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1 JOHDANTO

Suomessa ei ole méaaritelty rakennusvaiheen omakotihankkeen valokuvadok u-
mentointia tulevan kaytto- ja huoltokirjan kannalta. Kayttd- ja huolto-ohje on va-
line kiinteiston elinkaaren hallintaan. Sen avulla voidaan saavuttaa yllapidon ta-
voitteet kiinteiston taloudellisen ja suunnitellun kayttidn ajan. Kayttoika
tarkoittaa kayttbonoton jalkeistad aikaa, jona rakenteen tai rakennusosan kaikki
toimivuusvaatimukset tayttyvat, kun kohdetta hoidetaan, huolletaan ja kunnos-
sapidetdan suunnitelmallisesti ja ohjeiden mukaan. Rakennuttaja voi tarkastella
my6hemmin kuvia kaytto- ja huoltokirjasta. Huoltokirjassa sailyvéat kuvat ko h-
teesta, vaikka asukkaat, huoltohenkiltt ja kunnossapidosta vastaavat henkilot
vaihtuisivatkin. (Maankayttd- ja rakennuslaki. 2010, linkit Rakennuslaki ->
RakMk A1.)

Kotopro on kodinhermokeskus, joka tietdd, miten kiinteistd on rakennettu ja
huollettu. Kotoprolla on oma kamerasovellusjarjestelma, jota kaytetd&dn hyodyk-
si dokumentoinnissa. Hyvin tehty ohje dokumentoinnista helpottaa urakoitsijan
tyota tydmaalla. Ohjeen mukaan dokumentoimalla varmistetaan, ettd hankkeen
tarkeimmat tyot on tehty oikein ja rakennukseen kaytetyt materiaalit ja tuotteet

tayttavat rake ntamismaaraysten vaatimukset.

Talla tutkimuksella halutaan kartoittaa, mitd elinkaaren kannalta tarkeaa tietoa
rakennusvaiheen aikana tulee dokumentoida, milla tasolla ja kuinka tarkkaan,
jotta tieto palvelisi mahdollisimman hyvin hankkeen kayttdian ajan. Taman tyon
tarkein tavoite on tehda Kotopron kayttoon selkea ohje siita, miten dokumentoi-

da rakennushanke kuvin ja tekstein.

Tyodssa tutkitaan kayttd- ja huoltokirjoja sekd muita pientalon valvontaan, laa-
tuun ja dokumentointiin liittyvid asiakirjoja. Kirjoista katsotaan tarkeimmat huol-
toa ja laatua tarvitsevat kohteet, rakennustuotteet ja materiaalit. Nama pitaisi
dokumentoida siten, ettd dokumentointi helpottaisi tulevaa huoltoa ja edistaisi
rakentamisen laatua. Tassa tydssa ohjeelliset dokumentit tehdaan yhteensopi-

viksi Suomen rake ntamismaarayskokoelmien kanssa.



2 RAKENNUKSEN KAYTTO- JA HUOLTO-OHJEET
PIENTALOISSA

Pientalojen kosteus- ja homevauriot 1990-luvulla johtivat tarpeeseen kehittaa
rakentamisen ja valvonnan kaytantéja Suomessa. Oli havaittu, ettd noin 80 %
pientaloista oli jossakin vaiheessa karsinyt kosteusvaurioista, minka lisaksi ra-
kennusvirheet ja niita koskevat riitaisuudet olivat tuntuvasti lisdéntyneet. Ympa-
ristoministerion johdolla ohjeistettiin rakennusten kaytto - ja huolto-ohjeiden laa-
timista 1990-luvun lopussa ja 2000-luvun alussa. Maankaytto- ja rakennuslain
uudistumisen yhteydessa vuonna 2000 kayttd- ja huolto-ohjeiden laatimisvelvoi-
te kirjattiin lakitekstiin ja samalla rakentamismaarayskokoelmaan Kkirjoitettiin
yleinen kayttd- ja huolto-ohjeen laatimista koskeva ohje. Kayttd- ja huolto-ohje
on laadittava rakennukseen, jota kaytetddn pysyvaan asumiseen tai tyoskente-
lya varten. (Kyttala — Miller — Rama — Sihvonen 2000.)

Kayttd- ja huolto-ohje on valine kiinteiston elinkaaren hallintaan. Sen avulla voi-
daan saavuttaa yllapidon tavoitteet kiinteiston suunnitellun kayttéian ajan. Kayt-
toika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen tai rakennusosan
kaikki toimivuusvaatimukset tayttyvat, kun kohdetta hoidetaan, huolletaan ja

kunnossapidetaan suunnitelmallisesti ja ohjeiden mukaan. (Kyttala ym. 2000.)

Rakennuksen kunnossapitoa varten on tarked dokumentoida elinkaaren kan-
nalta merkittdvien sisé- ja ulkopuolisten pintarakenteiden tarvike ja paikantamis-
tiedot kayttd- ja huoltokirjaan. Huoltokirjasta pitaa loytya tiedot kaytetyista ra-
kenteista, taloteknisista jarjestelmista ja erityisjarjestelmista. Liséksi pitda olla
todistukset ja selvitykset pitkdaikaistoimivien rakennustuotteiden kelpoisuudes-
ta ja rakennetestauksista. Rakennushankkeen kosteus- ja homeongelmien
kannalta tarkeimmat tyosuoritteet tulee valokuvata, ja niitd voidaan myéhemmin
verrata sahkdisessd muodossa oleviin rakennesuunnitelmiin. (Maankaytto- ja
rakennuslaki. 2010, linkit Rakennuslaki -> RakMk A1l.)



Yleisimmat kayttd- ja huoltokirjat ovat kansioita, joihin kerdtaan tarvittavat tie-
dot. On olemassa myds valmiita kirjapohjia, kuten RTS Oy:n julkaisema Pienta-
lon péaivakirja 2000 - 2030 ja RAK:n kustantama Omakotitalon huoltokirja

(2000). Myos talotoimittajilla on kaytbssa omia kaytto- ja huoltokirjoja.

Vain harvalla pientalon omistajilla on talostaan kuitenkaan toimiva kaytto- ja
huoltokirja. Suurimmaksi ongelmaksi on muodostunut liian mydhainen huoltokir-
jan tekemisen aloitus. Huoltokirjat ovat huonosti taytettyja, niita ei muisteta pai-
vittdd ja huolto-ohjelmaa ei seurata riittavan tarkasti. Joissakin huoltokirjoissa
on myds liikaa huolto-ohjelmia. Oleellista on saada kaytto- ja huolto-ohjeet kun-
toon tarkeimpien asioiden osalta. Huoltokalenterit eivat voi olla taydellisia listo-
ja, joissa on luetteloitu kaikki mahdollinen. Huoltokalenteri pitd& tehda aina ta-
lon rakenteiden ja jarjestelmien pohjalta. Omakotitalon huoltokirjassa on
tarkead, etta siita loytyvat tiedot kaytetyista rakenteista, taloteknisista jarjestel-
mista ja erityisjarjestelmista. Lisaksi huoltokirjassa pitdé olla tuoteselosteet niis-
t4 materiaaleista, joilla on vaikutusta rakenteiden pitkdaikaistoimivuuteen. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan asiana on huolehtia, ettd tavarantoimittajat
toimittavat tuotekohtaiset hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet liitettavaksi
kayttd- ja huolto-ohjeeseen. Loppukatselmusta haettaessa tulee rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeen olla riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajalle. (Pirinen — Salminen — Speeti 1996; VTT. 2010, linkit

Rakennus -> Kaytto- ja huolto-ohje.)



3 DOKUMENTAATIO PIENTALON TOTEUTUSVAIHEES-
SA

Kotopro hyodyntaa dokumentointia kaytto- ja huoltokirjassa. Paperiset kaytto- ja
huoltokansiot korvataan proaktiivisella verkkopalvelulla. TAss&a opinndytetydssa

perehdytdan Kotopron pientalojen dokumentointiin.
3.1 Dokumentaation rakentaminen

Kotopron valvomia rakennushankkeita dokumentoidaan kamerasovellusjarjes-
telmalla. Dokumentointi kayttd- ja huoltokirjaan aloitetaan suunnittelulla. Koto-
pron vastaavat tyonjohtajat perehdyttdvat urakoitsijat kamerasovellusjarjestel-
maan ja antavat dokumentointiohjeen. Urakoitsija valitsee yhden

vastuuhenkilon, joka dokumentoi tehdyn tydén dokumentointiohjeen mukaan.

Dokumentointi aikataulutetaan oikeaan hetkeen dokumentointiohjeen mukaan.
On tarkeda dokumentoida rakennuksen yksityiskohdat ja tuotteet silloin, kun ne

eivat viela ole rakenteiden takana piilossa (kuva 1).

KOHDE

[ DOKUMENTIN }

SUUNNITTELU
J L
RESURSSIT
JL
[ AIKATAULUTUS ]
1L
DOKUMENTOINNIN
HYODYNTAMINFN

KUVA 1. Dokumentaation rakenne



3.2 Kayttd- ja huoltokirjan mallintaminen

Tama opinndytetyd ohjeistaa urakoitsijaa dokumentoimaan hankkeen yllapidon
kannalta tarkeimmat tyosuoritteet ja kaytetyt rake nnustuotteet kuvin ja tekstein.
Dokumentit tydsuoritteista menevat kayttd- ja huoltokirjaan. Rakennuksessa

kaytettyjen rakennustuotteiden tiedot menevét laatu- ja tuotekansioon.

Kotopron kéayttd- ja huoltokirjassa laitetaan sahkoisessa muodossa olevat
suunnitelmat ja tyosta otetut dokumentit rinnakkain. Nain pystytdan vertaamaan

suunnittelun ja rakentamisen toteutuma (kuva 2). Tama tuo laatua rakentami-

seen ja varmistaa rakennuksen oikean fysikaalisen toiminnan.

KUVA 2. Vesikatteen tuuletuksen suunnittelun ja rakentamisen toteutuma

10



Laatukansioon sijoitetaan dokumentoidut todistukset ja selvitykset pitkaaikais-
toimivien rakennustuotteiden kelpoisuudesta ja rakennetestauksista. Pitkaai-
kaistoimivien rakennustuotteiden kuvissa tulee nakya todistukset maankaytto-
ja rakennuslain velvoittamasta rakennustuotteiden tyyppihyvaksymisesta, stan-
dardoinnista, CE-tuotteesta tai rakennuspaikkakohtaisesta hyvaksymisesta.

(Maankaytto- ja rakennuslaki. 2010, linkit Rakennuslaki -> Rakennustuotteet.)

Pitkdaikaistoimivat rakennustuotteet, kuten vesieristykset, tulisi tarkastaa tai
tarkastuttaa asiantuntijalla ennen laatoitustyon aloitusta. Tarkastusten tarkoi-
tuksena on varmistaa eristyksen asianmukaisuus materiaalien ja tyon osalta.
Tarkastuksella selvitetadan materiaalivalmistajien suosittelemat ainevahvuudet

seka muut tekniset asiat lapivientien ja nurkkanauhojen osalta (kuva 3).

KUVA 3. Dokumentoitu todistus vesieristeen kalvopaksuuden mittaamisesta

11



Tuotekansiosta kay selville, mista elinkaaren kannalta tarkeimmat materiaalit on
hankittu, kuka on ne valmistanut, mika on tuotemerkki, huoltovalit ja takuut. Tie-
toja varten on laadittu tuotekohtainen luettelo, johon urakoitsija lisda dokume n-

toinnin yhteydessa tarvittavat tiedot (kuva 4).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

Sijainti

KUVA 4. Tuotekansion tiedot

Huoltovalit merkitddn tuotekansioon tuotteen mukana tulevasta huoltokirjasta
tai yleisesta huolto-ohjeesta. Huoltovalit merkitédn kuukausina, esimerkiksi
"huoltovali 6 kk”. Tama toimii linkkind séahkoiseen huolto-ohjeeseen, jossa on
selvitetty, mita pitdd huoltaa 6 kuukauden kohdalla ja miten huolto tehdaan (ku-
va 5).

Sahkoinen

Huoltovali LINKK]

6kk.

huoltokirja

KUVA 5. Sahkoisen huolto-ohjeen toimintaperiaate
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3.3 Dokumentoitavat asiat

Tasséa opinndytetydssa dokumentoitavat asiat on jaettu neljadn osaan; pihara-
kentaminen, ulkopuoliset osat, sisapuoliset osat ja talotekniikka. Tasta julkiseksi
tulevasta opinnaytetyosta on jatetty dokumentoitavia asioita pois ja tassa tyos-

sa naytetaan vain esimerkkeja jokaisesta osa-alueesta.

3.3.1 Piharakentaminen

Piharakentamisessa huomioitavia asioita ovat pohjarakentaminen, perustami-

nen ja paallystaminen.

Pohjatutkimus tulee laatia jokaiselle rakennuspohjalle. Pohjarakentamisessa on
otettava huomioon rakennuspohjan laatu, pinnanmuodot, maaperan kerrosjar-
jestys ja routivuus, maakerrosten tekniset ominaisuudet ja pohjavesisuhteet,
kalliopinnan asema seka tarvittaessa kallion rakenne. Nama tiedot nakyvat pe-
rustamistapalausunnosta. Tarvittaessa suoritetaan myos tiiveysmittaus, kanta-

vuusmittaus ja radonmittaus. (Kyttala ym. 2000.)

Pohjatutkimuksen yhteydessa kuvataan perustamistapalausunto. Perustamis-
tapalausunto liitetdan kamerasovellusjarjestelmalla tuotekansioon. Tuotetiedot

sisaltaa maapohjan perustamiseen vaikuttavat asiat (kuva 6).

INSNOORITOMISTO FAWMELCO v

Perusmaan maalajit

Routivuus

Kallion sijainti

Pohjavesipinnan korko

KUVA 6. Perustamistapalausunto
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Perustamistapalausunnosta saadut tiedot vaikuttavat rakennuksen korkeus-
asemaan. Korkeusasema maaritetaan paasuunnittelijan johdolla rakennuslupaa

haettaessa.

Tulevan lattian korkeusasema dokumentoidaan kaytto- ja huoltokirjaan (kuva

7). Tontin korkeudet mitataan pohjatutkimuksen yhteydessa.

KUVA 7. Korkeusasemamerkki

14



Perustaminen saattaa vaatia erityisesti kellarillisen rakennuksen kohdalla mitta-
via kaivutoitd. Humusmaat ja hienojakoiset maalajit poistetaan pohjarakennus-
suunnitelmien mukaisesti. Kaivutdiden yhteydessé seurataan maaperan laatua
ja varmistetaan, ettd maalajikerrokset ovat pohjatutkimuksessa esitetyn mukai-

sia. (Kyttala ym. 2000.)

Kayttd- ja huoltokirjaan dokumentoidaan yleiskuva alueesta, josta humusmaat
ja hienojakoiset maalajit on poistettu pohjarakennussuunnitelmien mukaisesti
(kuva 8).

KUVA 8. Kaivutaso saavutettu
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Tayttomateriaalit valitaan pohjarakennussuunnitelmien mukaan. Tayttomateri-
aalit ja rahtikirja dokumentoidaan. Kapilaarikatkosta tulee selvittda rakeisuus,

kapilaarinen nousukorkeus ja puhtaus (kuva 9).

Rakeisuus

Kapilaarinen nousukorkeus

Puhtaus

KUVA 9. Rakennuspohjan taytto

Suodatinkangas asennetaan maalajien sekoittumisen estamiseksi ja sen paalle
asetetaan karkeaa maa-ainesta tai muuta vastaavaa. Yleiskuva taytosta doku-

mentoidaan kaytto- ja huoltokirjaan (kuva 10).

KUVA 10. Suodatinkangas asennettu
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Routasuojaukset tehdd&an suunnitelmien mukaan kayttden hyvaksyttyja materi-
aaleja. Asennusvaihe tulee harkita tarkoin. Jos eristys halutaan tehda heti sok-

kelin teon jalkeen, tulee eristys suojata mekaanista rasitusta vastaan.

Routasuojamateriaali dokumentoidaan tuotekansioon ja routasuojanasennus
dokumentoidaan kayttd- ja huoltokirjaan. Kuvassa tulee nékya routasuojan

paksuus ja kaltevuus (kuva 11).

KUVA 11. Routasuojan asennus
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Pihan paallysteet dokumentoidaan kamerasovellusjarjestelmalla tuotekansioon.
Tuoteluettelon avulla kayttaja Ioytdd tarvittaessa vuosien paastd samanlaiset

materiaalit.

Materiaaleista on jarkevaa kuvata myos materiaalien asennus. Asennus liite-
tddn kamerasovellusjarjestelmalla kaytto- ja huoltokirjaan. Talla tavoin pysty-

tdan todistamaan suunnitelmien mukaan te hdyt tydsuoritteet (kuva 12).

KUVA 12. Pihalaattojen asennus

18



3.3.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Rakennuksen ulkopuolisilla osilla tarkoitetaan sokkelia, alapohjaa, julkisivuja,
ikkunoita ja ovia, vesi- ja aluskatteita, ylapohjaa, ulkotasoja ja parvekkeita, rays-
taita ja sadevesijarjestelmia seka muita rakenteita ja varusteita.

Sokkeliin kaytetddn vaativissa pohjavesi- ja maaperaolosuhteissa jatkuvia ve-
deneristeitd. Helpoissa olosuhteissa kaytetdan epéajatkuvia vedeneristeita. Kay-

tetyt vedeneristeet dokumentoidaan tuotekansioon (kuva 15).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

Sijainti

KUVA 15. Kosteudeneristysmateriaalit

Kaytettyjen vedeneristeiden asennus dokumentoidaan kaytté- ja huoltokirjaan
(kuva 16).

KUVA 16. Kosteudeneristyksen asennus

19



Tuulettuvassa alapohjassa on tarkeda dokumentoida sokkelissa olevat tuule-
tus- ja huoltoaukot. Rydmintatilan pitaa olla tarpeeksi korkea ja puhdas rake n-
nus- ym. jatteista. Ryomintatilan maanpinnassa tarvitaan kapilaarista nousua ja
haihtumista hidastava materiaalikerros. (Kyttala ym. 2000.)

Tassa kohteessa on maanvarainen alapohja. Alapohjat tehdé&an suunnitelmien

mukaan ja kayttaen hyvaksyttyja materiaaleja.

Kosteusteknisesti tarkeitd dokumentoitavia asioita ovat alapohjan ja ulkoseinan
liittymat. Lattiaeristeen asennuksessa tarked asia on eristeen liittyminen ulko-
seinaan (kuva 14).

KUVA 14. Lattiaeristeen asennus

20



Tassa kohteessa julkisivumateriaalina on tiili. Julkisivumateriaali dokumentoi-

daan tuotekansioon. Tuotetietoihin lisdtdan valmistajan ilmoittamat tiedot (kuva
15).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

KUVA 15. Julkisivumateriaali

Julkisivuissa alapohjan ja seinien liitoskohdat on tarked dokumentoida (kuva
16). Lammoneristyksen tulisi jatkua ulkoseinasta alapohjaan niin yhtendisena,
ettéd kylmasiltoja ei tule, eivatka lattian ja seinien alaosan pintalampdtilat jaa lii-
an alhaisiksi. (Kyttala ym. 2000.)

KUVA 16. Ulkoseinan ja alapohjan liityma

21



Ulkoseinaa pitkin mahdollisesti valuva sadevesi ei liitoskohdassa saa tunkeutua
rakenteisiin. Jos liitoskohta ei ole ilmatiivis, virtaa kylmaa ilmaa sisalle aiheutta-
en vetoa, pintalampdétilojen alenemista ja lampoenergian hukkaa. (Kyttala ym.
2000.)

Julkisivun tuuletusvali dokumentoidaan. Kuvassa tulee néakya selkedasti, etta il-

ma paasee kiertamaan eika tuuletusvalissé ole laastipurseita (kuva 17).

KUVA 17. Julkisivun tuuletusvali

Vedenpoistosauma dokumentoidaan. Kuvassa tulee nakya, etta sauma on auki

ja sinne tunkeutunut vesi paésee ulos (kuva 18).

KUVA 18. Vedenpoistosauma
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Ikkunat ja ovet dokumentoidaan tuotekansioon niiden saapuessa tyomaalle.
Samalla lisataan tuotetietoihin valmistajan ilmoittamat huollon kannalta tarkeat

asiat (kuva 19).

' Tuotemerkki

e

Toimittaja

Materiaali

-i v -~
"

M Takuu

Huoltovali

Kierratys

U-arvo

KUVA 19. Rakennuspaikalle saapuneet ikkunat

lkkunan asennuksessa on tarkeaa, etta vesipellilla on riittava kaltevuus ja tuule-

tus jatkuu yhtendisena raystaalle asti (kuva 20).

I5

-

KUVA 20. Vesipellit asennettu
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Vesikaton on estettava sadeveden, lumen ja sulamisveden tunkeutuminen kat-
torakenteisiin, seinamiin ja sisatiloihin. Vesi- ja aluskatemateriaalit dokumentoi-

daan tuotekansioon (kuva 21).

Tuotemerkki

Toimittaja
Materiaali
Takuu
Huoltovali
Kierratys

KUVA 21. Aluskatemateriaali

Katteiden kiinnitys- ja tuuletuskuvat ovat tarkeitda dokumentoitavia asioita. Ku-
vassa tulee nadkya, miten tuuletus toimii aluskatteen ja vesikatteen valilla. (Kuva
22.)

KUVA 22. Aluskatteen asennus
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Lapiviennit dokumentoidaan sisd- ja ulkopuolelta kaytto- ja huoltokirjaan. Ku-
vassa tulee nakya lapivientien tiivistysratkaisut (kuva 23).

KUVA 23. Sisépuolen lapivienti

Seinan ja ylapohjan liittyminen toisiinsa dokumentoidaan kaytto- ja huoltokir-
jaan. Kuvassa tulee nakya tiivistys ja kiinnitysratkaisut (kuva 24).

KUVA 24. Seinan ja ylajuoksun liittyminen
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Ylapohjan lapi sisatiloista siirtyva kosteus tuuletetaan ylapohjan ja vesikaton va-
lisen tuuletustilan kautta ulkoilmaan. Ylapohjarakenne dokumentoidaan kaytto-

ja huoltokirjaan (kuva 25).

Ylapohjan raystaan kautta toimiva tuuletusratkaisu dokumentoidaan kaytto- ja

huoltokirjaan. Kuvassa tulee nékya tuuletusvali ja tuuliohjain (kuva 26).

KUVA 26. Ylapohjan tuuletus
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Tasséa vaiheessa yleensa tarkastetaan tiiveysluku ja mahdolliset vuodot [Amp6-
kameralla. Hoyrynsulkumuovin asennustapa dokumentoidaan kaytté- ja huolto-

kirjaan (kuva 27).

KUVA 27. Hoyrynsulun kiinnityksen tiivistys

Valmiiksi tiivistetty rakennus kuvataan sisdpuolelta. Mitatut U-arvot ja tiiveyslu-

vut lisatédan laatukansioon (kuva 28).

KUVA 28. Tiivistetty rakennus

Alapohjan U-arvo

Ylapohjan U-arvo

Seinan U-arvo

Tiiveysluku
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Parvekkeet ja kattoterassit ovat alttiita kosteudelle. Niissa vaaditaan hyvaa ve-
deneristyskykyd. Vedeneristykseen, rakenteiden kosteustekniseen suunnitte-

luun ja materiaalivalintoihin on syyta kiinnittda erityista huomiota (kuva 29).
(Kyttéala ym. 2000.)

KUVA 29. Parvekkeen vedeneristyskuva

Raystaat- ja sadevesijarjestelmat estavat sadeveden paasyn rakenteisiin.
Raystaalla toimiva tuuletus on tarkeassa osassa ylapohjan tuulettumiseen (ku-
va 30).

KUVA 30. Raystaspohjalautoihin jatetadn tuuletusvali.
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3.3.3 Rakennuksen sisdpuoliset osat

Dokumentoitavia rakennuksen sisapuolisia osia ovat markatilat, sauna ja muut
tilat. Markatila on huonetila, jonka lattiapinta tilan kayttotarkoituksen vuoksi jo u-
tuu alttiiksi vedelle tai jonka seinapinnoille voi roiskua tai tiivistya vetta. Markati-
lojen vedenpoisto ja rakenteet on suunniteltava niin, ettei vetta paase tunkeu-
tumaan ympéardiviin rakenteisiin ja huonetiloihin. (Kyttala ym. 2000.)

Kosteudenmittaus dokumentoidaan laatukansioon ja samalla varmistetaan, etta

betoni voidaan pinnoittaa. Mitatut arvot lisataén tekstitietoina (kuva 31).

Tila

Mittari

Mitattuarvo

Raja-arvo

KUVA 31. Dokumentoitu todistus betonin pinnoitettavuudesta
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Vesieriste dokumentoidaan tuotekansioon ja siihen lisataan tekstitiedot (kuva
32). Vesieristeen ja vesieristeen asentajan tulee olla sertifioituja.

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Vedeneriste Huoltovali

Titmembran | Kierratys

Waterprosfing mombrane

Tsdgnisint

-~ Sijainti

KUVA 32. Sertifioitu vesieriste

Valmiita vesieristettyja tiloja dokumentoidaan. Lattiakaivo vedeneristetdan kayt-

tamalla kaksinkertaista lattiakaivovahviketta tai kaivolaippaa (kuva 33).

KUVA 33. Kaivolaipalla tehty lattiakaivon vedeneristys
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Vedeneristeen kalvopaksuuden mittaus dokumentoidaan laatukansioon ja sii-
hen lisataan tekstitiedot. Kuvassa tulee nakya testausmenetelma ja testitulokset
(kuva 34).

A = Tila

- - Mittari

Mitattuarvo

Raja-arvo

KUVA 34. Dokumentoitu todistus vesieristeen kalvopaksuuden mittaamisesta

Loylyhuone on markatila, joka vaatii vedeneristyksen lattia- ja seindpinnoille.

Alumiinipintainen paperi toimii huolellisesti tiivistettynd ja saumattuna seinalla

hoyry- ja ilmasulkuna (kuva 35).

KUVA 35. Hoyrynsulku ja tuuletus
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Huoneiden pintamateriaalikuvat ja asennuskuvat on tarke& osa kaytto- ja huol-
tokirjaa. Pintamateriaalit kuluvat kaytéssa nopeaa ja huollon helpottamiseksi on
tarkeaa dokumentoida materiaalitiedot. Materiaalit dokumentoidaan kameraso-
vellusjarjestelmalla tuotekansioon ja taulukkoon lisatdan tekstitiedot (kuva 36).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

Sijainti

KUVA 36. Sisdakaton materiaali

Pintamateriaalien asennuskuvat dokumentoidaan kaytté- ja huoltokirjaan. Sisa-

katon asennuskuvassa tulee ndkya myos toimiva tuuletusvali (kuva 37).

KUVA 37. Sisakaton asennus
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Kodinkoneet ja laitteet dokumentoidaan tuotekansioon esimerkin mukaan. Kai-
kista koneista lisataan taulukkoon tarvittavat tuotetiedot (kuva 38).

Tuotemerkki
Toimittaja
Materiaali
Takuu
Huoltovali
Kierratys

KUVA 38. Jaakaappi ja pakastin

Keittion kaapiston yleiskuva dokumentoidaan tuotekansioon. Tuotetiedot lisa-
tddan valmistajan kayttd- ja huoltokirjasta (kuva 39).

Tuotemerkki
Toimittaja
Materiaali
Takuu
Huoltovali
Kierratys
Varikoodi

KUVA 39. Keittibn kaapisto
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3.3.4 Talotekniikka

Kiinteistdjen vesi- tai viemarilaitteissa syntynyt pitkaaikainen ja lahes huomaa-
maton vuoto on ollut syyna moneen kosteusongelmaan. Sellaiset laitteet ja put-
ket, joihin sisaltyy vuodon riski, sijoitetaan niin, ettd ne on helppo tarkistaa ja
korjata. Myds mahdollisen vuodon esilletuloon kiinnitetédén jo laitteiden suunnit-
teluvaiheessa erityista huomiota. Naihin asioihin kannattaa myos keskittya do-

kumentoinnissa. (Kyttala ym. 2000.)

Tassa kohteessa on salaoja-, sade- ja jatevedet on johdettu kunnalliseen ver-
kostoon. Jos rakennushankkeessa on jateveden puhdistamo, puhdistamo pitaa

dokumentoida tuotekansioon. Samoin purkupaikat ja niiden sijainti kuvataan.

Asennettavat kaivot dokumentoidaan tuotekansioon. Valmistajan antamat tuo-

tetiedot lisatdan huollon helpottamiseksi (kuva 40).

Tuotemerkki

Toimittaja

| Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

Sijainti

KUVA 40. Salaojan tarkastuskaivo
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Kaivojen asennus dokumentoidaan kaytto- ja huoltokirjaan. Salaojakaivon
asennuskuvassa tulee nakya oikea kallistus (kuva 41).

KUVA 41. Salaojaputkien asennus

Tassa rakennuksessa on tuulettuva alapohja. Viemariverkoston yleiskuva do-

kumentoidaan kaytto- ja huoltokirjaan (kuva 42).

KUVA 42. Alapohjan viemariverkosto
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Tuulettuvassa alapohjassa jatevesiviemarit kannakoidaan tukevasti alapohjaan
(kuva 43).

KUVA 43. jatevesiviemarin kannakointi

Lammonjakohuoneen yleiskuva dokumentoidaan kaytt6- ja huoltokirjaan. Ku-

vassa tulee nakya jakotukki, sulku ja saatoventtiili (kuva 44).

KUVA 44. Lammonjakohuone
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Riittava ilmanvaihto on rakennuksen hyvan ja terveellisen sisailmaston perus-
edellytys. Karyt ja kosteudet poistetaan ilmasta pitamalla jatkuvaa riittavaa il-
manvaihtoa. llmanvaihtosuunnitelmat on aina annettava asiantuntijoiden laadit-
taviksi. (Kyttala ym. 2000.)

liImanvaihtokone dokumentoidaan tuotekansioon. Tuotetiedot lisataan valmista-

jan antamasta kaytto- ja huoltokirjasta (kuva 45).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

“| Huoltovili

Kierratys

Sijainti

KUVA 45. Imanvaihtokone asennettu

lImastointi- ja daneneristysputkien asennus dokumentoidaan kaytté- ja huolto-
kirjaan. Kuvassa tulee nakya ilmastointikanavien liittyminen ilmanvaihtokonee-

seen (kuva 46).

KUVA 46. limastointikanavien asennus
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lImanvaihtoputkien lapiviennit dokumentoidaan kaytto- ja huoltokirjaan. Kuvas-
sa tulee nakya lapiviennin tiivistys (kuva 47).

KUVA 47. limanvaihtoputken lapivienti

Tulo- ja poistoilmaventtiilit dokumentoidaan tuotekansioon ja siihen lisataan
tekstitiedot (kuva 48).

‘ \1 Tuotemerkki

R Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

Kierratys

| Sijainti

KUVA 48. Poistoilmaventtiili
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Sahkojarjestelmistd dokumentoidaan suurimmat johtotiet ja kaapeleiden lapi-

viennit (kuva 49).

KUVA 49. Séhkojohtojen asennus

Talon turvajarjestelmat dokumentoidaan tuotekansioon ja siihen lisataan teksti-
tiedot (kuva 50).

Tuotemerkki

Toimittaja

Materiaali

Takuu

Huoltovali

| Kierratys

Sijainti

KUVA 50. Oven turvalukko
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4 DOKUMENTOINTIOHIJIEEN TESTAUS JA JATKOKEHI-
TYS

Opinnaytetyossa kehitettiin Kotopron dokumentointiohje. Yleensa mallin toimi-
vuus varmistetaan tutkimuksessa testaamalla sita. Testi tehdaan yleensa sovel-
tamalla sitd esimerkiksi 20 kohteessa ja kerddmalla kokemuksia. Taman opin-

naytetydn yhteydessa ei ollut mahdollisuutta kenttatutkimukseen.

Dokumentointiohjeen ongelmia tdsséd opinnaytetydssda on mietitty Kotopron
kanssa. Keskustelun tuloksena esille tulivat urakoitsijan motivoituminen, oikein
ajoitettu dokumentointi, jarjestelman riippuvuus sahkosta ja kaytto- ja huoltokir-

jan paisuminen.

Urakoitsijalle suunniteltu kamerasovellusjarjestelman dokumentointiohje on
toimiva ratkaisu helpottamaan lainmukaisen pientalon kaytt6- ja huoltokirjan ko-
koamista. Dokumentointiohje etenee p&aosin siina jarjestyksessa kuin asiat ra-
kentamisessakin tulevat esille. Paapaino on kosteus- ja homeongelmien valt-
tdmiseen liittyvissa yksityiskohdissa. Urakoitsijalla ei mene tehokasta tybaikaa
dokumentointiin kamerasovellusjarjestelméan helppokayttdisyyden vuoksi. Ka-
merasovellusjarjestelma toimii yhteen sopivasti automatisoidun kayttd - ja huol-
tokirjan kanssa. Tama edellyttdd urakoitsijan ja Kotopron yhteistyota, jotta ura-
koitsijat saavat tarvittavat tiedot aloituskokouksessa

kamerasovellusjarjestelman kaytosta.

Kriittinen vaihe kamerasovellusjarjestelman valokuvauksessa on oikein ajoitettu
dokumentointi. Valokuvat pitdé ottaa oikealla hetkella. Kuvat, joissa on kayton
ja huollon kannalta tarkeat asiat piilossa, ovat turhia. Hyvin dokumentoitu hanke
toteutusvaiheessa tuo turvaa perheelle ja helpottaa huoltotissa talon elinkaa-

ren ajan.

40



Tietokoneen hajoaminen ei estda rakentamisen jatkumista ja dokumentaation
keraamista, silla kamerasovellusjarjestelmdan voidaan tallentaa kuvia ja ne
voidaan myohemmin liittdd sahkoiseen kayttd- ja huoltokirjaan. Kamerasovel-
lusjarjestelmé voidaan liitta& helposti tavalliseen matkapuhelimeen ja nain este-

tddn mahdolliset ongelmat dokumentaation talle ntamisessa.

On tarkedd, etta urakoitsijan dokumentoitavat asiat pyritddn supistamaan elin-
kaaren ja laadun kannalta tarkeimpiin asioihin. Rakennushankkeen omistaja voi
lisata omia tarpeelliseksi katsovia kuvia tarvittaessa kaytto- ja huoltokirjaan.
Taman asian kanssa kannattaa olla kuitenkin tarkkana, ettei kaytt6- ja huoltokir-

jasta tule oman talon mainoslehtia.
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5 POHDINTA

Suunnittelun ja rakentamisen aikana tehdaan tarkeimmat ratkaisut talon elin-
kaaren kannalta. Rakentamisen aikaiset valokuvat ovat yleensa rakennushank-
keeseen ryhtyvan ottamia kuvia, ja koska rakennushankkeeseen ryhtyva ei ole

aina hankkeen asiantuntija, monet tarkeéat asiat jaavat dokumentoimatta.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda selked dokumentointiohje Kotoprolle ra-
kennushankeen toteutusvaiheen dokumentoinnista. Ymparistoministerion jul-
kaisemista kaytto- ja huoltokirjoista tutkittiin tarkeimmat huoltoon ja laatuun vai-
kuttavat kohteet sekd elinkaaren kannalta tarkeimmat rakennustuotteet ja
materiaalit. Asiat dokumentoitiin Kotopro-kamerasovellusjarjestelmalla proaktii-

viseen verkkopalveluun ja samalla tehtiin kirjallinen dokumentointiohje.

Tulevaisuudessa voisi kehittéd dokumentointiohjeen, joka ohjeistaisi dokumen-
toimaan ne asiat, mitkd rakennusvalvojalla on velvollisuus tarkistaa. Rakennus-
valvonnalla ja Kotopro vastaavalla voisi olla yhteinen sovellus, jota kaytettaisiin
pientalojen tarkastuksien helpottamiseksi. Digitaaliseen kaytt6- ja huoltokirjaan
voitaisiin liittdd myos tydomaalle tulevat paperiset rahtikirjat sahkéisend muoto-
na.
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