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Matin ja Liisan Asema on liikenneasema Lapinlahd@iéapuolella valtatie 5:n varrella.
Se tarjoaa palveluinaan kahvio- ja ruokaravintdlagdaja, hieman
paivittdistavaramyyntid seka polttoainejakelua aadle- ja henkildautoliikenteelle.
Lilkenneaseman asiakasmaarat ovat kasvaneet vilmgna tasaisesti, jolloin on tully
tarve laajentaa alueen pysakdintialuetta seka aspakkkoja kahviossa ja
ruokaravintolassa. Myos nykyiset saniteettitilaaibkédyneet ahtaiksi asiakasméaariin
nahden. Taman opinnaytetydn tavoitteena oli laatiaitekustannusarvio ja
yleisaikataulu Matin ja Liisan Aseman laajennuskggaushankkeesta aiemmin
tehtyjen suunnitelmien pohjalta.
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Hankkeesta laskettiin tavoitekustannusarvio Haahtébaku —Kustannustieto 2009
-ohjelmalla seka laadittiin alustava yleisaikataBlanet+6.1-aikatauluohjelmalla.

Kustannusarvio laadittiin tilapohjaisena rakennukseiutosten ja laajennusten osalta ja

rakennusosa-arvion mukaan piha-alueen osalta. #&ikataadittiin yleisaikatauluna,
josta selviaa, mita tehdaan, missa tehdaan jaimiédhdaan.

Tuloksena tasta opinnaytetydsta saatiin tavoitekusisarvio ja rakentamisen
yleisaikataulu. Naista kustannusarviota tullaantéyaan apuna korjaus- ja
laajennushankkeen laajuuden arvioinnissa sekattddsen jarjestamisessa.
Rakentamisen yleisaikataulun tavoitteena on alitk@amneasemayrittdjaa sovittamaan
oman yritystoiminnan toiminnot rakentamisen aikgirkevasti yhteen.
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Abstract

The purpose of this thesis was to calculate aestghate and to create a general
schedule for a service station (Matin ja Liisan isg. The service station is located
next to main road 5 near the town of LapinlahtiisTdtation has had a steadily growir
popularity in the last few years. This growth hasught a need to extend the parking
lot and the dining area in the cafeteria and reatauAlso the bathrooms are small at
currently impractically located.

The cost estimate was made with the Taku —Kustdieto£2009-program and the
schedule with the Planet+6.1-scheduling prograne. d$timated costs were based o
the structural changes, expansions and the chanags on the parking lot.

The result of this thesis was the cost estimatesahddule, which could be utilized
when arranging the funding and evaluation the @xdéthe project. The general
construction schedule was made to help the devetoapt the operation of the
station during the construction work, so the statiould operate as close to normal g
possible.
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ALKUSANAT

Oikeastaan olen koko ikéni haaveillut, etta jonpiivana opiskelisin rakennusmestariksi.
Onneksi tdma tilaisuus tuli mahdolliseksi, kun rakesmestarikoulutus aloitettiin uudelleen
syksylla 2007. Haluan nainollen kiittaa kaikkia tippani siitd tyosta, jonka olette tehneet
opiskelujeni etenemisen eteen. Haluan Kkiittdd miy@mantajaani rakennusmestari Paavo
Rimpelaista sekd Matin ja Liisan Aseman toimituspdn Jouni Majalaa tdsta mahdollisuu-
desta tehdéa opinnaytetyoni yhteistytssa teidandeaame. Erityiset kiitokset myos ohjaavalle
opettajalleni yliopettaja Jorma Saarijarvelle tyohjauksesta. Kiitokset myos perheelleni ja

etenkin vaimolleni Eevalle saamastani kannustuksest

Lapinlahdella 30.9.2010

Jorma Heiskanen
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1

JOHDANTO

Tama opinnaytetyd tehdaan liikenneasema Matin ijgahi Asemalle, joka sijaitsee La-
pinlahden etelapuolella valtatie 5:n varrella. S8sjoamia palveluja ovat kahvio ja poltto-
ainejakelu ja lisaksi asemalta |6ytyy myos ruokartla, Kotipizzeria seka pienimuotoi-
sesti toimiva paivittaistavaramyymala. Liikenneaaetydllistaa nykyaan vakituisesti 18
henkil6tydvuotta ja yrityksen liikevaihto on n. 4ilpg€/vuodessa. Liikenneaseman laajen-
nus on tullut valttamattomaksi, koska sen liiketoita on ollut voimakkaassa kasvussa.
Lisdantyneisiin asiakkaiden palvelutarpeisiin vastaen ja alan kehityksessd mukana
pysyminen edellyttavat nopeita kehittdmistoimia &«adkinteistossa. Nykyiset kahvio- ja
ruokailutilat ovat kayneet riittamattomiksi asiaksgiriin ndhden. Naista syista on tullut
tarve laajentaa sekd paarakennusta etta pysakoaitaavastaamaan kasvaneita asiakas-

maaria.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on laskea alustagtannusarvio seka laatia rakenta-
misen yleisaikataulu Matin ja Liisan Aseman laajesja korjaushankkeesta. Tyon lah-
tokohtana ovat opiskeluun liittyvana tyoharjoittedulaaditut laajennus- ja korjauspiirus-
tukset Matin ja Liisan Aseman laajennushankkegstika on tehty PJR-Team Paavo
Rimpeldisen yritykselle. Hanke on tarkoitus toteatkahdessa vaiheessa ja tassa opin-
naytetydssa on keskitytty laajennus- ja korjauskaek ensimmaiseen vaiheeseen, jonka

laajuus tarkentui kustannuslaskennan myo6ta.

Kustannusarvion tavoitteena on auttaa liikenneaggttégdad hankkeen ensimmaisen vai-
heen laajuuden maarittdmisessa sekad rahoituksgEst@gmisessa. Kustannuslaskennassa
kaytetaan Haahtelan Taku —Kustannustieto 2009 koage Aikataulutuksen tavoitteena
on auttaa liikenneasemayrittdjad sovittamaan omgystoiminnan toiminnot rakentami-
sen kannalta jarkevasti yhteen: missa tehdaan,teht#d&an, milloin tehdaan ja mita hait-

taa toista on lilkketoiminnoille. Yleisaikataulu tHtaan Planet+6.1-aikatauluohjelmalla.



2 AIKATAULUN- JA KUSTANNUSARVION LAADINTA

2.1  Liikenneaseman nykyiset tilat

Liikenneaseman nykyiset tilat ovat muodostuneet ierohaajennusten ja muutosten
myo6ta. Toimitusjohtaja Jouni Majalan mukaan rakenom ilmeisesti ollut ns. savutu-
pana Lapinlahden Makikylassa, josta sen hirsikehihk siirretty nykyiselle paikal-
leen vuonna 1981. Rakennukseen on tehty mydhemuRinsia laajennus- ja muu-
tostdita, joiden myota on tultu nykytilanteeseemnKalta 16ytyneista vanhoista ra-
kennuslupapiirustuksista laskettuna rakennuksamutils on nykyaan 1 810°ja ker-
rosala 603  Paallystettya piha-aluetta on noin 7 700 Kiinteistoll4 sijaitsee myos
suojeltu viskurirakennus jonka kerrosala on 144jarse on tarkoitus siirtaa jonnekin
kunnan osoittamalle paikalle Lapinlahdella. Kuntel@vannut huolehtia siirrosta seka
siihen liittyvista lupa-asioista ja kuluista. Pghijaros nykyisista tiloista liitteessa 1.

Asemapiirros nykyisesta pihasta liitteessa 2.

2.2 Liikenneaseman tulevat tilat

Laajennus — ja muutostdiden jalkeen rakennuksewuils kasvaa 1 304%wllen yh-
teensa 3 114 MKerrosala kasvaa 371%mllen yhteensa 974 mPiha-alueen laajen-
nuksen myota paallystetty alue kasvaa noin 3 200lten yhteensa 10 900°nPiha-
alueelta poistuvan viskurirakennuksen paikalle saaduutta pysakointitilaa n. 325
m?. Pohjapiirros muutosten jalkeen liitteessa 3. Amgiimos muutosten jalkeen liit-

teessa 4.

2.3 Aikataulun laadinta

Aikataulu (lite 5) laadittiin Planet+6.1—-aikataohjelmalla /1/. Aikatauluohjelmassa
ohjelmaan sy6tetdan rakennettavan rakennusosaa-ganttai maara, kaytettavissa
olevat resurssit, tydmenekit seka tyokustannuksgisikko, jolloin ohjelma laskee
tyolle keston ja kustannukset. Tyomenekit (T3) isa&ATU 2004 —aikataulukirjasta
/2. Rakennusaikataulu laadittiin ensin T3 aikajgtkien ja ne muutettiin vastaamaan



T4 aikoja, lisaamalla tiettyjen tyokokonaisuuksjétkeen vapaapaivia suurhairioita
varten. T3 on tybvaiheaikataulu, joka ei sisallétyhnin hairidita ja T4 aikataulu si-
saltdd rakentamisessa vaistamattomasti syntyvdtirghiin hairiot, jotka taytyy sisal-
lyttda yleisaikataulun laadintaan. Yleensa T3 apiutetaan T4 ajoiksi kertomalla
T3:lla saatu aika sopivalla hairiokertoimella tyitévasta rippuen. Tahan vapaapaiva
ratkaisuun paadyttiin, koska aikataulussa nakyiyiivaiheisiin sisaltyy usein myds
vaativia purku- ja muutostditd, jolloin oikea hékerroin nailta osin olisi ollut vaikea

arvioida.

2.4 Kustannusarvion laadinta

Kustannusarvio (lite 6) laskettiin Haahtelan Takkustannustieto 2009 —ohjelmalla
/3/. Silla voidaan kustanusarvio laskea tilapolgags jolloin tiloille syotetaan mm.
pinta-ala, laatutaso ja mahdollinen korjausasténdromahdollisuus on rakennusosa-
arvion mukaan tehty laskelma, jolloin lasketaanakirt rakennusosaa vastaavat ra-
kennettavat tai korjattavat maarat, joille ohjeltasakee hinnan. Kustannuslaskenta
toteutettiin tilapohjaisena rakennuksen laajenmugdekorjausten osalta. Rakennus-
osa-arviota kaytettiin piha-alueen ja vesikattoroisien ja — laajennusten osalta. Oh-
jelmalla olisi voinut tehdd koko kustannuslaskenmakennusosa-arvion mukaan,
mutta ohjaavan opettajan mielesta tyosta tulisn iéhden lilan suuritdinen. Myds
kustannusarvion luotettavuus on talla menetelmid@itsa vaiheessa riittavan tarkka
tavoitteisiin nahden. On myos otettava huomiootd erheitten mahdollisuus kasvaa
rakennusosa-arvion kayton myota, jos tekijalla lei rattdvaa kokemusta kustannus-
laskennasta.



3 TULOSTEN ARVIOINTI

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on ollut laskeatava kustannusarvio seka laa-
tia yleisaikataulu Matin ja Liisan Aseman laajerniss korjaushankkeesta. Taman
kustannuslaskennan vaikeimpana asiana oli, etésalhi muutaman vuoden poissa
tyoelamasta on rakennuskustannusten nousu olluesyaa kuin odotin. On myds
haasteellista opetella uuden ohjelman kaytto jaaikr silla saatuja tuloksia muihin
laskentatuloksiin, kun ohjelmasta ei tarkkaan gemistd kustannukset syntyvéat. On
kuitenkin luotettava ohjelman tekijaan tulostenealisuudessa.

Tilapohjainen kustannuslaskenta on ollut vaikeauttha kohteeseen, missa tulee
paljon tilamuutoksia. Kohteessa oli paljon purkaiduseinia ja huonetiloja, joista
muodostui suurempia yhtendisia tiloja. Naiden asahjelmaan oli vaikea arvioida
oikeita korjausasteita. Joidenkin tilojen osaltekitdin laskelmia tydmenekkien las-

kennan kautta kayttden apuna PientaloKlara — kostaskentakirjaa /4/.

Tilapohjaisen kustannuslaskennan ongelmaksi muodpsiri tuo olemassa olevien
tilojen muuttuminen yhdeksi suuremmaksi huonetilaksin esim. nelja pienempaa
huonetilaa purkautuu pois ja uusi muodostuva hulankttyy jo aiemmin olemassa
olevaan myymalatilaan oli tilapohjaisella laskefmalaikea kohdistaa oikeita korja-
usasteita tiloille, jotta kustannukset tulisivaken. Kun tahan viela yhdistetaan tuleva
laatutaso ja se, ettei etukéteen voi tietda mitatpavien rakenteiden alta 16ytyy, tulee
kustannuslaskennasta entistékin haastavampaa. usivio jouduttiin laatimaan
myo0s osittain puutteellisilla tiedoilla, koska rakekuvia ei ollut viela hankkeen tassa

vaiheessa kaytossa.

Arvioni mukaan ohjelmasta saadut kustannukset bieahan lilan korkeat ja samaa
mielta oli myos tydnantajani rakennusmestari PaRirapeldinen. Taméa lienee kui-
tenkin hyva asia, koska saneerauskohteissa tutee ydlatyksid eteen. Kuten jo ai-

emmin tuli ilmi, kustannusten arvioiminen oli kuiten hyvin vaikeaa, varsinkin
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kun rakentamisen toteuttamistapaa ei oltu viel&giyd Jos hanke toteutuu urakka-
muotoisena, niin urakoitsijat joutuvat aina talisss korjauskohteissa laskemaan ns.
riskivaraa kohteen haasteellisuuden mukaan. Onosliigettavaa, ettéa jos hanke to-

teutetaan omana tyona, niin saastoja pitaisi steeveita kautta.
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