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kokonaiskustannuksiltaan sopivin korjausmenetelma ja laatia parvekkeiden
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ABSTRACT

Ari Romunen

Apartment building's balcony repair plan, 24 pages,1 attachment

Saimaa University of Applied Sciences, Lappeenranta

Technology Lappeenranta

Construction management

Instructors: teacher Martti Muinonen, Saimaa University of Applied Sciences, building
manager Tuula Kuhmonen, Realia.

The comimissioner of my thesis was the housing corporation Pieksamaen Punapossu. The
goal was to examine the repair alternatives of the balconies of an apartment building.

The idea was to find the most appropriate and cost efficient repair method and to make a
repair plan on the basis of an existing condition estimate.

The starting point was the condition estimate of the apartment building Pieksdméaen
Punapossu and the necessary measures stated in it.

Based on the existing estimate | studied various repair alternatives and methods and got
acquainted with the balcony structure on the basis of drawings. The fact that | had lived in
that house was of the help.

As the result of this thesis it is easy for Pieksdm&en Punapossu to choose the best
balcony repair method and technique. This thesis also contains a report on the method of
construction to make decision making and execution easier.. The repair project is
supposed to be executed in the summer 2011.

Keywords:housing cooperative, condition assessment, repair project, balcony
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1 JOHDANTO

Aiheen tahan opinnaytetydhon sain As. Oy Pieksaméaen Punapossun hallitukselta, joka on
saanut yhtiokokouksen valtuutuksen aloittaa parvekekorjauksen hankesuunnittelu.

Lahtokohtana tydssa on kuntoarvio ja siina esitetyt toimenpide-ehdotukset parvekkeiden
korjaamiseksi. K&vin my6s kohteen Iapi vaurioiden laajuuden yksildimiseksi
parvekkeittain.Selvitystyon lisaksi etsin markkinoilta kyseisiin rakenteisiin tarjolla olevia
korjausmenetelmia ja vertasin niita toimenpide-ehdotukseen. Tietoa |0ytyi kirjallisuudesta,
internetlahteisté ja keskusteluista alan toimijoiden kanssa.

Korjaushankkeen kulkua taloyhtiossa havainnollistetaan kaavion avulla. (kuva 1)

Tybssani pyrin myds kuvaamaan rakennusmestarin tehtavid ja korjaushankkeen eri
osapuolina toimivia rakennusalan ammattilaisia eri tehtavissa korjaushankkeessa.
Tarkoitus on vastata kysymykseen: kuinka tyo toteutetaan kaytanndssa? Tamantyyppiset
tyokohteet tulee lisdantymaéan tulevaisuudessa ja naissd rakennusmestareille tarjoutuu
monipuolinen tehtavakentta tydmaaolosuhteissa.



2 KORJAUSHANKE AS.OY:SSA

Kaavio (kuva 1) kuvaa hyvin, kuinka monivaiheinen taloyhtién rakennushanke voi olla.
Todetun korjaustarpeen ja selvitysten jalkeen voidaan korjaamisesta luopua, eli kaytetaan
rakennusosa ’“loppuun” ja uusitaan koko rakenne, kun sen kayttdika on loppu.
Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen voidaan viela paatya samaan ratkaisuun, tai palauttaa
asia suunnittelijalle, halvemman ratkaisun tai yksityiskohtien muuttamista varten.
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Kuva 1 Hankkeen kulku

Asunto-osakeyhtitéssd ylintd valtaa kayttdd yhtiokokous, joka korjaustarve-esityksen
saatuaan joko hylkaa esityksen tai valtuuttaa hallituksen ja isannditsijan aloittamaan
hankesuunnitelun.

Suunnittelun valmistuttua yhti6kokous kutsutaan koolle hyvaksym&an suunnitelma ja
valitsemaan urakoitsija.



Esimerkkikohteessa asia eteni kevaan 2009 yhtiokokouksen paatoksesta tilata kunto-arvio
MH-Rakentajapalvelu Oy:lta syksyn 2009 kokouksen paatokseen toteuttaa parvekkeitten
korjaus kunto-arviossa esitetyn perusteella.

Hankkeeseen varattiin reilusti aikaa hankkeen rahoittamiseksi etukateen korjausvastiketta
kerdamalla.

2.1 Korjaussuunnittelu

Paasuunnittelija

Rakennus-tai toimenpidelupaa edellyttavassa hankkeessa on oltava
paasuunnittelija.”Paasuunnittelijan tehtava on huolehtia rakennushankkeen suunnitelmien
riittdvasta laadusta ja laajuudesta niin, etta suunnitelmilla voidaan osoittaa rakentamiselle
asetettujen vaatimusten tayttyminen” (MRL 1208§).

Arkkitehtisuunnittelija

Hankkeen koko tai arkkitehtoniset muutokset sanelevat arkkitehtisuunnittelijan tehtavat.
Arkkitehti laatii yleensa luonnossuunnitelmat, joiden pohjalta tarkentuvat lupahakemuksen
liitteeksi rakennuslupapiirustukset. Rakennusvaiheen toteutusuunnitelmien jalkeen
arkkitehti huolehtii suunnitelmien muutoksista ja hankkeen lopussa tarkepiirustusten
teosta.

Tassa tapauksessa parvekkeiden arkkitehtonisten muutosten suunnittelu tulee kaide-ja
lasitoimittajan vakiotuotemalliston perusteella.

Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelijan keskeinen tehtava on rakennusteknisten jarjestelmien tekninen
suunnittelu.  Rakennesuunnittelijan  tarkein  tehtava on  arkkitehtisuunnittelijan
toteutussuunnitelmien rakennetekninen tarkastelu.

Siihen  kuuluu  oleellisesti  tarvittavien  rakennelaskelmien laatiminen  seka
tuotantosuunnitelmien  laadinta.  Myds  korjauskohteissa  yleensa tarvittavien
purkusuunnitelmien laatiminen kuuluu rakennesuunnittelijalle.

Esimerkkikohteen rakennesuunnittelu rajoittuu kaiteiden ja lasitusten kiinnitysjarjestelmiin.
Niiden suunnittelu sisallytetdan kaide-ja lasitoimituksiin.



2.2 Rahoitus

Parveke-ja julkisivukorjauksissa kustannukset ovat niin merkittavia, etta vastikerahoituksen
sijaan tarvitaan erillisrahoitus. Rahoitussuunnitelman tekee isannoitsija ja yhtiokokous
paattaa rahoituksen jarjestamisesta.

Vaihtoehtoja hankkeen rahoittamiseksi on saastaa etukateen joko rahastoimalla
yhtibkokouksen paatoksella osakkeenomistajilta perityt rahoitusvastikkeet, tai tekemalla
asuintalovaraus. Pankkilaina ja mahdollinen valtion avustus korjaushankkeelle on
laajemmissa hankkeissa kaytetyin rahoitusmuoto. Osakassuoritus on myés mahdollista, eli
osakas maksaa kertasuorituksena osuutensa korjaushankkeen kustannuksista.

Tassa tapauksessa rahoitukseen pdaatettiin varautua jo syksyn 2008 yhtiokokouksessa
rahastoimalla korjausvastikkeet. Taman lisaksi otetaan tarvittavan suuruinen pankkilaina
hankkeen toteuttamiseen.

2.3 Kuntotutkimukset

Kuntotutkimuksessa selvitetdan rakennusosan tai rakennusosakokonaisuuden (esim.
ulkoseinien) kunto ja korjaustarve systemaattisesti eri vauriotapojen suhteen kayttden
erilaisia  tutkimusmenetelmia.  Kuntotutkimuksella saadaan selville rakenteissa
tutkimushetkellda olemassa olevat vauriot ja niiden syyt, laajuus ja vaikutukset seka lisaksi
tulevaisuudessa odotettavissa olevat vauriot.

Kuntoarvio on l&hinna silmamaé&arainen, rakenteita avaamatta suoritettava arvio rakenteen
kunnosta .Kuntoarvioinnilla voidaan selvittda nakyvia vaurioita, joiden perusteella
arvioidaan kuntotutkimuksen tarve.

Uuden asunto-osakeyhtio-lain mukaisen, alustavan pitkan tahtaimen korjaussuunnitelman
(PTS) laatiminen edellyttda vahintdan kuntoarvion tekemista.

Kuntotutkimuksen tarve korjaushankkeessa on arvioitava tapauskohtaisesti.

Jos kuntoarvioinnin avulla ei vauriomekanismia tai laajuutta pystyta riittdvan tarkasti
selvittdma&an, harkittavaksi tulee kuntotutkimuksen suoritus ja sen sisalt6. Kuvan 2 kaavion
mukaisia menettelyja sovelletaan kulloisenkin kohteen koon ja vaatimusten mukaan



L HANKKEEN KAYNMISTAMINEN I

— ===

LAHTOTIETOJEN KERAAMINEN I TUTKIMUKSEN TAVDITTEIDEN J& I
aslakricer S AmAArsinen Svoibsidgen | RAJALUSTEN ASETTAMINEN
L rasisEmine At s=viEiminen )
ALUSTAVA TILANNEARVIO |
e korjusmahdolisuudet ALUSTAWA |
" - TILANMEARVIO

o (LAAJAT HAMKKEET, |
PIEMET YKSINKER-
TAISTETTUNA)

TUTKIMUSTARFEIDEMN ARVIOIMTI

Atk tarval asiat stk musmenetemat |
s, o |

TUTKIMUKSEN TYOSUUNNITELMA |

_ S S —
l_ TUTKIMUKSEN TILAAMINEN
" — — — — — — —
VARSINAISET TUTKIMUKSET T
Lr;E-':Lfs:I ndtieencin P T I L |

TUTKIMUSTARFEIDEN ARVIOINTI

wauriolden tyyppl, laajuus a aste
wariciden syt valkotukset |3 staraminen

RAPCORTOINTI |

———— el — — — —

L JATKOTOIMENPITEET

Kuva 2 Kuntotutkimuksen vaiheet

Tassa tapauksessa yhtiokokous ennakoi uuden asunto-osakeyhtid-lain voimaantuloa jo
syksylla 2008 pyytamalla tarjoukset kuntoarvion suorittamisesta yhtiossa.

Arvioinnin yhteydessa esitetyt toimenpide-ehdotukset katsottiin riittdvan
parvekekorjauksen hankesuunnittelun aloittamiseen.



3 KOHTEEN YLEISESITTELY
3.1 Kohteen tiedot

As Oy Pieksdméen Punapossu on kolmen kolmikerroksisen rakennuksen muodostama
kiinteist6 (kuva 3 ja 4 ). Se sijaitsee Tahiniemessa, Marjatie 22:ssa, Piekséamaen
kaupungilta vuokratulla 4920,4 m%n tontilla.

Rakennukset valmistuivat vuonna 1970, Rakennusliike Anttonen Oy:n toimesta.
Yhtegstilavuus on 8550 m? ja kerrosala 2350 kem?. Asuntojen huoneistoala on 1897,5
hum*

Kuva 3 Marjatie 22
As. Oy Punapossun rakennukset ovat ikkunoita lukuunottamatta alkuperdisessa 1960-

luvun asussaan. Parveke verhousten uusiminen tuo taloyhtion arkkitehtonisen ilmeen
uudelle vuosituhannelle.

10
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Kuva 4 Pohjapiirustus

Kuvassa 4 on arkkitehtisuunnittelun tuloksia yli 40 vuoden takaa.

3.2 Parvekerakenne

Parvekerakenteena on jo valmistumisajankohtana yleistynyt itsekantava parveketorni.
Runko muodostuu terasprofiileista: kulmaterds 100x100x10, hitsaamalla koottu rakenne.
Rungon etu- ja takaseinat on tehty elementeiksi, jotka on nostettu betonianturoissa oleviin
syvennyksiin. Ensin rakennuksen puoleinen seina on kiinnitetty hitsaamalla se
valipohjavalussa oleviin konsoleihin. Seuraavaksi etuseind on pulttikiinnityksella liitetty
sivuilta kulmaterasprofiilein takimmaiseen runkoelementtiin. Taméan jalkeen pulttilitokset
on hitsattu yhteen ja anturoiden asennussyvennykset on valettu betonilla tayteen.
Parvekelaatat ovat 120 mm paksuja paikalla valettuja terasbetonielementteja.

Laattojen alapinta on verhoiltu profiilipellilla vuonna 1995, ulkon&akdsyista.

Myds parvekkeitten katot ovat betonirakenteisia. Alkuperéiset peltikatteet on vaihdettu
vuonna 1996 vesikaton korjauksen yhteydesséa huopakatteiksi.

Kaiteina on etusivulla rautalankalasit terdskehyksissa. Sivuseinat ja osa takaseinistd on
tehty terdsrunkoon 7/8” x 5” (22x125) sahalaudasta. 7.5m?%n parvekkeet on toteutettu
selkeilla rakenneratkaisuilla.(kuva 5)
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Kuva 5 Parveketorni
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Parvekkeiden detaljit ja terasosat sisaltavat korroosiolle alttiita yksityiskohtia.
Tybmaalla tehtavia hitsauksia kannattaa valttdé korroosionestoon sisaltyvien riskien vuoksi
(kuva 6)
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Kuva 6 Parvekelaatan kannatus terasprofiilirungossa.
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Ruostuvien terdsosien kayttd parvekerungossa ei ole nykyisen elinkaari ajattelun
mukaista. Sinkityilla terdsosilla ja ruuviliitoksilla rakenteesta saadaan huoltovapaa ja
pitkaikainen (kuva 7)
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Kuva 7 Parvekkeiden terasprofiilirunko
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4 BETONIPARVEKKEEN KORJAUSVAIHTOEHTOJA

4.1 Betonirakenteet

Kohteesta tehdyn kuntoarvion mukaiset vauriot on tyypillisia parvekerakenteissa jotka ovat
olleet jo 40 vuotta ilman peruskunnostusta. Sddolosuhteet on tarkein vaurioiden aiheuttaja
koska parvekkeet ovat avoimia tuulen, sateen ja pakkasen rasituksille. Rakennustydssa ei
ole syyta olettaa tehdyn virheita vahaisten halkeamien ja lohkeilun perusteella.
Pintarapautuminen on normaalia betonin kulumista pinnoilla joiden suojauskasittelya ei ole
korjattu tai uusittu sdanndllisesti. Rakenteeseen jaatyva vesi murentaa betonin pintaa ja
ohentuva suojabetonikerros yhdessa karbonatisoitumisen kanssa aiheuttaa korroosiota
betoniteréksissa. Korroosiotuotteiden tilavuuden kasvu puolestaan lohkoo betonia ja
altistaa rakenteen kiihtyvalle tuhoutumiselle.

4.2 Betonirakenteen korjaus ja pinnoitusmenetelmia
Rakenteiden purku

Parvekkeiden huono kunto voi olla syy rakentaa kokonaan uudet, tai halutaan
nykyaikaistaa ja nostaa rakennuksen arvoa. Tassa kohteessa mikaan naista ei vaadi
kokonaan parvekkeiden uusimista.

Puhdistus ja esikasittely

Ensivaiheessa ruostuneet betoniterdkset taytyy puhdistaa ja suojata korroosiolta. Tyon
onnistumisen kannalta tarkeda on riittdva rakenteen avaus raudoitteen ympariltd. Pienet
paikkauskohdat tehdaan piikkaamalla, joko ké&sityovalineilla tai koneella. Laajempiin
vaurioihin kaytetaan vesipiikkausta ja mahdollisesti jyrsintamenetelmia.

Pinnan puhdistus tehdaan korroosiovaurioiden esiin piikkaamisen jalkeen.

Harjausta ja imurointia kaytetd&n irtolian poistoon myods muiden kasittelymenetelmien
yhteydessa. Hionnan ja jyrsinnan ohella pinnat puhdistetaan useimmiten jollain
suihkupuhdistusvaihtoehdoista. Perinteisen pélyavan ja meluisan hiekkapuhalluksen etuna
on edullisuus. Sen syrjayttaa usein menetelmavalinnassa vesihiekkapuhalluksen lahinna
ymparistosyista. Muitakin ratkaisuja on olemassa mutta, talonrakennuspuolella harvemmin
kaytettyja.

Suojaus ja pinnoitus

Terasten suojaamiseen korroosiolta kaytetdan joko ruostesuojamaalausta tai
laastikasittelya. Sahkokemialliset suojaukset ovat kalleutensa vuoksi erikoiskohteiden
ratkaisuja.

Jos betonissa on halkeamia, joita ei tarvitse avata esimerkiksi raudoituksen takia, ne
voidaan korjata injektoimalla sementilld, epoksilla tai muilla vastaavilla muovimateriaaleilla.
Halkeaman sulkeminen on ratkaisu, joka toteutuu, kun rakenne pinnoitetaan.

15



Betonipinta voidaan ennen pinnoitusta paikata laastilla joko kasin tai ruiskuttamalla.
Ruiskubetonointia kaytetaan laajempaan ylitasoitukseen, harvemmin
paikkausmenetelmana. Korjaus voidaan tehda myo6s valamalla uusi betonipinta.

Parvekerakenteissa kaytetaan yleensd vedeneristeena muovi,- elastomeeri- tai
polymeerisementtipohjaisia massoja tai laasteja. Bitumikermeja voidaan kayttaa lahinna
kantavan laatan ja pintalaatan valissd. Yhteistd naitd kaytettdessa on varmistaa eristeen
kiinnittyminen kauttaaltaan alustaan. Kun vanha pinnoite on poistettu, voidaan uusi
pinnoite valita vapaammin rasitusolosuhteiden

ja halutun suojaus- ja/tai ulkonakovaikutuksen perusteella.

Edella mainitut muovipohjaiset massat soveltuvat myos pinnoitukseen ja samalla kertaa
vedeneristykseen. Maalauskasittelyihin ja valmisteen mukaan joihinkin massapinnoitteisiin
littyy betonin kyllastys pohjustusaineella. Tamantyyppisid pinnoitemenetelmid on tarjolla
lukuisilla valmistajilla, ja toteutusohjeet vaihtelevat valmistajakohtaisesti.

4.3 TERASRAKENTEET

Parvekkeiden runkomateriaalina terds on pitkaikéainen ja helppohoitoinen varsinkin, jos
rasitusluokka on C2, ja ulkona on lieva ilmastorasitus, kuten esimerkki kohteessa.”Mikali
huoltomaalausvali on riittdvan tihed, maalatun terasrakenteen kayttoialla ei periaatteessa
ole ylarajaa, ja kayttdikasuunnittelu on oikeastaan maaliyhdistelman kayttdian
maarittdmistd kunnossapitosuunnitelman laatimista varten” (Vuolio 2004 sivu 4).

4.4 Korroosiovaurioiden korjaus terasrakenteessa
Esikasittelyt huoltomaalauksessa

Maalatun teréaksen huoltomaalaus alkaa pintojen puhdistamisella, joka pesun lisaksi on
ruostevaurioiden poistamista. Tyomaaolosuhteissa kyseeseen tulevat mekaaniset
ruosteenpoistomenetelmat. Pienet paikalliset vauriot voidaan puhdistaa terasharjaamalla,
hiomalla, kaavinnalla tai hakkaamalla. Laajempiin pintoihin tehokkaampi suihkupuhdistus
soveltuu hyvin paremman ulottuvuuden ja menetelmastad riippuen taloudellisuutensa
VUOKSI.

Pinnoitus

Tassé yhteydessa pinnoitus tarkoittaa huoltomaalausta, koska terasten ruostuminen tulee
estaa ja tydbmaaolosuhteissa ruostesuojamaalaus on ainut helposti kaytettava menetelma.
Mikali rakenteet vaikkapa verhoiltaisiin, niin ruostesuojaus taytyisi terasosille siin&kin
tapauksessa tehda. 16



Ruosteenpoiston jalkeen suoritetaan pohjamaalaus, jonka jalkeen mahdollisesti siloitetaan
syopyneet kohdat. Pintamaalaus tehdaén yleisimmin alkydimaalilla tai nyttemmin on
tarjolla myds vesiohenteisia vaihtoehtojakin.

Maalaustuotteiden suhteen on valinnanvaraa ja maalitoimittajilla on tarjolla valmiita
kasittely-yhdistelmia, joista on helppo valita kohteen mukainen maalauskasittely.

4.5 Verhousrakenteet

Parvekkeitten verhousrakenteita ovat tyypillisimmilladn kaiteitten levytykset, lasitukset,
paneloinnit ja saleikot. Levymateriaaleina voi olla kuitusementti, josta on saatavilla laaja
varivalikoima lapivarjattyd ulkoverhouslevya. Metallilevyjakin voi kayttaa, ja hyvalla
suunnittelulla niistd saa edustavia pintoja. Vanerin lisdksi puusta voidaan tehda
panelointeja, rimoituksia ja muita yksilollisia ratkaisuja. Kayttéialtéan puu on riippuvainen
pintakasittelymenetelman valinnan onnistumisesta. Muovimateriaaleja on paneeleina ja
levyina tarjolla runsaasti, esimerkiksi PVC, akryyli ja polykarbonaatti. Monista hyvista
ominaisuuksista  huolimatta  muovilevyja vierastetaan  halpoina, lyhytikdisina
kertakayttokulttuurin ilmentymin&. Toisin on lasin laita, joka on avattavien parvekelasien
lisdksi yleistynyt kaiteiden katteena, eikd syyttd. Se on tunteeton saarasituksille seka
palamaton eik& heikkene ominaisuuksiltaan ajan kuluessa.

Tarkein ominaisuus nailla rakenteilla on suojauksen lisdksi ulkondkd. Pitka-aikaisen
investoinnin ulkondkodsuunnittelulla voidaan modernisoida koko rakennuksen ilme vuosiksi
eteenpain.

Parvekkeiden koon vuoksi kaiteita lasituksineen on kohteessa noin 244 m.

Paikalla kayneen kaide ja lasitoimittajan alustava arvio oli 560€/ metri, lasitus ja kaiteet
asennettuna. Parveketta kohti tuleva hinta on 4500 €, joka verrattuna eri lahteista
saatuihin parvekorjausten keskihintoihin vaikuttaa korkealta. Téllaiset 7,5 m?: n kokoiset
parvekkeet ovat nahtavasti tilastoinneissa harvinaisia.

5 KORJAUSMENETELMAN VALINTA

Taloyhtion yhtiokokoukselle esitetddn tassa tapauksessa kahta eri korjaustapaa:
Parvekkeen sdilyttavaa tai osittain purkavaa korjausvaihtoehtoa. Vaihtoehto 1. Sailyttava
korjaus. Tassa ratkaisussa vanha rakenne sdilyy ennallaan ja vaurioituminen pyritaan
pysayttdmaan vauriokohtia uusimalla tai pinnoittamalla rakenne uudelleen.

Vaihtoehto 2: Osittain purkava korjaus. Parvekkeiden puurakenteet puretaan ja korvataan
uusilla lasi- ja/tai rakennuslevyratkaisuilla. Betoni- ja terasrakenteisiin sovelletaan
sailyttavaa korjausta.
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5.1 Valintaperusteet

Korjausmenetelméan valinnassa oleellista on olevan rakenteen kunto ja korjaukselle
asetettavat laatutavoitteet. Tah&an kohteeseen soveltuu osittain
purkava korjausmenetelma.

Vaihtamalla puiset parvekeseina parvekelasitukseen ja lasikaiteisiin saadaan
parvekelaatan kosteusrasitusta tehokkaasti vahennettyd sekd hidastettua vaurioiden
etenemistd. Lasituksilla saadaan my0s lisattya kayttdomukavuutta ja kohennettua
rakennuksen ulkonékda ja arvoa.

"Parvekelasitus suositellaan tehtavaksi kaytannodssa kaikkien korjauksien yhteydessa”(
Julkisivuyhdistys: JUKO ohjeistokansio)

Parvekelaatan pinnoitus tehdéén vedeneristeena toimivalla pinnoitteella, koska veden
paasy parvekkeelle on mahdollista esimerkiksi auki jadneen lasituksen vuoksi.

Terasosille riittda huoltomaalaus ruostevaurioiden vahyyden perusteella.

Toisena ratkaisuna oleva sailyttava korjausmenetelma tayttdd vahimmaisvaatimuksen:
pysayttaa vaurioitumisen ja takaa parvekkeiden turvallisuuden. Osakkaiden paatettavaksi
jaé pohtia hinnan ja tavoiteltavan laatutason perusteella toteutusvaihtoehtoa.

5.2 Urakkalaskentatapa

Rakennuttaja laatii tarjouspyyndn RT-kortin 16-10744 mukaisesti ja RT 80279-
lomakkeella. Urakkatarjoukset pyydetddn erikseen p&aurakkaan seka kaide- ja
lasitusurakkaan. Tarjouspyyntdlomakkeeseen liitetdén rakennustapaselostus, alkuperaiset
rakennus- ja rakennepiirustukset. Kaide-ja lasitusurakkapyynnon liitteeksi tulee
varityssuunnitelma.

Urakkatarjousten pohjalta yhtiokokous valitsee hankkeelle urakoitsijat.

5.3 Korjauksen toteutus

Toteutusmuoto on omajohtoinen toteutus, eli kokonaisurakka. Taloyhtion toimiessa
tilaajana toteutuksesta vastaa paaurakoitsija. Hankkeeseen voidaan liittdd sivu-urakoita,
esimerkiksi parvekelasitus, joka alistetaan paaurakkaan.

Kokonaisurakka on helppo hallinnoida, pelisddnnét on selkeitéa ja se on eniten kaytetty
toteutusmuoto julkisivu-urakoissa.

5.4 Korjaustyon vaiheet

Aloituskokouksessa varmistetaan edellytykset tyon aloittamiselle ja aikataulu seka
laatutavoitteiden toteutumiselle, tydturvallisuus huomioiden.

Purkutydvaiheen jalkeen suojataan ympéaroivat rakenteet ja avataan ruostuneet
betoniraudoitteet puhdistusta varten. Parvekelaatta vesihiekkapuhalletaan ja samalla
ruostuneet betoniterdkset ja muissa terdsosissa havaitut ruosteet poistetaan.
Ruostesuojauksen jalkeen vauriot betonirakenteessa laastipaikataan ja terdsosat
pohjamaalataan. Laatan oikaisutasoituksen jalkeen suoritetaan pinnoitus ja terasrakenteen
ylimaalaus. Viimeisené vaiheena on kaiteiden ja parvekelasituksen asennus ja listoitustyot.
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6 YHTEENVETO

Alkuperaisenéa tavoitteenani oli,ettd opindytetyoni aihe ja sisaltd olisi jotain kaytannon
laheista ja rakennusmestarin tyokenttddn kuuluvaa. Tama tavoite tayttyi hyvin, silla
korjaustybn suunnittelu on mitd suurimmassa maarin pohtia, miten olemassa oleva
rakenne on tehty, mikd on sen nykykunto, mitd sen kunnostamiseksi on tehtavissa ja
kuinka ty0 toteutetaan.

Vanhan rakennuksen kunnostamisen l&htbékohta on vaurioiden kartoittamisen lisaksi
selvittdd olemassa olevat rakenteet ja materiaalit. Taloyhtion oma arkistointi osoittautui
melko puutteelliseksi, mutta rakennusvalvonnassa on onneksi tallessa rakennusaikaiset
piirustukset. Niiden lisdksi tutustuin Kkirjallisuuden avulla rakennusajalle tyypillisiin
ratkaisuihin ja tydmenetelmiin.

Seuraavaksi kiinnosti tietysti se, miksi rakenteissa on sellaisia vaurioita kuin kuntoarvion
tekija mainitsi arviossaan. Betonirakenteiden vauriomekanismit ovat jo opiskelun kuluessa
tulleet tutuiksi, ja tdssa kohteessa ne ovat tyypillisimmillaan

osatekijat huomioiden. Korjausmenetelmista Ioytyi tietoa kirjallisuuden ja virtuaalimaailman
lisdksi kaytannon tekijoiltd. Tassa voisi mainita, ettéd yksi puhelu tuo tietoa enemman kuin
kymmenen internetl&hdettd ja nimenomaan kaytannon tietoa siita, kuinka tyo toteutetaan

Teras on materiaalina betoniin verrattuna helpompi koska vauriot ovat nakyvissa ja niiden
maara ja korjaustavat on siten helpompi maarittdd. Korjausmenetelmid ja varsinkin
materiaaleja on tarjolla paljon. Vaihtoehtojen kartoittamiseen on yritysten verkkosivut
helpoin tapa, myds RT:n tarvikehakemistosta |6ytyy paljon toimittajia.

Tiedonhankinnan keskeinen rooli korjaushankkeessa tuli edellisessa vaiheessa selvaksi.

Itse korjaussuunnitelma ja sen tekeminen oli helpompi osuus tydssa valmiiden mallipohjien
kayton ja mittavan tiedon keruun jalkeen.
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YLEISTIEDOT

Rakennushanke
As.Oy Pieksaméaen Punapossu

Parvekekorjaushanke

Osoite
Marjatie 22, 76100 Pieksamaki

Rakennuspaikan tiedot
Kaupunginosa 3, kortteli6, tontti n:o 23.
3kpl 3-kerroksisia asuinrakennuksia

30 huoneistoa

Valmistunut 1970

Laajuustietoja

Parveketorneja 10 kpl, korkeus 9500

Kantava runko terasprofiili 100x100x10, yht. 750m
Tb- parvekelaatat, 2500x3000x120, 24kpl

Rakennuttaja

Tilaajan edustaja

Realia- isanndinti Tuula Kuhmonen

Suunnittelija

Ari Romunen

Johdanto

Tama rakennustapaselostus on laadittu kayttaen talo 2000 nimikkeistda supistettuna.

Laatumaarittelyt on tehty MaalausRYL 2001, RunkoRYL2000, viittauksin asianomaisiin
konhtiin.



12 TALO-OSAT
Selostus ja laatutason kuvaus, rakennusosien maaréat

1251 Parvekkeet

Parvekkeen laattarakenne

Olemassa oleva rakenne

Paikalla valettu terasbetonilaatta, ylapintamaalattu, alapinta profiilipelti.

Laatan koko 2500x3000, 7,5m?*x24kpl=180m?

1.kerroksen parvekkeissa maanvarainen betonilaatoitettu alapohja, 6kpl(piirustus 1)

Korjattu rakenne

Ylapinnan vaurioituneet terakset piikataan riittdvasti puhdistusta ja paikkausta varten.
RunkoRYL 2000, 27.4/ RT 82-10604

Pinnan ja terasten puhdistus vesihiekkapesulla, terasten kasittely korroosiosuojalaastilla.
Laastipaikkaus ja laatan ylitasoitus sementtipohjaisella laastilla, RunkoRYL 631.35,
mukaiseen tasoon.

Pinnoitus muovi tai elastomeeri-vedeneristysmassalla, valmistajan ohjeiden mukaan.
Parvekelaatan alapinnan pellitys sailytetaan.

1.kerroksen parvekkeiden alapohijiin lisataan routaeristys 50mm XPS200,600x2500,
8m?/parveke, yht.32m?. Routaeristeen paalle asennetaan esim. Pihakivi 278x138x60,
7,5m?/parveke.RT 89-10638

Parvekkeen kannatusrakenne

Olemassa oleva rakenne

Parvekerunkorakenne on terasprofiilipilareista (100x100x10) ja terasprofiilipalkeista
(100x100x10)hitsaamalla koottu torni, pintakasittelyn& alkydimaalaus.(piirustus 1ja2)
Perustuksena on terasbetonista valetut pilarianturat.(piirustus 1)

Jaykistetty konsoleilla valipohjalaatoista.



Korjattu rakenne

Pilarianturoiden vaurioituneet ylapinnat (4kpl), korjataan muotittamalla ja betonoimalla
samaan korkeusasemaan viereisten anturoiden kanssa. RunkoRYL 2000, 21ja 23
Ruostuneet betoniterakset avataan piikkaamalla ja puhdistetaan terasharjaamalla, seka

kasitelladn ruostesuojalaastilla ennen valua. RT 82-10604

Teraspinnoille huoltomaalaus C 752 K:410.

Esikasittely: Irtoava ja heikosti kiinni oleva maali poistetaan. Ruosteiset kohdat
terdsharjataan asteeseen St2.

Maalauskasittely: MaalausRYL 2001. kasittely-yhdistelma C 752 K:410.

Pesu: Panssaripesu

Pohjamaalaus, vauriokohdat : Rostex

Pintamaalaus: Panssarimaali

Parvekekatoksen rakenne

Parvekekatos paikalla valettu terasbetonilaatta, alapinta teréasprofiilipelti, ylapinta

bitumikermieristys. Kannatus samoin kuin parveketasolaatoissa.

Korjattu rakenne

Seinat ja seinakkeet

Olemassa oleva rakenne
Parvekeseinat tehty elementteind sahalaudasta 22x125, maalattu. Ruuvikiinnityksella
terasrungossa, yht. 285m? (kuva2)

Rakennuksia yhdistavissa kaksoisparvekkeissa on yhteinen véliseina, yht. 4kpl, 16m?

Korjattu rakenne
Puiset parvekeseinat puretaan.

Rakenne korvataan alumiinikaiteella, seka kasijohteella, yht. 152jm.



Noudatetaan RakMk F2: Rakennusten kaytto ja huoltoturvallisuus ja B1: Rakenteiden
varmuus ja kuormitukset, RunkoRYL 2000 F34.

Kaide verhoillaan joko lasi tai rakennuslevylla niin, etta rakenne on lapinakymaton.

RT 88-10778 ja RunkoRYL 2000 F34 mukaisesti.

Kaksoisparvekkeiden véliseinat toteutetaan ylos asti umpirakenteisena, esim lapivarjatty
kuitusementtilevy . Vari parvekekaiteiden mukainen. RunkoRYL 2000,55.1, 55.2, 55.3, 55

Parvekkeen kaide

Olemassa oleva rakenne
Parvekkeiden etuosa on lankalasilla lasitettu teraskaide, yht 90jm. Teraskaide on hitsattu

terasrunkoon. (kuva4)

Korjattu rakenne
Rakenne puretaan sahaamalla tai katkaisulaikalla terdsrungosta.
Kohdassa 1251.7 kuvattu kaide korvaa puretun rakenteen niin, etta kaide levytyksineen

on yhtendainen julkisivuiltaan.

Parvekelasitus

Olemassa oleva tilanne

Muutamilla parvekkeilla osakkaiden teettamia lasituksia.

Korjattu tilanne

Parvekkeet lasitetaan lasitusjarjestelmalld, joka on avattavissa pesua varten.
Yht. 222jm.

RT 86-10618 ja RunkoRYL 2000 791.42

Erityiset julkisivurakenteet

Parvekelaatan ja rakennuksen valisen sauman pellitys uusitaan yht.90m.



Muovipinnoitettu terasohutlevy, RT 80-10632 mukaan.
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Piirustus 1 Parvekerakenteen leikkauksia ja perustamistapa



Kuva 1 Rakennuksia yhdistava

Kuva2 1.kerroksen parveke
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Piirustus 2 Parvekkeiden terédsrunko




