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Opinnaytetydn tarkoituksena on tutkia ja verrata iadhdekirjallisuuden pohjalta
tehtavasuunnitteluun, sopimuskaytantdon ja hankkeen kustannusiaskentaan
liittyvia asioita ja niitd sopimusjuridiikan kohtia, joita urakoitsijana toimiva joutuu
huomicimaan hanketia toteuttaessaan. Lisdksi tavoitteena on antaa alalle na-
kokantaa rakennusliikemaisesta toimintamallista ja nostaa alan profiilia urakoin-
nissa. Alalla ei aiemmin ole tutkittua tietoa asennustyén kustannusiaskennasta
ja sopimuskaytdnndistd ikkuna-asennukseen liittyen.

Tehtavansuunnittelussa kasitellaan tydmaatoimintaan liittyvia asioita. Nama
koostuvat tydmaan aloituksesta tydn luovutukseen, ovi- ja ikkunatyohon liittyvi-
en laatuvaatimusten, tydnaikaisen ohjauksen- ja laadunvarmistukseen liittyvien
asioiden kasittelya.

Sopimuskaytantdon liittyvista asioista on esitetty Yleisten Sopimusehtojen kes-
keisimpia tydmaatoimintaan liittyvia kohtia ja niiden k8ytadnnon esimerkkeja.

fkkuna-asennuksen kustannusten vertailua on kasitelty tuotteen asennustydn

osalta. Koulutuksessamme on vertailtu tyon suorittamista omana tyona tai ali-
urakkana eri tydvaiheista rakennuskohteessa. lkkuna-asennuksen kustannus-
vertailusta ei lbytynyt tietoa, joten asian tutkiminen ja vertaaminen alan kirjalli-
suudessa esitettyihin laskentatietoihin antaa alallatcimiville ndkemyksen kus-

tannusten tasosta.

Lopuksi on otettu tehtédvasuunnittelun soveltamista kdytdnndn esimerkin avulia.
Ikkuna-asennuksen tehtavasuunnittelua saatetaan pitaa turhana, mutta siita on
selkea hyoty tydn suunnittelussa. Opinndytetydssa sitd on sovellettu korjausra-
kentamisen ja tydonjohdollisen ndkdkannan kautta.

Avainsanat: ikkuna-asennus, tehtavasuunnittelu, sopimusehdot, kustannusver-
tailu



ABSTRACT
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Business manager Timo Pernu, Fenestra Oy

The purpose of this thesis is to explore and compare project expenses, task
planning and contracts based on references and also the legal agreements
which have to be taken in account when planning the projects. The secondary
objective is to give a new perspective to the field from an operations model of
constructions business. This point of view has also been chosen {o raise the
profile of the operations mode! in question within contract business. There has
not been any previous study about cost estimates nor contractual usages re-
garding the installation process of windows.

Task planning deals with the operational functions on a construction site. This
includes the initiation and close up the contract, the quality requirements of the
window and door installation, and construction site supervision.

In this thesis the contractual usage is dealt with the essential items and exam-
ples presented in general conditions of contract (YSE).

The comparison of the window installation expenses has been dealt with from
the product installation’s point of view. in our fraining we have compared
whether the contract has been done by a construction firm or by a subcontrac-
tor. There are no references found in cost comparison in window installation
field. This thesis is giving new information for realistic expenses in the window
instailation field.

Task planning application has been enlightened with examples driven from
practice. Task planning might be useless in widow installation field, but it has a
clear benefit when planning the installation projects. In this thesis task planning
is reviewed from the renovation’s and supervision's point of view.

Key words: window installation, task planning, condition of contract, expense
comparison
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1 JOHDANTO

Suomessa oli vield 1970-luvulla ikkunateollisuudessa kaytéssa toimintamalli,
jossa ikkunavalmistaja toimitti tuotteet asiakkaalle ja asiakas vastasi itse tuot-
teiden asentamisesta kohteisiin. TAma aiheutti kuitenkin usein ongelmia tydn
kokonaisvastuun kannalta. Toimittaja vastasi tuotteeseen liittyvistd reklamaati-
oista ja asennuksen suorittanut asennusurakoitsija taas omaan tyOsuorittee-
seen liittyvista virheista. Tilanteessa syntyi ongelmia siité, kummalle osapuolel-
le mahdolliset virheet osoitettiin, Oliko tuotteessa, toimituksessa vai tuotteen
asennuksessa virhe ja kenen vastuille niiden korjaaminen kuului? Toimintaa
kehitettdessd paadyttiin ikkunateollisuudessa toimintamalliin, jossa tuoteosa-
toimittaja alkoi toimia urakoitsijana. Toimittaja suunnitteli, toimitti ja asensi tuot-
teet kokonaisvastuullisesti. Kokonaisvastuullista ikkuna-asennustoimintaa to-
teutti aluksi vain muutama suurempi ikkunanvalmistaja, mutta vuosien aikana
suurin osa ikkunatoimittajista on siitynyt asentamaan toimittamansa tuotteet
valmiiksi saakka. Alalla tosin toimintatavat vaihtelevat suuresti ja useimmilia
toimittajilia ei valttdmatta ole riittavasti tietoa hankkeen lapiviennista ja sopimus-
juridiikasta rakennusliikemaisena toimintamallina. Suurimmat ongelmat liittyvat
kustannuslaskentaan, tydmaalia suoritettavaan puutteelliseen tai virheelliseen
toimintaan sekd sopimusjuridiikan puutteelliseen tuntemukseen. Alalla valiitseva
tiukka hintakitpailu luo myés haasteen kannattavalie asennustoiminnalie.

Opinnaytetyo koostuu kolmesta eri osiosta, joilla on merkitysta hallittuun ja kus-
tannustehokkaaseen tydmaatoimintaan. Luvussa 1 esitetdan tydmaatoimintaan
liittyen tehtdvasuunnitteiu ikkuna-asennustydssa. Luvussa 2 kasitellaan keskei-
sia sopimusehtoja, joita urakoeitsijana toimivan tulee ottaa huomioon urakkasuo-
rituksen liittyen. Luvussa 3 kéasitelladn esimerkin avulla asennustyon kustan-
nuksen vertailua alan lahdekirjallisuuden ja alalla toimijan oman laskentamene-
telman mukaan.

Opinnéytetydn tarkoituksena on tutkia ja verrata hankkeen kustannuslasken-

taan liittyvia asioita ja niitd sopimusjuridiikan kohtia, joita urakoitsijana toimiva



joutuu huomiocimaan hanketta toteuttaessaan. Lisaksi tavoitteena on antaa alal-
le ndkdkantaa rakennusliikemdisestd foimintamallista ja nostaa alan profiilia
urakoinnissa. Alalta ei 10ytynyt tutkittua tietoa asennustydn kustannuslasken-
nasta ja sopimuskaytanndistd ikkuna-asennukseen liittyen. Opinndytetyohon

olen pyrkinyt luomaan nakékannan tydmaan asennuspéallikon ominaisuudessa.

Opinndytetydn tekemiseen tarvittava taustatutkimus saadaan perehtymalla Ra-
kennustiedon julkaisuun Korjausrakentamisen kustannukset 2010, Rakentami-
sen kustannukset sekéd alan omia laskentaperusteita. Sopimusjuridiikassa taus-
tatietoa saadaan YSE 98:n pohjalta. Naiden lisdksi tydsséni tulee esille omat
kokemukset alalia ja alalla toimijoista.

Tutkimuskysymykset ovat seuraavat:
1.Millaista tehtavasuunnittelua ikkuna-asennus tydmaatoiminnassa tarvi-
{aan?
2.Mitkd ovat keskeisid sopimusehtoja, joita tarvitaan ikkuna-asennus tyo-
maatoiminnassa?
3.Eroavatko asennuskustannukset alalla toimijan ja lahdekirjallisuuden pe-
rusteella?



2 TYOMAATOIMINTA

2.1 Tehtidvasuunnittelu

Tehtavasuunnittelu on tapa varmistaa yhden tyokokonaisuuden eli tehtavan
toteutus siten, ettd tehtévélie yleisaikataulussa ja tavoitearviossa asetetut aika-
taulu- ja kustannustavoitteet seka rakennus- ja ty0selostuksissa ja muissa han-
kekohtaisissa asiakirjoissa esitetyt laatuvaatimukset saavutetaan. Tehtdva-
suunniteima laaditaan ennen hankintoja, aliurakkaneuvotteluja tai viimeistaan

ennen tehtavan aloitusta. (Ratu 1203-S.)

Tehtavasuunnitelmassa tarkastetaan tehtdvan aikataulu- ja kustannustavoitteet,
selvitetdan laatuvaatimukset, kartoitetaan mahdolliset ongelmat ja niiden varau-
tumiskeinot sekd varmistetaan tehtavan aloitusedellytykset. Tehtavasuunnitte-
lun avulla varmistetaan, ettd tehtavan aikataulu- ja kustannustavoitteet saavute-
taan ja valmiin rakenteen laatuvaatimukset taytetdan.(Koskenvesa & Pussinen
1909.)

Tehtavasuunnittelu korjausrakentamiseen liittyvilla tydmailla on erityisen téarkea.
Ratu 1203-S suunnitteluchjeessa on esitetty puuovien ja —ikkunoiden asennuk-
sen aliurakan tehtdvasuunnitelma, joka kuitenkin kuvaa padosin uudisrakenta-
miseen liittyvaa aliurakan tehtdvasuunnitelmaa. Korjausrakentamiskohteessa ja
erityisesti urakoitsijana ja urakkamuodosta riippuen siihen liittyy kuitenkin monia

lisdasioita, jotka tulee huomiocida. (Ratu 1203-S.)

Tehtadvasuunnittelussa yhden tehtdvén toteuttaminen suunniteliaan riittdvan
tarkasti, jotta tehtdvan toteutus taytida sille asetetut tavoitteet ja vaatimukset.
Samalia varmistetaan, etté tehtava toteutuu hairiditta. (Koskenvesa & Pussinen
1999.)

Tydmaatoimintaan Hhittyvat vaiheet on madritelty rakennusteollisuuden Ratu-

suunnitteluohjeessa, joka on laadittu padosin uudiskohteiden asennustyon teh-



tavasuunnitteluun. Opinnaytetyossa tehtavasuunnittelua sovelletaan korjausra-
kennuskohteeseen.

2.1.1. Tehtivin sisiltd

Tehtadvan sisaltd on jaoteltu aloittaviin tdihin, varsinaiseen asennustydn suorit-

tamiseen seka lopettaviin toihin.

Aloittavilla t6illa tarkoitetaan tuotteiden vastaanottoa, toimituksen tarkastamista,
valivarastointia kohteessa seka mahdollisia siirtoja tydkohteeseen. Ennen var-
sinaista tydn aloitusta suoritetaan malliasennus, joka toimii vertailupohjana var-
sinaiselle tyosuoritukselle ja jossa maaritelladn tydhdn liityvat tarkennukset.
Varsinainen asennustyd tarkoittaa tuotteiden asennustyota, tuotteen toiminnan
tarkastamista seka karmi ja seinarakenteen tiivistdmista sovituila eristysmateri-
aalilla. Lopettaviin tdihin kuuluu ikkunoiden ja ovien sisapuolinen listoitus seka
ulkopuolen vesipeltien ja liittymalistojen asennustyot. Tarvittaessa tuotteet suo-
jataan ennen seuraavaa tydvaihetta, esimerkkind huoneiston sisdpuoien maa-
laustyd tai parvekkeen korjaustyd ulkopuolella suoritettavista tdista.(Ratu 1203-
S.)

2.1.2 Tehtavin aloitusedellytykset

Tehtavan aloitusedellytyksiin luetaan suunnitelmakatseimus, jossa kaydaan lapi
seuraavat asiat: ovi ja ikkunakaaviot, julkisivu-, pohja-, ja rakennepiirustukset
ymparoivista rakenteista ja liittymistd (RT 16-10660: YSE 98 § 64).

Tyomaan aluesuunniteimassa maaritetéan ja tarkennetaan tuotteiden varastoin-
tialueet, tyOmaavarastointitilat, suoja-aitaukset tydmaa ja asennusalueella.
Asennusjarjestyssuunniteima laaditaan tyOkohteeseen esimerkiksi julkisivu tai
porraskohtaisesti helpottamaan tydén etenemisen seurantaa kohteessa.(Liite 1}
Kustannusten tavoitearvio on maaritelty etukateen toimitiajan laatimassa kus-
tannuserittelylaskeimassa, joka laaditaan jokaiseen kohteeseen tarjousvaiheen
yhteydessa. (Liite 2)



Suunnitelmakatselmuksessa kasitellaan myos tyoselostuksessa maaritetyt tek-
niset vaatimukset ja méaritteet, urakkaneuvottelun muistion tdsmennykset seké

tuotevaimistajan ohjeet (Ratu 1203-S).

Materiaalit ja kalusto

Tehtavan aloitusedellytysten maarittaminen jatkuu tarvittavan nostokaluston
maarittdmisella nosto-, siirto- tai telinekaluston osalta seuraavasti.

Valittavan nostokaluston osaita kohteessa voidaan tuotteiden siirtoon ja asen-
nukseen kayttaa tyolavaa, rakennus tai tavarahissid. Pienemmisséd asennus-
kohteissa voidaan kayttds myos saksilavaa tai siirrettévia asennustelineitd pelli-
tys- ja muuhun ulkopuolen tydhodn kaytetddn henkildnostinta. Tuotteiden nos-
toon kerroksiin voidaan joissakin tapauksissa kayttaa myds muita apuvalineit
kuten nostoliinoja tai siirtokarryja. Kaytettavista materiaaleista varmistetaan aloi-
tusedellytysten maarityksen yhteydessa varastointitarvikkeet, kuten suojapeit-
teet seka varastokontit asennustarvikkeille.

Viimeisena osa-alueena aloitusedellytyksien maarityksessa kasitellaan tarvitta-
vien materiaalien varmistaminen, joita ovat asennettavat tuotteet (ikkunat ja
ovet), tiivistimiseen tarvittavat materiaalit (polyuretaani tai mineraalivillatilke),
asennustydhon tarvittavat materiaalit (ruuvit ja asennuskiilat ja palat), asentajan
tyovélineet (kirvesmiehen tyovilineet sirkkeli tai pistosaha, akkuvaannin, sork-
karauta, mittausvalinest, vesivaaka) sekd siivous- ja suojauskalusto materiaa-

leineen.

Tydryhma

Tyoryhma on 2 ikkuna-asentajaa ja kohteesta riippuen 1 listoitfaja ja nosfoissa
ja siirroissa tarvittaessa 1 avustava tydntekija (Ratu 1203-8).

Tyontekijat opastetaan tydhdn, heille selvitetdén tyon laatuvaatimukset, kohde-
kohtaiset erityisvaatimukset ja detaljit seka ty6turvallisuusvaatimukset. Tyoryh-
malla tulee olla kaytdssaan uusimmat ja paivitetyt tydhon liittyvat suunnitelmat.



Kohteen valmius

Tybkohteen ja alueen tulee olla rauhoitettu ovien- ja ikkunoiden asennustyolie.
Tarvittava tydskentelyalue erotetaan muusta alueesta suojapuomeilla tai lip-
pusiimalia. Varastointialueet tulee olla tydkohteen laheisyydessé eristettyna lip-
pusiimalla, mahdolliset liikkenteen ja jalankulun reitit tulee olla merkittyna ja
asennusty6hdn suunniteltu nostin- ja telinekalusto tulee olla kayttoonottotarkas-
tettuna. S&dolosuhteet tulee huomioida sateen ja pakkasen osaita (Ratu 1203~
S.) Korjausrakennuskohteessa tulee huomioida asukkaiden tiedottaminen tyo-
hon liittyvissa asioista ja tydvaiheiden etenemisesta. Asukkaille laaditaan ennen
tyo aloitusta ennakkotiedote, tydon eteneminen esitetdan tytaikataulussa ja tar-
kat menettelyohjeet ilmoitetaan huoneistoon ennen asennustyon aloitusta.

Tyoturvallisuus

Kaytettavien nosto- ja nostoapulaitteiden tulee olla tarkastettuja nostokoneen
toimittajan taholta tai tydmaalia suoritettavan kdyttdonotto- tai pystytystarkas-
tuksen perusteella. Henkildkohtaisina suojaimina asentajilla tulee olla asetusten
mukaiset suojaimet: turvajalkineet, heijastava tybasu, kypara sekéd suojalasit
(VNp 629/2006). Korjausrakennuskohteissa tulee huomicida tydalueella liikku-
vien turvallisuus, silla lahes kaikissa tyOkohteissa ovat asukkaat tyon aikana

paikalla, mika taytyy huomioida tydmaasuunnitelmassa.

2.1.3 Tyomenekki

Tyomenekilla tarkoitetaan eri tyévaiheisiin kuluvaa aikaa. Tydmaalla tydmenekki
maaritelldadn joko toimittajakohtaisten laskelmien tai asennuslaskentaohjelmien
avuila tai korjausrakentamisen kustannuskirjan mukaan. Samoin tydmenekkia
voidaan laskea Ratu 52-0261:n mukaisesti, jossa on maaritelty menekin ikkuna-
ja oviasennustyohon (Ratu 52-0261.)
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2.1.4 Ovi- ja ikkunatyon laatuvaatimukset

Alusta

Asennusalustan tulee olla puhdas ja tasainen eikd se saa sisaltad aineita, jotka
voivat vahingoittaa tuotetta, kiinnitys- tai saumausaineita eikd haitata tuotteen
kiinnitysta tai saumausta. Erityistd huomiota tulee kiinnittda alustan kuntoon
talvella (lumi) ja kosteissa olosuhteissa (runkopuun kosteus), jolloin tuotteen
asennuksen jalkeiseen toimintaan saattaa kosteudella olla suurtakin vaikutusta
ja tastd voi aiheutua tuotteesta riippumattomia reklamaatioita. Nama eivat kui-
tenkaan johdu tuotteesta, vaan ymparoivistad rakenteista. RunkoRyl maarittelee
tiili-, puu- ja harkkoseinien seka paikalia valettujen terdsbetoniseinien mittatark-
kuusvaatimukset (Runkc RYL 2000, luku 42). Korjausrakennuskohteessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ikkunan kiinnityksen suhteen, tarvittaessa karmin ja
seindrakenteen véliin asennetaan apukarmi, jolla varmistetaan tuotteiden kiinni-
tys rakenteeseen. Mainittakoon, etta uudet mittatarkkuusvaatimukset on paivi-
tetty Runko RYL 2010, joka julkaistaan vuoden 2010 fopulla.

Tarvikkeet ja tuotteet

Tuotteiden tulee olla suunnitelmien mukaisia, pubhtaita ja ehjid. Tuotepakkauk-
sissa tuiee olla seloste, jossa on esitetty tuotteen tyyppi, mahdollinen sjjainti,
mitat, tuotelaatu sekd tuotteeseen liittyva asennusohje. (Ratu 1203-S.) Usein
asennusohjetta sovelletaan kuitenkin tapauksissa, joissa urakoitsija vastaa itse
tuotteen asennuksesta. Asennusohje toimitetaan pakkauksen mukana |1&hinna

tilanteisiin, jolloin tilaaja itse asentaa tuotteet paikoilleen.

Kiinnitys-, tilvistys-, ja tilkintidtarvikkeet

Kiinnitysruuvien tulee olla suunnitelmien ja valmistajan ohjeiden mukaisia. Nii-
den koko, lujuus, maara ja sijainti tulee olla sellainen, eltd ne kestavét ja toteut-
tavat suunnitelmien mukaiset rasitukset. Kiinnitysalustalle tulevien kiinnityspalo-
jen tai ruuvien tulee olla riittdvan kokoisia ja lujuudeltaan sellaisia, ettd ne kes-

tavat tuotteen painosta aiheutuvat rasitukset. Tuotteiden tiivistyksesséa seinéra-
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kenteeseen kaytetddn suunnitelmien mukaan mineraalivillaa tai polyuretaania
niin, ettd liittyméastd saadaan ilmatiivis. Mineraalivillaa kéytettaessa sisapuolen

hoyrysulku toteutetaan saumausmassalla. (Ratu 1203-S.)
Tuotteiden vastaanotto ja valivarastointi tydmaalla

Ovi- ja ikkunatoimitukset tydmaalle suunnitellaan siten, ettd véalivarastointia ja
turhia siirtoja tydmaalla valtetddn (Ratu 1203-S). Asennustytstd tehddan tyo-
maasuunnitelma, jossa huomioidaan tuotteiden asettelu siten, ettd siirrot asen-
nuskohteeseen ovat mahdollisimman pieniad. Samoin tuotteiden pakkaukset tu-
lee huomioida ennakkosuunnitelmissa sellaisiksi, ettd samalia tuotelitteralla ole-
vat tuotteet pakataan samaan nippuun. Talidin turhat pakkausten purkamiset
vahenevat ja tyd nopeutuu ja helpottuu. Tuotteet varastoidaan tasaiselle, mah-
dollisesti asfaltoidulie alueelle. Ne tulee suojata kosteudelta ja liialliselta iam-
monvaihtelulta. Lisaksi on huolehdittava, ettd kosteus ei tiivisty suocjapeitteiden

alle. Nurmikkoalueille ei varastointia suosiiella kosteuden takia.
Nostot ja siirrot

Tuotteita siirretdan tydmaalla joko tydkoneilla (trukki tai kurottaja), siirtokarryiila
(haarukkavaunu tai kuljetuskérryt) tai kantaen. Késinsiirtoja ja -nostoja pyritaan
vélttamaan tuotevaurioiden valttamiseksi.

Asennus

Tuotlteet asennetaan ja saddetaan paikoilleen asennuspalojen, -kiilojen tai ruu-
vien avulla niin, etta kiinnitysalustan ja karmin valiin j33 uudisrakennuskohteissa
noin 10 — 15 mm tilkerako (Ratu 1203-S.) Saneerauskohteissa eristysvali voi
olla suurempi noin, 10 — 30 mm, ja tarvittaessa kaytetddn apukarmia. lkkunat ja
ovet asennetaan suunnitelmapiirustusten mukaisesti runkoon nahden pysty- ja
vaakasuoraan. Joissakin korjausrakennuskohteissa joudutaan huomiocimaan

korjaavia toimenpiteitd esimerkiksi seinien suoruuden johdosta.
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Tuotteet kiinnitetdédn alustaan riittdvan lujuuden omaavilla puuruuveilia tai eri-
koisvalmisteisin karmiruuvein, joilla voidaan tuotteita sdatdd asennuksen jal-
keen. Kaytettdessd polyuretaanieristystd ei jalkikateen saadettavilld ruuveilla
ole merkitystd, koska polyuretaani liimaa tuotteen kiinni alustaansa joten ruu-
veilla ei ole s4atdon vaikutusta. Karmien kiinnityspisteiden sijainti ja maara riip-
puu ikkunoiden ja ovien koosta, ja tehtaalta tilattaessa niiden paikat maarayty-
vat RT-kortin pohjalta (RT 82-10605). Korjausrakennuskohteissa kiinnitysreiét
tehdaan tydmaalla, koska kiinnityspisteiden paikkoja ei etuk&teen voi tietda.
Niiden tyoston ja maaran tulee vastata RT-kortissa maaritettya maaraa (RT 41-
10947).

Tilkinta ja tiivistaminen

Karmin ja seindn valinen rako tiivistetdan mineraalivillalla tai saumavaahdolla
tiiviiksi. Tilkitsemisen jalkeen eristeraon tulee olla kauttaaltaan tiivis ja kosteu-
den pitdva. Saumavaahtoa kaytettdessd tulee huomioida vaahdon laajenemi-
nen, ja tuotetoimittajien mukaan sitd asennetaan noin 2/3-osaa tuotteen syvyy-
desta sisalta ulospain katsottuna. Nain saavutetaan paras tiiveys rakennusfysi-
kaalisesti. Kaytettdessd mineraalivillatilkitysta eriste asennetaan toimittajan oh-
jeen mukaan ja saumataan sisdpuolelta saumausmassalla, jolla saavutetaan
hoyrynpitdvyys ja oikea rakennusfysikaalinen rakenteen toiminta. Mahdollisten
tuki- ja asennuskiilojen kohdalla tulee kiinnittda huomiota epajatkuvuuskohtiin ja
eristeen huolelliseen asennukseen kylmasiltojen vaittdmiseksi.

Sisilistoitus

Tuotteet listoitetaan sisdpuolelta suunnitelmien mukaan joko puu- tai puumas-
salistoin, kosteissa tiloissa kaytetddn muovilistoja. Listan koko mééaritellaan uu-
diskohteissa suunnitelmissa ja korjauskohteissa olemassa olevan rakenteen
mukaan. Jiirilistoitus on mahdollista pintalistoituksen yhteydessad, kun taas

smyygi-listoituksessa listat joudutaan tydstdméan kohteen mukaan.
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Ulkopuolen listoitus ja pellitys

Ikkunat listoitetaan ulkopuolelta suunnitelmien mukaan maaritetylld materiaalil-
la. Kaytetyt materiaalit ovat pelti-, alumiini- tai puulistoja. Joissakin ratkaisuissa

kaytetdan saumausmassaa ulkopuolen rakenneliittymissa.

lkkunoiden vesipellit tehdaan suunnitelmien ja RT-kortin mukaisesti joko pinnoi-
tetusta tai maalatusta teraspellista tai vaihtoehtoisesti polttomaalatusta alumii-
nista. Ovien alaliittymapeliit tehddan suunniteimien mukaan joko pinnoitetusta
tai maalatusta teréspellistd, ruostumattomasta teraspellistd tai kyyneipellista.
Pellin alle asennetaan tarvittaessa vanerinen tukialusta tukemaan liittymapeltia.
(RT 80-10632.)

Valmis tyé

Valmiiksi asennetiujen ovien ja ikkunoiden tulee olla ehjia, tarkastuspuhtaita ja
sijaita rakenteessa suunniteimien mukaisessa kohdassa. Niiden tulee olia kiinni-
tetty suunnitelmien, valmistajan ohjeiden mukaan seka kiinniketoimittajan ohjei-
ta noudattaen. Ovein ja ikkunoiden tulee avautua ja sulkeutua vaivattomasti,
olia tiiviita itsessdan seka ympardiviin rakenteisiin ndhden. RT-kortissa on méaa-
ritelty ikkunoiden sisa- ja ulkopuitteen sekd tuuletusiuukun kayntivalien mitat
seka ikkunaovien mitat (RT 41-10049 ja RT41-10947).

tkkunoille ja parvekeovilie suoritetaan itselleluovutus, jossa tarkastetaan tuottei-
den toiminta ennen tilaajalle luovutusta. Itselleluovutuksen jalkeen kohde joko
luovutetaan tilaajan kayttdon tai muuhun korjausrakentamiseen liittyen tuotteet
suojataan likaantumista ja mekaanista vaurioitumista vastaan esimerkiksi muo-
vihupulla, suojapahvilla ja helposti irrotettavalla suojateipilld ennen lopullista
kaytttonottoa. Asukkaille jaetaan tydn valmistumisen jélkeen palautekysely,
jossa pyydetdan mainitsemaan tydsuoritteen mahdolliset virheet ja puutteet.
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Tyodalueen raivaus

lkkuna- ja oviasennuksen yhteydessa tulleet jatteet raivataan ja tarvittaessa
laiitellaan poisvietédviksi tydmaasuunniteiman mukaan. Uudisrakentamisessa
jatteet rajoittuvat vain tuotepakkauksissa oleviin pakkausjatteisiin mutta korjaus-
rakennuskohteissa myos vanhat ikkuna- ja ovipuitteet ja karmit siirretédan jatteil-
le varatulle varastoalueille usein lajiteltuna puu- ja lasijatteisiin.

2.1.5 Tyoaikainen ohjaus- ja laadunvarmistus

Aloituspalaverit

Ennen tydn aloitusta on syyta varmistaa, ettd hankkeen kaikilla osapuolilla on
yhteinen kéasitys tehtavan tavoitteista ja vaatimuksista ja etta tehtéavan toteutuk-
sen edellytykset ovat kunnossa. Tehtavan aloituspalaverissa kdydaén yhdessa
lapi aloitusedellytykset, tavoitteet ja vaatimukset tydn suorittamisen suhteen.

(Koskenvesa & Pussinen 1299.)

Pasurakoitsijan ja aliurakoitsijan tydnjohdon vélinen aloituspalaveri pidetaén
noin vilkkkoa ennen ovien ja ikkunoiden asennustyon aloitusta. Aloituspalaveris-
sa tarkastetaan, ettd asennustyon aloitusedeliytykset ovat kunnossa, tuotteet
ovat tehtaalla valmistuneet tai valmistumassa sovittuun toimitusaikaan ja tyot
paastaan aloittamaan suunnitellussa aikataulussa. Aliurakoitsijan tyonjohdon,
tyontekijoiden ja mahdollisesti muiden tydhdn vaikuttavien osapuolten valisen

aloituspalaveri pidetdan tarvittaessa tydmaaila ennen tydn aloittamista.

Mallityd

Malliasennus tehdaan sopimusasiakirjojen esittdmista kohteista. Yleensa malli-
tyona toimii ovi- ja ikkuna-asennuksen ensimmainen asennettu tyckohde. Malli-
tyd tehddan samoilla menetelmilla, valineilla ja tuotteilla, joilla varsinainen tyd
tullaan tekemaan. Mallissa tehdaan suunnitelmien mukaiset tydt, laadunvarmis-
tusmittaukset ja -kokeet seké tarkastetaan tydmenetelman ja materiaalien so-

veltuvuus kohteeseen. Tyon tulee tayittda ovi- ja ikkunatyon mittatarkkuus- ja
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ulkon&kovaatimukset. Mallityd tarkastetaan, ja siind sovitut mahdolliset muutok-
set ja korjaukset tulee tehd3 ja hyvaksya ennen tydn jatkamista. Tarkastuksesta
tehdaan muistio, joka liitetdén tydomaa-asiakirjoihin. Hyvaksytty mallityd toimii
vertailukohteena seuraaville valmistuville osakohteille tai koko asennussuorit-
teelle. (Ratu 1203-S.)

Tyontekijoiden oma tarkastus

Tydntekijoille laaditaan oma muistilista tydn aikana tarkastettavista asioista ku-
ten kiinnitysalustan tarkastuksesta, asennustydn mittatarkkuudesta seka asen-
nettujen tuotteiden toimivuus- ja ulkondkovaatimuksesta. Tyontekijat seuraavat
tybn laatua asennuksen edetessa. (Ratu 1203-S.) Kéytdssé voi olla asennuk-
sen jélkeen tybkohteeseen jatettava kirjallinen ilmoitus tydn valmistumisesta ja

tydsuoritteen kuittauksesta huoneiston asukkaalle.

Luovutustarkastukset

Tydn luovutustarkastus pidetdan tydn edetessé joko osakohteiden mukaisessa
valmistumisen mukaisessa jarjestyksessa (portaittainen vaimistuminen) tai koko
asennustyon valmistuttua. Tarkastuksessa tarkastetaan asennustydn ja valmiin
rakennusosan laatuvaatimukset ja verrataan tyotd malliasennukseen kohtees-
sa. Tarkastuksen suocrittavat ja osallistuvat sopimusasiakirjoissa mainitut osa-
puolet, yleensad tydstd vastaava tyGnjohtaja (ikkunaurakoitsijan edustajana),
rakennuttajan edustaja, tyén valvoja sekad tarvittaessa urakoitsijan (asennus-
ryhman) edustaja. Asennustydn ja asennettujen fuotteiden tulee tayttda malli-
tyon, sopimusasiakirjojen ja hyvan rakennustavan asettamat vaatimukset. Tar-
kastuksesta laaditaan pdytékirja, ja siihen kirjataan havaitut virheet ja puutteet,
jotka korjataan sovitun aikataulun mukaisesti. Korjaustoiden jalkeen pidetaan
jalkitarkastukset. {(Ratu 1203-S.)

POA (Potentiaalisten ongelmien analyysi)

Tehtavasuunnitelmassa selvitetaan tehtédvan foteutusta uhkaavat tekijat.
Useimmat potentiaaliset ongelmat voidaan arvata ennakolta, joloin niita voi-
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daan onnistuneesti torjua tai niiden seurauksiin on aikaa varautua. Ongelmien
tunnistamisessa hyddynnetdan tydnjohdon ja tydntekijdiden ammattitaitoa ja
kokemusta seka erilaisia virhe- ja riskitilastoja. (Kankainen & Junnonen, 1999 s.
16-17.)

Tehtdvan toteutumista uhkaavat ongelmat kartoitetaan, jolloin voidaan ennaita
ehkaista ongelmien syntyminen tai vahentaa ongelmista johtuvaa haittaa. On-
geimat ovat teknisi&, toiminnallisia tai hankinnan ongelimia. (Kankainen & Jun-
nonen, 1999 s, 8.) Seuraavassa on esitetty tydmaalla esiintyvid ongelmia kah-
den esimerkin avuila. Tyomaalla tulee kohdekohtaisesti laatia suunnitelmat
mahdollisten ennalta arvaamattomien ongelmien varaita. Esimerkki on esitetty

taulukossa 1.

Taulukko 1. Potentiaalisten ongelmien ratkaisuesimerkki.

Ongelma

Huonot asennusolosuhteet

Kired aikataulu, jossa ei ole varaa saahairidille tai odotuksille

Halytin

Tyot ajoittuvat syksyyn, talvikaudelle tai muutoin huonolle séélle, keliolosuhteet

ovat asennusajankohtana sateiset, tuuliset tai on kova pakkanen.

Aikataulun laatiminen urakkaneuvotteluvaiheessa siten, etta siind on huomioitu

mahdolliset varaukset poikkeaviin olosuhteisiin.

Ongelmiin varautuminen

Tuotteiden suojaaminen tydmaalla peittein, tuotteiden varastoiminen siten, etta

kosteus ei pddse varastointiaikana aiheuttamaan vaurioita tuotteille.

Tuotteiden asennusajankohdan sucrittaminen siten, ettd tuotteen asennukses-
ta ei aiheudu haittaa ympéardiville rakenteille, asennusta ei suoriteta kovalla tuu-

lella, sateella tai pakkasella

Tuotteiden siirtdminen tai nosto asennuspaikalle mahdollisimman saasuojattui-
na ennen asennusta
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3 KESKEISIA SOPIMUSKAYTANTOON LITTYVIA SEIKKOJA
TYOMAATOIMINNASSA

Tassa luvussa kasitellddn niitd oleellisempia kohtia, joita mé&aritellaan raken-
nusalan sopimuskaytanndissa. Alalla toimivien yritysten rooli muuttuu oleeilises-
ti, kun siirrytddn tavarantoimittajasta urakoitsijaksi. Laissa ei ole maaritelty so-
pimuksen muotoa, mutta alalla noudatetaan yleisesti seuraavia periaatteita. Ta-
varantoimituksen yhteydessa sovelletaan Rakennustuotteiden yleisia hankinta-
ja toimitusehtoja (RYHT 2000), kun taas urakkasuorituksen yhteydessa nouda-
tetaan asiakirjan Rakennusalan Yleisia Sopimusehtoja, jatkossa YSE 98 (RT
16-1066). YSE 98:aa sovelletaan kuitenkin vain, jos se on liitetty osaksi urakka-
sopimusta. Sopimusten eroavaisuuksien vaara tulkinta ja ymmarrys saattoi jopa
aiheuttaa alalla pahimmillaan tilanteita, jolloin tuotteen valmistaja (tehdas) ei
oliut tietoinen urakoinnissa noudatettavista sopimustekniikoista ja tuotteen toi-
mitusajankohta madriteltiin tehtaan toimitusajan mukaisesti. Tyokohteessa
myynti oli kuitenkin tehnyt sopimuksen YSE 98: n mukaisin ehdoin ja valitavoi-
tesanktioin — pahimmiliaan tuotteiden toimitukset asennuskohteisiin olivat myo-
hassd ja sopimusrikkomukset aikataulullisesti aiheuttivat turhia kustannuksia
tavarantoimittajalle. Viime vuosina asia on mielletty tuoteosatoimittajien urakoin-
tikokemuksen lisdantyessa ja tuotetoimitoimitukset on saatu tAsm&amaan urak-
kasuorituksiin. Opinnéytetydssani olen koonnut seuraavaan osioon keskeisim-

pid YSE 98:n kohtia ikkuna-asennustydmaan kannalta.

3.1 Urakoitsijan suoritusvelvollisuus

Keskeisimmat suoritusvelvollisuuteen liittyvat kohdat on mainittu Yleisten sopi-
musehtojen luvussa 1. Paasuoritusvelvollisuudesta on maaritetty seuraavaa:

"YSE 98 mukaan urakoitsija on velvollinen sovittua urakkahintaa tai muuta
maksuperustetta vastaan suorittamaan kaikki urakkasopimuksen ja siind nouda-
tettavaksi maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyttamat tydt seka hankinnat ai-

kaansaadakseen asiakirjoissa maaritetyn tydntuioksen ja luovuttamaan sen so-
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pimusasiakirjojen mukaisesti tehtyna valmiina tilaajalle. "( RT 16-10660; YSE 98

1§.)

Paaosin alalla toimijoille on selke&d, mitd urakkaan kuuluu suoritettavaksi. Suu-
rimmat ongeimat muodostuvat kuitenkin kohteissa, joissa seind- ja liittymara-
kenteet rikkoutuvat tyén yhteydessa, mutta joista ei ole sovittu urakka-
asiakirjoissa riittavan selkeasti. Kirjallisuudessa on esitetty taman kaltaisten
seikkojen huomioonottamista niin kutsuttuna huoclellisen urakoitsijan velvoittee-
na, ja urakkasuorituksessa tulee noudattaa hyvaad rakennustapaa. (Oksanen,
Laine & Kaskiaro 2010.)

YSE 98:n mukaan tyd0maan johiovelvollisuudesta vastaa paaurakoitsija. Mikali
paaurakoitsijaa tai muuta tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavaa ole nimetty,
tilaaja vastaa velvollisuuksista. Kaytédnnodssa tdma tarkoittaa sitd, ettd Maan-
kayttd ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakennuslupaa edellyttaviin kohteisiin
tulee nimeta vastaava tydnjohtaja, joka johtaa asennustydta ja vastaa tydn suo-
rituksesta ja sovitusta laadusta. Nykyisin voimassa olevan kaytannon mukaan
vastaava tyOnjohtaja voidaan nimetd my¢s erikseen sopien, mikali se urakka-
asiakirjoissa mainittu tai jos hanke on suurehko tai jos siihen liittyy julkisivulla
tapahtuvia muutoksia. Talldin rakennus- tai toimenpideluvassa on maaritetty
vastaavan tyonjohtajan nimeamisestd kohteeseen. Tyomaan johtovelvollisuuk-
sista vastaavalle kuuluvat myés tydturvallisuuslaissa tarkoitetut paatoteuttajan
velvollisuudet. (RT 16-10660; YSESS8 4 §.)

3.2 Tyodn toteutus ja yhteistoiminta

Yieisten sopimusehtojen mukaan tyémaalle tulee laatia aikatauiu. Tydmaan joh-
tovelvollisuuksista vastaava urakoitsija laatii tydmaan tybaikataulun, jossa esite-
tdan tydvaiheiden suoritusjarjestys ja eteneminen siten, etta hankkeen osapuo-

let voivat seurata tydn etenemista. (Oksanen ym. 2010.)

Tybmaan tybaikataulun laadinnan perusteena on iuonnollisesti sopimuksen mu-
kainen urakka-aika. Ty0aikataulun noudattamisen merkitys heijastuu sitd kautta

urakka-aikaan ja rakennustyOn sucritusaikaan viivastysakkoineen. Kayténtd
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asennusaikataulujen laadinnassa vaihtelee eri toimittajilla. (RT 16-10660; YSE
98568§.)

Tyomaajarjestelyista on maaritetty seuraavaa: "Rakennuskohteen huonetilojen
ja alueiden kéytté urakoitsijan suoritusaikana on salflittua siind laajuudessa kuin
siita tilaajan kanssa erikseen sovitaan. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjeiden
- mukaan pystyttaa ty6ta varten tydmaa-alueelle tilapaisia rakennuksia kuten va-
rastokontteja seka varastoida rakennustavaroita aiheuttamatta kuitenkaan tar-
peetonta haittaa.” Kaytanndssa t8ma edellyttdd ikkunaurakoitsijalta kohteeseen
laadittua tydmaasuunnitelmaa, joka tulee k&yda tilaajan kanssa lapi. (RT 16-
10660; YSE 98 6 §.)

Yleisten sopimusehtojen mukaan tilaajan ja urakoitsijan valisesta yhteistoimin-
nasta on esitetty Rakennusurakan Yleisiss& sopimusehdoissa seuraavaa:

Urakoitsijan on tiedottamalla, sopimalla ja muulla yhteistoiminnala tilaajan
kanssa varmisteftava rakennustyon sujuva ja turvallinen suoritus sekd jarjestet-
tava ja suoritettava tydnsa siten, ettei se hairitse tarpeettomasti mahdollisia mui-
ta t6ité tydmaalla. Mikali urakoitsija kayttaa aliurakoitsijoita, tulee heidat hyvak-
syttdd tilaajalla ennen heidédn ottamista. Alan kilpailutilanteesta ja tyOvoiman
puutteesta johtuen osa alalla toimista alihankkijoista ei kaytanndssa tayta tilaa-
javastuulain maarittelemia vaatimuksia kaikilta osin. On havaittavissa puutteita
esimerkiksi verdjaama todistuksen ja ennakkoperintarekisteriotteen puuttumise-
na tai viivastyneena toimittamisesta tilagjalle. (RT 16-10660; YSE 98 7 §.)

3.3 Laadunvarmistus

Rakennusalan Yleisten sopimusehtojen mukaan urakoitsijan on noudatettava

sopimusasiakirjoissa edellytettya laadun varmistusta. Urakoitsijan on viimeis-
tdadn ennen tydn aloitusta vaadittaessa kirjallisesti osoitettava, kuinka han var-
mistaa suorituksensa laadun. Urakoitsijan on joka tapauksessa meneteltava
siten, ettd sopimuksen mukainen laatu saavuietaan. Samoin on todettu, efta
urakoitsijan tulee kayttéa rakennustuotteita ja tarvikkeita, joiden takuuaika vas-
taa vahintdan urakoisijan takuuaikaa, ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin

maaritelty. (Oksanen ym. 2010.)
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Kaytannossa tama tarkoittaa, etta tilaajan tulee tarjouspyyntdasiakirjoissa maa-
rittdad, mité laadunvarmistustoimenpiteitd urakoitsijalta edellytetéan, ja urakoitsi-
ja on velvollinen noudattamaan sovittuja menettelyja. Useimmilla alalla toimijois-
ta on olemassa yieisten standardien mukaiset tuotteeseen liittyvat todistukset.
Asennustoiminnassa ei kaikilla vastaavaa ole, jolloin toimittajalta vaaditaan yri-
tyskohtainen laatuohjeistus tyon suorittamiseen. Yhtenevaisyyden kannalta kai-
killa toimijoitia tulisi olla yhdenmukainen standardi. (RT 16-10660,YSE 98 10 §.)

Urakoitsijan laadunvalvontaan liittyy myds laadunvarmistus seuraavan mukai-
sesti. Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tydén laadun
sekd korjaa mahdolliset puutteet ja virheet ennen tilaajalle tapahtuvaa luovutus-
ta. Tama tarkoittaa l&htdkohtaisesti sitd, ettd urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluu
tarkastaa oman suorituksensa laatu ja sopimuksen mukaisuus sekd korjata
mahdolliset havaitsemansa virheet ennen tydn luovuttamista tilaajataholle. (RT
16-10660; YSE 98 11§.)

3.4 Sopimusasiakirjat

YSE 98:n mukaan sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys on seuraava (RT 16-
10660; YSE 98 13§):

A. Kaupalliset asiakiriat

a) Urakkasopimus

b) Urakkaneuvotteluptytakirja

c) YSE 98: n yleiset sopimusehdot

d Tarjouspyynto ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisaselvitykset
e) Urakkachjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot

f) Urakkarajaliite

g) Tarjous

h) Maara- ja mittaluettelo

i} Muutostéiden yksikkohintaluettelo

B)_Tekniset asiakirjat
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i} Tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset
k) Sopimuspiirustukset

) Yieiset laatuvaatimukset ja tydselostukset

3.5 Urakka-aika

Rakennusalan Yieisten sopimusehtojen mukaan tyon suoritusaika on maaritelty
seuraavasti: Urakkasopimuksessa edellytetty tyd on aloitettava, tehtava ja lop-
puunsaatettava sopimuksen aikamaarayksid noudattaen. Urakkasopimuksessa
on maininta, milloin tyot pitaa viimeistaén aloittaa ja milioin urakkasopimuksen
mukaisen suorituksen fulee olla valmiina vastaanotettavaksi. Urakoitsijalla on
oikeus saada pidennys urakka-aikaan, mikali tilaaja itse tai haneen sopimus-
suhteessa oleva muu urakoitsija (sivu-urakoitsija) aiheuttaa menettelylldan vii-
vastymisen. Edeliytys pidennyksen saamiselle on, etta urakoitsija huomauttaa
tasta tilaajalie vipymatta. (RT 16-10660 YSE 98 17 §.) Kohdan mukaan tulee
kuitenkin huomioida, ettd oman alitoimittajan tai hankkijan viiveesta ei lisdaikaa
ole mahdollisuus saada. Kuten jo aiemmin on mainittu, on urakan suoritusajan-
kohta huomioitava koko toimitusketjussa eritavoin kuin jos tavarantoimittaja toi-

misi tuotetoimittajana kuin kokonaisurakoitsijana.

YSE 98.:n mukaan viivastyssakko maéaraytyy seuraavasti: Jokaiselta tyopéaivaita,
jonka urakan tayttdminen my6hdastyy urakkasopimuksessa sovitusta ajankoh-
dasta, tilagjalia on oikeus saada urakoitsijalta viivastyssakkoa sopimuksen maé-
raysten mukaan. Ellei urakkasopimuksessa ole muuta mainittu, viivastyssakko
on kultakin tydpaivaltd 0,05 %, kuitenkin sivu- ja aliurakassa 0,1 % arvonlisave-
rottomasta urakkahinnasta. Viivastyssakko lasketaan urakan valmistumisen
osalta enintaan 50 tydpaivalia ja vélitavoitteineen enintdan 75 tydpaivalta. Tilaa-
jalla ei ole oikeutta muuhun korvaukseen, ellei urakoitsija ole menetellyt tahalli-
sesti tai torkedn tuottamuksellisesti. (RT 16-10660; YSE 98 18 §.)

Kaytanndn tydssa viivastyssakkoihin térmatdén ikkuna-asennusurakoiden yh-
teydessa usein silloin, kun urakkasopimukset laaditaan huomattavan aikaisin ja
varsinainen tydntoteutusajankohta on mydhemmin toteutettava. Tehdastoimi-

tusten viivastyminen huippusesongin aikana tai varatun asennuskapasiteetin
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muuttuminen esimerkiksi edellisten kohteitten viivastyessa voivat aiheuttaa sen,
eftd urakkasuoritus viivastyy suunnitellusta. Viivistyssakon osalta on kuitenkin
huomioitava, ettd YSE 98:n mukaan tilagjalla ei ole oikeutta muuhun korvauk-
seen, ellei urakoitsija ole menetellyt tahallisesti tai tdrkedn tuottamuksellisesti
urakkakohteessa. (RT 16-10660; YSE 98 18 §.)

Rakennusalan yleiset sopimusehdot antavat mahdollisuuden urakoitsijalle myos
ylivoimaisen esteen maarittelykohdassa urakka-ajan pidennykseen seuraavissa

{apauksissa:

Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan, jos urakan
sopimuksen mukaisessa valmistumisen esteend on jokin seuraava syy RT 16-
10660; YSE 98 20 §):

- urakoitsijan, tdman aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan taikka sivu-urakoitsijan
suoritusta estéva lakko tai saarto tai tydnantajajarjestdjen hyvaksyma tai paat-
tama tyosulku tai muu niihin verrattava suoritusta olennaisesti estava tyotaiste-
lutoimenpide,

- poikkeukselliset urakoitsijan suoritusta olennaisesti haittaavat sd&olosuhteet

Edelld olevissa tapauksissa on siis kysymys muusta kuin tilaajasta tai urakoitsi-
jasta johtuvasta syystd. Nykyisin aliurakoinnin lisdantyessa toimialalla ei kay-
tanndssé lakkovaikutusta tydsuoritteen yhteydessé ole esiintynyt. Poikkeukselli-
sina sddolosuhteina tulevat kysymykseen kovat ja pitkt pakkaskaudet, pitkat
sadekaudet seka rankkasateet seka kovat fuulet. On kuitenkin huomioitava, etta
tyOté haittaavat hankalat sddolosuhteet eivat ilman muuta oikeuta urakka-ajan
pidentdmiseen, vaan urakoitsijan on osaltaan huomicitava tavanomaiset saa-
vaihtelut. Sa&olosuhteiden tulee olennaisesti haitata urakoitsija tyosuoritusta,
jotta se huomioidaan pidentavana tekijana. Esimerkiksi pakkaspéivien tarkaste-
lun perusteeksi luckitellaan ne lampétilat (° C ), joiden alittuessa ei suoriteta
rakennustoitd. Rajat vaihtelevat maantieteellisesti: Helsinki -15 °C, Jyvaskylé —
20° C, Kuusamo =25 ° C, lisaksi tulee huomioida kaytettdvien materiaalien

kayttélampdtilat esimerkiksi uretaanin kayttélampdtiloissa. Edelld mainituista
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asioista tulisi epaselvyyksien valttamiseksi sopia jo tarjous- tai urakkaneuvotte-
luvaineessa, koska jalkikéteen esitettyna niiden kasittely on hankalampaa.

3.6 Vastuu

Sopijapuolien vastuista rakennusurakassa on maaritelty seuraavaa:

Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan kuuluvien velvollisuuksiensa sopimuk-
senmukaisesta tayttamisesta. Sopijapuocli vastaa esimerkiksi:

a) lLaatimistaan suunnitelmista

b}  Hankkimistaan tiedoistaan ja tutkimustuloksista

c) Tekemistdan toistd ja hankkimistaan rakennustavaroista sekd rakennus-
osista

d)  Antamistaan maardyksista ja ohjeista

e) Toiselle sopijapuolelle toimittamistaan aineettomista hyddykkeista, kuten

tietoteknisessd muodossa olevista jarjestelmista ja tiedoista

Lis&ksi sopijapuoli vastaa alaistensa ja asiantuntijoidensa seka urakan tayttami-
sessd mahdoliisesti kdyttdmiensad muiden osapuolten tdistd ja toimenpiteista,
mikali yleisissd ehdoissa tai muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole muuta sa-
nottu(RT 16-10660; YSE 98 24 §). Kaytannossa tdma tarkoittaa siis sitd, ettd
urakoitsija on vastuussa aliurakoitsijoistaan kuten omasta tydstaan riippumatta
siita, onko kyse urakoitsijan tydsuhteessa olevista tydntekijdista val haneen so-

pimussuhteessa olevista itsenaisista yrittajista.

Urakoitsija vastuun laajuus on esitetty seuraavasti: Urakoitsija vastaa oman
urakkansa sopimuksenmukaisesta toteutuksesta YSE 98:n mukaisessa laajuu-
dessa. Vastuu koskee myds muutos- ja lisatoita. Lisaksi urakoitsijan edellyte-
tadan tulkitsevan sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja ja tutkimustulokasia alan
asiantuntijana.(RT 16-10660; YSE 98 24-26§.) Edellisessa kohdassa korostuu
se seikka, ettd urakoitsija tulkitsee asiakirjoja alan asiantuntijana, eikd voi siten
vedota vastuusta vapautuakseen seikkoihin, joita sen olisi pitanyt toimittajana ja
alan ammattilaisena ymmartaa. Tuotevastuusta on esitetty seuraavaa: Urakoit-
sijalla on tuotevastuulain mukainen tuotevastuu joko tuotteen valmistajana tai
liikkeelle laskijana (RT 16-10660 YSE 98 288§). Tuotevastuu on ankaraa vastuu-
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ta eli urakoitsija voi joutua sen mukaiseen vastuuseen vaikka ei olisi syyllistynyt
tuottamukseen. Kaytanntssa ikkunatoimialalla asia voi tulla ajankohtaiseksi
uusien energiatehokkaiden ikkunamallien muodossa, joiden ikkunapuitteiden
paino nousee niin suureksi, ettei nykyinen kaytdssi oleva saranointiratkaisu
toimi.

Takuuaikaisesta vastuusta sopimusehdot maarittelevat seuraavaa: Urakoitsija
vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan, jonka pituus on
kaksi vuotta, ellei urakkasopimuksessa ole muuta maaréatty. Urakoitsija on vel-
vollinen kustannuksellaan korjaamaan ne urakkasuorituksessaan takuuaikana
iimenneet virheet, joita ei voi osoittaa aiheutuneiksi normaalista kulumisesta,
virheellisesta kaytostd tai tilaajan vastuulle kuuluvien huoltotoimenpiteiden lai-
minlyénnin seurauksena aiheutuviksi. Urakoitsijan on viipymatta korjattava tai
poistettavavirheet, jotka vaikeuttavat tydtuloksen tai tuotteen kayttoa. (RT 16-
10660; YSE 98 29§8.)

Kaytanndssa tAma merkitsee asennetuissa tuotteissa olevien kéyntiongeimien
korjauksia takuuaikana. Usein urakoitsija joutuu kuitenkin tilanteisiin, joissa sel-
vasti voidaan todeta kayttdvirheen aiheuttaneen tuotteen toimintaan ongelmia.
Korjauskustannukset jaévat usein laskuttamatta tilaajalta tai virheen aiheuttajal-
ta.

Takuuaikaisesta vastuusta on todettu lisdksi seuraavaa: Urakoitsija vastaa ta-
kuuajan jalkeenkin sellaisista virheista, joiden tilaaja nayttdd aiheutuneen ura-
koitsijan torkeé&sta laiminlydnnista, tayttamatta jddneestd suorituksesta tai ole-
van seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlydnnista ja joita
tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita vastaanottotarkastuksessa eika
takuuaikana, Téastakin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun kymmenen vuotta
on kulunut rakennuskohteen vastaanottamisesta tai, mikali vastaanottotarkas-
tusta ei ole pidetty, siitd paivasta, jolloin rakennuskohde on otettu kayttodn. (RT
16-10660; YSE 98 30 §.)

Kaytanndssa toimialalla edelid olevassa pykalassé olevia virheitd on esiintynyt

puutteellisessa ldmmoneristyksessé littymarakenteissa, virheellisissa liittyma-
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pellityksissd seka joissakin tuotekomponenteissa, joita on muunneltu tuottee-
seen sopivaksi esimerkiksi ovien pitkasulkijoiden osalta. Uusiutuvien, takuu-
aikana reklamoiduista ja korjatuista virheista voi kuitenkin tulla kiistaa siita, kuu-
luuko korjaus takuuvastuun tai takuuajan jélkeisen vastuun piiriin. Yleensa ta-
kuuaikana ilmoitettu ja korjattu, mutta uudelleen takuuajan jalkeen uusiutuva
virhe luetaan takuuvastuun piiriin kuuluvaksi, koska urakoitsija ei voi vapautua

vastuustaan suorittamalia puutteellista korjausta. (Oksanen ym 2010.)

3.7 Vakuudet ja vakuutukset

Urakoitsijan vakuudesta tilaajalle on maaritetty seuraavaa: Mikali urakkasopi-
muksessa ei ole toisin sanottu, rakennusajan vakuus on arvoltaan 10 % ja ta-
kuuajan vakuus 2 % urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan arvonlisaverottomasta
urakkahinnasta. Rakennusajan vakuus on annettava tilaajalle ennen kuin ura-
koitsijalle suoritetaan osaakaan urakkahinnasta, kuitenkin vimeistaan 21 vuoro-
kauden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta. Takuuajan vakuus on annet-
tava viipyméattd, kun urakoitsijan suoritus fai rakennuskohde on sopimuksen
mukaisesti hyvéksytty vastaanotetuksi vastaanottotarkastuksessa. (RT 16-
10660; YSE 98 § 36.)

Kaytannossé rakennusaikainen vakuus korvataan maksupostijarjestelylla, jolloin
tilaaja suorittaa urakkahinnan asennettujen tuotteiden maaran perusteella. Ta-
kuuajan vakuutena alalla kdytetdsn pankin tai vakuutusyhtion antamia vakuuk-
sia, osa toimijoista kayttaa konsernivakuutta, mikali tilaaja sen hyvaksyy.

YSE:n 37 §:ssé todetaan, ettd urakkasopimuksesta johtuvan maksuvelvollisuu-
tensa tayttamisesta tilaaja on velvollinen esittdmaan luotettavan selvityksen,
jonka perusteella urakoitsijalla on oikeus vaatia olosuhteiden edellyttamaéa va-
kuutta, jonka urakoitsija hyvaksyy. Selvitys on esitettdvd ennen sopimuksen
allekirjoittamista ja tarvittava vakuus asetettava sopimusta allekirjoitettaessa tai
sopimuksessa erikseen madrattynd aikana: vakuuden on oltava 10 % arvon-
lisdverottomasta hinnasta, ellei sen maarasta ole muuta sovittu. (RT 16-10660;
YSE 98 § 37.)
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Kaytannossa edelld kuvattu tilanne voi tulla aiheelliseksi urakoiden ketjuttami-
sen yhteydessa ja erityisesti silloin, kun on aihetfta olettaa tilaajan maksuval-
miudessa ongelmia. Toimialalla voitaisiin miettid kaytantda, jossa alalla toimijat
voisivat asettaa yhteiselld toimintamenettelylld esimerkiksi rakennusaikaisen
vakuuden asettamista tilaajalle. Tama koskisi 1&hinnd uusia ja alalla tuntemat-
tomampia urakoitsijoita. Toimintamallissa tulee kuitenkin huomioida mahdolli-

nen kartellilainsd4danto ja sen asettamat vaatimukset.

Vakuuksien ohella myds tydkohteen vakuutukset on méaaritelty sopimusehdois-
sa seuraavasti;: Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija on velvollinen huolehtimaan kustan-
nuksellaan rakennuskohteen seké tyotd varten hankittujen rakennustuotteiden
ja kayttdtarvikkeiden vakuuttamisesta niiden jalleenhankinta-arvosta. Vakuutus
otetaan rakennustydvakuutuksena tai muuna vahinkovakuutuksena, joka kattaa
kohteelle ennalta arvaamattomasta tapahtumasta kuten tulipalosta ja vahingon-
teosta aiheutuneet purku- ja raivauskustannuksineen (RT 16-10660; YSE 98 38
§.) Alalla toimivilla urakoitsijoilla on yrityskohtaiset, jatkuvasti voimassa olevat
rakennustydvakuutukset.

3.8 Maksuvelvollisuus

Urakkahinnan maksamisesta on sopimusehdoissa esitetty seuraavaa:
Urakkahinta on urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle maksettava vastike.
Urakkahinnassa on eriteltava arvonlisaveroton hinta ja arvonlisavero. Sopimuk-
seen perustuvat laskut on maksettava, kun lasku on esitetty tilaajalie ja vastaa-
vasopimuksen mukainen tydvaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on to-
dettu maksukelpoiseksi. Urakkahinnan loppueré on suoritettava maksueréataulu-
kon masraysten mukaisena ajankohtana. Ellei maksuerétaulukossa tai sopi-
muksessa toisin maarata, tBma erd on suoritettava vastaanottotarkastuksen
jalkeen tai kuitenkin viimeistdan silloin, kun loppuselvitys on toimitettu tai sopi-
japuolten taloudelliset valit muuten on selvitetty. (RT 16-10660; YSE 98 40§.)

Kaytannossa urakoitsija esittda laskut tilaajalle, kun mainittu tydvaihe on vaimis-

tunut. Jos tilaaja on palkannut erillisen valvojan tai rakennuttajakonsultin, sovi-
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taan laskujen tarkastusta koskevasta menetteiystéd. Tyypillinen menettely on
lahettda laskut valvojan kautta, joka hyvaksyy laskun ja toimittaa sen tilaajalle.
Viime aikoina on varsinkin urakoiden ketjuitamisessa esiintynyt tilanteita, jolloin
suurienkin ja useiden maksuerien suorittaminen on viivastynyt. Jos maksuvii-
vastys on merkittdva, voi kysymykseen tulla urakkasopimuksen purkaminen tai
tdiden valiaikainen keskeyttaminen. Urakoitsijan tulee kuitenkin ilmoittaa asiasta
kirjallisesti tilaajalle ennen téiden keskeyttdmista. (RT 16-10660; YSE 98 848.)

3.9 Suunnitelma- ja hintamuutokset

MuutostyGvelvollisuuden osalta sopimusehdot maaritielevat seuraavaa:
Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimat muutostyét, elleivat ne
olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen luontoiseksi. Muutokset on selvasti
osoitettava urakoitsijalle. Urakoitsijan on tehtdva ja tilaajan on késiteltavd muu-
tostyGta koskeva tarjous viipymattd. Muutosta ei saa ryhtya toteuttamaan en-
nenkuin sen sisalidsta ja vaikutuksesta urakkaan on kirjallisesti sovittu (RT 16-
10660; YSE 98 43 §.)

Lisd- ja muutostydn késitteellinen erottaminen ei aina ole yksinkertaista; myos
muutosty® voi johtaa urakkasuorituksen lisddntymiseen. Tulkintaerimielisyydet
voivat johtua sopimusasiakirjojen epéselvyyksistd, puutteellisuudesta tai ristirii-
taisuuksista. Lahtékohtana on, ettd urakoitsija on laskenut tarjoushintansa tar-
jouspyyntdasiakirjojen mukaan ja urahinnassa tuiee ottaa huomioon kaikki ne
tydt, jotka kohtuudella alan asiantuntijana ovat huolellisen urakoitsijan havaitta-
vissa asiakirjojen perusteella suoritemaarineen. Suunniteimia saatetaan tayden-
44 laskentavaiheen jélkeen ja kohteessa voi olla yksityiskohtia, jotka tdsmenty-
vat urakan aikana. Urakoitsija voi siten esittédd lisd- ja muutostyénvaatimuksen
vain toistd, joita se ei ole voinut ottaa huomioon urakkahinnassa. Lisa- ja muu-
tostdistd on urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.

Vaatimus tulee tehda kirjallisesti ennen toiden aloitusta.
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3.10 Organisaatiot

Urakkasuorituksen tyonjohdosta sopimusehdot maérittelevat seuraavaa:
Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavalla urakoitsijalia tulee olla rakennus-
tydmaalla vastaava tyonjohiaja, joka johtaa rakennustydta ja vastaa sen suorit-
tamisesta rakennuslain ja — asetuksen seké rakentamismaaraysten mukaisesti.
(RT 16-10660; YSE 98 58§.) Jokaisella urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritus-
taan varten riittdva ja ammattitaitoinen tydnjohto seka tyon toteuttamisen ajaksi
nimettyna sellainen tyén suorittamisesta vastuussa oleva henkild, joka hallitsee
oman alansa ja sopimuksen alaisen tehtavan ja jolle tilaaja voi antaa urakka-
suoritusta koskevia maarayksia yhta patevasti, kuin jos maaraykset olisi annettu
suoraan urakoitsijalie.(RT 16-10660; YSE 98 58§.)

Kaytannon tasolla tama tarkoittaa sitd, ettd alalla toimijoilla taytyy olia nimetty
asennustyonjohto urakoitavissa tydkohteissa, jonka vastuulla on tydnjohtotehté-
vat, tydsuojeluun liittyvat asiat tydmaalla seka tydturvallisuusiainmukaisen toi-
minnan toteuttaminen. Tydnjohtoon vaaditaan riittavan péatevyyden omaava
henkild6 (MRL 132/1999). Rakennusluvanvaraisissa kohteissa vaaditaan aina
ennen tyon aloittamista nimetty tydnjohtaja

3.11 Yhteiset kokoukset ja toimitukset

Yhteisiin kokouksiin ja toimituksiin kuuluvat urakkaneuvottelu, suunniteimakat-
seimus sekd muut urakkasuorituksen liittyvat katselmukset. Opinndytetyossa
esitetddn tytmaalla pidettavien kokouksista ja yhteisistd toimituksista seuraa-

vaa.

Sopijapuoliten yhteisesti pitdmistd tydmaakokouksista pidetaan poytakirjaa, jon-
ka tilaaja ja urakoitsija tai heidén edustajansa allekirjoittavat. Tyomaakokouk-
sissa toimii puheenjohtajana tilaaja tai hanen edustajansa ja pdytakirjan pitaja-
néa erikseen sovittu henkild, joka kadytdnnossad on kohteen valvoja. (RT 16-
10660; YSE 98 66 §.) Tydmaakokoukset ovat merkitykseltéan tarkeimpia hank-
keen osapuolten valisista toimituksista. Kokouksissa ratkaistaan tyon toteutuk-

sessa esiin tulevia ongelmia, pyritdan ratkaisemaan mahdollisia erimielisyyksia,

29



huolehtimaan tiedonkulusta osapuolten valilla sekd seuraamaan tydn edistymis-
ta suunnitellusti. Kokouksen osallistujilla tulee olla riittdvat valtuudet paattaa
kasiteltavista asioista. Suurimmat ongelmat tydmaalla tulevat siita, ettd kokous-
ten ja yhteisten palaverien merkitystd vahateliadn, ja ndin asiat jaévat ratkaise-
matta tai ne siirretaén tyon loppuvaiheessa kasiteltaviksi. Talidin niiden kasittely
tulee huomattavasti vaikeammaksi ja usein myds riitaisemmiksi kasitella. Tyo-
maakokouspoytakirjoilla on erittdin suuri merkitys erimielisyystilanteiden ratkai-
semisessa.

Oleellisin kohta urakkasuorituksessa on vastaanottoprosessi, johon sopimuseh-
dot méarittelevat seuraava: Sekd urakoitsijalla ettd rakennuttajalla on oikeus
pyytad vastaanottotarkastus pidettdvaksi, kun sopimuksen tarkoittama raken-
nuskohde on siind valmiudessa, ettd mahdollisesti kesken tai suorittamatta ole-
vat tyot ehditdéan suorittaa valmiiksi ennen vastaanoftotarkastusta. Pyynté on
tehtava kirjallisesti ja tarkastus on sen jalkeen aloitettava viimeistaan 14 vuoro-
kauden kuluessa pyynnon tiedoksi saattamisesta. Urakoitsijan on ennen vas-
tanottotarkatusta itse varmistettava, ettd rakennustyé on valmis ja tayttaa sopi-
muksen mukaiset vaatimukset. (RT 16-10660; YSE 98 71 §.)

Urakkasopimuksessa sovittu tyé hyvaksytaan tilaajan puolesta vastaanottotar-
kastuksessa. Siing kasitellaan tilaajan ja urakoitsijan kaikki toisiinsa kohdista-
mat vaatimukset. Keskeiseksi muodostuvat seikat, voidaanko tyo ottaa vastaan
ja millaisia vaatimuksia sopijapuolilie j&3 toisiinsa nahden. Ennen vastaanotto-
tarkastusta urakoitsijan tulee itse varmistaa tyénsé sopimuksenmukainen tayt-
tyvyys esimerkiksi niin sanotulla itselleluovutusmenetteiylla, jolla varmistetaan
kohteen olevan riittdvan valmis ennen vastaanoftotarkastusta. Vastaanottotar-
kastuksessa on todettava, onko aikaan saatu tyGtulos sopimusasiakirjojen maa-
raysten mukainen. Suorittamatta olevat, vahaiset viimeistelytyot eivat esta vas-
taanottoa, jos niistd ei aiheudu estetta tai haittaa tydtuloksen kayttdonotolle. (RT
16-10660; YSE 98 71 §.)

Toimialalla suurimmat ongelmat johfuvat siita, etta alalla ei mielleta tai ymmar-
retd vastaanottotarkastuksen oikeudellista merkitystd. Taman vuoksi urakoitsi-

joille on aiheutunut tietiméattémyydestddn usein turhia viivastyssakkosanktioita,
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jotka olisi voitu valttad huomioimalla vastaanottotarkastuksen merkittava ase-
ma.

Vastaanottotarkastuksen ohella sopimusehdoissa on madritelty taloudellisen
loppuselvityksen pitdmisestd seuraavaa: Ellei vastaanottotarkastuksessa jo ole
lopuliisesti selvitetty kaikkia sopijapuolten vélisia tilisuhteita ja ellei maaraajoista
muuta sovita, urakoitsijan tulee kahden viikon kuluessa tarkastuspoytakirjan
saatuaan lahettda tilaajalle yksiloity lopputilitys kaikista sopijapuolten valisista
epéaselvistd asioista. Tilitys ja siihen annettava tilaajan vastine kasitellaan lop-
puselvityksessa, joka on pidettava kuukauden kuluessa tilityksen luovuttamises-
ta tilaajalle. Sopijapuolten on lisaksi esitettdvé toisiinsa kohdistuvien vaatimus-
tensa maarat puhevaltansa menettamisen uballa viimeistaan loppuseivitystilai-
suudessa. Menetysseuraamus ei kuitenkaan koske sellaisia vaatimuksia, joista
on madraltaankin aikaisemmin sovittu. (RT 16-10660; YSE 98 73 §.) Kaytan-
ndssé loppuselvitys koostuu lopputilityksestd, siihen annetusta vastineesta sopi-
japuolten vélilla ja loppuselvitystilaisuudesta. Urakka paéttyy loppuselvitykseen,
jonka merkitystd toimialalla ei aina ole mielletty oleeliiseksi.

Yhteisiin kokouksiin ja tarkastuksiin luetaan myds takuuaikana pidettavat toimi-
tukset kuten takuuajan paatiyessa pidettava takuutarkastus, josta on maératty-
sopimusehdoissa seuraavasti: Ellei toisin sovita, sopijapuolien on toimitettava
rakennuskohteessa takuutarkastus aikaisintaan kuukautta ennen vastaanotto-
tarkastuksessa ilmoitettua takuuajan paattymispaivad ja viimeistdan sanottuna
paattymispaivana. Mikali jompikumpi sopijapucli ei ole ajoissa pyytanyt tarkas-
telua pidettavéaksi maardaikaan mennessa, jatkuu takuuaika vield yhden kuu-
kauden, jonka aikana tilaaja on oikeutetiu esittdméaan urakoitsijan vastuuseen
perustuvat vaatimuksensa. (RT 16-10660; YSE 98 74 §.)
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4 KUSTANNUSTEN VERTAILUA TYOMAAN ASENNUSLAS-
KENNASSA ALALLATOIMIJOIDEN JA RAKENNUSKUSTAN-
NUSKASIKIRJAAN PERUSTUVIEN KUSTANNUSTEN VALILLA

Tassé luvussa tarkastellaan asennustydn kustannuslaskentaan liittyvia asioita.
Siirryttdessa tuoteosatoimittajasta urakoitsijaksi on oleellista, ettd kustannukset
tulee osata laskea oikein kannattavan liiketoiminnan varmistamiseksi. Asennus-
laskennan kustannuksia kasitellaan korjausrakentamisen korjausiaskennan ka-
sikirjassa, ja alalla toimijat ovat kehittdneet omia kustannuslaskentamenetelmi-
aan. Menetelmat perustuvat méaara- tai aikaperusteisiin laskelmiin asennustyon
kustannus- ja urakkahinnoittelussa. Alalla on kaytéssa eri toimittajilla erilaisia
laskentapohjia. Seuraavassa esimerkissd kaytettédva laskentapohja perustuu
erdan toimittajan peruskohteeseen kaytettdvaan laskentapohjaan, ja siind on
vertailu seuraavia perusteita: ikkunan ja oven purkutyd, ikkunan ja oven vesipel-

tien purkutyd, sisd- ja ulkopuolen purkutyd, vesipellin asennustyd.

4.1 Esimerkki asennustyén hinnoittelusta kustannuslaskentakirjan mu-
kaan

Teoksissa Korjausrakentamisen kustannuksia 2010 ja Rakennusosien kustan-
nuksia 2010 on asennustyon laskentaa maaritelty alalta kerdtyn kustannustie-
don pohjalta.

Ikkunoiden ja ovien purkutyén kustannuksiin on I8hdekirjallisuudessa mainittu
useita tekijoita. Naita tekijoitd voidaan luokitella materiaalien ominaisuuksien,
kuten koon tai tyypin mukaan, ulkoisten vaikutteiden, kuten vanhojen vaurioiden
tai esimerkiksi jatteiden lajitteluun tydmaalla kuluvan rahan maaran perusteella.
My6s ovien ja ikkunoiden karmien kiinnitystapa vaikuttaa kustannuksiin. Kus-
tannuseraan ei ole siséllytetty kuljetusta kaatopaikalle eiké ongelmajatemaksuja
(Korjausrakentamisen kustannuksia 2010.)
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Ikkunan purkutyd on maaritelty koosta riippuvaiseksi hintavaikutukseltaan 21,27
...27,34 € [ alv 0 % / ikkunayksikk® seka pellitysten purkutyon hinta 3,04 €/ alv
0 % / ikkunayksikkd. Ovien purkutydn kustannus on méaaritelty 18,63 €/ alv 0/
oviyksikko seka pellitysten purkutyd on 3,04 € / alv 0 % / oviyksikko. (Korjausra-
kentamisen kustannuksia 2010.)

Ikkunoiden asennustyd on maaritelty ikkunan koon mukaisesti asennustytssa
hintaluokaltaan 27,05... 43,96 € / alv 0 % / asennuskappale. Tasséa yhteydessa
on huomioitava, ettd alalla kaytettdva yksikkdhinta poikkeaa kappalehinnasta
siten, ettd kappale on keskimaarin 1,5 - 2 yksikkoa.

Lahdekirjallisuuden mukaan asennustydhdn vaikuttaa ikkuna-aukon koko.
Asennuksessa ei ole otettu huomioon mahdollisia ikkunoiden siirtoja véalivaras-
tosta asennuspakalle joko nosturilla tai muulla siirtotavalla. Léhdekirjallisuuden
mukaan ikkunarakenteella ei ole merkitystd asennushintaan. (Korjausrakenta-
misen kustannuksia 2010.)

Ovien asennustydkustannus on maaritelty 41,27 € / alv / asennuskappale. Kus-
tannuksiin vaikuttavat tekijat on méaaritelty samoiksi kuin ikkunan asennushin-

taan vaikuttavat tekijat (Korjausrakentamisen kustannuksia 2010.)

Asennustyon jalkeen tapahtuvista tyOvaiheista on méériteity seuraavaa: Tkku-
nan ja oven listoitus 12 x 42 peitelistalla ja naulakiinnityksella tybkustannukseksi
saadaan 2,42 € / alv 0 % / jm. Asennuskustannuksiin vaikuttaa kirfjan mukaan
kiinnitystapa ja kiinnitysalusta. (Rakennusosien kustannuksia 2010.)

lkkunoiden ja ovien ulkolistoituksille on méaéaritelty 1&8hdekirjallisuudessa hinnoit-
telu seuraavasti: lkkunan vesipellin asennus 13,50 € / alv 0 % / jm, ikkunaliitty-
mien pellitykselle ei lahdekirjallisuudessa esitetty erillistd hintamaaritelmaa (Ra-
kennusosien kustannuksia 2010). Hintavertailussa kaytettava kustannus on 10
€/ alv 0 %/ jm (Peltiseppa H. Pekkinen, Peltityd Pekkinen Ky henkilokohtainen
tiedonanto18.08.2010).
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Oven kynnyspeliin hintavaihtelu on verrattain suuri 26,00 ..110 €/ alv 0 % mate-
riaalista riippuen, mutta I&hdekirjallisuudessa ei ole madritelty asennustyon

osuutta (Rakennusosien kustannuksia 2010).

4.2 Hintavertailu alalla toimijoiden laatimaan omaan kustannusiaskentaan

Alalla toimivat ikkunatoimittajat ovat kehittdneet omia kustannuslaskentamene-
telmia esimerkkina olevan taulukon mukaisesti. Siind on eritelty materiaali-, tyo-
ja tydmaalle hankittavan asennustydn ulkopuoliset tyokustannukset, joita las-
kentaesimerkissa kutsutaan vieraiksi palveluiksi. (Liite 2)

Taulukossa on esitetty asennustydn kustannuksia ikkunoiden ja ovien purku-
tyostd seuraavasti: Ikkunoiden ja ovien purku sekd ikkunan vesipeltien purka-
minen. Kustannuseraan ei ole sisdliytetty kuljetusta kaatopaikalle tai kaatopaik-

kamaksuja eikd ongelmajatemaksuja.

Lahdetietona kéytettdvan taulukon mukaan laskennassa kaytetyn purkutyon
osalta hinta vaikutus on 20 €/ alv 0 % / yksikkd (kp!). Ovien osalta hintavaikutus
on 20 €/ alv 0 % / yksikkd (tuote). Asennustydn osalta ei ole esitetty erillista
kustannusvaikutusta asennustyolle, edelld kerrottuun asennustybhon siséaltyy
ikkunan toimittajan laskelmassa purku ja perusasennustyd. Tyon hintaan lisa-
tdan eristemateriaalin asennustyd, ikkunoiden yksikkélaskentaan perustuvien
kustannusten huomioiminen suuruudeitaan 5,05 € / jm / alv 0 %. Kun keskiver-
toikkunan kehéjuoksumetrimaaraksi saadaan noin.6 jm, on kustannusvaikutus
30,30 €/ alv 0 % / kpl. Laskelman pohjaita saadaan ikkunan perusasennuksen
kustannukseksi 50, 30 € / alv 0 % / kpl.

Asennustyon jalkeen tapahtuville tybvaiheille on maaritelty seuraavat kustan-
nukset:

Sisdpuolen asennuskustannus peitelistoitukselle on maaritelty 2,00 € / aiv 0 % /
jm. Ikkunoiden ja ovien utkopuolen littymalistoituksille on maaritelty ulkolistoi-
tuksessa 2,50 € / kpl / alv 0 %, mika tarkoittaa kaytdnnossa tuotetta kohti 7, 50
€/alv0 %/ yksikkd (tuote). Vastaavaa arvoa ei ole esitetty Iahdekirjallisuudes-

sa, joten siltd osin ei vertailutietoa ole oliut kaytettavissé. Vesipellitystydn asen-
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nustyon osuudeksi on madaritelty 5,00 €/ alv 0 % / jm , joka on sama kummas-
sakin.

Yhteenvetona asennuskustannusten tarkastelussa voidaan todeta, ettd lahde-
kirjallisuuden perusteella ikkunan asennuskustannus tybémaalla on 112.86 € /
alv 0 % / kpl. Vastaava kustannus alalla toimivan yrityksen laskentapohjalia ja
vastaavista yksikkdkustannuksista on 97,80 €/ alv 0% / yksikkd ( tuote ). Ovien
asennustydssa vastaavat kustannukset ovat 92,86 € / alv 0 % / yksikko ja 97,80
€/ alv 0 % / yksikko.
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Taulukossa 2 on esitetty kustannusten vertailua asennuslaskennassa.

( Esimerkki ikkunan keh#juoksumetriméaaraksi on asetettu 6 jm )

Ldhdekirjallisuuteen perustuva

Alalla toimijan laskentaan perustuva

Ikkunan purkutyd Ikkunan purkutyo
21,27 ...27,34 €/alv0% 20€alv/0%
Keskiarvo 24,30 €/alv 0 %
Ikkunan pellitysten purkaminen Ikkunan pellitysten purkaminen
3,04€/alv0% sisdltyy edelliseen
Ikkunan asennus-
Ikkunan asennustyd tyo
27,05...43,96 €/alv 0 % 50,30€ /alv0 %
Keskiarvo 35,50 €/alv0 %
Ikkunan pellitystyo Ikkunan pellitystyo
13,50€alv0 % 5€/kplalv0%
lkkunan sisélistoitus lkkunan sisélistoitus
14,52 € /alv0 %) 7,5€/alv0%
Ikkunan vesipellin asennus Ikkunan vesipellin asennus
13,50€/alv0 % 5€/jmalv0%
Keskiarvo 7,5 € / alv0 %
Ikkuna ulkopuolen listoitus Ikkuna ulkopuolen listoitus
22 €/alv0 % 7,5€/alv0%
Yht. 112,86 € /alv0 % Yht. 97,8€/alv0%
Oven purkutyd Oven purkutyd
18,53 /alv0 % 20€/alv0%
Oven pellitysten purkaminen Oven pellitysten purkaminen
304€/alv0% sisdltyy edelliseen
Oven asennustyo Oven asennustyo
41,27€/alv0% 50,30€/alv0 %
Oven listoitustyo Oven listoitustyd
14,52 € /alv0 % 7,50€/alv0%
Oven vesipellin asennustyo Oven vesipellin asennustyd
13,50€/alv0 % 7,50 € falv0%

Oven ulkopuolen listoitus

Oven ulkopuolen listoitus

22 €/alv0 %

7,50 €/alv0 %

Yht. 92,86 €/alv0%

Yht. 97,80 € /alv0 %

Luonnollisesti ikkunoiden ja ovien asennushinnoitteluun liittyy tydmaalla asen-

nustydssa kaytettavien tarvikkeiden ja muiden tyohon liittyvien palveluiden han-

kinta, niita ei kuitenkaan ole kasitelty tassa tarkastelussa.
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Kustannusten vertailuosiossa haluttiin lyhyesti tarkastella ja luoda kuva siita,
onko ikkunatoimittajilla laskentataso alan kirjallisuudessa esitettyihin laskenta-
kustannuksiin nahden samaa tasoca tuotteiden perusasennustydn yhteydessa.
Kaytannbssa kuitenkin voidaan todeta, ettd kirjallisuuteen perustuvalla kustan-
nusten laskentaperusteilla kilpailutilanteesta johtuen ei urakoita valttamatta

saada. kilpailutilanteen vuoksi.
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5 POHDINTA

Toimialalla vallitsee kilpailutitanne, joka on johtanut siihen, ettd alan kannatta-
vuus ja tulevaisuuden nakymat ovat sellaiset, ettd vain kehittdmalla toimintata-
poja ja suuntaamalla toimintaa rakennusliikemaiseen toimintamalliin alalla voi

menestya kannattavammin.

Opinnaytetyén ensimmaisen osion perusteella huomataan, etta tydmaan tehta-
vasuunnittelulla voidaan ohjata ja tarkastaa tydmaan lapiviennin kannalta oleel-
lisia asioita. Joiliakin alan toimijoilla on kdytdssaén tydmaasuunnitteluun liittyvia
asiakirjoja ja suunnittelua, mutta yleisesti ei tehtavasuunnittelu ole ikkuna-
asennusurakointia suorittavissa yrityksissa. Tehtdvasuunnitteluun liittyvien asi-
oiden tarkastelu saattaa tuntua monissa kohteissa turhalta, mutta mita suurem-
pia kohteita urakoidaan, sitd merkityksellisemmaksi tehtdvasuunnittelu tulee.
Tehtdvasuunnitteluun liittyy useita eri kohtia, ja ne voidaan mieltéda tarpeetto-
miksi ja teoreettisiksi, mutta kaytédnnossa kuitenkin sieftd muodostuu kaytantoon

soveltuva toimintatapapohja, josta on apua tydmaan hallittuun lapiviemiseen.

Toisessa osiossa on tarkasteltu niitd Rakennusalan Yleisten sopimusehtojen
(RT 16-10660 YSE 98) mukaisia asioita, jotka ovat oleellisia ottaa huomioon,
kun toimitaan paaurakoitsijana rakennuskohteessa. Toimittaessa paaurakoitsi-
jan roolissa urakkakohteessa taytyy ottaa huomioon rakennusalalia kéytdssa
olevat sopimusehdot ja alaan liittyvat maaraykset. Urakoitsijana toimitaan alan
asiantuntijana, jolla on vaikutusta esimerkiksi riitatapauksissa.

Kolmannessa osiossa opinnaytetydssa on kuvattu esimerkin avulla yhden teh-
tavan osalta hinnoitteluvertaiiu alan kustannustietoa kerdavasta kirjasta seka
alalla toimivien yritysten tarjouslaskentalaskentapohjista. Esimerkin pohjalta
voidaan heréttdsd keskustelua siitd, olisiko ikkunatuotealalla ja sen tuottamassa
urakointipalvelussa tydmaakustannuksissa kehitettdvaa ja tarkastettavaa. Onko
alalla vallitseva kilpailutilanne aiheuttanut se, etté alan kannattavuus yleisesti on

heikko verrattuna muuhun korjausrakentamiseen verrattuna.
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Liite 1 Tydmaa- ja asennusjérjestyssuunnitelma

()

2

FENESTRA

Aika:

Paikka:

Suunnitelman laatija: IJukka Nykanen

Kohteen tiedot:

Kuorman purkan

Asennustapa:

Tybmaapatvelut:

Tytturvallisuus/
riskikartoitus

1(4)

Tyomaasuunnitelma

|Lahti 20.10.2010 |

|Lahti |

As. Oy IHennaIan Asunnot ]

Osoite: IHennalan varuskunta ]

isénnditsija: |Raim0 Kiukas |

Puh: | |

Sahkoposti: | |

Huoltoyhtio: |

Puh: l |

Sthktposti: | |

Valvoja: Pertti Pokkinen I

Puh: I |

Sahkoposti: | |

Asuntojen maard: !57 l Ikkunoiden/ovien midrd:  |225 |

Erityispiirteet/huomioitavat asiat: IHuom lamporapattu talo |
[[] peralautapurku trukki [ ] kurottaja [ ] muu

[[] kentaen [_] nostot kerroksiin [} ulkopuotinen nostin |} kelkka saksi

Mtyotava  [[] muu

séhky, sijainti |talojen alakerrat |

sisévarasto, sjjainti Italqien alakerrat, Kontteja 1kpl

WC/sostilat, sijainti [tatottain

Kohteessa tydturvallisuuteen liittyvat erityispiirteet:

IPaivakoti alueella

[
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Asemakuva, jossa kuvattu:

@)

[[] asennustydjarjestys  [] tybmaa-alue

[[] jetepisteet

[[] varastointialueet

Liitteend olevan suunnitelman mukaan
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Liite 2 Esimerkki kustannustavoitelaskelmasta

ASENNUSLASKENTA OSTOHINNAT /KUSTANNUKSET 30.6.1905
Kohde:_|Wittenberginkatu

Kpt. 182 Keham. 1252 [Sivut+yia jm. 929 [Ovet 32
Ryks: 266 Alajm. 323 |Valiosat kapeat 0 |Ceveat 0
Tarvike Karmin osa Huom! A-hinta/r Maara

€/alv0% 1180756

~ €/KpI[_196,35 | Yht: [€/alv0%  35736,18 |
Tarvikkeet Tyét Oheistydt Yhteensd
€/ kpl €/ kpl € /kpl €hkpl
Yksikkohinnat 48 84 65 196,35
Osto Alv 0%/kpl 8668 15260 11808 35736,18

Kate [ 0,85 15 % _
1374,47 |€1Kpl Alv 0 % 231,00 | Yht. Alv 0% € 42 042,87 €
1676,85 |€/ kpl AV 22 % 281,82 |Yht. AN22% € | 6120103 ¢




