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THVISTELMA

Taman opinndytetyon tavoite oli tuottaa Catella Property Oy:n Arviointipalvelun
Lahden yksikon yritysesite seka tutkia, kuinka Catella Property Oy:l1a
hyddynnetaan digitaalista materiaalia eri medioissa, viestintamateriaalien
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Catella Property Oy on Suomen johtavia kiinteistdalan konsulttiorganisaatioita. Se
toimii valtakunnallisesti ja on keskittynyt toimitilakiinteistihin seka suurien
asuinkiinteistoportfolioiden transaktioihin.

Opinnaytetydni on projektityyppinen opinnayte ja se koostuu kirjallisesta
osuudesta seké yritysesitteesta. Opinndytetyon tehtdvana oli tuottaa
korkealaatuinen yritysesite, joka vastaa visuaalisesti, siséllollisesti ja
informatiivisesti Catella Property Oy:n yrityskuvaa. Esite informoi kohderyhmalle
Catella Property Oy:n tuottamista palveluista ja se on suunnattu Catella Property
Oy:n asiakkaille ja yhteistydbkumppaneille.

Teoriaosuudessa kaydaan lapi julkaisudokumentin yleissuunnittelua seké siina
huomioon otettavia visuaalisia seikkoja kuten varimaailma, valokuvien ja
grafiikan merkitys seka layout suunnittelu. VVarsinainen esitesuunnittelu Catella
Property Oy:lle kdydaan lapi vaihe vaiheelta alkuluonnostelusta dokumentin
toimittamiseen painoyritykselle.

Catellan kayttdmia viestintatapoja ja digitaalisen materiaalin hyodyntamista eri
medioissa on selvitetty asiantuntijahaastattelujen kautta. Tutkielmassa selvitetdan
muun muassa heidén yritystoiminnassa kayttdmansa ohjelmistot,
verkkoviestintdkeinot seké seikkoja, miten heill tuotetaan
markkinointimateriaalia omassa yrityksessé ja ulkopuolisten osaajien kautta.

Avainsanat: julkaisu, viestintd, viestintdmateriaali, digitaalinen materiaali,

yritysesite
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ABSTRACT

The aim of this thesis was to create a brochure for Catella Property Oy, the Lahti
Valuation Unit, and to study how Catella Property exploits digital material in
various media and in its design and implementation of public relations material.

Catella Property Group is a leading property transactions advisor in the Finnish
real estate market. It operates nation-wide and is centered upon business property
and large individual properties and

property portfolio transactions.

This thesis is a functional project and consists of both a report and a brochure. The
purpose of the thesis was to produce a good quality business brochure visually and
content-wise on a par with Catella Property’s business image. This brochure
informs Catella Property Oy’s target group of produced services and is targeted at
Catella’s clients and co-operation partners.

In this report I discuss the overall design of a publication document and visual
elements such as colors, the relevance of photos, graphics and layout design. The
proper brochure design for Catella Property Oy is discussed step by step from
sketching to delivering it to the printing house.

Catella’s communications and how they exploit digital material in different media
was studied through specialist interviews. The report consists of the software used
in the business, internet advertising and the ways they produce marketing material
in their own company and by means of outside experts.

Keywords: publication, communication, communication material, digital material,
business brochure
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1 JOHDANTO

1.1 Opinnaytetyon tarkoitus

Tutkin Catella Property Oy:n digitaalisen materiaalin hyddyntamista eri
medioissa, viestintdmateriaalien suunnittelussa ja toteutuksessa, ja suunnittelin
yritysesitteen. Suoritin kyseessé olevassa yrityksessé viiden kuukauden
tyoharjoittelujakson. Tyotehtéaviini kuului muun muassa digitaalisten kuvien
kasittely, erilaisten kohteiden, kiinteist6jen, tonttien ja maa-alueiden lisédminen
karttamateriaaleihin, esitemateriaalin keruu seka erilaisten lehtimainosten ja

asiakaskutsujen laatiminen.

Tyoskentelin harjoittelujaksolla myds Catellan Lahden yksikon esitteen parissa ja
arviointiasiantuntija Mikko Helenius ehdotti, etta tekisin opinnédytetyona
laajamittaisemman yritysesitteen heidén yksikolleen arviointipalvelun toiminnasta.

Tama aihe kiinnosti minua erityisesti.

Aloitin esitesuunnittelun syksylla 2007 ja samaan aikaan aloin tydstaa
opinnaytetyon teoriaosuutta. Perehdyin asiantuntijahaastatteluiden kautta Catellan
kayttamiin ohjelmistoihin ja heidan tapoihinsa tuottaa markkinointimateriaalia
yritykselleen. Esitesuunnittelussa tutustuin visuaalisen ilmaisun hallitsemisen
lisaksi julkaisutekniikkaan ja painotuoteaineistoon. Visuaaliseen suunnitteluun
tarvittavat ohjelmistot olivat minulle jo entuudestaan tuttuja, tosin ohjelman
kayttotaito ei yksin riitd, vaan julkaisun tuottaminen vaatii osa-alueiden
tuntemusta ja visuaalista silma4. Sisdistin ajatusta, ettd esitteen suunnittelussa
vahintaankin yhté tarkeéa julkaisutekniikan kanssa on siséltd: millaiselta julkaisu

nayttaa ja millaisia asioita julkaisu viestii.

Koska ty0 sisdlsi esitteen suunnittelun alusta lahtien valmiiksi painopinnaksi,
vierailin painotalossa perehtyen digitaaliseen painatukseen. Tdméan opinnaytetyon

tarkoituksena on my6s opastaa ja informoida henkil6itd, jotka suunnittelevat



julkaisun painatusta tai aikovat opiskelemaan media-alalle. VVaikka materiaali on
koottu ja suunniteltu Catella Property Oy:n ndkokulmasta katsottuna, voi se myos

toimia graafisesta alasta kiinnostuneiden tietopakettina.

1.2 Opinndytetyon rakenne

Teoriaosa alkaa luvusta kolme. Tassé luvussa kerrotaan yleisesti yritysesitteen tai

yritys julkaisun suunnittelusta ja toteutuksesta sekd esitemateriaalin merkityksesta
yrityksen imagon luojana. Samalla kaydaan lapi eri tydvaiheet alkuluonnostelusta
esitteen painatukseen ja selvitetddn varien, typografian, kuvien ja grafiikan seka

taiton merkitys julkaisussa.

Luvussa nelja esitellaan esitesuunnittelun toimeksiantaja Catella Property Oy ja

kerrotaan heidén viestintéstrategiastaan seka tuottamistaan palveluista.

Luvussa viisi kerrotaan yksityiskohtaisesti Catella Property Oy:n arviointipalvelun
esitteen suunnittelusta ja toteutuksesta. Esitteen toteutus kaydaan lapi vaihe
vaiheelta ja samalla kerrotaan kaytetyn ohjelman, Adobe Photoshop CS3:n,
ominaisuuksista ja esitteessa kaytettyjen muokkaustydkalujen
toimintaperiaatteista. Jokaisesta tydvaiheesta on liitetty kuvandyte tekstiosuuden
perddn havainnollistamaan kutakin vaihetta. Lopuksi kerrotaan valmiin aineiston

toimittamisesta painoyritykseen seka tyon arkistoinnista.

Luvussa kuusi kasitelld&n Catellan digitaalisen materiaalin hyddyntamista eri
medioissa, kerrotaan heidén kayttdmistadn ohjelmistoista ja selvitetdaan

markkinointi-materiaalin tuottamisen keinoja.
Luvussa seitseman on tyon arviointi ja tulokset. Siind selvitetdan opinndytetyon
tekijan omia ndkemyksia tyon etenemisesta ja onnistumisesta seka kerrotaan

kaytetyn l&hdemateriaalin hankintatavoista.

Luvussa kahdeksan on opinnéytetyon yhteenveto-osuus.



2 TUTKIMUSASETELMA

2.1 Yleistad

Catella Property Oy:n Arviointipalvelun Lahden yksikon arviointiasiantuntija
ehdotti opinnaytetydkseni yritysesitteen tekemisté arviointipalvelulle. Tama oli
minulle hyvin mieluinen tehtéva, joka kartutti kokemuksiani painomateriaalin
suunnittelussa ja jonka kautta padsin toteuttamaan luovaa puoltani. Valitsemani
nakokulma esitesuunnittelun pohjaksi ja tukipilariksi oli viestintdmateriaalin

suunnittelussa hyddynnettavé aineisto.

2.2 Tyon tavoitteet

Taman tyon tavoitteena oli yritysesitteen tuottaminen: esitteen graafinen
suunnittelu, tekstittdminen ja taitto. Tutkimusongelmana oli selvitt&a, kuinka
digitaalista materiaalia hyddynnetaan Catella Property Oy:lla eri medioissa,

viestintdmateriaalien suunnittelussa ja toteutuksessa.

2.3 Tiedonhankintatavat ja rajaukset

Teoriaosan tiedot on kerétty asiantuntija haastatteluiden avulla,
markkinakatsauksista ja Catella Property Oy:n asiantuntijoiden laatimien
selvitysten kautta. Projektiosuuden tiedot keréttiin teoksista, jotka késittelevat
viestintad, julkaisutekniikkaa, layout-suunnittelua ja julkaisu- ja
kuvankasittelytekniikkaa seké internetartikkeleista. Apuna olivat myos
asiantuntijahaastattelut ja keskustelut kuvittajan kanssa, joka tuottaa kuvia
erilaisiin julkaisuihin. Keskityin erityisesti kartoittamaan printti-julkaisuihin
kéytettyja keinoja ja tapoja rakentaa tyylikés, nykyaikainen ja informatiivinen

kokonaisuus.



3 ESITESUUNNITTELU

3.1 Yleiskuvaus

Ulkoasun tehtédvéana on antaa julkaisijan ajatuksille ja julkaisun pdamaaralle
hahmo, tehdd ndkyméton nékyvéksi ja antaa viestille aani ja luonne. Lahtokohta
esitesuunnittelussa on varmistaa, etta haluttu asia tai viesti menee perille
kohderyhmadssé ja siksi on tarkedd esittaa kysymys: mikéa on julkaisun tarkoitus?
Mika on se keskeinen viesti, mink& yritys haluaa vélittd4d? Paasaantoisesti yritykset
julkaisevat yritysesitteitd, joko markkinoinnin tueksi, imagon vahvistamiseksi ja
muuttamiseksi tai yleisesti informaation valittdmiseksi. (Pesonen & Tarvainen
2003, 2.)

3.2 Suunnittelutyon tilaaja

Tyon tilaaja on yleensa yritys, yhteiso, jarjesto tai kunnallinen sektori ja tilaajalla
on yleensd oma visuaalinen linjansa sisaltden graafiset ohjeistot, joita
julkaisusuunnittelussa on noudatettava. Tilaaja voi my6s olla uusi, aloittava yritys,
jolle luodaan yritysimagoon perustuva esitemateriaali. Tdma tyon osuus sisaltaa
materiaalin keruun ja haastattelut tilaajan yhteyshenkilon tai markkinointitiimin
kanssa. Taman tydosuuden lopussa pitaa julkaisumateriaalin suunnittelijalla olla
selkedsti hahmotettu kuva yrityksestd, sen visiosta ja tavoitteista seka

tulevaisuuden nékymisté. (Pesonen & Tarvainen 2003, 2.)

Tassa vaiheessa on mielestani tarkedd luoda myds raamit kustannuksille, mita
esitemateriaalin tuottaminen kokonaisuudessaan yritykselle maksaa. Se sisaltaa
neuvottelut, suunnittelutyon, taittotyon ja painatuksen painoyrityksessé.
Esitemateriaalin paivitystarve on hyva sisallyttdd kustannuksiin, samoin realistisen

aikataulun laatiminen sek& suunnitteluty6lle etta painatustydlle. Linjaukset



grafiikasta ja kuvamateriaalin copyright oikeuksista on hyva ottaa esille tdssa

vaiheessa.

3.3 Kohderyhmat

Tarkasti rajattu kohderyhmé, kenelle julkaisu suunnataan, on suunnittelutyén
perusta. Tyon tilaajalla on selkeét kohderyhmat, kenelle han on suuntaamassa
informaatiota. Jos erilaisia kohderyhmid on useita, on kannattavaa suunnitella
julkaisut jokaiselle kohderyhmalle erikseen. Kapeammalle kohderyhmadlle on
selkeampi suunnata viesti kuin laajalle ja viestin perillemeno on talloin
todennakdisempaa seka tehokkaampaa. Kohderyhma maaraa pitkalti esitteen
visuaalisen ulkon&on vérimaailmaa ja fyysista kokoa myoten. (Pesonen &
Tarvainen 2003, 2 — 3.)

3.4 Julkaisun viesti

Mika on julkaisun tarkoitus? On tarkeda miettia, mika on julkaisun perusviesti:
onko kyseessd markkinointi, imagon vahvistaminen tai muuttaminen vai tiedon

valittdminen? (Pesonen & Tarvainen 2003, 3.)

Jos yrityksen tarkoituksena on esitemateriaalin kautta kasvattaa myyntia tai
tunnettavuutta tai jos tarkoituksena on pelkéstdén informoida sidosryhmié, on
selvad, ettd ndista kahdesta esitteesta tulisi hyvin erilaiset. Tassékin patee sama
asia, ettd viestien maaré yhdessa esitejulkaisussa kannattaa rajata viestin

perillemenon varmistamiseksi. (Pesonen & Tarvainen 2003, 3.)

Keskeinen osa viestia on sen Kirjoitettu siséltd, mutta tehokkaita viestin valittajia
mielikuvien luojana ovat myos esitteen kuvat, grafiikka ja varimaailma. Naihin
kaikkiin voidaan siséllyttad ja ndiden avulla voidaan kertoa sanattomasti hyvinkin

keskeisia asioita. (Pesonen & Tarvainen 2003, 3.)



3.5 Esitemateriaali ja printtimainonta yrityksen imagon luojana

Jokaisella painetulla esitteelld on tuhansia kilpailijoita. Painoarvoa saavat
huomion herattdminen, vastaanottajan motivointi ja viestin perillemeno. Néilla
keinoilla yrityksen tulisi saada viestin vastaanottaja eli esitteen lukija toimimaan

yrityksen toivomalla tavalla. (Pesonen & Tarvainen 2003, 3.)

Jo olemassa olevilla yrityksilla on omanlaisensa visuaalinen linja ja
esitemateriaalilla tat4 linjaa muutetaan tai vahvistetaan. Visuaalinen linja sisaltaa
graafisen ohjeistuksen, joka kasittaa esimerkiksi yritystunnuksen tai liikemerkin,
joskus pelkén logon, yrityksen tunnusvarit sek& typografian. Graafisen ohjeiston
tehtdvana on visualisoida yritys eli tehda siitd ndkyva. Téllainen visualisointi
kertoo yrityksen identiteetistd, sen asenteista ja arvoista. Kyseessa olevat seikat
auttavat kohderyhmia tunnistamaan ja muistamaan yrityksen ja nama seikat
ldhtokohtanaan suunnittelija aloittaa esitteen suunnittelutyon. (Pesonen &
Tarvainen 2003, 3.)

3.5.1 Vdrien merkitys

Vérit ovat paljon muutakin kuin keskenaan sekoitettuja varipigmentteja, silla niilla
jokaisella on oma symbolinen merkitysmaailmansa. Jokainen vari sisaltaa tietyn
sévyn, valoisuuden ja kyllaisyyden. Varit reagoivat myos toisiinsa ja ne voidaan
luokitella paa- ja valivéreihin, lahivareihin ja vastavéareihin. On helppo sanoa,
millaiset variyhdistelmat miellyttavat silmaa, vaikeampaa on kuitenkin saavuttaa
harmonisesti toisiinsa vaikuttavat varit. VVarien vaikutusta esimerkiksi
mainoksessa tai esitteessa ei tietoisesti tiedosteta, mutta oikein kaytettyna varit
ovat tehokkaita sanomaltaan ja esimerkiksi vérilliset ilmoitukset huomataan

mustavalkoisia paremmin. (Edwards 2005, 25.)

Historiallisesti varien symboliikkaa lahestytaan usein alyllisesta nakokulmasta ja
nain ollen véreihin liitetddn merkityksid, jotka sisaltavat esteettisen mielihyvan tai
varin sisaltdmén tunnelatauksen. Vari voikin kulttuurisesti symboloida sosiaalista

asemaa, ryhmaa, uskonnollista vakaumusta tai tunnetta kuten onnellisuutta, surua,



iloa, kateutta ja rakkautta. Onkin mielenkiintoista havaita, etta niin sanottu
suruvéri vaihtelee kulttuurista riippuen ja meilld totuttu ”suru musta” on

islamilaisissa maissa “suru valkoinen”. (Reima 2001.)

Vaéri on kuvan olennainen osa, mutta se saattaa jadda huomiotta itsestdénselvyyden
vuoksi. Vdrien uudenlainen kéayttd pysayttaa lukijan ja kuva huomioidaan
tietoisesti. Esimerkiksi punainen kukka on tavanomainen, mutta vihred kukka
huomataan uudenlaisen merkityksen vuoksi herkemmin ja sen herattdma
mielikuva on jotakin ihan muuta kuin punaisen kukan. Kuviossa 1 on esitetty

poikkeavan vérinen kukka.

u\ o\

KUVIO 1. Poikkeava véri pysayttaa katsojan

Varit ovat symboliarvoltaan voimakkaita. Violetti miellet&an liturgiseksi eli
uskonnolliseksi variksi, sininen symboloi viisautta, keltainen iloa, punainen
elinvoimaa ja energiaa, vihred hedelmallisyytté ja luontoa, oranssi lampoé ja
optimistisuutta, ruskea hedelmaéllisyytta toisaalta likaisuutta, valkoinen puhtautta
ja vapautta ja musta ylellisyytta ja varakkuutta seka surua. Varit omaavat myos
niin sanotun l&mpimyys tai kylmyysasteen seka etdisen tai laheisen
vaikutusominaisuuden. Kylmid ja etéisid vareja ovat siniset ja sinivihreén savyt,

kun taas lampimié ja l&heisia vareja ovat punaiset, oranssit, keltaiset ja ruskeat



varit. Kuviossa 2 on esitetty lampimat ja kylmét vérit graafisesti. (Rasanen &
Kangas 2005.)

Lampimat varit

Kylmat varit

KUVIO 2. Lampiméat ja kylmat vérit

Kaikki edellda mainittu péatee esitesuunnittelun l&htokohdaksi. Vérit elavoittavat ja
toimivat “tiedonantajana” julkaisussa, tosin vérien kaytto vaatii huolellista
harkintaa. Harkitusti ja keskitetysti sijoitettua varipintaa voidaan kéyttaa erityisena
katseenvangitsijana. Taman liséksi erilaiset kehykset ja véripohjat voivat antaa
voimaa tekstiosuuksille. Suunnittelijan variluovuudelle on vain taivas rajana,
ainoana rajoittavana tekijana ovat esimerkiksi elintarvikkeet, joiden vérien tulisi
olla oikeita. Yleisesti voidaan sanoa, ettd kdytettdessa varejd, on tarkasti
pohdittava, miten niilla saadaan aikaan huomioarvoa, toimivuutta ja parempaa
lukuarvoa. (Fredriksson 1996, 88.)

3.5.2 Typografiset valinnat

Typografian mééritelma: typografia on pinnan tayttamista viestin perillemenoa
edistavalla ja esteettista mielihyvaa tuottamalla tavalla. Se on tekstityypin, kuvien
ja taiton tyylin yhdistdmista. Siihen sisaltyy kirjasimien tyypin ja koon méaérittely,
tekstipalkin muotoilu, tyhjan tilan méaarittely, vérien ja kuvituksen valinta sek&
kansi- ja paperimateriaalin valinta. Edelleen voidaan sanoa, ettd typografia on
graafisen ndkymaén saantdjen ndkyman luokittelua. (Helsingin yliopiston

viestinnan laitos 2008.)



Esitteen Kirjaintypografiset valinnat l&ahettévat aina viestin lukijalle ja niilla on
omanlaisensa tunnelma, savy ja tyyli. Typografiset ratkaisut kertovat kenelle viesti
on tarkoitettu, kenelté viesti on ja millainen se on. Typografian avulla voidaan
vahvistaa viestin voimaa, sdvyttaa sita tai jopa kumota se. Eri kirjasintyypeilla eli
fonteilla on oma luonteensa ja ne herattavat mielikuvia ja mielleyhtymia ja néita
vaikutuksia voidaan korostaa fontin koon ja muodon ominaisuuksilla ja
vaihtelulla. (Pesonen & Tarvainen 2003, 12.)

3.5.3 Taitto ja esitteen muoto

Esitteen taittaminen on palapeli, jossa kootaan yhteen tekstit ja visuaaliset
elementit kuten grafiikka ja kuvat. Taittotytssa tehdaan koko ajan valintoja
olennaisen ja epéolennaisen seka turhan ja tarpeellisen valilla. Taittoty6 tehddén
nykyéaan taitto- , julkaisu- ja grafiikkaohjelmien avulla, usein suunnittelija
kuitenkin luonnostelee tyon perinteisesti kasin piirtdmalla. Esitteesta suunnitellaan
asettelumalli, joka toimii sivusommittelun perustana ja sen avulla pidetadn
ulkoasu yhtendisena. Kaytannossa asettelumalli on suunnitelma pinnan jakamisen
perusratkaisuista apulinjoja ja tukiruudukoita apuna kayttaen. (Pesonen &
Tarvainen 2003, 8-11.)

Taittopohja on kaytanndllisesti katsoen tyhja sivu tai aukeama, johon
tekstimateriaali ja digitoidut kuvat sijoitetaan. (Keréanen, Lamberg, Penttinen
2003, 5.)

Graafisen ilmeen ohella esitteen ulkoasuun vaikuttaa valittu muoto ja formaatti.
Perinteisesti kaytettyjen A4-kokosuhteiden kirjon lisdksi voidaan valita hyvinkin
erikoisia muotoja riippuen siitd, kenelle esite on suunnattu. Muodolla on
merkitystd, kun halutaan esimerkiksi ohjata katseen suuntaa, herattaa
mielenkiintoa, valittdd tunnelmia ja luoda harmoniaa tai dramatiikkaa. Erikoinen
muoto ei kuitenkaan saa olla itse tarkoitus, vaan sen taytyy palvella jotakin
perusteltua pddmaaraé. Paaperiaate on se, etté esitteen muoto noudattaa sen

valittdmaa viestia. (Polkutie 2008.)
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3.5.4 Kuvan ja grafiikan merkitys

Kuva on pohjimmiltaan valokuvaajan tai esimerkiksi graafikon tai kuvittajan
tuotos ja kuvan merkitykset syntyvat vasta sitten, kun joku muu katsoo sitd ja
kokee sen omalla tavallaan. Kuvien merkitysten tutkiminen on laaja-alaista ja
psykologista tyotd, semiotiikka on tieteenala, joka tutkii niiden merkityksiéa.
(Ahjopalo - Nieminen 1999, 17.)

Kuvan tulisi kiinnittd4d huomiota, orientoida lukijaa ja helpottaa viestin
ymmartamistad. Kuvan tarkoitus on myds tdydentaa tekstin sisaltdmaa sanomaa ja
sill& voidaan syventdd, pehmentéa tai muuttaa jopa kokonaan tekstisisaltoa. Kuvan
teht&vé esitteessa voi olla informatiivinen tai dekoratiivinen. Informatiivinen kuva
tuo tekstid tdydentdvéaa tietoa, kun taas dekoratiivinen on antamassa esitteelle

ilmettd ja luomassa erilaisia tunnelmia. (Pesonen & Tarvainen 2003, 46-47.)

Esitteen kuvittaminen on joukko erilaisia valintoja, ndita valintoja tehdaan tekstin
ja kuvien suhteissa toisiinsa. Kuten tekstin, kuvankin tulisi olla hyvin
tarkoituksenmukainen eli olla sopiva siind paikassa, mihin sita kaytetaan.
(Pesonen & Tarvainen 2003, 46-47.)

Julkaisun kuvittaminen voidaan tehda valokuvin, piirroksin, maalauksin tai
erilaisia kaavioita ja muita graafisia elementteja kéayttaen. Hyvéksi havaittu
kaytanto on se, ettd kuvaa tulisi kayttad, jos se tuo viestiin olennaista lisétietoa tai
jos se antaa uuden nakdkulman. Myds silloin, jos se esittaa viestin selkedmmin

kuin teksti ja samalla elavoittad esitettd. (Pesonen & Tarvainen 2003, 46-47.)

Kuvalla taytyy kuitenkin olla selke& funktio, miksi sitd kdytetadn, eiké sita tulisi
valita pelkaksi koristeeksi tai tilantayttajaksi. Paallekkaisia tapahtumia ei kannata
suosia eli jos kuva on toimiva, on turha kayttaa selittdvaa tekstia, joka vain
toistaisi sen mit4 kuvassa on nékyvissa. Yritysten imagon luomisessa tai
vahvistamisessa kuvien kautta on kyse mielikuvien luomisesta ja ndiden

mielikuvien yhdistdmisesta yritykseen. (Pesonen & Tarvainen 2003, 46-47.)
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Kuvia, seka valokuvia ettd kuvituskuvia, koskevat tekijanoikeuslait, niin sanotut
copyright-oikeudet, joiden suoja-aika on Suomessa valokuvilla 50 vuotta,
valokuvateoksella 70 vuotta ja kuvataiteen teoksilla 70 vuotta. Tekijanoikeus
syntyy teoksen luomishetkell& suoraan lain nojalla. Kuvan ottajalla, maalaajalla tai
piirtajalla on oikeus kuvaan, mutta tekijanoikeus voidaan luovuttaa sopimuksella

eteenpéin esimerkiksi yritykselle. (Haaga-Helia ammattikorkeakoulu 2008.)

Kuvan tai kuvateoksen tekija voi myods luovuttaa kuvan tyon tilaajan kayttéon niin
sanotulla kertajulkaisuoikeudella. Tamaé tarkoittaa sitd, ettd kuvan kéaytosta
suoritetaan kertajulkaisu korvaus ja sen mahdollisesta uusintakéytosta

neuvotellaan aina erikseen. (Polkutie 2008.)

Tana paivéana valokuvan ei tarvitse olla totta, silla nykyteknologia antaa
uskomattomat mahdollisuudet kuvien siséllon ja tunnelman muokkaamiseen.
Kuvia on manipuloitu koko valokuvauksen historian ajan. Muokatusta
valokuvasta voikin olla 10 % sitd alkuperdista kameralla otettua kuvaa ja loput
siihen lisattyd, poistettua ja muunneltua materiaalia. Valokuva mielletdan
alitajuisesti kuitenkin todellisuudeksi ja ajatellaan, ettei kuva voi valehdella.
Taman seikan vuoksi valokuvat tehoavat tekstid paremmin. Jos esitteen realistinen

vaikutelma on tarked, kannattaa mielummin kaytt&a valokuvia, kuin piirroksia.
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3.5.5 Paperilaatu, osa julkaisun ulkoasua

Paperin valinta on tarkoituksenmukaista tehda esitteen suunnitteluprosessin
alkuvaiheessa ja huomioida yhtend kustannustekijand. Pienessa painoksessa
paperin vaikutus kustannuksiin on vahainen, suuressa jo merkittava. Paperi on
hyvin tarked osa esitteen ulkoasua. Valintaan vaikuttavia tekijoita ovat julkaisun
tyyli ja se, mitd silld halutaan viestittad. Hyvéana esimerkkind ovat esimerkiksi
uusiopaperit, jotka kayvat viestiksi yrityksen ekologisesta suuntautumisesta.
(Pesonen & Tarvainen 2003, 64-65.)

Korkealaatuiset, paallystetyt taidepainopaperit viestivat arvovaltaa ja
vakavaraisuutta. Toisaalta paperilaadulla on myds merkitystd, jos esitteeseen
sijoitetaan hyvéé varintoistoa vaativia kuvia. Karkeasti ottaen mattapaperia
pidetaén tyylikkddmpana kuin kiiltavaa, ohutta paperilaatua. Mattapaperi ei
kuitenkaan toista kuvia yhta hyvin, kuin kiiltava ja heijastava paperi. (Pesonen &
Tarvainen 2003, 64-65.)

Painopaperit jaetaan eri luokkiin, kuten paallystetyt paperit, taidepainopaperit,
varilliset paperit, metalloidut paperit, kuultopaperit, offset paperit, uusiopaperit,
kartongit, bulkkipaperit ja sanomalehtipaperit. Paperin paksuus ilmoitetaan

grammoina neliémetrille. (Painotalo Suomenmaa 2005.)

3.5.6 Esitteen painatus

Nykyisin tavallisin painoaineiston toimitus tapahtuu digitaalisessa muodossa niin
kutsuttuna tulostusvalmiina tiedostona. Tallgin esitteen suunnittelija on kayttanyt
ammattimaista taitto-ohjelmaa ja kaikki materiaali tiedostossa on tulostuskelpoista
ja kuvien tarkkuus riittavaa. Seké asiakkaan ett& painotalon kannalta
tulostusvalmis aineisto on paras vaihtoehto, sill4 se on nopea ja edullisin tie

painotuotteeksi. (Painotalo Suomenmaa 2005.)
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Painotaloille kayvét yleisimmét tiedostomuodot ja niista ehké kéytetyin on
painovalmis pdf-tiedosto. Pienet tiedostot voi siirtda sahkopostin liitetiedostona
omalta tietokoneelta painotaloon, suuremmissa voi kayttaa ftp-palvelinta tai

aineistoa voi siirtda cd:Ita, dvd:It4 tai muistitikulta. (Painotalo Suomenmaa 2005.)

3.6 Esitteen elinika ja paivitystarve

Taman paivan hektinen elamantapa nakyy kaikkialla ja tuotteiden elinkaari on
lyhentynyt. Yritysesitettdkaan ei kannata suunnitella kymmenien vuosien
tahtdimelld vaan rationaalisempaa on jakaa informaatio useaan osioon ja painattaa
useampia julkaisuja. Toisaalta informaatio, tekniikka ja trendit vaihtelevat myos
nopeissa sykleissd, mik& luo sekin painetta yrityskuvan paivittdmiseen. (Polkutie
2008.)

Nykypéivan kehittynyt digitaalinen painotekniikka mahdollistaa nopeat teksti-,
kuva- ja grafiikkapdivitykset, koska kaikki materiaali on digitaalisessa muodossa
ja muokattavissa. Tama mahdollistaa myds sen, etta esitteen painatusmaarat eivét
tarvitse olla yrityksen nykyista tarvetta suurempia, toisin sanoen esitettd ei endé

tarvitse painattaa varastoon. (Polkutie 2008.)
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4 CATELLA PROPERTY OY

4.1 Yleiskuvaus

Catella Property Goup on johtava kiinteistotransaktioiden neuvonantaja, jolla on
toimintaa 12 Euroopan maassa. Se on hajautettu organisaatio, jonka Suomen
yksikko Catella Property Oy on Suomen johtava kiinteistbomaisuuteen liittyvien
transaktio- ja varainhoitopalveluiden tuottaja. Catella toimii valtakunnallisesti.
Yksikot sijaitsevat Helsingin lisdksi Tampereella, Turussa, Oulussa, Lahdessa ja
Jyvéskylassa. Catella Property Oy:n palveluksessa on yli 60 asiantuntijaa. Liséksi
Catella perusti vuonna 2006 tytaryhtion Pietariin hallinnoimaan yhdessé Evli
Pankin kanssa perustettua EPI1 Russian | -rahastoa. (Catella Property Oy,
Markkinakatsaus 2007.)

Catellan alkujuuret syntyivat 1969, kun Kansallispankki perusti asuntovalitykseen
yrityksen nimeltd Huoneistomarkkinointi SYP:n Huoneistokeskuksen Kilpailijaksi.
Toimitilavélitys aloitettiin HUOM:ssa 1970-luvun puolivélissa ja
arviointitoiminta 1980-luvun alussa. Huoneistokeskus aloitti arviointitoiminnan jo
1970 luvun puolella. (Nurminen 2008.)

Arviointitoiminta kehittyi voimakkaasti 1980-luvulla ja kulminoitui huippunsa
1990-luvun alun lamassa, jolloin arviointi oli l&hes ainoa tulosta tekeva

liiketoiminnan alue toimitilakonsultoinnissa. (Nurminen 2008.)

Lama ajoi mygs 1995 KOP:n ja SYP:n fuusioon ja syntyi Merita Pankki. Samassa
yhteydessd Huoneistokeskuksen toimitilapalvelut yhdistettiin HUOM:iin ja
HUOM:n asuntovalitys siirtyi Huoneistokeskukselle. Kaksi vuotta tdman jalkeen
1997 syyskuussa Merita myi yhtion ruotsalaiselle Catellalle. T&st& on siis kulunut
reilu 10 vuotta, Catella oli ensimmaéinen kansainvélinen kiinteistokonsultti, joka

rantautui Suomeen. (Nurminen 2008.)
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4.2 Palvelut

Catella Property Oy:n toiminta keskittyy toimitilakiinteistdihin seka suurien
asuinkiinteistoportfolioiden transaktioihin. Se tarjoaa muun muassa
valitystoimintaa, sijoituskiinteistopalveluita, myyntid, vuokraustoimintaa,
neuvonantopalveluita kiinteistojarjestelyissa ja yrityskaupoissa seka
varallisuudenhoitoa ja muita kiinteistoihin liittyvié palveluita, kuten
Kiinteistoarviointia. Catellan toimiyksikot sijaitsevat Suomessa, Belgiassa, 1so-
Britanniassa, Norjassa, Ranskassa, Ruotsissa, Saksassa, Tanskassa, Latviassa,
Liettuassa ja Venajalla. Catella Property Oy:n toimiyksikét Euroopassa on esitetty

kuviossa 3. (Catella Property Oy, Markkinakatsaus 2007.)
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KUVIO 3. Catella Property Oy:n toimiyksikét Euroopassa: Suomi, Belgia, Iso-

Britannia, Norja, Ranska, Ruotsi, Saksa, Tanska
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4.3 Catellan missio

Missiossa on keskeista se, ettd olemme olemassa vain tuottaaksemme todellista

lisdarvoa asiakkaallemme. (Nurminen 2008.)

4.4  Catella Property Oy:n viestintastrategia

Viestinnén kivijalan muodostaa markkinakatsaus, jonka avulla mielikuva Catellan
asiantuntija-asemasta vahvistuu. Markkinakatsauksella saavutetaan julkisuutta
lehdiston kautta ja ndin brandi tulee tutuksi. Markkinakatsaus tilaisuuksissa
kohdataan s&&nnallisesti sidosryhmia ja vahvistetaan asiakaskontakteja. Tamén
tavoitteena on myynnin kasvu ja uusien toimeksiantojen hankinta.
Markkinakatsaus jaetaan kaksi kertaa vuodessa paattdjille yrityksiin, kiinteisto

asiantuntijoille, rahoitusyrityksille seké asiakasyrityksille. (Nurminen 2008.)

Toinen viestintastrategian osa-alue on tiedottaminen. Catella pyrkii saannollisesti
tuottamaan informaatiota eri lehdille joko yleisin tiedotteina tai yksinoikeudella

annettuina uutisaihioina. (Nurminen 2008.)

Mainonnan merkitys viestinndssa on vahaisempad. Mainonta keskittyy etupéassa
referenssimainontaan julkaisuissa kuten Talouselama lehdessa. Taman lisaksi
kohdemainontaa kaytetadn kaikissa aluelehdissa myynnin tukemiseen.
Kansainvélisesti Catella nojautuu Catella Property Group konsernin viestintaan,

joka kohdistuu pééasiassa Euroopan toimialan lehtiin. (Nurminen 2008.)
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5 CATELLA PROPERTY OY:N ARVIOINTIPALVELUN ESITTEEN
TUOTTAMINEN

5.1 Yleiskuvaus

Yritysesite on viesti yrityksen tuotteista, palveluista sek& sen nykyisista ja
tulevista padmaarista. Suunnittelussa on keskeista, etta tulevan esitteen
perusrakenne ja perustypografia ovat selvitettynd. Seuraavaksi hahmotellaan
kuvitus, varien kayttd ja muut mahdolliset elementit. Esitteen kansi tulee olla
houkutteleva ja sivut keskendén yhtendisié, jotta kokonaisuus on hallittu ja
johdonmukainen. Typografiset valinnat ovat onnistuneet, jos tekstin lukeminen on
vaivatonta ja miellyttdvaa. Kun kaytetdan yhden Kkirjainperheen valintoja, saadaan
esitteelle yhtendinen ja tasapainoinen yleisilme. Tekstin kontrastin ja rytmin

vaihtelulla saadaan huomio kiinnittym&an haluttuihin kohtiin.

Catellan esitteen perusrakenne on hyvin selked. Kansilehti siséltda kuvan ja
yrityslogon. Aukeamasivulla esitelldan yritys ja sen palvelut. Takasivulla on
Lahden yksikon henkilokunnan yhteystiedot ja toimipisteen osoite seké valokuvat

tyontekijoista.

5.2 Kaytetyt ohjelmat

Kéytin esitteen suunnittelussa Adobe Photoshop CS3 -kuvankasittelyohjelmaa.
Adobe Photoshop on Adobe Systems:in kehittdma ohjelma, joka on saavuttanut
markkinajohtajuuden kaupallisessa digitaalisten kuvien muokkauksessa. Jos
kaytdssa on Photoshop CS, ei periaatteessa taittoohjelmaa tarvitse kayttaa, silla
nykyisissd Photoshopin versioissa teksti pysyy tekstind eikd muutu kuvaksi. N&in

ollen tekstin painojélki on hyva.
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Tietokonegrafiikkaa on kahta paatyyppia: vektori- ja bittikarttagrafiikkaa. Yleensa
molempien tyyppien késittelemiseen on omat ohjelmansa. Adobe Photoshop
ohjelmalla pystyy tuottamaan nimenomaan bittikarttagrafiikkaa. Vaikka
Photoshop onkin ensisijaisesti suunniteltu muokkaamaan kuvia painotuotantoon,

sitd kaytetaan nykyaan myos kuvien tekemiseen ja muokkaamiseen.

Bittikarttagrafiikka muodostuu pikseleistd, joten tallaisten kuvien kasittely on
pikseleiden muokkaamista. Pikselit ovat nelion muotoisia kuvapisteitd, joiden vari
voi vaihdella, mutta joiden koko on aina yhdesséd kuvassa samansuuruinen.

Photoshop tallentaa eri bittikarttatiedostomuotoja.

Photoshopin oma tiedostomuoto on PSD. PSD-tiedostomuodon kayttamisella
saadaan suuria hyotyja, silla tydstettavasta materiaalista tallennetaan kaikki
informaatio kuten kuvatila, tasot, sadtotasot, kanavat, ruudukot ja apulinjat. Suurin
hyoty on kuitenkin niin sanottujen layereiden eli tasojen tallentamisen
mahdollisuus. Kuvatasoja voi verrata pinoon pééllekkéisié piirtoheitinkalvoja.
Kun yhdelle kalvolle on piirretty tietty osa kuvasta, tasot muodostavat yhdessé
valmiin kokonaisuuden. Tasojen jarjestysté voi vaihdella kuten paéllekkaisia
piirtoheitinkalvoja. Niita voi ottaa pois, laittaa takaisin ja ne voivat olla
lapindkyvié. Tasot mahdollistavat kuvan osien jatkuvan muokkauksen. Kuviossa 4
on esitetty Adobe Photoshopin ohjelmaikkuna. (Pesonen & Tarvainen 2003, 70—
74.)
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# Adobe Photoshop CS3 Extended - [Catellan_pisteet_3.jpg ® 100% (Background, RGB/B)]
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KUVIO 4. Adobe Photoshopin ohjelmaikkuna tietokoneen nayt6lla nédhtyna

Photoshopohjelmaikkuna on pelkistetyn yksinkertainen. Valikkoriveilta 16ytyvét
kaikki tarkeimmaét ohjelmanhallintakomennot. Tyostettdvat kuvat nakyvat
kuvaikkunoissa, joita voi olla auki useita samanaikaisesti. Ohjelmaikkunassa
nakyy myos joukko kelluvia paletteja. Tilan sadstdmiseksi kannattaa pitaé vain ne
paletit auki, mita tarvitsee. Adobe Photoshop on ennen kaikkea ammattilaisten
kuvankasittelyohjelma, joka vaatii harjoittelua ja perehtymistd, jotta sen kaikki

mahdollisuudet tulevat hyédynnettya.

5.3 Materiaalin keruu

Neuvottelimme Lahden Arviointipalvelun arviointiasiantuntija Mikko
Heleniuksen kanssa tulevan esitteen sisallostd, varimaailmasta,
tekstikokonaisuudesta ja toivotuista grafiikkaelementeistad. Minulle toimitettiin

esitteeseen halutut tekstisisallot raakaversioina ja graafinen ohjeistus.
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Esite toteutettiin nelivaripainatuksena ja sen pohjavariksi valittiin valkoinen véri.
Kuviossa 5 on esitetty Catellan Property Oy:n standardivarit ja kuviossa 6 on
Catella Propertyn graafisen ohjeistuksen mukainen kirjasintyyppi. Kuviossa 7 on

esitetty Catella Property Oy:n virallinen yrityslogo.

BURGUNDY RED

PMS 194 (bestruket papper) PMS 7427 (obestruket papper)
C:0 M:100 Y:64 K:33 C:0 M:100 Y:50 K:28
R:167 G5 B:52

GRANITE

PMS Warm Grey 9
C0 M1 Y:20 K47
Ri134 G:120 B:102

} PMSVarm Grey 7

G0 M8 Y:14 K38
R:I57 G146 B30

PMSWarm Grey 2
CO0 M2 Y:5 K9
R232 G227 B2I8

PMS Warm Grey 4
CO M4 Y5 K24
R:194 G186 B:l73

PMS Warm Grey |
CO M2 Y3 Ké
R:240 G235 B230

DEEP OCEAN
PMS 293 PMS 252
PMS 294 €100 M70 Y0 KO C49 M:I1 YO KO
C100 M:58 Y:0 K2l RO GBI B:I58 RI2I Gil8s B216
R9 G53 B:122 PMS 290
C25 M2 Y0 KO

R:I91 G227 B238

FOREST MIST
PMS 576 PMS 577
PMS 575 . 4% MO Y100 K39 C24 M0 Y46 KI0
48 M0 Y:100 K53 R:80 G:120 BI7 R:174 G206 B:123

R62 G93 B2 PMS 579

CI17 MO Y:34 K3
R:203 G220 B:l60

KUVIO 5. Catella Propertyn graafisen ohjeiston siséltdma varikartta

Catella Property Oy

KUVIO 6. Kirjasintyyppi Galliard
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CATELLA

KUVIO 7. Yrityksen virallinen logo on burgundin punainen nelio valkoisilla
kehyksilla

Catella toimitti minulle esitteeseen valitsemansa valokuvat painoresoluutiolla
300dbi bittikarttakuvina. Kuvat olivat muokkaamattomia varikuvia, joista
paatimme kayttaa kahta kuvaa, toista kannessa ja toista sisdaukeamalla. Esitteen

painatuskooksi oli valittu A4-koko ja esite suunniteltiin nelisivuiseksi.

5.4 Layout-suunnittelu

Tein esitteestd A5-kokoisen raakaluonnostelun lyijykynéll&, joten sain nopeasti
kasityksen sommittelusta. Kuvat ja tekstikentat merkitsin ainoastaan &ariviivoin.
Tall& tavoin tehtyna tyosta nékee niin sanotun optisen keskipisteen, koska
tasapaino on layout-suunnittelussa erityisen tarkeda. Erikokoisten ja erimuotoisten

elementtien on muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Tarkastelin my0s niin sanotun tyhjan tilan tasapainoa. Esitteessd "tyhja tila” puhuu
yhté paljon kuin "taytetyt pinnat”. Tein tdman raakaluonnostelun ainoastaan
itsedni varten ja luonnoksen avulla oli helpompi lahted tekemaan esitepohjaa

Photoshop-ohjelmaan.

Avasin Photoshopin kuvaikkunaan dokumenttipohjan, joka oli esiteaukeaman
suuruinen siséltaden ylimenovarat painatusta varten. Esiteaukeaman pohjakoko oli
néin ollen 46cm x 33,7cm (3622 x 2654 pikselid), ylimenovarat olivat kauttaaltaan
2cm. Painoyritys antaa suunnittelijalle tarvittavien ylimenovarojen mitat ja ne ovat

useimmilla painotaloilla omien standardiensa mukaiset.
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Leikkausviivalla ja ylimenovaralla tarkoitetaan ylimaaraista kuvapintaa
varsinaisen halutun rajauksen lisdksi. Jos kuva tai pohjavari ulottuu vain
painopinnan reunaan ja painettu arkki menee leikattavaksi, saattaa pienten
litkahdusten vuoksi kdydé niin, ettd kuvan ja paperin reunaan jaa valkoinen reuna
eli painamaton ala. (Fredriksson 1996, 100-101.)

Dokumentin resoluutioksi valitsin 300 pikselid/tuuma. Téssé vaiheessa vedin
apulinjaviivat ja erotin ylimenovarat varsinaisesta esitepohjasta. Tama tuli
olemaan se “masterpohja”, jota kiytin koko suunnittelutyon ajan.
Tallennusmuotona kéaytin PSD-tiedostomuotoa, joka on valitallennuksille ja
tyostopohjille ainoa oikea tallennusmuoto, silla siina sailyy kaikkien tydvaiheiden
tieto. Asiakkaalle lahetettavia luonnosvedoksia tallensin JPG-muotoon, silla tamé
pakattu tiedostomuoto kulkee sujuvasti séhkdpostin vélityksella pienen

tiedostokoon ansiosta.

Painoyritys haluaa yleensa kuvat toimitettavan CMY K-muodossa. Mina
tyoskentelin kuitenkin RGB-vaéritilassa ja jatin varierottelun Kirjapainon
tehtdvaksi, koska toimitin aineiston painoon Photoshopin omana PSD-tiedostona.
CMYK on lyhenne prosessivéreista eli painotyovareista. Painotuotteet painetaan
neljalla varilla, joita ovat cyan, magenta, yellow ja key eli black. Vérihavainto
syntyy néiden vérien rasteripisteiden paallekkaisilla ja vierekkaisilla yhdistelmilla.

Kuviossa 8 on esitettynd CMY K-vérikartta.

Y

KUVIO 8. CMYK vérikartta
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RGB on additiivinen eli valoa lisd&va vérijarjestelma. Tassé jarjestelmassa véri
esitetadn kolmella p&avérilla red, green ja blue. Tietokoneen ndyttd toimii juuri
ndilla RGB-vareilld. RGB-vdrien muuttamista CMY K-vareiksi kutsutaan
varierotteluksi ja tdmé erottelu voidaan tehda tietokoneelle tallennettujen
profiilien mukaan, mutta sen voi tehdad myos painoyritys. Kuviossa 9 on esitetty

RGB- variympyra. (Lehtonen, Mattila, Veilo, Raninen 2003, 56-57.)

KUVIO 9. RGB-vériympyra

5.5 Aineiston luominen ja tuominen dokumenttipohjaan

Tein esitepohjaan vastaavat teksti- ja kuva-alueet, mitka olin tehnyt jo
lyijykynéluonnokseen. Tuotin tekstialueille viela t4ssd vaiheessa sattumanvaraista
tekstid, jotta nakisin, millaiselta layout tulisi ndyttdmaan. Kuvien paikalle toin
tyostamattomat esitteeseen valitut kuvat. Ainoa lopullinen elementti, minka
sijoitin esitepohjaan jo tassé vaiheessa, oli Catella Property:n standardi
aaltografiikka, vaaleansininen aaltomainen kuvio, joka kulkee esitteen

sisdaukeaman alalaidoissa.
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5.5.1 Valokuvien muokkaus

Seuraavaksi ryhdyin muokkaamaan esitteeseen tulevia valokuvia, jotka Mikko
Helenius oli toimittanut minulle. Kuvapaketti sisélsi etukanteen ja sisdaukeamalle

tulevat kuvat seka takakanteen tulevat henkilokuvat korkearesoluutioisina.

Aloitin muokkauksen kansikuvasta. Kuvassa on l&hietdisyydeltd valokuvattu
henkilon Kirjoittava kési. Kuvan tausta oli kuitenkin tarkoitukseen sopimattoman
vaalea ja tummensin sitd Gradient Tool -tyokalun avulla mustalla vérilla. Lisasin
kuvan kontrastia Brightness/Contrast -toiminnolla, jotta kuvaan tulisi lisaa

nayttavyytta ja tarkastin, ettei kuvapinnassa nikynyt “roskia”.

Seuraavaksi séadin vield Curves-tyokalun avulla kuvan raja-arvoja eli leikkasin
kuvan aaripaiden sévyja, jotta tummat kohdat eivat menisi tukkoon eivétka vaaleat
kohdat palaisi puhki. Curves-tyokalun avulla saadaan myds ne pinnat kuvassa,
jotka ovat valkoisia, nayttaméaan valkoisilta ja mahdolliset kellertavat tai sinertavét

varivirheet korjattua.

Rajasin kuvaa pituussuunnassa hiukan napakammaksi. Nyt kuva oli valmis
vietdvaksi esitepohjaan. Siirsin kuvan kansidokumenttiin ja poistin siella olevan
raakaversion kuvasta. Saadin kuvan koon sopivaksi komennolla Image/Image
Size. Valinnan Constrain Proportionsin avulla kuvan kokoa on helppo muuttaa
siten, ettd kuvan mittasuhteet eivat muutu eli jos korkeutta tai leveyttd muutetaan,

muuttaa ohjelma myds toisen mitan samassa suhteessa.

Takakanteen tulevat henkilokuvat siirsin dokumenttiin ja pienensin niiden
kuvakoon sopiviksi ja sijoitin ne oikeille paikoilleen. Kuviossa 10 on esitetty
esitteen kansilehdet, joille on sijoitettu kansikuva, henkilokuvat ja Catellan

viralliset aaltopalkit.
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KUVIO 10. Esitteen kansilehdet ilman teksteja ja logoja

Seuraavaksi aloin muokata esitteen aukeamakuvaa. Kuva esitti
kaupunkimaisemassa olevaa rakennuskompleksia. Minulla oli suunnitelma
kuvaaukeamalle: osittain kuvan paalla kulkisi kaksi graafista elementtid, musta ja
punainen. Muutin valokuvan mustavalkoiseksi ja sijoitin sen paikalleen aukeaman
oikeaan ylakulmaan. Samalla poistin kyseessé olevalla paikalla olleen

raakaversiokuvan. Saadin taas kuvakoon oikeaksi Image/Image Size -komennolla.

5.5.2 Graafisten palkkien ja ruudukoiden suunnittelu

Olin suunnitellut esiteaukeamalle graafiset palkit, vasemmalle sivulle pystypalkin
ja oikealle sivulle seka pysty- ettd vaakapalkin. Tein oikean sivun palkit omille
Layer-tasoilleen, punaisen vaakasuoraan ja mustan pystysuoraan kulkemaan
valokuvan paall&. Lisasin palkkien l&pindkyvyyttd Opacity-komennolla, jolloin

valokuva nékyi palkkien 1&pi ja sen vérisdvy muuttui punamustaksi.
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Tassa vaiheessa valokuvalla oli vield tarkat aariviivat. Haivytin aariviivat pois
asettamalla kuvan Layer Mask -tilaan ja vetaméll& Gradient Tool -tydkalulla
haluamani alueilla. Tata haivytysta toistin niin monta kertaa, etta aariviivat
katosivat ja valokuva naytti hyvalta. Maaritin palkkien koot oikeiksi Image/Image
Size -komennolla, tdmén jalkeen saddin uudelleen palkkien Opacity-tilaa eli
lapinakyvyytté, kunnes kuva nékyi sillé tavalla, kun sen olin suunnitellut.

Kuviossa 11 on havainnollistettu edella mainitut toimenpiteet.

KUVIO 11. Esiteaukeaman oikean sivun graafiset palkit ja valokuva yhdistettyna

Vasemman sivun pystypalkin tein myds omalle layerilleen ja vérjasin sen
punaiseksi. Tyostin sitd samalla tavalla kuin jo aiemmin tekemani palkit
aukeaman oikealle sivulle. Sijoitin palkin sivulla oikeaan kohtaan ja séadin koon

oikeaksi.
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Seuraavaksi avasin uuden dokumentin ja tein sille valkoisen ruudukon
seuraavasti: tein valkoisen nelion, jolle mé&aritin mustan ohuen reunuksen.
Seuraavaksi muutin nelion valkoisen sisustan lapindkyvéksi. Tallensin kuvan
Define Pattern Photoshopin kuvakirjastoon. Nyt palasin esitedokumenttiin ja
aktivoin vasemman sivun pystypalkkikuvion, avasin uuden layerin ja taytin sen
Fill-komennolla valiten juuri luomani Define Pattern -kuvion. Palkin paélle
muodostui musta ruudukko. Muutin ruudukon negatiiviksi Crtl+1 -komennolla ja
nain palkin paalla oli valkoinen tasapintainen ruudukko. Ruudukko piti olla
kuitenkin vain palkin alaosassa, joten aktivoin ruudukon ja hadivytin osan siita
Layer Maskin -toiminnolla ja Gradient Toolin avulla. Kuviossa 12 on

havainnollistettu esiteaukeaman vasemman sivun palkki ja ruudutus.

KUVIO 12. Esiteaukeaman vasemman sivun pystypalkki valkoisella ruudukolla

Takasivulle tein pystypalkin, jonka vareiksi valitsin mustapunaisen
liukuvérityksen. Lisasin palkin lapinédkyvyyttd Opacity-komennolla niin paljon,
ettd sain halutun ja aukeamapalkkien kanssa yhtendisen vaikutelman. Lisésin

palkin péalle jo tekeméni ruudutuksen.



Seuraavaksi oli vuorossa valkoisen raidoituksen luominen, jota tarvitsin
kansikuvassa, aukeamakuvassa ja takakannen palkkikuviossa. Avasin uuden
dokumentin ja tein Rectangular Marquee Tool -tyokalulla kaksi kapeaa raitaa,
mustan ja valkoisen. Tallensin tasté kuviosta Define Pattern kuvakirjastoon
kuvion ja ndin pystyin liittdmaén graafisesti nayttavén raidoituksen
kuvaelementtien péalle, kansilehteen ja sisdaukeaman valokuvaan. Raidoitukset
nakyvat kuvioissa 11, 12 ja 13. Kuviossa 13 on takakannen pystypalkki, jonka

paalle on sijoitettu graafinen ruudutus ja raidoitus.

KUVIO 13. Takakannen pystypalkki

Takakanteen tein taysin mustan, 2,5cm korkean, vaakapalkin sivun alaosaan.
Piirsin palkin yl&laitaan Line Toolilla ohuen valkoisen viivan antamaan ilmetté
mustaan palkkiin. Taman palkin péalle tulen sijoittamaan Catella Arvio logon

valkoisena. Kuviossa 14 on esitettyna takasivun vaakapalkki.

28
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Catella Arvio

KUVIO 14. Takakannen vaakapalkki ja Catella Arvion logo

5.5.3 Catella Arvio logon sunnittelu

Luonnostelin Catella Arvio logosta lyijykynahahmotelmia. Logoon tuli tekstiosuus
Catella Arvio ja tekstiin sopiva graafinen kuvio. Tekstissa kaytettiin Catellan

standardifonttia Galliard.

Esitteeseen kayttamani elementit, palkit ja ruudukot ovat hyvin suoraviivaisia ja
esitteen yleislinja onkin melko pelkistetyn harmoninen. Siksi halusin ottaa logoon
mukaan hieman lennokkaamman ilmeen ja suunnittelin logokuvaksi elliptisen
kaarikuvion, joka on voimakkaampi logon vasemmassa puolessa haipyen oikealle.

Logon taytyi toimia sek& mustalla ettd valkoisella pohjalla.

Tein logon soikean muodon Elliptical Marquee Toolilla ja véritin sen sisustan
Gradient Toolilla liukuvaksi valkoisesta transparenttiin (lapindkyva) oikealta
vasemmalle. N&in oli ensimmaéinen soikea muoto valmis. Seuraavaksi tein soikion
siséan toisen soikean muodon ja valitsin Elliptical Marquee Toolin véhentévén
toiminnon Subtract From Selection ja poistin ensimmaisesté soikiosta osan,
jolloin siitd muodostui sirppi. Tahan kaytin samaa varitysta valkoisesta
transparenttiin kuin edelliseen ellipsiinkin, mutta liukuvéri tuli ylhaalta alas. Nain

oli valmiina valkoinen kaarikuvio logoon.

Seuraavaksi sijoitin tekstin kuvioon ja sd&din koon oikeaksi. Tallennuksen jélkeen
muutin mustan logon valkoiseksi Photoshopin Fill-toiminnolla. Sijoitin
kansikuvaan ja takakanteen valkoisen logon syvattynd mustaan pohjaan ja esitteen
keskiaukeamalle tuli musta logo valkoisella pohjalla. Maaritin logojen koot
oikeiksi sivuilla Image/Image Size -komennolla. Kuviossa 15 ja 16 on esitettyna

suunnittelemani logot valmiina.
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Catella Arvio

KUVIO 15. Catella Arvion etu- ja takakanteen sijoitettu logo

/'—‘
Catella Arvio

KUVIO 16. Esitteen keskiaukeamalle sijoitettu logo

Esitepohjaan oli tassé vaiheessa sijoitettu kuvat, grafiikka ja Catella Arvio -logot.
Seuraavaksi sijoitin Catella Property Oy:n virallisen punataustaisen logon
molempiin kansiin ja sisdéaukeamalle. Etukannessa logo sijaitsee sivun ylédosassa
keskeisesti ja on noin 2,6 x 2,6 cm kokoinen. Keskiaukeamalle logot tulivat
sinisen aaltopalkin paélle molemmille sivuille keskitetysti ja samoin takakanteen.

Kuvioissa 17 ja 18 on esitetty esitteen kansi- ja aukeamapohjat.

-

CATEWA PROFERTY GROUP

3

Mlllunu

Catella Arvio

Catella Arvio

KUVIO 17. Esitteen etu- ja takasivu ilman tekstiosuuksia
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e,
Carella Arvio

Cammiia Prorary Gaour Cortian Promary Groos

KUVIO 18. Esitteen sisdaukeama ilman tekstiosuuksia

5.5.4 Tekstin sijoittaminen esitteeseen

Olin saanut esitteeseen tulevat tekstit arviointiasiantuntija Mikko Heleniukselta.
H&n muokkasi teksteja viela jonkin verran suunnittelutydn edetessa. Esitteeseen
tulevaa tekstia oli suhteellisen vahan, jolloin tekstin pystyi kirjoittamaan suoraan

Photoshop-ohjelmalla.

Jos julkaisuun tulee paljon tekstiosuuksia, on kaytannollista kayttaa taitto-
ohjelmaa ja juoksuttaa teksti paikalleen esimerkiksi suoraan Word-tiedostosta.
Sijoitin valmiiksi kirjoittamani tekstit Word-dokumentista esitepohjaan, teksteille
varatuille paikoille. Jouduin téssé vaiheessa muokkaamaan paljonkin tekstin
ulkoasua, tavuttamista ja rivivéleja, jotta teksti oli tasapainossa muiden
elementtien kanssa. Kaytin tekstissé kolmea eri fonttikokoa. Sisdaukeamalla
kokoja 12pt ja 10,5pt. Takakannessa fontin kokona on 14pt. Kuviossa 19 on teksti

sijoitettuna sisdaukeaman palkkikuvion péalle.



MARKKINA-ARVON MAARITYS

Litkchuoneistot ja
toimistokiinteistot

Leollisuus ja
varastokiinteistot

Sijortuskiintestin

Julkisen hallinnon laitokser
mm. viranomaiskiinteistot,
sairaalat

Erikoiskiinteistd
mm. erikoisteollisuus,
hotellit

Lilkunta ja
vapaa-ajan kiinteistit

NEUVONTA PALVELUT
OSTO JA MYYNTI TILANTEE]

KIINTEISTOJEN
KEHITTAMINEN

KUVIO 19. Keskiaukeaman palkkikuvio teksteineen

Esite oli valmis esitettavaksi ja arvioitavaksi tyon tilaajalle. Valindyttoja oli
tietysti ollut useita eri tydvaiheiden valissa. Kuviossa 20 ja 21 on esitetty valmiin

esitteen kannet ja sisdaukeama.
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KUVIO 20.

'MARKKINA-ARVON MAARITYS
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Catella Arvio

Jokainen Catellan laatima arviokirja on yksilillisesti asiak
kaalle haadittu tuote - todellinen arvopaperi. Laatu on
syntynyt ien vuosien kansainvili
sistd vaikutteista ja alan standardeista, jotka yhdistyvit
Catellan tuotekehityksen kautta

Kansallista ja kansainvilisti osaamista

Arviokirjan sisallén pohjana ovat markkinoiden analy
sointiin perustuvat selkeit arviointiperusteet ja -laskelmat
Toimitilamarkkinat ovat - toisin kuin asuntomarkkinat -
seki paikallisia, valtakunnallisia ets lisddntyvissi miirin

markkinoiden hallinea edellytts laajaa valtakunnallista ja
eurooppahista organisaatiota

Auktorisoitu kiinteistoarviokira on laadittu kattavaksi
tietopaketiksi, Teknisen selvityksen lisiksi asiakkaat
arvostavat modernia markkina-analyysit seki selkeiti
arvioperustcita laskelmincen, Catellan arvio on aukto-
risoidun arviointiasiantunijan laatima asiakirja

TARA st e . )

pitkin ja hyviksytysti suoritetun
vaativan AKA kokeen perusteella. Catella noudattaa
arvioinnissa Eurooppalaista IVS standardia, jonka ohjeet
otetaan huomioon kansainvilisilli markkinoilla,

CATELLA PROPERTY GROUP

Catella Arvio

Esitteen etu- ja takakansi valmiina

Monipuolista osaamista

Ammattitaitomme on teknisen,
taloudellisen ja juridisen osaamisen
seki monipuolisen markkinatutki
muksen yhdistelma.

Katselmuksessa tutustumme Kiinteistéon, sen tiloihin, tekniik-
kaan ja ympiristion seki selvitimme kohteen soveltuvuuden eri
kiyttotarkoituksiin. Tietojen hankinnassa selvitimme mm.
i pinta-alat, kaavatiedot
Tarvittaessa

ja

oikeellisuuden

Jokainen arvio kisitelliin eri osa-alueiden ammattikaisten yhteis.
tydnd, Niin varmistamme, ettd kaikki arvioon vaikuttavat seikat
otetaan huomioon. Arviotoimintamme arvot ovat luotettavuus,
I kselli seki ehdoton p

CATELLA PROPERTY GROUP

KUVIO 21. Esitteen sisdaukeama valmiina
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5.5.5 Aineiston toimittaminen painoon

Jotta julkaisuprojekti etenee sujuvasti loppuun saakka, tulee valmis aineisto
toimittaa painoyritykseen. Dokumentti taytyy tarkistaa ja oikolukea mahdollisten
kirjoitus- ja kielivirheiden vuoksi, sill& aineiston toimittamisen jalkeen tehtévéat
korjaukset ja muokkaukset ovat mutkikkaampia ja vaikuttavat painon kanssa

sovittuihin aikatauluihin. Muutokset vaikuttavat vadjaamatta myos kustannuksiin.

Aineiston mukana on hyvé lahettad saate, josta ké&y ilmi, millaisesta tulostuksesta
tai painotydsta on kysymys. Saate voi olla tavallinen tekstinkasittelyohjelmalla

Kirjoitettu dokumentti, joka toimitetaan vastaanottajalle printtina tai tiedostona.

Valmis esite toimitetaan painoon yleensd PDF-muodossa joko séhkdpostitse tai
tallenteella. My6s muita talletusformaatteja voidaan kayttaa ja onkin syyta kysya
painosta, millaisessa muodossa he aineiston haluavat. Itse toimitin esitteen
painoon kahtena PSD-tiedostona. Ensimmaéinen sisélsi etu- ja takakannen ja toinen
sisdaukeaman. PSD-tiedostomuoto on raskas ja néin ollen sité ei kannattanut
lahettdd sahkopostin vélitykselld, vaan toimitin aineiston muistitikulla suoraan

painoon.

5.5.6 Tyon arkistointi

Kun ty6 oli toimitettu painoon, arkistoin esitemateriaalin PSD-muotoon. Tahan
muotoon tallennettua tyota voidaan hyddyntaa tulevaisuudessa laiteympéristosta

huolimatta ja sitd voidaan paivittaa tarpeen vaatiessa.
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6 DIGITAALISEN MATERIAALIN HYODYNTAMINEN CATELLA
PROPERTY OY:LLA

6.1 Yleista

Catella Property Oy:ll4 on ké&ytossaan seké ulkopuolisia asiantuntijoita etta
ammattiosaamista yrityksen sisalla koskien digitaalisen materiaalin luomista,

tallentamista ja paivitysta. (Anttolainen 2008.)

Catella on client/server-ohjelmiston osalta uusimassa ohjelmistokantaa. Heill& on
kaytdssaan yrityksen sisainen intranet ja extranet on ollut kokeiluluontoisessa
kaytdssa, mutta siitd luovuttiin raskaan yllapidon vuoksi. Omia kuvapankkeja ei
yllapidetd, vaan kuvapalvelut ostetaan mainostoimistoita tai

ammattivalokuvaajilta. (Anttolainen 2008.)

Catellalla on kéytossa client/server-asiakasrekisterisovellus sekd muutamia
ulkoistettuja asiakasrekisteripalveluita lahinnd massapostituksiin. Heilla on myds
kaytossaan yleiset Microsoftin toimisto-ohjelmistot seka joillakin kayttajilla myos
erityisohjelmistoja. Materiaalin paivityksen ja yllapidon hoitavat Catellan ATK
asiantuntija sek& osa toiminnasta on ulkoistettu. Pa&séaantoisesti siis tarvittava
aineisto luodaan ja suunnitellaan yhdessa mainostoimistojen kanssa. (Anttolainen
2008.)

6.2 Ohjelmistot

Catella Property Oy:ll4 on kéytossaan normaalit Microsoftin toimisto-ohjelmistot
kuten Word, Excel, Power Point, Outlook sek& PDF-tiedostojen tekemiseen PDF-
Xchange. PDF-XChange on ohjelma, jolla luodaan ja muokataan PDF-tiedostoja

kaikista Windows-ohjelmista kuten Wordista, Excelistd, AutoCadista. Lisaksi
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heilld on kaytéssaan erikoisohjelmia kuten Maplnfo, Adobe Photoshop seké

Gimp. Gimp on Photoshopin lailla kuvankasittelyohjelma. (Anttolainen 2008.)

Palvelinpuolella perusrungon tuottavat Microsoft-Server 2003 -ratkaisu lisattyna
Exchange Server 2007:11& sek& Microsoft SQL-Server 2003:1la. Exchange Server
2007 on séhkopostin hallintajérjestelma. Siina on sisadnrakennettu
viestintasuojaus roskapostia ja viruksia vastaan ja sen avulla voidaan kayttaa
séhkdpostia, puhepostia, kalenteria ja yhteystietoja misté tahansa. Lisaksi se

helpottaa jarjestelménvalvojien hallintatoitd. (Anttolainen 2008.)

SQL Server 2003 on tietojenhallinta- ja analysointiratkaisu, jonka avulla hallitaan
yrityksen tieto- ja analysointisovellusten turvallisuutta. Lisaksi Helsingin yksikolla
on kaytdssa Linux Mysgl ja Apache ja maakunnissa fileserverind Ubuntu/Linux
distroa. MySQL on SQL-tietokannan hallintajérjestelma ja Apache HTTP Server

on avoimeen lahdekoodiin perustuva HTTP-palvelinohjelma. (Anttolainen 2008.)

6.3 Intranet

Catellalla on kéaytossaan intranet eli lahiverkko, joka on eristetty tietyn ryhmén
kayttoon. Tavallisesti intranetilld tarkoitetaan organisaation l&hiverkkoa, jota

kaytetaan yrityksen tai yhteison sisdiseen viestintaan ja tietojenkasittelytoimiin.

Catella on kdytossa normaali konsernitason intranet. Heidan lahiverkkonsa sisaltaa
uutisia, tulostietoja, ulkoisia ja sisaisia tiedotteita sek& kohde- ja yhteystietoja.
Intranetid hallinnoidaan Ruotsista k&sin, mutta Catellan asiantuntija yllapitaa
heidan omaa osiotaan. Intranet tehostaa Catellan henkilokunnan tiedon

hyodyntamista ja auttaa saavuttamaan organisaation tavoitteet. (Anttolainen 2008.)

6.4 Optiset levyt

Catella kayttaa seka ulkoisia ettd sisaisia kiintolevyja, joille tehddan dokumenttien

varmuuskopiointi automatisoituna kerran vuorokaudessa. CD- ja DVD- tallenteille
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tallennetaan varmuuskopiot ja niitd kdytetaan tiedon siirtdmiseen. (Anttolainen
2008.)

6.5 Asiakasrekisterit

Asiakasrekisteriohjelmistojen avulla pidetddn henkilosto ajan tasalla ja tiedot
yhtendisind. Ohjelmisto voidaan asentaa joko palvelintilaan tai esimerkiksi
yrityksen intranettiin. Tallaiset rekisterit sisaltavat yleensé seka yrityksen

asiakasrekisterin ettd toimenpideseurantaohjelman.

Catellalla on ké&ytossaan Client/Server-ohjelmisto niin sanottu "Hupa”, jossa
hallinnoidaan perusasiakkaat. Liséksi heill& on kaytdssadn muutamia
asiakasrekistereitd, joita yllapidetaan ulkoistetuilla toimeksiannoilla. Naita
asiakasrekistereitd kaytetddn massapostituksiin 3-4 kertaa vuodessa.
Asiakasrekisterien osalta Catellalla tapahtuu l&hitulevaisuudessa uudistuksia.
(Anttolainen 2008.)

6.6 Kuvakirjastot

Kuvakirjastot ovat suuriresoluutioisten kuvien séilytys- ja kéyttdpankkeja. Kuvat
on tallennettu digitaalisiin albumeihin aihealueittain, joista niita voidaan ottaa
kayttoon. Yleensa kuvakirjastoilla on hakusanatoiminto, jolloin tietyt kriteerit

tayttavat kuvat pystytdan tuomaan nakyviin kerralla.

Catella ei yllapida omia kuvakirjastoja, sillé he kayttavat mainostoimistoja ja
heidan tarjoamia kuvapankkipalveluita. Lisaksi kuvamateriaalia tuottavat
ammattivalokuvaajat, joilta tilataan kuvia eri tarkoituksiin. Catellan oma
henkildstd valokuvaa erilaisia kiinteistokohteita paljon, mutta ndiden kuvien

paépaino on informatiivinen eika niink&én laadullinen. (Anttolainen 2008.)

Catella on ottamassa kayttoon MotiveSystems: M-Files

dokumenttienhallintajarjestelman. M-Filesin avulla yritys voi hallita kaikki
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organisaation dokumentit pienista muistioista monimutkaisiin CAD-piirustuksiin.
Jarjestelma soveltuu hyvin kaiken kokoisille yrityksille, sill& sen voi ottaa helposti
kayttoon ilman yrityskohtaisia projekteja. Ohjelmisto integroituu osaksi Windows-
kayttojarjestelmaa ja kayttoliittyma muistuttaa Windowsin tiedostojenhallintaa.
Hallintajarjestelméén voi tallentaa kaikentyyppisia dokumentteja eli myds suuria
kuvatiedostoja. (Anttolainen 2008.)

6.7 Markkinointimateriaalin tuottaminen

Catella tuottaa tarvitsemansa markkinointimateriaalin kahden mainostoimiston
avulla ja samalla mainostoimistot tarjoavat heille kuvamateriaalipalvelut. Tyot

tehdaan Catellan graafisen ohjeistuksen mukaan. (Anttolainen 2008.)

Catella tuottaa itse materiaalisisallon ja mainostoimisto valmistaa painoasuiset
dokumentit. Riippuen tuotteen luonteesta ja kayttdtarkoituksesta, materiaali
voidaan tallentaa erityyppiseksi mediaksi. Osan informatiivisesta materiaalista
Catellan henkilokunta valmistaa itse, mutta merkittdvammaét materiaalit tehdaén
yhdessa mainostoimiston kanssa. Ammattivalokuvaus on heilld ulkoistettu joko
mainostoimiston kautta tapahtuvaksi tai kuvat tilataan ammattivalokuvaajilta.
(Anttolainen 2008.)

6.8 Verkkoviestinta

Yritysten verkkopalveluiden ja www-Kkotisivujen on tarkoitus toimia yhdistavana
tekijana tyontekijoille, yhteistyokumppaneille ja asiakkaille ja niiden siséltdman
informaation ja palveluiden on tarkoitus tarjota reaaliaikaista siséltoa yrityksen
kohdentamille henkildille. VVerkkoratkaisut rakennetaan yrityksen tarpeiden
mukaan ja niitd tulisi kehittad kayttajien nakokulmasta. Sisaltoon vaikuttaa
yrityksen koko, litketoiminnalliset tavoitteet, toimiala ja organisaation rakenne.

Tekijanoikeuslait koskevat myos verkkopalveluita.
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Catella kayttaa niin sanottuja viestinnallisia verkkopalveluita ja heidan
verkkosivujen informaation pééakategoriat ovat yritysesittely, tarjotut palvelut seka
referenssit. Sivusto heijastaa yrityksen muun viestinnan laatukriteereitd, kayttaa
Catellan graafista ohjeistusta ja on rakenteeltaan selked ja havainnollinen.

Suunnistus- eli paasivulta on sijoitettu linkit sisaltdsivuille. (Anttolainen 2008.)

Catella on suunnannut viestinnan seké asiakkaille etta keskeisille sidosryhmilleen
ja tdman vuoksi informaatio siséltdd kohdennettua ja jaettua tietoa eri
maantieteellisille alueille kuten my®s eri kielialueille. Heilla on kéytdssa
aineistopankki ja esim. markkinointikatsaukset on tulostettavissa suoraan www-
sivuilta. Kuviossa 22 on esitetty Catella Property Oy:n www-sivuston paasivu.
(Anttolainen 2008.)

Catella Property Oy - Catelta Corporate Finance Oy

NBY] Euromoney Real Estate Amplion Amplion Asset

" Awards 2007 Management Oy

«| Catelta on voitanut Euromoney Real Estate Catella yhtioitaa Asset Management ksikkonsa. Uusi yhtio aloittaa
Awards 2007 Hilpallussa yheensa 12 1.1.2008. Lue lisaa aineesta uutisista

ykossiaa Pohjoismaissa ja

Baltiassa. Yikdssija saawtettiin Pohjoismaat

Jja Baltia -tasolla sarjoissa; Transaction

executon, Advisory and consuitancy overall, Corporate real estate

senices ja Research

CATELLA SUOMESSA CATELLA PROPERTY OROUP

Catella Property Oy ja Catella Corporate
Finance Oy ovat Suomen johtavia
Kinteis10alan konsultorganisaatoita
Toimimme valtakunnallisesti ja

onyli 0 o
Keskitymme toimitilakiintelstoinin seka ¥
suurien asuinkiinteistopoafolioiden - -
transaktiohin.

KUVIO 22. Catella Property Oy:n verkkosivuston paasivu

Catella paivittada verkkosivustollaan uutisosiota, josta voi katsoa kaikKi
ajankohtaiset tapahtumat. Lahtokohtaisesti kaikki uutiset, joilla katsotaan olevan
"painoarvo” niin Catellalle kuin asiakkaillekin, julkaistaan www-sivuilla. Uutinen
voi olla joko siséinen, intranetin vélitykselld julkaistava tai ulkoinen, www-

sivuilla julkaistava. (Anttolainen 2008.)
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Catellan paékonserni hoitaa mainostoimiston valityksell& www-sivuston ulkoasun
ja yllapidon myos muille yksikdilleen. Mainostoimisto hoitaa sivuston ulkoasun
suunnittelun ja muokkaamisen. Verkkosivuilla on hyddynnetty havainnollistavia

kuvia, karttakaavioita ja Flash-multimediaesityksié. (Anttolainen 2008.)

Sivujen tekninen yllapito on ulkoistettu ja sivusto on toteutettu Comet-
julkaisujérjestelméll, jolla jokainen Catellan toimipistemaa muokkaa ja yllapitaa
sivujaan itse tarkoitukseen soveltuvien lomakkeiden avulla. Tytaryhtio Amplion,
jolla on toimipisteet Helsingissé, Moskovassa ja Pietarissa, toteuttaa www-
sivuston suunnittelun ja yllapidon samalla periaatteella. Heilla on ké&ytossaan

typo3 julkaisujarjestelma. (Anttolainen 2008.)

6.9 Yllapito ja markkinointimateriaalin péivitys

Catellan markkinakatsaus uusitaan kaksi kertaa vuodessa, kevaalla ja syksylla.

Y leisesitteitd paivitetddn sdénnollisesti, joskin eri esitteiden elinkaaret vaihtelevat.
Catellan oma asiantuntija hoitaa digitaalisen materiaalin perusyllapidon ja
suunnit-telun, kaytdssa on myos ulkopuolisia asiantuntijoita erikseen méariteltyja

projekteja sekd ongelmanratkaisuja varten. (Anttolainen 2008.)



41

7 ARVIOINNIT JA TULOKSET

Opinnaytetyoni tavoite oli tuottaa Catella Property Oy:n Arviointipalvelun Lahden
yksikon yritysesite seka tutkia, kuinka Catella Property Oy:lla hyédynnetéén
digitaalista materiaalia eri medioissa, viestintdmateriaalien suunnittelussa ja

toteutuksessa.

Keskeisimpina seikkoina pidin sita, etta esitteelle asetetut vaatimukset tayttyisivat
ja etté tyon tilaaja olisi tyytyvéinen lopputulokseen. Oma mielenkiintoni annettuun
aiheeseen lisési motivaatiota opinnédytetyon tekemiseen. Y hteistyo
toimeksiantajien kanssa sujui hyvin ja sain tarvitsemani materiaalin nopeasti ja

aina, kun sita tarvitsin.

Ajankayton kannalta oli hyvé, ettéd esitesuunnittelu oli aloitettu hyvissa ajoin
syksylla 2007. Kirjallisen teoriaosuuden edetessé havaitsin nopeasti, kuinka
tekstin tuottaminen vei aikaa ja jouduinkin tarkistamaan aikatauluani syksyn
mittaan. Pidin koko opinnaytetyon tekemisen ajan tyopéaivékirjaa, mik& helpottikin

raportointia tyon edetessa.

Esitteen tekemiseen ja opinndytetydn teoriaosuuteen etsin tietoa eri lahteista ja
kirjallisuutta oli hyvin saatavilla. Kéytetyt l&hteet olivat mielestdni monipuolisia ja
antoisia teoksia julkaisun suunnittelusta, painoviestinnasta ja layout-
suunnittelusta. Tutkimusaineistoa esitteen tekemisesté ei ollut saatavilla.
Perehdyin opinnéytetyon aloitusvaiheessa seka painoty6hon painotalossa etta

kuvittajan tydhon Kuvatoimisto Anita Polkutiell&.

Opinnaytetydssani hankalimpana koin tyon rakenteen suunnittelemisen sujuvasti
ja johdonmukaisesti etenevaksi, tyé koostuu kuitenkin useista erilaisista
osaalueista. Koin myos haastetta materiaalin rajauksessa. Esimerkiksi
esitesuunnittelun yleisosiossa olisi voinut paatya hyvinkin seikkaperaiseen

suunnittelun selostukseen, mutta péatin rajata osion tarkeimpiin faktoihin.
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Catellan arviointiasiantuntija Mikko Helenius vastasi laatimiini kysymyksiin

esitteen tekemisesta ja sen soveltuvuudesta heidan tarkoituksiinsa seuraavasti:
Kuinka esitteen suunnittelutyd eteni mielestanne?

Suunnittelu oli alustavasti kdynnistetty opiskelijan tyoharjoittelujakson aikana.
Valmistelu on talven 2007—2008 aikana sujunut suunnitelmallisesti. (Helenius
2008.)

Vastasiko Arviointipalvelulle tehty esite tarpeitanne, sisallollisesti ja visuaalisesti?

Siséltd on yrityksemme profiilin mukainen. Visuaalisuus on oman arviomme

mukaan asianmukainen ja kilpailijoista eduksemme erottuva. (Helenius 2008.)

Kuinka yhteistyo toimi?

Yhteysty6 on sujunut vahintdankin hyvin. Sovitut tapaamiset ja aikataulutukset

ovat pitaneet. Onnistunut kokonaisuus yrityksemme kannalta. (Helenius 2008.)
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8 YHTEENVETO

Maailmamme el digitaalisen muutoksen ja kehityksen aikaa ja uusmediakentt&a
kehitetdan vauhdilla. Perinteisten puheviestinnan, kuvallisen-, kuva-teksti-, radio-,
TV-, mobiili-, verkkoviestinnan seka interaktiivisen viestinnan rinnalle on
odotettavissa uudenlaisia tapoja viestid. Uusien innovaatioiden on aina ajateltu
hautaavan vanhat viestintdmuodot alleen. Lahihistoria kuitenkin osoittaa, etta ndin
ei tarvitse kaydé ja esimerkiksi paperilehti on siita kuvaava esimerkki. Se on

séilyttanyt asemansa verkkolehtien rinnalla.

Luulen, etté perinteisilla informaation jakokeinoilla séilyy oma vahva asemansa
tdman muutoksen rinnalla yrityskulttuurissa ja esimerkiksi yritysesitteilla on

vastakin suuri merkitys yritykselle sen imagon luojana ja vahvistajana.

Tulevaisuudessa yritysviestinté tullaan varmaan kohdentamaan tarkemmin
tdsmajaotelluille kohderyhmille ja jakamaan tarkkoihin osa-alueisiin laajojen,
useaa kohderyhmaa koskevien julkaisujen sijaan. Eli painetun esitemateriaalin
madrd kasvaa samalla kun sen siséltdmé informaatio kohdentuu. Edell& mainituilla

keinoilla helpotetaan halutun viestin ja informaation perillemenoa kohderyhmassa.

Kohdentamista tapahtuu jatkuvasti myds julkaisumedioissa eli eri kohderyhmille
valitaan kullekin sopiva viestin julkaisumuoto massamedioiden, painetun ja
séhkdisen median sijaan. Uusien viestintdkanavien ja -keinojen kehittyessa ja
uusmedian laajentuessa tuntemattomille alueille on viestinnan ammattilaisille

taivas vain rajana.

Taman pdivan viestin vastaanottajalla on suuri valta, hén pystyy paattamaan
miten, milloin ja millaisena h&n haluaa viestin vastaanottaa. Myos yritykset
informaation tuottajana ovat haasteen edessd, silla kilpailu eri medioiden valilla

kasvaa, valitettdvan tiedon maarad moninkertaistuu ja ndin ollen mahdollisuus
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oman aanen kuulumiseen tai oman viestin perillemenoon vaatii uudenlaisia ideoita

ja toimintatapoja.

Laaja koulutustarjonta ja osaavien ammattilaisten kouluttaminen yritysten uusien

tarpeiden tyydyttdmiseen on avainasemassa tulevaisuuden viestinnéssa.
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Catella Property Oy:n verkkosivuston péaasivu
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e
Catella Arvio

Jokainen Catellan laatima arviokirja on yksilollisesti asiak-
kaalle laadittu tuore — todellinen arvopaperi. Laatu on
syntynyt kvmmenien vuosien kokemuksesta, kansainvili-
sisti vaikutteista ja alan standardcista, jotka yhdistyvit
Catellan tuotekehityksen kautra.

Kansallista ja kansainvilistd osaamista

Arviokirjan sisillon pohjana ovat markkinoiden analy-
sointiin perustuvat selkedt arviointiperusteet ja -laskelmat.
Toimitilamarkkinat ovat - toisin kuin asuntomarkkinat -
scki paikallisia, valtakunnallisia crtd lisddntyviissi miirin
kansainvilisis. Niin ollen arviotoiminnassa valtimiton
markkinoiden hallinta edellyttdi laajaa valtakunnallista ja
curooppalaista organisaatiota.

Aukrorisoitu kiinteistdarviokirja on laadittu katravaksi
tictopaketiksi. Teknisen selvityksen lisiksi asiakkaat
arvostavat modernia markkina-analyysid sekid selkeind
arvioperusteita laskelmineen. Catellan arvio on aukto-
risoidun arviointiasiantuntijan laatima asiakirja

(AKA vleisaukrorisoitu), Kauppakamarin aukrorisointi
myoénnetiin pitkin kokemuksen ja hyviksytysti suoritetun
vaativan AKA kokeen perusteella, Catella noudattaa
arvioinnissa Eurooppalaista IVS standardia, jonka ohjeet
otetaan huomioon kansainvilisilli markkinoilla.

CATELLA PROPERTY GROUP



Monipuolista osaamista

Ammattitaitomme on teknisen,
taloudellisen ja juridisen osaamisen
scki monipuolisen markkinatutki-
muksen vhdistelmi.

Katselmuksessa rutustumme kiinteistoon, sen tilothin, rekniik
kaan ja ympiristoon seki selvitimme kohteen soveltuvuuden eri
kiyvttGrarkoituksiin. Tietojen hankinnassa selvitimme mm,
kiinteistotunnukset, pinta-alat, kaavatiedot, kayttokustannus- ja
kivttorarkoitustiedor. Tarvittaessa rarkistamme kiinteistéveron
oikeellisuuden,

Jokainen arvio kisitellaan e osa-alueiden ammattilaisten vhreis-

tyond. Niin varmistamme, cttd kaikki arvioon vaikuttavat seikat
otetaan huomioon, Arviotoimintamme arvot ovar luotettavuus,
luottamukscllisuus seki chdoton puoluccttomuus.,

{CATELLA

CATELLA PROPERTY GROUP
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PHOTOSHOP SANASTOA

Adobe Photoshop CS3 = Adobe Systems:in kehittdma ohjelma digitaaliseen

kuvankasittelyyn

BMP = standardi Windowsin bittikarttakuva-muoto, pohjautuu pikseleiksi

kutsuttuihin varinelidihin

Brightness = valoisuus

Contrast = kyllaisyys

CMYK = vidrijarjestelma cyan, magenta, yellow

Curves = sdataa kuvan savyjakaumaa esimerkiksi kirkkautta ja kontrastia

Constrain Proportions = sdilyttaa kuvan mittasuhteet kuvan kokoa muutettaessa

Define Pattern = kuviomallin méaaritystoiminto

Elliptical Marquee Tool = on ovaalin muotoinen valintatyokalu, tyostettavéan

alueen aktivointiin

Fill = taytto

Font = Kkirjasintyyppi

Gradient Tool = liukuvarityokalu

Image Size = kertoo kuvan koon joko sentteind, tuumina tai pikseleiné

JPG = tallennusformaatti, séilyttdd kuvan véritiedot, mutta tiivistaa tiedostokokoa
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Layers = tasot

Line Tool = viivatydkalu eri levyisten viivojen piirtdmiseen

Opacity = maarittaa piirtojaljen lapinakyvyyden

Paletit = elementteja, jolla kuvankasittely ja nakymanhallinta tapahtuu

PDF = Adobe Acrobat tallennusformaatti

PSD = Photoshopin tallennusmuoto

Pixel = bittikarttagrafiikassa nelion muotoinen kuvaelementin osa

Rectangular Marquee Tool = suorakaide valintatyokalu, tydstettavan alueen

aktivointiin

Resoluutio = pikselien lukuma&&ra kuvan leveys ja korkeussuunnassa

RGB = vérijarjestelma red, green, blue

Substract From Selection = aktiivoidusta valinnasta vahentévéa toiminto

Transparent = lapinékyvyys

TIFF = kuvatiedoston tallennusmuoto, kdytetaén siirrettdessa eri ohjelmien ja

ymparistojen valilla

Vektorikuva = matemaattisten olioiden, vektorien maarittdmista viivoista ja

kayristd muodostuva kuva



