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1 JOHDANTO 

Kuntien kiristäessä vyötä lopetetaan moni koulu sivukyliltä kuin myös keskustojen 

alueelta. Tähän vaikuttavat tietysti vähentyneet väkimäärät, mikä tuntuu olevan 

suunta koko valtakunnallisesti. Tästä johtuen koulurakennuksia tulee myyntiin ja 

moni yksityinen ja myös yritys niitä ostavat kunnilta pois. Monet tekevät pienem-

mistä kouluista itselleen asunnon tai isommista kouluista useampia asuntoja. 

Opinnäytetyössä käsitellään koulurakennuksen muuttamista asuinkäyttöön raken-

teellisesti ja kuinka säännöt ja määräykset koskevat tätä muutosta. Työssä tutkitaan 

myös, mitä tulee ottaa huomioon lupien kannalta ja tarvitaanko niitä. Suunnittelen 

asuintilat ja rakenteet uusille asunnoille. 

Tämä aiheen valitsin, koska omistan itse tällaisen koulurakennuksen ja mietinnässä 

oli, että kuinka tämän rakennuksen voisi hyödyntää parhaalla tavalla. Tarve oli myös 

uusille kuville, vanhojen oikeastaan puuttuessa kokonaan. Tämän prosessin jouduin 

kahlaamaan kokonaisuudessaan läpi ja selvittämään laki- ja määräysasiat. Mää-

räykset ja vaatimukset vaihtelevat eri kunnissa jonkin verran, joten aivan sama käy-

täntö ei joka paikassa ole.  

Toivottavasti tästä työstä voisi olla hyötyä joillekin, jotka tekevät käyttötarkoituksen 

muutosta tai remonttia vanhaan koulukiinteistöön tai vastaavaan rakennukseen.  
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2 KOULURAKENNUKSEN KÄYTTÖTARKOITUKSEN 
MUUTTAMINEN 

2.1 Rakennuksen käyttötarkoitus 

Rakennuksen käyttötarkoitus määräytyy sen mukaan, mihin suurin osa kerrosalasta 

käytetään. Voimassa oleva rakennusluokitus on vuodelta 2018. Edellinen rakennus-

luokitus vahvistettiin vuonna 1994. Uudessa luokituksessa pääluokkia on 15, ja ne 

on merkitty kahdella numerolla. Vanhassa pääluokkia oli 13 ja ne oli merkitty kirjai-

milla (Tilastokeskus, Rakennusluokitus 2018.) 

Rakennusluokitus on tarkoitettu rakennusten luokitteluun niiden käyttötarkoituksen 

mukaan. Luokitusta voidaan käyttää myös toimitilaluokituksena. Luokitus on tarkoi-

tettu vain talorakennusten luokitteluun. Maa- ja vesirakentamisen sekä sivu- ja 

alaurakoinnin tuotteet jäävät luokituksen ulkopuolelle. 

Rakennusluokituksen tärkeimmät käyttökohteet ovat Väestörekisterikeskuksen yllä-

pitämä rakennus- ja huoneistorekisteri sekä siihen perustuvat rakennus- ja asunto-

tuotantotilastot, rakennus- ja asuntokantatilastot sekä uudisrakentamisen volyymi-

indeksi. Luokituksen avulla pyritään selvittämään mm. ihmisten asumisolosuhteita, 

eri toimintojen sijoittumista ja kiinteitä toimintaedellytyksiä (Tilastokeskus, Raken-

nusluokitus 2018.) 

 

Rakennustilastoissa käytetyt pääryhmät ovat 

– 01 asuinrakennukset 

– 02 Vapaa-ajan asuinrakennukset 

– 03 liikerakennukset 

– 04 toimistorakennukset 

– 05 liikenteen rakennukset 

– 06 hoitoalan rakennukset 

– 07 kokoontumisrakennukset 

– 08 opetusrakennukset 



8 

 

– 09 teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset 

– 10 energiahuoltorakennukset 

– 11 yhdyskuntatekniikan rakennukset 

– 12 varastorakennukset 

– 13 pelastustoimen rakennukset 

– 14 maatalousrakennukset ja eläinsuojat 

– 19 muut rakennukset. 

01 asuinrakennusten luokkaan kuuluvat jatkuvaan asumiskäyttöön tarkoitetut ra-

kennukset, joissa asuinalaa on vähintään puolet kerrosalasta. Asuintilana asuinra-

kennuksissa on asuinhuoneisto tai huone. Asuinrakennukset koostuvat yhdestä tai 

useammasta asuinhuoneistosta tai huoneesta ja muusta asukkaiden käytössä ole-

vasta huonetilasta, kuten huoneistokohtaisista varastoista, kerhohuoneesta tai talo-

saunasta. Asuinrakennuksissa asuminen on pysyväluonteista ja perustuu pääsään-

töisesti asunnon hallintaan omistus- tai vuokrasuhteen perusteella. Asuinrakennuk-

siin kuuluvat sekä tavanomaisia tila- ja varusteratkaisuja sisältävät asuinrakennuk-

set että sellaiset, joissa on tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja. Asuinrakennuksia 

ovat pientalot, kerrostalot, asuntolarakennukset ja erityisryhmien asuinrakennukset 

(Tilastokeskus, Rakennusluokitus 2018.) 

08 opetusrakennukset luokkaan kuuluvat rakennukset, jotka on tarkoitettu varhais-

kasvatukseen, opetukseen, koulutukseen tai avoimeen, tieteelliseen tutkimukseen. 

Opetusrakennuksia ovat varhaiskasvatuksen rakennukset, yleissivistävien oppilai-

tosten rakennukset, ammatillisten oppilaitosten rakennukset, korkeakoulu- ja tutki-

muslaitosrakennukset, sekä muut opetusrakennukset (Tilastokeskus, Rakennus-

luokitus 2018.) 

2.2 Luvat ja menettelyt 

Rakennuksen, huoneiston tai huoneen käyttötarkoituksen muutos edellyttää maan-

käyttö- ja rakennuslain mukaan rakennuslupamenettelyä. Rakennuslupa tarvitaan 

myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, joka on verrattavissa rakennuksen ra-

kentamiseen, sekä rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-

lan lisäämiseen. 
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Muuta kuin edellä säädettyä rakennuksen korjaus- ja muutostyötä varten tarvitaan 

rakennuslupa, jos työllä ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen käyttäjien turval-

lisuuteen tai terveydellisiin oloihin (L 132/1999, 18: 125.§.) 

Rakennuslupahakemuksen mukana tulee olla seuraavat asiakirjat: 

– lainhuutotodistus 

– asemapiirros 

– pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirros 

– naapureiden kuuleminen 

– energiatodistus (kun käyttötarkoitus yli 50 k-m2 asuinrakennus). 

Lupahakemus jätetään nykyään sähköisesti lupapisteeseen. 

2.3 Suomen rakentamismääräykset 

Käyttötarkoituksen muutos asuinrakennukseksi edellyttää seuraavaa: 

Asuntosuunnittelu 

Asuinhuoneen on oltava ikkunallinen vähintään 7 m2 ja huoneistoalan vähintään 20 

m2. Asuinhuoneen korkeuden on oltava vähintään 2,5 m, pientaloissa 2,4 m (oma-

koti- ja rivitalot). Vähäisen osan korkeus voi olla pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 

m. 

Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksen mukaiset tilat lepoa, 

oleskelua ja vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruuanvalmistusta, hygienian hoitoa 

sekä asumiseen liittyvää välttämätöntä huoltoa ja säilytystä varten. 

Asuinhuoneistossa tai sen käytössä on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja 

irtaimiston säilytystä sekä polkupyörien, lastenvaunujen ja ulkoiluvälineiden säily-

tystä varten. 

Tilat on varustettava niiden käytön edellyttämillä kalusteilla, varusteilla sekä tekni-

sillä asennuksilla. Asuinhuoneistoissa on kuitenkin aina oltava käymälä sekä riittävä 
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perusvarustus henkilökohtaisen hygienian hoitoa ja ruuanvalmistusta varten (A 

1008/2017, 4, 7 ja 8.§.) 

Esteettömyys 

Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etäisyys sisänurkasta tai muusta kiinte-

ästä esteestä on oven ulkopuolella oltava esteettömälle riittävä. Ulko-oven edessä 

on oltava riittävä tasanne (esim. 1,5 x 1,5 m). 

 

Muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen huonetilojen sekä asuinrakennuksen 

asuinhuoneisiin, asumista palveleviin välttämättömiin tiloihin ja rakennuksen käyttöä 

palveleviin tiloihin johtavan oven ja kulkuaukon vapaan leveyden on oltava vähin-

tään 800 mm. Oven yhteydessä ei saa olla tasoeroa tai kynnystä, ellei se ole ääni-, 

kosteus tai muiden vastaavien olosuhteiden vuoksi välttämätöntä. Tällöin kynnys tai 

tasoero saa olla enintään 20 mm korkea ja kynnys on muotoiltava siten, että sen voi 

helposti ylittää pyörätuolilla ja pyörillä varustetulla kävelytelineellä. 

Vapaalta leveydeltään vähintään 800 mm oviaukon tulee olla vähintään yhteen ruo-

kailutilaan, makuuhuoneeseen, peseytymistilaan ja wc:hen (L 241/2017, 3 ja 4.§.)  

Sisäilmasto ja ilmanvaihto 

Ilmanvaihdon on toteutettava terveellinen, turvallinen ja viihtyisä sisäilman laatu 

oleskelutiloissa. Ilmanvaihtojärjestelmän on tuotettava rakennukseen riittävä ulkoil-

mavirta ja poistettava sisäilmasta terveydelle haitallisia aineita, liiallista kosteutta, 

viihtyisyyttä haittaavia hajuja sekä ihmisistä, rakennustuotteista ja toiminnasta si-

säilmaan aiheutuvia epäpuhtauksia. Järjestelmän toiminta on voitava kokonaisuu-

dessaan pysäyttää ja/ tai sulkea. Tulisijojen ja/ tai erillispoistojen käytön vaatima 

lisäulkoilmavirran saanti on suunniteltava (A 1008/2017, 8 ja 22.§.) 

Käyttöturvallisuus 

Rakennukset, joiden vieressä on kulkuväylä ja talvella käytettäviä oleskelualueita, 

on suojattava lumiestein katolta putoavalta lumelta ja jäältä. Rakennuksen oven ja 
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portin on oltava helposti avattavissa myös olosuhteiden muuttuessa, kuten lumisa-

teella. Kaikkiin rakennuksen osiin (kaltevuus yli 1:8), joissa on säännöllisesti siivot-

tavia, nuohottavia, huollettavia tai tarkastettavia rakennusosia, varusteita taikka lait-

teita, on oltava pääsy. Säännöllistä käyntiä edellyttäville rakennusosille ja laitteille 

(mm. Katolla sijaitsevat savupiiput ja ilmanvaihtolaitteet) on oltava turvallinen ja 

helppokulkuinen katkeamaton kulkutie (A 1007/2007, 13, 18 ja 25.§.) 

Olosuhteet 

Kiinteistöllä tulee olla talousvesikelpoinen ympärivuotinen vesi. Käyttötarkoituksen 

muutos voi edellyttää jätevesijärjestelmän saneeraustarpeen, jos rakennetaan ve-

sikäymälä tai tehdään vesi- ja viemärilaitteistoja koskeva luvanvarainen korjaus- ja 

muutostyö tai tehdään rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva rakennuslu-

paa edellyttävä korjaus- ja muutostyö (L 132/1999, 18:126a.§.) 

2.4 Poikkeaminen kaavasta 

Mikäli kaavamerkintä ei salli rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta, edellyttää 

muutos ennen rakennuslupaa poikkeamisluvan. Poikkeamislupaa haetaan kaavoi-

tuksesta Lupapiste- järjestelmän kautta (Rakennusvalvonnan ohje 2018.) 

2.5 Katselmukset 

2.5.1 Aloituskokous 

Rakentamisessa säädetyn huolehtimisvelvollisuuden täyttämiseksi tarvittavasta 

aloituskokouksesta määrätään rakennusluvassa. Rakennushankkeeseen ryhtyvän 

tulee sopia kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen ajan-

kohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyön aloittamista. Aloituskokouk-

sessa tulee olla läsnä ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvä tai tämän edustaja, 

rakennuksen pääsuunnittelija sekä vastaava työnjohtaja (Rakentaja.fi. Aloitusko-

kous, 22.11.2006.) 
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Aloituskokouksessa todetaan ja merkitään pöytäkirjaan lupa-asiakirjoissa rakennus-

hankkeeseen ryhtyvälle määrätyt velvoitteet, hankkeen suunnittelun ja rakennus-

työn keskeiset osapuolet, rakennusvaiheiden vastuuhenkilöt ja työvaiheiden tarkas-

tuksia suorittavat henkilöt sekä muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laa-

dusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa tai erillisessä korkeusasemakatselmuk-

sessa rakennusvalvontaviranomainen myös tarkistaa, että rakennuksen korkeus-

asema on sopiva. 

Aloituskokouksen perusteella rakennusvalvontaviranomainen harkitsee, tarvi-

taanko erillistä selvitystä toimenpiteistä rakentamisen laadun varmistamiseksi (laa-

dunvarmistusselvitys). Aloituskokouksessa tai laadunvarmistusselvityksessä osoi-

tettuja menettelyjä on noudatettava rakennustyössä (Rakentaja.fi. Aloituskokous, 

22.11.2006.) 

2.5.2 Rakennustyönaikaiset katselmukset 

Katselmuksia ja tarkastuksia toimitetaan luvassa ja aloituskokouksessa sovitussa 

laajuudessa: 

• Pohjakatselmus toimitetaan, kun perustamiseen liittyvät kaivu-, louhinta-, 

paalutus- tai maapohjan täyttö- ja vahvistustyöt on tehty aloituskokouksessa 

sovitussa vaiheessa. 

• Rakennekatselmus toimitetaan, kun kantavat rakenteet sekä niihin liittyvät 

veden-, kosteuden-, äänen- ja lämmöneristystyöt sekä paloturvallisuuteen 

liittyvät työt on tehty. 

• Hormikatselmus toimitetaan, kun savuhormi on valmiina ja etäisyydet pala-

viin rakennusosiin on tarkastettavissa. Hormikatselmus on pidettävä kuiten-

kin ennen tilan käyttöönottoa. Katselmuksessa tarkastetaan myös kulku ka-

tolle, katolla sijaitseville savupiipuille sekä nuohouksen suorittamisen help-

pous ja turvallisuus. Hormikatselmus tilataan nuohoojamestarilta. 

• Kaukolämpökatselmus toimitetaan, kun kaukolämpöön liittyvät lämmityslait-

teistot on tehty. 
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• Sähköasennuksien tarkastuksen suorittaa sähköurakoitsija ja laatii tarkastuk-

sessa sähkönmittauspöytäkirjan. 

• Erityinen palotarkastus pidetään, mikäli se on luvassa edellytetty, ennen 

käyttöönottokatselmusta. Tarkastuksessa käydään läpi kohteen palotekni-

nen turvallisuus. Katselmus tilataan pelastuslaitoksen palotarkastajalta (Ra-

kennusvalvonnan ohje 2016.) 

2.5.3 Loppukatselmus 

Loppukatselmus suoritetaan, kun rakennus on valmis. Tai kun työt tontilla tai raken-

nuspaikalla ovat valmiit. Loppukatselmuksen yhteydessä vastaavan työnjohtajan on 

esitettävä: 

• vesi- ja viemärilaitteistojen lopputarkistuspöytäkirja 

• sähköurakoitsijan todistus sähkölaitteiden tarkistuksesta 

• palolaitoksen todistus palotarkastuksen pitämisestä. 

Rakennuttajan on myös esitettävä verotodistus, missä on esitetty kaikki rakennus-

hankkeessa mukana olleet urakoitsijat (Rakennusvalvonnan ohje 2016.) 
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3 VANHAN KOULURAKENNUKSEN MUUTTAMINEN ASUNNOIKSI 

3.1 Kohde 

Kohde johon käyttötarkoituksen muutosta suunnitellaan, on vuonna 1957 raken-

nettu Soinin kirkonkylän ala-aste. Kohteessa on kaksi osiota, joista toinen on alun 

perin tehty opettajien asunnoiksi. Tämän vuoksi ei tarvitse kaavamuutosta tai poik-

keamista kaavasta, vaikka kaavassa muuten on alue merkitty opetustoimintaa pal-

velevien rakennusten korttelialueeksi. Kohteen muuttaminen asuinkäyttöön vaatii 

kuitenkin rakennusluvan (L 132/1999 18:125 §.) 

Asuintilat tulee luokkahuoneiden tilalle ja asuntojen alapuolelle jää täysi kellariker-

ros varasto ja harrastetoimintaa varten. Tässä työssä keskitytään välipohjasta ylös-

päin, eli käytännössä vain asuintiloihin.  

Rakennus on puurunkoinen ja vesikate on käsityönä tehty konesaumapeltikatto. 

Lämmitysmuotona hakkeella toimiva 200 kW kattila. Rakennusvalvonta ei vaatinut 

energiatodistusta kohteesta, koska rakennus on niin vanha ja vaatisi nykyarvojen 

lähelle pääsyyn käytännössä kaikkien rakenteiden purkamisen, että rakenteet toi-

misivat. Rakennusvalvonta ja palotarkastaja kuitenkin laittoivat tarkempia vaatimuk-

sia paloteknisiin ominaisuuksiin. 

3.2 Palotekniset ominaisuudet 

Rakennusvalvonta vaati palotarkastajan lausunnon/mielipiteen huoneistojen osas-

toinnista ja paloturvallisuudesta. Palotarkastaja määräsi välikattoon joka huoneiston 

väliin palo-osastoinnin ja alla olevan kellaritilan ikkunat muurattavaksi umpeen, 

vaikka joka huoneisto olisi rakenteeltaan jo puolen tunnin paloluokan täyttävä. Li-

säksi tuli vaatimus, että huoneistoista tulee olla kaksi ulospääsytietä. Tästä tuli pai-

kan päällä heti eriäviä mielipiteitä ja ikkunoiden umpeen muuraamista vastustettiin 

ja jos näin on tehtävä, myös kaikissa kerrostaloissa on tehtävä sama homma. Tähän 

palotarkastaja ei kommentoinut mitenkään.  
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Tämä tuntui kohtuuttomalta ja täytyi selvitellä asiaa, ennen kuin aloitettiin piirtämään 

tarkempia lupakuvia.  

Rakennusten paloluokkia ovat P0, P1, P2 ja P3. Paloluokkia P1, P2 ja P3 on käy-

tettävä, kun rakennus suunnitellaan tämän asetuksen mukaisten luokkien ja lukuar-

vojen perusteella. Paloluokkaa P0 on käytettävä, kun rakennus suunnitellaan oleel-

lisilta osin tai kokonaan käyttäen oletettuun palonkehitykseen perustuvaa menette-

lyä. Rakennuksen eri osat voivat kuulua eri paloluokkiin edellyttäen, että palon le-

viäminen osasta toiseen on estetty palomuurilla (A 848/2017, 16.§.) 

Kun rakennus on 2-kerroksinen, saa kerrosala olla enintään 1600 m2 ja korkeus 9m 

P3-paloluokalla. Nämä eivät ylity tässä tapauksessa. Eli kevyimmällä sai tehdä, 

mutta vaatimukset olivat kuitenkin kovat. Ympäristöministeriön asetuksen mukaan, 

jos alapuoliset osastot palo-osastoidaan 800 m2 osiin ja osastointi jatkuu vesikat-

toon asti, niin on ullakkotilassa tehtävä väliin vielä yksi palokatko eli jaettava 400 

neliön tai alle oleviin osiin. 

Jos taas huoneistot on osastoitu jokainen erikseen REI 30 -luokalla, on ullakkotilat 

osastoitava 200 neliön tai alle oleviin osiin (A 848/2017, 16.§.) Tästä (kuva1) puuin-

fon sivuilta otettuna. 

Tässä tapauksessa tuntui helpoimmalta suunnitella osastoinnit joka huoneistoon, 

koska ullakkotila on ahdas ja palo osastot tulisi saada jatkumaan lattiasta aina ve-

sikattoon saakka, mikä on aika iso ongelma vanhaan rakenteeseen tehdä niin, että 

siitä tulisi hyvä ja ettei tarvitsisi purkaa hirveästi. P3-paloluokka vaatii 30 minuutin 

palo-osastoinnit.  
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Kuva 1. Palo osastointi (Puuinfo 2011). 
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3.3 Rakenteet 

3.3.1 Vanhat rakenteet 

Rakennuksen ulkoseinät ovat puurunkoiset. Materiaalit sisältä ulospäin lueteltuna: 

– Kipsilevy 13 mm 

– Finnfoam 50 mm 

– Pahvi 

– Umpivinolaudoitus 

– Runko 100x50 mm+ eriste 100 mm villa 

– Umpivinolaudoitus 

– Norjanponttilaudoitus 21x145 mm 

 

Rungon sisällä on ennen ollut osittain puru, mikä on jossain vaiheessa vaihdettu 

villaan. Sisäpuolella on vinolaudoituksen päällä ollut lastulevy, mikä on myös jos-

sain vaiheessa poistettu ja tilalle on asennettu 50 mm finnfoam, jossa on pinnassa 

13 mm erikoiskova kipsilevy.  

 

Väliseinät entisien luokkien välissä ovat myös puurunkoiset. Materiaalit lueteltuna: 

– kipsilevy 13 mm 

– pahvi 

– umpivinolaudoitus 25x100 mm 

– runko 100x50 mm+ 100 mm villa 

– umpivinolaudoitus 25x100 mm 

– pahvi 

– kipsilevy 13 mm. 

Väliseinätkin ovat ennen olleet lastulevypinnalla, mutta viimeisen remontin yhtey-

dessä on vaihdettu kipsilevyyn.  

 

Sisäkaton materiaalit: 

– Kipsilevy 13 mm 

– Harvalauta 22x100 mm 
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– Haltex 13 mm 

– Umpilaudoitus 

– Kovavilla 50 mm 

– Puhallusvilla 400 mm (kivivilla) 

Yläpohjan eristeenä on ollut puru, joka on vaihdettu edellisessä remontissa puhal-

lusvillaan. 

 

Koulurakennuksen osiossa, mihin asunnot suunnittelen, on kuusi luokkaa ja pitkä 

käytävä (kuva 2). Tavoitteena on saada tilavat neljä asuntoa ja varasto luokkien 

tilalle ja kaikille oma sisäänkäynti. Käytävän osio on matalaa, noin 2,3 metriä kor-

keaa tilaa, ja luokkahuoneiden korkeus 3,3 metriä.  
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Kuva 2. Vanha pohjakuva. 
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3.3.2 Uudet rakenteet 

Uudet rakenteet täytyi suunnitella lähinnä palotekniset asiat huomioon ottaen palo-

luokka P3:n säännöksillä. Ulkoseiniin ei eristystä lisätä, koska tämä vaikuttaisi liikaa 

rakenteen kastepisteeseen. Jo nykyisellään menevät arvot riskirakenteen tietämillä 

(liite 1). Ulkovuoraus tulee menemään remonttiin muutaman vuoden päästä, jolloin 

seinään tullaan asentamaan tuulensuojalevyt, ilmarakorimat ja ulkovuoripaneeli. 

Tähän kuviin ja rakenteisiin kuvaan vain nykytilanteen ja sisäremontin osan. 

Luokkahuoneiden seinät ovat kuluneet ja paikoin isoilla kolhuilla. Tämän takia ja 

myös paloluokan takia asennetaan ulkoseinän osalla vanhan kipsilevyn päälle koo-

laus 22x100 laudasta ja sen päälle asennetaan 15 mm palokipsilevy (kuva 3). Har-

valaudoituksessa voidaan samalla viedä myös sähköjohtoja. Nyt rakenteessa on 

palokipsilevy ja myös 13 mm EK-kipsilevy, jolloin saadaan jo yli puolen tunnin palo-

luokka täytettyä.  

 

Kuva 3. Ulkoseinärakenne 
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Ennen seinien tekoa vedetään palokitti massa kiertämään nurkat ja saumat katossa 

(kuva 4). Tämän jälkeen voidaan luokkien väliset väliseinät koolata paksummiksi. 

Koolaukseen käytetään 48x98 mm runkotolppia. Koolauksen ja väliseinän väliin jä-

tetään 30 mm ilmaväli. Tämä katkaisee yhtenäisen rakenteen ja estää myös ääntä 

johtumasta suoraan rakenteista toiseen asuntoon.  

 

Kuva 4. Osastoiva väliseinärakenne 
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Runko eristetään 100 mm villalla ja suoraan runkoon asennetaan 15 mm palokipsi-

levy. Tämän jälkeen vedetään uudestaan palokitti massa seinän ja katon yhtymä-

kohtaan.  Näin rakenne saavuttaa huoneistojen väliselle seinälle puolentunnin pa-

loluokan jo pelkillä palokipsilevyillä ja koko rakenne täyttää yli tunnin paloluokan. 

Katossa EK-kipsilevy täyttää 15 minuuttia ja umpilaudoitus ja kovavilla täyttävät lo-

put 15 minuuttia, jolloin katossakin on puolen tunnin paloluokan täyttävä rakenne. 

Palokitti on kuitenkin asennettava huolellisesti, ettei jää rakoja, mistä ilma voisi kier-

tää tai imeä ilmaa palon syttyessä.  

3.3.3 Lattia 

Lattia on tehty palkkilaatta järjestelmällä ja tämän päälle on laitettu eristeenä tai ta-

saavana kerroksena hiekka. Hiekan päälle on pistetty muovi ja sen jälkeen on tehty 

pintavalu. Nyt kun suunnitellaan uusia asuntoja ja nykyään yleensä halutaan lattia-

lämmitys, niin kuin tässäkin tapauksessa, niin ei lähdetty enää nostattamaan lattia-

rakennetta ja sitä kautta lisäämään myös painoa, vaan piikataan vanha pintavalu 

pois ja samalla hiekka hävitetään rakenteesta.  

Hiekan poiston jälkeen on hyvä tehdä läpiviennit viemäreille ja vesiputkille. Kellari-

kerroksessa viemärit ja vesiputket menevät katon rajassa, mistä tippuvat sitten alas 

yhdestä keskitetystä kohdasta. Tämän takia on helppo tehdä tarvittavat reiät oikei-

siin kohtiin ja asentaa viemärit, kaivot ja vesiputket ja liittää olemassa oleviin putkis-

toihin. 

Hiekka korvataan paremmalla lämmöneristeellä lattialämmityksen takia ja asenne-

taan 50 mm pontattu Finnfoam. Tämän jälkeen laitetaan kangas pitämään betoni ja 

eriste irti toisistaan, ettei betoni kuivuessaan tai eläessään tee rakoja finnfoamiin. 

Kuvassa 5 on esitetty vanha ja uusi lattiarakenne. 

Lattiaan ennen betonivalua asennetaan raudoiteverkko, johon on hyvä asentaa ve-

sikiertoinen lattialämmitysputkisto. Verkko myös estää betonia halkeilemasta ja vah-

vistaa valua. Uudella valulla saadaan tehtyä tuleviin märkiin tiloihin myös samalla 

lattiakaadot.  
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Kuva 5. Lattiarakenne 

3.4 Huoneistot 

Asunnoista tulisi tulla väljät, ja niissä tulisi olla omat sisäänkäynnit ja pesutilat. Si-

säänkäynneille ei oikein ole muita vaihtoehtoja kuin etupihan puolelta puhkaista jo-

kaiselle oma oviaukko. Tämä vaatii joko portaikot jokaiselle tai sitten läpi menevän 

tasanteen. Lattiatasoon maanpinnasta on melkein kaksi metriä. Vaikutti järkevältä 

tehdä isolla tasanteella, mistä sitten on yhdet leveämmät portaat alas. Näin saa sa-

malla myös katon suojaa kulkuväylälle ja lisää viihtyisyyttä. Lumiesteitäkään ei tar-

vitse koko matkalle, vaan riittää portaikon kohdalle.  

Palotarkastajan vaatimuksiin kuului myös toinen hätäuloskäynti ja tämän velvoittaa 

myös maankäyttö- ja rakennuslaki (A 848/2017 33.§.) Tämän takia ja myös sitä viih-

tyvyyttä parantaen suunniteltiin asunnoille terassit. Terasseille tulee omat sisään-

käynnit ja nämä käyvät hätäpoistumistienä.  
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Vanhaan käytävän osaan näin ollen tulee pihalta ovi, joten osa pitkästä käytävästä 

menee eteistilan käyttöön. Korkeat osat sopivat makuuhuoneiden ja olohuoneiden 

käyttöön hyvin, joten lopulle käytäväosalle on järkevää suunnitella ne kosteat tilat. 

Kosteisiin tiloihin tulevat wc, suihku, sauna ja kodinhoitotilat. Keittiö on hyvä sijoittaa 

lähelle märkätiloja, että saa putkistot keskitetysti viedä alas ja esimerkiksi vesien 

mittarointi on silloin helppo toteuttaa.  

Olohuoneelle ja makuuhuoneelle olisi mukava myös saada luonnonvaloa, joten 

nämä tilat menevät luonnollisesti ikkunaseinän luokse. Olohuoneesta on myös ehkä 

järkevin päästä terassille. Järjestys alkoi pikkuhiljaa hahmottumaan paperille (kuva 

6). 

Huoneiden järjestyksessä joutui seinän paikkoja määrittelemään ikkunoiden mu-

kaan. Tämä vaikeutti huoneiden koon suunnittelussa. Nämä huoneistot suunniteltiin 

aika pitkälti samalla järjestyksellä. Yksi asunto on isompi ja sen pesutilat ovat kella-

rissa, mutta muuten kaikki ovat melkein samanlaisia. Neliöt eivät ole mitenkään te-

hokkaasti käytössä, mutta tässä työssä enemmän keskitytään siihen, mitä tulee ja 

joutuu ottamaan huomioon käyttötarkoituksen muutoksessa, eikä niinkään neliöiden 

tehokkaasta käytöstä. Asunnoissa tulee olla riittävästi luonnonvalon pääsyä, ilmati-

laa, hätäpoistumistiet, hygieniatilat, lepotilat, ruuantekotilat ja varastotilaa. Tällä 

pohjaratkaisulla nämä kaikki toteutuvat (kuva 7).  

Päätyluokan alla sijaitsee pannuhuone, joten se on mitä luultavimmin kesällä liian 

lämmin asuinkäyttöön, joten se luokka soveltuu varastokäyttöön asuinhuoneistoille. 

Varastohuoneeseen tehdään häkkivarastot jokaiselle huoneistolle omansa. Portaat 

kulkutasanteelle tulevat tasanteen toisesta päästä, koska sieltä on myös kulku kel-

larikerrokseen ja tällöin pystyy hyödyntämään olemassa olevaa piha-aluetta. 
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Kuva 6. Pikainen hahmotelma 
 

Vaikka hahmotelma on sekava ja nopeasti kynällä piirretty, se auttaa kovasti, kun 

piirretään kunnon kuvat koneella. Vanhasta pohjakuvasta sai hyvin mitat uuteen pii-

rustukseen. Tämäkään ei ollut alkuperäinen pohjakuva, vaan yksi edellisen remon-

tin yhteydessä tehty kuva. Mitat jouduttiin kuitenkin tarkastamaan vielä kohteessa. 

Ne pitivät paikkansa ja ne oli piirretty mittasuhteeseen. 
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Kuva 7. Uusi pohjakuva 
 

Ullakkotila jaettiin piirustuksessa kahteen osaan. Palo-osastoinnissa toiseen tuli 220 

m2 ja toiseen 225 m2. Tämä menee aavistuksen yli ohjeiden arvojen. Kuvia käytettiin 

rakennusvalvonnassa ja rakennusvalvonnasta kerrottiin, että hyväksyvät suunnitel-

mat ja piirustukset ja myöntävät rakennusluvan, kun sitä vain virallisesti haetaan. 

3.5 Ilmanvaihto 

Sisäilmassa ei saa esiintyä terveydelle haitallisessa määrin hiukkasmaisia epäpuh-

tauksia, fysikaalisia, kemiallisia tai mikrobiologisia eikä viihtyisyyttä jatkuvasti hei-

kentäviä hajuja (A 1009/2017, 5.§.) 

Ilmanvaihtokoneella turvataan riittävä puhtaan ilman tulo ja epäpuhtaan ilman 

poisto. 
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Ilmanvaihto tulee kokonaisuudessaan uusiksi. Palo-osastoinnin vuoksi ilmanvaihto 

tulee olla omansa joka huoneistossa. Ilmanvaihtokoneen sijoitukselle oli kaksi vaih-

toehtoa. Toinen oli pesuhuoneeseen, missä se ei pidä liiaksi ääntä ja olisi pois tieltä, 

mutta veisi kaappitilaa. Toinen paikka oli heti eteisen jälkeen olohuoneessa, vanhan 

komeron paikalla. Aikanaan joka luokassa on ollut pönttömuurit. Nämä on joskus 

purettu ja tilalle on tehty komero lattiasta kattoon asti. Komeron kohdalla katossa on 

helppo ja valmis reitti ullakkotilaan. Tässä kohdassa on myös vanhaa muuria, joten 

sen joutuu kuitenkin jotenkin naamioimaan, eli ilmanvaihtokone sijoitetaan siihen 

paikkaan (kuva 8). 

 

Kuva 8. Vanha kaappi, johon tulee sähkökaappi ja iv-kone 
 

Ilmanvaihtokoneeksi tulee nykyaikainen lämmöntalteenotolla oleva Vallox 95 EC. 

Tämä on riittävän tehokas näihin asuntoihin. Koneessa on neljä eri nopeusvaihto-

ehtoa, mutta ne pystytään myös puolittamaan. Tämä vähentää myös melua. Isoim-

malle asunnolle joutuu katsomaan oman koneen isomman kuutiomäärän vuoksi. 

Ilmanvaihtokoneen yläpuolella on riittävästi tilaa ennen ullakkotilaa, että siihen voi-

daan lämpöisellä puolella asentaa äänenvaimentimet putkistoon. Tämä lisää myös 

huomattavasti mukavuutta asunnoissa. Koneen äänet ei kuulu huoneisiin ja myös 

huoneista kuuluvat ihmisten äänet vaimenevat. Ullakkotilassa on riittävästi tilaa, että 

ilmanvaihtoputkistot mahtuvat helposti siellä menemään ja ne pystytään asenta-
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maan ja eristämäänkin. Korkeaan tilaan tulee alaslasku, missä voidaan viedä huo-

nekohtaiset ilmanvaihtoputket. Vain märkien tilojen ja saunan kanavat viedään ul-

lakkotilassa ja eristetään hyvin. Ilmanvaihtokoneen alapuolelta tehdään reikä kella-

riin, missä viedään tippaputki kellarissa olevaan kaivoon. Keittiöstä viedään lisäksi 

suoraan katolle liesituulettimen poistoputki, joka eristetään palovillalla. Kaikki läpi-

viennit ullakkotilaan tai kellariin paloeristetään siihen soveltuvilla tuotteilla. 

 

Kuva 9. IV-kone ja sähkökaappi 

3.6 Sähköt 

Sähkökaappi sijoitetaan samaan kokonaisuuteen kuin iv-kone. Sähkökaapille teh-

dään oma osio, minne se upotetaan ja eteen tulee kalusteovi. Näin pääsee helposti 

sulakkeisiin käsiksi ja on myös pieni tila säilytykseen. Sähkön syötön saa tuotua 

sähkökaapille suoraan alapuolelta kellaritilasta. Koko rakennuksen pääkeskus si-

jaitsee kellarissa ja kellarin katossa menee valmiit kannakkeet sähköjohdoille. Kaa-

pin alle lattiaan porataan reikä johdon läpivientiä varten. Sähköjohdon läpivientiin 
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on helppo asentaa sitä varten tehty holkki, mikä palon sattuessa turpoaa umpeen, 

eikä päästä paloa läpi. 

Sähköt ovat aikaisemmin olleet kaikki pinnassa ja ne puretaan pois. Uudet sähköt 

vedetään rungossa ja koolauksissa. Huoneistoihin tulee nykyaikaiset valaisimet ja 

tarpeeksi pistorasioita (kuva 10). Antennijohdot vedetään makuu- ja olohuoneisiin. 

Joka asuntoon tulee ovikello ja ovivalo. Laki vaatii myös palovaroittimet ja ne on 

oltava sähköverkossa. 

Palovaroitin on laite, joka mahdollisimman aikaisin havaitsee alkavan tulipalon ja 

varoittaa asunnossa olevia. Palovaroitin on ollut pakollinen jokaisessa asunnossa 

1.9.2000 lähtien. Palovaroittimen kova hälytysääni herättää nukkuvankin ihmisen ja 

antaa 2-3 minuuttia aikaa pelastautua palavasta asunnosta. 

Majoitustilan ja hoitolaitoksen majoitushuone on varustettava vähintään yhdellä pa-

lovaroittimella. Uudisrakentamisessa edellytetään, että uusiin asuntoihin tulee asen-

taa huoneistokohtaiset sähköverkkoon kytketyt palovaroittimet. Vaatimus koskee 

myös vapaa-ajan asuntoja (Pelastustoimi 2019.) 
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Kuva 10. Sähkökuva 
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4 YHTEENVETO 

Rakennusvalvonta myönsi rakennusluvan käyttötarkoituksen muutokselle tähän 

kohteeseen. Myös palotarkastaja hyväksyi piirustukset ja suunnitelmat nähtyään ja 

totesi järkeväksi näin vanhaan kohteeseen. Kunnassa suhtauduttiin muutenkin suo-

peasti hankkeeseen, koska rakennus olisi muuten purettu. 

Rakennusvalvonnan lupaehdot: 

– vaaditaan KVV-työnjohtaja 

– vastaava työnjohtaja 

– käyttöönotto katselmukset jokaiselle asunnolle vaiheittain 

– loppukatselmus 

– sähkö- ja IV pöytäkirjat 

Kun käyttötarkoituksen muutosta suunnitellaan, on tärkeää lähestyä asiassa heti 

ensimmäiseksi paikallista rakennusvalvontaa. Jos rakennusvalvonnasta näytetään 

vihreää valoa ja muutos on mahdollinen, on mahdollisuus jatkaa asiassa eteenpäin 

ja ottaa selvää, mitä muutoksia täytyy tehdä ja mitä se tulee kustantamaan. Jos taas 

rakennusvalvonnan kanta on kielteinen, niin ei ole kerennyt tekemään turhaan suun-

nitelmia ja asioita sen eteen. Toki aina ei rakennusvalvontakaan ole oikeassa ja on 

tapauksia, missä on lopputulos ollut toinen kuin rakennusvalvonnan ensiksi sane-

lema. Sieltä myös kerrotaan, tarvitseeko hakea poikkeamislupaa tai mitä viranomai-

sen lausuntoja vaaditaan. 

Rakennusvalvonnasta saa myös neuvoja ja ohjeita, kuinka hankkeessa voi edetä ja 

että mistä saa apua ja tietoa lisää. Kohdetta suunniteltaessa joutui penkomaan pal-

jon laki pykäliä. Luvan saanti helpottuu, jos asiat perustellaan lakiin vedoten. Tämä 

auttaa minua myös jatkossa, jos rakennuksien suunnittelu vielä tästä jatkuu.  

Kohde oli mielenkiintoinen sen sisältämän vanhojen ja osittain erikoisten rakentei-

den vuoksi. Suunnittelu toi mukavia haasteita ja ehkä vaikein oli suunnitella tilarat-

kaisut. Tiloista tuli väljät ja jos on tarve, voi huoneistoja päivittää niin, että niissä on 

kaksi makuuhuonetta. Tähän vaaditaan korjaus pohjakuviin ja ne toimitetaan raken-

nusvalvontaan. 



32 

 

Kohteen remontti alkoi jo ennen kuvien piirtämistä ja pienellä riskillä ennen lopulli-

sen rakennusluvan saantia. Liitteenä kuvia yhdestä valmiista asunnosta (liite 2). 
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LIITTEET 

 

Liite 1. Vanhan seinärakenteen tutkimus 

Liite 2. Valmiin asuinhuoneiston kuvia



   1(1) 

 

U-arvo:
Paksuus:
Pinta-ala:
Paino:
Hinta:
 
V esihöy ry n vastus:
V esih. läpäisy kerroin:
Lämmönvastus:
Pintavastus, ulko:
Pintavastus, sisä:
Kulma (0-90):

0.178 W /m2K
232.000 mm
1.00 m2
46.65 kg
0.00 euro
 
3.614e+05 m2hPa/g
2.767e-06 g/m2hPa
5.622 m2K/W
0.040 m2K/W
0.130 m2K/W
90.000

Rakennuskohde: Sisältö:

Suunnittelija: Päiväy s: Tunnus:

V anha koulu Ulkoseinä

KK 1.12.2019 Liite 1

C:\Users\keisa\Desktop\Lämpö\Kosteus ulkoseinä.LAM

Rakenteen kerrostiedot:

KERROS:
Norjanpontt i
Umpilaudoitus
Eriste
Umpilaudoitus
Finnfoam
Kipsilevy  Ek 13mm

 
Lisätiedot:

T [mm]:
25.00
25.00
100.00
22.00
50.00
10.00

LJ [W /mK]:
0.1300
---
0.0360
0.1300
0.0220
0.2500

V HL [kg/msPa]
4.000000e-12
---
2.000000e-10
4.000000e-12
3.880930e-14
2.000000e-11

Hinta [e/m3]:
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Paino [kg/m3]:
500.00
500.00
0.00
500.00
33.00
900.00

Rakenteen päätiedot:

Lämpötilat ja kosteudet:
Piste:
U
1
2
3
4
5
6
7
S

T [C]:
-20.00
-19.72
-18.35
-18.35
1.42
2.62
18.79
19.08
20.00

KK [g/m3]:
0.88
0.90
1.02
1.02
5.34
5.80
16.10
16.37
17.29

KM  [g/m3]:
0.79
0.79
0.83
0.83
0.83
0.87
8.64
8.64
8.64

SK [%]:
90.0
87.7
81.0
81.0
15.6
14.9
53.7
52.8
50.0

3:n päivän kylmin (0.0 h)

T=Lämpötila, KK=Kyllästymiskosteus, KM=Kosteusmäärä, SK=Suhteellinen kosteus

T = Paksuus, LJ = Lämmönjohtavuus, VHL = Vesihöyryn läpäisevyys

 

Kerrokset ulkoa (U) sisälle (S)

 
1
2
3
4
5
6

C [g/m2]:
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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Liite 2. Valmiin asuinhuoneiston kuvia 

 

Olohuoneeseen jäi korkeutta ja ilmatilaa hyvin. 

 

Keittiöön tuli riittävästi kaappitilaa. 
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Eteisen katto on matalammalla, mutta korkeutta jäi riittävästi. 

 

Eteisestä käynti olohuoneeseen. Vanha oviaukko luokkaan suurennettu ja vanhaan 

käytävään tehty eteinen. 
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Vanhaan käytävään tehty pesutilat. 

 

Sähkökaappi ja jakotukki sijoitettu vanhan komeron/ piipun tilalle. 


