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The purpose of this thesis was to introduce architectural values, repair needs and op-
portunities of the modern-era building stock in Sunila residential area designed by Al-
var Aalto. In addition, repair instructions have been made for residential shareholders
to help them to cope with the pressure of change that is focused on the residential ar-
ea. The study has been made in accordance with the local conservation principles and
under the renewed Housing Companies Act.

The object of the research was structures and repair needs of Sunila residential build-
ings. The repair methods and development plans made in similar modern-era residen-
tial areas and buildings in other localities were examined. This thesis includes the
preparation of the resident version of repair instructions. The task was commissioned
by Pro Sunila Association, which has been responsible for investigations and publicity
of the locality.

Renovation and restoration of the protected buildings of the modern era is a demand-
ing task that requires detailed planning and execution. When considering the repairs
and maintenance of the buildings, such a flexible approach should be found that takes
into account the current needs of the residents, and the building's original architectural
expression.
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KASITTEET

Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriymparist6

Museoviraston ja ymparistoministerion julkaisuun Rakennettu Kkulttuuriympéristo,
Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot sisaltyvat alueet ja
kohteet. Nama alueet ja kohteet ovat valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koske-
vassa valtioneuvoston paatoksen mukaisesti (30.11.2000) kulttuuri- ja luonnonperin-
toa koskevissa erityistavoitteissa tarkoitettuja alueiden kaytdn suunnittelun lahtékoh-
tia. (1.)

Arvokas ja merkittava rakennuskanta

Rakennetun kulttuuriympériston ja kulttuurimaisemien arvoa méériteltdessa puhutaan
mm. historiallisista, rakennushistoriallisista, arkkitehtonisista, rakennusteknisistg, tai-
teellisista ja maisemallisista arvoista. Kohteen arvon maéarittamisessa kaytetdan va-
kiintuneita kriteereja ja arvottamisessa pyritdédn objektiivisuuteen. Arvottamisperus-
teena kaytetddn useita kriteereja: edustavuus, tyypillisyys, harvinaisuus, monipuoli-
suus, sdilyneisyys, alkuperaisyys. Alueiden ja kohteiden hoito ja suojelu perustuu tun-
nistettuihin arvoihin ja niiden valtakunnalliseen, maakunnalliseen tai paikalliseen

merkittavyyteen. (1.)

Kaavasuojelu

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla kaavoissa rakennetun kulttuuriympdriston omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen turvaamiseksi annettavat suojelumaarayk-
set ja -merkinnat SR, sr tai /s. Maanké&ytto ja rakennuslain mukaan rakennetun kulttuu-
riympaériston sailymisen turvaamiseksi voidaan antaa maakuntakaavassa (30 8), yleis-

kaavassa (41 8) ja asemakaavassa (57 8) suojelumaarayksia (1).

SR-merkinta on kayttokelpoinen silloin, kun ensisijaisena tavoitteena on suojella alu-
eella olevat rakennukset ja rakenteet pihapiireineen ja ymparistéineen ja silloin, kun
suojelutarve asettaa reunaehdot kayttotarkoitukselle. Alue voi soveltua eri kéyttotar-
koituksiin, tai kéytté voi olla vaihtuvaa. Kayttéa voidaan ohjata merkinndin ja méaa-

rayksin. (2.)
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Varsinaiseen alueen kayttotarkoitukseen liitettdva merkinté (/s) osoittaa, ettd alueella
on tavoitteena rakennusten ja muun ympariston sailyttdminen. Merkintéén tulee liittaa
suojelua tasmentdva méaardys. Maarays voi koskea esimerkiksi rakennusten purkamis-
kieltoa tai ohjata rakennusten seké& piha-alueen kaytt6a tai uusien rakennusten sopeut-
tamista ympaéristoon. Lisdksi voidaan kdyttad tdsmentavia kohdemerkintdja, joilla yk-
siloidaén esimerkiksi suojeltavat rakennukset, rajataan rakennusalat ja maéaritellaan

korkeusasemia. (2.)



1 JOHDANTO

Korjausrakentamisen toteuttaminen usean eri asunto-osakeyhtion omistamalla yhte-
naiselld asuintaloalueella asettaa haasteita korjausrakentamisen suunnittelijoille ja
tyon toteuttajille. Haastavuutta lisddvat asemakaavassa esitetyt suojeluasetukset seké
Museoviraston esittdmat periaatteet alueen yllapidosta ja séilyttdmisesta. Alvar Aallon
suunnittelema Sunilan asuinalue Kotkan kaupungissa on yksi esimerkki yhtendisen
rakennustavan ja arkkitehtuurin alueesta, jossa monet rakennusosat ovat sailyneet tois-
taiseksi alkuperdisind. Tamé& on osaltaan yksi osoitus alueen rakennusten hyvasta

suunnittelusta ja toteutuksesta.

Yksi korjausrakentamisen haaste on uusien rakennusmaardysten sek& uusien raken-
nusmateriaalien yhdistiminen arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittavaan ja suojel-
tuun rakennukseen. Jotta suojeluasetuksia ja Museoviraston kirjaamia periaatteita ei
rikottaisi, joudutaan usein tekemaan kompromisseja etenkin julkisivujen sailyttami-
seksi ennallaan tai niiden palauttamiseksi alkuperéisté vastaaviksi. Talldin esimerkiksi
ulkoseinien U-arvojen Kiristyneiden energiamaaraysten noudattaminen ei kdytanndssa
ole mahdollista. Asuinhuoneiston sisatiloissa tilanne on usein toinen. Asunnon siséti-
loihin osakkeenomistajat tekevét nopeita ja edullisia korjaustditda uusimmilla markki-
noilla olevilla materiaaleilla. Usein tarkoituksena on peittdd vanha, kestéva ja kunnos-
sa oleva alkuperéinen pintamateriaali uuden ndyttdvamman pintamateriaalin alle. Nain
on kéaynyt esimerkiksi silloin, kun tayspuiset lattiapinnat uusitaan halvalla mutta nayt-
tdvan nékoisella lattialaminaatilla. Naissd korjaustoissa j&& usein huomioimatta, etté
vanha materiaali on laadukkaampaa ja silla on pidempi elinkaari ja sitd voidaan kéyt-

taa uudelleen ja ehostaa.

Alvar Aallon suunnittelemasta Sunilan asuinalueesta on tehty suunnittelijoiden kayt-
toon oma korjausohjeisto, jonka yksityiskohtaiset ohjeet auttavat sailyttaméan arkki-
tehtoniset erityispiirteet rakennuksissa. Vastaavaa korjausohjeistoa osakkeenomistaji-
en kayttoon sisatilojen korjausta varten ei ole ollut saatavilla. Korjausohjeiston kaytta-
javersion puutuminen on osaltaan johtanut kirjavaan korjaustapaan, jotka ovat tuhon-
neet joidenkin asuntojen arvokkaita yksityiskohtia. Opinndytetyon yhtena tarkoitukse-
na oli tehd& korjausohjeet osakkeenomistajille ja lisatd heidan tuntemustaan asuinalu-
een voimassaolevasta asemakaavamerkinnasta (sr) ja Museoviraston Kirjaamista peri-

aatteista, jotka koskevat talojen julkisivujen ja sisétilojen rakennustaiteellista seka his-
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toriallista arvoa ja tyylid. Asuntojen sisatiloja koskevassa korjausohjeistossa annetaan
ohjeita alkuperdisen, mutta kunnossa olevan materiaalin korjaustavoista, hoidosta ja

séilyttamisesta.

TyoOn tuloksena syntyneet viitta asunto-osakeyhtiota ja kymmenta asuintaloa koskevat
korjausohjeistojen asukasversiot on tehty yhteistydssa Pro Sunila ry:n kanssa. Yhdis-
tys on pyrkinyt lisdédmaan Sunilan asuinalueen arvostusta, tekemaan sité tunnetuksi
Suomessa ja ulkomailla seka tutkimaan ja dokumentoimaan alueen historiaa. Yhtena
tarkedna tavoitteena on ollut rakennusten korjaamisen ja modernisoinnin esittdminen

unohtamatta suojeluasetuksia. (3.)

2 KORJAUSOHJEISTOON KUULUVAT RAKENNUKSET

Korjausohjeiston kéyttajaversiot on jaettu viiteen eri ryhmadn alla esitetyn kuvako-

koelman mukaisesti (Kuva 1.)




Kuva 1. Asuintalot ensimmadisesta lukien: 1. Juurela ja Runkola, 2. Mantyla ja Honka-
la, 3. Kuusela, 4. Harjula, Kivel& ja Kontio, 5. Karhu ja Paivola (4.)
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Korjausohjeistuksen kayttajaversion yhteyteen kuuluvat asuinrakennukset merkittyna
kartalle (Kuva 2.)
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Kuva 2. Sunilan asuinalueen kartta. Punaisella vérilla on merkitty asuinrakennukset

joista on saatavilla korjausohjeiston kayttajaversio (5).
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3 YLEISKATSAUS SUNILAN ASUINALUEEN ARKKITEHTUURIIN

Alvar Aalto suunnitteli Kotkan kaupungin alueella sijaitsevan Sunilan asuinalueen
asemakaavan ja asuintalot funktionalismin suunnitteluperiaattein. Funktionalismi on
arkkitehtuurin tyylisuuntaus, joka korostaa tarkoituksenmukaisuutta. (6.) Tamén méaa-
ritelman mukaisesti sellaiset yksityiskohdat, joilla ei ole kdytdnnon arvoa, tulee jattaa

suunnittelusta pois.

Modernia arkkitehtuuria voidaan hyvin kutsua myos minimalistiseksi arkkitehtuuriksi,
joka tulee ilmi erilaisten pienten yksityiskohtien toteutuksesta. Funktionalismi perus-
tui my0s uuteen rakennusteknologiaan ja rakennusmateriaaleihin. Erityisesti kehit-
tyneempi betonitekniikka antoi mahdollisuuksia aiempaa rohkeampaan rakenteiden
suunnitteluun ja inspiroi arkkitehdit luomaan moderneja muotoja rakennuksiin muut-

tuvassa yhteiskunnassa. (7.)

Edell&d mainittujen funktionalismin periaatteiden tayttyminen on selvésti havaittavissa
Alvar Aallon kaytdnnonlaheisessd arkkitehtisuunnittelussa Sunilan asuinalueella.
Vaikka asuintalojen rakennusajankohdat ajoittuvat vuosille 1937-1954, talot erottuvat
edelleen edukseen niiden raikkaan ja ajattoman arkkitehtuurinsa vuoksi. Alvar Aallon
arkkitehtityon tuloksena Sunilan asuinalueelle rakennettiin padasiassa kerrostaloista ja

kahdesta terassitalosta koostuva asuinalue (Kuva 3).

PRIy

Kuva 3. Terassitalot rinnetontilla (4.)
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Sunilan asuinalueen maisemalliset arvot olivat Alvar Aallolle tarkeitd suunnittelukri-
teereitd. Tama tulee esille asuintalojen asettelussa mantymetsaa kasvavaan lansirintee-
seen. Terassi- ja kerrostalot on aseteltu rinteeseen myotailemdan maastonmuotoja

viuhkamaisesti (Kuva 4).

‘12
\; 1
AN\

Kuva 4. Viuhkamainen asuntalojen asettelu (5.)

Asuintalot on asetettu alueelle véljésti joka osaltaan antaa asuinalueelle puistomaisen,

luonnonl&heisen vaikutelman (Kuva 5).

Kuva 5. Asuintalojen luonnonlaheisyys (4.)
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Sunilan asuinalueen funktionalistinen suunnittelu nékyy myds asuntojen pohjakuvissa.
Muihin 1930-1940-luvun rakennussuunnittelun tyyleihin verrattuna pohjaratkaisut
olivat moderneja (Kuva 6). Moderneihin ja jatkuvuutta antaviin pohjaratkaisuihin on
osaltaan vaikuttanut ter&sbetonirakenteiden suomien mahdollisuuksien kaytt0 por-

rashuoneiden ja tuuletusparvekkeiden jarjestelyissa. (8.)

PARV PARV
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,,,,,,,,, ]
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ALK 0L ALK
ET|® C “| ET
we (] ) e
] L]
Y} KK % % KK \7
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Kuva 6. Alkuperdinen huoneistojen pohjapiirustus Harjulan asuintalosta (9).

Néitéd edelld esille tuotuja Alvar Aallon nakemyksia funktionalistisesta arkkitehtuuris-
ta arvostetaan laajasti. Esimerkiksi arkkitehtuurin tutkija, Siegfried Giedion arvostaa
Aallon tyon korkealle sijalle arkkitehtuurin 1900-luvun historiassa. Alvar Aallon ky-
kya yhdistdd materiaaleja toisiinsa ja ottaa maisema osaksi rakennuskokonaisuutta on

pidetty ainutlaatuisena. (7.)

Sunilan asuinalueen arkkitehtuuri on Alvar Aallon merkittavin ja parhaiten toteutunut
kaupunkisuunnittelu- ja teollisuusrakentamiskohde. Sunilan asuinalueen maastonmuo-

toihin ja luonnonoloihin perustuva asemakaava on ensimmaisia Suomessa. Asuinalu-



15

een rakentaminen on ollut edistyksellista sek& asuntososiaalisesti ettd rakennustekni-
sesti. Sunilan tehtaat mukaan lukien Sunilan asuinalue on saanut maininnan kansain-
valisen DOCOMOMO-jarjeston modernin arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimassa.
Yhtend meriittind voidaan mainita Valtakunnallisesti merkittavét kulttuurihistorialliset

ymparistot 1993 -luettelo, jossa on Sunilan asuinalue. (10.)

4 MODERNIN AIKAKAUDEN RAKENNUSTEN SUOJELU JA SEN ASETTAMAT HAAS-

TEET

4.1 Sunilan asuinalueen kaavatilanne

Taloyhtididen kohdalla on voimassa 8.3.1988 vahvistettu asemakaava. Talot sijaitse-
vat asuinkerrostalojen Kkorttelialueella, jossa on voimassa lisamerkintéd /s: Alue jolla
ymparisto sailytetdan. Talot on varustettu merkinnalld sr: Suojeltava rakennus. Taméa
tarkoittaa sit4, ettd rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia muutos- ja
lisarakennustoitd, jotka turmelevat julkisivujen tai vesikaton rakennustaiteellista tai
historiallista arvoa tai tyylid. Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteitd, on rakennukset korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan entistéen. (9.)

4.2 Museoviraston lausunto Sunilan asuinalueen suojelusta

Voimassa olevan asemakaavan lisdksi Sunilassa noudatetaan Museoviraston alueen
suojelua koskevassa lausunnossaan kirjaamia periaatteita: Alueen rakennuksia tulee
kéyttaa ja hoitaa siten, ettd niiden rakennustaiteellinen arvo pysyvasti sdilyy. Raken-
nusten hoito tulee jérjestad niin, ettei rakennusosien materiaaleja tai niiden ominai-
suuksia muuteta. Uusittavat ja korjattavat rakenteet tulee suunnitella alkuperdisia vas-
taaviksi. Tdma koskee kaytettavia valmistus- ja tyOtapoja, materiaaleja seka pintaka-
sittelyd. Alueen luonnonmukainen kasvillisuus ja maasto tulee sailyttda rakentamat-
tomana. Istutettuja ja paallystettyja alueita tulee huolellisesti hoitaa osana alueen ra-

kennustaiteellista kokonaisuutta. (9.)
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4.3 Korjausrakentamisen haasteet modernin aikakauden suojeltavissa rakennuksissa

Modernin aikakauden rakennuksissa arkkitehtuuri on merkittdvéssa asemassa. Arkki-
tehtuurin piirteet funktionalistisen aikakauden taloissa ovat monin paikoin séilyneet
hyvin. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja jopa huonekalut voivat yha olla kaytossa tai
séilytettyind varastoissa vaikka ne saattavatkin olla huonokuntoisia ja kuluneita sek&
tarvitsevat entisdintia. Myos alkuperdiset rakennuspiirustukset ja rakennuksiin liittyvéat

tiedot seké hyvélaatuiset valokuvat ovat usein yha saatavilla. (7.)

Né&in on myds Alvar Aallon suunnittelemalla Sunilan asuinalueella. Sunilasta on tal-
lessa rakennuspiirustukset seké paljon muuta hyddyllista dokumentointia. Alueelle on
my®6s perustettu varaosapankki, johon asukkaat voivat tuoda vanhoja ovia, kalusteita
ja muita huoneistojen alkuperaisia tarvikkeita, jotka heilla ovat jaaneet tarpeettomiksi
korjaustoiden yhteydessd. Taman ansiosta Sunilan asuinalueella on hyvat edellytykset
séilyttaa alkuperdinen moderni rakennustyyli ja tarvittaessa palauttaa alkuperdiset ark-
Kitehtuurin piirteet niiltd osin, joissa moderniin aikakauteen liittyvia arkkitehtuurin

piirteitd on muutettu hairitsevasti.

Modernin aikakauden suojeltujen rakennusten arkkitehtuurin muutokset ovat tunteita
heréttavia kysymyksia suojelua kannattavien ja vastustavien keskuudessa. Usein aja-
tellaan, ettd muutoksia jotka muuttavat julkisivua ei saisi tehdé edes rakennusteknisis-
t4 tai energiatehokkuudellisista syista. Etenkin jos rakenteen toimivuus on huono ja
aiheuttaa jatkuvia korjaustoimenpiteitd, rakenteiden muuttamisen suojelluissa raken-
nuksissa pitéisi olla mahdollista. T&llgin tietenkin pyritaan sailyttaméaan arkkitehtuuri-

nen ilme mahdollisimman alkuperéisena.

Modernin arkkitehtuurin rakennuksia suunniteltiin yleisesti jokapaivéiseen kayttoon ja
niissa otettiin huomioon kayttajien silloiset vaatimukset. Aivan samoin myds tulevissa
korjaustoimenpiteissd, jotka koskevat modernin aikakauden rakennuksia on mahdol-
lista ottaa huomioon sen nykyisten kéyttdjien vaatimukset ja tarpeet, unohtamatta vaa-
timuksia joita osaltaan asettavat myds jatkuvasti Kiristyvéat rakennusnormit. Sen sijaan,
ettd modernin aikakauden rakennus olisi pelkéstaan historiallinen, séilytettdva monu-

mentti, sen tulisi pikemminkin olla jatkuva prosessi, jota pyritaan parantamaan. (7.)

Kaunis moderni arkkitehtuuri on myos helppo rikkoa huolimattomuudella aikojen ku-

luessa. Esimerkiksi rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa funktionalismin pe-
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rusperiaatteet voivat unohtua ja ndin saatetaan tehdd korvaamattomia muutoksia ra-
kennukseen. Téllaisten korjausten palauttaminen alkuperéisté vastaavaksi rakennuspii-
rustusten avulla voi osoittautua hankalaksi ja monimutkaiseksi. Modernin aikakauden
rakennusprosessi poikkesi nykyisesta tavasta. Aikansa luovilla arkkitehdeilld oli sil-
loin enemmén oikeuksia vaikuttaa lopputulokseen ja suunnitella rakenteen viimeinen
silaus rakennustydmaalla. Td&ma johti usein siihen, ettéd piirustukset poikkesivat lopul-
lisesta toteutustavasta. Suuret mééarat arkistoituja suunnitteluasiakirjoja eivat kerro ko-
ko totuutta siit4, kuinka rakennus todellisuudessa toteutettiin. Alvar Aallon tapaan
toimia sisaltyi saannollisia kdyntejd rakennustydmaalla, jossa hén tarkasti tyon seké
ratkaisi teknisida ongelmia yhdessa rakennusmestareiden kanssa. Liséksi on olemassa
kertomuksia siita, kuinka Alvar saattoi piirtdad viimeisimman toteutustavan ja yksityis-
kohdat tupakka-askin kanteen. Ndma piirustukset eivét useinkaan ole siirtyneet doku-
mentoitujen asiakirjojen joukkoon, ja siksi dokumentointia kaikista toteutuneista yksi-

tyiskohdista ei valttamatta ole olemassa. (7.)

Kuten aiemmin todettiin, modernia arkkitehtuuria voidaan kutsua myds minimalisti-
seksi arkkitehtuuriksi. Modernin aikakauden rakennusten yksityiskohdat, kuten rays-
taiden muodot, vesikourut, ikkuna- ja ovenkarmit, kasikaiteet (Kuva 7), tuuletusritilat,
valaistusvarusteet, huonekalut, pintojen varjot (Kuva 8). jne. tulivat arkkitehdin suun-

nittelutyon tarkeiksi kohteiksi ja tavoitteiksi (7).

—

Kuva 7. Késikaide Kuuselassa (4.)
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Kuva 8. Katoksen seipéat ja niistd syntyvat varjot ovat osa modernia arkkitehtuuria

(4.)

Nama edelld mainitut yksityiskohdat kuvaavat hyvin modernia arkkitehtuuria ja ovat
tarked, mutta samalla myds erittéin haavoittuva osa modernismia. Ne voidaan turmella
tietdmattomyydelld hyvinkin nopeasti. Koska yksityiskohdat ovat luonteeltaan teknisié
valttamattomyyksia, niita ei yleensa pideta taiteellisesti arvokkaina. Sen vuoksi ne
usein saatetaan vaihtaa jokapaivéisten huoltotehtavien yhteydessa ilman erityista arvi-
ointia tai suunnittelua vastaaviin uusiin tuotteisiin. (7.) Tdma saattaa tuntua aluksi hal-
vimmalta ja nopeimmalta korjaustavalta, mutta jos ulkoasua yritetd&n palauttaa myo-
hemmin alkuperéistd vastaavaksi, tilapéiset ratkaisut voidaan joutua poistamaan ja

kustannukset jo kerran tehdyksi ajatellun tyén kohdalla kasvavat.

Rakennukset voidaan jakaa viiteen eri ryhméan sen mukaan sallivatko ne muutoksia.
Né&issd ryhmissd muutokset voivat kohdistua muotoon, materiaaleihin, ympéristoon,
toiminnallisiin seikkoihin ja sijaintiin. Ndm& muutoksia mahdollistavat ryhmét jakau-

tuvat seuraavasti:
1. erittdin vahan tai ei ollenkaan muutoksia
2. jonkin verran muutoksia

3. kohtalaisesti muutoksia
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4. oleellisia muutoksia

5. suuret muutokset mahdollisia. (7.)

Sunilan asuinaluetta ajateltaessa taman ryhmittelyn valossa ryhma yksi koskee etenkin
julkisivujen muutosmahdollisuuksia. Julkisivuja ei suojeluasetusten mukaan voida
paljoakaan muuttaa alkuperdisestd ilmeestd. Vesikatoiltaan Sunilan asuinalueen ra-
kennukset voidaan sijoittaa ryhmaédn kaksi. Etenkin tasakattoisten rakennusten ve-
deneristysmateriaaleihin voidaan tehda parannuksia, koska ne eivét ole nahtévissa.
Ryhmiin kolme ja nelj voitaisiin sijoittaa enemman muutoksia vaativat parannukset.
Néihin kuuluvat markatilat ja eriasteiset tilamuutokset. Mérkatilojen laajennukset ei-
vat vélttdmat vaadi uusia huonejarjestelyja. Niissa voidaan tehdd markatilat tilavim-
miksi yhdistamélla kaarevan seinan yhteydessé olevat wc- ja keittokomerotilat. Téssa
muutoksessa keittiétilat siirretddn valjemmélle alueelle. (Ks. LITE, tilamuutokset s.
26.) Ryhmaan viisi kuuluvia suuria muutoksia ei kaytannossé ole mahdollista toteuttaa

suojelluissa rakennuksissa kuin poikkeustapauksissa.

Alvar Aallon suunnittelemien rakennusten rakenneteknisia yksityiskohtia on menes-
tyksellisesti korjattu tai parannettu muualla Suomessa. Esimerkkind voidaan mainita
Paimion parantola Turussa. Yhtend suunnitteluperiaatteena Paimiossa Alvar Aallolla
oli se, ettd rakennus voidaan helposti suurentaa ja muuttaa vastaamaan tulevaisuuden
tarpeita. Tamé voidaan havaita siella olevien aurinkoterassien alkuperaissuunnistelusta

seka korjaussuunnittelusta joissa molemmissa Aalto oli mukana. (7.; Kuva 9.)

Kuva 9. Paimion parantola ennen ja jalkeen korjaustyon (11.)
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Hyvan suunnittelun avulla korjausrakentaminen suojelluissa rakennuksissa johtaa on-
nistuneeseen lopputulokseen, joka parantaa rakennusten teknisia ominaisuuksia ja

kaytannollisyytta.

Muutostarpeita tulee varmasti esille vuosien kuluessa, ja siksi niihin on varauduttava
etukdteen. Muutokset taytyy vain saada hyvin sopimaan yhteen alueella vallitsevan
arkkitehtuurin kanssa. Talléin lopputulos voi olla riittdvan hyvé niin energiatehokkuu-
della sek& asumismukavuudellakin arvioituna. Mahdollisia muutospaineita tulevai-
suudessa voivat aiheuttaa esimerkiksi hissien puuttuminen, lisdrakentaminen ullakko-
tiloihin korvaamaan LVIS-saneerauksien aiheuttamia kustannuksia, parvekelasitusten

asentaminen Paimion esimerkin tapaisesti sekd muu nykyaikainen tekniikka.

Edelld mainitut muutostoimenpiteet voivat olla eduksi asuinalueen arvolle ja vetovoi-
malle. Sunilan asuinalueen haasteena on ollut sen melko vahéinen kiinnostavuus mm.
vaatimattomien lahipalvelujen sek& alueen sijainnin vuoksi. Osaltaan my®6s asuntojen
leimaaminen Kielteisella tavalla suojelluiksi rakennuksiksi, joihin ei voi tai on vaikea
tehdad minkaanlaisia muutoksia ja korjauksia, vahentdad mahdollisten osakkeenostajien

mielenkiintoa.

5 MODERNIN AIKAKAUDEN RAKENNUSTEN TYYPILLISET RAKENTEET JA
NIIDEN KORJAUSTARVE

Ehka hieman liioitellen arkkitehti Bruno Taut on kirjoittanut:

"Yksi tunnettu arkkitehti meni kansainvalisyysinnostuksessaan niin pitkalle, ettd han
ilmoitti teesinsa: 'Tulevaisuudessa rakennetaan kaukaisimmassa pohjolassakin juuri

niin kuin Valimerella!'

Muutamassa vuodessa hanen vaatimuksensa on tayttynyt; arkkitehtuuri on karsinyt
niin suuren tappion, etta se voi vain hitaasti toipua siita. Jos se olisi ollut vain esteet-

tinen erehdys, se ei ehka olisi ollut niin paha.

Mutta luonto, tassa tapauksessa ilmasto, ei anna odottaa niin kauan kostollaan sen

vuoksi, etta sita ly6tiin laimin niin rangaistavasti.” (12.)
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Tama on hyvin ymmérrettadvad koska esimerkiksi rakennusfysiikan tutkiminen on al-
kanut hyvin myohaisessa vaiheessa, vasta 1930-luvulla. Sana rakennusfysiikka késit-
teend esiintyy mainittuna rakennusalan Kirjallisuudessa ensimmaisen kerran vuonna
1929. (13.)

5.1 Sunilan asuinalueen rakennuskanta

5.11

Asuintalojen perusrakenteet

Funktionalistisen arkkitehtuuriin rakennetekniset ratkaisut muodostuvat betonisista
rakenteista, tasakatosta, nauhaikkunoista ja ei-kantavasta julkisivusta. Sunilan asuin-
alueen talot noudattavat edelld mainittua rakennetta. Asuinalueen talojen rakenteet

ovat melko yhtenaisia.

5.1.2 Perustukset ja kellarit

Kellarien ulkoseinat ja sokkelit on valettu betonista. Muotin laudoituspinta on jatetty
nakyviin. Sokkelin pinta on maalattu. Kosteuseristeend on perustuksessa ja kellarien

ulkoseinissé kaksinkertainen bitumisively. (5.)

Asuintalot sijaitsevat loivassa rinteessd, ja ongelmana on rinteen ylapuolelta valuva
vesi, joka rasittaa alapohja- ja perustusrakenteita (Kuva 10). Tilannetta pahentaa sala-
ojien ja vedeneristyksen huono kunto seka sadevesiviemardinnin puuttuminen. Erityi-
sesti ongelmasta karsivét talot, jotka on rakennettu kalliopohjalle. Niissa kosteuson-

gelmia esiintyy kellarin siséseinissa sek& muualla kellaritiloissa.

Kosteusongelmat ilmenevat esimerkiksi pintamateriaalien, kuten maalien ja pinnoit-
teiden hilseilynd. Rakenteissa oleva kosteus on haitaksi rakenteelle ja vaikuttaa epa-
suotuisasti myds siséilman laatuun. Tilannetta voidaan parantaa muokkaamalla maa-
perdn kaltevuuksia tai asentamalla vettd ohjaavia betonikouruja, jotka siirtavét sula-
mis-, sade- ja muut valumavedet kauemmaksi perustuksista. Kéytantd on kuitenkin
osoittanut, ettd todellinen ratkaisu ongelmaan on uuden salaojituksen, vedeneristyksen

ja sadevesiviemérien asentaminen.



Kuva 10. Monin paikoin maa viettad taloon pdin. Kuva Honkalasta. (5.)

5.1.3 Ala-, vali- ja yldpohjarakenteet

Asuntojen ala-, vali- ja ylapohjissa on yleisesti kéaytetty terdsbetonilaattaa. Laattojen
pééllad on yleensd muutaman sentin paksuinen kevytbetonivalu aanieristeend. Kuuse-
lassa vélipohjarakenteena on alalaattaholvi ja puupermanto. T&ssé ratkaisussa kanta-
van rakenteen muodostaa betonipalkisto, jonka alapuolella on ohut betonilaatta. Pal-
kiston paalla on puukoolaus ja lautalattia. VValipohjaontelot on taytetty rakennusjatteil-
14, hiekalla, turpeella ja sammaleella. Asuinhuoneistojen maanvaraisissa lattioissa ja

sokkelipalkkien alla on vedeneristeend kaytetty 3 mm:n bitumilevya. (5.)

Yleisin ongelma on vesivahingot. Pitkaaikaisia korjaustoimenpiteitd on suoritettu eri-
tyisesti vélipohjarakenteissa, jossa vélipohjaontelot on taytetty rakennusjatteilld, hie-
kalla, turpeella, sammaleella yms. Vesivahinkojen yhteydessa lattian pintamateriaalit
on taytynyt poistaa pitkakestoisen kuivatusprosessin aloittamiseksi.(5.)

Vesivahingon sattuessa tarkeintd on ko. kohdan lattiapaallysteen poisto ja kunnollinen
kuivatus, joka saattaa kestdd useita viikkoja. Kuivumista seurataan kosteusmittarilla.

Kun rakenne on todettu riittdvan kuivaksi, korjataan pintarakenteet entiselleen.
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5.1.4 Ulkoseinét ja rapatut julkisivut

Ulkoseindrakenteessa on yleisesti kaytetty 1Y% kiven punatiilestd muurattua seinaa ja
noin 5 cm:n eristekerrosta, joka on tehty kéayttaen korkkia tai Toja-levyd. Mantylassa
ja Honkalassa on runkona kaytetty terasbetonia, jota ympardivat molemmin puolin
kevytbetoniharkot ja joissa ulkopuolen muuraus toimii samalla myos julkisivumuura-
uksena. Muutoin julkisivumuuraukset on tehty punatiilesta. Yleisesti tiili- ja harkko-

pinnat on ohutrapattu eli slammattu valkeiksi ja tiilikuviointi on jatetty nékyvaksi rap-

pauksen lapi. (Kuva 11,;5.)

Kuva 11. Valkoiseksi slammattua tiiliseindd Kontion asuintalossa (4.)

Vaurioita ohutrappaukseen aiheuttavat kosteusongelmat, jotka usein johtuvat raystas-,
katto- ja vedenpoistorakenteiden puutteellisuuksista sekd huonosti suunnitelluista yk-
sityiskohdista, kuten vaakasuorista ikkunapellityksista ja pellitysten limityksista. Liik-
keiden ja muodonmuutoksien aiheuttamat vauriot, joita aiheuttavat esimerkiksi lampo-
ja kosteusliikkeet, liikuntasaumojen vahyys tai puuttuminen sekd perustusten epéta-
sainen painuminen, voivat my0s aiheuttaa halkeamia rappaukseen. (14.)
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Erityisesti vesikattojen raystaspellityksen mataluus on yksi ominaispiirre funktionalis-

tisesti suunnitelluissa rakennuksissa (Kuva 12).

arkkitahil slver snlis

Kuva 12. Leikkauskuva alkuperaisistd matalista julkisivulle ulottuvista raystaspelli-

tyksista Sunilan asuinalueella (15.)

Kosteusrasituksesta aiheutuvat rappauspinnan vauriot ovat ongelmana myds Sunilan
asuinalueen rakennuksissa. Matalalla ja lahelle julkisivua asennetulla réystaslistalla on
pyritty saman aikaan pelkistetty ilme julkisivuihin. Tallaisessa rakenteessa ongelmana
on viistosateen ja valumavesien aiheuttama kosteuskuormitus julkisivurappaukseen.
Ongelma on pyritty korjaamaan korottamalla raystééat riittdvan, osin jopa turhankin
korkeiksi ja asentamalla ne riittdvan etéélle julkisivupinnasta. Tdmé on vaikuttanut ta-
lojen alkuperdiseen ilmeeseen. Nyt matalien, sirojen ja l&hes huomaamattomien réys-

taspellitysten tilalla on korkeat ja silmaanpistavat raystaspellitykset. (Kuva 13.)
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Kuva 13. Paivolaan tehdyt korotetut rdystéslistat jotka muuttavat talon julkisivun il-

metta alkuperéisesta (4.)

Parvekkeet

Parvekkeiden laatat ovat raudoitettuja ulokerakenteita, ja niissa on metallirakenteiset
kaiteet, jotka on verhoiltu puulla. Parvekkeita on asuinalueella useaa eri kokoa. Mén-
tyldassa ja Honkalassa ei ole asuntokohtaisia parvekkeita, vaan porraskaytavén tuule-
tusparvekkeet. Harjulassa, Kiveldssé ja Kontiossa on pienet parvekkeet kaikissa asun-
noissa. Kuuselassa asuntokohtaisia parvekkeita on vain péatyasunnoissa. Juurelassa ja
Runkolassa parvekkeet ovat julkisivunmittaisia ja suurimmissa asunnoissa on kaksi
parveketta. Terassitaloissa, Karhussa ja Paivolassd, parvekkeet ovat myods koko julki-
sivun mittaiset, ja ne on osin rakennettu alapuolisten lampimien tilojen péélle (Kuva
14). Terassitalon parvekelaatan rakenne on muista poikkeava. Se on toteutettu ns.
kadnnetyn katon periaatteella, jotta kylmén johtuminen alapuolisiin lampimiin huone-

tiloihin on voitu katkaista. (5.)
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Kuval4. Terassitalojen parvekkeita (5.)

Sunilan asuinalueella parvekkeiden hankalimmat ongelmat kohdistuvat lahinné teras-
sitalojen parvekerakenteiden kosteusongelmiin. Rakenteisiin on varastoitunut paljon
kosteutta, ja tiiviin ylapuolisen vedeneristyksen vuoksi ainoa purkautumistie kosteu-
delle on ollut alapuoliset lampimat tilat. Kosteusvauriot alapuolisissa lampimissa huo-

netiloissa ovat johtaneet pinnoitteiden irtoamiseen sisékatoissa. (5.)

Kosteuskuormitusta rakenteissa ovat aikojen kuluessa kasvattaneet mm. parvekekai-
teiden asentaminen kiinnikkeiden avulla betonilaattaan vedeneristeen lapi, joka on
johtanut vesivuotoihin. Lisaksi parvekkeiden vedeneristyksessa kéytettyjen bitumi-
huopien ylésnostot ovat usein olleet liian matalia. Veden tulviessa rankkasateen aika-

na riskind on ollut veden paasy seinén ja parvekelaatan valiseen tilaan. (16.)

Ongelmaa on pyritty korjaamaan asentamalla uudet hengittavét vedeneristeet parveke-
laattojen péélle ja korottaman yldsnostoja riittavasti. Samalla parvekkeelle on asennet-
tu halkaisijaltaan 50 mm:n vedenpoistoputket laattojen lapi johtamaan vedet pois par-

vekkeilta. Nyt ongelmana on ylapuolisilta parvekkeilta johdettu ylimaaréinen vesi, jo-
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ka tulee suoraan alapuolisille parvekkeille. Rankkasateen aikana vesi ei enka paase
poistumaan riittdvan nopeasti parvekkeelta ja voi paasta sisatiloihin esimerkiksi par-
vekeoven kynnyksen liitoskohdista, joka on matalin purkautumistie tulvivalle vedelle.
(16.)

Muut parvekkeiden korjaustarpeet ovat yleisesti tunnettuja betonin rapautumiseen ja
raudoitusten korroosioon liittyvia ongelmia. My6s betoniin valun yhteydessa upotetut

kaideputket aiheuttavat ruostuessaan betonin lohkeilua. (Kuva 15.)

Kuva 15. Esillepiikattuja ja suojakasiteltyja raudoituksia Runkolassa (5.)

Vesikatot

Vesikatot ovat padasiassa tasa- tai pulpettikattoja. Tasakattoisissa asuintaloissa yla-
pohjan péélle on asennettu uritetut mineraalivillalevyt ja katemateriaalina on kumibi-
tumikermi. Vesi poistuu kattokaivojen ja sisdpuolisen vedenpoistojarjestelman avulla.

Katto tuulettuu alipainetuulettimien avulla. (5.)

Pulpettikattojen, joita on toteutettu Mantylaan ja Honkalaan, rakenne on muuten sama
kuin tasakattojen. Viimeisimman kattokorjauksen yhteydessa katolle on asennettu li-
séeristyslevyt ja uusi kumibitumikermi. Eroavaisuutena tasakattoon on katon tuuletus

raystaiden kautta. Raystaita on jouduttu korottamaan alkuperéisesta suunnitelmasta, ja
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se on vaikuttanut talon julkisivun ilmeeseen. Vesi poistuu ulkopuolisen vedenpoisto-

jarjestelman kautta (Kuva 16).

Kuva 16. Leikkauskuva pulpettikaton raystasrakenteesta (14.)

Kuuselassa, Juurelassa ja Honkalassa on harjakatot. Niissé katemateriaalina on betoni-

tiilikate. Vesi poistuu ulkopuolisen vedenpoistojérjestelmén avulla.

Vaurioita on esiintynyt tasa- ja pulpettikatoissa vedeneristyskermin rikkoontumisen,
kattokaivojen tukkeutumisen ja vedenpoistojarjestelman jaatymisen vuoksi. Harjaka-
toissa vauriot ovat rajautuneet lahinné tiilien rikkoontumisiin ja raystaskourujen ja

pellitysten vaurioihin. (5.)
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5.1.7 Tilamuutokset ja niiden tarve

Alvar Aalto suunnitteli Sunilan asuinalueen palvelemaan Sunila Oy:n tyontekijoiden
tarpeita. Yhtena erikoispiirteena alueella oli keskitetyt sauna- ja pesutilat, jotka sijait-
sivat asuinalueen kartassa esitetyssa rakennuksessa numero 6. Nykydan rakennuksen

tiloissa on majoitustoimintaa ja rakennus tunnetaan nimella Aallon maja. Keskitetty-

jen sauna- ja pesutilojen vuoksi asuintaloissa ei ollut asuntokohtaisia markatiloja (Ku-
va 17).

Kuva 17. Yksitn pohjapiirustus asuintalosta Harjula (8.)

Yleisesti asunnoissa olevat suihku- ja pesutilat on pyritty mahduttamaan pieniin wc-
tiloihin ilman suurempia tilanmuutoksia. Jotta nykytarpeen tayttavat peseytymistilat
voitaisiin rakentaa, tarvitaan vaistamatta myos tilamuutoksia. Yksi mahdollisuus tila-
muutosten tekemiseen on jossain vaiheessa eteen tulevat linjasaneeraukset. Niiden yh-
teyteen on jarkevaa ajoittaa myos nykynormit tayttavien markatilojen rakentaminen.
Mérkatilojen rakentaminen tai laajentaminen on rakennusluvan alainen toimenpide ja
vaatii siksi aina patevan suunnittelijan ja valvojan. Samassa yhteydesséa on hyva uusia
myos talotekniikka sek& suunnitella tilajaon muuttamista toimivammaksi, myos keitti-
Oiden ja asuntojen yhdistamisen suhteen. Taman opinndytetyon liitteessé kasitelldan ja

tuodaan esille tilamuutoksien eri variaatioita lahemmin.
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5.2 Valliniemen lampokeskus

Esimerkkina modernin aikakauden rakennusten tyypillisista rakenteista ja niiden kor-
jaustarpeesta voidaan tarkastella myos Sunilan asuinalueella olevan Valliniemen lam-

pOkeskuksen tamén hetkisté tilaa.

Alvar Aallon suunnittelema Valliniemen lampdkeskus on rakennettu vuonna 1937, ja
se on viimeaikoina ollut kayttaméattdmané ja hoitamattomana. Rakennuksen lammitys
on ollut vahaisté viime vuosien aikana, ja siksi kosteuden aiheuttamat vauriot ovat
edenneet pitkélle ja ovat selvésti havaittavissa rakennuksen sisa- ja ulkopuolella.
Vuonna 2010 tehdyn inventointiraportin mukaan pilari-palkkirunkoisen rakennuksen
kantavat rakenteet ovat hyvassa kunnossa, mutta julkisivujen rappaukset ovat pahoin

vaurioituneet. (Kuva 18.)

Kuva 18. Irtoavaa julkisivurappausta (4.)

Perustusten vedeneristys on puutteellinen ja salaojajérjestelmé puuttuu. Kosteusrasitus
perustusten vierelld on suuri, ja se ndkyy sokkelin maalipinnan voimakkaana hilseily-
nd. Myos talon kellaritilat ovat ulkopuolisen kosteuskuormituksen rasittamia, ja tima
on johtanut lattia- ja seindpinnoitusten vaurioihin. (Kuva 19.) Myds sisétilojen puut-

teellinen ilmanvaihto on yhtena syyné kellaritilojen kosteusvaurioihin.
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Kuva 19. Kellaritilojen seindarakenteiden l&pi tuleva kosteus aiheuttaa pinnoite vaurioi-

ta seinien sisapuolella (4.)

Vesikaton yhtend ongelmana on sen pieni kaltevuus. Vesi lammikoituu lapivientien
taakse sekd keskelle kattoa pienen kaadon vuoksi. Toinen vesikaton ongelma koskee
rakennuspellityksid. Yldsnostojen pellitykset ovat aivan liian matalat ja aiheuttavat
kosteusrasitusta seindrakenteelle seka vesivuodon riskin alapuolisiin tiloihin. (Kuva
20.)

Kuva 20. Ylosnostojen ja pellitysten mataluus (4.)
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My0s vedenpoistojérjestelmassa havaittiin puutteita. Tilavuudeltaan alimitoitettujen
vesikourujen ylitulviminen rankkasateiden aikana rasittaa julkisivuja ja on yhtena

syyna rappausten huonoon kuntoon.

Haastavimpana rakenteena korjausrakentamisen kannalta on lampokeskuksen korkean

tornin rapautuminen. L&mpokeskuksen lopetettua toimintansa torni jai kylmilleen ja

sen hiljainen rapautuminen alkoi. Nyt tornin yldosa on vaarallisen huonossa kunnossa.
(Kuva 21.)

Kuva 21. Lampokeskuksen tornin yldosan rapautuminen on edennyt pitkalle (4).

Valliniemen lampdkeskus on Sunilan asuinalueiden rakennusten tavoin suojeltu ra-
kennus, ja siksi kohteesta pitaisi pitda huolta sek& hoitaa sitd entisdivasti museoviras-
ton antamien periaatteiden mukaisesti. Varoja rakennuksen kunnostamiseen on ollut
kuitenkin vaikea hankkia. Yksi mahdollisuus voisi olla yhdistaa voimavarat ja kun-

nostaa rakennus hyodylliseen kéayttéon.
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6 MODERNIN AIKAKAUDEN ASUINALUEIDEN JA RAKENNUSTEN KEHITTAMIS-
MAHDOLLISUUDET TULEVAISUUDESSA

Alvar Aallon kaavoittama ja suunnittelema asuinalue on valmistumisajankohtaan nah-
den melko toimiva kokonaisuus. Tietyt asiat ovat kuitenkin muuttuneet paljon 1930-
lukuun verrattuna. Asuinrakennuksia ja asuinymparist0d voidaan kehittéa siitd, mihin
ne ovat jaéneet aikoinaan valmistuttuaan. Kehittdminen voitaisiin toteuttaa tavalla, jo-
ka sailyttaisi asuinalueen funktionalistiset tunnuspiirteet seka parantaisi alueen toimi-

vuutta ja sosiaalisia ominaisuuksia.

Kun halutaan tehdd muutoksia laajoihin asuinaluekokonaisuuksiin, on hyvé etsia ide-
oita jo tehdyista suunnitelmista vastaavan kaltaisilla asuinalueilla. Yksi laajan suunnit-
telu- ja ideatydn kohteena ollut asuinalue on Saksassa Dessaussa Bauhaus-alue Tort-

ten ja sen 1920-luvun lopun modernin aikakauden rakennukset (Kuva 22).

Kuva 22. Katundakyma Torttenin asuinalueelta Dessaussa (17.)

Asunnon omistajat olivat jo ehtineet tekemaan alkuperéisesta arkkitehtuurista poik-
keavia muutoksia ja niiden toteutustavat olivat hyvin kirjavia. My0s uusissa aluetta
koskevissa suunnitelmaluonnoksissa sai melko vapaasti tehdd muutoksia niin ymparis-
tosuunnitelmaan kuin rakennusten visuaaliseen ilmeeseenkin unohtamatta modernis-
min periaatteita. Lisaksi suunnitelmissa haluttiin korostaa luonnonvarojen séastamista

ja toteutustapojen kestavyytta. (18.)
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Valmistuneissa luonnoksissa jotka koskivat Torttenin asuinaluetta, oli onnistuneesti
tehty muutoksia rakennusteknisten ominaisuuksien parantamiseksi. Suunnitelmissa ei
pysytty vain perinteissd, vaan niissa esiteltiin myds moderneja teknisiéd parannusehdo-
tuksia nykytarpeiden tayttdmiseksi. Endotukset koskivat mm. ikkunoiden eristavyyden
parantamista, laajennusosien rakentamista olemassa olevien rakennusten yhteyteen,
pienen mittakaavan korotuksia rakennuksiin talotekniikan mahduttamiseksi, tilamuu-

toksia huoneistojen toimivuuden parantamiseksi ja alueen parkkipaikkojen uudelleen

jarjestelyja. (18; Kuva 23).

Kuva 23. Erilaisia variaatioita rakennuksien rakenteisiin kohdistuvista muutosten laa-
juuksista (19.)

Asuinalueen ilmeeseen ehdotettiin tehtdvaksi muutoksia myos vérikoodien avulla. Eri
rakennusten vérikoodit poikkesivat toisistaan ja ndin julkisivujen ilmetté voitiin nyky-
aikaistaa. Tilamuutoksista erityisesti wc- ja kylpyhuonetilojen asettaminen asuinhuo-
neiston keskelle omana osastonaan oli myds mielenkiintoinen suunnitelma. Alueelle
suunniteltiin myos lastentarha. Sen toteuttamiseen esitettiin ratkaisua, jossa otetaan
kaksi tai kolme huoneistoa kaksikerroksisesta rivitalotyyppisesta rakennuksesta ja

muokataan sisatilat uusiksi palvelemaan lastenhoitoon liittyvié tarpeita (18; Kuva 24.)



Kuva 24. Muutosehdotus lastentarhaksi (19.)

Osaan asuinalueen rakennuksista suunniteltiin kalliimpia huoneistoja tayttamaan eri
yhteiskuntaluokkien tarpeita. Tilamuutossuunnitelmiin kuului myés vuokrattavien ti-
lojen tekeminen, jotta asuinalueen ihmiset voisivat jarjestaa tilaisuuksia isommille
ryhmille. (Kuva 24; 17.)

Kuva 24. Tilamuutosluonnos (19.)

Tarkedna nahtiin myos uuden aluesuunnitelman laatiminen. Sitd suunniteltaessa pyrit-
tiin I0ytdmaan vaaranpaikat litkenteen kannalta, kuten talojen kulmat jotka peittavat
nakyvyyden, vaaralliset mutkat ja katuosuudet. Liséksi ehdotettiin kapeita siirtyma-
teitd ja kadntoympyroitd helpottamaan liikkumista alueella. Suunnitelmissa esitettiin
lahipalvelujen lisédminen, kuten pieni leipomo ja kahvila asuinalueen sydamessa.
(18.)

Edelld mainitut uudelleensuunnittelun ajatukset eivét koske vain modernin aikakau-
den rakennusalueiden kehittdmista. Yhta hyvin ne sopivat muidenkin jo ikéantyneiden

alueiden kokonaisvaltaiseen uudelleensuunnitteluun.
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7 ASUINTALOJEN KORJAUSOHJEISTON KAYTTAJAVERSIOT

7.1 Korjausohjeiston piiriin kuuluvat talot

Korjausohjeistuksen kayttajaversiot koskevat kymmenta eri taloa, jotka kuuluvat nel-
jaan eri asunto-osakeyhtiéon. Talojen rakenne-erojen vuoksi ne on jaettu viiteen erisi-

séltiseen korjausohjeistoon. Asukasversiot jakautuvat seuraavasti:

1. Karhu ja Paivola

2. Harjula, Kivela ja Kontio

3. Kuusela

4. Mantyla ja Honkala

5. Juurela ja Runkola.

Esimerkkina kayttajaversion korjausohjeistosta on tdman opinnaytetyon liitteena Har-

julan, Kivelan ja Kontion asuintaloista tehty ohjeisto.

7.2 Korjausohjeiston tarpeellisuus

Sunilan tehtaan taloudelliset ongelmat olivat osasyyné asuinalueen Kiinteistokannan
myyntiin, joten rakennukset ovat useiden eri asunto-osakeyhtididen ja Kiinteiston-
omistajien omistuksessa. Omistajuuden pirstoutuminen on alueen suojelun kannalta
tuottanut ongelmia, koska korjauskdytannét ovat epdyhtendisid. Liséksi asunto-
osakeyhtidlaissa on tapahtunut muutoksia, jotka on hyvé siséllyttad korjausohjeistuk-

seen epaselvyyksien valttamiseksi korjaustoimenpiteiden toteuttamisessa. (5.)

7.3 Korjausohjeiston tavoitteet

Korjausohjeisto pyrkii tarjoamaan yhtenéiset ohjeet alueen rakennusten korjaamiselle
ja kehittdmiselle. Korjausohjeiston tarkoituksena on auttaa osakkeenomistajia suoriu-
tumaan tulevista korjaustoista rakennusalueen periaatteiden mukaisesti seka luomaan
yhtendisen mallin toimivista korjausmenetelmista. Korjausohjeistosta on poistettu vai-

keat rakennustekniset ilmaisut. Ohjeisto on pyritty tekem&an mahdollisimman yksin-
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kertaiseksi ja johdonmukaiseksi niin, ettd se olisi helposti ymmérrettavissé ilman ra-
kennusalan koulutusta. Osakkeenomistajien korjausohjeistossa kasitelladn vain niita

toimenpiteitd, joihin osakkeenomistajilla on oikeus ryhtya.

Osakkeenomistajien korjausohjeisto on saatavissa sahkdisessa muodossa Pro Sunilan
Internet-sivuilla. Internet-sivuilla olevaa versiota paivitetdén tarpeen vaatiessa, joten

ajankohtaisin tieto on sielld.

7.4 Uusi asunto-osakeyhtidlaki ja sen vaikutukset korjaustyohon

Vuonna 2010 voimaan tullut asunto-osakeyhtidlaki edellyttaa, etta taloyhtié dokumen-
toi osakkeiden omistajien suorittamat korjausty6t. Ennen remonttia osakkeenomistajan
tulee hyvissa ajoin etukateen kirjallisesti toimittaa taloyhtidlle suunnitelmat tehtévista
korjaustoistd. Korjaustyota ei saa kdynnistdd, ennen kuin isédnnditsija tai taloyhtion
hallitus on antanut sille luvan. Korjausluvan mydntamisen lisaksi taloyhtiolla on vel-
vollisuus valvoa suoritettavaa tyota joko yhtion omin voimin tai siihen voidaan kéyt-
tdd ulkopuolista teknistd asiantuntijaa. Yhtiolla on oikeus veloittaa valvontatyosté ja

raportoinnista aiheutuneet kustannukset osakkeen omistajalta.

Yhtio vastaa kunnossapidosta silt4 osin, kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle. Yhtion
on pidettava kunnossa huoneistojen rakenteet seké& lammitys-, sdhko-, tiedonsiirto-,
vesi-, viemdri- ja ilmanvaihtojarjestelmat. Yhtion on korjattava ne osakehuoneistojen
sisdosat, jotka vahingoittuvat rakenteen tai yhtién kunnossapitovastuulle kuuluvan ra-

kennuksen muun osan vian tai sen korjaamisen vuoksi. (20.)

Osakkeenomistajan on pidettdvd kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat. Osakkeen-
omistajan on hoidettava osakehuoneistoansa huolellisesti ja toteutettava kunnossapito-
tyonsa siten, ettd yhtion vastuulla olevat kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osat
eivéat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta kulumi-

sesta, joka aiheutuu tilojen kdyttdmisesta niiden kdyttotarkoituksen mukaisesti. (20.)

Rakennuksen korjaaminen ja kunnossapito kuuluvat pd&osin sen omistajalle eli asun-
to-osakeyhtidlle. Osakkaan vastuulle kuuluvat hénen hallitsemansa huoneiston sisati-
lat.
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Hyvéén korjaustapaan siséaltyy myds huolellisesti tehtyjen suunnitelma-asiakirjojen
teko ja niiden esittely taloyhtion hallitukselle ja isannéitsijélle. Suunnittelua vaativissa
toissd, kuten markatilojen laajentamisen kyseessa ollessa, on jarkevaa kayttdd koke-
nutta korjausrakentamisen suunnittelijaa. N&in véltytdan virheilta ja niista johtuvilta

pitkittyneilta korjaustoilta. (20.)

Korjaustdista aiheutuvista hairidista ilmoittaminen riittdvan ajoissa naapureille osoit-
taa myos hyvaa korjaustapaa. Kayttoveden katkaisemisesta ja melua aiheuttavista kor-
jaustoiden ajankohdasta on hyvé sopia hyvissé ajoin etukateen kaikkien niiden naapu-
reiden kanssa, joita ne koskevat. Jos korjaustyon aikana havaitaan vakavia rakenteelli-
sia puutteita, niistd on luonnollisesti ilmoitettava asianmukaisesti. Lisaksi on huoleh-
dittava, ettd patevyyksia vaadittavia toita tekevét vain sellaiset tyontekijat joilla on ky-

seiset oikeudet ja patevyydet suorittaa tyo. (20.)

Asunto-osakeyhtio laki uudistuu aika-ajoin. Siksi Sunilan asuinalueen korjausohjeisto-
jen asukasversioihin on suositeltavaa paivittdd saannollisesti ne muutokset, jotka kos-
kevat mm. asuinhuoneistojen kunnossapitoa, korjausta sekd muita mahdollisia uusia

osakkeenomistajan velvoitteita.
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8 JOHTOPAATOKSET

Modernin aikakauden arkkitehtuurin rakennukset on rakennettu padosin vuosina
1920-1940. Téaman jalkeen rakennustekniikka seké rakennusfysiikan ymmarrys ovat
parantuneet huomattavasti. Kun mietitddn modernin aikakauden rakennusten korjaa-
mista ja suojeltujen rakennusten ollessa kyseessd my0s restaurointia, tehtdvad on var-
masti paljon niin suunnitellussa kuin itse toteuttamisessa. Oikeiden tasapainoisten rat-
kaisujen loytamiseksi tarvitaan asiantuntemusta seka kokemusta vastaavista projek-

teista.

Sunilan asuinalueen arkkitehtuuri on toistaiseksi séilytetty melko koskemattomana.
Mutta kuten opinnédytetydssa esille tulleesta aineistosta voimme todeta, rakennusten
modernin arkkitehtuurin séilyttdminen vaatii yhteisia ponnisteluja. Tarvitaan yhteinen
strategia tai suunnitelma, joka antaa rajat korjaustéiden ja mahdollisten muutosten laa-
juudelle tulevaisuudessa. Néiden rajojen tulisi olla selvid ja ymmarrettavia kaikille ra-
kennusten kanssa tekemisissa oleville tahoille: asukkaille, suunnittelijoille, huoltoyh-
tidille, isannoitsijoille ja korjaus- ja muutostdiden toteuttajille seka rakennusviran-
omaisille, jotka myontévat tarvittavat muutostoihin liittyvat luvat ja valvovat toteutus-

ta.

Se, ettd myo6s kaupungin rakennusviranomaiset ovat yhd enemman kiinnostuneita alu-
een kehittdmisestd ja ohjaamisesta, lisaa alueen kiinnostavuutta. Tulevaisuudessa mm.
kulkuyhteyksien kehittdminen voisi olla yksi Sunilan kaupunginosan syrjaantymison-
gelman ratkaisu. Esimerkiksi ajallisesti mitattuna etdisyys Kotkan kaupungin keskus-
taan, tarkeimpien palveluiden luokse, on vesiteitse vain muutaman minuutin paassa,
kun taas maanteitse aikaa saa varata huomattavasti paljon enemman. Tallaisella Suni-
lan alueen ja rakennuskannan huolenpitoon ja sdilyttamiseen tahtaavélla ohjelmalla,
jossa kaikki osapuolet ovat mukana oikealla asenteella, alueen suojelusta ja kehittami-
sestd tulee tehtdva jota on miellyttdva toteuttaa. Aika ndyttdd, mitd mahdollisuuksia

tahéan 16ydetaan.

Osa tdman opinnaytetyon yhteydessa tehdyistd korjausohjeiston asukasversioissa esi-
tellyista ohjeista on puutteellisia, esimerkiksi pintaké&sittelyohjeistus, ja niita on tarkoi-
tus tdydentdd myohemmin. Sisétilojen seind- ja katto- ja ovipintojen seka kiintokalus-
teiden aikaisemmista maalauskasittelyista ja kerrostumista halutaan ennen ohjeistuk-

sen tekoa saada tarkempaa tietoa. Liséksi voidaan todeta, ettd kun LVIS-saneerausten
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yhteydessa toteutettavat tilamuutokset ja mahdolliset uudet materiaali- ja kalusteuu-
distukset on saatu toteutettua, on tarve jalleen péivittad uudistusten korjausohjeistoa.
Samalla myds teknisten laitteiden kayttoon liittyvia ohjeistuksia taytyy lisatd ohjeis-

toon.

Yksi huomionarvoinen asia on myds ilmastonmuutoksen mahdolliseen nopeutumiseen
liittyvat haasteet. S&dilmididen muuttuessa rajusti voidaan joutua tekemaan muutoksia
myo6s rakennusten eri yksityiskohtiin, materiaaleihin tai rakenneteknisiin ratkaisuihin.
Tama osaltaan osoittaa todeksi sen, mitd jo aiemmin todettiin rakennusten kehittamis-
tarpeesta vastaamaan nykyisia tarpeita ja olosuhteita: rakennusten yll&pito ja korjaus

on jatkuva prosessi, jota pyritddn parantamaan.
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2. ASUINALUEENNE HISTORIAA LYHY-
ESTI

SUNILA ENNEN

Sunilan historia liittyy kiinteasti Suomen te-
ollistumisen historiaan, jonka eras tarkeimpia
nayttamoita oli Kymijoen suisto. Kotkan seu-
tu koki ennennakemattoman teollistumisryn-
nakon kun vuosien 1871-76 valisena aikana
perustettiin yhdeksan hoyrysahaa. Niiden
kapasiteetti oli runsas viidennes koko maan
sahatavaran tuotannosta.

VALISTUS OY:N KOULUPLANSSIVUODELTA 1913. ETUALALLA KARHULAN SAHA,

TAUSTALLA SUNILAN SAHA. SIITA OIKEALLE PYOTISEN SAARI JA LAIVOJA

Sunilan Sahalaitos Oy sai tuotannon vauhtiin
1875 taustanaan ruotsalainen paaoma. Syntyi
patruunajohtoinen teollisuusyhdyskunta pui-
sine asuinrakennuksineen, kansakouluineen
ja kirjastoineen. Useiden omistajavaihdosten
varittama taival jatkui aina vuoteen 1928,
jolloin solmitun kaupan myota saha lopetti
toimintansa ja tyovaki, liki kolmesataa ihmis-
ta, sanottiin irti. Alkoi lahes vuosikymmenen
kestanyt hiljaiselo, jonka paatti vasta 1930-lu-
vun taloudellinen nousukausi.

Sunilan saha alueineen siirtyi 1928 kymen-
laaksolaisen metsateollisuuden omistukseen.
Ostajina uraauurtavassa yhteishankkeessa
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olivat osakeyhtiot Enso-Gutzeit, Halla, Aktie-
bolag Stockfors, Kymi,Yhtyneet Paperitehtaat,
Karhula seka Tampereen Pellava- ja Rautate-
ollisuus. Alueen hankinta nayttaa tahdanneen
puhtaasti tulevaisuuden strategisiin paamaariin.
Metsateollisuuden painopiste alkoi 1920-luvun
puolivalin tienoilla siirtya sahatavaran valta-
asemasta kohti sellun aikakautta. Omis-
tajayhtiot A. Ahlstrom, Enso-Gutzeit,
Kymi, Tampella ja Yhtyneet Paperitehtaat
paattivat kesakuussa 1936 perustaa Su-
nilaan sulfaattiselluloosatehtaan, jonka
tuotantokyky olisi 80 000 tonnia vuo-
dessa.

Eras Sunila Oy:n omistajayhtio oli A. Ahlstrom
Oy. Sen toimitusjohtaja ja Sunila Oy:n johto-
kunnan puheenjohtaja, Harry Gullichsen, tunsi
Alvar Aallon ja esitti hanet hankkeen arkkiteh-
diksi.Aaltoa ja Gullichsenia yhdisti kiinnostus
moderneihin ajatuksiin taiteesta, arkkitehtuu-
rista ja yhteiskunnallisesta edistyksesta.

Tehtaan suunnitteluvaiheet ja rakentaminen,
kallioisen rakennuspaikan louhinta Pyotisen
saarella, maantie- ja rautatieyhteyksien seka
satamalaiturin valmistuminen kestivat alle
kaksi vuotta. Parhaimmillaan toita tehtiin

1750 hengen voimin. Ensimmaista sellupaalia
paastiin juhlimaan 16.5.1938.Talouden suhdan-
teet, kysynnan vaihtelut ja maailmantilanteen
muutokset raskaine sotavuosineen kasasivat
kuitenkin esteita suotuisalle kehitykselle. Ta-
voitteeksi asetettuun tuotantomaaraan yllet-
tiin vasta 1951.Asuntoalueen rakentaminen
alkoi yhtaikaa ja edistyi samaan ripeaan tahtiin
tehdastyomaan kanssa. Ensimmaiset asunnot
tehtaan johdolle, virkailijoille, tyonjohtajille

ja osalle tyovakea valmistuivat vuoden 1937
aikana.

Asuinalueella Alvar Aalto sai vapaat kadet
toteuttaa kansainvalisesta modernismista Suo-
men luontoon ja ihmiskasitykseensa muokkaa-
miaan ihanteita. Syntyi Suomen ensimmainen
“metsakaupunki”, joka viitoitti tieta sodanjal-
keiselle asuinrakentamiselle. Tanaan Sunila on
kotkalainen lahio, joka etsii uutta olemisen ta-
paa.Voimakas satsaus ymparistotekniikkaan on
muuttanut tehtaan ymparistohaitasta kiehto-
vaksi teknomaisemaksi asuinalueen kupeessa.



3. ARKKITEHTUURI

Alvar Aallon arkkitehtuuri on yksi merkittava
osa kansainvalisen modernin arkkitehtuurin
historiaa. Arkkitehtuurin tutkijat, kuten sveit-
silainen Siegfried Giedion, arvostavat Aallon
tyon korkealle sijalle arkkitehtuurin 1900-lu-
vun historiassa.Alvar Aallon kyky yhdistaa
materiaaleja toisiinsa ja ottaa maisema osaksi
rakennuskokonaisuutta on ainutkertainen.
Aallon arkkitehtuuri puhuttelee edelleen alan
opiskelijoita ja harrastajia ympari maailmaa.

4. ASUINALUEENNE ARVOT JA MERKI-
TYKSELLISYYS

Sunilaan rakennetun kulttuuriympariston ja
kulttuurimaiseman arvoa maariteltaessa pu-
hutaan mm. historiallisista, rakennushistori-
allisista, arkkitehtonisista, rakennusteknisista,
taiteellisista ja maisemallisista arvoista. Alueen
hoito ja suojelu perustuu tunnistettuihin ar-
voihin ja niiden valtakunnalliseen, maakunnalli-
seen tai paikalliseen merkittavyyteen.

Sunila on kansainvalisesti tarkea modernin
arkkitehtuurin ja yhdyskuntarakentamisen
mestarinayte. Se on myos Alvar Aallon mer-
kittavin ja parhaiten toteutunut kaupunki-
suunnittelukohde.Valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuurihistorialliset Ymparistot 1993
— luettelon mukaan, Sunilan teollisuusyhdys-
kunta lukeutuu kansainvilisestikin funktiona-
lismin kauden merkittavimpiin saavutuksiin.

5. RAKENNUSSUOJELU

Taloyhtioiden kohdalla on voimassa 8.3.1988
vahvistettu asemakaava. Talot Harjula, Kivela
ja Kontio sijaitsevat asuinkerrostalojen kort-
telialueella, jossa on voimassa lisamerkinta /s:
Alue jolla ymparisto sailytetaan. Talot on va-
rustettu merkinnalla sr: Suojeltava rakennus.
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ALVAR AALTO

SUNILALAISEN ASUMISEN KUVIA. SUNILA OY:N ARKISTO. JA PAAVI ALAVA



5.1 SUOJELTAVA RAKENNUS

Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suo-
rittaa sellaisia muutos- ja lisarakennustoita,
jotka turmelevat julkisivuijen tai vesikaton
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita on raken-
nukset korjaus- ja muutostoiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan entistaen.

5.2. MUSEOVIRASTON LAUSUNTO ALUEEN SUOJELE-
MISESTA

Voimassa olevan asemakaavan lisaksi Sunilassa
noudatetaan Museoviraston alueen suojelua
koskevassa lausunnossaan kirjaamia peri-
aatteita: Alueen rakennuksia tulee kayttaa ja
hoitaa siten, etta niiden rakennustaiteellinen
arvo pysyvasti sailyy. Rakennusten hoito tulee
jarjestaa niin, ettei rakennusosien materiaaleja
tai niiden ominaisuuksia muuteta. Uusittavat
ja korjattavat rakenteet tulee suunnitella
alkuperaisia vastaaviksi. Tama koskee kay-
tettavia valmistus- ja tyotapoja, materiaaleja
seka pintakasittelya. Alueen luonnonmukainen
kasvillisuus ja maasto tulee sailyttaa rakenta-
mattomana. Istutettuja ja paallystettyja alueita
tulee huolellisesti hoitaa osana alueen raken-
nustaiteellista kokonaisuutta.
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6. KORJAUSOHJEISTON TAVOITE

Yhteiskunnalliset muutokset ja Sunilan teh-
taan taloudellinen kriisi johtivat 1980-luvulla
asuinalueen kiinteistokannan myyntiin. Ny-
kyaan rakennuskanta on lukuisten asunto-
osakeyhtioiden ja kiinteistonomistajien omis-
tuksessa. Omistajuuden pirstoutuminen on
alueen suojelun kannalta tuottanut ongelmia
epayhtenaisten korjauskaytantojen muodossa.

Korjausohjeisto pyrkii tarjoamaan yhtenaiset
ohjeet alueen rakennusten korjaamiselle ja
kehittamiselle. Korjausohjeiston tarkoituksena
on auttaa osakkeenomistajia suoriutumaan
tulevista korjaustoista rakennussuojelun peri-
aatteiden mukaisesti seka luomaan yhtenaisen
mallin toimivista korjausmenetelmista.

Tasta korjausohjeistosta on poistettu vaikeat
rakennustekniset ilmaisut. Ohjeisto on pyritty
tekemaan mahdollisimman yksinkertaiseksi ja
johdonmukaiseksi niin, etta se olisi helposti
ymmarrettavissa ilman rakennusalan koulu-
tusta. Osakkeenomistajien korjausohjeistossa
kasitellaan vain niita toimenpiteita joihin osak-
keen omistajilla on oikeus ryhtya.

Suunnittelijoiden kayttoon on tehty oma
korjausohjeisto joka sisaltaa syvallisempaa
tietoa rakenteista. Osakkeenomistajien korja-
usohjeisto on saatavilla paperiversioina, seka
sahkoisessa muodossa Pro Sunilan Internet-
sivuilla. Internet-sivuilla olevaa versiota paivi-
tetaan tarpeen vaatiessa, joten ajankohtaisin
tieto loytyy sielta.



7.ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN AIHEUT-
TAMAT TOIMENPITEET

Vuonna 2010 voimaan tullut asunto-osake-
yhtiolaki edellyttaa, etta taloyhtio valvoo ja
dokumentoi osakkeiden omistajien suoritta-
mat korjaustyot. Remonttia suunniteltaessa,
osakkeen omistajan tulee hyvissa ajoin etuka-
teen kirjallisesti toimittaa taloyhtiolle suunni-
telmat tehtavista korjaustoista. Korjaustyota
ei voi kaynnistaa, ennen kuin isannoitsija tai
taloyhtion hallitus on kaynyt suunnitelmat ja
muut asiakirjat lapi ja hyvaksyneet ne..

Korjausluvan myontamisen lisaksi taloyhtiolla
on velvollisuus valvoa suoritettavaa tyota.
Valvonta voidaan suorittaa yhtion omin voi-
min tai siihen voidaan kayttaa ulkopuolista
teknista asiantuntijaa.Yhtiolla on oikeus ve-
loittaa valvontatyosta ja tarvittavista rapor-
toinneista aiheutuneet kustannukset asunnon
omistajalta.

7.1 VASTUUNJAKO TALOYHTIOSSA

7.1.1 YHTION KUNNOSSAPITOVASTUU

Yhtio vastaa kunnossapidosta silta osin kuin
se ei kuulu osakkeenomistajalle.

Yhtion on pidettava kunnossa osakehuoneis-
tojen rakenteet ja eristeet.Yhtio on lisaksi
velvollinen pitamaan kunnossa lammitys-,
sahko-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-,
ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjar-
jestelmat.Yhtio ei vastaa osakehuoneistoissa
olevista altaista.Yhtion on korjattava ne osa-
kehuoneistojen sisaosat, jotka vahingoittuvat
rakenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvan rakennuksen muun osan vian tai
sen korjaamisen vuoksi.

7.1.2 OSAKKEENOMISTAJAN KUNNOSSAPITOVAS-
TUU

Osakkeenomistajan on pidettava kunnossa
osakehuoneistonsa sisaosat.

Osakkeenomistajan on hoidettava osakehuo-
neistoansa huolellisesti ja toteutettava kun-
nossapitotyonsa siten, etta yhtion vastuulla
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olevat kiinteiston, rakennuksen tai huoneis-
ton osat eivat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei
kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta ku-
lumisesta, joka aiheutuu tilojen kayttamisesta
niiden kayttotarkoituksen mukaisesti.

7.1.3 VASTUUN JAKAUTUMINEN ASUNTO-OSAKE-
YHTIOSSA

Seuraavaksi on esitelty vastuunjakotaulukko
asunto-osakeyhtiossa.



VASTUUNJAKO TALOYHTIOSSA

Vesikatto
Yla-, ala- ja védlipohja

Ulkoseina, sisaseinat, pilarit ja palkit

Painaumat ja halkeamat rakenteissa

Parvekkeen sisapintojen pinnoitemateriaalit

is. parvekekaiteen ja —seindmaén sisapuolet
Parvekkeen rakenteet ja julkisivupinnat
(sis. parvekekaiteiden ja —seinamien ulkopinnat, ulkoseinét,
takaseina ja sivuseina, lattian vedeneriste seka parvekkeen
kantavat rakenteet)
Lammon-, veden- ja ddneneristeet

2 PINNOITTEET

Sisapuoliset maalaukset, tapetointi, panelointi, laatoitus ym.

lattia- inapinnoitteet

Sisarappaukset, tasoitepinnat ja alaslasketut katot

3 OVET
Huoneistojen ulko-ovet ja parvekeoven uloin ovi

Huoneistojen viliovet ja sisempi parvekeovi

Ukopuitejakarmi |
[Tkkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus |

lkkunoiden sisdpuolen kunnossapito seka sisapuolen maalaus

5 KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
Keapistojakomerot |

6 VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

Venttiilit (patteri-, sulku- ja varoventtiilit)
Wec-istuin, allas, séilio ja huuhteluventtiililaitteisto

Pesukoneen liittaminen

Putkistot ja johdot (vesi, viemari ja lampo)

Lattiakaivon korjaus

Vesilammityslaitteet (mm.lampopatterit, lattialammitys, ja
kuivatuspatteri)
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X

X
X
X

1 RAKENTEET YHTIO OSAKAS

x



LIITE 1/9
YHTIO OSAKAS

7 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
Raitisilmaventtiilin korjaus X

8 SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Huoneiston sisdiset sahko- ja tiedonsiirtojohdot kiintedn X

verkon osalta

X
X
X
X
X

Kodinkoneet (jadkaappi, pakastin, liesi, liesitaso, uuni, X
pesukone, pyykinkuivauskaappi

Tietoliikennejarjestelmat
Antennijarjestelmat X
X

x




8. HUONEISTON KORJAUS

8.1 KUNNOSSAPITOVASTUU

Kuten edella todettiin rakennuksen korjaami-
nen ja kunnossapito kuuluvat paasaantoisesti
sen omistajalle eli asunto-osakeyhtiolle. Osak-
kaan vastuulle kuuluvat omistamasa asuin-
huoneiston sisatilat lukuun ottamatta laissa
maaritettyja rakenteesta johtuvia sisapuolisia
vikoja, alkuperaisen tasoisena asennettuja joh-
dotuksia, kanavia tai vesihanoja.

8.2 limoitusvelvollisuus

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossa-
pitotyosta etukateen kirjallisesti hallitukselle
tai isannoitsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

Hallituksen tai isannoitsijan on annettava vii-
pymatta tieto ilmoituksesta sellaiselle toiselle
osakkeenomistajalle, jonka osakehuoneistoon
tai sen kayttamiseen kunnossapitotyo voi
vaikuttaa. [Imoitusvelvollisuuden tayttamiseksi
riittaa, etta ilmoitus toimitetaan osakkeen-
omistajan yhtiolle ilmoittamaan osoitteeseen.

Kunnossapitotyon suorittava osakkeenomis-
taja vastaa yhtiolle ja toiselle osakkeenomis-
tajalle ilmoituksen kasittelysta aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

limoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden
perusteella yhtio tai toinen osakkeenomistaja
voi arvioida, noudatetaanko kunnossapito-
tyossa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko
kunnossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai
muuta haittaa. Yhtio tai toinen osakkeenomis-
taja voi asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle,
jos se on tarpeen vahingon tai haitan valttami-
seksi taikka korvaamiseksi.

8.3 SUUNNITELMAT JA NIIDEN HYVAKSYNTA

Korjaussuunnitelmien on oltava suunnittelijan
laatimia seka sisalloltaan kaikki korjaustyon
aikana suoritettavat vaiheet huomioivia.
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Pintaremonteille kuten maalaustoille ei
suunnitelmia yleensa tarvitse laatia. Muista
korjaustoista on laadittava suunnitelmat ja
tarkistettava viranomaisluvan tarve. Mitaan
hankkeeseen littyvia toita, ei edes purkutoita,
voida alottaa ennen kuin suunnitelmat on
hyvaksytty.

8.5 ASUINHUONEISTON KORJAUSTOISTA AIHEUTUVIS-
TA HAIRIOISTA ILMOITTAMINEN

Kun toissa on tarpeen katkaista kayttovesi,
tai suoritetaan meluavia toita, on niista ilmoi-
tettava isannoitsijalle ja muihin rakennuksen
huoneistoihin hyvissa ajoin.

8.6 TYON SUORITUKSEN AIKAINEN VASTUU

Osakkaalla on ilmoitettava korjaustoiden
aikana ilmenneista rakenteiden virheellisyyk-
sista ja puutteellisuuksista, seka huonokun-
toisista rakenteista. llmoitus tehdaan isan-
noitsijalle heti tehdyn havainnon jalkeen.

8.7 URAKOITSIJOIDEN TYOSUORITUKSET KORJAUS-
TOISSA

Erikois patevyyksia vaativien toiden suoritus
tulee aina teettaa ammattitaidon ja koke-
muksen omaavalla urakoitsijalla. Esimerkiksi
markatilojen vedeneristystyot ja sahkotyot
edellyttavat koulutetun ja asennusluvan saa-
neet asentajat.

8.8 ILMOITUSLOMAKE

Kuten edella mainittiin, remonttiin ryhtyvan
pyydetaan ilmoittamaan aikeistaan hyvissa
ajoin. lImoituksen teossa on suositeltavaa
kayttaa seuraavalla sivulla olevan esimerkin
mukaista lomaketta. Kun ilmoituksen teossa
kaytetaan valmista lomaketta, on isannoitsi-
jan ja hallituksen tiedossa kaikki remonttia
koskeva tarpeellinen tieto.



7.9.  ILMOITUSLOMAKE (MALLIESIMERKKI)

Talo: Huoneisto:

Osakkeenomistaja:

Huoneiston asukas:

Korjaustyon suorittaja:

Tehtévin tyon yleistiedot:

Tyon aikataulu:

Suunnitelman laatija:
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Haluan lisitietoa seuraavista asioista:




9. TIETOA ASUINTALOSTANNE

9.1 PerUSTIEDOT

Suunnittelija: Arkkitehtitoimisto Alvar Aalto.
Valmistumisaika: 1938-39.

Sijainti: Kaupungin osa 37, kortteli 17.
Harjukatu 1-5,48900 KOTKA.

Talotyyppi: kolmikerroksinen kerrostalo.
Kayttotarkoitus: Asuinrakennus.
Omistaja: As. Oy Eka.
Asemakaavamerkinta: kortteli AK/s, raken-
nukset Il sr 1 450, | 900, | 500.

9.2 RAKENNE

Runko: Kantavat poikittaisseinat terasbe-
tonia, ulkoseinat | 1/2 kiven punatiilesta
muurattuja, valipohjat massiivibetonilaattoja.
Katto:Tasakatto sisaisella vedenpoistolla, ve-
sikate bitumihuopaa.

Julkisivut: Slammattu punatiili, valkea kalk-
maali. Asuntokohtaiset ja tuuletusparvekkeet
betoniulokelaattoja, kaiteet vaakalimilautaa
terasputkirungolla.

Ikkunat: sisaan-aukeavat puuikkunat.

Ulko-ovet: Tummanruskeaksi maalattu kapea
ponttipaneeli.

Kunto:Ulkovaippa: hyva. Sisatilat:hyva.

9.3 ULKOARKKITEHTUURI

Julkisivuja rytmittavat pienet parvekkeet ja
asuntojen valisten seinien kohdalle muuratut
ulkonevat seinanpatkat. Slammatun ja val-
koiseksi kalkitun punatiilen vastaparina on
puuverhous, jota esiintyy ikkunanauhojen
umpiosissa ja parvekekaiteissa. Sirot ja su-
lavasti muotoillut sisaankayntikatokset ovat
ainutlaatuisia.

9.4 SISATILAT

Portaat ovat normaaleja, kaksivartisia, harval-
la teraspinnakaiteella ja koivuisella, taivute-
tulla kasijohteella varustettuja. Lepotasot ja
askelmat ovat mosaiikkibetonia. Porrashuo-
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neet ovat valoisia isojen ikkunoiden ansiosta.
Asuntojen ovet ovat lakattuja vaneriovia.
Asunnot ovat paaosin noin 30 m2 yksioita ja
45 m?2 kaksioita. Harjulan ja Kivelan ylaker-
ran seka Kontion alakerran paadyn kaksiot
oli alun perin jaettu kahdeksi poikamiesbok-
siksi yhteisella ulko-ovella jotka on nyttem-
min yhdistetty. Muistumana siita on sailynyt
kahdet huoneistonumerot oven ylapuolella
perheasunnoissa. Tilallista jatkuvuutta on saa-
tu aikaan eteisen seinan kaarella ja vinoudel-
la. Ikkunapielet on vuorattu kuulto kasitellylla
puulla.

9.5 MUUTOKSET JA KORJAUKSET

Raystaspellit on uusittu. Parvekkeiden puu-
osat on uusittu vuosina 1999-201 1. Par-
vekkeet ja tuuletusparvekkeet on uusittu.
Harjulan paadyt on lamporapattu. Ikkunoista
on uusittu 3/4. Ulko-ovet uusittu [990-luvun
alussa.

Taloyhtiossa ei ole tehty putkiremonttia, kos-
ka vesi- ja viemariputkisto on todettu hyva-
kuntoiseksi.

9.6 SAILYNEISYYS

Sailyneisyys:

Ulkovaippa: Paaosin muuttumaton.

Alun perin sirot raystaspellit uusittu korkeik-
si, niin, etta alkuperaisen siron reunapellin
tilalla on nyt korkea pystypelti, joka ratkaise-
vasti heikentaa visuaalista vaikutelmaa.

Osa ikkunoista ja ulko-ovet uusittu vanhaa
mubkaillen.

Parvekelaatat uusittu, paksuus ja reunaviiste
poikkeaa hieman alkuperaisesta. Harjulan
paadyt lamporapattu.

Sisatilat: Porrashuoneet sailyneet alkuperais-
asussa, asunnoista osa lahes alkuperaisasussa,
osassa eriasteisia muutoksia.

Taloyhtion sahkoremontissa jalkalistoja on

uusittu ja joitakin kotelointeja, alaslaskettuja
kattoja ja sahkolistoituksia lisatty



10. ASUNTOJEN KORJAUSOH|EET

10.1 SisikaToT

Kivitalojen alkuperaiset sisakattopinnat ovat
hienorapattua betonia.

10.2 TEHDYT KORJAUKSET JA MUUTOKSET

Kivitaloissa alakattoja ja kotelointeja on teh-
ty joihinkin tiloihin sahko- ja putkiremonttien
yhteydessa. Ne on yleensa tehty kipsilevysta
ja useimmissa tapauksissa onnistuttu teke-
maan melko huomaamattomiksi. Puupaneeli-
kattoja esiintyy joissakin asunnoissa.

10.3 VAURIOT

Vesivuodot joko vesikattorakenteissa tai
putkistoissa ja markatilojen rakenteissa ovat
aiheuttaneet joitakin kattovaurioita. Maalin
hilseilya ja pinnan halkeilua esiintyy yleisesti,
erityisesti porrashuoneissa.

10.4 SISAKATTOJEN KORJAUSTOIMET

Alakattoja ei tule tehda vauriojalkien peitta-
miseksi, vaan vaurioiden syyt on selvitettava
ja eliminoitava, rakenteet kuivattava ja pinta
korjattava entiselleen. Sahkoremonteissa on
yleensa pystytty kayttamaan hyvaksi vanhoja
johtoputkituksia, kaapintaustoja ym. reitteja.
Alakattoja on tarvittu ainoastaan eteisissa,
asuntokohtaisten ryhmakeskusten ylapuolel-
la. Jos asuinhuoneissa halutaan uusia sahkon-
syottopisteita kattoon, ne on tehtava pinta-
asennuksina, jotka on helppo poistaa.

Kattopintojen vaurioiden syy on yleensa kos-
teusrasitus ja lampotilan vaihtelu. Pintojen
uudelleenmaalauksissa on kaytetty maaleja,
jotka vanhetessaan kutistuvat ja irtoavat
allaolevasta hienorakeisesta kalkkauksesta.
Myos maalikerrosten lisaantyessa niiden kiin-
nipysyvyys heikkenee, jolloin joudutaan har-
kitsemaan vanhojen maalikerrosten poistoa
ennen korjauskasittelya.
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| 1. SISASEINAT

Kivitalojen valiseinat on muurattu tiilesta.
Alkuperaiset sisaseinapinnat ovat hienorapat-
tua tiilta. Pinta on usein huomattavan karkea
verrattuna nykyisiin tasoitepintoihin.Tama
on sailyttamisen arvoinen erityispiirre, joka
myotavaikuttaa taloille tunnusomaiseen jyke-
vaan olemukseen. Keittioiden allastaustoina
seka wc-tilojen ja kylpyhuoneiden seinissa on
kaytetty kaakelia.VWWc- ja pesutilojen lattioissa
on kaytetty klinkkeria.Vanhat kaakelit ovat
valkoisia ja ne on asennettu puskuun niin,
etta valiin jaa ohut viivamainen sauma. Lat-
tiaklinkkerit ovat olleet kuusikulmaisia.

1.1 TEHDYT KORJAUKSET JA MUUTOKSET

Sisaseiniin on tehty lahinna pintamuutoksia.
Joitakin valiseinia on purettu ja aukotuksia
on muutettu. Joissakin asunnoissa on siirret-
ty valiseinia, jotta on saatu nykyvaatimukset
tayttavia pesutiloja ja keittio.

I 1.2 KORJAUSOHJEET

Paikkaus- ja maalauskorjauksissa on pyrittava
sailyttamaan pintastruktuuri. Rappauspinnan
oikean kasittelytavan loytaminen vaatii ko-
keita. Paikkausten nakyminenkin on parempi
vaihtoehto kuin karkean pinnan ylisilottelu.

Valiseinien siirtaminen tulee ajankohtaiseksi
lahinna hygieniatiloja nykyaikaistettaessa. Tila-

muutoksia kasitellaan laajemmin kohdassa |6.

Tehtaessa pysyvia huonetilamuutoksia, esim.
pesutilakorjausten yhteydessa tulee kayttaa
kiviaineksisia rakennustarvikkeita: tiilia, hark-
koja tai laattoja. Levyseinan ontto kaikuvuus
on ristiriidassa talojen yleensa jykevan ra-
kenteen kanssa. Muutosten palautettavuus
on kuitenkin pidettava mielessa.Valiaikaisissa
huonejakomuutoksissa levyrakenne puoltaa
paikkaansa. Pesutilojen vesieristeita ja pintoja
uusittaessa on syyta sailyttaa alkuperainen
yksinkertainen ilme ja kayttaa alkuperaisen
kaltaisia laattoja.Vanhan kaltaisia lasitettuja
suorareunaisia laattoja on markkinoilta vai-
kea loytaa, mutta alkuperaiseen tapaan pus-
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kusaumausta voidaan kayttaa. Hiuksenohut
sauma antaa yhdessa nykyistenkin laattojen
kanssa hienostuneemman vaikutelman kuin
nykystandardin mukainen 3 mm sauma. Alku-
peraisen kaltaisia ja osin jopa-varisia kuusi-
kulmaisia lattiaklinkkerilaattoja saa nykyaan-
kin. Nekin saumataan puskuun.



2. LATTIAT

Lattiat on uusittu linoleumilla 1950-luvulla
koko asuinalueella. Sunilassa on kaytetty
vaaleanruskeaa jaspé -kuvioista linoleumia
(kahden varin muodostama pitkittaissuuntai-
nen kuvio, jossa tummempi vari muodostaa
epasaannollisia raitoja).

[2.1 TEHDYT KORJAUKSET JA MUUTOKSET

Asuntojen lattiapinnoitteita on uusittu kun-
kin ajan edullisilla ja suosituilla materiaaleilla.
Aikaisemmin muovimatto oli vallitseva rat-
kaisu, nykyaan laminaattiparketti on suosios-
sa.

12.2 VAURIOT

Linoleum on oikein hoidettuna hyvin pit-
kaikainen lattiapinnoite. Sita on vuosikymme-
nia kaytetty julkisissa tiloissa, jopa junavau-
nuissa. Pitkaaikainen altistus vedelle aiheuttaa
kuitenkin tummia laikkia ja saattaa turmella
maton lopullisestikin. Hoitamattomana
linoleum haurastuu ja lohkeilee.

12.3 KORJAUSOHJE

Asuntojen lattiamateriaalina linoleum puo-
lustaa hyvin paikkaansa edelleen. Se on ma-
teriaalina edullinen, helppohoitoinen, kestava,
lammin kosketukselle ja kaunispintainen.
Linoleum tehdaan puujauheesta, hartsista ja
pellavacljysta. Kokemukset osoittavat, etta
yli 50 vuotta vanha, pinttynyt, kellastunut

ja laikukas linoleum on voitu kunnostaa la-
hes uuden veroiseksi.Vanhat vahakerrokset
poistetaan ja mattoon imeytynyt lika ja kos-
teuden aiheuttamat tummumatkin voidaan
usein poistaa peruspuhdistusmenetelmalla,
joka on kuitenkin paras antaa ammattiliik-
keen hoidettavaksi. Menetelmassa kaytetaan
lattianhoitokonetta ja vesi-imuria. Puhdis-
tusaineliuoksella poistetaan lika ja avataan
maton huokoset, jonka jalkeen siihen ajetaan
uutta pohjustusainetta. Sen jalkeen levitetaan
suoja-aine, jonka jalkeen pinta on valmis.

Jos vanha linoleum on niin rikkindinen tai
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kulunut, ettei sita kannata kunnostaa, uusi-
taan se vastaavalla jaspé -kuvioisella linole-
um -matolla.Vaikka Suomessa esilla olevissa
materiaaliluetteloissa ei aina jaspé -kuvioisia
mattoja esitetakaan, Ioytyy niita tehtaiden
mallistoista. Mm. Intian markkinoilla jaspé
-kuvioiset linoleum -matot ovat yleisia.Vuo-
dat on alun perin asennettu puskuun.Vaikka
nykyisin yleisin asennustapa on linoleum
-vuotien hitsaaminen yhteen hitsauslangan
avulla (levea yksivarinen sauma), voidaan
matot hyvin asentaa perinteiseen tapaan pus-
kuun.

12.4YLLAPITO

Linoleumin hoito on yksinkertaista: kostea-
moppaus, veden joukossa hitunen valmistajan
suosittelemaa hoitoainetta. Linoleumin hoi-
toaine on neutraalia. Emaksisia tai happamia
aineita ei saa kayttaa.




I3.VALIOVET

Viliovet on Sunilassa valmistettu tiheaan
ladotusta rimasta ja vanerista niin, etta ne
ovat lahes massiivipuiset. Ovet ovat raskaita
ja hyvin aanta eristavia. Seka huoneiden etta
komeroiden ovet ovat samaa rakennetta.
Ovet poikkeavat yksityiskohdissaan jonkin
verran tosistaan. On kaytetty suorareunai-
sia ja huullettuja ovia, joissakin on reunaura,
jotkut ovat kokonaan sileita. Komeronovissa
on yleensa tuuletusraot ylhaalla ja alhaalla.
Ovet ovat yleensa alun perin olleet lakattuja.
Osa ovien alkuperiisista heloista on sailynyt.
Ns. pukinsarvikahva on yleensa alkuperainen.
Komeronovissa on yleensa avainkayttoiset
lukot.Ylakomeroiden ovissa yleisin salpatyyp-
pi on metallinen jousitettu vipumalli.

1 3.1 TEHDYT KORJAUKSET JA MUUTOKSET

Osa ovista on sailynyt kuultokasiteltyina,
osa on maalattu.Joitakin uusia, taman paivan
standardin mukaisia pahvikenno-oviakin on
asennettu tilamuutosten yhteydessa.

3.2 VAURIOT

Yleisin vaurio on maalin tai lakan hilseily joka
johtuu alimmaisena olevasta selluloosalakas-
ta. Puuvaurioita esiintyy eniten asuntojen ul-
ko-ovissa ilki- tai muun vakivallan seuraukse-
na. Joskus kylpyhuoneen ovi on kieroutunut
kosteuden vaikutuksesta. Heloitusongelmista
yleisimpia ovat painikkeen jousen kuolettu-
minen, kiinnitysten loystyminen ja irtoaminen
seka kaapinovien avainten hukkuminen.

1 3.3 KORJAUSOHJE

Jos valiovia poistetaan on ne sailytettava ja
tallennettava ullakolle, kellariin tai alueen yh-
teiseen varaosapankkiin. Jos tarvitaan uusia
ovia, on ensisijaisesti uusiokaytettava vanho-
ja. Mahdolliset kokonaan uudet ovet on syyta
teettaa vanhan rakenteen mukaan. Puukor-
jaukset tehdaan kuten ikkunoissa. Erityisesti
kuultokasitellyissa ovissa on tarkeaa kayttaa
paikkaukseen hyvalaatuista koivuvaneria ja
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sovittaa paikat mahdollisimman hyvin syyku-
violtaan ja varisavyltaan vanhaan pintaan. He-
lojen kiristys ja kiinnitys onnistuu kun tayttaa
valjenneet kiinnitysreiat puulla. Puuttuvia ja
rikkinaisia heloja ja painikkeenjousia ym. voi
yrittaa vaihtaa toisesta, kaytosta poistetusta,
ovesta tai kaantya vanhoja ja vanhan mallisia
heloja myyvien korjausrakentamiskeskusten
puoleen. On tarkeaa kayttaa myos vanhan
mallisia ruuveja, yleensa niklattuja linssikan-
taisia, suorauraisia(ei ristipaa) messinkiruuve-
ja. Niita saa hyvin varustetuista ruuviliikkeista.

ARKKITEHTI JA KUNNOSTAJA TARKASTELEVAT SISAOVEN

KUNNOSTETTUA PINTAA. KUVA:RW.



4. KINTOKALUSTEET

Komerot on lahes poikkeuksetta tehty muu-
raamalla ja varustettu huoneovien kaltaisilla
mutta kapeammilla ovilla. Usein niissa on yl-
hailla ja alhaalla pitkanomainen tuuletusrako.
Komeroiden sijoituksessa on kekselidisyytta
ja tilankayton tehokkuutta.Alkuperaiset
keittiokalusteet tehtiin rimalevysta ja maalat-
tiin oljymaalilla.Vanhojen keittiokalusteiden
ovissa on pyoristetyt huullokset. Tama luo
ovien reunoille pehmeat varjot ja huolitellun
yleisilmeen.

14.1 TEHDYT KORJAUKSET JA MUUTOKSET

Komerot ovat paaosin sailyneet. Joitakin
komeroryhmia on purettu tilamuutosten yh-
teydessa. Myos naulakot ovat paaosin tallella.
jaljella. Erityisesti tama koskee alakaappeja,
jotka ovat alttiimpia vedelle ja kulutukselle.
Keittio on asunnon teknisin tila joten on
luonnollista, etta keittiokalusteita on uusittu,
paitsi huonon kunnon vuoksi, myos kasvavien
ja muuttuvien vaatimusten takia.

14.2 VAURIOT

Erityisesti keittiokalusteiden alakaapit ovat
alttiina seka mekaaniselle etta veden aihe-
uttamalle kulutukselle. Seurauksena on mm.
maalin hilseilya, puuosien halkeilua ja laho-
amista, helojen rikkoutumista ja irtoamista.

14.3 KORJAUSOHJE

Nykyajan standardikalusteita ei voi verrata
vanhoihin materiaalin laadun eika kokoon-
panon suhteen. Massiivisen puulevyn elinika
on moninkertainen ohuesti pinnoitettuun tai
maalattuun lastulevyyn verrattuna. Jos alku-
peraisia kalusteita on tallella, kannattaa siis
vakavasti harkita, voidaanko naita sailyttaa ja
taydentaa hyodyntamalla muualta purettuja ja
talteen otettuja kalusteita tai kokonaan uu-
silla osilla. Rimalevyn saatavuus on Suomessa
huonontunut, mutta puusepantyona alkupe-
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raisten kaltaisten kalusteiden valmistuttami-
nen onnistuu hyvin.Tilojen mitoitukset ovat
usein sen kaltaiset, etta modulimittaisia teh-
dasvalmisteisia kalusteita on tiloihin hankala
istuttaa, siksikin mittatilaustyona teetetyt
kalusteet ovat hyva vaihtoehto.

Ylakaapit kannattaa sailyttaa vaikka alakaa-
pit vaihdettaisiinkin. Jos alkuperaiskalusteita
joudutaan poistamaan, ne on ehdottomasti
sailytettava ja tallennettava ullakolle, kellariin
tai alueen yhteiseen varaosapankkiin. Alku-
peraisten tyotasojen korkeus on matala, vain
80 cm. Nykyaan kaytetaan yleisesti 90 cm:n
tyotasokorkeutta. Tyotason nosto onnistuu
joko korotetun sokkelin tai tason alaisen
lokerikon asentamisella. Useimmat keittiot

ja keittokomerot ovat kuitenkin ikkunallisia
ja ikkunapenkki on usein niin matalalla, etta
sen kohdalla on pakko tyytya matalampaan
tyotasoon.Alkuperaiskaapeissa ei yleensa ole
kuivatusritiloita, ja niiden tarve on vahene-
massa tiskikoneiden myota. Kuivausritilat voi-
daan kaappeihin tarpeen vaatiessa kuitenkin
sovittaa. Talloin voidaan ritilan alla kayttaa
valutusallasta, jottei tarvitse poistaa alahyllyja.

Rikkinaisten ja puuttuvien helojen tilalle voi
puretuista vanhoista kaapeista loytya korvaa-
jat. Alkuperaisen kaltaisia puisia vetimia voi
teettaa puusepalla.Vanhoja ja vanhan mallisia
heloja myyvat useat helavalmistajat, korjaus-
rakentamiskeskukset, vanhanajan rautakaupat
ym. vastaavat liikkee



I5. IKKUNOIDEN SISAPUOLINEN PIN-
TAKASITTELY

Ohije koskee puuikkunoita ja niiden sisapuo-
lisia osia, jotka kuuluvat osakkeenomistajan
vastuualueeseen.

15.1 KorjausoHJE

Karmin sisapuoliset pinnat / lakatut ikkunat:
e polyn, lian, rasvan ja irtoavan lakan poisto

e vaurioituneiden kohtien pohjustus 20%
ohennetulla uretaanialkydilakalla

e vaurioituneiden kohtien toinen pohjus-
tuskerta 10% ohennetulla uretaanialky-
dilakalla

e vali- ]_Ig valmiiksilakkaus uretaanialkydila-
kalla Tikkurila Unica Super

Karmin sisapuoliset pinnat / maalatut ikkunat:

e polyn, lian, rasvan ja irtoavan maalin pois-
to

e vaurioituneiden kohtien pohjustus sinkki-
valkoispohjamaalilla

e valimaalaus 10% ohennetulla pellavacljy-
maalilla

e valmiiksimaalaus pellavacljymaalilla
Sisapuite / lakatut ikkunat:

e polyn, lian, rasvan ja irtoavan lakan poisto
e vanhan lakkapinnan hionta himmeaksi

e vaurioituneiden kohtien kasittely petsila-
kalla, savy maaritetaan kokein

e vaurioituneiden kohtien pohjustus 20%
ohennetulla uretaanialkydilakalla

e vaurioituneiden kohtien pohiustus toi-
seen kertaan 10% ohennetulla petsilakalla

e vali- ja valmiiksilakkaus uretaanialkydila-
kalla

Sisapuite / maalatut ikkunat:

e polyn, lian, rasvan ja irtoavan maalin pois-
to

J rﬁlimaalaus 0% ohennetulla alkydimaa-
illa

e valmiiksimaalaus alkydimaalilla.
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MARKATILAT

Markatilojen korjaus, rakentaminen ja laajen-
taminen esim. toisen huoneen puolelle.

1 6.1 PESUTILAT JA SAUNAT

Rakennusten alkuperaiset pesutilat ovat pie-
nid. Suihkut on yleensa rakennettu pieniin
wec-tiloihin ilman tilamuutoksia. Tulevaan put-
ki- ja kylpyhuoneremonttiin on syyta varau-
tua tutkimalla erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja
kylpyhuoneiden ja keittioiden osalta.

Saunojen rakentamista ei suositella. Saunan

mahduttaminen varsinkin pieneen asuntoon
johtaa helposti vakinaisiin ja ahtaisiin ratkai-
suihin, joissa asunnon arkkitehtoninen ole-

mus saattaa karsia. Asuntosauna lisaa myos

olennaisesti kosteusvaurioriskia.

Markatilojen rakentaminen ja laajentaminen
on rakennusluvan alainen toimenpide, jota
saatelee mm. Suomen Rakentamismaarays-
kokoelman osa C2: Kosteus, maaraykset ja
ohjeet 1998.Toimenpide vaatii aina patevan
suunnittelijan ja alan hallitsevan rakennus-
tyon valvojan.

Markatilojen rakennustyot on suositeltavaa
teettaa markatilan asentajan ammattitutkin-
non suorittaneella, sertifioidulla asentajalla.
Putkiasennukset tulee tehda niin, etta mah-
dolliset vuodot ovat helposti ja nopeasti
havaittavissa. Putkien pinta-asennus on talloin
hyva ratkaisu. Seinarakenteisiin upotetut
putkikuilut varustetaan vuodon paljastavilla
rei’illa markatilojen seinan alaosassa.



7. TILAMUUTOSTEN TEKEMINEN

Asuntojen tilajaon muuttaminen on haasta-
va toimenpide, johon tulee suhtautua hyvin
harkiten. Se tulee tarpeelliseksi esimerkiksi
tulevan LVIS-peruskorjauksen yhteydessa ja
asuntoja yhdistettaessa. Pienten keittokome-
roiden muuttaminen toimivammiksi keitti-
oiksi on myos tarpeen monissa tapauksissa.
Tilamuutokset on aina tehtava rakennuksen
ehdoilla, mahdollisimman pienilla toimenpi-
teilla, valttaen raskaita ja vakinaisia ratkaisuja.

Kun on hankkinut asunnon, on usein kiire
alkaa remontoimaan sita mieleisekseen. On
suositeltavaa odottaa ja asua jonkin aikaa

ja tutustua asuntoon.Talla tavalla asunnon
erityispiirteet tulevat tutuiksi ja erilaiset
vaihtoehdot alkavat hahmottua paremmin
sen sijaan, etta paatyy ensimmaiseksi mieleen
tulevaan ratkaisuun.

Edellytys onnistuneelle lopputulokselle on
pateva suunnittelu.

Seuraavilla sivuilla on esitetty luonnossuunni-
telmia tilmuutosten tekemiseksi.
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8. ASUNTOJEN TILAMUUTOKSET

Ratkaisuluonnoksia tehtaessa on peruslahto-
kohta ollut asuntojen nykyisen tilallisen luon-
teen sailyttaminen niin pitkalle kuin mahdol-
lista. Muutokset keskittyvat sekundaaritila-
vyohykkeille, siis eteisten, kylpyhuoneiden ja
keittokomeroiden yhteyteen, paatilojen jaa-
dessa paaosin ennalleen. Luonnoksissa ei ole
voitu huomioida kaikkia esiintyvia tapauksia
erilaisine muutoksineen, koska yhtiossa ei ole
suoritettu LVIS-peruskorjausta, vaan lahto-
kohdaksi on valittu alkuperainen pohjaratkai-
su. Mahdollisuuksien kirjo on paljon laajempi
kuin naissa esimerkeissa on mahdollista esit-
taa.

Esitetyt ratkaisut eivat ole valmiita suunni-
telmia, vaan jokainen tapaus on suunnitelta-
va erikseen detaljeja myoten huomioiden ai-
emmin tehdyt muutokset ym. erityispiirteet.
Kaikkiin asuntojen tilajakoon, kantaviin ra-
kenteisiin, aaneneristykseen, vesieristeisiin ja
LVIS-jarjestelmiin vaikuttaviin muutoksiin on
haettava taloyhtion ja rakennusvalvonnan lu-
pa. Nama puolestaan pyytavat lausunnon Al-
var Aalto-saatiolta ja Museovirastolta.

Luonnoksissa on pyritty ratkaisemaan asun-
not normaaleina perheasuntoina niin, etta
huonemaara suhteessa asunnon pinta-alaan
seka eteis-, keittio- ja hygieniatilat vastaavat
suunnilleen taman paivan kohtuullista tasoa
huomioiden sailyttamispyrkimysten asetta-
mat rajoitukset. Ratkaisu usein paranee jos
asuntoja yhdistettaessa voidaan tinkia nor-
maalista suljettavien makuuhuoneiden maa-
rasta, mika nykyaan on sangen yleista. Silloin
voi olla mahdollista sailyttaa kunkin yhdistet-
tavan asunnon avoimet oleskelutilat eika tar-
vitse rakentaa uusia seinia ja saatetaan valttya
puhkomasta uusia kulkuyhteyksia vanhojen
seinien lapi. Pyrkimys ylenmaaraiseen avoi-
muuteen purkamalla vanhoja valiseinia laajasti
ei kuitenkaan ole suositeltavaa vaan alkupe-
rainen tilajako tulisi kunnioittaa.



Asuntoja yhdistettaessa ei ole syyta poistaa
eika tukkia vanhoja ulko-ovia. Niiden jatta-
minen paikoilleen on sailyttavan korjaamisen
periaatteiden mukaista ja mahdollistaa asun-
non eri osien itsenaisen toimimisen esim.
kasvavan nuoren itsendistymisasuntona, tyo-
tilana tms. Nain yhdistetyn asunnon jakami-
nen uudestaan osiin on tarpeen tullen myos
helpompaa. Samasta syysta voi monessa ta-
pauksessa olla viisasta jattaa vanhat tarpeet-
tomiksi jaavat hygieniatilat ja keittokomerot
paikoilleen. Jos tarpeet ja tilaratkaisu eivat ta-
ta puolla, niita voi hyodyntaa sailytystiloina, al-
koveina tms.Talloinkaan ei putkiasennuksia ja
vesieristeita valttamatta tarvitse poistaa.

Luonnoksissa keittiot ja markatilat on yleen-
sa sijoitettu paikkoihin, missa niita on ennes-
taan, eli olemassaolevien hormiryhmien ja
putkinousujen yhteyteen.Yksittaisen asunnon
muutostoissa tama on yleensa ainoa mahdol-
lisuus. Alimmassa kerroksessa tasta voidaan
poiketa, mikali taloyhtio ja valvovat viran-
omaiset hyvaksyvat uusia vaakavetoja kella-
rissa. Tyovaenasunnoissa keittion sijoittami-
nen alkoviin tuo tiettyja etuja, jotka saattavat
puoltaa tallaista ratkaisua. Taloyhtiokohtaisen
LVIS-remontin yhteydessa suunnittelu ei valt-
tamatta ole tiukasti sidoksissa nykyisiin put-
kilinjoihin, koska paallekkaiset asunnot ovat
yhtaikaa remontissa. Jos ne toteutetaan sa-
malla periaatteella voidaan tehda uusia put-
kikuiluja sopiviin, huomaamattomiin kohtiin.
Yksilolliset ratkaisut, jotka edellyttavat esim.
viemarien vaaka-asennuksia naapurin katos-
sa ovat mahdollisia vain edellyttaen, etta ko.
asennuksista voidaan sopia ja ne voidaan si-
joittaa huomaamattomasti. Ratkaisua arvi-
oitaessa on tarkeaa huomioida etta myos il-
manvaihto on toteutettavissa ilman hairitse-
vasti nakyvia vaakakanavia. Kaikissa tapauksis-
sa on varmistettava, etta uudet tilat ja asen-
nukset asettuvat luontevasti asunnon raken-
teisiin.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO 1938-39

Alkuperainen pohjaratkaisu

1938-39 rakennetut Harjula, Kivela ja Kontio noudattavat sa-
maa perusratkaisua kuin 1937 rakennetut tyoldistalot Mantyla ja
Honkala. Suurin ero on, etta kaksioiden eteiset ovat avoimessa
yhteydessa olohuoneeseen ja we-keittokomeroblokki on muo-
toiltu vino- ja kaarevaseinaiseksi, ikaankuin esineeksi tilassa. Ta-
ma lisad avaruuden ja liikkeen tuntua mutta myos hankaloittaa
huonetilojen erottamista toisistaan.Yhtiossa ei ole suoritettu
LVIS-peruskorjausta mutta useimpiin wc-tiloihin on asennettu

suihkut ja keittokomeroiden kalusteet on yleisesti uusittu.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO

Alkuperdainen pohjaratkaisu:
poikamiesasunnot

Ns. poikamiesasuntojen pohjaratkaisu eroaa normaaliasunnois-
ta suten, etta kaksiot on jaettu kahdeksi erilliseksi soluksi, joil-
la on omat keittokaapit mutta yhteinen wc. Nama asunnot on
kaikki jo yhdistetty kaksioiksi eri tavoin, joten alkuperaistd vas-
taavaa lahtotilannetta muutoksille ei ole.Yksion pohjaratkaisu

vastaa sunnilleen normaaliversiota. Huomattava osa lamelleista

rakennettiin alunperin niin, etta kaksioiden paikalla oli kaksi poi-

kamiesboksia. Naita oli Harjulan ja Kivelan 3. kerroksessa seka

LIITE 1/22

1938-39

Kontion kaikissa kerroksissa. Naita minimimitoitettuja asunto-
ja on sittemmin muutettu normaaliasunnoiksi monilla tavoilla ja
joitakin yhdistetty suuremmiksi asunnoiksi.Tasta johtuen ny-
kyinen asuntokanta on jonkin verran kirjava.Alla oleva luonnos

vastannee suurin piirtein alun perin toteutunutta ratkaisua.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO

LVIS-peruskorjaus |

Asuntojen uudistamisessa tulevan putkiremontin yhteydessa
noudatetaan Mantyldssa ja Honkalassa LVIS-peruskorjauksen
suuntaviivoja. Minimiratkaisussa kaksioiden we-tilat laajennetaan
keittokomeroiden puolelle.Yksioissa keittokomero ja wc laajen-

netaan huoneen puolelle.
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LIITE 1/24

HARJULA, KIVELA JA KONTIO 2C+1A+2D

LVIS-peruskorjaus 2

Vaihtoehtoisessa pohjaratkaisussa keittio sijoitetaan alkoviin, mi-
ka antaa enemman mahdollisuuksia erilaisille keittiojarjestelyille
ja mitoituksille. Kaksioiden we-t ja keittokomerot on yhdistetty
viljiksi kylpyhuoneiksi. Rastkaisu edellyttaa joko viemarijohto-
jen vaakasiirtoja alanaapurin ylakomerossa tai etta paallekkaiset
asunnot tehdaan samalla tavalla, jolloin keittion nurkkaan tai ko-

meroon voidaan rakentaa kokonaan uusi putkikuilu.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO

LVIS-peruskorjaus: entiset
poikamiesaasunnot

Poikamiesversiossa kaksioiden keittiot sijoittuvat vanhan alkovi-
keittokaappi-pesuallas-kompleksin alueelle. Uudistettaessa asun-
toja tama mahdollistaa varsin tasokkaidenkin keittioiden ja tila-
vien, ikkunallisten kylpyhuoneiden suunnittelun..Yksio ei poik-

kea muista lamelleista.
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LIITE 1/26

HARJULA, KIVELA JA KONTIO I +2A

Yksion ja kaksion yhdistaminen

Asunnot yhdistetadn yksion we-n kohdalta, joka puretaan. Edut: Purkutyot minimoitu
Oleskelutilat ja keittic tehdain yksioon. Kaksion we ja Haitat: Kaksion eteis-olohuonetilasarja katkeaa mikali huone
keittokomero yhdistetaan viljaksi kylpyhuoneeksi. Kaksion erotetaan.Asuntojen vilinen seind joudutaan puhkomaan.

olohuone voidaan erottaa itsenaiseksi huoneeksi. Kaynti

toiseen makuuhuoneeseen jarjestetaian olohuoneen kautta.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO

Yksion ja kaksion yhdistiminen

Tassa vaihtoehdossa kaksion olohuone sailyy uuden asunnon
oleskelutilana. Keittic tehddan kaksion wc:n ja keittokomeron
tilalle. Eteinen ja kylpyhuone sijoitetaan yksioon.

Edut: Kaksion eteis-olohuonetilasarja sailyy ehjana. Kantavaa sei-

naa ei tarvitse puhkoa.

ALKOVI
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LIITE 1/28

HARJULA, KIVELA JA KONTIO 2+ 1A

Kaksion ja yksion yhdistaminen: 2+

Asunnot yhdistetaan yksion keittokomeron kohdalta, joka Edut: Purkutyot minimoitu
puretaan. Oleskelutilat ja keittio tehdaan yksioon. Kaksion we Haitat: Kaksion eteis-olohuonetilasarja katkeaa mikali huone
ja keittokomero yhdistetaan valjaksi kylpyhuoneeksi. Kaksion erotetaan.Asuntojen valinen seina joudutaan puhkomaan.

olohuone voidaan erottaa itsenaiseksi huoneeksi. Kaynti

toiseen makuuhuoneeseen jarjestetdan olohuoneen kautta.
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HARJULA, KIVELA JA KONTIO

Kolmen asunnon yhdistiminen:
2+1+2A

Yksion wc ja keittokomero puretaan. Yksio muuttuu avoimeksi
, eteiskalusteen erottamaksi oleskelutilaksi. Toisen kaksion wc-
kk-blokki muutetaan tilavaksi kylpyhuoneeksi. Kaksion olohuo-

ne muutetaan keittioksi. Toinen kaksio muuttuu kahdeksi huo-

LIITE 1/29

2+ 1 +2A

neeksi. Wc siilytetain. Keittokomero voidaan sailyttaa sellaise-
naan tai muuttaa sailytystilaksi. Kaynti toiseen huoneeseen jar-

jestetaan olohuoneen kautta.
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LIITE 1/30

HARJULA, KIVELA JA KONTIO 2+1+28B

Kolmen asunnon yhdistdaminen:
2+1+2B

Vaihtoehto vastaa edellista paitsi, etta keittio sijoitetaan avo-
kalusteena oleskelutilaan. Tama mahdollistaa yhden huoneen

erottamisen lisaa.
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