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1 JOHDANTO

Huoltokirja on asiakirjakokonaisuus, jonka avulla taloyhtio voi kaynnistaa suunnitelmallisen kiinteis-
tonhuollon ja kunnossapidon. Huoltokirja luodaan palvelemaan asunto-osakeyhtiota ja sen asuk-
kaita. Huoltokirjan avulla voidaan todentaa tehdyt huollot ja niiden tekijat. Asunto-osakeyhtion kun-
nossapidon kannalta on tarkeaa, etta huoltokirjaa kaytetaan oikein ja sita taytetaan huoltojen yh-

teydessa. Huoltokirja laaditaan tilaajan tai urakoitsijan rakentamalleen kohteelle.

Tyon tilaaja on oululainen rakennusyritys Oulun Rakennusteho. Rakennusteho on yli 20 vuotta
toiminut yritys, jonka nakyvinta toimintaa ovat vapaarahoitteiset omistusasunnot. Se myos rakentaa
loma-asuntoja, vuokra-asuntoja, liiketiloja ja yksilollisesti suunniteltuja palvelutiloja. Rakennusteho

panostaa laatuun, ja rakentaa alueiden ykkdskohteisiin Oulussa. (1.)

Opinnaytetyon tavoitteena oli tehdé urakoitsijan rakentamaan taloyhtiédn huoltokirja. Huoltokirjan

pohjana paatettiin kayttaa yhtion huoltokirjapohjaa.

Kohde oli kerrostalo, jossa on 24 asuntoa neljassa kerroksessa ja kellari, jossa on vaestonsuoja,

sahkopaakeskus ja lammaonjakohuone.



2 HUOLTOKIRJAN SISALTO JA LAADINTAPROSESSI

21 Huoltokirjan perusta

Vuonna 1997 tulleessa maarayksessa vaadittiin valtion tukemiin asuntorakennushankkeisiin seka
laajoihin perusparannushankkeisiin kiinteistokohtaista huoltokirjaa. Suomen rakennusmaaraysko-
koelman osassa G2 maariteltiin asiakirjat, joilla on merkitysta kiinteistonpidolle ja niiden luovutta-

minen tilaajalle. (2.)

Huoltokirjat tulivat pakollisiksi kaikille vakituisessa kaytossa oleville rakennuksille toukokuussa
2000. Maaraykset ja ohjeet huoltokirjoille 1dytyivat rakennusmaarayskokoelman osasta A4. Maa-
rays kumottiin tammikuussa 2018. Kyseisessa maarayksessa kasiteltiin kaytto- ja huolto-ohjeen
sisaltd, kaytto- ja huolto-ohjeen luovuttaminen rakennuksen tilaajalle ja viranomaisen tarkastusvel-

vollisuus. (3.)

Vuoden 2018 alussa rakentamismaarayskokoelmissa tehtiin muutoksia ja ohje A4 kumottiin. Huol-
tokirjan tayttovelvollisuus perustuu nykyaan vain maankaytto- ja rakennuslain kohtaan 117i §. Laki
vaatii kaikille pysyville kiinteistoille, mukaan lukien korjauskohteet, huoltokirjan, mikali kiinteistd on
ymparivuotisessa kaytossa. Sisallon vahimmaisvaatimuksena on rakennuksen kaytttarkoitus, ra-
kennuksen ominaisuudet ja suunnitellut kayttoiat. (4.) Rakentamismaarayskokoelmassa huoltokir-

jojen ohjeistus on, kuten se laissa esitetaan (3).

2.2 Huoltokirjalle asetettavat tavoitteet

Ajantasaiset tiedot mahdollistavat ennakoivan kiinteistonpidon ja tavoitteiden mukaisen elinkaaren
saavuttamisen optimaalisin kustannuksin. Systemaattisesti yllapidetyt tiedot auttavat saavutta-
maan:

o tavoitellut asumis- ja toimintaolosuhteet

e rakennusosien ja jarjestelmien suunnitellut kayttoiat

e hyvan energiatalouden ja suunnitelmien mukaisten toimenpiteiden tekemisen ajallaan

seka varautumaan niista aiheutuviin kustannuksiin.



Ajan my6té tietoa kertyy mm. hoidon ja huollon historiasta seké viranomaisméaéaraysten mukaisten
tarkastusten suorittamisesta. Kiinteistonpitokirjan avulla

e kaynnistetaan rakennusosien, jarjestelmien ja piha-alueiden hoito ja kunnossapito

o Hallitaan ja yllapidetaan kiinteistonpidossa tarvittavia tietoja

e Seurataan yllapidon tavoitteiden toteutumista

o Varmistetaan tietojen hallinta ja sailyminen vastuuhenkildiden vaihtuessa. (2.)

2.3 Huoltokirjan sisalto

Kaytto- ja huolto-ohje sisaltaa rakennuksen ja sen rakennusosien kunnossapidon seka hoidon ja
huollon lahtotiedot, tavoitteet, tehtavat ja ohjeet omistajalle ja yllapito-organisaatioille seka asuk-

kaille ja tilojen kayttajille annettavat ohjeet (3).

Liitteessa esitetyt huoltokirjan asiat:
¢ huollon lahtotiedot eli kiinteiston perustietokortti
e yhteystiedot
e huoltotaulukot
e paikantamispiirustukset
o ohjeelliset kayttoarvot
e pintarakenteet
e hankevaiheessa asetetut kayttoaikatavoitteet
o toteutusvaiheessa arvioidut kunnossapitojaksot
e Kkorjauspaivakirja
e vuosikustannusten seuranta
¢ vastuualueet poikkeus- ja hairi6tilanteiden ohjeet
e asiakirjaluettelo

e arkisto.

Huoltokirjoissa ei kuitenkaan esiteta ulkoalueiden hoitoa ja siivousta. Lumity6t, viherrakennetydt,
piha-alueiden puhtaanapito, siivous ja jatehuolto jatetaan taloyhtion maariteltavaksi. Taloyhtié mer-
kitsee nama tiedot itse huoltokirjaan. Huollon lahtétiedoissa esitetdén kiinteiston yleistiedot, joiden

perusteella saadaan yleiskasitys kiinteistosta. Naita tietoja ovat esimerkiksi kiinteiston rakentamis-
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vuosi, koko ja tilojen kayttotarkoitukset. Huollon lahtétietoja vastaa Kiinteistdn peruskortti. Yhteys-
tiedoista loytyy kaikki suunnittelu- ja rakennusprosessissa mukana olleet yritykset ja niiden edus-

tajat. Toisessa osassa yhteystietoja esitetaan kiinteiston huoltotoimiin vaikuttavat toimijat. (2.)

2.4 Huoltokirjan laadinnan vaiheet

Kiinteistonomistaja asettaa huoltokirjan sisallolle tavoitteet, niin etta kiinteistostrategian mukaiset
tavoitteet saavutetaan koko kiinteiston elinkaaren ajan. Kiinteistonpidon tarpeita siimalla pitaen
hankitun ja hyvin laaditun kKiinteistonpitokirjan avulla seurataan asetettujen tavoitteiden toteutu-

mista. (2) Huoltokirjan laatimisen prosessi esitetdan kuvassa 1.

Kiinteistonpitokirjan laadinnan, kayton ja yllapidon aikana kertyneen tietosisallon omistamisesta
sovitaan ennen laadinnan aloittamista. Kiinteistonpitokirjan hankintavaiheessa kiinnitetaan huo-
miota sisallon lisaksi laajuuteen, kiinteistonpitokirjan kayttoon, tietojen paivitettavyyteen ja kaytto-
ominaisuuksiin. Tavoitteena on, etta kiinteistonpitokirja on tarkoituksenmukainen ja kattava. Kiin-
teistonpitoa ohjaavat tiedot ovat kayttokelpoisessa muodossa kiinteiston omistajalle, kiinteiston yl-

lapito-organisaatiolle, kiinteistdnhoito-organisaatiolle ja kiinteiston kayttajille. (2)

Kiinteistdnpitoon perehtynyt asiantuntija (koordinoija, laatija) opastaa ja ohjaa tarvittaessa tilaajaa.
Kaynnistettaessa uudisrakennus- tai korjaushanketta sovitaan kiinteistonpitokirjan edellyttamista
tehtavista ja velvoitteista kaikissa sopimuksissa niin, etta toimeksisaajalla (konsultilla, padurakoit-
sijalla) on velvoite huolehtia siita, etta kiinteistonpitokirjan laatimisesta aiheutuvat tehtavat ja vel-
voitteet siirtyvat hankintaketjussa eteenpain. Kiinteistonpitokirjan tietosisallon tuottamiseen osallis-
tuvat osapuolet ohjeistetaan ottamaan huomioon tapauskohtaisesti jarjestelman ominaisuudet
seka jarjestelman hyodyntamisesta aiheutuvat erityiset tehtavat ja vastuut. Yllapito-organisaation

tapa toimia voi asettaa vaatimuksia osapuolille ja kiinteistdnpitokirjan laadinnalle. (2)
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3 ESIMERKKIKOHTEEN HUOLTOKIRJAN KESKEISET KOHDAT

3.1 Huoltokirjan tarkeimmat kohdat

Dokumentoinnin rakennuksen ylldpitoa varten tulee olla niin hyvaa, etta asukkaiden, kayttajien,
huoltoyhtion, taloyhtion hallituksen tai isannditsijan vaihtuessa kaikki tarvittava tieto rakennuksen
yllapidosta siirtyy eteenpéin. Huoltokirja laaditaan taloyhtion, isannditsijan ja kiinteistonhoito-orga-
nisaation kayttoon. Huoltokirjasta néama osapuolet [dytavéat kaiken tarpeellisen kiinteistonpitoon liit-
tyen. (2.)

Huoltokirjaa kaytetaan esimerkiksi vastuualueiden jakamiseen, vuosikulutusten seurantaan, kun-
nossapidon suunnitelmalliseen yllapitamiseen jne. Huoltokirja on hyva tietolahde kiinteistosta kayt-
tajilleen. Taloyhtio ja isannaitsija kayttavat huoltokirjaa tarjouspyyntoihin, kiinteistonpidon seuran-
taan ja sopimusasiakirjana. Taloyhtio voi kayttaa huoltokirjaa myos kuntoarvion tietojen sailyttami-
seen. Huoltokirjaa kayttamalla varmistetaan suunnitelmallinen kiinteiston hoito ja huolto seka kiin-
teiston taloudellisen elinkaaren toteutuminen. Kiinteistonhuolto-organisaatio tekee kiinteistonhuol-

losta ja -hoidoista tarjouksen perustuen huoltokirjaan. (2.)

Huoltokirjaa kaytetaan hoitotdiden suunnitteluun, toiden ohjeina, perehdyttamisaineistona ja rapor-
tointiin. Huoltokirjasta 10ytyy ohjeet terveellisten ja viihtyisien asuinolojen ylidpitoon. Naité ohjeita
toteuttavat kiinteistonhoitajat ja asukkaat. Yleisista tiloista vastaa lahinn kiinteistonhoitajat ja asuk-
kaille on huoneistokohtaiset ohjeet huoltokirjassa. Vastuunjako on tarkeaa tehda selkeaksi ja mer-
kita huoltokirjaan. Urakoitsijoiden vastuulla on toimittaa huolto- ja yllapito-ohjeet. Materiaalien toi-

mittajien on toimitettava rakennustuotteelle yllapito-ohje. (2.)

3.2 Energiatehokkuus ja energiatodistus

Rakennusten energiatehokkuutta koskevan lainsdadannén tavoitteena on rakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan energian kayton edistaminen seka rakennusten energiakulutuksen pie-

nentdminen ja hiilidioksidipaastojen vahentaminen. Energiatodistus on tydkalu rakennusten ener-
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giatehokkuuden vertailuun ja parantamiseen myynti- ja vuokraustilanteessa. Lisaksi, energiatodis-
tus sisaltéa ammattilaisten laatimia saastosuosituksia, joiden avulla voi parantaa energiatehok-
kuutta.(2.)

Rakennuksen energiatehokkuus maaritellaan energiatodistuksessa samalla tavalla kuin uudisra-
kentamisen energiamaarayksissa. Rakennuksen energialuokitus pohjautuu laskettuun energiate-
hokkuuden vertailulukuun eli E-lukuun. E-luku on energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuk-
sen vakioituun kayttoon perustuva vuotuinen ostoenergiankulutus lammitettya@ nettoalaa kohden.
Energiatodistus tarjoaa rakennuksen energiatehokkuudesta tietoa, joka ei riipu kayttajien kaytto

tottumuksista. (2). Esimerkkikohteen energiatodistus on liitteessa 1 sivuilla 52-59.

3.3 Kunnossapitosuunnitelma

Kunnossapitosuunnitelmalla luodaan linjaukset, kuinka kiinteistoa yllapidetaan. Tavoitteena on var-
mistaa, ettd osakkailla on mahdollisimman selked tieto suunnitteilla olevista ja paatetyista kunnos-
sapito- ja korjaustoimista ja tehdyista korjauksista. Kunnossapitosuunnitelmassa esitettyja toimen-
piteita koskevat paatokset perustuvat oikeaan ja tutkittuun tietoon rakenteiden, rakennusosien ja

jarjestelmien teknisesta kunnosta ja strategiassa iimaistuun tahtoon.(2)

Yhtiokokouksen tulee hyvaksya kunnossapitosuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet ja niiden rahoi-
tustavat. Kunnossapitosuunnitelmaa yllapidetaan ja taydennetaan kiinteiston valitun strategian mu-
kaan. Kunnossapitosuunnitelmassa esitetyt kustannusennusteet perustuvat laatimishetkella vallit-
sevaan hintatasoon, vastaaviin kunnossapito- ja korjaustoimiin seka hankkeen arvioituun laajuu-
teen. Suunnitelmassa esitetyt arviot eivat ole asunto-osakeyhtidita sitovia. Kustannusarviot tarken-
tuvat myohemmin hankesuunnittelu-, suunnittelu- ja tarjousvaiheessa, kun toimenpiteiden laajuus
ja sisaltd tarkentuvat. Ajantasaisilla tiedoilla voidaan arvioida kKiinteiston tulevat kunnossapito- ja
korjaustarpeet seké tehda toimenpiteiden kustannusennusteet. Kunnossapitosuunnitelmaa kéyte-
taan lahtotietona, kun arvioidaan kunnossapito- ja korjaustoimien vaikutuksia asumiskustannuksiin

valitulla ajanjaksolla.(2)
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Yhtiokokouksessa hyvaksytty korjausohjelma ohjaa hallituksen ja isannditsijan toimintaa ja antaa
heille riittavasti aikaa valmistella hankkeita. Hallitus ja isannoitsija laativat sen mukaan rahoitus-
suunnitelman, jossa on méaaritelty jokaisen kunnossapito- ja korjaustoimen rahoitustapa (hoitovas-
tike tai padomavastike) seka osakaskohtainen kustannus. Koska jokaisessa yhtiéssa on talouksia,
jotka hoitavat osuutensa kustannuksista maksamalla paaomavastiketta, on asumiskustannuksia

tarkasteltava aina pitkalla aika valilla. (2)

3.4 Tarkeimmat huoltokohteet

Lammityksen ja vedenkulutuksen seurantaa tulisi tarkkailla joka kuukausi kiinteistossa, jotta huo-
mattaisiin heti normaalista poikkeavat kulutukset, esimerkiksi vesivuodot. Pitkaaikaiset vuodot voi-
vat aiheuttaa huomaamatta isot vauriot kohteeseen. Toinen tarkea kohde on vesikaton saannolli-
nen tarkastaminen. Ulkopuoliset kaivot ja viemarit tulisi myods puhdistaa saannallisesti. Huoneisto-

kohtaiset huoltokohteet on esitetty kodinkansiossa liitteen 1 sivulla 60-64

3.5 llmanvaihto

llmanvaihto on yksi asunnon tarkeimmista asioista. Riittavalla iimanvaihdolla ehkaistaan asumi-
sessa syntyvan kosteuden siirtymista rakenteisiin ja sité kautta homeen ja sieni-itididen kasvua.
[Imanvaihdolla pidetaan myos sisailmaa puhtaana rakenteista, inmisista ja maaperasta tulevista
epapuhtauksista (radon, formaldehydi, hiilidioksidi ym.), joiden pitoisuudet kohoavat, ellei ilman-
vaihto ole riittava. llmanvaihto yllapitaa tasaiset asuinolosuhteet ympari vuoden ja hyodyntaa pois-
toilman lampoa asunnon lammittamiseen, jolloin energiatehokkuus kasvaa. Myos lainsaadanto
edellyttaa tietyn ilmanvaihdon tason. Tiiviissa taloissa koneellisen iimanvaihdon merkitys korostuu
ja iimanvaihtokoneen moitteeton toiminta ja kaytto aikaansaa terveellisen sisailman ja asumisviih-

tyvyyden. (6.)

Kohteen ilmanvaihtokoneet ovat ILOX 89PLUS. Suodattimien vaihtovali riippuu ympariston sisal-
tamien hiukkasten maarasta ja kaytetyistd puhallinnopeuksista. Suodattimet vaihdetaan tavan-
omaisesti kevaisin ja syksyisin. Suositus on vahintaan kaksi kertaa vuodessa kaikkien suodattimien
vaihtoa ja lisaksi talvella poistoilmasuodattimen imurointia (kuva 2). Liséksi hienosuodattimen voi
imuroida varovasti puhtaaksi imurin harjasuulakkeella tarpeen vaatiessa. Suodatin on kertakayttoi-

nen, eik& sita tule pesta. (6.)
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Huolto-ohjelma

Koneen hankinta-ajankohta: / /20

Aloita kirjaus koneen hankinta-ajankohdan mukaan sitd seuraavasta vuodenajasta.
Suodattimien Poistoilman- Koneen toiminnan | Kennon puhdistus | Puhaltimien tarkastus
vaihto, koneen | suodattimen toteaminen J puhdistus
puhdistus imurointi

Vuosi 1, kevat X X

Vuosi 1, syksy ¥ X

Vuosi 1, talvi X

Vuosi 2, kevat X X X

Vuosi 2, syksy ¥ X

Vuosi 2, talvi X

Vuosi 3, kevat b X (x)

Vuosi 3, syksy ® X

Vuosi 3, talvi X

Vuosi 4, kevat b X X

Vuosi 4, syksy ¥ X

Vuosi 4, talvi X

Vuosi 5, kevat b X (x) ®

Vuosi 5, syksy b X

Vuosi 5, talvi X

Vuosi 8, kevat X X X

Vuosi 6, syksy ¥ X

Vuosi 6, talvi X

KUVA 2. IV-koneen huolto-ohjelma (6).

llox-ilmanvaihtokoneessa hallitaan asunnon painesuhteet automaattisesti. Kaytettaessa llox-saa-
dinkupuja kone ymmartaa milloin sen tulee tehostaa tuloilmavirtaa. Huurteenestotoiminnoissa tu-
loilmapuhallin kay koko ajan ja kone on mitoitettu siten, ettei se luo missaan toiminnossa ylipai-
netta.(6.)
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3.6 Kodinkansion sisalto

Kodinkansioon on koottu asioita, jotka on hyva tietaa. Kun kotia huolletaan oikein, se pysyy kun-
nossa ja sailyttaa arvonsa vuosien mittaan. Asunnoissa on teknisia jarjestelmia seka erilaisia lait-
teita ja materiaaleja. Niiden hoitoon liittyy nakokohtia, jotka vaikuttavat viihtyvyyteen ja asumismu-
kavuuteen. Asunnon omistajalla on myds erilaisia oikeuksia ja velvollisuuksia. Siihen asunnon

omistajan kannattaa perehtya huolella ja ajan kanssa.(7.)

Sisallysluettelon ja hakemiston avulla asunnon omistaja I6ytaa nopeasti ja vaivattomasti etsimansa
tiedot. Siihen voi myds liittdd dokumentit vuosien varrella tehdyista huolloista ja remonteista seka

kodin asiakirjat. Nain kansio on tarkea tietopaketti, joka kannattaa sailyttaa hyvassa tallessa. (7.)

Kodinkansio on aina asuntokohtainen, koska se siséltaa asunnossa olevien koneiden ja laitteiden
kayttoohjeet, jotka voi vaihdella asunnoittain. Kodinkansioista 16ytyy myos vastuunjakotaulukot
osakkaiden ja taloyhtion vailla. Se noudattelee asunto-osakeyhtidlakia, joka astui voimaan
1.7.2010. Siina on maaritelty, mita tarkistus- ja huoltotoimenpiteitd asukkaan tulee tehda ja mita
han ei saa tehda. Siina tulee opastaa kayttéjia rakennuksen normaaliin kayttoon. Ohjeistetaan esi-
merkiksi kuivaamaan kastuneet pinnat lastalla suihkun jalkeen seka tarkastamaan ja puhdistamaan

lattiakaivot saanndllisesti. (7)

3.7  Huoltokirjan luovutus tilaajalle

Kiinteistonpitokirjan luovutuksen yhteydessa vastuu siirtyy kiinteiston yllapidosta seka kiinteiston-
pitokirjan kaytosta ja yllapidosta kiinteiston omistajalle ja yllapito-organisaatiolle. Kiinteistonpitokir-
jan kayttoon ja tietosisallon yllapitoon liittyvat tehtavat sisallytetaan kiinteiston yllapidon sopimuk-
siin. Kiinteistonpitokirjan laatija esittelee sisallon ja ohjeistaa omalta osaltaan sen tarkoituksenmu-
kaiseen kayttoon. Ensimmaisen vuoden aikana kootaan palautetietoa mahdollisista tietosisallon
muutos- tai kehitystarpeista, jotka liittyvat liittyen esim. hoidon ja huollon tarkastuksiin ja niiden
ajoituksiin. Koekayton jalkeen kiinteistonpitokirjan koordinoija tai laatija ja yllapito-organisaation

edustaja kayvat lapi havaitut puutteet ja kehitystarpeet kiinteistonhoito-organisaation kanssa. (2)
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Huoltokirjan luovutuksen yhteydessa on hyva kayda isannditsijan kanssa koko huoltokirja lapi.
Kayda yhdessa lapi kaikki asiat, koska taloyhtiossa voi olla jotain asioita, jotka tarvitsevat laitekoh-
taisen perehdytyksen ja tai erikoishuoltoja. Samalla tulee kaytya kiinteiston perusrakenteet ja nii-
den kunnossapidon velvoitteet. Vaikka huoltokirjan yllapito ja huoltojen ajoittaminen ovat Kiinteis-
tonhuollon ja isannoitsijan tehtavia, vime kadessa hallituksen taytyy huolehtia siita, etta huollot
tulevat sen seurauksia. Silloin ei huomioida, etta voidaan aiheuttaa laajakin vaurio, jonka korjaus
on kallista. Taloyhtiossa saatetaan lahtead nopeiden paatosten seurauksena saastamaan yllapi-
dosta ymmartamatta verrattuna siihen, etta taloyhtion huoltokirjaa olisi noudatettu, ja naista taloyh-
tioyhtio on itse vastuussa. Taloyhtion vastuunjakotaulukot on esitetty liitteissa sivuilla 60-64 Ohei-
nen taulukko noudattelee asunto-osakeyhtiolakia, joka astui voimaan 1.7.2010. Vastuunjakotaulu-

kon mukaisia vastuiden jakamista yhtion ja osakkaan valilla noudatetaan kaikissa taloyhtioissa. (7.)

3.8 Rakennusvalvontaviranomaisen tekema huoltokirjan tarkastus

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee loppukatselmuksessa tarkistaa, etta rakennuksen kaytto ja

huolto-ohje on asianmukaisesti laadittu. Asiasta tehdaén merkinta loppukatselmuspdytakirjaan.
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4 POHDINTA

Huoltokirjan valmistelut kannattaa aloittaa mahdollisimman pian tydmaan alkaessa koska doku-
mentoitavaa asiaa on todella paljon. Huoltokirjan laadinta vaatii yllattavan paljon aikaa varsinkin,
jos kokemusta ei ole. Jo perehtyminen huoltokirjan laatimiseen meni itselléni useampi paiva siihen,
etta sain selville, mita kaikkea huoltokirja sisaltda. Minulta huoltokirjan laadinta vei noin kahden
viikon ty6tunnit. Taman tekemista varsinkin tydmaan loppuvaiheessa hidastaa jatkuva juokseminen
tyokohteessa, joka pitdisi saada samalla valmiiksi. Peruskerros- ja rivitalon huoltokirja on koke-
neelle tekijalle helppo ja vaivaton. Samalla tulee tutustuttua materiaalien huolto- ja kayttdohjeisiin,
jonka tietoa pystyy hyddyntdmaan tydmaan lahestyessa luovutusta. Huoltokirjan tekeminen vaatii
aikaa koska, tiedon keruuta on paljon ja kaikkia tietoja ei saada heti. Varsinkin loppukuvien osalta

arkkitehtia ja suunnittelijoita on muistuttaa hyvissa ajoin.

Asukasmuutokset aiheuttavat myos lisatiedon hankintaa. Huoltokirjan tekemiseen on varmasti
monta eri tapaa, mutta itse aloitin sen tekemalla kaikille omat kansiot, esim. Arkkitehti, rakenne-
suunnittelija, LVI jne. Naiden kansioiden taydentamisen voi aloittaa jo, kun tiedetaan esimerkiksi
kodinkoneet, hanat yms. laitteet, joista voi huolto- ja kayttoohjeita kerata. Asukasmuutokset kodin-
kansioon on kirjattu omaan Asukasmuutokset valilehteen, josta loytyy huonekortti, jossa muutokset

nakyvat.
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1.0 Kansl
Kohae As Oy Saimenrannan Jyva, Hoyrymyilyntie 14, 50520 Oulu.
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Kaupunginosa
Korttell
Tontl

i

1 kpl, is3ks! tasonostin

180 henkiitn vaesiinsuold
1krs A1,2,3,4, 2krs A3,9,10,11, 3krs A14,15,16,17 4krs A20,21,22.23

Kellarissa SPKn vierelsessa tllassa

ynt 26kpi (pysakointiiaitos + lampdtoippapalkat ulkona)
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Kasvillisuus

Pintarakenteet

Aluevarusteet

Ulkopuoliset

rakenteet
Rakennustekniikka

Perustukset

Runko

Sisdosat

Rakennus-
varusteet

Siirtolaitteet

Erillisen viher- ja pihasuunnitelman mukaan

Astait

‘Jateita varten Molokit, ulkoiluvalinevarasto, polkupyonen sailytys,
'keinu, hiekkalaatikko, Jousielain, poydat ja penkit. Tomutus
lteti

Hetebotomantinel. \riebotons -

"Paikallavalettu terasbetoninunko.

’ﬁimumua + rappaus, tummanharmaa vaakalaudoitus,
‘Maalattu betoni valkea, julkisivulevy valkea, Lasitetut parvekkeet

‘Paikallavalettu terasbetonilaatta, puhallusvilla, puurakenteinen
‘pulpettikatto ja bitumikermikate

‘Sisaovet, valiseinat aco/kipsilevy, alakatot, porrashuoneen
‘kasijohde, ullakkotikas ja luukku, aco-hormit.

‘Sydksytorvet, huolto- ja tarkastusluukut, kattopollarit.

"Yksi Hissi ja yksi tasonostin.
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Lammonakely  K3yiavaia Kaks! 1eknikka Kuliua 0853 Kerrokstiain [3KotuKKl.
Jakotukiita lantee lammitysplint huoneistoihin. Vesikierioinen
lattalammitys. Kellarissa [ 1krs kaytavala vesilampopatterit.

Lammoniuovutus  LamialammEys, LampOpatiert kellan 3 1Krs kaytava.

Ves!- ja viemarijarjesteimat

Vedenkastiely  El entyisjaresteimia.

Vesljohtoverkosto .mmnv«m.

Vesl-javieman-  Kalusieiuetieion mUKasest, normaan Kaisius.
Kausteet

limastolntijarjesteimat
imastointikoneet Huonelstokohteiset Imanvaintokoneet, tuio- 3 poisto seka LTO.

Kanavistot 3 Kiemesaumakanavaa, paate-eimet kso/kis/siqa.

Palontoqunta-  Relanssa poralkon vieressa PRapalopost 30m IERUIa.
Janesteimat

Muut LVHarestel- -
ma
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Johdot a niigen

Valaisimet

mmmm

'Keskukset ovat tehaasvaimistelsia kehikkokeskuksia.

’mmmmm
‘mittauskeskukset Kellarkerokseen pirustuksien mukaislile

‘paikoilie
'Keskukset ovat tehaasvaimisteisia kehikkokeskuksia

"Putket ja rasial 3sennetaan KOSIEUSSUILN Ja Iammonenstyksen

Nilss3 tloissa, joinin tulee alakatot, putkitukset 3 rasioinait
12haaan yleensa katon vantiassa. UKoseinissa kaytetaan pinta-
‘asennuskoteloita |a uppoasennuskaiustelta. Jondot Ja jontotiet
‘suojataan mekaanista vaurioltumista vastaan.

lapivientkohdissa

‘Sankohyllyt kedianin kaytan yiapohjassa josta jondot jaetaan
kerroksiin sahKOKUBUJa (2Kp¥) Pitkin.
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Kiinteistoon asennetaan piirustuksien ja kaavioiden mukainen
tietoliikennejarjesteima.
Jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointina.

'Kiinteistoon asennetaan kaapeli-1V kaapeloint
suunniteimienmukaisesti.

Huoneistojen ryhmakeskuksien yhteydessa on IT - kotelo jonne
s :

Huoneistojen ryhmakeskuksien yhteydessa on IT-kotelo, jossa
haaroitin sijaitsee.

ovipuhelin

LVI halytyskeskus
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HUOLTOKIRJA

LI ... As Oy Saimennrannan Jyva huoitokalenteri
Huoltokalenter! Ohjeellinen Kk tummennetiu, tehty huototarkastus rastitetaan taulukkoon.
Kooal Kohdentehtava kv | Tark |Kuittaa, kun vuoden kalkk! kuttaukset kyseisen tydn 0saita tehty.
voosijvancal 1] 23] 2]s|el7]8]9o]10]11]12]pvm |Kutaus
1
..... 5
1
..... 7
D3 Ulkopuoliset rakenteet 1
Pohjarakentest
_on |E& Putkirakenteet 2
E431 |[Salacjaputkistot )
o Kalvoineen 3
£432  |Salacjaverxoston
on pacotusventtilin 3
T Rakennusteknilkka
on [F13  [Alaponja 1
“on | F31.1  |Betoniciementiiseinat 1
on |F31.4 |Peliitetyt ukoseinat 1
o o e S L R
on |F31.6 |[Levytetyt ulkoseinat 1
“on [F32[ikkunat, uikopuoll T 17T T
on |F32 ikkunat, sisapuoll 5
“on |[FA3  |Umo-ovet OS8R I
on |F32.1 [Parvekkeet 1 .|
“on |Fi22 |URoseinan tkkaat . T I
on |Fae.3 |Ukoseinan katokset 1
“on [Fa1.1 |Vesikatot i
I E—— =
on |F43 Ylapohjavarusteet 1
“on |Fa6  |Ukotasotjaterassit 7
on |Fa7 Ulakkotiian paloluukky | 12
“on |[F51  [Sisaovet tarv. |
2 |Fs1 Hissit 12
“on|F9 |Saunaniauteethuoro | 1 | | | | | | | | W [T V| T
on Lammitysjarjestelma
G.011 |Alusiammdn
Kuutiajalanteioen
1 seuranta 52
1 |G.021 |Kulutusten arviointl 12
——1e 557 TRastimengn " o
I3skutukseen mttyvien
1 mEtareiden luenta 12
|G 0411 [Kaukoiammitysjanesteim R
1 an toiminta jatkuva
T |G.042" |Sascicsunteiden
1 mukainen Immitys tarv.
|G 02a1 |[Kaukciammityksen
1 aloitus tarv.
G.0451 [Kaukolammityksen
1 Keskeytys tarv.
Yielstiojen o
1 |G.046 |sisalampotiiat 34
Lammityksen il B
L1 ]GOS  |perussaaickayra av.].. ..
Lamminkayttdvesjanest
[1]jc06 |eminbominta pxua_ |
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G11.22 lKautownmmseﬁ
1 kesasuku tarv.
on G121 [Paisunta- ja varoiatteet | 3
G122 |Lammonakeluverkosion
o |xiertovesipumput 3
G123 |Lammitys-, vesia )
viemariverkostot
o varusteineen 1
G131 [Lammityspatient '
o) varusteineen 1
on |Kayttovesl- ja viemarijarjesteimat
G.023 |Veoen laskutukseen
nttyvien mittareioen
o) luenta 12
G21.1 |Lampiman k3yttoveden
|xiertovesipumput
on | ) ) 3
on |G21.3 |Paineenalennusventiiit | 2-3 |
G21.6 |Lampiman k3yttOveoen
lammaonsiirimen tivlys
‘ B — wssssee 14 o
Sisaviemanverkosion
on |G24.1 |pacotusventtiit 1
on [G242 IViemamkaivot . Lt
on |G24.3 |Sacevesikaivol 1
G25  |vesl- |a viemankalusiest
(yelstiat)
on 1
on |imastointijarjesteimat
limanvalhoon
lammitysjanesteiman
on |G.043 |ioiminta 3tkuva
Tulolimakoneen
on |G.07 |toiminnan seuranta 52
Tulolimakoneiden
on |G31.1 |xoestus 1
on |G31.2 |Tulolimakoneet 2
on |G32.1 |Suodattimet 27|
on [G32.33 |Huppuimunt | 1
G33.1 |imanvaihtokanavistot
o varusteineen 1
on [G33.2 |Kanaviston puhaistus B pL-d
on |G34.1 |Tulolimaelimet 1
on |G34.2 |Poistolimasimet 1
on |G34.3 |Slirtolimaelimet 1
Vaestonsuojan
on |G35  |imanvaihtoiaitieet 1
0 |Kyimatekniset jarjestsimat
0 |Palnslima- ja kaasuverkostot
0 Hoyryjarestsimat
0 Palontorjuntajarjesteimat
1 |G71.1 |Kasisammuttimet 1
0 [S72.1 [Siea-ja uikopaioposzt | 1
0 Muut LVI-tekniset jarjesteimat
Sahkojarjesteimat
G.024 |Klintelstds3ankon
laskutukseen littyvien
on mRtareiden luenta 12
on {HO1 _|Kellokytkinkierrokset =~ 2.
on [HO2 |Keliokytimien kaynd 2
Sulakkeigen, lamppujen
on |H.03 |3 lamppukupuien vaihto | tary.
on |H11.1 |Pina- |3 aluevaiaisimet | tarv.|
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H12  [Hamarakytkimet ja keilo- -
o ohjaukset 1
on [H22.01 [Sankciicjen huoito | (O U O |
H22.02 |Keskusien
o ma3raalkalstarkastus 15 |
_on |23 " |Kompensointiatieet [tarv. | || T |
H31 " [Kaapeiinyryt 3
on npustuskiskot s
- T at IO B8 B o S | = 1=
on jsakoustat 000 1 2 N N U Y A N
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Tietojarjesteimat
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on |J21 Antennjanestemat | LA I O N O B S !
LVISK-haytysten
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on [963  [Omeimisiot LU O [ 10 T O [ i
on 0641 |Saatoianesteimat 1
T That
oa |T12  |Vuosikiemos yleistioissa| 1 | |
ViKKok2rros
on [T1.3  |yelstuoissa 52
on [T14  |S-vuotistarkastius s
Harvemmin kuin kerran vuodessa tehtavat Tarkastusvuodet
Tark. vai 2019+
|Ponjarakentset
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- Im, avwota | 192225/ 28[ 31| 34|37 | 0] 43 4s .
3
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mc71.1m avuota | 19]21]28|25| 27| 29| 31| 3335|5739
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Alueen maakaivannot

Aluekanaalit

« katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

« tarkasta, etta kanaalin kaivot kansineen ovat vesitiiviita
« tarkasta, ettei kanaalissa ole merkkeja kosteudesta

- putket ruosteessa

- putkieristeet markia

- kanaalista tulee hoyrya

* arvioi

- toimiiko kanaalien salaojitus

- toimiiko kanaalien tuuletus

- onko kanaalien kaltevuus nittava mahdollisten vuotovesien poisjohtamiseksi

Aluekanaalit tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla lumien sulamisen jalkeen.
Kanaalien eristeiden lampdvuotoja voidaan arvioida sulamisjalkien perusteella talvella maan ollessa
ohuessa lumipeitteessa.

Viherrakenteet

« tarkasta talven aikana syntyneet nummikoiden, puiden, pensaiden ja muiden kasvien vauriot
silmamaaraisesti (esim. aurausvahingot, jaapolte, pakkasvauriot)

« valvo istutusten sijaintia maassa oleviin paallysrakenteisiin, putkiin ja kaapeleihin ndhden (esim.
juurien tunkeutuminen viemareihin)

« tarkasta puuston aiheuttamat roskahaitat vesikatolle ja ympariston kaivoille

* hoida istutukset ja nurmikot (leikkaus, lannoitus jne.) kiinteistonhoitosopimuksen mukaisesti

« tee mahdollisista lumen Idjitysongelmista johtuvat muutosesitykset vinerrakenteisiin.

Viherrakenteet tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa, kevaalla lumien sulamisen jalkeen ja syksylla
ennen lumen tuloa.

Paallysrakenteet

« tarkasta paallysrakenteiden yleiskunto

. asfalttivaallysteet

- sorapaallysteet

- kivituhkapaallysteet

- laatoitukset

o pu|p§dw

- muut paallysteet

« tarkasta

- pintavesien poiston toimivuus (kallistukset, painumat, vesikourut, kaivojen sijainti)
- pintarakenteet, painumat, halkeamat

- reunatuet ja —kourut, korjaa vauriot tarvittaessa

- merkintamaalaukset esim. pysakointipaikoilla

- onko padllystetyilla pinnoilla sammalta, levakasvustoa tms., puhdista tarvittaessa
* tasoita hiekkakaytavat tarvittaessa

« oikaise laatoitukset tarvittaessa

« korjaa puupaallysteet tarvittaessa

* liukkauden torjunta kulkuvaylilla talvikaudella kiinteistonhoitosopimuksen mukaisesti.

Paallysrakenteet tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla.

Aluevarusteet
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Katso sjaintiedot pakantamisplirustuksista
tarkasta aluevarustelden yielskunto [a turvallisuus
adat

talovarusteet (Ipputangot, polytys- | kuivatustelineet |a postilaatikot)

tarkasta varusteiden huoito- ja koraustarve

g
|

ruoste- tal Iahoamisvauriot

H
5%;

|
§

- kehujen yms. Saranat, rasvaus tanittaessa
- leikki- ja Kiipellytelineiden turvalisuus, nivelten ja litoskohtien kutuminen, materiaalien vasyminen,
pystyssapysyminen ne.
Niekkaiaatikolden puuosat ja hiekka

porttien heloltukset Ja lukot

istutusaltaiden

¥pputangot ja nanut

- Kuvatustelineet [a pyyKKkinanst, narujen kiristys tarvittaessa
- grilil.

Aluevarusteet tarkastetaan 2 kertaa vuodessa, kevaalla ja syksylia.

i
|

tarkasta ulkopuolisten rakenteiden yleiskunto

ggéﬁl‘i

maalaus- tal muu pintakasrtelytarve

i
i

ovien [a lukkojen toimivuus
lautojen ja paneelien kiinnitykset

mandoliset Kosieusvaunot

veslaitaiden huoltotarve, t3yt0, veden puhtaus ja Isaaminen
vesenpolsion toimivuus

Ulkopuolset rakenteet tarkastetaan kemman vuodessa, kevaalla tal kesalla.

POHJARAKENTEET

E4 Putkirakentset

E43 Salaojat

E43. Salaojaputkistot kalvoineen
Katso sijaintitedot

i
|

tarkasta mahdolliset maanalaisien kedaritiiojen tal matalaperustusien kosteusvauriot

Salaojat tarkastetaan 3 vuoden valeln kevaaila lumien sulamisen akaan tal syyssateiden alkaan.
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F3
F3
F31.1

F31.2

F31.4

Maanvarainen alapohja
« tarkasta |a seuraa mahaollisia halkeamla, painumia |3 kosteusvaurioita.

Alapohja tarkastetaan vuosittain,
Julkisivu

Ulkossinat
Betonlelementtiselnat

tarkasta rakennuksan ulkoseinat ja sokkellt julkisivuitiain sliimamaardisest! maasta kash

§
,E
5
5

elementti- |a likuntasaumat (elastisuus, tiviys ja Kilnnitys)
pinnan rapautuminen tms. vauriot

murtumat, lohkeamat, nakyvat terakset
halkeamat tms. Ikkumiset
sokkelln pinta 3 pintakasittely

syOksylorvet, tiviys
syOksylonvista tulevan veden ohjaus, sokkelin viereinen sorastus

- Ikivallasta alheutuneet vauriot

- kasvillisuugen valkutus (puusto, kOynnokset)
- aurauksen, likenteen tms. alheuttamat vauriot.

2

Betonielementtiseinat tarkastetaan vuosittain.
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F3Ns

F31.6

F32

F33

tarkasta rakennuksen ulkoseinat ja sokkellt julkishvuitiain siimamaaraisesti maasta kashn

- peliitys Ja pintakasittely (ruoste, varinkesto)
- Boskohtien tiivlys

-smpmnurmvmm.mmmm

- kaswillisuuden valkutus (puusto, Koynnokset).
- aurauksen, likenteen tms. alheuttamat vaurot.

Pellitetyt ulkoseinat tarkastetaan vuoden vaein.

Puuselnat

- syOksylorvista tulevan veden ohjaus, sokkelin viereinen sorastus
- IKIvallasta aineutuneet vauriot

- Kasvillisuucen valkutus (puusto, Koynnokset).

- aurauksen, likenteen tms. alheuttamat vauriot.

Puusenat tarkastetaan vuosittain.

Levytetyt ulkoseinat
+ tarkasta rakennuksen ulkoseinat ja sokkellt julkisvultiain simamaaraisestl maasta kasn

- syOksyorvet,

- syOksy®onvista tulevan veden ohjaus, sokkelin viereinen sorastus
- Ikivailasta alheutuneet vauriot

- kasvillisuuden valkutus (puusto, koynnokset).

- 3urauksen, likenteen tms. alheuttamat vaunot.

Levytetyt ulkoseinat tarkastetaan vuosittain,

tarkasta huoneistokiemokselia 3 yleistiojen tarkastuksen yhteycessa pistokokein
pultieet ja karmit seka sisapuoliset pintak asittelyt

Kkunan kaynt

rakenteigen SuOruus a tiiviys

pulte- [a karmirakenteet, ertyisest alapultteiden lasiistat
lasien kinnitys ka kittaus

vesipeliit
Wttymat rakenteisiin.

Ikkunat tarkastetaan sis3puoielta S vuoden vaiein.

Ulko-ovet
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F34
F34.1

F342

F343

Fl4.4

F4
Fa1
Fa1.1

g
§

pinnat ja rakenteet
tivisteet

|

saranat ja lukot, Sya tarvitaessa

ovipumput, Kiinnitys |3 huoltotarve

vama sulkeutuminen [a lukittuminen yoila (sankSiukolliset)

33neton Ja tasainen sulkeutuminen (

helppo avautuminen

aukipitolatteet

valvo, etia ulko-ovien aukipitolenkke}a kaytetaan pidettaessa ovia aukl (el harjoja tal kynnysmattoja
saranapuoielie ovien auki pitamiseks).

Ovien kuntoa seurataan aina tiolssa kuttaessa. Laajempl ovitarkasius tehd3an kerran vuodessa.

Julkisivun taydennysosat

Parvekkeet

« 1arkasta huoneistoparvekkeet rakennuksen ukopuoielta siimamaaraisest maasta kasin
tarkasta tiojen Ja huonelstojen parvekkest sisapuolelia tla- ja huonaistokiemosten yhteydessa
tarkasta parvekkee! simamaaraisest
kantavien rakenteiden rapautumisvauriot, halkeamat ja terasten ruostevauriot

E
|

Parvekkeet tarkasietaan ulkopuoleita vuosittain. Parvekkeet tarkastetaan huoneistojen kautta S
vuoden vakein.

Ulkoseinan tikkaat

» tarkasta ulkoseinan tkkaigen yleiskunto |a turvallisuus
- tikkaiden turvaiaitieet

- tikkalgen Kinnitykset

- pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen.
Ulkoseinan tkkaat tarkastetaan keman vuodessa.

Ulkoseinan katokset

- tarkasta

- katoksen kinnitys kantaviin rakenteisiin, liitokset

- pinnan [a rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen
- veaenpoisio katokselta.

Ulkoseinan katokset tarkastetaan vuosittain.

Ulkossinan ter3srakentest

« tarkasta

- terasrakenteiden kiinnitys kantaviin rakenteisiin, litokset
- pinnan [a rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen.

Ulkoseinan terasrakenteet tarkastetaan vuositiain.
Yiapohjarakentest

Yiapohja
Vesikatot
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Fa2

Fa3

Fas

F4a7

FS
F$1

F8
F81

- tarkasta
- huopakatieen reunojen irtoamiset, repeamat, pussimuodostumat, koihut, kulumiset,
sammaioltuminen, roskaantuminen, singelin tasaisuus

- peitkatieen pinnan kuluminen, ruoste, koihut, saumojen vuodot, pelikatteen kilnnitykset,
sammaioituminen, roskaantuminen

iapiviennit ja juuripellit, tiviys
Katteen nostot pystypinnolie
uukut

pelitykset
tarkasta, [3atyykd katetta vasien oleva lumikerros, eslintyykd [a3pulkkoja (lampdvuodot)
tarkasta ullakkotilasta

:
i
;

umen paasy usakolle

Vesikatot tarkastetaan keman vuodessa.

Raystaat
tarkasta raystaspelitykset ja saumat
pinnan a rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen
peliitysten Kinnitykset
Juikisivuliia.

Raystaat tarkastetaan kerran vuodessa.

Yiapohjavarustest

- tarkasta

huoitokohteisiin paasyn turvallisuus

tikkalden, kulkusiitojen, lumiesteiden, pollareiden, katon Kaiteiden ja antennien Kinnitykset
raystaskourut [a syoksytorvet, puhtaus, lumivauriot, kailstukset, vuodot, ruoste ja kiinnitykset

Kattokalvot ja katon kalistukset, katteen liityminen Katiokaivolhin Ja kattokalvojen puhtaus
Kattoluukut, ukitus a Kiinnitys.

Yiapohjavarusteet tarkastetaan kean vuodessa. Jos kohteessa tasakatto [artal kattokalvoja tulee ne
tarkastaa ja puhdistaa vahintaan 2 kertaa vuodessa (kevat ja syksy), tarkastus- ja puhdistustarvetta
1S33 mm. [3hiSION3 olevan puusion Madrd. Tanittaessa kattokaivojen tarkastuksia tihennetaan
syksy'sin runsaiden sateiden alkaan.

Ulkotasot Ja terassit

« tarkasta

- pinnat ja rakenteet

- vegenpolsio

Ulkotasot |a terassit tarkastetaan kemman vuooessa.

Ullakkotilan paloluukku

Kohteen ullakkotllassa on paloluukku, kiinteistohuolion vamistettava tetyin vaiajoin, etta luukku on
Kiinnl. Kinteistonhoito sopll taajan kanssa tarkistustaajuucesta jos tarpeen. Lantokohtalsest
tarkistus kuukausitiain.

Taydentavat sisaosat

Sisaovet

« tarkasta

- Kiinteiston ylelstilojen sisaovien ylelskunto, huoitotarve J3 korjaustarve

- sisaovien ovipumppuljen toiminta, kiinnitys, huoltotarve

- palo-ovien telkeytyminen.

Sis3ovien kuntoa seurataan vilkoRtain ja aina liikutiaessa talon yleistiolssa. Ovet huolietaan
tanvittaessa.
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+ vaivo, etta

- hissia huolietaan maardysten mukaisest! (erkoisiike)

- huoltopalvakiraan merkitaan huoito- ja vikakaynnit

« kutsu hissin huoltaja paikalie valitsmast vian imaantuessa huoitojen vallia, anviol toimitusajan
Kohtuuliisuus vIkatapauksissa

« tutustu huoitajien avustukseda hissin siten, etta esim. tullpaion sattuessa kykenet paastamaan
hissiin jaaneet henkilot ulos

- kokelle hissin halytyksen toiminta ja [atkonalytyksen siirtyminen

+ 3ja hissia 13p! talon en kemroksin |a tee havaintoja

Korin valaistus

sisapuolinen puhdistustarve

ovensulkimet

onjausnapt

nissin moitteeton kulkeminen Ja riktavan tarkka pysahtyminen

tarkasta, etta konehuoneen ja pyorastokomeron (niihin jontavine Kulkuteineen), kullun edess3
olevine 1il0ja 3 kullun valalstus ovat kunnossa.

Hissit tarkastetaan 3.4 kertaa vuodessa.

Saunan lauteet, huoito

Saunan tervaleppaiautellie suositeliaan ennen Kayttoonottoa parafinicily kasktelya , joka tulee uusia
vanintasn vuosktain

mMmaummmm.

LVI-JARJESTELMAT

G.on

G.021

G.022

G.023

G.024

G.o41
G.oan

Kaukolammon kuluttajalalttelden seuranta

* lue kKaukolammon tulo- |3 paluuveden Iampdliat ja mittaa ulkolampdtia

« laske kaukolampdveden hetkellinen ja3ntyminen ja veriaa tulosia laltoksen tavoitearvoon

* lue kaukolammon tulo- |a paluuveden paineet, 1aske paine-ero |a vertaa sita tavoitearvoon
« tarkasta tal tarkistuta tanvittaessa mudanerotiimen puhdistustarve (kaukoiammon toimittaja
puhaistaa).

Kaukolammadn kuluttajaiaitieet tarkastetaan vilkoittain.

Kulutusten arvioint!

» 1ayta kulutusseurantaiomakkeeseen lammon, veden |3 kilnteisiosankon mittariukemat |3 tarkasta
mRtarikertoimet

» laske seurantajaksolla toteutuneet Iammon, veden |3 s3hkon kulutukset |3 vertaa tuioksia
tavoitearvolhin

« tee Jontopaatokset Kulutusiasoista ja ryndy tarpeellisin holo- 3 hucitotoimenpitelsiin (syy vol olla
esim. vesivuoto, saattialtevika tms.)

* k3y lap! kulutusseurannan palauteraport

* Seuraa jatkuvast |3 anviol tekemies! hoito- ja huoitotoimenpiteiden valkutuksia kulutuksiin
(ammityksen yo- tal palvapudotus, keliojen ajat ja alastukset, nurmikolden kastelu ne.)

« 5eUraa my0s Kaukolamman keskimaaraista [aantymista joko kulutusseurannan rapornteista tal itse
13sklen

+ Kifaa mittana vaindettasssa paivamaara, vanhan mittarn loppulukemat ja uuden mittarin
akulukemat.

Kulutuksla seurataan vahiniaan kuukausittain,

Kaukolammon laskutukseen llittyvien mittarelden luenta
« t3yta Ja toimita Kaukolammdn K3yitslimoitus Iammontoimittajan ohjelden mukalsest.
Luentatiheys sovitaan Iammantoimittajan kanssa.

Veden laskutukseen llittyvien mittarsiden luenta
« 13yta |a toimita imoltusiomake vedenkulutuksesta vesliatoksen onhjeloen mukalsest.

Luentatiheys sovitaan vesliaitoksen kanssa.
Klintelstosankon laskutukseen littyvien mittareiden luenta

+ 12yt Ja toimita Kilnteistos ahkon K3ynolmotus sahkontoimittajan ohjelden mukaisess.
Luentatineys sovitaan sahkontoimitiajan kanssa.

Lammitysjarjesteiman toiminta
Kaukolammitysjarjestelman toiminta
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G.042

G.043

G.044
G041

G.045
G.0451

tarkasta |ammonsiirimien ulkopuolinen tivlys
vamista, etta lammitys tapahtuu energiataloudellisest

mittaa ulkolampotiia

tarkasta ohjeimakelion alka |a apastus

veraa lammitysverkoston menoveden lampotiaa saatckeskuksen 3setUsanvoon mitatussa

|

- tarkasta paluuveden ampotia
« lue Iammtysverkoston paine ja katso, etta painemittarin naytd osuu haiytyksen yi3- ja alaraia-
arvojen valin. Huomaa, etta kesaila verkoston ves! on viled ja paineen Kuuluu oia Iahelia halytyksen

* Valta tarpeetonta veden Is3ysta verkostoon, lIs3a vetia mislulten talvella
« Jos taytiotarve isaantyy, ofa yhteys tekniseen tydnjohtoon ja Isannditsijaan (mahdollinen vuoto

Sasolosuhteiden mukainen lammitys

+ lue tarkastushetken UkOIAMPSLIa Ja lammitysverkoston menoveden lampotiia seka vertaa tulosta
s3atokeskuksen asetusarvoon

- anviol sa3olosunteiden edellytamat muutokset saatokeskuksen asetusarvohin

- muuta sa3tokeskuksen asetusarvot Ja kirlaa muutokset muistiin

+ seuraa muutosten valkutuksia huonelampotioihin [a yielstiojen 1ampdtiionin

« Jos useissa huoneistoissa on tuuletusikkunat auki, tama on seiva merkki yIlammasta asunnoissa
(tal huonosta imanvaindosta)

« hySdynna menoveden Iampdtian pudotuksia [a [aksotiaista Iammitysta koko lammityskauden ajan

limanvalngon lammitysjarjesteiman toiminta

Tuiolimakoneiden lamman talteenotioiaitteet volvat valkuttaa merkRtavast tarvittaviin menoveden
1ampotiionin.

+ lue ulkolampdtia [a Imanvaindon Iammitysjaresteiman menoveden [ampotia [a vertaa sta
533t0keskuksen asetusarvoon.

manvaihtokoneen lammitysianesteiman toimintaa seurataan paivittain.

Lammityksen aloitus

Kaukolammityksen aloltus

« vamista, etta lammitysiaitteet on huoliettu

* 3vaa kaukolammon kesasukuventtill

« tarkasta |lammitysverkoston painetaso, lis3a verkostoon vetta tarvittaessa

* 3vaa lammityksen saatoventilll kasiohjauks2lla |3 Aseta lammityksen s3at0kayra sadolosuhteta
vastaavaan asentoon

« tarkasta imanvaindon 0s3- |3 taystehon ohjauksen ajat ja ajastukset lammityskaudeie

« tarkasta, eta ves! kiertaa Kinteision Iammityspattersissa ja pattent lampenevat.

Lammityksen keskeytys
Kaukolammityksen keskeytys
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G.05

G.07

G1
én
G11.22

G12
G121

G122

+ sulje Kaukolammon kesasukuventtill
- sulje lammityksen saatoventtilll k3siohjauksella a aseta s3at0kayra mandolisimman alas
- tarkasta Iimanvaindon 0s3a- [ taystehon ohjauksen ajat ja ajastukset kesakaudelle

» anvio, mita Korjauksia ja huokoja on tehtava ennen seuraavaa lammityskautta ja raportol ne
Isannditsijane.

Yieistiiojen sisalampotilat

« seuraa yleistiiojen sis3ampatiioja pistokokein |a vertaa nita tavoltearvoinin

« vamista, etta tiojen Iammitysiaitieet toimivat

- seuraa Iammityskaudesia IKkunoita Ja ovia, ertyisest kohteissa, joissa on laitteiden j3atymisvaara
« k3yta IampStiamittauksissa tarkistettua Iampdmittana [a mittaa lampotila oleskeluvyohykkeelta n.
1.5 m Korkeudelta.

Yieistiojen sis3iampdtiiat mitataan en salolosuhteissa 3...4 kertaa lammityskauden alkana.

Lammityksen perussaatokayra

Kiinteistokohtainen perussaatokayra etsitaan seuraavast:

varasto, autotai)

« etsl peruss3atokayra sis3- |3 ulkolampotian ja menoveden Iampdtilan mittausten perusteelia kun
$33 on tyyni, pivinen |a suhteelisen kuiva

+ Jos Sis3Iampatia muuttuy uIKolampotian Mukaan, on Sa3tok3yran Kaltevuus vallttu vadrn

+ asennusvaiheessa valitut s33t0kayrat ovat ohjeellisla. Perussaatokayraa etsitadn tanittaessa koko
Iammityskauden ajan. Mittaukset |3 havainnot tehadan lammityskaudella 3...4 kertaa, tuiokset ja
muutostarpeet kirjataan huoltokinan huoltomuistioon. Perussaatokayraa el enka Oydeta
ensimmaisella lammRyskaudella, vaan sita on etsittava usean Iammityskauden ajan.

Lamminkayttovesljarjesteiman tolminta

+ lue I3mpiman kayttdveden menoveden Iampatia [a vertaa sta saatokeskuksen asetusarvoon
+ lue k3yttoveden paluuveden lampotia

- anviol tarpeeliset 330k oraukset a tee ne tanitiaessa.

« veraa polstoiman lampdtiaa tavoltearvoon
- tarkasta suodattimen paine-eromittari lukema. Vainda suodatin tanittasssa.

Tuiolimakoneen toimintaa seurataan vilkoRtain.

Lammitysjarjesteimat
Lammon tuotanto
Kaukolammityksen kesasulku

- sulje kes3suuventtilll, kun lammitys keskeytetaan
+ avaa kesasulkuventtiil, kun Iammitys alotetaan.

Lammonjakelu
Palsunta- ja varolaitteet

« tarkasta kavopalsunta-astian toiminta

- lue verkosion vedenkorkaus (paine) painemittarista

- Jos paine vaihteiee voimakkaasy, tarkasta kaasupuoien esipaine Ja kalvon eheys
+ tarkasta |a seuraa, ettel varoventtilll vuoda.

Palsunta- ja varolaiteet tarkastetaan syksylla, kevaalla ja keskitavella.
Lammonjakoverkoston kiertovesipumput

41



G.05

G.07

G1
én
G11.22

G12
G121

G122

+ sulje Kaukolammon kesasukuventtill
- sulje lammityksen saatoventtilll k3siohjauksella a aseta s3at0kayra mandolisimman alas
- tarkasta Iimanvaindon 0s3a- [ taystehon ohjauksen ajat ja ajastukset kesakaudelle

» anvio, mita Korjauksia ja huokoja on tehtava ennen seuraavaa lammityskautta ja raportol ne
Isannditsijane.

Yieistiiojen sisalampotilat

« seuraa yleistiiojen sis3ampatiioja pistokokein |a vertaa nita tavoltearvoinin

« vamista, etta tiojen Iammitysiaitieet toimivat

- seuraa Iammityskaudesia IKkunoita Ja ovia, ertyisest kohteissa, joissa on laitteiden j3atymisvaara
« k3yta IampStiamittauksissa tarkistettua Iampdmittana [a mittaa lampotila oleskeluvyohykkeelta n.
1.5 m Korkeudelta.

Yieistiojen sis3iampdtiiat mitataan en salolosuhteissa 3...4 kertaa lammityskauden alkana.

Lammityksen perussaatokayra

Kiinteistokohtainen perussaatokayra etsitaan seuraavast:

varasto, autotai)

« etsl peruss3atokayra sis3- |3 ulkolampotian ja menoveden Iampdtilan mittausten perusteelia kun
$33 on tyyni, pivinen |a suhteelisen kuiva

+ Jos Sis3Iampatia muuttuy uIKolampotian Mukaan, on Sa3tok3yran Kaltevuus vallttu vadrn

+ asennusvaiheessa valitut s33t0kayrat ovat ohjeellisla. Perussaatokayraa etsitadn tanittaessa koko
Iammityskauden ajan. Mittaukset |3 havainnot tehadan lammityskaudella 3...4 kertaa, tuiokset ja
muutostarpeet kirjataan huoltokinan huoltomuistioon. Perussaatokayraa el enka Oydeta
ensimmaisella lammRyskaudella, vaan sita on etsittava usean Iammityskauden ajan.

Lamminkayttovesljarjesteiman tolminta

+ lue I3mpiman kayttdveden menoveden Iampatia [a vertaa sta saatokeskuksen asetusarvoon
+ lue k3yttoveden paluuveden lampotia

- anviol tarpeeliset 330k oraukset a tee ne tanitiaessa.

« veraa polstoiman lampdtiaa tavoltearvoon
- tarkasta suodattimen paine-eromittari lukema. Vainda suodatin tanittasssa.

Tuiolimakoneen toimintaa seurataan vilkoRtain.

Lammitysjarjesteimat
Lammon tuotanto
Kaukolammityksen kesasulku

- sulje kes3suuventtilll, kun lammitys keskeytetaan
+ avaa kesasulkuventtiil, kun Iammitys alotetaan.

Lammonjakelu
Palsunta- ja varolaitteet

« tarkasta kavopalsunta-astian toiminta

- lue verkosion vedenkorkaus (paine) painemittarista

- Jos paine vaihteiee voimakkaasy, tarkasta kaasupuoien esipaine Ja kalvon eheys
+ tarkasta |a seuraa, ettel varoventtilll vuoda.

Palsunta- ja varolaiteet tarkastetaan syksylla, kevaalla ja keskitavella.
Lammonjakoverkoston kiertovesipumput
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G123

G113
G131

G2
G21
G211

G213

G216

- tarkasta pumppujen tivtys
 tarkkalie pumppuien moottorien Iampenemista (esim. kadella)
+ kuuntele pumppujen k3yntiaania (laakenaanet)

* puNaIsta pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Lammonjakoverkoston kiertovesipumput tarkastetaan 3 kertaa vuodessa lammityskauden alkana,
ensimmaisen kerran lammitysta aloitettaessa ja viimeisen ennen lammityksen keskeyttamista.

Lammitys-, vesl- jJa viemariverkostot varusteineen

« tarkasta kakkl yleistioissa |a teknisissa UIoissa nakyvissa olevat tal esim. alakattojen
tarkastusivuk uista nakyvat

ammitysputket

Kaukoiampoputket
Kattiaputkistot

|

putkien [a ventuiien tiviys
1ampotila- ym. mitarit (lisa3 ofya tanittaessa mittartaskuun)
mudanerottmet

i
|

i
5
é%

Lammityspatient tarkastetaan keman vuodessa.

Vesl- Ja viemarijarjesteimat
Vedenkasittelylalttest

Lampiman kayttoveden kiertovesipumput

tarkasta pumppujen tivlys

tarkkalle pumppujen moottorien lampenemista (esim. kacella)

Kuuntele pumppujen K3yntaania (laakenaanet)

puhaista pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Lampiman kaytoveden Kertovesipumput tarkastetaan 3 kertaa vuodessa.
Palnsenalennusventtiliit

« tarkasta ventiilien

tiviys
« tarkasta |a lue mittarit, vertaa yllapidettavaa painetasoa asetusarvoon ja tavoltetasoon
* puhdista tarvittaessa sis3anrakennetiu mudanerotin,

Paineenalennusventliiit tarkasietaan 2.3 k2rtaa vuooessa.
Lampiman kayttoveden lammonslirtimen tivlys (palnekos)
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G22
G24
G241

G242

G243

G2s

+ huolend, et lampiman kayttoveden lammonsirtmelie tehdaan maaraajoin tilviys- ja painekoe
+ Iammanslirtimen vuodon olreita ovat

- Ampiman kayttoveden AMpotila on Noussut tal se vaitelee huomattavass

- kayttoves! haisee pahaita tal van on outo

- kyimavesinanasta tulee ajoittain lImminta vetta

- veden kulutus kasvaa tal vahenee

- energlan kulutus kasvaa tal vahenee

- energlan kulutus kasvaa 13l pienenee

- Kaukolampdveden Jaandytys kasvaa.

Painekoe tehdaan sita useammin, mita vanhempl Iammdnsirin on:
Lammonsiirimen painekokeiden maara

Lammon- Painekokelta
slirtimen k3 vuogdessa
1.6 v 1

7..10v 2

yr10v 4

* vamista, etta padotusventtiliin vaitiomassa Iahelsyydessa on sljoRettuna Kilpl, johon on seivast
merkitty viemansulkuventiiiin sljaint Ja sen kaytoohje.

Sisaviemarnverkosion padotusventtiiit tarkastetaan keman vuodessa.

Viemarikalvot
+ Katso siintitedot palkantamisplirustuksista
+ huomaa vaara viemarkaasulsta, huolehd! tuuetuksesta tarkastuksen akana. Kalvoon el saa

Iaskeutua liman apumiesta 3 turvakoyta
- avotull |3 tupakointl on Kielietty viemarikalvotarkastuksissa

- tarkasta kavot, kansistot seka pohjakourut

- tarkasta kavojen ja kansistojen tivlys (sadevedet eivat saa pasta kalvoon).

Sadevesikalvot

« katso sijaintitedot pailkantamisplirustuksista
« tarkasta kaivot, kansistot s2k3 pohjakourut

Vesi- ja viemarikalustest

- tarkasta yielstiojen ja teknisten tliojen vesi- ja viemarikalusteiden toiminta
- sekortimet ja sukuventuiit

- vesk- a palopostit

- WC-kalusteet ja virtsaiot

pesuaitaat
- suhkut, suinkuaitaat, sunkukaapt, ammeet
- atakanot (Kulvumisongeimat, littyminen vedeneristeisin)
- tarkasta ylelstiojen [a teknisten tliojen vesi- |a viemarkalusteiden
osien Kinnitykset
vesliukkojen kunto, vuodot, hajuhaitat
sekoRtimien ja WC-kalustelden vuodot, 3anet, laske vara jokaisesta kalusteesta
huolia tarvittaessa vesh Ja viemarikalusteet
puhcista vesiukot
vanda trvisteet
puhaista poresuuttmet
puhcista termostaatusekoitimien siviiat ja s3at00sat
Mwwnm

Yiels- ja teknisten tiojen vesi- ja viemarkalusteet tarkastetaan keman vuodessa.

limastolintyarjesteimat
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limastointikonest

Tulolimakonelden koestus

« katso slintitedot palkantamisplirustuksista

« tarkasta k3yntiajat |a s3atimien asetusanvot

« tarkasta [aatymissuojen laukaisulampotiia syksylia, kun ulkolman ampdtia on
+65-—+100C

« 1arkasta |a kokelle Iammityssa3don toiminta

« tarkasta tuioliman 1ampdtilan minimin- Ja maksimirajoltukset
« kokelle selsokkisaatdjen [a sankoisten lukitusten toiminta

+ Maarita Iammontaiteenotiolantelston hyotysuhde

« tarkasta |a koesta ulkotermostaatiohjaus

« tarkasta peltien toiminta ja tivlys

« tarkasta saatoventen liike Ja tiviys Kinni-asennossa

« kokelle sahkokatkostoiminnat

« kokelle halytykset

« imaa patterit

Palauta saatimien asetusarvot ja ventllilen asennot.

Tulolimakoneet koestetaan joka syksy ennen pakkasia.

|

Katso pakantamisplirustuksista
tarkasta laitteiden toiminta katselemana [ kuunteiemalia (puhaiin, pumppu, venttillit ne.)

?
|

sisaanpuhalius- |a poistoliman Iampdtiat, s3303 tarvittaessa
tarkasta ulkolimasaeikon
punhtaus (roskat, lendet, lumi, Ja3)

pintakaszely
tarkasta ulkolima-, paiautusiima- ja jatelimapeliit
peltien likesuunnat (thvis sulkeutuminen, rittava avautuminen

varolaitetoiminnat, voltelun tarve, vivustot

tolmimootiort

saikeiden puhtaus

tarkasta s3atoventsin ja toiminta

tarkasta ohjauskelion 2ika ja 3joitus [3 vertaa kaytioalkataulukkoon (0sa- ja taystehot)
tarkasta puhaltmen toiminta. Seuraa, eta merkkiamppu palaa puhaltmen k3ydessa a etta
puhailin pyori okeaan suuntaan

tarkasta puhaitimen kilahihna seka kangasiitokset, Kirista tanvittaessa

tarkasta |ammityspatten

pys3yta imanvaihtokone turvakytkimesta

avaa huottoluukku ja puhdista patteripinnat harjalla, poista puhdistusjatteet ym. inolka kanavasta

Imaa pattert
sue huoitoluukku Ja k3ynnista kone

g
5
i
|

Tulolimakoneet tarkastetaan 2 kertaa vuodessa.

limastointikonseseen llittyvat osat
Suodattimet
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« tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema

+ valhda suodatin, kun paine-ero yiittaa annetun enimmaisarvon

« tarkasta, ettel suoCatin paase kostumaan

+ valhda suodatih mahdolisen ympanstoonnettomuuden jakeen ja vamista (esimerxiks!
viranomaisita), etta k3y1at olkeita henkidkohtalsla suojaimia

* valhda suodatin seuraavast:

- k3yta hengityssuojainta

- pysayia imanvalhtokone twrvakykimesta

- avaa suodatinkammion huoiDiuukku |a veda suodatin tal suodattimet ulos

- tarkasta suodatinkammion puhtaus, puhdista tanvittaessa

- pura uudet suodatimet paketelsta ja Ialta ne palkolieen. Tarkista, etia jokalnen suodatin tulee
olkeaan asentoon Ja tiiviistl pakollieen

- paketol poistetut suodattimet poisvientia varten

- sule huoitoluukky, kaynnista kone turvakylkimesta 3 tarkasta, et palne-eromittant naytavat
puhtaan suodattimen arvola

- 33 k3yt3 Imanvalhtokonetta iman suodatimia.

Suodattimet tarkastetaan vilkoitiain [a vaihdetaan tarvitiaessa.

Hulppulmurtt

Kats0 sjaintiiedot pakantamisplirusiuk sista

tarkasta sahkokaapellt [a turvakytkimet

tarkasta pyorimissuunta ja merkkilamput

seuraa koneen kayntia ja kuuntele

- puhaitimen k3yntidania

- koneen kiinnityksen Ja tarinanvaimentimien toimivuutta
tarkasta, etta hulppulmunt toimivat 0sa- ja taysteholia [ efta pySrimisnopeuden rajoitus toimil
ukolampatiatermostaatin ohjaamana

tarkasta puhaitimen siipien puhtaus Ja puhdista tarvittaessa
- pysayta imanvalhtokone turvakytkimesta.

Hulppuimurt tarkasietaan keman vuodessa.

Kanavistot

limakanavistot varusteineen

- tarkasta nakyvissa kulkevat imakanavistot ukoapain

- kanavien paion- ja Iammaneristeet sisatiolssa ja ullakolla, kondenssiveden jaijet ventiilieissa
- kanaviston Iitosten tiviys (kuuntele vuotoaania)

- vaivo, etta merkintakivet luukkujen yms. siainnista ovat palkoliaan

- tarkasta palopeitien asento

- 33 muuta s33topeltien asentoa liman mittauksia

- tarkasta, etta kanawviston mittarit ovat ehjat.

Iimakanavistot tarkastetaan kefan vuodessa.

Kanaviston puhdistus
« huolehdl ja valvo, etta kanavien paiotarkasius |a puhdistus tehdaan asianmukaisest! |3 fittavan
usein (ulkopuolinen like).

Seuraavien tliojen osalta mnimipuhdistusvailt on maaritely: ammatimaiset ruuanvaimistuspaikat
(13), ruiskumaaiaamo, puusepantendas, tekstilitehdas yms.tilat joissa limanvaintokanaviin keraantyy
herkast paloa levitavia aineita (1), kanavat ja laitteistot tiolssa oissa teolisest vaimistetaan tal
teknisest! kaytetaan palavaa nestetta (1a), sairaaian, vanhainkodin, suljetun rangaistusiaitoksen,
paivahoitolaitoksen, koulun, hotellin, lomakodin, asuntolan [a ravintoian kanavat [a laitteistot (Sa).
Muiden 0saita puhcistusvalin vol maantaa tapauskohtaisest. HuoRokirjan 1aatja suosittelee tahan
kohteeseen vuosRtaista kanavien puhtauden S2urantaa a puhdistusta ainakin 10-vuoden vaiein.

Paate-slimst
Tulolimaslimet
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Tuiolimaeimet tarkastetaan kemran vuodessa. Imavirat tarkastetaan pistokoemittauksin muutaman
vuoden vakin.

5
|

;
3

tarkasta, ettel venttiie}a oe tukittu, irotettu tms.
tarkasta, esintyykd markatiiojen sein3-, lattia- tal katiorakenteissa (saunat jne.)

1
|
!
E

Siirtolimaelimet

- tarkasta ylelstiojen slirfoimaelimet
- puhtaus

- Imavirran esteettomyys

- aanitaso

Slirtolimasiimet tarkastetaan keman vuodessa.

Vaestonsuojan limanvaintolaittest

+ tarkastuksessa noudatetaan viranomalsmaarayksia ja ohjeita

« tarkasta, 13 suojan Imanvahtolaitteet, ovet [a luukut s2k3 rauhanajan Imanvahtoaukkojen
sukulaltiet ovat tallella ja enjat

* Jos su0jassa &l ole sulkuhuonetta tarkasta, etta

- sukukammiopakkaus on tallela

- sukukammion kinnityskehys on lujast palkoliiaan

- sukukammion kinnityspuitit ovat tallella katossa

« tarkasta, etta ovien ja luukkujen seka muiden metalliosien ruosteenesiomaalaus on ehja

« tarkasta, 13 ovien 3 luukkujen seka rauhanajan Imanvaihioaukkojen sulkutalttieiden tivistest seka
Imanvaihtolaltteiston kumiset Iitos0sat |a sulkukannet ovat toimintakunnossa ja palkollaan.

« tarkasta, ettel paineventtilliin, ylipaineventtiilelhin tal suojapuhaitimeen ole keraantynyt vetta
avaamalia niiden 313053583 olevat vedenpoistoruuvit. Kiema ruuvit tarkastuksen jakeen kaisin
palkollieen.

« tarkasta suojapuhaltmen valhaelaatikon Ofymaara Ja tee puhaltimen noristuskayttd konekivessa
olevien ohjeioen mukalsest

« tarkasta, eta entylssuodatin on tiviistl sufjettu

* Jos entylssuodatin on paassyt kastumaan (esim. jos suodattmen kannet ovat jaaneet aukl), suodatin
on huollettava noudatiaen valmistajan antamia ohjeita

« tarkasta, eta ylipainemittar on kunnossa |3 etta mittarissa on rittavast nestetta tal olya

« tarkasta vaestdnsuojan tiviys erlisen ohjeen mukalsesy.

Vaestdnsuojan limanvaihtoiaitteet tarkastetaan keman vuodessa.

Kyimatskniset jarjesteimat

Palnslima- ja kaasuverkostot

Palontorjuntajarjesteimat

Alkusammutuskalusto

Kasisammuttimet

« tarkasta, etta sammuttimet ovat palkoliaan Ja enjat

« tarkasta kasisammuttimien merkinnat

+ huolendl, 213 kasisammutimet tarkastetaan ja huolietaan viranomalsmaardysten |a ohjeiden

edelytamaia tavaia
+ Jos kasisammuttimen lukema tal paino polkkeaa salitusta, on Sammutin vietava hetl huoltoon.

Kaslsammuttime! tarkastetaan kaks! keraa vuodessa.
Sammutusvesiialttest
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Sisa- ja ulkopalopostit
* paloposit tarkastetaan keman vuodessa.

SAHKOJARJESTELMAT

H.01

H.02

H.03

H111

H12

H22.01

Keliokytkinkiermos tehdaan slirmitaessd kes3ajasia taivialkaan seka painvastoin.

Kellokytkimien kaytts

+ katso siaintiedot pakantamisplirustuksista

« opettele k3yamaan kellokytkimia, vaivo Ja 53303 niiden toiminta-alkoja

« selvita, mita teknista laitetta kelloky®Xin ohj3a ja miten laite toimil teknisestl ja energlataioudellisest
okein

« muuta tanvittaessa kedokytkimen asettelua [a toimintojen ohjausta

* vaivo toimintoja ja noudata kintelsiokontalsia kaynoakataulukolta.

Keliokytkimet tarkastetaan 3 k3yttotoimenpiteet tehdaan tanittaessa, vanhintaan kahdest! vuodessa.

Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vaihto
huoitokohteen on oltava jannitteston
vaihda tarvitiaessa

sulakkeet (Jos sulake palaa uudelizen, kutsu s3hkoasentaja)

« puhdista valaisimet tanvittaessa lampunvaihdon yhteydessa (heljastimet, suojakuvut tai —ritiat)
+ tarkasta ja tarvittaessa taydenna tarvikevarasto.

Sulakkeet, lamput, sytyttimet |3 lamppukuvut vaihdetaan tarvitaessa.

Aluesahkoistys

Pina- ja alusvalalsimet

huoitokohteen on oiltava jannitteetdn

tarkasta valalsimet (numero- ja pihavalaistus)

tarkasta automatikkatoiminnat

vainda lamput tarvittaessa. Uuden lampun teho $3a olla enint3an valaisimessa olevan
tehomerkinnan suuruinen

+ vaihaa rikkoutuneet valaisimien kuvut Ja sulakkeet

* puhaista valalsimet tanvittaessa lampunvalhdon yhteyodessa (heljastimet, suojakuvut tal —ritiat)
« tarkasta vahoettavan lampun varisavy

+ tarkasta |3 tanitiaessa tayoenna tarvikevarasto.

Aluesankdistys tarkasietaan tanittaessa.

Hamarakytkimet ja kello-ohjaukset

« katso siaintitedot palkantamisplirustuksista

+ tarkasta hamarakytkimen toiminta seuraamalla er vuodenalkoina uko- ja numerovalojen syttymista
|3 sammumista

» kokelle hamarakytkimen toiminta peittamana kytkimen valokenno

+ tarkasta kedokytkimen alka ja 3jastus.

Hamarakytkimen toiminta tarkastetaan Kefran vuodessa, loppukesalla tal alkusyksylia.

Kytkinialttelstot ja jakokeskukset
Jakokeskukset
sankotiiojen huoito
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H22.02

Sankotiiojen puntauden [a kunnon tarkastus.
Pida sahkokeskustiat slisteind ja tyhjna yimaaraisista tavaroista.

Lisaks! tarkkalle tian teknisten jarjesteimien kuntoa Ja toimivuutta.

Keskusten mairaalkalstarkastukset

« huolendl, eta keskusten luvanvaraiset huoliot tehdaan maaraajoin, valvo huoltojen suoritusta
(erikoisliike)

« huolion konteita ovat paakeskukset, nousukeskukset, mittauskeskukset Ja ryhmakeskukset.

Asuinrakennusten sahk&ialtieistolle el $33adsten perusteella oie asatettu velvoitetta
maaraalkalstarkasiuksesta, muta niigen teetiaminen suositeltavaa asuinkintelstoissakin. Esim. 153
vaein.

Kompensointiiaitteet

+ NOUG3ta laltevaimistajan hoito- [a huoito-ohjelta

« tarkkalie kompensointiiaittelta ja niiden taloudeliista Dimintaa seuraamalla sankdlaitoksen
loistenholaskutusta

« tarkkalle kondensaattoreiden K3ynoakaa ja kytkeytlymista seka automatikkapanisiojen
lolstenosaatimen 1omntaa [a halytyksla pa3- ja nousukeskuskayntien yhieydessa

* valvo, etia erkoisiike tekee huoliot maaravalein laltekohtaisten ohjeiden mukaises?l.

Johtotiet
mmpmm

wpmmopnms.mm
Kkaapelilt [a niiden lampatiat

1apivientien tiviys (palotekniset ja akustiset Iapiviennit)
mekaaniset suojaukset |a Kinniykset.

Kaapelihylyt |a ripustuskiskot tarkastetaan siimamaaraisest! vahintaan S vuoden valein.

Johtokanavat [a s3hkolistat tarkastetaan simamaaraisest! vahintaan S vuoden vaein.

Valaisimet

Valaisimet

« huoitokohteen on oltava jannitieetsn

- tarkasta yleistiojen Ja teknisten tilojen valaisimet ja niiden kytkimet

« tarkasta porras- [a kellanvalojen automatiikka

« huolendl vikojen Koraamisesta

+ vainda tarvittaessa lamput, sytytimet, rkkoutuneet kuvut sulakkeet [a kytkimet. Uuden lampun teho
33 0lla enintaan valaisimessa olevan tehomerkinnan suuruinen

- pundista valaisimet tanvittaessa lampunvaihdon yhteydessa (heljastimet, suojakuvut tal —11at)

- tarkasta |a tarvittaessa taycenna tarvikevarasto.

Valaisimet tarkastetaan ja huolletaan tan/ittaessa.

TIETOJARJESTELMAT
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Jet1.1

TILAT

T1.2

- tarkasta antennien Ja satelitiantennien Kiinnitykset
. toimintaa

« kun yksittainen asukas vaittaa hairdita televisiossa tal radiossa, pyyda hanta Kysymaan, onko myds
naapuriiia haindit. VIKa saattaa olla asukkaan omissa laittelssa.

Yhtelsantennijarjesteimat tarkastetaan Kefran vuodessa.

Rakennusautomaatiojarjesteimat
LVISK-halytysten koestus
« Ko2s1a halytyskeskus |3 kalkk! LVISK-halytykset lanekohiaisten ohjeiden mukalsest!

paina koestusnappulaa. Jos halytyspisteiden lamput syttyvat, on keskus 1323 osin kunnossa. Jos
1amput elvat syty, tarkasta paristol. Jos paristot ovat kunnossa, on keskus viallinen. Jos jokin

1ampuista el syty, on se Joko palanut tal keskus on siita osin viallinen.
LVISK-halytykset koestetaan vuositiain ennen lammityskauden alkua.

Ohjeimistot

- seuraa ohjeimistojen toimivuutta

 tee tal pyyda tehtavaksl tanvittavat ohjeimistomuutokset
vanontaohjeimistot

kaytointtym aohjeimistot

grafikkaohjeimat
tekstnkasittely- ja laskentaohjeimat
$3310-, ohjaus- Ja lukRusohjeimat
akaohpeimat

optimointiohjeimat

|

Ohjeimistoja muutetaan tanvittaessa.

Kenttalalttest

Saatojarjesteimat

- tarkasta |ammitysverkoston Ja Emanvaihdon lammitysverkosion menoveden Iampdtian saatolaitteet
Ja ventumin

- asetusarvot

- Kokelle S33toventiilin toiminta ajamaiia venttill 33riasennosta toiseen s3atokeskuksen asetusarvoa
muuttamalia

- 533t0venttilin ohjattavuus |a sulkeutuvuus, karan Kiinnitys [ vivusto
-mmmmmpmm

- palauta asetusarvot

- tarkasta |Iampiman kayttoveden lampdtilan saatdlaitteen ja —venttilin toiminta

3setusano

mmmmmmocm

seuraa sa3toventilla, jonka kuuluu siirtya 3anasentoonsa 20...30 sekunnissa

laske asetusarvo esim. +20 OC:seen

seuraa saatoventilia, jonka kuuluu siirtyd 3anasentoonsa 20... 30 sekunnissa

palauta asetusarvot.

Saatdlatieet tarkastetaan ja koestetaan vuositiain ennen Iammityskauden alkua.

Tliojen tarkastuskierrokset
Vuosikierros ylslstilolssa
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T3

T4

« tarkasta vuosikiemoksen yhieydessa kalkkl ylelstiat, mukaan lukien tiat, joissa el kayoa
vilkkokiemosten ynteydessa, kuten

- vaestonsuojatiat

- Inaimistovarastot

- sahkokaapit

« tarkasta

tilojen puntaus, slisteys ja Iampotia

ovet, tanittaessa huolletaan lukot, saranat ja suikijat

H
gi
2
%
|
|
§

i

1attiakaivot ja vesiiukot, tarvittaessa huoito

vesh- ja viemarkalusteet, tarvitaessa huoito

Lammitysputkien ja vesijohtojen venttilit @ asetusarvot, tarvittaessa huoito
lammityspattent |a niiden varusteet

polstoimaventtillt, tarvittaessa puhdistus

vuosikierroksella tarkastetaan myds tiolssa olevat rakenteet, laitteet, kalusteet, varusteet jne.

pesukoneet, mankedt jne.
Kiukaat

e

- toimenpitelta ecelytiavat tal entyiset muut havainnot raportoidaan Kirjalisest! Isannditsijaile.

Vuosikieros yleistiioissa tehaaan lammityskauden alkana, jolioin voidaan parhalten todeta
Iammitysjarjesteiman tolminta ja tarkastaa Ikkunatiivisteet.

punhtaus Ja slisteys

- ovet, tanittaessa huolietaan lukot, saranat ja sukimet

- Kkunat, oltava sujettuna I3mmRyskaudelia |a tapauksissa, jolioin nita voidaan kayttaa aslattomast
Kukureittna

valalsimet, Kytkimet ja pistorasiat, tarvittaessa huoo. Huoitokohteen on oitava jannitteeton
1atakaivot [a vesiukot, tarvitaessa huoito

vesk- a viemarkalusteet, tarvitaessa huoito

ammitysputkien ja vesijohtojen ventiliit |3 asetusarvot, tanvittaessa huoito

z
é
|
:

tiioissa olevat laltteet (pesukoneet ne.) ja rakennusosat (saunan lauteet Jne.)
toimenpitelta edelyttavat tal entyiset muut havainnot raportoidaan Kirjalisest! isannditsijalle.

i

S-vuotistarkastus
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S-vuolistarkastus koskee kakkia huonelsioja. Huonelstolsta tarkastetaan

+ mahdoliset syntyneet Kosteusvauriot, migiulten Kosteusmitania

- mamkatiojen pintarakenteet

- yimman kemoksen huoneistolssa ylapohjan rakenteet

- almman kemoksen huonelstolssa alapohian rakenteet

- muut kohdat huonelstoista, j0lssa epaliaan mandolisia kosteusvauriolta

+ IKkunat (rakenne, thvisteet), katso ohje F32

« parveke, katso ohje F34.1

* parvekeovet (rakenne, tvisteet), katso ohje F33

* huoneiston Uko-ovet, katso ohje F33

* vesi- | viemankaiusteet, sovella onjetta G25

* lammityspattent varusteineen, sovela ohjetta G13.1 poistolimaventtilit, sovella ohjetta G34.2
+ lattiakalvot |3 veshukot, sovella ohjetta G25

* huonelampdtiiat, mittaus

« huoneistossa tehdyt muutostyot

+ toimenpitelta edelytiavat tal etyiset muut havainnot raportoldaan Kirfalisest Isannditsijalle.

Tarkastus tehdaan S vuoden valeln. Tulokset kirjataan mulstin.
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Alrakotsiatl |3 Bvaranioimiajat

Lukot ja sullkimet huoto ja kaytitonje

110q avaimen |3 lukon 3sannus K3yt 3 huolo

Avalmen K10s-3 k3yttohje

Q

Suhku- saunan @sksenat

if b sy |
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HUOIO [ KuNNoSpED-onje
Dorman TS83 s3atonje

Kaytetyt maslaustarvikkeet |a savyt

Rak. Vavonnan tarkastukset
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Suodatinkangas n-uckka geo PP-suorustasolmoitukset £l

Tulpasadeves- |a rumpupudet YAIIMUSIETTULI SLUS Y M ULLS ok

KIntsistoviemant tyyppinyvaksynta o
DIOKARISUINT TS Palokatkotukku Parknen Oy

ok

ok

Lelkavalineet, Ohjeet, huoito, tarkastukset jne. ok

Mos3TDetonl poraat Huoto HE-betonl e

Kalusteua TOPI-keta0 kaustekuvat m

Asennus |a huoto ohjeet Svedbergs SKAPA &

Ikkunaselosie Ikkunakaavio [

Parvelekatest |a lastuksat, salehot Aluminiovet |3 Ikkunat, iasiseinat ok

Huoneisiojen pintamatenaan Al-A24 ok

Kocnkoneet huonesstoitiaan ok

ok

Asukas muunokset + Bsaukset o

Asuniolin |aetu kansiomanenaal e

Dokumentin nimi

Tilanne

Urakan tavarantoimittajat ok

poyla: limamaarien mittauspdytakirjat ok
Tasapainoitus i Lammit. Tasapainoitus lammityksen saato ok
Vesip.koe jné Vesipainekoe Koepaineet ok
DIVK-C91B Asennus ja kayttéohje asuntojen |V-koneet ok
Hajulukko Hajulukon pesuchje ok
DO IDO Seven D ohje WC-istuimen ochje ok
Lattiak. Hajut Lattiakaivon ja hajulukon puhdistus Puhdistusohje ok
ok

ok

ok

ok

ok

vaihdin Lamménvaihdin GTS-kyltti

Vaihdin Kayttosnotto- ja virityspoytakirja

VI-katselmus LVI-loppukatselmus
Kaukoldmpd: Kaukolampskatselmus Qulun Energia Kaukolampékatselmus
Keittihana : Keittishana Grohe § | Rajaytyskuva

Tunnus

Dokumentin nimi

ARK

Arkkitehti piirustukset

RAK

RAK Piirustusluettelo

RAK

Rakennekuvat
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Tunnus Dokumentin nimi Kuvaus Paivays
LVI LVI - piirustukset i ok
Lvi Sisallysluettelo i ok

Dokumentin nimi Kuvaus Paivays

Luovutuskansio Kuvat, ohjeet, tarkastukset, mittaukset, kaikki. ok

Sahkotarvikkeet Kohteessa kaytetyt tarvikkeet, luettelo. ok

Sahkatarkastus Kiwa Tarkastustodistus ok
Sahkodasennustenkayt.ottotark. Poytakirja ok

Helo Himalaya+Trend : Kéaytts- ja asennusohjeet v ok

Valliendese sytetty konteen nimi katkoviivalie [a mahdollisest kuva kohteesta.
Sisaltaa sisanysiuettelon. Mita mitakin valliendeita oytyy.

Syotetty perustiedot.

Syotetty lynyet ylelskuvaukset janesteimista.

Vallienceita 10ytyy vuosinakymana tentavakalenten. Vasemmalia kohteen / tehtavan
nimi, sitten SUOMtUStaajuus J3 Jjateltu sUOrtUSKUUKaus! tummennettuna kalenterissa.

Krivuos! sarakkeessa lyhennys “tarv.” tarkoitiaa tanvittaessa ell huolletaan vain tarvitaessa ja
“Atkuva® tarkolttaa, etta jaresteiman toimintaa tarkkalliaan [atuvast ja huolietaan tarvittaessa.

Syotetaan holdon, huolion, sopimusurakoltsijoiden yms. yhteystiedot. Taytetaan k3yion alkana.
Kayttopalvakir. Voidaan tallentaa kayton aikaisia huomiota yms.

Valliehdedd on tarkemmat tehtavakuvaukset Tama osio siis taydentaa valllehden 2.1 kalentera.

Sisaitaa urakoitsijoiden Ja suunnittelijoiden tiedot, jotka tallennettu huoitokirakansioon
urakoltsijoittain |3 suunnittedjortain.

Exceliin nama iedostot on linkitetty hyperinkin avuila, joten kikkaamaila tunnusta kyseinen
dokumentt! aukeaa.

Dokumentteja vol halutessaan seiata myds suoraan huoltokirakansion sisalia avaamatta lainkaan
1ata excella.

Muut cokumentit 0s/0§sa 01 multa kuin urakoRsjoiden tal suunnittelljoiden dokumentteja.

Alun perin tama huoitokiria on toimitetty kansioversiona seka cd-ievyfie poltettuna. Jos Kasitielet
huottokiraa suoraan cd-ievylta el tiedostoa, sisaitsa yms. vol muokata tal ksata.

J0s t3h3n haluaa tehda muutoksia on huoltokina ca ensi talennetiava omaile tietokoneeliesl,
Jonka jaikeen voit muutoksia tehdd. Aina muutosten [aikeen on mulstettava tallentaa.
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ENERGIATODISTUS 2018

Rakennuksen nimi ja osoite: A5 Oy Salmenrannan Jyed
Hiyryryilyrtie 14
90520, oULY

Pysywii rakennusiunnus:

Rakennuksen valmistumisvuosi: 2018

Rakennuksen kdytidtarkoitusiuokka:  Asuinkerrostalol, joissa on asuinkenmoksia
wahintaan kolmessa kerroksessa

Todistustunnus: 105909

Energiatodistus on laadiths

Uudelle rakennukselle rakennusiupas hastlasssa

O Uudelle rakennukselle kiynddnotiovaineessa

O Olemassa olevalle rakennukselle, havainnointikiynnin pdivamasra:

Energiatehokkuusiuckka

KWWh f{m*uasi)
Rakennuksen laskennallinen
energiaiehokkuedan vartaiuluku eli E-luku
Upden rakennuksen E-uyvon vaslemusiaso

Todistuksen laatija: Yritys:

Hutturen, &ri Inginddritoimisio Ar Hutlunen Oy
Puigtokatu 32 A5
90120, QUL

Sahktinen allekifoitus:
Huttune=n, An
13.52018 13:52:07

Todistuksen laatimispiiva: WVilmelnen voimassaolopalva:

155.2018 15.5.2028
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YHTEENVETO RAKEMMNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA
Laskennallinen ostoenergiankulutus ja energiatehokkuuden vertailuluku (E-lubou)

Lammitetty nettoala 1765 m?
Lammitysjarjestelman kuvaus Kaukoldmpdfvesikienoinen lattialdmmitys
limanvaihtojarjestelmén kuvaus  Huoneistokohtainen fto

Kaytettava enengiamuoto Vakioidulla kdytolla | Energiamucdon |  Energiamuodon
laskettu ostoenerngia kerroin kertoimella
painotettu
energiankulutus
kWhivuosi W vuosi) - kWhfim*uosi)
kaukolampd 138191 il 0.3 40
sdhkd FEL= ] 42 12 51
Energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) o0
Rakennulksen energiatehokkuusiuokka
Kaytetty E-luvun luokitteluasteikko Asuinkerrostalot

Luokkien rajat asteikolla INEETSI e TE a0 co101..130
D:131..160 ~ E:161.130 [FEISDIZEn
G241 _

Taman rakennuksen energiatehokkuusiukia E

E-ku pensstuu mkennuisen laskhenmallisin ulstsksin ja enengamuoiojen kefoimin Kukfus on lxskeSy vakicidulia kiyidE IBmmEstys netiainn
ohden, joSs e mkenmusten E-luvuk ovat keskenian veriallukeipolsia. Valkioldusts kaytisia johbuen E-ulas &) sovells yiesiSaisen rakenmuksen
fofmusunesn & laskennalisen bulstukosn vertaliuun. E- ukuun sicilyy mkennuisen Emmitys-, Iimaralhio-, [BEndytys]adesteimisn ek
ushutisjalaideiden ja valsistuksen eneglaniuiutus. Rakennuksen uioopucisat kulshskss? kien autolammityspstokkest, sulrapinismmityiosd o
ulkovaiot elvat Ssaly Edukuun.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSIA E-LUVLIN PARANTAMISEKSI

Keskeiset suositukset rakennuksen E-lukua parantaviksi toimenpiteiksi (ei koske uusia mkennuksia)

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisermmin sivuilla 8 ja 7. kohdassa "Toimenpide-ehdotukset E-luvun parantamiseksi™.

Todistustunnus: 103509, 278
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E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakennuskohde

Rakenmuksen kayttdtarkoitusokka Azuinkemostalot, joisza on asuinkemoksia vahintasn kolmessa kermoksessa
Rakenmuksen valmistumiswuosi 2018 Lamrnitetty nettoala 1765 e
limamwuctoiuku g, 20 mréih m)
A u LA Tuus IEmpshaviolsta
m Wilm® K) WK %
koseinat 11010 0.16 1784 28 %
YiEpohia 3620 0.09 27 5%
Alapohia 3520 0.16 56,3 9%
lkkunat 266.0 100 266,0 42 %
ko-owet 50 100 570 9%
Kyimasillat - - 46,2 T%
Ikkunat ilmansuunnitizain
A u -
m Wilm? K) -
Paohjoinen
Kaillinen 50 100 0,60
1=
Kaakko 1100 100 0,60
Etela
Lownas 61,0 100 060
Lansi
Luode 90,0 100 0,60
lirnizmvaititojarg man kuvaus: Huoneistokchizinen I
Timavirta Jarjestelman OTn JaArymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampitilasuhde
[m¥is) (i) KW 1 {mis) - i
Padilmarmaihtokoneet 088088 170 60 % 2,00
Erilispoistot I - -
lIrnanvaihiojarjestelma rogs 169 - -
Flakennuksen iimamaibtoSgesteiman LTO:n vuosityotysuhde: G8 %
Lc"imrr"rtys'?éﬁ'e'sbelmén karvaus: Kaukolimpdivesikienninen latisldmmitys
Tuoton Jaon ja heovutuksen|  Lampakermoin Bpulaitteiden
hyotysuhde hyStysubide sahkdnkaytti
- - - KW mévuosi)
Tilgjen ja ivon lammitys 9d % 80% 25
Lampiman kdytdveden valmistus 94 % 90 % L]

tyuodien kesicima A nen [Empdkemoin Empd pumpuls

* |Empdpumppuiasesieimizss vol sk vundan keskimassaissan Empdiarioimeen

Varaava tulsia
lirmaldmpdap

o o
kol KWh
a (]

Ominaishulutus “L"m'mw
dr{ruasi) EWhi{mwuosi)
a7 20
Kaytttaste Henkilat
- Wim?
60 % 30
60 %
10,00 %

Todistustuninues: 105707, 28
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde
Rakennuksen
kEytittarkoitusieakia

Asuinkemrostakt, joissa on asuinkerroksia vAhinigan kolmessa kerroksesza

Rakennukzen valmistemisveasi 2018
Lammitetty netioala, m® 1765
E-luku, kWh, § [m*vuosi) 50

E-lwwun erittely

KéytettAvat energiamuodot Vakioidulla kiytolla Energiamuadon Energiamuodon kertoimella
laskettu ostoenergia kemoin painotettu energiankulutus
kWhiwuasi - EWhghvuas kWh/[m*wupsi)
keukolimpd 138191 05 69 096 0
s&hkd 73636 12 88 365 51
YHTEENSA 211829 157 462 ap

Rakennuksen ymparistissa olevasta energiasta otetiu energia,

KW hfvwos

KW hf[mAvcs)

Rakennuksen teknisten @arjesteimien energiankulutus

Lammitysjérjesteimi

Sahks
kWhii{m*ewasi)

Lampa
KW [ vacs)

KW hitm*euosi)

Tiloj=n [Ammitys? 25 304 -
Tulcdman lammitys 22 -
Lampimdn kayttdveden valmistus 0,0 342
limanvaikiojanesteimén sihkienergiznkulutus TA - -
Jashdytysiirjesteima
Kulutinjalaitiest ja valaishus 288 - -
YHTEENSA 420 740 o0

1 erarralhdon tuiniiran Empenaminen Hassa ja koneausiman Emmitys kol Siopan Iammitiseen

Energian nettotarve

KW hfewas KW [ vacs)
Tiloj=n [&mmitys? 55082 3z
limanveshdon l[ammitys* 3a51 3
Lampiman kaytovedsn valmistus 51 100 29
Jeshdytys
1 sicAlis vuokodiman, korausiiman js lodiman Bmpenemisen fassa
¥ iasketiy IEmmontEsnolon ianssa
Lémp G kowormat

KW hfewas KW [ vacs)
Burinka 19098 11
Henkilat 27831 16
Kulutinjalaities=t 37107 22
Valnistes 13915 B
Lampiman kaytoveden kisnrosta ja varestoinnin havicisia 13805 2

Laskentatydkalun nimi ja wversionumero

Laskentatyckalun nimi ja versionumera

CADS 1B.0

Todishustunnus: 105%0%, 4B
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TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maardt ilmoitetaan sellaizenaan ilman [Ammitystarelukukofausta.
O=toenergian maarat imotetaan energiatodistuksen laatimista edelavals wmydela kalenteriveodelta.

Toteutunut ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala 1765 m?

Energiaverkoista ostettu energia EWhivuosi | KWh{m*vuosi)
Kaukoldmpd
K.okonaissahkd
Kiinteistdsahkd
T
Kaukojdahdytys
polttoainesn yhsikkd MUUNNOS- EWhivuosi | KW m*vuosi)
Dstetut polttoaineet? maard kerroin
vuodessa KWhksi
Kewyt politodljy litra 10
Filkkest (havu- ja sekapuu) ping-m? 1300
Pilkkest (koivu) ping-mm? 1700
Puupelletit kg 4.7

! Zelostus ostethyen polSoaineiden masran
ar [yieslkioda v J tulee esitss
wohdassa "Lisamekintbja™.

Toteutunut osto i teensa
nut ostoenergia yhteensa KWhivuosi | KWhi{m*vuosi)

Sahkd yhteensd
Kaukoldmpd yhteensa
Poltoainest yhisensa
Kaukojdahdytys

YHTEENSA

Toteutunut energiankulutus rippuu mm. rakennuksen kdyttdjien lukumaardsta ja kaytioiotumuksista, kdytdajoista,
sisaisistd kuomnista, rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sddolosuhteista. Todistusta laaditaessa ensrgiankulutus
lasketaan Eteld-Suomen sadtiedoilla ja siten, etti rakennuksen kaytd on vakioitu.

Ylla olevassa taulukossa iimoitetut uvut saattavar sisaltda kulutusta, joka ei sizally laskennalliszen
ostoenergiankuluukseen. Taulukosta voi myds puuttua energiankulutuksia, joiden kulutustistoja ei ollut saatavilla
todistusta laaditasssa. Naiden syiden vuoksi toteutunut ostoenengiankuluus i ole verratavissa laskennalliseen
ostoenergian kulutukseen.

Todistustunnus: 105%0F, 578
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TOIMENFIDE-EHDOTUKSET E-LUVUN FPARANTAMISEKSI

Toimenpide-ehdotukset tahtiavat E-luvun parantamiseen, joten ne andcidaan rakennuksen vakicidulla kdytlla
Osio ei koske uusia rakennuksia.

Huomiot - ulkoseinat, ulko-owet ja ikkunat

Toimenpide-ehdotukset ja arvicidut ostoenergian muutokset

1
2 -
3
Lampa, ostoenergian Sdhko, ostoenergian Jadhdytys, ostoenergian g
mutos muutos o — E-luvun muutos
kKWW hivuosi EWhivuosi KW hivuosi KWh {m*vuosi)

1
i
3
Huomiot yii- ja alapohja

Toimenpide-ehdotukset ja arvicidut ostoenergian muutokset

1
2
3
Lampa, ostoenergian Sahka, ostoenergian Jadhdytys, ostoenergian
muutos muutos muutos E-luvun muutos
kW hhasosi kWhivuosi KW hivuosi kWhf{m*wuosi)

Huomiot - tilojen ja kiyttoveden Iammitysjirjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvicidut ostoenergian muutokset

1
2
3
Lampd, ostoenergian Sahkd, ostoenergian Jédhdytys, ostoenergian g
mMuUUtos muutos MULLDS E-luvun muutos
KWW hivuosi EWhivuosi KW hivuosi KWh {m*vuosi)
1
F
3

Todistustunnus: 10590%, 678

61



Huomiot - ilmanvaihto- ja ilmastointijarjesteimat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut ostoenergian muutokset

1
2
3 -
Lampd, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
muutos muutos — E-luvun muutos
kWhivuosi kWhhuosi kWhivuosi kWh_{rm?vuosi)

Huomiot - valaistus, jaghdytysjirjestelmat, sahkdiset erilliskimmitykset ja muut jrjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut ostoenergian muutokset

1
2
3
Lampd, ostoenergian Sdhko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian g
muutos muutos . — E-luvun muutos
kWhiuosi kWhiwuosi kWhivuosi kWh_{rm?vuosi)

Suosituksia rakennuksen kiayttion ja yllapitoon [eivat vaikuta E-luluun)

Mogiva Cly - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kiyiossa, www motiva f

Lisatietoja energiatehokkuudesta

Todistustunnus: 105209, 778
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LISAMERKINTOJA

Todistustunnus: 105709, B8
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Vastuunjakotaulukko

Oheinen taulukko noudattelee Asunto-osakeyhticlakia, joka astui
voimaan 1.7.2010. Vastuunjakotaulukon mukaisia vastuiden jakamis-
ta yhtion ja osakkaan valilld noudatetaan kaikissa taloyhtidissa, ellei
yhtiojarjestys tai erillinen sopimus muuta maaraa.

Huoneiston osa tai laite Yhtid Osakas
Rakenteet

vesikatto x

yli-, vili- ja alapohja ®

ulkoseing, sisdseindt, pilarit ja palkit *

painumat ja halkeamat rakenteissa (ei hiushalkeamat) ®

parvekkest * ®
limmin-, veden- ja @neneristeet ®

Pinnoitteet

sisgpunliset lattia- ja seindpinnoittest x
sisdrappaukset, tasoitepinnat ja alaslasketut katot ®
ovet

huoneiston ulko-ovet ja parvekeovi (uloin) ®

huoneiston viliovet ja sisempi parvekeovi X
postiluukku ®

huoneiston ulko-oven nimikilpi *

huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko ®

huoneiston ulko-oven turvalukko X
ovensuljin (ovipumppu) x
ovenpysdytin ja aukipitolenkki (ulkop.} *

ovikello {(mekaaninen) x

ovisilma [osakkaan tai asukkaan asentama) ®
automaattiulko-ovi huoneiston sisap. x
automaattiulko-ovi huoneiston ulkop. ®

Ikkunat

ulkopuite ja karmi ®

sisdpuite ja valipuite ®
ulkopuolen kunnossapito ja maalaus ®

sisdpuolen ja vilien kunnossapito ja maalaus ®
Ikkunan ulkolasi x
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Huoneiston osa tai laite Yhtio

ikkunan sisemmiat lasit

tuuletusluukku

kiintegsti asennetiu umpiclasielementti X
ulkopuitteiden kiynti ja heloitus ®
sisapuitteiden kiynti ja heloitus

aukipitolaite sispuolalla

parvekeoven ja ikkunanpuitteiden tivistys

parvekelasit, markiisit yms. rakenteet X
- itse asennetut (taloyhtion lupa)

sdlekaihtimet

Kiintedt kalusteet ja laitteet

kaapistot ja komerot

ikkunalauta ja nayteikkunataso

ikkunaverhotanko ja verholauta

saunan lauteet

takka ja uunit

Vesi-, viemdri- ja ldmmityslaitteet

ammeet ja altaat (kdsienpesuallas kylpyamme, suihkuallas)

ammeen ja altaan vesilukko ja lattiaputiki ®
vesihanat ja sekoittimet X
- yhtitin perustasosta poikkeavat

kalustesauna, hiyrykaappi ja hiyrysauna

letkut, litdntdputket ja kisisuihkut

venttiilit (patteri-, sulku- ja varoventtiilit ®
wi-istuin, allas, s§ilit ja huuhteluventtiililaitteisto X
- yhtitin perustasosta poikkeavat

pesukonesn [ittdminen

putkistot ja johdot (vesi, viemdri ja lampd) X
- viemdritukos X

- ilmoitusvelvolliswuus tukoksesta

- tukoksen poistaminen ®
huoneistokohtainen vesimittari X
huoneistokohtainen kiertovesipumppu X

vesilukko ja lattiskaivot

- korjaus ja uusiminen X
- puhdistus
uima-allaslaitteisto X

lEmminvesivaraajan varoventtiilin koestus varaajan kiyttdohjeen mukaan
vesilammityslaitteet (Iampipattert, lattialdmmitys) ®
erotuskaivo (hiskka, rasva, Gljy) S

- puhdistus, tyhjenmys osakashallinnassa olevissa tiloissa
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Huoneiston osa tai laite

ilmalzmpdpumppu (yhtidn asentama)

ilmalgmpipumppu (osakkaan asentama)
maaldmpbpumppu

llmanvaihtojdrjestelmadt { painovoimainen)
raitisilmaventtiili

- korjaus ja vusiminen, ulko- ja sisdpuoliset osat

- pubdistus, sisdpuoliset osat

suodattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja raitisilmaventtiili)

- uusiminen ja puhdistus, huoneiston sisdpuolella sijaitsevat
- uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuolella sijaitsevat
poistoilmaventtiili

- korjaus ja wusiminen

- pubhdistus

poistohormi

limanvaihtojdrjestelmit { koneellinen poisto)
raitisilmaventtiili ulke- ja sisSpuoliset osat

- korjaus ja vusiminen

sucdattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja raitisilmaventtiili)

- uusiminen ja puhdistus, huoneiston sisdpuolella sijaitsevat
- uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuolella sijaitsevat
liesikuvun rasvasuodatin

- metalliosan uusiminen

- metalliosan puhdistus

- muiden vusiminen ja puhdistus

liesikupu (kytketty poistokanavaan ilman puhallinta)

- laite

- valo ja valokytkin

liesituuletin suodattimineen {varustettu puhaltimella)
poistoilmaventtiili

- korjaus ja wusiminen

- pubhdistus

poistokanava varusteineen

poistoilmakoneet (mm. poistopuhaliin ja huippuimuri)
ilmanvaihdon automatiikka- ja ohjauslaitteet seka kytkimat
llmanvaihtojdrjestelmadt { koneellinen tulo ja poisto)
tuloilmaventtiili

suodattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja raitisilmaventtiili)

- uusiminen ja puhdistus, huoneiston sisdpuolella sijaitsevat

- uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuolella sijaitsevat
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Huoneiston osa tai laite

liesikuvun rasvasuodatin

- metalliosan uusiminen

- metalliosan puhdistus

- muiden uusiminen ja puhdistus

liesikupu (kytketty poistokanavaan ilman puhallinta)

- laite

- valo ja valokytkin

liesituuletin suodattimineen (varustettu puhaltimella)
poistoilmaventtiili

- korjaus ja uusiminen

- puhdistus

tulo- ja poistokanavat varusteineen

tula- ja poistoilmakonest, mm. poistopuhallin ja huippuimuri
Iimmdin talteenotto- tuloilman Idmmitys- ja jaghdytyspatterit
ilmamvaihdon automatiikka- ja ohjauslaittest seka kytkimet
Sdhktitekniset jarjestelmat

huoneiston sisdiset johdot kiintedn verkon osakta
ryhmakeskus [ jakokeskus (sulaketaulu)

sahkimittari {yhtid tai sahkdnmyyja)

kytkin (katkaisija) ja sahkdpistorasia

- peitelevy

autonlEmmityspistorasia varusteinaen

sulake, loisteputki, lamppu, led, kuituvalo

kiinted valaisin terassilla tai parvekkeella
huoneistokohtaiset sdhkilammityslaitteet saatimineen

ldmmimiesivaraaja (sdhkilaittest)

saunan kiuas ja ohjauskeskus

keskuspoby nimuri

- keskusyksikkd ja putkistot

- huoneiston ulkopuoliset osat

turva-, huofte- ja ilmoitinjarjestelmat

- poistumistie- ja turvavalojdrjesteima

- paloilmaitin- ja palovaroitinjarjestelma (lupa 1. 2.200% jElkeen)
- talotekniset hilytysjirjestelmit (esim. i)
palovaroittimet

- paristokEyttdinen

- sahkdverkkoon liftetty

ovisummeri- ja kulunvabsontajarjestelmat seka ovipuhelin

- owipuhelimen sisdpuoliset osat
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Huoneiston osa tai laite

Tietoliikennejarjestelmat

talojakamo / puhelinjakamo
huoneistojakamo (telejakamao, it-jakamo)
puhelimverkko

yleiskaapelainti

valokuituverkko

kiintedt tietolilkenne- ja puhelinpistorasiat
- peitelevy

Antennijarjestelmat
yhteizantennilaittest

antannirasia

- peitelavy

Kaasulaitteet

kaasuputket

kaasumittari

Muut laitteet ja laitteistot
postilaatikko

Palotorjunta

- palopostit, hanat, letkut, muwt

- kisisammuttimet

- huoneiston ulkopuoliset

- huoneiston sisdpuoliset

- sprinklerlaitteat

palovaraittimet

- paristok&yttbinan

- sahkdwverkkoon liftetty

jatehuolto

- jatepuristin, jateastia

- osakkaan oma

yhtendiset nimikilvet ja opasteet yleisiss3 tiloissa
kylmihuoneet ja varastot, rakentest, laitteisto
Osakkeenomistajan rajattu piha-alue
nurmikko tms.

vahaiset isturtukset

puurt

raje-aita

pihavarasto ja -katos

pihavalaisin (osakkaan asentama)
terassi

- nsakkeenomistajan toimesta asennettu terassi

Yhiid

kaasu

laitos
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