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DETALJPLANERING FOR ETT BOSTADSOMRADE | KVEVLAX

1

INLEDNING

1.1 UPPDRAGSGIVARE

Examensarbetet  utfordes pa uppdrag at  Korsholms  kommuns
planlaggningssektion. Som  kontaktperson fran kommunen fungerade
planlaggningstekniker Marika Haggblom och fran Yrkeshdgskolan Novia har
overlarare Leif Ostman fungerat som handledare. Examensarbetet &r ett
lardomsprov pa yrkeshogskoleniva motsvarande 15 studiepoang som avslutning
pa en fyradrig lantmateriutbildning. Mitt eget syfte med arbetet har varit att
genomfora ett planlaggningsprojekt som kan vara en typisk arbetsuppgift for en
lantmaéteriingenjor. Jag har fordjupat mitt arbete med en del undersékningar och

test av programvara.

1.2 UPPGIFT OCH MALSATTNING

Uppdragsgivaren Korsholms kommun ager en fastighet pa cirka 15 hektar i
nordvastra Kvevlax vilken de har intresse att fa detaljplanerad och bebyggd.
Detta arbete bestar av flera olika delar. Det gjordes skisser, tvadimensionella
samt tredimensionella (senare 3D) visualiseringar for tre olika planforslag over
omradet. Dels gjordes en kostnadsberakning for byggandet av vagar och
kommunalteknik pa omradet och dels undersoktes vilket dataprogram som
skulle passa Korsholms kommuns planlaggning i frdga om att gora 3D-
visualiseringar. De har redan en gammal version av programmet Microstation
Stella och &r intresserade av att skaffa ett program dar de kan gora 3D-
visualiseringar. | detta arbete har en nyare version av Bentleys Microstation V8i
och Stella samt Autodesks AutoCad och Graphisofts ArchiCad undersokts

narmare.



Malsattningen med arbetet ar att presentera tre olika detaljplaneférslag for ett
bostadsomrade for smahus, radhus samt parhus. Visionen for omradet ar att
bygga tatt och lagt, men &anda bevara landsbygdskanslan. Nar planeringen ar
klar skall det goras en kostnadskalkyl over omradet for att fa fram ungeféar hur
mycket det kommer att kosta att bygga vagar och kommunalteknik for de olika
alternativen. Examensarbetet kommer att fungera som bas for fortsatt planering

av omradet

1.3 PROBLEMATIK

Korsholms kommun behdver tomter i Kvevlax, eftersom i dagsléget har de inga
lediga tomter i byn. En detaljplan maste saledes uppgoras eftersom det ar
oekonomiskt att bygga pa ett omrade som &r utan detaljplan, samt sa underlattar

det for godkénnande av bygglov om man har en detaljplan.

Detaljplaneomradet bestar till storsta delen av skogsmark, men i det sydvastra
hornet finns det tre myrmarker som bor bevaras i natur tillstand. Enligt en
naturinventering over omradet rekommenderas det att vattenhushallningen till
Bytrasket inte skall paverkas. Detta betyder att nastan en fjardedel av
planeomradet skall bevaras i naturtillstand. Dartill skulle en ny matarvég enligt
generalplanen ga mitt genom omradet fran norr till soder. Dessa problem staller
en hel del krav pa hur omradet kommer att formas. Dartill skall forslagen
behandlas av olika organ i kommunen och det kommer fram olika asikter om

omradet, som man ocksé bor beakta.



2 UTGANGSLAGET

2.1 KVEVLAX

Kvevlax by &r ett samhélle med ca 1500 invanare i Korsholms kommun, och
ligger ca 15 km norr om Vasa centrum. Kvevlax ar en gammal kyrkby med ett
tillfredsstallande serviceutbud. Dar finns en lagstadieskola (1400 m), ett
daghem (800 m) och ett pensionarshem. Annan tillganglig service ar bland

annat tva butiker, en halsostation, kyrkan, bank, och tva bensinstationer. /4/
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Bild 1. Kvevlax /1/

2.2 PLANOMRADET

Planomradet pa ca 15 ha ligger ungefar 1,5 kilometer vaster om Kvevlax
centrum. Omradet bestar i dagslaget till storsta delen av skogsmark, samt tre
myrmarker. Biolog Carina Rénn har gjort en inventering av naturtyperna pa
omradet den 9.10.2010, inventeringen kommer att fortsatta 2011. Markbotten &r
pa den Ostra delen av omradet svagt sluttande mot Oster. Pa resterande delar av
omradet ar det relativt plant. Skogsmarken bestar till ca halften av en



tallplantering, resterande delar av skogen &r frisk moskog som domineras av
gran och tall med valdigt lite inslag av l10vtrad. /24/

. \rlvlandar
Kvevlax =
Koivulahti..

Bild 2. Planomradet. /1/

3 PLANLAGGNING

3.1 INLEDNING

Detta kapitel behandlar vad lagstiftningen sager om detaljplanering och hur det

borde ga till teoretiskt. Sedan beskrivs det hur detta arbete har gjorts praktiskt.

3.2 DETALJPLAN

For att styra och reglera omradesanvandningen inom en kommun utarbetas
detaljplaner. En detaljplan styr hur ett omrade skall anvandas i framtiden, med

andra ord vad som skall bevaras och vad som far byggas vart. | detaljplanen



3.2.1

3.2.2

anges laget och storleken pa byggnader och vad de skall anvéandas till. Det ar
kommunen eller markagare som uppgor detaljplaner, bland annat for bostads-,
arbetsplats- och rekreationsomraden. Nar man uppgor en detaljplan skall man

beakta landskapsplanen och generalplanen 6ver omradet. /9/, /13/, /17/

Malet med detaljplanen

Malet med styrning av omradesanvéandning genom detaljplaner ar att man bland
annat skall efterstravar en sa god, halsosam, trivsam och trygg milj6 som
mojligt som tillgodoser anvéndarnas behov. Detaljplanen skall framja
ekonomisk samhallsstruktur, den bor varna om en sparsam anvéndning av
naturresurser och om mojligt bevara naturens mangfald och andra naturvarden

samt forhindra miljooldgenheter. /10/

Detaljplanen  bor  tillgodose  forutsattningarna  for  en  tillracklig
bostadsproduktion med véalfungerande samhéllen och ett hogklassigt byggande.
Detaljplaneomradet bor fa tillgang till service samt dndamalsenliga
trafikarrangemang bland annat for kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafik.
110/

Detaljplanens syfte

En detaljplan utarbetas for omraden som kraver detaljerad reglering av
omradesanvandningen. Planens syfte ar att styra byggandet och annan
markanvandning till behovliga omraden pa det sitt som kravs med tanke pa
landskapbilden, stadsbilden och de lokala forhallandena, god byggnadssed,
framjandet av anvandningen av det befintliga byggnadsbestandet och andra
styrmal for planen. /12/



3.2.3

3.24

Krav pa detaljplanens innehall

En detaljplan far inte strida mot landskapsplanen eller mot en generalplan som
har rattsverkningar. Om det pa omradet inte finns ndgon generalplan med
rattsverkningar skall man i planeringsskedet av detaljplanen beakta i tillampliga

delar vad som bestdams om kraven pa generalplanens innehall. /13/

Detaljplanen skall utarbetas pa sadant satt att det skapas forutsattningar for en
halsosam, trivsam och trygg livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Planen skall varna om den byggda miljén och naturmiljén
samt sarskilda varden i anslutning till dem. Pa planeomradet eller i dess narhet
skall det finnas tillrackligt med rekreationsomraden. /13/

Kvaliteten pa nagons livsmiljo far inte forsamras avsevart om det inte ar till det
battre med tanke pa detaljplanens syfte. Markagare eller nagon annan
rattsinnehavare far heller inte alaggas oskaliga begréansningar eller oldgenheter

om det inte aventyrar de mal och krav som stélls for planen. /13/

Detaljplanens utformning

Detaljplanen skall presenteras pa en karta i skala 1: 2 000. P4 kartan skall det
finnas omradets granser och granser for olika omraden som ingar i detaljplanen,
de andamal for vilka mark- och vattenomraden &r planerade att anvandas samt
byggandets omfattning och vilka principer som géller fér byggnadernas lage
och byggsitt. Detaljplanen skall aven innehalla kommundelarnas nummer och
eventuella namn, samt kvartersnummer, gatunamn och eventuella namn pa
allmanna omraden. Till en detaljplan hor ocksa bestammelser, beteckningar och
en planbeskrivning dar den information som behovs for att beddma planens

mal, olika alternativ och konsekvenser ar beskriven. /8/, /14/



3.3 PRAKTISKT UTFORANDE AV DETALIJPLANEUTKAST

3.3.1 RIiktlinjer

Efter forsta motet med Korsholms kommuns planlaggning fick jag nagra
riktlinjer att folja nar jag skulle paborja skisserandet till tre olika
detaljplanealternativ. Tomternas storlek skulle koncentreras till cirka 1200 m?
for smahustomter. For parhus- och radhustomterna skulle byggarealen vara max
600 m2, vilket betyder att med ett exploateringstal pa 0,15 blir dessa tomter
4000 m?2 stora. Orsaken till varfor byggareal inte far 6verskrida 600 m2 ar att
enligt lag maste man bygga befolkningsskydd om det dverskrider 600 m2, och
kostnaderna for att bygga befolkningsskydd blir for dyrt for sma byggforetag.
(Péafs & Haggblom, personlig kommunikation 22.09.2010), /15/

Den matarvdag som finns inplanerat pa omradet i generalplanen som gar fran
Koskovégen till Riksvag 8 bor tas i beaktande. Biolog Carina Ronn gjorde en
naturvardesinventering over planomradet och rekommenderade att naturen

kring de tre myrmarker som finns pa omradet skall bevaras i natur tillstand.

Planomradet ar svagt sluttande fran hogsta omradet pa ca 18 meter ungefar mitt
pa planomradet, till det lagsta omradet langst till 6ster pa ca 10 meter. Eftersom
det inte ar alltfor stora hojdskillnader ndgonstans pd omradet kan man
konstatera att det borde i princip ga att bygga varsomhelst forutom pa omradet

kring myrmarkerna. Naturvardesinventeringen finns som bilaga 2.

En vision om att planera tatt och lagt framfordes. For att astadkomma visionen
om lagt byggande planerades att hogsta vaningstalet som far byggas pa omradet
ar 1,5-plans hus. 1200 m2 smahustomter ger ramatt pa 30 m x 40 m, vilket
betyder ca 15 m mellan smahusen, vilket ar relativt tatt. Det finns en efterfragan
pa radhuslagenheter i Kvevlax sa en blandning av bade smahustomter och
radhuslagenheter samt parhuslagenheter var nagot jag skulle forsoka uppna. Pa
andra sidan Koskovagen finns ett befintligt radhusomrade och pa dstra sidan
om planomradet finns ett smahusomrade sa en blandning av bade och torde

passa in i miljon.



MR\

Bild 3. Porsvagen sett fran Koskovagen med ett radhusomrade direkt till véanster.

Bild 4. Bostadsomrade fran 1980-talet pa planomradets 6stra sida.



3.3.2 Skissering

Jag fick en baskarta fran Korsholms kommun som jag skulle anvanda som
grund for mina planer. Fran planlaggningens start utarbetades tre preliminara
handgjorda skisser. Dessa har finslipats vartefter nya béattre l0sningar har
uppkommit i planeringen. | samtliga skissalternativ efterstravade jag att fa bort
onddig trafik genom bostadsomradena genom att planera korta stickvagar fran
den nya matarvagen, och for att sanka hastigheten i omradena gjordes vagarna
svagt kurviga. For alla skissalternativen koncentrerades tomtstorleken till 1200
m2 for smahustomter och 4000 m2 for radhus- och parhustomter. P& begaran
fran tekniska sektorn reserveras ett fyra meters brett omrade langs med den
sodra ran sa att man kan anordna dranering fran myrmarkerna. En breddning av
Koskdvagen reserverades pa samtliga skissalternativ for en eventuell utbyggnad
av en gang- och cykelvag. Dartill reserveras ett 8 meters brett omrade pa bada

sidorna av matarvagen for att minska pa eventuellt buller.

Utkastet pa skissalternativ ett "Metkroken” gav 30 st. smahustomter, 3 st.
parhustomter och 3 st. radhustomter. Sammanlagt erbjuder omradet 72 nya
bostader for ca 250 invanare. Pa skissalternativ ett planerades det inte in nagon
fortsattning pa bostadsomradet sdderut med tanke pa att det finns mojlighet att

bygga flera bostadsomraden med anslutning fran den eventuella matarvagen.

Bild 5. Skissalternativ 1.
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Skiss nummer tva, “Genvagen”, har endast matarvdgen med infart fran
Koskovéagen, och denna befinner sig nastan pa den hogsta punkten pa
Koskdvagen och gar rakt genom planomradet. Efter att det blev konstaterat att
ett misstag hade skett i jamforelse med generalplanen, planerades matarvagen
in mitt pa omradet i detta alternativ, dar den skall vara enligt generalplanen.
Fran matarvagen finns radhus- och parhusomradet till véster och
smahusomradet till oster. Alternativ "Genvagen” erbjuder 64 bostader varav 28
st. smahustomter, 3 st. radhustomter och 2 st. parhustomter. Detta ger ca 225

nya invanare.

Bild 6. Skissalternativ 2.

Skiss nummer tre, "Slingan”, har tva infarter fran Koskovagen, en till
smahusomradet samt matarvagen. Det finns mojlighet att i framtiden fortsatta
med vagen som gar genom smahusomradet soderut for en eventuell forstoring
av bostadsomradet. Radhus- och parhusomradet &r belaget langst sterut pa
omradet med infart frdn den nya matarvagen. Detta utkast ger 31 st.
smahustomter, 2 st. tomter for radhus och 4 tomter for parhus. Sammanlagt ger

detta utkast 71 bostader, vilket betyder ca 250 invanare.
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Bild 7. Skissalternativ 3.

Detaljplaneutkast i AutoCad

Detaljplanforslagen renritades i AutoCad pa den baskarta éver omradet som jag
fatt av Korsholms kommun. For att forenkla ritandet skannades skisserna och
placerades i nastan ratt skala bakom baskartan i AutoCad. Eftersom jag inte fick
skisserna i precis ratt skala utgick jag ifran matten fran ran, pa samma sétt som

jag hade gjort nar jag ritade for hand nar jag ritade kvarters- och ragranserna.

For att rita planerna anvandes AutoCad applikationen YT-cad dar det finns
fardiga installningar for olika omradesgranser och bestammelser. Jag har anvant
mig av en funktion som heter YT-cad Asemakaavoitus. Dér finns funktioner for
att bl.a. rita ut kvarters- och tomtgranser, gang- och cykelvagar, infartsférbud
och trianglar for specialomraden. Dartill finns en funktion som automatiskt vet
vilka funktioner man har anvéant och gor en teckenférklaring for dessa antingen
pa svenska, finska eller pa bada spraken. For det mesta fungerar dessa
funktioner riktigt bra, men ibland sa maste man forsoka flera ganger fore man
far det korrekt. Problemen kan delvis bero pa vilket avstand som det ar installt

pa eller skalan pa objekten som skall ritas ut.

Slutresultatet for alternativ 2 ”Genvéagen” blev 4 kvartersomraden for smahus
(AO) bestdende av 28 tomter samt ett kvartersomrade for parhus (AR) med 2

tomter och ett kvartersomrade for radhus (AR) med 3 tomter. Pa omradet har
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det planerats in ett omrade for byggnader eller anlaggning for samhallsteknisk
forsorjning (ET). Det har omradet ar amnat for en avlioppspumpstation. Dartill
har tva lekparker (VK) planerats, ett for parhus- och radhusomradet och ett for
smahusomradet. P4 omradet har ocksa planerats in omraden for narrekreation
(VL) och jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY-1) samt
ett 8 meters brett skyddsgronomrade som skall fungera som bullerskydd for

bostadsomradena fran matarvagen (EV).

Bild 8. Detaljplaneutkast for "Genvégen”. /3/

Det gjordes detaljplaneutkast i skala 1: 2 000 for alla tre alternativen och dessa

finns som bilaga 7.

3.3.4 3D-visualisering

Till att borja med ritade jag omradesgranserna i AutoCad och efter det borjade
jag rita in 3D objekt, sasom terrangen, trad och hus i applikationsprogrammet
YT-cad. Nér jag skulle gora vagen fick jag det inte att fungera och flyttade da
over mina ritningar till Graphisofts program ArchiCad, som jag tidigare har
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anvant mera an YT-cad. | ArchiCad ritade jag in hojdkurvor pa baskartans
hojdkurvor for att kunna gora en terrangmodell 6ver omradet. Sedan anvande
jag mig av en funktion kallad mesh for att fa terrangen i 3D. Med hjalp av
hojdkurvorna interpolerar programmet ytorna mellan héjdkurvorna for att fa ett
sa jamnt fall som majligt. Nar terrangmodellen var klar gjorde jag végarna pa
samma sétt som terrangen. Detta for att lattare kunna fa vagarna att folja

terrangen.
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Bild 9. Terrdngen i ArchiCad. /4/

Nar terrangen och végarna var Kklara gjorde jag grunderna fér husen och
garagen. Dessa gjordes med en funktion som kallas slab. Det knepiga var att fa
det att se snyggt ut dar det var lite stérre hojdskillnader. Efter att grunderna var
klara gjordes husen pa omradet. For att forenkla arbetet gjordes alla husen
likadana. Nu kunde man borja se ett resultat av hur det kan tankas se ut pa
omradet, och for att gora visualiseringarna annu battre placerades bilar,

manniskor och trad ut pa omradet.

Med hjélp av visualiseringen kan man t.ex. se klarare om husen star for nara
varandra och vid storre hojdskillnader se om det verkligen gar att bygga sasom
man hade tankt sig. Pa detta satt torde visualiseringar kunna fungera som ett
eventuellt skissverktyg, om det visar sig se konstigt ut i visualiseringen kan
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man alltid gora eventuella andringar i skissutkastet. Visualiseringshilder fran

alla tre alternativen finns som bilaga 8.

Bild 10. Visualisering av alternativ "Genvagen” sett fran oster. /4/

3.4 PROBLEM MED SAKERHETEN | EN KORSNING

Ett problem som uppstod i samband med skisseringen var placeringen av gang-
och cykelleden langs med den nya matarvagen sa att det skall bli sa sakert som
mojligt att réra sig langs med vagen. Den befintliga gang- och cykelleden langs
med Koskovagen mot centrum av Kvevlax finns pa den norra sidan av vagen
och slutar i korsningen KoskOvégen — Porsvagen, dér den nya matarvdagen

sOderut ar inplanerad att skall borja.
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Bild 11. Korsningsalternativ 1. /3/

Ifall gangbanan planeras enligt bild 11, d.v.s. pa den &stra sidan om
matarvagen, maste fotgangare och cyklister endast korsa Koskovagen i den
korsningen, for att sedan mittemot infarten till smahusomradet Kkorsa
matarvagen. Det hér alternativet gor det dven sékrare for bilister att korsa
Koskovéagen nar man kommer med bil 1angs med Porsvégen och skall fortsétta

langs med den inplanerade matarvagen, eftersom man kor rakt dver vagen.
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Bild 12. Korsningsalternativ 2. /3/

Ett annat alternativ ar att gang- och cykelleden langs med matarvagen planeras
pa den vastra sidan av den nya matarvagen, enligt bild 12. Da skall fotgangare
och cyklister fran centrum forst korsa Koskovagen for att genast korsa
matarvagen igen i korsningen Koskovéagen — Porsvagen — matarvagen, men da
blir det sakrare att svanga in pa bostadsomradet eftersom man inte behover
korsa matarvagen nagon fler gang. Det har alternativet ar troligen sakrare for
cyklister och fotgangare an forsta alternativet eftersom hastigheten pa bilarna
borde vara lagre i korsningen dn mittemot bostadsomradet ifall de maste korsa
matarvagen dar. En stor nackdel med detta alternativ &r att bilarna som kommer
langs med Porsvagen maste snett 6ver KoskGvagen om de skall fortsatta langs

med matarvégen, vilket kommer att vara en stor trafikfara.
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Bild 13. Korsningsalternativ 3. /3/

Ett tredje alternativ &r att man placerar gang- och cykelleden pa den vastra
sidan, pd samma satt som i foregaende alternativ, men for att forbattra
sékerheten i korsningen flyttar man Porsvédgen lite vasterut, enligt de roda
linjerna pa bild 13. | dagslaget ar det valdigt dalig sikt nar man kommer langs
med Porsvagen och skall svanga ut pa Koskovéagen pa grund av att Porsvagen
inte gar vinkelratt mot Koskdvagen, samt att det ar valdigt mycket buskage som
stor sikten langs med Koskovagen. Om man flyttar Porsvagen sa att den
kommer vinkelratt mot Koskdvagen minskas hastigheten i korsningen betydligt
mot vad den &r i dagslaget, samt sa blir det sakrare att ta sig fran Porsvagen ut
pa matarvagen eftersom man maste kora ca 30 meter langs med Koskovagen

fore man kan svéanga in pa matarvagen.
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3.5 DETALJPLANEBESKRIVNING

Enligt lag skall en detaljplanebeskrivning bifogas en detaljplan dar nédvandig
information for att bedéma planens mal, olika alternativ och planens
konsekvenser presenteras. Det finns ramar for vad en beskrivning skall
innehalla, bl.a. sa skall man utreda forutsattningarna, konsekvenserna, samt
utgangspunkterna for detaljplanen och redogora for olika skeden i planeringen
av planen. /14/, 118/

Jag har gjort en detaljplanebeskrivning bifogat detta arbete for att en saddan hor
till en detaljplan samt sa ger den en stomme at Korsholms kommun for

genomfdrandet av en ny detaljplan.

4 KOMMUNALTEKNIK

4.1 ALLMANT OM KOMMUNALTEKNIK

Med kommunalteknik avses ledningsdragning och installation av vatten och
avlopp, som kommunen har skyldighet att utarbeta och uppdatera i samarbete
med vattentjanstverket inom kommunen. Invanarna koper vattentjanster av
vattentjanstverket som da forsérjer for invanarnas vattenforsorjning, d.v.s.
ledande, behandling och leverans av vatten for anvandning som hushallsvatten,
samt avloppshantering, d.v.s. avledande och behandling av avloppsvatten,

dagvatten och dréneringsvatten. /5/

Nar man planerar kommunalteknik &r det viktigt att tdnka pa den naturliga
lutningen. Man stravar efter att fa avloppsvattnet att rinna av sig sjélvt sa att
man inte behover bygga sa manga pumpverk. Man bygger oftast ledningarna pa
samma gang som vagarna, och i allmanhet byggs ledningarna under vagen.
(Personlig diskussion med kommuningenjor Sten-Ole Back och Hans Hjerpe
2.2.2011)
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4.2 KOMMUNALTEKNIK | DAGSLAGET | OMRADET

I narheten till planeomradet finns det i dagslaget kommunalteknik, och det finns

mojlighet att bygga ut det till planomradet.

Bild 14. Kommunalteknik i dagsldget i omradet. /3/

Pa kartan ar de utmarkta blaa linjerna huvudledningar for vatten, de roda
linjerna &r avlopp och de grona &r vattenledningar for tomterna. (Personlig
kommunikation med mattekniker Patrik Bondas vid Korsholms vattentjanstverk
14.3.2011)

Bilaga 4 innehaller en karta 6ver ledningarna i omradet.

4.3 KOSTNADSKALKYL FOR KOMMUNALTEKNIK

En kalkyl 6ver planomradet gjordes for att fa fram ungefar hur mycket det
kommer att kosta att bygga kommunalteknik i omradet. For att fa sa exakta
uppgifter som mojligt mattes védgarnas langd samt langden for vatten- och

avloppsledningarna pa plankartorna i AutoCad. Ledningarna planeras i
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huvudsak langs vagarna. Prisuppgifter for vagbygge samt for byggandet av
kommunalteknik som anvandes i kalkylen &r fran en utredning som gjorts 6ver
byggande av vagar samt kommunalteknik i Narpes stad ar 2007. Dartill har
prisuppgifterna korrigerats med byggnadskostnadsindex for att béttre stimma
6verens med dagens pris for byggandet av kommunalteknik. Prisuppgifter for
végbelysning ar fran Korsholms kommun. (Personlig diskussion med eltekniker
Martin Hakans 5.4.2011), /21/, /25/

Prisuppgifterna for byggandet av védgar &r ett medeltal eftersom
byggnadskostnaderna for en vag varierar beroende pa hur terrangen ar pa den
plats dar végen byggs. Kostnadsuppgifterna for vatten- och avloppsledningarna
ar ocksa ett medeltal av vad det kostar att bygga ledningarna, eftersom
kostnaderna fér byggandet varierar beroende pa skillnader i de omraden man
bygger pa. Skillnader kan vara att det pa vissa stallen forekommer berg och
man maste spranga, medan det pa vissa stéllen endast forekommer lera och lésa

jordarter, vilket gor att det blir betydligt billigare att grdva och bygga. /25/

Kostnadsuppgifter:

En vag med gangbana och belaggning: 200 €/m

En vag med beldggning: 130 €/m
Vattenledning 75 €/m
Avloppsledning 95 €/m
Véagbelysning 1 000 €/stolpe

Oftast nar man bygger vatten- och avloppsledningar laggs bada ledningarna i
samma kanal. Dessa prisuppgifter utgar ifran att ledningarna laggs i samma
kanal. Sammanlagt skulle da byggandet av vatten- och avloppsledningar kosta
170 €. N&r man har rdknat ut medeltalet for byggandet av végar samt vatten-
och avloppsledningar ingar ocksa materialkostnader, transportkostnader,

gravningsarbeten samt hur mycket arbetskraften kostar i byggandet. /25/
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Inom Korsholms kommun rdknar man att det kostar runt 1 000 €/stolpe for
det allt,
gravningsarbeten. Man réknar med stolpar med ungefar 35 meters mellanrum.
(Personlig diskussion med eltekniker Martin Hakans 5.4.2011)

végbelysning. | priset ingar sasom materialkostnader och

Enligt utkast 1 "Metkroken” blir den totala kostnaden for byggande av vagar

och kommunalteknik 327 120,00 €. Nedan finns en tabell som visar
berdkningarna.
Alternativ 1 "Metkroken"
Vag | Vagkostnader | Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader Totalt
m € m € Antal € €
1 76 9880 76 12920 2 2000 24 800,00
2 67 8710 67 11390 2 2000 22 100,00
3 130 | 26000 130 22100 4 4000 52 100,00
4 520 | 67600 520 88400 15 15000 171 000,00
336 57120 57 120,00
Totalt 327 120,00
Enligt skissalternativ.  ”’Genvégen” blir den totala kostanden for
kommunalteknik 299 800,00 €.
Alternativ 2 "Genvagen"
Vag | Vagkostnader | Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader Totalt
m € m € Antal € €
1 251 | 32630 251 42670 7 7000 82 300,00
2 194 | 38800 0 0 6 6000 44 800,00
3 208 | 27040 230 39100 6 6000 72 140,00
4 | 228 | 29640 246 41820 7 7000 78 460,00
130 22100 22 100,00
299 800,00
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Enligt alternativ ”Slingan” blev kostnaderna for kommunalteknik 307 660,00 €.

Alternativ 3 "Slingan"

Vag | Vagkostnader | Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader Totalt
m € m € Antal € €
1 | 602 | 78260 549 93330 17 17000 188 590,00
2 | 81 | 16200 81 13770 2 2000 31 970,00
3 | 156 | 20280 156 26520 4 4000 50 800,00
4% | 111 | 14430 111 18870 3 3000 36 300,00
307 660,00

*) = Cykelvag/ servicevig

Anledning varfor alternativ "Genvagen” ar det formanligaste beror antagligen
pa att vagen fran radhusomradet gar rakt éver matarvagen till smahusomradet,
och pa sa vis blir det inte ndgon extra dragning av ledningarna genom skogen,
som det t.ex. blir i alternativ "Metkroken”. | alternativ ”Slingan” gar vagarna pa
omradet nastan parallellt med Koskovagen och det blir inte manga extra
svangar pa ledningarna, vilket troligen bidrar till att det alternativet ar ungefar
prismassigt likadant som alternativ "Genvagen”. En annan orsak varfor
alternativ "Metkroken” &r det dyraste kan vara att det blir 2 korta gréander for
radhus- och parhusomradet, och pa sa vis mera ledningar eftersom man maste

langre vasterut langs med Koskdvagen med ledningarna.

5 KONSEKVENSBEDOMNING

5.1 VAD AR KONSEKVENSBEDOMNING?

En konsekvensbeddmning inom planldggning tar fram vilka betydande
konsekvenser som kan uppsta i samband med genomférandet av en ny plan och
dess olika Iésningar. Konsekvensbeddmningen fungerar som ett verktyg inom
planeringen genom att den ger antydningar om hur lI6sningar pa

planeringsproblem borde andras. /20/
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Ramen for konsekvensbeddmningen regleras genom markanvandnings- och

bygglagstiftningen.

En plan skall basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas skall
miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ utredas i nddvandig omfattning.

Utredningarna skall omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.”
111/

Vid utredning av sddana konsekvenser av planer som avses i 9 § markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) beaktas den aktuella planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar. Utredningarna skall innehalla tillrackliga
uppgifter for att det skall vara mojligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser

som genomférandet av planen har for

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

Om sadana vasentliga konsekvenser av en generalplan eller detaljplan som avses i 9 §
markanvandnings- och bygglagen utstréacker sig till en annan kommuns omrade, skall kontakt med
denna kommun hallas i tillracklig utstrackning vid utredningen av konsekvenserna av planen. Om de

vasentliga konsekvenserna av planen utstracker sig till omradet for ett annat forbund pa

landskapsniva, skall kontakt p& motsvarande satt upprétthallas med detta férbund.” /17/

5.2 FORDELAR MED KONSEKVENSBEDOMNING

Konsekvensbeddmningen &r en del av planeringen, och med hjélp av den &r det
enklare att se hur den planerade planlosningen paverkar omradet, bade positivt
och negativt. Informationen som fas kan ge antydningar om hur lésningarna

borde andras och informationen kan pa sa vis forhindra skadliga konsekvenser.
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Fran konsekvensbedodmningen far man ocksa hjalp med att vélja bland de olika

alternativa planldsningarna eller om man behéver planera en ny 16sning. /20/

Intressenterna far en 6verblick 6ver eventuella konsekvenser som kan tankas
uppsta i samband med planen och de engageras och far samtidigt ett underlag
for behandling av eventuella tvister. Informationen fran
konsekvensbedomningen hjalper ocksa fortroendevalda att forsakra sig om att

de mal som har satts upp for planen ocksa uppnas genom den. /20/

Ifall ingen konsekvensbedémning gors dver ett omrade kan det uppsta allvarliga
konsekvenser som man inte hade raknat med. Konsekvenser som kan uppsta
ifall man inte har samlat in tillrackligt med grundldggande information kan t.ex.

fa gransoverskridanden miljokonsekvenser.

5.3 KONSEKVENSBEDOMNING OVER PLANOMRADET

Planforslaget kommer att rada bot pa bristen av tomter i Kvevlax for flera ar
framat. Det ar ett naturnara omrade och i narheten finns dven goda
rekreationsmojligheter. Naturbestandet kring de 3 myrmarkerna som finns pa
planomradet kommer att bevaras i naturtillstind och den inplanerade
matarvagen mellan Koskovagen och Riksvdag 8 kommer att gynna manga
invanare som arbetar i Vasa centrum med tanke pa att de far en mycket kortare

vag till arbetet. For en mera utforlig konsekvensbeddmning se bilaga 1

6 3D-VISUALISERINGSPROGRAM

Det blir allt vanligare att man anvander sig av 3D-visualiseringar 6ver olika
omraden nar man t.ex. gor detaljplaner. Det finns en mangd olika program dér
man kan gora dessa visualiseringar, vilket leder till att man far lika manga olika
alternativ och modeller som det finns program. For detta arbete forsokte jag

gora visualiseringarna i AutoCad-applikationen YT-cad, men jag fick det inte
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riktigt att fungera sa jag flyttade ritningarna till Graphisofts program ArchiCad
och gjorde klart visualiseringarna dar istallet. Dértill har jag skaffat Bentleys
program Microstation V8i och Stella for att fa en uppfattning hur det
programmet fungerar nar man skall goéra 3D-visualiseringar. Detta med tanke
pd att Korsholms kommuns planlaggning har en foraldrad version av
programmet och ar intresserade av att skaffa ett program dér de kan goéra 3D-
visualiseringar. Nedan jamfors och beskrivs det saledes om dessa tre program.

6.1 AUTOCAD-APPLIKATIONEN YT-CAD

For over 20 ar sedan utvecklade det finska foretaget AIRIX Ymparistd Oy egna
programverktyg. Deras miljotekniska losningar har utvecklats genom aren och
anvands nu av ungefér 165 organisationer och kommuner — delvis eftersom
programverktyget drivs med hjélp av AutoCad Map 3D. Fér dem som kan
grunderna fran det vanliga designverktyget AutoCad, ar detta en 16sning som

gar snabbt att lara sig. /1/

Det som gor att det gar snabbt att gora 3D-visualiseringar i YT-cad &r att
programmet har féardigt gjorda tredimensionella hus som man bara behdver
placera in, samma sak géller traden. Dartill har YT-cad fardiga installningar for
omradesgranser nar man ritar planer i 2D. Det finns ocksa en funktion som gor
att man far teckenforklaringen till de omradesgranser och bestammelser man
har ritat. Det problematiska med programmet &r att det tar tid innan man lar sig

hitta funktionerna och behérska dessa.
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Bild 15. Fonster fran AutoCad-applikationen YT-Cad. /3/

6.2 GRAPHISOFTS ARCHICAD

Den finska versionen av ArchiCad distribueras av det finska foretaget M.A.D
Oy. ArchiCad utvecklades ur arkitekternas och byggnadsplaneringens
synvinkel, och dr i huvudsak ett verktyg for detta, men anvandarvénligheten har
gjort det till ett utmarkt verktyg for byggnadsplaneringens alla delomraden. /6/

ArchiCad &r objektorienterat och anvénder en SQL — databas for struktur och
informationsflode av inmatad data. Narhelst man vill kan man samla 6nskad
information till ritningar fran den sa kallade virtuella modellen. ArchiCad har
en lattanvand verktygs meny som bestar av bilder istallet for text, vilket gor det
valdigt enkelt och snabbt att hitta olika funktioner. Nar man har anvant sig av
ArchiCad nagra ganger gar det valdigt snabbt att rita och om man placerar ut
kameror pa omradet kan man fa bilder eller videor 6ver omradet. Dartill kan
man goOra renderingar som goOr att bilderna och videorna ser mera
verklighetstrogna ut. Eftersom ArchiCad i huvudsak ar till for arkitektplanering
ar deras materialbibliotek valutrustat och mera finns att kopas eller fas pa natet.
I materialbiblioteket finns bland annat grundkomponenter som balkar och
pelare dartill finns det kompletteringar som fénster och doérrar och

inredningsdetaljer sasom maobler. /22/
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Bild 16. ArchiCad-fonster med verktygsmeny. /4/

6.3 BENTLEYS MICROSTATION V8i

I Microstation V8i finns valutvecklade funktioner fér uppgérande och
visualisering av 3D-modeller. Programmet levererar en rad med alternativ for
3D-modellering, bland annat verktyg for att skapa och manipulera komplexa
ytor och mesh-modeller med kartlagda strukturer. Med Microstation kan man
nu ocksa gora 3D pdf-vyer som kompletterar DGN- eller DWG-filerna man har
gjort. Med 3D pdf vyer menas att man kan snurra objekten i det program som
Oppnar pdf — filerna, om filerna &r sparade som 3D pdf. Microstation V8is
bibliotek med material och belysning &r stort, och man kan ocksa ta in bilder av
flera olika format for att till exempel visualisera byggnadernas fasader. Det
finns ocksa avancerade funktioner for att gora fotorealistiska bilder och

animationer. /2/
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7 PROBLEM I ARBETET

7.1 SKISSERING

Redan fran borjan blev det problem med skisseringen. Jag hade skisserat upp
alla tre alternativen samt gjort sma andringar nar jag borjade fundera att det var
fa tomter pa 15 hektar. Som kontroll métte jag langder pa baskartan i AutoCad
och sedan pa utskriftskartan, och jag insag da att utskriften var i fel skala som
legat till grund for skiss. Det hela berodde pa att jag hade printat ut
bakgrundskartan som pdf och inte kontrollerat att det var kryssat for att kartan
anpassas till utskrivbart omrade. Till min fordel var att det blev mera utrymme

for flera tomter pa omradet nar kartan var i ratt skala.

7.2 BEFINTLIGA PLANER

N&r man gor en detaljplan ar det férsta man skall gora att kontrollera vilka
bestammelser landskapsplanen och generalplanen har for omradet. Jag hade
gjort detta manga ganger for detta omrade, men vél inne i arbetet kom jag pa att
jag tidigare har sett fel pa delgeneralplanen. Matarvagen som jag tidigare hade
tolkat att skulle ga langs med den Gstra ragransen pa omradet skulle i sjalva
verket ga rakt genom omradet fran norr till soder. Tva av alternativen hade jag
da redan borjat visualisera, men det sista alternativet (Genvéagen) andrades lite

sa att matarvagen placerades rakt genom omradet.

7.3 3D-VISUALISERING

Jag gjorde 3D-visualiseringarna innan jag gjorde sjalva plankartan, men for att
underlatta 3D-visualiseringarna borjade jag med att rita kvarters- och
tomtgranserna i AutoCad sa att jag skulle ha nagot att utga ifran nar jag skulle
borja placera in husen. Till en borjan anvande jag mig av AutoCad-

applikationen YT-cad. Forst ritade jag med en funktion kallad polyline ovanpa
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de hojdkurvor som fanns pa baskartan. Detta for att jag skulle anvanda en
funktion som heter grid for att fa terrangen tredimensionell och enligt manualen
for 3D-visualisering i YT-cad maste linjerna for hojdkurvorna vara polylines
och inte splines. Sedan borjade jag placera ut husen, garagen och traden pa ratt
h6jd. Nér jag skulle borja gora véagarna tredimensionella i YT-cad fick jag det
inte att fungera. Jag foljde den finska handboken av AIRIX Ympdristd Oy over
hur man gér 3D-végar, men programmet forsokte hitta en fil som inte fanns och

det var déar jag korde fast.

Efter flera misslyckade forsok att fa vagen fixad i AutoCad och pa grund av
tidsbrist ~ flyttade jag slutligen Over ritningarna till  Graphisofts
modelleringsprogramvara ArchiCad. Jag har tidigare anvant mig mera av
ArchiCad &n vad jag har anvant YT-cad och jag anser att det &r betydligt lattare

att visualisera i ArchiCad &ni YT-cad.

8 GALLUP

For att fa en inblick i vad planlaggnings- och kommunplaneringssektionen i
Korsholm anser om 3D-visualisering presenterade jag mina 3D-visualiseringar
for dem och bad dem fylla i ett formular med nagra fragor angdende 3D-

visualisering i planlaggning.

8.1 FRAGOR OCH SVAR

Forsta fragan var om de anser att 3D-visualisering i den form jag visade var ett

bra satt att fa en dversikt 6ver omradet?
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Ar 3D-visualisering i denna form ett bra sitt att
fa en dversikt 6ver omradet?

HJa
i Nej

Bild 17. Diagram. /2/

7 av 9 ansag att 3D-visualisering i den form som jag hade gjort &r ett bra satt att
fa en oversikt dver omradet, bland annat hojdskillnaderna. Daremot ansags det
att man skulle anvanda béttre fargsattning och manga méanniskor. En av de som
svarade nej kommenterade med att det borde var mycket mera detaljerat. Nagot
som jag markte nar jag sag bilderna via projektorn var att de sag valdigt morka

ut, vilket de inte var i datorn och detta fick jag ocksa nagon kommentar om.

Fraga nummer 2 skulle de svara vad de ansag att den framsta nyttan ar med 3D-
visualisering. Det blev ganska sa eniga svar om att den framsta nyttan skulle
vara att man far en klarare uppfattning av omradet genom att man sag
hojdskillnaderna battre och man kunde fa en béttre helhetssyn 6ver omradet och

da ocksa lattare kunna se ett slutresultat.

Den tredje fragan var om man far en battre uppfattning over hur omradet
kommer att se ut n&r man anvénder sig av 3D-visualisering i jamforelse med

sedvanlig 2D-avbildning?
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Battre uppfattning av omradet med 3D dn med
2D?

HlJa

il Nej

Bild 18. Diagram. /2/

8 av 9 ansag att man far en battre uppfattning 6ver omradet nar man anvander
sig av 3D-visualisering, men for att detta skall lyckas krdvs det mycket

detaljerat var en kommentar.

Fjarde fragan var vad de anser som viktigt att fa fram i en 3D-visualisering om
planutkast. Det blev varierande svar, men de utgér en bra bas fér vad man
behéver fa fram i en visualisering. Det ansags att man skall forsoka fa fram
kanslan for omradet, vilket troligen bast gors genom att man far fram
hojdskillnaderna, hur byggnaderna star i forhallande till varandra och att
placera ut rikligt med méanniskor, bilar och trdd. N&r man har lyckats med detta
torde man fa fram helheten 6ver omradet och pa sa vis kunna presentera ett bra
visualiserat slutresultat. Det kom ocksa fram ett forslag pa att man kanske
skulle kunna bestdmma fargsattningen och typ av husen med hjélp av 3D-

visualisering.

Sista fragan var om de anser att det behdvs 3D-visualisering i samband med

uppgorandet av en detaljplan.



32

Behdvs 3D-visualisering i samband med
uppgorandetav detaljplan?

H Ja

il Nej

Bild 19. Diagram. /2/

8 av 9 ansag att det behdvs en 3D-visualisering nar man gor en detaljplan. En
av dessa ansag att man i huvudsak borde gdra 3D-visualisering men att det
varierar beroende pa typ av plan. Som slutlig kommentar var att man borde fa
med skuggor sa att man med hjalp av dessa kan planera tradbestandet battre,
samt att man ocksa kunde se béttre vilka sorters hus man skall anvéanda i fraga

om 1-, 1,5- eller 2-planshus.

Frageformularet finns som bilaga 9.

8.2 SAMMANFATTNING

Majoritet ansag att man behdver anvanda sig av 3D-visualisering inom
planlaggning for att man battre skall fa andra manniskor att se och forsta hur
omradet kommer att borja se ut. Det som skall komma fram i en 3D-
visualisering ar framst hojdskillnaderna pa omradet, vilket bast framférs genom
skuggor, trad och byggnader. Visualiseringen skall vara detaljerad med manga
manniskor, bilar och trad sa att det ger ett bra helhetsintryck dver omradet som

slutresultat.

Mina visualiseringar i ArchiCad visade sig innehalla for lite detaljer och inga

skuggor. Det stora misstaget var att jag tdnkte mera realistiskt med detaljer,
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d.v.s. inte for mycket manniskor och bilar i ett bostadsomrade, nar de tydligen

ville ha det motsatta i visualiseringen.

3D bilder séljer battre an traditionella 2D-planer, sa nar man i fortsattning gor
visualiseringar i samband med planldggning kan det vara skal att krdva att det
skall vara detaljerade, ljusa bilder som ser verklighetstrogna ut och ger ett
trevligt intryck dver omradet. Om man vill begransa det ytterligare kan man,
som det kom fram i gallupen, bestdamma att det ar 3D-visualiseringen som
bestammer fargsattning pa husen. Pa sa vis blir det mera verklighetstroget

eftersom husen i verkligheten kommer att fa samma farg som pa bilderna.

9 ERFARENHETER OCH FORSLAG

Under arbetets gang har jag haft ganska sa fria tyglar att forma omradet. En
vision om att bygga tétt och lagt framférdes samt att den planerade matarvagen
fran Koskovagen till Riksvag 8 skulle beaktas. Dartill styrde ocksa
naturinventeringen, att man inte skulle réra omradet nara de myrmarker som
fanns pa omradet. Efter att jag hade varit pa terrangsyn och samlat in
information om omradet borjade jag gora skisser i grova drag hur jag kunde
tanka mig omradet. Det tog mera tid att gora skisserna helt klara an vad jag
hade beréknat och en bidragande orsak var att jag hade skrivit ut kartan i fel

skala i borjan.

Att gora 3D-visualiseringar och att undersoka vilket program som skulle passa
at Korsholms kommun har varit det mest kravande. Det finns en mangd olika
program, och det tar tid att lara sig funktionerna i nya program. Jag har i viss
man varit i kontakt med YT-cad forut, men det 4 nog manga funktioner som
jag fick lara mig igen. Daremot har jag forut arbetat mera med Archicad och
anser att jag hittar betydligt snabbare i deras menyer niar man skall géra 3D-
modeller, dn vad jag hittar funktionerna i YT-cad for samma andamal. Detta var
en bidragande orsak till varfor jag flyttade over ritningarna fran AutoCad till

ArchiCad nar jag skulle gora 3D-visualiseringarna.
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Att gora kostnadsberdkningarna var intressant. Det krévdes en hel del
bakgrundsinformation innan man kunde borja gora sjélva berdkningarna, och
det var kravande nar det inte fanns nagra exakta uppgifter pa hur mycket det
kostar att bygga en vdg och kommunalteknik. Det slutresultat som jag har
kommit fram till baserar sig pa ett medeltal, eftersom kostnaderna varierar
beroende pa hur terrangen ser ut dar man bygger. Nar Korsholms kommun skall
besluta hur omradet skall detaljplaneras kan de anvanda resultatet av
berdkningarna som grund for att se ungefér hur mycket det kommer att kosta

nér de skall bygga kommunaltekniken.

Det var intressant att fa gora en liten undersokning om vad planlaggnings- och
kommunplaneringssektionen i Korsholm anser om 3D-visualisering nar man
gor detaljplaner. Majoriteten ansag att man behover anvanda sig av 3D-
visualisering inom planlaggning for att man battre skall fa andra manniskor att
se och forsta hur omradet kommer att borja se ut. Det som de ansag bér komma
fram i en 3D-visualisering ar framst hojdskillnaden pa omradet, vilket troligen
bést framfors genom skuggor, trad och byggnader. Visualiseringen skall vara
detaljerad med bland annat méanniskor, bilar och trad, sa att det ger ett bra
helhetsintryck  Over omradet som slutresultat. | fortsattningen néar
planldggningsavdelningen uppgor 3D-visualiseringar i samband med en ny plan
kan de i viss man dra nytta av denna undersokning eftersom de nu har en
inblick i vad planlaggnings- och kommunplaneringssektionen anser ar viktigt i

samband med visualiseringar.

Det har varit larorikt att planera ett bostadsomrade som examensarbete och fa
visualisera det. Jag har fatt en battre inblick i hur det fungerar fran borjan till
slut n&r man gor ett planeringsarbete och det ar till stor fordel for framtida
arbetsuppgifter. Jag har sokt information och lart mig nytt om bla.
tillvagagangssattet nar man uppgor detaljplaner, samt hur mycket det ungefar
kostar att bygga kommunalteknik. Skulle jag planera ett nytt bostadsomrade sa
vet jag vad som tar tid, vad man skall fundera mera pa och i vilken ordning man
skall gora saker och ting. Man bor fran planeringsstarten fundera pa vad som
kan fungera for omradet och hur man kan uppna de mal som man satter upp.

Dartill bor man lagga stor vikt pa skisserna fran borjan sa att man har en bra bas
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att utga ifran nar man senare skall borja rita alternativen pa dator och gora

visualiseringar.

Arbetet har gjorts at Korsholms kommun eftersom de &r i behov av ett nytt
bostadsomrdae i Kvevlax. Detta arbete kommer att fungera som en
utgangspunkt for fortsatta diskussioner och planering av omradet Mararna.
Resultatet av arbetet &r tre olika alternativ for en detaljplan som kan anvéndas
som grund infor fortsatt arbete antingen separat eller om man vill kombinera
olika delar av dem. Jag har gjort planutkast och 3D-visualiseringar pa alla
alternativ for att battre askadliggora planerna. Jag skulle rekommendera att man
vidareutvecklar alternativ 2 “Genvéagen”. Det har endast en infart fran
Koskdvdgen och man har ingen storre vdg som avskiljer det nya
bostadsomradet for smahus fran det befintliga bostadsomradet som finns till
oster om det planerade omradet. Enligt mina kostnadsberakningar ar alternativ
2 "Genvagen” ocksa det billigaste alternativet for byggande av véagar och

kommunalteknik.



Bilaga 1

¥ KORSHOLMS KOMMUN
N/ MUSTASAAREN KUNTA

MARARNA - BOSTADSOMRADETS DETALJPLAN

DETALJPLANEBESKRIVNING

Planutkast Xx.XX.XXXX

Bild 1. Karta 6ver omradet.



KORSHOLMS KOMMUN
MARARNA - BOSTADSOMRADETS DETALJPLAN

DETALJPLANEBESKRIVNING

Detaljplanen ror Korsholms kommuns Kvevlax fastighet 2:324.

Detaljplanebeskrivningen ror detaljplanen som Korsholms kommunfullmaktige
godkant den ..2011.

Genom detaljplanen bildas Kvevlax detaljplaneomrade xxx-xxx samt till dessa

tillhérande gatuomraden.

Planomradets lage och namn

Fastigheten omfattar ca 15 ha skogsmark och finns i nordvastra delen av
Kvevlax cirka 1,5 kilometer fran Kvevlax centrum mot Koskd. Planomradet
gransar till den befintliga Koskdvagen som stracker sig langs med hela den

norra delen av omradet. Planomradets gransdragning visas pa parmbilden.

Detaljplanens namn &r Mararna — bostadsomradets detaljplan. Genom

detaljplanen formas ett nytt bostadsomrade.

Planens utarbetare

Planen utarbetas av lantmateriingenjorsstuderande Emilia Ek. 1 Korsholms
kommuns organisation har planlaggningstekniker Marika Haggblom fungerat

som kontaktperson.
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1. SAMMANDRAG

1.1.

1.2.

SKEDEN | PLANPROCESSEN

- Initiativ (kommunen)

- Planbeslut ..2011

- Program for deltagande och bedémning ..2011
- Meddelande om processens inledande ..2011

- Inventering (delrapport 5.11.2010)

- Utarbetande av preliminéara skisser.

- Mote med myndigheter ..2011

- Utarbetande av planskiss (utkast)

- Horande av myndigheter

- Planskiss for kannedom, horande av intressenter.
- Utarbetande av planforslag

- Behandling i tekniska namnden ..2011

- Inbegarande av utlatande och till paseende.

- Behandling i stadsstyrelsen och fullméktige.

- Verkstéllighet.

DETALJPLANEN

Fastigheten omfattar ca 15 ha skogsmark och finns i nordvastra delen av
Kvevlax cirka 1,5 kilometer fran Kvevlax centrum mot Koskd. Det inkdpta
omradet ar idag skogsmark och gransar till den befintliga Koskdvagen som
stracker sig langs med hela den norra delen av omradet. Planomradets
gransdragning visas pa parmbilden. Norr om Koskovégen finns ett befintligt
radhusomrade och 6ster om planeomradet finns ett befintligt smahusomrade.
Korsholms kommun har kopt marken i avsikt att planera det for

bostadsbyggande.



1.3. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Korsholms kommun star for byggande av gator och kommunalteknik och
tillhdrande tomtindelning nér planen vunnit laga kraft.

2. UTGANGSPUNKTER

2.1. UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANEOMRADET

2.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planeomradet pd 15 ha ligger ca 1,5 kilometer vaster om Kvevlax centrum.
Omradet bestar i dagslaget av skogsmark. Biolog Carina Rénn har gjort en
inventering av naturtyper 9.10.2010, inventeringen fortsatter 2011. Markbotten
ar pa den Ostra delen av omradet svagt sluttande mot Oster. Pa resterande delar
av omradet ar det relativt plant. Skogsmarken bestar till ca hélften av en

tallplantering, resterande delar av skogen &r frisk moskog som domineras av

gran och tall med valdigt lite inslag av 10vtrad.

Bild 2. Planeomradet till vanster i bild. Sett fran Koskévagen mot vaster.



Sydvastra delen av omradet bestdr av 2 stycken myrar och en tradfattig
torvmark med randskog. Biolog Carina Ronn rekommenderar att Omradet
planeras sa att vattenhushallningen till Bytrasket och de néarliggande sma
myrmarkerna inte paverkas. Bytrasket med omgivande randskog lamnas i
naturtillstand.”
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Bild 3. Planeomradet sett frén den Gstra gransen.

2.1.2. Den bebyggda miljon

Norr om Koskovéagen finns ett radhusomrade fran borjan av 1980-talet och
oster om planeomradet finns ett smahusomrade som ocksa ar byggt under 1980-
talet.

2.1.3. Kommunalteknik

| néarheten till planeomradet finns kommunalt vatten- och avloppsnatverk som

det finns mojlighet att ansluta sig till.



2.1.4. Markéagoforhallanden

Omradet 4gs av Korsholms kommun.

2.2. PLANERINGSSITUATION

2.2.1. Landskapsplan

Korsholms ~ kommun  tillhér  omradet for  Osterbottens  férbund.
Landskapsfullmiktige vid Osterbottens forbund godkéande landskapsplanen
29.9.2008. Planen faststalldes av  miljoministeriet 21.12.2010. |

landskapsplanen har omradet reserverats for tatortsfunktioner (A).
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Bild 4. Utdrag fran landskapsplanen.



2.2.2. Generalplan

Over omradet finns en géllande delgeneralplan i skala 1:10 000, som blev
godkand av Korsholms kommunfullméktige 11.11.1999. Ungefér halften av
omradet ar planerat som jord- och skogsbruksomrade (M). Pa fastigheten finns
det inplanerat ett ekonomiskt och forverklingsbart smahusomrade som skall
anpassas till byns image (AP-3), samt sa finns det reserverat ett omrade for
smahusbostader (AP/res). Det ar ocksad inplanerat en ny reservation for en
matar- eller anslutningsvag (svart linje) fran Koskdvagen till Riksvéag 8. Dartill
finns det en led for latt trafik eller friluftsled (roda cirklar) som gar tvérs over

omrédet i vaster samt runt den ostra delen av omrédet. Resterande delar av

omradet ar inplanerat som omrade for narrekreation (VL).

Bild 5. Utdrag fran Kvevlax delgeneralplan.

2.2.3. Detaljplan

Det finns ingen detaljplan 6ver omradet.



3. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN

Planeringsarbetet ar utfort 2010-2011 av lantmateriingenjorsstuderande Emilia

Ek. Diskussioner har forts i samarbete med Korsholms kommun.

3.1. BEHOVET AV DETALJPLANERING OCH PLANERINGSSTART

Detaljplanens utarbetande svarar till behovet av brist pa tomter i Kvevlax.
Beslut om planeringsstart togs vid forsta motet med Korsholms kommun den
22.09.2010.

3.2. DELTAGANDE OCH SAMRAD

3.2.1. Intressenter

Enligt markanvéandnings- och bygglagen § 62 ar intressenter ”markagarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen™. Intressenterna har enligt lag ”
mojlighet att delta i beredningen av planen, beddma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.”

Intressenterna for planen ar foljande: markégare, grannar, stadens myndigheter,
foreningar eller andra samfund som fungerar pa omréadet, Osterbottens forbund

samt Né&rings-, trafik- och miljocentralen.

3.2.2. Anhéangiggérande

Planlaggningsprojektet ingar i Korsholms planlaggningséversikt 2011.

Detaljplanens utarbetande har kungjorts ..2011.
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3.2.3. Deltagande och samarbete

Nar det forsta utkastet ar fardigt laggs det i beredningsskedet fram till paseende
for horande av intressenter och kommunmedlemmar. Dessa har da mojlighet att
framfora sina asikter i arendet skriftligt eller muntligt inom given tidsperiod.
Information om framlaggande av planutkast informeras i lokala tidningar, pa
kommunens hemsida, www.korsholm.fi, och pa kommunens officiella

anslagstavla i ambetshuset.

Intressenterna har enligt markanvandnings- och bygglagen § 64 ocksa mojlighet
att fore planforslaget laggs fram offentligt ’mojlighet att foresla narings-,
trafik- och miljocentralen samrad om huruvida programmet for deltagande och

beddmning ar tillrackligt.”

Enligt markanvéandnings- och bygglagen § 65 och markanvéndnings- och
byggforordning 8§ 27 kungors planforslaget for allméant paseende efter att den
fardigstallts. Under given tidsperiod har intressenterna och kommunmedlemmar
mojlighet att 1dmna in en skriftlig eller muntlig anmérkning. Samtidigt begéars
utldtande fran narings-, trafik- och miljécentralen och Osterbottens férbund.
Information om framldggande av planforslaget informeras i de lokala
tidningarna, pa kommunens hemsida, www.korsholm.fi och pa kommunens

offentliga anslagstavla i ambetshuset.
Allmanna informationstillfallen kommer att ordnas.

Godkénnandet av planen informeras enligt markanvéndnings- och bygglagen 8
67 i tidningar och pa den offentliga anslagstavla i ambetshuset, samt meddelas
de kommunmedlemmar som gjort en anmérkning och som nér planen var
framlagd begérde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Besvar i
kommunens  beslut som gdaller godkdnnandet soks hos Vasa

forvaltningsdomstol, sa som har stiftats i kommunlagen.
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3.2.4. Arbetsgrupp och planlaggare

Korsholms kommuns arbetsgrupp styr utarbetandet av planen.

Emilia Ek fungerar som planldggare och biolog Carina R6nn ansvarar for

naturinventeringen.

3.2.5. Myndighetssamarbete

Angaende planeprojektet har diskussioner forts med berérda myndigheter inom

kommunen. Ett mote med ELY - centralen kommer att hallas.

3.3. DETALJPLANENS MAL

3.3.1. Mal enligt utgangsmaterialet

Detaljplanens mal foljer de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen
som innefattar att man skall strava efter en s& halsosam, trivsam och trygg miljo
som mojligt som tillgodoser anvandarnas behov. Detaljplanen bor tillgodose
forutsattningarna for en tillrdcklig bostadsproduktion med vélfungerande
samhéllen och ett hogklassigt byggande.

3.3.2. Allmanna mal

Visionen for omradet &r att bygga tatt och ldgt, men &nda bevara
landsbygdskanslan. Malsattningen ar att omradet i den nya detaljplanen skall
bestd av smahus (AO) samt radhus och parhus (AR). En annan viktig
malsattning som kom fram i planeringsskedet ar sékerheten i korsningen
Koskovéagen — Porsvagen och den nya matarvagen som ocksa kommer att

innefatta en ny gang- och cykelvag.

Pa omradet kommer 2011 att genomgas en ny grundligare naturinventering som

kan lyfta fram ytterligare malsattningar.
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4, REDOGORELSE FOR PLANEUTKASTEN

4.1.

PLANENS STRUKTUR OCH DIMENSIONERING

Fran planlaggningens start utarbetades 3 preliminara handgjorda skisser. Dessa

har finslipats vartefter nya battre I6sningar har uppkommit i planeringen.

Bild 6. Skissalternativ nr 1 ’Metkroken”’.

Skiss nummer 1, aven kallat ”"Metkroken™ har infarten till kvartersomraden for
smahus fran den nya matarvagen. Tomternas storlek ar ungefar 1200 m2 och har
en byggratt pa 20 % av tomtarealen. For att fa bort onddig trafik i omradet
planerades 2 korta vagar som gar at varsitt hall fran infarten till sjilva
bostadsomradet och for att fa ner hastigheten i omradet planerades véagen svagt

kurvig.

Radhus- och parhusomradet planerades langre bort fran centrum langs med
Koskovagen med en infart for radhus och en skild infart for parhusen.
Tomternas storlek &r ca 4000 m2 per tomt och har en byggratt pa 600 m2
Infarten till parhusen ar mitt i en kurva, men med tanke pa att bussarna svéanger
pa andra sidan Koskovagen behover det inte vara oskaligt med en infart i

kurvan.
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Utkastet gav 30 st. smahustomter och 3 st. parhustomter samt 3 st.
radhustomter. Sammanlagt erbjuder alternativet 72 bostéder, vilket betyder ca

250 nya invanare.

Pa begaran fran tekniska sektorn lamnas ett 6 meters brett omrade for eventuell
kommunalteknik mittemot infarten till smahusomradet, samt langs med
Koskdvagen bredvid parhusomradet. Dartill fanns ett dnskemal om att reservera
ett 4 meters brett omrade langs med den sodra ran sa att man kan anordna
drénering fran sankmarkerna dar istdllet for genom bostadsomradet. Det
planerades ocksa in en reservation langs med Koskdvagen sa att det finns
mojlighet att gora en gang- och cykelled fran radhus- och parhusomradet till

den befintliga cykelleden som slutar vid Porsvégen.

For att minska pa eventuellt buller ifall den nya matarvagen byggs lamnades ett
8 meters brett omrade pa bada sidorna av vagomradet for véxtlighet.

Den befintliga friluftsleden som gar fran Kosk6végen rakt genom omradet strax
oster om den sista sankmarken bevaras till viss del, sa det finns fortfarande
mojlighet att anvéanda friluftsleden. Det planerades inte in nagon mojlighet till
fortsdttning pa bostadsomradet soderut. Detta med tanke pa att det finns
mojlighet att bygga flera bostadsomraden med anslutning fran den eventuella

matarvagen.

Bild 7. Skissalternativ 2 "Genvégen™.
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Skiss nummer 2, "Genvéagen”, har endast en infart fran Koskdévagen, och denna
befinner sig nastan pa den hogsta punkten pa Koskovagen och gar rakt genom
planeomradet. Efter att det blev konstaterat att ett misstag hade skett i
jamforelse med generalplanen, planerades matarvagen in mitt pa omradet i detta
alternativ, dar den skall vara enligt generalplanen. Orsaken till varfor infarten ar
lite vaster om den hogsta punkten pa Koskovégen ar att de som kommer fran
centrum och skall vanda in pa omradet har battre sikt nar de maste véja for

motande trafik om de &r lite 6ver pa andra sidan av backen.

Till vaster om matarvagen finns radhus- och parhusomradet och till Gster
smahusomradet. Det ar reserverat en 8 meters breddning av vagomradet for
Koskdvagen som gor det mojligt att anordna en gang- och cykelvag till
bostadsomradet fran korsningen Koskovéagen - Porsvagen. Det finns inplanerat
2 st. lekparker, en for radhus- och parhusomradet och en for smahusomradet.
En cykelvdg med tilltrade for servicetrafik mellan de bada végarna pa
smahusomradet ar inplanerat for att underlatta bland annat posttrafiken. For att
minska pa eventuellt buller fran matarvagen lamnas ett 8 m brett omrade fran

vagomradet till tomtgranserna.

Alternativ "Genvagen” ger 28 smahustomter med en areal pa ca 1200 m2 dar
byggratten ar 20 % av tomtarealen. 3 radhustomter och 2 parhustomter &ar
inplanerade pa omradet med en tomtareal pa ungefar 4000 m2 och en byggratt

pa 600 m2. Detta ger totalt 64 bostader, eller ca 225 nya invanare.

Bild 8. Skissalternativ nr 3 ’Slingan”.
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Skiss nummer 3, "Slingan”, har infarten till smahusomradet fran Koskovagen, i
en kurva som ar mittemot det omrade dar bussarna vander. Det finns en kort
Vag vasterut och en annan vag genom omradet som bestar av en svag kurva. Det
finns mojlighet att i framtiden fortsatta med vagen soéderut for en eventuell
forstoring av bostadsomradet. En reservation for ett bredare vagomrade for
Koskovégen ar ocksa inplanerat for mojlighet att bygga en gang- och cykelvag
fran infarten till smahusomradet till den befintliga gang- och cykelvdgen som

slutar i korsningen Porsvagen — Koskdvégen.

Radhus- och parhusomradet &r belaget langst osterut pa omradet med infart fran
den nya matarvéagen. En gang- och cykelvag med tilltrade for servicetrafik finns
inplanerat mellan de bada bostadsomradena. For att minska pa eventuellt buller
fran den nya matarvagen lamnades ett 8 meters brett omrade pa bada sidorna av

vagomradet for vaxtlighet.

Utkastet ger 31 st. smahustomter som har en tomtareal pa ungefar 1200 m2 och
en byggratt pa 20 % av tomtarealen. Pa detta utkast har planerats 2 tomter for
radhus och 4 tomter for parhus, med en areal pa 4000 m2 och en byggratt pa 600
m2, Sammanlagt ger detta utkast 71 bostéader, vilket betyder ca 250 invanare.

4.2. PLANENS KONSEKVENSER

Planforslaget kommer att rada bot pa bristen av tomter i Kvevlax for flera ar
framat. Det ar ett naturnara omrade och i narheten finns &ven goda
rekreationsmojligheter. Naturbestandet kring de tre myrmarkerna som finns pa
planomradet kommer att bevaras i naturtillstand sa att vattenhushallningen till
Bytrasket och de narliggande sma myrmarkerna inte paverkas.

Det finns manga bostadsomraden i néarheten av det nya planomradet och ifall
den nya matarvagen byggs i framtiden kommer det att minska pa trafiken
genom centrum av Kvevlax, eftersom det & manga som gynnas av en vig
mellan Koskdvagen och Riksvag 8 med tanke pa att det &r manga som arbetar i
Vasa.
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Kvevlax ar ett attraktivt omrade som inte ligger alltfor langt ifran Vasa
centrum. Ett nytt bostadsomrade kommer saledes att gora Kvevlax annu mera
attraktivt nar manga nya tomter uppkommer. Planforslaget kommer inte att
orsaka nagra direkt markbara effekter pa den bebyggda miljon. Man kommer att

strava efter att behalla byns nuvarande image.

4.3. OMRADESRESERVERINGAR

| utkasten till detaljplan har AO anvénts som beteckning for kvartersomrade for
fristaende smahus dar ett bostadshus far uppforas per byggnadsplats. Pa
omraden med beteckningen AR far uppforas radhus eller parhus med max 600
m2 byggratt per byggnadsplats. Pa varje utkast finns det reserverat ett omrade
med beteckningen ET. Detta omrade dr reserverat for byggnader eller
anlaggning for samhéllsteknisk forsorjning, vilket i dessa fall kommer att vara
en avloppspumpstation eftersom pa omradet langst vasterut ar det ganska platt

och inget bra naturligt fall.

Som rekreationsomraden ar det pa nagra utkast reserverat ett omrade med
beteckningen VK. Med beteckningen anges en lekpark, lekplats, en liten
bollplan eller andra motsvarande omraden. P4 omraden med beteckningen VL
avses omraden for rekreations- och friluftsbruk, men som inte ar avsedda att
anlaggas som parker. Omraden med beteckningen M avser jord — och

skogsbruksomraden.



17

5. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

For att kunna genomfora detaljplanen mast man bygga ut gatunatet samt vatten-
och avloppsledningar i omradet. Dartill skall man faststdlla tomtindelningen

och fardigstalla dessa infér byggandet nar planen har vunnit laga kraft.

Vasa XX.XX.XXXX

Emilia Ek

Lantmaéteristuderande, planlédggare



Bilaga 2

Naturvardesinventering; Mararna, Kvevlax
FM, biolog Carina Ronn (delrapport 5.11.2010)

Uppdrag

For Korsholms kommun, planldaggningsavdelning har gjorts en inventering av
naturvéarden for ett 15 ha stort omrade i Kvevlax by (2:324), pa grundkartan benamnt
Mararna. Inventeringen omfattar naturtyper, ..... (inventeringen fortsatter 2011)

Naturtyper och vaxtlighet

Karteringen av naturtyper utférdes 9.10.2010. Syftet med karteringen var att bestdimma
eventuella naturtyper som uppfyller kriterierna i naturvardslagen och skogsvardslagen
och som bor beaktas i den fortsatta planeringen av omradet. Vaxtligheten m.m. karteras
2011.

Naturtyper

Inom omradet patraffades foljande naturtyper:
1. Frisk moskog (Blabér - Lingon, VMT)

2. Tallplantering

3. Trédfattig torvmark med randskog

4. Myrar 2 st.

Skogsmarken bestar av frisk moskog och en tallplantering. Tallplanteringen som utgor
ca halften av omradet finns i den sodra kanten av skogsskiftet och bestar av tva bestand
av olika alder. Den aldre planteringen ar ca 15-20 ar och den yngre under 10 ar. | den
aldre planteringen finns tva sma myrmarker (0,32 ha och 0,26 ha) i naturtillstand,
tallplanteringen strécker sig ner till Bytraskets Ostra kant.

Den friska moskogen av blabar-lingontyp domineras av gran och tall, inslaget av l6vtrad
ar lagt. Det forekommer dod ved, men inte i speciellt stor omfattning. Det nordvéstra
hérnet av moskogen ar stéllvis forsumpad.

Bytrasket ar en tradfattig torvmark med en fin randskog av tall, som férutom pa den
ostra kanten ar i naturtillstand. Oppna torvmarker bildar tillsammans med sin randskog
ekologiska helheter. Sadana ©ppna torvmarker, inklusive randskogen, vars
vattenhushallning &r i naturtillstand eller nara naturtillstand klassas i skogslagen som
nyckelbiotoper for bevarande av mangfalden. Vattenhushallningsomradet for Bytrasket
ar utmarkt pa bild 1.



e o | Stackhalmen

Bild 1. Omradesindelningen for de olika naturtyperna. 1. Frisk moskog, 2.
Tallplantering, 3. Tradfattig torvmark med randskog, 4. Myr. Den streckade blaa linjen
avgransar Bytraskets vattenhushallnings - omrade.

Resultat
Inom omradet férekommer inga naturtyper enligt naturvardslagen. Inom omradet finns
tre objekt som kan uppfylla kriterierna i skogsvardslagen.

Rekommendationer

Omradet planeras sa att vattenhushallningen till Bytrasket och de narliggande sma
myrmarkerna inte paverkas. Bytrasket med omgivande randskog lamnas i naturtillstand.



Bilaga 3

BILDER FRAN OMRADET KRING PLANEOMRADET

Bild 1. Vy ldngs med Porsvagen mot Koskovagen. Radhusomradet till hdger.

Bild 2. Vly langs med Porsvagen mot Koskovagen. Smahusomrade till vanster.



Bild 3. Vy fran Koskovégen langs med Porsvagen. Radhusomradet till vanster i bild.

p __ : ?'"
Bild 4. Vy fran Koskovégen dver smahusomradet som finns till dster om planeomradet.



Bild 5. Vy fran Koskovégen dver smahusomréadet som finns till dster om planeomradet.

Bild 6. Vy fran Gster fran det befintliga smahusomréadet mot planeomradet.



Bilaga 4.1

UTDRAG FRAN KVEVLAX DELGENERALPLAN
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BEFINTLIGT VAMINGSHUSOMRADE,

SUAHL'SDCIHIP-EE.\’\T EOSTADSOMRADE.
PA OMRADET FINMS EYGGMADSPLAN.
2 OMRADET AR HELT ELLER | HUVUDSAK BEBYGGT.
3. REKOMMENDABLA ATGERDER AR MARKFORMNING
OCH GRONBYCGAMDE FA VECKAMTERNA.

BEFINTUGT GLESEYGET SMAHUSOMRADE.

1. PA OMRADET FINMS INTE | ALLMEMHET BYGGNADSFLAN.
BEHOVET AV BPGCMADSFLAN AVGORS OMRADESVIS.

2. OMRADET AR GLEST BESYGGT OCH REPRESENTERAR
ETT TRADITIONELLT SYETGGARDE | KVEWLAX.

3. KOMPLETTERINGSEYGGANDE BUR VARA ANFASSAT TILL
BYNS IU»‘-GE h‘rBTCcN.e\'I'IOND\I SKALL AMPASSAS
BETREFFANDE STOALEK, HOUD, TAKFORM 0CH —LUTHIK
FAS»'«DE"-!MS Il'-!'I'I'FOR LANDEN SAMT BYGE hﬂDSMhTEHIﬂL.
FARG, TAKTACKMIMG ﬂf‘H CwRIGA DETALJER TILL BYGG—
MADERMA | OMOVNIMGEN.

WYTT SMAHUSOMRADE SOM FORVERKUGAS | FORSTA SKEDET

1. P4 OMRADET FINYS BYGGHADSELAN.

2. OMRADET AR | SIM HELHET ELLER | HUVUDSAK OBEBYGGT,

3. NYBYGGANDE BOR VARA ANPASSAT TILL BYNS IMAGE.
BYGGNADERNA SKALL TILLSAMMANS MED BEFINTLIGS
BYGOGNADER BILDA EM EWHETUG HELHET

NYTT, EKOMOMISKT FORVERKLINGSEART SMAHUSOMRADE S0M

HOGAKTAR LOKALA TRADITIONER,

1. PA OMRADET FINNS INTE BYGGMARSFLAN. BvER OMRADET
BUR UPFGURAS BYCGMADSFLAN | VILKEM DE FRAK—
'I15KA SETTEM FUR EMOLOGISKT BYGGANDE DEFIMIERAS

A ETT SATT S50M STODER EM HALLB&R UTWEC-
I(LI‘K.‘ A MILJEM
2. OMRADET AR HELT ELLER | HUvUDSAK OBEBYGCT.
2 NTEVGGAMDE SKALL AMFASSAS TILL BYWS IMAGE.

RESERWOMRADE FUR SMAHUSBOSTADER.

OMRADE FOR LANTERUKSLAGEMHETERS ORIFTSCEMTRA
MYHTGGANDE S0R FLACERAS | MERHETEM AV SEFINTUGA
BYGOMADER ELLER BYGOMADSGRUSPER, WYBYSGAKNDE
BUOR ANPASSAS TILL BYNS IMAGE

OMRADE FOR OFFENTUG SERVICE OCH FORVALTHIMG.
OMRADE FUR ENSKILD SERVICE GCH ADMINISTRATION,

BERHTUGT INQUSTRI- OCH LAGEROMARADE.

1. PA OMRADET FINMS BEYGGMADSPLAN.

2. OMRADET ER HELT ELLER | HUVUDSAK BEETGGT.

3. REKOMMEMDABLE ATGERDER ER MARMFORMNING
OCH GRONBTGGAMDE PA VEGKANTERMA.

SYTT INDUSTRI— OCH LAGEROMRADE

1. FA OMRADET FINNS INTE SYGGNADSFLAN,

Z, OMRADET AR HELT ELLER | HUVUDZAK OBEEYCCT.

3. VD MYBYGGAMDE BOR MAM FESTA SPECIELL
UPPMERKSAMHET WD MILJOVISIONEN FUR GARDS—,

FARKERINGS—, LAGRINGS—, LASTNINGS- M.FL UTEOMRADEN,

QMRADE FUR ICKE MILJISTORANDE INDUSTRI
. PA OMRADET FINMS EYGGMADSPLAN.
2 OMRADET AR HELT ELLER | HUVUDSAK BEEYGGT.

OMRADE FUR KEARREKREATION

OMRADE FUR IDROTTS— OCH REKREATIONSAMLEGGHINGAR,

OMRADE FUOR ALLMEN PARKERING.

OMRADE FUR SERWCESTATIONER.

OMRADE FOR SAMHALLSTERMISK FORSORJMNING

TAKTOMEALDE.

OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS.

OMRADE FOR MUSEUM

OBJEKT S0M SKYDDATS MED STUD AV FORMMINNESLAGEN,

ORDNINGSHUMRET HEKWISAR TILL DEN FORTECKKING SOM
BILAGTS TILL FORKLARIMGES.

Bilaga 4.2

W KORSHOLMS

V¥ KOMMUN

KVEVLAX
DELGENERALPLAN

SKALA 1:10 000

| KORSHOLM 1.4, 1580,

PERKA MORMO
ol
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Karrigerad i ksmmunstyelsen 1999

Godkand i kommunfullm3ktige 11.11.1009 § 100

EY BETYDANDE MILJCHELHET MED &VEEENDE PA OMRADETS
HISTORIA, BYVISION OCH MILJD ELLER BYGGMADSKONST.

ETT BYGGNADS— ELLER KULTURHISTORISKT WARDEFULLT
SKYDDE0BJEKT.

ORDMINGSKUMRET HEMWSAR TILL DEN FURTECKMING SOM
BILAGTS TILL FORKLARINGEN.

ATT RIVA BEFINTUGA BYGGEMADS— ELLER KULTURHISTORISKT
VERDEFULLA BYGGNADER PA OMRADET KR MED STUD

AW 135 B BYGONADSLAGEN FURBJUDET UTAN TURGT VEGANDE
SKEL REPARATIONS— OCH ENORINGEARSETEM, ANDRIMNGAR AV
ANVENDHINGSENDAMAL SAMT KOMPLETTERANDE BEYGGANDE
OCH ATGERDER PA OMRADET SKALL VARA SADANA, ATT
OMRADETS BYGGMADS— OCH KULTURHISTORISKT ELLER
LAMDSKAPSAILDMASSIGT VERDEFULLA MATUR BEVARAS.

A OMRADET FAR INTE UTFORAS SADAMA ATGARDER SOW
MINSKAR DESS SKYDOSVARDE. LANDSKAPSMUSEET BUR
RESERVERAS TILLFELLE ATT GE UTLATANDE INMAN EM
TILLETAMDANSOKAN SOM GALLER OMRADET AWGDRS.

KULTURLANDSK ARSOMRADE,

OMRADE DER MILJON BEVARAS.
ATGERDERNA S0M UTFURS FA OMRADET B0R VARA SADAMA

ATT MATURMILIIN FA OMRADET ELLER DEN BESYESDA MILJIN
ELLER DEM LAMDSKAPSEILDEN VARDEFULLA MATUREN BEVARAS.

JORD— OCH SKOCSERUKSDOMINERAT OMRACE
CMRADET AR AVSETT FOR JORD— OCH SKOGSBRUK SAMT
HARTILL HORANDE BYGGANDE,

JORD— OCH SKOGSERUKSOMRADE
CMRADET AR AVSETT FOR LANTERUK OCH DERTILL
HORANDE BYGGANDE,

JOROD— OCH SKOGSERUKSDOMINERAT OMRADE, BEHOW ATT
STrRA FRILUFTSUVET ELLER MILMIVARDEN.

OMRADET AR AVSETT FOR JORD— OCH SKOGSBRUK,

PA OMRADET BOR WAM FESTA SPECIELL UPPMERKSAMHET
Vi KIJULSJH— OCH NATURMILUONS VARDEM OCH SKOTSELN
& MILICH

WATTEMOMREADE.

DELGEMERALPLANCMRADETS GRANS

OMRADESGRAMS

RIKTGIVANDE OMRADESGRENS.
REGIOHWAL HUWUDLED.

INTERM HUVUDLED,
MATARVEG.

AMELUTHIME.

MY RESERVATION FUR MATAR- ELLER AMSLUTHINGEVAC.

WY RESERVATON FUR MATARVEG S0M BETIENAR RESEV—
OMRADEM FUR BOEMCDE.

LED FOR LATT T=4FIK ELLER FRILUFTSLED
LEDMING ELLER LIMJE.

55 dB BULLEROMRADE



Bilaga 5

KARTA OVER KOMMUNALTEKNIK | OMRADET

Blaa linjer ar huvudledning for vatten, roda linjer ar avlopp och gréna linjer &r
tomtledningar for vatten.



Jordbyggnadskostnadsindex

2005=100 efter Manad, Ar,

Typ och Data

15 Kommunaltekniska

system
Index
| Arsmedelvérde 2011 .
2010 119,1
2009 118,9
2008 120,4
2007 1125
2006 106,3
2005 100

(http://tilastokeskus.fi/til/maku/index_sv.html TARGET=_blank)

Statistikens beskrivning

(http://tilastokeskus.fi/til/maku/kas_sv.html TARGET=_blank)

Bilaga 6.1

Begrepp
Index- ) Kostnad i

Kostnad |forandrin | Okning | dagslaget Avrundning
Kostnadsuppgifter 2007 €/m |g (€) (€/m) (€/m)
V&g med gangbana
och beldggning 185 0,066 12721 197,21 200
V&g med beldggning 120 0,066 7,92 127,92 130
Byggande av vattenledning 70 0,066 4,62 74,62 75
Byggande av avloppsledning 90 0,066 5,94 95,94 95
Byggande av vatten- och
avloppsledning totalt 170,56 170




Kostnadsuppgifter €

Vég med gangbana och belaggning/m 200
Vag med belaggning/m 130
Byggande av vatten- och avloppsledning/m 170
Vagbelysningskostnader/stolpe 1000

Alternativ 1 ""Metkroken™

Bilaga 6.2

Véag Vagkostnader | Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader | Totalt
m € m € Antal € €
1 76 9880 76 12920 2 2000 24 800,00
2 67 8710 67 11390 2 2000 22 100,00
3 130 | 26000 130 22100 4 4000 52 100,00
4 520 | 67600 520 88400 15 15000 171 000,00
336 57120 57 120,00
Totalt 327 120,00
Alternativ 2 ""Genvéagen"
VAg |Vagkostnader |Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader | Totalt
m € m € Antal € €
1 251 32630 251 42670 7 7000 82 300,00
2 194 | 38800 0 0 6 6000 44 800,00
3 208 27040 230 39100 6 6000 72 140,00
4 228 29640 246 41820 7 7000 78 460,00
130 22100 22 100,00
299 800,00
Alternativ 3 "'Slingan"
VAg | Vagkostnader | Vatten- och avloppskostnader | Vagbelysningskostnader | Totalt
m € m € Antal € €
1 602 78260 549 93330 17 17000 188 590,00
2 81 16200 81 13770 2 2000 31 970,00
3 156 20280 156 26520 4 4000 50 800,00
4% | 111 14430 111 18870 3 3000 36 300,00
307 660,00

*) = Cykelvag/ servicevag




Bilaga 7.1

SKISSALTERNATIV 1 ’"METKROKEN?”




Bilaga 7.2

SKISSALTERNATIV 2 "GENVAGEN”




Bilaga 7.3
SKISSALTERNATIV 3 "SLINGAN”
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Bilaga 9

VISUALISERINGAR

Alternativ 1 "Metkroken”

Bild 1. Oversikt 6ver smahusomradet sett fr&n nordost

Bild 2. Gatuvy fran sméahusomradet



Bilaga 9

Bild 3. Vy 6ver parhus- och radhusomradet

Alternativ 2 ”Genvagen”

Bild 1

Bild 1. Vy éver smahusomradet fran oster



Bilaga 9

Bild 2. Gatuvy 6ver smahusomradet

Bild 3. Gatuvy 6ver parhusomradet

Alternativ 3 ’Slingan”

Bild 2




Bilaga 9

Bild 1. Vy éver smahusomradet fran sydost

Bild 2. Gatuvy 6ver smahusomradet

Bild 3. Gatuvy 6ver parhusomradet
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Grangrdnd

Kvartersomrade fér fristdende sméhus.
Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Omrdade foér ndrrekreation.

Med beteckningen anges omraden som dr avsedda for rekreations—
och friluftsbruk och framst &r beldgna i tdtortsstrukturen eller i
omedelbar anslutning ddrtill och som inte dr avsedda aott anldiggas
som egentliga parker.

Lahivirkistysalue.

Merkinndlld osoitetaan virkistys— ja ulkoilukdyttdon tarkoitetut, KKihinnd
taajamarakenteen sisdiset tai sithen wdilittomdsti liittyvit alueet, joita
ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi.

Lekpark.
Leikkipuisto.

Jord— och skogsbruksomrdde med sdrskilda miljévirden
Omrddet bevaras som skog

Maa— ja metsdtalousalue, jolla on erityisid vihred ympdristdarvoja.
Alue stilytetddn metsdng.

Skyddsgronomrade.

Med beteckningen avses omrdde som skall bevaras som skyddsomrade
och vars huvudsakliga syfte dr att skydda andra omraden fran
trafikbulleroldgenheter och som pd grund av sitt ldge inte kan
anvindas som rekreationsomrade.

Suojaviheralue.

Merkinndlld osocitetaan sellaiset IGhinnd liikennevdylien varrella olevat
viheralueina sdilytettavit alueet, joiden tarkoituksena on pddasiassa
suojata muita alueita lilkenteen melu— ym. haiteilta, ja joita ei sijantinsa
takia voida kdyttdd virkistysalueina.

Omréde for byggnader och anldggningar for samhdllsteknisk forsdrjning.
Yhdyskuntateknistd huoltea palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Omrade for allmdn vdg.
Yleisen tien alue.

Riktgivande tomtgrdns.
Ohjeellinen tontin raja.

Kvarters—, kvartersdels— och omrddesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Del av gatuomrddes grdns ddr in— och utfart dr férbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka keohdalta e saa jdrjestdd ajoneuvoliittymdd.

Linje 3 m utanfér planomradets grdns.
3 m kaava—alueen rajan ulkopuolello oleva viiva.

Gata/viig reserverad for ging— och cykeltrafik diir servicetrafik dr tilldten
Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Ungefiirligt ldge for in— och utfart.
Ajoneuvoliittymdn likimddrdinen sijainti.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Linje som anger takdsens riktning

Rakennuksen harjansuuntaa oseittava viiva

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat allmdnt omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

w Kvartersnummer.
Korttelin numero.

3 Nummer p& riktgivande tomi/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

600 Byggnadsrditt i kvadratmeter véaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

e=0.20 Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan védningsytan och tomtens yta.
- Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

xoBm_\wxw._m_dn:om_\w&aﬁom_sgnosﬁo_mﬁéz.son:_uvﬁo:nn_owzo.
__ i byggnaden eller i en del ddrav.

Allmanna bestammelser

Parkering:

— P& AD—omrdde skall det fihnas 2 bilplatser/tomt
— P& AR—omréde skall det finnas 1,5 bilplatser/kigenhet

Ovriga bestdmmelser:

— P& AD-omrdde far det byggas en ekonomibyggnad/tomt

— P& AR—omr&de far det byggas hdgst 2 ekonomibyggnader/tomt
— Byggnaderna skall férses med svarta dstak

— Byggnadernas taklutning bdr variera mellan 27 och 34 grader

— AR—tomterna skall fdrses med hdck eller staket mot granntomterna.
Staketen skall vara vita och minst 150 e¢m hdga.

Yleiset maaraykset

Pysakaointi:

— AQ-alueelle on osoitettava 2 autopaikkaa/tontti
— AR-alueelle on osoitettava 1,5 autopaikkaa/asunto

Muut maaradykset:

AO—aclueelle saa rakentaa yhden talousrakennuksen/tontti

— AR—alueelle saa rakentaa korkeintaan 2 talousrakennusta/tontti

Rakennuksissa pitdd olla musta harjakatto

Rakennuksten kattokaltevuus pitdd olla 27-34 astetta

— AR—tonttien ja naapuritonttien vdliin rakennetaan aita. Aita on maalarinvalkeinen
ja vahintddn 150 cm korkea.
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\Po Kvartersamride fir fristdende smbhus,

Erillispientalojen koritelialue,

>m Kvartersernrade for radhus och andra kepplaode bBostodsqus.

Rivilolojen jo muiden kylkeltyjen asuinrakennusten koritelialue,

Omréde fior ndrrekreation,

Med beleckningen gnges omrdden som &r guseddo for cekreations—
sch friluftsbruk och friimst & bellgria 1 tdtertsstrukturen eller i
emedelbar anslutning dartill och som inte Gr gvseddo oft anliggas
som egentlign parker,

Lihivirkistysalue,

Merkinnélld asoitelagn wirkistys— jo ulkoilukawitosn torkeletul, Khinng
i s iittyvat alueet, jeita
el ole tarkoitus rokentoo warsinaisiksi puisloiksi.

I e

Leikkipuisto,

Jord— och skogsbruksomrdde med sdrskilda miljdvdrden
gJ\|‘_ Omridet bevoras sorm skog

Maa— jo rretsStalousalue, jolls on erityisid vihred ympéinstSaresjo.
Alue sailytetddn metsdnd.

i mq(. ] Skyddsgrinomrade
s o WMed beteckningen avses ormrdde som skall bevaras sorr skyddsomrbde
ach wors huvodsokligo syfte dr ofl skydda andro ornrdden {rédn
trafikbulleroligenteter och som pd grund av =it ldge irte kan
anwindas som rekreationsomrade.
Suojaviheralue.
Merkinnijlld osoitetaan sellaiset ldhinng likenneviylien varrella olevol
viheraluging sdilytettovat alueet. joiden larkotukseno on pddasiossa
suzjola muitg alugita likenteen melu— ym. haiteilla, ja joita e sijantinsa
lokia voide kiyltadd virkistysalueing,
vi mn_| i ) Omrdde far byggnoder ach onldggningar fér somnillsielnisk fdrsdrining.
A Yhdyskuntateknistd hucltoo palvelevien rakenruosten ja latosten olue.
B ——
_l.._- Arrdde f&r allrmdn vig.
= oo Yleisen tien alue,

Riktgivande tomtgrins.
Ohjeellinen tontin raja,

Kvarters—, kvortersdels— och ormridesgrins.
Kaorttelin, korttelinosan ja alusen rajo.

A= Cel av gatuomrédes grins dir in— cch utfart dr férbjuden,
Katualugen rojan osa, jonko kohdalto ei sao jorjestdd ojeneuvolittymid.

Linje 3 m utanfdr planomradets gréns.
3 m koava-olugen rajon ulkopuclello oleva witva,

Gato/vidg reserverod {dr géng— och cykelirofi dir servicetrafik dr tildten,
Tlpp/H]

Jalankululle jo polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Ungefdrligl ldge fdr in— cch uifart,

oAl e Ajonewvoliltymidn likimtdrdinen sijainti,

_| T |_ Byvggnadsyta,

L e e ool Rakennuzala,

_||| Pilen onger den sido av byggnadsylon som byggnaden skall tangero.
W _ MNueli asoitlao rokennusalan “sivun, johon rakennus on rokennettava

— — kiinni.

Limje som anger takasens rikining
Rakennuksen harjonsuuntoa osoittava vitva

+ Maormn pd gata, wdg, dppen plats, torg, park eller annot allfmant amrdde.
Grangrdnd

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

m Kvartersnummer.
Korttelin numerc.

3 Hurmmer pd riklgivande tomt /byggnadsplots.
Chjeellisen tantin/rokennuspaikan nomers.

600 Bygqradsriit 1 kvadratmeter vaningsyla.
Rakennusoikeus kerrosalanelifmetreind.

e=0.20 Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan waningsytan och tomtens yto.
) Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinlo-oloan,

_ wo3m$xw_:3o:mmﬂwEGS:___w;:on_in__mﬁ335@9_3%33339
_ i byggnaden eller 1 en del ddrav.

Allmadnna bestammelser
Parkering:

— P AD-omréide skall det finnos 2 bilplaiser Alomt
— P4 AR-ormride skall del finnaz 1.5 bilplatser Adgenhet

Ovriga bestdmmelser:

- P& d0-orride for del byggas en ekonomibyggnad/tomt

— P& AR—omrdde far det byggos hiogst 2 ekonomibyggnodertomt

— Byggnoderna skall forses med svarta dstak

— Byggnoderras laklutmng bor wanera mellan 27 och 34 grader

- AR-tomterna skall férses med hdck eller stoket mot granntomterna,
Staketer skall wora wilo cch minsl 130 cm hidga,

Yleiset maaraykset

Pyzdkaointi:

— AD-glueslle on osoitettava 2 autopaikkaa/tontti
— AR-glugelle on osoilettava 1,5 autopaikkaa/osunto

— AQ-alueelle sag rakentag yhden talousrokennuksen tontti

— AR-olueelle sao rokentoa korkentaon 2 lolousrokennusto ftontli

— Rokennuksizssa pildd olla musta harjakalto

— Raoksnnuksten kattokaltevuus pitdd olla 27-34 astetta

— AR-tontlien jo naopuritonttien wiliin rakennetaan aita. Aika on moalannvalkeinen
jo wihintgdn 150 cm korkeo.
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En gallup angaende 3D-visualisering

1. Anser du att 3D-visualisering ar ett bra satt att fa en dversikt dver omradet?
O Ja O Nej

Kommentar:

2. Far man en uppfattning 6ver hur omradet kommer att se ut nar man anvander sig av
3D-visualisering?

0 Ja O Nej

Kommentar:

3. Aur det nagot speciellt du onskar att skall komma fram i en 3D-visualisering?

O Ja, vad.

= Nej
4. Anser du att det behdvs 3D-visualisering i samband med uppgdrandet av en ny
detaljplan?
O Ja O Nej

Kommentar:
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