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Tiivistelma

Taman insind6ritydn aiheena oli suunnitella omakotitalo ja rantasauna seka piirtaa niista tarvittavat
rakennuslupapiirustukset. Tavoitteena oli myds maarittda kyseiselle rakennusurakalle realistinen
aikataulu ja kustannukset.

Ty0 sisalsi tarveselvityksen, jossa selvitettiin perheen tarpeet ja toiveet tulevalta talolta. Tydssa
laadittin hankesuunnitelma, jossa selvitetddn hankkeen osapuolet, rakennuspaikka, rakennuksen
materiaalit, rakennushankkeen laajuus, rakennuksen lammitystapa, rahoitus seka aikataulu. Ra-
kennussuunnittelussa suunniteltiin ja luonnosteltiin omakotitalon seké rantasaunan huoneiden koot
ja sijoittelut molempiin rakennuksiin. Omakotitalon ja rantasaunan suunnitelmat piirrettiin Revit
Architecture -tietomallinnusohjelmalla, jonka jalkeen piirustukset viimeisteltin  AutoCAD -
piirustusohjelmalla. Rakennushankkeen aikataulu tehtiin Planet-ohjelmalla.

Rakennushankkeen materiaalimaarat mitattiin ja laskettiin kasin rakennussuunnitelmista. Kustan-
nukset maaritettiin Taku - Kustannustieto 2011 -ohjelmalla Talo 2000 -jarjestelman mukaisesti luet-
teloituna. Rakennushankkeen kokonaiskustannuksissa on otettu huomioon oman tyévoiman kay-
ton vaikutus kokonaiskustannuksiin.

Opinnaytetytn tuloksena rakennushankkeelle saatiin realistinen aikataulu ja kustannusarvio. Ra-
kennusluvan saatuaan rakennushankeen suunnittelutyé tehdaan loppuun, jonka jalkeen voidaan
aloittaa rakentaminen.
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Abstract

The aim of this thesis was to plan and draw building permit designs of a detached house and a
lakeside sauna. The time schedule and the cost estimate were both made considering the facts of
this certain project.

The work included debriefing from the family needs for their future house. The work also included a
project plan with the organisation of the project, the building lot, the building materials, the extend
of the construction, heating system of the building, financing and scheduling. In the construction
plan the layout and the size of the rooms in the detached house and the lakeside sauna were de-
fined. The construction plans of the detached house and the lakeside sauna were drawn with Revit
Architecture building design software and after that the construction plans were finished with
AutoCad drawing program. In the planning of the schedule the Planet-program was used.

The quantities of the construction project were counted traditionally with a measuring instruments.
The costs were determined by Taku - Kustannustieto 2011 cost accounting program and listed
according to Talo 2000 system. The effect of using the customer's own ability to build a detached
house and a lakeside sauna was considered in the total costs.

As a result of this thesis the client got a realistic time schedule and a cost estimate. The actual
construction phase can start when the construction project has the building permit and the designs
are finished.
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1 JOHDANTO

Taman insinddritydn aiheena on pientalon ja rantasaunan suunnitteleminen seka
hankkeen kustannusarvion ja aikataulun tekeminen. Aiheen insinddritydhon sain Toi-
vo Hartikaiselta, jonka suunnitelmissa on rakentaa omakotitalo ja rantasauna Kaaville
Kota-jarven rantaan. Omakotitalo suunnitellaan kaksihenkiselle perheelle heidan vaa-
timustensa ja tarpeidensa mukaan. Tassa insin6oritydsséa on tavoitteena maéaaritella
rakennushankkeelle aikataululliset ja taloudelliset tavoitteet mahdollisimman realisti-

sesti seka tayttaa kayttajien asumiseen liittyvat tarpeet rakennussuunnittelun avulla.

Pientalohankkeeseen ryhdyttdessa rakennuttajan vaihtoehtoina ovat eri rakennusyri-
tysten valmiit pientalomallit, joiden pohjalta rakennushanketta voidaan lahtea vie-
maan eteenpdain. Nama elementtitalot voidaan tehdé pienista tai suurista elementeis-
td, mikd on nopeampaa kuin tavallinen pitkdsta lautatavarasta tehtavat pientalot.
Elementtitalojen huonona puolena voidaan pitaa niiden keskendaan samanlaisia talo-
mallistoja ja suunnittelun kannalta hankalaa muunneltavuutta, jolloin taloista tulee
keskendan samankaltaisia ja taloista puuttuu niiden persoonallinen ilme. Yritysten
pientalomallistoista tilaaja ei [6ytanyt mieleista talomallia, joten tilaaja paatti suunnitel-

la ja rakentaa pitkasta puutavarasta itselleen mieleisen talon.

Pientalon suunnitteleminen aloitetaan kartoittamalla tulevien kayttdjien tarpeet, jonka
avulla tehdaéan tarveselvitys (Kankainen & Junnonen 2004, 16-18). Tarveselvityksen
perusteella maaritelladn perheen tarpeet, jotka he asettavat tulevalle kodilleen. Tar-
veselvityksessa maaritetaan tarvittavat tilat, seka tiloille tarvittavat toiminnalliset vaati-

mukset.

Hankesuunnitelma tehd&an tarveselvityksen pohjalta, jolloin tehddan tilaohjelma ja
tarkennetaan hankkeen osa-alueita. Tassa opinnaytetydssa tilaohjelma tehdaan Taku
- Kustannustieto 2011 - ohjelmalla, jolla lasketaan taméan pientaloprojektin kustan-
nukset ja maaritellaan tilojen varustelutaso. Talla ohjelmalla voidaan laskea suuruus-
luokaltaan suuntaa-antava tulos, jonka tuleva rakennusprojekti tulee maksamaan.
Hankesuunnitelmassa kay ilmi, minké&laisilla tavoilla ja kuinka suurilla resursseilla
hanke toteutuu. Hyvin suunniteltu hankesuunnitteluvaihe vaikuttaa siihen, kuinka suu-
reksi tai pieneksi rakennusvaiheessa syntyvét kustannukset muodostuvat. Hanke-
suunnitelmassa kay ilmi rakennushankkeeseen ryhtyvat osapuolet ja heidan merki-

tyksensa hankkeessa (Kankainen & Junnonen 2004, 20-22).
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Hankesuunnitelman tekemisen jélkeen aloitetaan seuraava vaihe, mikéa on rakennus-
suunnitteluvaihe. Rakennussuunnitteluvaihe aloitetaan piirtdmalla pientalon luonnok-
set, joilla pyritddn saamaan mahdollisimman toimiva kokonaisuus niin kayttajien kan-
nalta kuin tilojen sijoittelun kannalta. Tilojen sijoittelussa taytyy kiinnittdd huomiota
seuraaviin asioihin: kayttdmukavuus, tilaajan toiveet, ilmansuunnat, tontti ja tontin
erikois-ominaisuudet, kuten pinnanmuodot, makisyys ja jarven sijainti (Kankainen &
Junnonen 2004, 33-38). Kun luonnospiirustus on valmis ja tilaajan mielesta toimiva,

piirretdan luonnos puhtaaksi.

Tassa tydssa piirretaan vain Kaavin kunnan rakennuslupaan vaadittavat piirustukset.

Tyon tilaajana on Toivo Hartikainen.



2 TARVESELVITYS

Tarveselvityksen tavoitteena on selvittdd hankkeeseen ryhtyvélle sopivin tapa hank-
kia sopiva ja kaytanndllinen talo. Tarveselvityksessa selvitetddn hankkeeseen ryhty-
van rakennuttajan nykytilanne ja kartoitetaan mahdolliset tarpeet ja toiveet (Kankai-
nen & Junnonen 2004, 16-18). Tarveselvitysvaiheessa otetaan huomioon myds mah-
dolliset tulevaisuuden tuomat muutokset elamantilanteeseen, jolloin talon olisi hyva
olla muunneltavissa tarpeen niin vaatiessa. Tarveselvitysvaiheessa selvitetdén alus-
tavasti tilan-tarvetta, rakennushankkeen kestoa, mahdollista rakennustonttia, raken-
tamisen ajan-kohtaa, toteutustavan valintaa ja hankkeen rahoitusta. Tarveselvityksen
lopuksi tehdaan paatés hankkeeseen ryhtymisesta, jos on todettu, etta hanke on tek-
nisesti ja taloudellisesti jarkeva toteuttaa (Kankainen & Junnonen 2004, 16-18). Ra-
kennushankkeelle on voitu tehd& alustavia suunnitelmia, aikatauluja, kustannusarvioi-
ta ja erilaisia teknisia ratkaisuja, joita ryhdytadn tarkentamaan tarveselvityksen jal-
keen hankesuunnitteluvaiheessa. Rakennusvaiheeseen paastya tulevat kustannus-
arvio ja hankkeen aikataulu yha merkittavampaan rooliin, jotta rakennusprojektin eri

vaiheet etenevat sujuvasti eteenpain.

Taman tarveselvityksen lahtokohta oli kaksihenkinen perhe, jossa selvitettiin ja kartoi-
tettiin heidan asumiseen liittyvat toiveet ja tarpeet. Perheen nykyinen omakotitalo on
kaksikerroksinen 300 m2:n omakotitalo Kaavin keskustassa. Nykyinen talo on kaynyt
lian suureksi kahden aikuisen lapsen muutettua pois kotoa. Nain ollen perheellda on
toiveena pienempi talo tontilla, joka sijaitsee jarvenrannalla. Tilojen osalta vaatimuk-
sena oli kolme makuuhuonetta ja tydhuone tai kotitoimisto. Talon keittiotn haluttiin
saada tarpeeksi sailytystilaa keittion tarvikkeille ja tilasta haluttin saada mahdolli-
simman avoin, jotta tila olisi valoisa. Talon makuuhuoneet sijoitettiin pois jarvenpuo-
leiselta seindlta, jotta kesén ilta-aurinko ei paistaisi suoraan huoneisiin, jolloin huo-
neissa olisi tukalan kuuma nukkua. Kodinhoitohuone, pesuhuone, wc, sauna ja tekni-
nen tila haluttiin sijoittaa toistensa laheisyyteen, jotta erilaiset tekniset ratkaisut olisi
helpommin ja taloudellisemmin sijoitettavissa talon rakenteisiin. Toiveena oli myos
erillinen rantasauna aivan jarvenrantaan, mik& toimisi myés mahdollisesti vieraiden

majoituspaikkana.

Tavoitteena oli saada mahdollisimman paljon yhtenaista avointa tilaa, jotta tiloihin
saataisiin mahdollisimman paljon luonnonvaloa. Keittio ja olohuone muodostavat suu-
ren yhtendisen avoimen tilan, joiden seinille on sijoiteltu paljon ikkunoita. Olohuoneen

yhteyteen haluttiin saada yhteys terassille, jotta saataisiin luotua lisaa tilantuntua.



10
Yhteiset oleskelutilat on sijoitettu taloon niin, etta niistd on suora nakoyhteys jarvelle
ja niihin paistaa kesalla ilta-aurinko. Erillistéa autotallia tai autokatosta ei viela suunni-
teltu vaan se tulee toteutumaan muutaman vuoden jalkeen talon valmistumisesta.
Ensimmaiseksi perhe haluaa saada valmiiksi talon ja rantasaunan ennen kuin he

rupeavat rakentamaan tontille lisaa.

Talon vaatimuksiin kuuluu, etté siina pitda olla kerrosalaa n. 170 m2 ja huoneistoalaa
n. 140 - 150 m2. Taloon haluttiin tehd& vain yksi kerros, jotta kaikki rakennusnelitt
saataisiin hyddynnettyd mahdollisimman tehokkaasti. Talon ulkondk6én merkittavasti
vaikuttava tekija on se, etta talo tehddan 270 mm levedasta ja 220 mm korkeasta la-
mellihirresta. Taloon tulee erillinen tekninen tila omalla sisddnkaynnilla. Tekniseen
tilaan sijoitetaan maalammon vaatimat laitteet, sdhkdpaakeskus, ilmanvaihtokone
seka keskuspdlynimuri. Tekninen tila omalla sisd&nkaynnilla on hyddyllinen laitteiden

huollon sek& mahdollisten laitteiden vaihtamisen vuoksi.
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3 HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnittelu on erdanlainen rakennushankkeen toimintasuunnitelma, jossa eri-
tellaédn perheen tarpeet, seka vertaillaan erilaisia rahoitusvaihtoehtoja hankkeen to-
teuttamiseksi. Rakennushankkeen suunnittelussa on hyva ottaa mukaan eri osapuo-
let, jotta hankkeessa saadaan kaikkien ajatukset ja mielipiteet esille, jolloin hankkeen
tekemiselle ja onnistumiselle olisi mahdollisimman laaja ja tukeva pohja (Kankainen &
Junnonen 2004, 20-22). Hankesuunnitelmassa otetaan tarkemmin kantaa hankkeen
laajuuteen ja laatuun, seké& maaritellaan hankkeen eri osapuolet, perheen tilantarve,
erilaiset rahoitusvaihtoehdot, rakennuspaikan ja tontin sijainti, hankkeen aikataulu,
rakennuksen tekniset jarjestelmat ja rakennusmateriaalit. (Kankainen & Junnonen
2004, 20.) Tarkka ja perusteellinen hankesuunnitelma auttaa rakennusprojektia py-

symdaan budjetissa ja turhalta aikataulun venymiselta.

Tassa rakennushankkeessa rakennuttajana ja tilaajana toimii sama perhe, jotka tule-
vat muuttamaan valmiiseen taloon. Rakennuttajan tehtavat ja hankkeen johtotehtavat
voi hoitaa myos ulkopuolinen konsultti, joka jarjestda yhteydenpidon rakennusura-
koitsijoihin, suunnittelijoihin, valvojiin ja muihin hankkeen osapuoliin. Konsultin hank-
kiminen on hyva ratkaisu, jos tilaajalla ei ole tarvittavaa ammattitaitoa hoitaa kyseisia
rakennus-hankkeen tehtavia. Pientalon suunnittelijoiden virkaa hoitavat LVI-, sahko-
ja rakenne-suunnittelijat sekad arkkitehti, jolloin paavastuu on yleensa arkkitehdilla,
joka vastaa siita, ettéd suunnitelmat ovat toimivat ja toteutettavissa. Ammattitaitoinen
suunnittelija on erittéin tarked henkild, kun tiloista ja teknisista ratkaisuista halutaan
toimivia. Hyvan suunnittelijan avulla pystytddn maarittdmaan erilaisten suunnittelurat-
kaisujen kustannukset, itse rakentamisvaiheen rakennuskustannukset saadaan py-

symaan budjetissa ja samalla pysytdan paremmin aikataulussa.

3.1 Hankkeen osapuolet

Rakennushankkeen tilaajana, rakennuttajana ja rakentajana toimii Toivo Hartikainen.

TyOmaata johtaa tuleva rakennusinsind6ri Markus Hartikainen. Muita hankkeen osa-

puolia ovat maanrakennusurakoitsija, suunnittelijat seka LVI- ja séhkdurakoitsijat.
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3.2 Tilaohjelma

Tilaohjelmaan maaritellaan tilaajan suunnitelman mukaiset kaikki tilat seka tilojen
pinta-alat (Kankainen & Junnonen 2004, 21-22). Tilaohjelmaan voidaan méaaéritella
tilaajan maarittelemat pintojen laadut, jolloin voidaan nahd& suoraan suunnitelmista,
kuinka laatuluokan nostaminen vaikuttaa kustannuksiin. Tilojen koot oli maaritetty
sellaiseksi kuin tilaaja ne oli suunnitelmissaan toivonut oleva. Tavoitteena oli saada
avoin ja yhtendinen tila olohuoneen sekéa keittion valille, jotta sisélle saataisiin paljon

luonnonvaloa.

Talon huoneistoala hankkeessa on n. 150 m2 ja rakennusala n. 170 m2. Rakennus-
ala lasketaan rakennuksen ulkoseinien ulkopinnan mukaan ja se on sama asia kuin
tilaohjelmassa kaytetty bruttoala. Huoneistoala saadaan, kun lasketaan ala sisaseini-
en sisd-pintojen mukaan. Huoneistoalasta puhuttaessa tarkoitetaan rakennuksen
todellisesta asuinpinta-alaa. Tontille rantaan rakennettava rantasaunan huoneistoala
on 23 m2.

TAULUKKO 1. Tilaohjelman tavoitehintataulukko

Tavoitehinta 2011

Kohde  Omaketitalo Hartikainen Paikkakunta Kuopioon rajoittuvat ympdaristokunnat
73500 Kaavi &3.0/1.2011
aihe 705742011
Tilaluettels Uudis
O=a Kéyttdjd HuoMro Tila/Toiminta mi2itila kp mddrd €/m2 €
A Huoneisto
A Keittio e 1,0 17 1 631 27720
A Olehuone 455 1.0 45 1226 55 379
A Makuuhuone 1650 1,0 16 307 20 908
A Makuuhuone 85 08 9 515 BRT
A Makuuhuone o0 7 45 513
A Kotitoimisto 10,0 1,0 10 45 4537
A, We-huone 2,5 1,0 3 2 628 569
A Pezuhuone 2,0 1,0 5 2 055 0 275
A Laylyhuone 30 1,0 3 22 59
A Kodinhoitohuone 105 1,0 11 450 5845
A Eteinen 105 1,0 10 3 0
A Tekniikkakomero 25 1,0 3 772 44
A Vaatesdiytys 50 1,0 5 2 058 10 238
Tilat yhteensad (alv 0 % 11,2 129 144 1 475 211728
3.3 Rahoitus

Rahoituksen jarjestamisen kannalta on tarke&a tehda kustannuslaskenta, jotta tiede-

taan kokonaiskustannusten maara, jolloin osataan varata hankkeelle riittava rahoitus.
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Tassa rakennushankkeessa tilaaja toimii myds rakentajana, jolloin hdn saa vahennet-
tyd omat tyokustannukset hankkeen kokonaiskustannuksista. Suunnitteluvaiheessa
rakennushankkeen kokonaiskustannuksiksi arvioitin 250 000 euroa oma tytkustan-
nus mukaan lukien. Hankkeelle ei haeta pankkilainaa vaan rahoitus hoidetaan omista

saastoista.
3.4 Rakennuspaikka

Talon tontti sijaitsee Kaavin kunnassa Pohjois-Savossa. Tontti sijaitsee haja-
asutusalueella, jossa ei ole kunnallistekniikkaa ja l&ahin sdhkémuuntaja sijaitsee 700
metrin paassa. Tilaajalla on omaa maata, joka rajoittuu Kotajarveen yhteensa 6,9
hehtaaria. Jarvenrantaan rakennetaan 23 m2:n suuruinen rantasauna 25 m:n paahan
rantaviivasta. Jarvelta pain katsottuna omakotitalo sijaitsee rantasaunan oikealla puo-
lella n. 50 m rantaviivasta. Omakotitalon pinta-ala on 146 m2. Tontille tulee oma yksi-
tyinen tie, joten vieraasta liikenteesta ei tule olemaan haittaa. Lahin asutus sijaitsee
n. 500 m:n paassa paarakennuksesta, joten naapurin aanet eivat kantaudu tontille
saakka. Tontilla tiedetdan olevan pohjavesilahde, joten oman kaivon rakentaminen

on erittain helppoa ja kannattavaa.

Tontin pinta-ala on 69 000 M2 ja tontti on muodoltaan puolisuunnikas. Rakennus-
paikka sijaitsee kahden jyrkdn méaen vélissa "kanjonissa", joten rakennusten sijoittelu
tontille on erittdin tarkedd. Tontti sijaitsee haja-asutusalueella, jonne ei ole vedetty
kunnallis-tekniikkaa. Rakentaminen tontille rannan laheisyyteen vaatii poikkeusluvan,
joka maarda rantasaunan 30 m2:n ja omakotitalon 170 m2:n kerrosalat. Rakentami-
nen yli 50 metrin pdéhan rantaviivasta ei vaadi poikkeuslupaa vaan sallittu rakennus-

ten kerrosala on 5 % tontin pinta-alasta eli yhteensé 3 450 m2.

| / l
’ , 1

KUVA 1. Tonttikartta. Lahde Koillis-Savon Metsanhoitoyhdistys.
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KUVA 3. Rantasaunan sijoittelu tontille. Kuva Markus Hartikainen 2011.
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Rakennuspaikalla maapera on moreenia. Tontti viettdd tasaisesti jarved kohti, joten
rakennuspaikalle tarvitaan jonkin verran taytemaata. Taytemaata saadaan kuitenkin
rakennuspaikkaa ympéardivista rinteista, jolloin kuljetuskustannukset ja materiaalikus-

tannukset pienenevat.

Ennen lopullista omakotitalon rakennuspaikan valintaa kokeilimme tilaajan kanssa
paperilla kahta eri rakennuspaikkaa, jotta talo sijoittuisi mahdollisimman hyvin tontille.
Talla tavalla yritettiin havainnollistaa eri paikkojen hyvét ja huonot puolet. Rantaan jo

rakenteilla oleva rantasauna aiheutti ongelmia omakotitalon sijoittelussa tontille.

3.5 Teknisten jarjestelmien valinta

Lammitysmuodoksi tilaaja tulee valitsemaan maalAmmon, koska on saanut paljon
positiivista palautetta kyseisestad l[ammitysmuodosta, vaikka kertainvestointina maa-
lampo6 on kallis sijoitus. Sisalle taloon tulee varaava takka, joka sijoitetaan keskeisesti
olohuoneeseen jakamaan lamp6a yhteisiin ja avonaisiin tiloihin. Lattioihin tulee vesi-
kiertoinen lattialammitys ja huoneisiin tulee vesikiertoiset patterit. Yl&pohjaan laitet-
taan puhallus-villaa 500 mm. limanvaihtojarjestelméaksi valitaan koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto lammontalteenotolla, koska talon halutaan olevan kesalla viilea ja
talvella [ammin. lImanvaihtojarjestelm& on kallis sijoitus, mutta kayttamalla sita voi-

daan saastaa energiaa ja samalla talon kayttomukavuus kasvaa.

3.6 Rakennusten runkomateriaalien valinta

Omakotitalon runkomateriaaliksi valittin 270 mm leveé ja 220 mm korkea lamellihirsi
ja rantasaunan runkomateriaaliksi valittiin 220 mm levea ja 204 mm korkea lamellihir-
si. Runkomateriaaliksi valittiin hirsi, koska haluttiin luoda mokkimaista tunnelmaa eik&
lahettyvilla ole muita rakennuksia ohjaamassa rakennusmateriaalin valintaa. Runko-
na hirsi antaa suoraan valmiin julkisivu- ja sisapinnan, jolloin siitd ja& pois useat tyo-
vaiheet verrattuna harkko-, tiili- tai muuhun puurunkoiseen taloon. Runkomateriaalina
hirsi sddstaa tyokustannuksia seka materiaalikustannuksia. Rakennuksesta tehdaan
yksi-kerroksinen, koska tilaaja haluaa kayttda kerrosalan mahdollisimman hyvin hy6-
dyksi. Kaksikerroksisessa talossa portaikko vie usean nelion kerrosalasta seka por-
taikko voi olla hankala liikuntarajoitteisen henkilén asumisen ja elamisen kannalta, jos

talo myydaan joskus tulevaisuudessa.
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3.7 Aikataulu

Aikataulun suunnitteleminen rakennuskohteeseen auttaa pitdméaéan hankkeen budje-
tissa. (Kankainen & Junnonen 2004, 20-22.) Hyvin aikataulutettu rakennushanke
varmistaa sen, etta tyontekijat tekevat vahemman virheita ja tyéntekijoille aiheutuu
vahemman tapaturmia. Rakentamisessa on hyva huomioida ammattilaisten mielipide
aikataulun realistisuuteen, joten ammattitaitoisten tydmiesten valinta rakennusprojek-
tiin on erittdin tarkeda. Aikataulun venyminen aiheuttaa lisdd kustannuksia, kuten
tyokustannusten ja vuokrauskaluston kustannusten lisdantymisen. Aikataulun veny-
minen aiheuttaa myds sen, etta jatkossa tbiden yhteensovittaminen on hankalaa,

koska eri urakoitsijoille on useita rakennustytmaita samaan aikaan kaynnissa.

Rakennusprojektina pientalon rakentaminen ei ole pitkdkestoinen hanke, koska nor-
maalisti 150 - 170 m2:n talo valmistuu ammattilaisten rakentamana helposti alle vuo-
dessa. Suunnitteluvaiheessa hankkeen tilaaja arvioi, ettd hanke aloitetaan rantasau-
nan rakentamisella maaliskuussa 2011 ja rantasauna olisi valmis toukokuussa 2011.
Heti rantasaunan valmistumisen jalkeen aloitetaan omakotitalon rakennusty6t touko-
kuussa 2011 ja omakotitalo olisi valmis viimeistdan lokakuussa 2011. Ulkoty6t olisi
tarkoitus saada omakotitalossa valmiiksi ennen syksyn sateita ja sisatyot tehd&an

valmiiksi syksyn edetessa.
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4 RAKENNUSSUUNNITTELU

Hankesuunnittelun valmistuttua aletaan tehda rakennussuunnittelua hankesuunnitel-
man pohjalta. Rakennussuunnittelussa luodaan talon lopullinen arkkitehtoninen
suunnitelma, valitaan tekniset jarjestelmét seka lopullinen hankkeen toteuttamistapa
(Kankainen & Junnonen 2004, 33-38). Rakennussuunnitteluvaiheessa valitaan ra-
kennushankkeessa kaytettavat materiaalit ja saadaan selville rakenteiden tulevat
kustannukset. Rakennussuunnittelun tydkaluna toimii tilaohjelma, joka tehd&an han-
kesuunnitteluvaiheessa. Tilaohjelmaan on maaritelty tilat, jossa ne sijoitetaan tilaajan
toiveiden mukaisesti niin, ettd ne ovat kaytannoéllisesti toimivia ja energiatalous huo-
mioon ottaen (Kankainen & Junnonen 2004, 21-22). Taloa ja tiloja suunniteltaessa
voidaan ensimmaiset luonnokset piirtdd ensin kasin paperille, jolloin eri vaihtoehtojen
vertaileminen on helppoa ja nopeaa. Luonnoksia ei tarvitse piirtda hyvin tarkasti, kos-
ka eri vaihtoehtoja syntyy useampia, jolloin yksityiskohtaisten piirustusten tekeminen
on tydlastd. Rakennuksen tilojen sijoittelun kannalta on hyvéa, jos tontti on etukateen

tiedossa, koska silloin tilat osataan sijoittaa rakennukseen jarkevasti.
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KUVA 4. Ensimmainen vaihtoehto rakennusten tontille sijoittelusta
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KUVA 5. Toinen vaihtoehto rakennusten tontille sijoittelusta

4.1 Luonnostelu

Luonnosvaiheessa tilaaja oli piirtanyt oman ndkemyksensa siitd, miten tilat kannattai-
si sijoittaa rakennukseen. Tilojen sijoittelun kannalta tarkein seikka oli se, ettd olo-
huone ja keittid haluttiin sijoittaa rakennukseen niin, etta naista tiloista pystyttiin kat-
somaan suoraan jarvimaisemaa. Jos tilat olisi sijoitettu niin, ettd ne sijaitsevat raken-
nuksen paadyissa, olisi maisemaksi tullut pelkastaan jyrkka ja kallioinen maki. Taman
vuoksi oleskelutilat paatettiin sijoittaa ilmansuunnassa lounaaseen, jossa myos jarvi
sijaitsee talolta katsottuna. Energiataloudellisesti olisi suositeltavaa, ettd huomioitai-

siin auringon kierto ja oleskelutilat sijoitettaisiin etelaén pain.

Taloon piirretty terassi sijaitsee lannen puolella, jolloin myods ilta-aurinko paasee
myos paistamaan terassille. Paasisdénkaynti tehtiin lAnnen puoleiseen paatyyn eli
rannan puolelle, jonne se oli luontevinta sijoittaa, kun huomioidaan tilojen sijoittelu ja
kyseinen rakennuspaikka. Pesutilat ja tekninen tila sijoitettiin rakennuksen pohjoisen
puoleiseen paatyyn, koska mahdollisissa teknisen tilan huoltotdissa kulkuyhteys si-
sdlle on helpompi jarjestad kyseiseen rakennuksen paatyyn. Likaisten ulkovaatteiden
vienti kodin-hoitohuoneeseen on helpompaa, jos ei tarvitse kulkea muissa sisétiloissa
tai vastaavasti ei tarvitse kiertd&d koko taloa. Talon makuuhuoneet haluttiin sijoittaa

rannasta poispdin, jottei ilta-aurinko paasisi l[ammittamaén niitd. Nukkuminen ilta-
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auringon lammittdmissa huoneissa olisi tukalaa, jolloin huoneita jouduttaisiin viilen-
tamaan paljon koneellisesti. Yksi makuuhuoneista joudutaan sijoittamaan rannan

puolelle, mutta tdma tila voi toimia myos toimistona.

KUVA 6. Luonnos omakotitalon pohjapiirustuksesta

Energiatalous on huomioitu myés taloon hankittavilla ikkunoilla. Suurin osa ikkunoista
on myos samankokoisia lukuun ottamatta saunan, pesuhuoneen, keittion ja olohuo-
neen sisddntuloon pain olevaa ikkunaa, jotta ikkunoiden hankkiminen on myds edulli-
sempaa. Saunan ja pesuhuoneen pienet ikkunat antavat tiloihin valoa ja tarvittaessa
tiloja voi tuulettaa niiden kautta. Keittion ja olohuoneen korkeat ja kapeat ikkunat an-
tavat myos valoa tiloihin seka luovat piristavaa ilmetta julkisivulle. Rakennuksessa on
paasisadnkaynnin liséksi sisddnkaynti olohuoneeseen ja kodinhoitohuoneeseen seka
liséksi oma sisdankaynti tekniseen tilaan. Maalammon liséksi taloon tehdaan varaava
takka lisalammonlahteeksi. Rakennukseen ei haluttu perinteistd harjakattoa vaan
siihen suunniteltiin pulpettikatto, jotta se antaisi rakennuksen julkisivulle uudenlaista

iimetta.

Varsinaisen omakotitalon liséksi rantaan rakennetaan erillinen rantasauna. Ran-
tasauna on ensimmainen rakennus, mika tontille rakennetaan ennen paarakennusta.
Rantasaunan huoneistoala on 23 m2 ja tiloja, joita siihen rakennetaan, ovat tupa,
pukuhuone, pesuhuone ja sauna. Rantasaunan runkomateriaaliksi tulee 204 mm
korkea ja 220 mm levea lamellihirsi ja katosta tehddan pulpettikatto, jossa katemate-
riaalina on huopa. Alkuperdinen suunnitelma oli tehda rantasaunaan ja omakaotitalon
julkisivu vaaka-paneelista, mutta tilaaja halusi rakennuksiin mékkimaista tunnelmaa,

jolloin molempien rakennusten runkomateriaaliksi valikoitui lamellihirsi.
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KUVA 7. Luonnos rantasaunan pohjapiirustuksesta

4.2 Piirtaminen

Kaikista eniten aikaa suunnittelussa vie luonnostelu ja erilaisten ratkaisujen keksimi-
nen. Suunnittelun jalkeinen piirthminen on nopeaa, koska erilaiset tekniset ratkaisut

ja itse suunnitelma on jo mietitty etukateen.

Taman rakennushankkeen piirustukset on tehty Revit Architecture -tietomallinnus-
ohjelmalla ja yksityiskohtien viimeistely on tehty AutoCad-piirustusohjelmalla. Tahan
tyéhodn on tehty Kaavin kunnan rakennustarkastajan rakennuslupaan vaatimat piirus-

tukset eli pohjapiirustukset, julkisivupiirustukset, pystyleikkaus ja asemapiirustus.

SlEaan k3ynt

KUVA 8. Omakotitalon pohjapiirustus
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5 AIKATAULU

Aikataulu laskettiin ja mé&aritettin Planet-ohjelmalla, jonka mukaan rakennushank-
keen aikataulun kestoksi saatiin 8 kuukautta. Tydmenekkeja laskettaessa kaytettiin
T4-menekkeja ja tehtavien kesto maariteltiin ohjelmassa materiaalimaaran, tyémene-
kin ja resurssien perusteella (Maki & Koskenvesa 2008, 52-84). Planet-ohjelmalla
saatu aikataulun tarkastelu on teoreettinen, koska tydomenekit ovat keskimaaraisia.
Tyomenekit eivat huomioi sitd, ettd kokenut ammattilainen tekee saman tydtehtavan
paljon tehokkaammin ja nopeammin kuin véahaisen kokemuksen omaava ammattilai-
nen. Aikataulun yksittédisten tehtavien kestot pitda melko hyvin paikkaansa, mutta
tehtavissa tulee aina jonkin verran taukoja, jolloin tehtavia ei valttamatta pysty vie-
maan alusta loppuun samalla kertaa. Tall6in tehdaan jotain muuta tydvaihetta ja pala-
taan tekemaan aikaisempi tehtava loppuun, kun se on teknisesti mahdollista. Tilaaja
on kokenut rakennusalan ammattilainen 30 vuoden tyokokemuksella, joten aikataulu
on tehty hanen antamillaan tydmenekeilla, jotta aikataulusta on saatu realistinen.
Aikataulukirjan antamia T4-menekkeja on pidetty tassd rakennusprojektissa aikatau-
lun teossa suuntaa-antavina, jolloin on pystytty varmistamaan omien menekkiarvojen

paikkaansa pitavyys.
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TAULUKKO 2. Rakentamisvaiheen aikataulu rantasaunan osalta.

Savonia-amk, Tekniikka Kuopio Saunarakennus Hartikainen
P4allikkd: Markus Hartikainen Suunnittelija: Markus Hartikainen
11
Hierarkia Selite Kesto - i ikuu To u
J0-a[4 12 Ta8 44 S116 16 7|18 '5‘5 20

1 Maanrakennus 4 pv 1

79 Tontin raivaus 1ov 1.1BRM;

%2 Maankaivu 1ov 1 :

1.3 Perustusten alustévtts ia tiivit 1ov| 1 M;

1.4 Putkiasennukset 1ov 1.49LV,;

2 Perustukset 5ov

2.1 Anturat 2pv

2.2 Harkkomuuraus 2pv

2.3 Perusmuurin vierustavtto ia ti 1ov

24 Routasuoiaus 1ov

3 Runkovaihe 14 ov

3.1 Ulkoseinén runkotvé 2pov

3.2 Vesikatto 5pv

33 Tulisiia ia piipou 3ov

3.4 Ikkunoiden asennus 1ov

3.5 Ulko-ovien asennus 1ov

3.6 Terassi 3ov

4 Sisétvovaihe 26 pv

4.1 Puurakenteinen alanohia 5ov

4.2 Viéliseinatvo 3ov

4.3 Maalaus 7 ov

44 Kalusteasennus 1pov

4.5 Sisdovien asennus 1pov

4.6 Listoitus 2pv

4.7 Laatoitustvot 4 ov

4.8 Saunan teko 3ov

5 LVI-tvot 44 ov

5.1 Ulkopuoliset outkistot. liittvmé 1ov| 5.1QLV;

5.2 Jako-. nousu- ia kvtkentéiohd 1pov 5‘aLV;

53 Lattialdmmitvs 1ov 5.31LV;

54 V-kanavat 1ov 548V,

5.5 Eristvstvot 1ov 5.511v;

5.6 LV-kalusteet 1pov 56R/LV;

5.7 Koneasennukset 1pov 5.&V;

5.8 Paatelaiteasennukset 1ov 5811V,

6 Sahkotvot 48 pv 6

6.1 Aluesahksitvs 1pv 6.11SAHK;

6.2 Keskukset 1ov 6.2§SAHK;

6.3 Putkitukset 1Dov 6.3hSAHK;

6.4 Kaapeloinnit 1ov 6.4WSAHK;

6.5 Paatelaitteet 1ov 6.51SAHK;

|

C:\Users\Markus\Desktop\Saunarakennus.prj 15.4.2011 Sivu: 11
PlaNet + 6.3 Savonia-amk, Tekniikka Kuopio
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TAULUKKO 3. Rakentamisvaiheen aikataulu omakotitalon osalta.

‘|Savonia-amk, Tekniikka Kuopio
Paéllikké: Markus Hartikainen

Omakotitalo Hartikainen
Suunnittelija: Markus Hartikainen

Hierarkia Selite Kesto Igg'ﬂg [Elo L?gi Loﬁ
1 Maanrakennus 6 ov
1.1 Tontin raivaus 1Dov
1.2 Maankaivu 3ov
13 Perustusten alustavitto ia tiivi 1ov
14 Putkiasennukset 1pov
2 Perustukset 19 pv,
23 Anturat 3ov
22 Harkkomuuraus 5ov
2.3 Perusmuurin vierustavtto ia 1oV
24 Routasuoiaus 2pv
25 Maanvarainen laatta 8 ov
3 Runkovaihe 26 pv
3.1 Hirsikehikon nvstvtvs 3ov
32 Vesikatto 15 ov
33 Tulisiia ia piibou 3ov
34 Ikkunoiden asennus 2pv
35 Ulko-ovien asennus 1Dov
36 Terassi 2pv
4 Sisatvévaihe 56 pv
4.1 Viliseinatvd 10 ov
4.2 Maalaus 20 pv
4.3 Kalusteasennus 3ov
4.4 Parkettiasennus 4 pv
4.5 Sis&ovien asennus 1pov
46 Listoitus 6 v
4.7 Laatoitustvot 8 pv
4.8 Saunan teko 4 pv
5 LVI-tvot 96 ov
51 Ulkopuoliset putkistot. liittvm: 2pv
5.2 Jako-. nousu- ia kvtkent&ioht 2ov
53 Lattialdmmitvs 1ov
54 I\V-kanavat 2pv
5.5 Eristvstvot 2pv
56 LV-kalusteet 3ov
57 Koneasennukset 1ov
58 Paatelaiteasennukset 1oV
6 Séahkotvot 105 pv.
6.1 Aluesahkéitvs 1ov
6.2 Keskukset 1ov
6.3 Putkitukset 3ov
6.4 Kaapeloinnit 3ov &
6.5 Pastelaitteet 5oy 6.5 I SA
C:\Users\Markus\Desktop\Omakotitalo.prj 15.4.2011 Sivu: 1/2
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6 KUSTANNUSLASKENTA

Oma koti on sen verran suuri sijoitus monille ihmisille, etta siihen joudutaan hankki-
maan rahoitus useimmiten joltakin rahoituslaitokselta. Omaan kotiin oli se kerros- tai
rivitalo tai kenties omakotitalo sitoutuu nykydén useita satoja tuhansia euroja, jolloin
oman henkilékohtaisen talouden suunnittelu vaatii tarkempaa suunnittelua. Suurin
osa ihmisistd joutuu turvautumaan pankkilainaan, jolloin rakennushankkeesta teh-
daan kustannuslaskenta, jota myds suurin osa pankeistakin vaatii lainan saamiseksi.
Kustannuslaskennassa pientalon kustannukset koostuvat itse rakentamisesta el
hankintakustannuksista seka tontin hinnasta, mika voi vaihdella paikkakunnan mu-
kaan muutamasta eurosta aina satoihin tuhansiin euroihin. Rakentamiskustannuksia
ovat tyémaalla syntyvéat kustannukset seka rakennuttamisen kustannukset (Kankai-
nen & Junnonen 2004, 13-14). Rakennuttajan kustannuksiin liitetdén seuraavat kus-
tannukset, kuten rahoitus-, suunnittelu-, littyma-, lupa- ja kiinteiston muodostamisen
kustannukset (Kankainen & Junnonen 2004, 13-14). Tytmaalla syntyvid kustannuk-
sia ovat rakennuksen, sen talotekniikan ja piha-alueiden kustannukset tydmaateknii-
kan lisaksi. Tyémaatekniikan kustannukset syntyvat muun muassa sahkon ja veden
kaytosta, telineiden ja putoamissuojausten kaytosta seka erilaisista tydmaalla tarvit-

tavista koneista ja laitteista.

Rakennushankkeen onnistumisen ja lapiviennin kannalta on erityisen tarkeaa tietaa
syntyvien kustannusten suuruus ennakkoon, jotta tiedetd&dn onko hanke mahdollista
toteuttaa kyseiselld vaatimustasolla. Talla tavoin voidaan vield harkita taloon tehtavia
hankintoja, jos kustannukset meinaavat nousta lilan suureksi tai vastaavasti voidaan
nostaa laatutasoa. Ammattitaitoinen rakennusalan ammattilainen, kuten kirvesmies
saa vahennettya rakennusprojektin kustannuksia laadusta tinkimattd. Tassa raken-
nusprojektissa tilaaja on kirvesmies, joka tekee oman talonsa alusta loppuun asti,
jolloin saadaan aikaan sdastfd kustannuksissa. Tilaajalla ei ole rakennusmateriaale-
ja, kuten valmiiksi sahattua puutavaraa, vaan tilaaja hankkii tarvitsemansa raken-

nusmateriaalit paikallisesta rautakaupasta rakentaja-alennuksella.

Tassa opinnaytetydssa kustannuslaskenta on tehty Taku - Kustannustieto-ohjelmalla
Talo 2000 -jarjestelman mukaan. Ensin laaditaan tilapohjainen tavoitehinta ja sen jal-
keen rakennusosapohjainen rakennusosa-arvio. Kun ohjelmassa aloitetaan uusi pro-
jekti, annetaan projektille tunnistettava nimi ja maaritetaan lahtdtietoihin hanketyypiksi
uudiskohde. Taman jalkeen kayttaja maarittda rakentamisen hintatason eli rakennus-

paikkakunnan tai alueen. Ohjelman hintataso ja hintaindeksi paivittyy vuosittain, jos
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paivittda ohjelman lisenssin. Taman ansiosta kustannusten seuraaminen on helpom-
paa ja halutessaan kaytt4ja voi seurata kustannusten kehitystd vertaamalla kustan-
nuksia aikaisempiin vuosiin. Seuraavaksi kayttaja siirtyy tilaohjelman puolelle, jolloin
han lisda ohjelmaan haluamansa huoneet ja tilat sekd niiden koot, jotka vastaavat
hanen rakennusprojektin suunnitteluratkaisujaan. Tilojen maarien ja niiden kokojen
maarittamisen jalkeen tarkastetaan tilojen varustelutaso, jotta se vastaisi mahdolli-
simman hyvin oman rakennusprojektin laatutasoa. Taman jalkeen kayttaja siirtyy ra-
kennusosa-arvioon, jossa han tekee tarvittavat lisdykset omaa rakennusprojektia

varten, jotta rakennusosat saadaan lisattya kustannuksiin.

Tassa opinnaytetydssa omakotitalo rakennetaan maaseudulle, jolloin rakentamiskus-
tannukset ovat pienemmat kuin kaupungissa. Kyseessa on yksinkertainen pientalo,
jolloin tyévoiman kustannukset pienenevét ja samalla rakennuskustannukset ovat
pienemmat. Ohjelma laskee kustannukset ilman arvonlisaveroa, mutta antaa ne eri-
teltyna loppuraporteissa. Taku - Kustannustieto-ohjelmalla saa suuntaa antavia tulok-
sia, joista kokematonkin rakennusalan ammattilainen saa hyvan kasityksen kustan-
nusten lopullisesta suuruudesta. Lopullisen rakennuskustannuksen suuruuden arvi-
oinnissa vaaditaan kokemusta rakennusalalla, jotta pystytdan suhteuttamaan ohjel-
man antamat hinnat todellisuuteen. Ohjelman antamiin LVI- ja sahkotdiden kustan-
nuksien luotettavuutta on vaikea arvioida, koska ohjelma maarittéaa niiden kustannuk-

set bruttonelididen perusteella.

Taman rakennushankkeen kustannuslaskennan tulokset laskettiin Taku - Kustannus-
tieto-ohjelmalla. Rakennushankkeen kaikissa kustannuksissa on mukana arvon-
lisdvero 23 %. Hankkeen kokonaiskustannukseksi saatiin 233 000 euroa. Tydn osuus
koko-naiskustannuksista on 69 000 euroa, materiaalikustannusten osuus on 164 000
euroa. Rakennushankkeen hinnaksi tuli 1379 euroa/m2. Kokonaiskustannuksiksi kus-
tannus-laskennassa kertyi oman tybosuuden vahentadmisen jalkeen 177 000 euroa.
LVI- ja s&hkotyot aiheutti tydkustannuksia 15 000 euroa, koska niiden tekemiseen

tarvitaan ulkopuolinen urakoitsija.

Ennen kustannuslaskennan tulosten saamista tilaaja arvioi rakennushankkeen koko-
naiskustannuksiksi noin 250 000 euroa. Verrattuna Taku - Kustannustieto-ohjelmalla
saatuun tulokseen ja tilaajan arvioon kustannuksista, niin voidaan sanoa, ettd tulok-

set ovat linjassa toistensa kanssa.

Rakennusmateriaaleista syntyi merkittava kustannuserd, mika oli 164 000 euroa.

Suurimmat yksittaiset kustannuseréat olivat etenkin tekniikkaosat, perustukset ja runko
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seka julkisivut ja tilavarusteet. Julkisivukustannuksiin lasketaan ikkunakustannukset,
jotka ovat merkittdvimmat kustannukset julkisivuissa. Omakotitalon rungon kustan-
nukset aiheuttaa talossa kaytettava lamellihirsi 220 mm * 270 mm. Rantasaunan run-

gon kustannukset aiheuttaa rantasaunassa kaytettava lamellihirsi 204 mm * 220 mm.

Arvioitaessa henkilokohtaisen tydpanoksen vaikutusta kustannuksiin on huomioitava
tybhon kaytetty aika ja henkildn ammattitaito. Helpompi on arvioida oma tyén osuus
paljon suuremmaksi kuin se todellisuudessa on. Oman tyépanoksen arvioiminen liian
suureksi ja kustannusten arvioiminen liian pieneksi johtaa heikkoon tydnlaatuun ja
halpoihin materiaaleihin. ltse rakentaminen on teknisesti hankalaa, vaikka kuka ta-
hansa pystyykin tekemé&an rakentamisen aputéita. Tassa tydssa oman tyén osuudek-
si arvioitiin kaikki muut ty6t paitsi LVIS- ja maanrakennustydt. Oman tydn osuus tulee
olemaan suuri, mutta tyon tekee kokenut ammattilainen. Hankkeen johtaminen ja
ohjaus tehdd&n myds omana tyona, jolla pystytddn vaikuttamaan rakennusprojektin

aikatauluun ja kustannuksiin.
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7 YHTEENVETO

Taman insindoritydn tavoitteena oli pientalon ja rantasaunan suunnitteleminen, piirtdéa
lupapiirustukset sekd hankkeen kustannusarvion ja aikataulun tekeminen. Tyéhon on
koottu yhteen rakennushankkeeseen sisaltyvia tehtavia, kuten tarveselvitys, hanke-
suunnitelma, rakennussuunnittelu, maaralaskenta, kustannuslaskenta ja aikataulu.
Insindoritydn tekeminen antoi hyvan nakdkulman rakennushankkeen lapiviemiseksi
teoriatasolla, mik& auttaa minua valmistautumaan oman koulutusohjelmani mukaisiin
tyotehtaviin tulevaisuudessa. Omakotitalon ja rantasaunan piirtiminen on kehittanyt
ja syventanyt taitojani piirustusohjelmien kaytésta. Omakotitalon suunnittelussa taytyy
huomioida se, etta alkuperéiset suunnitelmat eivat valttamatta toteudu itse rakenta-
mis-vaiheessa, jolloin voidaan tehd& muutoksia suunnitelmiin tai muita kompromisse-

ja itse rakentamisessa.

Rakennussuunnitteluvaiheessa tilaaja osallistui tiiviisti tydn suunnittelun etenemiseen
ja yhteydenpito oli paivittaista. Muutosten tekeminen suunnitelmiin oli nopeaa ja ta-
man ansiosta tilaaja sai suunnitelmista juuri niin toimivat kuin h&n niista halusi. Muu-
tosten tekeminen oli tilaajalle helppoa, koska tilaajalla on yli 30 vuoden kokemus ra-
kennus-alalta. Erityistd huomiota vaati rakennuksen sijoittelu tontille, koska rakennus
on yksi-kerroksinen ja rakennuksen kerrosala on n. 170 m2. Rantaan rakennettavan

rantasaunan takia taytyi huomioida omakotitalon jarvinékdala ja huonesijoittelu.

Aikataulua suunniteltaessa tiedettiin etukateen, ettd rakentamisen todellinen kesto
olisi lyhyempi kuin suunniteltu aikataulu. Syy rakennusvaiheen aikataulun lyhenemi-
seen on se, etta tilaaja on kokenut rakennusalan ammattilainen ja aikataulun teossa
on kaytetty yleisaikataulun menekkeja suuntaa-antavina. Hankkeen kestoksi laskettiin
yleisaikataulun T4-menekkeja apuna kayttden ja arvoja soveltaen 8 kuukautta. Teh-

tavien tyoryhmat koostuivat yhdesta kirvesmiehesta ja yhdesta rakennusmiehesta.

Hankkeen kokonaiskustannuksiksi saatiin 233 000 euroa, josta tydn osuus oli 69 000
euroa ja materiaalikustannusten osuus oli 164 000 euroa. Oman tydn osuuden va-
hentéamisella kokonaiskustannukset laskivat 56 000 euroa 177 000 euroon. Kustan-

nuslaskennassa suurimmaksi menoeraksi tulivat materiaalikustannukset.

Kustannukset laskettiin Taku - Kustannustieto 2011 ohjelmalla. Rakennusmateriaalit
laskettiin itse piirustuksista saamilla maarilla. Revit Architecture -tietomallinnus-

ohjelmalla rakennusmateriaalien maarat olisi voinut myos laskea, mutta mielestani
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kéasin laskemalla sai tarkemman tuloksen. Talon mallintamiseen Revit on erinomai-
nen ohjelma, koska se mallintaa rakenteen suoraan 3D-muotoon. Mallintamisen li-
saksi toinen hyvad ominaisuus Revit Architecture -tietomallinnusohjelmassa on se,
etta mallinnetut kuvat voidaan tallentaa DWG-muotoon, jolloin kuvat on yhteensopivia

AutoCAD-piirustusohjelman kanssa.
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Liite 1 Omakotitalon ja rantasaunan tavoitehinta sek& rakennusosa-arvio

Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
15.4.2011

Sivu 1/2

Opetuskayttd

Savonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vaihe:
Omakotitalo Hartikainen Paikkakunta:  Kuopioon rajoittuvat ympéristskunnat
Haahtela-ind.: 69,0/1.2011
Hintataso: 70,5/4.2011
73600 Kaavi Laajuus: 146 m2, 173 brm2, 536 rm3
Hankekoko: 173 brm2
Jakaja: 146 m2
M HANKINTAHINTA, UUDIS - PAARYHMITTAIN
Talo 2000 Hankenimikkeistd € €/m2 %
1 Rakennusosat
11 Alueosat 10 000 69 45
12 Talo-osat 57 000 392 268
13 Tilaosat 52 000 357 245
Yhteensd 119 000 818 55,7
2 Tekniikkaosat
21 Putkiosat 11 000 76 50
22 llmanvaihto-osat 5000 34 22
23 Sahkbosat 7000 48 31
24 Tieto-osat 1000 7 06
25 Laiteosat 6 000 41 26
Yhteensd 29 000 199 134
3 Hanketehtavat
31 Hankkeen johtotehtavat 13 000 89 6,0
32 Suunnittelutehtavét 13 000 89 6.1
33 Rakentamisen johtotehtavat 20 000 137 93
34 TySmaatehtavat 14 000 96 6,6
Yhteensid 60 000 412 28,0
RAKENNUS 208 000 1430 97,1
4 Kiinteistotehtavat
41 Maa-aluetehtavat 2000 14 09
42 Rahoitus ja markkinointi
Yhteensa 2000 14 0,9
KIINTEISTO 210 000 1443 97,9



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

2. TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 2000 Hankenimikkeists € €/m2 %
5 Kiyttdjatehtavat

51 Tilavarustus

52 Toiminnan yllépito

Yhteensd
6 Hankevaraukset

61 Suunnitelma- ja hintamuutokset 3000 21 13

62 Muut varaukset 2000 14 08

Yhteensd 4000 27 21
HANKE 215000 1478 100,0
Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 49 000 337
HANKE YHTEENSA 264 000 1814



2011

TAKU™

RAKENNUSOSA-ARVIO
15.4.2011

Sivu 172

Opetuskayttd

Savonia ammattikorkeakoulu

Hanke:
Omakotitalo Hartikainen

73600 Kaavi

M HANKINTAHINTA - PAARYHMITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeistd

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:

Kuopioon rajoittuvat ympéristékunnat
69,0/1.2011

70,5/4.2011

173 brm2

€/brm2 %  Vrt€brm?

Rakennusosat
11 Alueosat
12 Talo-osat
13 Tilaosat

11 000
85000
47 000

491 56,9
272 31,0

Yhteensad

Tekniikkaosat
21 Putkiosat
22 limanvaihto-osat
23 Sahkdosat
24 Tieto-osat
25 Laiteosat

143 000

827 95,2

Yhteensd

Hanketehtavat
31 Hankkeen johtotehtavat
32 Suunnittelutehtévat
33 Rakentamisen johtotehtévat
34 Tybmaatehtavat

7 000

48

Yhteensad

7000

8|8

48

RAKENNUS

Kiinteistotehtavat
41 Maa-aluetehtavét
42 Rahoitus ja markkinointi

150 000

867 100,0

Yhteensa

KINTEISTO

150 000

867 100,0



Fa RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 2/2

Talo 2000 Hankenimikkeists € €/brm2 %  Vrt€brm?

Kayttajatehtavat
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllépito
Yhteensa

Hankevaraukset
61 Suunnitelma- ja hintamuutokset
62 Muut varaukset

Yhteensa
HANKE 150 000 868 100,0
Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 35 000 200
HANKE YHTEENSA 185 000 1067

Oy

Kehity

2011




Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
15.4.2011

Sivu 1/2

Opetuskayttd

Savonia ammattikorkeakoulu

Hanke: Vaihe:
Rantasauna Hartikainen Pai Kuopioon rajoittuvat ymparistskunnat
Haahtela-ind.: 69,0/1.2011
Hintataso: 70,5/4.2011
73600 Kaavi Laajuus: 23 m2, 29 brm2, 89 rm3
Hankekoko: 29 brm2
Jakaja: 23 m2
B HANKINTAHINTA, UUDIS - PAARYHMITTAIN
Talo 2000 Hankenimikkeistd € €/m2 %
1 Rakennusosat
11 Alueosat 2000 87 29
12 Talo-osat 20000 870 353
13 Tilaosat 12 000 522 21,7
Yhteensa 34 000 1478 59,9
2 Tekniikkaosat
21 Putkiosat 3000 130 57
22 llmanvaihto-osat 633 28 11
23 Sahkdosat 2000 87 3,0
24 Tieto-osat 209 9 04
25 Laiteosat 968 42 1,7
Yhteensd 7 000 304 1,9
3 Hanketehtavit
31 Hankkeen johtotehtavat 3000 130 6,2
32 Suunnittelutehtévat 3000 130 56
33 Rakentamisen johtotehtavat 5000 217 91
34 Tybmaatehtavat 2000 87 44
Yhteensd 14 000 609 253
RAKENNUS 54 000 2348 97,1
4 Kiinteistotehtavit
41 Maa-aluetehtavat 490 21 09
42 Rahoitus ja markkinointi
Yhteensd 490 21 0,9
KINTEISTO 55000 2391 97,9



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

E TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 2000 Hankenimikkeists € €/m2 %
5 Kayttajatehtavat

51 Tilavarustus

52 Toiminnan yllépito

Yhteensd
6 Hankevaraukset

61 Suunnitelma- ja hintamuutokset 709 31 13

62 Muut varaukset 449 20 0,8

Yhteensa 1000 43 21
HANKE 56 000 2435 100,0
Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 13 000 565
HANKE YHTEENSA 69 000 3000



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2011 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ RAKENNUSOSA-ARVIO
15.4.2011
Sivu 1/2
Opetuskayttd
Savonia ammattikorkeakoulu
Hanke: Vaihe:
Rantasauna Hartikainen Paikkakunta: Kuopioon rajoittuvat ympéristdkunnat
Haahtela-ind.: 69,0/1.2011
Hintataso: 70,5/4.2011
73600 Kaavi Laajue: 20 brm2
M HANKINTAHINTA - PAARYHMITTAIN
Talo 2000 Hankenimikkeistd € €/brm2 % Vrt €brm?
Rakennusosat
11 Alueosat 4000 138 11,0
12 Talo-osat 28 000 966 729
13 Tilaosat 4 000 138 113
Yhteensad 37 000 1276 95,2
Tekniikkaosat
21 Putkiosat
22 limanvaihto-osat
23 Séhkoosat
24 Tieto-osat
25 Laiteosat
Yhteensad
Hanketehtavat
31 Hankkeen johtotehtavat
32 Suunnittelutehtavat
33 Rakentamisen johtotehtavat
34 TySmaatehtavat 2000 69 48
Yhteensd 2000 69 438
RAKENNUS 39 000 1345 100,0
Kiinteistotehtavat
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
Yhteensid
KINTEISTO 39 000 1345 100,0
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Talo 2000 Hankenimikkeistd

RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 2/2

Kayttajatehtavat
51 Tilavarustus
52 Toiminnan ylldpito

Yhteensd

Hankevaraukset
61 Suunnitelma- ja hintamuutokset
62 Muut varaukset

Yhteensa

HANKE

Arvonlisdvero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta)

39 000

9000

HANKE YHTEENSA

48 000



Liite 2 Rakennuspiirustukset

Asema pliru stus Mittakaava Suunnitteliia Paivays
Asemapiirustus 1:300 Markus Hartikainen 29.4.2011

O ma kOtI ta|0 Mittakaava Suunnittelija Paivays

Pohjapiirustus 175 Markus Hartikainen 29.4.2011
Pystyleikkaus A-A 175 Markus Hartikainen 29.4.2011
Julkisivu lanteen 175 Markus Hartikainen 29.4.2011
Julksivu pohjoiseen 175 Markus Hartikainen 29.4.2011
Julkisivu itagén 175 Markus Hartikainen 29.4.2011

Julkisivu eteldén 175 Markus Hartikainen 29.4.2011

Rantasa una Mittakaava Suunnittelija Paivays

Pohjapiirustus : 50 Markus Hartikainen 29.4.2011
Pystyleikkaus A-A 1 50 Markus Hartikainen 29.4.2011

Julkisivu lanteen : 50 Markus Hartikainen 29.4.2011

Julkisivu pohjoiseen 150 Markus Hartikainen 29.4.2011
Julkisivu itaan : 50 Markus Hartikainen 29.4.2011
Julkisivu etelaan : 50 Markus Hartikanen 29.4.2011

Kaavi
Rakennustoimenpide
Uudisrakennus

Juildsivis slalillin

Omakotitalo ja Rantasauna
Hartikainen

Suunnitielja
Markus Hartikainen

29.4.2011
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USt
— - +134.858 - LAMELLIHIRSI 220 mm x 270 mm
o - SAUMAERISTE PELLAVA

uUs2

- HIRSIPANEELI 32 mm

- TUULETUSRIMA 22 mm

- TUULENSUOJALEVY 13 mm
- KATTORISTIKKO

YP1

- BITUMIKERMIKATE

- PONTTILAUTA 95x20

- TUULETUSRIMA

- ALUSKATE

- KATTORISTIKKO

- TUULENOHJAUSPAPERI

VP1
- PUHALLUSVILLA 400 mm
- KATTORISTIKKO , ALAPAARRE
50x150 kk 900
- MINERAALIVILLALEVY 100 mm
- HOYRYNSULKUMUOVI
- HARVALAUDOITUS 22x100 kk 300 +
AP1 TUULETTUMATON ILMARAKO

;T LAUTOJEN VALISSA

rrTTTTTETT: - PANEELI 13 mm

+127.850 - ] = +127.850

AP1

- LATTIAPINNOITE

- BETONILAATTA 100 mm

- LAMMONERISTE 100 mm

- LAMMONERISTE ULKOREUNOILLA 150 mm
- SEPELI 200 mm

- TAYTESORA




1. Huopakate, tummanharmaa
2. Lamellihirsi, puunséavyinen
3. Raystaét ja muut katososat,
tummanharmaa

4. Maalattu metalli,
tummanharmaa

5. Pystytolpat ja ikkunasmyygit,
puunsavyinen

6. Betoni, harmaa

7. Terassi, lampokasitelty puu
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+128.300

1. Huopakate, tummanharmaa
2. Lamellihirsi, puunsavyinen
3. Raystaat ja muut katososat,
tummanharmaa

4. Maalattu metalli,
tummanharmaa

5. Pystytolpat ja ikkunasmyygit,
puunsavyinen

6. Betoni, harmaa

7. Terassi, lampokasitelty puu
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us1
- LAMELLIHIRSI 204 mm x 220 mm
- SAUMAERISTE PELLAVA

YP1

- BITUMIKERMIKATE

- PONTTILAUTA 95x20
- TUULETUSRIMA

- ALUSKATE

+130.212 - KATTO-ORSI 50x200 kk 600

- TUULENOHAJUSPAPERI

VP1

- MINERAALIVILLA 300 mm

- VALIPOHJAPALKKI 50x150 kk 600
- HOYRYNSULKUMUOVI

- KOOLAUS 45x45 kk 300

- PANEELI 15 mm

AP1

- HOYLATTY LATTIALANKKU 37 mm
- HOYRYNSULKUMUOVI

- ALAPOHJAPALKKI 50x200 kk 600

- MINERAALIVILLA 200 mm

- TUULENSUOJALEVY 13 mm
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1. Huopakate, tummanharmaa
2. Lamellihirsi, puunsavyinen
3. Raystaat ja muut katososat,
tummanharmaa

4. Maalattu metalli,
tummanharmaa

5. Pystytolpat ja ikkunasmyyagit,
puunsavyinen

6. Betoni, harmaa

7. Terassi, lampokasitelty puu
8. Puuritila, tummanharmaa
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3. _+131.580

+130.445 - +130.747 1. Lamellihirsi, puunsévyinen

= : +130.345 2. Raystaat ja muut katososat,
= + wo“_”_A‘_%m 875 tummanharmaa

. 3. Maalattu metalli,
tummanharmaa

4. Pystytolpat ja ikkunasmyygit,
puunsavyinen

5. Betoni, harmaa

6. Terassi, lampokasitelty puu

. +127.250 7. Puuritila, tummanharmaa
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