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Suomessa on tulevien vuosien aikana odotettavissa suuri madra sukupolvenvaih-
doksia. Suuret ikaluokat jaavéat elédkkeelle ja haluavat siirtada tilansa nuoremman
sukupolven omistukseen. Sukupolvenvaihdos on haastava tapahtuma eika sita
saadakaan onnistumaan ilman riittdvaa tiedon hankintaa ja etukéteissuunnittelua.
Niiden avulla pystytadn toteuttamaan vaihdos halutulla tavalla, ilman yll&ttavia
veroseuraamuksia ja kaikki osapuolet huomioon ottaen.

Tyon tavoitteena oli selvittdd, minkélaisia tapoja maatilan omaisuuden siirtami-
sessd sukupolvelta seuraavalle on. Tavoitteena oli selvittdd vaihdokseen liittyvat
verot, mahdollisesti saatavilla olevat tuet ja huojennukset sekd niiden saamisen
edellytykset. Case-osiossa tavoitteena oli tehda laskelmat toimeksiantajatilan eri
luopumismuotojen veroseuraamuksien osalta ja valita paras vaihtoehto tilan suku-
polvenvaihdokseen.

Opinndytetydn teoriaosuudessa on selvitetty sukupolvenvaihdoksen prosessia,
suunnittelua ja sitd, mitd suunnitelmissa olisi hyva ottaa huomioon. Siina on selvi-
tetty, minké&laisia luopumismuotoja on olemassa luopujan elinaikana tai luopujan
jo kuoltua. Lisaksi teoriaosuudessa selvitettiin vaihdoksen haasteita ja sitd, milla
tavalla tilan arvo yleensd maéritelladn. Teoriaosuuden toisessa osuudessa on selvi-
tetty sukupolvenvaihdoksessa kyseeseen tulevat verot, kun luovutusmuotoina on
kauppa, lahjaluonteinen kauppa tai lahja. Osuudessa on selvitettynd myds vaih-
dokseen saatavilla olevat verohuojennukset ja luopujalle seka jatkajalle tarjolla
olevat tuet.

Case-osiossa laskettiin sukupolvenvaihdoksen veroseuraamukset tilan tiedoilla.
Veroseuraamuksiin otettiin mukaan ne huojennukset, jotka toimeksiantajien on
mahdollista saada. Laskelmissa tultiin siihen tulokseen, ettd paras vaihtoehto tilan
sukupolvenvaihdoksen tekemiseksi on lahjaluonteinen kauppa.

Avainsanat sukupolvenvaihdos, verotus, maatila
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In the next few years a large number of changes of generation are expected to take
place in farming. The “Baby Boom Generation” is going to retire and they will
want to pass on their farms to the next generation. The change of generation is a
challenging process and it will not succeed without good planning and appropriate
information. With the help of those the change can be carried out according to the
involved parties' wishes and without unexpected taxes.

The aim of this thesis was to find out the available methods for a change of
generation on a farm. The second aim was to find out what kind of taxes should be
taken into account and whether it is possible to use tax breaks or to receive
financial support. The third aim was to make calculations for an applicant farm
and choose the best way to carry out the change of generation.

The theoretical study of this thesis includes information about the process of
change of generation, planning the change process and the factors that should be
taken into account in the planning process. The study includes the methods of
change when the owner is alive and after the owner has passed away. It also deals
with the challenges of transfer and the different ways to define the value of a
farm. The theoretical study includes information about taxes when the change is
carried out by a sale, a part-gift type sale or as a gift. The theoretical study also
discusses tax breaks and financial subsidies and how they are obtained.

The case study involved calculating the amount of taxes that resulted from the
change of generation on the applicant farm in question. The calculations take into
account the tax breaks which the applicant farm was entitled to. The conclusion of
this thesis was that the best way to carry out the change of generation on the
applicant farm is a part-gift type sale.

Keywords Change of Generation, Taxation, Agriculture
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1 JOHDANTO

Suomessa on lahivuosien aikana odotettavissa suuri méaré yritysten sukupolven-
vaihdoksia. Syyné vaihdoksiin on muun muassa suurten ikaluokkien elékeian la-
hestyminen. Yritys halutaan siirtdd nuoremman sukupolven omistukseen ja joh-
dettavaksi. Sukupolvenvaihdosten onnistuminen on merkittdva yhteiskunnallinen
kysymys seka yritysten jatkuvuuden ettd tyopaikkojen sdilyvyyden kannalta. (Yri-
tys-Suomi 2011)

Sukupolvenvaihdos on haasteellinen asia. Se vaatii paljon tiedon hankintaa ja
suunnittelua ja on taloudellisestikin iso tapahtuma. Maatila sisaltdé paljon eri asi-
oita; peltoa, metsad, koneita, eldimid, rakennuksia, joten tilan arvo nousee helposti
korkeaksi ja siten myds veroseuraamukset saattavat olla suuria. Tassé tydssa sel-
vitelladn miten tilan siirtdminen luopujalta jatkajalle onnistuu parhaiten, miten

luopujalle ja jatkajalle tulevat kustannukset saadaan pidettyd kohtuullisina.
1.1 Tutkimuksen tavoite

Tutkimuksen tavoitteena on selvittdd, minkalaisia tapoja maatilan omaisuuden
siirtamisessa sukupolvelta seuraavalle on. Toisena tavoitteena on selvittdd vaih-
dokseen liittyvat verot, mahdollisesti saatavilla olevat tuet ja huojennukset, seka
mité& niiden saaminen edellyttdd. Case-osiossa tavoitteena on tehda laskelmat toi-
meksiantajatilan tiedoilla eri luopumismuotojen veroseuraamuksien osalta ja vali-
ta paras vaihtoehto tilan sukupolvenvaihdokseen. Tutkimus on ajankohtainen ja
hyodyllinen, koska toimeksiantajatilalla aloitellaan sukupolvenvaihdosprosessia ja

tdma tyo tehdddn heidén paatoksiensa tueksi.

Tutkintakysymyksid ovat:
% Mitk& ovat sukupolvenvaihdoksen vaihtoehtoiset tavat?

+« Miten jatkajaa verotetaan?

L)

++ Saavatko luopuja ja jatkaja jotain tukea?

« Mika on Case-tilalle paras sukupolvenvaihdosvaihtoehto?



1.2 Tyobn rajaus

Tassa tyossd on lahtokohdaksi otettu se, etta tila luovutetaan jatkajalle luopujan
elinaikana. Tyosta rajataan siten pois perintdna tai testamentilla saamisen vaihto-
ehdot. Tama rajaus tehtiin, koska toimeksiantajatilan luopuja on elossa ja tarkoitus
on tehda sukupolvenvaihdos tulevien vuosien aikana. Joten perinttna tai testa-
mentilla saadun tilan veroseuraamukset eivéat ole toimeksiantajille tarpeellisia.
Tydssa ei myoskaan oteta huomioon sitd vaihtoehtoa, etta tila hyppéaytettéisiin yh-
den sukupolven yli. Kaytdnndssa se olisi mahdollista, silla luopujalla on jo lasten-
lapsia, mutta silti toimeksiantajat eivat halua sitd otettavan huomioon. Tutkimus
tehdaan siitd ndkokulmasta, ettd koko omaisuus siirretddn kerralla. Osissa tapah-
tuva vaihdos ei ole aikaa vievyyden ja tarkkojen suunnitelmien ja seurannan takia
jarkeva vaihtoehto toteutettavaksi. Se ei ole jarkeva vaihtoehto myodskéaén, koska
tila on melko pieni. Suuremmilla tiloilla se olisi varmasti varteen otettava vaihto-

ehto.
1.3 Tutkimusmenetelmat ja tutkimuksen kulku

Tutkimus toteutetaan kvalitatiivisena tutkimuksena. Tutkimusmenetelména kayte-
tddn case-lahestymistapaa eli tapaustutkimusta. Se on tyon toimeksiantajat huo-
mioon ottaen ainut tapa lahestya aihetta.

Teoriaosuudessa selvitetddn ensin sukupolvenvaihdosprosessia. Sen sisaltona on
muun muassa sukupolvenvaihdoksen suunnittelua ja luopumisvaihtoehtoja seka
haasteita. Toisena isompana kokonaisuutena teoriaosuudessa on verotuksellinen
nakokulma ja tuet. Siind on selvitetty, mitkéd verot tulevat kyseeseen sukupolven-
vaihdoksessa ja niihin saatavilla olevat huojennukset. Osiossa on myds selvitetty

luopujalle ja jatkajalle tarjolla olevat tuet.

Case-osiossa kasitellaan sukupolvenvaihdos toimeksiantajien tiedoilla. Siind méaéa-
ritell&&n ensin tilan eri osioille kdyvat arvot. Sen jalkeen lasketaan jokaisen luovu-
tustavan verotukselliset seuraamukset. Jokaiseen laskelmaan otetaan mukaan
mahdolliset huojennukset. Sen jalkeen verrataan eri luopumisvaihtoehtoja tosiin-

sa. Lopuksi valitaan toimeksiantajatilalle sopivin vaihtoehto.



2 SUKUPOLVENVAIHDOS PROSESSINA

2.1 Prosessi ja kasite

Sukupolvenvaihdoksella tarkoitetaan ja ymmaérretéddn yleensa yrityksen tai maati-
lan siirtdmista samaan perheeseen kuuluvalle henkil6lle, sill& ajatuksella ettd hen-
kilo jatkaa yritystoiminnan harjoittamista. Laajemmin ajateltuna sukupolvenvaih-
dos tarkoittaa kaikkia tilanteita, joissa yrittdja luopuu yritystoiminnan harjoittami-
sesta ja yritys siirretddn uudelle jatkajalle. (Juusela & Tuominen 2010, 13) Suku-
polvenvaihdoksessa yritys siirretdén jatkajalle luopujan elinaikana tai se siirtyy

toimintaa jatkavalle luopujan kuoltua. (Immonen & Lindgren 2009, 1)

Sukupolvenvaihdos on prosessi, jossa on monta eri ulottuvuutta. Prosessi alkaa
yleensa paljon ennen sen kaytannon toteuttamista. Prosessi ja ajatus sukupolven-
vaihdoksesta kypsyvat hiljalleen luopujan ja jatkajankin mielissa. Vaihdoksen
suunnitteluun ja toteutukseen kannattaakin varata runsaasti aikaa. (Lakari & Eng-
blom 2009, 13) Kéaytannon prosessi alkaa siitd, kun luopuja on tehnyt lopullisen
paatoksen luopumisesta ja alkaa toimia vaihdoksen eteenpdin viemiseen. Usein
ajatellaan, ettd sukupolvenvaihdoksen prosessi on vain kustannussuunnittelua.
Ajatellaan esimerkiksi verojen minimoimisen olevan toimeliasta ja hyvaa asioiden
hoitoa. Se toki kuuluu sukupolvenvaihdokseen, mutta sen tirkeys on suhteessa
olosuhteisiin ja paatoksentekijan arvostamiin ajatuksiin ja tavoitteisiin. (Kiviniemi
& Havia 2010, 13)

Sukupolvenvaihdos on jokaisessa yrityksessa ja maatilalla yksilollinen tapahtuma.
Siksi se pitédakin aina raataloida tekijoilleen sopivaksi. Sen tekemiseen vaikuttavat
esimerkiksi luopujan rahantarve, jatkajan rahoitusmahdollisuudet, verotus, vas-

tuukysymykset ja mahdollisten sisarusten asema. (Manninen 2001, 23)

Prosessina sukupolvenvaihdos voidaan jakaa kuvion 1 mukaisiin vaiheisiin (Kivi-
niemi & Havia 2010,14)
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Kuvio 1. Sukupolvenvaihdoksen vaiheet.

1. Asetetaan ja kirjataan tavoitteet.

!

2. Hankitaan tarvittavat pohjatiedot,
asiakirjat, oppaat ja asiantuntijat

¥

3. Selvitetdan ratkaisuvaihtoehdot ja
arvotetaan ne tavoitteisiin nahden.

|

4. Keskustellaan asianosaisten kanssa eli puolison
jatkajaehdokkaan ja sisarusten kanssa.

|

5. Valitaan sukupolvenvaihdoksen tapa: Kenelle, miten. Kauppa,
lahja vai testamentti. Mita lisdehtoja. Tarvittaessa asiantuntija
apuna.

. 1 J
{ N
6. Varmistetaan tukeeko edelld valittu tapa alussa kirjattuja
tavoitteita.

N 1 S
i N

7. Pannaan viipymatta toimeksi eli asiantuntija tekee paperit.

{ N
8. Tehdaan jalkityot, kuten lahjaveroilmoitukset ja haetaan
l[ainhuudot.

. J

!

9. Jatkaja perehtyy toimintaan. Luopuja neuvoo tarvittaessa.

2.2 Suunnittelu

Sukupolvenvaihdoksen huolellisella suunnittelulla voidaan valttaa hallitsematto-

maan tilanteeseen joutuminen ja ehkaista niin sanotusti puun takaa tulevat tilan-
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teet. Suunnittelulla varmistetaan tilan pysyminen muutoksen ajan toimintakykyi-
send ja se, ettd asioiden kulku on kaikille selvéa. Erilaiset vaihtoehdot voivat
myos kayda véhiin, mikali sukupolvenvaihdosta kdydaén toteuttamaan ennen riit-
tavia suunnitteluja ja tiedon hankintaa. Siksi suunnittelulla onkin térkeé sija vaih-
dosta tehtéessé. Suunnittelemalla vaihdos huolella voidaan se toteuttaa ainakin
luopujan ja jatkajan kannalta mielekkaalla tavalla ja ndin pééstaan tarkoituksen
mukaiseen lopputulokseen. Parhaimpaan tulokseen péastaan pitkajanteisella toi-
minnalla ja hankkimalla paljon tietoa eri veroseuraamuksista ja juridiikasta. Tie-
toa kannattaa hankkia valttdédkseen mahdolliset sudenkuopat. (Manninen 2001,
17-18)

Sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa keskeisia asioita joihin taytyy kiinnittaa

huomiota, ovat: (Manninen 2001, 24)

% jatkajan l6ytdminen

+ tilan luovutusarvo

¢+ vastikkeen maksutapa

¢+ valmistelemiseen ja toteuttamiseen liittyvat oikeustoimet
¢ luovutuksen ajoitus

% tyonjako.

Sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa yhtenad keskeisena tavoitteena on kustannus-
ten minimoiminen. Sukupolvenvaihdoksesta aiheutuneita kustannuksia ovat muun
muassa vaihdoksen suunnittelemisen ja toteuttamisen kustannukset, veroihin me-
nevét kustannukset seka rahoituskustannukset. Sukupolvenvaihdoksen suunnitte-
lusta aiheutuvat kustannukset voidaan saada s&astettyd moninkertaisena vero- ja
rahoituskustannuksista saavutettujen hyotyjen kautta. (Juusela & Tuominen 2010,
14) Suunnittelulla saadaan parhaimmillaan esimerkiksi verokustannukset mini-
moitua lahelle nollaa, mika saattaa véhentdd kustannuksista johtuvaa taakkaa

huomattavasti. (Keski-Pohjanmaan Y'ittajat)

Suunnittelun olisi hyva siséltdé ajatuksia myos sisarusten huomioon ottamisesta.
Vaikka nykyaén ei tarvitsekaan maksaa niin sanottuja sisarosuuksia, olisi heidat

hyva ottaa jollain tavalla huomioon. Usein luopujat haluavat tasapuolisuuden
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vuoksi ja sovun sailymiseksi antaa kaikille lapsille jotain. Koska jatkajalle menee
tilasta kaikki se mita tarvitaan maatalouden pydrittdmiseen, voidaan sisaruksille
antaa esimerkiksi rantatontteja tai metsdpalstoja. Sisarusten huomioonottaminen
voi kuitenkin edellyttdd, ettei sukupolvenvaihdosta pystyta tekemaan edullisim-

pien verokustannusten mukaisesti. (Juusela & Tuominen 2010, 16)

Sukupolvenvaihdoksen suunnittelussa ja tekemisessé voidaan joutua tukeutumaan
ulkopuoliseen apuun. Nain kannattaakin toimia, vaikka itsesta tuntuisi, ettd asiat
ovat hallussa ja ulkopuolisten neuvojen kuuntelu etenkin henkilékohtaisien, niin
sanottujen pehmeiden asioiden, kohdalla saattaa olla vaikeaa. Ulkopuolisilla asi-
antuntijoilla on tyénsa puolesta viimeisin voimaantullut tieto hallussaan ja heidéan
mukaan ottamisella varmistetaankin asioiden oikeansuuntainen kulku. (Heinonen
2005, 17)

Sukupolvenvaihdoksen suunnittelun olisi hyva siséltdd myos luopujan oma tule-
vaisuudensuunnitelma. Etenkin suuremmilla tiloilla vaihdos tuo suuren muutok-
sen luopujan rutiineihin ja sosiaalisiin verkostoihin. Suunnitelmaan kannattaa si-
séllyttaa tiedot siitd, onko luopujalla vaihdoksen jélkeen jonkinlainen rooli tilan
asioissa. Kannattaa my0s varmistaa, ettd luopujan uusi rooli tulee selvéksi kaikille
osapuolille, myods sidosryhmille. Suunnitelmaan kannattaa sisallyttdd myos aja-
tukset miten luopujan riittdva elintaso varmistetaan vaihdoksen jalkeenkin. (Hei-
nonen 2005, 27)

2.3 Luovutusvaihtoehdot

Sukupolvenvaihdoksen luovutusvaihtoehdot voidaan jakaa kahteen osaan sen mu-

kaan, onko luopuja elossa vai jo edesmennyt. (Kiviniemi & Havia 2010, 47)
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Kuvio 2. Sukupolvenvaihdoksen luovutusvaihtoehdot.

[ Sukupolvenvaihdos }
| |
[ Elinaikana ] [ Kuoleman jalkeen 1
| | | |
Normaalien
Kauppa Lahjaluontei- Lahja Testamentilla

perimissaanto-

nen kauppa jen mukaan

Edell& olevat elinaikana tehtdvat luovutukset ovat kerralla tehtavia vaihdoksia.
Niiden lisaksi on niin sanottu osissa tapahtuva sukupolvenvaihdos. Siin4 tila luo-
vutetaan jatkajalle pitkalla aikavélilla ja luovutus sisaltada mahdollisesti montaa eri
luovutustapaa. Se voi sisaltad esimerkiksi lahjaa ja lahjaluonteista kauppaa, mutta
voi olla pelkastaan yhtékin luovutustapaa, vaikkapa lahjaa, jolloin lahjoitukset ta-

pahtuvat osissa vuosien aikana. (Manninen 2001, 26)
2.3.1 Kauppa ja alihintainen kauppa

Kaupassa koko tila tai sen osa myydaén joko sen kéayvalla hinnalla tai alihinnalla
omille perillisille tai heidan laheisilleen tai kokonaan ulkopuoliselle. Myynti ul-
kopuoliselle tulee kysymykseen silloin, kun sopivaa jatkajaa ei 16ydy omasta per-
hepiirista. (Siikarla 2001, 26) Myyjan n&kodkulmasta kaupassa vastikkeen tulisi
olla mahdollisimman korkea, etenkin silloin kun ostajana on ulkopuolinen. Vas-
taavasti ostaja pyrkii saamaan hinnan mahdollisimman alhaiseksi. L&hisukulaisel-
le myytéessé luopuja usein haluaa alentaa kauppahintaa, koska ei halua asettaa

jatkajaa taloudellisesti hankalaan asemaan. (Heinonen 2005, 40)

Kauppaa pidetédén alihintaisena, jos se ei ole kdyvan arvon mukainen, mutta on

kuitenkin enemmén kuin 3/4 kdyvésta arvosta. Suomeksi sanottuna alihintainen
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kauppa tarkoitta sitg, etta voit myyda kenelle tahansa omaisuuttasi kunhan vain
myyntihinta on 76 - 99 % kayvésté arvosta. (Osuuspankki 2010, 19)

Esimerkki: Maatilan kdypa arvo on 150.000 euroa. Jos kauppa teh-
daén normaalina, myyja saa itselleen tuon summan. Alihintainen
kauppa on, kun tilan myyminen tapahtuukin alle 150.000, mutta yli
112.500 eurolla (75 % x 150.000).

2.3.2 Lahjaluonteinen kauppa

Lahjaluonteisella kaupalla tarkoitetaan sitd, kun omaisuus myydaan todellista
kaypéa arvoa pienemmalld hinnalla. Silloin omaisuutta siirretdén luopujalta jatka-
jalle myymalla se alihintaan, jolloin hintaan siséltyy lahja. Kaupan katsotaan ole-
van lahjaluonteinen, silloin kun kauppahinta on enintddn 3/4 kdyvéasta arvosta.
Toisin sanoen, kun kauppahinta on enemmaén kuin 25 % kaypéaa arvoa alempi,
katsotaan se lahjaluonteiseksi kaupaksi. (Valtion séadostietopankki 2004) Luovu-
tus jaetaan kahteen osaan, maksetun hinnan ja k&yvan arvon perustella. Vastik-
keellinen osa on kauppahinnan osuus ja lahjan osa on kauppahinnan ja kayvan

arvon valinen ero. (Juusela & Tuominen 2010, 58)

Esimerkki lahjaluonteisesta kaupasta

Omaisuuden k&ypa arvo on 100.000 euroa. Se myydéaan 60.000 eu-
ron kauppahinnalla, joka on alempi kuin 75 % kéyvasta arvosta.
Kaupasta katsotaan lahjaksi (100.000 — 60.000) 40.000 euron

osuus, josta ostaja maksaa lahjaveroa.

Maatilan sukupolvenvaihdoksessa lahjaluonteinen kauppa eroaa edella kerrotusta.
Siind sukupolvenvaihdos katsotaan lahjaluonteiseksi, vasta sitten kun kauppahinta
on 50 % luovutettavan varallisuuden kéyvésta arvosta. Sukupolvenvaihdostilan-
teissa voidaan antaa siten enemman alennusta kuin normaalissa kaupassa. (Lakari
& Engblom 2009, 84)

Esimerkki maatilan lahjaluonteisesta kaupasta
Tilan kdypa arvo on 80.000 euroa. Poika ostaa tilan itselleen

35.000 euron kauppahinnalla. Kauppahinta on siis véhemmaén kuin
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50 % kayvasta hinnasta. Lahjan arvoksi katsotaan tuolloin 45.000
euroa (80.000 — 35.000). Pojan pitad maksaa siis lahjaveroa 45.000
eurosta. Pojan olisi pitdnyt maksaa tilasta vahintaan 40.001 euroa,

jotta lahjaa ei olisi muodostunut.
2.3.3 Lahja

Lahjana pidetdan, kun varallisuutta siirretddn henkilolta toiselle vastikkeetta eli
ilman korvausta. Lahjan tunnusmerkkiné pidetddn myos sitd, ettd sen antaminen
vahentéa olennaisesti antaja varallisuutta ja lisa lahjansaajan varallisuutta. Lahjan
anto on aina antajalle vapaaehtoinen toimenpide, kuten lahjan vastaanottaminen-
kin. Jos lahjan saaja ei halua ottaa lahjaa vastaan lahjoitus ei toteudu vaikka lah-

joittaja niin haluaisikin. (Immonen & Lindgren 2009, 93)

Lahjoitus kannattaa tehda kirjallisesti lahjakirjalla. Siitd pystytadan myéhemmin
katsomaan, mind péivana lahjoitus on tehty ja mitk& olivat lahjoituksen ehdot. Jos
lahjoituksen kohteena on kiintedd omaisuutta, luovutusta ei voi tehda ilman lahja-
Kirjaa. (Siikarla 2001, 81) Lahjoituksesta tulee tehdd myos lahjaveroilmoitus. Se
tehddén verotoimistoon kolmen kuukauden kuluessa verovelvollisuuden alkami-
sesta eli siitd kun lahja on saatu. Lahjan suuruuden jaidessa niin pieneksi, ettei
siitd ilmoitusta tarvitse tehdd, on ilmoituksen tekeminen joissain tilanteissa tar-
peellista. Yleisin tilanne on jos lahjansaaja mahdollisesti jatkossa luovuttaa omai-
suuden eteenpdin. Silloin lahjaveroilmoituksella vahvistetaan omaisuuden hankin-
tameno. (Ossa 2007, 166)

Lahjan antamisessa taytyy muistaa, ettd suoraan alenevassa polvessa olevalle pe-
rilliselle annettu lahja katsotaan verottajan taholta ennakkoperinndksi, jos lahjan
antaja ei ole muuta maarannyt. Ajatuksena verottajalla on, ettei perittdvé haluaisi
suosia yhta rintaperillistdén toisen rintaperillisen kustannuksella. Muiden perillis-
ten osalta oletus on taysin painvastainen. Silloin lahjaa ei katsota ennakkoperin-
noksi, ellei pystytd nayttdmaan, ettd lahjoittaja on tarkoittanut lahjan ennakkope-
rinnoksi. (Lakari & Engblom 2009, 17) Lahjan antamisesta kannattaakin aina pyy-

t4d ennakkoratkaisu verottajalta. Silla pystytdan selvittdméaan, etta tilanne menee
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verottajankin mielesté niin kuin oli tarkoitettu. Ennakkoratkaisu on verottajaa si-

tova, eli se ei voi poiketa antamastaan ratkaisusta.

Maatilan antamista kokonaan lahjana rajoittaa useasti se, ettd luopujan taloudelli-
nen tilanne ei mahdollista lahjoitusta. Maatalousyrittajien lakisdateinen elaketurva
on kohtuullisen alhainen, joten tilasta halutaan saada rahaa luopujan taloudellisen
turvallisuuden varmistamiseksi. (Heinonen 2005, 107)

2.3.4 Perintd

Omaisuus siirtyy perintona laissa sdddetysséa jarjestyksessd, jos omistaja ei ole
tehnyt testamenttia. Talloin perimisen edellytyksend on, ettd perijén ja perittavan
vélill4 on sukulaisuus-, avioliitto- tai ottolapsisuhde. (Manninen 2001, 47) Peri-
mysjarjestys maaraa kenelle omaisuus siirtyy omistajan kuoltua. Ensi sijassa
omaisuuden saavat perittavan rintaperilliset, eli lapset. Perintd jaetaan heidan kes-
ken p&asadntoisesti tasan. Mikali joku rintaperillisistd on kuollut, hanen sijaansa
tulevat hanen perillisensa. Jos kuolleella rintaperillisella ei ole omia perillisia, ja-
kautuu hanen osuus muiden perillisten kesken. Jos perittavéd oli naimisissa eiké
hanelld ollut rintaperillisid, menee omaisuus leskelle. Jos perittavalla ei kuolles-
saan ollut aviopuolisoa eika rintaperillisid, saavat hanen isansé ja aitinsa kumpikin
puolet perinnostd. Jos jompikumpi vanhemmista on kuollut, jakavat perittavéan
veljet ja sisaret hdnen omaisuutensa. Jos sisar tai veli on kuollut, tulevat hénen
perilliset hdnen sijalleen. Jos perittavélla ei ole laisinkaan sisaria tai veljid ja vain
toinen hénen vanhemmistaan on elossa, perii hdn koko perinndn. Jos hantakaan ei
ole, perij0ind ovat perittdvan isovanhemmat tai nédiden jalkel&iset eli sedat, tadit
enot. Serkut ja sitd kaukaisemmat sukulaiset eivat endé ole perijoita. (Lakari &
Engblom 2009, 29)

Jos perittavalla ei ole perillisia eikd hén ole tehnyt testamenttia, menee omaisuus
valtiolle. Valtio voi harkintansa mukaan luovuttaa perinndn perittdvan asuinkun-
nalle tai perittdvan sellaiselle sukulaiselle, joka ei ole perimysjérjestyksessa tai

muulle l&heiselle henkildlle, jos sité pidetddn kohtuullisena. ( Manninen 2001, 47)
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Perinndn saaja voi luopua perinndstéan, silla kenenkéan ei ole pakko ottaa vastaan
omaisuutta, johon han olisi oikeutettu. Luopuminen on tehtéva kirjallisesti eika
saaja saa tehda sitd ennen toimia, joilla hdnen katsotaan hyvéksyneen perinndn
itselleen. Perinndstd luopuva ei voi maarata sitd, kenelle hdnen osuutensa luopu-
misen jalkeen menee. Jos hdn tekee néin, hanen katsotaan vastaanottaneen perin-
non. Perinndsta luopuvan osuus siirtyy hanen perillisilleen. Luopuminen voi olla
jarkevaa esimerkiksi veroseuraamuksien takia. Jos luopujalla on monta rintaperil-
listd, pienenee jokainen perintdosuus ja siten pienenevat myds perintdveroseu-
raamukset. (Siikarla 2001, 62)

Perinttd ei voida jakaa ennen kuin on tehty perukirja. Se tulee tehdd kolmen kuu-
kauden kuluessa kuolemantapauksesta. Perukirjasta tulee ilmetd mm. perilliset
perimysjarjestyksessa, vainajan varat ja velat ja yhteiset omistukset puolison
kanssa seka siihen tulee merkité perunkirjoituksesta vastaava henkilo ja kaksi us-
kottua miesté. Perukirjaa tehtdessé tehddan yleensd myds ositus ja omaisuuden
erottelu, joiden jélkeen selvida, mitéd jadmistoon kuuluu. Perukirja annetaan vaina-
jan kotipaikan verotoimistolle kuukauden kuluessa perukirjan tekemisesta. (Ossa
2007, 206)

Kun vainajan omaisuus on saatu selvitettyd, on jokaisella oikeus vaatia perinnon-
jakoa. Jako voidaan tehda joko kerralla tai osittain. Yleensa se tehdaédn samassa
tilaisuudessa kuin perukirja. Perinnénjako tehddan jakohetken kaypien arvojen
mukaan. Talléin perukirja- ja perintdverotusarvoilla ei ole merkitystd. (Manninen
2001, 79) Jaosta tehdaan aina jakokirja. Jos perinndnjako tehd&an perivien kes-
ken, jokaisen perijan on allekirjoitettava jakokirja ja kahden esteettdmén todista-
jan on todistettava se oikeaksi. Jos perinndnjaon on tehnyt pesanjakaja riittaa, etta
han yksin allekirjoittaa jakokirjan. Osakkaat voivat kuitenkin hyvéksya jaon mer-
kitseméalla hyvaksyntdnsa kirjaan ja allekirjoittamalla sen. Kun perinnénjako on
saanut lainvoiman, siirtyy perittdvdn omaisuuden omistusoikeus jakokirjassa esi-
tetylld tavalla. (Ossa 2007, 218) Lainvoiman saamisen jalkeen jokaisen perijan
tulee ilmoittaa saamastaan perinndsta verotoimistolle. limoitusta ei voi tehda va-
paamuotoisena vaan se tulee tehdd Verohallituksen vahvistamalla lomakkeella.
(Juusela & Tuominen 2010, 117)
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2.3.5 Testamentti

Lakien mukainen perimysjarjestys maaraa sen, kenelle perittdvan omaisuus siirtyy
kuoleman jalkeen. Jos omistaja haluaa maaratd omaisuutensa jaosta kuolemansa
jalkeen toisin kuin perimysjarjestys maaraa, taytyy hanen tehda testamentti. Silla
han maaraé kenelle tai keille omistusoikeus hanen kuoleman jalkeen menee. (Sii-
karla 2001, 51)

Perittéva voi vapaasti tehdd testamentin koko omaisuudestaan, mutta taytyy muis-
taa, ettd se on tehoton siltd osin kuin se loukkaa perillisen lakiosaa. Lakiosa on
puolet omaisuudesta ja se jaetaan rintaperillisten kesken. Lakiosa ei automaatti-
sesti tule rintaperilliselle vaan sit4 pitadé vaatia itselleen kuuden kuukauden kulu-
essa siitd, kun on saanut tiedon testamentin sisallostd. Jokaisen rintaperillisen pi-

taa vaatia omaa osaansa erikseen. (Manninen 2001, 56)

Testamentin tekemisestd on annettu tarkat muotovaatimukset. Testamentin tulee
aina olla kirjallinen ja tekijansa omakatisesti allekirjoittama. Muotovaatimuksena
on myaos, ettd testamentin todistaa oikeaksi kaksi henkildd. Heidan pitéé olla va-
hintdan 15-vuotiaita, kykenevia toimimaan todistajina, tietaa, etta kyseessa on tes-
tamentin todistaminen, esteettomié suhteessa testamentin tekijaan ja testamentin
saajaan sekd yhté aikaa lasna testamentin allekirjoittamistilanteessa. (Ossa 2007,
200)

Testamentit voidaan jakaa yleis- ja erityistestamentteihin. Yleistestamentti tuottaa
saajalleen samankaltaisen aseman kuin perillisell& yleensa on. Yleistestamentissa
saajalle annetaan koko omaisuus tai méérdosa siitd. Erityistestamentiksi kutsutaan
niitd, joissa vainaja on testamentannut jollekulle tietyn etuuden, rahasumman tai
esineen. Toinen testamenttiluokittelu perustuu saajan maara@misvallan laajuuteen
ja se jakaa testamentit nelja&n osioon. Osioita ovat taysi omistusoikeustestamentti,
rajoitettu omistusoikeustestamentti, hallinta- eli k&yttdoikeustestamentti ja tuotto-
oikeustestamentti. Taysi omistusoikeustestamentti antaa saajalle rajoittamattoman
omistusoikeuden ja hanen kuoltuaan omaisuus siirtyy hanen perillisilleen. Rajoite-
tussa omistusoikeustestamentissa omaisuus maarataén taydelld omistusoikeudella

saajalle, mutta hanen kuoltua omaisuus ei menekaan hanen perillisilleen vaan tes-
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tamentissa méaréatylle toissijaiselle saajalle. Hallinta- eli kayttdoikeustestamentti
antaa saajalle ainoastaan oikeuden hallita omaisuutta sek& nauttia omaisuudesta
saatava tuotto. Omaisuuden omistusoikeus ei ole saajalla. Tavallisimmin tdman
tyyppinen testamentti tehdddn avio- ja avopuolisoiden valisend. Tuotto-
oikeustestamentissa saajalle annetaan pelk&stdén oikeus tuoton nauttimiseen. (Os-
sa 2007, 201)

2.4 Haasteet

Yksinkertaisesti sukupolvenvaihdoksen haasteet voidaan jakaa pehmeisiin ja ko-
viin haasteisiin. Pehmedt haasteet tulevat perheen ja sen jasenten vélisten suhtei-
den ja roolien (esim. vanhempi-lapsi, sisko-veli) my6tad. Pehmeisiin haasteisiin
kuuluvat myos sukupolvenvaihdoksesta keskustelu, yrityksesta luopumisen vai-
keus ja yrityksen jatkamiseen kohdistuvat paineet. Kovat haasteet ovat verotuk-
seen, rahoitukseen ja muihin taloudellisiin tai oikeudellisiin tilanteisiin tai tekni-

siin ratkaisuihin liittyvia kysymyksid. (Heinonen 2005, 30)

Pehmeiden ja kovien haasteiden suhde vaihtelee tilannekohtaisesti. Yleisesti ol-
laan kuitenkin sitd mieltd, ettd pehmeat haasteet muodostavat jopa yli 90 prosent-
tia sukupolvenvaihdoksen haasteista. Etenkin tiloilla, joissa tilan asioista ei puhuta
perheen kesken, koetaan pehmeat arvot erityisen vaikeiksi. Vastaavasti tiloilla,
joissa perhe on tavallaan nivoutunut yhteen ja asioista on kayty keskustelua, kovia
haasteita voidaan pitdd vaikeampina. Siksi sukupolvenvaihdoksissa keskustelun
merkitys korostuu. Sen puute vaikeuttaa yhteisen ymmarryksen luomista luopujan
ja jatkajan sekd muun perheen ja asianosaisten valille. Rakentava keskustelu ja
luottamuksellinen ilmapiiri ovat perusedellytyksia vaihdoksen toteutumiselle ja
onnistumiselle. (Heinonen 2005, 30-31)

Jatkamiseen kohdistuvat paineet voidaan ajatella olevan sopivan jatkajan Ioytami-
nen ja hénen taitojensa saaminen sille tasolle, ett4 sukupolvenvaihdos onnistuu.
Useissa tapauksissa luopuja toivoo jatkajan olevan oma lapsi. Ongelmaksi voikin
siksi muodostua, jos lapsi on haluton jatkamaan toimintaa. Toisaalta ongelma
muodostuu myds siitd, jos jatkaja ehdokkaita onkin monta. Jatkajan valmiudet

toimia sukupolvenvaihdoksen jalkeen voidaan taata sillg, ettd hénet otetaan riitta-
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van ajoissa mukaan toimintaan ja ettd hénelld on oikeanlainen koulutus seké riit-
tavasti motivaatiota. Isoimmissa yrityksissd myos silla on merkitysta, ettd jatkaja
on hakenut riittdvasti kokemusta tydskentelemalla muissa yrityksissé. (Heinonen
2005, 34)

Vaikka sukupolvenvaihdoksesta usein sanotaan, ettd sen suurimpana haasteena on
monimutkainen lainsdadanto, tosiasiassa suurin haaste on luopuja itse. Useissa
tapauksissa luopuja on ollut tilan toiminnassa mukana pitkan aikaa ja hénen on
vaikea paastaa siita irti. Irti padstamisen vaikeus aiheuttaa sen, ettei luopuja vélt-
tdmatta ota vaihdosta edes puheeksi. Mahdollinen jatkaja taas ei halua loukata
luopujaa ehdottelemalla vaihdoksen suunnittelun aloittamista. Pian kaykin niin,
ettd vuodet vierivét ja kunnollisen sukupolvenvaihdoksen tekemiseen kéytettava
aika jaa liian lyhyeksi tai ettei sitd luopujan kuoltua ole ollenkaan. Silloin vaihdos
tapahtuu hallitsemattomana kaikkine vero ynnd muine seuraamuksineen, jotka oli-

si pystytty vélttdmaan etukéteen laadituilla suunnitelmilla. (Siikarla 2001, 29)

Kovat haasteet ovat ldhinna rahaan liittyvia haasteita. Sukupolvenvaihdoksen yh-
teydessé rahoitus on yksi ratkaiseva tekija onnistumiselle. Jatkajan taytyy kyeta
arvioimaan mahdollisuutensa selviytyd kustannuksistaan. Rahoituskustannusten
kattamiseksi ja jatkajan paatoksen teon tueksi sukupolvenvaihdoksessa tulisikin
olla tietoa tulevista tuotantosopimuksista. Sukupolvenvaihdokseen liittyva verotus
taytyy myos miettia sekd saajan ettd luopujan kannalta. Miten verokustannukset
saadaan pidettya kohtuullisina ja miten saadaan varmuus, ettei tule yllatyksia jal-
kiverojen muodossa. Verotushaasteeseen saattaa antaa vastausta myos yhtiomuo-
don miettiminen. Kannattaisiko sitd muuttaa mahdollisten veroseuraamusten pie-
nentdmiseksi. Mihin vaihdetaan jos niin paatetdan tehdd. Kovia haasteita helpot-
taa, jos yritys on hyvéssa taloudellisessa kunnossa. Se antaa tilaa sukupolvenvaih-
doksen toteuttamiselle. (Heinonen 2005, 29-50)

2.5 Arvon maarittdminen

Omaisuus arvostetaan yleensd kaypaan arvoon. Kaypa arvo on omaisuuden to-
dennékdinen luovutushinta eli se arvo, mik& omaisuudesta saataisiin, jos se myy-

taisiin. Kéyvan arvon maarittelemiseen on erilaisia menetelmid. Arviointimene-
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telmid ovat muun muassa summa-arvo-, kauppa-arvo- ja tuottoarvo- seka kustan-
nusarvomenetelmat. Summa-arvomenetelmaa kaytetd&n useimmiten metsén arvon
maadrittelemisessé. Siind lasketaan yhteen metsan omaisuusosien summa, josta va-
hennetddn kokonaisarvon korjaus. Omaisuusosuuksia ovat maapohja, puuston
hakkuuarvo, taimikoiden arvo, sekd nuoren puuston odotusarvo. Kokonaisarvon
korjauksessa otetaan huomioon erilaisia tilakohtaisia tekijoitd, kuten kulkuyhtey-
det ja taimikoiden suhteellinen osuus. Kokonaisarvion korjaus on aina arvioijan
henkilokohtainen ndkemys ja siksi se saattaa vaihdella 20 — 50 prosentin valilla.
Korjaus tehddén, jotta teoreettinen laskelma saataisiin vastaamaan todellista
markkina-arvoa. (Kiviniemi & Havia 2010, 25) Kauppa-arvomenetelmassé tarkas-
tellaan samanlaisten kohteiden kauppahintoja ja niihin liittyvid markkinatietoja.
Niiden perusteella maaritetadn kohteen arvo vertaamalla kohdetta ja jo toteutunei-
ta kauppoja. Yleensé arvioitavaa kohdetta verrataan samanlaisten avoimilla mark-
kinoilla tehtyjen kohteiden kauppoihin eli niin sanottuihin vertailukauppoihin.
Vertailukaupat ovat niitd kauppoja, jotka olisivat Kkilpailleet arvioitavan kohteen
kanssa. Menetelma on hyva esimerkiksi peltojen arvon madrittelyssa. Tuottoar-
vomenetelmé&ssa arvioitavan kohteen arvo madritelldan siihen liittyvien tulo- ja
menotietojen nykyarvoina. Menetelmé& yhdist&a tulevaisuudessa odotettavissa ole-
vat nettotulot ja kohteen jaanndsarvon. Siten saatu summa muunnetaan nykyar-
voksi. Menetelma sopii sellaisten omaisuuksien arviointiin, joiden nettotulo pysty-
taan arvioimaan kohtuullisen tarkasti. Kustannusarvomenetelma tarkastelee todel-
lisia tai todennédkoisid kustannuksia, jotka arvioitavan kohteen tuottamisesta ai-
heutuvat. Tdma menetelma sopii rakennusten arviointiin. Kustannusarvomenetel-
mé ei sindnsa kerro kohteen kéypéaa arvoa, siksi se sopiikin kauppa- ja tuottoarvo
menetelmien tueksi seka sellaisten rakennusten arvioimiseksi, joille ei 16ydy ver-

rattavia myyntihintatietoja. (Maanmittauslaitos 2010)

Sukupolvenvaihdoksessa koneiden ja kaluston sek& tuotantorakennuksien kdypéana
arvona pidetddn yleensd niiden poistamatonta menojaannosta. Sukupolvenvaih-
doksen yhteydessa tuotantorakennusten arvoa voi esittdd korotettavaksi esimer-
kiksi silloin, kun rakennusten arvosta on poistettu huomattava osa varauksia kéyt-

tdmalla ja niiden todellinen arvo on menojéénnésta huomattavasti suurempi. Kar-
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jan kaypé arvo madritell4&n verottajan ohjeiden mukaisesti. (Osuuspankki 2010,
21)

Verottaja kayttda arvon maéarittamiseen lakia varojen arvostamisesta verotuksessa.
Sen liséksi heilld on sisdisen ohje nimeltdén Varojen arvostaminen perinto- ja lah-
javerotuksessa, jossa kerrotaan arvostamisperiaatteet tarkemmin. Ohje siséltaa
muun muassa neuvot, mitd menetelmié kéytetd&n kunkin omaisuuden arvostami-
seen ja missa jarjestyksessd. Esimerkiksi peltojen arvostamiseen verottaja kayttaa
kauppa-arvomenetelmaa. Ohje siséltdd valmiit kauppa-arvolistaukset kunkin
paikkakunnan peltojen arvosta. Hinnat on laskettu Maanmittauslaitokselta saatu-
jen peltojen myyntihintatietojen keskiarvon mukaan. (Verohallinto 2010 d)

2.6 Hallintaoikeus

On yleistd, ettd luopuja pidattaa itsellaan tai maaraa jollekin kolmannelle osapuo-
lelle elinikdisen tai maardaikaisen kaytto- tai hallintaoikeuden kohteeseen. Syyné
hallintaoikeuden pidattdmiseen voivat olla kdytdnnon tarpeet tai saatavilla olevat
verohyodyt. Hallintaoikeuden pidattdminen esimerkiksi Kiinteistdsta tarkoittaa,
ettd sen haltija voi méaarata kiinteiston kaytostd. Han joko kayttaa sita itse tai naut-
tii vuokratun kohteen vuokratuoton itse. Hallintaoikeuden pidattdminen voi johtaa
my0ds maardysvallan sailymiseen lahjanantajalla. (Lakari & Engblom 2009, 46)

Huomioon taytyy ottaa, ettd hallintaoikeuden pidattaminen saattaa muodostaa es-
teen sukupolvenvaihdoshuojennusten saamiselle tai jatkajan metsdvahennysten
tekemiselle. Hallintaoikeuden sijasta noissa tapauksissa kannattaakin tehd& pelkkéa
tuotto-oikeuden pidatys. Tuolloin lahjanantaja saa esimerkiksi metsésté tulevan
tuoton itselleen niin kauan, kuin tuotto-oikeuden pidétys on hanelld. (Lakari &
Engblom 2009, 46)

Hallintaoikeuden itsellddn pidattava ei maksa lahjaveroa, mutta h&nt4 verotetaan
tuloverotuksessa hallintaoikeuden nojalla tulevasta tuotosta tai luovutuksen yh-
teydessda muodostuvasta luovutusvoitosta. Lahjansaajan verotukseen hallintaoike-
us vaikuttaa alentavasti. Omaisuuden k&yvésta arvosta vahennetdan hallintaoikeu-

den arvo ja vasta sitten lasketaan lahjaveron maéra. Elinikdisen hallintaoikeuden
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arvo lasketaan kertomalla edusta saatavan vuosituoton madra saajan ikakertoimel-
la. Ikakertoimet ovat tarkemmin taulukossa 1. Jos vuosituotto ei ole tiedossa las-
ketaan se kayvasta arvosta. Kdypé arvo kerrotaan silloin yleisesti kaytettavélla
tuottoprosentilla joka on 5 %. (PerVL378/1940) Maaravuosiksi tuleva hallintaoi-
keus lasketaan siten, ettd kiinteiston arvo kerrotaan tuottoprosentilla ja saatu tulos
kerrotaan hallintaoikeuden téysien vuosien maarélla, néin saatu arvo pdédomitetaan
nykyarvoksi 8 % korkokannalla. (Kiviniemi & Havia 2010, 111)

Taulukko 1. Ikdkertoimet.

Saajan ik Luku, jolla vuosituoton
maara kerrotaan
alle 44 vuotta 12
44 - 52 vuotta 11
53 - 58 vuotta

(BN
o

59 - 63 vuotta
64 - 68 vuotta
69 - 72 vuotta
73 - 76 vuotta
77 - 81 vuotta
82 - 86 vuotta
87 - 91 vuotta
922 >
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Esimerkki: Asunnon hallintaoikeuden arvon laskeminen

Luopuja joka on 60 vuotta, lahjoittaa 70.000 euron arvoisen asun-
non pidattden elinikaisen hallintaoikeuden. Paikkakunnan asunto-
jen nettovuokratuotto on 300 e/kk.

Vuosituoton maara on (12kk x 300e/kk) 3.600 €
Hallintaoikeuden arvo (9 x 3.600) 32.400 €
Asunnon arvo laskee hallintaoikeuden pidattdmisen johdosta
37.600 euroon. (70.000 — 32.400).
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3 VEROTUSJA TUET

3.1 Lahjavero

Lahjaveroa voi muodostua sukupolvenvaihdoksessa silloin kun tila siirretadn jat-
kajalle lahjana tai lahjaluonteisena kauppana. Lahjaveroa pitdd maksaa, jos ve-
ronalaisen lahjan arvo on 4.000 euroa tai suurempi tai jos samalta henkil6lta kol-
men vuoden aikana saatujen lahjojen yhteenlaskettu arvo nousee 4.000 euroon.
(Verohallinto 2010 c) Lahjaveron maksaa aina lahjansaaja. Lahjan luovuttajalle

antamisesta ei aiheudu veroseuraamuksia (Lakari 2004, 9).

Lahjansaajat jaetaan sukulaisuussuhteen tai sukulaisuudettomuuden mukaan kah-
teen veroluokkaan. I-luokkaan kuuluvat lahjanantajan aviopuoliso, lahjanantajaan
suoraan ylenevassé tai alenevassa oleva sukulainen (omat vanhemmat tai lapset)
ja aviopuolison suoraa alenevassa polvessa oleva sukulainen (aviopuolison lapsi).
Aviopuolisoksi mielletddn myos henkild, jolla on lahjanantajan kanssa yhteinen
lapsi, tai henkild joka on aiemmin ollut naimisissa lahjanantajan kanssa ja he asu-
vat nykyéaan avioliitonomaisessa suhteessa. (Verohallinto 2010 c) Il-luokkaan
kuuluvat kaikki muut sukulaiset ja vieraat, kuten sisarukset, sisarpuolet ja ndiden
jalkelaiset. Avopuolisoiden katsotaan kuuluvan paasaantoisesti tahan luokkaan.
(Juusela & Tuominen 2010, 113) Lahjaveroasteikkojen prosentit ja euromaaréaiset

rajat on selvitetty taulukoissa 2 ja 3.

Taulukko 2. Lahjaveroasteikko, I-luokka.

Verotettavan osuuden | Veron vakioera osuuden | Veroprosentti ylime-

arvo euroa alarajan kohdalla, euroa | nevéastéa osasta
4.000 — 17.000 100 7
17.000 - 50.000 1010 10

50.000 - 4310 18
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Taulukko 3. Lahjaveroasteikko, Il-luokka.

Verotettavan osuuden | Veron vakioerd osuuden | Veroprosentti ylime-
arvo euroa alarajan kohdalla, euroa | nevasta osasta

4.000 - 17.000 100 20

17.000 — 50.000 2700 26

50.000 - 11280 32

Taulukkoja luetaan seuraavasti: Omaisuuden kéypa arvo on 60.000 euroa ja se
luovutetaan isélta pojalle. Silloin kdytetédan I-veroluokkaa. Veroa maksetaan alara-
jan (50.000) mukaan 4310 euroa. Alarajan ylittdvalta osuudelta, joka on 10.000
euroa (60.000-50.000), veroa maksetaan 13 prosenttia. Vero ylimenevalta osalta
on (10.000 x 13%) 1300 euroa. Lahjaveroa tulee siten yhteensd 5610 euroa
(4310+1300).

Lahjoittamistilanteessa kannattaa miettia mahdollisuutta pilkkoa lahja osiin. Esi-
merkiksi jos lahja annetaan useammalle lapselle, pienenee saajakohtainen lahjan
arvo. Silloin pystytdan hyodyntamaén veroasteikon moniportaisuutta ja lahjaveron
maaré pienenee. Lahjan pilkkomisesta on myos se hyoéty, etta silloin jokainen lah-
jansaaja saa hyvakseen lahjaveroasteikon mukaisen 3999,99 euron arvoisen va-
paaosan. (Lakari & Engblom 2009, 48) Lahja voidaan pilkkoa myds siten, ettd
antajia onkin yhden sijasta kaksi. Esimerkiksi isd ja aiti voivat molemmat lahjoit-

taa osuudet omista osuuksistaan.

Lahjanveron maaran voi saada huojennuksia tietyissa tapauksissa. Verohuojen-
nuksen perusajatuksena on, ettei lahjaa arvosteta kdypaan arvoon vaan erikseen
séadettdvéan ja laskettavaan arvoon. Sen tarkoituksena on lieventdd sukupolven-
vaihdokseen liittyvia veroseuraamuksia. (Heinonen 2005, 89) Muita huojennuk-
sen tarkoituksia on sukupolvenvaihdosten toteutumisen turvaaminen, yrityksissa
olevien tyopaikkojen sdilyminen sekd yritystoiminnan jatkuminen. (Juusela &
Tuominen 2010, 127)
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Lahjaverohuojennuksen saaminen edellyttd4 seuraavien ehtojen tayttymista:

1. Lahjana saatu omaisuus on maatila, yritys tai osa niistéa.

2. Luovutuksen saaja jatkaa luovutetun omaisuuden toimintaa.

3. Yllamainitusta maatilasta, yrityksesta tai niiden osasta menevén lahjaveron
madra on vahintéén 850 euroa.

4. Verovelvollinen esittdd verohallinnolle veron huojentamista ennen vero-

tuksen toimittamista.

Verohuojennus voi olla kokonainen, osittainen tai se voi olla maksuaikaetu. Mak-
suaikaedun saa, jos méardytyva vero on 1.700 euroa tai enemmaén seké kun edella
olevat kohdat 1, 2 ja 4 tayttyvat. Silloin lahjaveron saa maksaa vahintédan 850 eu-
ron suuruisina erina enintaan viiden vuoden aikana. Lahjavero saadaan huojentaa
kokonaan, silloin kun luovutus on osittain vastikkeellinen eli lahjaluonteisissa
kaupoissa. Vastikkeen tulee olla tuolloin yli 50 % omaisuuden kdyvésta arvosta.
Jos vastikkeen maard on véhemman kuin 50 % tai omaisuus on tullut kokonaan
lahjana, siitd syntyva vero saadaan huojentaa osittain. (Juusela & Tuominen 2010,
127, 129)

Maatilan tai yrityksen osalla tarkoitetaan vahintddn kymmenesosaa omistamiseen
oikeuttavista osuuksista tai osakkeista. Vaatimus koskee jokaista luovutusta erik-
seen. Nain ollen, ei ole riittdvaa, jos isa ja diti lahjoittavat pojalleen kumpikin 5 %
yrityksen osakkeita. Vaikka lahjansaaja siten saakin 10 prosentin osuuden itsel-
leen, eivat lahjat taytd huojennuksen edellytyksia. Edellytys ei tayty taannehtivas-
sakaan lahjoituksessa. Siind isa ja &iti antaisivat ensin kumpikin 5 % osakkeista ja
mybdhemmin 5 % lisaa, jolloin lahjat olisivat yhteensd véhintdan 10 % osakkeista.
Tarkeda on huomata, ettd huojennuksen saaminen ei edellytd sukulaisuutta. (Laka-
ri & Engblom 2009, 87)

Huojennuksen saamisen edellytyksend oleva liiketoiminnan jatkaminen varmiste-
taan karenssiaikasaannokselld. Se tarkoittaa, etté jatkajan luopuessa yrityksesta tai
sen osasta, ennen kuin viisi vuotta on kulunut huojennuksen saamisesta, palautuu
hanen maksettavakseen maksuunpanematta jatetty vero korotettuna 20 %. Myos

maksuaikaedussa on karenssisadnnos. Jos jatkaja luovuttaa yrityksen tai sen osan,
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verovirasto mé&ardd maksettavaksi kaikki vield maksettavana olevat maksuerat
seuraavan erén yhteydessa ja korotettuna. Sddnnokset ovat ankarat ja huojennusta
ei olekaan jarkevaa vaatia, ellei toimintaa todella aio jatkaa. (Lakari & Engblom
2009, 89)

Lahjaveron huojennuksen saa maatilan varallisuuden osalta seuraavasti; maatalo-
usmaa ja sitd vastaava tukioikeus, rakennukset rakennelmat, koneet, kalusto ja
laitteet, maatilaan kuuluva metsd, maatilan asuinrakennus ja metsatalouden tuo-
tantorakennuksen rakennuspaikka, metsatalouden tuotantorakennukset, koneet ja
laitteet, muut varat jota ei lueta nettovarallisuuteen. Huojennuksen ulkopuolelle
jaa esimerkiksi yritysomaisuus johon on pidéatetty hallintaoikeus seké yksityiskay-

tossé oleva omaisuus, kuten kesamokit, tonttimaat. (ProAgria 2010)

Lahjaveron maaré lasketaan normaalisti lahjaksi saadun omaisuuden kayvasta ar-
vosta. Lahjanveron huojennuksessa veron laskennan perusteena kdytetadn varojen
arvostamislain mukaisesti laskettua vertailuarvoa. Tuosta arvosta otetaan huomi-
oon 40 %. (Juusela & Tuominen 2010, 186) Mita suurempi on arvostamislain mu-
kaisen vertailuarvon ja kdyvan arvon ero, sitd isompi on lahjansaajalle syntyvé
veroetu. (Lakari 2004, 24)

Esimerkki Lahjan huojennuksesta
Isa lahjoittaa pojalleen maatilan jonka kaypa arvo on 300.000 eu-
roa. Viimeksi paattyneen tilikauden vertailuarvo varojen arvosta-

mislain mukaan laskettuna on 150.000 euroa.
A) Lahjaveron madré ilman huojennusta

Vero alarajan kohdalla (50.000) 4.310 euroa
Vero vlimenevésta osuudesta (250.000 x 13%) 32.500 euroa

Lahjavero yhteensa 36.810 euroa
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B) Veron mééra huojennuksen kanssa
Maatilan huojennettu arvo on (150.000 x 40 %) 60.000 euroa.

Vero alarajan kohdalla (50.000) 4.310 euroa
Vero ylimenevasta osuudesta (10.000 x 13 %) 1.300 euroa

Lahjavero yhteensa 5.610 euroa

Kun verrataan A ja B laskelmien loppusummia, eroa veroseu-

raamuksissa on yli 30.000 euroa eli lahes 85 %.

Lahjaluonteisessa kaupassa huojennus lasketaan lahjan osuutta vastaavan osuuden
mukaan. Huojennus lasketaan sille osalle, jolla kauppahinta alittaa kayvan arvon.
Jos kauppahinta on esimerkiksi 35 % kayvéasta arvosta, lahjan huojennusosuus on

65 % vertailuarvosta.

Esimerkki Lahjaluonteisen kaupan huojennuksesta

Is& myy tyttdrelleen maatilan lahjaluonteisella kaupalla. Maatilan
kaypé arvo on 300.000 euroa. Kauppahinnaksi sovitaan 105.000
euroa, joka on 35 % kéyvésta arvosta. Vertailuarvo varojen arvos-

tamislain mukaan on 150.000 euroa.

Maatilan k&ypa arvo 300.000
Kauppahinta 105.000
Lahjan suuruus 195.000

Lahjan suhteellinen osuus saannosta (195.000/300.000) 65 %.
Lahjan arvo vertailuarvosta (65 %x150.000) 97.500
Vertailuarvo huojennuksineen (40 % x 97.500) 39.000

Lahjavero kayvasté arvosta
4310 + 13 % x (300.000 — 50.000) 36.810

Lahjavero vertailuarvosta
1010 + 10 % x (39.000 — 17.000) 3.210
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Laskelma A

Lahjavero 300.000 eurosta 36.810
Lahjavero 39.000 eurosta -3.210
Erotus A 33.600
Laskelma B

Lahjavero 300.000 eurosta 36.810
850 euron minimivaatimus - 850
Erotus B 35.960

Maksuunpantavasta verosta miinustetaan erotuksista pienempi eli
Erotus A.

Lopullinen veron maaré

Lahjavero kayvésta arvosta 36.810
Erotus A - 33.600
Veron maara 3.210

Tyttaren maksettavaksi tulevien verojen yhteisméaéara on 7.410, kun
mukaan otetaan varainsiirtovero. Tytdr maksaa kokonaisuudessaan
lahjaluonteisesta kaupasta 112.410 euroa (105.000 + 7.410).

Huojennusten soveltamiseen liittyy useasti erilaisia tulkintandkemyksia. Siksi
kannattaakin hakea verovirastolta ennen luovutuksen tekemista kirjallinen ennak-
koratkaisu, jolla varmistetaan, ettd huojennusséannoksié saadaan kayttaa. (Lakari
& Engblom 2009, 88)

3.2 Tulovero

Tulovero tulee kyseeseen sukupolvenvaihdoksessa kun vaihdos tehddan kauppana
tai lahjaluonteisena kauppana. Luopuja jattdd myynnin yhteydessa usein omaan
kayttoonséd muun muassa koneita. Niiden osalta hénelle saattaa aiheutua tulovero-
seuraamuksia. Yksityiskayttéon siirretyn omaisuuden hinnaksi katsotaan alkupe-

rdinen hankintameno tai sit4d alempi todenné&kdinen luovutushinta. Né&in ollen
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omaisuudesta tehdyt poistot palautuvat verotettavaksi tuloksi. (Osuuspankki 2010,
22)

Suurimman veron luopujalle kuitenkin aiheuttaa mahdollinen luovutusvoitto. Se
verotetaan padomatulona ja verokantana on 28 %. Maatilan osalta luovutusvoittoa
voi syntyd kiintedn omaisuuden myymisestd, koneiden ja kaluston myymisesta
seka ostettujen maataloustarvikkeiden myymisesta. (MTL543/1967)

Luovutusvoiton maara lasketaan siten, ettd luovutushinnasta vahennetdan hankin-
tamenon poistamaton osa ja voiton hankkimisesta johtuneiden menojen yhteis-
maaré. (Juusela & Tuominen 2010, 27) Jos verovelvollinen on luonnollinen hen-
kilo, verotusyhtyman osakas tai kuolinpesa kaytetddn luovutusvoiton laskemiseen
hankintameno-olettamaa. Hankintameno-olettama on 20 % luovutushinnasta, kun
omaisuuden omistusaika on alle 10 vuotta ja 40 %, kun omistusaika ylittdaa 10
vuotta. Hankintameno-olettaman k&yttdminen saattaa johtaa pienempaén luovu-
tusvoittoon, esimerkiksi silloin kun luovutuksen arvo on huomattavasti noussut.
(Ukkola & Vilppula 2004, 189) Jos luovuttaja on saanut omaisuuden lahjana,
hankintamenona pidetadn sen saamishetken verotusarvoa. Tai lahjoittajan hankin-
tamenoa, silloin kun luovuttaja luovuttaa lahjan eteenpdin ennen kuin saamisesta
on kulunut yksi vuosi. (TVL1535/1992)

Luovutusvoittoa laskettaessa taytyy ottaa huomioon maatilaan kuuluvasta metsas-
ta tehdyt metséavahennykset. Jos luopuja on saanut puunmyyntitulosta tehtya met-
séavéhennystd, tuloutetaan se luovutusvoittoa laskettaessa verotettavaksi padoma-
tuloksi. Kéytdnnossé saadun metsavéhennyksen suuruus lisatddn luovutusvoiton
méaéraan. Lisdys tehd&d&n myos luovutustappioon, jolloin tappiollinen kauppa saat-
taakin tuottaa verotettavaa luovutusvoittoa. Jatkaja saa tehda sukupolvenvaihdok-
sen jalkeen metsavahennyksen saamistaan metsin padomatuloista. Han saa véhen-
t&a tuloista enintdan 60 % hankintamenon maarastd. (Metsanhoitoyhdistys 2011)
Huomioon taytyy ottaa my6s purkamattomat varaukset ja koneiden sek& raken-
nusten osalta kolmen viimeisen vuoden aikana puretut varaukset, vuosipoistoilla
vahennettynd. (Osuuspankki 2010, 21)
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Luovutustappiota syntyy, kun luovutushinta alittaa omaisuuden hankintamenon.
Luovuttaja saa vahentdd tappion muista saamistaan luovutusvoitoista verovuonna
ja sita seuraavana viitend vuotena. Luovutustappio on tietyissa tilanteissa vahen-
nyskelvotonta. Sita ei saa vahentaa silloin, jos tappio on syntynyt luovutusvoitto-
verovapaan asunnon myynnistg, tavanomaisen koti-irtaimiston tai siihen rinnastet-
tavan henkilokohtaisen omaisuuden myymisesta tai jos omaisuuden hankintameno
on enintdén 1.000 euroa. (TVL1535/1992)

Sukupolvenvaihdoksissa on mahdollista saada luovutusvoittoverohuojennusta.
Saaminen edellyttad, ettd luovutetaan maa- tai metsatalouden kiintedd omaisuutta
ja luopuja on omistanut tilan kymmenen vuoden ajan ennen luovutuksen tekemis-
td. Huojennus edellyttad vain omistusta, silla ei ole merkitysta mitd omaisuudella
on tehty. Riittdvaa on kun luovuttaja on harjoittanut maataloutta tai metsataloutta
aktiivisesti tuon kymmenen vuoden aikana jossain kohtaa. (Juusela & Tuominen
2010, 76) Omistusaika voi olla lyhempikin. Silloin myyjén on kuitenkin taytynyt
saada tila itselleen perintona tai lahjana. Siind tapauksessa omistusaikaan laske-
taan mukaan edellisenkin omistajan omistusaika. (Lakari 2004, 20-21) Asuinra-
kennusten osalta luovutusvoitto on verovapaa, kun luovuttaja on omistanut sen
vahintdan kahden vuoden ajan ja kayttanyt sitd henkilokohtaisesti tai perheensé

vakituisena asuntona kaksi viimeista omistusvuotta. (TVL1535/1992)

Verohuojennuksen saaminen edellyttdd mydos, etté tila luovutetaan lahisukulaisel-
le. L&hisukulaiseksi naissa tilanteissa katsotaan; luopujan tai luopujan puolison
lapsi, luopujan lapsenlapsi, luopujan sisko tai veli sekd sisko- tai velipuoli. He
voivat olla ostajana joko yksin tai yhdessd puolisonsa kanssa. (Ossa 2007, 145)
Verovapautus edellyttdd lisdksi riittdvan suuren osuuden myymistd. Riittdvana
pidet&dan, kun myyty omistusosuus on vahintadn 10 %. (Lakari & Engblom 20009,
82)

Jotta sukupolvenvaihdosta ei kéytettaisi pelkastdadn véliluovutuksena verosta va-
pautumisen vuoksi, on tehty sddnnos véarinkdytosten estdmiseksi. Jos luovutuk-
sesta on saatu luovutusvoittoverovapautus ja luovutuksen saaja luovuttaa saman

omaisuuden eteenpdin ennen kuin viisi vuotta kaupasta on kulunut, vahennetéén
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hanen luovutusvoittoa laskettaessa hankintamenosta se luovutusvoiton maéaara,

jonka edellinen luovuttaja sai vapautuksena. (Ossa 2007, 146)
3.3 Varainsiirtovero

Varainsiirtovero tulee ottaa sukupolvenvaihdoksessa huomioon, kun luovutusta-
pana on kauppa tai lahjaluonteinen kauppa. Varainsiirtovero maksetaan kiinteisto-
jen ja arvopapereiden omistusoikeuksien luovutuksista. Luovutuksella tarkoite-
taan niin vastikkeellisia kuin vastikkeettomiakin omistajan vaihdoksia. Kiinteis-
toksi katsotaan kokonainen kiinteistd, kiinteiston maardosa, mééraala tai kiinteis-
tojen yhteisalue. Varainsiirtoverollisiin luovutuksiin kuuluu myos kiinteistolla py-
syvasti olevat rakennukset ja rakennelmat sekd rakennuksen luovutus siten, etta
sen maapohjan omistusoikeus, milla rakennus sijaitsee, ei siirry. (Verohallinto
2010 a) My6s vuokra- ja kayttdoikeuden siirrosta maksetaan varainsiirtoveroa, jos
oikeuden haltijan tulee maakaaren mukaan hakea oikeudelleen kirjaamista. (Uk-
kola & Vilppula 2004, 85) Varainsiirtoveroa maksetaan niin sanotusta vastikkeet-
tomasta vaihdosta eli kahden varainsiirtoveron piiriin kuuluvan omaisuuden vaih-
tamisesta ristiin. Silloin vero maksetaan molempien omaisuuksien osalta. (Vero-
hallinto 2010 a)

Verokanta on kiinteistjen ja rakennusten luovutuksesta 4 prosenttia kauppahin-
nasta tai muusta vastikkeen arvosta. Varainsiirtovero maksetaan verottajalle ja sen
maksaa luovutuksen saaja. Varainsiirtovero maksetaan viimeistaan lainhuudon tai
kirjaamisen yhteydessa. Jos lainhuutoa tai kirjaamista ei ole haettu maaréajan ai-
kana, vero taytyy suorittaa kuuden kuukauden kuluessa luovutussopimuksen te-
kemisestd. Osakkeiden ja arvopapereiden luovutuksista tulee antaa varainsiirtove-
roilmoitus verohallintoon, kiinteistdjen luovutuksien osalta sitd ei tarvitse antaa.
(Juusela & Tuominen 2010, 106-107)

Lahjasta, perinndsta tai testamentilla saadusta luovutuksesta ei tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa. Myo6skaan irtaimesta omaisuudesta ei makseta varainsiirtove-
roa. Jos irtainta omaisuutta siirretddn kiinteistonluovutuksen ohessa, taytyy kaup-
pakirjassa kertoa irtaimen omaisuuden osuus. Jos sité ei eritelld, varainsiirtovero

joudutaan maksamaan koko kauppahinnasta. (Verohallinto 2010 a) Maatilan ol-
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lessa kyseesséd taytyy muistaa, ettd tilatukioikeuksien katsotaan olevan irtainta
omaisuutta. Sukulaisuussuhteet eivét vaikuta varainsiirtoveron maaradn. Se on
maksettava myos l&hisukulaisten valisissa vastikkeellisissa luovutuksissa. Vero-
tusyhtyman osuuksien kaupasta peritddn myds varainsiirtovero, siltd osin kuin

osuus siséltaa kiintedd omaisuutta. (Kiviniemi & Havia 2010, 123)

Jos tilalla harjoitetaan maataloutta, maa- ja metsataloutta, porotaloutta tai luon-
taiselinkeinoa, luovutuksen saaja vapautetaan tietyissa tilanteissa varainsiirtove-
ron maksamisesta. Vapautus edellyttaa, ettd saaja on saanut tilakauppaan maata-
louselinkeinolainsaddannén mukaista lainaa, esimerkiksi korkotukilainaa. Varain-
siirtoverosta vapautuu myos tilanteissa, joissa alueesta muodostetaan luonnonsuo-
jelualue tai kyseessé on tilusjarjestelyyn johtava tilojen vaihto. (Kiviniemi & Ha-
via 2010, 123)

Varainsiirtoveron méaré lasketaan sen perusteena olevasta maksetusta kauppahin-
nasta tai muusta vastikkeesta, mika on maéritelty kauppakirjassa. Jos kaupan yh-
teydessd myyjéltd ostajalle siirtyy velkoja, ne luetaan yleensa kauppahintaan.
Omistusoikeutta rajoittaville oikeuksille, kuten hallintaoikeus, ei yleensa maaritel-
l& arvoa varainsiirtoveroa laskettaessa. (Kiviniemi & Havia 2010, 124) Tama tar-
koittaa sitd4, kun hallintaoikeus on alentanut omaisuuden hintaa, ei omaisuuden

arvoon lisata hallintaoikeuden osuutta, ennen varainsiirtoveron laskemista.
3.4 Arvonlisavero

Arvonlisévero taytyy ottaa huomioon sukupolvenvaihdoksissa, jos myyjé on arvo-
lisdverovelvollinen. Sitd ei kuitenkaan maardydy maksettavaksi maatilan tai sen
méaérdosan myymisestad. Tama edellyttda kuitenkin, etta tilalla jatketaan toimintaa.
Myadskéaén silloin, kun irtain omaisuus siirtyy jatkajalle aloittamisen yhteydessa ja
erillisell& kauppakirjalla, ei arvonlisdveroa maaraydy maksettavaksi. (Osuuspank-
ki 2010, 22) Irtaimella omaisuudella tarkoitetaan mm. tavaroita, koneita ja kalus-
toa seka tilatukioikeuksia. (Verohallinto 2010 b)

Arvonliséveroa taytyy maksaa silloin, kun rakennus luovutetaan yksityiskayttoon.

Vero maaraytyy silloin luovutusvuoden ja sitd edeltaneiden viiden vuoden aikana
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vahennetyistd rakentamishankkeeseen kuuluvista arvonlisdveroista. Kun omai-
suutta otetaan tai siirretddn omaan kayttoon tai muuhun kuin arvonlisaverolliseen
kayttoon, maksetaan siitd arvonlisdvero saannosten mukaisesti. Kéytanndssé tama
tarkoittaa, ettd aiemmin tehty arvonlisdverovahennys pitdd palauttaa, siltd osin
kuin ottohetken mukaiseen arvoon sisaltyy arvonlisdveroa. (Lakari & Engblom
2009, 121) Kuitenkin, jos omaan kayttoon otetun omaisuuden tai tavaran arvo on
vahdinen, ei ottamisesta tarvitse suorittaa arvonlisaveroa. (Ukkola & Vilppula
2004, 186)

3.5 Nuoren viljelijan aloitustuki

Nuorella viljelijalla on mahdollisuus saada tukea aloittaessaan maatilanpidon.
Nuoren viljelijan aloitustuen tavoitteena on edistda sukupolvenvaihdoksien tapah-
tumista ja parantaa aloittavien tilanpitdjien taloudellisia toimintaedellytyksia seka
parantaa koko maan maatalouselinkeinon elinkelpoisuutta ja kilpailukykyé. (Maa-
ja metsétalousministerié 2010) Aloitustuki myonnetddn avustuksena ja korkotuki-
lainana. Saaja voi kéyttda avustuksen itse valitsemiinsa kohteisiin. Ei ole estetta
kayttaa sitd vaikkapa henkilokohtaisiin menoihin. Korkotukilainaa ei saa kéyttaa
henkilokohtaisesti. Se voidaan kéayttdd vain tilan menoihin, esimerkiksi kauppa-
hintaan tai maatalousirtaimen ostamiseen. Lainaa ei tarvitse kayttéa heti, vaan se
voidaan kayttdd vuoden aikana aloitustukipdatoksen saamisesta. (OsuuspankKi
2010, 6)

Nuoren viljelijan aloitustukea myonnetddn 18 — 40 -vuotiaalle luonnolliselle hen-
kilolle. Tuen saa, jos hakija on alle 40-vuotias hakemuksen tullessa vireille. (Maa-
seutuvirasto 2010 b) Jos hakijoina on aviopari, tdytyy molempien tayttaa ik&vaa-
timus. (Farmit) Tuen saa, kun viljelija hallitsee tilaa, joko omistamalla sen tai kun
viljelija on vuokrannut sen. (Maaseutuvirasto 2010 a, 1) Tuen hakijan taytyy olla
riittdvdn ammattitaitoinen ja toimia ensimmaista kertaa maatilan elinkeinonhar-
joittajana. (Kiviniemi & Havia 2010, 32) Tukea voidaan myont&4 yksityishenki-

I6n liséksi yksityisoikeudelliselle yhteisolle (Maaseutuvirasto 2010 a, 1).

Tayttadkseen aloitustuen ammattitaitovaatimuksen, hakijalla taytyy olla maatilan-

pitdmiseen soveltuva véhintédan toisen asteen koulutus luonnonvara-alan tai vas-
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taavan alan koulutus. Tai vastaavasti kolmen vuoden kokemus maataloudesta seka
maatilatalouden harjoittamisen kannalta tarkoituksenmukainen 20 opintoviikon eli
30 opintopisteen koulutus. Tuosta koulutuksesta puolet pitda olla taloudellisen
nakokulman opintoja. Tuki voidaan myontad, vaikka hakijan ammattitaitovaati-
mus ei tdyty hakuhetkelld. Silloin tuen hakijan on sitouduttava tayttdmaan ammat-
titaitovaatimus 36 kuukauden kuluessa tuen myontdmisesté. Tuki voidaan myon-
tdd myos useammalle hakijalle. Jos hakijoita on kaksi tai enemman, jokaisella ha-
kijalla taytyy olla vahintdan kolmen vuoden tydkokemus ja vahintaan puolella ha-
kijoita yritystoiminnan kannalta tarkoituksen mukainen koulutus. (Maaseutuviras-
to 2010 a, 1-2)

Nuorenviljelijan aloitustuen saaminen edellyttdd myos, ettd maatila on kannattava
seka sitd, ettd hakijan saama tulo maatilasta taytyy olla vahintdan 25 % hanen kai-
kista tuloistaan. Kaikkiin tuloihin lasketaan maataloustulojen, yrittdjatulojen,
palkkatulojen ja muiden sadnndllisten tulojen yhteen laskettu maara. (Maaseutuvi-
rasto 2010 a, 1)

Nuoren viljelijan aloitustuessa on kaksi eri tasoa joiden mukaan sitd myonnetaan:

< A) Jos tilasta saatava yrittdjatulo on vuosittain enemman kuin 17.000
euroa, voidaan avustusta myontéa enintdan 35.000 euroa ja korkotukea

enintadn 20.000 euroa seka lisdkorkotukea enintdan 15.000 euroa.

«+ B) Henkil6lle, jonka tilalta kertyy maatalouden, muun yritystoiminnan
ja metsatalouden yrittajatuloa yhteensd vahintdédn 15.000 euroa, voi-
daan myontéa aloitustukena enintd&n 5.000 euroa avustuksena ja kor-
kotukilainan korkotukena enintddn 20.000 euroa. Edellytyksend on
kuitenkin, ettd yrittdjatulosta vahintddn 10.000 euroa tulee maatalou-
desta. Muun yritystoiminnan yrittajatuloissa huomioidaan tilalla har-
joitettu yritystoiminta ja tilan maatalouden tuotantovalineilld harjoitet-

tu muu yritystoiminta. (Maaseutuvirasto 2010 b)

Nuoren viljelijan aloitustukea haetaan luovutuskirjan tai kirjallisen vuokrasopi-

muksen tai ndiden luonnosten perusteella. Jos aloitustukea haetaan lopullisen luo-
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vutuskirjan tai vuokrasopimuksen tekemisen jalkeen, on hakemus tehtévé 10 kuu-

kauden kuluessa tilanpidon aloittamisesta. (Maaseutuvirasto 2010 b)
3.6 Luopumistuki

Luopujien toimeentulo taytyy turvata myos tilasta luopumisen jalkeen. Turvaa-
mista varten on rakennettu oma eldkejérjestelma eli luopumistuki. Luopumistuesta
madrad luopumistukilaki, joka on voimassa tietyn ajan kerrallaan. Nykyinen luo-
pumistukilaki on voimassa vuoden 2011 alusta, vuoden 2014 loppuun. Nykyiseen
lakiin tehtiin vain véhaisia muutoksia verrattuna edelliseen. (Osuuspankki 2010,
27)

Luopumistukea voi saada, kun omistaja eli luopuja luovuttaa tilan jatkajalle. Tu-
kea voi saada tilan omistajan lisaksi hénen aviopuolisonsa, heidén lopetettuaan
maataloudenharjoittamisen. Saadakseen tuen luopujan on taytynyt harjoittaa maa-
taloutta ennen luopumista viimeiset kymmenen vuotta sek& olla MYEL-
vakuutettuna viimeiset viisi vuotta. (Kiviniemi & Havia 2010, 33-34)

Luopumistuen saamiseksi on kolme tapaa luopua tilasta. Ne ovat sukupolvenvaih-
dos, myynti lisimaaksi tai vuokraus lisamaaksi. Sukupolvenvaihdoksessa luopuja
saa tuen aikaisintaan 56-vuotiaana, jos luovutus tehdaén lahisukulaiselle. Jos luo-
puja myy pellot lissmaaksi lahisukulaiselle silloinkin ikdraja on 56 vuotta. Jos tila
luovutetaan tai pellot myydaén tai vuokrataan muulle kuin lahisukulaiselle, luopu-
jan on oltava véhintaan 60 vuotta. (Takalampi 2011, 15). Luovutettaessa lahisuku-
laiselle tai vieraalle, luopumistuen saa vield, jos se tehddan ennen kuin luopuja on
tayttanyt 63 vuotta. (Kiviniemi & Havia 2010, 34)

Luopumistuki edellyttdd myos, ettd maatilan tulee olla elinkelpoinen. Toiminnan
tulon taytyy olla v&hintddn 10.000 euroa vuodessa ja poistojen vahintdan 3.400
euroa vuodessa. (Takalampi 2011, 15) Luopuja ei ole oikeutettu luopumistukeen,
jos hanelle on mydnnetty kansanelédkelain mukainen tai maatalousyrittgjien elake-
lain mukainen eldke. Perhe-eléke tai osatyokyvyttomyyselédke ei ole este luopu-
mistuen saamiselle. Vaikka tilanpito ei ole ollut luopujalle p&atoimi eli han on ol-

lut toissd muualla, se ei ole este luopumistuen saamiselle. Rajoitusta tilan ulko-
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puolisille ansioille ei ole. Riittad, kun luopuja on ollut MY EL-vakuutettu. (Osuus-
pankki 2010, 29) Luopuja voi myos jatkaa tilan ulkopuolista ansioty6td. Silloin
tukea aletaan maksaa vasta, kun ansiotulot alittavat ansiotulorajan. Vuoden 2011

ansiotuloraja on 656,08 euroa kuukaudessa. (Mela 2011)

Luopumistuesta on niin sanottu uinuva muoto. Se otetaan huomioon, kun maati-
lasta luopuvan puoliso tai sisarusten hoitaman tilan nuorempi osakas on enintaan
viisi vuotta nuorempi kuin tarvittava ikdvaatimus. Luopumistukea aletaan mak-
saan hanelle, kun han tayttaa vaaditun ian. Siihen asti tuki on nimensa mukaisesti
uinuva. Uinuvana aikana hénelld voi olla muita tuloja rajoituksetta, mutta tuen

alkamisen jalkeen ansiotuloraja on sama kuin paéluopujallakin. (Mela 2011)

Jotta luopuja saisi tukea, on jatkajalle asetettu vaatimuksia. Vaatimukset ovat suu-
rin piirtein samat kuin nuoren viljelijan aloitustuen saajilla. Yhtena tarkeana erona
on, ettd jatkajan on sitouduttava viljelemé&én tilaa koko sen ajan kun luopujalle
maksetaan luopumistukea, minimisséan vahintadn viisi vuotta. Luovutushetkelld
luovutuksen saajan muut, mahdollisesti pysyvat, tulot eivét saa ylittdd 60.000 eu-
roa vuodessa, eikd hén ole saanut aloittaa tilanpitoa aikaisemmin muulla tilalla.
(Mela 2011)

Luopumistuen maara jaetaan kahteen osaan, perusmééraén ja tdydennysosaan. Pe-
rusmaéara lasketaan niista MYEL-ty6tuloista, jotka hakija on saanut vakuutuskau-
den aikana. Perusmadran suuruus on sama kuin tadysi MYEL-
tyokyvyttomyyseldke olisi luovutushetkelld. Perusmaédrda voivat pienentda tapa-
turma- ja liikennevakuutuslainmukaiset korvaukset. Taydennysosa on yhté suuri
kuin luopujan kansaneldke olisi. Tdydennysosan suuruuteen vaikuttavat luopujan
muut mahdolliset eldkkeet ja korvaukset. Jos luopumistuen saajalle mydnnetdén
jokin muu eldke, tdydennysosa lakkautetaan. Luopumistukea maksetaan tdman-
hetkisten lakien mukaan siihen asti kunnes luopuja tayttda 63, sen jélkeen se
muuttuu vanhuuseldkkeeksi. Luopumistuen saamisesta on aina, ennen lopullisien
toimien tekemistd, haettava ennakkopéatds luovutuskirjan luonnoksen perusteella.

Etukateispa4tds on voimassa 12 kuukautta. (Mela 2011)
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4 SUKUPOLVENVAIHDOS CASE-TILALLA

4.1 Tila

Toimeksiantaja on Eteld-Pohjanmaalla sijaitseva viljelys/metsétila. Sukupolven-
vaihdos on sielld ajankohtainen, koska luopuja on jo lahes elékeiédssa. Tila on ollut
suvun omistuksessa vuodesta 1927 lahtien. Ennen kuin tila tuli suvun omistuk-
seen, sitd hoitivat nykyisen padomistajan isovanhemmat. Tila oli silloin Pappilan
omistuksessa ja peltoja viljeltiin vuokramaina. Tilan maista on aikaisemmin ollut
enemman peltoa. Ajan saatossa niitd on metsitetty. Tilalla ei ole koskaan ollut

suurta maaraa elaimia. Elaimia ei ole talla hetkella ollenkaan.

Tilassa on pinta-alaa 40,33 hehtaaria. Pinta-alasta 29,21 hehtaaria on metsai ja
10,12 hehtaaria peltoa. Loput pinta-alasta on tonttia ja tiestoa. Pellot eivéat ole sa-
laojitettuja. Ne ovat viljelyskaytdssé ja niissa viljelladn padasiassa ohraa ja kauraa.
Tilalla sijaitsee vuonna 1970 rakennettu asuinrakennus. Asuinrakennus tulee jaa-
maan luopujan kayttdon, niin kauaksi aikaa kun hén sité tarvitsee. Jatkajalla on
talo tilasta lohkaistulla tontilla. Tilalla ei ole tuotantorakennuksia.

Tilaa on hoidettu aina vakituisten téidensa ohessa. Tilan pienen koon vuoksi siell&
ei juuri ole tehty investointeja, joten tila on velaton. Tilan omistajina ovat isé ja
tytar eli luopuja ja jatkaja. Luopuja on 64-vuotias ja jatkaja 37-vuotias. Luopuja
on naimisissa. H&n on saanut osan tilasta itselleen jo ennen avioliittoaan, mutta
osa on tullut hdnen ollessaan aviossa. Aviopuoliso ei kuitenkaan ole osallistunut
tilan rahoitukseen eiké toihin. Siksi voidaankin katsoa, ettd puoliso ei omista tilaa.
Jatkaja on ostanut osan tilasta itselleen vuonna 2003, joten tila on muodoltaan
maatalousyhtyma. Luopuja omistaa tilasta 81.1 % ja jatkaja 18.9 %. Luopujalla on
lisdksi maatalousyhtyméan kuulumatonta metséa 13,94 hehtaaria. Han haluaa las-

kelmiin otettavan mukaan my®s nuo metsat.
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4.2 Tilan kaypa arvo ja verotusarvo

Tilan metsésté ei ole tehty metsanhoitosuunnitelmaan viimeisen kymmenen vuo-
den aikana, joten metsan arvoa ei voida arvioida sitd apuna kéayttden. Metsien
kaypien arvojen arvioimiseen kaytettiin summa-arvomenetelmad. Taimikoiden ja
maapohjan arvot otettiin Metsédkeskus Tapion summa-arvonmenetelman laskenta-
taulukon arvoista. Muilta osin puuston arvo madriteltiin kuutioméaaréan ja Metsan-
hoitoyhdistyksen puun keskimyyntihinnan mukaan. Pellon kdypéa arvo méériteltiin
Maanmittauslaitoksen kauppahintarekisterissa olleiden saman kunnan alueella
vuosina 2006 — 2010 tehtyjen peltokauppojen mukaisilla arvoilla. Siten saatuja
kauppoja tarkennettiin oikeampaan suuntaan niin, ettd mukaan otettiin vain noin
10 kilometrin sateelld tehdyt kaupat. Tarkennus tehtiin, koska kunnan eri puolilla
kiinnostus pelloista on hyvinkin erilaista ja juuri talla puolella kuntaa kiinnostus
on melko vahéistd, joten peltojen arvokin on pienempi. Pellon arvoksi saatiin
4.400 euroa hehtaarilta. Tilatukioikeuden arvo on siséllytettynd pellon arvoon.
Koneet ja kalusto on lahes kokonaan poistettu Kirjanpidossa. Niiden menojaén-
noksia ei siksi kannata kayttdd kdypana arvona, koska ne eivét vastaa todellisia
arvoja. Niiden arvon madrittelemiseksi k&ytettiin internetin myynti-ilmoituksia.
Niistd otettiin mukaan samanmerkkiset ja ikdiset koneet ja summista laskettiin
mediaani. Koska pyyntihinta on usein hieman korkeampi kuin se hinta, jolla asia

lopulta myydéaan, korjattiin saatua hintaa hieman alhaisemmaksi.

Asuinrakennuksen kayvaksi ja verotusarvoksi otettiin vuoden 2010 kiinteistovero-
tuksessa oleva arvo. Sitd alennettiin vastaamaan vuoden 2011 arvoa normaalin
ikdalennuksen verran. Ndin saatuun arvoon liséttiin tontin kiinteistoverotusarvo.
Luopuja pidattad itselld&n hallintaoikeuden asuinrakennukseen ja tonttiin. Hallin-
taoikeuden vuotuinen arvo laskettiin talon k&yvasta arvosta yleisesti kaytettavalla
tuottoprosentilla, joka on 5 %. Luopuja on 64 vuotta, joten ikdkertoimeksi tulee 8.
Nailla tiedoilla laskettaessa hallintaoikeuden kokonaisarvoksi tulee 10.957 € (5 %
x 27.393 x 8). Kun arvo vahennetd&n kdyvastd arvosta, tulee asuinrakennuksen
lopulliseksi arvoksi 16.436 € (27.393 — 10.957).
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Verotusarvot on madritelty, muiden omaisuuserien kuin asuinrakennuksen osalta,
Verohallinnon ohjeen, Varojen arvostaminen perint0 ja lahjaverotuksessa, mukai-
silla paikkakuntakohtaisilla kauppahintatiedoilla. Peltojen osalta hintatiedoista on
poistettu salaojituksen arvo, joka on 500 €/ha. Koska verottaja sallii summa-arvo
menetelméan kokonaisarvon korjauksen, tehtiin se koko tilan verotusarvoon. Lo-
puksi kayvista arvoista ja verotusarvoista on poistettu jatkajan omistama osuus eli

18,9 %. Taulukossa 4 ovat arvot omaisuuserittain.

Taulukko 4. Omaisuuserien arvot.

Omaisuus Kdypa arvo Verotusarvo | Huojennettuarvo
Erillinen metsa 13,94 ha 25.660 € 20.491 € 20.491 €
Tilan metsd 29,21 ha 71.349 € 34.823 € 13.929 €
Pellot 10,12 ha 36.112 € 36.112 € 14.445 €
Koneet ja kalusto 11.435 € 8.005 € 3.202 €
Rakennukset + tontti 16.436 € 16.436 € 16.436 €
Yhteensé 160.992 € 115.867 € 68.503 €

4.3 Luopumismuotojen laskelmat
4.3.1 Kauppa, alihintainen kauppa

Alla olevissa laskelmissa on laskettu jatkajalle ja luopujalle tulevien verojen ja
kokonaisrahoituksen tarve yhteensd, kun tilan vaihdos tehdain kauppana tai ali-
hintaisena kauppana. Kaupan veroseuraamukset on laskettu edelld maaritellylla
kéayvélla arvolla. Kauppa alihintaan on laskettu alimmalla mahdollisella kauppa-
hinnalla, josta ei vield aiheudu lahjaveroseuraamuksia. Erillisen metsén ja asuin-
rakennuksen osalta alin mahdollinen kauppahinta on 76 % kayvéasté arvosta. Eril-
lisen metséan osalta siksi, kun se ei kuulu maatilaan, niin siita ei saa tehd& lahjave-

rolain mukaista huojennusta. Asuinrakennuksen osalta huojennus menetetdén,
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koska luopuja pidattaa sithen hallintaoikeuden. Itse tilaan saa soveltaa huojennus-
ta, joten sen alimpana kauppahintana voidaan kayttda 51 % kayvasta arvosta.

A) Kauppa kéypéan hintaan.

Omaisuuden kaypa arvo 160.992 €
Varainsiirtovero ((160.992 — 11.435) x 4 %) 5.982 €
Jatkajan rahoituksen tarve yhteensa 166.974 €

Jatkajan taytyy maksaa varainsiirtoveroa. Han ei vapaudu siitd, koska han ei saa
vapautukseen vaadittavaa korkotukilainaa. Irtaimen omaisuuden osalta varainsiir-
toveroa ei tarvitse maksaa, kunhan sen osuus kauppahinnasta on eriteltyna kaup-
pakirjassa. Luopuja on vapautettu maatilan osalta luovutusvoittoverosta, koska
han on omistanut tilan yli 10 vuotta. Hénelle tulee kuitenkin luovutusvoittovero
seuraamuksia erillisen metsan osalta, koska se ei tdytd huojennukseen oikeuttavia
sédannoksia. Metsan hankintameno on 14.806 € ja sieltd myydyisté puista on tehty
metsdviahennystd 2.003 €. Vertailun vuoksi luovutusvoittovero on laskettu myds

hankintameno-olettamaa kayttaen.

Luovutusvoittovero hankintamenoa kayttaen

Kéypa arvo 25.660 €
Hankintameno -14.806 €
Metsavahennykset +2.003 €
Verotettava summa 12.857 €

Luovutusvoittovero (12.857 x 28 %) 3.600 €
Luovutusvoittovero hankintameno-olettamaa kéyttaen

Luopuja on omistanut metsdn alle kymmenen vuotta joten hankintameno-

olettamana kaytetdan 20 %.

Kéypa arvo 25.660 €
Hankintameno-olettama (25.660 x 20 %) 5.132 €
Metsévahennys +2.003 €
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Verotettava summa 22531 €
Luovutusvoittovero (22.531 x 28 %) 6.309 €

Hankintameno-olettaman ja hankintamenon mukaan lasketuille luovutusvoittove-
roille tulee eroa 2.709 euroa (6.309 — 3.600). Luopujalla suotuisampi on hankin-

tamenon mukaisesti laskettu.
B) Kauppa alihintaan

Alimmat kauppahinnat ilman lahjaveroseuraamuksia
Erillisen metsan alin mahdollinen kauppahinta (25.660 x 76 %)  19.502 €
Asuinrakennuksen alin mahdollinen kauppahinta (16.436 x 76 %) 12.491 €

Tilan alin mahdollinen kauppahinta (118.896 x 51 %) 60.637 €
Alihinnat yhteensa 92.630 €
Varainsiirtovero ((92.630 — 5.832) x 4 %) 3.472 €
Jatkajan rahan tarve yhteensé 96.102 €

Luovutusvoittoveroa erillisen metsan osalta tulee maksettavaksi 1.876 euroa
((19.502 — 14806 + 2003) x 28 %).

Jos sukupolvenvaihdos tehdaén tilalla siten, ettd vaihdos sisaltdd kauppahintaa,
taytyy sen hyvané puolena muistaa metsavahennys. Jatkaja saa vahentaa tulevista
metsédn padomatuloista metsdvahennyksend 60 % hankintamenosta. Kauppa tay-
teen hintaa tuo vahennys oikeutta 58.205 euroa ja alihintainen kauppa 33.534 eu-

roa.
4.3.2 Lahjaluonteinen kauppa

Alla olevassa laskelmassa on laskettu lahjaluonteisen kaupan veroseuraamukset
silloin, kun kauppahinta on 25 % kayvasté arvosta. Laskelmassa on otettu huomi-
oon, ettd lahjaverolain mukaista 40 % huojennusta ei saa tehda erillisen metsan
osalta eikd asuinrakennuksen osalta. Varainsiirtoveroa laskettaessa on ajateltu,
ettd irtaimiston eli koneiden ja kaluston osuus on eriteltyna kauppakirjassa ja siita

ei siten veroa tarvitse maksaa.



Maatilan kéypé arvo 160.992 €

Kauppahinta (25 %) -40.248 €

Lahjan suuruus 120.774 €

Lahjan suhteellinen osuus saannosta (120.774/160.996) 75 %
Lahjan arvo arvostamislain vertailuarvosta (75 % x 115.867) 86.900 €
Vertailuarvo 40 % huojennuksineen 51.378 €

Lahjavero kayvasta arvosta
4310 + 13 % x (160.992 — 50.000) 18.739 €

Lahjavero vertailuarvosta

4310 + 13 % x (51.378 — 50.000) 4.489 €
Laskelma A

Lahjavero 160.992 eurosta 18.739 €

Lahjavero 51.378 eurosta -4.489 €

Erotus A 14.250 €

Laskelma B

Lahjavero 171.949 eurosta 18.739 €

850 euron minimivaatimus -850 €

Erotus B 17.889 €

Maksuunpantavasta verosta miinustetaan erotuksista pienempi eli Erotus A.

Lopullinen veron maaré

Lahjavero kdyvésta arvosta 18.739 €
Erotus A -14.250 €
Veron méara 4.489 €

Jatkajan maksettavaksi tulevat verot yhteensa:

Lahjavero 4.489 €
Varainsiirtovero ((40.248 — (25 % x 11.435)) x 4 %) 1.496 €
Yhteensa 5.985 €

43
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Jatkaja maksaa lahjaluonteisesta kaupasta kaiken kaikkiaan 46.233 euroa (40.248
+ 5.985). Luopujalle ei synny luovutusvoittoveroa erillisen metsén osalta, koska
kauppahinta lisattyna metsavahennykselld on pienempi kuin hankintameno. Luo-
vutusvoittoveroa tulee maksettavaksi vain, kun kauppa on tehty suuremmalla kuin

49.9 % kauppahinnalla.

Vertailun vuoksi on laskettu vield veroseuraamukset kun kauppahintana on 40 %
tai 10 % kayvasta arvosta. Taulukossa 5 on yhdistettyna kaikki kolme erilaista

lahjaluonteista kauppaa.

Taulukko 5. Lahjaluonteiset kaupat.

Kauppahinta 40 % 25 % 10 %

kayvasta arvosta

Lahjavero 3.420 4.489 5.825

Varainsiirtovero 2.393 1.496 598

Kauppahinta 64.397 40.248 16.099
70.210 46.233 22.522

Yhteensa

Metsévahennysoikeutta syntyy 40 % kauppahinnalla 23.282 euroa, 25 % hinnalla
14.551 euroa ja 10 % hinnalla 5.821 euroa.

4.3.3 Lahja
A) Lahjaveron madra ilman huojennusta

Vero alarajan kohdalla (50.000) 4310€
Vero ylimenevéstd osuudesta (115.867 — 50.000 x 13%) 8.563 €
Lahjavero yhteensa 12.873 €
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B) Veron mééra huojennuksen kanssa

Laskelmassa on jalleen otettu huomioon, etta erillisestd metsasta ja asuinraken-

nuksesta ei saa lahjaverolain huojennusta.

Vero alarajan kohdalla (50.000) 4.310 euroa
Vero ylimenevéstd osuudesta (68.503 — 50.000 x 13 % ) 2.405 euroa
Lahjavero yhteensa 6.715 euroa

Lahjaveron maara huojennuksen kera on 6.158 euroa vdhemman kuin ilman huo-

jennusta. Luopujallehan ei lahjan annosta tule minkaanlaisia veroseuraamuksia.
4.4 Luopumismuotojen yhteenveto ja paatelmat

Taulukossa 6 on yhteenveto luopumismuodoista. Kaupasta otettiin mukaan koko
kayvasta arvosta tehty kauppa ja lahjaluonteisesta kaupasta 25 % kauppahintaan

tehty kauppa.

Taulukko 6. Luopumismuotojen yhteenveto.

Kauppa Lahjaluonteinen Lahja
kauppa 25 %
Luopuja | Jatkaja Luopuja Jatkaja Luopuja | Jatkaja
Kauppa- - 160.992 - 40.248 - -
hinta
Lahjavero - - - 4.489 - 6.715

Tulovero 3.600 - - - - .

Varainsiir- - 5.982 - 1.496 - -
tovero

ALV - - - - - -

Yhteensa 3.600 166.974 - 46.233 - 6.715




46

Koska luopuja ei halua tilastaan kovin paljoa rahaa itselleen, eika jatkajakaan ole
innokas koko kdypéaé arvoa maksamaan, sopivimman luopumismuodon joukosta
poistuu kauppa kaypdan hintaan, eika alihintainen kauppakaan ole oikeastaan
edellda mainittujen toiveiden mukainen. Luopuja ei kuitenkaan ole valmis lahjoit-
tamaan koko tilaa eteenpain. Han haluaa edes pienen rahallisen korvauksen itsel-
leen. Siispé vaihtoehdoksi jaa lahjaluonteinen kauppa. Eri prosentein lasketuista
lahjaluonteisista kaupoista mielestani paras ja sopivin on, kun se tehdaan 25 %
kauppahinnalla. Siind jatkaja veroseuraamukset eivét ole suuret, eika siten koko-
naisrahoituksen tarvekaan ja luopujallekin tulee kaipaamansa pieni rahallinen

korvaus.

Ennen kuin tilan lopullista sukupolvenvaihdosta tehdaan, kehottaisin ottamaan
yhteyttd esimerkiksi ProAgrian sukupolvenvaihdoksia tekeviin asiantuntijoihin.
Vaikka tassa tydssa olen pyrkinyt asioiden oikeellisuuksiin ja etsinyt tuoreimmat
tiedot, muuttuvat lait ja sddnndkset niin nopeasti, ettd ne voivat vaihdoksen lopul-
lisena paivana olla jo erilaiset. Liséksi kehottaisin toimeksiantajia pyytamaan ve-
rottajalta ennakkoratkaisun veroseuraamuksien osalta. Ennakkoratkaisun hinta on
300 euroa ja mielestani sen kannattaa tehdd, koska silloin voidaan olla varmoja
verottajan mielipiteista ja veroseuraamuksista, eika siten tule yllatyksia sen osalta.
Kehotan tekemdan juuri ennakkoratkaisun, silla se on verottajaa sitova. Asiasta-
han voi verohallinnosta kysella myds suullisesti, mutta se ei vélttdmatta ole yksi
yhteen heidan lopullisten paatoksien kanssa. Ennen lopullista vaihdosta taytyy
my6s muistaa esittda verottajalle lahjaverohuojennuksen tekemistd, muuten huo-

jennus jaa saamatta.
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5 YHTEENVETO

Sukupolvenvaihdos on haastava prosessi ja sen tekeminen kannattaakin aloittaa
paljon ennen kuin todellinen omistusoikeuden vaihdos tehdaan. Huolellinen tieto-
jen hankinta ja suunnittelu parantavat mahdollisuuksia tehda vaihdos siten kuin
halutaan. Suunnittelussa kannattaa ottaa huomioon kaikki osapuolet, kuten sisa-
rukset, siksi ettei tulisi jalkik&teen riitoja sisarusten kesken tai ettd jatkaja on juuri
se, joka oikeasti haluaa jatkaa tilan toimintaa. Suunnittelussa kannattaa miettia
myos sukupolvenvaihdoksen jélkeisia asioita, kuten luopujan riittavan elintason
takaaminen ja hanen mahdollinen roolinsa tilan asioissa. Kaiken kaikkiaan suun-

nitteluun kannattaa ottaa aina mukaan asiantuntija.

Sukupolvenvaihdoksen tekemiseen on viisi erilaista vaihtoehtoa, kolme luopujan
ollessa elossa ja kaksi luopujan jo kuoltua. Luopujan elinaikana sukupolvenvaih-
dos voidaan tehda lahjana, kauppana tai lahjaluonteisena kauppana. Luopujan
kuoleman jéalkeen tila siirtyy jatkajalle testamentilla tai perintond. Kuudentena
vaihtoehtona voidaan pitad edelld olevien vaihtoehtojen erilaisia yhdistelmié.
Luopujalle vaihdoksessa voi syntyé arvonlisé- ja luovutusvoittoveroseuraamuksia,
jatkajalle lahjavero- ja varainsiirtoveroseuraamuksia. Luovutusvoitto-, lahja- ja
varainsiirtoveroista voidaan myontééd vapautus tai huojennus, kunhan luopuja ja
jatkaja tayttavat tietyt edellytykset.

Case-tilalle paras luopumisvaihtoehto on lahjaluonteinen kauppa. Siind tayttyvat
niin jatkajan kuin luopujankin toiveet. Tukien saamisen osalta voidaan todeta, etta
luopuja on jo ylittdnyt luopumistuen saamisen edellytyksena olevan idn. Toisaalta
tukea ei olisi saatu, vaikka vaihdos olisi tehty aikaisemmin, koska luopuja on ollut
muualla tdissa koko sen ajan, kun han olisi ollut tuen ikdedellytyksen tayttava.
Tukea ei olisi myonnetty senk&én takia, kun tila on pieni, eika se tayt4 vaatimuk-
sia toiminnan tulon ja poistojen osalta. Nuoren viljelijan aloitustuen saamiseksi
jatkaja on oikean ikdinen. Hanelld ei kuitenkaan ole riittdvéa koulutusta, joten tuki

jaa saamatta. Tukea ei myonnettéisi myoskaan siksi kun han tulee jatkossa hoita-
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maan tilaa omien tOidensé ohella, eikd luultavasti siten tayta vaatimusta, jossa ti-

lan tulot pitad olla vahintdén 25 % kaikista tuloista.

Jatkotutkimusvaihtoehtona voisi olla, jos tilaa ei luovutettaisikaan ollenkaan vaan
annetaan sen siirtya perintond. Jatkotutkimuksena voisi siis tutkia perintdna tai
testamentilla siirtyvén tilan veroseuraamukset. Niitd voisi verrata tdman tyon ve-
roseuraamuksiin. Toinen jatkotutkimusvaihtoehto on osissa siirretyn tilan vero-
seuraamukset ja mité sellainen luopumisvaihtoehto kéytannossé vaatisi. Toimek-
siantajat eivat varmasti pistaisi pahakseen vaikka laskettaisiin kaikkien mahdollis-

ten luovutustapojen seuraamukset ja mietittaisiin niisté sopivin vaihtoehto.

Tyon tavoitteet saavutettiin mielestani hyvin. Saatiin selvitettyd luopujalle ja jat-
kajalle tarjolla olevat tuet ja sekin, etteivat he tayta niiden saamisen edellytyksia.
Saatiin selville mitka verot tulevat kyseeseen niin jatkajan kuin luopujankin koh-
dalla ja niihin tarjolla olevat huojennukset seké& se, koska huojennuksia saa kayttaa
ja koska kayton edellytykset eivat tdyty. Onnistuttiin valitsemaan toimeksiantajille
paras luopumisvaihtoehto ja muutenkin selvittdmaan mita heidan tulee tehda en-

nen lopullista vaihdosta.

Tata tyotd voidaan soveltaa muihin maatiloihin teoriaosuuden osalta. Siind on ker-
rottuna yleisesti sukupolvenvaihdokseen liittyvistd asioista. Ne ovat siten kdypia
jokaisella sukupolvenvaihdosta suunnittelevalla maatilalla. Case-osion tietoja ei
voida kayttaa yleisesti. Toki niidenkin osalta voidaan katsoa mallia, esimerkiksi
lahjaluonteisen kaupan veroseuraamuksien laskentatavasta, mutta tarkemmin luet-
tuna niista ei ole hyotyd muille kuin toimeksiantajille. Tyon teoria osuudessa on
pyritty 16ytdmé&an uusimmat tiedot ja mahdollisuuksien mukaan ottamaan tiedot
luotettavasta l&hteestd, tai jos lahde on ollut jotenkin epdselva, asian oikeellisuus

on tarkistettu laista. Uusimmat tiedot ovat siten tulleet myds case-laskelmiin.
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