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Kuntoarvio, korjaussuunnitelma

Tutkimuksen tarkoituksena on kartoittaa sodan jalkeen rakennetun omakotita-
lon nykyinen kunto. Kuntoarvion tavoitteena on kiinteiston jarjestelmallisen, ta-
loudellisesti ja teknisesti hallittu kunnossapito. Edellytyksena on kasitys kiin-
teistbn kunnosta seka luotettava ennuste tulevista korjauksista niiden
ajoituksista ja kustannuksista. Ohjelmoitu kunnossapito tuottaa kiinteistolle pit-

kalla aikavalilla kustannussaastoa.

Tutkimusty0 suoritettiin kansallisen ohjeen KH 90- 00394 mukaan aistinvaraisin
havainnoin rakenteita purkamatta ja alustava korjaussuunnittelu tehtiin yhteis-
tyossa nykyisen asukkaan kanssa. Aihe on kiintoisa nykypaivan rakennuste-
hokkuuden ja energiatalouden kannalta ja antaa ehka aihetta vertailuun 1940-

luvun ja nykyisen rakentamisen valilla.

Rintamamiestalon rakenteet ovat paaosin hyvassad kunnossa ja pitkantahtai-
men korjaus- ja huoltotoimenpiteilla rakennus tayttdd asumiskelpoisuusvaati-
mukset vield pitkd&n. Asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjeen KH 90-
00394 mukaisesti suoritetun kuntoarvioinnin perusteella voidaan tehda pitkan

tahtaimen korjaussuunnitelma varsin luotettavasti.
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1 JOHDANTO

Kuntoarvioinnin ja korjaussuunnitelman kohteena on rintamamiestalo, joka si-
jaitsee Raahessa Velkaperan kaupunginosassa ja se on rakennettu toisen
maailmansodan jalkeen. Rakennus on valmistunut 1945 ja on tyypillisesti alku-
peraisomistajan itsensa rakentama. Suunnitelmat on laatinut rakennusmestari
A. Kranlund. Aikakaudelle ominaisesti talon runkomateriaali on puuta ja eris-
teena toimii sahanpuru. Talo sijaitsee puutarhamaisessa miljo6ssé puineen ja
pensaineen varsin lahellda kaupungin keskustaa. Tyypillisesti taloihin rakennet-
tiin piharakennus, johon sijoitettiin sauna, puuliiteri ja kdymala. Rakennus on
alkuperaisen suunnitelman mukaan kahden perheen talo. Taloon on rakennet-
tu puolilammin kuisti seka tehty vuosien varrella lukuisia muutos- ja korjaustdi-
ta.

Kuntotarkastus oli nyt ajankohtainen, koska kiinteiston rakenteet ovat mahdolli-
sesti tulleet elinkaarensa paahan. Rakennus on kuitenkin iastdén huolimatta
varsin tyydyttavassa kunnossa. Energian hinnan noustessa tulee ottaa huomi-
oon mabhdollisen lisderistaminen ja ikkunoiden uusimisen tuottama energian
saasto. Lisaksi kiinteistbn omistaja on harkinnut myynti&, mink& vuoksi han ha-
lusi tietdd mahdollisista riskitekijoista asuntokauppaan liittyen. Suuria kysymyk-
sia ovat energiatalous, sisailman laatu, kellarikerroksen ja perustusten kuivana

pitdminen, joihin suunnitelluilla ratkaisuilla paastaan.



2 RINTAMAMIESTALO

2.1 Rintamamiestalojen historiaa

Puisten pientalojen rakentaminen lisdantyi huomattavasti, kun sodan jalkeisen
rakennuskauden tarpeisiin kehitettiin puolitoistakerroksinen omakotitalo ns. rin-
tamamiestalo. Tama yhden perheen pientalo on yleinen ja laajalle levinnyt
suomalainen rakennustyyppi, jollaisia rakennettiin 1940- ja 50- luvuilla useita
kymmenia tuhansia kaikkialle Suomeen, niin maaseudulle kuin kaupunkeihin.
(Olenius, Koskenvesa & Penttila 2006, 10.) Suomessa on talla hetkella noin
150 000 rintamamiestaloa (Hellsten 2008, 1).

Rintamamiestalo tehtiin materiaalista, jota silloin oli saatavilla, eli lahinn& puus-
ta. Umpihirsirakennetta ei kuitenkaan voitu enaa kayttaa, koska puutavaraa-
kaan ei ollut niin paljon saatavilla. Lisaksi hirsirakentaminen vaati enemman
ammattitaitoa ja tyévoimaa, joista oli myds pulaa. Siirryttiin sahatavararunkoon
ja eristeena kaytettiin saatavilla olevaa sahanpurua ja kutterinlastua. (Spu-

eristeet. Erista oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite. Hakupdaiva 27.4.2011.)

Tyypillinen rintamamiestalo rakennettiin kellarillisena tai matalille perustuksille
rossipohjaisena eli tuulettuvana alapohjana. Pesu- ja varastotilat sijoitettiin
normaalisti kellariin ja rossipohjaisissa rakennuksissa erilliseen piharakennuk-
seen. Savupiippu sijoitettiin rakennuksen keskelle, koska tiilipulan vuoksi ra-
kennukseen ei ollut mahdollista suunnitella kuin yksi piippu ja keskella se lam-

mitti koko rakennusta.

Rakennuksen toisesta kerroksesta ei ollut taloudellisesti kannattavaa tehda
tayskorkeaa, mutta jyrkan katon ansiosta toiseen kerrokseen saatiin kayttokel-
poisia asuintiloja. Usein toinen kerros tehtiin vasta myohemmin valmiiksi tai se
vuokrattiin. Vuokrausmahdollisuuden vuoksi kulku ylakertaan tehtiin kuistin tai

eteisen kautta.(Spu-eristeet: Eristéa oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite. Ha-
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kupdiva 27.4.2011).

2.2 Rintamamiestalojen rakenteet

Perustukset tehtiin betonia saastden ns. saastobetonilla lisaten kivia valun
joukkoon. Raudoitus tehtiin kayttaen kaikki mahdollinen teraksinen purkutavara.
Perustukset vietiin useimmiten roudattomaan syvyyteen joten ne huonoista ma-
teriaaleista huolimatta, ovat sailyneet vakavilta vaurioilta. Perusmuureihin kay-
tettiin usein luonnonkivia. Kellareissa kosteuseristys tehtiin usein rakenteen si-
sapintaan sivelemalla bitumia. (Spu-eristeet. Eristd oikein. Rintamamiestalo.
Tuote-esite. Hakupéaiva 27.4.2011.)

Ulkoseinat tehtiin sahatavarasta 2"x4” tai 2"x5” pystyrunkona. Tolppavalit eris-
tettiin sahanpurulla tai kutterinlastulla, mutta myds metsasammalta ja turvepeh-
kua kaytettiin. Rungon molemmin puolin lydtiin oksapahvi tai rakennushuopa,
jonka ulkopuolelle naulattiin vinolaudoitus 45 asteen kulmaan. Taman jalkeen
laitettiin viela toinen rakennushuopa ja ulkoverhouslauta pystyyn tai vaakaan,
mutta myos rappausta kaytettiin. Rungon sisdpuolelle asennettiin seuraavaksi
vaakalaudoitus ja pintamateriaaliksi insuliittilevy tai pinkopahvi maalattuna tai
tapetoituna. Purueristyksen painumisen vuoksi runkorakenteeseen ei saanut
asentaa valipuita. (Spu-eristeet. Erista oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite.
Hakupaiva 27.4.2011.)

Ala-, vali- ja ylapohjat eristettiin turvepehkulla, sammalella, sahanpurulla tai kut-
terinlastulla. Eristeeseen tuli sekoittaa myos hiukan sammutettua kalkkia ja la-
sinsiruja hiirien ja rottien varalta. Tayte oli sullottava tiukkaan ja paalle jatettava
painotaytekerros. Vesikaton ja eristekerroksen valiin tuli jattaa ilmarako ja ra-
kenne piti suojata kosteudelta. (Spu-eristeet. Eristd oikein. Rintamamiestalo.
Tuote-esite. Hakupdaiva 27.4.2011.)

Vesikattorakenteet on kannatettu tavallisesti yksinkertaisilla kattokannattajilla,
jotka kantavat ulkoseiniltd ja ullakon kantavilta valiseiniltd. Yleensa sivu-ullakot
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olivat kylmat, vaikka ylakerta oli asuintilaa. Tama kattokannattajatyyppi mahdol-
listi ylakerran tehokkaan kayton, mutta oli silti tarpeeksi kantava pienilla janne-
valeilla. Vesikatemateriaalina oli saatavilla aluksi vain paretta ja olkia. Nama
korvattiin nopeasti paremmilla materiaaleilla, kun niitéa oli saatavilla. Nykyisin
rintamamiestalojen katoissa on kayttssa lahinna bitumihuopa, konesaumattu-
pelti ja sementtikattotiili. (Spu-eristeet. Eristd oikein. Rintamamiestalo. Tuote-
esite. Hakupaiva 27.4.2011.)

Tyypillisesti yhteen savupiippuun oli keskitetty kaikki tulisijat ja ilmanvaihtohor-
mit, joten se saattoi olla massiivinen rakenne. Tulisijoina kaytettiin muurattuja
leivinuuneja, liesia, lammitysuuneja, muuripatoja ja kiukaita. (Spu-eristeet. Eris-

ta oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite. Hakupéiva 27.4.2011.)

Ovina ja ikkunoina kaytettiin lahinna standardimittaisia tehdastuotteita. Niita oli
saatavilla viiden sentin valein. Ikkunat olivat yleensa 2-lasisia puuikkunoita, jot-
ka oli jaettu kahteen tai kolmeen vierekkaiseen ruutuun. Ulko-ovi sijaitsi |&hes
aina kuistilla ja se oli kapealla pystypaneelilla verhottu. (Spu-eristeet. Erista oi-

kein. Rintamamiestalo. Tuote-esite. Hakupéiva 27.4.2011.)

2.3 Rintamamiestalojen riskit

Yli videnkymmenen vuoden aikana arkkitehtuurin tyylit, kauneuskasitteet ja ar-
vostukset ovat ehtineet muuttua monesti. Myds rakennustekniikka ja -
materiaalit ovat kehittyneet huimasti; jotkut uutuudet ovat osoittautuneet kaytto-
kelpoisiksi ja toiset ovat poistuneet kaytosta epataloudellisiksi, kelvottomiksi tai

jopa vaarallisiksi todettuina.

Alun perin huonosti rakennetut rintamamiestalot on ehditty jo purkaa tai korjata
perusteellisesti, joten ajan hammasta kestaneissa yksildissa pahimmat virheet
ja ongelmat johtuvat usein myohemmin tehdyista ajattelemattomista korjauksis-
ta. Yleisia ovat helposti havaittavat arkkitehtoniset kommahdykset kuten raken-
nuslevy- tai tiiliverhoukset, ikkunoiden koon ja puitejaon muutokset tai epéasuh-

taiset laajennusosat.



Vahemman silmiinpistavia, mutta rakennukselle merkittavasti vaarallisempia
riskeja ja virheita ovat rakenteita koskevat muutokset: kosteiden tilojen asian-
tuntematon rakentaminen ja remontit, virheelliset lisaeristykset seka tuulettuvik-

si tarkoitettujen rakenteiden tukkiminen.

Virheet ovat tyypillisia juuri tietyille rakennusosille ja ne toistuvat monissa sa-
maan tapaan tehdyissa korjauksissa. (Spu-eristeet. Erista oikein. Rintamamies-
talo. Tuote-esite. Hakupaiva 27.4.2011.)

Perustukset ja kellari

Salaojien, pintavesiviemardinnin ja riittamattdmien kallistusten puuttuminen ai-
heuttaa tarpeetonta kosteusrasitusta perustuksille. Perustus on usein valmistet-
tu niin sanotusta saastdbetonista, jossa sementin maara on vahainen ja runko-
aines lajittelematonta. Raudoituksissa on kaytetty sekalaista terasta. Nama

aiheuttavat yhdessa rapautumista, halkeamia ja betonin murtumista.

Mydhemmin rakennettuihin pesutiloihin ei ole tehty vesieristyksid perusmuuria
eikd maanvaraista laattaa vasten aiheuttaen kosteusvauriota rakenteisiin. Kel-
lariin rakennettaessa pitaisi kayttaa asiantuntijaa, joka osaa suunnitella raken-
nusfysikaalisesti toimivan kokonaisuuden, johon kuuluvat seina- ja lattiaraken-
teiden lisaksi myds perusmaan kosteusolot ja niiden parannustarpeet. (Spu-

eristeet. Erista oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite. Hakupdaiva 27.4.2011.)

Alapohja

Tuulettuvassa alapohjassa useimmiten tehty virhe on perustuksissa sijaitsevien
tuuletusluukkujen sulkeminen. Riittamaton ilmankierto aiheuttaa kosteuspitoi-
suuden nousua, joka lisdd mikrobikasvustojen kasvuedellytyksia alapohjassa.

Tuuletusluukut tulee sulkea talveksi ja avata keséksi.



Ulkoseina

Purueristeisen ulkoseinadrakenteen ongelmana on eristeen painuminen. Yla-
pohjan ja ulkoseinan liittymassa seka ikkunoiden alapuolella voi esiintya tyhjia
kohtia. Naiss& kohdissa voi esiintyd kosteuden aiheuttamia lahovaurioita. Ul-
koseinien sisapuolisen lammoneristeen lisdyksen yhteydessa asennettu hoy-
rynsulkumuovi ei ota huomioon alkuperaista hengittavaa rakenneratkaisua. Ul-
koseindssad ei yleensa ole ulkoverhouksen takana tuuletusrakoa. Tama
aiheuttaa kosteuden tiivistymista verhoukseen sisépintaan. Jos ulkopinta kasi-

tellaén kosteutta lapaisemattomalla maalilla, maalipinta irtoaa ja puu lahoaa.

Ylapohja

Rintamamiestaloihin myohemmin rakennetuissa ylapohjarakenteissa on tehty
virheita jattamalla huolehtimatta riittavasta ilmankierrosta eristekerroksen ja ve-
sikatteen ruodelaudoituksen vélilla. Se on usein aiheuttanut ruodelaudoituksen
kosteusvaurion ja mikrobikasvuston ylapohjassa. Vesikatteen huoltotoimenpi-

teitd on laiminly6ty ja piipun juuren tiivistamisesta ei usein ole huolehdittu.

Ikkunat

Ajalle tyypillisesti ikkunoissa on puusta tehdyt ikkunapenkit, joiden tiivistamises-
ta ei ole huolehdittu. Tasta aiheutuu kosteusrasitusta ikkunan alapuoliseen sei-
narakenteeseen. Ulkopuolen kittauksen ja huoltomaalauksen puutteellisesta

hoidosta johtuen puitteet ovat lahonneet.

Pesutilat

Ajankohdalle tyypillisesti pesutilat sijaitsivat piharakennuksessa. Myéhemmin

sisélle rakennetuissa pesuhuoneissa ei usein ole huolehdittu kosteuden hallin-

nasta. Vesieristys on puutteellista eikd ilmastointia ole lisatty riittavasti. Nama

aiheuttavat kosteusrasitusta alapohjaan ja koko kiinteist6on. Vesiputkien lapi-
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viennit voivat olla tiivistamatta.

Savupiiput, hormit ja tulisijat

Ainakin vanhempien talojen muuraustdissa kaytettiin varsin huonolaatuisia pu-
la-ajan tiilia eikd muurarin ammattitaidostakaan ollut aina takeita. Siksi hormit
ovat saattaneet rapautua ylaosastaan pahasti eika niitd pida ottaa kayttoon il-
man tarkastusta. Myos piipun nakyva, rapattu palosuojaus seka valipohjaraken-
teiden palokatkot on syyta tarkistaa; hiekalla tehty palosuojaus on saattanut va-
lua pois ja korvautua purulla. (Spu-eristeet. Erista oikein. Rintamamiestalo.
Tuote-esite. Hakupaiva 27.4.2011.)

2.4 Korjausrakentamisen yleiset periaatteet

Puurakennusta voidaan korjata monilla tavoilla ja tavoitteilla, joita ovat rikki
menneiden tai kuluneiden rakennusosien tai rakenteiden korjaaminen ja uusi-
minen, rakenteiden tai rakennusosien palauttaminen alkuperaiseen tai raken-
nukselle tyypilliseen asuun, koko rakennuksen perinpohjainen korjaus ja ra-

kennuksen laajentaminen.

Puuosia on yleenséa helppo korvata uusilla. Kunnostamisessa kaytetdédn van-
halle rakennukselle luonteenomaisia ja rakennuksen tyylin mukaisia rakennus-
tuotteita. Vanhojen puuikkunoiden korvaaminen alumiini-ikkunoilla on perinteen
kannalta kyseenalaista, koska alumiinikarmi poikkeaa puuikkunoista tarpeetto-

man paljon.

Ulkopuolisen lisalammon eristeen vuoksi raystaat voivat jaada lyhyeksi ja ikku-
na-aukot liilan syviksi. Joissakin tapauksissa ulkoverhous on tehty vanhaan
puurakennukseen sopimattomilla materiaaleilla, kuten asbestisementti- ja pelti-

levyilla. (Olenius- Koskenvesa & Penttila 2006).

Rakennusten kunto tulisi kartoittaa ennen suuria investointipdatoksia. Oikein
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ajoitettu ja realistinen korjaussuunnitelma helpottaa talousarvion suunnittelua ja
mahdollistaa esim. rakennusluvan hakemisen kerralla koko korjaus- ja laajen-
nustyolle. Tontin haltijan tulisikin ottaa suunnitelmassaan huomioon myos tule-
vaisuuden mahdolliset laajennustarpeet, esim. tyétilan, piha- ja puuvaraston tai
autosuojan tarve. Tarkeintd on aloittaa korjaustyd laittamalla perusasiat kun-
toon: mahdolliset kosteusvauriot tulee kartoittaa ja korjata, vanhentuneet vie-
mari-, vesijohto- ja sahkodjohdotukset ajanmukaistaa seké estaa kosteuden kul-
ku maaperasta rakenteeseen.

(http://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/pdf/rakentamistapaohjeet/Karjasita.pdfl.)

Periaatteessa toimivaa ja tervetta rakennetta ei tulisi muuttaa. Korjaustoimenpi-
teilla saatetaan aiheuttaa kosteustekninen muutos vanhaan rakenteeseen ja
mahdollisesti myds vahingoittaa sitd. Jos rakennusta halutaan eristaa lisaa, tu-
lee rakennesuunnittelijan olla mukana kosteusteknisesti oikean rakenteen va-

linnassa.

Vanhat, korjatut ja tiivistetyt ikkunat ovat toimivia ja sopivat hyvin ulkonaoltaan
kevyempina rakennusten ulkoarkkitehtuuriin. Jos lisalammaoneristyskerros halu-
taan sijoittaa rakennuksen rungon ulkopuolelle, tulisi ikkunat tuoda ulospain
uuden verhouksen pintaan. Syvennykseen jaavat vanhat ikkunat poikkeavat jal-
leenrakennuskauden rakennustavasta, kuten myos ikkuna- ja nurkkalautojen
koristeleikkaukset.

(http://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/pdf/rakentamistapaohjeet/Karjasita.pdf1.)
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3 PIENTALON KUNTOARVIOPROSESSI

3.1 Kuntoarvion vaiheet

Kiinteiston tilojen, rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja ulkoalueiden
kunnon aistienvarainen selvittdminen ja korjaustarpeiden yleispiirteinen arviointi
seka niiden maaradmuotoinen raportointi tehddén Kuntotarkastus asuntokaupan

yhteydessa suoritusohjeen KH 90- 00394- mukaisesti.

Tarkastustuloksia arvioitaessa on otettava huomioon aistienvaraisen ja raken-
teita rikkomattoman menetelmén aiheuttamat rajoitukset sekéa epavarmuusteki-
jat. Rakenteiden tarkastaminen edellyttdd tarkastajalta korkeaa ammattitaitoa
ja huolellisuutta. Taytta varmuutta rakenteiden kunnosta ei voi koskaan saada

ilman laajoja rakenteiden avauksia.

Kuntotarkastuksen vaiheet ovat kuntotarkastuksesta sopiminen, tarkastus-
suunnitelman laatiminen, asukkaan haastattelu ja asiakirjoihin tutustuminen,

tarkastus, alustava yhteenveto seka tarkastusraportin laatiminen.

Kuntotarkastus koskee vain tilannetta tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa

saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

Asiakirjat

Olennaisia asiakirjoja ovat paapiirustukset, pohjapiirrokset, rakennepiirustukset
ja tyoselostukset, LVISA- piirustukset, lopputarkastuspoytakirjat, huoltokirjat tai
vastaavat, aiemmat kuntoarviot, vedeneristystarkastuspoytékirja, selvitys kiin-
teiston jatevesijarjestelmasta, oljysailion tarkastuspoytakirja, palotarkastusasia-

kirjat, energiatodistus ja is&nnditsijatodistus.

Alkuhaastattelussa selvitetdan lahtoétietoja tarkastusta varten:
13



huolto-, vaurio- ja korjaushistoria, tiedossa olevat vauriot tai epailykset niista,
tiedossa olevat tai suunnitellut korjaustoimenpiteet, kayttotottumukset, joilla on
vaikutusta laitteiden kestoikaan, energiankulutukseen, asunnon rakenteisiin ja,
sisdilman laatuun, markéatilojen kosteuden- ja vedeneristeiden olemassaolo,
poikkeavat hajuhavainnot ja niiden esiintymisajankohdat, tuhoeldimet ja hyon-
teiset, talotekniset jarjestelmat ja laitteet, niiden iké ja huolto- ja korjaushistoria,
tarkastukset, ilmanvaihtolaitteiden toiminta ja kaytto, taloteknisten jarjestelmien
ja laitteiden toiminnassa esiintyneet puutteet, selvitys jatevesikaivojen tyhjen-
nyksista, selvitys kayttbveden riittdvyydesta ja laadusta seka selvitys savuhor-

mien nuohouksesta.

3.2 Kuntoarvioinnissa kaytettavat valineet

Kuntoarvion tekija suoriutuu melko kevyella mittauslaitteistolla. Mittarit ovat
apuvalineitd; ratkaisevaa on kuntoarvioijan kokemus ja tietous. Rakenne-, sah-

ko- ja LVI-arvioija harkitsevat tyokalujen ja mittauskaluston tarpeen kohteittain.

3.2.1Henkil6kohtaiset suojaimet

Kuntoarvioinnin tekijalla tulee olla tukevat (kumipohjaiset) tytkengéat, haalarit ja
suojapusero, hansikkaat, kumikengat, kevyitd kengansuojuksia, kasipyyhkeita,
kevyt ensiapupakkaus (kesdaikana kyypakkaus kaarmeenpureman ja am-
piaisenpistojen varalta). Ylapohjatiloja ja huonokuntoisia rydmintétiloja tarkas-
tettaessa on suositeltavaa kayttda kokonaamaria varustettuna vahintdan P2-
suodattimella tai P2—P3/A2-yhdistelméasuodattimella(mineraalivilla- ja itibperai-
set yms. polyt). Tyoturvallisuusmaaraykset tulee ottaa huomioon.( KH 90-
00394, 9.) Muista varusteista tarkein on turvakoysi, jota on aina kaytettava ka-
tolla liikuttaessa(Hekkanen 1998, 10).

3.2.2 Valttamattomat mittalaitteet ja -valineet

Kuntotarkastuksen huolelliseen suorittamiseen tarvitaan kosteudentunnistin
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kosteuden paikallistamiseen rakenteista (ns. pintakosteusilmaisin), puun kos-
teuden mittalaite, suhteellisen kosteuden ja lamp6tilan mittalaite (ilman suhteel-
lisen kosteuden ja lampotilan mittaamiseen), savuampulleja ilman liikkeiden
havainnointiin, rasiaporaterd, sopivia teria kosteusmittausta varten porattavien
reikien tekoon, seinaskanneri/rakenteen ilmaisin, ns. rankatutka tai vastaava
iimaisin rakenteen sisaisten koolausten, putkien, sahkoéjohtojen jne. paikallis-
tamiseen porareikamittauksissa ja rasiapora avauksissa, pintalampomittari
(mahdollisten kylmaésiltahavaintojen varmistamiseksi talviaikana), vedenvirtaa-
makuppi hanojen vedenvirtaamien suositusvirtaamiin vertailemista varten seké

lampomittari kayttéveden lampdtilan mittaamiseen.

3.2.3Kevyet kasitydkalut ja valineet

Mittalaitteiden lisaksi kuntotarkastuksessa tarvitaan tietojenkeruulomakkeet,
muistiinpanovélineet, monitoimiveitsi tai puukko, ruuvitalttoja, terds- tms. kuula,
vesivaaka, taskupeili tms. tahystin, taskulamppu tai muu vastaava tehokas va-
laisin, purkurauta tai pieni sorkkarauta, pora, poranterid, rullamitta, muovitulp-
pia, muovipusseja, silikonipuristin ja -tuubi, ikkuna avain ja kamera. Liséksi mu-
kana on suositeltavaa pitaa ilmastointiteippia, mattoveitsi, taltta ja vasara,

jatkojohto ja kiikari.

3.3 Kuntoarvioinnin tekeminen kohteessa

Kohde tarkastetaan tdssa ohjeessa maaritellyssa laajuudessa. Jos kuntotar-
kastuksen laajuutta joudutaan rajoittamaan esimerkiksi siten, ettei kaikkiin tar-
kastettaviin kohteisiin ole kulkua tai muutoin paasya tai tarvittaviin kuntotutki-
muksiin ei saada lupaa, rajausten laajuus, merkitys ja syy on Kkirjattava
tarkastusraporttiin. Rakenteita ja niiden riskeja arvioidaan myds rakennepiirus-
tuksista ym. asiakirjoista.(KH 90- 00394 s.3)(Kuva 1.)
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Talon kunnosta kannattaa huolehtia

Savupiippu ja lapiviennit

Vesikate =

Ylapohja ———

Kattokannattajat ja ullakko

Vesikourut
HIApoha VRDoRia =8 T Ulkoseinét, talotikkaat
Ullka=gyet J o Ikkunat ja vesipellit
Kuistit ja < -
erilliset rakennukset 'ZH——: = Kantavat seinat
Alapohja ! 5
% — \
/ - Perustukset
Pihaja — <. o
kunnallistekniset liittymét [ Salaojitus
Maanvarainen laatta \ > = 5
U Huoneilma X . s :
Kellari Asuintilat Tekniset jarjestelmét
elar — _ ovet - lammitys
- pintarakenteet - vesi ja viemari
- kalusteet ja varusteet - ilmanvaihto
- laitteet - sahkd

KUVA 1. Tarkastettavat rakenteet pientalossa. (Hekkanen 1998.12)

Rakennustekniikka

Kiinteistdon kuntotarkastuksessa tulee tarkastaa seuraavat asiat: rakennuksen
vierusta, salaoja- ja sadevesijarjestelmét, perustukset ja alapohjarakenteet, ul-
koseinat ja julkisivut ja muut kantavat seinarakenteet, valiseinat ja véalipohjat,
ikkunat, ulko-ovet ja parvekeovet, katokset, parvekkeet, terassit yms. raken-
nukseen liittyvat julkisivun rakenneosat, ylapohja, ullakko ja vesikatto, markati-

lat ja kosteat tilat, muut sisatilat seké kiinteiston muut tilat.

Talotekniikka

Kiinteistossa tulee tarkastaa talotekniset osat, kuten: [Ammitys, vesi- ja viemari-
laitteet, ilmanvaihto ja sadhkdistys. Vauriot tulee kirjata ja niiden syyt selvittaa.
Korjaustoimenpiteista ja mahdollisista lisatutkimuksista tehdaan ehdotukset kir-

jallisesti.
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Riskirakenteet

Kuntotarkastuksessa arvioidaan aina kohteelle tyypilliset riskirakenteet. Ris-
kiarvio mahdollisista piilevistd vaurioista tai lisatutkimustarpeesta muodoste-
taan haastattelujen, rakennekuvien, asiakirjojen, havaintojen, kosteuskartoitus-

ten tulosten, ian ja olosuhteiden perusteella.

Kuntoarvioijan tulee kirjata riskirakenteista, minkalainen riski rakenteeseen liit-
tyy, riskin arviointi rakenteisiin, laitteisiin, terveydellisyyteen ja turvallisuuteen
liittyen, riskia lisdavat ja vahentavat seikat, voiko riskin toteutumista yleensa ar-
vioida kuntotarkastusmenetelmalla, riskin havainnointi kohteessa ja onko tilan-
nearvio luotettava. Kuntoarvioijan tulee esittaa suositeltavat tutkimusmenetel-

mat ja niiden laajuus.

3.4 Kuntoarvioinnin raportointi

Kuntotarkastusraportti laaditaan mahdollisimman yksiselitteiseksi Kuntotarkas-
tus asuntokaupan yhteydessa KH 90- 00394- mukaisesti. Raportin perusteella
on myds henkilon, jolla ei ole rakennustekniikan erityisosaamista, pystyttava

muodostamaan kasitys kohteen kunnosta.

Raportissa tulee valttaa oletuksia ja epatarkkuuksia. Raportin savyn tulee olla
toteava. Kappaleet ja lauseet muotoillaan ja jasennellaan lyhyiksi raportin sel-

keyden ja luettavuuden takia.

Lahtotiedot, tietojen lahteet ja alkuhaastattelusta saadut tiedot kirjataan. Jos
kayttajan tai omistajan alkuhaastattelua ei voida tehda, se kirjataan raportin ra-
jauksiin. Kuntotarkastuksen suorittamiseen tai laajuuteen vaikuttavat rajaukset

ja rajausten syy on mainittava raportissa selvasti.

Jos tarkastuksen vuodenaika aiheuttaa rajoituksia havaintojen tekemiselle, ta-

ma kirjataan raporttiin. Raportista tulee ilmeta havaintojen merkitys, vaka-
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vuusaste, mm. haitat asumiselle. Raportissa kerrotaan yleisesti korjaamatta jat-

tamisen riskit.

Havainnot raportoidaan kohdista, jotka on nahty tai muutoin todettu. Havainto-
jen tekemiseen vaikuttaneet rajaukset mainitaan raportissa niin, etta lukijalle

muodostuu oikea kasitys havaintojen luotettavuudesta.

Oleellista on kertoa havaintojen ja mittaustulosten merkitys, erityisesti kosteu-
den merkitys on kerrottava. Ellei merkitysta voi luotettavasti arvioida, tulee aina
suositella lisdselvityksia tai -tutkimuksia. Vaurioiden syihin otetaan kantaa syy
yhteyden ollessa yksiselitteinen ja selvasti osoitettavissa. Muussa tapauksessa
tulee suositella lisdselvityksia tai tutkimuksia, joiden tarve perusteluineen esite-

taan kuntotarkastusraportissa.

Kuntotarkastaja ei ota kantaa havaituista vaurioista aiheutuviin oikeudellisiin
vastuukysymyksiin. Kuntotarkastusraportti ei ole korjaustyéselostus tai -
suunnitelma. (KH 90- 00394, 7.)

Raportissa esitetddn ainakin seuraavat asiat: Osapuolet ja lasna olleet henkilot,
laht6tiedot ja tietojen lahteet, tarkastuksen kohde ja tarkoitus, asiakirjat ja haas-
tattelut, oleelliset poikkeamat asiakirjoihin, tarkastusolosuhteet, rajaukset ja
epavarmuustekijat, tarkastuksessa kaytetyt apuvalineet, rakennusteknisia tieto-
ja kohteesta, yhteenveto havainnoista ja olennaiset epakohdat ja riskit, havain-
not kohteesta rakenneosittain, tiloittain, rakenteittain ja jarjestelmittain, raken-
nustekninen kunto, kaikki mittaustulokset, havaintojen, merkitys, korjaustarve,
johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset, riskirakenteet, paloturvallisuusasiat,
kayttoturvallisuus- ja terveysriskit, haitalliset aineet, suositukset lisdselvitysten
ja — tutkimusten teettamiseksi, korjaamatta jattamisen riskit seka raportin liit-

teet.
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3.5 Muut selvitettavat asiat (energiankulutus)

Rakennukset kuluttavat Suomessa kaytetysta energiasta n. 30 % ja yksin ra-
kennusten lammityksen osuus on kokonaisenergiasta yli 20 %. Energian kulu-
tus kasvaa, vaikka saasto- ja tehostamistoimiin pyritdan jatkuvasti. Siksi myds
taloa tai sen korjaamista suunniteltaessa on tarkedd miettia vaihtoehtoisia,
energiaa saastavia ratkaisuja ja niiden mahdollisia kustannussaastoja raken-

nuksen jopa 150 vuotta kestévan elinkaaren ajalla.

Rakennuksen lammitysenergian kulutukseen vaikuttavat mm. talon koko ja
muoto, talon sijoittaminen tontille, vaipparakenteiden lammaoneristys ja ilmanpi-
tavyys, lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmat, teknisten jarjestelmien ohjaus seké
ennen kaikkea rakennuksen kaytto- ja asumistottumukset. Energian kulutusta
pienentavat ratkaisut perustuvat rakennuksen vaipan ja ilmanvaihdon [Ampo-
havididen pienentamiseen ja ilmaisenergian tehokkaaseen hyddyntamiseen.
(Spu-eristeet. Erista oikein. Rintamamiestalo. Tuote-esite.

Hakupaiva 27.4.2011.)

Kuntoarvion yhteydessa tulee aina tarkastaa rakennuksen energiataloudelli-
suus. Rakenteiden tarkastuksen yhteydessa voidaan paikallistaa energiankulu-
tusta synnyttavat viat, joista yleisimpia ovat seuraavat: rakenteiden kylmasillat
eli ne rakenteiden kohdat, joissa lammoneristys on huono (vedontunne), raken-
teiden ilmanpitavyyden epatiiviyskohdat, esim. ikkunoiden ja ovien lahistdlla

(vedontunne).

Lammitysjarjestelmassa voi olla huono hyétysuhde ja lammitysjarjestelméan
saatoon liittyy puutteita (huonelampotila vaihtelee). Vanhanaikaiset vesi- ja sa-
niteettikalusteet lisdavat vedenkulutusta. llmanvaihtojarjestelméassa esiintyy
puutteita(kosteusvaurioriski); vain harvoissa vanhoissa pientaloissa ilmanvaihto
toimii riittavan tehokkaasti, sdhkdlaitteisiin ja sdhkojarjestelmaan liittyvat puut-
teet. (Hekkanen 1998, 32- 33).
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4 KORJAUSSUUNNITELMAN LAATIMISEN PERIAATTEET

4.1 Korjaussuunnitelman sisalto

Kunnossapitosuunnitelma

Kuntoarvion ja mahdollisten lisatutkimusten ja -selvitysten perusteella kiinteis-
tén omistaja laatii tai laadituttaa kiinteistdlle kunnossapitosuunnitelman, jossa
esitetddn kiinteiston kunnossapitotoimenpiteet kustannuksineen ajoitettuna si-
ten, etta kiinteiston tekninen taso sailyy. Suunnitelmassa esitetdan téiden ajoi-

tus ja niista eri vuosina aiheutuvat kustannukset.

Kunnossapitosuunnitelmaan eivat kuulu perusparannushankkeet eivatkd muu-
tosty6t. Kunnossapitosuunnitelmaan kootaan seuraavien kymmenen vuoden

aikana tarvittavat kunnossapito- ja korjaustyot.

Liséksi siind voidaan arvioida alustavasti 10...20 vuoden jaksolla tehtavaksi tu-
levia laajuudeltaan ja kustannuksiltaan merkittavia korjauksia. Kiinteiston omis-
taja kayttaa kunnossapitosuunnitelmaa lahtokohtana laatiessaan korjausohjel-

maa.

Korjausohjelma

Korjausohjelma on kiinteistbnomistajan suunnitelma yhden tai useamman kiin-
teiston kaikista korjaustoista. Korjausohjelmaan sisaltyvat kunnossapitotdiden

lisdksi perusparannukset, toiminnalliset muutokset, laajennukset jne. Korjaus-

ohjelma sisaltaa arviot kaikkien korjaustdiden kustannuksista ja ajoituksesta.
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4.2 Toimenpiteiden priorisointi

Kuntoarviossa tuodaan esille asioiden tarkeysjarjestys ja tarkoituksenmukainen
toteutusjarjestys. Ensisijaisia ovat turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat
seikat. Seuraavaksi tarkeimpia ovat korjauskustannuksiltaan merkittavimmat
rakenteiden tai rakennusosien vauriot. Oleellisia ovat myos vauriot, jotka aihe-
uttavat laajentuessaan merkittdvid vahinko- ja kustannusriskeja.(KH 90-
00294,3.)

Kuntoarvioijat tekevat oman ehdotuksensa tekniseksi pitkan aikavalin suunni-
telmaksi kiinteistbnomistajan(tilaajan)paatoksenteon pohjaksi. Tilaaja teettda
kuntoarvioraportissa ehdotetut tarvittavat lisatutkimukset ja laatii tai laadituttaa
PTS-ehdotuksen pohjalta kiinteistélle kunnossapitosuunnitelman, jonka perus-

teella kiinteistdlle laaditaan laajempi korjausohjelma.

Kuntoarviossa kaytetyn nimikkeiston, paajarjestelmanimikkeille esitetddn PTS-
taulukossa kuntoluokka. Kuntoluokka kuvaa paanimikkeen kuntoa ja paajarjes-
telmanimikkeen alla olevan yksittaisen tarkastuskohteen kunto voi poiketa
yleiskunnosta. Luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen kunnosta. Kuntoluok-
ka ilmaisee korjaustarpeen kiireellisyyden. Luokituksen avulla rakennusosia ja

rakennuksia voidaan verrata toisiinsa. (KH 90- 00394, 10.)

Kuntoluokkina kaytetaan numeroita 1- 4, joiden merkitys on seuraava:
1 = hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut tai uusittava
PTS:n tarkastelujakson pituus on 10 vuotta, ellei tilaajan kanssa ole muuta so-

vittu. Seuraavan 10-vuotuiskauden isot korjaustyot voidaan esittda alustavasti

yhtena kokonaisuutena.
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PTS—ehdotuksessa esitetddn kunkin toimenpiteen suositeltava toteutusvuosi
sekd kustannusennuste. Toimenpiteet esitetdan kalenterivuosittain. (KH 90-
00294,10.)

4.3 Miten toimenpiteiden hinnat arvioidaan

Kustannusarvio on suuntaa antava ja sen tarkoitus on toimia apuna peruskor-
jauksen budjetoinnin lopullisessa laadinnassa. Kustannusarvio laaditaan Ra-
kennusosien kustannuksia 2011 avulla ja se k&sittad korjaussuunnitelmassa

esiin tulleet korjaustarpeet.

4.4 Kunnalliset rakentamismaaraykset

Tontin haltijaa tai hanen paasuunnittelijaansa kehotetaan ennen peruskorjauk-
sen tai laajennuksen suunnittelun aloittamista olemaan yhteydessa rakennus-
valvonnan tarkastusarkkitehtiin. Tarkastusarkkitehdin kanssa selvitetdéan tonttia
koskevat asemakaavamaaraykset, ohjeet ja muut huomioon otettavat seikat
kuten palomaaraykset. Nama korjaus- ja rakennustapaohjeet taydentavat alu-
eella voimassa olevaa asemakaavaa. N&aissd annetaan ohjeita omatoimisille
korjagjille sekd mahdollisten laajennusten tai piharakennusten suunnittelijoille
seka rakennusluvan hakijoille. Ohjeiden tarkoituksena on varmistaa, etta alu-
een oma ainutlaatuinen luonne sailyy mahdollisimman hyvin.

(http://www.ouka.fi/rakennusvalvonta/pdf/rakentamistapaohjeet/Karjasita.pdf.)

Rakennuslupaa edellyttavat ainakin laajennukset, kayttotarkoituksen muutok-
set, esim. uudet markatilat, julkisivun, katon ja ikkunoiden materiaali- ja vari-
muutokset, kantavien rakenteiden muutokset, piharakennusten purku ja raken-
taminen. Lisaksi puunkaadosta ja aidan rakentamisesta tulee tehda

rakennusvalvontavirastoon kirjallinen ilmoitus.
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4 KOHTEEN KUNTOARVIO

Kuntoarvioinnin ja korjaussuunnitelman kohteena oleva rakennus on talviasus-
saan varsin viehattava ilmestys. Rakennus on 66 vuoden iastdan huolimatta
hyvassa kunnossa ja huolellisella kunnossapidolla tulee sailyttdméan arvonsa

viela pitkaan.

KUVA 2. Kiinteiston pihanpuoleinen julkisivu.

5.1 Rakennustekniikka

Kiinteisto rajoittuu julkisivun puolella asfalttipintaiseen katualueeseen. Siséapi-
halla liikennéidyt piha-alueet on sorapintaisia, joilta sadevedet johdetaan kallis-
tuksin sadevesiojiin. Muilta osin piha-alueet on nurmipintaisia viheralueita. Piha-
aluetta rajaa puurakenteinen aita. Kiinteistéon kuuluu piharakennus. Lisaksi si-

sapihalla sijaitsee jatekatos ja pyykinkuivausteline.
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Rakennus on perustettu paikalle valetuin terasbetonirakentein (Liite 1). Kanta-
vat pysty- ja vaakarakenteet ovat paikalle rakennettuja puurakenteita. Vesikat-
tona on tiilipeltikatteella katettu harjakatto. Ulkoseindrakenteet ovat puuraken-
teiset ja niiden lammoneristeena toimii sahanpurueriste. Ikkunat ovat 2- tai 3-
puitteisia sisaan aukeavia puuikkunoita. Paarakennuksen ulko-ovi on puuraken-
teinen lasiaukollinen lampd-ovi. Kiinteistén piha- alueet aluevarusteineen ovat
kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa lukuun ottamatta kadunpuoleista

rakennuksen vierustaa, jossa maanpinta laskee rakennusta kohti.(RT — 10556)

Rakennuksen perustus- ja runkorakenteissa ei havaittu merkittdvid vaurioita.
Ylapohjarakenteissa ei tarkastuksessa havaittu vuotokohtia ja vesikatteen kunto
on tyydyttava. Ulkoseinien pinnoitteen kunto on kohtuullisen hyva, johtuen huol-
tomaalausten hyvastad hoidosta. Vanhempien ikkunoiden ulkopuitteiden maali-
pinnoilla esiintyi hilseilya. Sisétilojen kunto on pintojen osalta kokonaisuudes-

saan tyydyttava.

Muilta osin kiinteistoon kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia. Rakennetekniikan osalta rakennus on kokonai-

suudessaan tyydyttavassa kunnossa.

5.2 LVI- jarjestelmat

Rakennus on dljylammitteinen. Lammitysverkoston johtolinjat on tehty teras-
putkesta. Lammityspatterit ovat teraslevypattereita. Lammitysverkosto ja lam-
mityspatterit on uusittu 1977. LaAmmitysjarjestelmassa ja sen toiminnassa ei ole
esiintynyt puutteita. Verkoston pattereissa ei ole termostaattipatteriventtiileja.
Rakennuksen paavesimittari sijaitsee WC:ssa. Vesijohdot ovat terdsputkea,
muovia tai kuparia. Rakennuksen sisdpuoliset jatevesiviemarit ovat alkuperai-
sid valurautaviemareita osittain ja uusittu alapohjan alapuolisesta rakenteesta
2005. Vesikalusteet on pa&osin uusittu ja niiden kunto on talla hetkella tyydyt-

tava.
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Asuinhuoneistoissa on painovoimainen ilmanvaihto. Poistokanavat ovat muu-
rattuja tiilihormeja. Raitisilmaventtiilien puuttumisen vuoksi ilmanvaihdon toimi-
vuus on puutteellista. Saunassa on korvausilmaventtiili lauteiden alla. llman-
vaihtokanavien edellisestda puhdistuksesta ei ollut tietoa. Puhdistusvali

asunnoissa on enintadn 10 vuotta.

Muilta osin kiinteistoon kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia. LVI-jarjestelmien osalta rakennus on kokonai-

suudessaan tyydyttavassa kunnossa.

5.3 Sahkojarjestelmat

Sahkdjarjestelma on osittain alkuperéinen, ja sitd on uusittu rakennuksen kayt-
téian aikana vahan kerrallaan. Keittioon ja olohuoneeseen on uusittu pintasah-
kdasennukset. Suositellaan tarkempia tutkimuksia ja mittauksia ylikuormittumi-

sen aiheuttaman mahdollisen vaaratilanteen valttamiseksi.
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6 KOHTEEN KORJAUSSUUNNITELMA

Korjaussuunnitelman hinnat on saatu paaasiassa Korjausrakentamisen kus-
tannuksia 2011 kirjasta(Palolahti, T. 2011). Liitteessa 7 on arvioidut aikataulut
ja vuosittaiset kokonaiskustannukset. Kuntoarvion perusteella rakennustekniset
korjaus- ja kunnostustoimenpiteet arvioitiin seuraavalle 10-vuoden tarkastelu-

jaksolle seuraavasti:

Kadunpuoleisella pihalla rakennuksen vierustojen kallistusten kunnostaminen,
likennealueen muotoilu, sadevesiviemardinnin ja salaojitusten jarjestaminen,
perusmuurilevyjen ja routaeristeen asennus ja taytot:

Eré: 3450,- (Rakennusliikkeen tarjous)

Puuaidan korjaukset ja huoltomaalaus:

arvio: 1000,-

Pihavarusteiden terasrakenteiden huoltomaalaus:

arvio: 100,-

Jatekatoksen rakentaminen, biojateastioiden lisays:

arvio: 300,-

Julkisivun huoltomaalaus:

arvio: 4500,-

Ylakerran makuuhuoneiden ikkunoiden uusiminen:

2 kpl * 450,- = 900,-

Ikkunoiden ulkopuitteiden kunnostaminen ja pellitysten asentaminen ja tiivista-
minen:

8 kpl * 122,45,- = 979,6

Uusi eteisen l[ampoovi:

arvio: 450,-

Piharakennuksen ovien kunnostus ja maalaus:

3 kpl * 148,- = 444, -

Sadehattujen asentamien piippuihin:

2 kpl * 150,- = 300,-
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Tulisijan rakentaminen:

arvio: 1800,-(Rakennusliikkeen hinta-arvio)

LVI-jarjestelmien korjaus- ja kunnostustoimenpiteet arvioitiin seuraavalle 10-

vuoden tarkastelujaksolle seuraavasti:

WC:n vesikalusteiden uusiminen:

Wec- istuin 329,- ja allas 241,- + sekoittaja 118,- = 688,-

Ylapohjan tuuletusventtiilien saleikot:

2 kpl * 43,83,- = 87,66,-

Raitisilmaventtiilien asentaminen seka ilmanvaihdon toiminnan parantaminen:
Raitisilmaventtiilit 5 kpl * 45,- = 225,-

Saneerausventtiilit 5 kpl * 34,5,- = 175,5,-

lImanvaihtokanavien ja saunan ja La&mmityskattilan hormien puhdistaminen:

2 kpl * 55,- =110,-

Sahkdojarjestelmien korjaus- ja kunnostustoimenpiteet arvioitiin seuraavalle 10-

vuoden tarkastelujaksolle seuraavasti:

Piha-alueen valaistus:
arvio: 500,-
Porraskuilun valaistus:

arvio: 200,-

Pintasahkoistyksen ja mittaritaulun uusiminen tulee harkittavaksi.

Halytysjarjestelman asentaminen tulee harkittavaksi.
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7/ LOPPUSANAT

Kuntotarkastusohje asuntokaupan yhteydessa KH 90- 00394 ja asuinkiinteiston
kuntoarvion suoritusohje KH 90- 00294 antavat hyvan pohjan kiinteiston kun-
non arvioinnille ja korjaussuunnittelulle. Kuntoarvioinnin ja muiden kiinteisténpi-
toa tukevien menettelyjen tavoitteena on edistaa kiinteistdjen kunnossapitoa ja
niiden oikein ajoitettuja ja toteutettuja korjaustoimenpiteitd. Raportin perusteella

tehtiin pitkantahtaimen korjaussuunnitelma alustavine kustannusarvioineen.

Kiinteiston piha-alueet aluevarusteineen ovat kokonaisuudessaan tyydyttavas-
sa kunnossa. Rakennuksen perustus- ja runkorakenteissa ei havaittu merkitta-
vid vaurioita. Perustusten kuivana pitamiseen tulee kiinnittdd huomiota seka
huolehtia rydmintétilan riittdvasta tuulettumisesta. Ylapohjarakenteissa ei tar-
kastuksessa havaittu vuotokohtia ja vesikatteen kunto on hyva. Ylapohjan ra-
kenteen tuulettumiseen kannattaa kiinnittdd huomiota. Liséksi tulisi tarkastella
piharakennuksen kosteusongelmaa. Lahivuosina on tarkoitus muuttaa pihara-

kennuksen rakenteita niin, ettd ne tayttavat nykypaivan vaatimukset.

1.1.2010 voimaan tulleet uudet lammoneristemaaraykset kiristivat eri rakenne-
osien U-arvoja noin 30 %. Kiristyneet maaraykset auttavat alentamaan lammi-
tyskustannuksia, koska rakennuksen lammoneristys paranee. Nykyiset kulutus-
lukemat johtumishavididen osalta ovat normitalossa 100-120 kWh/brm2,
matalaenergiatalossa 30-50 kWh/brm2 ja passiivitalossa 15-25 kWh/brm2.
Kuntoarvioinnin kohteena olleen rakennuksen energiatehokkuusluku on arvioi-
den perusteella laskennallisesti 172 kWh/brm2 ja onkin syyta harkita lisalam-
moneristystda. Energian kulutukseen tulee vaikuttamaan merkittavasti suunnit-
teilla oleva varaava takka. Alakerran ikkunat on uusittu ja ylakertaan on

suunniteltu vaihdettavaksi makuuhuoneiden ikkunat.
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Kuntotarkastus oli nyt ajankohtainen, koska rakenteet ovat mahdollisesti tulleet
elinkaarensa paahan. Kiinteistd on kuitenkin varsin tyydyttdvassa kunnossa.
Energian hinnan noustessa tulee ottaa huomioon mahdollisen lisderistaminen
ja ikkunoiden uusimisen tuottama energian saasto. Lisaksi kiinteiston omistaja
on harkinnut myynti&, minka vuoksi han halusi tietdd mahdollisista riskitekijoista

asuntokauppaan liittyen.

Kiinteiston kuntoarvion suoritusvaiheessa ei ollut kaytettavissa kaikkia suositel-
tavia mittalaitteita, kuten pintakosteudenosoitinta, suhteellisen kosteuden mitta-
ria, vesivirtaamien mittauslaitetta, savuampulleja ja puunkosteuden piikkimitta-
ria. Tutkimusty0 jouduttiin suorittamaan p&&asiallisesti aistihavainnoinnin ja
kokemuksen perusteella. Tama asetti haasteita tydn suorittamiselle ja arvioin-
nille, mutta ei todennékdisesti vaikuta pitkantdhtaimen korjaussuunnitelmaan.
Ylapohjan tarkempaa kuntoa ei voitu selvittdd paadyissd olevista tuule-
tusaukoista. Alapohjan alle ei ollut paasya vuodenajasta johtuvasta lumenmaa-

rasta. Rakennusosien kustannuksista oli vaikeuksia I6ytaa ajankohtaista tietoa.

Kuntoarvioijille on olemassa patevyyden toteamisjarjestelmé. Kuntotarkastajille
jarjestetddn Asuntokaupan kuntotarkastajan tutkintoon (AKK) tahtdavaa koulu-
tusta. Koulutuksen lapikayneella on mahdollisuus hakeutua valtakunnalliseen
tutkintokokeeseen, minka lapaisseellda on oikeus kayttaa nimiketta Asuntokau-
pan kuntotarkastaja.

Nykyaan ei kuitenkaan ole pakollista koulutusta kuntotarkastajille ja niité suorit-
tavat vaihtelevan kokemuksen ja ammattitaidon hallitsevat henkilot, mika vai-
kuttaa kuntoarviointi menettelyn arvostukseen. Mielestani tulisi ottaa kayttdon
sertifiointimenettely, kuten tehdaan esimerkiksi vesieristeiden asennuksen yh-
teydessa. Tama takaisi ammattitaitoisen kuntoarvioinnin ja korjaussuunnittelun

tulevaisuudessa.
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LITE 1

RAKENNUSLUPAPIIRUSTUKSET
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VALOKUVIA KOHTEESTA LIITE 2

Patterin venttiilit tulisi uusia lahi- Alakerran lattia on painunut

aikoina

Kiinteiston sahkoistyksessa on Valipohjassa on painumisen aihe-

parantamisen varaa uttamia muutoksia

Ylapohjarakenteet ovat sailyneet Alapohjan tuuletukseen tarkoitetut
moitteettomassa kunnossa ilmanottoaukot on talven ajaksi

peitetty valiaikaisella ikkunoilla
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KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA LITE 3

Kiinteiston perustiedot

Rakennuksia 2
Kerroksia 1,5

Tilavuus ~ 350 m3
Huoneistoala ~ 110 m2

Rakennusvuosi 1945

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutokset

Kaytettavissa olleiden asiakirjojen ja kayttajiltd saatujen tietojen mukaan Kiin-

teistdésséa on tehty seuraavia korjauksia ja muutostoita:

RAKENTEET:

Alakerran ikkunat uusittu 1991
Vesikaton pellitys uusittu 1991
Alapohjaa tukevat pystyrakenteet uusittu 1999
Keittibkalusteet uusittu 2000
Valipohjaeristeet ja pintamateriaalit uusittu 2003
Ulko-ovi uusittu 2004
Asennettu raystaskourut, syksytorvet 2006
Julkisivut maalattu 2008
Markatilat, pesuhuone+ sauna uusittu 2010

TEKNISET JARJESTELMAT:
Lammityspatterit 1977
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Lammitysputkisto 1977

Oljysailio tarkastettu 2004
Vesijohtojen syottoputket ja kaivot 2005
Ulkopuoliset viemariputket 2005
Oljypoltinkattila 2009
Oljypoltin 2009
Lamminvesivaraaja 2009
Vesikalusteet(hanat, sekoittajat) 2010
Jatevesikaivo(kunnalliseen verkkoon) 2010

Asiakirjatilanne

Alkuperaiset rakenne- ja arkkitehtipiirustukset. (LITE 1.)

Kayttajakysely

Kuntoarvion laadinnan yhteydessa laadittiin kayttajakysely, jonka perusteella
saatiin tietoa kiinteiston kayttajien kokemuksista. Liséksi tarkastuksen yhtey-
dessa haastateltiin kayttgjia. Haastattelujen tarkoituksena oli selvittaa kayttajien
kokemuksia kiinteistosta mahdollisten vaurioiden, vajavuuksien yms. puutteiden

paikallistamiseksi.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kuntoarviossa ei todettu selvid puutteita tai laiminlyonteja kiinteiston huoltotoi-
missa tai kaytdossa, joskin tulevaisuudessa huoltotoimia suunnitellessa tulee
huomioida ikdantyvan kiinteiston lisdéantyva huoltotarve.

Kiinteistdlle suositellaan huoltokirjan laatimista. Huoltokirjan avulla voidaan
saavuttaa halutut sisdolosuhteet, rakenteiden ja laitejarjestelmien suunnitellut

kayttoiat seka hyva energiatalous jarkevasti ja taloudellisesti.
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Energiatalous

Lampoenergian kulutus: Oljya 2000 I/ vuosi = 20 000 kWh/ vuosi
Sahkdenergian kulutus: 2356 kWh/ vuosi
Rakennuksen energian kulutus yhteensa: 22 356 kWh/ vuosi

Veden kulutus: 55 m3/vuosi

Sisaolosuhteet

Lampotila

Kohteen sisalampdétilat ovat lammityskaudella normaalit. (KUVA 3.)

KUVA 3. Ulko- ja sisalampdtila tarkastusajankohtana. Ulkona -15.6° ja sisélla
+21.2°.

llIman laatu ja vaihtuvuus

Asuinhuoneistojen ilmanvaihto ei vastaa kaikilta osin nykyisia asuinhuoneisto-
jen ilmanvaihdolle asetettuja viranomaismaaraysten vahimmaisvaatimuksia
(RakMk 21218). Merkittavimpana puutteena voidaan pitaa puutteellista ja hallit-
sematonta korvausilman saantia.

Sisdilman epapuhtaudet:

Asbestikuitujen esiintyminen ilmassa on todennékoistd kellarissa, jossa on
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mahdollisesti rikkinaisia asbestipitoisia putkieristeita.

Valaistus

Rakennekuvaus:

Valaisimia on uusittu kiinteistdn elinkaaren aikana.

Havainnot:
Valaistustasot ovat paasaantoisesti kohtalaisia ja nykyisiin kayttdtarkoituksiin
sopivia. Valaisinten kunto on tyydyttava. Ylakertaan johtavassa portaikossa va-

laistustaso ei ole riittava.

Toimenpide-ehdotukset:
Paarakennuksen sisaportaisiin tulisi lisatd valaisimia. Pihavalaistuksen tulisi

kiinnittda huomioita.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

Tarkastuksessa ei havaittu merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ym-
paristdon liittyvia ongelmia. Vanhojen rakennusmateriaalien mahdollisesti sisal-

tdmé& asbesti tulee huomioida kunnostus- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa.
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RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO LIITE 4

D Aluerakenteet

D7 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus:
Kiinteiston Lankilankadun puoleinen sivusta rajoittuu asfalttipintaiseen katualu-
eeseen. Sisapihalla on sorapintainen liikenndintialue sek& nurmipintaista viher-

aluetta ja marjapensaita.

Toimenpide-ehdotukset:

Lankilankadun puoleiselle nurmialueelle valuva vesi tulee saada ohjattua ra-
kennuksesta poispain tarvittavalla kallistuksella seka sadevesiviemardinnilla
(RT - 10556). Piharakennuksen vierusalueiden kallistukset tulisi tarkistaa. So-
rapintaiseen liikennéintialueeseen tulisi uusia pintakerroksia ja parantaa pinta-

vesien poisjohtamista tarvittavin kallistuksin.

D8 Aluevarusteet

Rakennekuvaus:

Rakennuksen sisapihalla sijaitsevat kiinteiston jateastiat seka tomutus- ja pyy-
kinkuivaustelineet. Aluetta kiertdd puinen aitarakenne.

Havainnot:

Jateastiat on sijoitettu sisapihalle ilman erillisia suojakatosta tai aitausta.
Tomutus- ja pyykinkuivaustelineet on huoltomaalattu 3 vuotta sitten ja ne ovat

hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Sisapihalle, lahinna esteettisista syistd, ehdotetaan jateastioille katoksen / aita-
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uksen rakentamista. Samassa yhteydessa voidaan jarjestaa biojatteen kierré-
tysmahdollisuus. Aitarakenteiden osittainen korjaus seka kunnossapito ja huol-
totoimenpiteet tulisi suorittaa seuraavan kunnossapitojakson aikana. Muilta
osin aluevarusteisiin arvioitiin kohdistuvan normaalina pidettavia huolto- ja kun-

nossapitotoimenpiteita.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

D9.4 Portaat

Rakennekuvaus:
Rakennuksen sisaankayntiin johtavat 4- askelmaiset portaat. Portaissa on kai-

de molemmilla puolilla. Portaat ovat tyydyttavassa kunnossa.

E Pohjarakenteet

E 3 Taytto

Rakennekuvaus:
Rakennuksen vierustat ovat nurmipintaisia viheralueita, paitsi sisdantulovayla,

joka sijoittuu noin 1,0 m etaisyydelle rakennuksesta.

Havainnot:
Rakennusta ympardiva maanpinnan muotoilussa esiintyi puutteita, joita ei run-
saan lumen vuoksi voitu tasmallisesti varmentaa, ja jotka on syyta tarkistaa su-

lan maan aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

Rakennusta ympardivan maanpinnan muotoilu pihan osalla siten, ettd sade- ja
sulamisvedet valuvat hallitusti rakennuksesta poispain, aiheuttamatta ylimaa-
raistd kosteusrasitusta perustusrakenteille(RT - 10556). Kunnostustoimenpiteet

arvioitiin  suoritettavaksi seuraavan piha-alueisiin kohdistuvien kunnostustoi-
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menpiteiden yhteydessa.

E4 Putkirakenteet

Rakennekuvaus:
Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja
syoksytorvilla rakennuksen vierustoille. Katoilta tuleville sade- ja sulamisvesille

ei ole asennettu omaa sadevesijarjestelmaa.

Havainnot:

Syoksytorvista tulevat sade- ja sulamisvedet on paaasiallisesti ohjattu piha-
alueen kallistusrakenteilla pois rakennuksen vélittomasta laheisyydesta. Kuistin
osalla ei ole sadevesikouruja eika syoksytorvia. Huomioiden rakentamisajan-

kohdan ja rakennuspaikan, niin rakennusta ei todennakoisesti salaojitettu.

Toimenpide-ehdotukset:

Kuistiin tulee asentaa sadevesikourut ja syoksytorvet. Katoilta tulevien sade- ja
sulamisvesien poisjohtamiseen tulee kiinnittdd huomiota piha-alueen kunnos-
tamisen yhteydessa. Sade- ja sulamisvesille suositellaan asennettavaksi sade-
vesijarjestelma. Sadevesijarjestelman asennuksen yhteydessa voidaan asen-

taa pato-levyt. Salaojien ja routaeristyksen asentamista on syytéa harkita.

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset
Rakennus on perustettu maanvaraisesti betonianturan ja perusmuurin yhdis-

telmalle(Liite 1).

Havainnot:
Routaeristeitd ja salaojituksia ei havaittavasti ole asennettu. Perustusrakenteis-
ta ei tehty havaintoja, mitka viittaavat perustusrakenteiden epénormaaliin pai-
numiseen. Talviaikaan kuistilla esiintyy pienimuotoista routaliikettd. (Kuva 4.)
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KUVA 4. Kuistilla esiintyy routaliiketta.
F13 Alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennuksen kellari ei ole kaytdssa, joten 1. kerroksen lattia toimii tuulettuvana
alapohjarakenteena. Alapohjarakenteet ovat paarakennuksen osalla puuraken-
teisia palkkirakenteita. Eristeena toimii todennékdisesti sahanpuru. Rakentee-
seen on uusittu pystytukena olevat hirret vuonna 1999. Piharakennuksessa,
jossa sijaitsevat pesuhuone- ja sauna, rakenne on paikalle valettu maanvarai-

nen betonilaatta.
Havainnot:

Alapohjarakenteista ei tehty havaintoja, mitk& viittaavat rakenteissa oleviin va-
kaviin rakennevaurioihin. Paarakennuksen lattiarakenne on paikoitellen epata-
sainen, mik& voi johtua rakenteiden vahaisestéa painumisesta tai routaliikkeista.
Piharakennuksen maanvarainen betonilaatta on varsin epatasainen ja siind
esiintyy routaliikkeitd. Paarakennuksen lattianrajasta mitattu lampdtila poikkeaa

vain 1.3 astetta 1 metrin korkeudelta mitatusta. (Kuva 5.)
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KUVA 5. Lampédtila lattianrajassa +19.9 C°. Ulkona -16.2 C°.

Toimenpide-ehdotukset:

Tarkastusajankohtana ei pystytty luotettavasti selvittamaan rakenneratkaisuja.
Rakenteen toimiessa alapohjarakenteena tulisi sen tuuletuksesta huolehtia (RT
— 10854/ RakMk C2). Paarakennuksen osalla ei syyta erityisiin toimenpiteisiin,
ellei mahdollisen lisaeristyksen yhteydessa oikaista alapohjarakenteen epéta-
saisuutta. Piharakennuksen osalta tulisi selvittaa tasmallisemmin alapohjan ra-
kenneratkaisut ja ulkopuolinen routaeristaminen. Routaliikkeet voivat johtaa

halkeamiin ja vesieristyskerroksen pettamiseen.

F2 Rakennusrunko

Rakennekuvaus:

Rakennuksen rungon kantavat pysty- ja vaakarakenteet ovat paikalla rakennet-
tuja puurakenteita. Eristeena toimii sahanpurueriste. Portaat ovat puurakentei-
set kierreportaat. (Kuva 6.) Oletettavasti porrashuoneen ja olohuoneen vélinen
seind on kantava valiseina. Keittion ja makuuhuoneen vélinen seind ottaa to-

dennékdisesti vastaan valipohjarakenteen ja ylapohjan kuormia.
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KUVA 6. Porrasaskelmat eivat tayta nykyisia maarayksia (RT — 10854/ RakMK
C2).

Havainnot:

Kokonaisuudessaan kantavissa pysty- ja vaakarakenteissa ei havaittu merkitta-
via rakenteellisia vaurioita lukuun ottamatta lievia vaakarakenteiden epatasai-
suuksia. Ylakertaan johtavien portaiden askelmat eivat taytd nykypaivan vaati-
muksia (RT — 10743).

F 3 Julkisivut

F31 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurakenteisia, joissa eristeena sahanpurueriste.
Ulkoseinien julkisivupinnat ovat maalattua ulkovuorilautaa. Leikkauspiirustus-
ten, seinien paksuuden mittauksen seka rakentamisajankohdalle tyypillisten ra-
kenneratkaisujen perusteella voidaan rakenteita avaamatta olettaa ulkoseinien
rakenne:

Ulkovuorauspaneeli 25*150, maalattu

Vinoraakalaudoitus 25*100

Rakennuspaperi

Kantava runko 50*100, k 600, sahanpurueriste

Rakennuspaperi

Vinoraakalaudoitus 25*100

Huokoinen puukuitulevy
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Tapetti

Kohteesta saatujen tietojen mukaisesti ulkoseinien julkisivupinnat ovat kunnos-
tettu viimeksi 2008.

Havainnot:

Sahanpurueristeen on todettu painuvan jonkin verran ajan kuluessa, joten ik-
kunoiden alapuolelle sekd seindarakenteen ja valipohjan liitokseen voi syntya
tyhjia tiloja, jos eristetta ei ole asennettu huolellisesti. Merkkeja tasta ei havait-
tu. Ulkoseindn u-arvo arvo ei taytd nykypaivan vaatimuksia (RT — 10854/
RakMk C2).

Julkisivuvuorauksen takana ei havaittu vaadittua tuuletusrakoa. Ohje-arvon
mukaan vaakavuorilaudoituksen takana tulisi olla vahintdan 25 millimetrin har-

valaudoitus pystyyn asennettuna. (RT — 82101820). (Kuva 7.)

KUVA 7. Ulkoseinasta puuttuu tuuletusrako.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoseinarakenteeseen tulisi jarjestaa tuuletusrako mahdollisen ulkovuorauk-
sen uusimisen yhteydessa. Seinarakenteen muutoksia suunniteltaessa voidaan
harkita ulkopuolista lisderistamista. Julkisivut tulevat huoltomaalata seuraavan

kunnossapitojakson aikana.
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F 32 Ikkunat

Rakennekuvaus:

1. kerroksen ikkunat on uusittu vuonnal991. Ikkunat ovat 3-lasisia avattavia ik-
kunoita, joiden sisapuitteissa on 2-lasinen eristyslasielementti ja ulkopuitteissa
yksi lasi. Kellarikerroksen, 2. kerroksen ja piharakennuksen ikkunat ovat alku-

peraisia, kaksipuitteisia ja puurakenteisia ikkunoita.

Havainnot:

Ikkunoiden ulkopuitteissa esiintyi vahaista pintarakenteen hilseilya. (Kuva 8.)

KUVA 8. Ikkunoiden maalipinta tulisi uusia. Muilta osin ikkunat ovat hyvakun-

toisia.

Alkuperaisissa ikkunoissa on puutteelliset pellitykset. (Kuva 9.)

KUVA 9. Puuttuvat ikkunapellitykset.
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Toimenpide-ehdotukset:
Ikkunoiden ulkopuitteiden arvioitiin suoritettavaksi huoltomaalaus lahivuosien
aikana. Kellarikerroksen, 2. kerroksen ja piharakennuksen ikkunoihin tulisi

asentaa maaraysten mukaiset pellitykset tiivistyksineen (RT 8 — 10632).

F 33 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:
Paarakennuksen ulko- ovi on puurakenteinen lasiaukollinen ovi, joka on uusittu
vuonna 2004. Piharakennuksessa on todennakoéisesti alkuperaiset puuraken-

teiset ovet.

Havainnot:
Kaikissa ulko-ovissa esiintyy kayntihairioita. Paarakennuksen ulko-ovi on hy-

vassa kunnossa. Piharakennuksen ovet ovat valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Paarakennuksen ulko-ovi tulee saataa, tiivistda ja asentaa uudet pielilistoituk-

set. Piharakennuksen ovet tulisi kunnostaa, s&ataa ja tiivistaa.

F34 Julkisivun taydennysosat

Rakennekuvaus:
Rakennukseen liittyva terassi on harkkoperustainen puurakenteinen terassi
puurakenteisilla kaiteilla. Terassi on valmistettu kestopuusta. Katolle johtavat

talotikkaat seka kulkusilta muuratulle hormille.

F4 Ylapohjarakenteet

Rakennekuvaus:
Rakennuksen vesikattorakenteena on tiilipeltikatteella katettu harjakatto. Vesi-
katon kantavana rakenteena ovat puurakenteiset kehét, jotka tukeutuvat ala-
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puolisiin kantaviin rakenteisiin. (Kuva 10.) Ylapohjan eristeend on todenn&kai-
sesti sahanpurueriste. Vesikatolta sade- ja sulamisvesienpoisto tapahtuu ulko-

puolisten vesikourujen ja syoksytorvien avulla. Vesikate on uusittu v.1991.

KUVA 10. Ylapohjarakenne on tyydyttavassa kunnossa.

Havainnot:

Kattorakenne on alhaaltapain katsottuna:
50*150 k 900 kattopalkit

25*125 umpeen laudoitettu raakalaudoitus
Kolmiorimahuopakate

harvalaudoitus

Tiillipeltikate

Kokonaisuudessaan vesikatto on tyydyttavassa kunnossa. Piippujen juurien

yldsnostoja ei voitu tarkistaa tarkastusajankohtana.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikaterakenteen tiiveytta tulee seurata. Muurattujen piippujen pellityksiin ja
juuren tiiviyteen on Kkiinnitettdvd huomiota. Paadyissd olevat ilmanvaihto-
aukkoihin tulisi asentaa ritildkannet. Piippuihin tulisi asentaa sadehatut. Rays-
taskourujen puhdistusvéli on vahintaan kerran vuodessa.

F5, F6, F7 Sisatilat
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Asuintilat

Rakennekuvaus:

Kiinteiston sisatiloissa on tehty eri ajankohtina huonekohtaisesti pintarakentei-
den kunnostustoimenpiteitd. Sisatilojen pintarakenteita ei ole saneerattu koko-
naisvaltaisesti. Piharakennuksessa sijaitsevien markatilojen rakenteet on uusit-
tu 2010.

Havainnot:

Asuinhuoneiden pintarakenteissa esiintyi paikoin rakenteiden ikaantymisesta
johtuvaa kulumista. Pintarakenteet ovat kokonaisuudessaan tyydyttavassa
kunnossa. Tuulikaapissa ei ole lammityspatteria ja lampétila on l&hella ulko-
lampotilaa. Piharakennuksessa sijaitsevien kunnostettujen markatilojen raken-
teita ei voitu luotettavalla tavalla tarkistaa (RT — 10854/ RakMk C2). Saunassa

on jatkuvalammitteinen puukiuas, joka on liitetty muurattuun hormiin.

Toimenpide-ehdotukset:

Suositellaan tuulikaapin ja eteisen vélille lampd-ovea. (Kuva 11.)

KUVA 11. Tuulikaapin ovi tulisi vaihtaa lampo6oveksi.

Huoneistojen markatiloihin suositellaan rakenteiden kunnon ja hallitun korjaus-
suunnittelun edellyttamaé kosteusmittausta. Markaétiloihin tehtavien kunnostus-
toéiden yhteydessa tulee paikalle jaévien runkorakenteiden kunto tarkastaa
avaamalla niita riittdvassa maarin. Saunan kiukaan hormin nuohous tulisi suo-

rittaa kerran vuodessa. Kunnostettavien tilojen rakenteiden sisélla olevat ikdan-
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tyvien putkistojen ja viemareiden kunto tulee selvittaa ja suorittaa tarvittavat
kunnostustoimenpiteet pintarakenteisiin kohdistuvien korjaustoimenpiteiden yh-

teydessa.

Tekniset tilat

Rakennekuvaus:

Kiinteiston tekniset tilat sijaitsevat piharakennuksessa. Seinét ovat muuratut ja
katto levytetty kaksinkertaisella kipsilevylla palomaaraysten mukaisesti (RakMk
E 9).

Havainnot:
Kiinteistoon liittyvat tekniset tilat tyydyttdvassa kunnossa. Seindn alaosiin on

asennettu irrallinen mineraalivilla kaistale. (Kuva 12.)

KUVA 12. Teknisessa tilassa on irrallinen mineraalivilla eriste.

Toimenpide-ehdotukset:
Irrallinen eriste tulisi poistaa ja tarvittaessa lisata eristelevy muuratun rakenteen
ulkopuolelle. Teknisen tilan siisteyteen tulee kiinnittd&d huomiota ja uusia pinta-

rakenteita tarpeen mukaisesti. Hormit tulee nuohota kerran vuodessa.
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Muut tilat

Rakennekuvaus:

Piharakennuksessa on puuvarasto ja autotalli. Puuvaraston ja autotallin lattiat
ovat maanvaraisia. Perustukset ovat matalat ja betonirakenteiset. (KUVA 13.)
Kantava puurakenteinen runko on paikalla rakennettu 50*100 sahatavarasta ja
julkisivumateriaalina on maalattu lomalaudoitus. Kurkihirsi ja kehéristikko on
valmistettu 50*150 puutavarasta. Ylapohjarakenne on sisélta ulospain: 25*125

sahatavara umpeen laudoitettuna, huopakate, harvalaudoitus, tiilipeltikate.

KUVA 13. Piharakennus on maanpintaan ndhden matalalla.

Havainnot:

Rakennuksen runko on maanpintaan ndhden matalalla, mista johtuen seinara-
kenteiden alaosissa esiintyy kosteuden aiheuttamia jalkia. (Kuva 14.) Alkupe-
rainen vesikate on aikaisemmin vuotanut, mista johtuen ylapohjan alapinnassa

nakyy varivaihteluita.

KUVA 14. Kosteusvaurio rungon alaosassa.
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Toimenpide-ehdotukset:
Runkoa tulisi nostaa selkeasti maanpintaan nahden ylemméksi. Maanpintaa tu-
lee muotoilla niin, ettd se nurmialueelle valuva vesi saadaan ohjattua raken-

nuksesta poispain tarvittavalla kallistuksella seka sadevesiviemardinnilla (RT -
105586).
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LVI- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO LIITE 5

G 1 Lammitysjarjestelmaét

G 11 Lammontuotanto

Jarjestelmékuvaus:

Ariterm Arimax 17 R keskuslammityskattila
Oilon Oilpro 3 L Oljypoltin

Oilon Plus kaasu- ja ilmanpoistin

Ouman EH 800 Lammityksensaadin

Havainnot:

Vuonna 2009 asennettu jarjestelmé& on hyvassa kunnossa. Lammityskattila tu-
lee puhdistaa kerran vuodessa.

G 13 LAmmonluovutus

Jarjestelmékuvaus:

Vesikiertoinen patteriverkosto on valmistettu terdsputkesta. LAmmityksen s&ato

on automaattista. (Kuva 15.)

KUVA 15. Verkostossa on automaattinen lammonsaadin.
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Havainnot:
Patteriverkosto on vuodelta 1977. Pattereissa ei ole termostaattiventtiileja.

Huoltomaalaus tulee suorittaa seuraavan kunnossapitojakson aikana.

G14 Lammitysjarjestelmien eristykset

Jarjestelmakuvaus:
Lampojohdot rakennusten sisdlla on mahdollisesti eristetty mineraalivillalla.

Paallyste voi sisdltaa asbestia.

Havainnot:

Eristeiden kuntoa ei voitu todeta.

Toimenpide-ehdotukset:
Lattiarakennetta purettaessa tulee ottaa huomioon mahdolliset asbestia sisal-

tavat eristeet.

G2 Vesi- ja Viemarijarjestelmat

G22 Vesijohtoverkostot

Jarjestelmakuvaus:
Paavesimittari sijaitsee wc:ssa. Kayttovesijohdot rakennuksen sisalla ovat ku-

pari-, teras- tai muoviputkea.

Havainnot:

Kayttovesiputkistossa ja sen toiminnassa ei ole havaittu puutteita tai vuotoja.
Sulku- ja linjasaatodventtiilit ovat osittain alkuperaisia. Keittiossa ja saunassa on
uusittu vesijohtoja. Keittion allaskaapista puuttuu vesieristysmatto. (Kuva 16.)

Astianpesukoneen ja jadkaapin alta puuttuvat vedenohjauskaukalot.
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KUVA 16. Allaskaapista puuttuu vesieristys.

Toimenpide-ehdotukset:

Sulku- ja linjasaatoventtiilit on huoltovarmuuden sailyttamiseksi arvioitu uusitta-
vaksi 10-vuoden tarkastelujakson aikana. Venttiilien uusimisen yhteydessa
saadetddn lAmpiman kayttoveden virtaamat. Liian suuri virtaama syovyttaa
putkistoa. Allaskaappiin tulee asentaa vesieristys ja astianpesukoneen alle ve-

denohjauskaukalo.
G24 Viemariverkostot

Jarjestelmakuvaus:

Rakennuksen sisdpuoliset jatevesiviemarit ovat alkuperaisia muhvillisia valu-
rautaviemareita lyijy-hamppu-liitoksin. Ulkopuoliset jatevesiviemarit ovat muhvil-
lisia PVC — muovi viemareita kumitiivisteliitoksin kunnalliseen viemariverkoston

liitoskohtaan saakka. Jatevesiviemarit on uusittu vuonna 2005.

Havainnot:
Vesikatolle johtava viemarin tuuletusputki on valurautaa.(Kuva 17.) Tuuletus-
viemarin eristettd ylapohjassa ei voitu varmuudella havainnoida. Viemariverkos-

ton toiminnassa ei ole esiintynyt puutteita.
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KUVA 17. Rakennuksen sisdpuolinen viemarginti on osittain valurautainen.

Toimenpide-ehdotukset:
Viemareiden kunnostus- tai uusimistarvetta ei arvioitu olevan seuraavan 10-

vuoden tarkastelujakson aikana.
G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Jarjestelmékuvaus:

Kiinteistdssa oli seuraavia keittion vesi- ja viemarikalusteita:

1-altainen rst- poyta, taustalaatoituksella, vesilukot, muovisia, 1-ote -sekoittimet
pesukoneliitannalla. Astianpesukone on viemaroity letkulla vesilukkoon. Keittion
vesi- ja viemarikalusteet on uusittu 2005.

Paarakennuksen Wc- tiloissa oli seuraavat kalusteet: pesuallas, 1-ote sekoitin,
merkkia Oras, WC-istuin, huuhtelusailio 6 I. Wc- tilojen kalusteet on uusittu

vuonna 1977.

Piharakennuksen pesuhuone/saunatiloissa oli seuraavat vesi- ja viemarikalus-
teet: pinta-asennetut vesijohdot, suihkusekoitin termostaatti, merkkia Oras, lat-
tiakaivo on korokerenkaalla varustettu muovikaivo. Saunatilojen kalusteet on

uusittu 2010. Kiinteiston lammityspatterit ovat lammitysverkostoon kytkettyja.

Havainnot:
Tiskipoytien kunto on hyva. Vesikalusteet ovat hyvassa kunnossa. Uusituissa
vesikalusteissa on kalustekohtainen pallosulkuventtiili. Venttiilit toimivat.
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Toimenpide-ehdotukset:
Sekoittimien juoksuputkien poresuuttimet vaihdetaan ja keittion vesilukot uusi-

taan tarpeen mukaan vuosikorjauksina.

G26 Vesi- ja viemarieristykset

Jarjestelmékuvaus:
Vesijohdot rakennusten sisalla on eristetty mineraalivillalla. Paallyste voi sisal-

taa asbestia.

Havainnot:

Eristeita ei voitu tarkastushetkella tutkia.

Toimenpide-ehdotukset:
Mahdollisten asbestia sisaltavien eristeet tulee poistaa kiinteiston kunnostus-

tdiden yhteydessa.

G3 limastointijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus:
Kiinteistdssa on painovoimainen poistoilmanvaihto. Huoneistokohtaisia raitisil-

maventtiileja ei ole asennettu. Keittidssa on liesituuletin.

Havainnot:
Asuinhuoneissa ilmanvaihdon toimivuus on tyydyttava ja jarjestelman paranta-
mista on syyta harkita(RakMk 21218).

Toimenpide-ehdotukset:
Raitisilmaventtiilien asentaminen. Poistoilmaventtiilien vaihtaminen saneeraus-

venttiileiksi, jolloin ilmavirrat voidaan saataa venttiileittain.
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G33 Painovoimaisen ilmavaihdon kanavat

Jarjestelmakuvaus:

Kiinteiston poistokanavat ovat muurattuja tiilihormeja. (KUVA 18.)

[

l
\

KUVA 18. Poistoilmanvaihtoventtiili on kiinnitetty muurattuun hormiin.

Havainnot:

Kanavien puhdistuksesta ei ollut tietoa.

Toimenpide-ehdotukset:
Tillimuurattujen hormien paalla tulisi olla sadehattu. Kanavien puhdistus tulee
suorittaa asuinkiinteistossd mahdollisimman pian seka vahintddn 10 vuoden

valein.
G34 Korvausilmaelimet

Jarjestelmékuvaus:
Paarakennuksessa ei ole lainkaan korvausilma-aukkoja. Korvausilman pitéisi

tulla huonetiloihin hallitusti raitisiimaventtiilien kautta.

Havainnot:
Asuinhuoneiden osalla korvausilma tulee vuotoina rakenteiden lapi, koska hal-
littua ilman saantia ei ole jarjestetty. llmanvaihto jaa huoneistoissa puutteelli-

seksi. Saunassa on raitisilmaventtiili lauteiden alla.
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Toimenpide-ehdotukset:
Olo- ja makuuhuoneisiin ja keittiodn asennetaan raitisilmaventtiilit joko seinara-
kenteen lapi tai esim. ikkunaan liitettyna mahdollisen ikkunaremontin yhteydes-

sa.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

Jarjestelmékuvaus:

Kiinteistdssa on jauhesammutin. Palovaroitin on jokaisessa asuinhuoneessa.

Havainnot:

Sammuttimet on merkitty ja tarkastettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

Jauhesammuitin tulee huoltaa saannollisesti.
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SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO LIITE 6

Kiinteiston sahkojarjestelmé on paaasiallisesti alkuperdinen, mutta remontoitu-

jen tilojen pintasédhkdistysta on paikoin uusittu. (Kuva 19.)

KUVA 19. Sdhkdasennukset ovat osittain alkuperaisia.

Sahkopaakeskuksen vaihtaminen automaattisulakkeiseksi on ajankohtais-
ta.(Kuva 20.)

Kiinteiston sahkdistyksen suurimpana puutteena on pistorasioiden vahyys, joka
johtaa jatkojohtojen kayttéon. Jatkojohdot voivat olla turvallisuusriski etenkin,
jos kaytetaan maadoittamattomia johtoja. Pintasdhkdasennuksia voidaan uusia

sisdpintojen uusimisen yhteydesséa. Piha-alueen ja porrashuoneen valaistusta

tulisi lisata.

KUVA 20. Sdhkopaakeskus tulee uusittavaksi lahiaikoina.
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KIINTEISTON TEKNINEN PTS- EHDOTUS LITE 7

Seuraavan 10- vuotiskauden aikana suositellaan kiinteistdssa suoritettavaksi
seuraavat kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet, jotka on tarkennettu kappa-

leessa 5, Rakennustekniikan kuntoarvio.

TAULUKOT. Kiinteiston PTS- ehdotus.

RINTAMAMIESTALO KUNTOLUDKAT HUCH!
Lankilankatu 15 4=Kofaustarve 0.1 v E=Fi tarkastettu
92100 Raahe 3=Koraustarve 1.4 v L=Lisatutkimus
2=Konjaustarve 4. 10 v H=Harkittavaks
1=Eikojaustarvetta 10 v. kuluessa
3| < |« | = | | |=< | |< | |<
HE =(21EI=ElE1E]E]EEE]2
Wiite Tarkastuskohde 22 Karfaustoimenpide, husmautus 22 lZlElal=19l= 12153 H
6.2 Rake nnuste kniikka Kustannukset 1000° Euro| 35 32) 2| 2] 0Of 0] 0J45 0 0/ 05 0
31 D6 Viherrakenteet 1
D7 Péddllysrakenteet
Liikennealuest 3 Muctoilu, kallistukset 05
Pintavesien poisto 3 piha-alueen pinnan rmuotailu 1
DB Aluevarusteet
Aidat 2 puuaidan kojaukset ja huoltarraalaus 1
Talovaruseet 1 Teragrakenteiden huolomaalaus 05
Urheilu- ja leikkikenttavansteet 1
E4 Putkirakenteet
Sadevesiviermant 3 Salajat, sadevesivienarnt ja patolewyt 2
Jatehuoltovanisteet 2 |H |jatekatoksen rakentarrinen, hiojateastioiden lisays 1
320 [F1 Perustukset
Penusruunt 1
Alapohjat 1L
F2 Rakennusrunko 1
330 [F31 Ulkoseindt
Julkisivu 2 |H [Julkisivun hultorrealaus 45
340 [F32 Ikkunat
Ylakerran ikkunat 2 Uusirminen 09
Vanhat ikkunat 3 Hualtorrealaus, pelitysten asennus 1
360 [F33 Ulke-avet
Kuistin ovi 2 Uusi eteisan avi 05
Piharakennuksen ovet 3 Kunnogus ja maalaus 05
340 [F34 Julkisivun tiydennysosat
Terassi 1
390 |[FAYlipohjarakenteet
Vesikatto 3 pippujen sadehattujen asennus 03
F6 Sisdipinnat
380 [Markatiat L |Tarkagtusval 3. 5v.
Takka Tulisian rakentarrinen 2
Muut tilat
Piharakennus 2 |L |Kosteuden halinta suunnitelma
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6,3 LVI-tekniikka Kustannukset 1000*Euro| 0,6
G1 Lammitysjarjestelmat
4,1.1 |Lammdnjakokeskus 1
4,1.2 |Saatolaitteet 1 Hyvakuntoisia
4,13 [Pumput 1 Hyvakuntoisia
4,1.4 |Paisuntajar A 1 Hyvékuntoisia
4,15 |Mittarit 1 Hyvékuntoisia
4,16 [Muuta lammdnjakohuoneessa 1
4,1.7 |Patterit 2 |H |Huoltomaalaus pintakorjausten yhteydessé
4,1.8 |Patteriventtiilit 2 |H |Temostaattiventtilien asennus
4,19 |Linjasulku- ja saatoventiit 1 Uusittu, hyvékuntoisia
4,1.10 |Perussaatd 3
4,1.11 |Lampojohtoputket 2
441 |G14, G26 Eristykset 1 |H |Purkutsiden yhteydessa mahdoliisesti asbestia
G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
4,2.1 |Kylmivesiputket 1 Tyydyttavassa kunnossa
4,22 |Lamminvesiputket 1 Tyydyttdvéssa kunnossa
4,2.3 [Sulkuventtiilit 1 Hyvékuntoisia
4,25 |Viemérit 1
4,26 |Kaivot 1 [H
4,2.7 |Vesikalusteet 2 Wc:n kalusteiden uusiminen
4,2.8 |Saunaosasto 1 Laitteet hyvékuntoisia
4,2.10 |Muut / vesi- ja vie 4
G3 limastointijarjestelméat
4,3.1 |[lmanvaihtokojeet 1
Tuuletusventtilien séleikét 0,1
4,3.2 |Poistoilmaventtiilit 3 Saneerausventtilien asentaminen
4,33  |Korvausima-aukot 3 Korvausilma-aukkojen lisé&minen
4,3.4 |Poistoilmakanavat 3 Nuohous 0,5
Muut/LVI
451 [Tilausvesivita 1
45.2 |Piirustukset 1
4,6.0 |Lammén-ja vedenkulutus 1
6,4 Sahkotekniikka Kustannukset 1000*Euro 1
H1 Aluesahkdistys | | |
51 Ulkovalaistus | 3 | |Parantam'nen, huolto
H2 Kytkinlaitteistot ja jakokeskukset
56 |sahkopaakeskus [ 2] Juusiminen
H3 Johtotiet [ ]
H4 Johdot ja niiden varusteet
51 Liittymisjohto ja padvarokkeisto 1
5,2.1 |Pagjohdot 1
5,2.3 |Kiinteistén nousujohdot 1
54 Valaistusryhméjohdot 2 |H [Uusien rakentaminen
5,10 [Piha-alueen valaistus 3 Uusiminen tarpeen mukaan 0,5
5,12 |Asuntojen sihkgvarustus H |Varustuksen parantaminen
H5 Valaisimet
Portaiden valaistus 3 Valaistuksen parantaminen 0,5
J2 Antennijarjestelmat 2 lautasantennin asentaminen
J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat
5,15 |Halytysjarjestelma | 2 |
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