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1 JOHDANTO

Suomessa rakennukset kuluttavat noin 40 prosenttia kaikesta tuotetusta energiasta.
(Motiva 2009e, 2. [Viitattu 1.2.2009]) Rakennus- ja Kiinteistdala on ndin ollen
keskeisessd asemassa energiatehokkuuden parantamisen kannalta. Rakennusten
energiankulutukseen voidaan vaikuttaa monin keinoin niin uudisrakentamisessa kuin
vanhoja rakennuksia korjattaessa. Viime vuosina rakentamisessa onkin Kiinnitetty
huomiota enenevissd maarin energiankulutuksen hallintaan — muun muassa

tiukentuneiden rakentamismaaraysten vuoksi.

Laki rakennuksen energiatodistuksesta seka ympéristoministerion asetus rakennuksen
energiatodistuksesta tulivat voimaan 1.1.2008. Energiatodistus on ndin ollen
pakollinen uusille yli kuuden asunnon asuinrakennuksille seka palvelurakennuksille,
kun rakennuslupaa on haettu 1.1.2008 jalkeen. Vastaavasti olemassa oleville
rakennuksille energiatodistus on pakollinen 1.1.2009 lahtien tiloja myytéessé tai

vuokrattaessa.

Tyon tarkoituksena on selvittdd keinoja rakennusten energiatehokkuuden
parantamiseksi. Tyossd kdydaan l&pi energiatodistuksesta saédetty laki sek& asetus,
esitelladn energiatodistustyypit sekd madritelladn energiatodistuksessa ilmoitettavan
energiatehokkuusluvun laskennan periaatteet. Liséksi kaydaan lapi rakennuksen
energiatehokkuudesta annettuja maarayksia sekd perehdytdan yleisesti rakennuksen
energiatehokkuuteen vaikuttaviin tekijoihin. Lopuksi selvitetddn vield, miten
energiatodistus on kentalla otettu vastaan.



2 RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUKSEEN
VAIKUTTAVIA TEKIJOITA

Rakennukset kuluttavat Suomessa noin 40 prosenttia kaikesta energiasta, joka vastaa
30 prosenttia hiilidioksidipaastoistd (Motiva 2009e, 2. [Viitattu 1.2.2009]). Suurin
lammitysenergian kuluttajaryhmé ovat pientalot, jotka kuluttavat noin kolmanneksen.
Toisen kolmanneksen kuluttavat asuinkerrostalot sekd toimisto-, liike- ja
palvelurakennukset, viimeisen muut rakennustyypit. Jotta energiankulutusta ja
paastdja saataisiin alennettua, rakennuksen energiatehokkuuden suunnitteluun tulisi
kiinnittdd huomiota ja energiatehokkaista ratkaisuista tulisi tehda arkipéivéisia.
Rakennuksen energiatalouteen on parasta kiinnittdd huomiota jo suunnittelun
alkuvaiheessa — luonnosvaiheessa, jolloin rakennuksen laite- ja rakenneratkaisuja
valitaan. (Hakkinen, Saari, Vares, Vesikari & Leinonen 1999, 23.)

2.1 Rakennuksen koko ja muoto

Rakennuksen koolla on suuri merkitys energiankulutukseen tietysti siten, ettd pieni
rakennus kuluttaa vahemman energiaa kuin suuri. On valtettdvéa tarpeettoman suuren
rakennuksen rakentamista, koska jokaisen nelionmetrin lammittdminen kuluttaa
energiaa ja nakyy kustannuksissa. Muodoiltaan selked rakennus kuluttaa véhemmaén
energiaa kuin monimutkainen, esimerkiksi erkkereilld tai sisépihalla varustettu
rakennus. Mitd enemman rakennuksessa on nurkkia, sitdi enemmaéan on kohtia, joissa
lammoneristys saattaa jaada riittdmattomaksi ja ulkovaipan ldmpohéviot kasvavat.
Nurkkien eristdiminen sekd kylmasiltojen ja vuotojen hallitseminen, vaatii erityista
huomiota ja ammattitaitoa. (Energiatehokas koti 2009a. [Viitattu 15.2.2009].)

2.2 Rakennuksen sijainti tontilla

Jokaisella tontilla on oma pienilmastonsa, mika vaikuttaa oleellisesti rakennuksen
energiankulutukseen. Rakennuksen sijoittelussa on otettava huomioon ilmansuunnat,
maaston muoto sekd kasvillisuus. Maaston muodolla on merkitysta siten, ettd mita
korkeammalla rakennus on, sen lampimampaa ilma on, kun taas notkoissa vallitsee

kylmempi ilma. Mikéli tontilla on puita, ne kannattaa jattd4&d pohjoispuolella



suojaamaan rakennusta tuulilta — toisaalta taas antamaan varjoa eteldpuolella kuumaan
keséaikaan. Energiankulutuksen suhteen edullisin rakennuspaikka on tontin eteldrinne,
etenkin sen yldosat. (Ojala 2004, 32.)

Kun rakennus suunnataan niin, ettd se avautuu eteldan, saéstetddn lammitysenergiaa
auringon ansiosta. Sijoittamalla mahdollisimman paljon ikkunoita rakennuksen
etelasivulle sek& varastoimalla sisatiloihin tuleva energia rakenteisiin, hyddynnetééan
auringosta saatava energia parhaalla mahdollisella tavalla. Aurinkoa hyédyntamalla
saadaan séédstba myos valaistussahkon energiankulutuksessa. (Rakennustietosaatio
2000, 99.)

Tehokkaalla rakennuksen tilankdytolla voidaan vaikuttaa my6s oleellisesti
energiankulutukseen. Asuinrakennuksiin tulisi valttda suunnittelemasta ainakin turhan
suuria lammitettavia tiloja, kuten portaikkoja, kaytavia ja ulokkeita. Padasialliset
oleskelutilat, kuten olohuone, tulisi sijoittaa etelan puolelle — makuuhuoneet ja muut
tilapdiset oleskelutilat pohjoispuolelle. Sijoittamalla puolilampimét aputilat, kuten
varastot, rakennuksen pohjoissivulle, saadaan aikaan rakennusta suojaava
puskurivyohyke, joka vahentaa rakennuksen johtumislampohaviota.
(Rakennustietosaatié 2000, 100.)

2.3 Lammitysjarjestelmét ja niiden valinta

Pientaloissa energiankulutus jakautuu taulukon 1 mukaisella tavalla.

Taulukko 1. Pientalojen energiankulutusjakauma (Energiatehokas koti 2009f.
[Viitattu 15.2.2009]).

Tilojen lammitys 40 - 60 %
Huoneisto- ja kiinteistosdhkd | 20 - 30 %
Kéyttoveden esilammitys 10-15%
Tuloilman esilammitys 5-15%

Koska valtaosa energiasta kuluu lammitykseen, ei ole yhdentekevédd, millainen

lammitysjérjestelma rakennukseen valitaan. Lammitysjarjestelmi& valittaessa voidaan
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puhua neljasta kokonaisuudesta: lammon kehittdmiseen, varastointiin ja jakeluun
tarvittavista laitteista seka erilaisista sadt0- ja ohjauslaitteista. Lammitysjarjestelmén
valintaan vaikuttavat rakennuksen kayttajan tarpeet, rakennuspaikan ja rakennuksen
mahdollisuudet, taloudelliset seikat sek& lammitysjarjestelmat ominaisuudet. On
pohdittava onko rakennus liitettavissa kaukolamp0- tai maakaasuverkkoon tai onko
kenties jarkevaa valita lammitysjarjestelmé, jonka investointikustannukset ovat kalliit,

mutta myohemmin hyddytéan alhaisista kayttokustannuksista.

Lammitysjarjestelmad valittaessa valitaan usein ensin p&aenergianldhde, kuten puu,
sédhko, Oljy, kaukolamp®, maaldmpd tai maakaasu, ja sen rinnalle valitaan
tukilammitysjarjestelma, esimerkiksi ilmalampoépumppu tai tulisija.
Lammitysjérjestelmén  kokonaiskustannuksiin ~ vaikuttavat ~ rakentamisvaiheen
investoinnit, jarjestelmén kiintedt perusmaksut, vuotuiset energiakustannukset seka
huolto- ja korjauskustannukset. Kustannuksia vertailemalla ja kenties eri jarjestelmia
yhdistamélld saadaan kuhunkin rakennukseen kustannuksiltaan energiatehokas
lammitysjarjestelma. (Energiatehokas koti 2009b. [Viitattu 15.2.2009].)

2.4 Lammoneristys

Tehokas rakennuksen vaipan — ulkoseinien, yla- ja alapohjan — lammdneristdminen on
keskeinen seikka energiatehokkuuteen pyrittdessa. Eristepaksuuden kasvattaminen
lisdd rakentamiskustannuksia, mutta paksumpi rakenne maksaa itsensa takaisin
lammitysenergiankulutuksen saastond. Lammoneristyksen suhteen tarked osa
rakennuksen vaippaa ovat ikkunat, joista neliometriltd karkaa lampda ulkoilmaan noin
kuusi kertaa enemman kuin ulkoseinaneliostd. Ikkunoiden osalta muodostuu jopa
kolmannes rakennuksen lampohaviostd. Energiaa saastavat ikkunat koostuvat
kolmesta lasista. lkkunakarmin ja seindn vélin kunnolliseen tilkitsemiseen on myds
kiinnitettdvad huomiota, koska karmit ja puitteet aiheuttavat enemman lampohaviota
kuin varsinainen lasi. (Energiatehokas koti 2009c. [Viitattu 15.2.2009].)

Lammoneristamistd koskevat maaraykset tiukentuvat jatkuvasti. Nykyiset 1.1.2008

voimaan tulleet lammoneristimismééraykset koskevat uusia rakennuksia seké
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ympdrivuotiseen kayttdon tarkoitettuja uusia loma-asuntoja. Nailla ndkymin
méaaraykset tiukentuvat jélleen 1.1.2010. Seuraavasta taulukosta nahd&an eri
rakennusosien lammonlapdisykertoimia eli rakenteen U-arvoja, joita kéytetdédn

laskettaessa rakennuksen vaipan lampdhaviota.

Lampiman, erityisen ldmpimén tai ja&hdytettdvan kylmén tilan rakennusosien
lammonl&pdisykertoimina U  kéytetddn seuraavia taulukossa 2 kuvattavia
vertailuarvoja. (RakMK C3/2007. [Viitattu 10.2.2009].

Taulukko 2. Rakennusosien lammdnlapaisykertoimen U vertailuarvot (RakMK
C3/2007. [Viitattu 10.2.2009]).

Rakennusosa U-arvo (W/m?K) 1.1.2008 | U-arvo (W/m?°K) 1.1.2010
Seiné 0,24 0,17
Hirsiseind, rakenteen 0.40
paksuus vah. 180 mm ’
Yl_apohja, quonaan 0,15 0,09
rajoittuva alapohja

Ryoml_ntatllaan rajoittuva 0,19 0,17
alapohja

Maata vasten oleva 0,24 0.16
rakennusosa

Ikkuna, ovi 1,4 1,0
Kattoikkuna 15

Rakennuksen vaipan osat voivat olla lammoneristykseltddn eritasoisia. Mikali
esimerkiksi ulkoseindt eivat taytd annettuja vaatimuksia, voidaan heikompaa
lammoneristysta parantaa lisaédmalla esimerkiksi ylapohjan eristetta tai valitsemalla
paremmat ikkunat. Vaipan osien eritasoista ld&mmoneristystd voidaan siis
kompensoida. Seindn, yldpohjan tai alapohjan lammonlapdisykerroin saa olla
kuitenkin korkeintaan 0,6 W/m’K ja/tai ikkunan 1,8 W/m?K, mikali rakennuksen
muut osat ovat vastaavasti paremmin eristettyjd. (RakMK C3/2007. [Viitattu
10.2.2009]).
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2.5 Illmanpitdvyys ja ilmanvaihto

Kuvassa 1 on esitetty tyypillisen pientalon ilmavuodot. Kun parannetaan rakennuksen
ilmanpitavyytta, parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta.
Lammitysenergiantarve vahenee, kun lamminta ilmaa ei karkaa tarpeettoman paljon

ulos.

Yldpohja 10%

Iimanvaihto 33%

Seinat 10 %

Ikkunat ja
ovet 17%

Alapohja 6%
~ Vuotoilma 24%

Kuva 1. Tyypillisen pientalon ilmavuodot (SPU Systems [Viitattu 3.4.2009]).

Rakennuksen vaipan seké tilojen valisten rakenteiden on oltava niin ilmanpitavia, etta
rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmd voi toimia suunnitellulla tavalla. Tarvittaessa
rakenteisiin tehdaan ilmansulku. Erityisesti rakenteiden liitosten ja lapivientien
suunnitteluun sekd huolelliseen rakennustyohon on Kkiinnitettdvd huomiota.
Ikkunoiden ja ovien liittymisen rakenteisiin tulee olla ilmanpitava. Karmin ja puitteen
tilvistdmiseen  kaytettdvien materiaalien tulee kestdd rasitusta oleellisesti
vaurioitumatta. (RakMK C3/2007. [Viitattu 10.2.2009]). limanpitdvyyden kannalta
ilmansulku on limitettdva riittdvasti sen jatkuvuuden varmistamiseksi, saumat
teipattava seka lapiviennit tiivistettdva huolella. Rakennuksen vaipan tiiviytta eli

ilmanpitévyytta ilmaisee ilmavuotoluku.
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Energiatehokas  koti on  varustettu ilmanvaihtojarjestelmalld, jossa on
lammontalteenottokenno. Raitis ilma tulee siséén ja lampi&a rakennuksesta poistuvan
lampiman ilman avulla, jonka jalkeen lammin ilma puhalletaan tiloihin. N&in
rakennuksessa ei tarvita korvausilma-aukkoja, joiden kautta tiloihin virtaa
hallitsemattomasti lammittdmatontd ilmaa sekd epépuhtauksia. Jotta rakennuksen
sisdilmasto on mé&é&rdysten mukainen, ilman pitéisi vaihtua vahintdén kerran kahdessa
tunnissa. (Energiatehokas koti 2009d. [Viitattu 15.2.2009].)

2.6 Vesi

”Asuinrakennuksen lampimén kayttdveden valmistukseen kulutetaan usein jopa 30 -
40 % rakennuksen vuotuisesta l&mmitysenergiankulutuksesta” (Motiva 2009f.
[Viitattu 10.2.2009]). Veden energiankulutukseen vaikuttavat muun muassa lampiman
veden lampétila, henkilokohtaiset peseytymistottumukset sekd kulutus- ja
kayttotottumukset, varusteiden taso, koneiden ja laitteiden ominaisuudet seka
kulutuksen seuranta. Kiinteistdissa merkittavia kustannussadstoja saadaan aikaan, kun
tarpeetonta veden kulutusta véhennetaan. Tehokas ratkaisu tarpeettoman kulutuksen
kitkennélle olisi huoneistokohtainen veden kulutuksen mittaus ja laskutus.
Vesikalusteiden ja vesijohtoverkoston kunnosta tulee myds huolehtia, koska pienetkin

vuodot lisdavat kulutusta.

Laite- ja jarjestelmératkaisuin voidaan vaikuttaa lampiméan ja kylméan veden
kulutukseen seka kayttovesiverkoston lampdhavididen pienentdmiseen. Kulutusta
saadaan laskettua esimerkiksi vaihtamalla vesikalusteet vettd s&astaviin, uusimalla
hanat, pienentamélla wc:n huuhteluvesivirtaa sekd vesijohtoverkoston painetta seka
suunnittelemalla mahdollisimman lyhyet putkivedot ja eristamalla lamminvesiputket.
Asuinkiinteistoisséd sadeveden kerd@minen ja hyoddyntdminen esimerkiksi pihojen

kasteluun ja puhdistukseen tuo myos séastoja. (Rakennustietosaatio 2000, 103 - 104.)
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2.7 Sahko

Sahkonkulutusta voidaan tarkastella kahtena kokonaisuutena: huoneistosahkon
kulutuksena ja Kiinteistosdahkon kulutuksena. Huoneistosahkolld tarkoitetaan
asumiseen liittyvien palveluiden ja laitteiden sédhkonkulutusta. Huoneistosdhkdsta
suurin osa kuluu valaistukseen seka ruuan sailytykseen. Sahkolaitteet kuluttavat
kolmanneksen asunnon energiankulutuksesta, joten vanhojen koneiden uusiminen voi
tuoda merkittdvadkin s&astod. Huoneistosdhkon kulutukseen voidaan vaikuttaa
valitsemalla laitteita, joissa on energiamerkki, joka ilmoittaa laitteen
energiatehokkuutta asteikolla A - G. A-merkilld varustetut laitteet ovat
energiatehokkain valinta. My0s laitteiden sijoittamisella sekda asennuksella voidaan

vaikuttaa energiankulutukseen.

Kiinteistdsahkoa on rakennuksen teknisten jérjestelmien ja niihin kuuluvien laitteiden
kuluttama s&hkd. Kiinteiston sahkonkulutusta voidaan pienentdd muun muassa
erilaisin sadtd- ja ohjausjarjestelmin. Lammitystd ohjaavat késikayttoiset seka
automaattiset ulkolampdtilan seuraamiseen tai kellokytkimeen perustuvat jarjestelmat
auttavat energiankulutuksen hallinnassa lammitystarpeen vaihdellessa. Automaattisilla
ohjausjérjestelmilla voidaan ohjata my0s pistorasioiden sekd sahkolaitteiden
kellokytkin- ja ajastintoimintoja, valvoa rakennuksen teknisié toimintoja seka l&hettaa
ja vastaanottaa halytyksid. Pihan perusvalaistusta voidaan ohjata esimerkiksi
hamarakytkimen ja ulko-ovien ja kulkuteiden valaistusta lahestymiskytkimen avulla.
Valaistuksen osalta — niin huoneistosahkdn kuin kiinteistosahkonkin kohdalla —
kannattaa hyddyntad auringon valo seké& suosia vaaleita pintamateriaaleja. Kayttamalla
energiansadstdlamppuja, joiden elinikd on jopa kymmenen kertaa pidempi kuin
hehkulampun, saastetdan energiankulutuksessa. (Energiatehokas koti 2009e. [Viitattu
15.2.2009].)
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3 LAKI RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUKSESTA

3.1 Rakennuksen energiatodistus

Rakennuksen energiatodistuksessa on ilmoitettava rakennuksen kayttdén tarvittava
vuotuinen  energiamaard  suhteessa  rakennuksen pinta-alaan. Talloin
energiatehokkuuden arvioimiseksi rakennuksia, joilla on sama kayttotarkoitus,
voidaan verrata keskenddn. Rakennukset on jaettu kayttotarkoituksen mukaan
ryhmiin, joille kuillekin on méaritelty energiatehokkuutta ilmaiseva asteikko. (Laki
rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 1 §. [Viitattu 1.2.2009].)

Energiatodistuksessa  kaytetddn rakennustyyppikohtaisia energiatehokkuusluvun
luokitteluasteikkoja. Eri rakennustyyppeja on kymmenen kappaletta: Pienet ja suuret
asuinrakennukset,  toimisto-,  liike-, ja  opetusrakennukset,  pdivakodit,
terveydenhoitorakennukset, kokoontumisrakennukset, uimahallit sekda muut
rakennukset. Luokitteluasteikko maaraytyy rakennustyypin ja sen kayttotarkoituksen
mukaan. Asteikolta ndhdéan lasketun energiatehokkuusluvun mukaan maaraytyva
rakennuksen energiatehokkuusluokka. Taulukossa 3 on esimerkki luokitteluasteikosta,
jota kaytetddn kun kyseessd oleva rakennus kuuluu liikerakennuksiin. Kaikki
rakennustyyppikohtaiset energiatehokkuusluvun luokitteluasteikot nahdéan liitteesta
4. (Ympdristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta, 765/2007, 1 8.
[Viitattu 1.2.2009].)
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Taulukko 3. Esimerkki energiatehokkuusluvun luokitteluasteikosta liikerakennuksissa
(Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta, 765/2007, liite 1, 1.
[Viitattu 28.1.2009]).

Liikerakennukset

Kéayttotarkoitusluokka: 11 Myymélarakennukset

12 Majoitusliikerakennukset

14 Ravintolat

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/bmr?/v)

ET <140

141 <ET <180

181 <ET <220

221 <ET <280

281 <ET <360

361 <ET <440

QOMMmMo|O|w|>

ET > 441

Energiatodistus voidaan laatia rakennuslupamenettelyn tai energiakatselmuksen
yhteydessd, sekd osana isannditsijantodistusta tai erillisend todistuksena.
Energiatodistuksen o0sana on annettava toimenpide-ehdotuksia rakennuksen
energiatehokkuuden  parantamiseksi.  (Laki rakennuksen energiatodistuksesta,
487/2007, 1 8. [Viitattu 1.2.2009].)

3.2 Energiatodistuksessa ilmoitettava energiamaara

Rakennuksen kayttéon kuluva energiamaédra voidaan selvittdd joko arvioimalla
kulutusta luotettavien energiankulutustietojen pohjalta tai laskemalla. Tarvittavan
energiamééran laskennassa on kaytettdvd menetelmé&d, joka huomioi rakennuksen
lampoominaisuudet, lammityslaitteet ja lampiman veden jakelun osuuden seké
ilmanvaihdon ja ilmastointilaitteiden energiankulutuksen. Kun tarkastellaan muiden
kuin asuinrakennusten kayttdmé&& energiaméérdd, on laskennassa otettava lisaksi
huomioon kiinte4d valaistusjarjestelmé. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa

maéaritettdva rakennuksen tarvitsema energiaméard sekd enintddn kuuden asunnon
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rakennusryhmén tarvitsema energiamaard, on arvioitava laskentamenetelmallda —
muussa tapauksessa energiaméard voidaan arvioida kulutustietojen perusteella. (Laki
rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 2 §. [Viitattu 1.2.2009].)

3.3 Rakennuksen tarkastaminen

Rakennuksen kéyttoon tarvittavan energiaméaéran arvioimiseksi laskentamenetelmalla
sekda energiatehokkuutta parantavien suositusten antamiseksi on rakennuksen
energiankulutukseen vaikuttavat ominaisuudet tarkastettava. (Laki rakennuksen
energiatodistuksesta, 487/2007, 3 8. [Viitattu 1.2.2009].) Erillisen energiatodistuksen
perusteena olevassa tarkastuksessa todetaan itse rakennuksen seka teknisten
jarjestelmien kunto. Lisdksi on selvitettdvd rakennuksen energiatehokkuutta
parantavat energiansaastomahdollisuudet, jotka voidaan toteuttaa
kustannustehokkaasti ja sisailman laatua huonontamatta. (Ympéristoministerion asetus
rakennuksen energiatodistuksesta, 765/2007, 4 §. [Viitattu 1.2.2009].

Tarkastus tehdaan rakennuksen asiakirjojen perusteella sekd havainnoimalla ja
kayttdjia haastattelemalla. Rakennuksen osista tarkastus on kohdistettava rakenteisiin,
kuten ulkoseinat, ovet, ikkunat, yla- seka alapohja. Tarkastettavia rakennuksen
jarjestelmia  ovat  lammitys- sekd  ilmanvaihtojarjestelméat,  kéyttdveden
lammitysjarjestelmd, valaistus, sdhkoiset erillislammitykset sekd muut jarjestelmat,
jotka vaikuttavat rakennuksen energiatehokkuuteen. (Ympéristoministerion asetus
rakennuksen energiatodistuksesta, 765/2007, 4 §. [Viitattu 1.2.2009].)

3.4 Todistuksen voimassaolo

Rakennuslupamenettelyn ~ yhteydessd  annettu  energiatodistus  yli  kuuden
asuinrakennuksen kokonaisuudesta tai padosin liike- tai palvelurakennuksesta, on
voimassa neljd vuotta. Energiatodistus, joka annetaan rakennuslupamenettelyn
yhteydessa enintddn kuuden asunnon asuinrakennukselle, on voimassa kymmenen
vuotta. Myds erillisend annettava energiatodistus tai todistus, joka annetaan
energiakatselmuksen yhteydessd, on voimassa kymmenen vuotta. (Laki rakennuksen
energiatodistuksesta, 487/2007, 4 8. [Viitattu 1.2.2009].)
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3.5 Velvollisuus asettaa energiatodistus néhtaville

Laki edellyttad, etta rakennusta, sen osaa tai niiden hallintaoikeutta myytdessa tai
vuokrattaessa, on myyjan tai vuokranantajan asetettava ostajan tai vuokralaisen
néhtavaksi voimassa oleva rakennuksen energiatodistus. Vaatimuksen ulkopuolelle
jaavat rakennus, jonka pinta-ala on enintdan 50 m? asuinrakennus, jota kaytetaan
enintdan nelja kuukautta vuodessa, seka valiaikainen rakennus, jonka suunniteltu
kayttdaika on enintédén kaksi vuotta. Energiatodistusta ei myoskaan vaadita teollisuus-,
korjaamo- tai maatilarakennukselta, joita ei ole tarkoitettu asuinkayttéon ja joiden
energiantarve on vahdinen tai joita koskee kansallinen alakohtainen
energiatehokkuussopimus.  Vaatimus ei  koske myoOsk&an  suojeltua  tai
kulttuurihistoriallisesti merkittdvaa rakennusta eikd kirkkoja. Energiatodistusta ei
tarvita myoskéan ennen tdmén lain voimaantuloa valmistuneesta, enintdan kuuden
asunnon asuinrakennuksesta. (Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 5 8.
[Viitattu 1.2.2009].)

3.6 Uuden rakennuksen energiatodistus

Kun haetaan rakennuslupaa uudisrakentamista varten, on hakemukseen liitettdvassa
energiaselvityksessa oltava paasuunnittelijan antama rakennuksen energiatodistus.
Energiaselvitykseen sisaltyva energiatodistus on varmennettava ennen rakennuksen
kayttoonottoa. (Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 6 8. [Viitattu
1.2.2009].)

3.7 Energiatodistuksen antajan patevyys

Erillisen energiatodistuksen voi antaa kuka tahansa, jolla on rakennusalan tutkinto.
Soveltuvaksi tutkinnoksi lasketaan esimerkiksi rakennusinsindorin,
rakennusarkkitehdin, Ivi-, kone-, tai sahkéinsingorin, lIvi- tai séhkdteknikon tai
rakennusmestarin tutkinto. Patevyys voidaan osoittaa myos kolmen vuoden
tyokokemuksella rakennusten energiankdyttoon liittyvissd tehtévissd. Lisaksi

todistuksen antajan tulee olla perehtynyt energiatodistuksen laadintaan seka sitéd
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koskeviin s&&doksiin, mika osoitetaan erillisenda patevyyden toteajan jarjestaména
kokeena. (Ympéristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta, 765/2007, 5
8. [Viitattu 1.2.2009].) Erillisen energiatodistuksen antajan pétevyyden varmentaa
ymparistoministerion  hyvdksyma  patevyyden toteaja  (Laki  rakennuksen
energiatodistuksesta, 487/2007, 9 8. [Viitattu 1.2.2009]).

Uudisrakentamisessa energiaselvitykseen siséltyvan energiatodistuksen antaa
rakennuksen paasuunnittelija, kun taas energiakatselmuksen yhteydessa annettavan
energiatodistuksen laatii katselmuksen suorittaja. Isdnnditsijan todistukseen sisaltyvén
energiatodistuksen on velvollinen antamaan yhtion isannoitsija tai vaihtoehtoisesti
yhtion hallituksen puheenjohtaja. (Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 7
8. [Viitattu 1.2.2009].)

3.8 Lain voimaantulo

Laki rakennuksen energiatodistuksesta tuli voimaan 1 péivdnd tammikuuta 2008.
Ennen lain voimaantuloa valmistuneisiin rakennuksiin lakia sovelletaan vuoden 2009
alusta. Ympéristoministerion saddos rakennuksen energiatodistuksesta tuli myds
voimaan 1.1.2008. (Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 487/2007, 11 8. [Viitattu
1.2.2009].)

4 ENERGIATODISTUSTYYPIT

Erilaisia energiatodistuksia on kolme eri tyyppid: energiatodistus pienille
asuinrakennuksille, muille rakennuksille sekd isannoitsijantodistukseen sisaltyva
energiatodistus. Naihin kolmeen liittyen tarkennetaan energiatodistusta viel& riippuen
siit4, onko rakennus uusi vai olemassa oleva. Ndiden kahden liséksi voidaan antaa
vield erillinen energiatodistus olemassa olevasta rakennuksesta energiakatselmuksen

yhteydessa seka isannoitsijantodistukseen sisdltyva energiatodistus.
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4.1 Pienet asuinrakennukset

Pienille asuinrakennuksille on tarkoitettu liitteen 1 mukainen energiatodistus.
Tallainen energiatodistus tehddan pientaloille tai enintddn kuudesta asunnosta
koostuvalle taloyhtidlle. Uusille pienille rakennuksille energiatodistuksen antaa
paasuunnittelija ja se on voimassa kymmenen vuotta. Todistuksesta kay ilmi
rakennuksen energialuokitus ja energiatehokkuusluku seka energiatehokkuusluvun
laskennan lahtétiedot. Uusien rakennusten energiatodistus perustuu laskennalliseen

energiankulutukseen.

Olemassa oleville pienille rakennuksille energiatodistus on vapaaehtoinen — niin
sanottu erillinen energiatodistus, joka annetaan erillisen tarkastuksen yhteydessa.
Tamakin todistus on voimassa kymmenen vuotta ja sen antajan on oltava patevoitynyt
erillisen energiatodistuksen antaja. Energiatodistuksen sisalté on sama kuin uusillekin
rakennuksille, mutta lisaksi on annettava suosituksia energiaa Sé&staviin
toimenpiteisiin ja Kirjattava niista saadut energiasaastot todistukseen. Todistukseen on
myo6s laskettava arvio siitd, miten suositetut korjaustoimenpiteet parantaisivat
energialuokkaa. (Motiva 2009a. [Viitattu 10.2.2009].)

4.2  Muut rakennukset

Muilla rakennuksilla tarkoitetaan yli kuuden asunnon asuinrakennuksia seka
palvelukiinteistdja. Néiden energiatodistus on liitteen 2 mukainen ja se on pakollinen
uusille rakennuksille, kun rakennuslupaa haetaan 1.1.2008 jalkeen. Uudisrakennuksen
ollessa kyseessd, todistuksen antaa p&asuunnittelija ja se on voimassa nelja vuotta.
Uudelle rakennukselle annettava energiatodistus siséltdd energialuokituksen seka
energiatehokkuusluvun liséksi rakennuksen perustiedot, todistuksen voimassaoloajan

sekd energiatodistuksen laskennan lahtotiedot.

Olemassa oleville edelld mainituille rakennuksille energiatodistus on pakollinen
1.1.2009 alkaen, kun tiloja myydaén tai vuokrataan. Todistus voidaan laatia erillisen
energiakatselmuksen tuloksena tai kun Kkyseessa on asuinrakennus, voidaan

energiatodistus antaa isannoitsijantodistukseen sisaltyvdna energiantodistuksena.
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Olemassa olevalle muulle rakennukselle energiatodistuksen antaa kohteen
energiakatselmuksen suorittaja tai patevoitynyt erillisen energiatodistuksen antaja.
Energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta. Energiatodistus sisaltdd tassakin
rakennuksen perustiedot, todistuksen voimassaoloajan, energialuokituksen seké
energiatehokkuusluvun. Todistuksessa tulee esittdd toteutuneet lammitysenergian,
kiinteistdsahkon ja mahdollisen ja&dhdytysenergian kulutukset seka naiden kulutusten
muuntaminen séékorjauskertoimella energiatehokkuusluvun laskemiseksi.
Todistuksen antajan on Kirjattava todistukseen suosituksia
energiansaastotoimenpiteistd seka niistd arvioidut sdastot. Kuten olemassa oleville
pienille rakennuksillekin, lasketaan miten energialuokka muuttuu, mikali toimenpiteet
toteutetaan. (Motiva 2009b. [Viitattu 10.2.2009].)

4.3 Isénnoitsijantodistukseen sisaltyva energiatodistus

Liitteen 3 mukainen isannoitsijantodistukseen siséltyvé energiatodistus on pakollinen
1.1.2009 alkaen, kun Kiinteiston tiloja myyddén tai vuokrataan. Todistus on osa
isannoitsijan  todistusta ja se on voimassa vuoden Kkerrallaan, koska
energiankulutustiedot paivitetdan vuosittain. Energiatodistuksen antaa isdnngitsija tai
hallituksen puheenjohtaja. Energiatodistuksen tiedot perustuvat toteutuneeseen
energiankulutukseen lammitysenergian, Kiinteistdsahkon ja jaahdytysenergian osalta
ja se sisaltdd energialuokituksen, energiatehokkuusluvun sekd perustiedot
rakennuksesta. Toteutunut energiankulutus on esitettdva myos séékorjauskertoimen
avulla muunnettuna energiatehokkuusluvun laskentaa varten. Energiatodistuksessa ei
oteta kantaa rakennuksen kuntoon, eikd anneta toimenpide-ehdotuksia energian
séastamiseksi. (Motiva 2009c. [Viitattu 10.2.2009].)
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5 ENERGIATEHOKKUUSLUVUN LASKENNAN KASITTEET

5.1 Energiatehokkuusluku

Energiatehokkuudella tarkoitetaan kaytetyn energian suhdetta saavutettuun tulokseen.
Rakennuksen energiatehokkuutta ilmaistaan energiatehokkuusluvulla. Luku saadaan,
kun rakennuksen tarvitsema vuotuinen energiamééra jaetaan rakennuksen bruttopinta-
alalla. Rakennuksen vuotuinen energiamaéara siséltdd lammitys- ja sdahkdenergian seka
mahdollisen jadhdytysenergian maaran. Saadun energiatehokkuusluvun mukaan
maaraytyy rakennuksen energiatehokkuusluokka., joka maaraytyy
rakennustyyppikohtaisen  energiatehokkuusluvun luokitteluasteikon — mukaisesti.
Rakennuksen energiatehokkuutta kuvataan asteikolla A — G, A-luokan ollessa paras.
Kuvassa 1 on malli  rakennustyypiltddn  pienten  asuinrakennusten
energiatehokkuusluokituksesta ja sen esityksestd. (Motiva 2009d, 23. [Viitattu
15.2.2009].)

ET-luku Rakennuksen ET-luokka
154 - 170 --

171 - 190 C

191 - 230 D

231 - 270 E

Rakennuksen energiatehokkuusiuku (ET-luku, kWhibrmvuasi)
luckitteluasteikko: Pienet asuinrakennukset
Energiatehokkuusivokitus perustuu rakennuksen [askennalliseen
energiankulutukseen.

Todellinen kulutus riippuu rakennuksen sEainnista,
asukkaiden lukumaardsta ja asumistotiurmuksista

Kuva 2. Pienten asuinrakennusten energiatehokkuusluokitus (Sahkéinfo [Viitattu
17.3.2009]).
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5.2 Bruttopinta-ala

Energiatehokkuusluvun laskennassa bruttopinta-alalla tarkoitetaan energiatodistuksen
kohteena olevan rakennuksen pinta-alaa, josta on véhennetty rakennuksen
lammittdmattémien tilojen osuus. Talla osuudella tarkoitetaan rakennusta tai sen osaa,
jota ei ole varustettu lammitysjarjestelmalld, kuten kylmat ullakot, autotallit ja -
katokset seké varastotilat. Mikali edelld mainitut tilat ovat jatkuvasti lammitettyja,
otetaan ne mukaan laskentaan. Tamé lakimuutos tuli voimaan 1.1.2009. Alun perin
bruttopinta-alan laskennassa ei erikseen otettu huomioon kylmien tilojen osuutta, vaan
bruttopinta-ala késitti koko rakennuksen pinta-alan siséltden kylmatkin tilat. Muutosta
ennen tehdyt energiatodistukset ovat kuitenkin voimassa todistuksessa maaratyn ajan.

Bruttopinta-alan maérittdaminen tehdaan kayttamalld rakennuksen piirustuksia tai
suorittamalla mittaus jo olemassa olevasta rakennuksesta paikan p&alla. Mikali
bruttopinta-ala on annettu valmiiksi asiakirjoissa, on varmistettava, mita tiloja alaan
kuuluu, jotta laskennassa osataan ottaa huomioon lammittaméattomat tilat.
Rakennuksessa, jossa on useampia kerroksia, bruttoala lasketaan kaikkien
kerrostasojen kerrostasoalojen summana. Kerrostasoalan rajoina ovat rakennuksen
ulkoseinien ulkopinnat. Kerrostasoalaan lasketaan mukaan myos porrasaukot, seka
tilat joiden huonekorkeus on alle 1 600 mm. (Motiva 2009d, 24 - 25. [Viitattu
15.2.2009].)

5.3 Rakennuksen tarvitsema vuotuinen energiamaara

Rakennuksen tarvitsema vuotuinen energiamddrd koostuu lammitysenergiasta,
laitesahko- tai kiinteistosdhkoenergiasta sek& mahdollisesta jaahdytysenergiasta.
Energiatodistuslain mukainen energiamadrd voidaan méaérittdd laskentamenetelmalld
tai se lasketaan toteutuneesta ostoenergiankulutuksen méaérastd kiinteistokohtaisen
energiantuotannon vuosihyotysuhteen avulla. Energiaméard, joka koostuu lammitys-,
sé&hko- ja jadhdytysenergiasta, voi suuruudeltaan poiketa ostoenergian maarast,

esimerkiksi jos rakennus on varustettu lamp0okattilalla tai maalampdpumpulla.
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Lammitysenergiaméddrd on rakennuksen lammitysenergian sek& lampimén
kayttoveden lammityksen kulutus yhteenlaskettuna. Siihen ei sisally kiinteiston
ulkopuolisen tai kiinteistokohtaisen energiatuotannon haviota. Lammitysenergiamééra
sisaltdd kuitenkin ldmmontuottolaitteiden energiahavidt, jotka kulkeutuvat sisélle
rakennukseen tai lammitysverkostoon, kuten laitteiden vaipan, lammitysputkiston

sek& mahdollisten varaajien lampohaviot.

Sahkdenergiamadran laskennassa pienelle asuinrakennukselle lasketaan koko
laiteséhkdenergiankulutus,  muille  rakennuksille  lasketaan  tai  mitataan
kiinteistosahkdenergiankulutus. Jadhdytysenergia huomioidaan vain, mikéli rakennus
varustetaan jadhdytysjarjestelmalla. (Motiva 2009d, 26 - 28. [Viitattu 15.2.2009].)

5.4 Lammitysenergian kulutuksen maarittaminen

Lammitysenergian kulutus on laskettava pienille uudisrakennuksille, enintdén kuusi
asuntoa, Rakentamismaarayskokoelman osan D5/2007 mukaan ja kayttaméalla sen
mukaisia lahtdéarvoja. Myo6s muille uudisrakennuksille voidaan kayttdd samaa
menetelmad. Olemassa olevillekin pienille rakennuksille on lammitysenergian kulutus
laskettava kuten edelld, sitd ei maéritetd toteutuneen kulutuksen perusteella. Muille
olemassa oleville rakennuksille se voidaan maéritta4 toteutuneen kulutuksen mukaan.
(Motiva 2009d, 28. [Viitattu 15.2.2009].)

5.5 Olemassa olevan rakennuksen sahkélammitys

Lammityssahkoa kuluttavat tyypillisesti ilmanvaihdon séhkokayttdiset esi- tai
jalkilammityspatterit, lattialammitys tai huonekohtaiset lammityslaitteet. Naiden
laitteiden kuluttama [&mmityssdhkd lasketaan yhteen muun lammitysenergian
kulutuksen kanssa. Suurissa asuinrakennuksissa, joissa on huonekohtainen
sahkolammitys, kaytetddn rakennuksen mitattuna lammitysenergian kulutuksena
ensisijaisesti mitattua lammityslaitteiden s&hkonkulutusta. (Motiva 2009d, 31.
[Viitattu 15.2.2009].)
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5.6 Laitesahkd ja kiinteistdsahko

Pienten asuinrakennusten ollessa kyseessd laiteséhkd koostuu valaistussahkosta,
ilmanvaihtojarjestelman  sahkdstd sekd muun laitesdahkdn  yhteenlasketusta
kulutuksesta ilman lammitykseen ja jaahdytykseen kuluvaa séhkdd. Néin ollen

pienissé asuinrakennuksissa kiinteistosahkonkulutus sisaltaé laitesdéhkonkulutuksen.

Suurissa asuinrakennuksissa kiinteistosahkonkulutuksen laskennassa huomioidaan
talotekniikan  puhaltimien,  pumppujen, automatiikkalaitteiden,  hissien ja
kiinteistosaunojen seka rakennuksen ulkopuolella valaistuksen ja kohdeldammitysten,
kuten autopaikkojen, kuluttama s&hkd seka asuntojen ulkopuolisten tilojen, kuten
porras- ja kellarikéytdvat, yhteis- ja varastotilojen, seka valaistuksen séhkdnkulutus.
Kiinteistosahkonkulutuksen  laskentaan ei  kuulu tilojen l&mmitykseen tai
jadhdytykseen kuluva s&hkdenergia eikd asuntojen s&hkonkulutus. Koneellisesti
jadhdytettyjen kylméavarastojen ja kylmitiden ja&dhdytysséhkonenergian kulutusta taas
ei vahenneta kiinteistésdhkon kulutuksesta. (Motiva 2009d, 32. [Viitattu 15.2.2009].)

Muissa rakennuksissa kiinteistosdhkoon kuuluu  kiintedn valaistusjérjestelmén
sédhkonkulutus, talotekniikan pumppujen, puhaltimien, automatiikkalaitteiden,
kiinteistosaunojen ja hissien seka rakennuksen ulkopuolella valaistuksen ja
kohdelammitysten  (autopaikat) kuluttama séhkd. Kiinteistdsahkoon — sisaltyy
rakennuksen kiinted valaistusjarjestelmad, joka on sisatyétilojen valaistusta. Kiintealla
valaistuksella ~ tarkoitetaan  usein  rakentajan  asennuttamaa  valaistusta.
Kiinteistdsahkoon ei kuulu lammityksen tai jaédhdytyksen sahkoenergia, liiketilojen
tuotevalaistukset eikd kayttajien pistorasiasahkonkulutus, esimerkiksi tietokoneiden
osalta. Kuten edelld, koneellisesti jaahdytettyjen kylmdavarastojen ja kylmididen
jaadhdytyssahkonenergian kulutusta ei kiinteistoséhkon kulutuksesta vahenneta.
(Motiva 2009d, 33. [Viitattu 15.2.2009].)
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5.7 Jaahdytyssahko

Energiatehokkuusluvun laskentaan sisdltyy ja&hdytysenergian kulutuksen laskenta.
Kun rakennuksessa on  kéytossda  koneellinen  kompressorilla  toimiva
jaahdytysjarjestelmé, lasketaan jaédhdytysenergian maara kertomalla jaédhdyttdmiseen
kaytetty sdhkon maaré laitteen valmistajan ilmoittamalla kylmakertoimella. (Motiva
2009d, 34. [Viitattu 15.2.2009].)

5.8 Séakorjauskerroin

Jotta rakennukset eripuolella Suomea olisivat vertailukelpoisia kesken&éan, on
energiatodistuksen sisdltama energiatehokkuusluku suhteutettu Jyvaskylan séahan.
Kun kyseessd on uudisrakennus, lasketaan lammitysenergian kulutus suoraan
Jyvéskyldn saatietoihin pohjautuen. Olemassa olevien muiden Kkuin pienten
asuinrakennusten toteutunut lammitysenergian kulutus korjataan laskennallisesti
IImatieteen laitoksen maarittaméalld paikkakuntakohtaisella korjauskertoimella k;
vastaamaan Jyvaskylan saata. (Motiva 2009d, 34 - 35. [Viitattu 15.2.2009].)

6 ENERGIATEHOKKUUSLUVUN LASKENTA

Tassé luvussa maédritelld&n energiatehokkuusluvun laskennan kulku jo olemassa
olevalle yli kuudesta asunnosta koostuvalle asuinrakennukselle tai rakennusryhmélle.
Uudisrakentamista ei tdssa oteta huomioon, joten kyseessa on energiakatselmuksen
yhteydessd, isdnnditsijantodistuksen osana tai erillisend todistuksena annettavaa
energiatodistusta ~ varten  laskettava  energiatehokkuusluku. Rakennuksen
energiankulutukseen ei siséllytetd energiamuotojen Kiinteistokohtaisen eika kiinteistén
ulkopuolisen energiatuotannon héavi6itd. Mikéli rakennuksen energiankulutusta ei

voida luotettavasti méaarittaa, rakennus kuuluu luokkaan G.
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6.1 Energiatehokkuusluvun laskenta

Rakennuksen energiatehokkuusluku ilmaistaan  vuotuisen  lammitysenergian,
kiinteistosahkon seka mahdollisen jaahdytysenergian kulutuksen summana suhteessa
rakennuksen bruttopinta-alaan. Energiatehokkuusluku lasketaan seuraavalla kaavalla
1.

Z blémm,norm +Wki inteistbséhk6+ Q

> A

ET =

jaanayysilat —€\Wh/brm? /vuosi_ 1)

Quamm, norm 0N rakennuksen l&mmitystarveluvulla korjattu Idmmitysenergian kulutus
(kWh/vuosi),

Wiiinteistssanks ON rakennuksen kiinteistdsahkon kulutus (kwh/vuosi),

Qjazhaytys, tilat ON tilojen jaahdytysenergian kulutus (KWh/vuosi) (otetaan huomioon vain
jos rakennus on varustettu jadhdytysjarjestelmélld),

A on rakennuksen bruttopinta-ala (brm?).
6.2 Rakennuksen lammitysenergian kulutus

Laskentaa varten tulee rakennuksen lammitysenergian kulutus muuttaa vastaamaan
Jyvéskyldn normaalivuoden lammitystarvelukua. Lammitystarvelukukorjattu kulutus

saadaan kaavasta 2.
Qlémmnorm = k2 * (Snvpkunta/ Stoteutunuxtpkunta) * (Qlémmitys_ Qlkv) + Qlkv (2)

ko on llmatieteenlaitoksen madritteleméd paikkakuntakohtainen korjauskerroin
Jyvéskylan sdahan,

Smpknta  ON IImatieteenlaitoksen  maarittelemd normaalivuoden  (1971-2000)
lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla,

Stoteutunutvpkunta ON toteutunut lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla (°Cd),

Quammitys ON toteutunut lammitysenergian kulutus (kWh),

Qikv On lampiman kayttéveden energiankulutus (kwWh).
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Toteutuneena lammitysenergian  Qummiys Kulutuksena kaytetadn paasaantoisesti
lammontuottolaitteiden lammdonjakoverkostoon luovuttamaa mitattua energiamaaraa.

Mikali tallaista mittausta ei ole saatavilla, lasketaan se kaavalla 3.

Qlémmitys = Qlémmitysosto * nlémmitys + Qsahlamm (3)

Qizmmitys, osto ON OStettavan lammitysenergian kulutus (kwh),

Niammitys ON [&mmontuottolaitteen vuosihyotysuhde,

Qsahlamm on ilmanvaihdon séhkokayttoisten jalkilammityspattereiden,
lattialammitysten tai sahkoisen lammityksen, jota kaytetddn tilan ensisijaisena
lammityslaitteena, yhteenlaskettu sahkonkulutus mik&li se ei sisélly ostettavan

lammitysenergian mittaukseen.

Rakennuksen ollessa polttoainelammitteinen, muutetaan polttoaineen maaré

energiaméaéraksi kaavalla 4.

Qlémmitysosto = onlttoaina)min * PAIémmitysosto (4)

Qpolttoaine, omin ON polttoaineen tehollinen lampoarvo (kKWh/polttoaineen mittayksikko)
PAjammitys, osto ON ldammontuottolaitteiden kuluttama mitattu polttoainemaéara edelliselta

vuodelta.

Jos polttoainelammitteisessd  rakennuksessa lammdontuottolaitteiden  tuottaman
lammon maaraa ei ole mitattu, lammitysenergian kulutus voidaan arvioida viimeisen
kolmen vuoden polttoaineen toimitusmadran perusteella. Vastaavasti kéytetadan
séékorjauksessa kolmen vuoden keskiarvoa lammitystarveluvusta

vertailupaikkakunnalla.

Rakennuksissa, joissa on huonekohtainen sahkoélammitys, kaytetddn mitattuna
lammitysenergian  kulutuksena  Qummitys, oo l@mmityslaitteiden  mitattua

sahkonkulutusta. Mikéli laitteiden sahkonkulutusta ei ole erikseen mitattu, lasketaan
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se véahentdamalld arvioitu kiinteistosdhko ja kayttajien laitesdahkonkulutus (arviona
kaytetaan 50 kWh/brm?/vuosi, kuitenkin enintadn 50 % kokonaissahkonkulutuksesta)

sahkomittarien mukaisesta kokonaissahkonkulutuksesta.

Sahkoaisten erillislammittimien, esimerkiksi lattialammityksen, energiankulutus on
my6s huomioitava, mikali ne eivét sisally ostettavan lammitysenergian mittaukseen.
Lattialammityksen kulutus voidaan laskea kayttamalla sdéhkdnkulutuksen oletusarvoa
40 * A, jossa As on lattialammityksen yhteenlaskettu pinta-ala. llmanvaihdon
jalkilammityspatterien  osalta  sahkonkulutuksen oletusarvona kdaytetddn 40
kWh/brm?/vuosi. Sahkdisen lammityksen, jota kaytetaan tilan ensisijaisena

lammityslaitteena, sahkonkulutus saadaan kaavalla 5.

Qlammitysosto * ﬂlammitys% kWh/VUOSi (5)
L

A on lattialammityksen yhteenlaskettu pinta-ala,

A on rakennuksen ensisijaisella lammitysjarjestelmalld lammitetty ala.
6.3 Lampiman kayttéveden energiankulutus

Lampiman kayttdveden energiankulutuksen laskennassa kéytetddn ensisijaisesti
kayttoveden energiamittauksiin perustuvaa arvoa. Se voidaan myds laskea kulutetun

lampiméan kayttoveden perusteella kaavalla 6.
Qi =98*V, (6)

Vi on kulutettu lampiman kayttdveden maara m*/vuosi.

58 merkitsee veden lammittdmiseen tarvittavaa energiamadrédd (kWh) vesikuutiota
kohden, kun lamp@6tilan muutos on 50 °C. Mikali lampiman kéayttéveden osuutta ei ole
erikseen maéritetty, sen oletetaan olevan 40 % veden kokonaiskulutuksesta. Jos veden
kokonaiskulutustakaan ei ole mitattu, kaytetd&dn lampiman kéyttoveden méaéran

oletusarvona 0,6 m3/brm?/vuosi.
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6.4 Kiinteistosdhkon energiankulutus

Kiinteistdsahkon kulutukseen asuinrakennuksissa siséltyy talotekniikan pumppujen,
puhaltimien, automatiikkalaitteiden, kiinteistdsaunojen ja hissien sekad rakennuksen
ulkopuolella valaistuksen ja kohdelammitysten, kuten autopaikkojen, kuluttama séhko
sekd asuntojen ulkopuolisten tilojen, kuten porras- ja kellarikdytévien, yhteis- ja
varastotilojen valaistuksen séhkonkulutus.  Kiinteistosdhkon  kulutus  perustuu

rakennuksen sahkomittareiden lukemiin.

Jos rakennuksessa on kayttdjakohtaiseen sahkonkulutuksen mittaukseen sisaltyvia
talotekniikkalaitteita tai muita laitteita, joiden sdhkonkulutus normaalisti sisaltyy
kiinteistosahkon kulutukseen, lisatddn néiden laitteiden sdhkdnkulutus rakennuksen
mitattuun Kiinteistosdhkon kulutukseen. Mikéali ndiden laitteiden sahkonkulutusta ei
ole mitattu, se voidaan arvioida RakMK D5 osan luvun 7 mukaisesti. Jos
rakennuksessa on koneellinen kompressorilla toimiva jadhdytysjarjestelma,
vahennetddn mitatusta Kiinteistosahkon kulutuksesta jadhdytykseen kuluva sahkon

osuus.

6.5 Tilojen ja&hdytysenergiankulutus

Mikali rakennuksessa on kéytossd kaukojadhdytys, saadaan jaédhdytysenergian maaré
kaukojadhdytyksen asiakaslaitteiston lampomaéaaramittauksen lukemien perusteella. Jos
rakennuksessa on koneellinen kompressorilla toimiva jaahdytysjarjestelma, saadaan
jadhdytysenergian maara kertomalla jadhdytykseen kéytetty sahkdon maéara
jaéhdytyslaitteen valmistajan ilmoittamalla kylmékertoimella. Jos jaahdytykseen
kéytettya sahkon méaaraa ei tiedetd, kdytetddn sen osuutena 50 % kiinteistosahkosta.
Mikali kylméntuottolaitteen kylmékerrointa ei tunneta, kéytetdan
kompressorikoneikolle kertoimen arvoa kolme ja vapaajaédhdytysjarjestelmalla
varustetulle laitteelle arvoa viisi. (Ympéristoministerion asetus rakennuksen
energiatodistuksesta, 765/2007, liite 3 [viitattu 20.3.3009].)
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6.6 Laskentaesimerkki

Energiatehokkuusluvun laskentaesimerkki on energiakatselmuksen yhteydessa,
isannoitsijantodistuksen  osana  tai  erillisend  todistuksena  annettavan
energiatodistuksen edellyttdman menetelmdn mukainen. Esimerkkikohteena on
vuonna 1968 valmistunut kolmikerroksinen asuinkerrostalo Turussa. Rakennus on
liitetty kaukolampdverkkoon. Koko rakennuksessa on koneellinen

poistoilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksessa ei ole jaahdytysjarjestelmaa.

Lammitysenergian, Kiinteistosahkon ja veden kulutus perustuu mitattuihin arvoihin
vuodelta 2007. Lampiman k&yttbveden mé&ardd ei ole erikseen mitattu, joten sen
oletetaan olevan 40 % veden kokonaiskulutuksesta. Energiatehokkuusluku on
maéaritetty ennen rakennuksen bruttopinta-alan laskentaa koskevaa muutosta, joten
bruttoala sisaltdd rakennuksen liséksi 14 autopaikkaa. Pinta-ala on madritetty

piirustuksista mittaamalla.
Lampiman kayttoveden energiankulutus:

Q,, =0,4*58*2716 = 63011,2kWh/vuosi

Rakennuksen lammitysenergian kulutus:

Quammiys = 382008 *1+0 = 382008 kWh/ vuosi

=1,2* (4115 /3714)* (382008 — 63011,2) + 63011,2 = 487138 kWh/ vuosi

Qlammnorm

Kiinteistosahkon kulutuksena kaytetd&n mitattua arvoa 29144 kWh/vuosi.

Jaéhdytysjarjestelmaa ei rakennuksessa ole, joten kdytetaan arvoa 0 kWh/vuosi.

ET = (487138;9;3144 +0) wh/brm? fvuosi =175, 7kWh/brm? /vuosi

~
A
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Rakennuksen energiatehokkuusluku ilmoitetaan ylospdin pyoristettyna
kokonaislukuna, joten energiatehokkuusluku on 176. Luokitteluasteikkona on suuret
asuinrakennukset, joten rakennustyypin mukaisen luokitteluasteikon (liite 4) mukaan
rakennus kuuluu energiatehokkuusluokkaan D (141 < ET < 180). Laskennan tulos on

nahtavissa lisaksi liitteessa 5.

7 PALAUTE ENERGIATODISTUKSESTA

Rakennuslehti ja Suomen Kiinteistoliitto teettivat lokakuussa vuonna 2008
taloyhtioilla kyselyn, jolla pyrittiin selvittdmaan, kuinka paljon energiatodistuksia on
taloyhtidille jo teetetty ja millaisena energiatodistuskaytantod pidetdan. Kyselyyn
vastasi 1270 hallituksen puheenjohtajaa ja 658 isannditsijad ympéri Suomen.
Kyselyssa selvitettiin my6s, mitd ensimmadisen energiatodistuksen tulisi maksaa ja

kuinka taloyhtion tulisi informoida asukkaita energiatodistuksesta.

Hallitusten puheenjohtajilta kysyttdessd vasta kymmenen prosenttia taloyhtidista oli
laatinut tai teettdnyt energiatodistuksen — liki 60 % ei. Vastaavasti 66 %
isdnnoitsijoistd kertoi, ettei yhdellekd&dn heidén isanndimistadn taloyhtioista ole
teetetty energiatodistusta. Vain 18 % isénnditsijoista vastasi, ettd todistus on teetetty
padosalle heidan isdnndimistadn taloyhtidistd. Maanlaajuisesti isédnnditsijat olivat
teettdneet energiatodistuksia eniten Pohjois-Savossa, Pohjanmaalla ja Varsinais-

Suomessa.

Tutkimuksen mukaan energiatodistukseen ja sen laatimisen ohjeisiin kaivattiin
selkeyttd. Ohjeistusta piti epaselvdnd 30 % ja ldhes puolet vastasi, etti eivat osaa
sanoa. Vain 30 % hallituksen puheenjohtajista piti laatimisen ohjeistusta riittavén
selkednd. Sek& isannoitsijat ettd hallituksen puheenjohtajat pitivat yleisesti
energiatodistuksen laskentatapoja véérind ja epdaselving, huolta aiheutti myos
todistuksen  laatijoiden  pétevyys. Isannditsijat  kokivat  energiatodistuksen

monimutkaisena kokonaisuutena ja aikataulua uudistuksen osalta liian Kkiredna.
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Energialuokitus sai my6s kritiikkiéd. Erés isannoitsija totesi: "Luokka D on liian laaja.
Huono D hyotyy kirjaimestaan hyvéén D:hen verrattuna. Kun lahes kaikki on ahdettu
C- tai D-kategoriaan, asuntokaupan vertailtavuus ei lisddnny.” Kysely tehtiin ennen
bruttopinta-alan laskennan lakimuutosta, tastd johtuen isdnnditsijat pitivat bruttopinta-

alaa huonona jakajana kylmien nelididen maaréan vaihdellessa eri kiinteistoissa.

Hallitusten puheenjohtajat toivoivat kyselyn perusteella, ettd energiatodistus olisi
helposti asukkaiden saatavilla ilman erillistd pyyntod. Lahes 40 % piti hyvéana, mikéli
todistus liitettaisiin osaksi yhtiokokousasiakirjoja ja noin 26 % jakaisi todistuksen
kaikkiin huoneistoihin. 14 % antaisi todistuksen asukkaille vain pyynnostad. Kun
selvitettiin, mitd ensimmadinen energiatodistus saisi maksaa, olivat taloyhtididen
hallituksen puheenjohtajat seka isannditsijat samoilla linjoilla. Energiatodistuksen
sopivana hintana 100 - 300 euroa piti 78 % hallituksen puheenjohtajista ja 76 %

isannoitsijoista.

Kummatkin epdilivat todistuksen tuovan turhaa rahanmenoa taloyhtidille, ja erés
hallituksen puheenjohtaja totesi, ettd samat asiat selvidvat jo valmiiksi
isannoitsijantodistuksesta. Osa piti energiatodistusta positiivisena ja hyvanad alkuna
sekd talojen Kkehittdmisen tyOkaluna. Todistuksen arveltiin myds kannustavan
asukkaita pohtimaan asuntonsa arvoa ja energiankulutusta. (Rakennuslehti 6.11.2008,
4.)

Toisen kyselytutkimuksen teetti Turun Sanomat Varsinais-Suomen Kiinteistéliiton
kautta. Kysely lahetettiin alueen isannditsijoille ja siihen vastasi 35 isédnnditsijaa.
Kyselyssa selvitettiin energiatodistuksen hyotya, sen kayttoonottoon liittyvia ongelmia
seka sitd, miten todistus on vaikuttanut isénnoitsijéiden tyohon. Vastauksia yhdisti se,
ettd energiatodistusta pidettiin hyvané ajatuksena, mutta huonona toteutuksen kannalta
— noin kolmannes vastaajista piti todistusta turhana. Toteutuksessa suurinta Kritiikkia
sai samainen — nyttemmin muutettu — bruttoalan laskenta. Todettiin myds, ettd kun
laskelmat perustuvat arvioihin ja muuttujia on monta, tulokset ovat virheellisig, ja

mahdollinen hyoty sekd vertailtavuus katosi.
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Kyselystd ilmeni, ettd isdnnditsijoiden mukaan valtaosa asuinkiinteistdista sijoittuu D
ja E luokkaan eli Kkiinteiston energialuokka tiedettiin siten jo entuudestaan.
Isannoitsijat  eivat  myoskaan  uskoneet  energiatodistuksen  vaikuttavan
asuntokauppaan, koska myyntitilanteissa ratkaisevat eniten asunnon hinta ja sijainti.
Energiatodistuksen todettiin my0s lisddvan isannoitsijan tytsarkaa ainakin vuoden
vaihteen korvilla. Osa isanngitsijoista totesi, ettei kyse ole kuitenkaan mistadn uudesta
asiasta. Isannoitsijantodistuksesta tai taloyhtion toimintakertomuksesta on téhankin
asti saanut tietoa energiankulutuksesta sahkon-, lammon- ja vedenkulutuksen suhteen.
(Turun Sanomat 28.9.2008, 45.)

8 JOHTOPAATOKSET

Energiatodistuksen laadintaa pidetddn monimutkaisena ja energialuokan laskennan
tuloksia virheellisind. Luokitteluasteikko ei toimi, koska suurin osa Kiinteistoista
kuuluu D-luokkaan eiké hajontaa synny. Vanhojen rakennusten korjaaminen energiaa
sadstdvammiksi  on  ennen  energiatodistustakin  ollut  jarkevaad.  Mikali
korjaustoimenpiteilld saavutetaan yhtd parempi energialuokka, ei se tee taloyhtiosta
sen houkuttelevampaa. Vanhaa kiinteistod ei ole taloudellisesti edes mahdollista saada
luokituksen kéarkipdadhan. Luokka A on mahdollista saavuttaa rakentamalla
matalaenergiatalo. Suuri epékohta oli myds alkuperdinen bruttoalan laskentaa ohjaava
asetus, joka muutettiin erottamaan rakennuksen kylmaét tilat alkaen 1.1.2009. Vanhaan
ja uutta laskentatapaa noudattavat energiatodistukset ovat voimassa niille méaaratyn
ajan. Tastda johtuen vanhalla laskentatavalla on joidenkin kiinteistdjen
energiatehokkuusluokka todellisuutta parempi, Tdma on otettava huomioon
kiinteist0ja vertailtaessa. Uudella laskentamenetelmalld ei rakennuksen energialuokka

aina kuitenkaan muutu.

Jos energiatodistuksen tarkoituksena oli parantaa Kkiinteistdjen mainetta asunnon
ostajien silmissd, se ei ole onnistunut. Energialuokat eivat kuvaa asukkaalle
energialuokan johdosta aiheutuvaa rahallista sadst6a energiankulutuksen pienentyessa.

Vihreistd arvoista kyll4 vélitetddn, mutta asunnon ollessa ostajalle tarked ja suuri
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investointi, merkitsevat kilpailussa enemman asunnon hinta ja sijainti, kenties
taloyhtion yleinen ilme. Energiatodistusten puuttuminen on mydés saattanut hidastaa
asuntojen myyntia sek&d vuokrausta, koska todistus on néissa tapauksissa ollut
pakollinen 1.1.2009 l&htien.

Pakollisuudesta paastadn seikkaan, joka my6s heikentdd energiatodistusten
maihinnousua. Energiatodistus on lain voimalla pakollinen, mutta sen tekemaéttéd
jattdmisté ei rankaista mitenkdan. Energiatodistuksen voi antaa myds merkitsemalla
energiatehokkuusluokaksi G, miké&li ei muuta ole osoittaa. Kun seurauksia todistuksen
puuttumisesta ei tule, ei energiatodistusjarjestelma toteudu tarkoitetussa mittakaavassa
ja se asettaa taloyhtiét ovat eriarvoisiin asemiin. Muutaman vuoden kuluttua
energiatodistuksen puuttumisesta saattaa tullakin sanktioita. Tarkeampaa olisi
kuitenkin helpottaa todistuksen laatijan tyomaaréda ja tehdd energiatodistuksesta
houkuttelevampi taloyhtidille.
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9 YHTEENVETO

Rakennusalalla on havahduttu kiinnittdmaan aikaisempaa enemmén huomiota
energiankulutuksen pienentamiseen seké rakennuksista johtuvien
hiilidioksidipaastojen alentamiseen. Rakentamismaaraykset ovat tiukentuneet ja tietoa
energiatehokkaasta ~ rakentamisesta  on runsaasti saatavilla. Talouden

laskusuhdanteessa on jokaisen hyvé miettid energiansaastoon liittyvia asioita.

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa olisi tarpeen huomioida miten esimerkiksi
rakennuksen koko, muoto ja sijainti vaikuttavat rakennuksen lammitysenergian
tarpeeseen. Lammitysjarjestelmia ja niiden investointi sekd kaytto- ja
huoltokustannuksia kannattaa vertailla. Lammitysjarjestelmén valinta seka huolellinen
lammoneristaminen, riittdva ilmanvaihto seka rakennuksen tiiviys ovat keskeisessa

roolissa energiatehokkuuteen pyrittaessa.

Energiatehokkuudella tarkoitetaan kaytetyn energian suhdetta saavutettuun tulokseen.
Energiatenokkuuden yhdeksi ohjauksen vélineeksi on saddetty laki rakennuksen
energiatodistuksesta seka siihen liittyva ymparistoministerion asetus, jotka tulivat
voimaan 1.1.2008. Laki velvoittaa ilmoittamaan rakennuksen energiatodistuksessa
rakennuksen  energiatehokkuusluvun, joka muodostuu  ympéristoministerion
asetuksessa madritellyn laskentamenetelmdn mukaan tai rakennuksesta saatavien
energiankulutustietojen perusteella. Laskennan tuloksena saatu energiatehokkuusluku
maardd rakennuksen energialuokan (A - G) rakennustyyppikohtaisen
luokitteluasteikon perusteella. Energiatodistustyyppeja on kolme ja niiden antajan
patevyys tulee osoittaa soveltuvalla rakennusalan tutkinnolla, tyokokemuksella tai
erillisen patevyyden toteajan jarjestamalla kokeella.

Energiatehokkuusluku lasketaan jakamalla rakennuksen vuotuinen energiantarve
rakennuksen bruttopinta-alalla. VVuotuinen energiantarve koostuu lammitysenergiasta,
laitesahko- tai kiinteistosdhkoenergiasta sek& mahdollisesta jaahdytysenergiasta.
Laskennassa kaytettdvan bruttopinta-alan maarittdminen on muuttunut alkuperéisesta

siten, ettd bruttopinta-alasta tulee nyky&&n véhentdd rakennuksessa olevat
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lammittamattomat  tilat, kuten kylmét varastot ja autokatokset. Aikaisempi
laskentamenetelma antoi virheellisia ja vertailukelvottomia tuloksia. Kaivattu muutos
tuli voimaan 1.1.2009. Rakennusten energiatodistuksella pyritddn saamaan eri
kiinteistot  vertailukelpoisiksi  maanlaajuisesti. ~ Siksi  todistuksen  sisdltdma
energiatehokkuusluku tulee suhteuttaa Jyvéskyldn saah&n korjaamalla toteutunut
lammitysenergiankulutus IImatieteenlaitoksen laitoksen maarittamalla

paikkakuntakohtaisella korjauskertoimella.

Esimerkkilaskelma on tehty Turussa sijaitsevasta asuinkerrostalosta. Kyseessé on
tyypillinen ~ 70-luvun  kerrostalo, joka on liitetty kaukolampoverkkoon.
Esimerkkikohde kuuluu energialuokkaan D, joka on tyypillinen luokka vanhoille
suurille asuinrakennuksille. Energiatehokkuusluku on maaritetty
isannoitsijantodistuksen osana annettavaa energiatodistusta varten, joten siind ei oteta
kantaa rakennuksen kuntoon eikd siind anneta ehdotuksia energiatehokkuuden

parantamiseksi.

Energiatodistuksien maarad ja tarkoituksenmukaisuutta on tutkittu Kiinteistoliiton ja
Rakennuslehden viime vuoden lokakuussa teettdaman koko maan kattavan kyselyn
pohjalta. Kyselystd kavi ilmi, ettd vain joka kymmenes taloyhtid oli teettdnyt tai
laatinut energiatodistuksen. Todistuksen laatimiseen Kkaivattiin ohjeistusta ja
laskentamenetelmaa pidettiin monimutkaisena. Suurin Kritiikki kohdistui bruttopinta-
alan maarittdmiseen ja sen vé&arentdmiin tuloksiin ja siten rakennusten
vertailukelpoisuuden heikentymiseen. Kritiikkia sai myos energialuokitus. Nykyisell&
luokituksella suurin osa Kiinteistdista kuuluu luokkaa D, eikd luokka parane
valttdamatta mittavilla korjauksillakaan. Rakennuksen sijoittuminen alhaiseen
energialuokkaan ei itsessddn houkuta tekemé&an korjaussuunnitelmia, vaan
energiatehokkuutta parantavia korjauksia tehd&éan kuten ennenkin — muiden korjausten

yhteydessa.
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ENERGIATODISTUS
I

Rakennus
Rakennustyyppi: Valmistumisvuosi:
Osoite: Rakennustunnus:

Asuntojen lukumaara:

Energiatodistus perustuu laskennalliseen kulutukseen ja on annettu

l:’rakennuslupamenetlelyn yhteydessa

Derillisen tarkastuksen yhteydessa

ET-luku Véhién kuluttava ET-luokka
-150

151 - 170

171 -190

191 - 230

231-270

271 - 320

321 -

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?/vuosi):

Energiatehokkuusluvun luckitteluasteikko: Pienet asuinrakennukset

Energiatehokkuusluokitus perustuu rakennuksen laskennalliseen energiankulutukseen.
Todellinen kulutus nippuu rakennuksen sijainnista, asukkaiden lukum3aarasti ja asumistottumuksista.

Todistuksen antaja: Todistuksen tilaaja:

Allekirjoitus:

Todistuksen antamispaivi: Viimeinen voimassaolopdiva:

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ympanstdministerion asetukseen
energiatodistuksesta. Tama energiatodistus on asetuksen lomakkeen 1 mukainen.



ENERGIATODISTUKSEN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakennuksen laajuustiedot

Bruttoala brm®
Rakennustilavuus rak-m® lImatilavuus m®
Huoneistoala hum? Henkilémaara

Rakenteet

Rakennusosat Pinta- U-arvo
ala (m?) | (Wim2K)
Ulkoseinit

Yispohja

Alapohja

Ovet

Ikkunat Oohisuora | Fheha
Pohjoiseen
Itaan
Etelaan
Lanteen

Tehollinen limpokapasiteetti C .y omin» Whi/(brm? K)

Rakennuksen imanvuotoluku nsgy 1/h
limanvaihdon poistoilmavirta me/s
limanvaihdon lammontalteenoton vuosinyodtysuhde Yo

Lampiman kayttoveden kulutus | | mvuosi
Huoneistokohtainen vedenmittaus ja laskutus kylla I:’ ei|:
Lammitysjarjestelmat
Lammadnkehitys sisdltaa kdyttoveden lammityksen kylléD ei|:
Lammonjakotapa
Lammonvaraajat
Lampiman kayttoveden kiertojohto kylla ei

- kiertojohtoon on liitetty markatilojen Iammityslaitteita kylla ei
Energiatehokkuusluvun laskenta
Lammitysenergian kulutus kWh/vuosi
Laitesahkdenergian kulutus kWh/vuosi
Jaahdytysenergian kulutus kWh/vuosi
Rakennuksen energiankulutus yhteensa kWh/vuosi

Rakennuksen energiatehokkuusluku kWh/brm?/vuosi

2(4)
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HUOMIOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ulkoseinit, ovet ja ikkunat

Arvioitu energiansaasto (kWhivuosi)

Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahka Kylma

Yla- ja alapohja

) : Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampo Sahko Kylma

Tilojen ja kdyttoveden lammitysjarjestelmit

Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)

Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahka Kylma




limanvaihto- ja ilmastointijarjestelma

i ) Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)
Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahko Kylma

Valaistus, sdhkoiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

i ) Arvioitu energiansaastd (kWh/vuosi)
Toimenpide-ehdotus
Lampo Sahko Kylma

KAIKKIEN TOIMENPITEIDEN YHTEISVAIKUTUS

Arvioitu lammitysenergian saasto kWhivuosi
Arvioitu sahkoenergian saasto kWhivuosi
Arvioitu jadhdytysenergian (kylmédenergian) saasto kWhivuosi
Rakennuksen energiatehokkuusluku kaikkien toimenpiteiden jéilkeen kWh/brm2iv
Energiatehokkuusluokka kaikkien toimenpiteiden toteutuksen jilkeen

Lisdmerkintoja

4(4)
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ENERGIATODISTUS

Rakennus
Rakennustyyppi: Valmistumisvuosi:
Osoite: Rakennustunnus:

Energiatodistus on annettu

rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja perustuu laskennalliseen kulutukseen
energiakatselmuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen
erillisen tarkastuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen

Rakennuksen

ET-luku Véhin kuluttava ET-luokka

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?/vuosi):

Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko:

Todistuksen antaja: Todistuksen tilaaja:
Allekirjoitus:
Todistuksen antamispaiva: Viimeinen voimassaolopdivi:

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ymparstdministerion asetukseen
energiatodistuksesta. TAma energiatodisius on asetuksen lomakkeen 2 mukainen.



RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun laskenta

Lammitysenergian kulutus * kWh/vuosi
Kiinteistdsahkon kulutus kWh/vuosi
Jaahdytysenergian kulutus * kWh/vuaosi
Yhteensa kWh/vuesi
Rakennuksen bruttoala brm?
Rakennuksen energiatehokkuusluku kWh/brm?/vuosi

* Uudisrakennuksen energiankulutus lasketaan kayttaen
RakMk D5 Liite 1 saawydhyke lll (Jyvaskyla-Luonetjarvi) mukaisia saatietoja.

Toteutuneet energian ja veden kulutukset

Kulutuskohde Kulutus Yksikko Vuosi
Lammitysenergia

Kiinteistosihkd

Mitattu kiinteistosahko kWh
Jadhdytysenergia

Kaukojadhdytys kWh

Jaahdytyssahko kWh
Vedenkulutus

Kokonaiskulutus m?

Lampiman veden kulutus m?

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusluvun laskentaa varten

Vertailupaikkakunta:

Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Vuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Paikkakuntakohtainen korjauskemoin Jyvaskylaan k:
Lammaéntuottojarjestelman hyotysuhde:

Rakennuksen sisdilmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen ilmanvaihto Ulkoilmaventtiilit
Koneellinen poistoilmanvaihto Tuloilman suodatus
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Lammaontalteenotto
Lammaonjakotapa: Jaahdytys

limanvaihdon iimawvirrat on mitattu ja todettu mittaviksi vuonna
limanvaihtojarjestelma on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu vuonna

Lammitysjarjestelma on tasapainotettu vuonna |:|

2(4)
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HUOMIOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

Arvioitu energiansadstd (kKWhivuosi)

Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahkd Kylma

YI3- Ja alapohja

Arvioitu energiansaastd (KWh/vuosi)

Toimenpide-ehdctus
Lampd Sahkd Kylma

Tilojen ja kayttoveden lammitysjarjestelmat

Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)

Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahko Kylma




. . Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampo

Sahko

Kylma

Valaistus, sdhkdiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

. i Arvioitu energiansaastod (kWh/vuost)
Toimenpide-ehdotus

Lampo

Sahko

Kylma

KAIKKIEN TOIMENPITEIDEN YHTEISVAIKUTUS

Arvioitu lammitysenergian sadsto

kWh/vuosi
Arvioitu kiinteistosahkdenergian saasto kWh/vuosi
Arvioitu Jaahdytysenergian (kylmaenergian) saasto kWh/vuosi
Rakennuksen energiatehokkuusluku kaikkien toimenpiteiden jilkeen kWh/brm?/v

Energiatehokkuusluokka kaikkien toimenpiteiden toteutuksen jalkeen

4(4)
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ENERGIATODISTUS
R

Rakennus
Rakennustyyppi: Valmistumisvuosi:
Osoite: Rakennustunnus:

Energiatodistus on annettu isdnnditsijdntodistuksen osana.

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoihin vuodelta:

ET-luku V&hén kuluttava ET-luokka

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?/vuosi):

Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko:

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ymparstdministerion asetukseen
energiatodistuksesia. Tama energiatodistus on asetuksen lomakkeen 3 mukainen.



RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun laskenta

Lammitysenergian kulutus kWh/vuosi
Kiinteistosahkon kulutus kWh/vuosi
Jaahdytysenergian kulutus kWhivuosi
Yhteensa kWh/vuosi
Rakennuksen bruttoala brm?
Rakennuksen energiatehokkuusluku kWh/brm?/vuosi

Toteutuneet energian ja veden kulutukset

Kulutuskohde Kulutus Yksikko Vuosi
Lammitysenergia

Kiinteistosdhko

Mitattu kiinteistosahko kWh
Jddhdytysenergia

Kaukojaahdytys kWh

Jaahdytyssahko kWh
Vedenkulutus

Kokonaiskulutus m?

Lampiman veden kulutus m?

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusluvun laskentaa varten

Vertailupaikkakunta:

Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Vuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan k ,:

Lammantuottojarjestelman hyatysuhde:

Rakennuksen sisdilmasto sekd ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen ilmanvaihto Ulkoilmaventtiilit
Koneellinen poistoilmanvaihto Tuloilman suodatus
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Lammaontalteenotto
Lammonjakotapa: Jaahdytys

limanvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu nittdviksi vuonna
limanvaihtojarjestelma on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu vuonna

Lammitysjarjestelma on tasapainotettu vuonna |:[

2(2)
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Energiatodistuksessa energiatehokkuusluvun luokitteluasteikkona kaytetaan tassa liitteessa esitettya
rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella méaaraytyvaa asteikkoa.

Rakennuksen kayttotarkoitus méaraytyy sen mukaan, mihin suurinta osaa rakennuksen kerrosalasta
kaytetdan. Asuinrakennuksiksi katsotaan kuitenkin vain sellaiset rakennukset, joiden kerrosalasta
véahintadn puolet on asuinhuoneistoa.

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm2/vuosi), ilmoitetaan ylospdin pyoristettyna
kokonaislukuna.

Kéyttotarkoitusluokkia kuvaavat numerot perustuvat Tilastokeskuksen kasikirjassa
Rakennusluokitus 1994 esitettyyn numerointiin.

Pienet asuinrakennukset

Kayttotarkoitusluokka: 01 Erilliset pientalot (enintdén 6 asuntoa asuinrakennusryhmassa)
02 Rivi- ja ketjutalot (enint4&n 6 asuntoa asuinrakennuksessa tai
rakennusryhmassa)

03 Asuinkerrostalot (enintd&n 6 asuntoa asuinrakennuksessa tai
rakennusryhmassa)

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/brm?/vuosi)

ET <150

ISI<ET <170

171 <ET <190

191 <ET <230

231 <ET <270

271 <ET <320

@M m g Ol W >

ET > 321
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Suuret asuinrakennukset

Kéayttotarkoitusluokka: 01 Erilliset pientalot (yli 6 asuntoa asuinrakennusryhméssa)
02 Rivi- ja ketjutalot (yli 6 asuntoa asuinrakennuksessa tai
rakennusryhmassa)

03 Asuinkerrostalot (yli 6 asuntoa asuinrakennuksessa tai
rakennusryhmassa)
13 Asuntolarakennukset

Energiatenhokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

A ET <100

B 101 <ET <120

C 121 <ET <140

D 141 <ET <180

E 181 <ET <230

F 231 <ET <280

G ET > 281
Toimistorakennukset

Kayttotarkoitusluokka: 15 Toimistorakennukset

Energiatenhokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

ET <90

91<ET<110

111 <ET <130

131 <ET <170

171 <ET <230

231 <ET <320

OMMOoIO| T >

ET > 321




Liikerakennukset

Kéayttotarkoitusluokka:

11 Myymaélarakennukset
12 Majoitusliikerakennukset
14 Ravintolat

Energiatehokkuusluokka

Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/bmr?/v)

A ET <140

B 141 <ET <180
C 181 <ET <220
D 221 <ET <280
E 281 <ET <360
F 361 <ET <440
G ET > 441
Opetusrakennukset

Kayttotarkoitusluokka:

51 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
52 Ammatillisten oppilaitosten rakennukset
53 Korkeakoulu- ja tutkimusrakennukset

54 Muut opetusrakennukset

Energiatehokkuusluokka

Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/bmr?/v)

ET <120

121 <ET <150

I51 <ET <190

191 <ET <230

231 <ET <300

301 <ET <400

OMMmMo|O|w|>

ET > 401
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Paivakodit

Kéyttotarkoitusluokka: 22 Huoltolaitosrakennukset
23 Muut sosiaalitoimen rakennukset

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

ET <140

141 <ET <180

181 <ET <230

231 <ET <300

301 <ET <390

391 <ET <500

QM MmMmooO|w|X>

ET > 501

Terveydenhoitorakennukset

Kéyttotarkoitusluokka: 21 Terveydenhoitorakennukset

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

ET <160

161 <ET <200

201 <ET <260

261 <ET <340

341 <ET <450

451 <ET <600

OMMmMo|O|w|>

ET > 601
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Kokoontumisrakennukset (pl. uimahallit)

Kéyttotarkoitusluokka: 31 Teatteri- ja konserttirakennukset
32 Kirjasto-, museo ja nayttelyhallirakennukset
33 Seura- ja kerhorakennukset
35 Urheilu- ja kuntoilurakennukset (pl. 352 uimahallit)

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

A ET <110

B 111 <ET <140

C 141 <ET <180

D 181 <ET <240

E 241 <ET <330

F 331 <ET <450

G ET >451

Uimahallit

Kéayttotarkoitusluokka: 352 Uimabhallit

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, KWh/bmr?/v)

ET <300

301 <ET <410

411 <ET <530

531 <ET <670

671 <ET <860

861 <ET <1200

OMMmMo|O|w|>

ET >1201
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Muut rakennukset

Kéayttotarkoitusluokka: Ne rakennukset, joille energiatodistus tulee tehdd, mutta joiden
kayttotarkoitusluokka ei sisélly edella mainittuihin
kayttotarkoitusluokkiin.

Energiatehokkuusluokka | Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/bmr?/v)

ET<110

111 <ET <150

151 <ET <200

201 <ET <280

281 <ET <420

421 <ET <660

OMMmMmgooO|w|>

ET > 661




Rakennuksen energiatehokkuuden laskenta

Liite 5
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RAKENNUKSEN PERUSTIEDOT

Rakennustyyppi:

Asunto-osakeyhtién nimi:

Osoite:

Postitoiminumero:

Postitoimipaikka:

Valmistumisvuosi:

Rakennustunnus:

Energiatodistus perustuu kulutustietoihin vuodelta:

Asuinkerrostalo

As Oy Aunelankallio

Rakennuksen ET-luku:
Rakennuksen ET-luokka:
ET-luvun luokitteluasteikko:

kWh/brm®vuosi

Vienolantie 4
20210
Turku
1968
853-063-0047-0002
2007

176

D

Suuret asuinrakennukset

RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

ET-luvun laskenta

Kulutus Yksikkd
Lammitysenergian kulutus 487 138 | kWh/vuosi
Kiinteistdsdhkon kulutus 29 144 | kWh/vuosi
Jaahdytysenergian kulutus 0 | kWh/vuosi
Yhteensa 516 282 | kWh/vuosi
Rakennuksen bruttopinta-ala 2938 | brm®
Rakennuksen ET-luku 175,73 | kWh/brm®*vuosi
Toteutunut energian ja veden kulutus
Kulutus Yksikkd
Lammitysenergia:
Kaukolampo 382 008 | kWh/vuosi
Kiinteistdsahko:
Mitattu kiinteistosahko 29 144 | kWh/vuosi
Jaahdytysenergia:
Kaukojadhdytys 0 | kWh/vuosi
Jaahdytyssahko 0 | kWh/vuosi
Veden kulutus:
Kokonaiskulutus 2716 |m°
Lampiméan veden kulutus m®
Toteutuneiden kulutusten muuntaminen laskentaa varten
Vertailupaikkakunta: | Turku
Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: | 4115
Mink& vuoden: | 2007
[Ammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: | 3714
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan (k,): | 1,2
Lammontuottojarjestelmén hyodtysuhde: | 1

Laskennan seloste:

Lampiman kayttéveden kulutus: 0,4 * 2716 * 58 = 63011,2 kWh/vuosi
Lammitysenergiankulutus: 1,2 * (4115/3714) * (382008 - 63011,2) + 63011,2 = 487138 kWh/vuosi
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Lampiman kayttéveden energiankulutus
Mukavuuslattialammityksen sdhkdenergiankulutus
Mukavuuslattialammityksen pinta-ala

Tilojen ensisijainen séhkoinen lAmmitys

As

A

Tuloilman jalkilammityspatterin sdhkdenergiankulutus

63011,2 | kWh/vuosi
kWh/vuosi

m

m2

kWh/vuosi

Rakennuksen sisailmasto sekd ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen ilmanvaihto

Koneellinen poistoilmanvaihto | x
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
Lammonjakotapa | Kaukolampd
Ulkoilmaventtiilit | x
Tuloilman suodatus
Lammontalteenotto
Jaahdytys
llImanvaihdon ilmavirrat mitattu ja todettu riittaviksi vuonna
liImanvaihtojarjestelmé on puhdistettu ja tasapainotettu
vuonna | 2006
lImastoinnin kylméalaitteiden kunto tarkastettu vuonna
Lammitysjérjestelma on tasapainotettu vuonna | 1996




