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Tassa opinnaytetydssa tehtiin yritykselle julkisivusaneeraushankkeen suunnitteluprosessin-
l&pivientimalli, missd nakyy suunnittelualoittain tyotehtavat aikajanassa.

Yrityksessa hankkeiden aikataulutuksen yllapitdminen on ollut hankalaa, koska yrityksessa
on ollut monta hanketta samaan aikaan toteutusvaiheissa. Tasta syysta yrityksen henkilds-
ton maara on kasvanut viime vuosina huomattavasti.

TyoOssa keskityttiin kaiken ikaisten asuinkerrostalojen julkisivusaneeraussuunnittelun tehta-
viin. Tyota toteutettiin tekemalla yrityksen henkilokunnalle, seka asiakkaille ettd urakoitsi-
joille haastatteluita ja kerattiin rakennustiedon RT-kortiston tietokannasta tarvittavat tehta-
valuettelot suunnittelijoiden tehtaviin lapivientimallia varten. Yrityksen suunnittelupaallikko ja
paasuunnittelijat paattivat suunnittelijoiden tehtavat 1apivientimalliin.

Opinnaytetydn tuloksena luotiin tydkalu julkisivusaneeraussuunnittelun tehostamiseksi.
Tyon tuloksena saatiin julkisivusaneeraussuunnittelun [&pivientimalli sisaltden suunnittelijoi-
den tehtavat aikajanakaaviossa suunnittelukokousvaleihin jaoteltuna.

Tyon tuloksena saatu lapivientimallin sisallon tehtavalistaus on salattu. Lapivientimallin si-
salto ei ole julkaistavana (liite 3.).

Avainsanat julkisivusaneeraus, suunnittelun kehitys, suunnittelun aikataulu
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In this thesis, a tool for improving the time use of the design process of a facade renova-
tion project was created for a client company. The work deals with the design process from
the perspective of the planning team and the client.

Maintaining the project schedule in the company has been difficult because the company
has had many projects in the implementation phases at the same time. The number of em-
ployees in the company has grown considerably in recent years.

The work focused on the tasks of the facade renovation design for apartment buildings of
all ages. The work was carried out by conducting interviews with the company's staff, cus-
tomers and contractors, collecting the necessary task lists from the database of the build-
ings and also the designers' tasks for the implementation model. The company’s design
manager and chief designers completed the designers 'roles in the lead-through model.

As a result of the thesis, a tool was created to make the facade renovation planning more
efficient. As a result of the work, a facade renovation design implementation model was
obtained, including the tasks of the designers in the timeline diagram which are divided in
between planning meetings.

The task list of the content of the implementation model obtained, the result of the work is
encrypted and there is not a published version available.
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1 Johdanto

Tassa opinnaytetydssa keskitytdan julkisivusaneeraus hankkeen suunnitteluprosessin
kehittdmiseen ja tuotetaan Rakennuttajakaari OY:lle suunnitteluprosessin lapivientimalli.
Suunnitteluprosessin lapivientimallilla tarkoitetaan suunnitelmakokonaisuutta julkisivu-

saneeraus hankkeessa, missa nakyy suunnittelijoiden tehtavat prosessikaaviossa.

Opinnaytetytdssa keskitytaan vain korjausrakentamiseen ja tutkitaan aihetta pelkastaan
julkisivusaneeraus hankkeen puolelta. Tassa tyossa ei keskityta mihinkaan tiettyyn
hankkeen suunnitteluun, vaan julkisivusaneeraussuunnittelua kasitellaan yleisella ta-

solla.

Opinnaytetyon tilaaja Rakennuttajakaari OY on korjausrakentamisen insindori- ja arkki-
tehtisuunnitteluun, rakennuttamiseen, tydmaavalvontaan ja kuntotutkimuksiin erikoistu-

nut yritys, joka ty6llistaa yli koimekymmenta henkea. Yritys on perustettu vuonna 2011.

Yrityksen nopean laajentuminen sekd samaan aikaan kaynnissa olleet eri hankkeet, on
johtanut hankkeiden aikatauluihin viivastyksia. Tasta syysta tuli yritykselle tarpeelliseksi

luoda julkisivuhankkeen suunnitteluprosessin Iapivientimalli.

Tyon tavoitteena on kehittédd yrityksen julkisivusaneeraussuunnittelun suunnittelupro-
sessin tehostamistydkalu ja aikataulua selventava lapivientimalli suunnitteluprojektien
kustannustehokkaaseen toteutukseen. Yrityksessa oli toteutettu aikaisemmin linjasa-
neerauspuolelle opinnaytetyd lapivientimalli prosessikaavion suunnittelusta. Tassa opin-
naytetyossa kaytetdadn samaa lapivientimallipohjaa, missa suunnitellaan tiivistaen suun-

nittelijoiden tehtavia kolmeen suunnittelukokoukseen.

Suunnitteluprosessin tehostamisella tarkoitetaan suunnittelun selkeyttamista kehitta-
malla aikataulua seka eri suunnitteluvaiheiden jarjestysta. Tydn lapivientimalli, eli aika-

taulumallissa nakyy suunnittelijoiden tehtavat jarjestyksessa.
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Kuva 1. Rakennuttajakaari OY:n logo.

2 Katsaus asetuksiin ja ohjeisiin

Korjausrakentamisessa taytyy noudattaa sitovia lain maarayksia, mutta riippuu myos
korjausrakentamisen laajuudesta seka tydn kayttotarkoituksesta. Kunnan rakennusval-
vontaviranomainen tekee viimeisena paatdksen liittyen korjausrakentamisen kohtee-
seen. Maarayskokoelma on ymparistdministerion hallussa ja niiden maaraykset tulee
Maankaytto- ja rakennuslaista.

Tassa osiossa on otettu korjausrakentamisen maaraykset huomioon julkisivusanee-

rauksen suunnittelussa.

2.1 Lakiin perustuvat vaatimukset

Julkisivusaneeraus suunnittelussa, rakennuksen taytyy tayttaa vaatimuksia liittyen sen
kayttotarkoitukseen. Vaatimuksiin liittyvat rakenteiden lujuus ja vakaus, paloturvalli-

suus, terveys ja ymparistd, kayttéturvallisuus, meluntorjunta ja energiatalous.
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Julkisivusaneeraussuunnittelussa tarvitut maankaytto- ja rakennuslain maaraykset si-

saltyvat alla mainituissa rakentamismaarayksissa.

2.1.1  Suunnittelu ja valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennustoimintaa seka huolehtii, siita

ettd rakentamisessa kaytetdan, mita laissa on maaratty. [1.]

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja korjausty6t
tehtava seka rakennuksen kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, etta ra-
kennus tayttda siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen
kayttétarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 g §:ssé tarkoitetut olennaiset tekniset
vaatimukset.

Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja eri-
tyispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttdédn. Muutosten johdosta
rakennuksen kayttgjien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset
olonsa heikentya. [2.]

2.1.2 Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennukseen rakentamisen ja kaytdn aikana kohdistuvat kuormitukset eivat saa ai-
heuttaa sortumista eivatka lujuutta tai vakautta haittavia muodonmuutoksia. Kuormituk-
set eivat myodskaan saa vaurioittaa rakennuksen muita osia tai rakennukseen asennet-
tuja laitteita tai kiinteitd varusteita. Rakenteisiin ulkoisesta syysta johtuva vaurio ei saa

olla suhteeton sen aiheuttaneeseen tapahtumaan verrattuna. [2.]

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia sdanndksia rakennuksen:

rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;
kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;
rakentamisen ja kayton aikaisista kuormituksista;
kantavissa rakenteissa kaytettavista rakennustuotteista. [2.]
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2.1.3 Paloturvallisuus

Paloturvallisuuden kannalta rakenteiden on kestava palosta aiheutuvat ongelmat. Palon
tullessa taytyy rakennuksen kantavuus kestda sen verran, etta rakennuksesta kerkeavat
poistua turvallisempaan paikkaan. Rakennuksella taytyy olla rakennustuotteita ja tekni-

sia laitteistoja, mitka ovat soveltuvia paloturvallisuuteen. [1.]

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

e palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta seka taloteknisten ja 1am-
mitykseen kaytettavien laitteistojen paloturvallisuudesta;

o rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tahan liittyvista rakennus-
tuotteiden ominaisuuksista;

e palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittamisesta ja tdhan liittyvien
rakennustuotteiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

e poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksest3;

e sammutus- ja pelastustehtavien jarjestelysta. [2.]

2.1.4 Terveellisyys

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia saannoksia rakennukselta edellytettavista
terveellisyyteen liittyvista fysikaalisista, kemiallisista ja mikrobiologisista olosuh-
teista, taloteknisisté jarjestelmista ja laitteistoista seka rakennustuotteista.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia sdanndksia rakennukselta edellytettavasta
kayttéturvallisuudesta. [2.]

2.1.5 Kayttoturvallisuus

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia sdanndksia rakennukselta edellytettavasta
kayttéturvallisuudesta. [1.]
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2.1.6 Meluntorjunta

Rakennuksessa taytyy olla aaneneristavyytta sen verran, ettei rakennuksessa oleskel-
tavilla uni hairiinny. Aaniolosuhteet rakennuksessa tulee maarittaa kaiuntaisuuden ja aa-
nentason avulla. Adniolosuhteita tulee myds piha- ja oleskelualueilla maarittaa aanita-

sojen avulla. [1.]

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakenta-
mista, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta varten tarvittavia tarkempia sdannoksia:

rakenteilta ja rakennusosilta edellytettdvasta daneneristavyydests;
taloteknisten laitteiden sallitusta danitasosta;

rakennuksen aaniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;

piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja &aniolosuhteille asetetta-
vista vaatimuksista. [2.]

2.1.7 Energiatehokkuus

Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakennus- tai toimenpideluvan-
varaisen korjaus- ja muutostydn tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.
Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan sovelleta:

e rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 nelidmetrig;

e loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu kay-
tettdvaksi vahemman kuin neljan kuukauden ajan vuodessa;

e maaraajan paikallaan pysytettavaan tai tilapadiseen rakennukseen, jonka
kayttdaika on enintaan kaksi vuotta;

o teollisuus- ja korjaamorakennukseen;

e muuhun kuin asuinkayttéon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa
energiantarve on vahainen tai jota kaytetaan alalla, jota koskee kansalli-
nen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

e rakennukseen, jota kaytetdadn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolli-
seen toimintaan;

o rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain (498/2010), kaavassa annetun suojelumaarayksen tai maailman kult-
tuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS
19/1987) mukaiseen maailmanperintdluetteloon hyvéksymisen nojalla
osana maarattyd ymparistda tai sen erityisten arkkitehtonisten tai histori-
allisten ansioiden vuoksi silta osin, kuin sen luonne tai ulkondk® muuttuisi
energiatehokkuutta koskevien vahimmaisvaatimusten noudattamisen
vuoksi tavalla, jota ei voida hyvaksya. [2.]
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2.1.8 Kaytto- ja huolto-ohje

Kaytto- ja huolto-ohjeessa taytyy olla kayttotarkoitus rakennuksesta seka ominaisuudet
rakenteesta. Kayttd- ja huolto-ohje tarvitaan rakennuksen korjaustdissa, kun kun tydssa

vaaditaan rakennuslupaa. [1.]

2.2 Asunto-osakeyhtio laki

Opinnaytetytssa kasitelladn asunto-osakeyhtiomuotoisten kerrostalojen julkisivusanee-
rauksia, tastd syysta tarkastellaan myos asunto-osakeyhtitlain vaatimuksia ja sielta eri-

tyisesti kunnossapito ja muutostyét.

Yhtién on pidettavad kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet. Yhtid on
lisdksi velvollinen pitdmaan kunnossa lammitys-, sdhko-, tiedonsiirto-, kaasu-,
vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestelmat. Yhtié ei kui-
tenkaan vastaa osakehuoneistoissa olevista altaista. Yhtidn on korjattava ne osa-
kehuoneistojen sisdosat, jotka vahingoittuvat rakenteen tai yhtié n kunnossapito-
vastuulle kuuluvan rakennuksen muun osan vian tai sen korjaamisen vuoksi. [3]

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat. Osak-
keenomistajan on hoidettava osakehuoneistoansa huolellisesti ja toteutettava kun-
nossapitotydnsa siten, etta yhtion vastuulla olevat kiinteiston, rakennuksen tai huo-
neiston osat eivat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei kuitenkaan ole vastuussa tavan-
omaisesta kulumisesta, joka aiheutuu tilojen kayttamisesta niiden kayttotarkoituk-
sen mukaisesti. [3.]

2.3 Suunnittelijoiden tehtavat

Suunnittelijat toteuttavat suunnitelmia, mitkd ovat rakennussuunnitelmat ja erityissuun-
nitelmat. Suunnittelijoiden tehtaviin kuuluvat suunnitella rakennuksen paapiirustukset,

mitka ovat asemapiirustukset, leikkaus-, julkisivu- ja pohjapiirustukset.

Paasuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava paasuunnittelija. Paasuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huoleh-
dittava, etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuu-
den siten, ettd rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan ra-
kennustavan vaatimukset tayttyvat.
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Paasuunnittelijan on huolehdittava myds siita, ettad rakennushankkeeseen ryhtyva
saa tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua
koskevista seikoista. [4.]

Rakennussuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitelmasta vastaava raken-
nussuunnittelija. Rakennussuunnittelijan on huolehdittava, etta hanelld on kaytos-
saan suunnittelussa tarvittavat lahtotiedot, ja ettd rakennussuunnitelma tayttaa ra-
kentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten sekd hyvan rakennustavan vaa-
timukset. Lisaksi hanen on tehtdva rakennussuunnitelmaan rakennustydnaikaiset
muutokset seka laadittava 117 i §:n mukainen rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje
rakennussuunnitelman sisallén osalta. [4.]

Erityissuunnittelija

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii erityissuunnittelija. Erityissuunnittelijan on
huolehdittava, ettd hanella on kaytdssaan suunnittelussa tarvittavat lahtétiedot, ja
etta erityissuunnitelma tayttda rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
seka hyvan rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on tehtava erityissuunni-
telmaan rakennustyOnaikaiset muutokset seka laadittava 117 i §:n mukainen ra-
kennuksen kayttd- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut useampi kuin yksi erityissuunnittelija, raken-
nushankkeeseen ryhtyvan on nimettéva heista yksi tdman erityisalan kokonaisuu-
desta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on huoleh-
dittava, ettd erillistehtavina laaditut suunnitelman osat muodostavat keskendan toi-
mivan kokonaisuuden. [4.]

2.4 Suunnittelijoiden patevyys

Julkisivusaneeraus hankkeissa suunnittelijan kelpoisuus rakennuksen korjauksia muu-
tostyon suunnittelutehtavassa tulee arvioida ottaen huomioon olemassa olevan raken-
nuksen asettamat lahtokohdat ja uudesta kayttotarkoituksesta mahdollisesti johtuvat

vaatimukset.

Paasuunnittelijan tulee tayttaa kelpoisuusvaatimukset liittyen rakennus- tai erityissuun-
nittelijaan vaativimmissa suunnitteluissa, missa hanen taytyy johtaa suunnittelua ammat-

titaitoisesti [4.]
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2.5 Suunnittelutehtavien ohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaissa erialan suunnittelijoiden tehtavat on lueteltu RT-kortis-

tossa. Tehtavaluettelo taydentaa ohjeellisesti Maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset.

Kun tdman opinnaytetydn tavoitteena on luoda ulkovaipan peruskorjauksen suunnittelu-
prosessin lapivientimalli, niin tulee lapivientimallissa suunnittelijoiden tehtavia valita RT-

kortistojen tehtavaluetteloista.

Suunnittelutehtavat kuuluvat vaativuusluokkiin, joita ovat vaativa suunnitteluteh-
tava, tavanomainen suunnittelutehtava ja vahainen suunnittelutehtava.

Vaativuusluokka maaraytyy suunnittelu tehtavan arkkitehtonisten, toiminnallisten
ja teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen kayttotarkoituksen, rakennuksen
terveellisyyteen ja energiatehokkuuteen liittyvien seka rakennusfysikaalisten omi-
naisuuksien, rakennuksen koon, rakennussuojelun sekd kuormitusten ja palokuor-
mien, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaati-
vuuden ja ymparistdsta ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten perusteella.

(5]

2.6 Yhteenveto kiinteiston korjausrakentamisen maarayksista

Kiinteiston omistaja taytyy huolehtia kiinteistostaan noudattaen maankaytto- ja raken-
nuslakia sekad RT-kortistojen ohjeita. Rakenteista ja teknisista jarjestelmista tulee kiin-
teiston omistajan ennaltaehkaista mahdollisista vaurioista. Kiinteiston omistaja pitaa

my0s korjata tai uusia kiinteist6a, jotta valtetdan tulevista ongelmista.

3 Suunnitteluprosessin nykytilanne yrityksessa

Julkisivusaneeraushankkeissa tarvitaan monialaista osaamista seka velvoitetaan suun-
nittelijoilta eri alan tutkintovaatimuksia. Tasta seuraa, etta monen eri alan suunnittelijoita
on valttamatonta olla suunnittelutiimissa suunniteltaessa hankkeita. Yrityksen henkil0s-
tdssd on ammattitaitoista ja kokenutta tydvoimaa toteuttamaan asiakkaiden suunnittelu-
tarpeita, mutta silti tehokkaan aikataulun puutteet ovat johtaneet kehityksen tarvetta

suunnitteluprosessiin.
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Suunnittelijan rooliin kuuluu tehda ehdotuksia ja paatoksia seka tietdaa korjauksen laa-
juus, tasta syysta taytyy antaa suunnittelijalle omaa aikaa. Suunnitteluprosessia ei kui-

tenkaan voi paljoa nopeuttamaan, muuten se nakyy suunnittelun laadussa.

Tassa osiossa on keratty haastatteluista kayttajatietoja julkisivusaneerauksen nykytilan-
teesta yrityksen henkildkunnalta sekd samassa hankkeissa olevilta yrityksen ulkopuoli-
silta.

3.1 Toteutuneitten julkisivusaneerausprosessien analysointi

Nykypaivan korjausrakentaminen on kehittynyt tydmaalla sek& toimistossa. Muun mu-
assa rakennusalan tuotteet, talotekniset asiat, rakennusfysikaaliset asiat ja tutkimukset
kehittyvat jatkuvasti. Suomessa rakenne perusteellisesti usein korjataan tehtaessa jul-

kisivusaneerauksia, missa laitetaan kaikki kerralla kuntoon.

Julkisivusaneerauksissa suunnittelu on hyva tasoista suunnittelua. Tilaajat ymmartavat
palkata hankkeisiin suunnittelijoita, minka jalkeen suunnittelua kilpailutetaan ja aloitetaan
suunnittelu. Lupa-asiakirjojen hakemisen jalkeen voidaan hanketta alkaa toteuttamaan.

Tallaisella tydkuvalla saadaan laadukasta tulosta.

Kuva 2. Yrityksen toteuttama julkisivusaneeraus Mannerheimintiella.
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Korjauskohteista haastavaa on ollut lahtotiedot, mutta muuten on ajankohtaiset tiedot
hyvin saatavilla. Tilaajan toimeksiannot ovat yleisesti riittavan selkeita, mutta on myos
kohteita missa eivat ole. Hankkeen aikana suunnittelijoilla tulee lisda kysymyksia tilaajan
toimeksiannoista ja tilaajalla tulee joskus erilainen mielikuva tdiden laajuudesta. Esimer-
kiksi rakennusvalvonnassa tulee lisdd vaateita suunnittelun laajuuteen liittyen, missa
pyydetadan rakennusvalvonnasta selvitys rakennushistoriasta, selvittda rakennuksen va-
rit tarkemmin seka asemakaavan tiukat vaatimukset 88neneristavyyden suhteen. Nama

myos hieman viivastyttavat hanketta.

Yleensa taloyhtiot ymmartavat tutkimuksien tarkeyden ennen suunnittelun aloittamista,
koska ilman hyvia tutkimuksia ei paadyta yhta laadukkaaseen tulokseen. Suunnittelija
kay tilaajan kanssa tydmaalla lapi mita remontteja siella on aikaisemmin tehty, etta jos

pitaisi jotain viela tutkia lisaa ennen suunnittelun aloittamista.

Aikataulu on tarkea asiakkaille. Hankkeiden toteuttaessa samaan aikaan tuo viivastyksia
hankkeiden toteuttamiseen, tasta seuraa kiireaikataulu suunnittelijoille. Tilaajan vaati-
muksesta on annettu liian tiukka aikataulu. Kaynnissa olleista hankkeista on tullut lisa-
suunniteltavaa, mika on ollut my6s osa syyna viivastyksiin. Suunnittelun aikana on il-
mennyt lilan suuria tydkuormia. Kun on pelkastdan yhdelld suunnittelualalla suuri

kuorma, niin se vaikuttaa aikataulussa kaikkiin muihinkin erialan suunnittelijoihin.

Yli- seka alikorjaamista tapahtuu korjauskohteissa. Tilaajien mielestd enemminkin ylikor-
jaamista tapahtuu esim. ikkunasaneerauksen yhteydessa ikkunoitten pielia korjattaessa,
se on tilaajalle lisdhintaa ja tarpeetonta. Suunnittelijoille Ikkunahankkeet ovat tyypillisia
huomattaessa ylikorjaamista. Ylikorjaamista on ilmennyt korjattaessa rakennuksen
ylemman kerroksen vaurioituneita ikkunoita (saalle ja uv-sateilylle alttiina), niin on sa-
malla uusittu muut hyvankuntoiset ikkunat kiinteistén osakkaille. Kalliit tyot jatetdan va-

lilla tekemattd muun muassa joitain rakenteen tutkimuksia, tasta seuraa alikorjaamista.

Korjaussuunnittelu aloitetaan, kun saadaan tutkimusaineistoa ja tarvittaessa lisatutki-
muksia suunnittelun alkuvaiheessa. Kuntoarvioita ovat olleet hyvatasoisia ja on hyddyn-
netty hyvin kohteissa. Suunnittelijat luottavat suunnittelua ohjaaviin kuntotutkimusten ra-
portteihin ja tarkastuksiin. Kuntotutkimuksessa havaitaan esim. parvekeuusimista, missa

tehdaan vetolujuuskokeita parvekkeen betonilaatan kunnosta.
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Rakentamista saateleva lainsdadanndn perusasioitten noudattamisella sekd kokemus-
peraisella tiedolla saadaan varmistettua oleellisimmat kosteusriskit hankkeissa.

paikan paalla tulee arvioitua riskikohtia, suunnittelun aikana, etenkin detaljin yhteydessa
tulee arvoitua missa kohtaa on riskit, jossakin kohteissa, esim. kattoikkunoitten kohdalla

riskikohdat tulee.

Rakennesuunnittelijalla tehtavana tehda detaljit kuntoon, mitoittaa vesipeltien vahim-
maiskaltevuudet ja ulottumat julkisivupinnasta, jotta saadaan vesi ohjautumaan pois ra-
kennuksesta. Kaytannossa tyOmaalla valvoja tarkistaa, etta liittymat tulee toteutettua il-

man kosteusriskia. Suunnittelijat myos kayvat mallikatselmuksia tarkistamassa.

3.2 Suojelukohteet

Suojelukohteissa taytyy l6ytaa erikoisratkaisuja ja arvioida riskeja valttamalla julkisivun
muuttumista, esim. suojelukohteissa halutaan sailyttda alkuperaisia koristeita. Alkupe-
raiset suunnitteluratkaisut ovat yli 100 vuotta rakennuksissa ja ne ovat toimivia, koska
ovat kestaneet noin kauan. Nykymaarayksissa saattaa olla ristiriitaisia ratkaisuja esim.

palorakenteitten osalta. Naitten yhteensovittaminen on hankalaa.

Suojelukohteissa halutaan sailyttda alkuperaista tunnelmaa seka niissa voidaan tehda
alueellisia korjausohjeita. Esimerkiksi sailytetaan alkuperaista tunnelmaa kayttaen puu-
ikkunoita, koska se on tietyn rakentamisajankohdan tyypillinen rakennusmateriaali.
Hankkeissa tehdaan varitutkimuksia, missa pyritdan palauttaa entisia vareja ja ulkona-

koa.

Urakan aikana kdydaan hidastavat tekijat lapi ja ne otetaan aikataulussa huomioon. Ai-
kataulussa taytyy ottaa huomioon mallitdiden tarkistus. Kaupungin museon edustajat tu-
lee tarkistamaan mallity6t ja niiden taytyy olla hyvat. Mallitditten tekemiseen saattaa
menna jopa kuukausi, mikali ne ei ole riittdvan hyvat kaupungin museon edustajien mie-

lesta.
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Taulukko 1.  Suojelukohteiden ero korjaussuunnittelussa verrattaessa muihin kohteisiin

SUOJELUKOHTEET

e kaupungin museo seka rakennusvalvonta mukana tiiviimmin - ohjaavat suunnit-
telua tarkemmin

¢ suojelukohteet vaativat rakennusluvan

¢ |3htdkohdat erilaiset - eri ajankohtana rakennettu

e uusimista harvoin = sailytetaan alkuperaisia koristeita, ulkomuotoa seka vareja

e eiedellyteta energiatehokkuuden parantamista (normaalisti se on tavoite ulkovaip-
pakorjauksissa)

e suunniteltaessa tulee paljon ehtoja liittyen suunnittelutehtaviin

o arkkitehdille enemman lisatyota.

3.3 Suunnittelu alueitten vertailu

Yrityksessa toteutetaan 18hi6 seké ydinkeskusta alueelta hankkeita. Hankkeissa on lah-
tokohdat erilaiset ja rakennukset ovat eri ajankohtina rakennettu. Keskustasta I6ytyy jopa
1800-luvun rakennuksia, kun taas lahiéssa suunnilleen 1960-70 luvulta. Suunnittelukan-

nalta keskusta-alue on vaativampi verrattaessa 1ahi6 alueeseen.
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Taulukko 2.  Lahio- ja keskusta-alueen vertailu yrityksen suunnitteluprosessissa.

KESKUSTA

e Naapurien mielipiteet tuo hankaluuk- | ¢ Hankaluutena on saada mahdollisesti
sia (esim. julkisivuvaria muuttaessa) tehtavat muutokset istumaan ymparoi-
vaan rakenteeseen

o Ymparistotarkistettavia enemman
e Yleensa vanhempia rakennuksia ->

. o loi
e Ei yksilérakennuksia Korjaushistorian puute taloissa

e Uusimpia rakennuksia - korjaushis- * Yksilorakennuksia

toriaa l0ytyy
e Yleensa varakkaampia - Tilaajat vaati-
vampia

o Tarkempia maarayksia

e Kavelevia paljon = huomioidaan suun-
nittelussa

e Suunnittelussa huomioidaan tarkemmin
tydmaalogistiikka, purkutyét ja tydmaa-
jarjestelyt

e Talot toisissa kiinni

e Enemman suojelumerkintoja

4 Suunnittelun valmistelu

Tassa osiossa kaydaan lapi yleisesti yrityksen suunnittelun valmistelua julkisivusanee-
raus hankkeissa. Tassa on myos kaytetty yrityksen aineistoa suunnittelun valmisteluun.

Korjausrakentamista verrattaessa uudisrakentamiseen tulee enemman mahdollisia on-
gelmia tyOnaikana, mista seuraa suunnittelijalle rooli kdyda purkutyonaikana tydmaalla

tarkistamaan suunnitelmien sopivuutta ja korjaa tarvittaessa tehtya suunnitelmaa.
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Korjaussuunnittelun erityisosaamista tarvitaan erityisesti vanhemman rakennuksissa
korjaushankkeissa. Rakentamismaaraysten tunteminen sekad maaraysten ymmartami-

sen ja tulkinnan (mm. viranomaisten lupaharkinnan) tuntemus korostuvat.

4.1 Lahtotiedot

Korjausrakentamisen alkuvaiheessa suunnitteluun tarvitaan kohteelta tarvittavia 1&hto-
tietoja, jotta kohteen toteuttaminen on laadukasta ja tehokasta. Ennen korjaussuunnitte-
lun aloittamista on tiedettava rakennuksesta havaitut ongelmat, mitka ovat johtaneet tar-

vetta remonttiin.

Taulukko 3.  Tilaajalta tarvittavat [&ht6tiedot suunnittelun valmisteluun. [6.]

TILAAJALTA TARVITTAVAT LAHTOTIEDOT

e teknisten jarjestelmien asennuksen tyopiirustukset ja -selostukset

e asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportti

e suunnitteluohjeet kohteeseen

e muut mahdolliset kuntotutkimukset ja -selvitykset sekad hankesuunnitelmat

o |3htdtiedot ja korjaustydnlaajuus.

4.2 Suunnittelijat

Suunnittelujohto varmistaa yhdessa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa, ettd suun-
nitteluorganisaatio tayttad maaraysten, sopimusten ja suunnittelualojen tehtavaluetteloi-
den puitteissa korjaushankkeen tarpeet. Suunnittelujohto varmistaa lisaksi, etta suunnit-
telijoiden korjaussuunnittelun tunteminen on yhteistyon kannalta tarkoituksenmukainen

ja riittava seka lahtotiedot ovat koko suunnitteluryhmalle riittavia.
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Taulukko 4. Suunnitteluun patevyydet korjaussuunnitteluun. [6.]

SUUNNITTELIJOIDEN PATEVYYDET

e maarayksiin perustuvat vaatimukset

e paikallisten viranomaisten asettamat vaatimukset

e hankkeeseen ryhtyvan asettamat kelpoisuus- ja sopivuus- vaatimukset

e hankkeen erityispiirteiden asettamat erityisvaatimukset.

4.3 Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksessa selvitetddn rakenteen kunto ja rakenteen mahdolliset vauriot ja
muut korjaussuunnittelusta havaitut ongelmat. Kuntotutkimuksia on erilaisia, riippuen

siita mitd kohteesta tarvitsee tutkia.

Kevyemmissad kuntotutkimuksen tarkastuksissa riittdd kohteen tutkiminen aistinvarai-
sesti. Laajemmalla kuntotutkimuksella saadaan tarkemmat kuntotiedot rakenteista ja ra-

kennusosista, missa saadaan otettua asiantuntijan laatimat materiaalista naytekokeita.

Kuntotarkastaja laatii tarkastuksesta kirjallisen raportin, josta ilmenevat kohteen tiedot,
tehdyt tarkastukset ja tehdyt havainnot.

metropolia.fi ﬂ7 MEthpOIia



16

Taulukko 5.  Korjaushakkeissa muun muassa suoritettavia kuntotutkimuksia. [6.]

KUNTOTUTKIMUKSET

julkisivun ja parvekkeen tutkimukset

kopokartoitukset julkisivurappauksesta ja naytetutkimuksia

vesikatosta tutkimukset.

markatiloista tutkimukset.

4.4 Hankesuunnittelu

Suunnittelussa laaditaan hankesuunnittelu, missé nakyy korjauskohteen laajuus, toimi-

vuus, laatu, maara kustannuksista ja tavoitteet kohteen ylldpidosta.

Hankesuunnitteluvaineessa on tehtdva riittdvat kuntotutkimukset ja esiselvitykset
suunnitelmallisesti. Suoritettujen tutkimusten ja tilaajan tavoitteiden perusteella
laaditaan erilaisia korjausvaihtoehtoja paatdksentekoa varten. Tarvittaessa erilaisten
korjausvaihtoehtojen toimivuuden maarittdmiseksi tehddan koekorjauksia. Nama
selvitykset, vaihtoehdot ja koekorjaukset kootaan yhteen hankeselvitykseksi, jonka

perusteella tehdaan paatds toteutettavasta korjaustydstéa eli hankeohjelma.

Usein hankesuunnitelma tehdaan suurissa ja taloteknisissa korjausrakentamisessa. Ti-
laajalle hankesuunnitelma on hyvin tarpeellinen, missa han voi mainita hyvat seka huo-

not puolet ja valita sen mukaan itselleen oikean hankesuunnitelman. [6.]
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4.5 Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Rakennuksen kayttoturvallisuutta varten tilaaja teettdd ennen rakennukseen tehtaviin
korjauksiin ryhtymistad asbesti- ja haitta-ainekartoituksen, missd saadaan terveyshaitto-
jen ehkaisemiksi selvityksen, onko rakennuksessa terveydelle vaarallisia ja haitallisia ai-
neita. Kartoituksen selvityksestd saatavilla tiedoilla kdytetdan rakennuksen tilojen, ra-
kenteiden ja rakennustyon suunnittelussa niin, ettd rakennustyot voidaan tehda raken-

nuksen muutoksissa ja korjauksissa turvallisesti.

451 Asbestikartoitus

Asbestikartoitus on selvitys asbestin sijainnista rakenteissa ja teknisissa jarjestelmissa
seka asbestia sisaltdvien materiaalien polyavyydesta kasiteltdessa tai purettaessa. Ra-
kenteista otetaan naytteita ja tehdaan raportti keratyista tiedoista. Tietoja kaytetaan kayt-
toturvallisuuden arviointiin, korjaus- ja purkutdiden suunnitteluun, kustannuslaskentaan
ja tyoturvallisuusriskien hallintaan seka korjaus- ja purkutoissa syntyvien jatteiden lajit-
teluohjeiden laatimiseen. Asbesti kiellettiin 1.1.1994 alkaen. Asbestikartoituksen tiedot

litetdan huolto- ja purkutyon turvallisuusasiakirjaan. [7.]

Tydnantajan velvollisuudesta selvittda ja arvioida tydntekijan asbestipdlylle altis-
tumisen vaara sdadetaan tyoturvallisuuslain (738/2002) 10 §:n 1 momentissa.
Tydnantajan on huolehdittava, ettd asbestityd tehdaan siten, etta tyontekijan al-
tistuminen tydsta johtuvalle asbestille on mahdollisimman vahaista ja aina pie-
nempi kuin tydntekijdiden suojelemisesta vaaroilta, jotka liittyvat asbestialtistuk-
seen tydssa annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2009/148/EY
8 artiklassa saadetty raja-arvo, joka on 0,1 kuitua kuutiosenttimetrissa hengitysil-
maa kahdeksantunnin keskiarvona. [7.]

4.5.2 Haitta-ainetutkimus

Haitta-ainetutkimuksessa kaydaan lapi tutkimuskohteen haitta-ainepitoisten materiaa-
lien selvitys ja haitta-aineiden analysointi seka tutkitaan pintamateriaalien lisaksi muut
haitalliset aineet. Rakenneavauksia tehdaan haitta-ainetutkimuksessa ja selvitellaan ra-
kenteiden kunto. Tutkimustulokset nakyvat haitta-aineen raportissa. Raporttia voidaan
hyddyntaa kayttaen sita turvallisuuden parantamiseen, korjaus- ja purkutdiden korjaus-

suunnitteluun ja voidaan laatia maaraarvion haitta-ainepitoisista materiaaleista. [7.]
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4.5.3 Tutkijoiden patevyydet

Ennen toteuttamista asbesti- ja haitta-ainetutkimuksissa asiantuntijoille on varmistettava
asetetut viranomaismaaraykset patevyysvaatimuksiin seka ohjeet yleisiin koulutuksiin.
Asiantuntijat tekevat asbesti- seka muiden haitallisten ja vaarallisten aineiden kartoituk-
sia, purkutdihin liittyvaa suunnittelua tai valvontaa rakennuksissa ja muissa kohteissa.
He osaavat tehda tarvittavat oikeat johtopaatdkset ja pystyy arvioimaan asbestin ja hai-

tallisten aineiden vaarallisuuden kaytdssa ja purkutilanteissa. [7.]

4.6 Viranomaisneuvottelut

Julkisivunsaneeraus hankkeissa kdydaan lapi viranomaisneuvotteluita suunnittelun val-

mistelun vaiheessa, missa paasuunnittelijalla on avainrooli tassa tehtavassa.

Maakuntakaavaa valmisteltaessa on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukseen ja niihin ministeridihin, joiden toimialaan kuuluvia valtakunnal-
lisesti merkittavia asioita kaavassa kasitellaan. Elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksen, kyseisten ministerididen sekd maakunnan liiton kesken on jarjestet-
tava neuvottelu kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten ja muiden keskeisten
tavoitteiden toteamiseksi. [8.]

5 Suunnittelun toteutus/Lapivientimalli suunnittelualoittain jaoteltuna

Tassa osiossa kaydaan lapi suunnitteluprosessin lapivientimallin sisalt6a, eli suunnitte-
lun toteutusta. Suunnitteluprosessi ulkovaipan korjauksen puolella Rakennuttajakaari
OY:n tavoitteena on yleensa toteuttaa hankkeita kolmella suunnittelukokouksella. Ulko-
vaipan korjaushankkeissa paaosin tarvitaan paa-, arkki- sekd rakennesuunnittelua hank-

keiden toteuttamiseen, kun taas harvemmin mukana ovat LVIA- seka sahkosuunnittelua.

5.1 Toteutussuunnittelu ja urakka-asiakirjat

Rakentajalla ollessa selkeat ohjeet tydlleen, niin tulee rakennuttajalle tyytyvainen tulos
tydstd. Tyon lopputulos on rakennuttajan tahdon mukainen, kun rakentajalla on selkeat

ja asianmukaiset ohjeet tydlleen. Toteutussuunnittelu vaiheessa sovitaan toteutuksen
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hinnasta noin 90 prosenttia. Ammattitaitoinen suunnittelija on avainroolissa hankkeen

budjettia maaritettdessa.

Taulukko 6.  Suunnittelijoiden tehtévia korjaussuunnittelussa. [6.]

SUUNNITTELIJOIDEN TEHTAVIA

o laatia urakka-asiakirjat:
o tyOselostukset
o ftila- ja sisustussuunnitelmat
o suunnitelmista piirustuksia 2D sek& 3D
o vari- ja pintamateriaalisuunnitelmat
e hakea rakennuslupaa tarvittaviin kohteisiin

o tehda kaupallisia urakka-asiakirjoja.

5.1.1 Kiinteistokierrokset

Kiinteistokierrosta toteutetaan hankkeissa ennen suunnitelmien aloittamista, missa huo-
mataan viimeistdan ne riskipaikat mita ei olla otettu huomioon sek& huomioidaan kiin-
teistokierroksen ajankohta ja kierrettavat tilat. Riskipaikoista mita tilaaja ei ole huoman-

nut, tehdaan lisasuunnittelua seka korjaustoimenpiteet laajentuvat.

Alustavien tutkimustarpeiden selvittdmiseksi haastatellaan kiinteiston kunnossapidon
vastaavia. Turvallisuuden nakdkulmasta kierretdan kiinteistokierroksilla ja laaditaan tyo-
turvallisuusriskianalyysi raporttiin. Lisaksi tyypillisesti aina on tarpeen tehda kiinteisto-
kierros kohteessa nykyhetken tilanteen ja tarkempien tutkimustarpeiden maaritta-

miseksi.
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Kiinteistokierroksiin 1ahtdkohtaisesti osallistuu eri tutkimuskokonaisuuksista vastaavat
asiantuntijat, kiinteistén yllapidosta vastaava ja kiinteiston huoltohenkildst6. Kiinteisto-

kierrosta tehtdessa voidaan lisatd samalla kuvia aineistoihin. [6.]

5.1.2 Sisainen aloituskokous

Ensimmainen varsinainen kokous on yrityksen sisainen suunnittelunaloituskokous, mika
pidetddn ennen varsinaisia suunnittelukokouksia. Aloituskokouksessa nimetdan suun-
nitteluryhmaan kuuluvat suunnittelijat ja kadydaan lapi perustiedot kohteesta. Ennen ko-
kousta suunnittelupaallikko ja tarjouksen tekija taytyy kayda yhdessa lapi suunnittelun
laajuus. Tdman jalkeen aloituskokouksessa kaydaan lapi tyétunnit suunnittelualoittain

jaettuna.

Aloituskokouksessa varmistetaan riittavat edellytykset suunnittelijoille toteuttamaan ra-
kennushanketta, ettd saantdjen ja maaraysten edellyttdma vaatimustaso ja hyva raken-

nustapa rakentamisessa toteutuu.

Sisaisen aloituskokouksen jalkeen pidettavat kokoukset ovat tilaajan kanssa pidettavia
varsinaisia suunnittelukokouksia. Tilaajia tiedostetaan suunnittelukokouksista suunnitte-

luprosessin etenemisesta.

5.1.3 SUKO1

Suunnittelukokousten tarkoitus on varmistaa suunnittelun eteneminen kokonaisuutena
sovitussa aikataulussa. Kokousten tulee olla valmisteltuja ja osallistujien tulee olla val-

mistautuneita. Kokouksissa ei varsinaisesti suunnitella.

Ensimmaisessa suunnittelukokouksessa hankkeen sopimukset sovitaan lukkoon tilaajan
kanssa. Suunnittelutilannetta kdydaan lapi ja kokouksessa suunnittelijat ovat perehdy-

tetty suunnittelun Iahtoaineistoon.

Ensimmaiseen suunnittelukokoukseen tuodaan sisaisen aloituskokouksen ensimmaisen
suunnittelukokouksen valilla suoritettavia suunnittelutehtavia tarkistettavaksi suunnitte-

lujohdolle.
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5.1.4 SUKO 2

Ennen kokousta paasuunnittelija on huolehtinut tilaajan tiedottamisesta suunnitteluun
liittyvista asioista. Toiseen suunnittelu kokoukseen tuodaan ensimmaisen ja toisen suun-
nittelukokouksen valilld suoritettavia suunnittelutehtavid kommentoitavaksi suunnittelu-

johdolle.

Toisessa suunnittelukokouksen aikavalilla alkaa varsinaisten suunnitelmien toteutus.
Tassa vaiheessa jokaisen taytyy olla hyvin mukana sovitusta aikataulusta, jotta paastaan

toteuttamaan hankkeet sovituissa ajoissa.

Pahimmassa tapauksessa hankkeista tulevat mahdolliset lisaty6t on hyva ennakoida en-
nen toista suunnittelukokousta, ettd lisdtydn resursointiin saadaan tarpeeksi aikaa sen
korjaamiseen. Kun halutaan valttda pahimpia tilanteita, niin tulee ennakoida tulevat lisa-
ty6t jo ennen suunnittelun alkamista, eli lisdsuunnittelun tarpeiden tarkastus suunnittelun

valmisteluvaiheessa.

5.1.5 SUKO 3

Ennen kokousta suunnittelun aikataulu taytyy olla tarkastettu paivityksien varalta. Ko-
koukseen tuodaan toisen ja kolmannen suunnittelukokouksen valiin asetetut valmiiksi

saadut suunnittelutehtavat suunnittelujohdolle.

Kolmas suunnittelukokous tarkoittaa jo suunnitelmien loppuun saattamista, minka jal-
keen alkaa urakkalaskennan vaihe. Suunnittelijat laativat piirustukset tarkistettavaksi ja
valmiusaste suunnitelmille tulee olla noin 90 prosenttia. Kokouksessa tehdaan tarvitta-

essa paatos sovitun mukaisista korjauksista ja paivityksista.

Paasuunnittelija on avainroolissa suunnitelmien loppuun saattamisessa, joten han huo-

lehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta.
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5.1.6 Urakkalaskenta

Urakkalaskenta on ennen suunnitteluvaihetta tehty suhteellisen tarkka tavoitearvio hank-
keen toteuttamisessa, mihin pyritdadn paasemaan. Laskentaan siséaltyy suunnitelmat

seka kaikki muut tarvittavat kartoitukset riippuen taysin urakkasopimuksesta

Viimeisen suunnittelukokouksen jalkeen alkaa urakkalaskenta hankkeesta toteutetuista
suunnitelmasta. Toimenpiteitd ovat viimeisen suunnittelukokouksen jalkeen tehda suun-
nitelmat valmiiksi laskentaa varten seka toteutetaan tarvittaessa suunnittelukokouksessa

sovitut lisdkorjaukset ja paivitykset urakkalaskentaan.

Suunnittelupaallikko tarkistaa aikataulun sovitun mukaisuuden ja suunnittelijoiden suun-

nitelmat allekirjoitetaan hyvaksytyksi urakkalaskentaan.

5.2 Lapivientimallin rakenne

Prosessikaavion lapivientimalli toteutettiin pystyakselille suunnittelualat ja vaaka-akse-
lille hankkeen toteutusaika. Lapivientimallin yldpuolelle on laadittu sisainen aloituspala-
veri, suunnittelukokoukset sekd urakkalaskenta. Aikajana jaoteltiin suunnittelukokousva-
leihin, niin etta esimerkiksi ennen ensimmaista suunnittelukokousta tullaan tekemaan ne
tehtavat, mitka ovat sisdisenpalaverin ja ensimmaista suunnittelukokouksen valissa. Vii-

meinen vali koostuu kolmannen suunnittelukokouksesta seka urakkalaskennasta.

Prosessikaaviossa laaditut tehtavat on koottu RT-kortiston Suunnittelun tehtavaluette-
loista seka yrityksen paasuunnittelijoiden kanssa. Lapivientimalliin on listattu myos LVI-
seka sahkosuunnittelun tehtavat, mutta tama opinnaytetyod keskittyy yrityksen olennai-
simmille julkisivusaneeraushankkeille, missa paasaantdisesti on Arkkitehdin ja rakenne-

suunnittelijan jalkea.
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Taulukko 7.  Lapivientimallissa kaytetyt suunnittelijoiden tehtavaluettelot.

Suunnittelijoiden tehtavaluettelot

e paasuunnittelun tehtavaluettelo, RT 10-11108

¢ rakennesuunnittelun tehtavaluettelo, RT 10-11128

e arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo, RT 10-11109

e taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo, RT 10-11290.

Vaakasuoralle sijoitettiin suunnittelijoiden tehtavat suunnittelukokouksien valiin. Tilaa-
jalle suunnitteluprosessi on selkedmpaa lapivientimallin ansiosta, koska tilaaja saa heti
suunnitteluprosessin alussa kasityksen siitd mita asioita pitaa toimittaa suunnittelupaal-

likolle toteutuksen aikana. Talloin tilaaja on alusta asti paremmin selvilla hankkeen ko-

konaisuudesta.

URAKKALASKENTA-

Passuunnittelun tehtavat ennen
sisdistd suunnittelun
aloituskokousta

Sisdisessd Sisdisen Ensimmiisen ja toisen Toisen ja kolmannen i aikaiset
it ja valilla suunnittelukokouksen valilla jalkeiset i
sessa i enenn urakkalaskentaa tehtévat

Kisiteltavat | Suunnittelukokouksessa suunnittelutehtévat
suoritettavat

asiat.

Suunnittelupallikon tehtavat Sisaisessa Sisaisen Ensimmaisen ja toisen Toisen ja kolmannen i aikaiset

ennen siséista ia valills suunnittelukokouksen valills Jalkeiset
aloituskokousta r i i avii i enenn urakkalaskentaa tehtavat
Ksiteltivit suunnittelukokouksess suunnittelutehtavat
a suoritettavat
ARK
ARK-suunnittelun tehtévét ennen Sisdisessd Sisaisen Ensimmaisen ja toisen Toisen ja kolmannen i L aikaiset
sisaista suunnittelun i i i valilla suunnittelukokouksen valills Jalkeiset isaatic
aloituskokousta sessa ¥ enenn urakkalaskentaa tehtavit
Kisiteltavat | suunnittelukokouksessa suunnittelutehtavit
- suoritettavat
asiat
suunnittelutehtavat
RAK

RAK-suunnittelun tehtavit ennen
sisaista suunnittelun
aloituskokousta

Siséisessi Sisaisen Ensimmiisen ja toisen Toisen ja kolmannen i aikaiset
i i i i valilla suunnittelukokouksen valills jalkeiset isaati
i i ava i enenn urakkalaskentaa tehtavat

suunnittelukokouksessa
suoritettavat
suunnittelutehtavat

kasiteltavit
asiat

suunnittelutehtévat

Kuva 3. Lapivientimallin rakenne suunnittelualoittain seka suunnittelijoiden tehtavat salattuna.
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6 Ulkovaipan peruskorjaus

Tassa osiossa kaydaan 1api yleisesti ulkovaipan peruskorjaus eli julkisivusaneeraus vai-
heittain sisaltaen korjaustyot seka huoltotoimenpiteet. Yrityksen kuvia korjauskohteista
on lisatty myds tdhan osioon seka kaytetty RT-kortistojen laatimia korjaustapoja. Tassa
opinnaytetyossa keskitytdan enemman yrityksen yleisimpiin korjauskohteisiin, mitka ovat
vesikatot, ikkunat, ulkoseinat seka parvekkeet. harvemmin korjauskohteita ovat perus-

tukset seka salaoja- ja sadevesijarjestelmat.

6.1 Vesikatot

Vesikatto, mika on rakennuksen katon ylin kerros suojaa rakennusta eri sddoloista. Ve-

sikatto myos eristaa lampoa seka vastaanottaa kestden kuormitusta.

Vesikatteiden korjaamisessa tulee ensin selvittaa vaurion tai vuodon todellinen syy.
Tutkitaan ylapohjan toiminta, kosteusvauriot, katon painumat ja muut selvasti havaitta-
vat katon muutokset. Katon alusrakenteiden kosteus voi johtua katon vuotamisesta, si-

sailmavuodoista yldpohjaan tai puutteellisesta tuuletuksesta.

Kattoa tulisi korjata ennen sen vuotamista, muuten taytyy korjata kosteusvaurioita ra-
kenteista. Jos korjauksessa katon paino lisaantyy, tulee tarkistaa kantavien rakentei-
den kuormituskyky ja taipumat. Kattomuotoja ovat muun muassa harja-, pulpetti- ja ta-
sakatto. [9.]
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Taulukko 8.  Tarvittavia suunnitelma-asiakirjoja vesikattoa korjatessa. [9.]

Suunnitelma-asiakirjat vesikaton korjauksessa

e tydselostus

e  purkusuunnitelma

e vedeneristyssuunnitelma

e rakennesuunnitelma

e mahdolliset paapiirustukset, jos edellytetdan rakennusvalvontaviranomaisen lupaa

e mahdolliset muut erityissuunnitelmatlaadun toteamismenettelyt, mm. kokeet, mittaukset ja vede-
neristyksen tydvaiheiden mallit, jotka tarkastetaan seka tarkastukset

e saasuojaus, julkisivusuojat
® suojaus asbesti- ja mikrobialtistukselta purkutydssa seka asbestikartoitus

e  purkujatteen kasittely.

6.1.1 Korjaustyot

Ennen uusien osien rakentamista varmistetaan, etta kaikki vaurioituneet rakennusosat
on purettu. Huolehditaan kostuneiden rakennusosien riittdvasta kuivumisesta. Korjaus-
tyon aikana ja sen jalkeen pidetaan tarkastuksia. Tarkastuksissa kaydaan lapi, etta
onko rakenteet ja suunnitelmat yhdenmukaisia. Korjaustyossa voidaan valokuvata kun-
nossapito tilanteista seka tulevista mahdollisista korjauksista. Tyon ollessaan valmis pi-
taa kayttajalle antaa katon huolto-ohjeet. [9.]

kaivon tiivi; liimataan
—_— kermien valiin

l — rengassiivila

,,,,,,,,,,, P-_j 1000 x 1000
e |V
1 il
1

8
&

vauriotilanne, katto on painunut ja vesi lammikoituu

kallistuskorjaus |
<

L | !
I e —
lapivientia vasten

hoyrynsulku tiivistetaan

Sadevesiviemarin halkaisijan tulisi olla vahintaan 100 mm.
Sadevesiviemarin vaakavetoja ylapohjassa tulee valttaa.
Mittakaava 1:20

Esimerkki katon kallistusten korjauksesta

Kuva 4 Korjaustapa esimerkki vesikaton kallistumisesta. [9.]
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= -0

Ennen korjausta ' .

Tyon alla

Kuva 5. Vesikaton peruskorjauksesta tydvaiheita.

6.2 Ulkoseinat

Julkisivu on rakennuksen ulkopinta, jonka muodostavat ulkoseinat. Ulkoseinan taytyy
olla ominaisuuksistaan hyvat ulko- seka sisapuolelta. Ulkoseinan on pakko tayttaa ra-
kennusluvan asetettuja vaatimuksia liittyen muun muassa kestavyyteen, sdansietoon,
paloturvallisuuteen seka aaneneristavyyteen. Ulkoseinan tulee suojata rakennusta ja toi-

mia kantavana, eli kestaa saaolojen vaikutuksista sekd kuormitusta.

Ulkoseinan tehtadvana on suojata rakennusta saaoloista, ettei sddolot paasisi vaurioitta-

maan rakennetta. Ulkoseind kuuluu myods rakennuksen vaippaan.
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Kuva 6. Esimerkki terdsrunkoisesta ulkoseinarakenteesta. [15.]

6.2.1 Huolto

Rapatun julkisivun vaurioiden syina voivat olla kosteus, veden jaatyminen ja sulaminen,

rappauksen ja alustan jannitykset muodonmuutokset seka ilman epapuhtaudet

Ulkoseina ei pysy kunnossa ilman saanndéllisia huolto- ja kunnostustoimenpiteitd. Suurin
rasitustekija ulkoseinille on sddolosuhteet. Esimerkiksi, kun viistosade kastelee ja imey-
tyy seinan sisaan, niin on mahdollista seinan vahingoittua. Tasta seuraa myos pintaka-

sittelylle vanhenemista seka vaurioitumista. [10.]
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6.2.2 Korjaustyot

Korjaustapaan vaikuttaa erityisesti, onko rapautuminen paikallista vai laajaa ja onko
syyna virheellisesti suunniteltu ja toteutettu yksityiskohta vai tiilen tai laastin pakkasen-
kestamattomyys.

Korjaustoimenpiteind kosteusrasituksen vahentdmisessa sekd rapautumakorjauksissa
ovat muun muassa seinan liitoskohtien parantaminen (esim. ikkuna- ja parvekeliitokset),
vesipeltien kaltevuuden parantaminen ja veden ulosjohtamisaukkojen rakentaminen.
[10.]

Kuva 7. Julkisivun peruskorjaus sisaltden ulkoseinan koristeiden korjaus- ja uusimistdita. [6.]
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Julkisivusaneeraushankkeissa ikkuna- ja ovihanke ovat tyypillisid kohteita korjaussuun-

nittelussa. Ikkunan tarkoituksena on paastaa valoa lapi, tuulettaa sisatiloja seka seurata

lapinakyvyyden ansiosta ymparistdon seuraamista. Oven tarkoituksena on sulkea sei-

nassa tai vastaavassa rakenteessa oleva kulkuvayla.

Taulukko 9. Metalli- seka puuikkunat ja -ovet hankkeissa tarvittavat asiakirjat. [11.]

Suunnitelma-asiakirjat

e tyomaan aluesuunnitelma
¢ yleisaikataulu ja rakentamisvaihe-

e kustannusten tavoitearvio

e ikkuna- ja ovikaaviot, julkisivu-, pohja- ja detaljipiirustukset

o tyOselostus seka ikkuna- ja ovivalmistajien ohjeet.

aurinko

- heikentda puuainesta

- vaurioittaa pintakidsit-
telya ja kittauksia

ilman epapuhtaudet
- vaurioittavat pinta-
kasittelya

lampoétilan vaihtelut

- aiheuttavat materiaalien
lampolaajenemista ja
muodonmuutoksia

lumi ja jaa
- sulaminen/jaatyminen
aiheuttaa mekaanista

rasitusta s
sadevesi d
- kulkeutuu suocraan

ikkunarakenteeseen d b

vaurioituneiden ikkunan

osien kautta tai epasuo-
rasti ymparéivan sei-
nan kautta

tuuli

- rasittaa mekaa-
nisesti

- edesauttaa lumen ja
sadeveden tunkeu-
tumista ikkuna-
rakenteisiin

Kuva 8. Ikkunan vaurioiden yleisimpia syita. [11.]

Ikkunan vauric
syita

vesihoyry
- kulkeutuu rakenteen
lapi (diffuusio)

mekaaniset rasitukset
- kaytdn rasitukset
- puitteen oma paino

kostea sisailma
- tiivistyy sisapintoihin
- kulkeutuu lasivaleihin

rakennekosteus

- kulkeutuu ymparasi-
vasta seinasta ikkuna-
rakenteeseen
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6.3.1 Korjaustyot

Ikkunakorjausrakentamisessa vaihtoehtoina on ikkunoiden vaihto seka -kunnostus. ik-
kunoita vaihtaessa tydvaiheisiin sisaltyy purkuty6t, haalaukset sekd uuden asennuksen
liittymineen. Ikkunoilla ei ole mydskaan todellista historia-arvoa, kun niité vaihdetaan uu-
siin. Kunnostaessa tyovaiheisiin sisaltyy tiivisteiden asennus, hionta, maalaukset, puu-
osakorjaukset seka lasien vaihto. Riittdvan hyva kuntoisissa ikkunoissa seka historialli-
sissa rakennuksissa esim. suojelukohteissa kunnostetaan alkuperaisia ikkunoita. [11.]

| Poistetaan uloke {

Kuva 9. Ikkunanpielien peruskorjaus vaiheittain.
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Taulukko 10. Ovi- ja ikkunahankkeiden tydnsisaltd vaiheittain. [11.]

Puuikkunat ja -ovet Metalli-ikkunat ja -ovet

ovien ja ikkunoiden vastaanotto, tarkastus

ovien ja ikkunoitten vastaanotto, tar-

ja valivarastointi seka siirrot kastus ja valivarastointi seka siirrot
e tyokohteen vastaanotto, koneiden ja ka- e tyokohteen vastaanotto, koneiden ja
luston valmistelu kaluston valmistelu

. e aukkojen sijainnin ja koon tarkistusmittaus = e  aukkojen sijainnin ja koon tarkistus-
Aloittavat

tyot seka kiinnitysalustan tarkistus mittaus seka kiinnitysalustan tarkis-
e  kynnys- ja liittymadetaljien tarkistus ja lapi- tus
kaynti
¢ malliasennukset
e karmien asennus e karmien ja puitteiden asennus
e sovitus e sovitus
Sl e tilkitseminen ja tiivistaminen o ftiivistys ja tilkitseminen
e lasitus
e tiivistepurreiden ja ylimaaraisten kiilojen e kaluston ja ty6valineiden siirrot ja va-
poisto rastointi
Folociclcl o kaluston ja tydvélineiden siirrot ja varas- e valmiin asennuksen suojaus seka
tyot tointi jatteiden lajittelu ja siivous.

e valmiin asennuksen suojaus seka jattei-
den lajittelu ja siivous

e valmiin asennuksen luovutus.

6.4 Parvekkeet

Parveke on rakennuksen seinasta ulkoneva tasanne. Parvekkeet voidaan jakaa kanna-
tustavan ja rakenteen mukaan. Kaytetyin rakennusaine parvekkeissa on terasbetoni.
Kerrostaloissa puuta kaytettdessa parvekerakentamisessa huomioidaan palomaarayk-
sid taustaseinissa ja kaiteissa. Tiiltd on myds kaytetty parvekekaiteiden rakenteissa.
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6.4.1 Huolto

Parvekkeen kuntoon vaikuttavat rakenneratkaisut, rakennusmateriaalit, parvekkeen si-
jainti ilmansuuntaan nadhden seka ilmasto- ja ymparistoolosuhteet. Parvekkeen kayt-
toikaa lisdavat ajoissa tehdyt huoltotoimenpiteet ja paikalliset korjaukset. Huoltotoimen-
piteina toimii mm. puhtaanapito, uusinta- ja paikkamaalausten ja paikallisten korjausten
teko ajoissa, laatan vesitiiviyden kunnossapito ja vedenpoistojarjestelman kunnossapito.

Puhdistusta ja huoltomaalausta kasitellaan tarkemmin korjausrakentamisessa. [12.]

6.4.2 Korjaustyot

Parvekkeiden kunnon tutkimisella selvitetdan niiden nykykunto. Kuntotutkimusta aloite-
taan taustatietojen selvitykselld seka silmamaaraiselld tarkastelulla. Vaurioista selvite-

tddn mm. vaurioiden syyt, laajuus, vaurioitumisen aste ja laboratorioanalyyseja

Parvekkeet ovat kantavia rakenteita, joten kantavuus myds varmistetaan ennen korjaa-
misen aloittamista. Pahoin vaurioituneet rakenteita on taloudellisempaa uusia kokonaan.
[12.]

| |
e
|

\
\
\

\
\
\
\

[

parvekelaatan ja sen yksityiskohtien korjaamisesimerkkeja

* kaiteen ylapinnan kallistaminen siséanpain

» vedenheittdjan pidentaminen seka sen ja betonilaatan liitoskohdan tiivistami-
nen tiivisterenkaalla tai silikonilla

 vanhan hilseilevan maali- ja sementtilimakerroksen poistaminen, esimerkiksi
jyrsimalla tai hiekkapuhaltamalla, uusi pintakéasittely

* puisen taustaseinan ja betonilaatan litoskohdan suojapellityksen nostaminen
tuuletusvaliin

Kuva 10. Esimerkki parvekelaatan korjausmenetelmasta. [12.]
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Kuva 11. Parvekkeen korjausrakentamisen vaiheita.

6.5 Perustukset

Perustus sijaitsee rakennusten alla, eli se on osa mika tulee rakennelmia ja rakennusta
maata vasten. Perustus kestaa rakennuksesta aiheutuvaa painoa ja sen taytyy myos
kestaa rakennelman aiheuttamaa rasitusta, jotta maa ei peta perustuksen alla. Perus-

tuksia on muun muassa paalu-, pilari-, antura- seka sokkeliperustus.

Pilariperustus on turvallisin ratkaisu asumisterveyden kannalta, koska siind saadaan tuu-
lettamaan pois maaperasta tulevaa kosteutta ja radonkaasua. Pilariperustus rakenne-
taan laittamalla pienia anturia maakuoppiin tai -kaivantoon ja niiden paalle pilarit, mitka

kohoavat yl6s maanpinnasta.

metropolia.fi ﬂMEtI’OpO“a



34

Antura- ja sokkeliperustuksessa on antura sokkelin alla, missa sokkelille jakaantuu kuor-
maa laajalle alueelle, jolloin saadaan pohjapaineen riittdvan pieneksi. Sokkeliin jatetaan
runsaasti tuuletusaukkoja maaperasta tulevan kosteus- ja radioaktiivisen radonkaasun
takia, ettei ne siirtyisi rakenteisiin. Antura- ja sokkeliperustus pilariperustukseen nédhden
on lahes yhta turvallinen.

Perustukset varustetaan nykyisin salaojilla, jotka johtavat ylimaaraisen veden pois ra-
kennuspohjasta.

6.5.1 Korjaustyot

Perustusta korjatessa taytyy avata talon vierustat anturaan asti, mika on kovin haasteel-
linen tyd. Tyon korjaaminen on helpompaa, kun pitaa korjata anturaa ulkopuolelta. Pie-
nemmalla kaivinkoneella kaivataan, mita voidaan myds kayttaa ahtaassa tilassa.

Kun perustuksessa on painumaa, niin se on vaikeata korjata. Perustusta ei voida au-
kaista sisdpuolelta, mika tekee tydsta vield haastavamman. Laskevia perustuksia voi-
daan kuitenkin suurentaa anturaa sijoittamalla esimerkiksi betonipalkkeja, jotta raken-
nuksen paino saadaan jaettua suuremmalle tilalle. Perustuksen korjauksia tehdaan pe-

rustuksen ylapuolella ilman rakenteiden nostamista kayttden ammattiaitojien suunnitteli-

joiden seka tekijdiden apua. [13.]

Kuva 12. Asuinrakennuksessa sokkeliperustus korjauksen tarpeessa.
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6.6 Salaoja- ja sadevesijarjestelma

Salaojat kuivaavat maaperaa seka perustusten ja maarakenteita. Salaoja sijaitsee pe-
rustuksen vieressa, joka pysayttdd sadevesien tulon rakennuksen alakerroksiin esimer-

kiksi kellaritiloihin seka perustuksiin saakka pelastaen rakennusta roudan tuhoista.

Perustuksien rakentamisen yhteydessa asennetaan salaojaputket. Useimmiten ulkopuo-
linen vesieristys asennetaan salaojien lisaksi perustuksiin, minka tehtadvana on estaa ra-

kennusta muun muassa kosteus-, laho- ja homevaurioista.

Sadevesijarjestelma vie sade-ja sulamisvettd pois rakennusten seinien reunoista, pi-
hoista sekd perustuksista. Sen osa-alueena ovat esimerkiksi salaojat, sadevesikourut,
ja viemarit. Kosteus- ja homevaurioita syntyy yleensa, mikali rakennuksesta puuttuu sa-

devesijarjestelma.

Salaojavedet pyritddn johtamaan kunnan sadevesiviemariverkostoon tai maastoon.
Maastoon purettaessa tulee varmistua, ettei purkuputki padse jaatymaan. Valtytaan

pumppaamon rakentamiselta, kun lattiatasoja suunnitellaan riittdvan korkeaksi.

On parempi sijoittaa salaojat mahdollisimman ylds ja lahelle perustusta, jotta voidaan

minimoida kaivu- ja louhintatdita. [14.]

— salaoja
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(salaojituskerros +
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Kuva 13. Esimerkki rakennekerroksen salaojituksesta. [14.]
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7 Tutkimus

Tassa osiossa kasitelldan tutkimuksen toteutusta. Padmaarana oli luoda suunnittelupro-
sessin lapivientimalli ulkovaipan suunnitteluprosessiin, missad kdydaan suunnittelualoit-
tain sisaltden suunnittelijoiden tydvaiheet. Tavoitteena oli myds keratd haastatteluilla

kayttajatietoja julkisivusaneeraushankkeissa kehitystarkoituksiin.

7.1 Toteutustapa

Opinnaytetydssa suunnittelijoiden tehtavat lapivientimalliin on lisatty RT-kortistosta ke-
raten eri suunnittelu alan tehtava luetteloista tarvittavia tyoohjeita ulkovaipan korjaus-
suunnitteluun. Yritykselle oli tehty aikaisemmin Iapivientimalli suunnitteluprosessista lin-
jasaneerauksen hanketta varten, tata lapivientimallipohjaa kaytettiin myds tahan opin-
naytetydhon ulkovaipan korjaamisensuunnittelussa. Tutkimuksessa toteutettiin haastat-
telut yrityksen henkilokunnalle seka asiakkaille ja muille toteutetuissa hankkeissa mu-
kana oleville, joissa seurattiin luotua kysymysrunkoa, antaen haastateltavalle mahdolli-

suuden vastata vapaamuotoisesti ja laajasti eri kohtiin.

7.2 Haastattelut

Haastattelut litteroitiin tekstimuotoon ja aineiston sisaltd analysoitiin. Analysoinnissa seu-
rattiin haastattelukysymysten teemoja ja padmaarana oli saada mahdollisimman hyvin
kuvaava tilanne ulkovaipan korjauksesta. Haastatteluissa saatiin siten pitkaaikaiselta
seka tuoreelta kayttajalta nakemyksia. Vastauksista I0ytyi kuitenkin samankaltaisuuksia,
muun muassa siita, etta lapivientimalli luonti helpottaa koko yrityksen toimintaan julkisi-

vusaneeraushankkeissa aikataulullisesti.

Haastateltaessa nousi esille aikataulutuksen kehittdaminen, mika on yritykselle ensisijai-
nen tavoite, mista seuraa laadukkaampaa ja tehokkaampaa tulosta seka tyytyvaisempia
asiakkaita. Hankkeen alkuvaiheessa taytyy olla tarkkana tehtdessa neuvotteluita, tutki-

muksia sekd sopia Kiinteistdkierroksista. Prosessikaaviosta katsottaisi esim.
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ikkunahankkeesta tyotehtavat ja tehdaan tarvittavat asiakirjat seka huomautuksia liittyen

muun muassa turvalaseihin ja desibelivaatimuksiin.

Taulukko 11. Asiakkailta seka urakoitsijoilta keratty kehitysideoita ulkovaipan korjaamiseen.

ASIAKKAIDEN SEKA URAKOITSIJOIDEN KEHITYSIDEAT

e konsultin suunnittelijan ja urakoitsijan valinen yhteistyon kehittdminen

e suhde suunnittelijaan luodaan ennen varsinaista suunnittelua

e suunnitelmakatselmus suunnittelijan kanssa = havainnoidaan ennen toteutusvaihetta

asiat, mitka urakoiva ei pysty toteuttamaan > valtetaan kiiretta.

Haastateltaessa henkilokuntaa nousi esille yrityksen julkisivusaneerauksen suunnittelu-
prosessista ehdotuksia kehitykseen. Suunnitteluprosessi on laadukasta, mutta on pa-
rantamisen varaa suunnittelijoiden aikataulussa seka eri hankkeiden jarjestyksesta.
Haastatteluissa nousi esille myds 1ahio- ja keskustan alueen vertailu suunniteltaessa

seka suojelukohteiden suunnittelun ero muihin hankkeisiin.
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Taulukko 12. Henkildkunnan erialan suunnittelijoilta poimittu kehitysideoita suunnitteluproses-

siin.

HENKILOKUNNAN KEHITYSIDEAT

o yrityksen aikataulu - hankkeita ei suunnitella paallekkain

e hankkeiden lahtdtiedoista tarkempaa tietoa

e kesken suunnittelua muutoksia tullessa - puututaan ennakoivasti ilmoittamalla lisatydsta

ja varsinaisesta suunnittelusta mahdollisimman aikaisin

e pyydetdan rakennusluvat ja lupa-asiakirjat aikaisemmin

e hyddynnetdan tuotevalmistajia > valmiita komponentteja muilta yrityksilta (esim. parveke-
kaide)

e sisaiset prosessit kuntoon - riittdvan laajoja suunnitelma, tarkkuus ja viestittely tilaajan
kanssa

e yrityksen kokeneemmat henkildt keskittyisivat enemman nuorempien suunnittelijoiden

opastamiseen, missa esimies opastaa hyddyntden omaa asiantuntemusta.

8 Johtopaatokset

Yritykselle saatiin luotua suunnittelun prosessikaaviota kuvaava lapivientimalli ulkovai-
pankorjaus hankkeisiin, tastd seuraa helpotusta ja selkeyttd yrityksen henkilokunnan
suunnittelijoille, suunnittelujohdon vetdjille seka tilaajille. Yrityksessa oli ongelmana
hankkeiden aikatauluttaminen, mika oli yksi tarkeista syista tehda tarpeellisen lapivienti-

mallin.
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Lapivientimallia tullaan tarvittaessa tayttamaan ja korvaamaan helposti muuttaen sisal-
toa tarvittavaan muotoon. Opinnaytety6ta paastiin toteuttamaan valmiiksi kirjoittaen lapi-
vientimallin rakenteesta, toteutetuista haastatteluista sekd RT-kortistoista tuotuja toi-

menpiteita korjaussuunnittelussa.

Suunnitteluprosessin lapivientimallista tuli yrityksen ja opinnaytetydn tekijan mielesta hy-
vin selked ja tehokas tuleviin ulkovaipan korjaussuunnitteluhankkeisiin. Rakennuttaja-
kaari OY tulee kayttdamaan lapivientimallia markkinointitydkaluna neuvoteltaessa uusista

julkisivusaneeraus kohteista.
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Haastattelukysymykset henkilokunnalle

Haastattelukysymykset

omistajat

Milld tasolla mielestési nykypdivin korjausrakentaminen on?

Milléd perusteella korjaushankkeen osapuolet valitaan?

Kiytitteko kunnossapitosuunnitelmaa? Kuinka usein péivitetidn?
Miten kuntoarvioita hyddynnetty korjaushankkeiden suunnittelussa?
Mitka tekijat ovat kdynnistaneet korjaushankkeen?

Onko korjauksessa esiintynyt ylikorjaamista?

Miti tekisit toisin korjaushankkeessa? Kehitysideoita?

Rakentajat/suunnittelijat

Milld tasolla mielestisi nykypdivin korjausrakentaminen on?

Oletko saanut riittdvisti tietoa korjauskohteesta oikea-aikaisesti? Puutteita?

Onko tullut selked kisitys (tilaajan toimeksiannosta/tarjouspyynndsti) korjauksesta, ettid
mité tehddén ja miksi?

Minkilaisissa tilanteissa suunnittelun aikataulu ei pidd? Miké siihen vaikuttaa?
Tapahtuuko korjaushankkeissa ylikorjaamista?

Onko kuntoarvioita/tutkimusta hyddynnetty riittdvisti korjaushankkeiden suunnittelussa?
Milli toimenpiteilld varmistatte, ettd tunnistatte oleellisimmat kosteusriskit hankkeessa?

Miti varmistustoimenpiteitd on tehty kosteudenhallinnan suhteen?

Miten toimenpiteet on nikynyt kidytinnossd?

Miki tekee suojelukohteista erilaisemman suunnittelussa verrattaessa muihin kohteisiin?
Miten koet erot suunnittelussa ydinkeskustan ja ldhiditten vililtd? Kumpi helpompi ja
miksi?

Miti kannattaisi ottaa huomioon? (keskusta vs. 1dhid)

Onko nykymairiykset hallussa?

Miti tekisit toisin korjaushankkeessa? Kehitysideoita?

Liite 1
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Haastattelukysymykset asiakkaille/urakoitsijoille

Mitd asiakaskokemuksia sinulla on Rakennuttajakaaresta?

Onko hankkeen eteneminen ja sen lapivienti Rakennuttajakaaren johdolla teidan

mielestanne onnistunut?

Onko tullut selked kasitys, ettd mita toteutetaan ja miksi?

Onko hankkeissa aikataulu ollut sovitun mukainen?

Kuinka hyvin Rakennuttajakaari on vastannut teidan kysymyksiinne?

Muut kehitysideat?
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