KESTAVAN KUNNOSSAPIDON TARKASTELU KESY—
TOIMINTAOHIJEISTON POHJALTA

HAIVIK

HAMEEN AMMATTIKORKEAKOULU
HAME UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Ammattikorkeakoulututkinnon opinnaytetyo
Lepaa, rakennettu ymparisto
kevat, 2020

Titta Kopeli



HAM K TIVISTELMA

HAMEEN AMMATTIKORKEAKOULU

HAME UNIVERSITY OF

APPLIED SCIENCES

Rakennettu ymparisto

Lepaa
Tekija

Tyon nimi

Tyon ohjaaja

TIVISTELMA

Avainsanat

Sivut

Titta Kopeli Vuosi 2020

Kestavan kunnossapidon tarkastelu KESY—
toimintaohjeiston pohjalta

Sari Suomalainen

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tarkastella Mikkelin kaupungin kun-
nossapidon tilaajan asiakirjoja KESY (kestava ymparistérakentaminen) —
mallin pohjalta. Kunnossapito toteutetaan Mikkelissa ulkopuolisena tyéna
urakoitsijan toimesta. Tarkoitus on maaritella tarjouspyyntovaiheessa teh-
tavat muutokset, joilla kunnossapito saadaan vastaamaan KESY—mallia.
Tyon tilaajana toimi Mikkelin kaupunki. Tarkastelen Mikkelin kaupungin
keskustan alueurakan tilaajan asiakirjoja. Alueeseen kuuluu Mikkelin kes-
kustassa sijaitsevat Kaukolan, Kalevankankaan (osittain), Kirjalan, Maunuk-
selan, Nuijamiehen ja Savilahden kaupunginosat. Kaytdssani oli keskustan
alueurakan tarjouspyynto, keskustan alueurakan urakkaohjelma, tehtava-
kortit, tyoturvallisuusasiakirja seka tarjouslomakkeet 1—3. Alueilla on
juuri pidetty kilpailutus tulevaa 5+1 kautta varten, joten asiakirjat ovat
vasta kayty lapi ja paivitetty.

KESY on vuonna 2018 Viherymparistoliiton julkaisema toimintamalli ja oh-
jeistus 16ytyy niin viheralueiden rakentamista kuin kunnossapitoa varten.
Viherymparistoliiton internetsivuilta 16ytyy kattava tietopaketti ja se on
kaikkien vapaasti kaytettavissa.

Asiakirjojen pohjalta voidaan todeta, ettad suurin osa kunnossapidosta vas-
taa jo nykyisellaankin KESYn vaatimuksia, tyot pyritddan tekemaan mahdol-
lisimman tehokkaasti seka syntyvat jatteet lajitellaan kierratettavaksi. Ke-
hitettavia kohtia ovat muun muassa hankkeen tavoitteiden maarittely ja
urakoitsijan sitouttaminen tavoitteisiin, koneiden ja laitteiden tarkempi
vaatimustaso, jatteiden ja poiskuljetettavien materiaalien vdhentaminen
sekd kasvinsuojeluaineiden kdyton rajoittaminen vielakin vahdisemmaksi.
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The purpose of this thesis was to examine the documents of the orderer
of the City of Mikkeli based on the KESY (sustainable environmental con-
struction) model. In Mikkeli, maintenance is carried out as external work,
so the aim of the thesis was to find changes in tender documents and to
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1 JOHDANTO

Nykypaivana viheralueiden rakentamisessa ja kunnossapidossa ollaan mo-
nien haasteiden edess3, ilmastonmuutos, luonnon monimuotoisuuden va-
heneminen, maaperan pienelidston elinymparistéjen haviaminen ja kau-
pungistuminen. Kestava ymparistérakentaminen on suunnittelua, raken-
tamista ja kunnossapitoa niin, ettd rakentamisen haittavaikutuksia valte-
taan, lievennetddn tai estetdan jopa kokonaan. (Tajakka, Weckman &
Narhi, 2008)

KESY eli kestdvda ymparistorakentaminen on Viherympadristoliito ry:n
vuonna 2015 kdynnistama hanke, jonka tarkoituksena oli saada Suomen
olosuhteisiin sopiva tavoiteohjelma, joka ottaa viherrakentamisessa huo-
mioon ilmastonmuutoksen, resurssien tehokkaamman kayton, saastumi-
sen ehkaisyn, energiankulutuksen vahentamisen, monimuotoisuuden tur-
vaamisen, ihmisten osallistamisen seka saavutettavuuden ja monipuoli-
suuden. KESY—malli antaa ohjeet kestavaan ymparistérakentamiseen niin
tilaajalle, suunnittelijalle, rakentajalle ja kunnossapitdjdlle. KESY—mallin
mukainen toiminta ldhtee erityisesti tilaajan tahtotilasta, tilaajalla on valta
maarittaa missa laajuudessa KESY—tavoitteita toteutetaan kussakin hank-
keessa. (Viherymparistoliitto ry, 2008)

KESY— malli pohjautuu erityisesti Sustainable Sites Initiative —jarjestel-
maan (SITES), joka on Yhdysvalloissa kehitetty arviointi- ja sertifiointijarjes-
telma, jossa puisto ja viheralueita pisteytetdan ja jaetaan pisteiden mu-
kaan neljaan eri kategoriaan. Vaikutteita KESY:n on otettu myos muista
vastaavista ulkomaisista ohjeistuksista ja laatumalleista. (GBCI, n.d.)

Tilaajana talle tydlle toimi Mikkelin kaupunki. Mikkelin kaupungin kunnos-
sapito toteutetaan kokonaisuudessaan ulkopuolisena tyona, joten tassa
tyossa tullaan paneutumaan tilaajan rooliin ja muutoksiin tarjouspyynto-
asiakirjoissa, joilla koko kunnossapito saadaan vastaamaan KESY— mallia.
Ty6ssani tarkastelen Mikkelin keskustassa sijaitsevien Kaukolan, Kalevan-
kankaan (osittain), Kirjalan, Maunukselan, Nuijamiehen ja Savilahden kau-
punginosien tarjouspyyntoasiakirjoja.

2 KUNNOSSAPITO YLEISESTI

Tassa kasitellaan kunnossapitoa alueurakassa, eli sisaltda katu- ja viheralu-
eiden kunnossapidon. Kunnossapito termina sisaltaa korjauksen, huollon
ja kdyton. Aikaisemmin kaytossa on ollut yllapito termi, joka on jakautunut
hoitoon ja kunnossapitoon. Kunnossapitoa voi joillakin alueilla olla vain ke-
saaikaan ja toisaalla ympaérivuotisesti. Talviaikaan kunnossapito painottuu



|ahinna liukkauden torjuntaan ja lumien auraukseen seka pois kuljetuk-
seen. Kesaisin kunnossapito sisdltdda muun muassa roskien poistoa, nurmi-
koiden leikkaamista ja kasvien hoitoa. Alueurakka sisdltaa useita kunnos-
sapitoluokkia. Katu- ja viheralueilla on omat kunnossapitoluokkansa, jotka
tilaaja on maaritellyt. Urakoitsijan tulee suorittaa alueella kunnossapitoa
kunnossapitoluokan mukaisesti. Luokkajako voi olla esim. VHT14 (Viher-
alueiden hoidon laatuvaatimukset) mukainen tai tilaajan omien tehtava-
korttien mukaan. (Eskola, 2008, s. 97)

Julkisyhteisdissa kunnossapito toteutetaan joko ns. omana tyona, jolloin
esimerkiksi kunta tai kaupunki tekee kunnossapitoty6t omalla henkilostél-
Iaan tai ulkopuolisilla palveluntuottajilla, joiden toteutus tehddan hankin-
taohjeen ja julkisen hankinnan saannésten mukaisesti. Kunnossapidon ti-
laamisen prosessi on esitetty kuvassa 1. Kunnossapidon tilaaminen edel-
lyttaa, etta tilaaja on perilla urakka-alueen Iahtétilanteesta seka mita alu-
eella sijaitsee ja miten paljon, millainen on alueen kunto urakan alkaessa
ja onko tarkoitus pitdaa kunnossapito samassa tasossa vai mahdollisesti
nostaa tai laskea kunnossapitoluokkaa. Kaikki tavoitteet ja vaatimukset tu-
lee kirjata jo tarjouspyynto asiakirjoihin. Tarjouskilpailun ollessa avoinna
tilaajan tulee vastata urakoitsijoiden tarkentaviin kysymyksiin. Kun tarjous-
ten jattdajankohta umpeutuu, tilaaja kdy lapi maaraajassa tulleet tarjouk-
set ja laittaa ne paremmuus jarjestykseen tarjouspyynnossa esitettyjen pe-
rusteiden mukaan. Tilaaja kdy sopimusneuvottelut kilpailutuksen voittajan
kanssa ja allekirjoittaa urakkasopimuksen. Urakan alkaessa tilaaja voi kayt-
taa tyon laadun valvonnassa omaa osaamistaan tai tarvittaessa ulkopuo-
lista konsulttia. (Eskola, 2008, s. 39—40)

Tarjouskilpailuun valmistautuminen Tarjouskilpailu
- Alueen inventointi -Tarjouspyynto
- Tavoitteiden maarittely -Tarjous

- Asiakirjojen valmistelu

4

Taytintoonpano Hankintapaitos

- Sopimusneuvottelut - Tarjousten ldpikaynti
- Sopimuksen allekirjoitus - Valitaan tarjouspyynnon mukaisin

perustein edullisin tarjous

Kuva 1. Kunnossapidon tilausprosessi (Eskola, 2008, s. 39—40)

3 KESTAVAA KEHITYSTA TAVOITTELEVA KUNNOSSAPITO



Rakennettaessa viheralueita seka viheralueiden kunnossapidossa ollaan
suurien muutosten aarella. limastonmuutos koskettaa meita kaikkia ja jo-
kaista toimintaamme. Kestavan kehityksen mukaisilla toimilla pystymme
pienentdamaan ilmastokuormitusta ja edistamaan maaperan hyvinvointia.

3.1 Tulevaisuuden haasteet kunnossapidossa

Suomalaisen luonnon suojelu sekd sen monimuotoisuuden, maaperan hy-
vin voinnin ja ekosysteemipalveluiden vaaliminen seka luontopohjaisten
ratkaisujen kaytté on maaritetty myos EU—tasolla tulevaisuuden tavoit-
teiksi. Seitsemannessa puiteohjelmassa on otettu ymparistoasioista erityi-
sesti huomioon biodiversiteetti ja ekosysteemit, luonnonvarojen hallinta,
kestava kaupunkikehitys, ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja sen hil-
lintd seka katastrofiriskin vahentaminen. (Euroopan komissio, n.d.) Kun-
nossapidon osalta kaupunkiymparistdissa tama tarkoittaa erilaisia luon-
nonbiotooppeja. Erilaisten luonnonbiotooppien kunnossapito on haasteel-
lista. Naille alueille tarvitaan oma hoitosuunnitelma ja seuranta, koska Vi-
heralueiden hoidon tyoselityksen (VHT) mukaista ohjetta alueiden kunnos-
sapidosta ei ole.

Kulttuuriymparisto tarkoittaa luonnon ja ihmisen vuorovaikutuksesta seka
ihmisen toiminnasta syntynytta ymparistda. Se sisaltaa kulttuurimaisemat,
rakennetut kulttuuriymparistot sekd muinaisjaannokset ja kulttuuriympa-
ristd sisaltda yksittdisia kohteita seka aluekokonaisuuksia. Suomalaisen
kulttuuriympariston suojeluun ja sen moninaisuuden vaalimiseen on pa-
nostettu Valtioneuvoston periaatepaatoksen ja Opetus- ja kulttuuriminis-
terion ja Ymparistoministerion yhteistyossa toteutetun Kulttuuriymparis-
tostrategian myota. (Kulttuuriymparistostrategia, 2014) Kunnossapidon
kannalta kulttuuriymparistod kaupunkiymparistoissa on paljon. Puistoalu-
eet, puukujanteet, rakennukset ja historialliset kohteet kuuluvat osaltaan
kulttuuriymparistoon ja niiden kunnossapitoon on kiinnitettava erityista
tarkkuutta.

Puhtaan veden ja vesistdjen suojelu kunnossapidon osalta painottuu la-
hinna lumien kasaus paikkojen valintaan, tiesuolan kayttoon seka kastelu-
veden ja polynsidonnassa kaytetyn veden alkuperaan. Tiesuolan kaytto
vaihtelee alueesta ja sddsta riippuen ja sita kaytetaan liukkauden torjun-
taan seka sorastetuilla teillda poélyn sidontaan ja lujittamaan pintakerrosta.
Tiesuolan vaikutus maaperaan vaihtelee maalajin mukaan, siltti ja savipi-
toisilla alueilla suola ei imeydy niin hyvin, kuin karkeamman maalajin alu-
eilla. Myo6s osa kasveista karsii tiesuolan haittavaikutuksista ja niiden me-
nestymien suolatun alueen reunoilla heikkenee. (Vestola, Pohjanne,
Carpén, Kaunisto & Ahlroos, 2006)

Resurssiviisaus, ekotehokkuus ja kiertotalous kulkevat kunnossapidon
osalta kasi kadessa. Tehokas ja resurssiviisas tyoskentely saastaa niin eu-
roja, aikaa kuin ymparist6a sekd on samalla ekotehokasta ja edistaa kier-
totaloutta. Ekotehokkuutta mitataan ikddan kuin vaa’alla, jossa toisessa
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kupissa on toiminnan hyo6ty ja toisessa toimintaan kaytettyjen luonnonva-
rojen maara ja toiminnasta syntyneet paastot ja jatteet. (Lahti, Nieminen
& Virtanen, 2008)

3.2 Kestdvdn ympadristorakentamisen (KESY) mukainen kunnossapito

Viherymparistoliitto ry on kerannyt kattavan paketin KESY— ty6ohjeop-
paita tilaajille ja suunnittelijoille, KESY— tarkastuslistoja rakentajille ja kun-
nossapitdjille seka lomakepohjia, poytakirjoja, tarjouspyynt6- ja tarjous-
asiakirjoja seka sopimus- ja valvonta-asiakirjoja, joita on taydennetty KESY
asioilla. Materiaalit on tuotettu sahkoiseksi ja ovat yleisesti saatavissa
KESY—hankkeen verkkopalvelussa. (Viherymparistoliitto ry, n.d.a) Nain va-
hennetdan paperisten oppaiden ja lomakkeiden kayttoa jo hankkeen alku-
metreilla.

KESY—hankkeen yhteydessa on maaritelty Viherammattilaisen 10 KESY—
teesia, joita jokaisen hankkeessa mukana olevan tulee sitoutua noudatta-
maan. Ohjeistuksen mukaan viherammattilaisen tarkoitus on suojella Suo-
men luontoa ja sen monimuotoisuutta seka vaalia suomalaista kulttuu-
riymparistda ja sen moninaisuutta, pitda huolta maaperan hyvinvoinnista
seka edistaa ekosysteemipalveluiden toimintaa ja luontopohjaisten ratkai-
sujen kayttoa, toimia suojellen ja kdyttden mahdollisimman vahan puh-
dasta vettd, edistda kiertotaloutta sekd toimia resurssiviisaasti ja ekote-
hokkaasti. (Viherymparistoliitto ry, n.d.b)

3.3 Kunnossapidon tilaaminen Mikkelissa

Mikkelin kaupunki on toiminut kunnossapidon osalta tilaajana vuodesta
2008 lahtien, eli kaupunki valitsee avoimella kilpailutuksella alueille kun-
nossapitajat, jotka vastaavat urakka-alueensa kaikista katu- ja viheraluei-
den kunnossapitotdista. Tavanomaisimmat kunnossapidon toimenpiteet
ovat auraaminen, liukkauden torjunta, puhtaanapito, katualueiden laittei-
den ja kalusteiden kunnossapito seka vihertyot. Viher- ja katualueiden
kunnossapito on jaettu kahteen alueurakkaan, keskusta ja kehd. Lisaksi
Suomenniemi hoidetaan erillissopimuksella. Kaupunki toimii itse valvojana
urakoissa. (Mikkeli, n.d.)

Alueurakat kilpailutetaan avoimella kilpailutuksella ja kaikilla on mahdolli-
suus saada hankinta-asiakirjat kilpailutuksen voimassa ollessa taydellising,
rajoituksetta ja maksutta sahkoisesti tarjouspalvelu.fi toimittajaportaa-
lissa. Hankintalain 26§ mukaan, kun hankinnan arvo ylittda 214 000 euroa
(1.1.2020 alkaen) on kilpailutus jarjestettdvda EU-hankintailmoituksena.
Urakka-aika on viisi vuotta + vuoden optio. Neuvottelut mahdollisesta op-
tiovuodesta kaynnistetdaan urakan neljannen vuoden kevattalvella. (Tar-
jouspyynto, 2019)



Kilpailutus jarjestetaan 8.11.2019— 15.1.2020 klo 12.00 ja tarjousten
avaaminen tapahtuu 15.1.2020 klo 12.30. Tarjoajan on pidettava tarjouk-
sensa voimassa 6 kuukautta tarjouksen ilmoitetusta vastaanottopdivasta.
Hankintasopimuksen tekoperusteena on hinta ja sen painotus valinnassa
on 100 %. (Tarjouspyynto, 2019)

3.4 Kunnossapidon KESY—hankkeen tilaajan tehtavat

Tilaajan tarkein tehtava KESY—hankkeen kannalta on maarittaa kunnossa-
pitohankkeelle KESY—tavoitteet. Tavoitteet ovat ekologisia, sosiaalisia ja
taloudellisia, joita hankkeen kaikki osapuolet tulevat noudattamaan seka
tilaajan tulee maaritella kilpailutuksen periaatteet. Tilaajan tulee tarkas-
tella kohdetta koko sen elinkaaren jaksolta ja noudattaa ”“Less is more” —
(Rakennetaan mahdollisimman vahan ja kohteessa olevien kasvi-, maa-
pera- ja vesiekosysteemin toimintaa hairitsematta ja estamatta) ja "No net
loss” — (Kompensoidaan jokainen luonnon monimuotoisuutta heikentava
toimenpide) periaatteita. Tilaajan tulee edistda hankkeen eri toimijoiden
(tilaaja, valvoja, suunnittelija, rakentaja, kunnossapitaja ja kayttaja) valista
tiedonvaihtoa ja oppimista toinen toisiltaan seka osallistaa kayttajia ja an-
taa kayttdjille paatosvaltaa. Palautteen kerdaminen ja antaminen kuuluu
my0s tilaajan tehtaviin. (Viherymparistoliitto ry, n.d.c)

Kilpailutus suoritetaan aina sulan maan aikaan, jotta urakoitsijoiden on
mahdollista havainnoida muun muassa kasvillisuuden ja rakenteiden
kunto ennen tarjouksen jattamista. Tarjouspyyntoon tulee kuvata selkeasti
kunnossapidon tavoitteet ja erityistoimenpiteet. Tarjouspyyntoasiakir-
joista on kaytdavda myos ilmi kunnossapitotoita rajoittavat seikat, mm.
kaato- ja raivaustyot lintujen pesintdaikaan, polyttdjahyonteisten lentoai-
kaan tehtavat kemialliset kasvinsuojeluty6t, kohteen kayttéaikana suori-
tettavat konetyot. Asiakirjoihin maaritetaan urakka-alueella syntyvien kas-
vijatteiden kdyttomahdollisuus esim. katteena tai maanparannuksessa.
Tarjouksen mukana pyydetdan toimittamaan laadunvarmistusasiakirija,
jossa urakoitsija kuvaa millaisilla toimilla kunnossapidolle asetetut tavoit-
teet tullaan saavuttamaan. Laadunvarmistusasiakirja voi olla myos yksi kil-
pailutuksen ratkaisevista asiakirjoista. Urakoitsijoille asetettavat vaatimuk-
set alan opiskelijoiden, nuorten, maahanmuuttajien, vammaisten ja pitka-
aikaistyottomien tyollistamiseen kohteessa kirjataan tarjouspyyntéon sa-
moin kun, konekaluston ajantasaisuus, kunto seka kaytonseuranta vaati-
mukset. (Viherymparistoliitto ry, 2018b)

Asiakirjapaketin mukaan suositellaan erillistda asiakirjaa Kunnossapitdjan
KESY—vahimmaisvaatimukset. Asiakirjaan kirjataan yrityksen vahimmais-
vaatimukset esim. sertifioitu ymparistdjarjestelma, vahimmaisvaatimuk-
set henkilostolle esim. tydnjohdon tutkinnot sekd vahimmaisvaatimukset
referensseille esim. suojelu- tai kulttuurikohteiden kunnossapitoon. (Vi-
herymparistoliitto ry, n.d.e)



3.5 Kunnossapito urakoitsijan tehtavat KESY hankkeissa

Viherymparistéliitto ry on koonnut urakoitsijalle ohjeet, joiden mukaan
urakoitsijan tulisi toimia. Lisaksi tilaaja maarittelee tarjouspyyntoasiakir-
joissa, tarjouspyynndssa, urakkaohjelmassa, turvallisuusasiakirjassa ja laa-
dunvarmistusasiakirjassa, urakan ekologiset, sosiaaliset ja taloudelliset ta-
voitteet joihin urakoitsijan tulee sitoutua. Urakoitsijan tulee jo tarjous-
pyyntovaiheessa perehtya itse KESYn mukaisiin toimenpiteisiin ja ennen
urakan alkua perehdyttaa myds tyontekijat KESYn periaatteisiin. Urakoitsi-
jan tulee suunnitella urakan tyot huolellisesti ja KESY periaatteiden mukai-
sesti sekda varmistaa tyokohteen henkilo- ja ymparistoturvallisuus. Tyds-
kentely tulee suorittaa tehokkaasti, konetydskentelyssa tulee valttaa tur-
haa ajoa ja tyhjakayntia, kemikaaleja kaytetaan harkitusti ja huolellisesti
seka jatteen maaran minimointi, uudelleenkaytto ja kierratys. Urakan hin-
noittelussa ja tarjouksen jattamisessa tulee toimia reilun hengen mukai-
sesti, eli toimialan hintojen polkemista ei suoda. Urakoitsijan tulee kerata
palautetta onnistumisestaan ja KESYn edistamisesta hankkeessa seka vas-
tavuoroisesti antaa palautetta tilaajalle, suunnittelijalle ja rakentajalle on-
nistumisista ja KESYn edistamisesta hankkeessa. Urakoitsijan tulee sitou-
tua noudattamaan Viherammattilaisen 10 KESY—teesia. (Viherymparisto-
liitto ry, n.d.d)

3.6 Valvonnan tehtdvat kunnossapidon KESY hankkeissa

Valvoja toimii tilaajan edustajana hankkeessa ja valvoo, ettd hankkeelle
maaritetyt tavoitteet tayttyvat. Valvojan tulee tuntea KESY:n toimintape-
riaatteet.

Valvoja varmistaa, ettd kunnossapitotoimenpiteet eivat vahingoita koh-
teissa olevia sdilytettavia alueita ja varmistaa, etta sdilytettavat alueet on
suojattu toimenpiteiden ajaksi asianmukaisesti. Jos alueella vaurioituu sai-
lytettavia alueita, tulee ne kunnostaa asianmukaisesti. Hankittavien mate-
riaalien tarkastukset kuuluvat myds valvojan tehtaviin, erityisesti hankin-
noille asetetut kestavan kehityksen mukaiset vaatimukset ja kasvinterveys
asiat tulee ottaa huomioon.

EU:n ja kansallisten vieraslajien ja karanteenituhoojien seka niiden le-
viamisalustojen asianmukaisen kasittelyn ja havittamisen valvonta seka
niista ilmoittaminen kuuluu valvojan vastuulle. Myo6s kunnossapidosta syn-
tyvien jatteiden kierratys ja kohteessa hyddyntamisen ohjaus on valvojan
tehtdva. Valvojan tulee varmistaa, ettd kohteessa noudatetaan kemikaa-
lien turvallisen kayton periaatteita ja integroitua kasvinsuojelua.

Valvojan tulee my6s ohjata ajoittamaan kunnossapitoto6ita niin, ettei pui-
den, pensaiden tai vesakoiden kaato-, raivaus- ja harvennustyoét ajoitu lin-
tujen pesintdaikaan, polytyshyonteisten lentoaikaan ei suoriteta mahdolli-
sia kemiallisia kasvinsuojelutéita ja kun kohteen kdyttoaste on alhainen tai



toista ei aiheudu haittaa lahialueelle voidaan suorittaa melua ja/tai polya
aiheuttavia toita. (Viherymparistoliitto ry, 2018b)

4 MIKKELIN KESKUSTAN ALUEURAKAN TAVOITTEET

4.1

Tavoitteena on verrata nykyista keskustan alueurakan tilaajan asiakirjojen
sisaltoja kestavan ymparistorakentamisen ohjeisiin ja selvittad, millaisilla
muutoksilla kunnossapito alueella saadaan vastaamaan kokonaisuudes-
saan KESY ohjeistusta.

Kaytdssa olevat asiakirjat, joiden pohjalta tarkastelu on tehty ovat olleet
Keskustan alueurakan tarjouspyyntd (19 sivua), Keskustan alueurakan
urakkaohjelma (34 sivua), Tehtdvakortit (136 sivua), Ty6turvallisuusasia-
kirja (15 sivua) seka Tarjouslomakkeet 1 (2 sivua),2 (2 sivua) ja 3 (2 sivua).

Vertailu on suoritettu kdaymalla |api paperille tulostetut asiakirjat. Vihrealla
varilla merkittiin KESYn mukaiset toimenpiteet ja punaisella toimenpiteet,
jotka vaativat vield muutoksia saavuttaakseen KESYn mukaisuuden.

KESY—kriteerit tayttdvat osa-alueet

Kaikista asiakirjoista loytyi paljon kohtia, jotka vastaavat jo nykyiselldaan
KESY—kriteeriston mukaisia toimia.

Sahkoiset asiakirjat

Tarjouspyynto ja sen liitteet ovat kaikkien saatavilla sdhkdisessa muo-
dossa. My0s tarjouksen jattaminen tapahtuu sdhkodisesti. Urakoitsijan tu-
lee pitaa paivittaista sahkoista tydomaapaivakirjaa, johon tulee kirjata mah-
dollisesti kaytetyt kasvinsuojeluaineet, niiden nimet, kdyttdajat seka koh-
teena olevat alueet.

Ammatilliset vaatimukset

Urakoitsijan koko urakan vastaavalle tyonjohtajalle on maaritetty vahin-
tdan rakennusmestarin tai tilaajan hyvaksyma vastaava riittava koulutus
seka vahintdan 3 vuoden kokemus kaupunki- tai valtionalueilla tehdysta
yllapitotyosta. Katualueen vastaavalla tyonjohtajalla edellytetdaan raken-
nusmestarin tai tilaajan hyvaksyman vastaavan riittavan koulutuksen. Vi-
heralueiden vastaavalta tyonjohtajalta edellytetdan puutarhuri, puisto-
puutarhuri, puutarhateknikko, puistomestari, hortonomi (puisto- tai suun-
nittelualalta) tai hortonomi AMK (puisto- tai suunnittelualalta) koulutusta,
tyosuhde paadurakoitsijaan, tyokokemusta vahintdan 3 vuotta viheraluei-
den kunnossapidosta ja vahintdaan 2 vuotta tyonjohtotehtavista, hoito ja
kunnossapitotdihin hyvin perehtynyt seka mikali viheralueiden vastaava ei
tyoskentele konkreettisesti urakkakohteessa paivittdin, tulee urakoitsijan



osoittaa paikanpdalld toimiva tyonjohtaja joka on vahintaan puutarhuri ja
jolla on vahintdan 3 vuoden tyékokemus.

Leikki- ja lahiliikuntapaikkojen toiminnallisia ja vuositarkastuksia seka kor-
jaus- ja asennustoita tekevilla henkil6illa tulee olla suoritettuna Viherym-
paristoliiton hyvaksyma ulkoleikkipaikkojen turvallisuuskoulutus.

Puiden leikkauksia tekevilla henkil6illa tulee olla arboristin ammattitut-
kinto seka kasvinsuojelutoita tekevilla henkil6illa on oltava kasvinsuojelu-
tutkinto suoritettuna.

Urakan tyonjohdolla tulee olla suoritettuna Tieturva 2 ja muilla katualu-
eella tyoskentelevilla henkililla Tieturva 1, mukaan lukien aliurakoitsijat.

Urakoitsijan kaupunkilaisilta saama palaute ja sen kasittely tulee rapor-
toida kaupungille sdaannéllisesti.

Tyollistamisvelvoite

Urakoitsija sitoutuu toteuttamaan tilaajan tahan urakkaan asettaman tyol-
listamisvelvoitteen. Urakoitsijan tulee taman tarjouspyynnon perusteella
solmittavan urakkasopimuksen myo6ta tyollistaa kalenterivuosittain vahin-
taan yksi (1) henkilotyévuosi Mikkelin tyoéllisyyspalvelujen osoittamia pit-
kaaikaistyottomia sopimuksen puitteissa toteuttaviin tehtaviin. Tyollista-
misvelvoite ei koske urakan kolmea ensimmaistd kuukautta (1.10.—
31.12.2020). Kunkin tyollistettavan henkilon tydjakson pituus on vahintaan
kuusi (6) kuukautta. Urakoitsijan on mahdollista saada tyollistamiseen TE-
keskuksen myontamaa palkkatukea. Tyollistamisvelvoite koskee myds
mahdollista optiovuotta.

Mikkelin kaupunki on muuttamassa koululaisten palkkaamisten kaytantoa.
Mikkelin kaupunki tarjoaa kesatyoseteleitd yrityksen kesatyollistamista
varten talousarvioissa 2020 hyvaksytyn maararahan puitteissa ja myohem-
min kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden mukaisesti. Tata seik-
kaa tarkentava lisdviesti lahetetaan tarjouskilpailun aikana ja tieto on 16y-
dettdvissa Tarjouspalvelusta tarjouspyynnon kysymykset ja vastaukset —
kohdasta.

Osallistaminen

Urakoitsijan tulee osallistua asukasyhteistyohon. Osallistuminen kuuluu
urakoitsijalle erityisesti silloin, kun asukkaiden toiminta esim. talkootyo voi
helpottaa urakoitsijalle kuuluvaa suoritusvelvollisuutta. Esimerkkeja to-
teutuneesta asukasyhteistyosta: vuosittain kevaalla jarjestetyn Mikkeli
siistiksi —kampanjan asemakaava-alueilta kerattyjen roskien pois kuljetus
jatemaksuineen, kaupunginosaseurojen kevatsiivoustalkoiden varustami-
nen tyodkaluilla ja haravointijatteen pois kuljetus jatemaksuineen, kaupun-
ginosaseurojen yleisilta alueita kitkemien vieraslajien pois kuljetus jate-
maksuineen, talkoilla raivattujen alueiden raivausjatteen poiskuljetus,
niilta alueilta jotka kuuluvat urakan raivausohjelmaan.

Raportointi ja palaute



Kalusto

Urakoitsijan tulee pitda sahkoista tydmaapaivakirjaa, johon tulee kirjata
myo6s mahdollisesti kaytetyista kasvinsuojeluaineista niiden nimi, kaytto-
ajankohta seka kohde. Lisdksi urakoitsijan tulee laatia seuraavat tyoohjel-
mat ja hyvaksyttda ne tilaajalla, tydohjelmat toimivat raportoinnin vali-
neena:
e koko urakkakauden kattava raivaussuunnitelma
e kesahoitokausittain kulutuskerroksen lisdystarpeet
e koko urakkakauden kattava kalusteiden ja varusteiden kunnon tar-
kastus- ja huolto-ohjelma
o leikkipaikkatarkastusten vuosittainen aikataulu ja leikkivalinetyy-
peittdin laadittu tarkastusmanuaali, leikkipaikkatarkastukset ja va-
lineiden korjaustyot kirjataan leikkipaikkakortteihin
e kalusteiden, varusteiden ja leikkivalineiden maalausohjelma
e leikkihiekkojen ja turva-alustojen (sora/kate) vaihto-ohjelmat kesa-
hoitokausittain
e pensaiden ja koynnosten leikkausohjelma kesahoitokausittain, alas
leikattavat pensaat on sovittava tilaajan kanssa
e pensaiden ja kdynnodsten rikkakasvien torjunta- ja kanttausohjelma
e koko urakkakauden kattava puiden leikkausohjelma
e urakoitsija laatii ja hyvaksyttaa tilaajalla tyokortin, jossa kuvataan
katualueiden ja kiveysten rikkakasvien torjunta
e vieraslajit, torjuntakohteiden raportointi kesahoitokausittain
e lista talviyllapidon vaurioista
e urakoitsija dokumentoi kaikki poikkeamat puiden lajityypillisesta
hyvasta kasvukunnosta
e urakoitsija laatii tarvittavan vuotuisen ohjelman bitumisaumauk-
sista, lilkkennemerkkien uusimiskohteista, sorastustarpeista ja kyl-
mamassapaikkauskohteista
e urakoitsija laatii urakka-alueen yhtenaisen hiekanpoiston suunni-
telman aikatauluineen
e lista talviyllapidon vaurioista

Asukkailta saatavasta palautteesta ja sen kasittelysta tulee raportoida ti-
laajalle saanndllisesti. Osana ulkopuolista vuoropuhelua urakoitsija valmis-
telee internetin tai sahkodpostin kautta tuleviin palautteisiin vastauksen
pyydetylla tavalla tilaajalle kolmen (3) arkipdivan sisalla palautteen vas-
taanottamisesta.

Konekaluston valinnassa tulee ottaa huomioon, ettd puistoalueilla on ra-
joitteita kantavuuden suhteen maaperan ollessa markaa. Kaytettavan ka-
luston tulee sellaista, ettd nurmikoita tai istutuksia ei tarpeettomasti vau-
rioiteta eikd maata tiivisteta. Hiekoitusmateriaali poistetaan puiden tyvilta
kasityona.

LakaisutyOssa on kaytettava imulakaisulaitetta pélyn minimoinniksi.
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Esimerkiksi hiekan poistoa kuvaavassa tehtavdkortissa on kerrottu, etta
tyot tehddan tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina, risteysalueilta
hiekka poistetaan yhtena tyévaiheena kokonaan, vaikka ristedvien katujen
luokka olisikin toisistaan poikkeava. Samoin sadevesikaivojen tyhjennyk-
sen tehtdvakortissa kerrotaan, etta kaivojen tyhjennys tehddan yleensa yh-
tajaksoisesti alueellisena tydna. Nadin valtetaan turhaa edes takaisin ajoa ja
tyoskentelysta tulee tehokkaampaa ja tarvittavan energian maara vahe-
nee.

Ympariston huomioiminen

Tavoitteena on, etta luiskien niitto ulotetaan jatkuvasti rakennetun alueen
reunaan saakka, jotta estetdan vieraslajien ja luonnonvarainen alueen le-
viaminen ja vesakon raivaustarve pysyy mahdollisimman vahaisena.

Raivattavien alueiden kasittelyn tavoitteena on, etta rakennetun ja luon-
nontilaisen alueen reunavyohyke saadaan polveilevaksi ja monimuo-
toiseksi. Mikali raivauskierto on niin tihed, etta raivattavan vesakon kor-
keus on alle 1,3 metrid ja kantolapimitta n. 2 cm, voidaan raivausjate jattaa
maastoon tasaisesti leviteltyna.

Vesakon raivausta voidaan suorittaa 1.8.—30.11. valisena aikana (lintujen
pesima aika rauhoitettu).

Kaikissa tehtavakorttien toissa, joissa poistetaan kasvillisuutta, vesakkoa,
rikkakasveja tai vieraslajeja, on esisijainen poistotapa mekaaninen poisto.
Torjunta-aineiden kdytté on mahdollista vain tilaajalta etukateen saadun
luvan perusteella ja silloinkin ruiskutuksia saa tehda klo 22 — 05 valisena
aikana kuitenkin niin, ettd aikataulun alku- ja loppupdaéassa valtetaan alu-
eita, missa liikkuu jalankulkijoita tai muita ulkoilijoita.

Korjattaessa kiveyksia tulee graniittisina reunatukina, nupu-, noppa-,
kentta- ja liuskekiveyksina seka betonikiveyksind/-laattoina olleita kivia
kayttaa uudelleen, mikali ne eivat ole rikkoutuneita, syopyneita tai muuten
vaurioituneita.

Taajamametsien puuston hoidossa tavoitellaan monikerroksellista ja mo-
nimuotoista sekametsad, jossa luontaisia jalopuita suositaan. Hoitotoi-
missa huomioidaan mahdolliset luonnonsuojelu- ja metsalain mukaisten
arvokkaiden luontotyyppien hoidolle asettamat vaatimukset. Hakkuut ja
harvennukset tehdaan siten, ettei kenttakerroksen kasvillisuutta, maan-
pintaa ja jaljelle jadanytta puustoa vaurioiteta tarpeettomasti.

Hakkuujate haketetaan paasaantoisesti maastoon ja levitetdan painantei-
siin.

Maisemaniittyjen niittoajankohta valitaan ensisijaisesti heind — elokuun
vaihteen jalkeen, jotta niittykasvien siemenet ovat ehtineet kypsya ja lin-
tupoikueet ym. eldimet jattda pesdnsa. Niitylle mahdollisesti levinneet
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puuntaimet ja pensaikko raivataan pois tarpeen mukaan (muutaman vuo-
den viélein mieluiten keskikesalla, jolloin versominen on vahaisinta).
Ei-toivotut lajit (esim. pujo, ohdake, nurmilauha, sananjalka, lupiini, jatti-
palsami ja muut vieraslajit) torjutaan pesakeniitolla ennen siementen kyp-
symista ja varsinaista hoitoniittoa.

Avoimet alueet (B4) niitto tehddan heind— elokuun vaihteen jalkeen, jotta
niittykasvien siemenet ovat ehtineet kypsya ja lintupoikueet ym. eldimet
jattaa pesansa seka haitalliset vieraslajit torjutaan pesakeniitolla ennen
siementen kypsymista ja varsinaista hoitoniittoa. Niittojate korjataan pois.

Torjunta tehdaan ensisijaisesti mekaanisesti. Jattiputkien kemiallinen tor-
junta on sallittu poikkeustilanteissa, joista on aina sovittava tilaajan
kanssa. Jattiputken kemiallisessa torjunnassa on noudatettava pohjavesi-
alueille asetettuja rajoituksia. Piennarniitolla torjutaan myos vieraslajien
mm. lupiinin ja jattipalsamin leviamista. Niitot ajoitetaan ennen naiden la-
jien kukintaa/ siemennysta. Tavoitteena on, ettd luiskien niitto ulotetaan
jatkuvasti rakennetun alueen reunaan saakka, jotta estetaan vieraslajien ja
luonnonvarainen alueen leviaminen ja vesakon raivaustarve pysyy mah-
dollisimman vahaisena.

Nurmikonleikkauksen ja viimeistelyleikkauksen yhteydessa on huolehdit-
tava, etta rakennetulla alueella ja sen valittomassa ldheisyydessa (= kas-
vusto rajautuu leikattavaan nurmialueeseen) olevat pujo, lupiini ja palsa-
mikasvustot leikataan matalaksi jokaisella leikkauskerralla. Jos kaikkia kas-
vustoja ei saada koneellisesti poistettua, tulee kasvustot poistaa kitkemalla
viimeistdan pensasryhmien kitkennan yhteydessa.

Vieraslajien leikkuu ja kitkujate on lajiteltava, eika sita saa sekoittaa muu-
hun kompostoitavaan jatteeseen. Talkootyona kitkettyjen vieraslajien kas-
vijatteen kuljettaminen jatemaksuineen kuuluu urakkaan.

Urakoitsijan tulee elokuun loppuun mennessa palauttaa tilaajalle paivi-
tetty luettelo vieraslajien seurannasta ja torjunnasta tehtyine toimenpitei-
neen. Jattiputkikasvustojen seurantaa jatketaan 10 vuotta eteenpain vii-
meistd havaitusta/torjutusta esiintymasta.

Jatteet ja kierratys

Veden kaytto

Urakoitsijan on lajiteltava kaikki urakasta syntyva jate Mikkelin kaupungin
voimassa olevien jatehuoltomaardysten mukaisiin jakeisiin. Vieraslajien
jatteen osalta toimitaan tehtavakorttien mukaisesti. Urakan toteuttami-
sessa on noudatettava jatelain 2 luvun 8 § "yleista velvollisuutta noudattaa
etusijajarjestysta”. Urakoitsija on velvollinen osallistumaan urakkakauden
alussa jarjestettavaan jatteiden lajittelukoulutukseen.
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Tilaaja ei osoita puhtaanveden vedenottopaikkaa. Tehtdvakorteissa vetta
tarvittavissa toimenpiteissa veden hankinta kuuluu urakoitsijalle kustan-
nuksineen. Tilaaja suosittaa jarviveden kayttamista aina kun se on mahdol-
lista.

Pélyaminen
Kaikissa tyOvaiheissa, joissa on pdlyn muodostuminen mahdollista, tulee
huomioida ty6tavoissa se, ettei tyon aikana esiinny polyamista.
Sora- ja sirotepaallysteisten vaylien poélynsidonta on suoritettava enna-
koivasti saatilaennusteiden ja valvonnan antaman tiedon perusteella sit-
ten, etta pélyaminen ennaltaehkaistaan niin, etta se ei missaan tilanteessa
aiheuta liikkujille hengitystieoireita.

4.2 Kehitettavat osa-alueet

Kehitettavat osa-alueet eivat ole kdytannodn tyon kannalta kovin suuria,
mutta lopputulokseen niilla on suuri vaikutus.

Nykyinen kilpailutuksen ajankohta, tarjousten vastaanottamisen maara-
ajankohta 15.01.2020 12:00, olisi hyva muuttaa sulan maan aikaan. Nain
toimiessa niin tilaajan kuin urakoitsijan olisi mahdollista tutustua alueen
erityispiirteisiin ja mahdollisiin ongelmakohtiin paremmin eika lumen alta
paljastuisi yllatyksia kummallekaan osapuolelle.

Tarjouspyyntdon tulisi lisata kohdat, joissa esitetadan hankkeelle asetetut
tavoitteet, millaiset ovat hankkeen laadulliset, tekniset, ekologiset, sosiaa-
liset ja taloudelliset tavoitteet. Ndiden tavoitteiden maarittelylla saadaan
koko hankkeen paamaara selville ja urakoitsija sitoutettua saavuttamaan
se.

Jo olemassa olevissa asiakirjoissa on kerrottu osallistamisesta ja viestin-
nastd. KESYn mukaan nama asiat tulisi niputtaa jo tarjouspyynt6én oman
otsikkonsa alle, jotta osallistaminen ei havid muiden asioiden joukkoon
asiakirjoissa.

Tarjouksen liitteeksi tulisi pyytaa urakoitsijoilta laadunvarmistusasiakirja.
Laadunvarmistusasiakirjaan urakoitsijan tulisi kirjata millaisilla toimilla ura-
koitsija aikoo tayttaa hankkeelle asetetut tavoitteet. Taman asiakirjan
avulla tilaajan on mahdollista saada selvyys urakoitsijan sitoutumisesta
hankkeen tavoitteiden toteutukseen sekda mahdollisesti myos pisteyttaa
tarjoukset osaksi valintaperustetta.

Tekniset vaatimukset
Nykyisissa asiakirjoissa mainitaan urakassa kaytettdvistd koneista, etta
tyossa kaytettavat koneet ja ajoneuvot on varustettava sellaisilla lisalait-
teilla, ettd tehtdavan suoritus voi tapahtua tarkoituksen- ja laadunmukai-
sesti ja ettd kussakin tehtavassa kaytettavat koneet ja ajoneuvot on valittu
siten, ettei kalustolla aiheuteta vaurioita rakenteille ja ymparistélle.
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Nykyaan erilaisten viheralueiden kunnossapidon koneiden kuten ruohon-
leikkureiden paastéja on sddnnelty EU—tasolla (Tyokonemoottoreiden
padstoasetus EU 1628/2016), seka kansallinen Joutsen—merkki l6ytyy jo
ainakin osasta Stihl- (Ymparistomerkintd Oy, n.d.) ja Klippo- (Husgvarna,
n.d.) merkkien ammattilaiskoneista. Lisaksi erilaisia sahko- ja akkulaitteita
loytyy jo ammattilaiskayttoonkin. (Pietarinen, 2019)

Muutamilla muutoksilla konevaatimuksissa saadaan pienennettya urakan
CO 2—paastoja. Raivaustyo tehdaan raivaus- ja/tai moottorisahalla kohdan
voisi muuttaa raivaustyo tehdaan sahkokayttoisilla koneilla.

Urakan konevaatimuksiin voisi lisata esimerkiksi Tyokonemoottoreiden
padstoasetuksen tai jopa joutsenmerkittyjen koneiden kayton.

Jatteiden kasittely ja kierratys
Asiakirjoissa maaritellaan, etta urakka-alueelta syntyva jate tulee lajitella
ja toimittaa Metsasairilan jateasemalle paitsi lumen vastaanottopaikkana
toimii Oravinmaki seka poistettu hiekoitushiekka toimitetaan joko Oravin-
maelle tai Metsasairilan jatekeskukselle.

Vieraslajien kitku ja leikkuujate tulee ehdottomasti toimittaa asianmukai-
sesti havitettavaksi, mutta olisiko esimerkiksi puiden ja pensaiden leik-
kausjatettd mahdollista kayttda uudelleen urakka-alueella esimerkiksi ha-
ketettuna pensasalueiden katteena.

Nurmikoiden leikkuujate poistetaan A1— ja A2—alueilta, jos leikkuujatetta
tulee paljon. Tahan kohtaan voisi tehda tarkennuksen, ettd nurmikoiden
leikkaus tulee ajoittaa niin, ettei pois kerattavaa leikkuujatetta synny.

Kausi- ja ryhmakasvit
Kohtaan, jossa mainitaan, ettd tyohon kuuluu myos kausi- ja ryhmakasvien
hankinta tarjouspyynnon liitteessa mainittuihin kohteisiin tilaajan vuosit-
tain tekemien suunnitelmien mukaisesti, voisi lisdtd vaatimuksen kayttaa
kotimaisia kasveja tai suosia paikallista tuottajaa kasvihankinnoissa.

Kasvinsuojelu
Ryhmaruusuista on maininta ettd, niitd ruiskutetaan ennaltaehkaisevasti
hdarmaa vastaan. lhanteellinen tilanne olisi, jos mitdan kasveja ei tarvitsi
ruiskuttaa. Mutta ryhmaruusujen harman torjunta on kylla yksi niista toi-
mista, joita ei voida jattaa pois, jos aiotaan nauttia upeista ruusuista.

Rikkakasvien torjuntaa kasittelevassa kohdassa mainitaan, etta kivetyilta
katualueilta ja katujen reunakivien vieresta ja kiinteist6jen pihoilla rikka-
kasvit ja muu kasvillisuus torjutaan kemiallisesti kesakuun puolivélin ja hei-
nakuun puolivalin vélisena aikana. Vieraslajien kemiallinen torjunta teh-
daan ensimmaisen kerran kevaalla/alkukesasta kun kasvusto on 20 - 50 cm
korkeaa ja tarvittaessa uudestaan heindkuun loppuun mennessa.
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Pohjavesirajoitusten vuoksi ainoastaan mekaanisen torjunnan tai kuuma-
vesi-/hoyry-/liekityskasittelyn sallivilla alueilla torjuntatyé tehdaan sa-
massa aikataulussa kuin kemiallinen torjunta. Leikkipaikkojen, koulujen ja
paivakotien pihoilla kemiallinen torjunta on kielletty.

Pyrittdessa minimoimaan torjunta-aineiden kaytto tulisi tama kohta muut-
taa niin, ettd ainoastaan vieraslajien torjuntaan voidaan kayttaa kemial-
lista torjuntaa ja sitakin vain tilaajan erikseen myéntaman luvan kanssa.
Muuten rikkakasvien torjunta tulisi suorittaa joko mekaanisesti tai kuuma-
vesi-/hoyry-/liekityskasittelyn avulla.

Pesintdaika
Puiden leikkauksen tehtavakortissa ajankohta on maaritelty keskikesasta
alkukevaadseen seka vaurioituneet ja vaaraa aiheuttavat oksat poistetaan
valittdmasti. Taajamametsien hoidon tehtavakortissa ei ole eritelty tar-
kemmin ajankohtaa, jolloin hoidollisia toimia voidaan suorittaa.

Naihin kohtiin tulisi lisatda maininta lintujen pesimaajasta huhtikuun alusta
heindakuun loppuun, jolloin puiden leikkauksia ja poistoja ei saa suorittaa,
ellei kyseessa ole vaaraa aiheuttavan oksan leikkaus tai vaarallisen puun
poisto. Raivauksia kasittelevassa tehtavakorteissa olikin kyseinen maininta
jo olemassa.

5 JOHTOPAATOKSET

Mikkelin keskustan alueurakan tarjouspyyntoasiakirjojen perusteella voi-
daan todeta, etta suurin osa kunnossapidosta vastaa jo nykyiselldaan KESY
vaatimuksia.

TarjouspyyntOasiakirjat ja tarjoukset toimitetaan sdahkdisessa muodossa
seka raportointi ja palautteet kasitelldadn myos sahkoisesti. Urakoitsija si-
toutetaan osallistumaan asukastapahtumiin ja talkoisiin, jotka toimivat
osaltaan asukkaiden ja kayttdjien osallistamisessa kunnossapitoon.
Urakka-alueella kaytettavista koneista on annettu maare, jonka mukaan
koneet eivat saa vaurioittaa olemassa olevia rakenteita tai tiivistaa kasvu-
alustoja. Konetyo tulee myds suorittaa tehokkaasti, turhaa ajoa tulee valt-
taa ja esimerkiksi niitot ja raivaukset tulee tehda niin, ettei reuna-alueille
jaa kapeita alueita hoitamatta. Jatteet toimitetaan jatteenkasittelylaitok-
selle lajiteltuna ja kiveyksia ja laatoituksia korjataan esisijassa alkuperaisilla
kivilla tai laatoilla. Tilaaja on pyrkinyt vdahentdmaan puhtaan veden kayttoa
jattamalla osoittamatta vedenottopaikat urakoitsijalle ja suosittaa jarvive-
den kayttéa mahdollisuuksien mukaan. P6lyn torjuntaa tulee suorittaa
aina kun tyoskennellessa pélyn muodostuminen on mahdollista ja soraste-
tuilla teilla ja kaduilla tulee polya torjua jo etukateen.
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Kehitettavat osa-alueet, joiden jalkeen kunnossapito saadaan KESY vaati-
musten tasolle, ovat pienid muutoksia, joilla on suuri merkitys kokonaisuu-
teen. Ajankohta, jolloin kilpailutus tapahtuu, tulisi siirtda sulan maan ai-
kaan. Tama on hieman kaksipiippuinen juttu, sulan maan aikaan alueeseen
on helpompi tutustua ennen tarjouksen jattamista, mutta yleensa kunnos-
sapitourakoitsijoilla on samaan aikaan menossa muita urakoita, lomia yms.
mika voi aiheuttaa aikatauluongelmia.

Urakalle tulisi maarittaa tarkat tavoitteet ja saada urakoitsija sitoutettua
tavoitteiden saavuttamiseksi. Urakoitsijalta olisi hyva vaatia laadunvarmis-
tusasiakirja, jossa urakoitsija kertoo milla toimilla tavoitteisiin paastaan.
Koneille ja laitteille tulisi maaritella tarkemmat vaatimukset, joilla saadaan
pienennettya CO2—paastoja ja vahennettya energian kulutusta. Kasveille
ei ole maaritelty erillisia laatuvaatimuksia, joten niille tulisi maaritella alku-
perdvaatimukset.

Kemiallisten kasvinsuojeluaineiden kaytén vahentamiseksi oli maaritelty,
ettad ensisijaisesti kaytetadan mekaanista torjuntaa ja kemiallisia aineita saa
kayttaa vain tilaajan erilliselld luvalla. Kiveyksilta rikkakasvit torjuttiin ke-
miallisilla aineilla. Pyrittdessa vahentamaan kemiallisten aineiden kayttoa
tulisi rikkakasvien torjunta saada pois kokonaan kemiallisten aineiden kay-
tosta esimerkiksi hoyry- tai liekityskasittelyilla. Vieraslajien torjunta kemi-
allisilla torjunta-aineilla voidaan sallia tilaajan erilliselld luvalla.

Eri tehtavakorteilla, joilla kdsitellaan puiden ja vesakon kaatoa ja raivausta,
on hieman eridvat aikarajat, jolloin t6itd voidaan suorittaa. Kuhunkin teh-
tavakorttiin tulisi tarkentaa lintujen pesinta aika huhtikuun alusta heina-
kuun loppuun, jolloin tdiden suorittaminen on kielletty. Poikkeuksena vaa-
ralliset puut ja oksat, jotka tulee poistaa valittomasti.

Talla kertaa muutokset KESY- ohjeiston mukaisiksi eivat olleet suuria,
mutta KESYn toteutuminen vaatii arviointia paitsi urakan aikana niin myds
aina uuden urakan kaynnistyessa. Ohjeet, siis myos KESY-toimintaohjeet
voivat muuttua ja tarkentua. Lisaksi erilaiset nopeutuvat ilmiét voivat vaa-
tia tarkennuksia urakan aikana tai uuden urakan alkaessa.
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