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Tiivistelma

Tilastojen mukaan Helsingin matkailijamaarat ovat olleet viime vuosina kasvussa. Kasvaviin
matkustajamaariin on vastattu rakentamalla lisda hotellikapasiteettia, ja puhutaankin Helsingin
hotellibuumista. Uusia hotelleja rakennetaan seka kaavoitetaan eri puolille kaupunki. Yksi
uusista hotelleista sijoittuu Helsingin uuden kaupunginosan, Kalasataman, eteldisimpaan

karkeen, Nihtiin. Opinnaytetyo tutkii, millainen hotelli paikkaan sopisi.

Tyon tarkoituksena on selvittdad, millainen on Kalasataman ja Nihdin alueen identiteettiin
sopiva  hotellirakennus, joka tarjoaa hotellitoiminnalle  kilpailuedun  kiristyvassa
hotellibisneksessa niin Helsingin, kuin koko Suomen mittakaavassa. Opinnaytetyossa tutkitaan
yleisesti hotellien historiaa, toiminnallisuutta ja rakennustypologiaa seké hotellirakennuksia,
joiden paaasiallisena viitekehysalueena on Helsinki. Lisaksi tyossa perehdytaan Kalasatamaan

ja Nihtiin alueena sen historian, nykytilan ja tulevaisuuden nakdkulmista.

Tutkimuksen tuloksena on laadittu luonnossuunnitelma Hotel Nihti. Suunnitelma perustuu
tutkimuksen pohjalta hotellille koostettuun konseptiin, jonka mukaan hotellirakennus on
puurakenteinen. Materiaalivalinnasta  johtuen opinnaytetyossa tutkitaan — myds

puurakentamista, jota kasitellaan lahinna rakennusopillisesti.
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Abstract

According to statistics the number of tourists in Helsinki has been increasing for several years.
To match the growing demand new hotels have been planned and built. One of the new
hotels will be locateted in Nihti, the southernmost point of Kalasatama which is a developing
neighborhood being built next to the center of Helsinki. This thesis examines what kind of

hotel would suit the place.

The purpose of this thesis was to figure out what kind of a hotel fits in the environment of
Kalasatama and Nihti and provides benefit for hotel business in Helsinki and Finland. The
thesis researches both the architecture and the function of hotels. The study was made by
examining the history and development of hotels and tourism. The study is limited mainly to
Helsinki. Furthermore, the history, development and future of Kalasatama and Nihti was

studied.

The result of the study is a building plan Hotel Nihti. The plan is based on the concept
compiled on the basis of the research. According to the concept the building is wood-built.
Due to the material choice, wood as a building material is studied as well but it is mainly

examined from the perspective of building technology.
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Lyhenteet ja sanasto
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LVL
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ristikkain toisiinsa ndhden liimattu lautalevyrakenne

tiiviyden luokkavaatimus palotilanteessa.

Hotels, restaurants and cafés in Europe

Euroopan hotelli- ravintola- ja kahvilajarjestojen
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viiluista liimaamalla valmistettu puutuote.

kantavuuden luokkavaatimus palotilanteessa.

UNWTO United Nation’s World Tourism Organization

Maailman matkailujarjesto.
askelaanitasoluku Ly askeladneneristavyytta kuvaava luku
Baana Helsingin korkean yllapidon pyératie; nopea, suora ja

tasavauhtinen pyoraliikenne.

ilmadaneneristysluku R,  ddneneristavyytta kuvaava luku

kayttdaste hotellin kdytdssa olevien huoneiden suhde tarjolla

oleviin huoneisiin

Runkp PES avoin puuelementtistandardi, joka maaritelmillaan

vakioi puuelementtirakentamista

suojaverhous verhous, joka maéaratyn ajan suojaa sen takana
olevaa rakennetta syttymiseltd, hiiltymiselta tai

muulta vaurioitumiselta.



1 Johdanto

Tilastokeskuksen raporttien mukaan majoituspalveluiden kysynta Suomessa on ollut kasvussa
vuodesta 2016 lahtien, jolloin kasvua oli 3,1%. Vuoden 2017 7,7% hirmukasvua seurasi vuonna
2018 1,5% kasvu. Viimeisempana tilastoituna vuotena 2019 kasvua oli 3,9%. Naiden vuosien
aikana yopymisvuorokausien maard Suomessa onkin kasvanut 20,3 miljoonasta yli 23

miljoonaan yopymiseen.'

Samalla kuin koko Suomen majoituspalveluiden kysyntd kasvaa, kasvu kohdistuu myos
Helsinkiin. Tilastojen mukaan Helsinkiin kohdistunut hotellipalveluiden kysynnan kasvu on ollut
jopa rajumpaa kuin koko Suomen lukemat. Poikkeuksena tdhan tulee koko maankin
mittakaavassa ollut maltillisemman kasvun vuosi 2018, jolloin Helsingin hotellipalveluiden
kysynta itse asiassa supistui vuoteen 2017 verrattuna. Toisaalta supistumista osaltaan selittaa
hotellihuonekapasiteetin supistuminen ja vuoden 2017 huikea 14,1% kysynnankasvu. Vaikka
Helsingin majoituspalveluiden kysynta kasvaa vuosittain, ei hotellihuonekapasiteetti ole
kasvanut samaa tahtia. Kovan kysynnan ja rajallisen tarjonnan seurauksena hotellihuoneiden
kayttoaste Helsingisséa on liikkkunut 75% tuntumassa, mika tarkoittaa sitd, ettd kolme
hotellihuonetta neljastd on majoitettuna jokaisena vuoden yona." Korkea kayttdaste pitaa

majoitusyon hinnankin korkealla.

' Suomen virallinen tilasto SVT. Majoitustilasto. 2016, 2017, 2018, 2019.



Hotellihuonekapasiteetin rajallisuuteen on viime vuosien mittaan kuitenkin heratty ja vuoden
2019 lopussa useat tiedotusvalineet uutisoivat Helsingissa kaynnissa olevasta hotellibuumista.
Buumin aikana Helsinkiin ja sen lahiseuduille rakennetaan yli 30 uutta hotellia ja lahivuosien
aikana valmistuu jo pari tuhatta uutta hotellihuonetta ympari kaupunkia'. Yhteensa buumin
aikana hotellit kasvattavat Helsingin hotellihuonekapasiteettia 7 000 huoneella, mika
tarkoittaa lahes 80% kasvua nykytilanteeseen verrattuna. Uutisoitu buumi kasittda kuitenkin
vain talla hetkelld kaynnisséd olevat hankkeet, joiden lisaksi valmiiksi asemakaavoitettuja

hotellitontteja on Helsingissa useita.

Yksi naista hotellitonteista sijaitsee uuden merellisen kaupunginosan, Kalasataman
eteldisimmassa karjessa, Nihdissa. Kalasatamaan on rakentumassa koti 25 000 helsinkilaiselle
seka tyopaikka 10 000 tyossakayvalle. Nihti on aivan kantakaupungin kupeessa, joten siita on
suunniteltu jatketta urbaanille kaupungille.? Se tulee yhdistymé&én kantakaupunkiin silloilla ja
raitiotielinjoilla. Matkailun kannalta sekd kantakaupungin laheisyys, ettd Nihdista avautuvat
poikkeukselliset nakymat niin Helsingin historialliseen keskustaan, merelle kuin Korkeasaaren

ja Mustikkamaan suuntaan ovat hotellitoiminnan kilpailuetuja.

Hotellihuonekapasiteetin kasvaessa kilpailu matkailijoista kasvaa. Millainen hotelli parjaa
kiristyvassa kilpailussa? Voiko oikeanlaisella hotellirakennuksella antaa hotellitoiminnalle

kilpailuetua? Miten hotelleja suunnitellaan? Nama ovat kysymyksid, joihin tdma opinnaytetyo

' MTV Uutiset. Helsingissé kdynnissa kaikkien aikojen hotellibuumi.
2 Uuttahelsinkia.fi. Kalasatama.



pyrkii antamaan vastauksia. Varsinainen opinnaytetyon tutkimuskysymys on: Millainen on

Kalasataman Nihtiin suunniteltu hotellirakennus?

Tutkimuskysymykseen haetaan vastausta tutkimalla yleisesti matkailun ja hotellien historiaa,
toiminnallisuutta ja rakennustypologiaa seka hotellirakennuksia, joiden paaasiallisena
alueellisena viitekehyksena on Helsinki. Lisaksi perehdytaan laajasti Kalasatamaan ja Nihtiin
alueena sen historian, nykytilan ja tulevaisuuden nakokulmista. Tyo on toteutettu kirjallisia ja

verkkolahteita hyodyntaen.

Tervetuloa matkalle Kalasatamaan ja hotellien maailmaan!



KUVA 1: Eri vuosikymmenien a b
hotelliarkkitehtuuria Helsingissg;
Torni, Tripla ja Hesperia.




2 Hotelli

Tassa luvussa tutustutaan hotelliin toiminnallisena kokonaisuutena seka hotellirakennuksena.
Hotellitoiminnan historiaan syvennytaan katsauksella matkailun historiaan, joka liitetdan osaksi
alueellista viitekehysta. Hotellirakennuksia esitelldan kohde-esittelymaisesti viitekehyksen

sisaltd. Luku aloitetaan kuitenkin maaritelmilla.

2.1 Hotellin maaritelma

Varsinaista yleispatevaa maaritelmaa hotellille ei ole. Hotelli on kuitenkin majoitusliike ja
Suomen laissa majoitusliikkeestd on sadadetty laissa majoitus- ja ravitsemistoiminnasta

308/2006. Siinad majoitusliikkeella tarkoitetaan:

rakennusta, huoneistoa tai muuta liikepaikkaa, jossa harjoitetaan majoitustoimintaa’.

Saman lain mukaan majoitustoiminnalla puolestaan tarkoitetaan:

ammattimaisesti tapahtuvaa kalustettujen huoneiden tai muiden majoitustilojen
tarjoamista tilapaistd majoitusta tarvitseville asiakkaille’.

Yleisesti majoitustoiminnalle oleellisinta on siis, ettd majoitustilat ovat kalustettuja, majoitus

on tilapdista seka ammattimaisesti toteutettua.

! Laki majoitus- ja ravitsemistoiminnasta 308/2006.



Toisaalta Ymparistoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyStiloista 1008/2017 mukaan

majoitustilalla tarkoitetaan:

kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tarjottavaksi ammattimaisesti

tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille’.
Myds ymparistdministerion asetuksessa majoitustilan kannalta oleellisiksi teemoiksi nousee,
kalusteisuus, tilapaisyys ja ammattimaisuus. Samaisen asetuksen mukaan majoitustilaa
koskevat samat maaréykset kuin asuintilaa. Majoitustilan koko ei saa alittaa 7m? minimia. Sen
huonekorkeuden tulee olla vahintddn 2,5m, mutta vahaiset matalammat osat sallitaan, silla
poikkeuksella, ettd niiden huonekorkeus ei alita 2,2m vahimmaiskorkeutta. Majoitustilan
valoaukon on oltava vahintaan 1/10 majoitustilan pinta-alasta ja sen sijoittamisessa tulee
huomioida nakymat ja kalustettavuus. Majoitustilan ikkuna tai sen osa on lisdksi oltava

avattavissa. Majoitustilan lattian tulee sijaita maanpinnan ylapuolella.’

Hotelli kasitteena on muuttunut historian saatossa ja matkailun ja hotellitoiminnan kehittyessa.
Tutkiessa sanan hotelli etymologiaa paatyy ranskan kieleen, jossa se alun perin tarkoitti upeaa
ylhaisén jasenen yksityistaloa®. Nykyisin hotellia pidetaankin korkeat vaatimukset tayttavana
majoitusliikkeend, jonka yhteydessa toimii tasokas ravintola, erillinen vastaanotto seka muita
palveluja. Téllaisia palveluja ja tiloja ovat muun muassa kokoustilat, sauna- ja kuntosalipalvelut,
kauneushoitolat ja kampaamot, autovuokraus ja muut matkailupalvelut seka erikoisliikkeet.

Palvelujen luonne ja mé&éra riippuu hotellityypista.’

! Ympaéristdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 1008/2017.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 247.
*Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 11. 6



KUVA 2: City Hotel, New York ja
Tremont House, Boston —
ensimmaise nykyaikaiset hotellit.




2.2 Matkailun ja hotellien historia

lhminen on liikkunut ja matkustanut koko historiansa ajan. Matkustamiselle on aina ollut jokin
perussyy, kuten tiedonhalu, valloittamishalu, uskonto, kaupankaynti tai vapaa-aika. Eri syiden
painoarvo on vaihdellut yhteiskunnan tilan ja kehittymisen mukaan. Vuosisatojen aikana syyt
ovat vaikuttaneet majoituselinkeinon syntymiseen ja kehitykseen. Matkailun historia voidaan
jakaa kuuteen aikakauteen matkustamisen ominaisuuksien, matkakohteiden, matkustustavan

ja teknisen kehityksen perusteella.’

Vanhan ajan matkailu

Ensimmainen aikakausista on vanhan ajan matkailu, mika kasittaa ajan antiikin ajoista keskiajan
alkuun. Aikakautena matkaan lahdettiin kaupankaynnin, uskonnollisten syiden, urheilun,
huvitusten, sivistyksen ja kulttuurin vuoksi. Vanhan ajan matkailun motiivit vastaavat siis pitkalti
nykymatkailun motiiveja. Aikakauden matkakohteista korostuvat tunnetut kaupankeskukset
Ateena, Rooma ja Syrakusa. lhmisten liikkkuminen synnytti aikakautena yopymisen tarpeen.
Seurauksena syntyi koko majoitusliiketoiminta ja alan palveluammatit. Majoitus tapahtui
majataloissa ja joukkomajoitustiloissa, joita jo kreikkalaiset rakensivat olympialaisia ja muita

urheilun suurjuhlia varten.'

"Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 240.



Keskiajan matkailu

Toinen aikakausista on keskiajan matkailu, mikd nimensad mukaan kasittaa keskiajan, mutta
myOs renessanssin ajanjakson. Lansi-Rooman tuho 476 jKr romahdutti silloisen matkailun ja
elpyminen tapahtui vasta vuoden 1000 paikkeilla vilkastuneen elinkeinoeldman ja henkisen
vireyden ansiosta. Tyypillisinta keskiajan matkailulle oli matkustaminen uskonnollisista syista
ja matkakohteina korostuivat Pyha maa, eli Palestiina ja Rooma. Matkustaminen olikin 1dhinna
aatelisten, kirkonmiesten ja korkeiden virkamiesten etuoikeus. Aikakautena paaasiassa

majoituttiin luostarien pitdmissa vierasmajoissa.'

Myohemmalla keskiajalla ja renessanssin aikana matkustaminen vilkastui kaupankaynnin
kasvun, kaupunkien synnyn ja yliopistojen perustamisen vuoksi. Samalla syntyi yksittdisten
kiltojen ja kauppiaiden yllapitamia majoitusliikkeitd. ' Uusina matkakohteina olivat 16ytoretkien

myota kaukomaat ja uudet mantereet.

Keskiajalla Suomessa majoitustoimintaa harjoitti kolme laitosta: luostarilaitos, kiltalaitos ja
majatalolaitos. Luostari- ja kiltalaitos lakkautettiin 1500-luvulla, majatalolaitos vuonna 1955.
Suomessa majataloista kaytettiin nimityksia kestikievari, taverni, krouvi tai kellari. Myéhemmin
taverni-, krouvi- ja kellarinimitys varattiin  kaytettavaksi vain ravitsemusliikkeista.

Majatalolaitoslaitos hallitsi Suomen matkailua vield 1800-luvulla.?

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 241.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 246.



Grand Tour

Kolmas matkailun historiallisista aikakausista on niin sanottu Grand Tourin aika. Se sijoittuu
1700-luvulta 1800-luvulle. Aikakautena matkustaminen oli edelleen saatyldisten etuoikeus.
Matkustamisen syyna korostui oppiminen ja itsensa sivistaminen. Matkat kohdistuivatkin
Manner-Euroopan kulttuurikeskuksiin Pariisiin, Venetsiaan ja Kolniin, mutta myds luonnon
ihailu oli tunnusomaista. Aikakauden matkailussa korostuu my&s matkan pituus kuukaudesta
useampaan vuoteen. Aijkakautena tasokkaimpia majoitusliikkeitd aloitettiin nimittaa
hotelleiksi, joskin ne eivat vastanneet nykykasityksen mukaista maaritelmaa hotellista.
Matkailukohteita aloitettin  my&s selvasti kehittdad, kun majoitusliikkeita perustettiin
vetovoimaisiin  paikkoihin." Grand Tourin aikana hotelleista muodostui kaupunkien

kulttuurieldman keskuksia.

Aikakautena myos Suomen hotellitoiminta sai alkunsa, kun turkulainen Johan Reinhold Seipel
avasi 1700-luvun lopulla Aurajoen rannalla sijainneeseen kivitaloonsa hotellin. Hotellissa ol
tapahtumasalin lisdksi majoitustilaa 10-12 hengelle.? Seipelin hotelli toimikin  Turun

seuraeldaman keskuksena, mutta se ei vastannut nykypaivan mielikuvaa hotellista.

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 242.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 248.
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Keskiluokkaisen matkailun aika

Seuraavaa aikakautta leimaa teollisen vallankumouksen aiheuttama yhteiskuntarakenteen
muutos ja liikkennevalineiden kehitys. Ajallisesti aikakausi sijoittuu 1800-luvun alkupuolelta
ensimmaiseen maailmansotaan ja siitd kaytetdan nimitysta keskiluokkaisen matkailun aika.
Aikakauden aikana vapaa-ajan merkitys etenkin tyovaeston elamassa alkoi korostua ja
matkailu tuli mahdolliseksi yhda useamman ihmisen kohdalla. Liikennevalineista niin rautatie-
hoyrylaiva- ja maantieliikenne kehittyivat. Aikakaudelle tyypillistd on my&s ensimmaisten

matkatoimistojen synty englantilaisen Thomas Cookin johdolla.'

Tekninen kehittyminen toi hotellirakennuksiin uudistuksia ja ajan hotellit alkoivat jo muistuttaa
nykypaivan hotellimielikuvaa. Ensimmaéinen keskustahotellityyppinen hotelli oli vuonna 1794
rakennettu City Hotel New Yorkissa. Hotellirakennuksiin asennettiin viemarit, mika mahdollisti
saniteettitilojen sijoittamisen rakennuksen sisatiloihin. Ensimmainen hotellirakennus, jossa ol
sisdvessat, oli vuonna 1829 rakennettu Tremont House, Bostonissa.? Ajan uusista keksinndista

sahkon tuominen hotelleihin paransi etenkin valaistusta, mutta lisési myos paloturvallisuutta.

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 243.
?Penner, R.H. ym. Hotel Design — Planning and Development. s. 6.

11



KUVA 3: Imatran Valtionhotelli,
Seurahuone, Helsinki ja Hotelli
Kamp.
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Suomessa aikakauden hotelleja ovat vuonna 1887 Helsingin Esplanadin puiston varrelle
rakennettu Theodor Hoijerin suunnittelema uusrenessanssipalatsi, Hotel Kamp seka
luonnonkauniilla paikalla Imatralla sijaitseva vuonna 1903 valmistunut Usko Nystrémin

suunnittelema jugendlinna, Imatran Valtionhotelli.

Massaturismin aika

1900-luvun matkailusta kaytetddn nimitystd massaturismin aika. Sille on tyypillista
rajahdysmainen matkailijamaaran kasvu ja kova kilpailu niin matkailijoista kuin matkakohteista.

Ajan matkailu oli pitkélti tuotteistettu ja se oli jo lahes kaikkien sosiaaliluokkien saatavilla.'

Ajalla rakennettiin hotelleja sitd mukaan kuin matkailijoiden maara kasvoi. Maailmanlaajuisesti
1900-luvun aikana koettiin kolme suurta hotellirakennusbuumia, joihin vaikutti pitkalti
yhteiskunnan sekd maailmanlaajuisen matkailun ja hotelliliketoiminnan senhetkinen tila.
Ensimmainen buumi tapahtui 1920-luvulla ja sen aiheutti yleinen nousukausi maailmansodan
jalkeen. Toinen buumi oli 1950-luvulla koulutuksen ja massaturismin levidmisen myota. Kolmas
buumi ajoittui 1980-luvulle ja kehittyi innovatiivisen markkinoinnin ja erikoistuneiden

hotellityyppien kehityksen my6ta.?

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 243.
?Penner, R.H. ym. Hotel Design — Planning and Development. s. 7-8.
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Suomessa ja Helsingisséd 1900-luvun majoitustoiminta seurasi likimain muun maailman tilaa.
Vuosisadan alussa valmistui aivan Helsingin paarautatieaseman viereen Helsingin
Seurahuoneelle uusi hotellirakennus vuonna 1914 Armas Lindgrenin suunnittelemana.
Ensimmaisen hotellibuumin aikana Helsinkiin rakennettiin muun muassa vuonna 1931
valmistunut funktionalismia ja art decoa yhdistelevd Hotelli Torni, jonka suunnitteli
arkkitehtitoimisto Jung & Jung. Torni edustaa aikansa edistyneinta rakentamista Suomessa;

rakennuksessa on 13 kerrosta ja se oli jo valmistuessaan taysin sahkoistetty.

Toisen hotellibuumin syyna Helsingissé oli lahinna vuoden 1952 Olympialaiset. Tosin
massaturismin orastavalla kasvulla oli my6s osansa. Olympialaisiin valmistui muun muassa
aivan Helsingin keskustassa sijaitseva Hotelli Vaakuna.' Vuonna 1952 valmistunut rakennus on

Erkki Huttusen suunnittelema ja se on aikansa hybridirakennus, jossa yhdistyy

tavaratalotoiminta hotellin kanssa.

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 252.
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KUVA 4: Hotel Vaakuna ja Hotel a
Inter-Continental, Helsinki.

15



1960-luvulla hotelliliketoiminnan nykyaikaistuminen levisi muualle maahan. Sen myota
kehittyivat uudet majoitusliketyypit, motellit, joiden malli otettiin Pohjois-Amerikasta.
Kotimaisena majoitustyyppind syntyivét vuosikymmenen lopulla rakennetut korpihotellit.’
1970-luvulla kasvavan elintason myota majoitustoiminta otti suuren harppauksen eteenpain ja
hotelleja rakennettiin runsain maarin. Vapaa-aika lisdantyi, ja kohonneen elintason myéta

tapahtui rakennemuutos yhteiskunnassa, joka vaikutti asenteisiin: lomailu oli sallittua®.

1970-luvun uusia hotelleja Helsingissa olivat muun muassa Hotelli Hesperia ja Hotel Inter-
Continental. Mannerheimintien ja Hesperian puiston varressa vierekkain sijaitsevat hotellit
poikkeavat aiemmista sijainnillaan. Kaukaisempaa sijaintia keskustasta kompensoitiin
saavutettavuudella, kauniilla ymparistolla seka palvelulla. Vuonna 1972 valmistunut Jouko
Ylihannun suunnittelema Hotelli Inter-Continental oli Suomen ensimmainen viiden tdhden

hotelli®. Samana vuonna valmistuneen Hotelli Hesperian suunnittelijana toimi Pauli Lehtinen.

Suomessa kolmas hotellirakentamisen buumi nakyi etenkin kylpyldhotellien rakentamisessa,
joita rakennettiin ympari Suomea. Vuosikymmenen majoitustoiminnassa elettiin ennen muuta
tuotekehittelyn aikaa®. Asiakkaat alkoivat pelkan ydsijan lisdksi vaatia my6s elamyksia. Uusia
suuntauksia olivat myos liikkematkustaminen ja kokoustoiminta sekd kasvava perhematkailu.
1980-luvulla saatiin taysin uusi hotellityyppi, kun Suomen ensimmainen lentokenttdhotelli

avattiin Vantaalla.? 1990-luku oli matkailunkin nakdkulmasta taantuma-aikaa.

! Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 16.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 250-253.
*Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 18-20. 16



KUVA 5: Clarion Hotel Helsinki ja
osa Hotelli Triplaa.
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Yksildllisen matkailun aika

Nykypdivan matkailun aikakautta kutsutaan yksilollisen matkailun ajaksi. Matkailussa
korostuvat 1980-luvulta lahtien kasvussa ollut elamyksellisyys seka tarve yksil6llisien tarpeiden
tyydyttamiselle. Massaturismin lainalaisuudet ovat vield voimassa, mutta matkailijat toimivat
yksiloina." Yksilollisyydessa ja elamyksellisyydessa korostuvat majoitusliikkeiden konseptit ja
tarinat; my6s hotelleista halutaan tehda yksildllisia. Trendi on huomattavissa pienten niin
sanottujen  boutiquehotellien  suosion  kasvuna sekd hotellien  rakentamisessa

kayttotarkoituksen muutoksena vanhoihin historiallisiin ja tunnelmallisiin rakennuksiin.

Viime vuosien merkittavia uusia hotellirakennuksia Helsingissa ovat Hotel Clarion Helsinki ja
Tripla-keskuksen hotelli. Molemmat ottavat rohkeasti roolin koko Helsingin kaupunkikuvassa.
Vuonna 2016 valmistunut arkkitehtitoimisto Davidson-Tarkela Architects suunnittelema Hotel
Clarion on 16-kerroksinen ja seisoo jyhkednad aivan eteldisen Helsingin rantaviivalla.
Hotellihuoneiden nakymista on otettu kaikki irti koko kerroksen korkuisilla ikkunoilla. Triplan
hotellin suunnittelusta on vastannut arkkitehtitoimisto Arkkitehdit Soini & Horto yhdessa
hollantilaisen OMA:n kanssa. Hotelli on osa Tripla-keskuksen hybridikokonaisuutta ja sijaitsee
Suomen saavutettavimmassa paikassa, Pasilassa. Vuonna 2019 valmistuneen hotellin konsepti

on kyla.

"Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 250.
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Tulevaisuus

Matkailun tulevaisuuden ndakymia on mahdoton ennustaa. Historiasta voidaan paatella, etta
oli maailman tai yhteiskunnan tila mika hyvansa, ihmiset matkailevat. Todennakaista kuitenkin
on, ettd yksildllisen matkailun aikakausi jatkuu vield, silla yksilollisyyttd on korostettu myos
monessa muussa yhteiskunnan osassa. Kuinka pitkaan ja mita sen jélkeen on luvassa? Ne ovat

arvoituksia.

Yha enenevissa maarin ihmiset kaipaavat elamyksia ja elamyksellisyytta arjen vastapainoksi.
Mita  elamyksellisyys tarkoittaa  hotelliliiketoiminnassa?  Riittdakd  tulevaisuudessa
elamyksellisyyteen hulppeat nakymat, ensiluokkainen palvelu vai pitaisikd hotellirakennuksen

taipua vielad astetta pidemmalle?

Toisaalta maailmanlaajuinen megatrendi, ilmastonmuutoksen vastainen taistelu, voi vaikuttaa
myds matkailuun. Ymparistotietoiset matkailijat hakevat jo tallakin hetkelld kiivaasti
vaihtoehtoisia tapoja matkailla ja majoittua. Olisiko ekologisesta matkailusta seuraavaksi
aikakaudeksi matkailun historiassa? Se jaa nahtdvaksi, mutta ajatuksena se on kaunis ja

tavoittelemisen arvoinen.

19



KUVA 3: Helsingin tulevaa
hotellirakennuskantaa.
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2.3 Hotellin konsepti

Nain yksilollisen matkailun aikakautena matkailijat haluavat matkakohteiden ja
matkatoiminnan liséksi myos majoitukseltaan yksilollisyytta. Hotelleista luodaan yksildllisia
tarinoiden ja konseptien avulla. Hotellin konsepti on enemman kuin pelkka yksittainen idea.
Se koostuu kuudesta eri osa-alueesta, joita ovat hotellityyppikonsepti, kulttuurinen konsepti,

toiminnallinen konsepti, laatukonsepti, markkinointikonsepti seké rahoituskonsepti. '

Hotellityyppikonsepitilla tarkoitetaan sita osaa kokonaiskonseptista, jossa maaritellaan hotellin
tyyppi eli mita matkailija voi tehda hotellissa ja sen ymparistossa. Néma toiminnot
maarittelevat asiakasryhman niin  taloudellisesti, sosiaalisesti kuin  kulttuurillisesti.
Yksinkertaisin hotellityyppikonsepti on Sleep & Go, jossa keskidssé on pelkkad majoittuminen.’
Muita hotellityyppikonsepteja ovat muun muassa konferenssihotelli, kylpylahotelli, seka

virkistyshotelli. Hotellityyppeja kasitellaan tarkemmin opinnaytetyon luvussa 2.4. Hotellityypit.

Kulttuurisessa konseptissa hotelli maarittelee, mihin kulttuuritaustaan se kuuluu. Kulttuurisen
konseptin  valinnat ndkyvat etenkin hotellin palveluissa ja yksityiskohdissa. Jos
kokonaiskonseptissa on jokin suuremman prioriteetin osa-alue esimerkiksi hotellityyppi- tai
laatukonsepti, jaa kulttuurinen konsepti usein taka-alalle.” Kulttuurisen konseptin tulee

kuitenkin olla johdonmukainen kokonaiskonseptin kanssa. Esimerkiksi ranskalaistyyppiseksi

'Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 64-68.
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hotelliksi itsensa luokittelevan hotellin ravintolan tarjoillessa kiinalaista ruokaa voisi tilanteen
kokea hairitsevana. Toisin on, jos menulla on kukkoa viinissa. Toisaalta huoneiden nimeaminen
suomalaisilla kylien nimilla suomalaiseksi hotelliksi itsensad luokittelevassa hotellissa tuntuu

jarkeenkayvalta, mutta japanilaisten nimien kayttaminen tuntuu ristiriitaiselta.

Toiminnallisessa konseptissa maaritellaan, miten hotellin toiminnat on jarjestetty ja kuinka
hotellin arkipaivainen toiminta hoituu. Tallaisia seikkoja ovat muun muassa hotellin
henkilékunnan ja materiaalien hankkiminen seké toteutetaanko hotellin palveluja omana
tuotantona vai ostettuina muilta toimijoilta. Hotellirakennuksen kiintedt ominaisuudet ja
tekniset jarjestelmat maarittelevat osaltaan toiminnallista konseptia. Asiakkaan nakékulmasta

toiminnallinen konsepti on usein taka-alalla.’

Laatukonseptissa maaritelladn hotellin  laatu  muun muassa valitsemalla kaytettavat
laatujarjestelmat- ja standardit. Usein nimenomaan pelkkaa laatukonseptia pidetaan hotellin
konseptina, mutta niin kuin huomaamme, hotellin kokonaiskonsepti sisaltaa useita osa-alueita.
Hotellin laadusta on kerrottu enemman opinnaytetyon luvun 2.4. Hotellityypit kohdassa

laatutaso.’

Markkinointikonseptissa maaritellddn muun muassa hotellin  markkinoinnin tavat ja

kohderyhmat. Rahoituskonsepti puolestaan maarittelee hotellin taloutta.

'Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 66-70.
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Markkinointikonseptia pidetaankin nykypaivana tarkeimpana hotellin kokonaiskonseptin osa-
alueista. Kokonaiskonseptissa eri osa-alueiden painoarvot vaihtelevat hotelleittain, mutta
tarkeintd on kaikkien osa-alueiden huomioiminen ja harmonia. Hotellin kokonaiskonsepti
onkin vain yhtd hyvéd kuin sen yksittaisten osa-alueiden yhdenmukaisuus.! Konseptin osa-
alueista nelja ensimmaistd liittyy oleellisesti myos hotellirakennukseen ja ne voidaan
implementoida myds hotellirakennukseen ja samalla hyodyntda arkkitehtisuunnittelijan

ammattitaitoa.

'Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 72.
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KUVA 7: Nykyhotellin
kokonaiskonseptin
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2.4 Hotellityypit

Hotelli voidaan tyypitelld usean eri parametrin suhteen. Tallaisia parametreja ovat muun
muassa koko, laatutaso, sijainti, kohderyhma seka omistuspohja. Erilaisia hotellityyppeja on
lukuisia ja jokainen erilainen hotellityyppi tuo oman vaikutuksensa myos hotellirakennukseen.

Jaottelun perusteella sama hotelli voi kuulua useampaan eri ryhmaan.’

Koko

Koon mukaan hotellit jaotellaan pieniin, keskisuuriin, suuriin ja megahotelleihin. Jako perustuu
hotellin huonemaaraan. Kategorioiden rajat riippuvat hieman |dhteestd, mutta Suomessa
pieniksi hotelleiksi luokitellaan hotellit, jossa huoneita on alle 50 kpl. Keskisuuriksi hotelleiksi
luokitellaan 50-300 huoneen hotellit ja yli 300 huoneen hotellit ovat suuria hotelleja.’
Megasuuriksi hotelleiksi luokitellaan yli 1000 huoneen hotellit, mutta Suomessa yksikaan
hotelli ei vielda kuulu tdhan kategoriaan. Hotelliasiantuntijoiden mukaan operatiivisesti
optimaalisin hotellin koko on noin 150 huonetta. Heidan mukaansa toiminnallisesti haastavin

kokoluokka on 180-350 huonetta hallinto- ja organisaatiorakenteen vuoksi.?

' Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 11-15.
2Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 66.
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Laatutaso

Hotellien laatutasosta puhuttaessa kaytetaan laatuluokituksia, jotka voidaan jakaa kansallisiin,
kaupallisiin  ja kansainvalisiin  laatuluokituksiin.  Kansallisessa luokituksessa hotellien
luokitukseen kaytettdan maakohtaisia arviointeja. Talla hetkelld Suomessa ei ole kaytossa

kansallista hotellien laatuluokitusta, vaan hotelli saa itse paattaa laatuluokkansa.’

Kaupallisessa laatuluokituksessa kaytetaan luokituksen laatijan omia laatuvaatimuksia. Tallaisia
omat esimerkiksi hotelliketjujen omat ja liikeidean mukaiset tasomaaritykset, joissa kriteereja
voi olla niin yksittdisissd palveluissa kuin hotellirakennukseen liittyvissa seikoissa kuten
talotekniikassa ja esteettomyydessa. Asiakkaan nakokulmasta tama tarkoittaa samaa
laatutasoa hotelliketjun yksittéisissd hotelleissa sijainnista riippumatta.’ Kaupallisiksi
laatuluokituksiksi voidaan laskea my6s erilaiset ymparistosertifikaatit, kuten Joutsenmerkki ja

LEED-sertifikaatti.?

Kansainvalisessd laatuluokituksessa kdytetdan Kansainvalisen hotelli- ja ravintolayhdistyksen
IHRA:n ja Yhdistyneiden kansakuntien alaisen Maailman matkailujarjest6 UNWTO:n laatimaa
laatuluokitusta. Kansainvalista laatuluokitusta ei ole tarkoitus kayttaa sellaisenaan, vaan sen
avulla on tarkoitus luoda kansallisia tai kaupallisia luokituksia. Yleisesti kaytetyin

luokitusjarjestelma onkin jarjestdjen luoma tahtiluokitus, jossa niin hotellin teknisia

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 11.
?Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 49.
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ominaisuuksia kuin palveluiden maaraa arvioidaan antamalla hotellille 1-5 tahtea. Yhtendisen
tahtiluokituksen avulla on pyritty helpottamaan hotellien vertailua, mutta erot luokituksien

kriteereissa ovat hankaloittaneet yhden yhteisen luokituksen kayttédnottoa.'

Euroopan hotelleja, ravintoloita ja kahviloita edustavan jarjest6 HOTREC lahti kehittdmaan
yhtenaista tahtiluokitusta perustamalla vuonna 2009 Hotelstar Unionin. Talla hetkella liittoon
kuuluu 17 Euroopan maata mukaan lukien Alankomaat, Itavalta, Kreikka, Saksa, Viro ja Ruotsi.
Liitto on luonut jasenilleen yhtendisen hotelliluokituksen, johon kuuluu 270 arviointikohtaa,
jotka pisteytyksen kautta muunnetaan tahdiksi. Arviointikriteereind ovat muun muassa
henkiléston kielitaito, huonepalvelut saatavuus, huonesiivouksen taajuus, patjan paksuus,
saatavilla olevat henkilokohtaiset hygieniatuotteet seka palautejarjestelma.? Tahtiluokitusta on

kritisoitu siitd, ettd se ei aina kerro palveluiden oikeasta laadusta vaan [dhinna niiden maarasta.

Hotellirakennukseen liittyvia kohtia arviointilistassa ovat muun muassa hotellihuoneen koko ja
varustelu, erikoistilat sekd rakennuksen tekniset jarjestelmat. Kriteereissa pisteitda saa
enemman, mitd isommat huoneet ovat sekd miten huoneet on varusteltu. Pisteitd saa muun
muassa yopoydistd, istuskeluryhmista sekd kokovartalopeilista. Lisdksi pisteitd saa
huonekohtaisista talotekniikan, kuten ilmastoinnin ja lammityksen, saddoista seka valaistuksen

kytkimien ja muiden sdhkdasennusten sijainneista. Erikoistiloista pisteytetdaan niin ravintolat,

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 11.
2 Hotelstars.eu — criteria.
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kahvilat ja baarit, kokoustilat, saunat ja muut virkistdytymiseen osoitetut tilat, mutta myos

mahdolliset kirjastot ja kuntosalit."

Sijainti

Sijainnin perusteella hotellit voidaan luokitella muun muassa loma- keskusta- 1&hio- korpi- ja
maaseutu-, tienvarsi- seka lentokenttahotelleihin. Lomahotellille tyypillista on sijainti
luonnonkauniilla paikalla, vesiston tai muun luontoarvokkaan paikan ldheisyydessa. Myos
erilaiset ulkoaktiviteetit ja -ndhtavyydet houkuttelevat lomahotelleja Iaheisyyteensa. Keskusta-
eli taajamahotellit sijaitsevat kaupunkien keskustoissa ja lahichotellit puolestaan kaupunkien
laitamilla. Korpi- ja maaseutuhotellit ovat nimensa mukaan kaupunkien ulkopuolella. Korpi- ja
maaseutuhotellin erottaa lomahotellista ympariston tavallisuus. Tienvarsihotellit eli motellit

sijaitsevat moottoriteiden varsilla lentokenttéhotellien ollessa lentokenttien |aheisyydessa.?

Sijainti vaikuttaa etenkin hotellirakennuksen kokoon seka teknisiin vaatimuksiin. Korpeen ja
maaseudulle ei rakenneta saman kokoluokan hotellia kuin kaupunkien keskustoihin. Toisaalta
lentokenttd ja tienvarsihotellein julkisivujen daneneristysvaatimukset ovat eri luokkaa kuin
luonnonkauniilla paikalla sijaitsevan lomahotellin. Keskustahotellien rakennukset sijaitsevat
tiivisti rakennetussa ympadristossa, joten niiden nakymat ovat rajoittuneemmat kuin

valjemmissa kaupunkirakenteissa sijaitsevien lahichotellien.

! Hotelstars.eu - criteria.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 12.
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Kohderyhma

Kohderyhmén perusteella hotellit voidaan jaotella muun muassa lilkkemies-, kylpyla-, budjetti-
ja sdésto-, kokous- ja kongressi- ja lomahotelleihin sekd motelleihin.” Usein hotellilla on
useampia kohderyhmia. Hotellirakennuksen kannalta kohderyhma on oleellinen, sillad se

madrittelee pitkalti hotellin tilaohjelman ja osittain myos laatutason.

Liikemieshotellien kohderyhmana on erityisesti tyonsa vuoksi matkustavat yksittaiset
likemiehet- ja naiset seka yritysasiakkaat. Sijaintinsa puolesta lilkkemieshotellit ovat joko
keskeisella paikalla tai hyvilla liikenneyhteyksilla saavutettavissa. Liikemieshotellit ovat
tyypillisesti hyvin varusteltuja niin ravintoloiden, hotellihuoneiden kuin muiden tilojen suhteen.
Hotellihuoneissa ja muissa tiloissa usein mahdollistetaan tyoskentely ja kokouksien

jarjestéaminen.?

Kylpylahotellit sijaitsevat kylpylan yhteydessd ja palvelevat pé&dasiassa sen asiakkaiden
majoitustarpeita. Kylpylat voidaan jakaa viihde- ja terveyskylpyl6ihin, missa viihdekylpylat ovat
painottuneet huvitteluun ja rentoutumiseen, ja terveyskylpylat tarjoavat enemman
kuntoutusta ja l|adkarien valvonnassa tapahtuvia hoitoja. Kylpylahotellien kohderyhma

mukailee kylpyladn kohderyhmaa.?

!'Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 13.
?Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 27-28.
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Budjetti- ja saastohotellit ovat tunnettuja hyvasta hinta-laatusuhteestaan. Ne onkin tarkoitettu
asiakkaille, jotka tyytyvat vahiin palveluihin ja maksavat hotellihuoneestaan edullisemman
hinnan. Budjetti- ja saastchotellit sijaitsevat usein keskustojen ulkopuolella, niiden palvelut

ovat ravintolaa lukuun ottamatta riisuttu seké@ huoneet yksinkertaisesti sisustettu.’

Kokous- ja kongressihotellien kohderyhma on péaaasiassa yritykset ja kongressijarjestajat. Ne
sijaitsevat joko kokous- ja kongressipaikan valittdmassa laheisyydessa tai toimivat itse
tapahtumien jarjestamispaikkana, jolloin sijaintina voi olla niin kaupungin keskusta, 1ahi6 tai
kaupunkialueen ulkopuolinen korpi. Kokous- ja kongressihotellirakennukselta vaaditaan
monipuolisia tiloja kongresseille ja kokouksille, mutta my&s toimivat ja riittdvan suuret
ravintola- ja aulatilat. Hotellit ovat kauttaaltaan korkeatasoisia ja hotellihuoneissa on hyva

mahdollistaa tyonteko.’

Lomahotellien kohderyhmana ovat lomailijat. Ne ovatkin tarkoitettu vapaa-ajan viettoon tai
luontoaktiviteetteja harrastaville. Lomahotellit toimivat usein yhdessd kokous- ja
kongressitoiminnan kanssa ja tarjoavat asiakkailleen myos virkistys- ja ohjelmapalveluja.
Lomahotellien ryhma on varsin monipuolinen ja se on mahdollista jakaa alaryhmiin. Tallaisia
ovat muun muassa design- ja wellness-hotellit seka tiettyyn urheilulajiin erikoistuneet hotellit,

kuten golfhotellit.!

'Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 27-29.
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Motellien eli tienvarsihotellien kohderyhmana ovat liikkeelld olevat autoilijat, silla ne sijaitsevat
paavaylien varsilla. Motellien osalta ravintolan laatuvaatimuksista usein tingitdan. Motellien
suosio on hiipunut 1970-luvun huippuvuosista ja Suomessa sijaitseekin enaa vain muutama

motelli.!

Omistuspohja

Omistuspohjansa mukaan hotellit luokitellaan yksityisomisteisiin seka ketjuuntuneihin
hotelleihin. Yksityisomisteiset on nimensa yksityisessa omistuksessa, mutta ketjuuntuneet
hotellit voidaan viela jaotella perinteisiin hotelliketjuihin, franchising-ketjuihin seka
markkinointiketjuihin. Viime vuosikymmenina hotelliliketoiminnalle on ollut tyypillista
hotellien keskittyminen ja yrityskoon kasvaminen. Ketjuuntuneilla hotelleilla on paremmat
mahdollisuudet harjoittaa kannattavaa liiketoimintaa kayttdasteiden ja keskihintojen ollessa

korkeammat.?

Hotelliketjussa saman taustan omaavat hotellit ovat liittyneet yhteen ja ketjun liikeidean seka
yksi ja sama yritys omistaa yksittaiset hotelliyksikot. Hotelliketjuille on tyypillista samalaatuinen

ja standardoitu tuote. Suomessa hotelliketjuja ovat muun muassa Sokos Hotels ja Scandic.?

'Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 27-29.
“Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 34-48.
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Franchising-ketjuilla perustuvat franchising-periaatteelle, jossa franchising-yrittdja saa
oikeuden kayttaa franchising-yrityksen tuotemerkkia ja liilketoimintamallia. Maailman suurin
franchising-ketju hotellien lilketoiminta segmentissa on Intercontineltal Hotels Group, jonka
hotellibrandeja ovat muun muassa Holiday Inn ja Crowne Plaza. Suomessa brandeja operoivat

kotimaiset hotellioperaattorit.'

Markkinointiketju ei ole hotelliketju sanan todellisessa merkityksessa. Ketjun hotellit ovat
yksityisomisteisin  ja  omistavat yhdessa  markkinoinnin  tuottavan  paakonttorin.
Markkinointiketjuun  kuuluvat hotellit ovat yksilollisia —eivatkd siten jaa yhteista
liiketoimintamallia tai standardoitua tuotetta. Esimerkkind markkinointiketjusta Suomessa on

Best Western Hotellit."

'Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 45-46.
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KUVA 8: Tunnistettavia
hotellirakennuksia maailmalta.
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2.5 Hotellirakennus

Hotellirakennusten arkkitehtuurista puhuttaessa on tarkeda kasitella sen suhdetta
ymparistoon. Arkkitehtuurin tehtava onkin [6ytdd harmonia hotellirakennuksen ja sen
ympariston valilla. Hotellirakennusten arkkitehtuurista on |Sydettavissa kaksi erilaista
lahestymistapaa. Ensimmaisessa |dhestymistavassa hotellirakennus ottaa vaikutteita
ymparoivista rakennuksista ja niiden arkkitehtuurista. Toisessa niin sanotussa orgaanisessa
lahestymistavassa hotellirakennuksen luonnollinen ymparistdé maarittelee arkkitehtuurin

suunnan.’

Hotellirakennuksien osalta nimenomaan rakennuksen ulkoarkkitehtuurilla on suuri merkitys
ensivaikutelman luomisessa. Sen tarkoitus on aiheuttaa spekulaatiota millainen sisétila kokijaa
odottaa ja millainen on hotellin kohderyhma. Rakennuksen ulkoarkkitehtuurin onkin valitettava
juuri oikea viesti asiakkaalle ennen kuin han astuu sen sisaan. Opasteilla, julkisivuvalaistuksella,
sisaankaynnilla, mutta myos ovihenkilokunnalla on suuri vaikutus. Suurimman vaikutuksen
kuitenkin luo rakennus itse. Jos hotellirakennuksen arkkitehtuuri on tavallisesta poikkeava ja
sen fyysinen olemus on kaupunkikuvasta erottuva maamerkki, opasteiden ja muiden

arkkitehtuurin ulkopuolisten asioiden rooli pienenee.?

'Collins, D. New Hotel — Architecture and Design. s. 20.
2Collins, D. New Hotel — Architecture and Design. s. 38-41.
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2.5.1 Hotellin tilat

Hotellityypista riippumatta hotellirakennuksissa on runsaasti yhtenevia tiloja. Tallaisia ovat
muun muassa sisaankaynti, aula ja vastaanotto, ravintola- ja muut palvelutilat, hotellihuoneet,

huolto- ja henkilokunnantilat seka tekniikan tilat.

Sisaankaynti

Sisaankaynti on kokijan ensikontakti hotellirakennuksen sisatiloihin ja se luo pohjan sisatilojen
arkkitehtuurille. Sisdankaynti yhdistda hotellirakennuksen sisa- ja ulkoarkkitehtuurin, joten
ulkoarkkitehtuurin viesti suhteessa sisatiloihin voi murentua. Sisdankaynnin avulla on
mahdollista antaa kokijalle ikdan kuin esimakua, mita sisatiloissa on luvassa. Se toimii lisaksi
eraanlaisena hotellin yksityisyyden indikaattorina; avoin, vahemman tyylitelty sisdankaynti
toivottaa kaikki tervetulleeksi tutustumaan tarkemmin kuin tyylikds, arvokkaan nakoinen
viestittadd hotellin tiukasta yksityisyydestd.! Sisdankayntiovet ovatkin sisddnkayntia dominoiva

elementti. Sisaénkaynnin jalkeen kokija siirtyy varsinaisiin sisatiloihin, hotellin aulaan.

'Collins, D. New Hotel — Architecture and Design. s. 54-59.
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Aula ja vastaanotto

Hotellirakennusten aulat ovat arkkitehtuurin nakokulmasta monimutkaisimpia; ne ovat
demokraattisia. Tilojen julkisen luonteen vuoksi niiden taytyy sovittaa niin hotellivieraiden,
ulkopuolisten kuin henkilokunnan tarpeet. Demokraattisena tilana aulan tulee omaksua useita

identiteettejd toimiakseen niin yksittdisena tilana kuin koko hotellin komponenttina.’

Aula on hotellin lilkenteen ja toimintojen keskus. Aula toimii linkkind sisdédnkaynnin,
vastaanoton, vertikaalisen liilkenteen sekd muiden palvelujen, kuten aulabaarin, kioskin ja
kahvilan valilla. Liikennetta risteilee suuntaan ja toiseen, joten pullonkaulaantuminen tulee
ehkaista. Aulan kautta kulkee ihmisten liséksi hotellivieraiden matkatavarat, joten nekin on

otettava suunnittelussa huomioon.’

Aulan yksi elementeistd on vastaanotto, joka muun aulan sisatilojen arkkitehtuurin myota
tiivistdd koko hotellin tyylin. Yksi aulan tarkeista tehtavista on myds toimia hotellivieraiden
yhteisend tilana, jossa on mahdollista rentoutua ja tavata muita.” Tdhén tarkoitukseen

soveltuvat hyvin aulojen ravintola- ja kahvilapalvelut.

'Collins, D. New Hotel — Architecture and Design. s. 58-66.
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KUVA 9: Hotellien siséénkéynnin
yksityisyysaste vaihtelee.
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Ravintolat ja palvelut

Hotellin yleismaaritelman mukaan hotelli on majoitusliike, jonka yhteydessa toimii tasokas
ravintola. Hotellityyppi maarittelee muiden palveluiden ja ravintoloiden maaran ja tyypin.
Ravintolat ja palvelut on syyta sijoittaa hotellin liikeidean mukaisiin paikkoihin. Toisaalta
ravintoloiden ja palveluiden sijoittaminen myds muiden kuin hotellivieraiden helposti
saavutettavaksi kasvattaa niiden kysyntad ja siten koko lilketoimintaa. Ravintoloiden

sijoittamisessa tulee huomioida mahdollisuus terassiin’.

Aamiainen on hotellissa tarjottava vakioateria, jonka aikana ravintolassa saattaa ravintolasalin
kayttoaste olla todella korkea'. Ravintolatilojen koko tuleekin suhteuttaa hotellihuonemaaraan
ja kayttdasteeseen. Ravintolatilojen yhteydessa tulee olla asiakkaille tarkoitetut wc-tilat, joiden

lukumaara maaraytyy ravintolan asiakaspaikkojen mukaan.

'Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 178.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 59.
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KUVA 10: Hotellien
pohjaratkaisuperiaatteita.
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Hotellihuonekerrokset

Hotellihuonekerrokset ovat seuraava askel matkalla aulasta hotellihuoneeseen.
Hotellihuonekerroksen kaytava on liikennetilana julkisuusasteeltaan puolijulkinen; sita
kayttavat kerroksen hotellivieraiden lisaksi hotellin henkilokunta. Kerroksen pohjaratkaisu
riippuu koko rakennuksen massanmuodosta. Hotellihuonekerroksen pohjaplaani on tarkein
ratkaisu rakennuksen tehokkuutta ajatellen, silla sitéd yleensa toistetaan kerroksesta toiseen.
Rakennuksen kokonaisalasta 65-85% onkin osoitettu hotellihuoneille. Muita tyypillisia tiloja
hotellihuonekerroksissa hotellihuoneiden ja liilkennetilojen liséksi ovat huoltotilat seka erilaiset

tekniikkatilat.”

Pitkulaisen ja lamellimaisen hotellihuonekerroksen pohjan ratkaisu voi olla sivukaytava tai
keskikaytava riippuen lamellin runkosyvyydesta. Molempia ratkaisuja on mahdollista muotoilla
kaareviksi tai monihaaraiseksi ratkaisuksi rakennuspaikan mukaan. Keskikdytavaratkaisu on
sivukaytavaa tehokkaampi. Toisaalta sivukaytavaratkaisussa kaytavatila on valoisuuden ja

nakymien kannalta mukavampi. Molempien pituutta saatelevat poistumistie-etaisyydet.’

Tornimaisen pistetalon pohjaratkaisuna voi olla muun muassa neliéon, kolmioon tai ympyraan
perustava pohjaplaani. Kaikissa ratkaisussa hotellihuoneet kiertavat rakennuksen ulkoreunoja

mukaillen keskellda rakennusmassaa olevia liikkenne- ja huoltotiloja. Keskellad sijaitsevasta

' Penner, R.H. ym. Hotel Design — Planning and Development. s. 318-323.
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hotellihuonekaytavasta ei ole aukotusta ulos, joten se on usein pimea ja jotensakin ankea.
Jokaisen perusmuotoon perustuvissa ratkaisuissa on omat heikkoutensa. Neliéssa ongelma
muodostuu kulmahuoneiden kanssa. Ympyraplaaniin on vaikea sommitella kylpyhuoneita ja

kolmion keskustila on ylisuuri ja tehottoman muotoinen.’

Pistetalosta on myds variaatio, jossa rakennusmassan keskiosaan muodostettu korkea
atriumtila. Atriumratkaisu on tilallisesti vaikuttavin, mutta se kattaa huomattavasti suuremman
pinta-alan. Kaytavien avautuessa atriumiin niiden kayttémukavuus lisdantyy, ja lisaksi on
mahdollista hyddyntdd nakoalahisseja’. Toisaalta atrium ei varsinaisesti tarjoa ratkaisua
pohjaplaanin  perusmuodosta aiheutuviin  ongelmiin, joita esiteltin aikaisemmassa

kappaleessa. Liséksi atrium on paloturvallisuuden ja ilmanvaihdon kannalta haasteellinen.'

Hotellihuoneet

Hotellihuone on liikketoiminnan kannalta hotellin ydintuote. Yleisesti hotelli tarjoaa erityyppisia
majoitushuoneita kohderyhman tarpeiden mukaan. Huoneet luokitellaan joko vuoteiden koon
ja majoittujamaaran tai huoneen tason mukaan. Tasoon voi vaikuttaa huoneen koko, nakoala
tai yleinen varustelutaso. Suomessakin on tyypillista kdyttaa huoneista englanninkielisia

termeja.?

' Penner, R.H. ym. Hotel Design — Planning and Development. s. 318-323.
“Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 77.
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Majoittujamaaran mukaan huoneet luokitellaan luokkiin single, douple, triple, ja quad.
Majoittujia naihin huoneisiin mahtuu 1, 2, 3 ja 4. Vuoteen koon mukaan hotellihuoneet
luokitellaan single-, twin-, douple-, douple-douple-, queen- ja king-luokkiin. Single-luokassa
on yksi yhden hengen vuode, Twin-luokassa kaksi. Douple-luokassa on yksi kahden hengen
vuodetta, douple-douple-luokassa kaksi. Queen-huoneessa on Queen-kokoinen vuode ja
King-luokassa  King-kokoinen.! =~ Vuoteiden = minimileveydet = méaritellddn  hotellin
laatukonseptissa. Yleisesti kaytettyja vuoteiden leveyksia ovat: yhden hengen vuoden 90cm,

kahden hengen vuode 160cm, Queen-kokoinen vuode 180cm ja king-kokoinen vuode 200cm.

Tason mukaan hotellihuoneiden luokittelussa kaytetaan termeja stardard, superior seka sviitti.
Naihin kaytetaan lisaksi etuliitteitd, kuten upgrade, deluxe kuvaamaan kohotusta
perustasosta. Standard-huoneet ovat tavallisia kahden hengen huoneita, jotka tayttavat
hotellille asetetun laatustandardin. Superior-huoneet ovat naitd paremmin varusteltuja,

mahdollisesti isompia seké paaasiassa suunniteltu tydmatkailijan tarpeita varten.

Sviitit ovat hotellin hienoimpia huoneita. Sviittien kokoa ja tasoa ilmaisemaan kaytetdan
etuliitteitd junior, corner ja presidental. Erilaisten sviittien maaran tulee olla tasapainossa
hotellin tyypin ja kohderyhman kanssa. Liiallinen sviittien maara onkin hotelliasiantuntijoiden
mukaan yksi hotellien ongelmista®. Juniorsviitti on hotellin pienin sviitti. Se on tavallista

huonetta suurempi ja kasittaa erillisin oleskelutilan. Corner suite eli kulmasviitti sijaitsee

'Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 77-79.
2Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 71.
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nimensa mukaan hotellirakennuksen kulmassa ja on juniorsviittia suurempi. Se, kuten sviitti
yleisesti, kasittdd makuutilan liséksi erillisen tilan oleskelulle. Presidental suite eli

presidenttisviitti on hotellin sviiteistd hienoin.'

Tavallisten huoneiden lisaksi hotelli tarvitsee esteettdmia huoneita. Valtioneuvoston asetus

rakennusten esteettomyydesta 241/2017 mukaan

Hotellirakennuksessa on vahintaan viisi prosenttia majoitustiloista, kuitenkin vahintaan
yhden majoitustilan, sovelluttava lilkkkumis- ja toimimisesteiselle henkildlle seka hanen
avustajalleen.?

Esteettomyydessa tulee liikuntarajoitteisuuden liséksi huomioida aistien aiheuttama
esteellisyys, kuten sokeus ja kuurous. Tyypillisesti esteettomat huoneet eritelldan muista
huoneista, sillé ne eivat ole haluttuja muiden hotellivieraiden keskuudessa. Liikuntaesteisille
osoitetut hotellihuoneet sijaitsevat yleisesti hotellin alimmissa hotellihuonekerroksissa. Usein
Valtioneuvoston asetuksessa mainitun avustajan majoittuminen toteutetaan yhdistamalla kaksi
vierekkaistda huonetta huoneen sisaisella ovella. Joustavuuden ja monikayttoisyyden nimissa

my&s muita kuin liikuntaesteisille tarkoitettujen huoneiden yhdistamista on hyva mahdollistaa.

Hotellihuoneen teknisia ominaisuuksia ovat muun muassa riittdva aaneneristavyys.
Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017 mukaan majoitustilojen

valilld pienin sallittu &énitasoeroluku on 55dB ja suurin sallittu askeldanitasoluku on 53dB>.

'Rautiainen, M. ym. Majoitustoiminta ja palveluosaaminen. s. 77-79.
2Valtioneuvoston asetus rakennusten esteettomyydests 241/2017.
*Ympaéristdministerion asetus rakennuksen daniymparistosta 796/2017 43



Majoitustilan ja kaytdvan valilla vastaavat lukemat ovat 39dB ja 63 dB. Paloteknisesti
Ymparistoministerion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaan
hotellihuoneet kuuluvat saman kayttotarkoituksen perusteella samaan palo-osastoon, jonka
koko maaraytyy rakennuksen paloluokan mukaan. Majoitustiloja sisaltava palo-osasto ei saa
olla useamman kerroksen korkuinen, mutta se pitaa jakaa osiin. Osiin jakavia rakenneosia ovat

hotellihuoneiden valiset seinat, joiden palotekninen luokkavaatimus on EI15.

Huoltotila ja henkilokunnan tilat

Siivous- ja kerrospalvelu liittyy kiintedsti hotellin ydinpalveluun. Hotellin siivous ja huolto
tapahtuu kerroksittain, joten jokaisessa kerroksessa tulee olla néille osoitettu tila®. Koko
hotellia palvelevat huoltotilat on hyva keskittdd ja huoltoliikenne on syytd eriyttaa
asiakasliikenteestd. Huoltotilojen ja -liikenteen suunnittelussa tulee huomioida myos
rakennuksen ulkopuolinen huoltolikenne, joka koostuu niin edestakaisesta tavaralikenteesta,

kuin jatehuollosta.

Henkilokunnan tiloihin lukeutuvat niin sosiaalitilat, taukotila seka toimistot. Sosiaali- ja
taukotiloille ei ole varsinaisia vaatimuksia, mutta niiden tulee olla henkildkunnan maardan

nahden oikein mitoitetut. Toimistotilaa on hyva varata niin vastaanoton kuin keittion

! Ympaéristoministerion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017.
?Brannare, R. ym. Majoitus- ja matkailupalvelu. s. 55.
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yhteyteen, mutta my6s rauhallisempaan paikkaan. Hotellien toimistoissa myynti ja

markkinointi on usein eriytetty hallinnon ja talouden toimistoista’.

Tekniikkatilat

Nykyaikaisessa hotellissa on huomattava maara talotekniikkaa. Tavanomaisten sahkon, LVI:n
ja rakennusautomaation liséksi hotelleissa on keskuspolynimurit, sprinklerit, AV-jarjestelmat
seka jaahdytys, jotka vaativat omat kanavalinjansa seka keskustilansa. Tekniikkatiloissa
huomioitavaa on riittdva valjyys ja niiden tarkoituksen mukainen sijoittuminen
rakennusmassassa. Tekniikkatiloissa tulee myos huomioida huollettavuus seka vuosien varrella

tapahtuva mahdollinen jarjestelmien paivityksen tarve.?

'Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 196.
2Ronstedt, M. ym. Construction and Design Manual — Hotel Buildings. s. 208-215.
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KUVA 11: Helsinki, Sérnaisten
kaupunkiosa korostettu oranssilla.
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3 Kalasatama ja Nihti

Tassa luvussa tarkastellaan tarkemmin Kalasataman suuraluetta, sen eteldisintd karkea, Nihtia

sekd Nihdin asemakaavassa hotellille osoitettua tonttia.

3.1 Kalasatama

Kalasatama on alueena yksi Helsingin suurista aluekehityshankkeista. Hankkeessa vanhasta
teollisuus- ja satama-alueesta rakennetaan uusi kaupunginosa, jossa koti, palvelut, tyopaikka
ja vapaa-aika ovat lahella. Kalasataman kehitys on alkanut vuonna 2007 ja tdaman hetkisten
suunnitelmien mukaan valmista pitdisi olla vuoteen 2040 mennessa. Vuosien aikana alueelle

muodostuu koti 25 000 helsinkiléiselle ja tydpaikka 10 000 tyontekijélle.’

"Uuttahelsinkia.fi - Kalasatama
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KUVA 12: Kalasataman alue
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Sijainti ja alueet

Kalasatama kuuluu alueellisesti Sérnaisten kaupunginosaa, ja on taten kantakaupungin itdisin
osa. Kuvassa 11 Sorndisten kaupunkiosa osoitettu oranssilla. Aluetta rajaavat lannessa
kaupungin suuret sisaanajovaylat Hermannin ja Sérnaisten rantatiet. Eteldssa alue rajoittuu
mereen, Kruunuvuorenselan merialueeseen. Idassa aluetta rajaa niin Vanhankaupunginseldn
rantaviiva kuin Kulosaaren silta. Pohjoisessa alue yhdistyy Hermannin rantapuiston kautta
Vanhankapunginselan merialuetta reunustavaan puisto- ja asuinaluevyohykkeeseen.

Kalasataman alue levittdytyy kaikkiaan 175 hehtaarin maa-alueelle’.

Kalasataman alue koostuu useasta osa-alueesta. Alueita on osoitettu kuvan 12 kartassa.
Polarisoidusti alueen voi jakaa kahtia Kulosaaren sillan avulla. Pohjoispuolisko suuntautuu
laajan vesialueen kautta avaraan ja ldhes luonnontilassa olevaan maisemaan, Viikin ja
Vanhankapunginlahden suojelualueelle. Eteldinen puolisko sijoittuu hyvinkin |ahelle Helsingin
tiiveinta ja urbaaneinta rakennetta ja eteldén tyontyvana niemenkarkena ndhtavissa keskustan

ranta-alueilta.?

Koko Helsingin mittakaavassa kaupunkikuvallisesti merkittavin osa-alue on Kalasataman
keskuksen, Redin tornitalot. Kahdeksan sadan metrin tuntumaan ulottuvan tornin rypds on

hyvin poikkeuksellinen ja omaleimainen Helsingin muutoin hyvin matalassa siluetissa. Redin

! Helsingin kaupunki - Sérnaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan selostus. s. 4.
2 Helsingin kaupunki - Sérnéistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan selostus. s. 7.
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alue on maantieteellisesti Kalasataman keskikohdassa ja toimii koko Kalasataman alueen

palveluiden keskittyméana ja lilkenteen solmukohtana.

Eteldan sijoittuvia Kalasataman osa-alueita ovat Sérnaistenniemi, Sompasaari ja Nihti, jotka
ovat kaupunkirakenteeltaan umpikortteleihin perustuvia asuinalueita. Pohjoiset alueet,
Verkkosaari, Kyldsaari ja Hermanninranta, ovat kaupunkirakenteellisesti monipuolisempia

townhouse-taloineen ja kelluvine kortteleineen.

Muita Kalasataman osa-alueita ovat Hanasaari, Suvilahti ja Tukkutorin ja Teurastamon alue.
Hanasaari on viela energiantuotannon kaytdssa, mutta tulevaisuudessa siitdkin muodostetaan
uusi asuinalue voimalaitostoiminnan paatyttya. Suvilahdesta ja vanhasta kaasu- ja
energialaitoksesta kaavaillaan keskittymaan kulttuuritoimijoille. Tukkutorin ja Teurastamon
alueella on jo nimensa perusteella tukkakauppatoimintaa, mutta alueesta on kovaa vauhtia

kehittymassa aktiivinen ravintola- ja tapahtumakeidas.
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HYUNDAI

KUVA 13: Valokuvia Kalasataman a b
historiasta.




Historia

Kalasataman alueella on varikas ja merkittava historia teollisessa toiminnassa niin Helsingin
kuin koko Suomen mittakaavassa. 1800-luvun alussa, kun Helsingistd oli tehty Suomen
Suurruhtinaskunnan uusi paakaupunki, oli nykyinen Kalasataman alue ldhes asuttamatonta
maaseutua. Vuonna 1825 asetettu uusi kaupungin rakennusjarjestys maarasi
paloturvallisuuden vuoksi sijoittamaan teollisuuden ja tydpajat kaupungin laidoille.” Alueen
kehittyminen teollisuuden keskioksi alkoi. Alueella on sijainnut niin aikansa mittapuulla suuri
saha, tiilitehdas kuin kaupungin ensimmaiset sahko- ja kaasulaitokset, jotka valmistuivat 1900-

luvun alkuvuosina Suvilahteen?.

1860-luvulta lahtien alueella on harjoitettu satamatoimintaa, kun Soérndisten satama aloitti
toimintansa vuonna 1863 Satama sai lisdpuhtia vuonna 1864, kun Suomen ensimmainen
satamarata valmistui ja logistiset yhteydet sisdmaasta maailmalle aukesivat. Satama-alueen
nopea kehitys aikansa moderniksi satamaksi mahdollistui alueen rakentamattomuudella.
Lisaksi ympardivat asuinalueet, kuten Kallio ja Vallila, tarjosivat mahdollisuuden tydvaeston

edullisille asuttamiselle ja tydvoiman laheisyydelle.’

Aina 1930-luvulle saakka aluetta ympardivat viela saaret, mutta rantavesien mataluus ja

teollisuuden levittdytyminen houkutteli lisddmaan sataman maapinta-alaa oikaisemalla

"Uuttahelsinkia.fi — Kalasatama, historia
2 Helsingin kaupunki - Sérnéistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan selostus. s. 5.
3 Portofhelsinki.fi - historia 52



rantaviivaa. Pohjoisessa tdyttomaan alle jaivat Kylasaari, Iso ja Pieni Verkkosaari, jotka ennen
maantdyttoja toimivat kaupunkilaisten virkistysalueina ja karjan laidunmaina. Etelanpuoliset
saaret, Sompasaari, Hanasaari ja Nihti, liitettin mantereeseen vasta 1950-luvulla, kun
satamatoiminta tarvitsi lisda tilaa. Saarina etenkin Sompasaari ja Nihti toimivat kaupunkilaisten

huviretkien kohteina.’

Sornaisten satama oli padasiassa tuontisatama, mutta alueella oli my6s kalastussatama ja
|ahiston Hansaterminaalia kaytti myds matkustajaliikenne. Vuosina 1889-1938 satama toimi
my&s  Oljysatamana.  1960-luvun alussa Sorndisten satamaa kehitettiin  lautta- ja
konttisatamaksi. Sataman konttiliikenne alkoi vuonna 1963, jonka ansiosta Sorndisten satama

oli Suomen hedelmé- ja vihannestuonnin keskus.'

Kalasataman aluetta satamatoiminta varitti 145 vuoden ajan aina loppuvuoteen 2008, jolloin
satamatoiminta siirtyi Vuosaaren uuteen satamaan'. Sataman siirtyminen mahdollisti uuden

kaupunginosan kehittymisen alkamisen.

" Uuttahelsinkia.fi — Kalasatama, historia
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KUVA 14: Ote Helsingin
yleiskaavasta 2016.
Kalasataman alue ympyroity
oranssilla.
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Kaavoitus

Kalasataman alueen muuttaminen asumiskayttoon esiteltiin yleisolle ensimmaisen kerran
vuonna 1997 kaavoituskatsauksen yhteydessa, jonka jalkeen satama-alueiden muuttamista
aloitettiin tutkia tarkemmin. Askelmerkkeja alueen kehitykselle haettiin arkkitehtuurikilpailulla.'
Helsingin Yleiskaavassa 2016 Kalasataman alue on merkitty Iahes kokonaan kaavamerkinnalla
Kantakaupunki C2, joka tarkoittaa keskusta-aluetta, jota kehitetddn toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, hallinnon, puistojen virkistys- ja

liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurinalueena.

Poikkeuksen tdhan muodostavat Kalasataman keskuksen, Redin, alue seka Teurastamon ja
Tukkutorin alueet. Yleiskaavassa Redin alue on osoitettu merkinnalla Liike- ja palvelukeskusta
C1, joka tarkoittaa enemman palvelu-, liikke- ja toimitilapainotteista keskusta kuin merkinta
Kantakaupunki C2. Teurastamon ja Tukkutorin alue on merkinnalla Toimitila-alue, mika
tarkoittaa, ettd aluetta kehitetddn ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin,

satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttéon.

Alueen asemakaavoitus on toteutettu osa-alueittain. Ensimmaisena alueena vahvistetun

asemakaavan sai Sornaistenniemen alue vuonna 2009. Sornaistenniemesta lahtenyt

! Helsingin kaupunki - Sérnaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan selostus. s. 20.
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asemakaavoitus on kattanut eteldiset osa-alueet, Sompasaaren sekd Nihdin sekd
ensimmaiset  pohjoisenpuolen  osa-alueet Verkkosaaresta. Vireilld kaavoitus on

Hermanninrannan alueella.

Asemakaavojen vahvistumisen jalkeen rakentaminen on alueella ollut hyvin kiivasta.
Ensimmaiset asukkaat Kalasatama sai syksyllda 2012 nimenomaan Soérnaistenniemeen, joka
talla hetkelld on rakennettu ldhes valmiiksi. Vilkkainta rakentaminen talla hetkelld on
Sompasaaressa ja Verkkosaaren eteldosissa, Nihdin aloituskorttelista on kaynnissa
arkkitehtuurikilpailu. Tulevaisuudessa rakentaminen siirtyy Kalasataman keskuksesta sekd
etelaan etta pohjoiseen. Viimeisina alueina rakennetaan Kyldsaaren ja Hanasaaren alueet.

Nykytilanteen mukaan alue on kokonaisuudessaan valmis vuoteen 2040 mennessa.

Palvelut

Alueen palvelut keskittyvat alueen keskukseen Rediin, josta kauppakeskuksena [6ytyy
runsaasti kauppa-, ravintola ja elamyspalveluita. Laajempi palvelujen keskittyma sijaitsee
myods Tukkutorin  ja Teurastamon alueella. Kauppakeskus ja joukkoliikenteellinen
solmukohta muodostavat Kalasataman toiminnallisen sydamen. Kalasataman alueen
tyOpaikat sijoittuvat myos Kalasataman keskuksen ja Tukkurotin ja Teurastamon
ympadristéihin.  Suurimpina alueen tySpaikkatoimijoina ovat Helsingin  kaupungin

kaupunkiympariston toimiala seka kauppajatti Kesko.
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Osa-alueiden kaupalliset lahipalvelut on taattu osoittamalla asemakaavoissa katutasojen tiloja
liiketiloille ja ravintoloille. Asuinrakennusten kivijalkojen liiketiloilla on pyritty luomaan
tavoiteltua kantakaupunkimaista, urbaania ja elavaa kaupunkitilaa. Liiketiloja on osoitettu
lisaksi ranta-alueille, minka tarkoituksen on aikaansaada kaupungin merellisen strategian

mukaiset elavat rantaraitit.

Liikenne

Kalasataman alueen liikenteessa ajoneuvoliikenne on alisteinen joukkoliikenteelle. Alueen
joukkoliikenne perustuu raideliikenteen lisdamiselle ja kehittamiselle. My6s jalankulku ja
pyoraily ovat perusliikkumismuotoina alueella tarkedssa asemassa. Yleiskaavasta ja kuvasta14
on havaittavissa, etta alueen halki kulkee useat raideliikenteen linjat. Kuvassa metrolinja on
piirretty sinivalkoisella viivalla, uudet raitiotiet mustalla. Lisdksi aluetta halkoo Baana-verkosto,
joka mahdollistaa laajamittaisen ja ymparivuotisen pyoralikenteen. Kuvassa 14 Baana
keltaisella pisteviivalla. Alueen merellisyydesta johtuen alueelle on myds kaavailtu

vesibussililkkenne. Vesiliikennetta tukee my6s Helsingin merellinen strategia.
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KUVA 15: Kalasataman ja
ympariston luonto- ja
virkistysalueet.

58



Luonto ja virkistaytyminen

Vanhana teollisuus- ja satama-alueena Kalasatamassa ei ole olemassa olevia luontoarvoja.
Alueen virkistysmahdollisuudet perustuvat avoimiin rantoihin, rakennettuihin puistoihin seka
Mustikkamaan ja Korkeasaaren luontoalueiden valittdmaan laheisyyteen. Kalasataman alueen
rannat avautuvat ja muodostavat koko aluetta kiertdvan yhtendisen rantaraitin, joka on siltojen
kautta yhteydessd ympardiviin virkistysalueisiin. Rakennetuista puistoista suurin ja
toiminnallisesti tarkein on aluetta halkova Kalasataman puisto, josta on jo muodostunut alueen
asukkaiden kohtauspaikka'. Muita alueen puistoja ovat osa-alueiden korttelipuistot, kuten

Loviseholmin puisto Sompasaaressa.

"Uuttahelsinkia.fi - Kalasatama
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KUVA 16: Havainnekuva Nihdista.
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3.2 Nihti

Nihti on Kalasataman alueen eteldisin karki. Sitd ymparoi merialue kolmelta sivulta ja
pohjoisessakin sen erottaa viereisestda Sompasaaren alueesta Nihdin kanava. Nihti tulee
olemaan kuitenkin siltojen kautta tiiviissa yhteydessa niin Sompasaareen, Korkeasaareen kuin
Merihakaa. Se on vain 2km paassa Helsingin keskustasta., joten se toimii merellisena jatkona

kantakaupungille.

Meren laheisyys ja alueen historia satamana nakyy alueen kaupunkikuvassa. Etelansuuntaan
aukeavan niemenkarjen ranta-alueet on suunniteltu monipuolisiksi ja viihtyisiksi ulkoilu- ja
oleskelualueiksi alueen asukkaille seka houkuttelevaksi ja vetovoimaiseksi virkistysalueeksi

muille ulkoilijoille ja ohikulkijoille.

Satamahistoria nakyy myos alueen nimistossa. Katuja, puistoja ja kortteleita on nimetty
konttisatamatoimintaa liittyvilla termeilld, kuten ahtaaja, lukki ja pinkkari. Toisaalta alueen
nimistossa nakyy myods historiallinen Nihdin saari ja yleisesti satamatoimintaa liittyvat termit

kuten tihtaali, joka tarkoittaa merenpohjaan juntattua alusten kiinnitystukea.?

! Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 7.
?Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 26.
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KUVA 17: Kalasataman eteldosan
kehitysvaiheita.
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Historia

Kuten kuvan 18 ilmakuvista on havaittavissa, Nihti on alun perin ollut saari. 1900-luvun alussa
Nihdin pieni saari toimi kaupunkilaisten virkistyspaikkana; kesaisin makoiltiin rantakallioilla ja
talvisin kalliolta laskettiin meren jaalle kelkoilla. Liséksi Nihdin saarella sijaitsi puurakenteinen
huvila, jota vuosien saatossa hallinnoin niin Sérnaisten satamamestari kuin Suomalainen

Pursiseura.’

1960-luvulla Nihdin saaren liittdminen osaksi Sorndisten satamaa alkoi kannaksen
rakentamisella. Laajenevan sataman vuoksi Nihdin ympariston merialuetta taytettiin runsaasti.
Satamatoiminnan vaistyttya ja alueen rakentamisen alkamisen jalkeen vuonna 2014 Nihti
palasi takaisin saareksi, kun Sompasaarenkanava erotti Sompasaaren ja Nihdin alueista
muodostuvan saaren mantereesta. Viimein vuonna 2019 Nihti palasi omaksi saarekseen, kun
se erotettiin Sompasaaresta Nihdinkanavalla. Nihti on historiansa myé&ta kulkenut matkan
saaresta mantereen niemenkarjeksi ja takaisin saareksi. Tosin kyseessa ei ole enda mikaan

pieni saari, maa-alueen koko on 11,4 hehtaaria.

Talla hetkella alueella on vanhan satamakentdn paalle l3jitettyja maamassoja, veneiden
talvisailytysta, romulaivoja sekd kaupunkilaisten keskuudessa suositut lhana-kahvila sekd

Sompasauna.’

' Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 8-9.
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KUVA 18: Nihdin asemakaava.
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Kaavoitus

Nihdin asemakaavan laatiminen aloitettiin vuonna 2017 ja alueen asemakaava on saanut
lainvoiman ~ tammikuussa ~ 2020.  Kaavaratkaisu  perustuu  kantakaupunkimaisesti
umpikortteleihin ja asuinkortteleiden aktiiviseen katutasoon. Yhteensa asuinkortteleita on

alueella 10, joissa sijaitsee yhteensa noin 124 000 kerrosalaneliéta rakennusoikeutta’.

Nihdin asemakaava-alueen julkiset ulkotilat muodostuvat katutiloista ja saarta kiertavasta
monimuotoisesta  rantavyohykkeestd.  Toiminnoiltaan rikas rantapromenadi tukee
asuinympariston kaupunkimaisuutta ja merellisyytta ja tarjoaa asukkaille palveluja seka
virkistysmahdollisuuksia. Ranta-alueiden yhdeksi lahtékohdaksi on otettu alueelle spontaanisti
syntyneiden toimintojen, sauna- ja kahvilakulttuurin, liittdminen osaksi pysyvaa

kaupunkirakennetta.'

! Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 7.
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KUVA 19: Havainnekuva Nihdista
Pohjoisrannan suunnalta.
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Ominaispiirteet ja kaupunkikuva

Nihdin ominaispiirteitd ovat kuusikerroksiset ja tiilipintaiset asuinkorttelit, jotka kytkeytyvat
mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan Helsingin ydinkeskustaan. Sen kaupunkikuvallista siluettia
leimaavat kuusikerroksisten korttelien ylapuolelle nousevat 12-19 kerrosta korkeat asuintornit.
Mittasuhteiltaan solakat tornit antavat Nihdille tunnistettavan kaupunkikuvallisen identiteetin
ja rakentavat muistuman entisestd konttisatama-alueesta, jota korostetaan liséksi torniosien

metalli- ja lasipintaisilla julkisivuilla.’

Tarkasteltaessa aluetta ulkoa, Nihti tulee muodostamaan merkittavan uuden elementin
merellisen kaupunkimaiseman keskella. Nykyinen kaupunkikuvallinen ja maisemallinen
asetelma tulee oleellisesti ja nakyvasti muuttumaan kaikista eri suunnista katsottuna;
kenttamaisyys ja laakeus tulevat korvautumaan rintamamaisena kaupunkirakenteena, jonka
yhtendisen raystaslinjan yldpuolelle nousevat korkeat ja solakat torniosat. Nihti tulee
nakymaan laajalle alueelle Kruunuvuorenselan rannoille ja kantakaupunkiin. Erityisesti alue
nakyy Pohjoisrantaan ja Katajanokan pohjoisosiin. Kalasataman keskus jaa kuitenkin

korkeutensa ja mittakaavansa puolesta dominantiksi laajemmassa kaupunkimaisemassa.

! Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 30.
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KUVA 20: Nihdin likkennekaavio.
Oranssilla raitiotielinjat, vihreélla
Baana, siniselld jalankulku ja
pyoraily, magentalla
ajoneuvoliikenne.
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Liikenne

Nihdin julkinen liikenne perustuu raitioliikenteeseen. Alueen halki kulkee Konttisatamankatua
pitkin raitiolinja niin Helsingin keskustaan kuin Kalasataman keskuksen kautta Pasilaan. Pasilan
raitiolinjan padpysakki ja kaantopaikka on korttelin 10668 ymparilla. Konttisatamankatu on
urbaani autoton puistokatu, joka yhdistyy saumattomasti kadun eteldpuoleiseen satama-
aukioon ja jalankulkupainotteiseen Konttinosturinkujaan. Raitioliikenteen pysakki on
suunniteltu kortteleiden 10668 ja 10720 valille, jolloin etdisyys linnuntieta joka puolelle Nihtia

on alle 300m".

Konttisatamankadun varrella kulkee my&s pyorailylikenteelle osoitettu korkealla yllapidolla
oleva pyoréilyreitti Baana. Muualle Nihdissa pyoraily on osoitettu ajoradalle. Aluetta kiertava

rantareitti on osoitettu pyorailylle ja jalankululle.

Ajoneuvoliikenne suuntautuu Nihdin saarelle kahden sillan kautta pohjoisesta, Sompasaaresta
Aallonhalkojaa ja Sompasaarenlaituria pitkin. Nihdinrannan kautta ajoneuvoliikenne ohjataan
aluetta pohjoiseteldsuunnassa halkovalle Tihtaalinkadulle, joka syottaa liikkenteen alueen
etelakarjen tonttikaduille, jotka ovat umpiperia. Tonttikatuja ovat muun muassa Ahtaajankuja,
Koukkupojankuja ja Manttelimiehenkuja. Pysékdinnin osalta alue on yksi markkinaehtoisen

pysakdinnin pilottialueista.

" Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 15-16.
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Palvelut ja virkistys

Asemakaava mahdollistaa Nihtiin monipuolisen palveluverkoston. Jokaiseen kortteliin on
osoitettu liiketilaa, jonka saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.
Liiketilat sijaitsevat rantaraitin puolella, kortteleiden kivijaloissa, joita on mahdollista laajentaa
terassialueilla. Niiden tarkoitus on muodostaa rantaraitista elava kaupunkitila. Korttelin 10670
suuri likketila on tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Lisdksi Nihdin lansirannalla on kaksi

vesialueelle sijoitettua korttelialuetta, jotka ovat tarkoitettu liike- toimisto- tai ravintolalaivoille.

Virkistymiselle on osoitettu paljon palveluita. Nihdin eteldisen puoliskon rantoja kiertaa
virkistaytymiselle tarkoitettu rantakaistale, jonka ldheisyydessa on runsaasti liikuntapalveluja
kuten lahiliikuntapaikkoja, mutta mys asuinkortteleiden liiketilat avautuvat rantaraitille. Suurin
virkistysalueista on eteldista rantaviivaa sivuava Tihtaalinpuisto. Aivan puiston karjessa on
osoitettu rakennusalaa kahvilalle tai yleiselle saunalla, joka on muistuma paikassa sijaitsevasta
Sompasaunasta. Merellisyyttd korostetaan rakentamalla alueelle venesatama seka

osoittamalla veneseuralle kortteli 10680.
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KUVA 21: Ote Nihdin
asemakaavasta, kortteli 10671 -
Kaija.
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3.3 Kortteli 10671, Kaija

Nihdin kortteli 10671, Kaija on osoitettu hotellirakennusten korttelialueeksi. Korttelia rajaavat
pohjoisessa Konttisatamankatu ja idassa Ahtaajankuja. Eteldssa ja lannessa hotellikortteli
rajautuu Satamamestarinlaiturin ranta-aukioon, joka viettdd alaspain Konttisatamankadulta
kohti rantaviivaa. Kaupunkirakenteellisen sijaintinsa puolesta hotellikortteli on hyvin valoisa.
Ymparoivien, osittain korkeidenkin rakennusmassojen aiheuttamat varjot eivat juurikaan
kohdistu hotellikortteliin. Toisaalta my&skaan hotellirakennus ei langeta ympariston toimintoja

hairitsevia varjoja.

Korttelin rakennusoikeudeksi on merkitty 10 000 kerrosneliometrid, joka jakautuu kahteen
erityyppiseen massaan. Massoista matalampi jalustaosa, podium on kaksikerroksinen ja
pohjapinta-alaltaan suurempi. Podiummassan paélla kohoaa lamellimainen torniosa aina
kymmenen kerroksen korkeuteen. Korkeamman rakennusmassan orientaatio noudattaa aina
Sompasaaren Loviseholminpuistosta asti kulkeutuvia pitkia nakymalinjoja. Orientaation myéta
hotellirakennuksen ja Ahtaajankujan valille muodostuu kaupunkitilallinen aukio, joka liittyy
Nihdin ja koko Kalasataman kaupunki- ja satama-aukioiden sarjaan. Asemakaava ohjeistaa,
ettd korttelin maantasokerroksen tulee olla luonteeltaan avoin ja liittyd toiminnallisesti
ymparoiviin aukioihin. Kerrokseen tuleekin rakentaa yleisdlle avoimia kahvila-, ravintola-,

kokous-, ndyttely- tai muita vastaavia tiloja.’

' Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 12.
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KUVA 22: Nihdin nykytila 2020 ja
tulevaisuus, havainnekuva
vuodelta 2017.
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Kaupunkikuva

Hotellikortteli sijaitsee kaupunkikuvallisesti hyvin keskeisella paikalla. Ulkopuolelta katsottuna
se on tarkea elementti koko Nihdin kaupunginosallisessa julkisivussa. Merihaan suunnasta
saavuttaessa hotellirakennus on ensimmainen rakennus, joka nakyy pitkalle. Toisaalta se on

myds Sompasaaresta suuntautuvat nakymalinjan eraanlainen paatepiste.

Asemakaava asettaakin hotellirakennuksen arkkitehtuurille korkean tason. Julkisivun on méaara
olla paikallamuurattua tiilta ja lasia. Matalamman osan kattopinta tulee nakymaan
ymparoivista korkeammista rakennusmassoista, joten sita tulee kasitellda viidentend
julkisivupintana. Jalustaosan katto tuleekin toteuttaa viherkattona. Tekniset tilat tulee myos

sisallyttdd rakennusmassaan, eika niita saa sijoittaa vesikattopinnan yldpuolelle.!

! Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Nihti: asemakaavan selostus. s. 12.
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KUVA 23: Nékymia Nihdista
Mustikkamaalle ja Korkeasaareen,
kantakaupunkiin ja Merihakaan.
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Nakymat

Etelddn avautuvana niemenkarkena Nihdista avautuu poikkeukselliset maisemat ympardiviin
alueisiin. Hotellikorttelin kohdalta eteldan ndkymat aukeavat viereisen satama-aukion ja
venesataman kautta kohti Pohjoisrantaa ja Helsingin monumentaalikeskustaa. Lannessa

esteettomat nakymat ovat kohti Merihakaa.

Pohjoiseen- ja itddan nakymia rajoittavat alemmissa kerroksissa muut Nihdin korttelit.
Kuusikerroksisten asuinkortteleiden jalustaosien ylapuolelta, hotellirakennuksen ylemmista
kerroksista avautuu solakoiden asuintornien lomitse kauniita nakymia myos itaan kohti vehreita
Korkeasaaren ja Mustikkamaan alueita sekd pohjoiseen kohti Kalasataman keskuksen

torniryhmaa.
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KUVA 24: Nihdin varjoanalyysi.
Ajanhetket 9:00, 12:00, 15:00 ja
18:00.
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4 Johtopéaatokset

lhminen on matkaillut siitd asti, kun on asetuttu pysyvammin paikoilleen. Tama piirre kuuluu
enemman tai vahemman ihmisen perusluonteeseen, joten vaestén kasvaessa matkailunkin
maara kasvaa. Tulevaisuuden matkailun trendeja on haasteellista arvioida, mutta
todennakadista on, etta yksildllisyys ja elamyksellisyys leimaa matkailua yha enenevissa maarin.
Yksil6a korostetaan yhteiskunnassakin aikaisempaa enemman, ja matkailijat haluavat
elamyksid arkensa vastapainoksi. Toisaalta maailmanlaajuinen ymparistGtietoisuuden kasvu ja
ilmastonmuutoksen vastainen taistelu saattavat supistaa matkailua tai ohjata sita

ekologisempaan suuntaan. Yksil6illd on vapaus ja vastuu valita matkailustaan.

Kautta historia uudet hotellirakennukset ovat ilmenténeet aikansa arkkitehtuurin ihanteita.
Lisaksi niihin on suunniteltu aina nykyaikaisinta tekniikkaa. Miten nykypaivan hotellit pystyvat
vastaamaan matkailijoiden tarpeisiin; miten uudet hotellirakennukset vastaavat yksilollisyyteen
ja elamyksellisyyteen? Enta ekologisuus? Yksilollisten majoitusratkaisujen rakentaminen on
taloudellisesti haasteellista, silla nykypaivan hotellituotanto perustuu pitkalti toistuvuuteen ja
sita kautta saatavaan taloudellisuuteen. Elamyksellisyytta hotellirakennuksiin saadaan vahvalla
konseptoinnilla ja sitd voi l6ytdd muun muassa paikallisesta rakentamisen kulttuurista, niin
rakennusmateriaaleista kuin yksityiskohdista. Paikallisuudella saisi kilpailuedun etenkin

ulkomaisia matkailijoita silmalla pitaen.
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KUVA 25: Nihdin saari vuonna
1930.
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Rakennuksen koko elinkaaren ekologisuutta voidaan parantaa valitsemalla etenkin suurimmat
ratkaisut ekologisuutta silmalla pitdaen. Yksinkertaisin tapa on kayttda ekologisesti kestavia
materiaaleja. Tulevaisuuden hotellirakennus tasapainotteleekin taloudellisen rationaalisuuden

ja arkkitehtuurin yksildllisyyden, elamyksellisyyden ja ekologisuuden valilla.

Nihdin sijainti hotellityypin ndkdkulmasta on ristiriitainen. Ensinnakin se sijaitsee
poikkeuksellisen kauniilla paikalla; ymparisté ei kuitenkaan ole luontoa, vaan kaunista ja
ainutlaatuista kaupunkimaisemaa. Toisaalta Nihdistda kehkeytya osa urbaania ja tiivista
kantakaupunkia, mutta kortteli mahdollistaa silti ymparoivasta kaupunkirakenteesta
poikkeavan rakennusmassa. Kaunis paikka puhuu lomahotellin puolesta, urbaaniymparisto
viittaa keskustahotelliin seka kaupunkirakenteesta erillinen rakennus ldhichotelliin. Tulisiko

Hotel Nihdin olla yhdistelma edelld mainittuja tyyppeja?

Sijainnin lisdksi asemakaavan vaatimukset rakennuksen avoimesta ja toiminnallisesta
ensimmaisesta kerroksesta ohjaavat hotellin palveluja. Asemakaava asettaa liséksi rajoitteen
hotellin koolle. Erilaiset nayttely-, kokous-, ravintola- ja kahvilatilat ohjaavat rakennusta
monipuoliskesi palveluiden keskittymaksi, joka mahdollistaa hotellitoiminnan erikoistumisen
kokous- tai liikemieshotelliksi, mutta samalla tarjoavan laajan kattauksen elamyksia
lomahotellina. Ensimmaisen kerroksen avoimuus rajaa kaikkein eksklusiivisimman ja tasoltaan

korkeimman hotellitoiminnan pois, silla tasokkaimmat hotellit ovat hyvin tarkkoja
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hotellivieraiden yksityisyydestd. Kohderyhmaksi muodostuu etenkin keskustan ldheisyyden
seka Kalasataman alueen tyopaikka-alueen vuoksi tyématkailijat. Toisaalta sijainti on vetoava
myds lomailijoiden keskuudessa. Hotelli voi kuulua usempaan hotellityyppikateogoriaan,
joten yhdistelma erilaisia kohderyhmia mahdollistaa hotellikapasiteetin tasaisen kuormituksen

ympari vuoden eika vain keskity lomasesonkiin tai arkipaiviin.

Hotellikortteli Nihdissé on kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavassé paikassa. Se on osa
Nihdin ja koko Kalasataman alueen kaupunkikuvallista julkisivua, joka nédkyy pitkalle. Useilla
nakymalinjoilla sijaitseva hotellitontti antaa mahdollisuuden luoda paikkaan alueen
identiteettirakennuksen, joka erottuu ymparoivasta rakennuskannasta. Erottuvuudella
korostetaan myods rakennuksen hotelli-identiteettia. Identiteettirakennuksen puolesta puhuu
my6s hotellikorttelin poikkeavuus muusta Nihdin korttelirakenteesta yksittdisena suurena

rakennusmassana.
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KUVA 26: Hotellin konseptikuva
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Johtopaatoksien perusteella Nihtiin sijoittuvan hotellin konsepti on yhdistelma yksil6llisyytta,
elamyksellisyytta, ekologisuutta seka poikkeuksellista kaupunkirakenteellista = sijaintia.
Konsepti tiivistyy sen nimeen urban forest hotellin sijaitessa urbaanin kantakaupungin ja
vehredn Mustikkamaan virkistysalueen puolivalissa. Konseptin perusteella hotelli on
yhdistelma vilkasta kaupunkiymparistéa seka luonnon rauhaa. Hotelli suuntautuu lomailijoille
ja tyomatkailijoille sen sijainnin perusteella; hotellityyppikonsepti on yhdistelma loma- ja
likemieshotellia.  Laatukonsepti seuraa asemakaavan vaateita sekd hotellityypin
kayttajaryhmia, jotka mahdollistavat korkealaatuisen hotellin; tydmatkailijoiden kustannukset
kohdistuvat usein tydntekijan yritykselle ja lomailijat ovat yleisesti valmiita maksamaan

korkeammasta laadusta korkeamman hinnan.

Hotelli toiminnallisessa ja kulttuurisessa konseptissa korostuu ekologisuus ja paikallisuus.
Kulttuurinen konsepti nakyy hotellin palveluissa ja materiaaleissa, jotka tulevat laheltd ja ovat
perinteisia suomalaisessa rakentamisessa kaytettyja. Toiminnallinen konsepti nakyy hotellin
teknisissa jarjestelmissa seka hotellin toiminnan kannalta rakenteellisissa ratkaisuissa. Naiden
pohjalta hotellirakennuksen paaasiallinen rakennusmateriaali on puu, silla se on paikallinen,
ekologinen sekd sen rakenteelliset mahdollisuudet antavat myds sijaa yksildllisille
majoitushuoneille ilman sen suurempaa taloudellista vaikutusta. Liséksi puurakenteisuus on

looginen jatkumo konseptille, urban forest.
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Vaikka alueen asemakaava maara hotellin julkisivuksi paikalla muuratun tiilen ja lasin, voi
puunkayton perustella erottuvuudella ympardivasta tiilipintaisista asuinrakennuksista seka
viittauksilla historiaan; Nihti oli vield 100 vuotta sitten pieni vehrea saari, jolla sijaitsi
puurakenteinen huvila. Hotellikortteli sijaitseekin aivan entisen Nihdin saaren paikalla ja
puurakenteinen hotellirakennus on muistutus vanhasta huvilarakennuksesta. Liséksi puu
materiaalina viittaa Kalasataman alueelle suuremmin; 1800-luvulla alueella sijaitsi suuri saha ja

satama oli tunnettu etenkin sahatavaran vientisatamana.

Toisaalta puuta tullaan kayttamaan Nihdissa muuallakin. Satamamestarinlaiturin toisessa
paassd on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa ravintola-,
kahvila-, sauna- ja veneilya palvelevia tiloja. Korttelialueen rakennuksen julkisivujen tulee olla
puuta ja lasia. On siis perusteltua, ettd Satamamestarinlaiturin ja satama-aukion molemmat

rakennukset ovat puurakenteisia.
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KUVA 27: Uutta puuarkkitehtuuria.
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5 Puurakentaminen

Konseptin perusteella hotellista suunnitellaan puurakenteinen. Tassd luvussa tarkastellaan
puumateriaalin  vaikutusta rakennussuunnitteluun.  Ensinndkin  puurakentamiseen on
rakentamista, jossa rakennuksen kantavat rakenteet ovat paaasiallisesti tehty puusta. Puuta on
kdytetty Suomessa rakentamiseen sen historian alusta saakka. Kaikki sai alkunsa
vaakalamasalvoksessa toteutetusta kotamaisesta rakennelmasta, josta historian saatossa
kehittyi lopulta tuntemamme hirsirakennukset. Viimeistdaan 1500-luvun alussa puisien
rakennelmien nurkkaliitokset, sileat salvotut pinnat, hyvat mittasuhteet, rakennuksen kaytto ja

detaljointi nostivat puurakennukset rakennustaiteeksi.’

Nykypaivan puuarkkitehtuuria leimaa monipuolisuus ja Suomea pidetdankin yhtena
puuarkkitehtuurin mallimaista. Uusi vapaamuotoinen puuarkkitehtuuri ei lahde materiaalin
rajoitteista, vaan luonnon muodoista, kasvien ja elollisten olentojen rakenteista. Tunnettu
konstruktoori ja opettaja Eero Paloheimo on todennut, ettd kaarevien puurakenteisten
verkkojen muodot ovat puurakenteiden kauneinta tulevaisuutta. Toisaalta professori Juhani
Pallasmaa pitdd harhautuneena rakennuksen ajattelemista muotosommitelmana ilman
ymmarrysta sen vertauskuvallisesta luonteesta ja sen takana olevasta toisesta todellisuudesta

muun muassa elamyksista.?

'Koivula, J. Puuarkkitehtuuri. s. 8.
2Koivula, J. Puuarkkitehtuuri. s. 28.
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5.1 Puu rakennusmateriaalina

Puulla on monia hyvia rakennusteknisia ominaisuuksia. Sen monipuolisuutta kuvaa hyvin se,
ettd puuta voidaan kayttaa niin rungon kantavana rakenteena, pintamateriaalina, mutta myos
lammoneristeena. Puupinta mielletdan lampimaksi ja miellyttavaksi. Mieltymys puuhun on
yhteydessa kokemukseen puun lujuudesta, pysyvyydestd ja ldhes rajattomasta
muotoiltavuudesta. Ennen kaikkea puu on ekologinen materiaali, joka uusiutuvana

luonnontuotteena palaa takaisin luonnon kiertokulkuun ja sitéd on kaikkialla saatavilla.’

Puun kayttéa rakentamisessa ainakin jossakin maarin rajoittaa puun palavuus, huono
aaneneristavyys, suuri kosteuselaminen ja lahoamisalttius seka puun ominaisuuksien erilaisuus

pituus- ja poikkisuunnassa.?

! Puuinfo.fi — puurakentaminen.
2 Puuinfo.fi — puu materiaalina.
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" Suomen Rakennusinsindérien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 185.

88



5.1.1Paloturvallisuus

Puu on paloteknisesti haasteellinen materiaali, silla se pehmenee lammitettdessa. Puun
palotekniset ominaisuudet rajoittavatkin sen kayttéa ja soveltuvuutta erilaisiin rakenteisiin.
Puun palaessa sen pintaan muodostuva hiilikerros hidastaa puun sisdosien lampenemista ja
taten myos koko puun palamista. Puurakenteita mitoittaessa on tiedettdva puun
hiiltymisnopeus ja huomioida se rakenteiden mitoituksessa; massiivipuu hiiltyy 0,8 mm
minuutissa ja liimapuu hieman hitaammin noin 0,7 mm minuutissa. Puurakenteilla voidaankin
verrattain helposti saavuttaa 30, 60, 90 ja 120 minuutin palonkestoaika. Vaadittava
rakenteellinen  palonkestoaika  saavutetaan  rakenteiden  suojaverhouksella  tai
palonsuojakasittelyilla sekd puurakenteiden hiiltymavaramitoituksella. Puulla voidaan paasta

yllattavan helposti rakennustarvikkeiden palotekniseen B-luokkaan.

Paloturvallisuuden nakokulmasta rakennukset jaetaan neljaan paloluokkaan PO, P1, P2 ja P3.
Paloluokkia P1, P2 ja P3 kaytetdan, kun rakennus suunnitellaan noudattaen niin sanottua
taulukkomitoitusta eli palomaaraysten paloluokkia ja lukuarvoja. Paloluokkaa PO kaytetaan,
kun rakennus suunnitellaan osin tai kokonaan perustuen oletettuun palonkehitykseen, joka
kattaa kyseisessa rakennuksessa todennakéisesti esiintyvat palotilanteet. Talloin puhutaan niin
sanotusta toiminnallisesta  palomitoituksesta.”  Paloluokkaan vaikuttaa rakennuksen

kayttotarkoitus, henkilomaard, koko, kerrosmaard, korkeus sekd palokuorma. Paloluokka

! Puuinfo.fi — puurakentaminen.
2Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 25.
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asettaa  vaatimukset kantavien rakenteiden palonkestavyydelle seka pintojen
paloluokitukselle. Majoitusrakennuksien palokuormaksi maaritellaan 600 MJ nelidmetria
kohden. Liséksi majoitusrakennuksen palo-osastot tulee jakaa paloteknisesti osiin
majoitushuoneittain. Palo-osastojen rajoilla on EI60- luokkavaatimus. Puurakennusten

yldpohjan ontelot tulee jakaa maksimissaan 400m2 kokoisiin osiin."

Korkeutensa puolesta 10-kerroksiset majoitusrakennukset kuuluvat joko taulukkomitoitettuun
paloluokkaan P1 tai toiminnalliseen mitoituksen perustuvaan PO-paloluokkaan. P1-luokan yli
kahdeksankerroksinen ja yli 28m korkean rakennuksen kantaville rakenteille on asetettu
kahden tunnin palonkestovaatimus.? P1-luokan rakennuksien, joiden runkorakenne ei ole
vahintaan luokkaa A2-s1, dO on sisdpintojen oltava varustettu vahintdan edelld mainitun
luokan tarvikkeista tehdylld Kz30-luokan suojaverhouksella. P1-luokan rakennuksen ulkoseina
tulee toteuttaa A2-s1, dO-luokan tarvikkeista. Puurakenteisessa rakennuksessa tama tarkoittaa
sita, etta kaikki niin sisa- kuin ulkopinnat tulee suojaverhoilla. Suojaverhousvaatimuksesta on
mahdollista poiketa suunnittelemalla rakennus paloluokkaan PO, jossa yhdistetdan P1-luokan

rakenteiden kestavyys ja P2-luokan vaatimukset pintamateriaaleille.

PO-luokan eli oletettuun palonkehitykseen perustuvassa mitoituksessa rakennusten kantavien
rakenteiden mitoitukseen vaikuttavat tilan palokuorma ja sen palamisominaisuudet,

suojaustaso ja sen vaikutus palonkehitykseen seka rakenteiden ldmpétilannousuun, tilan

' Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 32-43.
2Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 51.
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geometria ja materiaalit sekd sammutustoiminnan mahdollisuudet, vaikuttavuus ja
jarjestelmien luotettavuus. Yli 2-kerroksinen PO-luokkaan kuuluvan rakennuksen kantavien

rakenteiden tulee palotilanteessa kestda kokonaisuudessa palon palo- ja jgéhtymisvaihe.

P2-luokan rakennuksen kaikilta sisdpinnoilta ei vaadita suojaverhousta. Suojaverhoukset
luokitellaan 10 ja 30 minuutin suojausaikojen mukaan. Naista kaytetaan merkintdja K;10 ja
K230. Kantavien rakenteiden 60 minuutin palonkestolla voi 20% sisapuolisista seina- ja
kattopinnoista jattaa ilman suojaverhousta. Kasvatettaessa palonkesto 90 minuuttiin saa
sisapinnoista jattaa 20-80% suojaverhoamatta. Yli 80% suojaverhouksen poisjattdminen vaatii
rakenteilta kahden tunnin palonkeston. Ei-kantavat valiseindt on aina mahdollista jattaa
suojaverhoamatta. P2-luokaan majoitusrakennuksen, joka on varustettu automaattisella
sammutusjarjestelmalld, ulkoverhoukselle on asetettu paaasiallisesti luokka D-s2, dO. Palon

levidminen ulkoverhouksen tuuletusraossa tai ulkoverhouspinnassa tulee kerroksittain estaa.?

Palotilanteessa oleellista on myds rakennuksesta poistuminen. Poistuminen tapahtuu
uloskdytavan kautta, jonka on johdettava ulos maan pinnalle tai muulle paloon nahden
turvalliselle paikalle. Uloskaytavan vahimmaisleveys on 1200mm ja majoitustiloissa reitti sinne
tulee soittaa niin  poistumisopastein  kuin  poistumisreittivalaistuksella.  Kulkureitti

uloskdytavaan ei majoitusrakennuksissa saa ylittaa yleisesti 30m. Kulkureitin maksimipituutta

' Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 54-55. 91
2Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 98-99.



on mahdollista kasvattaa savunilmaisuun perustuvalla paloilmoittimella seka automaattisella

sammutuslaitteistolla aina 45-60 metriin saakka.’

5.1.2A3neneristys

Puu on &aniteknisesti ristiriitainen materiaali. Akustiikaltaan puu on erinomainen, ja sen
resonoimiskykya hyodynnetaan muun muassa musiikkisaleissa ja soittimien kaikupohjissa.
Alhaisen tilavuuspainon vuoksi puun &aneneristysominaisuudet ovat huonot. Aant3 eristavissa
rakenteissa  kaytetdankin  yhdistettyja = rakenteita, jotka koostuvat useista eri

rakennekerroksista.’

Rakennusten aaneneristys jaetaan kahteen; ilmandaneneristykseen seka
askeldaneneristykseen. llmaaanelld tarkoitetaan ilman valitykselld levidvaa aanta ja askel
aanelld rakennuksen rungon kautta siirtyvaa aanta, jonka aiheuttaa kulkeminen lattialla tai
portaissa tai esineiden siirtely. Kokonaisaaneneristyksen kannalta oleellisinta on estéa ilma- ja

askeldanin siirtyminen rakenneosien lapi seka johtuminen runkorakenteissa.?

Puurakenteissa kaytettavat materiaalit ja tarvikkeet ovat kevyitd, joten niilla voidaan saavuttaa
riittava ilmaaaneneristys vain kerrosrakenteita kayttamalla. Rakenteisiin tulee lukuisia liitoksia,
joten tiiviyden merkitys korostuu. Kokonaistiiviyteen vaikuttavat myds sivutiesiirtymat, joissa

aani kulkeutuu toisten rakennusosien, ilmanvaihtokanavien, lammityspatterein tai ikkunoiden

' Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry. Rakenteellinen paloturvallisuus. s. 119-125.
2Gjikanen, U. Puurakentaminen. s. 169-180.

92



valityksella tilasta toiseen. Hyva keino pienentaa rakenteellista sivutiesiirtymaa on kayttaa

liittyvina rakenteina oikein toteutettuja keveitd puurakenteita.'

Hotellirakennuksessa hotellihuoneiden valinen riittdva aaneneristys toteutetaan kaytannossa
rakentamalla valiseindt tuplarunkoisina ja katkaisemalla vélipohjan rakenteet huoneittain.
Viliseinat levytetaan ja rankotolppien valissa kaytetaan eristysvillaa. Tuplarunkojen valiin
jaavalla ilmaraolla katkaistaan rankojen muodostama &anisilta. Valipohjan rakenteiden
pilkkominen katkaisee huoneesta toiseen palkkeja pitkin johtuvan &anen. Askelddnen
torjuntaan tehokkain ratkaisu on toteuttaa lattiarakenne niin sanotusti kelluvana, jolloin se on
irti  vaaka- ja pystysuorista rakenteesta. Kokonaisdaneneristavyyttd myos parantaa

alakattorakenteiden asentaminen jousirankojen varaan.’

Puurakennuksen aaniymparistd eroaa merkittavasti kivitalon aanimaailmasta. Puu eristaa
tehokkaasti korkeita aanida, mutta matalia dania vastaan se keveytensd vuoksi voimaton.
Puurakenteiden aaneneristyvaatta parannetaankin lisddmalla rakenteiseen painoa esimerkiksi
betonilaatan muodossa. Massan lisddminen myds pienentdd rakenteita pitkin kulkeutuvaa
vardhtelya eli askelaania. Puurakennuksen aanimaailmaa pystytddn parantamaan
aanenvaimennuksen keinoin  tekemalld pinnoista &antd absorboivia. Tehokkain

absorptiomateriaali on huokoinen pintamateriaali, kuten puukuitulevy. Erilaiset puiset

" Puuinfo.fi — puurakentaminen.
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sisdverhoukset sellaisinaan tai yhdessa verhouksen takana olevan tuuletusraon kanssa voivat

parantaa huomattavasti tilan akustisia ominaisuuksia.’

5.1.3 Pitkaaikaiskestavyys

Puu sisaltaa aina kosteutta ja se vaikuttaa puun kestavyyteen. Puu on hygroskooppinen aine
ja se pyrkii aina asettumaan ymparistonsa kanssa samaan kosteustasapainoon.
Kosteusvaihtelun my6td puu kutistuu ja turpoaa. Kosteuseldminen onkin huomioitava
puurakenteiden suunnittelussa. Lisaksi liiallinen kosteus puurakenteissa kasvattaa riskia puun

lahovaurioille.?

Oikein suunnitellut ja toteutetut puurakenteet ovat erittdin pitkaikaisia; Suomen vanhin
puurakennus on Kihnion Tarsian aitta vuodelta 1441. Puun pitkdaikaiskestavyytta voidaan
parantaa valitsemalla puulaji ja -laatu kayttokohteen mukaan, pitamalla puurakenne kuivana
ja riittavasti rakenteellisesti suojattuna niin vedelta, kosteudelta kuin suoralta auringon
paisteelta seka pintakasittelylla ja kyllastamisella. Puupintojen pitkaikaisyytta lisaa hyva

huollettavuus ja kuluvien osien vaihtomahdollisuus.?

'Siikanen, U. Puurakentaminen. s. 178
2Giikanen, U. Puurakentaminen. s. 158.
3 Puuinfo.fi — puurakentaminen. 94



KUVA 28: Puurakenteiset ranko-,
CLT, pilari-palkki- ja
tilaelementtijarjestelmat.
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5.2 Puurakenteet

Puurakennuksissa kaytettyja rakennejarjestelmaratkaisuja ovat kantavat seinat -jarjestelma,
pilari-palkkijarjestelma, tilaeclementtijarjestelma seka yhdistelmarakenteet. Suunnittelun ja
toteutuksen helpottamiskesi kehitelty Runko-PES kasittdd puuelementtirakentamisen yleiset

suunnitteluperiaatteet sekd suositukset.

Kantavat seinat -jarjestelma

Puutaloissa yleisimmin kaytetty runkojarjestelma on kantaviin seiniin perustuva kerroksittainen
jarjestelma. Kantavia linjoja ovat tavallisesti rakennuksen ulkoseinat ja osa valiseinista,
tavallisesti huoneistojen véliset seindt. Valipohjat ja osa seinistd toimivat talon jaykistavana
rakenteena. Puisilla vélipohjarakenteilla paastdan noin seitseman metrin jannemittoihin.

Kantavat seinat voidaan toteuttaa rankarakenteisina tai massiivipuisilla suurelementeilla.’

Rankarakenteinen suurelementti on yleisin tapa tehda puurunkoinen rakennus. Rakenne
perustuu runkotolppiin, jotka etenkin korkeissa rakennuksissa valmistetaan vakiomittaisesta
kerto- tai liimapuusta. Runkotolpat sidotaan toisiinsa ala- ja ylasidepuun avulla. Rakenne
jaykistetaan levytyksella ja syntyva ontelo taytetdan eristeelld. Kantavat ja kantamattomat

seinat ovat rakenneperiaatteeltaan samanlaisia. Valipohjarakenne on valittavissa vapaasti.

" Puuinfo.fi — puurakentaminen.
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Mahdollisuuksia ovat niin rankarakenteinen palkkivalipohja kuin kotelo- ja ripalaatta.
Rankarakenteiset suurelementit toteutetaan usein hyvin pitkalti esivalmistettuina, jolloin
rakennuksen pystyttdminen on nopeaa. Kerroksenkorkuisissa ja seinan pituisissa

ulkoseindelementeissa voi olla julkisivuverhous, ikkunat ja ovet valmiiksi asennettuina.’

Massiivipuinen suurelementti on valmistettu ristiin liimatusta massiivipuulevysta, CLT tai
viilupuulevysta LVL. CLT-levyt koostuvat ristiin liimatuista eri vahvuisista lautakerroksista, joita
on aina pariton lukumaard, kuten 3, 5 tai 7. Ristiin liimauksen avulla elementille saavutetaan
hyva lujuus ja muodonpitdvyys, jolloin painumista ja kosteuselamista ei juurikaan tapahdu.
LVL-levyt valmistetaan liimaamalla muutaman millin paksuisia puuviiluja yhteen joko

ristisuuntiin tai pituussuuntaan riippuen puutuotteesta.’

Massiivipuiset levyt toimivat seka rakennuksen kantavina etta jaykistavina rakenteina. Ne
mahdollistavat joustavan aukotuksen seinissa ja valipohjissa sekd ulokerakenteet.
Massiivipuinen elementti toimii lammoneristyksena ja syrjistdaan liimattuna myos ilman- ja
hoyrynsulkuna. Elementit valmistetaan mittatarkasti tietokoneohjatulla jyrsintatekniikalla ja
pitkalle esivalmistetuissa elementeisséd voi olla eristeet, pintamateriaalit, ovet ja ikkunat
valmiiksi asennettuina. Palomaarayksien salliessa myds elementin pinta voidaan tehda

laadukkaasti ja jattaa ilman pintaverhousta.’

" Puuinfo.fi — puurakentaminen.
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Pilari-palkkijarjestelma

Pilari-palkkijarjestelméssa rakennuksen runko perustuu liima- tai kertopuusta valmistettuihin
pilareihin ja palkkeihin. Vali- ja ylapohjat seka ulkoseinat tukeutuvat palkkien varaan. Rakennus
jaykistetaan tavallisesti vinositeilla tai mastojaykistyksella. Ulko- ja valiseinat ovat ei-kantavia,
mikd mahdollistaa avoimen ja muuntojoustavan pohjaratkaisun seka julkisivun suuretkin
aukotukset. Pilari- ja palkkilinjat voivat sijaita ulko- ja véliseinien sisassa, mutta myos vapaasti

sisatilassa.’

Tilaelementti-jarjestelma

Tilaelementtijarjestelmassa rakennus kootaan erillisistd tehtaalla valmiiksi kootuista
tilayksikoista. Tilaelementit muodostuvat kantavasta rungosta seka tavallisesti sitd rajaavista
pinnoista; valmiista seinista, lattiasta ja katosta. Tilaelementtien runkorakenteena voidaan
kayttaa niin pilari-palkkijarjestelmaa, keharakennejarjestelmaa kuin kantaviin  seiniin
perustuvaa jarjestelmaa ranka- tai massiivipuurakenteisena. Tilaelementtitekniikan
kaksoisrakenteen ansiosta saavutetaan erinomainen &aneneristys. Elementit valmistetaan
tehdasolosuhteissa saaltd suojassa ja ne sisaltavat ikkunat, tekniikkavarustuksen ja
kiintokalustuksen seka viimeistellyt pinnat. Tilaelementtitekniikka soveltuu parhaiten

kohteisiin, jossa toistuvuus ja samanlaisten huonetilojen maara on suuri. Tallaisia ovat muun

" Puuinfo.fi — puurakentaminen.
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muassa hotellit ja asuntolat. Tilaelementtien koko vaihtelee wc-, kylyhuone- ja
saunaelementeistd omakotitalon puolikkaaseen. Rajoituksen tilaclementin koolle asettavat

kuljetus sekd nostot tydmaalla.’

Yhdistelmarakenteet.

Yhdistelmarakenteet nimensd mukaan koostuvat yhdistelmasta eri materiaaleja.
Yhdistelemélla = materiaalien  parhaita  ominaisuuksia on tavoitteena  saavuttaa
ominaisuuksiltaan parempia ja kestdvampia rakenteita. Yleisin puurakennuksessa kaytetty
yhdistelmarakenne on vélipohjassa, jonka betonivalulla toteutuva kelluva rakenne parantaa
valipohjan daneneristavyytta. Yhdistelmarakenteiden kanssa on huomioitava eri materiaalien

erilainen kayttaytyminen kosteuden ja lammon kanssa.

! Puuinfo.fi — puurakentaminen.
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6 Suunnittelureferenssit

Suunnittelutydlle valittiin nelja referenssikohdetta; yksi Suomesta, yksi Norjasta, yksi Tanskasta
ja yksi Yhdysvalloista. Kayttotarkoituksensa mukaan kohteet eivat vastaa suunnittelutyon
kohteena olevaa hotellirakennusta, joten referenssit ovat puhtaasti arkkitehtonisia. Kaksi
kohteista on taidemuseoita, vyksi puhtaasti asuinrakennus ja yksi montaa eri

rakennustypologiaa yhdistéva hybridirakennus.

Toisaalta museoiden ja hybridirakennuksen toiminnallisuudesta julkisluonteisena tilana
voidaan |6ytaa samankaltaisuuksia hotellirakennuksen kanssa. Majoittuminen puolestaan on
toiminnallisesti lyhytaikaista asumista, joten yhtaldisyyksid asuinrakennukseenkin on
mahdollista 16ytaa. Kaikkia neljaa kohdetta kuitenkin yhdistaa oivaltava ja ennakkoluuloton
puun kayttd arkkitehtuurin luomisessa. Téssd luvussa tarkastellaan referenssikohteita

tarkemmin.
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KUVA 29: Gostan paviljonki, a b
Mantta.
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6.1 Gostan paviljonki

Gostan  paviljonki on  Serlachius-museoiden Gosta-museon vuonna 2014 valmistunut
laajennusosa Mantassa. Se perustuu vuosina 2010-2011 kdytyyn kansainvéliseen
arkkitehtikilpailuun, jonka voitti barcelonalainen arkkitehtistudio MX_SI. Rakennuksen
suomalaisena arkkitehtisuunnittelun yhteistyokumppanina on toiminut arkkitehtitoimisto

Huttunen — Lipasti - Pakkanen.’

Paviljongin koko on 5 700 m? Se siséltdd1 000 m? nayttelytilaa kolmessa eri osassa, ravintolan,
juhlasalin  sekd museokaupan. Lisaksi uudisrakennuksesta [6ytyvat toimistotilat seka
ajanmukaiset kokoelma- ja sailytystilat saation taidekokoelmalle. Paviljongin arkkitehtuuri on

kuvailtu moderniksi ja hienovaraiseksi.

Gostan  paviljonki istuu  ymparistéonsa; vanhan kartanorakennuksen viereen ja sita
ympardivaan puistoon. Se laskeutuu loivana kaarena kohti jarven rantaa ja kunnioittaa
kartanoa kasvamalla vasta puiston puolella tdyteen mittaansa. Rakennuksen arkkitehtonisia
tavoitteita ovat sisa- ja ulkotilojen valinen suhde sekad vuoropuhelu olemassa olevien
rakennusten ja ympariston kanssa.? Paviljonki yhdistyy vanhaan kartanorakennukseen

eleettomalla lasikaytavalla.

! Serlachius.fi — Gostan paviljonki
?Woodarchitecture.fi — Géstan paviljonki

102



Rakennuksen runko perustuu liimapuupalkeista- ja pilareista valmistettuihin kehiin, jotka
nakyvat niin rakennuksen sisa- kuin ulkotiloissa ja muodostavat rakennuksen ominaisen
ilmeen. Julkisivuissa puu- ja lasipintojen vuorottelu rytmittaa rakennusta ja vertikaaliset linjat
antavat mielikuvan suorista puun rungoista ja taten yhdistavat sen ympardivaan puistoon.

Rakennuksen ja lasipintojen epasaanndllinen geometria heijastavat ympéardivéa maisemaa.’

Julkisivun  puupinnat ovat kuultokasiteltyd kuusta. Laudoituksen kiertyminen ja
limapuurakenteesta syntyva julkisivupinnan rytmi luovat kolmiulotteisen, valon ja varjon
kanssa leikittelevan pinnan. Sisatiloissa puuta on kaytetty muun muassa lattioissa, jotka ovat
tammea seka liimapuupalkkien véleihin asennetuissa alakatoissa, jotka ovat kuusilautaa tai -
rimaa. Rakennuksen puupinnat on palosuojattu, mutta sisatiloja ei ole sprinklattu.

Rakennuksessa ei juurikaan ole suoria nurkkia, mika asetti korkeat vaatimukset rakennustyélle.’

Gostan paviljonki ja sen suunnittelijat on palkittu tyostaan usealle merkittavalla palkinnolla.
Paviljonki on voittanut muun muassa Vuoden Projekti- ja Puupalkinto-kilpailut

valmistumisvuonnaan 2014.2

Gostan  paviljonki  toimii suunnitelman referenssina julkisivujen jasentelyssa, sisatilojen

nakyvissa rakenteissa seka ulko- ja sisatilojen vuoropuhelussa.

'Woodarchitecture.fi - Gostan paviljonki
2 Serlachius.fi — Gostan paviljonki
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KUVA 30: Mjgstarnet, Brumundal. a b
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6.2 Mjgstarnet

Mjostarnet tai Mjosa Tower oli valmistuessaan vuonna 2019 ja téllékin hetkelld maailman
korkein puurakenteinen rakennus. Se sijaitsee Brumunddalissa, Norjassa ja sen on suunnitellut
norjalainen arkkitehtitoimisto Voll Arkitekter. 18-kerroksinen rakennus on hybridi: siina
yhdistyvat toimistot, asuminen sekd hotellitoiminta. Rakennuksen ensimma&inen kerros on
julkista tilaa auloineen ja ravintoloineen. Toisessa kerroksessa sijaitsevat tekniset seka
kokoustamiseen tarkoitetut tilat. Kerrokset 3-7 on osoitettu toimistokaytolle.
Toimistokerroksien jalkeen seuraavissa neljassa kerroksessa on yhteensa 72 hotellihuonetta.
Ylimmissa seitsemassa kerroksessa on yhteensa 33 erikokoista asuntoa. 18. kerroksessa on
kattohuoneiston lisaksi julkinen nakdalaterassi. Naiden lisdksi rakennuksessa on maanalainen
kellarikerros. Yhden kerroksen ala on noin 640m2 ja kokonaisuudessaan rakennuksen ala on

11 300m2."

Mjestarnet on pikkukaupunki Brumunddalin identiteettirakennus. Norjan suurimman jarven,
Mjgsan, rannalla seisova ponteva rakennus tdhyaa jarven ulapalle ja 85,4m korkeudellaan
viestittdda  sekda  rakentamisen = murroksesta  ekologisempaan  suuntaan = ettd

vallankumouksellisesta puunkaytosta.'

"Vollark.no - Mjgstarnet
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Rakennuksen kantava runko on tehty liimapuupalkeista sekd suomalaisesta innovaatiosta,
Kerto LVL-Q -rakenteesta. Rakennuksen jaykistys on toteutettu diagonaaleilla, monen
kerroksen korkuisilla vinotuilla. Jaykistamiseen on lisdksi kaytetty CLT-elementeista

valmistettuja porras- ja hissikuiluja.’

Rakennuksen julkisivut on tehty taysin esivalmistetuista elementeistad. Suurikokoiset elementit
ovat kiinnitetty rakennuksen kantavan rungon ulkopuolelle. Jokainen julkisivuelementin osa
on palosuojattu, joten julkisivuverhous on toteutettu erikoisvalmisteisella palonkestavalla
materiaalilla, joka on valmistettu mannysta. Rakennukseen on kaytetty kaikkiaan arviolta

3 500m3 puumateriaalia, joka vastaa noin 14 000 puuta.?

Mjostarnet on suunnittelutyossa referenssina etenkin korkealle puurakentamiselle, mutta
myds suunnittelutyon rakenteelliselle ratkaisulle. Rakennuksen korkeudesta huolimatta puu
nakyy niin ulko- kuin sisdpinnoissa unohtamatta paloturvallisuutta. Rakenteellisesti pilari-
palkki-rakenne on toimiva ratkaisu myds korkeissa puurakennuksissa. Kaiken kaikkiaan
Mjostarnet on todiste siitd, ettd korkeankin rakennuksen voi rakentaa paikallisilla resursseilla

ja toimittajilla kestavista puumateriaaleista.

" Metsawood.com — Mjésa Tower
2 Archdaily.com — Mjgstarnet The Tower of Lake Mjgsa / Voll Arkitekter
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KUVA 31: Aspen Art Museum, a
Aspen.
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6.3 Aspen Art Museum

Aspen Art Museum sijaitsee Aspenin kaupungissa, Yhdysvaltojen Colorado-osavaltiossa.
Rakennus on valmistunut vuonna 2014 ja sen on suunnitellut japanilainen arkkitehti Shigeru
Ban. Rakennus sijoittuu Aspenin keskusta-alueelle tiiviille tontille South Spring Street:n ja East
Hyman Avenue:n kulmassa. Paasisadnkaynti sijoittuu East Hyman Avenue:n puolelle. Banin

tavoitteita rakennuksen arkkitehtuurille ovat lapinakyvyys ja avoimet ndkymat.’

Rakennuksen katujulkisivua peittaa vanerista kudottu ristikko, joka antaa museorakennukselle
sen omaleimaisen ja tunnistettavan ilmeen. Ristikko on uloimmainen osa rakennuksen
kaksoisjulkisivua, josta sisimmainen on lasia. Ristikko haivyttda rakennuksen kerrosrajat ja
antaa sille monoliittisemman ilmeen. Lasin ja vanerisen ristikon yhdistelma ottaa ymparistén
mukaan sisdtiloihin ja luo sisatilasta nakyvan ympaéristoon antaen kuitenkin tarvittavan
nakosuojan. Rakennuksen muut julkisivut rajoittuvat korttelin sisdosiin ja ovat taten

suljetumpia.?

Rakennuksen arviolta 3000m2 on sijoitettu neljaan kerrokseen, josta yksi on maan alla.
Maanalainen ja kaksi ensimmaista kerrosta on osoitettu paaasiassa nayttelytiloille. Kerrosten

tilajarjestelynd nayttelytilat ovat sijoiteltu rakennusmassan keskelle ja umpinaisille julkisivuille.

! Archdaily.com - Aspen Art Museum / Shigeru Ban Architects
2 Archpaper.com - Aspen Art Museum
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Nayttelya palvelevat tilat, kuten lilkkenne- ja toimistotilat ovat kiertyneet nayttelytilojen

ymparille, avoimille julkisivuille puuristikoiden suojaan.’

Ylin kerros on avointa monikayttdista tilaa, jota on kaytetty veistospuutarhaan, kahvilaan seka
nakoalaterassiin, josta aukeavat hulppeat ndkyméat ymparéivaan vuoristoon. Ylin kerros on
yhdistetty suurella, avoimella portaikolla kadulle ja ymparéivaan kaupunkitilaan. Rakennuksen
suuret, avoimet vapaat nayttelytilat perustuvat kudottuun puurakenteiseen avaruusristikkoon,
jolla on saatu aikaan pitka jannevali'. Avaruusristikot ovat nékyvissa ylimman kerroksen tiloissa
ja ne luovatkin tilan tunnelman. Erilaiset kudotut puurakenteet ovat arkkitehti Banin

tunnusmerkki.

Aspen Art Museumin rakennus toimii suunnittelutyon referenssind etenkin sisatilojen
puurakenteiden ilmeessa seka kaksoisjulkisivun kudotussa puuristikossa, joka toteuttaa hyvin
Banin ideaa lapindkyvyydesta. Lisdksi ylimman kerroksen nakéalojen hyédyntaminen ja

nakoalatasanteen avoin saavutettavuus ovat suunnittelutyon toiminnallisia referensseina.

! Shigerubanarchitects.com — Aspen Art Museum
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KUVA 32: Dortheavej residence, a b
Kédpenhamina.
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6.4 Dortheavej residence

Dortheavej residence, DONG, on tanskalaisen arkkitehtitoimisto BIG:n, Bjarke Ingels Group,
vuonna 2019 valmistunut asuinrakennus. Se kasittda 66 kohtuuhintaista asuntoa seisemassa
porrashuoneessa. Kohtuuhintaisuus on otettu huomioon kokonaisuutta suunniteltaessa ja se
nakyy rakennuksen arkkitehtuurissa. Kohteen asunnot vaihtelevat 60-110m2 valilla.

Kokonaisuuden pinta-ala on 6 800m2."

DONG sijaitsee K66penhaminan pohjoisosassa Dortheavejin varrella. Sen ymparisto koostuu
lahinnd 1930-50 -luvuilla rakennetuista varasto- ja teollisuusrakennuksista. Rakennuksen
rakenne perustuu esivalmistettuihin moduuleihin, joita jonoamalla ja pinoamalla on
muodostettu ympariston rakennuksiin liittyva kokonaisuus. 5-kerroksisena rakennus vastaa

ympardivien rakennusten korkomaailmaan.’

Rakennus kuitenkin poikkeaa massallisesti katulinjasta. Poikkeamalla on muodostettu julkinen
aukiotila rakennuksen eteen seka kasvatettu eteldan suuntautuvan julkisivun pituutta.
Eteldinen julkisivu on kerroksittain porrastettu, pohjoisen julkisivun ollessa massallisesti
tasainen. Eteldjulkisivun porrastuksella on saatu julkisivulle syvyytta seka oivallisesti tilaa
parvekkeille. Porrastuksella saadaan aikaan lisdkorkeutta asuntojen oleskelutiloihin, joka lisaa

niiden tilallisuutta.?

' Dezeen.com - BIG builds "winding wall" of affordable housing in Copenhagen
2Big.dk - DONG
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Rakennuksen esivalmistetut moduulit ovat betonirakenteisia, mutta julkisivuissa on kaytetty
monipuolisesti puuta. Erisuuntiin ladotut julkisivulaudat korostavat moduulirakennetta seka

shakkiruudukkomaista kuviota.

DONG on suunnittelutyon referenssind ensinndkin moduulirakenteisuutensa ja toisistaan
poikkeavien paallekkaisten kerroksien myota. Toiseksi se osoittaa, kuinka vapaalla muodolla

katulinjasta poikkeamalla saadaan monipuolinen ja elévéa aukio kaupunkitilaan.’

6.5 Yhteenveto referensseista

Valituissa suunnittelureferensseissa on monipuolisesti hyddynnetty puun mahdollisuuksia
arkkitehtuurissa. Puuta on kaytetty niin kantava rakenteena kuin pelkkdna julkisivun
verhouksena. Referenssit kuitenkin osoittavat, ettd puu materiaalina taipuu moneen ja sopii
paikkaan kuin paikkaan. Lisaksi referenssikohteiden sijoittuminen ympaéristéonsa, niiden

toiminnallisuus ja rakennusmassan muotoilu ovat yksia arkkitehtonisen referoinnin kohteita.

Suunnittelureferenssien arkkitehtonisia tavoitteita ovat siséa- ja ulkotilan vuoropuhelu, vahva
julkisivun ilme, oikeanlainen lapinakyvyys sekd puu rakenteellisena ratkaisuna. Nama ovat

myds opinnaytetyon suunnittelutyon arkkitehtonisia tavoitteita.

"Big.dk - DONG
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PAAHAVAINNEKUVA

KUVA 33: Havainnekuva satama-
aukiolta.
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7 Hotel Nihti

Hotel Nihti on Kalasataman Nihtiin sijoittuva hotellirakennus. Rakennus jatkaa hotellille
laadittua konseptia, Urban forest, joka on yhdistelma kaupunkia ja luontoa. Hotellin
konseptissa rakennuksen materiaaliksi on valittu puu perustuen kulttuurisen konseptin
paikallisuuteen ja toiminallisen konseptin ekologisuuteen. Hotellirakennuksessa puuta on
kaytetty paaasiallisena runkorakenteena, mutta my&s runsaasti pinnoissa. Hotellikonseptin
metsdstd on ammennettu ideoita myds hotellirakennukseen niin massoittelullisesti kuin

julkisivun  jasentelyynkin. Hotellirakennuksessa yhdistellddn elementteja urbaanista
kaupunkiymparistosta seka luonnosta. Perinteisesti kulmikkaat muodot ovat viitteita

kaupungista, orgaanisen muotokielen tulevan luonnonympéristosta.

Hotelli on tyypiltaan liikemieshotellin ja lomahotellin yhdistelma, mika on havaittavissa hotellin
tilaohjelmassa ja huoneiden varustelussa. Hotelli tarjoaa runsaasti erilaisia ravintola- ja
kahvilapalveluita, mutta my6s mahdollisuuden tyoskentelyyn seka kokouksien pitamiseen.
Kohderyhmien runsauden myéta hotellissa on myos useita erilaisia huonetyyppeja. Hotellin

laatukonsepti asettaa hotellirakennuksenkin laadun korkeaksi.
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Massa ja muoto

Hotel Nihdin rakennuksen massoittelullinen perusratkaisu noudattaa alueen asemakaavassa
annettua kahdesta erikorkuisesta rakennusmassasta koostuvaa kokonaisuutta. Ensimmaéinen
rakennusmassa on kahden kerroksen korkuinen niin sanottu podiumkerros, jonka paalle
kohoaa 8-kerroksinen lamellimainen torniosa. Podiumkerros on selkeasti pohjapinta-alaltaan
torniosaa suurempi ja tyontyy osaksi satama-aukiota. Suurten lasipintojen myé&ta nayttelytilat

tulevat osaksi satama-aukion toimintaa.

Rakennuksen pohjan muotoilu perustuu konseptin teemoihin kaupunkiin ja metsaan. Teemoja
lahdettiin tulkitsemaan niiden jattamasta jaljestd ymparistoon; metsa jattaa jalkeensa
vapaamuotoisia kantoja kaupungin jaljen ollessa rationaalisen suorakaiteinen. Jaljet yhdistyvat
hotellirakennuksessa podiummassan vapaamuotoisen ulkoseinalinjan yhdistyessa torniosan
suorakaiteisuuteen. Lisaksi rakennuksen porrasteisesta massasta on |6ydettdvissa viittaus

alueen historiaan konttisatamana.

Tontin rajalinjasta tehdyistd kaarevista sisadnvedoista rakennuksen vierustalle muodostuu
kaksi erillista ulkotilaa, minka vuoksi podiummassassa sijaitsevat nayttelytilat liittyvat tiiviimmin
osaksi satama-aukiota. Kaarevan seinalinjan myota lilkenne soljuu satama-aukiolle ilman

rakennuksen teravia nurkkia.
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KUVA 34: Hotellirakennuksen ja
massoittelun konseptit.
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Kaupunkikuva

Hotel Nihdin rakennus sijoittuu kaupunkikuvallisesti erittain keskeiselle paikalle. Se ottaakin
rohkean roolin puurakenteisena ja -pintaisena rakennuksena alueen kaupunkikuvallisessa
julkisivussa. Hotellirakennuksesta muodostuu Nihdin alueen identiteettirakennus. Erottuvalla
ulkomuodolla rakennuksen toiminta erottuu ympardivastda asumiseen painottuneesta

rakennuskannasta.
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KUVA 35: Toimintojen
sijoittuminen.
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Toiminnallisuus

1. kerros

Rakennuksen ensimmainen kerros on luonteeltaan julkinen tila. Siind yhdistyy hotellin
sisaankaynti-, vastaanotto- ja aulatilat muille kaupunkilasille avoimiin kahvila- ja
nayttelytiloihin. Hotellin  paasisaankaynti sijoittuu rakennusmassan paahan, vehredn
Konttisatamankadun varrelle ja lahelle joukkoliikenteen pysakkeja. Sisaankaynnista avautuvat
nakymat koko ensimmaisen kerroksen lavitse satama-aukiolle ja venesatamaan. Lisdksi
ensimmaisesta kerroksesta |0ytyvat valttamattomat huollon tilat, kuten tavaranvastaanotto ja

jatehuolto seka henkilokunnan toimistotilaa ja tekniikkatiloja.

Rakennusmassan lansipuolinen orgaaninen muoto muodostaa pihaan luontevasti kaksi katu-
ja aukiotiloista rajattua ulkotilaa, joita hyddynnetdaan niin ravintolan terasseina kuin
nayttelytilojen erillisena sisdankayntina. Syvennyksid markkeeraa havupuuistutukset.
Rakennusta ymparoiva maasto laskee merta pain, joten eteldpuolen terassit on toteutettu
porrasratkaisuna, joka muodostaa eraanlaisen katsomon satama-aukion laidalle. Myds
Ahtaajankadun puolella muodostuu aukiotila, jonka avulla huolto- ja saattoliikenne on saatu

jarjestettya turvallisesti. Maaston korkoero on hyédynnetty lastauslaiturin rakentamisessa.

119



KUVA 36: Piha ja 1.kerros 1:400.
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KUVA 37: Havainnekuva sisalta, 1.
kerros. 121



2. kerros

Rakennuksen toisen kerroksen luonne ei ole yhtéd julkinen kuin ensimmaisen kerroksen.
Toisessa kerroksessa sijaitsee hotellin ravintola- ja keittidtilat, henkilokunnan tilat seka
kohderyhmaa ajatellen monipuoliset kokoustilat. Kokoustilat on suunniteltu tarvittaessa
toimimaan tdysin omana yksikkdnddn erossa muusta hotellintoiminnasta oman
porrasyhteytensd vuoksi. Kokoustiloista ja ravintolasalista on nakymat ympardiville

kaupunkiaukioille henkilékunnan tiloista avautuvien nakymien ollessa vaatimattomammat.
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2 kerros

¢ huoltotila
d poistumistieporras
f ravintola
g keittio

h hissi

i asiakaswc
m porras

n kaytava

o toimisto

r kokoustila
s sosiaalitila

KUVA 38: 2.kerros 1:400.
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Hotellihuonekerrokset

Hotellihuonekerroksen pohjaplaani perustuu pitkdnomaiseen lamelliin ja
keskikaytavaratkaisuun. Keskikaytdvan ansiosta pohjaplaani on tehokas ja rationaalinen.
Kaytavan toinen paaty on viety ulkoseinalinjalle savunpoiston, luonnonvalon ja toisaalta myos
nakymien vuoksi. Hotellihuoneet sijoittuvat kerroksiin pareittain, jolloin niiden kylpyhuoneet
ovat vastakkain ja pystyvat hyédyntamaan samoja tekniikkakuiluja. Huoneparin on mitoitettu
niin, etta kaksi superior-tyypin huonetta voidaan korvata standard- ja likuntaesteisille

tarkoitetulla LE-huoneella.

Huonetyypeittdin rakennus jakautuu paaasiallisesti kolmeen lohkoon. Eri kokoluokan sviitit
ovat sijoitettu hotellikdytavan etelapaahan. Standard huoneet sijaitsevat hissiaulan kohdalla ja

superior-huoneet pidemmalla kaytavalla.

Hotellihuoneiden lisdksi hotellikerroksissa on vertikaaliset liikennetilat; hissit seka
paloteknisista syista kaksi poistumistieporrasta. Portaat toteutettu tilaa saastavana
saksiportaana.  Yksi hotellin neljasta hissista on sijoitettu huoltotiloihin ja se toimii
huoltoliikenteen vertikaaliyhteytena. Lisaksi kerroksissa on varattu runsaasti tilaa teknisille

installaatioille.
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KUVA 39: 3.kerros 1:400.

Huonetyypit:
sininen - standard
punainen - superior
vihred - LE

keltainen — junior sviitti.
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KUVA 40: Kerrokset 4-9 1:800.

Huonetyypit:

sininen - standard
punainen - superior
vihred - LE

keltainen — junior sviitti

violetti -sviitti.
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KUVA 41: 10.kerros 1:400.
punainen — superior.
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Ylin kerros

Rakennuksen ylin eli 10. kerros on julkisuusasteeltaan jakautunut: eteldpadssa sijaitsee julkinen
ravintolatila pohjoisen ollessa perinteisia yksityisluonteisia hotellihuoneita. Ravintolan ja
hotellihuoneiden véliin jaa hotellin saunatilat, joiden luonne riippuu, onko ulkopuolisten
mahdollista kayttaa palvelua. Yksityisyyden ja palo-osastoinnin vuoksi hotellihuonekaytava on
erotettu ovella. Ravintolalla ja saunaosastolla on omat kattoterassinsa, joista aukeavat
hulppeat nakymat ymparistoon. Saunan vilvoitteluun tarkoitettu terassi avautuu ilta-aurinkoon

ja ravintolan terassin kylpee auringossa lahes koko paivan.

Kellari

Hotellirakennuksen kellari on osoitettu erilaisille talotekniikan keskuksille ja varastoinnille. Osa
kellarista on varattu niin liinavaatteiden kuin kalusteiden varastoinnille. Lisaksi kellarista
osoitettu tilat niin ilmanvaihdolle, vedelle, lammitykselle, jaahdytykselle, sprinkler-
jarjestelmalle, audiotekniikalle kuin sahko- ja telelaitteille seka keskuspolynimurille.
Hotellirakennuksen ilmanvaihtokanavien reitit kulkevat kellarin suuresta konehuoneesta
idanpuoleisessa suuressa tekniikkakuilussa kerroksiin, jossa jakautuminen huoneisiin tapahtuu
kaytavan alakatossa. Raitisilma otetaan podiumassan katolta ja poistoilma puhalletaan ulos

itajulkisivulta. Muu tekniikka mukailee hotellihuoneiden vieressa olevia tekniikkakuiluja.
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kellari

¢ huoltotila
d poistumistieporras
h hissi

t tekniikka

V varastio

KUVA 42: Kellari 1:400.
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1. kerros 2. kerros Hotellihuonekerros, pariton
aulatila 383m? aulatila 184m? hotellihuoneet 22kpl 589m?
huoltotilat 92m? huoltotila 7m?2 huoltotila 7m?
kahvila 192m? ravintolasali 326m? kaytava 129m?
keittio 9m? keittio 124m? vertikaaliliikennetilat 49m?2
nayttelytila 231m2 kaytava 20m? 778m?
sisaankaynti 12m§ kokoustilat 256m§
toimisto 39m sosiaalitilat 63m
tekniikkatilat 19m? toimisto 30m? . ol
varasto 17m? vertikaaliliikennetila 63m§ Hotelllhuonekerros, parllllnen
vastaanotto 35m? yleiso-wce 35m : 2
vertikaaliliikennetilat 63m? 1108m? hotelllh.uoneet — 589m2
Heia e 49m? huoltotila 7m2

: __4om’ kaytava 110m
1141m vertikaaliliikennetilat 49m?2
755m

10. kerros Kellari Huoneistoala
baari 176m? 41m? ht . 9 011m?
hotellihuoneet 8kpl 220m? ?euk?.]l;ciika 124m? ynteensa
huolto 7m§ s 9m§
kgltt‘l'o” 1‘?m2 s 504m2 O
\ljzrtfii\;zliliikennetilat ngz ehilcallisnnstla _7£21(7?_22 e
saunaosasto 73m? yhteens3 10 582m?
yleiso-wc 36m?

674m?
Tilavuus
yhteensa 40 000m*
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Huonetyypit

Hotel Nihdin kaikkien huoneiden varustukseen kuuluu kylpyhuone, vuode yopdytineen,
tyopiste, oleskelumahdollisuus seka matkatavaroille laskutaso ja vaatekaappi. Huoneiden ja
vuoteen koko seka kylpyhuoneen varustelutaso vaihtelevat huonetyypeittdin. Standard-
huone on 22m?-kokoinen. Sen vuode on douple-kokoinen ja oleskelumahdollisuutena

vuoteen lisaksi nojatuoli. Standard-kylpyhuone on varustettu suihkulla.

Superior-huone on 5m? standard-huonetta suurempi ja se on paremmin varusteltu. Sen vuode
on queen-kokoinen ja nojatuoleja on useampi. Lisdksi superior-huoneen tyGpiste on
standardia suurempi. Superior-huoneen kylpyhuone on varusteltu vaihtoehtoisesti
kylpyammeella. Junior sviitti on kooltaan 31m? ja siitd avautuu ndkymat kahteen eri suuntaan.
Sen vuode on gueen-kokoinen ja istuskeluryhméa superior-huonetta laajempi. Junior sviitin
kylpyhuone on varustettu huonekohtaisella saunalla. Hotel Nihdin sviitit ovat 43m?-kokoisia ja
niistd avautuvat nakymat kahteen suuntaan.  Sviitttien vuode on king-kokoinen ja
istuskeluryhma erillisend. Sviittien kylpyhuoneissa on seka huonekohtaiset saunat etta

kylpyammeet. Sviitin sijaitsevat hotellin ylimmissa kerroksissa.

Le-huone ovat liikuntaesteisille tarkoitettuja huoneita, joissa on huomioitu esteettémyys niin

varustuksessa kuin tilojen koossa. LE-huoneet ovat standard-luokkaa ja kooltaan 31m?.
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KUVA 43: Huonetyypiti 1:100.
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SISAKUVAHUONEESTA

KUVA 44: Havainnekuva
huoneesta. 133



Leikkaus A-A

KUVA 45: Leikkaukset A-A ja B-B
1:400.
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Rakenteet

Hotel Nihdin rakennus on myds rakenteellisesti kaksijakoinen ja sen rakenteellisuutta
maarittelee  pitkalti puurakenteiden mahdollisuudet ja rajoitukset. Podiummassan
ensimmaisen, toisen ja kellarikerroksen rakenne perustuu pilari-palkkirakenteeseen torniosan
kerroksien ollessa rakennettu tilaelementeistd. Poikkeuksen muodostaa ylimman kerroksen
ravintolatilat, jotka ovat myoskin pilari-palkkirakenteisia. Hotellihuoneittain toteutetut
tilaelementit ovat CLT-rakenteisia, jotka toimivat myds rakennusmassan jaykistavana
rakenteena. Hissikuilut ja porrashuoneet ovat CLT:sta valmistettuja suurelementteja.

Aaneneriastyksen kannalta oleellinen tuplarakenne muodostuu tilaelementeilla.

Rakennus on suunniteltu PO-paloluokkaan, joka tarkoittaa paloteknisten ratkaisujen
toiminnallista mitoitusta. Kaytannossa suunnittelu on tapahtunut niin, ettd rakenteiden
palonkestévyys on 10-kerroksisen P1-paloluokan rakennuksen mukaisia pintojen tayttavan
vain P2-luokan vaatimukset. Rakennuksen kantavat rakenteet kestavan 120 minuuttia
palotilanteessa. Palo-osaston osiin jaossa on kdytetty vahintaan REI15 -vaatimukset tayttavaa
rakennetta. Kaytannossa palo-osasto jaetaan osiin  kantavilla seindrakenteille, joten
vahimmaisvaatimus tdytetadn moninkertaisena. Rakennuksen taysin maanalainen kellari on
betonirakenteinen niin kaytannollisista kuin paloteknisista syista. Kellarin tekniikkatilat vaativat

kayttotarkoituksensa mukaan myos jareamman osastoinnin.
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RAKENNEKUVA JULKSIVUKONSEPTO

KUVA 46: Julkisivu pohjoiseen

1:400. 136



KUVA 47: Julkisivuote ja
materiaalit 1:50.
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Julkisivut

Hotel Nihdin julkisivut koostuvat rakennusmassan tavoin kahdesta erillisestd osasta.
Rakennuksen kahden ensimmaisen kerroksen julkisivua vallitsee tiukka vertikaalinen linjoitus.
Ylemmissa kerroksissa on kaytetty kaksoisjulkisivulla saatavaa kolmiulotteisuutta
julkisivupintaa. Kauttaaltaan julkisivut on verhottu pystyyn ladotulla mantylaudalla, joka on
lampokasitelty. Laudoitus on paloteknisistd syista katkaistu kerroksittain palamattomalla
materiaalilla eli peltikaistalla. Rakennuksen yldosassa laudoituksen paalla on asennettu taysin
erillinen puinen ristikkorakenne, hulmu. Alempien kerroksien vertikaaliset linjat ovat vertaus

metsaan ja puiden runkoihin, ylempien kerroksien ristikkorakenne mukailee puun lehvastéa.

Hulmu

Hulmu muodostaa nakyvimman osan koko rakennuksesta. Se koostuu 700mm jaolla olevista
pysty- ja vaakarungoista, jotka on valmistettu 100x200mm kokoisesta lampokasitellyista
mantyliimapuusta. Vaaka- ja pystyrungot on kiinnitetty toisiinsa lapaliitoksin. Runkojen valiin
on asennettu yksiléllinen 25x200mm lampdkasitellysta mantyliimapuusta valmistettu ristikko.
Hulmu toimii hotellihuoneiden ndkd- ja auringonsuojana. Lisaksi vaihtelevat ristikot

muodostavat jokaisesta huoneesta yksildllisen.
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KUVA 50: Havainnekuva
Konttisatamankadulta.
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8 Yhteenveto

Kaiken kaikkiaan hotellin suunnittelu osoittautui lopulta haasteellisemmaksi kuin aluksi olisi
luullut. Perehtyminen matkailun ja hotellitoiminnan menneisyyteen antoi tydlle perspektiivia
ja evaat asettua hotellirakennusten ajalliseen jatkumoon. Tarkeda olikin pohtia matkailun ja
hotellirakennusten tulevaisuutta. Nykyaikaisen hotellirakennuksen suunnittelu onkin hyvin
monitahoinen prosessi, johon osallistuu arkkitehtisuunnittelijan lisaksi useita muiden alojen
erikoissuunnittelijoita ja ammattilaisia. Nykyaikaisissa hotelleissa kokonaiskonsepti on

avainasemassa, oli siis oleellista my&s hahmottaa suunnittelutyon rakennuksen konseptia.

Suunnittelutydssa syntyneen rakennuksen luonnossuunnitelman arkkitehtoniset suuntaviivat
olivat jo pitkdan selvilla, mutta niiden perusteleminen ja sitominen rakennuspaikkaan vaati
karsivallisyytta. Tasapainoilu puurakenteisuuden ja oikean paloteknisen tulkinnan valilla
aiheutti vaikeuksia. Vaikka rakennus toteutettaisiin taulukkomitoituksen mukaisesti P1-luokan
rakennuksena, olisi se silti puurakenteinen. Joskin puupinta ei olisi nakyvissa vaan
suojaverhouksen alla piilossa; niin kuin metsassa puumateriaali on piilossa puun kuoren alla.
Rakennuksen toteuttaminen PO-paloluokassa vaatii erittdin vaativaa paloteknistad suunnittelua,
ja voi olla taloudellisesti kannattamaton. Sen tarkempi tarkastelu on rajattu opinnaytetyon

ulkopuolelle. Puurakentamisesta saatiin tydhon rakennusopillisen nakékulman.
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Hotel Nihdin rakennus; sen massoittelu ja materiaalivalinnat on sidottu paikkaansa niin
kaupunkikuvallisesti kuin historiallisten viitteiden kautta. Rakennuksesta muodostuu satama-
aukion reunalla niin kaupunkikuvallisesti kuin toiminnallisesti Nihdin alueen keskus.
Rakennuksen rohkea ulkoasu viestittaa ymparistosta poikkeavaa toimintaa, ja herattaa
ohikulkijoissa kiinnostusta. 10-kerroksinen puurakenteinen hotellirakennus, jossa puu on hyvin
lasna, olisi sarallaan korkean puurakentamisen pioneereja Suomessa. Se olisi varmastikin

kilpailuetu kiristyvassa hotellibisneksessa.

143



Lahteet

Painetut l&dhteet

Brannare, R., Kairamo, H., Kulusjarvi, T., Matero, S. 2005.

Majoitus- ja matkailupalvelu. Helsinki: WSOY.

Collins, D. 2001. New Hotel — architecture and design. Lontoo:

Conran Octopus Limited.

Koivula, J. 2018 Puuarkkitehtuuri. Helsinki: Rakennustieto Oy.

Laki majoitus- ja ravitsemistoiminnasta 308/2006.

Annettu Helsingissa 28.04.2006

Penner, R.H., Adams, L., Robson, S.K.A. 2013. Hotel Design —
Planning and Development. New York; W.W: Norton &
Company.

Rautiainen, M., Siiskonen, M. 2007. Majoitustoiminta ja

palveluosaaminen. Helsinki: Restamark.

Suomen Rakennusinsindérien Liitto RIL ry. 2018. RIL 195-1-2018
Rakenteellinen paloturvallisuus - yleiset perusteet ja ohjeet.

Helsinki: Suomen Rakennusinsinddrien liitto RIL oy

Ronstedt, M., Frey, T. 2014. Construction and Design Manual -
Hotel Buildings. Berlin: DOM publishers.

Siikanen, U. 2016. Puurakentaminen. Helsinki: Rakennustieto Oy.

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 241/
2017.
Annettu Porvoossa 04.05.2017.

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017.
Annettu Helsingissa 28.11.2017.



Ymparistoministerion  asetus rakennuksen  aaniymparistosta
796/2017.
Annettu Helsingissa 24.11.2017.

Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista

1008/2017.
Annettu Helsingissa 20.12.2017.

Painamattomat |dhteet

Archdaily.com. 2020. Mjgstarnet The Tower of Lake Mjgsa / Voll
Arkitekter.

Viitattu 03.04.2020.
https://www.archdaily.com/934374/mjostarnet-the-tower-of-

lake-mjosa-voll-arkitekter.

Archdaily.com. 2014. Aspen Art Museum / Shigeru Ban
Architects.

Viitattu 05.04.2020.

https://www.archdaily.com/546446/aspen-art-museum-shigeru-

ban-

architects?ad_source=search&ad_medium=search_result_all.

The Architect’s Newspaper. 2014. Aspen Art Museum.
Viitattu 05.04.2020.

https://archpaper.com/2014/11/aspen-art-museum/.

Big.dk. 2018. DONG.
Viitattu 01.04.2020.

https://big.dk/#projects-dong.

Dezeen.com. 2018. BIG builds “winding wall” of affordable
housing in Copenhagen.

Viitattu 01.04.2020.
https://www.dezeen.com/2018/10/09/big-bjarke-ingels-

affordable-housing-dortheavej-residence-copenhagen/.

Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. 2019. Nihti: asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 12576 selostus, verkkojulkaisu.

Helsinki.



Viitattu 01.04.2020.
https://kartta.hel.fi/helshares/kaavaselostus/ak12576_selostus.pd
f.

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto. 2008.
Sérnaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan selostus,
verkkojulkaisu. Helsinki

Viitattu 07.04.2020.
https://www.hel.fi’hel2/ksv/julkaisut/julk_2008-11.pdf

Hotelstars.eu. 2015. Criteria.

Viitattu 11.04.2020
https://www.hotelstars.eu/fileadmin/Dateien/PORTAL_HSU/Krite
rienkataloge/EN_Hotelstars_Union-Criteria_2015-2020.pdf.

Metsawood.com. 2020. Mjosa Tower.

Viitattu 03.04.2020.
https://www.metsawood.com/global/news-
media/references/Pages/Mjosa-Tower-worlds-tallest-wood-

building.aspx#.

MTV Uutiset. 2019. Helsingissa kaynnissa kaikkien aikojen
hotellibuumi — suunnitteilla jopa yli 30 uutta hotellia.

Viitattu 15.04.2020.
https://www.mtvuutiset.fi/artikkeli/helsingissa-kaynnissa-kaikkien-
aikojen-hotellibuumi-suunnitteilla-jopa-yli-30-uutta-

hotellia/7619550#gs.3itssw.

Portofhelsinki.fi. 2017. Helsingin satama - historia.
Viitattu 05.04.2020.

https://www.portofhelsinki.fi’helsingin-satama/historia.

Puuinfo.fi 2018. Puurakentaminen.
Viitattu 12.04.2020.

https://www.puuinfo.fi/puutieto/puurakentaminen.

Serlachius.fi. 2014. Gostan paviljonki.
Viitattu 03.04.2020.
https://serlachius.fi/museot-ja-kokoelmat/museot/gostan-

paviljonki/.



Shigerubanarchitects.com. 2014. Aspen Art Museum.
Viitattu 05.04.2020.

http://www.shigerubanarchitects.com/works/2014_aspen-art-

museum/index.html.

Suomen virallinen tilasto, SVT. 2019. Majoitustilasto,
verkkojulkaisu. Helsinki: Tilastokeskus.

Viitattu 13.04.2020.
http://www.stat.fi/til/matk/2019/matk_2019_2020-04-
08_tie_001_fi.htm.

Suomen virallinen tilasto, SVT. 2018. Majoitustilasto,
verkkojulkaisu. Helsinki: Tilastokeskus.

Viitattu 13.04.2020.
http://www.stat.fi/til/matk/2018/matk_2018_2019-04-
09_tie_001_fi.html.

Suomen virallinen tilasto, SVT. 2017. Majoitustilasto,
verkkojulkaisu. Helsinki: Tilastokeskus.

Viitattu 13.04.2020.

http://www.stat.fi/til/matk/2017/matk_2017_2018-04-
19_tie_001_fi.html.

Suomen virallinen tilasto, SVT. 2016. Majoitustilasto,
verkkojulkaisu. Helsinki: Tilastokeskus.

Viitattu 13.04.2020.
http://www.stat.fi/til/matk/2016/matk_2016_2017-04-
27_tie_001_fi.html.

Uuttahelsinkia.fi. 2019. Kalasatama — rakentaminen.

Viitattu 16.04.2020.

https://www.uuttahelsinkia.fi/fi’kalasatama/rakentaminen.

Uuttahelsinkia.fi. 2017. Kalasatama - historia.

Viitattu 16.04.2020.

https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kalasatama/asuminen/historia.

Vollark.no. 2019. Mjgstarnet.
Viitattu 03.04.2020.

http://vollark.no/portfolio_page/mjostarnet/.



Woodarchitecture.fi. 2014. Géstan paviljonki.
Viitattu 03.04.2020.

https://www.woodarchitecture.fi/fi/projects/gostan-paviljonki.



Kuvaldhteet

Kuva 1

Kuva 2

a) Palsi, S. Hotelli Torni Eerikinkadun kulmasta.
Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0
O3u3e.

b) SOK- Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta.
Hotelli Tripla.

Viitattu 09.04.2020. Muokannut Nieminen, M
https://www.sttinfo.fi/tiedote/original-sokos-hotel-
tripla-avautuu-13-tammikuuta-

20207?publisherld=68574024&releaseld=69867538. Kuva 3

¢) Bonin von, V. Hotelli Inter-Continental,
Mannerheimintie 46. Suunnitellut arkkitehti Jouko
Ylihannu, valmistunut 1972

Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:000
00zkl.

a) Sandoval-Strausz, A.K. City Hotel, New York.
Viitattu 09.04.2020.
https://www.city-journal.org/html/hotel-americana-

9478.html.

b) Tremont House.

Viitattu 09.04.2020.
https://alchetron.com/Tremont-House-
(Boston)#tremont-house-boston-3c7fdc7a-98b1-

42e4-af45-1e3567c84e7-resize-750.jpeg.

a) Scandic Imatran Valtionhotelli.
Viitattu 09.04.2020.
https://www.scandichotels.fi/hotellit/suomi/imatra/s

candic-imatran-valtionhotelli.

b) Hotelli Kamp.

Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:kmO
0320z.



Kuva 4

Kuva 5

¢) Sundsttrom, E. Kaivokatu 12. Hotelli
Seurahuoneen ulko-ovi.

Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0
000mtuc.

a) Kuultokuva. Hotelli Vaakuna ja Sokos-tavaratalo.

Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0
000p8yv

b) Korkman, J. Mannerheimintie 46, Hotelli Inter-
Continental.

Viitattu 09.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:000
006r5.

a) Wikiwand, Roopeank. Clarion Hotel Helsinki.

Viitattu 09.04.2020.

https://www.wikiwand.com/fi/Jatkasaari.

Kuva 6

b) SOK- Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta.
Hotelli Tripla.

Viitattu 09.04.2020.
https://www.sttinfo.fi/tiedote/original-sokos-hotel-
tripla-avautuu-13-tammikuuta

2020?publisherld=68574024&releaseld=69867538.

a) AW?. Royal Center.
Viitattu 09.04.2020.
https://www.hel.fi’hel2/ksv/liitteet/2019_kaava/314

1_4_idealuonnos.pdf.

b) Snehetta. Hilbert's Hotel.

Viitattu 09.04.2020.

https://www.hel fi/static/public/hela/Kaupunkiympa
ristolautakunta/Suomi/Paatos/2018/Kymp_2018-03-
27_Kylk_9_Pk/AA4DF361-A641-C2BF-86E9-
5F5358600000/Liite.pdf.

c) Futudesign. Scandic Railway Station Hotel.

Viitattu 09.04.2020.



Kuva 7

Kuva 8

https://futudesign.com/scandic-railway-station-

hotel/.

d) Sarc Architects. Art Hotel Helsinki.

Viitattu 09.04.2020.
https://www.iltalehti.fi/matkajutut/a/0032ca42-4f06-
4037-8435-ddedabfe6d85.

Nieminen, M.

a) Salfdie Architects. Marina Bay Sands.
Viitattu 15.04.2020.
https://www.arch2o.com/marina-bay-sands-safdie-

architects/.

b) Jumeirah. Burj Al Arab.
Viitattu 15.04.2020.
https://www.iltm.com/__novadocuments/587319?v

=636915355522500000.

Kuva 9

Kuva 10

Kuva 11

c) OMA. nhow Amsterdam RAI Hotel.
Viitattu 15.04.2020.

https://oma.eu/projects/rai-nhow-hotel.

a) Hotel Old Aldwych.
Viitattu 16.04.2020.
http://londonhotelsinsight.com/2009/06/01/best-

hotels-to-witness-living-art-this-summer/

b) Hotel St. Martins Lane.
Viitattu 16.04.2020.
https://www.booking.com/hotel/gb/st-martins-

lane.fi.html.

Penner, R.H., Adams, L., Robson, S.K.A. 2013.
Table 15.2. Guestroom floor analysis. 2013. Hotel
Design — Planning and Development. New York;

W.W: Norton & Company. s.319.

Wikipedia. Sérnainen.
Viitattu 05.04.2020. Muokannut Nieminen,

M



Kuva 12

Kuva 13

https://fi.wikipedia.org/wiki/Soérndinen#/media/Tied

osto:Sorndinen-Sornas.sijainti-lage.svg.

Helsingin kaupunki kaupunkiympaériston toimiala
asemakaavoitus. Kalasataman havainnekuva 2017.
Viitattu 05.04.2020. Muokannut Nieminen, M
https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kalasatama/rakenta

minen/karttoja-ja-aikatauluja.

a) Sornaisten satama.

Viitattu 06.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0
000nep3

b) Alanco, J. Sornaisten satma, Sompasaari.
Viitattu 06.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0
03xnh.

Kuva 14

Kuva 15

c) Alanco, J. Sérnaisten satma, Sompasaari.

Viitattu 06.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0O
03xmb.

d) Heinonen, E. Laiva ja tavaravaunuja Sornaisten
satamassa.

Viitattu 06.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Search/Results?page=9&dfAppl

ied=1&lookfor=s6rnaisten+satama&type=AllFields.

Helsingin  kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto,
yleissuunnitteluosasto.

Viitattu 05.04.2020.
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2018_kaava/YK_
2016_Tullut_voimaan_20181205.pdf.

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala,
asemakaavoitus. Kalasataman havainnekuva 2017.

Viitattu 05.04.2020. Muokannut Nieminen, M



Kuva 16

Kuva 17

Kuva 18

https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kalasatama/rakenta

minen/karttoja-ja-aikatauluja.

Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Havainnekuva
Nihti.

Viitattu 05.04.2020.

https://www.hel fi/static/public/hela/Kaupunkiympa
ristolautakunta/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-04-
16_Kylk_12_Pk/39475EEQ-8152-C427-9958-
695868E00001/Liite.pdf.

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala,
kaupunkimittauspalvelut. Ortokuva 1932, 1950,
1964, 1969, 1976, 1988, 2009, 2014, 2019.
Viitattu 05.04.2020.
https://kartta.hel fi/#.
asemakaavoitus.  Nihdin

Helsingin

kaupunki,

asemakaava, nro. 12576.

Kuva 19

Kuva 20

Kuva 21

Viitattu 27.03.2020.
https://kartta.hel.fi/helshares/kaavapdf/12576.pdf.

Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. 2019.
Havainnekuva, Nihti. 2019. Nihti:

asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12576 selostus, verkkojulkaisu. Helsinki.

Viitattu 27.03.2020.
https://kartta.hel.fi’helshares/kaavaselostus/ak1257

6_selostus.pdf. s. 1.

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala,
asemakaavoitus. Kalasataman havainnekuva 2017.
Viitattu 05.04.2020. Muokannut Nieminen, M
https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kalasatama/rakenta
minen/karttoja-ja-aikatauluja.

asemakaavoitus.  Nihdin

Helsingin  kaupunki,

asemakaava, nro. 12576.



Kuva 22

Kuva 23-24

Kuva 25

Kuva 26

Viitattu 27.03.2020.
https://kartta.hel.fi/helshares/kaavapdf/12576.pdf.

a) Nieminen, M.

b) Helsingin kaupunki, asemakaavoitus.
Nakymakuva lounaasta, Nihti.

Viitattu 01.04.2020.
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2018_kaava/212

2_1_2_nakyma_lounaasta.pdf.

Nieminen, M.

Saaski Oy. Nihti ja Sompasaari,
Viitattu. 14.04.2020.
https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km0

000mijv1.

Nieminen, M.

postikortti.

Kuva 27

Kuva 28

a) Ano, D. Prostho Museum Research Center
Viitattu. 30.04.2020.
https://kkaa.co.jp/works/architecture/prostho-

museum-research-center/.

b) Kuvatoimisto Kuvio Oy. Loyly.
Viitattu 10.04.2020.

https://www.woodarchitecture.fi/projects/loyly.

c) Aartti Ollila Ristola Arkkitehdit Oy. Mukkulan
paviljonki.
Viitattu 30.04.2020.

https://aor.fi/Wooden-pavilion-in-Lahti

d) Arkkitehtitoimisto K2S Oy. Kampin kappeli.
Viitattu 10.04.2020.
https://www.woodarchitecture.fi/projects/kamppi-

chapel-silence.

abc)  Puuinfo.  Puurakentaminen, yleisimmat
rakennejarjestelmat.

Viitattu 12.04.2020.



Kuva 29

https://www.puuinfo.fi/puutieto/puusta-

rakentaminen/yleisimmat-rakennejarjestelmat.

d) Stora Enso Oyj. Building Systems by Stora Enso.
Viitattu 12.04.2020.

https://www.storaenso.com/-
/media/Documents/Download-
center/Documents/Product-brochures/Wood-
products/Design-Manual-A4-Modular-element-

buildings20161227finalversion-40EN.pdf.

a) A-Insinorit. Gostan palviljonki.
Viitattu 28.03.2020.

https://www.ains.fi/en/gostan-paviljonki-refe-web/

b) Aurniitty, M. Gostan palviljonki.
Viitattu 28.03.2020.
https://www.woodarchitecture.fi/fi/projects/gostan-

paviljonki.

c) Serlachius museot. Gostan paviljonki.

Viitattu 28.03.2020.

Kuva 30

https://serlachius.fi/museot-ja-

kokoelmat/museot/gostan-paviljonki/.

a) Foto, R. Mjosa Tower.

Viitattu 28.03.2020.
https://www.archdaily.com/934374/mjostarnet-the-
tower-of-lake-mjosa-voll-
arkitekter/5e5435866ee67e943b000074-
mjostarnet-the-tower-of-lake-mjosa-voll-arkitekter-

photo.

b) MetsaWood / Voll Arkitekter. Mjgstarnet.

Viitattu 28.03.2020.
https://archinect.com/news/gallery/150084833/1/th
e-world-s-tallest-timber-tower-structurally-tops-out-

in-norway.

c) Voll Arkitekter. Mjgstarnet.
Viitattu 28.03.2020.
https://www.archdaily.com/934374/mjostarnet-the-

tower-of-lake-mjosa-voll-



Kuva 31

arkitekter/5e54370bbeeb7e943b000080-
mjostarnet-the-tower-of-lake-mjosa-voll-arkitekter-

hotel-layout-plan?next_project=no.

a) Moran, M., OTTO. Aspen Art Museum
Viitattu 29.03.2020.
https://www.archdaily.com/546446/aspen-art-
museum-shigeru-ban-
architects/540f8727c07a804419000045-aspen-art-

museum-shigeru-ban-architects-photo.

b) Skalko, D. Aspen Art Museum.

Viitattu 29.03.2020.
https://www.archdaily.com/546446/aspen-art-
museum-shigeru-ban-
architects/540f874ac07a804419000046-aspen-art-
museum-shigeru-ban-architects-

photo?next_project=no.

c) Aasarchitecture. Aspen Art Museum.

Viitattu 29.03.2020.

https://aasarchitecture.com/2014/08/aspen-art-
museum-shigeru-ban.html/aspen-art-museum-by-

shigeru-ban-01/.

a) Hjortshgj, R. Dortheavej Residence.

Viitattu 30.03.2020.
https://www.archdaily.com/903495/homes-for-all-
dortheavej-residence-bjarke-ingels-
group/5Sbbebcc1f197cc3c6a0000d6-homes-for-all-
dortheavej-residence-bjarke-ingels-group-

photo?next_project=no.

b) Wang, L. Dortheavej Residence by BIG.
Viitattu 30.03.2020.
https://inhabitat.com/big-completes-low-income-
homes-for-all-project-in-copenhagen/dortheavej-

residence-by-big-8/.

c) BIG. Dortheavej Residence.
Viitattu. 30.03.2020.
https://www.archdaily.com/903495/homes-for-all-



dortheavej-residence-bjarke-ingels-
group/5bbebc1 1197 ccecbc00006 1-homes-for-all-
dortheavej-residence-bjarke-ingels-group-

diagram?next_project=no.

Kuva 33-50 Nieminen, M.



Liitteet

LITE 1 - planssipienenndkset












LITE 2 — tehtdvananto — opinnaytetyo



TEHTAVANANTO OPINNAYTETYOTUTKIELMA

Metropolia AMK Tyon tavoite on selvittad, millainen on Kalasataman ja Nihdin ymparistén sopiva hotellirakennus,
Rakennusarkkitehtuuri jolla saadaan kilpailuetua majoitusliikkeiden kiristyvdssa kilpailutilanteessa.
RA Opinndytetyo, TROOBZ67-3004
Opiskelija: Mikko Nieminen Ty0Ossa tulee tutkita hotellia niin toiminnallisena kokonaisuutena kuin arkkitehtonisena
Ohjaaja: Kaisa Hyyti, lehtori / tutoropettaja typologiana seka perehtya Kalasataman ja Nihdin alueeseen niin historian, nykytilan kuin
29.01.2020 huomisen nakoékulmista. Lisaksi tutkimuksessa tulee kdyda ilmi hotellirakennusten
suunnittelemisen vaikuttavat nakékulmat. Tyon padasiallinen alueellisena viitekehyksend tulee

Opintojaksojen suorittaminen olla Helsinki.

- opintojaksossa laaditaan AMK-sdaadosten mukainen hyvaksyttdvissa oleva opinnaytetyo Tutkimuksessa havaittuja keinoja sovelletaan opinnaytetyohdn liittyvassa suunnitteluprojektissa.

- tutkimuksen tekeminen, tutkimuksesta raportoiminen

- toiminen aktiivisesti tutkiva opiskelijana tiedonhankinnassa

- osallistuminen ohjaus- ja seminaaritilanteisiin VALISEMINAARIT
- tutkimus- ja raportointityd tehddan yksilotyona

- 1. viéliseminaari 15.01.2020
Arviointiin vaikuttavat o tarkentunut opinndytety6n aihe
- opinndytetyd arvioidaan opinndytetdille asetetuilla yleisilla arviointikriteereilld ja - 2.vdliseminaari 20.03.2020
vertaamalla sen tuloksia erillisessd projektissa syntyvaan rakennussuunnitelmaan. o tutkimustulokset
- arvioinnissa huomioidaan muun muassa: o ilmenneet ongelmat ja niiden ratkaisut
o aikataulun mukainen palautus o tekstiosuuden vaihe
o arkkitehdin tietotaidon soveltaminen kdytanto6n
o rooli aktiivisena ja itsendisena opiskelijana
o tutkimuksen laajuus ja rajaus LOPULLISET TULOSTEET
o oma ajattelu ja johtopaatokset
o raportoinnin kieliasu ja luettavuus - opinndytety6 tehddan vaakasuuntaisille Ad-arkeille.
o tutkimuksen esittely ja esitystapa - liitteend projekti 12 ja opinndytetyon tehtdvanannot, planssipienennokset seka kuvia 3D-
mallista.
OPINNAYTETYON TAUSTAA - tyOsta laaditaan n. 1000 sanan artikkeli julkaistavaksi korkeakoulun julkaisussa.
Helsingin matkailijamaarat ovat olleet jo useamman vuoden kovassa kasvussa. Matkailijoiden LOPULLINEN PALAUTUS
lisddntyessd myos hotellikapasiteettia on Idhdetty kasvattamaan. Uusia hotellihuoneita
suunnitellaan ja rakennetaan niin kdyttotarkoituksen muutoksen vanhoihin kiinteist6ihin kuin - lopullinen palautus 04.05.2020.
taysin uusille juuri asemakaavoitetuille alueille. Hotellikapasiteetin kasvaessa myos kilpailu - tyo palautetaan sdhkdisesti.
matkailijoista kiristyy.
OPINNAYTETYOSEMINAARI
Yksi uusista alueista on Helsingin suurin aluekehityshanke, Kalasatama ja sen eteldisin karki Nihti.
Matkailun kannalta sekd kantakaupungin ldheisyys, ettd Nihdista avautuvat poikkeukselliset - opinndytetydseminaari pidetdan virtuaaliyhteydelld 13.05.-15.05.2020.
nakymat niin Helsingin historialliseen keskustaan, merelle kuin Korkeasaaren ja Mustikkamaan - tilaisuus sisdltda keskustelua ja opponointia.
suuntaan ovat hotellitoiminnan kilpailuetuja. - seminaaria varten laaditaan mainos.

Opinndytetyon teemat ovat hotellirakentaminen seka Kalasataman ja Nihdin alueet.



LIITE 3 — tehtdvananto — suunnittelutyd



TEHTAVANANTO

Metropolia AMK

Rakennusarkkitehtuuri

RA Projekti 12, TROOBZ52-3003

Opiskelija: Mikko Nieminen

Ohjaaja: Kaisa Hyyti, lehtori / tutoropettaja
29.01.2020

Opintojaksojen suorittaminen

- luonnostasoisten arkkitehtisuunnitelmien laatiminen

- opinndytetyossd saatujen johtopddtoksien soveltaminen

- toiminen aktiivisesti tutkiva opiskelijana tiedonhankinnassa ja suunnitelman itsendisessa
laatimisessa

- osallistuminen ohjaus- ja seminaaritilaisuuksiin

- suunnitteluty6 tehd&an yksilotyona

Arviointiin vaikuttavat
Arvioinnissa huomioitavia asioita ovat muun muassa:

- aikataulun mukainen palautus

- arkkitehtoninen kokonaisilme ja arkkitehdin tietotaidon soveltaminen kdytant66n
- itsendinen ja johdonmukainen tydskentely ja toiminta tutkivana opiskelijana

- kokonaisuuden ja tilojen toimivuus ja tarkoituksenmukaisuus

- esitystapa ja argumentointi

HARJOITUSTYO: HOTELLIRAKENNUS HELSINGIN KALASATAMAAN

Harjoitustyon tehtdvdnd on suunnitella hotellirakennus, joka sijoittuu Helsingin Kalasatamaan,
aivan alueen eteldkdrkeen, Nihtiin. Alueen asemakaava on juuri valmistunut ja kortteliin 10671 Kaija
on kaavoitettu tontti hotellille. Asemakaavassa korttelin rakennusoikeudeksi on maéaritelty
10 000m? ja hotellirakennus on maksimissaan 10-kerroksinen.

Suunnitelmassa tulee hyodyntda opinndytetydssa tehtya tutkielmaa sekd sen pohjalta laadittua
konseptia. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota hotellin liikenteelliseen liittymiseen
ympdristoon seka sijoittumista kaupunkikuvallisesti merkittdvdaan paikkaan.

Tehtdvassa tulee laatia tilaohjelma, joka sisdltdd hotellitoiminnan ytimen, majoittumisen, seka sitd
tukevat erilaiset palvelut, kuten ravintola- ja kokoustilat, mutta myos valttamattomimmat tekniikka-
ja huoltotilat. Asemakaavassa madréatysti hotellirakennuksen ensimmainen kerros tulee toteuttaa
luonteeltaan avoimena ja liittymddn toiminnallisesti ymparoivdan aukioon. Asemakaavan muista
vaatimuksista saa perustellusti poiketa, mutta suunnittelussa tulee paneutua rakennuksen
kokonaisilmeeseen ja massoitteluun.

VALISEMINAARIT

1. véliseminaari 15.01.2020
e tarkentunut projektin tehtava
e suunnitelman luonnoksia

2. véliseminaari 20.03.2020
e suunnitelmat
e ilmenneet ongelmat ja niiden ratkaisut

LOPULLISET TULOSTEET

harjoitustyd laaditaan pystysuuntaisille 700x1000 -kokoisille esittelyplansseille, jotka
sisdltavat vahintddn seuraavat piirustukset ja asiakirjat:
e asema / sijaintipiirustus 1:500
pihapiirustus 1:200
pohjapiirustukset; kaikki oleelliset kerrokset 1:200 / 1:400
pohjaotteet 1:100
leikkaukset 1:200
julkisivut 1:200
rakenneleikkaus ja julkisivuote 1:50
suunnitelmaa tukevat detaljipiirrokset 1:10
havainnekuvat
selostus
muu havainnollistava materiaali

suunnitelmasta liséksi laaditaan kokonaisideaa tukeva pienoismalli.

LOPULLINEN PALAUTUS

lopullinen palautus 04.05.2020.
planssit palautetaan sahkoisesti pdf-muodossa.

OPINNAYTETYOSEMINAARI

opinndytetydseminaari pidetdan 13.05.-15.05.2020
tilaisuus sisaltda keskustelua ja opponointia
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