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Opinnaytetydssa tarkasteltiin erityisia etuuksia, niiden kasittelya toimitustuotannossa ja lo-
puksi tutkittiin tarkemmin Utsjoen paauoman erityisia etuuksia. Ty6ssa hyoddynnettiin kiin-
teistotietojarjestelmaa.

Tyo6n tavoitteena oli luoda selke& kokonaiskuva jo osittain historiaan jaéneista erityisista
etuuksista ja niita kasittelevasta lainsaadannosta. Tutkimus Utsjoen erityisista etuuksista
havainnollisti k&siteltyja asioita ja kokosi yhteen tutkimuksen aikaisen kiinteistotietojarjes-
telman tilanteen. Kiinteistotietojarjestelma elda jatkuvasti kiinteistokauppojen ja -luovutus-
ten seurauksena, jolloin mya@s tieto erityisista etuuksista muuttuu.

Tutkimuksessa kaytiin Iapi erityisien etuuksien lukumaarat ja osakasmaarat etuustyypeit-
tain seka verrattiin tuloksia toisiinsa. Erityisien etuuksien sijoittuminen Utsjoessa ei liene
sattumanvaraista, ja tytssa avattiin syita sijainneille.

Tyb6ssa kaytettiin reilusti kuvia havainnollistamaan tekstia ja loppuun on koottu viela
avoinna olevia kysymyksia. Myos jatkotutkimusaiheita esitettiin seka nykypéaivana eteen
tulevia kaytannén ongelmia.

Avainsanat erityinen etuus, Utsjoki

metropolia.fi WM etropolia



Abstract
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Title Usufruct of Utsjoki River

Number of Pages 21 pages + 1 appendix

Date 5 April 2020

Degree Bachelor of Engineering

Degree Programme Land Surveying

Instructors Aune Rummukainen, Principal Lecturer

The main goal of the final year project was to create a clear overall view of the usufructs that
have almost been partially forgotten over time, and the legislation governing them. The study
reviewed and compared the number of usufructs and their shareholders according a type of
usufruct. The Land Information System was utilized to find information for the project. The
usufructs of the main channel of the Utsjoki river were studied in more detail.

The thesis illustrated the usufructs of the Utsjoki river and summarized the situation in the
Land Information System at the time of the study. Since the Land Information System is
constantly updated as a result of real estate transactions and transfers, the information re-
garding the usufructs also changes. The study also considered topics for further research
and practical problems nowadays. The text was illustrated with appropriate images and open
guestions were collected at the end.

This thesis provides an overview of usufructs and their role in proceedings in a delivery
process. As the placement of the usufructs along of Utsjoki river is not indiscriminate, this
thesis is a good review to the reasons for the selected locations.

Keywords usufruct, Utsjoki
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1 Johdanto

1.1 Utsjoki

Utsjoki sijaitsee Lapin l&anissa ja on samalla Suomen pohjoisin kunta [kuva 1]. Alueella
on asuttu jo tuhansia vuosia, mutta vuonna 1876 siita tuli itsendinen kunta. Alkujaan
saamelaiset olivat alueen ainoita asukkaita ja nykyaankin vield puolet asukkaista puhuu
saamea aidinkielen&an. Talldin etenkin poronhoito seka karjatalous, metsastys ja kalas-
tus turvasivat paikallisten toimeentulon, mutta nykyaan vain joka kymmenes ty6paikka

kuuluu alkutuotannon piiriin. [1.]

Finland

Kuva 1. Utsjoen sijainti Suomen kartalla. [4].
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Utsjoen paauoma virtaa Kevon luonnonpuiston ja Kaldoaivin erémaa-alueen valista kohti
Utsjoen kirkonkylaa ja laskee sieltd Suomen ja Norjan rajalla kulkevaan Teno-jokeen.
Utsjoki on 60 kilometrid pitka ja lukeutuu Tenon isoimpiin ja tarkeimpiin sivujokiin. Joki
koostuu suurimmaksi osaksi kapeista, pitkista ja syvista jarvista seka lompoloista. Utsjoki

kuuluu Suomen kansallismaisemiin ja on tarked lisdantymisjoki Jaameren lohelle. [2,3.]

1.2 Tavoitteet ja aineistot

Tassa insindoritydssa on alkuun perehdytty yleisesti erityisiin etuuksiin, niitéd saéantele-
vaan lainsaadantoon seka kasittelyyn toimitustuotannossa. Aiheesta on suhteellisen va-
han tietoa saatavilla ja tAma tyd kerdd yhteen oleellista tietoa erityisista etuuksista. Lo-
puksi on otettu lahempé&an tarkasteluun Utsjoessa olevat erityiset etuudet.

Tyon tutkimus on rajattu Utsjoen paauoman erityisiin etuuksiin. Utsjoen sivujokea, Ke-
vojokea on tutkittu osin jo aiemminkin, mutta Utsjoen pdduomasta ei ole viela kattavaa
kokonaisesitysta ja se vaikuttaa mielenkiintoiselle, joten péaatin tutkia asiaa tarkemmin.
Erityiset etuudet ovat jo sinallaan historiaan jaanyt asia, mutta aikanaan olemaan jaaneet

etuudet vaikuttavat vield nykypaivanakin. [5.]

Tyo6ssa on paadosin hyddynnetty kiinteistotietojarjestelmad, josta on kayttdoikeusyksikoit-
tain poimittu erityiset etuudet ja saatu selville osakasmaéarat sekda mahdollinen osakas-
kunnan jarjestaytyneisyys. KTJ eli kiinteistttietojarjestelmé koostuu kiinteistorekisterista
seka lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista. Jarjestelmasta paasee selaamaan mm. rajapyyk-
kien koordinaattitietoja, kiinnityksia ja kiinteistokauppoja. Kiinteistotiedot ovat julkista tie-
toa ja laissa saadetaan niiden kaytosta. [6.]
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2 FErityinen etuus

2.1 Erityisen etuuden historia

Aikanaan erityiset etuudet syntyivat hallinnollisella paatoksella, kuten maanmittaustoimi-
tuksessa tehdylla paatoksellda, tuomioistuimen antamalla ratkaisulla tai ylimuistoisen
nautinnan nojalla. Ylimuistoisen nautinnan olemassa olon ratkaisu on huomattavasti
hankalampaa. Yleensa se vaatii keskeytyméatonta hallintaa, jota on hyédynnetty havait-
tavasti koko etuuden olemassaolon ajan. Vanha maakaari maaritteli ylimuistoisen nau-

tinnan seuraavasti [15. luvun 18]:

"kun joku on jotakin kiinteata omaisuutta tahi jotakin oikeutta niin kauan hairitse-
matta ja estamatta pitanyt, nauttinut tai viljellyt, ettei kukaan muista eika tosipu-
heesta tieda, miten hé&nen esi-isansa tai saantomiehensa ovat sen ensin saaneet”.

Vanhan maakaaren aikana saatu oikeus oikeuttaa myos lain muutoksien jalkeen vetoa-
maan ylimuistoiseen nautintaan. Nykyaankin kiinteistorekisteriin voi tulla uusia, aikanaan
syntyneita, rekister6imattomia etuuksia esimerkiksi kiinteistétoimituksissa tai vesipiirira-
jankaynneisséa. Esimerkkina vesipiirirajankaynnin toimituskartta vuodelta 1985 [kuva 2].
Erityisia etuuksia on perustettu todella monenlaisten ja laajuisten tarpeiden taytta-
miseksi. [7, s. 47, 36; 8 s. 24; 9, 18.1 §; 10.]
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Kuva 1: Nuorgamin, Outakosken ja Kirkonkylan kylien vélisen vesipiirirajank&ynnin toi-
mituskartta vuodelta 1985 [10].

2.2  Erityisen etuuden maaritelma

Erityinen etuus on kiinteiston oikeus kayttaa toista rekisteriyksikkéa taloudelliseen eri-
tyistarkoitukseen. Erityisid etuuksia ei ole muodostunut enda vuoden 1895 jalkeen, jol-
loin osittamisasetuksen mydta tulleen tyyppipakkoperiaatteeseen nojaavan rasitesaan-
telyn vuoksi oikeus kayttda toista rekisteriyksikk6d perustettiin rasitteena. Erityisia

metropolia.fi ﬂfMetropolia



etuuksia esiintyy paaosin vain Lapissa ja ne ovat useimmiten oikeuksia koskivoimaan,

kalastukseen tai maanottamiseen toisen rekisteriyksikén alueelta. [7 s. 34.]

Erityinen etuus on kiinteistbnmuodostamislain 2 §:n nojalla osa kiinteiston ulottuvuutta.
Kiinteistd koostuu alueesta, siihen kuuluvista rasiteoikeuksista, yksityisista erityisista
etuuksista seké osuuksista yhteisiin erityisiin etuuksiin seka yhteisiin alueisiin. Hallitus
on esittanyt [HE 227/1994], etta yksityinen erityinen etuus ja osuus yhteiseen erityiseen
etuuteen on kiinteistdon liittyva oikeus, jolloin kyseinen etuus tai osuus ei voisi itsessaan
muodostaa kiinteistod. Yksityinen erityinen etuus tai osuus yhteisesta erityisesta etuu-
desta tulisi liittda aina luovutuksen saajan kiinteistoon. [8 s. 24; 11, 1518.]

Erityinen etuus voi rajoittaa maan omistajan kayttovaltaa seka etuudella on tietty ulottu-
vuus maantieteellisesti. Nama kaksi piirrettd muodostavat erityisen etuuden laajuuden.
Laajuutta on kuitenkin toisinaan vaikea arvioida, silla k&sitteena erityinen etuus ei aina
ole selva edes kiinteistbalan ammattilaisille. Vuoden 1895 jalkeen ryhdyttiin perusta-
maan rasitteita, jotka ovat toisen rekisteriyksikon alueelle perustettuja oikeuksia. Rasite
voi olla pysyva tai maaraaikainen ja niiden tarkoitukset on lueteltu lainsaadannéssa. [7,
s. 34, 37, 43]

2.3 Erityisien etuuksien jaottelu

2.3.1 Erityisen etuuden tyypit

Erityisia etuuksia ovat kalastaminen, oikeus vesivoimaan, metsastaminen sekad maa-ai-

nesten ja luonnontuotteiden ottaminen.

Kalastuslain [286/1982] 13 § maarasi erityisperusteisista kalastusoikeuksista eli kalas-
tukseen liittyvista erityisista etuuksista. Nyt voimassa olevan kalastuslain [379/2015] 6 8§
maarittelee erityiset kalastusoikeudet. Normaalisti kalastusoikeus kuuluu vesialueen
omistajalle, mutta erityisen etuuden laajuudesta riippuen se voi rajata huomattavasti
omistajan kayttovaltaa. Kiinteistotoimituksien perusteella yleisimpia erityisia etuuksia

ovat nimenomaan kalastusoikeudet. [7, s. 34, 38.]
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Erityiset kalastusoikeudet jakautuvat kalastukseen ja kalastuspaikkaan kohdistuviin oi-
keuksiin. Erityinen etuus kalastukseen voi olla sidottu tiettyyn ajanjaksoon vuosittain tai
esimerkiksi rajattu onkimiseen, nuotta- tai verkkokalastukseen. Kalastuspaikalla taas tar-
koitetaan oikeutta kulkuttaa, pitda lohipatoa tai esimerkiksi apajapaikkaa. Naiden lisaksi

etuus voi koskea vain tiettyja kalalajeja. [7, s. 34, 38.]

Samoin kuin kalastusoikeus, kuuluu myds oikeus vesivoiman kayttoon lahtokohtaisesti
maan omistajalle. Vesivoima on kuitenkin ollut jo pitkdan merkittava myllyille ja sahoille,
joten se on suhteellisen aikaisessa vaiheessa voinut eriytyé jo vesialueesta. Jos aika-
naan myllya ei ole perustettu omaksi maarekisteriyksikoksi, on se ollut tiettyyn taloon
kuulunut erityinen etuus ja my6hemmin saattanut jakautua kiinteiston mukana osuuksina

uusiin kiinteistoihin. [7 s. 37.]

Aikanaan metsastyslaki sisdlsi pykalia erityisperusteisista metsastysoikeuksista. Met-
sastysoikeuksia perustettiin erityisind etuuksina ja koska nykyinen metsastyslaki
[615/1993] ei enaa kyseisia pykalia tunne, ovat etuudet sailyneet tahén paivaan saakka.
[7s.39]

Maa-ainesten ja luonnontuotteiden ottaminen on voinut oikeuttaa esimerkiksi hyddynta-
maan kalkkikived, malmia, rehuksi sopivia kasveja tai kaatamaan puita toiselta kiinteis-
tolta. Nykyaan vastaavat etuudet perustetaan rasitteina ja rasitteessa maaritellaan tar-
kasti, mihin kivilajiin tai maaperan ainekseen rekisteriyksikolla on oikeus. Lehdestenotta-

mis- ja laidunnusrasitteet on pddosin lakkautettu lain 550/1960 nojalla. [7 s. 40.]

2.3.2 Yksityinen ja yhteinen erityinen etuus

Erityinen etuus voi olla yksityinen, jolloin se kuuluu vain yhdelle kiinteistélle tai yhteinen,

jolloin vahintdan kaksi kiinteistdd omistaa siitd osuuden. [8, s. 24; 12, 2 §.]
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3 Erityinen etuus toimitustuotannossa

3.1 Erityisen etuuden kasittely toimituksessa

llIman erillista sopimusta siirtyy erityinen etuus kiinteistén luovutuksessa kiinteistén mu-
kana uuteen omistukseen. Etuus ei luovutuksen aikana muuta muotoaan, vaan pysyy
muuttumattomana. Etuuden voi myds luovuttaa samoin kuin maaraalan tai yhteisalue-
osuuden, mutta itsenaiseksi kiinteistoksi sita ei voi muodostaa. Poikkeuksen tdhan tilan-
teeseen luo kiinteistbnmuodostamislain 151. §. Jos kiinteist6lla on erityinen etuus tai
osuus yhteiseen erityiseen etuuteen ja koko alue muodostetaan yleiseksi alueeksi, tie-
tai liitannaisalueeksi, pakkolunastusyksikoksi tai litetaan yhteismetsaan, tulee jaljelle
jaava etuus muodostamaan oman kiinteistonsa, niin sanotun haamukiinteiston. [7, s. 36,
48-49; 13, 1518.]

Erityisia etuuksia yksistédan luovutetaan harvoin eteenpéin, mutta se on kuitenkin mah-
dollista. Lainsdadanto ei anna téhan selkeaa linjausta, missé jarjestyksessa etuuden luo-
vutuksen tulisi tapahtua. [7, s. 48.]

Erillisella paatdksella etuus voidaan lakkauttaa. Jos erityinen etuus tulee kiinteisttjaotuk-
sen muutoksen jalkeen koskemaan yhden Kiinteiston sijaan kahta kiinteistda, jakautuu
talléin etuus kahteen rekisteriyksikkoon. Yhta lailla kiinteistdn laajentuessa jaa erityinen

etuus koskemaan vain sitd osaa kiinteistdsta, johon se alun perin on perustettu. [7 s. 36.]

Jos kiinteistotoimitus koskee vain erityisen etuuden siirtoa toiseen kiinteistéon, tulee toi-
mituksessa kiinteistbnmuodostamislain 151 8:n nojalla menetella samoin kuin yhteis-
alueosuuksien siirrossa. Osuuden siirrossa hyodynnetaan lohkomisen saantéja. [7, s.
49; 13, 131 §].

Kiinteistétoimituksessa erityinen etuus kasitelladn samaan tapaan kuin yhteiset alueet ja
niiden osuudet. Jos erityinen etuus sattuu Kiinteistétoimituksessa kuulumaan ainoastaan
jaossa mukana oleville kiinteistdille, voidaan etuus erottaa kiinteistéjen yhteiseksi. Jos
etuudessa on mukana jaon ulkopuolisia kiinteistoja, jatetdan erityinen etuus voimaan
sellaisenaan. [13, 148 §.]
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Halkomisessa osuus erityiseen etuuteen annetaan yhdelle halkomisessa muodostetulle
kiinteistdlle, elleivat asianosaiset ole tasta toisin sopineet tai etuus ei padse muutoin tar-

koituksenmukaisesti toimimaan [7, s. 49; 13, 150 8.]

Jos toimituksessa tulee vastaan tilanne, ettei emakiinteiston osuudesta ole lainvoimaista
paatdsta, tulee toimituksessa todeta, mik& on perustettavan kiinteistén osuus emakiin-
teistdn osuuksista yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin. Toimituksessa tulee myos to-
deta kiinteistoille kuuluvat yksityiset erityiset etuudet. Toimituksessa osuuksia ei saa ja-
kaa niin, ettd ne koskisivat vain tiettyd palstaa yhteisen alueen tiluksista. [7, s. 49; 13,
152.2 §.]

Erdaan poikkeustilanteen muodostaa myds koskitilat, joissa on muillakin kuin vain omis-
tajalla kalastusoikeuksia. Heidan katsotaan yhdessa muodostavan erityisen etuuden
osakaskunnan, johon jokaisella on kalastusoikeutensa mukaisesti osuus. Lain 1902/31
8. 8 mukaan vesipiirirajankaynti vaikuttaa myds toisen kylan kalastusetuuksiin. [12, 3 §;
14, 8 §.]

3.2 Erityisen etuuden lakkaaminen

Erityinen etuus voidaan kiinteistotoimituksessa lakkauttaa kiinteistonmuodostamislain
149 8:n nojalla, jos sen merkittavyys- tai rasittavuusedellytys tayttyy. Kaytanndossa tama
tarkoittaa, etta etuuden haltija ei enaa saa merkittdvaa hyotya etuudesta tai etuuden ra-
sittavuus on muuttunut kohtuuttomaksi verrattuna siitd saatavaan hyotyyn. Etuuden pur-
kua voivat Maanmittauslaitokselta hakea seka etuuden omistaja etté rasitetun kiinteiston
omistaja. [7, s. 50; 8, s. 25.]

Merkittdvyysedellytyksessa on huomioitava ajan kuluessa muuttuneet olosuhteet ja kiin-
teistdn tarpeet. Useimmat erityisista etuuksista eivat ole enda niin merkityksellisid, kuin
ne ovat olleet perustettaessa. Toisaalta mahdollisuutta ottaa soraa omalta kiinteistolta ei

valttamatta ole tullut ja etuudella on tarkoitus viela nykyaankin. [7, s. 51.]

Rasittavuusedellytyksessa hyddyn arvioinnit ovat samat kuin merkittavyysedellytyk-
sessd, mutta etuudesta aiheutuva haitta on arvioitava myds. Aiheutuvassa haitassa huo-

mioidaan Kiinteiston kayttétarkoitus ja -mahdollisuudet arviointipdivana seka

metropolia.fi WM etropolia



tulevaisuudessa, jos tuleville mahdollisuuksille on antaa vahvaa naytt6a. Rasittavuus ar-
vioidaan rasitetun kiinteiston naktkulmasta ja verrataan etuuden omistajan saamaan
hyotyyn. [7 s. 51.]

Kun erityinen etuus lakkautetaan, tulee kasitella lakkauttamisesta aiheutuvat korvausky-
symykset. Kiinteistonmuodostamislain 149 8:ssa maarataan rasitetun kiinteiston omis-
taja suorittamaan korvaus etuuden menettaneelle. Korvausasiat kasitellaan kiinteistétoi-
mituksen tai etuuden lakkauttamistoimituksen yhteydessa ja talléin toimitusinsinddorilla
on vastuu siitd, ettd korvauksen suuruus ei loukkaa osapuolten oikeuksia. [7, s. 51-52;
13, 200 §.]

Lainsdadanto itsesséén ei ole vaikuttanut erityisten etuuksien olemassa oloon. Rekiste-
riin merkitseméattémaét etuudet voivat olla unohdettuja tai lakkautettu sanallisella sopi-
muksella. Jos erityisen etuuden, jota ei viela ole rekisteroity kiinteistdrekisteriin, haluaa
rekisteroitavaksi, tulee se tehda kiinteistdtoimituksen kautta ja samoin tarvittaessa lak-

kauttaa toimituksen kautta. [7 s. 50.]

3.3 Erityinen etuus Kiinteistdrekisterissa

Kiinteistotoimituksissa maarataan, mihin yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin muodos-
tettavalla kiinteistolla on osuuksia ja kuinka suuri mik&kin osuus on [KML 152 §]. Osuus
erityisesta etuudesta jaetaan, jos niin on maaraalan luovutuskirjassa sovittu. Jos asian-
osaiset eivat ole asiasta erikseen sopineet, maarataan osuudet jaettavaksi lohko- ja kan-
takiinteistdn pinta-alojen suhteessa. Yksityiseen eika yhteiseen erityiseen etuuteen kuu-
luvaa aluetta ei koskaan merkitd omana rekisteriyksikkon&an kiinteistorekisteriin, vaan

etuuksista tulee olla merkinté kyseisen rekisteriyksikon kohdalla. [15, 6 §; 7, s. 49.]

Nykyisin kiinteistorekisterissa esiintyva rasite on monella tapaa kuin erityinen etuus, ja
se on osaltaan vaikuttanut erityisen etuuden kaytén vahentymiseen. Rasite on keski-
maarin valttdmaton rekisteriyksikon kayton kannalta, mutta erityinen etuus lahinnd antaa

kiinteistdlle lisaarvoa. [7, s. 43-44.]

Kirjaamattomille ja rekisteriin korjattaville erityisille etuuksille kirjataan kayttdoikeusyksik-

kotunnus [liite 1] sek& sijainti. Sijainti voi olla pistemé&inen tai rajattu alue, joka koostuu
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yhdesta tai useammasta kohdasta. Kayttdoikeudet nakyvét kiinteistorekisteriotteessa
kohdassa "Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset” [kuva 3]. Yhteiset erityiset etuu-
det kirjataan yhteisina alueina, jolla on yhteisen erityisen etuuden osakasluettelo. Jos
erityinen etuus on vahvistettu kiinteistonmaaritystoimituksessa, nékyy osuudet yhteisiin
erityisiin etuuksiin my6s osakaskiinteistdjen rekisteritiedoissa kohdassa "Osuudet yhtei-
siin alueisiin ja erityisiin etuuksiin” [kuva 4]. Erityisen etuuden lakkauttaminen rekisteroi-

daan aina osakaskiinteistdille. [8 s. 24.]

KIINTEISTOREKISTERIOTE 26.3.2020 Sivu 1(2)
. KTJ Rekisteriyksikkod 890-401-876-118 Talon 43 alapuolella olevat nivat ...
Perustiedot
Kiinteistotunnus: 890-401-876-118 Rekisterdintipvm: 17.5.2013
Nimi: Talon 43 alapuolella olevat nivat Jorba- Palstojen lukumaara: 0
luobbaliin asti, erityinen etuus
Rekisteriyksikkolaji: Yhteinen erityinen etuus
Kunta: Utsjoki (890)
Arkistoviite: 1:117

Muodostumistiedot

K 13 tai virar

Aikaisemmin syntyneern yksikon rekisterdinti  Rekistersintipm: 17.5.2013  Voimaantulopvm: 30.10.1997

Erottamattomat méaéaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

1)  Erityinen etuus, kalastusoikeus (000-2008-K10461)
Nivat Jorbaluobbaliin asti, erityinen etuus

Rekisterointipvm: 17.5.2013
Voimaantulopvm: 30.10.1997
Arkistoviite: 1:117
Oikeutetut: 890-4 6-118 Talon 43 alapuolella olevat niva a alii erityinen e
Rasitetut: 890-401-876-3 KIRKONKYLAN LOHKOKUNTA, 890-893-11-1 UTSJOKI, OUTAKOSKI

Osakaskunta

Jarjestaytymatdn osakaskunta
Tieto perustuu osakaskunnan ilmoitukseen

Osakasluettelo

Osuudet yhteensa: 0,170000

Osakkaat Osuuden suuruus

890-401-43-4 OLLILA 0,170000

Kuva 2: Yhteisen erityisen etuuden 890-401-876-118 kiinteistorekisteriote [4.]

metropolia.fi ﬂrMetropolia



11

Thd KIINTEISTOREKISTERIOTE 26.3.2020 Sivu 3 (3)
, [‘J‘f:]ﬂﬂ ] Rekisteriyksikkd 890-401-43-4 OLLILA
8) Yhteinen erityinen etuus 890-401-876-113 Keneskosken pato Rekistersintipvm: 17.5.2013
Keneskoskenniska, erityinen etuus Osuuden suuruus: 0,170000 / 0,574000
9) Yhteinen erityinen etuus 890-401-876-118 Talon 43 alapuolella Rekistersintipvm: 17.5.2013
olevat nivat Jorbaluobbaliin asti, erityinen etuus Osuuden suuruus: 0,170000 / 0,170000

10) Yhteinen erityinen etuus 890-401-876-119 Tsuoggajarvi, erityinen  Rekistersintipvm: 17.5.2013
etuus Osuuden suuruus: 0,170000 / 0,170000

11) Yhteinen erityinen etuus 890-401-876-171 Tsiekkajarvi, erityinen Rekistersintipym: 17.5.2013
etuus Osuuden suuruus: 0,170000 / 0,170000

Kuva 3: Rekisteriyksikké 890-401-43-4 Ollila on oikeutettu 890-401-876-118 mukaiseen
erityiseen etuuteen [4.]

Toisinaan erityisesta etuudesta ei ole merkintaa kiinteistorekisterissa, vaikka se olisi toi-
mituksessa kasitelty. Merkinta on voinut jaada tekematta, eikd tdma tarkoita, etteikd
etuutta olisi olemassa. Rekisterimerkinnat ovat paikoitellen harmillisen vajavaisia. Etuuk-
sia on my6s merkitty hyvin vaihtelevilla tavoilla rekisteriin. Jossain tapauksissa tieto on
liitetty lisatiedoiksi toimitusasiakirjoihin, toisinaan niistd on merkinta vain oikeutetun kiin-
teistdn kohdalla, jolloin rasitettua kiinteistoa tarkastellessa ei edes saada vinkkid mah-

dollisesta erityisesta etuudesta. [7, s. 54-55.]

3.4 Oikeudet ja hallinto

Erityinen etuus voi tarvita rinnalleen muita oikeuksia, jotta etuutta padsee sen kayttotar-
koituksen mukaisesti kayttamaan. Kalastusoikeus voi esimerkiksi tarvita venevalkaman
ja liséksi tieoikeuden, jotta venevalkamalle paasee. Koska etuus on osa kiinteiston ulot-

tuvuutta, tulee sille jarjestaa oikeudet aivan kuin mille tahansa kiinteistélle.

Yhteisaluelaki sdataa yhteisen erityisen etuuden hallinnosta, ellei muualla laissa sdadeta
toisin. Yhteisen erityisen etuuden osakaskunta voi olla joko jarjestaytynyt tai jarjestayty-
maton. Jarjestaytyneelld osakaskunnalla on séénnot, jotka aluehallintovirasto on tarkas-
tanut ja hyvaksynyt seké sen kokouksen kutsuu koolle osakaskunnan hoitokunta tai toi-
mitsija. Jarjestaytyméattomalla osakaskunnalla ei ole laki teitse vahvistettuja s&dantoja ja
sen voi kutsua koolle kuka tahansa osakkaista. Jos osakas ei itse halua hoitaa koolle

kutsumista ja huolehtia muista jarjestelyista, voi han pyytdd Maanmittauslaitokselta
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toimitusinsindorin hoitamaan asiaa. Jarjestaytynyt seka jarjestaytymaton osakaskunta
voi ilmoittaa tiedot Maanmittauslaitokselle kiinteistorekisteriin merkitsemista varten. Kiin-

teistorekisterin tiedot perustuvat osakaskunnan ilmoitukseen. [7, s. 55-56; 12; 16.]

Ennen yhteisaluelain voimaan tuloa pysyvasti jarjestetty erityisen etuuden hallinto on
YhtAlL:n 7 §:n mukaan jarjestaytynyt osakaskunta, ja nykyisin siihen sovelletaan yhteis-
aluelakia, kuten kaikkiin jarjestaytyneisiin osakaskuntiin. Jos osakkaat ovat ennen
YhtAlL:n voimaan tuloa sopineet saanndista ja hallinnosta, jaavat ne edelleen voimaan.
[12; 16.]
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4 Tutkimus Utsjoen erityisista etuuksista

4.1 Tutkimuksen laajuus ja menetelmat

Tutkimus kasitti Utsjoen ilman sivujokia [kuva 5]. Tutkimusta varten tiedot on haettu Kiin-
teistttietojarjestelmasta joen alueelle kohdistuvien rekisteriyksikdiden kayttdoikeusyksi-
koista. Tutkimus huomioi vain kiinteistétietojarjestelmaan rekisterdidyt erityiset etuudet
eikd mahdollisten rekisterin puutteiden vuoksi ole taydellinen esitys Utsjoen erityisista
etuuksista, koska joitakin erityisia etuuksia voi olla tana paivanakin rekisteréimatta. Tut-
kimukseen on keratty erityisien etuuksien kappaleméaarat ja lajit, osakasmaarét seka yh-

teisen erityisen etuuden osakaskunnan jarjestaytyneisyys.

Sirma 3
Y et Jaarajoki

< \ Vetsikko
i WAL s

Utsjoki %

Kurula

# Nuvvus 2 * Skalluvaara
Patoniva

PENELES

Paistunturin Kenestupa

TR Kaldoaivin

eramaa-alue
takoski
Kevon
luonnonpuisto

Petsikko

g
Kuva 4: Utsjoen sijainti. [17].
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4.2 Tutkimustulokset

4.2.1 Erityisien etuuksien maara

Erityisia etuuksia Utsjoesta |0ytyi yhteensa 33 kappaletta ja rasitettuja rekisteriyksikkoja
yhteenséa 3. Naista 17 on kalastusoikeuksia, 15 verkkokalastusoikeuksia ja yksi yhdis-
tetty verkko- ja nuottakalastusoikeus. Oheisessa diagrammissa on osoitettu naiden

etuuksien prosentuaalinen maara suhteessa toisiinsa [kuva 6].

Erityisien etuuksien maara

Verkko & nuotta
3%

Verkko
45 %

W Verkko & nuotta
Kalastus

B Verkko

Kuva 5: Utsjoen erityisien etuuksien maarat tyypeittain.

Suhteessa joen pituuteen suurin osa erityisista etuuksista sijoittuu Utsjoen kirkonkylan
l&histolle, Mantojarven jalkeiselle alueelle, ennen kuin Utsjoki laskee Tenojokeen. Peréti
15 etuutta sattuu talle vdlille, ja ne ovat paédosin verkkokalastusoikeuksia. Syyna etuuk-
sien selkedan jakautumiseen joessa vaikuttaa oletettavasti kirkonkylan ja Tenojoen la-
heisyys. Alueella on asuttu pitkaan, se on tarkea kahden joen térmayskohta ja Teno-
joesta nousee kalaa Utsjoen puolelle. Loput oikeudet ovat melko hajanaisesti muualla

Utsjoessa.
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Utsjoen erityiset etuudet on keratty kartalle ja merkitty tyypeittéain vastaamaan tiettya
symbolia [kuva 7]. Suuressa kuvassa nakyy koko Utsjoki ja sen erityiset etuudet [kuva
8]. Kuvan ymparille on lukemista helpottamaan suurennettu alueet, joilla erityisia etuuk-

sia esiintyy.

Erityiset etuudet Utsjoessa

@ ‘oo

Kalastus

Verkko & Nuotta

Kuva 6: Erityisien etuuksien symbolit kartalla.
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Kuva 8: Utsjoen erityiset etuudet kartalla esitettyina [4; 17].
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Suurin osa etuuksista on merkitty pistemaisiné oikeuksina kiinteistotietojarjestelméaén,
mutta osa etuuksista on suurempia alueita tai jotkin etuudet kasittavat useamman alu-
een. Osa pistemaéisesti kartalle merkatuista erityisista etuuksista kuitenkin kasittaa tietyn
alueen Utsjoesta, mutta naitd etuuksia ei ole koskaan esitetty kartalla. Tiedon alueen

sijainnista loytaa kayttooikeusyksikon perustiedoista sanallisesti selitettyna.

Kayttboikeusyksikkd 000-2008-K9942 on erityisperusteinen kalastusoikeus Kenesjar-
vessa Utsjoessa [kuva 9]. Se koostuu kolmesta alueesta ja rasittaa yhta rekisteriyksik-
koa. Alueet on selkeasti merkitty kartalle, ja alueen reunat myotailevat rasitetun kiinteis-
ton rajoja seka rantaviivaa. Alue on kokonaisuudessaan kohtalaisen suuri, noin 40 heh-

taaria, ja silla on osakkaita 87 kappaletta. [4].

WA\

000-2008:K9942 /1

Kenesva
Ganesval

Kenespahta
Ganesbakti

KEles|an
GHEheS\avt

Faylakoskl r
000120087K9942 13

Favleguoika / m

Kuva 9: Erityinen kalastusoikeus 000-2008-K9942 Kenesjarvessa. Erityisperusteisen ka-

lastusoikeuden alue on jakautunut kolmeen osaan. [4].
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4.2.2 Erityisien etuuksien merkitys osakkaille

Osakasmaarat vaihtelevat suuresti etuuksien kesken. Neljalla eri erityisella etuudella on
vain yksi osakas, parhaimmillaan osakkaita on 181 yhté etuutta kohden. Jokainen naista
neljasta yhden osakkaan erityisesta etuudesta on merkitty kiinteistorekisteriin yhteisena
erityisena etuutena. Kaytannossa etuudet ovat kumminkin yksityisia erityisia etuuksia.
Etuuksilla on voinut olla aiemmin useampia osakkaita, tai ne on voitu merkita kiinteisto-

tietojarjestelmaan virheellisesti.

Kaikkiaan Utsjoen erityisilla etuuksilla osakkaita on 1025, joista kalastusoikeuksien osak-
kaita on 835, verkkokalastusoikeuksien osakkaita 180 ja yhdistetyn verkko- ja nuottaoi-
keuksien osakkaita 10. Oheisessa diagrammissa on osoitettu etuuksittain osakkaiden
prosentuaalinen maaré suhteessa toisiinsa [kuva 10]. Yksi osakas voi olla osakkaana
useammassa etuudessa, mutta se on edella mainituissa luvuissa jatetty huomiotta.
Kaikki yhteiset erityiset etuudet olivat jarjestaytymattomia, joten osakaskunnilla ei ole
kiinteistorekisteritietojen mukaan lakiteitse hyvaksyttyja saantoja.

Osakasmaarat etuustyypeittdin

Verkko & nuotta
1 %

18%

Verkko & nuotta
Kalastus

Verkko

Kalastus
81%

Kuva 10: Erityisten etuuksien osakasmaarat tyypeittain.
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Erityinen etuus on perustettu kiinteisttlle taloudellista erityistarkoitusta varten. Tama tar-
koittaa etuuksien osakkaiden kannalta sita, etta etuus on ainakin ollut ja voi olla viela
nykyaankin tarkea toimeentulon lahde. Utsjoen alueella etuudet olivat paaosin verkko-
ja kalastusoikeuksia, joten joukkoon voi kuulua kalastamalla elantonsa hankkivia osak-

kaita.
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5 Paatelmat ja yhteenveto

Moni laki kasittelee erityisia etuuksia, ja useissa asiateksteissa asiaa sivutaan siihen sen
syvemmin perehtymatta. Aihe ei ole kovin laajasti tunnettu ja erityisista etuuksista on
vielakin paljon kysymyksia. Mik& on etuuksien todellinen maéara? Miten niiden olemas-
saolo maaritelladan? Mika erityinen etuus todella on? Toisaalta jo olemassa oleva tieto
riittanee maarittelemaan riittavan tarkasti tata pienté osaa historiallisesta kertymasta kiin-

teistorekisterissamme.

Osakasmaarat ovat taman tyon tarkasteluajankohdan aikaan olleet tydssa ilmoitetut,
mutta osakasmaarat elavat jatkuvasti kiinteistétoimituksien mukana. Todennakoisinta

on, etta osuudet jakaantuvat yha uusille osakkaille.

Utsjokea tarkastellessani huomasin erityisien etuuksien olevan kalastusoikeuksia ja kes-
kittyvan paaosin joen viimeisille kilometreille Utsjoen Kirkonkylan tuntumaan. Se, onko
joessa kiinteistdrekisteriin merkitseméattomia erityisia etuuksia ja mahdollisesti muitakin
etuustyyppeja, kalastamisen lisaksi, jaa arvailujen varaan. Suurin osa erityisista etuuk-
sista oli yhteisia erityisia etuuksia ja osakasmaarat painottuivat vahvasti kalastusoikeuk-
siin, vaikka verkko- ja kalastusoikeuksia oli likimaarin yhta paljon.

Tutkimuksessa ei kasitelty Utsjoen sivujokien erityisia etuuksia, mutta laajemman koko-
naiskuvan kannalta niiden tutkiminen olisi hy6dyllistd. Sivujoissa todennékdisesti on

myds erityisia etuuksia ja mahdollisesti myds muitakin etuustyyppeja.

Aikanaan erityiset etuudet olivat paaosin yhden rekisteriyksikén hallinnassa per etuus.
Nykyaan etuudet ovat pirstoutuneet ja jakautuneet useammille kiinteistoille, mika aiheut-
taa entista pienempia osakkuuslukuja ja suurempia osakasmaaria. Osakkuusluvut saat-
tavat pirstoutua niin pieniksi, ettei osakas voi saada jarkevaa osuutta kalastamiseen ja
erityinen etuus ja& nain hyodyttomaksi. Toisaalta Utsjoen yhteiset erityiset etuudet ovat
kiinteistorekisterin tietojen mukaan jarjestaytymattomia, ja osakkaat voivat sopia keske-

naan kalastusoikeuksien jakamisesta osakkaiden kesken.
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Liite 1

Kayttooikeusyksikkdtunnus 000-2008-K10492

OTE KIINTEISTOTIETOJARJESTELMASTA 1.4.2020 Sivu 1 (1)
KT] Kayttooikeusyksikko 000-2008-K10492 Antinjarga verkkopaikka, erityinen ...
Perustiedot
Kayttooikeusyksikkatunnus: 000-2008-K10492 Rekisterdintipvm: 17.5.2013
Nimi: Antinjarga verkkopaikka, erityinen etuus Voimaantulopvm: 30.10.1997
Kayttooikeusyksikkolaji: Erityinen etuus, kalastusoikeus
Sijaintikunnat: Utsjoki (890)

Kayttooikeusyksikon osat

1) 000-2008-K10492 /1

Rasitetut:  890-893-12-1 UTSJOKI,NUORGAM Rekisterdintipvm: 17.5.2013
Voimaantulopvm: 30.10.1997
Oikeutetut: 890-401-876-124  Antinjarga verkkopaikka, erityinen Rekistersintipvm: 17.5.2013
etuus Voimaantulopvm: 30.10.1997
Tulostettu kinteistotietojarjestelmasta 1.4.2020.

Kayttooikeusyksikdiden tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tark in www.maanmittauslaitos firekisteritiedot.
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