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InsinGoritydn tavoitteena oli luoda ohje ja apuvdline pientalon LVI-jarjestelmien kuntotar-
kastukselle. Tyon lopputuloksena on lista mahdollisista huomioista, joita kuntotarkastuk-
sella ilmaantuu seka teoriaosuudet ja perustelut kaikille listalla oleville kohdille. Ohje suun-
nattiin ammattimaisille kuntotarkastajille, joilla ei ole talotekniikan alan koulutusta tai eri-
koistumista. Kuntotarkastaja pystyy kayttamaan insin6oritydta avukseen kuntotarkastusta
ja siihen liittyvaa raporttia tehdessaan. Tyo kattaa kaikki rakennusten sisdpuoliset LVI-jar-
jestelmat seka haja-asutusalueiden jatevesien kasittelyn. Hulevesi- ja perustusten kuiva-
tusjarjestelmat on rajattu tyén ulkopuolelle.

Tyo6n aikana osoittautui, etté tarkastuskohdille joutui etsim&én perusteluja useista lahteista.
Lahteina kaytettiin lakeja, lakeja tulkitsevia ohjeita, luotettavien tahojen laatimia oppaita ja

LVI-alan toimijoiden ohjeita. Osa tarkastuskohdista perustuu myos yleiseen tietoon ja tyon

tekijan omaan ammattitaitoon.

Tyo0 tehtiin Serviz oy:n kuntotarkastajien apuvélineeksi. Tarkastuslistan ja insin6orityén
teoriaosuuksien avulla kuntotarkastaja pystyy tekeméaan pientalon LVI-jarjestelmille kunto-
tarkastuksen, joka ylittaa kaikkien talla hetkell& olemassa olevien oppaiden ja ohjeiden
vaatimustason.

Avainsanat kuntotarkastus, LVI-kuntotarkastus
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The goal of the thesis was to create a guide for the condition survey of the HVAC systems
in detached houses for professional condition surveyors who do not have education or
specialization in the field of building services engineering. The aim was to cover all HYAC
equipment inside a building, as well as wastewater treatment systems in sparsely popula-
ted areas. Rainwater and foundation drainage systems were excluded from the thesis.

The items for the survey list were gathered from laws, guidelines interpreting the laws, gui-
des prepared by trusted parties, and guidelines made by HVAC operators. Some of the
survey points were also based on general knowledge and professional expertise.

The thesis resulted in a checklist of observations that may appear during a survey, as well
as a theoretical part with the reasons and justifications for all items on the checklist. The
thesis can be used as a tool when conducting a survey and when writing a survey report.
Professional condition surveyors can use the checklist and the theoretical parts of the
thesis as a tool to perform a survey that exceeds the requirement level of all currently exis-
ting guides and instructions for surveys on the HVAC systems of detached houses.

Keywords Condition Survey, HVAC Condition Survey
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1 Johdanto

Insin6oritydn tavoitteena on selvittdd pientalon LVI-jarjestelmien tarkastettavissa olevat
kohdat ja keratd ne ohjeeksi kuntotarkastajalle. Pientalolla tarkoitetaan omakotitaloja ja
paritaloja. Insindorityota voidaan kayttdd apuna myds rivitalojen kuntotarkastuksissa. Ta-
voitteena on luoda pohja LVI-jarjestelmien mahdollisimman kattavaan kuntotarkastuk-
seen. Ohjeen on tarkoitus olla avuksi pientalon kuntotarkastajana toimivalle henkil6lle
LVI-jarjestelmien tarkastamiseen. Ty0 pitdé siséllaan tarkastuslistan ja teoriaosuuden

perusteluineen.

Ty6 on tehty Serviz Oy:n tilauksesta. Serviz Oy on vuonna 2016 perustettu rakennusten
ja rakentamisen asiantuntijayritys, joka tarjoaa muun muassa erilaisia rakentamisen oh-
jaamisen ja valvonnan palveluita, olosuhdeseurantapalveluita seka kuntotarkastuksia.
Serviz Oy:n tavoitteena on pystya tarjoamaan pientaloasiakkailleen mahdollisimman kat-
tavia ja laadukkaita kuntotarkastuksia. LVI-jarjestelmien osuus kuntotarkastuksissa on
tahan asti ollut suppeampi verrattuna rakennustekniikan osuuteen, joten yrityksen tavoit-
teena on lisata LVI-tekniikan osuutta kuntotarkastuksissa. Serviz Oy on myds ensimmai-
sena Suomessa kehittdnyt mobiilisovelluksen kuntotarkastuksen tekemiseen. Sovellus
helpottaa kuntotarkastusten tekemista ja raportointia seké parantaa niiden laatua ja joh-

donmukaisuutta. Insin66rity6 liittyy myds mobiilisovelluksen jatkokehitykseen. [1]

Insin6oritydssa kasitelldan limanvaihto-, kayttovesi-, viemari-, ja lammitysjarjestelmat
seka haja-asutusalueen jatevesien kasittely. Hulevesien kasittelyn ja perustusten kuiva-
tuksen arviointi on jo Serviz Oy:n kuntotarkastuksissa korkealla tasolla, joten ne on ra-

jattu taman insindoritydn ulkopuolelle.

Insintoritydta apunaan kayttavalla kuntotarkastajalla tulee olla perustiedot taloteknii-
kasta, mutta tavoitteena on, etta insin6ority0ta apuna kayttden myds talotekniikkaan eri-
koistumaton kuntotarkastaja pystyy tekem&&n pientalon LVI-jarjestelmille kattavavan
kuntotarkastukseen. Serviz Oy:n kaikki tAmanhetkiset tyontekijat ovat rakennustekniikan

insinddreja tai diplomi-insinboreja.
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Insin6oritydssa esitetyt LVI-jarjestelmien tarkastuskohdat ja niiden perustelut perustuvat
luotettaviin lahteisiin seka tyon tekijan omaan ammattitaitoon ja kokemukseen. Lahteina
ovat rakentamista ohjaavat lait, niitd tulkitsevat ohjeet, rakennustiedon ohjekortit seka

LVI-alan oppaat ja oppikirjat.

2 Yleista kuntoarvioista, -tutkimuksista ja -tarkastuksista

2.1 Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen erot

Kuntoarviot ja kuntotarkastukset ovat molemmat rakennus- ja kiinteistbalalla kaytettyja
termejd, joilla tarkoitetaan tietynlaisia toimenpiteitd. Termeja kaytetaan monesti myos

ristiin ja ne eivat ole taysin vakiintuneita koko alalla.

Rakennuksen kuntoarviolla tarkoitetaan aistinvaraisin menetelmin tehtavaa ja rakennuk-
sen lahtdtietoihin perustuvaa arviota rakennuksen seka siihen liittyvien jarjestelmien ti-
lasta. Toisin sanoen kuntoarvio pohjautuu hyvin pitkalti rakennuksen l&htétietoihin, ikaan
ja korjaushistoriaan seké kuntoarvioijan tekemiin pintapuolisiin havaintoihin. Kuntoarvio
tehdaan rakenteita rikkomattomin menetelmin ja silmamaaraisesti. Kuntoarvion pohjalta
kuntoarvioija voi suositella havaintojensa perusteella tarkempia jatkotutkimuksia tietyille
rakennuksen osille tai jarjestelmille. N&itd tarkempia tutkimuksia kutsutaan kuntotutki-
muksiksi. Kuntoarvio toteutetaan yleensa koko rakennukselle, mutta sen voi suorittaa

my0s rakennuksen osalle tai tietylle jarjestelmalle. [2]

Kuntotutkimus tarkoittaa tietyn rakenteen tai jarjestelman tarkempaa tutkimusta erilaisin
tutkimusmenetelmin, jotka voivat olla mittauksia, kuvauksia, naytteita, koepaloja, raken-
neavauksia yms. Tutkimuksia voidaan tehda myos rakenteita rikkovin menetelmin ja ne

ovat aina kuntoarviota laajempia ja tasmallisempia. [2]

Insindorityossa kaytetdan termia kuntotarkastus, koska kasiteltava aihe liittyy tiukasti

asuntokaupan kuntotarkastuksen tyyppisiin tarkastuksiin ja niiden kehittamiseen.
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2.2 Asuntokaupan kuntotarkastus

Asuntokaupan kuntotarkastus eli kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa on yleensa
pientalolle tehtava erdanlainen kuntoarvion ja kuntotutkimusten yhdistelmé ja oma va-
kiintunut konseptinsa. Asuntokaupan kuntotarkastukselle on oma ohjeensa Rakennus-
tietojarjestelmassa (KH90 -00394, kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritus-
ohje). [3]

Asuntokaupan kuntotarkastuksen tarkoituksena on antaa rakennuksen potentiaalisille
ostajille realistinen kuva rakennuksen kunnosta, mahdollisista ongelmakohdista ja kor-
jaustarpeista. Asuntokaupan kuntotarkastus tehdaan kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
menetelmin. Asuntokaupan kuntotarkastus kattaa kuntoarvion rakennuksen rakenteista,
taloteknisista jarjestelmista ja paloturvallisuudesta. Kuntotarkastukseen kuuluu myds tar-
vittava maara rakenneavauksia, jotka lasketaan edellisilla maaritelmilla kuntotutkimuk-

siksi.

Asuntokaupan kuntotarkastus on alun perin kehitetty padasiassa asumisterveydelle hai-
tallisten riskirakenteiden ja vaurioiden tunnistamiseksi, toisin sanoen ja karkeasti ilmais-
ten hometalojen tunnistamiseksi. Naissa tarkastuksissa otetaan aina kantaa mygs talo-
teknisiin jarjestelmiin, mutta niiden osuus ja kattavuus on rakennustekniikan osuutta huo-
mattavasti pienempi. Asuntokaupan kuntotarkastuksen kaltaisia tarkastuksia tehdaan
my6s muulloin kuin asuntokaupan yhteydessa. Kuntotarkastuksessa rakennusta ja tek-
niikkaa arvioidaan nykytietdmyksen valossa. Monet nykyaan riskialttiiksi arvioidut kohdat

ovat rakennusaikanaan olleet hyvan rakentamistavan mukaisia. [4]

Asuntokaupan kuntotarkastuksessa LVI-jarjestelmat ovat erittdin pienessa roolissa ja ar-
viot pohjautuvat lahinna jarjestelmille ja niiden osille maariteltyihin teknisiin kayttoikiin.
Rakennustiedon ohjeen mukaan tehdysta kuntotarkastuksesta tilaajalle j&& vain pinta-

puolinen kuva LVI-jarjestelmien toteutuksesta, kunnosta ja mahdollisista ongelmista.
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2.3 Insin60orityd suhteessa asuntokaupan kuntotarkastukseen

Talla hetkelld paras ja kattavin ohje pientalon kuntotarkastuksen suorittamiseen on Tapio
Kemoffin kirja Asuntokaupan kuntotarkastus (2013) [4]. Kirja pohjautuu rakennustiedon
ohjekorttiin KH90 -00394 [3], mutta ylittda ohjekortin vaatimustason reilusti. Myos Ke-
moffin kirjassa LVI-tekniikan osuus on pienemmassa roolissa rakennustekniikkaan ver-

rattuna.

Insin6oritydn tavoitteena on luoda LVI-jarjestelmien kuntotarkastusmalli, joka ylittaa rei-
lusti Rakennustiedon ohjekortin sekd Kemoffin kirjan tason. Insinddrityén ohje ottaa huo-
mioon kaikki mahdolliset LVI-tekniikan tarkastuskohteet, jotka on rakenteita rikkomatta

ja kohtuullisuuden rajoissa mahdollista ottaa huomioon.

2.4 Tekniset kayttoiat

LVI-jarjestelmia ja niiden osia tarkastellaan myods niiden teknisten kayttoikien valossa.
Teknisella kayttoidlla tarkoitetaan laitteiden tai jarjestelmén osien oletettua kayttoikaa.
Tekniset kayttoiat perustuvat kokemukseen ja asiantuntijoiden arvioihin, eivétka ole ab-
soluuttisia. Kaytadnnossa tekninen kayttdika saavutetaan yleensd, vain oikealla raken-
nus- ja asennustavalla seka asianmukaisella huollolla. Teknisen kayttdikdnsa paahan
tulleet jarjestelman osat on syyta tutkia huolellisesti tai korvata uusilla. Teknisten kayt-
toikien lahteené on kaytetty Rakennustiedon ohjekorttia RT 18-10922, Kiinteiston tekni-
set kayttdiat ja kunnossapitojaksot [5]. Teknisen kayttdikansa paahan tulleet LVI-jarjes-
telmien osat tulee mainita kuntotarkastusraportissa. Liitteessa 1 on yksinkertaistettu lista

LVI-jarjestelmien osien teknisista kayttoi'ista. [5]

3 Kohteen lahtotiedot

Kuntotarkastettavan kohteen lahtdtiedot tulee selvittda hyvin ennen tarkastuksen aloitta-
mista. Lahtdtiedot luovat kuntotarkastajalle karkean mielikuvan siitd, mita tuleva tarkas-
tus saattaa pitaa sisallaan, ja helpottavat etsimaan yleisimpia riskikohtia. Lahtotiedoissa

selvitetaan ainakin
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e rakennuksen valmistumisvuosi

¢ ilmanvaihdon toteutustapa

e lAmmodnlahteet ja jakelutavat

o kayttdveden saanti

e jatevesien kasittely

e putkistojen materiaalit

e korjaushistoria.

4 |Imanvaihto

4.1 Yleista ilmanvaihdon kuntotarkastamisesta

llmanvaihdon toiminta on tarkeaa seka ihmisen terveydelle, ettd rakennuksen toimin-
nalle. Ihmiselle hyvassa hengitysilmassa on hiilidioksidia noin 1 000 ppm [6, s. 65] ja
enintaan 1 450 ppm [7]. Hallitsemattomat korvausilmavuodot rakenteiden lapi saattavat
tuoda sisdilmaan hajuja ja epapuhtauksia kuten kuituja, pélya ja mikrobeja. Naméa epa-

puhtaudet voivat olla ihmisen terveydelle haitallisia.

Sisatiloissa syntyvan kosteuden on paastava poistumaan rakennuksesta. Rakennuksen
suhteellinen kosteus ei saisi olla jatkuvasti yli 60 %. Taméa aiheuttaa kohtuutonta kos-
teusrasitusta rakenteille. Jatkuvasti kosteana pysyviin rakenteisiin alkaa kehittyd mikro-
bikasvustoja. Sisatilojen kosteus poistuu rakennuksesta vain toimivan ilmanvaihdon
avulla. limanvaihdon tulisi vaihtaa rakennuksen ilma kokonaan kerran kahdessa tun-

nissa. Tata kutsutaan 0,5-kertaiseksi ilmanvaihdoksi. [8]
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Kuntotarkastaja etsii ilmanvaihtojarjestelmasta suunnittelu- ja asennusvirheitd seka
merkkeja toimimattomuudesta ja huollon laiminlydnnista. Sisailmasta mitataan lampdtila
ja suhteellinen kosteus. llmavaihtojarjestelmia on kolme paatyyppiad: painovoimainen il-
manvaihto, koneellinen poistoilmanvaihto seka koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Kunkin jarjestelmatyypin tarkastamiseen on omat kriteerinsa.

4.1.1 Painovoimainen ilmanvaihto

Painovoimaisessa ilmanvaihdossa rakennuksen ilmanvaihto perustuu ulko- ja sisailman
lampdotilaerojen seka tuulen aiheuttamaan paine-eroon. Lammin ja kevyt sisdilma nou-
see poistoilmakanavia pitkin painovoimaisesti ulkoilmaan. Poistuneen ilman tilalle tulee
korvausilmaa venttiileista tai rakennevuotona. Oikein suunnitellussa painovoimaisessa
ilmanvaihdossa poistoilmakanavia on riittdvasti ja ne ovat mahdollisimman suoria. Pai-
novoimainen ilmanvaihto toimii heikosti kesalla, jolloin ulko- ja sisalampdtilojen ero on
tyypillisesti pieni. Painovoimainen ilmanvaihto toimii parhaiten riittavan korkeissa eli va-
hintaan kaksikerroksisissa taloissa. llmanvaihtoa voidaan tehostaa avaamalla tuuletus-
ikkunoita, liesituulettimella tai hetkellisesti pyorivilla poistopuhaltimilla (kuva 1). [6]

Kuva 1. Hetkellisesti toimiva puhallin tehostaa pesuhuoneen kuivatusta. Juha Heinéa-
méki. 2019. Serviz Oy
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4.1.2 Koneellinen poistoilmanvaihto

Koneellisessa poistoilmanvaihdossa poistoilmavirtausta on tehostettu koneellisesti.
Poistoilmapuhaltimena toimii vesikatolla sijaitseva huippuimuri tai sisatiloihin asennettu
talotuuletin. Erityisesti koneellisessa poistoilmanvaihdossa korostuu riittdvan korvausil-
man saanti suurten paine-erojen takia. Jos rakennuksessa ei ole riittavasti korvausilma-
kanavia, korvausilma tulee rakenteiden ja niiden liitosten kautta, eikd korvausilma ole
talléin puhdasta. Jos painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma on vaihdettu koneelliseksi
poistoksi, riskina on sisdilman laadun heikkeneminen, kun hallitsematon ilman rakenne-
vuoto lisdantyy. Koneellisen poistoilmanvaihdon tehokkuutta saadetaan yleensa liesiku-

vun ohjauspaneelista.

4.1.3 Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Koneellisessa tulo- ja poistoilmanvaihdossa seka tulo- ettd poistoilmaa liikkutetaan ko-
neellisesti rakennuksen sisalla. Tama varmistaa parhaiten tasaisen ilman vaihtuvuuden.
Jarjestelman etuina on myos hyva saadettavyys, tuloilman kasittelymahdollisuus ja mah-
dollisuus jarjestaa poistoilman lammon talteenotto ilmanvaihtokoneessa. limanvaihto-
kone sijaitsee yleensa teknisessa tilassa, pesutiloissa tai ylapohjatilassa. Koneellisessa
tulo- ja poistoilmavaihdossa korostuu jarjestelmén tasapainotus. Tasapainottamaton jar-

jestelma ei toimi oikein ja saattaa luoda epéedullisia paine-eroja rakennukseen.

[Imalammitys on harvinaisempi jarjestelma, jossa rakennuksen lammitys toteutetaan ko-
konaisuudessaan tuomalla [Ammitettyd tuloilmaa sisétiloihin. llmalammitys luetaan ko-

neelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.

4.2 llmanvaihdon tarkastuskohtia

4.2.1 Poistoilma ja tuloilma

Poistoilma on huoneista pois johdettavaa ilmaa. Poistoilmaventtiilien tulee sijaita ns. li-
kaisissa tiloissa, joissa syntyy paljon epépuhtauksia ja kosteutta. Tallaisia tiloja ovat

WC:t, pesuhuoneet, keittio, sauna, komerot ja kodinhoitohuone.
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Painovoimaisessa ilmanvaihdossa on tarkeaa, ettd poistoilmakanavat ovat mahdollisim-
man pystysuoria vesikatolle asti. llma liikkuu painovoiman ansiosta tehokkaasti vai pys-
tysuorissa kanavissa Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoilmaventtiili sijaitsee mieluum-
min katossa kuin seindssa. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa tulisijan hormi toimii myoés
poistoilmakanavana. Koneellisessa ilmanvaihdossa poistoilmaventtiileiden sijoitus on

vapaampaa. Tulisijan ylapuolelle ei suositella poistoilmaventtiilid. [9]

Puhdas ilma tulee huoneisiin tulo- tai korvausilmaventtiileiden kautta. Tuloilmaventtiilien
ja korvausilmaventtiilien tulee sijaita ns. puhtaissa tiloissa eli oleskelutiloissa kuten ma-
kuuhuoneissa ja olohuoneissa. My6s saunassa tulee olla tulo- tai korvausilmaventtiili

sekd oma poistonsa.

lIman taytyy paéastéa kulkemaan tulo- tai korvausilmaventtiileiltd poistoilmaventtiileille ja
huoneesta toiseen. lima siirtyminen huoneiden vélilla mahdollistetaan siirtoilmareittien
avulla. Siirtoilmareitit toteutetaan yleensa valiovien alareunaan jatetylla raolla tai siirtoil-
masaleikoilla. Jos tulo- tai korvausilmaventtiili ja poistoilmaventtiili sijaitsevat samassa

huoneessa, kyseiseen huoneeseen ei tarvita siirtoilmareittia.

Tulo- tai korvausilma ei saa virrata suoraan poistoilmaventtiilille "huuhtelematta” ensin
huonetilaa. Suoraa virtausta kutsutaan ilmanvaihtotekniikassa oikosulkuvirtaukseksi. II-
man virtaamissuunta venttiilissa ja poistoilmaventtiilin imu voidaan kokeilla merkkisa-
vulla. Merkkisavu kuuluu kuntotarkastajan valineistoon. Autotallien ilmanvaihto tulee olla
myads jarjestetty. Kaikissa kanavissa tulee olla venttiili. Jos venttiileja puuttuu, jarjestelma

ei toimi oikein (kuva 2). [9]
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Kuva 2. Keittion poistoilmakanava, josta puuttuu venttiili. Juha Heindmé&ki. 2019. Serviz
oy

4.2.2 Ulkoilma ja jateilma

lImanvaihtotekniikassa ulkoilmaksi kutsutaan ilmanvaihtokoneelle ulkotiloista tulevaa
puhdasta ilmaa. Ulkoilmasta kaytetddn myods termia raitisilma. Ulkoilma tulee ottaa il-
manvaihtokoneelle ulkoseindstd mahdollisimman puhtaasta kohdasta, josta sinne ei
paase epépuhtauksia esimerkiksi liikenteesta, kasvustosta tai jateilmakanavasta. Ulkoil-
makanavan paassa tulee olla ulkoilmasaleikkd, joka estaa lumen ja epapuhtauksien paa-
sya kanavaan. Ulkoilmasaleikbssa ei suositella kaytettdvan suodattimia. Ulkoil-
masaleikko tulee puhdistaa saanndllisesti. Ulkoilmaséleikkd ei saa aiheuttaa kosteusra-
situsta seindrakenteelle [9]. Ulkoilmaa ei saa ottaa suoraan ylapohjatilasta, koska yla-
pohjan ilma siséltaé aina epapuhtauksia (kuva 3). Taméa on ollut verrattain yleinen asen-

nus ainakin 80-luvun ilmalammitysjarjestelmissa [9; 10].

Jateilmaksi kutsutaan ilmanvaihtokoneen ulos puhaltamaa likaantunutta ilmaa. Jateilma-

kanava tulee olla johdettu vesikatolle. [9]
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Kuva 3. Ulkoilmakanava alkaa virheellisesti ylapohjatilasta. Juha Heindmaki. 2019. Ser-
viz

4.2.3 Korvausilmaventtiilit

Koneellisessa poistoilmanvaihdossa ja painovoimaisessa ilmanvaihdossa tarvitaan kor-
vausilmaventtiilejd. Korvausilmaventtiileiden tarkoituksena on tuoda raitis ulkoilma ra-
kennukseen hallitusti. Jos rakennuksessa ei ole riittdvasti korvausilmaventtiileja, kor-
vausilma tulee rakenteiden ja niiden liitosten l&pi rakennevuotona. Korvausilma ei ole

talléin puhdasta.

Korvausilmakanavien tulee sijaita ns. puhtaissa tiloissa eli oleskelutiloissa kuten makuu-
huoneissa ja olohuoneissa. Nyrkkisdantd korvausilmaventtiilien maarasta on 1 kpl vent-
tilleit jokaisessa oleskelutilassa. Valmistajien nyrkkiséantona on myds 1 kpl venttiileita
/ 20 m2. Venttiilien riittdva koko taytyy arvioida silmamaaraisesti. Paras paikka venttiilille
on ikkunan ja lampépatterin ylapuolella tai muussa paikassa, jossa se ei aiheuta vedon
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tunnetta (kuva 4). Korvausilmaventtiilien merkitys korostuu erityisesti koneellisessa pois-
toilmanvaihdossa, jossa rakennukseen luodaan koneellisesti suurempi alipaine. Myds

saunassa tulee olla korvaus- tai tuloilmaventtiili. [11]

Korvausilmaventtiileitd on lukuisia erilaisia. Niissa voi olla suodattimia, lammityspatte-
reita tai termostaattisesti toimivia sdatoja. Kuntotarkastajan tulee tunnistaa myos tuloil-
mapatterit ja tuloilmaikkunat. Korvausilmaventtiileita ei saa olla tukittu tai kierretty koko-
naan kiinni. Asunnon korvausilman saanti voidaan toteuttaa myos poistamalla ikkunan
tiivisteitd. Tama ratkaisu ei ole optimaalinen, mutta sekin on parempi kuin hallitsematto-

mat rakennevuodot.

Mikali painovoimaisella tai koneellisella poistolla varustetuissa rakennuksessa ei ole kor-

vausilmaventtiileitd, niiden asentamista suositellaan.

Kuva 4. Korvausilmaventtiilit ikkunan ylapuolella. Juha Heindmaki. 2019. Serviz Oy
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4.2.4 Siirtoilmareitit

Kaikkiin huoneisiin, joissa ei ole seké tulo- tai korvausilmaventtiilia etta poistoilmaventtii-
lid on oltava siirtoilmareitti (kuva 5). Siirtoilmareitin kautta ilma paasee likkumaan huo-
neeseen tai sielta pois. Siirtoilmareitti on yleensa jarjestetty oven alareunan ja kynnyksen
valiin jatetylld siirtoilmaraolla. Siirtoilmaraon riittava korkeus on noin 15 mm. Siirtoilma-
reitti voidaan toteuttaa my®s oven alareunaan asennettavalla siirtoilmaséaleikolla. Mata-
lalla sijaitsevat siirtoilmareitit myods pakottavat ilman kiertamaan alas oleskeluvydhyk-

keelle katon rajasta. [4, s. 103]

Kuva 5. Siirtoilmaséleikkd WC:n ovessa. Perttu Myllyméki. 2020

4.2.5 Illmanvaihtokone

lImanvaihtokone on keskeinen osa koneellista tulo-poistoilmanvaihtoa (kuva 6). Kone
likuttaa ilmaa puhaltimien avulla. llmanvaihtokoneessa on lahes poikkeuksetta myds
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lammontalteenottolaite. Lammaontalteenottolaite ottaa sisatiloissa lammenneesta pois-

toilmasta lampda talteen ja siirtéa sita tuloilmaan.

Koneen tulee olla hyvassa kunnossa ja puhdas, eika se saa pitaa epamaaraisen kuuloi-
sia dania. ilmanvaihtokoneen kondenssiveden poistoputki on oltava toteutettu asianmu-
kaisesti viemariin. Putki ei mydskaén saa olla tukossa. lImanvaihtokoneeseen saattaa
valua vetta puutteellisesti eristetyistd iimakanavista. Vesi ruostuttaa konetta ja heikentaéa
sen kuntoa. Koneen sisalla ei saa olla kuituléhteita, jotka voivat heikentaa siséilman laa-
tua. [4]

Kuva 6. limanvaihtokone. Juha Heindmaki. 2019. Serviz Oy
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4.2.6 llmanvaihtokanavien ja -venttiilien puhtaus

lImanvaihtokanavien sisépinnalle ja venttiileihin keraantyva lika haittaa ilman virtaamista
huonontaen ilmanvaihdon toimintaa. Likaiset ja rasvoittuneet keittion poistoilmakanavat
heikentavat lisdksi paloturvallisuutta (kuva 7). Asuinrakennusten ilmanvaihdon puhdis-
tusvéleille ei ole olemassa virallisia maarayksia tai ohjeita. llmanvaihtojarjestelma tulisi
kuitenkin puhdistaa riittdvan usein. Kuntotarkastaja voi mahdollisuuksien mukaan arvi-
oida visuaalisesti kanavien ja venttiilien puhtautta. Puhdistusvaliksi voidaan yleisesti
suositella enintdan 10 vuotta. Koneellisissa iimanvaihtojarjestelmissa puhdistuksen tar-

peen vali voi olla tiheampi.

Kuva 7. Selvasti likainen poistoilmaventtiili. Juha Heinamaki. 2020. Serviz Oy

4.2.7 llmanvaihtokanavien eristykset

Sisatiloissa oleva raitisilma- ja jateilmakanava tulee eristdd hoyrytiiviilla eristeella. Tama
estaa huoneilman kosteuden tiivistymisen eli kondensoitumisen kylmén kanavan pin-
taan. Hoyrynsulku estaa kosteuden paasyn eristyksen sisaan. Tata kutsutaan myaos "hi-
koilueristykseksi”. Ylapohjatilassa sijaitseva tuloilmakanavat tulee eristaa, jotta saavute-

taan oikea sisdénpuhalluslampdtila ja [Amp6a ei mene hukkaan. Poistoilmakanavat tulee
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eristaa ylapohjatilassa, koska poistoilma siséltaa kosteutta, joka tiivistyy eristdméattoman
kanavan sisaan aiheuttaen kanavan syépymista, vesivuotoja, mikrobikasvustoja ja jopa
jaatymista. Sisatiloissa kulkeva jaahdytysiimakanava tulee myds eristda hoyrytiiviilla
eristeella. Ylapohjatilassa oleva ulkoilmakanava kannattaa myos eristaa, jotta ilmanvaih-
tokoneen sammuessakaan sisdilman kosteus ei paéase tiivistymaén kanavan sisaan. Yla-
pohjatilassa olevien kanavien eristaminen palamattomalla eristeelld lisdd myos raken-

nuksen paloturvallisuutta. [12]

Ylapohjassa riittéva eristepaksuus ilmanvaihtokanaville on noin 80 mm [13]. Sisétiloissa
olevien hikoilueristysten riittava paksuus on noin 50 mm [6]. Eristeen tule olla tiivis ja
hyvin asennettu. Myds puhallusvillan alla olevien kanavien tulee olla eristettyja puhallus-

villan painumisen varalta [6].

4.2.8 llmanvaihtokanavien materiaali

llImanvaihtokanavien tulee kestaa puhdistusta nuohoamalla sek& kuumuutta tulipaloti-
lanteissa. Taipuisat alumiinikanavat eivat kestd nuohousta. Lisaksi lika tarttuu helposti
niiden epatasaiseen sisapintaan. Naista syista taipuisia alumiinikanavia ei tulisi kayttaa
ilmanvaihtokanavistoissa (kuva 8). Niiden korvaamista kestavilla kanavilla voidaan suo-
sitella. [14]
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x.uNE

Kuva 8. limanvaihtokanavana kaytetty taipuisaa alumiinikanavaa, ns. "kurttuputkea".
Juha Heindméki. 2019. Serviz Oy

4.2.9 Ilimanvaihtokanavien kannakointi

Kannakoinnilla tarkoitetaan LVI-tekniikassa kanavistojen tai putkistojen kiinnittdmista ja
tukemista rakenteisiin. limavaihtokanavien kannakointi ei ole niin kriittinen kuin muissa
LVI-jarjestelmissé. Kanavat tulee kuitenkin olla kannakoitu tukevasti ja asianmukaisilla

kiinnikkeilla. llmavaihtokanavien suurin sallittu kannakointivali on 3 m. [15]

4.2.10 Merkkeja ilmanvaihdon toimimattomuudesta

Siséilman laatua ei ole mahdollista arvioida tarkasti kuntotarkastukseen kuuluvin mene-
telmin eli ilman mittauksia ja olosuhdeseurantaa. Merkkeja ilmanvaihdon puutteellisesta
toiminnasta pystyy kuitenkin havaitsemaan my0ds aistinvaraisella tarkastelulla. Naita
merkkeja ovat tunkkaisen tuntuinen sisdilma, kasvustot pesutilan pinnoilla, pesutilan hi-

das kuivuminen suihkun jalkeen ja ikkunoiden sisapintojen huurtuminen.
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5 Viemardinti

5.1 Yleista viemarijarjestelman kuntotarkastamisesta

Viemarijarjestelmasta kuntotarkastaja etsii asennus- ja suunnitteluvirheitd sek& merk-
keja vuodoista, korroosiosta ja jarjestelman toimimattomuudesta. Kaikkia riskikohtia ja
vaurioita ei pystyta havaitsemaan kuntotarkastuksen menetelmin, mutta tarkastajan tu-

lee etsia niita ja kiinnittaa erityista huomiota vaurioherkkiin kohtiin.

5.1.1 Valurautaviemarit

Vanhat valurautaviemarit ovat muhvillisia. Ne tiivistettiin orgaanisilla materiaaleilla ja lyi-
jylla. Pantaliitoksilla toisiinsa liitettdvat muhvittomat valurautaviemarit tulivat markkinoille
vuonna 1971. Vuodesta 1991 lahtien valurautaviemarit ovat olleet epoksoituja sisalta.
Valurautaviemareiden tekninen kayttéika on 50 vuotta. Huoltamattomana valurautavie-
mari voi olla huonossa kunnossa jo 30 vuodessa. Valurautavieméareiden suositeltu puh-

distusvali on 10 vuotta. [6]

Valurautaviemari voi korrosoitua eri tavoilla. Korroosio tarkoittaa materiaalin syopymista
tai muuten muuttumista kayttékelvottomaan muotoon ymparistén vaikutuksesta. Putken
sisdan kertyneen karstan lampdlaajeneminen voi aiheuttaa halkeilua (kuva 9). Putken
sisélla olevat viemarikaasut voivat syovyttaa putken ylaosaa vaakaviemareissa. Kun kor-
roosio lavistdd viemarin, alkaa putken pinnalla esiintya pienia pullistumia ja ruoste-
vanoja. Valurautaviemareissa voi ilmetd myds grafitoitumista. Grafitoituminen on selek-
tiivista korroosiota, jossa ferriitti syopyy ja jaljelle jaa hauras hiilirunko. Grafitoituminen
voi nékya ruosteena tai maalin tummumisena putken ulkopinnalla. Grafitoitumisen voi
tunnistaa myo6s aanesta metalliesineella koputtelemalla. Kunnossa olevan viemérin aani
koputtaessa on metallimaisen helea. Grafitoituneen viemarin &éni on vaimea. Myos pal-
jon sisépuolista sakkaa sisaltavan vieméarin 4ani on vaimea. Valurautaviemarin vaurio-

herkimpi& kohtia ovat vieméarin alimmat osuudet. [16]
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Kuva 9. Valurautaviemarissa halkeama. Juha Heinamaki 2019. Serviz Oy

5.1.2 Muoviviemarit

Ensimmaiset rakennusten sisdiset muoviviemarit asennettiin Suomessa vuonna 1962.
Nama viemarit olivat muhvittomia ja niita liitettiin toisiinsa liimaamalla ja hitsaamalla.
Mubhvittomien muoviviemareiden liitoksissa on esiintynyt vuotoja. Ennen vuotta 1975 val-
mistettujen muoviviemareiden tekninen kayttdika on vain 40 vuotta, kun kaikilla muilla

viemareilla se on 50 vuotta. Muhvilliset muoviviemarit tulivat markkinoille vuonna 1975.

[6]

Normaalit jatevedet eivat aiheuta korroosiota muoviviemareille. Jatevesilla tarkoitetaan
kaikkea normaalissa asumiskaytdssa muodostuvaa vettd, joka johdetaan kayton jalkeen
pois kiinteistdsta. Viemariin kaadetut kemikaalit voivat aiheuttaa korroosiota muovi-

viemareille. Yleisimmat vuodot tapahtuvat viemareiden liitoksissa, kun tiivistyskumi on
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pois paikoiltaan tai muuten epatiivis. Liitokset voivat my6s irrota kokonaan huonon kan-
nakoinnin seurauksena. Muoviviemareiden sisapinta on liukas ja se ei tukkeudu helposti.

Muovivieméareiden suositeltu puhdistusvali on 15 vuotta. [6]

5.2 Viemarijarjestelman tarkastuskohtia

5.2.1 Liitokset, mutkat ja haarat

Kaikkien viemarityyppien litokset ovat vuotoherkkia kohtia. Toisin sanoen mahdollinen
vuoto alkaa yleensa liitoksen kohdalta. Vuodon syyné voi olla asennusvirhe, korroosio
tai liitoksen liikkuminen huonon kannakoinnin seurauksena. Kuntotarkastajan tulee kiin-
nitt&a erityistd huomiota liitoksiin vuotojalkid ja ongelmakohtia etsiesséan. Viemarisuun-
nittelussa tulisi valttda ylimaaraisia mutkia. Haarakohtien tulee olla hyvin kannakoituja.
Pystykokoojaviemarin ja pohjaviemarin mutka on toteutettava mahdollisimman loivakaa-

risena daniteknisista syista (kuva 10). [6; 17]
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Kuva 10. Valurautaisen pystykokoojaviemarin ja pohjaviemarin mutka toteutettu loivakaarisena
ja kannakoitu tukevasti. Perttu Myllyméaki 2020

5.2.2 Tuuletusviemari

Tuuletusviemarilla tarkoitetaan putkea, joka tasapainottaa viemarijarjestelman paineen-
vaihteluita. Toisin sanoen vieméarit saavat tarvitsemansa korvausilman tuuletusviemarin
kautta. Nykyohjeiden mukaan rakennuksessa tulee olla vahintdan yksi suoraan ulkoil-
maan johtava tuuletusviemari. Tuuletusviemarin tulee olla johdettu pystyputkena vesika-
tolle sivuttaissiirtymia valttaen. Kylmissa tiloissa kulkeva putki eristetd&n kondenssin eh-
kaisemiseksi (kuvat 11 ja 12). Vesikatolla ja ylapohjatilassa tuuletusviemarin riittdva koko
on DN 100. [18; 19]

Erikoistapauksissa voidaan kayttdaa myos rakennuksen sisatiloissa sijaitsevia tuuletus-

viemareita vesikatolle johtavan viemarin lisana. Nama tuuletusviemarit on varustettava
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tarkoitukseen suunnitellulla alipaineventtiililla, joka estaa viemarin hajujen paasyn sisail-
maan. Naita alipaineventtiilillisia tuuletusviemareita ei saa sijoittaa oleskelu-, keittio- tai
ruokailutiloihin. [17]

Kuva 11. Eristam&ton tuuletusvieméari paattyy ylapohja- Kuva 12. Tuuletusvieméri vesikatolla
tilaan. Tuuletusvieméri tulee johtaa vesika- eristettynd. Perttu Mylly-
tolle eristettynd. Juha Heindma&ki. 2019. Ser- maki. 2019.
viz oy

5.2.3 Lattiakaivot

Lattiakaivo on lattiaan kiinteasti asennettu osa, josta viemari alkaa. Lattiakaivon tulee
olla ehja ja tiivis. Jos lattiakaivoon on liitetty kytkentaviemareitd, on lapivientien oltava
myads tiiviitd. Vanhemmissa lattiakaivoissa voi olla kuparinen korokerengas, jonka lapi-
viennit ovat harvoin tiiviitd. Vesilukollisissa lattiakaivoissa tulee olla vettd, jos niitd on
kaytetty. Tyhja lattiakaivo voi olla merkki kaivon vuodosta tai viemarijarjestelman toimi-
mattomuudesta. Vesilukko haihtuu tyhjaksi noin kahdessa viikossa ilman lattialammi-
tystd, lattialammityksen kanssa merkittavasti nopeammin. Markatiloissa lattiakaivon tu-
lee olla asianmukaisesti liitetty vedeneristykseen. Vesilukon tulpan tulee olla paikallaan.
Lattiakaivot voivat olla muovia tai valurautaa. Valurautaisissa lattiakaivoissa esiintyy
usein korroosiota (kuva 13). [4, s. 98]
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Kuva 12. Ruostunut valurautainen lattiakaivo, jossa on kaksi vesipistetta. Tiiveys on epavarma.
Juha Heinimaki. 2019. Serviz Oy

5.2.4 Astian- ja pyykinpesukoneiden viemarointi

Astianpesukoneen ja pyykinpesukoneen viemardintia koskevat samat ohjeet. Koneiden
poistovedet tulee viemaroida vesilukolliseen viemariin. Astinpesukone kytketaan yleisim-
min Keittion pesualtaan viemariin ja pyykinpesukone tyhjoventtiilin tai suppilon kautta lat-
tiakaivoon. Molemmat kytkennét ovat mahdollisia kummallakin koneella. Koneiden pois-
toputkia ei asuintaloissa saa johtaa suoraan lattiakaivoon. [17]

Kytkentd pesualtaan viemariin:

Poistoputken péén tulee sijaita 20 mm pesualtaan hajulukon vedenpintaa ylempana.
Poistoputken tulee myds kiertda ylakautta ennen liittymistaén viemariin. Kytkenta teh-
daan tahan tapaan, jotta likainen vesi ei paasisi virtaamaan poistoputkea pesukoneelle

pain. Poistoputken enimmaispituus on 3 000 mm. [17]

Kytkenta suppiloon tai tyhjoventtiiliin:
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Poistoputki voidaan liittda lattiakaivoon johtavaan kytkentaviemariin tyhjoventtiilin tai
suppilon kautta. Talléin vaadittava vesilukko 16ytyy lattiakaivosta. Suppilo voi itsessaan-
kin sisaltaa vesilukon, jolloin kytkentaviemari voidaan liittda suoraan kokoojaviemariin.

Esimerkit oikeista viemardintitavoista 16ytyy kuvasta 14. [17]

Tyhjoventtiili
Tai

Tiivis liitos

A'AVAVA'AVAVAVAVAVAVAVA\VAV B \VAVAVAY,
AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA\'VAVAVAVAV

Ky’kentovuemorl pesuk

oneelto\:

l<3m‘

uva 7. Esimerkkejd kotitalouskdyttoon tarkoitetur
Kuva 7. Esimerkkejd kotitalouskdyttoon tarkoitetun
pesu- tai astianpesukoneen viemdraintitavoista.

Kuva 13. Pesukoneiden viemardinti esimerkkeja. [17]

5.2.5 Viemareiden eristykset

Viemareita eristetddn jaatymista ja huurtumista vastaan, palosuojaukseksi seka aanitek-
nisista syista. Kylman ylapohjatilan 1&pi menevéa viemarin tuuletusputki tulee eristaa,
koska siina kulkee lamminté ja kosteaa hoyrya. Eristamétén tuuletusputki voi talvella
huurtua sisapuolelta ja umpeutua kondenssin seurauksena. Tuulettuvassa alapohjassa
kulkevien viemareiden eristamista ei edellytetdq, mutta nekin saattavat olla lampderistet-

tyja jaatymista vastaan. [17]
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5.2.6 Viemareiden kannakointi

Viemareiden asianmukainen kannakointi on ensiarvoisen tarkeda. Viemareiden toiminta
on riippuvainen jatkuvista oikean suuruisista kaadoista, jotka toteutetaan kannakoinnilla.
Lisaksi kannakointi estéé putkia ja litoksia likkumasta. Kannakkeiden tulee olla tehdas-
valmisteisia. [15]

Erityisen tarkkoja kohtia kannakoinnin osalta ovat haarakohdat ja pystyviemareiden poh-
jamutkat. Huonon kannakoinnin seurauksena liitokset saattavat liikkua pois paikoiltaan
jateveden voiman ansiosta. Jokaisella putkiosuudella tulee olla vahintaan yksi kannake
ja kannake sijoitetaan liitoksen laheisyyteen. Jatkuvat liitosten jonot kannakoidaan joka
toisesta liitoksesta. Haarakohdat tulee olla kannakoituna niin, etteivat ne paase liikkku-
maan mihinkaan suuntaan (kuva 15). Kannakointivalien maksimipituudet esitetdén ohei-
sissa taulukoissa. Viemareissa kaytetddn myaos liukukannakkeita putkien lampélaajene-

misen huomioonottamiseksi. [15]

S——p— liukukannake

kiintopistel

=

lampaoliilkkeen vastaan-
ottava muhvi

Kuva 21.
Esimerkki vaakaviemarin haaroituksen kannakoinnista paélta katsottuna.

Kuva 14. Vieméarin haarakohdan hyva kannakointi. [15]
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Kuva 15. Muovinen viemari kannakoitu hyvin alapohjan rydmintétilassa. Juha Heindmaki. 2019.
Serviz Oy

5.2.7 Muita huomioita viemaérijarjestelmista

Viemarijarjestelmissa voi edellisten liséksi esiintyé seuraavia huomioita ja riskirakenteita:

Vaakaviemari puukoolatussa lattiassa on riskirakenne [16].

e Tonttiviemari saattaa taipua tai katketa, jos tontin maa tai rakennus vajoaa.

e Tukoksia ja sakkaa muodostuu yleensa herkimmin keittion kytkentaviemariin ja
kokoojaviemaériin [6].

e Rakennuksen painuminen ja halkeilu voi aiheuttaa viemareiden taipumista, tu-

koksia ja vuotoja.

e Viemarin kallistukset tulee tarkastaa silmamaaraisesti. Ei saa esiintya notkahduk-

sia tai vaaria kallistuksia.
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e Pesualtaiden alla olevissa kromatuissa viemariputkissa saattaa esiintya syopy-

maa [4].

e Pesualtaiden alla olevien hajulukkojen tihkuvuodot ovat yleisia (kuva 17) [4].

Kuva 16. Viemarin liitos pesualtaaseen vuotaa. Juha Heindméki 2019. Serviz Oy

5.2.8 Haja-asutusalueiden jatevesien kasittely

Haja-asutusalueet ovat alueita, joilla ei ole kunnallisia vesi- ja viemariverkostoja. Haja-
asutusalueiden jatevesien kasittelyn maaraykset ja ohjeet ovat muuttuneen viime vuosi-
kymmenien aikana merkittavasti. Ympéaristonsuojelulain muutos ja uudistettu haja-asu-
tusalueiden jatevesiasetus tulivat voimaan 3.4.2017. Lakia uudistettiin, koska on huo-
mattu, ettd vanhanmalliset saostuskaivot eivat riita jatevesien puhdistamiseksi vesisttja
kohtuuttomasti rasittamattomalle tasolle. Uudet asetukset ovat aiheuttaneet toimenpi-
teité kiinteistoissa, ja ne tulee ottaa huomioon myds kuntotarkastuksessa. [20]
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Uudet maaraykset koskevat ennen vuotta 2004 valmistuneita haja-asutusalueiden ra-
kennuksia. Vuoden 2004 aikana ja sen jalkeen rakennetuilla kiinteistéilla nykyvaatimuk-
set on toteutettu jo rakentamisvaiheessa. Uudet jatevesiasetukset tulee ottaa huomioon
haja-asutusalueilla sijaitsevien vanhempien rakennusten kuntotarkastuksessa. Kunto-
tarkastusraportissa tulee ilmetd ovatko kiinteiston jatevesijarjestelmat nykyvaatimusten

tasolla tai aiheuttavatko asetukset valittémia toimenpiteita. [20]

Rakennukset, jotka sijaitsevat enintd&n 100 m:n etéisyydella vesistosta tai pohjavesialu-
eella tulisi olla muutettu nykyvaatimusten mukaisiksi 31.10.2019 méaaraaikaan men-
nessa. Muilla rakennuksilla ei ole maaraaikaa, ja kiinteiston omistaja saa itse paattaa
uudistamisajankohdan. Jatevesijarjestelman uudistaminen nykyvaatimusten tasolle tu-
lee kuitenkin tehda viimeistaan suuremman rakennuslupaa vaativan ja peruskorjauk-
seen verrattavissa olevan remontin yhteydessa tai jos vesi- ja viemarijarjestelmiin teh-
daan muutoksia. Uudet vaatimukset eivat koske rakennuksia, joissa veden kayttd on
hyvin vahaista. Tallaisia rakennuksia ovat esimerkiksi rakennukset, joihin vesi kannetaan
kasin ja joissa ei ole vesikdymalaa. [20]

Uusista vaatimuksista ja maaraajoista on myds mahdollista saada vapautuksia tai lyk-
kayksia. Maaraajasta on mahdollista saada lykkaysta enintaan 5 vuotta kerrallaan har-
kinnanvaraisin taloudellisin tai sosiaalisin perustein. Asetuksissa on myds kaikista uudis-
tamistarpeista vapauttava ikdvapautus. Jos kiinteistdssa vakituisesti asuva haltija tai hal-
tijat ovat syntyneet ennen 9.3.1943, saavat he ikdvapautuksen. Kun haltija vaihtuu, ika-
vapautus ei koske enda uusia nuorempia omistajia ja haltijoita. Vapautuksen maara-

ajasta saa myos, jos kiinteisto liitetdan viemariverkostoon. [20]

Kuntotarkastuksessa ei tarvitse tarkastaa jatevesien kasittelyjarjestelmien toimintaa pe-
rin pohjin. Kuntotarkastusraportissa tulee kuitenkin ilmet&, miten jatevesien kasittely on
toteutettu ja onko se nykyvaatimusten tasolla. Yleisesti kaytettyja ratkaisuja ovat um-
pisailio, pienpuhdistamo, maasuodatus ja maahan imeyttdminen. Kiinteiston omistajalla
on velvollisuus laatia ja sailyttaa selvitysta jatevesien kasittelyn toteutuksesta ja huol-
losta. Kuntotarkastaja voi pyytaa omistajalta jatevesiselvitysté ja liittdd sen osaksi kun-

totarkastusraporttiaan. [20]
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6 Vesi- jalammitysputkistot

Tassa insin0oritydssa kayttovesi- ja lammitysjarjestelman putkistot kasitellaan yhtena
kokonaisuutena, koska putkistojen valilla on vain pienid eroja. Putkistolla tarkoitetaan
jarjestelman putkia ja niihin liittyvia liitoksia ja venttiileja. Kuitenkin itse kayttovesi-, ja

lammitysjarjestelmat kasitellaan kokonaisuutena omina lukuinaan.

Kaikissa kayttovesi- ja lammitysjarjestelman putkissa virtaa paineellista vetta. Putkima-
teriaalit, asennustavat, ongelmakohdat ja vauriomekanismit ovat myos hyvin pitkalti sa-

moja molemmissa putkistoissa.

6.1 Putkimateriaalit

6.1.1 Kupariputki

Kupariputkea kaytetdaan kaikissa putkistoissa. Sita voidaan liittda monilla eri tavoilla ku-
ten juottamalla sek& puserrus- ja puristusliitoksilla. Kupariputken yleisin vauriomeka-
nismi on pistekorroosio haaroissa ja mutkissa, erityisesti juotetuissa liitoksissa. Kupari-
putkistojen vesivuodoista 94 % on pistekorroosion aiheuttamia. Pintaan asennetut kupa-

riputket ovat yleensa kromipinnoitettuja. [6, s. 98-99]

6.1.2 Terasputki

Ter&s on perinteinen putkimateriaali, jota on kaytetty hyvin pitkaan. Terasputkea eli niin
sanottua "mustaa putkea” kaytetdan pientaloissa vain patterildmmityksen putkistoissa.
Liitokset on tehty hitsaamalla tai kierreliitoksilla. Kierreliitosten yleisin tiiviste on hamppu
ja putkikitti. Kun lammitysjarjestelméan vedesséa on vahan happea, terasputket voivat py-
sya toimintakuntoisena jopa 60—100 vuotta. Jos putkistoon lisataén jatkuvasti hapekasta
vettd, sisdpuoleinen korroosio kiihtyy. Terdsputket voivat ruostua seka sisa- ettd ulko-
puolelta. [6, s. 38]
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6.1.3 Sinkitty teras

Sinkittya terasta on kaytetty aiemmin kylmavesiputkena, mutta nykyaan enaa erittain
harvoin. Jos pientaloista [0ytyy vield vanhoja sinkittyja terasputkia, niiden kayttoika alkaa
luultavasti olla jo lopussa. Kupari syrjaytti sinkityn terédksen 70-luvun puolivalissa. [6, s.
90]

6.1.4 Muovi

Muoviputkien kayttd vesi- ja lammitysjarjestelmissa on verrattain uutta. Muoviputkia voi
kayttaa kaikissa putkistoissa. Nykyaan muoviputket ovat erittdin pitkaikaisia. Muoviput-
ket eivat saa olla alttiina auringon valolle, koska UV-sateily haurastuttaa muovia. Muovi-
putket ovat yleensa rakenteiden sisalla suojaputkessa. Muoviputket asennetaan jakotuk-
keihin, jotka tulee olla asianmukaisesti asennettu ja hyvin kannakoitu. Muoviputkien
asennus jakotukkeihin tulee olla toteutettu niin, ettei putkeen jaa jyrkkia mutkia tai janni-

tyksia. Jyrkat mutkat ja jannitykset saattavat murtaa muovia ajan kuluessa. [16]

6.1.5 Komposiitti

Komposiitti on markkinoiden uusin putkimateriaali. Komposiittiputkia kutsutaan myos
monikerrosputkiksi. Niitd voidaan kayttaa kaikissa putkistoissa, ja ne sopivat erityisesti

saneerauksiin. Komposiittiputkissa kaytetaan puristusliitoksia (kuva 18).
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Kuva 17. Vanhan talon saneerauksessa kaytetty komposiittiputkia. Juha Heindméki. 2019. Serviz
Oy

6.2 Vesi- ja lammitysputkien tarkastuskohtia

6.2.1 Korroosio

Korroosio on putkiston kulumista ja muuttumista kayttokelvottomaan muotoon kemiallis-
ten tai sdhkdkemiallisten ilmididen vaikutuksesta. Myds mekaaniset asiat kuten veden
virtaus voivat vaikuttaa korroosioilmion syntymiseen ja nopeuteen. Lammitys- ja vesijar-
jestelmissé korroosiosta voivat karsia kaikki metalliset putket, liittimet, venttiilit ja laitteet
kuten lammonsiirtimet ja patterit. Korroosiotyyppeja ovat pistekorroosio (kuva 19), vasy-
miskorroosio, yleinen korroosio, eroosiokorroosio, galvaaninen korroosio, jannityskor-
roosio ja sinkinkato. Kuntotarkastajan ei ole kuitenkaan tarpeen pystya erottelemaan eri
korroosiotyyppeja toisistaan. Korroosion merkkeja ovat varinmuutokset, kohoumat ja
pahkurat putkiston pinnalla. [16]
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Kuva 18. Pistekorroosiota kupariputken ja venttiilin litoskohdassa. Perttu Myllyméaki 2020

Kéayttovesiputkistoissa korroosio on yleensa voimakkaampaa kuin lammitysputkitoissa,
koska kayttdvesi on hapekasta. Lampiman kayttbveden putkistoissa korroosio taas on
yleensa voimakkaampaa kuin kylmén kayttéveden putkistoissa korkean lampétilan takia.

Asennusvirheet kuten vaarintehdyt mutkat ja huonot juotokset voivat edistéaa korroosiota

(kuvat 20 ja 21). [6]
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Kupariputken rusikoidut key-
rét ovat korroosioriski

Kuva 19. Vaarin taivutettu putki voi edistaa Kuva 20. Vaarin tehty mutka ja puutteellinen kan-
korroosiota. [3] nakointi. Juha Heindmaki. 2020. Serviz
Oy

6.2.2 Asennustavat

Vesi- ja lammitysputkien tulisi nykyvaatimusten mukaan olla asennettu ja sijoitettu sel-
laisella tavalla, ettd mahdollisen vesivuodot sattuessa vuotovesi ohjautuu mahdollisim-
man nopeasti nékyville tai parhaassa tapauksessa lattiakaivolliseen tilaan ja sita kautta
viemariin. Talla pyritdan valttdmaéan vuotojen aiheuttamia kosteusvaurioita ja suuria kor-
jauksia. Piilossa olevat pienet vuodot aiheuttavat yleensa suurimmat vahingot. Aikaisem-
pien vuosikymmenien rakentamismaarayksissa tdman tyyppistd suunnittelua ja asen-
nustapaa ei vaadittu, mutta kuntotarkastuksessa asennukset arvioidaan silti nykyohjei-

siin ja vaatimuksiin peilaten. [21]

Vuotovesien esiin ohjaaminen voidaan toteuttaa asentamalla putket suojaputkeen, joka
ohjaa mahdolliset vuotovedet nékyville (kuva 22). Rakenteiden sisdan tai maahan asen-
netut putket tulee aina olla suojaputkessa. Putket eivat saa olla suoraan kosketuksissa
rakenteiden kanssa myoskaan lapivienneissa. Kosteat rakenteet tai maan kosteus voivat

aiheuttaa putkille ulkoista korroosiota. Seindrakenteiden siséalla olevissa putkissa ei saa
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olla liitoksia. Piiloon asennettuja putkia on hyva paasta tarkastelemaan huoltoluukuista.
Riskirakenteiksi luetaan esimerkiksi paljaana olevat putket puukoolatussa lattiassa ja te-

rasputki maanvaraisessa lattiassa huonosti eristettyné lekasoran siséassa. [21; 6]

Kuva 21. Terésputket oikeaoppisesti suojaputkeen asennettuna rakenteen sisdan. Perttu Mylly-
maki. 2020

Kylmissa tiloissa sijaitsevat putket eivat saa jaatya. Putket lampderistetaan ja kaytetaan
tarvittaessa saattolammityskaapeleita. Markatiloissa putket eivat saa kulkea korkean

kosteusrasituksen alueella, koska kannakkeet rikkovat vedeneristysta. [21]
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9

Kuva 22. Jakotukkikaapin pohjalle on asennettu vuotokaukalo mah- Kuva 23. Vesi valuu suoraan rakenteisiin mahdolli-

dollisten vuotojen varalle. Juha Heinamaki. 2019. Serviz sen jakotukkivuodon sattuessa. Juha Hei-
Oy namaki. 2019. Serviz Oy

6.2.3 Venttiilit

Vanhojen venttiilien ongelmia ovat niiden toimimattomuus, vuodot ja korroosiotyypeista
tyypillisesti sinkinkato. Messinkisissa venttiileissa nakyvéat vaaleat saostumat ovat merkki
messingin lapaisseesta sinkinkadosta. Sinkkikadon vuodot ovat usein hyvin pienia ja
tukkeutuvat usein itsestédén. Sinkinkato voi aiheuttaa messinkiventtiilien tukkeutumista
tai mekaanisten ominaisuuksien heikkenemisen seurauksena syntyvia murtumia. Vent-
tiili voi my0s jumittua sinkinkadon seurauksena ja myohemmin alkaa vuotaa. Nykyaikai-

sissa venttiileissa ei tapahdu sinkinkatoa. [16; 6]

Vanhat vinoistukkaventtiilit ovat luultavasti jo menettdneet toimintakuntonsa eivatka
enda sulkeudu. Venttiilien sulkeutuminen voi olla kriittista mahdollisissa vesivuotota-
pauksissa. Naiden venttiilien toiminnan varmistamista tai vaihtamista uusiin voidaan siis
suositella. Sulkuventtiileita tulisi ajoittain k&&nnella, jotta ne eivat jumiudu. Kuntotarkas-

tajan ei kannata kdannella venttiileita vuotoriskin takia. [6, s. 101]
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6.2.4 Vesi- ja lammitysputkistojen eristykset

Putkistojen eristykset tulee olla asianmukaisesti toteutettu tarvittavilta osin. Kylmave-
siputkien eristaminen hoyrytiiviilla eristeelld (kuva 25) on tarkeaa, koska putkien erista-
mattomyydesta johtuvat kondenssivedet saattavat aiheuttaa kosteusvaurioita. LAmmin-
vesiputket ja lammitysputket suositellaan eristettavan lampdhavididen valttamiseksi. Na-
kyvissa olevat kytkentdjohdot voi jattaa eristamatta. Kylmissa tiloissa olevien putkien tu-
lee olla eritettyja jaatymisen estéamiseksi. Ryomintatiloissa yms. nakyvissa olevien me-
talliputkien tulee olla hyvin eristettyja ulkopuoliselta kosteudelta, silla taméa voi aiheuttaa

putkille ulkopuolista korroosiota. [17]

Eristamatta voidaan jattaa kayttovesiverkoston kalusteiden nakyviin jaavat kytkentajoh-
dot seké pintaan asennetut jakojohdot. [17]

Kuva 24. Hoyrytiiviisti eristettyja vesijohtoja. Perttu Myllyméaki 2020
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6.2.5 Vesi- ja lammitysputkistojen kannakointi

Pystyputket kannakoidaan niin, ettd putken oma paino kohdistuu kannatuspisteeseen
eika vaakaputken liitoskohtaan. Kahden eri materiaalin litoskohdan molemmin puoli tu-
lee olla kannake liitoksen valitttmassa laheisyydessa. Jokaisen haara- ja mutkakohdan
laheisyydessa tulee olla kannake. Jakotukit tulee olla tukevasti kannakoitu. Bideesuih-
kun kytkentéjohto tulee olla kannakoitu. Yleinen virhe kannakoinnissa on pesualtaiden
hanojen kytkentajohtojen kannakoinnin puuttuminen (kuvat 27 ja 28). Vaakaputkien suu-

rimpia sallittuja kannakointivaleja esitellaan taulukossa (kuva 26). [15]

Taulukko 2.

Vaakaputkien suurimmat sallitut kannakointivélit ldmpdtilassa +20 °C.

Terasputket Kupariputket Muoviputket Monikerrosmuoviputket?!

DN dy dy PVC, PEH, PEM PEL, PEX, PB dy

mm mm mm mm mm mm mm mm mm

8..15  400...600"

<20 2500 <220 1250 <20 700 300 <20 1200
20 2500 220 2500 20 T00 300 20 1300
25 2500 28,0 2500 25 900 400 25 1300
32 2500 35,0 2500 32 1000 400 32 1400
40 2500 420 2500 40 1100 500 40 1400
50 3000 540 2500 50 1200 500 50 1500
65 4000 63,0 2500 63 1400 600 63 1500
80 4000 76,1 3000 75 1500 600 75 1500

100 5000 889 3000 90 1600 700

125 5000 108,0 3000 110 1700 700

') pinta-asennuksessa lammitysputket 400...500 mm, kéyttévesiputket 600 mm, hehkutettu kupariputki eninta&n 300 mm
2 pinta-asennuksessa putket 500...800 mm

Kuva 25. Taulukko putkien sallituista kannakointivaleista. [15]
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Kuva 5.
Pesuallas- ja keittihanojen muovisten kytkentdjohtojen kannakointi.

Kuva 26. Vesijohtojen kannakointi puuttuu. Juha Kuva 27. Esimerkki vesijohtojen hyvésta kannakoin-
Heinamaki. 2019. Serviz Oy nista. [15]

7 Kayttovesi

7.1 Yleista kayttovesijarjestelman kuntotarkastamisesta

Kayttovesijarjestelman toiminta ja kunto on kriittista, koska kayttdvesijarjestelman vuodot
aiheuttavat yleensa suuria vahinkoja. Kayttovesijarjestelmassa mahdollisen vuodon sat-
tuessa veden méaara ei ole rajattu, vaan sitd tulee jatkuvasti lisda kunnallisesta vesijoh-
toverkosta. Tasta syysta pienetkin vuodot saattavat aiheuttaa mittavia vahinkoja, jos ve-
den tuloa ei saada ajoissa pysaytettya. Kayttovesijarjestelma on lammitysjarjestelmia
alttimpi korroosiolle, koska kayttévesijarjestelmassa on suurempi vedenpaine ja vesi on

hapekasta.
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7.2 Kayttovesijarjestelman tarkastuskohtia

7.2.1 Vesimittari ja verkoston paine

Vesimittarin tulee olla tarkastettavissa ja huollettavissa seka tukevasti kannakoitu. Vesi-
mittarin molemmilla puolilla tulee olla sulkuventtiili (kuva 29). Vesi tulee kunnallisesta
jarjestelméastéa rakennukseen suoraan vesimittarille, joten vesimittarilla ja sitd ennen si-
jaitsevissa putkissa on rakennuksen kylmin vesi. Jos vesimittaria ennen sijaitseva putki
ei ole eristetty hoyrytiiviisti, voi se kondensoida pinnalleen runsaasti vetta ja aiheuttaa
kosteusrasitusta rakenteille. Myds itse vesimittari voi kondensoida runsaasti. TAma kan-

nattaa ottaa huomioon vesimittarin asennuksen arvioimisessa. [4, s. 120]

Vesimittaria seuraamalla voidaan tutkia, onko kayttdvesijarjestelmassa vuotoja. Kun tie-
detaén kaikkien vesikalusteiden olevan kiinni, jarjestelmassa ei tulisi olla virtausta. Jos
vesimittarin viisarit talldin kuitenkin pyorivat, voidaan paatella jarjestelmassa olevan
vuoto. Parhaassa tapauksessa vuotava jarjestelméan osa on jokin vesikaluste, joka vuo-
taa suoraan viemaériin aiheuttaen ainoastaan turhaa veden kulutusta. Huonoimmassa
tapauksessa vuoto on putkistossa. Nakymattomissa tapahtuvat putkiston vuodot aiheut-

tavat tavallisesti laajoja vahinkoja.

Vesimittarin yhteydessa sijaitsevasta painemittarista pystytdén lukemaan myds kaytto-
vesijarjestelman paine. Verkoston paine ei saisi pientalossa olla yli 5 bar. Jos paine on
taman yli, tulisi vesimittarin yhteyteen asentaa paineenalennusventtiili. Suositeltava kayt-
topaine vesimittarin kohdalla on pientaloissa 3 bar. Liian suuri paine lisda vesikalustei-

den kayttdédanta ja vedenkulutusta. [19]
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Kuva 28. Vesimittari on hyvin kannakoitu, mutta painemittari puuttuu. Juha Heinamaki. 2019.
Serviz Oy

7.2.2 Lamminvesivaraaja

Lamminvesivaraajasta kirjataan ylos tilavuus, ik ja yleiskunto. Nykyohjeiden mukaan
lAmminvesivaraajan tulee sijaita tilassa, jossa on lattiakaivo ja vedeneristys. [21]

Lamminvesivaraajassa oleva vesi laajenee lammetessaan, joten varaaja tarvitsee aina
varoventtiilin, jonka kautta paisuva vesi paédsee purkautumaan ulos. Venttiilin toiminta on
tarkeda, jotta varaajaan ei pddse muodostumaan suuria paineita. Varoventtiilin toiminta
tulee koestaa ajoittain. Varoventtiilin poistoputki tulisi olla viemaroity valmistajan ohjei-
den mukaisesti. Paras toteutus poistoputken asennukselle on laskevana suoraan lattia-
kaivoon, niin ettd putken paa jaa nakyviin (kuva 30). Putken paén jattaminen nakyville
helpottaa varoventtiilin koestamista. Valmistajien ohjeissa on eroja.
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Kuva 29. Lamminvesivaraajan varoventtiilin puhallusputki on viemaroity asiallisesti lattiakaivoon.
Juha Heindméki. 2019. Serviz Oy

7.2.3 Kayttovesijarjestelman toiminta

Kayttéveden paineen tulee olla sopivalla tasolla, jotta tavoitetaan maaraysten mukaiset
virtaamat kalusteilla. Vesihanoista pitaa tulla lamminta vetta 20 sekunnissa. LAmpiman
kayttoveden lampdtilan tulee olla 5565 celsiusastetta. Liian alhainen l[ampdtila edistaa
Legionella-bakteerin muodostumista ja liian korkea lampotila saattaa aiheuttaa palovam-
moja. Keittion ja pesuhuoneen pesualtaiden hanojen virtaamat mitataan. Suositellut vir-
taamat ovat keittiossa 12 I/min ja pesuhuoneessa 6 I/min ja ne mitataan virtaamamittarilla
(kuva 31). [17; 18]
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Kuva 30. Hanojen virtaamat mitataan virtaamamittarilla. Juha Heindméki. 2019. Serviz oy

7.2.4 Vesikalusteet

Vesikalusteet kuten hanat tai WC-istuimet koestetaan ja tarkastetaan pintapuolisesti.
Mahdolliset vuodot rakenteisiin, lattialle tai suoraan viemariin tutkitaan. Pienetkin vesi-
kalusteiden vuodot viemariin saattavat aiheuttaa suuria taloudellisia menoja. Bideesuih-
kun seinateline suositellaan asennettavaksi hanan ylapuolelle tai samaan tasoon hanan
kanssa vuotoriskin vahentamiseksi. Kaikkien kalusteiden tulee olla tukevasti kiinnitetty

rakenteisiin.

8 Lammitys

8.1 Yleista lammitysjarjestelman kuntotarkastamisesta

Kuntotarkastajan tehtavana ei ole vertailla eri lammitystapoja kesken&én, vaan ilmoittaa
tarkastuskohteena olevan rakennuksen lammonlahteet ja [Ammaonjakotavat, niin etta ra-
portin lukijalle muodostuu kuva siité4, miten ne on toteutettu. Jarjestelmat ja niiden osat
tutkitaan pintapuolisesti vikoja ja vaurioita etsien. Usein pientalojen lammitysjérjestelmat
koostuvat useiden [ammdnlahteiden ja lammonjakotapojen yhdistelmista. Vesikiertoiset
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lammitysjarjestelmat ovat suljettuja jarjestelmia, joten vuotojen sattuessa vuotoveden

maara on rajattu.

8.2 Lammonlahteet

Lammonlahteitd on monia erilaisia. Hyvin usein pientaloissa on kaytdssa enemman kuin
yksi lAmmonlahde. Kuntotarkastuksessa tulee ilmeta rakennuksen kaikki [Ammaonléahteet

ja lammaonjakotavat.

8.2.1 Puu

Puuta poltetaan tulisijoissa kuten takoissa ja uuneissa tai kattilalaitoksen lammaonlah-
teend. Puu voi olla halkoina (pilkkeen&), pelletteina tai hakkeena.

8.2.2 Oljy- ja maakaasu

Oljylammitys on vanhanaikainen lammitysmuoto. Sita kaytetaan edelleen laajalti pienta-
lojen lammityksessa, mutta uusia jarjestelmia asennetaan nykyaan vahan. Oljy varastoi-

daan kiinteistdissa o6ljysailidissa.

Maakaasu on dljylammitykseen verrattavissa oleva lAmmitysmuoto. Maakaasu toimite-

taan kiinteistédn maakaasuputkistossa, joten sailidita ei tarvita.

Oljya ja maakaasua poltetaan Kattilalaitoksissa. Kattilat lammittavét vesikiertoisia lammi-

tysjarjestelmia ja kayttovetta.

8.2.3 Lampodpumput

Lampdpumppujarjestelmat keraavat kylmaliuoksen avulla energiaa ymparistostaén ja

siirtdvat sen hyotykaytt6on rakennukseen.
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liImalampépumppu keraa ulkoilman lampdenergiaa ja puhaltaa sen sisétiloihin suoraan
sisdilmaan. limalampdpumppu ei yleensa yksindan riitd pientalon lammittamiseen. llma-

[Ampopumpuilla pystyy myos jddhdyttamaéan kesalla.

Vesi-ilmalampopumppu kerda ilmalampdpumpun tavoin energiaa ulkoilmasta. Vesi-il-
malampOpumppu siirtdéd keraamansa lampdenergian ilman sijasta rakennuksen lammi-

tys- ja kayttoveteen.

Maaldmpojarjestelméssa kerataan talteen maan tai vesiston sisdén varastoitunutta |am-
poenergiaa. Lampdenergia siirretddn rakennuksen lammitys- ja kayttoveteen. LAmmon-
keraysputkisto asennetaan maahan, porakaivoon tai vesistoon. Maalampda voidaan

kayttad myds viilennykseen, jos lammdonkeruuputkisto on porakaivossa.

Poistoilmalampodpumppu keraa poistoilman lampoa talteen. Talteen keratty 1amp6 voi-

daan johtaa tuloilmaan, vesikiertoisiin lammitysjarjestelmiin ja kayttéveteen.

8.2.4 Kaukolampo

Kaukolampd on voimalaitoksessa tuotettua lampdenergiaa, joka johdetaan kiinteistdihin
kaukolampoputkia pitkin. Kaukolammon tarjoaja vastaa kaukolammon tuomisesta raken-
nuksen tekniseen tilaan. Kaukolammon tarjoaja myos vastaa omasta osuudestaan kau-
kolampoputkistoa rakennuksen sisalla ja huoltaa sitd. Kaukolampovesi lammittaa kiin-

teistdn lammitys- ja kayttovettd lammonsiirtimissa.

8.2.5 Sahko

Suora sahkolammitys tarkoittaa rakennuksen lammittamista sahkopattereilla. Sahkolam-
mityksen voi toteuttaa myods varaavana. Varaavassa sahkoélammityksessa lamp6a vara-

taan veteen tai rakenteisiin edullisemman ydsahkon aikana.
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8.2.6 Aurinko

Aurinkolammityksessa auringon energiaa kerataan lampdenergiaksi lampdvaraajaan
aurinkokerainten avulla. Aurinkosahkojarjestelmassa aurinkopaneelit tuottavat s&hkoa,

jota voidaan kayttaa esimerkiksi lammitykseen.

8.3 Lammonjakotapoja

8.3.1 Vesikiertoinen patterilammitys

Vesikiertoisessa patterilammityksessa lammin vesi kiertdd pattereissa ja luovuttaa lam-
poa huoneisiin. Pattereiden paras sijoituspaikka on jokaisessa huoneessa ikkunan ala-
puolella. Patterilammityksessa tarvitaan korkeita veden lampétiloja, joten se ei sovellu
optimaalisesti kaikille lammdnl&hteille kuten aurinkolammitykselle.

8.3.2 Vesikiertoinen lattialammitys

Vesikiertoisessa lattialammityksessa lammitysvesi kiertaa putkistossa lattian sisalla luo-
vuttaen lAmpda lattiaan ja siitd edelleen huoneeseen. Lattialammityksesséa veden lam-
potila on patterilammitysta alhaisempi, joten siind lammonléhteena voidaan helpommin
kayttdd useampia vaihtoehtoja kuten aurinkolammitysta. Lattialammitysputket yhdiste-
téaan jakotukkeihin.

8.3.3 Tuloilman l[ammitys

Rakennuksen koko lammityksen tarve voidaan toteuttaa tuloilmaa lammittamalla. Tata
kutsutaan ilmalammitysjarjestelmaksi. Usein tuloilmaa myds lammitetd&n muiden lam-
monjakotapojen lisdnd vedon tunteen ehkaisemiseksi. Tuloilmaa voidaan l[Ammittaa ve-

sikiertoisilla pattereilla tai sahkolla.
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8.3.4 Tulisijat

Tulisijoja on lukuisia erilaisia. Osa on varaavia ja luovuttavat lampdaan hitaasti pitk&n
ajan kuluessa. Tulisijoja kaytetd&n usein muiden lAmmitysmuotojen tukena tai tunnel-
man takia. Tulisijojen [ammitysvaikutusta voidaan parantaa ilmanvaihdon suunnittelulla
esimerkiksi sijoittamalla tuloilmaventtiili tulisijan ylapuolelle. Tulisijat eivat vaadi sahkoa,

joten ne ovat myos hyvia lammityksen varajarjestelmia sahkokatkojen varalta.

8.3.5 Sahko

Sahkoélammityksen jakelutapoja ovat huoneistokohtaiset sahkdpatterit, kattolammitys,
lattialammitys ja ikkunalammitys. Varaavassa sahkolammityksessa lampoa varataan ve-
teen tai rakenteisiin. Ikkunalammitysta kaytetaan yleensa suurten ikkunoiden yhtey-
dessa vedon tunteen ehkaisemiseksi. llmanvaihdon tuloilmaa voidaan lammittaa myds

sahkalla.

8.4 Lammitysjarjestelmien tarkastuskohtia

8.4.1 Lammitysverkoston paine

Vesikiertoisen lammitysverkoston paineen tulee olla sopivalla tasolla, jotta jarjestelma
toimii oikein. Pientalon kattilalaitoksen sopiva paine on yleenséa 0,4-0,8 bar. [6, s. 25]
Kaukolampddn liitetyn lammitysverkoston paine on yleensa noin 1 bar. Pientaloissa va-
roventtiilin avautumispaine on yleensa 1,5 bar. Kun paine laskee, verkostoon lisataan
vettd. Jatkuva veden lisaamisen tarve on yleensd merkki vuodosta jossain kohdassa
jarjestelmaa. Jos vetta joudutaan lisaéamaan enemman kuin pari kertaa vuodessa, voi-
daan epaéilla vuotoa. Verkoston painemittariin on saatettu merkitéa paineen suunnitellut

yla- ja alarajat.
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8.4.2 Patterit

Lampopattereiden tulee olla kannakoitu tukevasti. Patterit voivat korrosoitua ulkopuolelta
erityisesti kosteissa tiloissa. Jos kosteissa tiloissa on lattialapivientej&, niiden on oltava

tiiviita ja suojattava kytkentdjohtoja kosteudelta.

Patterilammitysjarjestelman toimintaa voidaan lammityskauden aikana kokeilla tunnus-
telemalla lampiavatko kaikki patterit vai jadkd esimerkiksi verkoston kauimmaisin patteri
kylmaksi. Patteriveden tulee myds jaahtya patterin meno- ja paluuyhteiden valilla. Suuri
jaahtyminen saattaa kertoa liian pienesté veden virtausnopeudesta ja pieni jadhtyminen
liian suuresta virtausnopeudesta. Patterin tulisi olla [ammin erityisesti ylhaalta. Jos patteri
on lammin vain alhaalta, se on yleensd merkki ongelmasta. Patterinjarjestelmén huo-
nosta toiminnasta kertovat myds pattereiden pitamat kovat aanet. Lampiamis- ja aanion-

gelmat johtuvat usein ilmasta patterin sisalla. [6, s. 39—40]

Sahkopattereiden ymparilla tai paalla ei saa olla helposti syttyvdd materiaalia. S&hko-
patterit on myds pidettava puhtaana paloturvallisuuden varmistamiseksi.

8.4.3 llmaldmpdpumppu

lImalampépumppu lammittaa tai jaahdyttad, kasittelee ja kierrattaad sisailmaa. limalam-
popumppu ei vaikuta rakennuksen ilmanvaihtoon, ja sita ei lueta ilmanvaihdon osaksi.
liImalampépumpun sisédyksikon paras sijoituspaikka rakennuksessa on keskeisella pai-
kalla, niin etta se palvelee mahdollisimman suurta osaa rakennuksesta. lImalampdpum-
pun sisayksikon kondenssiveden viemardinti tulee olla toteutettuna ulos asialliseen paik-
kaan tai vesilukkoon. Ulkoyksikon sulatus- ja kondenssivedet on hyva ohjata pois perus-

tusten vieresta.

8.4.4 Oljysailio

Oljysailion kunto ja mahdolliset vuodot ovat aina omistajan vastuulla. Pohjavesialueella
maan alla sijaitsevat 0Oljysailiot tulee lain mukaan tarkastuttaa virallisella 6ljysailion tar-

kastajalla maaréajoin. Muutkin sailidt suositellaan tarkastettaviksi 5-10 vuoden valein.
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Tarkastuksesta tulee sailyttaa tarkastuspoytakirjaa. Poytakirjasta selvidé sailion tarkas-
tushetken kuntoluokka. Kuntoluokat ovat A, B, C ja D. A- kuntoluokka on paras ja D on
hylatty. Kuntotarkastuksessa raportoidaan sailién viimeisin tarkastuspoytékirja. Raken-
nuksen sisélla sijaitseva 6ljysailié tulee olla sijoitettuna suoja-altaaseen (kuva 32). [22;
23]

Kuva 31. Oljysailié oikeaoppisesti kaukalossa siséatiloissa. Juha Heinaméki. 2019. Serviz Oy

8.4.5 Lammityslaitokset ja tekninen tila

Lammityslaitoksella tarkoitetaan 6ljy- (kuva 34), maakaasu-, puu- ja pellettilammityksen
kattilalaitosta, kaukolammon alajakokeskusta (kuva 33) tai mitd tahansa muuta vesikier-
toisen lammitysjarjestelman laitteistoa. Lammityslaitos sijaitsee talon teknisessa tilassa.
Kattilalaitosten yhteydessa voi olla myo6s lampiméan kayttdveden varaaja, jotta lAmminta
vetta riittda suurellakin kulutuksella. Jos tilassa on vesivaraaja, tulee siella olla myds

lattiakaivo. Lattiakaivoa suositellaan kaikkiin teknisiin tiloihin. [21]
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Kuva 32. Kaukolammon alajakokeskus omakotitalossa. Keskus tarkastetaan silmamaaraisesti
ongelmia etsien. Juha Heindmaki. 2019. Serviz Oy

Lammityslaitos ja kaikki teknisessa tilassa sijaitsevat laitteet ja putkistot tarkastetaan sil-
mamaaraisesti etsien vuotoja, korroosiota ja merkkeja toimimattomuudesta. Merkkeja
vioista voivat olla erimerkiksi pumpun epamaarainen kayntiaani tai verkoston alhainen

paine. Lammityslaitoksen huoltohistoria tulee selvittaa.
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Kuva 33. Oljylammityksen kattilalaitos. Huoltohistoria saattaa loytya kattilan kyljesta. Juha Heiné-
maki. 2019. Serviz Oy

Paisuntasailitt tarkastetaan silmamaaraisesti (kuva 35). Paisuntasailion varoventtiilisaa
ei saa esiintya jatkuvaa vuotoa. Varoventtiilin ulospuhallusputki tulee olla ohjattu viema-
riin jatkuvasti laskeutuvana [19]. Vanhanmalliset avopaisunta-astiat suositellaan vaihdet-

tavaksi uusiin umpinaisiin malleihin [6, s. 39].

Kuva 34. Hyvakuntoinen paisuntaséilié. Juha Halme. 2019. Serviz Oy
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Kattilalaitosten savuhormien tulee olla kunnossa. Tiilirakenteiseen hormiin suositellaan
asennettavaksi haponkestavasta metallista valmistettu vuorausputki, joka estaa palami-
sessa syntyvan veden aiheuttamat haitat. [23] Kattilaitosten polttimille tulee olla jarjes-
tetty palamisilma tekniseen tilaan. Jos teknisen tilan lampétila on korkea, tulee laitoksen

ja putkistojen eristysta parantaa.

8.4.6 Muita huomioita ja tarkastuskohtia

Lammitysjarjestelmissa voi olla myds seuraavanlaisia huomioita:

¢ Lattialammityksen vesi ei saa olla lamminta kayttbvetta, Legionella-bakteerin ris-

kin takia.

e Huonetermostaattien ympaérilla ei saa olla esteita kuten verhoja. llman tulee pys-
tya likkumaan vapaasti termostaattien ymparilla.

e Ulkoilma-anturin tulee sijaita rakennuksen pohjoisella julkisivulla.

9 Yhteenveto

Tyon lopputuloksena on tarkastuslista, jota kuntotarkastaja voi kayttaa avukseen kunto-
tarkastuksella. Tarkastuslistan kohtia on avattu ja selitetty paremmin tyén teoriaosuuk-
sissa. Opiskeltuaan ja ymmarrettyaan teoriaosuudet kuntotarkastaja ymmartaa myaos
tarkastuslistan kohdat ja sen, mité niilla haetaan. Ohjeen kohderyhména olivat kuntotar-
kastajat, joilla on kokemusta pientalojen kuntotarkastamisesta ja perustiedot LVI-teknii-
kasta, mutta ei alan erikoistumista. Ohjetta ei siis ole suunnattu maallikoille ja kaikkia

kohtia ei ole valttamatta avattu maallikoille ymmarrettavalla tavalla.

Tybn aikana osoittautui, ettd tarkastuskohdille jouduttiin etsimdan perusteluja useista
l[Ahteistd. Suurin osa tyfajasta kuluikin tarkastettavien kohtien etsimiseen ja kartoittami-
seen. Uusissa lakiteksteissa asiat on esitelty yleistavasti ilman tarvittavia yksityiskohtia,

joten lait eivat yksinaan riittdneet lahteiksi moneenkaan tarkastuskohtaan. Lakien liséksi
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kaytettiin luotettavien tahojen laatimia ohjeita lakien tulkitsemisesta, alan oppikirjoja ja
LVI-laitteiden valmistajien ohjeita. Lahteita kaytettiin hierarkkisessa jarjestyksessa, jossa
lait olivat ylimpana ja valmistajien ohjeet alimpana. Osa tarkastuskohdista perustuu
my0s yleiseen tietoon ja tyon tekijdn omaan ammattitaitoon. Tarkastettavat kohdat valit-
tiin niin, ettd huomioon on otettu kaikki rakennuksen sisapuolisten LVI-jarjestelmien koh-
dat, jotka ovat kohtuullisuuden rajoissa ja rakenteita rikkomattomin menetelmin mahdol-
lista tarkastaa kuntotarkastuksen yhteydessa. Hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestel-
mat rajattiin tyon ulkopuolelle, koska toimeksiantajan osaaminen niiden tarkastamisessa
oli entuudestaan jo korkealla tasolla, ja niiden katsottiin liittyvan enemman rakenteiden
kosteustekniseen toimivuuteen kuin varsinaiseen LVI-tekniikkaan. Tydssa kéasiteltiin
my0s haja-asutusalueiden jatevesien kasittelyjarjestelmat.

Haja-asutusalueiden jatevesien kasittely otettiin mukaan tyon siséltoon, koska sen ra-
portointi kuntotarkastuksissa on ollut tdhan asti puutteellista. Haja-asutusalueiden jate-
vesien kasittelyn lainsdadantd on muuttunut viime vuosina merkittavasti, ja se vaikuttaa
l&hes kaikkiin haja-asutusalueilla sijaitseviin rakennuksiin. Lisaksi lainsaadantoé on melko
monimutkaista vaatimuksineen ja poikkeuksineen. Ty®dssa selvennettiin uutta lainsaa-
dantoa, koska kuntotarkastajan tulee tuntea se paapiirteittin. Haja-asutusalueilla sijait-
sevien rakennusten kuntotarkastuksessa tulee selvita vahintaan se, onko jatevesien ka-
sittely nykyisen lainsaadannon vaatimusten tasolla, vai tarvitseeko se valitonta paivitysta

tai muutoksia tulevaisuudessa. Tama on erittain tarkea tieto kuntotarkastuksen tilaajalle.

Insin6oritydn tavoite saavutettiin, koska tyon avulla kuntotarkastaja pystyy tekemaan
pientalolle LVI-jarjestelmien kuntotarkastuksen, joka ylittd& kaikkien olemassa olevien
ohjeiden ja oppaiden vaatimustason. Insin6érityota paastaan kayttamaan apuna kunto-
tarkastuksella vasta myhemmin, joten palautetta tyon kaytannén toimivuudesta ei

saatu.
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Liite 1
1(2)

LVI-jarjestelmien osien tekniset kayttoiat [5] (Yksinkertaistettu taulukko ohje-
kortista RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot, Raken-

nustieto oy)

Jarjestelméan osa Tekninen Muuta huomioitavaa
kayttoika
(vuotta)

Lammansiirtimet (tyypista riippuen) 10-30

Oljysailiot, sisétiloissa 40-50

Oljysailiot, ulkona tai maassa 20-40 Pohjavesialueilla maaraaikais-

tarkastukset lain mukaisesti

Oljy- ja maakaasupolttimet 10-15 Huollolla suuri vaikutus kayt-
toikaan

Palavan aineen kattilat 30-40

Sahkdlammitteiset lamminvesivaraa- 30 Vastukset vesitilassa 10-15

jat vuotta

Maalampdpumput 25-30 Kompressori voidaan joutua

vaihtamaan aiemmin (10-15
vuotta)

lImalamp6pumput 10-15 Sisayksikon suodattimen puh-
distus 1 kk:n vélein ja vaihto 1

vuoden vélein

Aurinkokeraimet (vesikiertoinen) 10-20

Savupiiput, teras 30-50

Savupiiput, tiili 30-70

Terasputket sisatiloissa Rakennuksen ika

Terésputket, eristettynd maassa 10-50 Ulkoisella kosteudella ja me-
kaanisella rasituksella merki-
tysta

Kupariputket, lammitys, sisatiloissa 50

vapaana

metropolia.fi ///Metropolia



Liite 1

2(2)
Kupariputket, paljaana kuivassa be- 40 Alapohjarakenteissa kayttoika
tonissa lyhyempi
Kupariputket, muovipinnoitettuna be- 50
tonissa
Kupariputket, kayttovesi 40-50
Kupariputket, vedeneristamatto- 20
massa alapohjarakenteessa markati-
lassa
Muoviputket 50
Pumput 20-25
Venttiilit, putkistoissa 20-30
Patteriventtiilit 15-20
Paisunta-astiat 20-25
Lammityspatterit Rakennuksen ika llImaruuvit, venttiilit ja kannak-
keet lyhytikdisempia
Sinkityt terasputket Oletettavasti saavu-
tettu
Komposiittiputket 50
Umpisailiot, jatevesi 50
Pienpuhdistamot, jatevesi 50
Viemaériputki, betoni saavutettu
Viemariputki, valurauta 50
Viemariputki, muovi 50
Viemariputki, muovi, valmistunut 40
1965-1975 (muhviton)
Hanat ja sekoittimet 10-25
WC-laitteet 50
Lattiakaivot 50
Vesilukot 30
Kiertovesipatterit 30
Imanvaihdon puhaltimet 10-40
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Tarkastuslista

Tarkastuskohta / Havainto

ILMANVAIHTO

(Patee kaikkiin ilmanvaihtojarjestel-
miin)

Kanavien ja venttiilien sijainti ja
maara

Ei poistoilmaventtiileita kaikissa ”likai-
sissa” tiloissa

Poistoilmaventtiili tulisijan ylapuolella

Tulo- ja poistoventtiili liian lahelld toisi-
aan (Oikosulkuvirtauksen vaara)

Siirtoilmareitteja puuttuu

IV-kanavien materiaali
liImanvaihtokanavana kaytetty taipuisaa

putkea

IV-kanavien eristykset

Eristaméattomia kanavia ylapohjatilassa

HOoyrytiiviisti eristdmattomia kylmia ka-
navia sisatiloissa
Huonosti asennettuja tai rikkinaisia eris-

teita

Toimenpide-

suositus

Poistoilmakanavien

lisadminen

Kanavien siirtdminen
tarvittaessa.
Siirtoilmareittien jar-

jestaminen

Kanavien korvaami-
nen hyvaksytyilla

materiaaleilla.

Kanavien eristami-
nen

Eristaminen hoyrytii-
visti.

Eristyksen paranta-

minen

Liite 2
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Muu huomio

Poistoilmaventtiilia ei suositella
tulisijan ylapuolelle. Huomioi-
daan, mutta ei aiheuta toimen-

pidesuosituksia.
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Merkit ilmanvaihdon toimimattomuu-
desta

Kasvustoja pesuhuoneen pinnoilla

Huurustumista ikkunoiden sisépinnoilla

Suhteellinen kosteus yli 60 %

Muut huomiot

Kanavat tai venttiilit likaisia

Venttiileja tukittu

Kuitujen ja epapuhtauksien lahteita jar-
jestelmassa

Tulisijalla ei omaa korvausilmakanavaa

ILMANVAIHTO

(Koneellinen poisto)

Kanavien ja venttiilien sijainti ja
maara

Ei korvausilmaventtiileja tai liian vahan
korvausilmaventtiileja (Tulee olla kai-
kissa oleskelutiloissa ja saunassa)
Muut huomiot

Korvausilma suodatus, ON / El OLE

ILMANVAIHTO

(Koneellinen tulo ja poisto)

IImanvaihtokoneen saato

llImanvaihdon paran-
taminen
IlImanvaihdon paran-
taminen
IlImanvaihdon tar-
kemmat tutkimukset

Jarjestelman nuo-
hous ja saato

Jarjestelman tar-

kemmat tutkimukset.

Lahteiden poistami-

nen

Korvausilmaventtii-

leiden asentaminen

Liite 2
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Ei vaadita, mutta huomioidaan

mahdolliset ongelmat

Ei vaadita

Kirjataan ylos, mista saato ta-

pahtuu
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Kanavien ja venttiilien sijainti ja
maara

Ei riittavasti tuloilmaventtiileja
(Tulee olla kaikissa oleskeutiloissa)

Ulkoilmakanava alkaa yl&pohjatilasta

Ulkoilmakanava lahella epapuhtauslah-

detta
(Esim. jateilmakanava tai autotie)

Ei ulkoilmasaleikkoa

IImanvaihtokone
IImanvaihtokoneen kondenssivesi ei

viemaroity

llImanvaihtokone huonokuntoinen
(Korroosiota tms. tai epadmaarainen
kayntiaani)

liImanvaihtokoneessa kuidun lahteita

ILMANVAIHTO

(Painovoimainen)
Kanavien ja venttiilien sijainti ja

maara

Ei korvausilmaventtiileja tai liian vahan

korvausilmaventtiileja (Tulee olla kai-

kissa oleskelutiloissa ja saunassa)

Tuloilmaventtiileiden
lisddminen
Ulkoilmakanavan
johtaminen ulos ja
ulkoilmasaleikén
asentaminen
Epapuhtauslahteen
poistaminen tai ul-
koilmakanavan siir-
taminen
Ulkoilmasaleikdn

asentaminen

Putken johtaminen
vesilukolliseen vie-
mariin.

Tarkemmat tutki-
mukset tai koneen
uusiminen
Kuitulahteiden pois-

taminen

Korvausilmaventtii-

leiden asentaminen

Liite 2
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Pitkia sivuttaisia osuuksia poistoilmaka-

navissa

VIEMARIT

Kannakointi

Vaaranlaisia kannakkeita

Kannakointi puutteellinen

Tuletusviemari

Tuuletusviemari ei paaty ulos

Tuuletusviemaérin koko alle DN100

Alipaineventtiilillinen viemaéri oleskelu-

tai keittiotiloissa

Eristykset

Eristaméaton tuuletusviemari ylapohjati-
lassa

Muu eristdmaton viemari kylmassa ti-
lassa

Pesukoneiden viemardinti

Pesukone viemaroity suoraan lattiakai-
voon

Pesukoneen viemardginti ei ohjeiden

mukainen

Kanavien asentami-
nen mahdollisimman

pystysuoraan

Kannakakeiden kor-
vaaminen tehdasval-
misteisilla

Kannakoinnin paran-

taminen

Tuuletusviemarin
johtaminen ulos
Tarvittaessa pak-
summan viemarin
asennus

viemarin siirtdminen
jarjestelman uusimi-
sen tai muun sanee-

rauksen yhteydessa

Eristaminen

Huomioidaan

suositusta

Viemarainti ohjeiden
mukaiseksi
Viemarainti ohjeiden

mukaiseksi

Liite 2
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, ei toimenpide-
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Pesukoneen poistoputki yli 3 m

Liitokset ja mutkat

Liitos liilkkunut tai pois paikoiltaan
Merkkeja vuodoista

Muut huomiot

Merkkeja korroosiosta
Kaadot puutteellisia tai notkahduksia
Haja-asutusalueiden jatevedet

Haja-asutusalueilla jatevesien kasittely

ei nykylainsdadannoén mukainen

Haja-asutusalueella sijaitsevassa kiin-
teistossa ei jatevesiselvitysta

KAYTTOVESI

Jarjestelman toiminta

Lamminta vetta ei tule 20 sekunnissa
Hanojen virtaamat ei suositellulla ta-
solla

Lammin kayttovesi ei 55-65 °C

Kylmavesi yli 20 °C

Vesimittari

Viemarointi ohjeiden

mukaiseksi

Liitoksen korjaami-
nen

Tarkemmat kuntotut-
kimukset

Tarkemmat kuntotut-
kimukset
Kaatojen ja kanna-

koinnin korjaaminen

Selvityksen tekemi-

nen

Jarjestelman tar-
kemmat tutkimukset
Jarjestelman tar-
kemmat tutkimukset
Kayttbéveden lampo-
tilan saataminen
Jarjestelman tar-

kemmat tutkimukset

Liite 2
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Asia selvitetdan tarkemmin

esitiedoissa. Syyt, tarvittavat
muutokset ja mahdolliset va-
pautukset kirjataan raporttiin.
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Kayttbveden paine yli 5 bar (vesimitta-

rilla)

Ei painemittaria vesimittarin yhteydessa

Vesimittarin viisarit liikkuvat ilman ve-

den kulutusta

Vesimittarin molemmilla puolilla ei su-

kuventtiileita

Muut huomiot
Vesivaraajan varoventtiilin puhallusput-
ken asennus ja viemarointi ei ohjeiden

mukainen

Vesikalusteessa tihkuvuotoa
(viemariin tai muualle)
Vesikaluste ei kunnolla kiinni raken-

teessa

LAMMITYS

Patterit
Sahkopattereiden asennus ei palotur-
vallinen

Pattereiden kannakointi puutteellinen

Liite 2
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Paineenalennus-
venttiilin asentami-
nen

Painemittarin asen-
taminen jarjestelman
uusimisen tai muun
saneerauksen yhtey-
dessa

Tarkemmat tutki-
mukset ja vuotojen
paikantaminen
Sulkuventtiileiden
asentaminen jarjes-
telman uusimisen tai
muun saneerauksen

yhteydessa

Putken asennuksen
ja viemardinnin saat-
taminen ohjeiden
mukaiseksi
Vuotojen poistami-
nen

Kiinnityksen paran-

taminen

Paloturvallisuuden
varmistaminen
Kannakoinnin paran-

taminen
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Vesipatteri pitda aanta

Iima ei paase likkumaan vapaasti pat-
tereiden termostaattien ymparilla

(Esim. verho)

Tekninen tila ja lammityslaitos
Vesikiertoisen jarjestelman paine alhai-
nen (Alle 0,4 bar)

Paisuntasailid huonokuntoinen tai avo-
paisuntasailio

Kattilalaitos huonokuntoinen tai ei huol-
tohistoriaa

Tiilihormi huonokuntoinen

Varoventtiilin puhallusputkea ei viema-
roity

Varoventtiilissa vuotoa

Teknisessa tilassa korkea lampdtila
Teknisessa tilassa ei lattiakaivoa
Kattilalaitoksen polttimelle ei jarjestetty
palamisilmaa

Oljysailio

Oljysailiota ei tarkastettu

lImaus tai tarkemmat
tutkimukset
Esteiden poistami-

nen

Jarjestelman tar-
kemmat tutkimukset
Paisuntasailion uusi-
minen

Tarkemmat tutki-
mukset
Sisavuorausputken
asennus tai hormin
kunnostus

Putken johtaminen
viemariin
Jarjestelman ja vent-
tiilin tarkemmat tutki-
mukset

Laitteistojen eristyk-

sen parantaminen

Palamisilman jarjes-

taminen

Pohjavesialueella
maan alla sijaitse-
ville sailidille tarkas-

tus on pakollinen.

Liite 2
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Ei vaadita, mutta huomioidaan

riskit vuotojen sattuessa.

Muille sailioille tarkastusta suo-

sitellaan 5-10 vuoden vélein.
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Sisatiloissa sijaitsevalla Oljysailiolla ei
valuma-allasta

Muut huomiot

Jakotukin asennus puutteellinen
(Huono kannakointi tai jyrkkid mutkia)
Lammityksen ulkoilma-anturi ei pohjoi-

sella julkisivulla

PUTKISTOT, LAMMITYS
JA KAYTTOVESI

Asennustavat

Huonosti toteutettuja mutkia

Putkia rakenteiden sisélla ilman suoja-
putkea

Muoviputkia alttina UV-valolle
Eristykset

Hoyrytiiviisti eristAmattomia kylmavesi-
putkia

Eristaméattomia lAmpimia putki sisati-
loissa

Eristaméattomia putkia kylmissa tiloissa
Muut huomiot

Merkkeja korroosiosta tai vuodosta

Sinkittyja terasputkia

Venttiileissa merkkeja sinkinkadosta

Vanhanaikaisia vinoistukkaventtiileja

Liite 2
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Sailién sijoittaminen

valuma-altaaseen

Asennuksen paran-
taminen
Tarvittaessa anturin

siirtAminen

Huomioidaan, etta saattaa
edistda korroosiota.
Huomioidaan riskialtis asen-
nustapa.

Putkien suojaaminen

Putkien eristaminen
hoyrytiiviisti

Putkien eristaminen

Putkien eristaminen

Tarkemmat tutki-
mukset

Putkien uusiminen
Tarkemmat tutki-
mukset

Tarkemmat tutki-
mukset tai venttiilien

uusiminen
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