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TALOYHTION VASTUULLISEN RAPORTOINNIN
VAIKUTUS ASUNTO-OSAKKEEN
HINTAMIELIKUVAAN

- Case Kiinteistoliitto, Varsinais-Suomi

Taméan opinnaytetydbn toimeksiantaja, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi halusi toteuttaa
jatkotutkimuksen  Vastuullisuusraportointi  taloyhtiossa  -tutkimuksesta (Kallio 2019).
Jatkotutkimuksen tavoitteena oli selvittdd, onko vastuullisuustunnuslukujen raportoinnilla
vaikutusta asunto-osakkeen hintamielikuvaan.

Tyon alkuosa koostuu teoreettisesta viitekehyksestd, jossa kasitellaan yleisella tasolla asunto-
osakeyhtiditd ja niiden toimintaa seka vastuullisuutta kéasitteend. Osana opinnaytetyota
toteutettiin Webropol-kyselytutkimus Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen jasenille. Kyselyja oli kaksi
kappaletta ja ne olivat lahes identtiset keskendan. Ainoa eroavaisuus oli taloyhtitta koskevien
tietojen sisalto, silla toiseen kyselyyn oli siséllytetty vastuullisuustunnuslukuja. Vastaajilta kysyttiin
annettujen tietojen perusteella hinta-arvioita kyseessa olevasta asunto-osakeyhtitsta. Lisaksi
kysyttiin vastaajien mielipidettd eri vastuullisuustekijoiden vaikutuksesta asunto-osakkeen
hintaan.

Vastaajat olivat suurimmaksi osaksi eri taloyhtididen hallitusten puheenjohtajia Turusta.
Merkittavimpin& vastuullisuustekijoiné pidettiin taloyhtididen Hyva hallintotapa -suositusta seka
taloyhtion lammitysmuotoa. Tulokset antoivat ymmartdd, ettei vastuullisuustunnusluvuista
raportoinnilla ole juurikaan merkitystd asunto-osakkeen hintamielikuvaan, mutta naita pidetaan
kuitenkin merkityksellisina seka toivotaan niiden esittelya esimerkiksi taloyhtion kokouksissa.

Vastausten perusteella voidaan paatella myds, ettei Hyva hallintotapa -suositus ole taysin
tunnettu kasite taloyhtididen hallituksissa ja yhteenvedossa tyén toimeksiantajalle annettiin

parannusehdotuksia esimerkiksi Hyva hallintotapa -suosituksen ja sen siséllon avaamista
enemman jasenille tarkoitetuissa tilaisuuksissa seka erinaisissa julkaisuissa.
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IMPACT OF RESPONSIBLE REPORTING ON
HOUSING SHARE PRICE IMAGE

- Case Kiinteistoliitto, Varsinais-Suomi

The commissioner of this thesis, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi, wanted to carry out a follow-up
study of the Sustainability Reporting in a Housing Cooperative (Kallion 2019). The aim of this
study was to find out whether the reporting of responsibility indicators influences the price
perception of a housing share.

The first part of the thesis consists of a theoretical framework, which deals with housing
cooperatives and their operations and responsibility as a concept on a general level. As part of
the thesis, a survey was conducted for the members of the Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi by
using the Webropol platform. There were two questionnaires almost identical to each other. The
only difference was the content of the information about the housing association as, the other
included liability indicators. Based on the information provided, the respondents were asked for
price estimates for the housing cooperative in question. In addition, the survey asked
respondents' opinions on the impact of various responsibility factors on the price of housing share.

The respondents were mostly the chairmen of the boards of various housing companies from
Turku. The most significant responsibility factors were the Housing Cooperative' Good Corporate
Governance Recommendation and the form of heating of the housing company. The results
suggest that the reporting of responsibility indicators has little effect on the price perception of a
housing share, but these are still considered relevant and it is hoped that they will be presented
at, e.g. housing association meetings.

Based on the responses, it can also be concluded that the Good Governance Recommendation
is not a well-known concept on housing boards and the sum conclusion provides the client with
suggestions for improvement, such as opening the Good Governance Recommendation and its
content more to members and in various publications.
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Housing cooperative, responsibility, energy certificate, good governance, property manager,
responsibility reporting



SISALTO

1 JOHDANTO 6

2 ASUNTO-OSAKEYHTIO
2.1 Yhtidjarjestys

2.1.1 Asunto-osakeyhtion paatoksenteko 10
2.1.2 Hyva hallintotapa -suositus 11
2.1.3 Taloyhtion eri roolit 11
2.2 Asunto-osakeyhtion strategia 12
2.3 Asunto-osakkeen arvoon vaikuttavat tekijat 13
2.4 Asunto-osakeyhtididen vastikkeiden maksuvelvollisuus ja -peruste 14
2.4.1 Paaomavastike ja hoitovastike 15
2.4.2 Erillisvastikkeet 15
3 VASTUULLISUUS 16
3.1 Vastuullisuutta ohjaavat saadokset ja standardit 16
3.2 Vastuullisuusraportointi taloyhtiossa 18
3.2.1 Sertifikaattien soveltaminen asunto-osakeyhtitissa 19
3.2.2 Energiatodistus 20
3.2.3 Valtion myéntama energia-avustus taloyhtitille 21
3.3 Vastuullinen asunto-osakeyhti6 22
3.3.1 Isannditsijan vastuullisuus 24
3.3.2 Suomen paras taloyhtio -kilpailu 25

4 VASTUULLISUUDEN VAIKUTUS TALOYHTION ASUNTO-OSAKKEEN ARVON

HINTAMIELIKUVAAN - CASE: KIINTEISTOLIITTO VARSINAIS-SUOMI 27
4.1 Suomen Kiinteistoliitto 27
4.2 Tutkimusmenetelmat 28

4.2.1 Kvantitatiivinen tutkimus 28
4.2.2 Tutkimusaineiston keruu 28
4.3 Tutkimuksen toteutus ja aineiston koonti 29
4.3.1 Vastaajien perustiedot 29
4.3.2 Rooli ja kokemus 31
4.3.3 Vastuullisuuden vaikutukset asunto-osakkeen hintaan 33

4 .3.4 Asunto-osakkeiden hintamielikuva 40



5 YHTEENVETO

LAHTEET

LITTEET

Liite 1. Kysely A.
Liite 2. Kysely B, sisaltdd ymparisto- ja energiatunnuslukuvertailun.

KUVIOT

Kuvio 1. Ikdjakauma.

Kuvio 2. Sukupuolijakauma.

Kuvio 3. Asuinkunta.

Kuvio 4. Rooli taloyhtidssa.

Kuvio 5. Kokemusvuodet.

Kuvio 7. Vastuullisuustekijéiden arvosanajakauma.
Kuvio 6. Vastuullisuustekijat 1/2.

Kuvio 8. Vastuullisuustekijat 2/2.

Kuvio 9. Asunto-osakkeiden hinta-arviot.

TAULUKOT

Taulukko 1. Jateastioiden monipuolisuus ja sukupuoli.
Taulukko 2. Energian- ja vedenkulutuksen seka jateméaarien raportointi ja vastaajan
ika.

43

46

29
30
30
32
33
34
34
35
41

38

39


file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856145
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856146
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856147
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856148
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856149
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856150
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856151
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856152
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856153
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856138
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856139
file:///C:/Users/Käyttäjä/Desktop/AAAA%20Taloyhtiön%20vastuullisen%20raportoinnin%20vaikutus%20asunto-osakkeen%20hintamielikuvaan,%20Case%20Varsinais-Suomen%20Kiinteistöliitto.docx%23_Toc42856139

1 JOHDANTO

Vastuullisuus kasitteena on enenevassa madarin saamassa jalansijaa kuluttajien toi-
missa. Erityisesti ymparistovastuulliset ratkaisut ovat monien luonnollisten henkiléiden ja
organisaatioiden toimesta lisdantyneet. Kuitenkaan asuntoyhtididen osalta muutokset ei-
vat ole tulleet samaa vauhtia peréassa, moni kokeekin, ettei asunto-osakeyhtididen ole
valttamatta kannattavaa muuttaa toimintaansa, vaan vastuullinen toiminta on katsottu

olevan yksiléiden oma valinta.

Tahan ajattelutapaan on kuitenkin odotettu tulevan muutosta ja siksi taman opinnayte-
tyon kaltaista tutkimusta on toimeksiantajan toimesta toivottu. Opinnaytetyd tehdaan toi-
meksiantona Kiinteistoliitto Varsinais-Suomelle ja tarkoitus on tutkia asunto-osakeyhtidi-
den paattajien mielikuvia asuntojen hinnasta ja vastuullisen toiminnan vaikutuksesta hin-
tamielikuvaan. Tydssa tullaan selvittdméan onko taloyhtididen vastuullinen raportointi
kannattavaa. Tulemme kasittelemaan asunto-osakeyhtioita seké vastuullisuutta ja nai-

den vaikutusta toisiinsa ja sen myota osakkeen arvoon.

Kasiteltdvaa aihetta ei ole juurikaan vield tutkittu, joten tietoléhteitd nimenomaan vas-
tuullisen toiminnan vaikutuksista asunto-osakkeiden arvoon ei ole. Taman vuoksi toteu-
tetaan kyselytutkimus Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen taloyhtididen hallituksen puheen-
johtajille ja jasenille. Kyselysséa pyydetaan vastaajia arvioimaan taloyhtion perustietojen
perusteella mahdollisen osakkeen hintaa; summaa, minka ovat valmiit maksamaan ky-
seisesta asunto-osakkeesta. Tutkimuksen tulokset ovat siis vastanneille syntyneitd mie-
likuvia taloyhtion ja asunto-osakkeen tietojen pohjalta. Puolet vastanneista tutkii asunto-
osakkeen myyntitietoja, missd on mukana ymparistétunnusluku- sekd energiakulutus-
vertailua ja puolet vastaajista saa tutkittavakseen asunto-osakkeen myyntitietoja, joissa
edella mainittuja tunnuslukuvertailuja ei ole. Kyselytutkimusta, siitd saatuja tuloksia seka
tehtyja paatelmia kasitellaan niille osoitetussa luvussa. Kyselylomakkeet ovat liitteen&a

opinnaytety6n lopussa.

Teoreettisessa viitekehyksessa kaydaan yleisesti lapi taloyhtiditd ja niiden toimintaa. Li-
saksi kasitelldaan taloyhtididen toimintaa ohjaavia lakeja seka saadoksia myos vastuulli-
suuden ndkokulmasta. Vastuullisuutta saatelevistd standardeista tarkastellaan tasséa
tydssa vain kahta merkittdvaa ja myos maailmanlaajuisesti tunnustettua yhteiskuntavas-
tuuta kasittelevaa standardia, GRI ja 1ISO-26000.
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Vastuullinen taloyhtié on kasitteena hyvin laaja, joten aihetta rajataan yhteiskuntavas-
tuun kolmeen eri osa-alueeseen, ymparisto-, taloudellinen- seka sosiaalinen vastuulli-
suus. Kaikki kolme vastuullisuuden osa-aluetta otetaan tarkasteluun, silld ne ovat hyvin
tiiviisti kytkoksissa toisiinsa. Vastuullisuusraportointia kasitellaan lyhyesti sille osoite-
tussa luvussa. Liséksi nostetaan esiin esimerkkeja ja ajatuksia siitd, minkalaisia asioita

taloyhtitt voisivat sisallyttdd omaan vastuullisuusraportointiinsa.

Aiheen ollessa nain innovatiivinen, ei suoraan taloyhtién vastuullisuutta kasittelevia lah-
teita juurikaan l6ydy. Taman vuoksi kayttdmamme lahteet ovat enemman pohjustusta

omiin pohdintoihimme, seka kyselytutkimuksen tuloksiin.
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2 ASUNTO-OSAKEYHTIO

Asunto-osakeyhtitlaissa on maaritelty asunto-osakeyhtié seuraavanlaisesti:

Asunto-osakeyhtid on yksi osakeyhtiomuodoista. Silla tarkoitetaan sita, etta yhtio-
jarjestyksessa on maaratty omistaa ja hallita vahintdan yhta rakennusta tai sen
0saa, jossa huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puo-
let on yhtidjarjestyksessa maaratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuin-
huoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa yksin tai toisten osakkeiden kanssa
oikeuden hallita yhtidjarjestyksessad maarattyd huoneistoa tai muuta osaa yhtion
hallinnassa olevasta rakennuksesta tai Kiinteistosta. (Asunto-osakeyhtilaki
1559/2009.)

Asunto-osakeyhtit voi olla kerrostalo, paritalo tai rivitalo. Mikali erillistalot ovat raken-
nettu samalle tontille on osakkailla mahdollisuus muodostaa asunto-osakeyhtién. Jois-
sakin asunto-osakeyhtiossé on osakkaille tarkoitettuja varastotiloja tai autotalleja- tai ka-
toksia. Talloin osakkaalla mahdollisuus kayttda naita mahdollisia asunto-osakeyhtioon
kuuluvia tiloja. Autotallipaikoista- tai katoksista osakkaan tulee yleensa suorittaa kuu-
kausi tai halutessaan asunto-osakeyhtit voi myyda osakkaille autopaikat. (Kiinteistdlehti
2017a).

Asunto-osakeyhtiossd asumisessa on useita selkeité etuja vaihtoehtoisiin asumisvaihto-
ehtoihin. Jokaisessa kiinteistossa on selked omistaja, joka vastaa rakennusten yllapi-
dosta ja korjauksista. Toisena etuna on, ettd yhtitt kayttavat samaa hallintotapaa, mita
kaytetaan tavallisissa osakeyhtidissa. Peruskorjauksia tehdessa asunto-osakeyhtiolla
on kiinteist6, joka toimii saneerauslainan vakuutena. Talléin yhtié saa helpommin lainaa

korjauksia varten. (Nurmi ym. 2017, 223.)

Asunto-osakeyhtié on kuin tavallinen osakeyhtid, mutta se ei toiminnallaan tavoittele
voittoa. Sen tarkoituksena on tarjota asukkailleen asumista ilman ongelmia. Osakkaat
maksavat vastiketta, jotta kiinteistoa pystytaan yllapitamaan seka kunnostamaan. (Rousi
2015, 14.)
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2.1 Yhtiojarjestys

Yhtigjarjestys on asunto-osakeyhtitlaissa maaratty toiminta mika pitaa olla jokaisella yh-
tiolla. Yhtidjarjestys tulee hyvaksyttaa yhtiokokouksessa, jonka jalkeen se tulee rekiste-
réida patentti- ja rekisterihallitukseen. Yhtidjarjestyksesta ilmenee vastikkeen suuruus ja
osakkaiden tilojen hallintaoikeudet, osakkaiden seké asunto-osakeyhtion kunnossapito-

vastuut. (Isdnnointiliitto 2019a.)

Yhtigjarjestys on tehtava jo heti asunto-osakeyhtion perustamisvaiheessa. Yhtidjarjes-
tyksen tulee sisaltdd vahintaan kahdeksan kohtaa, jossa mainitaan yhtion nimi, koti-
paikka seké muita yhtion ilmoittamia maarayksia esimerkiksi vastikkeiden suuruudet. Mi-
kali yhtiojarjestyksessa on puutekohtia esimerkiksi ei mainita isannoitsijasta tai yhtiéko-
kouksen ajankohtaa, talldin tulee noudattaa saanndksia asunto-osakeyhtitlaista. (Viiala
& Rantanen 2015, 15-17.)

Mielestani yhtiojarjestysta voidaankin sanoa asunto-osakeyhtitn sisaiseksi laiksi. Yhtio-
jarjestyksestéa on apua silloin, kun laista ei voida saada yksityiskohtaisia vastauksia. Yh-
tiojarjestykset saattavat olla yhta vanhoja kuin taloyhtiokin, joten sita tulisi paivittaa, mi-
kali tarve vaatii. Vanhoissa yhtiojarjestyksissa saattaa olla niin sanottuja porsaanreikia,
silla se on saatettu kirjoittaa epéatarkasti. Yhtidjarjestysta tulisi tulkita lain kaltaisesti, jol-
loin teksti tulisi olla Kirjoitettu niin, etta ei syntyisi epakohtia. On my6s hyva kirjoittaa mah-
dollisimman selkealld suomenkielella tulkinnanvaraiset kohdat, jotta valtyttaisiin ongel-
matilanteilta. Uusittaessa yhtidjarjestysta on suositeltavaa hankkia apua ammattilaiselta,
jotta yhtidjarjestys olisi lain mukainen. Vanhat yhtidjarjestykset saattavatkin jattéaa paljon
tulkinnan varaa, joten aaritilanteissa sita voidaan kayttaa hyodyksi esimerkiksi osakkai-

den ja taloyhtion kustannusvastuissa.

Vanhoissa yhtiojarjestyksissd on my6s muutamia kohtia, jotka tulisi paivittda nykyaikaan.
Uusi asunto-osakeyhtidlaki on tullut voimaan 1.7.2010. Taméan jalkeen vanhoissa yhti6-
jarjestyksissd on pykalid, jotka ovat vastaan nykyista asunto-osakeyhtidlakia. (Realia
Isannointi 2017.)

Esimerkiksi, yhtio mink& yhtiojarjestys on tehty ennen 1.7.2010 haluaa paivittaa yhtiojar-
jestyksesté vain tiettya kohtaa. Talloin on muutettava koko yhtidjarjestys nykyisen lain
mukaisesti, mikéli se siséltaa uuden lain vastaisia maarayksid. Uusi laki ei kuitenkaan
vaadi, etté yhtididen pitaisi paivittda yhtidjarjestys nykyisen lain mukaisesti, mutta se on

suositeltavaa. Mikéli vanhan lain mukaisessa yhtitjarjestyksessa on kohtia mitk& ovat
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ristiridassa uuden lain kanssa, on talléin noudatettava asunto-osakeyhtidlain maarayk-
sid. (Furuhjelm ym. 2011, 7-8.)

2.1.1 Asunto-osakeyhtion paatoksenteko

Asunto-osakeyhtitlaissa on maadritelty seuraavanlaisesti osakkeenomistajien paatok-
sentekoa:

Osakkeenomistajat kayttavat paatdsvaltaansa yhtitkokouksessa, jollei paatosval-
taa laissa tai yhtidjarjestyksessa ole uskottu yhtion hallitukselle.
Osakkeenomistajat voivat kuitenkin paattdéd myos yhtiokokousta pitamatta sille
kuuluvasta asiasta silloin, kun he ovat yksimielisid. Tallainen paatds on kirjattava,
paivattava, numeroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtidssa on useampia kuin yksi
osakkeenomistaja, vahintaan kahden heista on allekirjoitettava paatos. Kirjattuun
paatokseen sovelletaan muuten, mitd yhtiokokouksen poytékirjasta sdadetaan.
(Asunto-osakeyhtidlaki 1559/2009.)

Asunto-osakeyhtitlain mukaan taloyhti6lla tulee olla hallitus. Hallituksen tehtaviin kuuluu
huolehtia yhtion hallinnosta ja siitd, etté yhtion toiminta on asianmukaisesti jarjestetty.
Puhuttaessa yhtion johdosta, jolla tarkoitetaan hallitusta ja mahdollisesti isdnnditsijaa,
mikali taloyhtitéssa on sellainen. Paatoksenteko kuitenkin tapahtuu aantenenemmistolla,
ellei yhtidjarjestyksessa toisin mainita. Tama tarkoittaa sita, etté kenellakaan hallituksen
jasenilla ei ole yksinoikeutta paattdd asunto-osakeyhtion asioista. Vaikka isénnoitsija
kuuluukin hallituksen johtoon, hénella ei kuitenkaan ole paattksentekovaltaa yhtioko-
kouksissa. Isénnditsijalla on kuitenkin vastuu olla lasné yhtidkokouksissa. (Kiinteistoliitto
2017.)

Yhtiokokouksella on asunto-osakeyhtion ylin paatoksentekovalta. Yhtiokokoukseen kut-
sutaan ylimman johdon liséksi (hallitus ja isénnoitsija) osakkeenomistajat. Osakkaat pys-
tyvét talloin vaikuttamaan asunto-osakeyhtion asioihin sek& he voivat ottaa puheeksi
ajankohtaisia asioita. (Hupli 2016, 9.)
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2.1.2 Hyva hallintotapa -suositus

Suomen Kiinteistoliitto ry, Isanndintiliitto ry seka Kiinteistdalan hallitusammattilaiset
AKHA ry ovat yhteistydssa oikeusministerion kanssa laatineet asunto-osakeyhtigille
Hyva hallintotapa -suosituksen. Toiminnalla pyritdan ohjaamaan asunto-osakeyhtion toi-
mintaa kayttaen hyvia kaytannénmalleja. Ennen kuin asunto-osakeyhtit ottaa hyvan hal-
lintotavan kayttoon on yhtion kaytava lapi suosituksen sisaltéd. Hyvaa hallintotapa -suo-
situsta voidaan kayttaa sellaisenaan tai suositusta voidaan soveltaa huomioon ottaen
yhtion koon, rakennusten kunnon ja i&n. Hyva hallintotapa -suositus edistda asunto-osa-
keyhtidlain soveltamista taloyhtiossa seka suositus taydentaa lain vahimmaisvaatimuk-
set. (Suomen Kiinteistoliitto ry ym. 2016, 7-11.)

Hyva hallintotapa -suositus oppaassa on 64 suositusta. Suositukset on jaettu kahdek-
saan kohtaan taloyhtitn strategiaan, yhtitkokoukseen, hallitukseen, isanndintiin, riskien
hallintaan ja riitojen ratkaisuun, tilintarkastuksen ja toiminnantarkastukseen, osakas- ja
asukasviestintaan seka osakkaiden oikeuksiin ja velvollisuuksiin. (Suomen Kiinteistoliitto
ry ym. 2016, 18-94.)

Suosituksen kayttoonotto parantaa osakkaiden ja johdon luottamusta ja ennen kaikkea
nostattaa asumisviihtyvyyttad. Padperiaatteet hyvaan hallintotapaan ovat osakkaiden yh-
denvertaisuus, yhtion johdon huolellinen ja yhtién edun mukainen toiminta, osakkaiden
ja asukkaisen valinen huomaavaisuus ja suvaitsevaisuus, avoimuusperiaate seka suun-

nitelmallinen johtaminen. (Suomen Kiinteistoliitto ry ym. 2016, 7-16.)

2.1.3 Taloyhtitn eri roolit

Asunto-osakeyhtitéssa on erilaisia rooleja ja kaikilla on tarkeitad vastuutehtavia. Taloyh-
tion osakkailla tarkein vastuu on hallituksen valinta, silla jokaisessa asunto-osakeyhti-
0ssa on oltava asunto-osakelain mukaan hallitus. Tarkein tehtava hallituksella on huo-
lehtia hallinnosta. Hallituksen vastuulla on my6s asunto-osakeyhtion kunnossapito seka
asianmukaisesti hoidettu kirjanpito. Hallitus tekee paatoksia hallituksen kokouksessa
koskien yhtiota seka tekee paatoksen isannoitsijan valitsemisesta. Isannoitsija ei ole pa-
kollinen, mutta mikali yhtidjarjestyksessa mainitaan, etta yhtiolla pitda olla isdnnoitsija,

hallituksen tulee nimittda sopiva isannditsija yhtiélle. (Hupli 2016, 13.)
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Osakkailla on myds tarkea rooli yhtiossa. Heidan vastuullaan on hallituksen jasenien
valinta seka erilaiset paatokset esimerkiksi muutostdista, kunnossapidosta, yhtidvastik-
keesta ja mahdollisen lainan ottamisesta. (Isannéintiliitto 2016.) Varsinkin suuremmassa
yhtidssa, jossa on mahdollisesti myds liikekiinteistbja sekd asuntosijoittajan vuokra-
asuntoja, osakkailla saattaa olla erilaiset kiinnostukset koskien yhtidon yllapitamiseen.
Joitakin osakkaita ei valttmatta kiinnosta yhtion paattkset ollenkaan, joka heikentaa

taas yhtion hyvaa hallintotapaa.

2.2 Asunto-osakeyhtion strategia

Tassa kappaleessa kasitelldadn asunto-osakeyhtion strategiaa, erityisesti keskitytdan

asunto-osakeyhtion strategiseen suunnitteluun.

Toimiakseen tehokkaasti seka suunnitelmallisesti asunto-osakeyhtion tulisi ottaa kaytan-
toON strategia. Strategian kayttddnoton paatdksesta on tehtava yhtiokokouksessa. Stra-
tegiassa tulisi ilmeté selkeasti linjaukset ja tavoitteet taloyhtion hoidosta, kehittdmisesta
ja johtamisesta. (Isannaintiliitto 2019b.) Strategialla voi olla hyotya siitd, ettd saataisiin
osakkaita kiinnostumaan enemman taloyhtion asioista seké paattamaan yhdessa talo-
yhtion tavoitteista. Silla voidaan esimerkiksi tavoitella vastuullisempaa taloyhtitta kier-
rattdmalla enemman, jolloin siihen tarvitaan kaikkien osakkaiden sitoumus toimia ohjei-

den mukaisesti.

Strategian kayttdonotosta esitetddn asunto-osakeyhtitlaissa, luvussa 6 38 seuraavan-

laisesti:

Hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteis-
téjen kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikut-
taa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytdstd aiheutuviin  kustannuksiin  (Asunto-osakeyhtitlaki
1559/2009).

Strategia olisi talldin hyva suunnitella viideksi vuodeksi, jolloin arvioidaan mita korjaus-
tarpeita tai kehittamista yhtiolla on. Kiinteistélehden mukaan asunto-osakkeiden arvoon
voi vaikuttaa strategia ja sen toteuttaminen. Strategiassa méaaritellaan yhtion kunnossa-
pito ja yhtion palveluiden kaytt6. TAma antaa ostajalle arvokasta tietoa millaisesta talo-

yhtidsta han on ostamassa asunto-osaketta. (Kiinteistolehti 2017b.)
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Asunto-osakeyhtion strategiassa tulisi selvita nelja kohtaa: Ensimmaisena tulisi kayda
ilmi taloyhtion historia ja kohdetiedot mm. milloin rakennettu, korjaushistoriat ja muita
merkittavia tapahtumia. Toinen selvitettdva asia on taloyhtién nykytilanne, mika sisaltaa
kuvauksen kaytetyista palveluista, kuntoarvion seka taloudellisen tilan. Kolmantena, ta-
loyhtion yllapidon periaatteet eli strategiset linjaukset. Tassa voidaan kayttaa hyodyksi
asukaskyselya, jolla saataisiin selville asukkaiden tahto, odotukset ja kokemukset yhtion
kehittamisesta. Neljas asunto-osakeyhtion strategiaan sisaltyva kohta on selvitys lahi-

vuosien kehitystarpeista. (Kiinteistdlehti 2017c.)

Asunto-osakeyhtitn strategiassa voidaan hyddyntdd myds Taloyhtion vuosikelloa. Vuo-
sikellosta on apua lyhyen tahtaimen suunnittelussa. Talldin voidaan suunnitella tulevat
yhtiokokoukset seka varmistaa taloteknillisia asioita. Esimerkiksi toukokuussa on hyva
varmistaa pihan mahdolliset routavauriot seka mahdolliset lumit6istd aiheutuneet vau-
riot. (Rousi 2015. 23-25.)

Asunto-osakeyhtion strategialla voidaan luoda taloyhtidlle tietynlainen maine. Maine voi
olla esimerkiksi ekologinen tai lapsiystavallinen taloyhtid. Talléin strateginen suunnittelu
kohdennetaan naihin arvoihin. (Isannointilitto 2019b.) Asukkaat saavat itse tuoda julki,
mitd he pitavat tarkednd asumisessa ja pystyvat nain itse vaikuttamaan asumisen laa-

tuun.

2.3 Asunto-osakkeen arvoon vaikuttavat tekijat

Tassa kappaleessa keskitymme muutamiin yleisimpiin asunto-osakkeen arvoon vaikut-

tavista tekijoista.

Asunto-osakkeen arvoon vaikuttaa monenlaiset eri tekijat. Monien Kiinteistovalitysyritys-
ten toteuttamien tutkimusten perusteella suurimpana tekijana on sijainti. Sijainnissa huo-
mioidaan kaikki mahdolliset asumiseen vaikuttavat ulkoiset tekijat. Esimerkiksi toinen
samalla kadulla sijaitseva asunto, samassa kunnossa ja samankokoisena voi erota
myyntihinnaltaan suuresti. Toinen suuri tekija asunnon arvossa on asunnon kunto. Kun-
toon vaikuttaa myos se, kuinka hyvin yhtiéta on hoidettu ja onko taloa peruskorjattu vai

ovatko suuret saneeraukset vasta edessa. (Huoneistokeskus 2019.)

Linjasaneeraus voivat vaikuttaa asunnon hintaan jo vuosia ennen kuin remonttia oltaisiin
edes suunnitteilla. Linjasaneerauksesta kaytetaan yleensd sanaa putkiremontti, mutta

remontin yhteydessa voidaan uusia muitakin taloteknillisia asioita, kuten sahkotoita.
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Linjasaneeraus on kallis toimenpide ja laskee asunnon arvoa lahestyesséaéan ja nostaa

asunnon arvoa pikkuhiljaa valmistuttuaan.

Kiinteistémaailman tutkimuksen mukaan 48% kiinteistovalittajista olivat sitd mieltd, etta
taloyhtion kunto ja taloudellinen tila vaikuttavat asunnon hintaan (Kiinteistbmaailma
2017). Asunto-osakkeen hintaan voi vaikuttaa myos taloyhtion velkatilanne. Suuressa
velassa olevan yhtion rahoitusvastike saattaa nousta korkeaksi, jolloin kuukausittaiset

asuinkustannukset ovat lainanlyhennyksen kanssa suuret. (Taipale 2018.)

2.4 Asunto-osakeyhtididen vastikkeiden maksuvelvollisuus ja -peruste

Asunto-osakeyhtiossd osakkaat maksavat yhtidlle eri vastikkeita, joilla taloyhtio kattaa
syntyneita kuluja. Osakkeen omistajalla on velvollisuus maksaa yhtidvastiketta, vaikka
asunto olisi tyhjillaan. Yhtiojarjestyksessa selvidd mita vastikkeita yhtibssa peritaan seka

osakkeiden maksuperuste. (Pujals 2016.)

Vastikkeiden suuruus on yhteydessa taloyhtion menoihin ja kuluihin. Tassa voidaan
kayttaa apuna taloyhtion talousarviota, mihin on kirjattu yhtién vuotuiset tulot ja kulut.
Huoneistojen laskentaperuste vastikkeelle on yleisesti huoneiston koko tai osakkeiden
maara yhtiosta. Mikali vastikkeen suuruutta halutaan nostaa, esimerkiksi oletettujen me-
nojen kasvun vuoksi, on tima tehtava yhtion vuosikokouksessa tai on pidettava ylimaa-
rainen yhtiokokous, missa paatettddn vastikkeen nostamisesta. llman yhtiékokousta

vastikkeen maaraa ei voida muuttaa. (Realia Isannointi 2017b.)

Vastikkeen suuruuteen vaikuttaa myds paikkakunta seké taloyhtion koko. Vastikkeeseen
vaikuttaa myds se, ettéd onko taloyhtitssa liiketiloja tai yhtion omistamia vuokra-asuntoja
mista tulee yhtidlle tuloja. Nama asiat voivat alentaa huoneistokohtaisia vastikkeiden

suuruuksia. (Realia Isanndinti 2017b.)

Seuraavissa luvuissa kerrotaan minkéalaisia vastikkeita yhtidssa voi olla ja mihin niita
kaytetaan. Vastikkeista kaytetdaan yleisnimitysta, yhtidvastike. Yhtiévastike voidaan yk-
sinkertaisesti ilmoittaa, ettéd se on yhtién eri vastikkeiden summa, miké tulee maksaa

yhtidlle.
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2.4.1 Padomavastike ja hoitovastike

Paaomavastiketta voidaan sanoa myds rahoitusvastikkeeksi, silla tarkoitetaan asunto-
osakeyhtion lainaosuutta, joka on jaettu osakkaille maksettavaksi. Yhtidjarjestyksen
maksuperuste paaomavastikkeelle on yleisesti osakaskohtainen. Padomavastiketta kui-

tenkin pidetaan virallisempana nimikkeena. (Furuhjelm & Haarma 2013, 21.)

Yhtidjarjestyksessa on annettu mahdollisuus osakkaille maksaa rakennusaikaiset tai pit-
kaaikaiset lainat pois kerralla. Yhtidjarjestyksesta ilmenee kuitenkin mihin padomavasti-
ketta voidaan kayttaa. Joissakin yhtidjarjestyksissa on mainittu, ettd padomavastiketta
saa kayttda ainoastaan rakennusaikaisiin velkoihin. Talldin ei ole mahdollista, etta siita
maksettaisiin korjausrakennushankkeiden lainoja. Eli uuden lainan ottaessa lainan
maara jyvitetaan osakkaiden lukuméaaran mukaan. Mikali yhtidjarjestyksesséa ilmenee
laajempi padomavastikkeen kayttdala tai siinad ei ole ilmaistu tarkasti mihin padomavas-
tiketta voidaan kayttaa, on mahdollista hyddyntéaa sita muihinkin yhtion syntyneisiin ku-
luihin. (Furuhjelm & Haarma 2013, 22-23.)

Hoitovastikkeella katetaan taloyhtion juoksevat menot. Nailla tarkoitetaan esimerkiksi
rappukaytavan siivousta seké huolto- ja jatekuluja. Hoitovastikkeella katetaan myos

isannoitsijan ja mahdollisen huoltoyhtién palkkiot. (Hanninen 2018.)

2.4.2 Erillisvastikkeet

Yhtidjarjestyksessa voidaan ilmoittaa erillisvastikkeesta. Erillisvastikkeella voidaan tar-
koittaa esimerkiksi vesivastiketta. Erillisvastiketta voi peria vain, mikali siitéa on ilmoitettu
yhtijarjestyksessa. Jos erillisvastiketta ei ole ilmoitettu yhtidjarjestyksessa, on talldin
kustannukset katettava hoitovastikkeella. Vesivastikkeessa voidaan kayttdd maksupe-
rusteena joko huoneistokohtaisen vesimittarin mukaan tai huoneistossa asuvien henki-

I6lukumaaran mukaan. (Furuhjelm & Haarma 2013, 35.)
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3 VASTUULLISUUS

Vastuullisuus kasitteena mielletaan yleensa kasittelemaan ymparistévastuun eri toimin-
toja, kuten ekologisemmat valmistusmateriaalit tai vaikka jatteiden kierratys. Vastuulli-
suus kasitteena on kuitenkin laajempi ja pitdaa ymparistbvastuun lisaksi sisalladn myds

taloudellisen- ja sosiaalisen vastuun.

Siina missa ymparistdvastuu pitaa sisallaan nimensa mukaisesti ymparistda kasittelevia
asioita ja taloudellinen vastuu organisaation kannattavuuteen liittyvia asioita, sosiaalinen

vastuu sisaltaa toimintaympadristéon kuuluvien henkildiden hyvinvointi.

Vastuullinen organisaatio ottaa siis vastuun omista teoista ja niiden vaikutuksista nailla

kolmella eri vastuullisuuden osa-alueella. (EK 2020.)

Tassa luvussa tulemme kasittelemaan vastuullisuutta taloyhtididen kannalta.

3.1 Vastuullisuutta ohjaavat sdadokset ja standardit

Yksi maailmanlaajuisesti kaytetyin yritysvastuuraportointia koskeva standardi on Global
Reportin Initiative -organisaation (GRI) yhteiskuntavastuuta kasitteleva ohjeistus. GRI on

julkaissut myds ohjeistuksen erityisesti rakennus- ja kiinteisttalalle.

Ohjeistuksessa kerrotaan, ettd UNEP:n raportin mukaan kiinteistot ovat vastuussa noin
40 % kaikesta energiankulutuksesta ja kasvihuonepaéstoista yli kolmannes syntyy kiin-
teistdliiketoiminnasta. (GRI 2014, 9-10.)

Toinen maailmanlaajuisesti tunnettu standardi on ISO:n yhteiskuntavastuuta kasitteleva
standardi, ISO 26000, Suomessa tadma on tunnustettu kansalliseksi standardiksi tunnuk-
sella SFS-1ISO 26000 (SFS 2018). ISO 26000- ja GRI-standardit ovatkin kaksi ehk&pa
merkittavinta ja tunnetuinta yhteiskuntavastuuta kasittelevaa standardia maailmanlaajui-

sesti, ja niité voi soveltaa toiminta-alasta riippumatta.

On myo6s koottu vertailu ndaiden kahden organisaation yhteiskuntavastuuta kasittelevista
ohjeistuksista (GRI & 1SO 2014, 14-23) ja havaittu niiden kasittelevan pitkalti samoja
asioita, ajoittain hieman eri kantilta. Kun néiden kahden ohjeistuksia lukee, on moni klau-
suuli tai ohjeistus suhteellisen helppo soveltaa taloyhtion toimintaan. Esimerkkina voitai-

siin ottaa avoimuus ja rehellisyys liiketoiminnassa, taloyhtion kannalta tama tarkoittaa
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esimerkiksi yhtibkokouksia ja niihin liittyvien asiakirjojen kirjaamista ja niista tiedottamista

rehellisesti ja avoimesti.

Taloudellisen vastuun osa-alueesta voitaisiin mainita kannattavuus. Taloyhtion kannalta
se tarkoittaa esimerkiksi peruskorjausten tekoa ajallaan, mahdollisia suurempia inves-
tointeja, mitka sitten maksavat itsensa ajan myo6téa takaisin. Ennen kaikkea taloyhtitn
talouden tulisi olla vakaa, jotta nama tarvittavat investoinnit voidaan toteuttaa ja maksaa
taloyhtion juoksevia kuluja. Tulisi Kilpailuttaa hankintojen hintoja, mutta muistettava hy-

vaksya tarjous vain luotettavalta toimijalta.

Ymparistovastuun kannalta listauksessa mainittiin esimerkiksi raaka-aineiden kulutus,
mik& tasséa yhteydessa voitaisiin ajatella tarkoittavan esimerkiksi vetta tai energiaa. Oh-
jeistukset olivat selkeat, kulutuksen tulisi olla maltillista ja turhaa kulutusta tulisi valtella.
(GRI & I1SO 2014, 14-39.) Tama on mielestani yksi, erityisesti asumisessa huomioitu
asia. Erityisesti uusien rakenteilla olevien kohteiden myynti-ilmoituksissa mainitaan,
kuinka energiatehokkaita ratkaisuja rakennuksessa on kaytetty. Vanhojen talojen koh-
dalla puhutaan paljon lain vaatimista energiatodistuksista (Airaksinen 2019) ja halutaan
asunnonoston yhteydessa varmistaa, kuinka paljon esimerkiksi sdhkoa kuluu. Kodinko-
neita hankkiessa moni kiinnittda kauppahinnan lisaksi huomiota kunkin koneen energi-

ankulutukseen.

Yll& mainitut kansainvélisten organisaatioiden luomat ohjeistukset saattavat monesta
kuulostaa itsestaan selviltd toiminnoilta, mutta valitettavasti néin ei ole. Suomessa toimi-
valla organisaatiolla tuntuukin olevan eraanlainen etulyéntiasema vastuullisuusasioissa.
Suomessa toimivilla yrityksilla on myo6s lainsaadantémme vuoksi kaikki edellytykset toi-
mia vastuullisesti. Vastuullinen liiketoiminta ei saa sisaltaa korruptiota tai lahjontaa ja
naitd seurataankin valtion tasolla hyvin tarkkaan. Suomessa toimivia yrityksia sitoo eri-
tyisesti myos erilaiset ihmisoikeusasiat, kuten tasa-arvoasiat ja korruption seké lahjon-
nan vastainen toiminta. (Ty0- ja elinkeinoministerio 2020b.) Edell& mainittua ja montaa
muutakin meille ehka itsestdén selvyytena pidettyd asiaa ei monesti tule ajatelleeksi ole-
van yhteiskuntavastuullista toimintaa. Suomessa toimivilla organisaatioilla onkin hyvat

mahdollisuudet parjatd maailmanlaajuisissa vertaluissa yhteiskuntavastuuasioissa.
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3.2 Vastuullisuusraportointi taloyhtiossa

Toistaiseksi laki velvoittaa vain suuria seka yleisen edun kannalta merkittavia organisaa-
tioita raportoimaan vastuullisuudestaan. Vastuullisuusraportti voidaan antaa osana or-
ganisaation toimintakertomusta tai omana julkaisunaan. (Tyo- ja elinkeinoministerio
2020a). Tama ei tietenkdan poista sitd, etteivatkd pienemman yritykset tata toteuttaisi.
Pienemmatkin yritykset ovat viime vuosien aikana enenevassa maarin lisénneet vastuul-

lisuusraportointiaan osana markkinointiaan.

Opinnaytetydn toimeksiantaja antoi luettavaksi tekeménsa tutkimuksen asunto-osake-
yhtididen vastuullisuusraportoinnista. Ty on saatavilla pyydettaessa Kiinteistbalan kou-
lutuskeskukselta, siina mainittuja asioita taloyhtididen vastuullisuusraportoinneista ei ole
viela kaytannossa toteutettu, vaan tutkimuksen tulokset ovat kyselytutkimuksesta saa-

tuja vastauksia.

Tutkimuksen mukaan voidaan todeta, ettd taloyhtididen hallitusten mielesta tilinpaatos-
raportointien yhteydessa tehtdisiin myots vastuullisuusraportointia. Tutkimustuloksista
voitaisiin paatelld, ettd erityisesti veden, energiakulutuksen ja jatemaarien vertailu olisi
taloyhtidta hyodyttavaa toimintaa. Muita vastuullisuuden osa-alueita ei tulosten mukaan
pidetty kovinkaan tarkeana raportoida. Perusteluina télle lienee niiden toimien perustelu
osakkaille. Mikali toiminta voidaan perustella esimerkiksi tulevaisuudessa aiheutuvien
kulujen rahallisena saastbna, ymmartaa moni osakas paremmin erilaiset toiminnot. Ra-
han kayttd mittarina, mitattaessa erilaisten toimien tarkeytta, onkin siis helpommin seli-
tettavissa. (Kallio 2019, 26-27.)

Tutkimuksen mukaan my6s asukastyytyvaisyyden mittaamista pidettiin jonkin verran tar-
keana, vaikkei tasta ole ollut vastaajilla juurikaan kokemusta. Asukastyytyvaisyyden mit-
taaminen ja siita raportointi olisikin vahvasti vastuullista toimintaa, erityisesti sosiaalisen

vastuun kannalta.

Vastuullisuuden raportointia voitaisiinkin taloyhtitissé harjoittaa osana tilinpaatosrapor-
tointia. Raportissa voitaisiin maaritella yhtién eri toiminnot vastuullisuuden kolmen eri
osa-alueen kannalta. Esimerkiksi taloyhtio voisi tutkia maalammaon mahdollisuutta, jolloin
perustelu olisi taloudellinen pitkalla aikavalilla. Taloyhtion tulee ottaa toiminnan vaikutuk-
set eri sidosryhmiin, kuten osakkaisiin, ymparist66n ja yhteiskuntaan, miksei siis perus-
telisi toimintaansa taltd kannalta. Myds vaadituista peruskorjauksista tulee raportoida

esimerkiksi aikataulujen ja urakoitsijoiden suhteen, naita voitaisiinkin perustella
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vastuullisesta nakdkulmasta. Miksi valitaan tietty urakoitsija tai miksi kyseinen korjaus
ollaan tekemassa. Tamankaltainen avoin viestinta voi auttaa esimerkiksi asukkaita ym-
martamaan paremmin toimenpiteiden merkityksen ja voidaan valttya entistd paremmin
mahdollisilta erimielisyyksilta. (Kallio 2019, 26-28.)

Vastuullisuusraportointiin on saatavilla ohjeita ja esimerkkeja monista eri lahteista, esi-
merkiksi vastuullisuusraportointia kasittelevalta verkkosivulta. On kuitenkin muistettava,
ettd vastuullisuusraportoinnissa on tarkeaa tunnistaa taloyhtion toiminnan kannalta ne
merkityksellisimmaét asiat. Ei siis ole tarkoituksen mukaista raportoida yhta laajasti kuten
jotkin monikansalliset yritykset. Raportin tulisi olla helposti ymmarrettavassd muodossa,
jotta silla olisi merkitysta. Tilinpaatdsraportissa kaydaan lapi taloyhtion talouden eri lu-
kuja, mutta vastuullisuusraportissa naméa luvut voitaisiin tuoda ymmarrettavampaan

muotoon ja perustella naiden lukujen merkitysta. (Vastuullisuusraportti 2019.)

Vastuullisuusraportoinnissa voidaan taloyhtididen osalta kertoa esimerkiksi taloyhtitn
lammityksen kulutuksesta ja verrata tata, seké veden ja sahkon kulutusta yhtién ener-
giakulutusvertailussa. Myds taloyhtion jatemaaria voidaan ottaa vertailuun mukaan, tal-
|6in puhutaan taloyhtion ymparistétunnusluvuista. Naita vastuullisuusraportoinnin tun-

nuslukuja on myds kaytetty opinnaytetydn kyselytutkimuksessa (Liite 2.).

3.2.1 Sertifikaattien soveltaminen asunto-osakeyhtidissa

Sertifikaatti on todistus tai merkki, jolla todistetaan esimerkiksi tuotteen valmistuksen
yms. olevan kriteereissa maariteltyjen mukainen. Sertifiointeja myontaa ja valvoo niihin

erikoistunut riippumaton taho. (Sfs 2020.)

Asunto-osakeyhtitn toiminnalle ei toistaiseksi ole viela saatavilla omaa sertifikaattia. Ta-
man kaltaista sertifiointimahdollisuutta on toivottu Kiinteistoliitolta, silla sen katsottaisiin
palvelevan enemman taloyhtidita, kuin nykyisen kaltaiset energiatodistukset. Toivottai-
siin siis eraanlaista energiatodistuksen jalostettua muotoa, miké pitaisi sisallaan mahdol-

lisesti muitakin osa-alueita. (Juuso Kallio 12.2.2020.)

Kun tarkastellaan taloyhtién toimintaa, voidaan siitd poimia suoraan mahdollisia sertifi-
ointiin sisallytettavid alueita. Voitaisiin tutkia erilaisia energiankulutukseen liittyvia kohtia,
pihavalaistuksista lammitysjarjestelmiin. Voitaisiin maaritelld viitearvot, minka rajoissa
energiankulutuksen tulisi olla tai voitaisiin maaritella energiamuodon aiheuttamia paas-

toja. Jalkimmainen toki koskee enemman energiantuottajaa, silla sahkodyhtiot tuottavat
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energiaa viela pitkalti eri tavoin. Siind missa toisen sahkoyhtion tuottamasta kaukolam-
masta puolet tuotettaisiin uusiutuvia luonnonvaroja kayttaen voisi vertailun toinen sah-
koyhtio tuottaa esimerkiksi 80 % kaukolammosta fossiilisilla ja tdhan sahkdyhtion valin-

taan voi taloyhti6 vaikuttaa vain tiettyyn pisteeseen asti.

Taloyhtion sertifioinnissa voitaisiin myds maaritella kierratyspisteiden monipuolisuus ja
jatemaarat tai tyhjennysvalit. Tassa, niin kuin monessa muussakin, kohtaa on toki luvut
suhteutettava taloyhtion kokoon. Tulemme kysymaan kyselytutkimuksessamme vastaa-
jien mielipidetta taloyhtion energian ja veden kulutuksen seka jatemaarien raportointien

merkityksesta. Tuloksia kasittelemme sille osoitetussa kappaleessa.

3.2.2 Energiatodistus

Energiatodistusta voidaan hyddyntaa vertaillessa rakennusten energiatehokkuutta osto-
ja vuokraustilanteissa. Myynti- tai vuokrailmoituksessa energiatodistus tulee nakyviin, eli
energiatodistus on hyvéa hankkia hyvissa ajoin. Tarkeana energiatodistuksessa voidaan
pitdd alan ammattilaisten laatimaa toimenpidelistaa, jonka avulla voidaan parantaa ra-
kennuksen energiatehokkuutta ja sen myéten myods E-lukua, eli energiatehokkuusluok-
kaa osoittavaa lukua. (Motiva 2018.) Motivan julkaisema toimenpidelista pitda sisallaan
esimerkiksi suosituksen vaihtaa 6ljylammitys maalampdon tai ilmalampdpumpun asen-

tamisen.

Energiatodistus ei ole yhteydessa asukkaiden energiankulutukseen, vaan todistuksessa
otetaan huomioon rakennuksen ominaisuudet. N&itd ominaisuuksia ovat esimerkiksi,
eristykset, ikkunat ja lammitysmuoto. Energiantehokkuusluokitus on luokiteltu A-G, jol-
loin A tarkoittaa parasta mahdollista energialuokitusta ja G taas huonointa. (Energiato-
distus.info 2020.)

Energiatodistus tulee olla paasaantdisesti kaikilla rakennuksilla, jotka tayttavat raken-
nusmaaraysten energiavaatimukset. Poikkeuksena energiatodistusta ei tarvitse loma-

asunnoille tai pienille rakennuksille. (Motiva 2018.)

Energiatodistusta kasittelevan lain asetus sen pakollisuudesta astui voimaan 1.7.2017.
Energiatodistus vaaditaan, kun kyseessa on enintddn kaksi asuinhuoneistoa kasittdva
asuinrakennus, joka on loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttdon otettavaksi ennen
vuotta 1980 (Laki rakennuksen energiatodistuksesta 50/2013 8§ 30). Mikali
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energiatodistusta ei ole kiinteiston myyntitilanteessa voi Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus ARA vaatia myyjalta energiatodistusta, jopa uhkasakon merkeissa. (Airaksi-
nen 2019.)

Rakennuksen energiatodistuslaissa on maaritelty energiatodistuksen tarve seuraavan-

laisesti.

Rakennuksen omistaja vastaa siitd, ettd rakennuksen energiatodistus hankitaan ja etta sita
tai siina olevia tietoja kaytetdan téssa laissa saadetyissa tilanteissa, ellei asiasta erikseen
toisin sdadetd. Jos rakennuksen kunnossapitovastuu on lain tai sopimuksen nojalla taikka
muulla tavoin rakennuksen haltijalla, mainittu vastuu on rakennuksen haltijalla.

Jos todistus laaditaan rakennuksen osalle, rakennuksen osan omistajan tai haltijan vastuu-
seen sovelletaan, mité téssa laissa saadetaan rakennuksen omistajan ja haltijan vastuusta.

(Laki rakennuksen energiatodistuksesta. 50/2013.)

3.2.3 Valtion mydntama energia-avustus taloyhtitille

Valtio mydntaa energia-avustusta vuosina 2020-2022 asuinrakennuksien energiatehok-
kuuden parantamiseen. Avustusta voi hakea taloyhti6t, vuokratalot kuin myos pientalo-
jen omistajat. Edellytyksend avustuksen saamiseksi on, etta rakennuksesta on asuin-
kaytdssa vahintaan puolet ymparivuotisessa kaytdssa. Ehtona avustuksen saamiselle
on, etta julkisia avustuksia ei ole mydnnetty samasta toimenpiteesta. Et voi esimerkiksi
hakea samasta tyosta kotitalousvéhennysta ja energia-avustusta. Energiatehokkuuden

vertailulukua eli E-lukua kaytetdaan mitattaessa energiatehokkuutta. (ARA 2019b, 3.)

Avustuksen saamiseksi on pienennettdva energialukua huomattavasti alkuperaisesta E-
luvusta. Tarkoituksena on verrata rakennuksen energiatehokkuutta rakennusvuoden al-
kuperaisestd E-luvusta energiatehokkuuden parantamisen jalkeiseen E-lukuun. Mikali
E-lukua parannetaan tarpeeksi, on talléin hakija oikeutettu energia-avustukseen. (Matts
Amlgrén 5.3.2020.)

Tarkoituksena valtion myontamalla energia avustuksella pyritddn siihen, ettd kiinteisto-
jen omistajat pitaisivit enemman huolta kiinteistoista sekd parannettaisiin energiatehok-
kuutta. Ympéristovastuullisuuden kannalta olisi hyva muuttaa vanhojen talojen lammi-

tysmuotoja Oljylammitysmuodoista voitaisiin luopua ja muuttaa [Ammitysmuoto
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energiatehokkaampaan maalampdon. Samalla yhtioén voitaisiin asentaa ilmalamp6-

pumput, jotka auttavat sdastamaan lammityskuluissa. (Matts Amigrén 5.3.2020.)

Hyvaksyttyja avustettavia korjauksia ovat esimerkiksi ilmanvaihtojarjestelméan uusiminen
lammontalteenotolla, oOljylammityksesta luopuminen, aurinkoenergiajarjestelman lisaa-

minen seka ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen (ARA 2019a).

Henkilokohtaisen kokemuksen perusteella vanhojen puulammitteisten talojen on vaikea
saada energia-avustusta, silla puulammitysmuoto on energiatehokkain tapa tuottaa lam-

poa, talldin edes maalampodon vaihtaminen ei oikeuttaisi energia-avustukseen.

3.3 Vastuullinen asunto-osakeyhti®

Asunto-osakeyhtid, minka toimintaa ohjaa erilaiset vastuullisuuden periaatteen, voidaan
kutsua vastuulliseksi asunto-osakeyhtioksi. Tassa luvussa luetellaan joitain toimintoja,
kaikilta kolmelta vastuullisuuden osa-alueelta. On kuitenkin muistettava, ettd Suomessa
erilaiset toiminnot, joita voidaan perustella vastuullisiksi, ovat laissa maarattyja. Naista
lain vaatimista toiminnoista lyhyesti kappaleessa 3.2 Vastuullisuutta ohjaavat sdadokset

ja standardit.

Ymparisto- ja taloudellinen vastuullisuus kulkevat usein kasi k&dessé, silla asunto-osa-
keyhtion suunnitellessa esimerkiksi maaldmmon tai poistoilman talteenoton mahdolli-

suutta, voi sité olla helpompaa perustella osakkaille taloudelliselta nakékulmalta.

Sosiaalisen vastuun nakdkulmasta voidaan tarkastella asiaa esimerkiksi viestinnan na-
kokulmasta. Selkea tiedottaminen asukkaille/osakkaille taloyhtion toiminnasta on yksi
ominainen osa sosiaalista vastuullisuutta. Liséksi paatbksen tekoon vaikuttavat asiat
ovat selkeésti saatavilla, jotta taloyhtion paattajat voivat tehda toimintaa koskevia paa-

toksia riittavin perustein.

Sosiaalinen vastuullisuus pitaa sisalladn myads taloyhtion ulkoiset sidosryhmaét, joihin voi-
daan katsoa lukeutuvan esimerkiksi isannditsijayritys ja huoltoyhti6. Isdnnditsijan vas-
tuullisuudesta ja sen merkityksesta taloyhtion vastuullisuuteen kasittelemme seuraa-

vassa kappaleessa, 3.4.1 Isannditsijan vastuullisuus. (EK 2020.)

Vastuullinen taloyhtid noudattaa my6s hyvaa hallintotapaa, josta kirjoitettu tarkemmin
omassa kappaleessaan, 2.1.2 Hyva hallintotapa. Hyva hallinnointitapa -kasite voidaan

katsoa sisaltdvan myds taloyhtion strategian, aiheesta tarkemmin kappaleessa 2.2
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Taloyhtion strategia. Kuten aiemmin mainittu, taloyhtiéssa tehtavat muutokset vaativat
kaikkien osakkaiden hyvaksynnan seka sitoutumisen, jotta voidaan onnistua vastuulli-

sissa toiminnoissa.

Taloudellinen vastuullisuus taloyhtion kohdalla, kuten mink& tahansa organisaation koh-
dalla, tarkoittaa nimensa mukaisesti taloudellisen toiminnan. Paatoksia tehdessa pohdi-
taan aiheutuvia kuluja seka saatéja. Esimerkkina voitaisiin ottaa taloyhtion kiinteisto-
huolto. Taloyhti6ille on tarjolla kiinteistohuollon palveluja, joista taloyhtié maksaa ja nama
maksut katetaan osakkailta saaduista vastikemaksuista. Taloyhtiot saavat itse maaritella
yhtidvastikkeen suuruuden, mista tarkemmin tietoa kappaleessa 2.1 Yhtitjarjestys. Yh-
tiovastikkeen tulee siis suuruudeltaan kattaa taloyhtion kiinteat kulut, seka taloyhtién
strategian mukaan, riittda myds mahdollisin yllattaviin kuluihin. Mikali yhtibvastikkeen
suuruus on oikea, voidaan taloyhtion toimintaa pitaa siltd osin taloudellisesti vastuulli-
sena. On myds otettava huomioon taloudellisen vastuullisuuden merkitysta myds mui-
den vastuullisuuden osa-alueiden kannalta. llman toimivaa taloudellista toimintaa, ei

mahdollistuisi ympadrist6- tai sosiaalinen vastuullisuus. (Eljala 2019.)

Ympadristovastuullisuus taloyhtién toiminnassa on lahes kaikissa toiminnoissa kytkok-
sissa taloudelliseen vastuullisuuteen. Silla esimerkiksi ymparistévastuun kannalta talo-
yhtién energiatehokkuuden parantaminen on perusteltavissa osakkaille taloudellisuuden
nakokulmasta. Ymparistdvastuulliseksi toiminnaksi taloyhtidissa voidaan katsoa lukeu-
tuvan energiatehokkuuden lisddminen esimerkiksi pihavalaistuksen uusiminen energia-
tehokkaammilla polttimoilla tai vaikka jatemaéarien vahentaminen ja kierrétyspisteiden
monipuolisuus. (EK 2020.) Kyselyssa, mité kasittelemme luvussa 4, kysymme muun mu-

assa jatemaarien seurantaan ja raportointiin liittyvien asioiden merkitysta vastaajilta.

Vastuullisen toiminnan suunnittelussa voidaan my®s pohtia toimintoja myds eettisesta
nakokulmasta. Taloudellisen vastuullisuuden kannalta tarkasteltaessa esimerkiksi tarvit-
tavien remonttien toteutusta, voidaan tyd saada halvemmalla hyédyntamalla esimerkiksi
ulkomaalaista tydvoimaa, mutta sosiaalisen vastuullisuuden ndkodkulmasta tulisi tydn to-

teutus hoitaa yhdessa paikallisten urakoitsijoiden kanssa.

Joissain tapauksissa voi myods ymparisto- ja taloudellinen vastuullisuus olla ristiriidassa
keskendan, esimerkiksi pintamateriaalihankintoja tehdessa. Siina missa ymparistévas-
tuullisuuden kannalta jokin materiaali olisi sopiva, voi sen hankintahinta olla taloudellisen

vastuullisuuden kannalta liian korkea.
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Taloyhtion tulisi siis pohtia paatdsten teon yhteydessa, minka vastuullisuuden osa-alu-
een pohjalta toiminnat toteutetaan. On kuitenkin huomioitava, mikali taloyhtié haluaisi
raportoida omasta vastuullisuudestaan, tulisi sen ottaa toiminnassaan huomioon kaikki
kolme eri vastuullisuuden osa-aluetta. Eli pelkastaan taloudellisuus edella ei valttamatta

ole aina hyva menna.

3.3.1 Isannditsijan vastuullisuus

Sanotaan, ettd isannditsijan rooli on monesti suuressa osassa taloyhtididen toimintaa.
Tasta vuoksi olikin itsestaan selvaa, ettd haastatellaan myds isannditsijana toimivaa
henkiloa ja kuullaan myds hanen mielipiteitdan taloyhtididen vastuullisista toiminnoista

ja niiden mahdollisista muutoksista vuosien saatossa.

Naantalissa sijaitsevan isanndintitoimiston J-isanndéinnin yksi isdnnaitsijdista suostui

sahkopostitse haastateltavaksi.

Krista Oférsagd on auktorisoitu iséanndéitsija ja toiminut alalla jo yhdeksan ja puoli vuotta.
Kysyttdessa onko han uransa aikana havainnut muutoksia eri yhteiskuntavastuun nako-

kulmista taloyhtididen toiminnassa.

Muutoksia on ollut havaittavissa, esimerkiksi hallitukset ottavat paremmin huomioon,
ettei korjausvelkaa synny niin paljon, etta esimerkiksi elakelaisten maksukyky sailyy hy-

vana.

Suurimmat havaittavissa olevat muutokset ovat kuitenkin olleet ymparistovastuullisuu-
den nakokulmasta. Taloyhtitt ovat alkaneet kierrattamaan jatteensa paremmin ja oma-
aloitteisesti. Erityisesti bio- ja muovijatteiden lajittelu ja kiinnostus on lisdantynyt viime

aikoina.

Yksi merkittavimmistd muutoksista on lammitysmuodon muuttaminen. Kaikki 6ljylammit-

teiset taloyhtitt ovat joko siirtyneet tai ovat siirtymassa maalampaodn.

Oftrsagdin mukaan aloitteet vastuullisiin toimenpiteisiin tulevat paasaantoisesti taloyh-
tioilta. Mikali kuitenkin tulee tilanteita, joissa isannditsijan toimesta voidaan ohjata toimin-

toja vastuulliseen suuntaan, toimitaan nain.

Kysyttdessa mahdollisista tulevaisuuden nakymista ja kuinka Ofdrsagd uskoo vastuulli-

suuden lisdantyvan tai muuttuvat taloyhtididen toiminnassa, vastasi han seuraavaa:

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Ida Tuuva & Zena Kagan



25

seka osakkaat, etta hallituksen jasenet ovat melko valveutuneita, joten erityisesti talou-
dellisesta ja ymparistovastuullisesta ndktkulmasta ollaan valmiita tekemaan muutoksia.
Erityisesta jatemaarien, veden sekd sahkon kulutusta on seurattu ainakin vuositasolla
kaikissa J-isdnnoinnin isdnndimissa taloyhtidissa. Tekoalyn hyddyntaminen erityisesti ta-
mankaltaisessa seurannassa mahdollistaa reaaliaikaisen seurannan ja tekee siita vaiva-

tonta. Taman kaltainen toiminta lisaa halukkuutta seurantaan.

Sahkoautojen latauspisteiden yleistymisen osalta muutos on toistaiseksi melko hidasta.
Toistaiseksi taloyhtiot odottavat tietoa ja lisdinformaatiota aiheesta, eivatka ole valmiit
tekemaan muutoksia ennen selkeiden ohjeiden saamista. Esimerkiksi halutaan tietaa,
onko séhkdautojen latauspisteiden maara maaritelty tarkkaan per taloyhtid. Tassa koh-
taa toimintaa ohjaa pelko siitd, etta latauspaikkojen tekeminen tulee kalliiksi myds talo-
yhtioille, vaikka kyseista latauspistetta kayttava osakas maksaisi kayttsta aiheutuva ku-
lut.

Isannditsijan rooli ei ole vuosien saatossa juurikaan muuttunut. Tehtava on edelleen paa-
piirteittain sama, tulee olla selvilla voimassa olevista laeista ja maarayksista, seka uu-
sista mahdollisuuksista. Edelld mainittujen asioiden tayttyessa mahdollistuu oikea-aikai-
nen apu ja ohjaus taloyhtidille, jotta taloyhtiot tekevat oikeat ratkaisut suunnitellessa toi-
mintojaan. (Krista Oférsagd 22.4.2020.)

3.3.2 Suomen paras taloyhtio -kilpailu

Isanndintiliiton julkaisema Kotitalo-media jarjestda joka toinen vuosi Suomen paras talo-
yhtio -kilpailun Kiinteistomessuilla. Kilpailun tarkoitus on lisata taloyhtididen tietoisuutta
ja sen my6ta parantaa niiden vastuullista toimintaa erindisin toimenpitein. Vuoden 2019
kilpailun arviointikriteereita olivat muun muassa tulevaisuuden ennakointi esimerkiksi
kunnostustdiden osalta, asukastyytyvaisyyden mittaaminen erinaisin kyselyin ja tuloksiin
reagoiminen. Kilpailussa arvioitiin myos viestinnain toimivuutta niin arkiviestinnassa, kuin
erikoistilanteissa ja mahdollisia digitaalisia ratkaisuja sen parantamiseksi. Kotitalolehden
mukaan tiivis yhteisty® taloyhtididen hallitusten sek& isannoitsijoiden valilla parantaa
asukastyytyvaisyytta ja nostaa jopa asunto-osakkeen arvoa. (Kivineva 2019, Kotitalo
2020.)

Vuoden 2019 kilpailussa kunniamaininnan sai turkulainen As Oy Sairashuoneenkatu 14.

Kyseinen yhti6 oli kilpailun ainoa, jonka strategiassa on otettu huomioon kestavéa kehitys
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ja vastuullisuus. Taloyhtiéssa on tulossa linjasaneeraus, jonka suunnitelmaa tehdaan
paraikaa. Tama on taloyhtion edustajan mukaan oiva tilaisuus kartoittaa erilaisia lammi-
tysmuotoratkaisuja ja tehda tarvittavia toimenpiteitd esimerkiksi putkiremontin yhtey-
dessa. Lisaksi taloyhtid kartoittaa sahkdautojen latauspisteiden mahdollisuutta ja tar-
peellisuutta. Taloyhtion edustajan mukaan ndma mainitut kartoitukset eivat tarkoita sita,
ettd ne toteutettaisiin heti, vaan kyse on enemmankin tulevaisuuteen varautumisesta ja
asioiden mahdollistamisesta tulevaisuudessa. Taman kaltainen toiminta tayttaa vastuul-
lisuuden periaatteet. Taloyhtio toimii taloudellisesta nakokulmasta ajatellen esimerkilli-
sesti, silla tekevat pakollisen kunnostustyon yhteydessa liséinvestoinnin esimerkiksi
maalampo6a ajatellen, jolloin [Ammitysmuotoa vaihtaessa ei tarvitse tehda kalliita muu-

tostoita endé uudelleen. (Kivineva 2019.)
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4 VASTUULLISUUDEN VAIKUTUS TALOYHTION
ASUNTO-OSAKKEEN ARVON HINTAMIELIKUVAAN -
CASE: KIINTEISTOLIITTO VARSINAIS-SUOMI

Tama opinnaytety® on tehty toimeksiantona Kiinteistoliitto Varsinais-Suomelle. Opinnay-
tetyon tarkoitus on selvittdd vaikuttaako taloyhtién vastuullinen toiminta asunto-osak-
keen hintamielikuvaan. Opinnaytetyd on osa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toteutta-
maa vuosien 2020-2022 tutkimushanketta — Vastuullisuus taloyhtiéssa. Hankkeen tar-
koituksena on kartoittaa mita kasitteita vastuullisuus pitaa sisallaan taloyhtidissa, vaikut-

tavatko vastuullisuus ja energiatunnusluvut asunto-osakkeiden arvoon.

Toimeksiantajalla on ollut tehtyna tutkimus taloyhtididen vastuullisuusraportoinnista, ja
heilla on ollut tarvetta taméan opinnaytetydn kaltaiselle jatkotutkimustyélle. Opinnaytetydn
tarkoituksena on siis tarjota Kiinteistoliitto Varsinais-Suomelle materiaalia, joita voidaan
hyodyntaa Kiinteistoliiton viestinndssa, erinaisissa tapahtumissa ja niiden suunnitte-

lussa.

4.1 Suomen Kiinteistoliitto

Suomen Kiinteistoliitto on perustettu vuonna 1907, joka on jaettu 23 alueelliseen yhdis-
tykseen. Jasenia Kiinteistoliitolla on noin 28 000 asunto-osakeyhtiétd ympéri Suomea.
(Kiinteistoliitto 2020a.)

Kiinteistoliitto toimii kiinteistbnomistajien edunvalvojana ja on kiinteistdalan asiantuntija.
Jasenilleen liitto tarjoaa monia asiantuntijapalveluita mm. erilaisia neuvontapalveluita.
Neuvontapalveluja on laki, talous ja veroasioissa seka liitolta 16ytyy myds korjaus- ja tek-
nillinen neuvonta. Kiinteistoliitto antaa energianeuvontapalvelunsa kautta apua ajankoh-
taiseksi nousseeseen energia-avustukseen ja siihen liittyviin asioihin. Neuvontapalvelui-
den lisaksi Kiinteistoliitto jarjestéaa koulutuksia kiinteistbalan ammattilaisille ja taloyhtioi-
den edustajille taloudesta, lakiasioista, taloudesta, korjausrakentamisesta seké useista

muista talonyhtitlle oleellisista asioista. (Kiinteistdliitto 2020b.)

Kiinteistoliitolla on laajat tutkimus- ja kehitystyén hankkeet, joita julkaistaan vuosittain.

Tutkimus- ja kehityspalveluyksikkd kokoaa ja tutkii asumiseen ja kiinteistdhuoltoon
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liittyvaa tietoa, joita voidaan hyddyntdd median, asunto-osakeyhtion sekd edunvalvon-

nan tarpeisiin. (Kiinteistoliitto 2020c.)

4.2 Tutkimusmenetelmét

Tutkimusmenetelmét ovat erilaisten empiiristen tutkimusten aineistojen hankinta- ja ana-
lysointivalineitd, mitk& voidaan jakaa esimerkiksi laadullisiin (kvalitatiivinen) tai maaralli-

siin (kvantitatiivinen) menetelmiin. (Koppa 2020).

4.2.1 Kvantitatiivinen tutkimus

Kvantitatiivisen eli maarallisen tutkimuksen tarkeimpia tunnusmerkkeja ovat erilaiset ver-
tailut ja numeeristen tutkimustulosten auki selittdminen. Nimensa mukaisesti talle tutki-
mustulokselle on ominaista, esimerkiksi kyselytutkimuksissa, suurehkot vastaajamaarat.
(Koppa 2015.)

Taman opinnaytetytn tutkimusmenetelmana on kaytetty juuri kvantitatiivista tutkimus-
menetelmaa, hyddyntden Webropol-alustaa, silla siind halutaan suurten vastaajaméaa-
rien avulla verrata mielikuvaa taloyhtion osakkeen hinnasta. Suurempien vastaajamaa-
rien avulla voidaan varmemmin vertailla osakkeen hintamielikuvaa ja erindisten vastuul-

listen toimien vaikutusta tahan hintamielikuvaan.

4.2.2 Tutkimusaineiston keruu

Taman opinnaytetyon kyselytutkimuksen perimmainen tarkoitus on ollut saada vertailu-
kelpoisia tuloksia hintamielikuvasta asunto-osakkeen vastuullisuusraportoinnin tunnus-
lukujen ja muiden taloyhtitté koskevien tietojen pohjalta. Jotta taman kaltainen vertailu
olisi onnistunutta, jaetaan kysely vastaajille kahtena eri versiona. Vertailukelpoisempien
tulosten saamiseksi, lahetettiin kyselyn verkkolinkki useamman kerran Varsinais-Suo-

men Kiinteistoliiton jasenille.

Kysymykset kummassakin kyselyssa samat, ainoa eroavaisuus on asunto-osaketta kos-
kevien tietojen siséltd. Kysely A:n (Liite 1.) asunto-osake on perustiedoista ja eri tunnus-

luvuista paatellen niin sanotusti perinteisempi strategialtaan ja noudattaa yleistd normia.
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Kun taas Kysely B:n (Liite 2.) asunto-osakkeen perustietoihin on lisatty vastuullisuusra-

portoinnin tunnuslukuja.
4.3 Tutkimuksen toteutus ja aineiston koonti

Tassa luvussa kasitellddn tarkemmin kyselytutkimuksen tuloksia ja tutkimuksen toteu-

tuksen eri vaiheita.

Kyselyt lahetettiin Emaileri -uutiskirjepalvelua apuna kayttaen yhteensa 3500:lle Varsi-
nais-Suomen Kiinteistéliiton jasenelle. Siten, ettéa puolet jasenista sai verkkolinkin Kysely
A:han ja puolet Kysely B:hen. Vastauksia toivottiin tulevan 50-100 kappaletta molempiin

ja tavoitteisiin paastiin. Kysely A kerasi 91 vastausta ja Kysely B 89.

Vastauksista kavi odotetusti ilmi vastaajien korkeahko keski-ik&, sekéa sukupuolijakauma.
Nama molemmat voivat osaltaan vaikuttaa vastauksiin ja sen myoéta kyselytutkimuksen
tuloksiin, tastéa johtuen kyselytutkimuksen tuloksille on tehty liséksi rijppuvuustarkastelua
seka ristiintaulukointia niiden tulosten osalta, joiden Sig.-arvo oli alle 0,05. Sig.-arvon
ollessa alle 0,05, merkitsee se vastauksen ja vastaajan valista riippuvuutta. Eli Vastauk-

seen vaikuttaa vastaajan taustatiedot, kuten ika, sukupuoli tai vaikka kokemusvuodet.
4.3.1 Vastaajien perustiedot

Kyselyihin vastanneiden keski-ika oli hieman yli 57 vuotta, prosentuaalisesti suurin vas-
taajaryhma sijoittui 65-74 ikaisiin (Kuvio 1.). Kaikki vastaajat ilmoittivat iakseen 25 vuotta
tai yli.
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Kuvio 1. Ikdjakauma.
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Kyselyssa tiedusteltiin vastaajien perustietojen osalta my6s sukupuolta (Kuvio 2). Suku-
puolijakauma vastaajien osalta oli samankaltainen. Huomattava enemmist6 vastaajista
oli miehid. Kysely A:n osalta miehia oli n. 67 % ja Kysely B:n n. 76 %. Vastaajille annettiin
vastausvaihtoehdoiksi mies, nainen, muu ja en halua kertoa. Kolme vastaajista ei halun-

nut kertoa sukupuoltaan, loput vastaukset jakaantuivat miehiin ja naisiin.
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Mies Nainen En halua kertoa

Kuvio 2. Sukupuolijakauma.

Asuinkuntaa kysyttdessa osattiin odottaa vastausten osalta suurimman osan ilmoittavan
asuinkunnaksi Turun. Vastausvaihtoehtoina oli kaikki Varsinais-Suomen kunnat seké
vastausvaihtoehto "muu”. Asuinkuntaa koskevasta kaaviosta (Kuvio 3) on jatetty pois

kunnat, joista ei tullut vastauksia tai joista vastaajia oli yhteensa yksi.

Selkeda enemmistd vastauksista tuli odotetusti Turusta. Seuraavaksi suurimmat vastaus-

maarat keréttiin Raisiosta, Kaarinasta ja Salosta.
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Kuvio 3. Asuinkunta.
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Vastaajien korkeahko keski-ika oli odotettavissa jo kyselya tehtdessa. Yksi mahdollinen
selitys vastaajien idlle voi olla myds elédkeika. Eli keskimaarainen elakeika on noin 63-65
vuotta, jolloin moni toimiikin aktiivisesti erilaisissa yhdistystoimissa tai vastaavissa. Ylei-
sesti voidaan siis ajatella, ettéd tAma osaltaan vaikuttaisi myds tietyn ikéaisten vastaajien

aktiivisuuteen taman kaltaisissa kyselyissa.

Vastaajien korkeahko keski-iké saattaa osaltaan vaikuttaa vastauksiin ja niiden myé6ta
saataviin tuloksiin taloyhtion vastuullisen toiminnan vaikutuksesta asunto-osakkeen hin-
tamielikuvaan. Joissain tapauksissa myds sukupuolella saattaa olla vaikutusta vastauk-
siin ja sen mydta saataviin tuloksiin, taman vuoksi tuloksille tehtiin myés riippuvuustes-

taus. Testauksen tulokset esitelty mydhemmin.

Koska molempien kyselyjen osalta ikdjakauma, seka sukupuoli oli suhteutettuna samaa

suuruusluokkaa, voidaan tuloksia kuitenkin pitaé keskenaén vertailukelpoisina.

Sukupuolijakauma vastaajien kesken oli my6s odotettua, selked enemmist6 vastaajista
miehid. Tahan vaikuttanee osaltaan taloyhtididen hallitusten sukupuolijakaumat. Monin
paikoin miehet saattanevat olla kiinnostuneempia taloyhtion asioista ja nain ollen ovat

enemman osallistuvia hallituksissa.

Suurin maara vastauksista tuli odotetusti Turusta. Tah&n saattaa osaltaan vaikuttaa Kiin-
teistdliitto Varsinais-Suomen jasenten asuinkunta. Jasenid on ymmarrettavasti enem-
man suuremmissa kunnissa verrattuna pieniin kuntiin. Kuntakohtaista vastausprosenttia
ei kuitenkaan pideté opinnaytetyon ja sen aiheen kohdalla tarke&n4, joten tata vertailua
ei tehda. Sen sijaan asuinkunnan merkitysta asunnon hintamielikuvaan testattiin ristiin-
taulukoinnilla ja tulokset osoittivat silla olevan merkitysta. Kyselyssa esitetyn asunto-
osakkeen hintamielikuva oli alhaisempi ja samalla totuudenmukaisempi turkulaisten vas-
taajien kesken. Tama osaltaan on ymmarrettavaa, silla monelle voi olla helpompaa arvi-

oida asunto-osakkeen hintaa omalla kotipaikkakunnallaan.

4.3.2 Rooli ja kokemus

Selked enemmistd vastaajista oli odotetusti taloyhtion hallituksen puheenjohtajia. Seu-
raavaksi suurin ryhma oli hallituksen jasenet ja kolmanneksi suurimman ryhman muo-

dostivat isdnnaditsijat. Selke&sti pienin ryhma vastaajista muodostuivat muista. (Kuvio 4.)
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Vastaajia pyydettiin kirjoittamaan avoimeen tekstikenttdan kuvailu roolistaan, mikéali va-
litsivat kohdan muu. Naita vastauksia tarkastellessa kavi ilmi, etta suurin osa heista oli
osakkaita. Joko taloyhtidssa asuvia tai sijoittajia. Joukossa oli myos yksi apulaisisdnnoit-

sija.
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Kuvio 4. Rooli taloyhtiossa.

Kyselya tehtdessa pohdittiin eri vastausvaihtoehtoja ja paadyttiin lopulta ndihin neljaan,
silla uskottiin enemmiston kuitenkin olevan joko hallituksenpuheenjohtajia tai jasenia.
Arveltiin my6ds osan vastaajista olevan isannoitsijan edustajia. Eli taméan kysymyksen

osalta vastausvaihtoehdot valikoituivat onnistuneesti.

Syy vastaajien roolijakoon lienee juuri ndissa rooleissa. On selvaa, etta taloyhtion halli-
tuksen puheenjohtajat ovat herkasti muita osakkaita kiinnostuneempia taloyhtion asi-

oista ja sen myotéa vastaavat taman kaltaisiin kyselyihin.

Vastaajilta kysyttiin myos kokemusta roolissaan vuosina. Vastauksia tuli kaikkiin annet-
tuihin vaihtoehtoihin. Enemmistd vastaajista, noin 23 %, Kysely A:n kohdalla vastasi ol-
leensa kyseisessa roolissa 11-15 vuotta, kun taas Kysely B:n kohdalla 23,6 % vastaajista

kertoi olleensa roolissaan 6-10 vuotta.

Alla olevasta kaaviosta on ndhtavilla, ettd suurin osa vastaajista jakaantuivat kokemus-

vuosiltaan 3-15 vuoteen (Kuvio 5.).

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Ida Tuuva & Zena Kagan



33

40 38
35
35
30
30
25

25

20 19

15 13 14
10

6
5 l
0
Alle vuoden 1-2 vuotta 3-5vuotta 6-10 vuotta  11-15 16-20 21-30 Yli 30

vuotta vuotta vuotta vuotta

Kuvio 5. Kokemusvuodet.

Kokemusvuosien osalta oli mielenkiintoista huomata vastaajien jakautuminen naiden
kahden kyselyn valilla. Kysely B:n osalta vastaajien kokemusvuosien keskiarvo oli hie-
man alhaisempi kuin Kysely A:n, mutta ero on niin vahainen, ettei silla ole luultavasti
suoranaista vaikutusta asunto-osakkeen hintamielikuvaan ja nain ollen vastaajien profi-
loinnissa ilmenneiden vastauksien valossa, voidaan seuraavaksi esitettyja tuloksia pitaa

keskenaan vertailukelpoisina.

4.3.3 Vastuullisuuden vaikutukset asunto-osakkeen hintaan

Vastaajilta kysyttiin kuinka paljon he arvioivat seuraavien vastuullisuuteen liittyvien teki-
joiden vaikuttavan asunto-osakkeen hintaan. Kunkin tekijan kohdalla, vastaajaa pyydet-
tiin arvioimaan sen tarkeys asteikolla 1-4 tai vaihtoehtoisesti sai valita "En osaa sanoa”.
Vastausvaihtoehto "En osaa sanoa” on poisluettu keskiarvosta. Kysymykseen oli listat-
tuna valmiiksi vaihtoehtoja (Kuvio 7 ja Kuvio 8), sekd mahdollisuus kommentoida va-

paasti vaihtoehdoista poikkeava "muu vastuullisuuteen liittyva tekija”.

Kuvioissa 7 ja 8 on esitelty vastaajien mielipiteet, kunkin vastuullisuustekijan kohdalla
niiden saamien numeraalisten arvosanojen keskiarvoina, eli kuinka tarkeana kutakin
vastuullisuustekijaa on pidetty verrattuna muihin vaihtoehtoihin. Vasemmanpuoleisessa
palkissa (sininen) on Kysely A:n vastaajien arviot ja oikeanpuoleisessa (punainen) Ky-
sely B:n vastaukset.
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Taloyhtién taloudellinen tilanne(vastikkeet,..
Taloyhtidn lammitysmuoto maalampd
Taloyhtiétéa johdetaan suunnitelmallisesti
Isannditsijan vastuullinen toiminta
Taloyhtidn energiankulutus (lamp6, séhko, vesi)
Taloyhtid seuraa energian ja veden kulutusta,..
Iséannoitsijan kokemus ja ammattitaito
Taloyhtiéssa noudatetaan Taloyhtion hyva..
Taloyhtion lammitysmuoto kaukolampo
Taloyhtion jateastioiden monipuolisuus
Muu vastuullisuuteen liittyva tekija, mika?
Taloyhtion energiatehokkuus
Taloyhtio raportoi osakkaille energian ja veden..
Taloyhtidn energialuokka
Taloyhtion lAmmitysmuoto muu
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Kuvio 6. Vastuullisuustekijéiden arvosanajakauma.

YIlI& olevassa kuviossa on esitelty eri vastuullisuustekijdiden saamat arvosanat ja niiden
jakauma. Ja siitd on selke&sti nahtavissa, kuinka taloyhtion taloudellinen tilanne on ver-
rattuna muihin vastuullisuustekijéihin arvioitu erittain merkityksellisena (arvosana 4). Ylla

esiteltyjen tekijdiden saamat keskiarvot esitelty seuraavissa kuvioissa (Kuvio 7 ja 8).
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Kuvio 7. Vastuullisuustekijat 1/2.
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Kuvio 8. Vastuullisuustekijat 2/2.

Kaavioista on selkeasti nahtavissa, kuinka seka A-, etta B -kyselyjen osalta mielipiteen
eri vastuullisuustekijoiden osalta menivét hyvin pitkalti samalla kaavalla. Tarkeimpéana
vastuullisuustekijana pidettiin kummassakin kyselyssa taloyhtion taloudellista tilannetta.

Taman vaihtoehdon keskiarvo, asteikolla 1-4, oli molempien kyselyiden osalta 3,7.

Toinen selkeasti keskiarvoltaan erottuva tekija oli taloyhtion [ammitysmuotona maalam-

mon kayttd. Kysely A:n osalta keskiarvo oli 3,2 ja kysely B:n osalta 3,2.

Kaikkia valmiiksi annettuja vaihtoehtoja vastuullisuustekijoité voidaan tulosten mukaan
katsoa pidettavan merkityksellising, silla kaikkien vaihtoehtojen saama keskiarvosana oli
2,4 tai enemman asteikon ollessa 1-4. Tulosten mukaan alimman keskiarvon sai taloyh-
tion muu lAmmitysmuoto -vaihtoehto, Kysely A: 2,5 ja Kysely B: 2,4. Tahan alhaisem-
paan keskiarvosanaan vaikuttanee vaihtoehdoiksi annetut maaldmpé seka kaukolampo
lAmmitysmuotoina. Naiden edella mainittujen lisdksi taloyhtidissa ei valttamatta nahda

tarkeind muita lammitysmuotoja.

Veden, energian seka jatemaarien raportointia osakkaille koskevaa vaihtoehtoa pidettiin
myo6s merkityksellisend, Kysely A:n kohdalla 2,5 ja Kysely B:n 2,6. Tarkastellessa vaih-
toehtoa veden, energian ja jatemé&arien kulutusten seurantaa, pidetdan sitd merkityksel-
lisempana vastaajien keskuudessa. Naiden keskiarvot olivat raportointia korkeammat,
Kysely A:n kohdalla keskiarvo on 2,9 ja Kysely B:n kohdalla 3,0. Eli kulutuksen seurantaa

ja sen raportointia verratessa, on molempien kyselyiden keskiarvon nousu sama.
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Muu vastuullisuuteen liittyvan tekijd -vaihtoehto oli saanut yhteensa sata vastausta
180:sta vastauksesta. Taman vaihtoehdon merkitysta mittaavan keskiarvon osalta (Ky-
sely A: 3,5 ja Kysely B: 3,7) on otettava huomioon, etta vastaajien lisdtessa mielestaan
merkityksellisen vastuullisuustekijan asunto-osakkeen arvoon liittyen, annetaan talle

vaihtoehdolle talldin keskimaarin suurempi arvosana.

Vastausten perusteella oli mielenkiintoista huomata, kuinka maalammaon merkitys talo-
yhtion lammitysmuotona on heréttényt mielenkiintoa. Taman lammitysmuodon kiinnos-
tus taloyhtidissd on varmasti kasvussa. Kuten Vastuullisuutta kasittelevassa luvussa
isannoitsijan haastattelussa kavi ilmi, kaikki heidan isdnnéimien yhtididen, joilla on ollut
oliylammitys, ovat joko vaihtaneet maalamp66n tai ovat vaihtamassa siihen lammitys-

muotoon.

Vastuullisuustekijoita koskevassa kysymyksessa kavi myos ilmi, etteivat kaikki vastaajat
tiedostaneet Hyva hallintotapa suositus -kasitteen sisaltdéd, vaan luettelivat vaihtoeh-
dossa "Muu vastuullisuuteen liittyva tekija” erilaisia tekijoita mitka sisaltyvat Hyva hallin-
totapa suositus -kasitteeseen. Naitd ehdotuksia olivat esimerkiksi "Hallituksen toiminta”,

"Tiedottaminen osakkaille”, "Viiden vuoden kunnossapitosuunnitelma” seka "Iséannditsi-

jan palkkio, toimiva hallitus, tehokas sahkdinen viestinta ja sahkoinen osakerekisteri”.

Esimerkiksi moni mainitsi taloyhtion jo tehdyt tai tulossa olevat korjaustyét ja niihin liitty-
vat toimenpiteet. Tata ei ollut huomioitu kysymyksen valmiissa vaihtoehdoissa, silla se
siséltyy osittain myos hyva hallintotapa -suositukseen. Vapaaseen tekstikenttdan anne-
tuista kommenteista voidaan paatella niiden runsauden vuoksi, etta tata pidetaan tar-
kedna, arvioidessa asunto-osakkeen hintaa. Hyva hallintotapa -suositus olisi siis ollut

hyva avata tarkemmin.

Oli mielenkiintoista huomata, kuinka merkityksellisind kaikkia valmiiksi annettuja vaihto-
ehtoja pidettiin asunto-osakkeiden arvoa ajatellen. Huomion arvoisia olivat kuitenkin vas-

taajien antamat muut, kuin hyva hallintotapa suositukseen liittyvat esimerkit.

Kommenteissa mainittiin muutamaan otteeseen muun muassa sahkdautojen latauspis-
teiden merkitys asunto-osakkeen hintaa arvioidessa. Myds taloyhtion yleisten tilojen ja

piha-alueiden siisteytta pidettiin merkityksellisena.

"Hallituksen halu kouluttaa itsedan koko ajan huolehtimaan taloyhtion asioista.” Hallituk-
sen ollessa monin paikoin lahes vapaaehtoistoiminnan kaltaista toimintaa, voidaan tata

kommenttia tarkastella monelta kantilta. Siind missa toiset ovat sitd mieltd, etta
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hallituksen jasenten tulee olla tietoisia kaikesta taloyhtion toiminnasta ja siihen liittyvat,
VoI toiset pitda tdman kaltaista vaatimusta kohtuuttomana. Suomen Kiinteistoliitto pitaa
jasenilleen kuukausittain Kiinteistoiltoja, joissa tiedotetaan ja koulutetaan juuri hallituk-
selle merkityksellisista asioista. Kiinteistdiltojen materiaalit ovat my6s saatavilla Suomen

Kiinteistoliiton jasenille sdhkoisessd muodossa myos tapahtuman jalkeen.

Paikallisuus oli myds annettu vastaukseksi avoimeen tekstikenttaan. Taman kommentin
voi tulkita monella tavalla, tarkoitetaanko tdssa esimerkiksi taloyhtion eri sidosryhmien
paikallisuutta. Halutaanko suosia paikallisia yrityksia korjaustoitad tehdessa tai isanndit-

sijaa valitessa. Vai tarkoitetaanko paikallisuudella kenties jotain muuta?

Lisédksi kommenteissa oli mainittu tasa-arvo, pihaparlamentti seké taloyhtion tontin omis-

tusmuoto.

Kyselyssa tiedusteltiin myos edeltavan kysymyksen jalkeen, lisasikd annetut esimerkit
kiinnostusta lisata oman taloyhtion toimintaa vastuullisemmaksi ja jos, niin mitk& toimet

erityisesti kiinnostavat.

Moni vastaaja kommentoi, ettd veden, energian ja jatemaarien seuranta ja erityisesti ra-
portointi olisi térke&a ja toivottua. Raportointia toivottiin tapahtuvan esimerkiksi yhtioko-
kouksissa, jotta osakkailla olisi jonkinlainen kasitys naista kulutusmaarista. Lisaksi mai-

nittiin useaan otteeseen myaos taloyhtion energiatehokkuuden selvittdmisen tarkeys.

Oltiin tyytyvaisia jatteiden kierratykseen, mutta toivottaisiin seurantaa seka raportointia

eri jatteiden maarista. Erityisesti muovijatteen maarat toivottiin lisattavan seurantaan.

Nailla edella mainituilla voitaisiin mahdollisesti my6s vaikuttaa osakkaiden ja asukkaiden
vastuulliseen kayttaytymiseen tai ohjata sita vastuullisemmaksi. Toivotaan mahdollisia
kehitysideoita, kuinka osakkaiden tai asukkaiden vastuullista kaytsta voitaisiin ohjata
toivottuun suuntaan. Koetaan, ettei ihmisia voi pakottaa tai sakottaa vaarin kayttaytymi-
sestd, vaan enemmin ohjata heidan toimintaansa mahdollistamalla vastuullinen toiminta

taloyhtion toimesta.

Joidenkin kommenttien perusteella voitiin paatelld, ettei vastuullisuus kasitteena ollut
taysin selva. Vastuullisuus miellettiin enemman vain ymparistovastuullisuudeksi ja ei pe-
rusteltu kommentteja taloudellisen tai sosiaalisen vastuullisuuden kannalta. Kommen-
teissa oli mainittu esimerkiksi, etta ihmisiad ei kiinnosta vastuullisuus tai taloyhtion vas-
tuullinen toiminta. TAma& kommentti on hyva esimerkki siitd, ettd vastuullisuuskasitetta

olisi hyva avata.
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Taloyhtion lammitysmuotoa pidettiin myds kiinnostavana muutoksena oman taloyhtién
kohdalla. Kuten aiemmin on mainittu, taloyhtiét ovat enenevassa maarin muuttaneet kiin-
teistdjen lammitysmuodon maalampddn. Osa kommenteista perusteli taman ympéaristo-

vastuun nakodkulmasta, mutta osa suoraan taloudellisilla s&astaoilla.

My6s korjaustdiden suunnitelmallisuus nousi useassa kommentissa esiin. Korjaustéiden
toteutukset toivotaan tehtavan ajallaan, mutta tulevaisuuden ennakointia toivotaan kor-

jausten yhteydessa.

Lisdksi kommentteja tuli uusiutuvan energian kaytosta seka hallituksen vastuullisuu-
desta viestinn&dn kannalta. Naiden uskotaan lisaavan kiinnostusta taloyhtitiden asunto-

osakkeista.

Suuri osa vastaajista koki kuitenkin asioiden olevan hyvin omassa taloyhtidss&én ja mah-
dolliset muutostoiveet olivat suhteellisen vahaisia. Erddn kommentin mukanaan toivottiin
jo mainittujen vastuullisuustekijoiden liséksi jotain uutta. Tasta voidaan paatella, etta ih-
misilla on halu uudenlaisiin innovatiivisiin toimintoihin, mutta ei osata yksildida néita toi-

mintoja.

Kaikille ylla mainituille vastuullisuustekijoille on tehty riippuvuustarkastelua. Kavi ilmi,
ettd jateastioiden monipuolisuus osoittautui olevan riippuvainen vastaajan sukupuolesta.
Talle vastuullisuustekijalle tehtiin liséksi ristiintaulukointi. Alla olevassa taulukossa nékyy

vertailu miesten ja naisten valilla arvioitaessa jateastioiden monipuolisuuden merkitysta.

Sukupuoli
mies nainen Total

Taloyhtién_jateastioiden_monipuolisuus " Maara 21 B 25
% 16,5% 8,9% 14,5%

2 Maéra 37 4 41

% 29,1% 8,9% 23,8%

3 Mara 48 19 67

% 37,8% 42.2% 39,0%

"4 Maéra 21 18 39

% 16,5% 40,0% 22 7%

Total Maéra 127 45 172
% 100,0% 100,0% 100,0%

Taulukko 1. Jateastioiden monipuolisuus ja sukupuoli.

Yll& olevasta taulukosta on selkeasti ndhtavissa, kuinka naiset ovat antaneet korkeam-
man arvosana arvioitaessa tdman vastuullisuustekijdn merkitysta. Naisten antamat vas-
taukset painottuivat erittdin voimakkaasti arvosanoihin 3 ja 4, eli merkitykselliseen ja erit-

tain merkitykselliseen. Miesten vastauksia tarkastellessa voidaan myds todeta tdman
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vastuullisuustekijat olevan merkityksellinen, silla lahes 40 % miesvastaajista arvioi ta-
man merkityksellisyyden arvosanalla 3. Tarkastellessa arvosanajakaumaa on havaitta-
vissa suuri eroavaisuus miesten ja naisten valilla alhaisten arvosanojen kohdalla. Esi-
merkiksi arvosanan 2 (ei juurikaan merkityksellinen) valitsi naisista reilu 8 % ja miehista
lahes 30 %. Kuten kuviossa 8 (Vastuullisuustekijat 2/2) on nahtavissa, taman vastuulli-

suustekijat keskiarvo kaikkien vastaajien kesken oli 2,7.

lka
75 vuotta
25-34 35-44 45.54 55-64 65-74 tai

vuotta vuotta vuotta vuotta vuotta enemman Total
Taloyhtic " Maara 3 5 0 6 7 2 23
raportoi % 42,9% 35,7% 0,0% 15,4% 8,8% 10,5% 13,1%
osakkaille 7, Maara 3 6 8 12 26 6 61
S:j;i'a” ) % 42,9%|  429%| 50,0%|  30,8%|  32,5%| 316%  34,9%
kulutukses - Maara 1 3 6 8 33 8 59
ta sekd % 14,3% 21,4% 37,5% 20,5% 41,3% 42,1% 33,7%
jatemaarist % Maara 0 0 2 13 14 3 32
a % 0,0% 0,0% 12,5% 33.3% 17 5% 15,8% 18,3%
Total Maara 7 14 16 39 80 19 175
% 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%

Taulukko 2. Energian- ja vedenkulutuksen seka jatemaarien raportointi ja vastaajan ika.

Yll& olevasta taulukosta kay ilmi, ettd energian ja veden kulutuksen seka jatemaarien
raportointia pidetdédn merkityksellisempana vanhempien vastaajien keskuudessa. Mita

nuorempi vastaaja, sita pienemman arvion tdma vastuullisuustekija tassa kyselyssa sai.

Vastaajat, jotka sijoittuivat ikdhaarukkaan 25-44 vuotiaisiin, eivat pitaneet tata vastuulli-
suustekijaad merkittavana, eli kukaan ei antanut arvosanaksi 4. Enemmisto (yli 33 %) 55-
64 vuotiaista vastaajista taas arvioi taman erittain merkityksellisena antaen arvosanan
4,

Tahan tulokseen voinee vaikuttaa eri ikaryhmien elamantyyli ja arvot. Moni iakkaampi
voi olla nuoria kiinnostuneempi rahan kulutuksesta ja eri menoerien suuruuksista ja mah-
dollisuuksista saastaa kuluissa. Kun taas nuorempi ei valttamatta ole niin kiinnostunut
esimerkiksi yhtidvastikkeeseen siséltyvien kulujen erittelyistd, vaan kaipaa suoralinjai-

sempaa ja yksinkertaisempaa seurantaa.
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4.3.4 Asunto-osakkeiden hintamielikuva

Kyselyissa kysyttiin vastaajilta hinta-arviota asunto-osakkeesta annettujen ennakkotie-
tojen perusteella. Kysymys oli niin sanottu lukukytkinkysymys, jossa alin mahdollinen
hinta oli 80.000 € ja suurin 300.000 €.

Kyselyssa kaytettiin tuolloin jo markkinoilta poistunutta asunto-osaketta ja sen tietoja.
Kyseisen asunto-osakkeen lopulliseksi myyntihinnaksi oli muodostunut 136.500 €. Eli
vastaajien asiantuntemusta, arvioidessa asunto-osakkeiden hintaa annetulla hintahaa-

rukalla, voidaan pitaa hyvana.

Molempien kyselyjen osalta minimihinnaksi oli vastattu 80.000 €. Kysely A:n suurim-
maksi hinta-arvioksi oli annettu 282.000 € ja Kysely B:n kohdalla hinta-arvio oli 214.000
€. Kysely A:n kohdalla mediaanihinta vastauksien perusteella oli 162.000 €, keskihajon-
nan ollessa 29.892,69 €. Kysely B:n kohdalla mediaanihinta oli 160.000 € ja keskihajonta
oli 36.353,32 € (Kuvio 8).

Mediaanihinnalla tarkoitetaan tdssa yhteydessé keskilukua, joka on vastaajien antamien
hintojen niin sanottu keskimmainen hinta-arvio. Mikali kyselyyn olisi vastannut parillinen
maéara vastaajia, olisi mediaani talldin laskettu kahden keskimmaisen hinta-arvion kes-
kiarvo. (Stat 2019b.) Keskihajonta kertoo keskiarvon ymparilla olevien arvojen vaihtelun
(Stat 2019a).
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€300 000,00
€250 000,00
€200 000,00
€150 000,00

€100 000,00

€50 000,00 I I
€-

Minimiarvo Maksimiarvo Mediaani Keskihajonta
mA €80 000,00 €282 000,00 €162 000,00 €29 892,69
=B €80 000,00 €214 000,00 €160 000,00 €36 353,32

Kuvio 9. Asunto-osakkeiden hinta-arviot.

Hinta-arviot kyselyissa jakautuivat siis siten, ettei vastuullisella raportoinnilla nayttaisi
olevan juurikaan merkitystd asunto-osakkeen hinta-arvioon. On kuitenkin huomioitava
kyselyitd vertaillessa, etta Kysely B:n kohdalla keskihajonta oli selvasti suuremppa ver-
rattuna Kysely A:han. Muilta osin yll& olevassa kaaviossa nahtavilla olevat summat olivat

hyvin samansuuruisia.

Vastaajia pyydettiin myos perustelemaan annettu hinta-arvio lyhyesti. Useimmin toistu-
nut perustelu oli asunnon sijainti ja kyseisen alueen hintataso. Annettua hinta-arviota
perusteltiin my6s hyva hallintotapa suositukseen sisaltyvilla asioilla, kuten tehdyt ja tule-
vat remontit. Osa vastaajista koki, ettei taloyhtidssa ollut tehty vield kaikkia ajankohtaisia
remontteja ja he arvioivat, etté lahitulevaisuudessa oli tulossa suuria remontteja ja nama
kuluja aiheuttavat remontit vaikuttavat néin ollen myos asunto-osakkeen hinta-arvioon.

Osa vastaajista taas koki, etté taloyhtitta oli pidetty hyvin ja remontit tehty ajallaan.

Moni vastaaja oli myds huomioinut erilaiset vastuulliset toiminnat arvioidessaan hintaa.
Erityisesti hintaa laskevan koettiin nykyinen energialuokka (F) seka erilaiset saneeraus-
toimenpiteet. Kehitysehdotuksia tuli erityisesti energialuokan parantamiseen, kuten lam-
mitysmuodon muuttaminen maalampdon. Taman koettiin pidemmassa juoksussa saas-
tavan kuluissa niin, ettd se on kannattava investointi. Positiivisina asioina vastuullisuu-
den ndkokulmasta koettiin vastausten perusteella taloyhtion eri sidosryhmien toiminta.
Isannditsijaa seka huoltoyhtiota pidettiin hyvina ja yhteisty6 ndiden tahojen kanssa koet-
tiin sujuvana. Koettiin myos, ettei naiden sidosryhmien valistéa yhteisty6ta ja sen merki-

tysté sovi unohtaa.
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Taloyhtion ika huoletti monia vastaajia, kyseinen rakennusvuosi koettiin hankalana aika-
kaudelle ominaisen rakennustavan vuoksi. Tassa yhteydessa otettiin esiin mahdollisten

peruskorjausten liséksi hissinsaneeraus ja esteetdn kulku yleisissa tiloissa.

Oli mielenkiintoinen havainto, etta vastaajat kokivat jo tehdyn osittaisen linjasaneerauk-
sen vaihtelevasti. Toiset kokivat taman hyvana, silla kyseinen toimenpide mahdollistaa
taltd osin huolettoman asumisen viela vuosiksi. Toiset taas kokivat tdman huonona
asiana. Koettiin, ettd edessa oleva asukkaille epamukava remontti vaikeuttaa elamista

ja aiheuttaa suuria kustannuseria.

Toinen mielipiteitd jakava asia taloyhtion asunto-osakkeen hintaa arvioidessa oli lammi-
tysmuoto. Moni koki kaukolammon erinomaisena lAmmitysmuotona, kun osa taas koki
lammitysmuodon olevan hyva kehityskohde, esimerkiksi seuraavan peruskorjauksen yh-

teydessa voitaisiin lammitysmuoto vaihtaa maalampdon.
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5 YHTEENVETO

Opinnaytetyo toteutettiin toimeksiantona Varsinais-Suomen Kiinteistdliitolle ja sen tavoit-
teena oli tutkia, onko ymparistétunnusluku- ja energiakulutusvertailulla seka naiden ra-

portoinnilla vaikutusta asunto-osakkeen hintamielikuvaan.

Teoreettisessa viitekehyksesséa kasiteltiin taloyhtidita ja niiden toimintaa seka néitéa oh-
jaavia lakeja ja saadoksia, myos vastuullisuuden nakdkulmasta. Vastuullisuutta kasitte-

levassa luvussa esiteltiin myos erilaisia vastuullisuuden raportointia kasittelevia toimia.

Tutkimus toteutettiin Webropol-kyselyn avulla, miké lahetettiin Varsinais-Suomen Kiin-
teistoliiton jasenille. Vastaajat olivat padasaantoisesti taloyhtididen hallitusten puheenjoh-
tajia ja jAsenia. Tavoitteeksi oli toimeksiantajan toimesta asetettu 50-100 vastausta ky-
selya kohden, vastauksia saatiin 89 ja 91, eli tavoitteet tayttyivat molempien kyselyjen
osalta. Prosentuaaliset vastaajamaarat jaivat vallitsevan tilanteen vuoksi odotetusti hie-

man alhaisiksi.

Kyselytutkimuksen tulosten perusteella vastuullisella raportoinnilla ei ole juurikaan vai-
kutusta asunto-osakkeen hintamielikuvaan. Tutkimuksen mukaan esitetyn kaltaista toi-
mintaa kuitenkin toivotaan ja sitd pidetdan merkityksellisend. Kyselyjen tulosten purun
yhteydessa kavi ilmi, etta vastaajat kokivat myo6s taloyhtion yleisten tilojen vaikuttavan
asunto-osakkeen hintamielikuvaan. Tata vaihtoehtoa ei ollut kyselyéa tehdessa osattu ot-
taa huomioon eri vaihtoehtoja luetellessa, mutta avoin kommenttikenttd mahdollisti ta-
mankaltaisten eri vaihtoehtojen ilmi tuonnin. Avoimen kommentin mahdollisuutta hyo-

dynnettiinkin lahes kaikkien vastaajien toimesta.

Hinta-arviota koskevan kysymyksen tulosten perusteella, on aihetta tehda aiheesta jat-
kotutkimuksia. Esimerkiksi voitaisiin verrata tassa kyselyssa kaytettya asunto-osaketta
koskevia tietoja vastaavaan asunto-osakkeeseen, jossa esimerkiksi energialuokka olisi
parempi ja lAmmitysmuotona olisi maalampd. Liséksi voisi muuttaa muita erityisesti vas-
tuullisuuteen liittyvia tietoja asunto-osaketta tai taloyhtiota koskien. Erilaisista jatkotutki-

musaiheista ja ideoista lyhyesti lisdd alempana.

Jo ennen opinnaytetydn aiheen valikoitumista oli toimeksiantajan kiinnostus ja tuki opis-
kelijoita ja opinnaytety6ta kohtaan suurta. Toimeksiantaja esitti useaa esimerkkiaihetta,
joista haluaisivat antaa opiskelijoille opinnaytetydtoimeksiannon. Naista ehdotuksista eri-

tyisesti vastuullisuutta k&sittelevat aiheet kiinnostivat ja tdma opinnaytetyd lahti
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syntymaan erddn ehdotuksen mydta. Opinnaytetydn edetessa tuki ja vuorovaikutus toi-
meksiantajan puolelta oli todella sujuvaa. Erityisesti kyselya tehdessa sparraus oli niin
kysymysten osalta, kuin sisallénkin osalta korvaamaton apu. Toimeksiantajalla oli selke-
asti kiinnostus opinnaytetydn aihetta kohtaan ja Kiinteistdliitolla olikin runsaasti aihetta

kasittelevaa materiaalia, joita oli osaltaan helppo hyddyntéé lahteind opinnaytetyossa.

Kyselytutkimuksen tuloksia raportoidessa kavi nopeasti ilmi, etta Hyva hallintotapa suo-
situs olisi ollut hyva avata tarkemmin vastaajille, esimerkiksi jakaa kukin suositus omaksi
vaihtoehdokseen ensimmaisessa kysymyksessa. Talloin olisi saatu selkeampi kasitys
vastaajien mielipiteesta esimerkiksi taloyhtion hallituksen merkityksellisyydesta asunto-
osakkeen hintaa arvioidessa. Kiinteistdliitto voisikin jatkossa avata tiedotteissaan, Kiin-

teistdilloissaan ja muussa viestinndssaan Hyva hallintotapa -suosituksen sisaltéa.

My@6s vastuullisuus kasitteena vaikuttaa olevan vieras monelle. Vastuullisuus mielletaan
vain ymparistdvastuullisuudeksi, eika osata ajatella sen pitavan sisdllaan myds taloudel-
lisen- ja sosiaalisen vastuullisuuden. Erityisesti taloudellisen vastuullisuuden avulla on
toimintoja helppo perustella taloyhtion osakkaille, vaikka ne olisivat myds ymparistovas-
tuullisuuteen kytkdksissa. Tata vastuullisuuskasitetta olisi siis hyva myds avata asunto-

osakeyhtididen osakkaille Kiinteistoliiton toimesta.

Opinnaytetydn ja sen tulosten perusteella erilaisia jatkotutkimuksen aiheita ja ideoita
nousi muutamaan otteeseen esiin. Esimerkiksi tiedonhaun yhteydessa nousi esiin kiin-
nostus samankaltaiselle tutkimukselle, mutta vertailua tehtaisiin omakotitalojen valilla.
Liséksi opinnaytetydn tutkimusta voisi jatkojalostaa siten, etta vertailtavilla kohteilla olisi
suuremmat ja selkeammat erot vastuullisuustekijdissa. Myds maalammon kannatta-
vuutta kasitteleva opinnaytetyd on haastattelujen seka opinnaytetytta koskevien kes-

kustelujen yhteydessa noussut esiin useamman kerran.

Opinnaytety0 ja sen eteneminen oli ajoittain todella haastavaa. Vallitseva tilanne globaa-
lilla tasolla toi omat haasteensa, mutta my®s helpotuksensa opinnaytetydn etenemisen
osalta. Tyon valmistuminen vaati jatkuvaa mukautumista uusiin, alati muuttuviin tilantei-
siin ja tdssa onnistuttiin erinomaisesti. Aihe itsessééan oli hyvin mielenkiintoinen ja tama
osaltaan vaikutti motivaatioon suuresti. Tiedonhakua olikin l1ahes koko opinnaytety6n

elinkaaren ajan.

Kiinnostus vastuullisuuteen ja vastuullisiin toimintoihin on yleisell& tasolla lisaantynyt.
Opinnaytetyo ja kyselytutkimus ja siitd saadut tulokset osoittivat, ettd vastuullisuus on

my@s kiinteistdpuolella nousujohteista. Moni kuitenkin kokee, ettei itse ole kiinnostunut
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vastuullisuudesta, vaan haluaa rahalle vastinetta seka avoimuutta esimerkiksi taloyhtién
sisdisessa viestinnassa. Nama edella mainitut ovat kuitenkin hyvin vahvasti vastuullista
toimintaa, eli voidaan todeta, ettei vastuullisuus kasitteena ole niin selkea kaikille vaan

ajatellaan sen sisaltdvan vain ymparistovastuullisuuden tekijoita.

Asunto-osakeyhtididen tulevaisuuteen tulee siis sisaltymaan jatkossakin vastuullisuus ja
sen eri osa-alueet. Voidaan odottaa, etta erityisesti ymparistovastuuasiat tulevat jat-

kossa ottamaan enenevassa maarin jalansijaa taloyhtididen toiminnassa.
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,:' KIINTEISTOUITTO

Varsinais-Suomi

TURKU AMK

osakkeen arvoon

Varsinais-Suomen Kiinteistéliitto toteuttaa vuosien 2020-2022 tutkimushankkeen —
Vastuullisuus taloyhtitssa. Hankkeen tarkoituksena on kartoittaa mita kasitteita
vastuullisuus pitaa sisalladn taloyhtioissa, vaikuttavatko vastuullisuus ja
energiatunnusluvut asunto-osakkeiden arvoon. Tutkimushankkeen osana Turun
AMK:n opiskelijat tekevat opinndytetydn. Opinndytetydssa selvitetdan, vaikuttaako
asunto-osakkeen myynti-ilmoituksessa saatavilla oleva informaatio hintamielikuvaan.

Kyselyn vastaukset kasitellaan luottamuksellisesti. Halutessanne voitte osallistua
tuotelahjojen arvontaan. Arvontaan osallistuneiden yhteystietoja ei kasitelld yhdessa
tadman kyselyn vastausten kanssa. Arvontaan paasee osallistumaan kyselyn
viimeiselta sivulta, vastausten lahettamisen jalkeen.

1. Miten paljon arvioitte seuraavien vastuullisuuteen liittyvien tekijéiden
vaikuttavan asunto-osakkeen hintaan?

(1 = ei ollenkaan, 4 = erittain paljon)
1 2 3 4 en 0saa sanoa

O

Taloyhtiossa noudatetaan Taloyhtion
hyva hallintotapa -suositusta *

Taloyhtion taloudellinen tilanne
(vastikkeet, velat yms.) *

Taloyhtiota johdetaan suunnitelmallisesti
*

|0 |0 |0
OO0 |0 |0 |0

Taloyhtit seuraa energian ja veden
kulutusta, seka jatemaaria *

OO0 |0 |0
|00 |0 |0
SHESRES

Taloyhtio raportoi osakkaille energian ja
veden kulutuksesta seké jatemaarista *

O
O
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en 0saa sanoa
Taloyhtion energialuokka *
Taloyhtion energiatehokkuus *

Taloyhtion energiankulutus (lampd,
sahko, vesi) *

Taloyhtion lammitysmuoto kaukolampo *
Taloyhtién ldmmitysmuoto maaldmpé *
Taloyhtion lammitysmuoto muu *
Taloyhtién jateastioiden monipuolisuus *
Isannditsijan kokemus ja ammattitaito *
Isannditsijan vastuullinen toiminta *

Muu vastuullisuuteen liittyva tekija, mika?

O 0000|000 |00+
O 000000 O |00~
O 0|00 I0|0|0| O OO«
O 0000|000 |00+
O |0|0|0|0|0|0] O |O|0

2. Herattivatko ylla mainitut asiat kiinnostusta taloyhtididen
mahdollisuuksista toimia vastuullisemmin? Jos niin mitka toimet erityisesti
kiinnostavat ja miksi?

Ohessa kohteen myyntitiedot. Tutustuttehan alla oleviin tietoihin huolellisesti ja
vastaattehan tietoja koskeviin kysymyksiin.
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Perustiedot

Sijainti

Kerros

Asuinpinta-ala

Tontin pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Huoneiston kokoonpano
Huoneita

Lisatietoa vapautumisesta
Keittion varusteet
Parveke

Kylpyhuoneen varusteet
Tulevat remontit

Tehdyt remontit

Asumistyyppi

Palvelut
Kohde on

Hintatiedot ja muut kustannukset

Hoitovastike
Hoitovastike e/m2
Laajakaistavastike
Vesimaksu
Vesimaksun lisatiedot

Liite 1 (3)

Keskusta, Itdinen pitkdkatu, Yliopistoille 500m

5 krs

49 m?

3230 m?

49 m?

2h+k+kph/wc

2

Heti vapaa

jk/pk, liesi, apk

Ei

suihku, pk-liitanta, lattialammitys, kaakeloitu

2020-2021 salaojituksen ja sadevesiviemaroinnin uusiminen
perustustenvahvistusten jalkeen, asfaltoinnin uusiminen,
julkisivupellityksen huoltomaalaus tai uusinta, yleisten tilojen
valaistus

Julkisivupinnassa olevat ikkunat uusittu 1984, lammonvaihdin
2004, Itdisenkadun puoleinen julkisivu 1996, autotallin maalaus
/ muuraus 1996, porrashuoneet 1998, kellarin ja pihan viemarit
uusittu 2000, piha laatoitettu 2001, asuinrakennuksen
perustusten uusinta tehty 2002-2003, kylmakellarin
rakentaminen ja kellarin maalaus 2006, ilmanvaihtohormien
puhdistus ja ilmamaarien saato 2008, siivousparvekkeiden ja
julkisivujen kuntotutkimus 2011, vesijohtojen ja viemarien
hankesuunnittelun aloittaminen paatetty yhtiokokouksessa
9.5.2011, pihan puoleisen julkisivun ja parvekkeiden korjaus
2013, putkiremontin toteutuksen suunnittelu, lukitus uusittu
2013, porraskaytavien kunnostus 2015, sisdanvedettyjen
parvekkeiden ikkunaseinien uusiminen ja parvekeovien
uusiminen 2016, vesikattojen huoltomaalaus 2016,
asuinrakennuksen paatyseinien korjaus ja vanhan lampopiipun
purku 2016-2017, putkistosaneeraus 2014, kayttovesiputkisto
uusittu viemarit saneerattu pinnoittamalla, Itdisenkadun
puoleisessa julkisivupinnassa seka paddyssa olevien ikkunoiden
uusinta 2016, autotalliovien uusinta 2016, patteriverkoston
perussaato ja siihen liittyvat termostattien ja sulkujen
uusiminen 2018

Omistus

CM Kupittaa n. 1km, Kupittaan urheilupuisto tien toisella
puolella, Koulut: 600 m Lemminkadisenkadun AMK
Osakehuoneisto

169,05 € / kk

3,45 €/m2/kk

6,49€ / kk

20€ / kk

Asukasluvun mukaan.
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Rakennuksen muut tiedot
Rakennuksen tyyppi
Rakennusvuosi

Huoneistojen lukumaara
Kerroksia

Hissi

Taloyhtiossa on sauna
Rakennusmateriaali
Kattotyyppi

Energialuokka

Energiatodistus

IImanvaihto

Kiinteiston antennijarjestelma
Tontin koko

Tontin omistus
Kiinteistonhoito

Isannointi

Kaavoitustiedot

Kaavatilanne

Lammitys

Tilat ja materiaalit
Pysakointitilan kuvaus

Yhteiset tilat

Lisatietoja makuuhuoneen varusteista

Olohuoneen varusteet
Asunnon kunto
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Kerrostalo

1961

84

7

On

Kylla

betoni

harja/pelti
Energialuokka: F
Kylla

koneellinen
Kaapeli-tv

3230 m?

Oma
Kiinteistonhuoltoliike
ISA Auktorisoitu isanndintitoimisto
Turun kaupunki
Asemakaava
Kaukolampo

Talleja 9

Sauna ja pesutupa, mankeli, ulkovalinevarasto, kylmakellari,
vdestonsuojat

laminaatti

laminaatti

hyva
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3. Minka hintainen kyseinen asunto-osake on mielestanne talla hetkella? *

190000

[——

4. Lyhyt perustelu antamallenne hinta-arviolle:  *

Kiitos paljon ajastanne! Toivoisimme vield, ettd vastaatte muutamaan lyhyeen
kysymykseen itsestanne ja roolistanne.

5. Rooli *

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja
Taloyhtion hallituksen jasen

Isannoitsija

SERREID

Muu, mika?

6. Kuinka monta vuotta olette toimineet taloyhtio(ide)n hallituksessa? *

Alle vuoden
1-2 vuotta
3-5 vuotta
6-10 vuotta
11-15 vuotta
16-20 vuotta

21-30 vuotta

0QOOQOQOO

Yli 30 vuotta
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7. 1ka *

O 18-24 vuotta
Q 25-34 vuotta
35-44 vuotta
44-54 vuotta
55-64 vuotta

65-74 vuotta

OO00O0O0

75 vuotta tai enemman

8. Sukupuoli *

O Mies
O Nainen
O Muu

O En halua vastata

9. Asuinpaikka *

Q Aura

Kaarina
Kemionsaari
Koski TL
Kustavi
Laitila

Lieto
Loimaa
Marttila
Masku
Mynamaki

Naantali

OO0OO0O0O0OOOOOOO0
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Nousiainen
Oripaa
Paimio
Parainen
Pyharanta
Poytya
Raisio
Rusko
Salo

Sauvo
Somero
Taivassalo
Turku
Uusikaupunki
Vehmaa

Muu

O0O0O0O0OO0OOOOOLOOOOOO
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'ﬂ Osan vaihto (seuraava sivu)
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#% KINTEISTOUITTO

€ Varsinais-Suomi

TURKU AMK

N i I utus talovhiié 0-
osakkeen arvoon

Varsinais-Suomen Kiinteistoliitto toteuttaa vuosien 2020-2022 tutkimushankkeen —
Vastuullisuus taloyhtidssa. Hankkeen tarkoituksena on kartoittaa mita kasitteita
vastuullisuus pitaa sisallaan taloyhtidissa, vaikuttavatko vastuullisuus ja
energiatunnusluvut asunto-osakkeiden arvoon. Tutkimushankkeen osana Turun
AMK:n opiskelijat tekevat opinnaytetyon. Opinndytetyodssa selvitetdan, vaikuttaako
asunto-osakkeen myynti-ilmoituksessa saatavilla oleva informaatio hintamielikuvaan.

Kyselyn vastaukset kasitellaan luottamuksellisesti. Halutessanne voitte osallistua
tuotelahjojen arvontaan. Arvontaan osallistuneiden yhteystietoja ei kasitelld yhdessa
taman kyselyn vastausten kanssa. Arvontaan pddsee osallistumaan kyselyn
viimeiseltd sivulta, vastausten ldhettdmisen jalkeen.

1. Miten paljon arvioitte seuraavien vastuullisuuteen liittyvien tekijoiden
vaikuttavan asunto-osakkeen hintaan?

(1 = ei ollenkaan, 4 = erittdin paljon)
1 2 2 4 en osaa sanoa

O

Taloyhtidssa noudatetaan Taloyhtion
hyvd hallintotapa -suositusta *

Taloyhtitn taloudellinen tilanne
(vastikkeet, velat yms.) *

Taloyhtitta johdetaan suunnitelmallisesti
*

Taloyhtio seuraa energian ja veden
kulutusta, sekd jatemaaria *

Q|0 Q|0

Taloyhtit raportoi osakkaille energian ja
veden kulutuksesta seka jatemaarista *

SRESHFESNESEES

Q|0 0|0

|0 |0 |0
0|0 |0

O
O
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en 0saa sanoa
Taloyhtion energialuokka *
*

Taloyhtion energiatehokkuus

Taloyhtion energiankulutus (lampg,
sahko, vesi) *

Taloyhtion lammitysmuoto kaukolampd *
Taloyhtion lammitysmuoto maalampo *

Taloyhtion lammitysmuoto muu *

Taloyhtion jateastioiden monipuolisuus *
Isanngitsijan kokemus ja ammattitaito *

Isanngitsijan vastuullinen toiminta *

Muu vastuullisuuteen liittyva tekija, mika?

O |O|00|0|0|0] O |00+
O |O|00|0|00] O |00~
O 0OO0O000O0O O OO«
O |O00|0|0|0] O OO|=
O |O|00|0|0|0] O |00

2. Herattivatko ylla mainitut asiat kiinnostusta taloyhtiéiden
mahdollisuuksista toimia vastuullisemmin? Jos niin mitka toimet erityisesti
kiinnostavat ja miksi?

Ohessa kohteen myyntitiedot. Tutustuttehan alla oleviin tietoihin huolellisesti ja
vastaattehan tietoja koskeviin kysymyksiin.
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Perustiedot

Sijainti

Kerros

Asuinpinta-ala

Tontin pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Huoneiston kokoonpano
Huoneita

Lisatietoa vapautumisesta
Keittion varusteet
Parveke

Kylpyhuoneen varusteet
Tulevat remontit

Tehdyt remontit

Asumistyyppi

Palvelut
Kohde on

Hintatiedot ja muut kustannukset

Hoitovastike
Hoitovastike e/m2
Laajakaistavastike
Vesimaksu
Vesimaksun lisdtiedot
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Keskusta, Itdinen pitkdkatu, Yliopistoille 500m

5 krs

49 m?

3230 m?

49 m?

2h+k+kph/wc

2

Heti vapaa

jk/pk, liesi, apk

Ei

suihku, pk-liitanta, lattialammitys, kaakeloitu

2020-2021 salaojituksen ja sadevesiviemardinnin uusiminen
perustustenvahvistusten jalkeen, asfaltoinnin uusiminen,
julkisivupellityksen huoltomaalaus tai uusinta, yleisten tilojen
valaistus

Julkisivupinnassa olevat ikkunat uusittu 1984, lammonvaihdin
2004, Itdisenkadun puoleinen julkisivu 1996, autotallin maalaus
/ muuraus 1996, porrashuoneet 1998, kellarin ja pihan viemarit
uusittu 2000, piha laatoitettu 2001, asuinrakennuksen
perustusten uusinta tehty 2002-2003, kylmakellarin
rakentaminen ja kellarin maalaus 2006, ilmanvaihtohormien
puhdistus ja ilmamaarien saato 2008, siivousparvekkeiden ja
julkisivujen kuntotutkimus 2011, vesijohtojen ja viemarien
hankesuunnittelun aloittaminen paatetty yhtickokouksessa
9.5.2011, pihan puoleisen julkisivun ja parvekkeiden korjaus
2013, putkiremontin toteutuksen suunnittelu, lukitus uusittu
2013, porraskaytavien kunnostus 2015, sisddanvedettyjen
parvekkeiden ikkunaseinien uusiminen ja parvekeovien
uusiminen 2016, vesikattojen huoltomaalaus 2016,
asuinrakennuksen paatyseinien korjaus ja vanhan lampopiipun
purku 2016-2017, putkistosaneeraus 2014, kdyttovesiputkisto
uusittu viemarit saneerattu pinnoittamalla, Itdisenkadun
puoleisessa julkisivupinnassa seka paadyssa olevien ikkunoiden
uusinta 2016, autotalliovien uusinta 2016, patteriverkoston
perussaato ja siihen liittyvat termostattien ja sulkujen
uusiminen 2018

Omistus

CM Kupittaa n. 1km, Kupittaan urheilupuisto tien toisella
puolella, Koulut: 600 m Lemminkdisenkadun AMK
Osakehuoneisto

169,05 € / kk

3,45 €/m2/kk

6,49€ / kk

20€ / kk

Asukasluvun mukaan.
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Yhtion ympaéaristétunnuslukuvertail Yhtic

Lammitys

Sahko

Vesi

Jatteet

Kiinteistévero
Ympaéristotunnusluvut yhteensa

Yhtion energiakulutusvertailu
Lammitys MWh/m2/kk

sahko kWh/m2/kk

Vesi I/hsto/vrk

Rakennuksen muut tiedot
Rakennuksen tyyppi
Rakennusvuosi

Huoneistojen lukumaara
Kerroksia

Hissi

Taloyhtitssa on sauna
Rakennusmateriaali
Kattotyyppi

Energialuokka
Energiatodistus

llmanvaihto

Kiinteiston antennijarjestelma
Tontin koko

Tontin omistus
Kiinteistonhoito

Isdnnointi

Kaavoitustiedot

Kaavatilanne

Lammitys

Tilat ja materiaalit
Pysdkaintitilan kuvaus

Yhteiset tilat

Lisatietoja makuuhuoneen varusteista
Olohuoneen varusteet

Asunnon kunto
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Vertailu:Indeksitalo Tilastokeskus

1,19 €/m2/kk 1,36 111
0,11 €/m2/kk 0,15 0,19
0,32 €/m2/kk 0,56 0,39
0,20 €/m2/kk 0,48 0,41
0,27 €/m2/kk 0,48 0,41
2,09 €/m2/kk 2,76 2,28

Yhtio Vertailu:Indeksitalo

12,85 15,63
0,95 1,59
129 291

Kerrostalo

1961

84

7

On

Kylla

betoni

harja/pelti
Energialuokka: F
Kylla

koneellinen
Kaapeli-tv

3230 m?

Oma
Kiinteistébnhuoltoliike
ISA Auktorisoitu isdnndintitoimisto
Turun kaupunki
Asemakaava
Kaukolampo

Talleja 9

Sauna ja pesutupa, mankeli, ulkovalinevarasto, kylmakellari,
vaestonsuojat

laminaatti

laminaatti

hyva
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3. Minka hintainen kyseinen asunto-osake on mielestdnne tilld hetkella? *

190000

——— —

4. Lyhyt perustelu antamallenne hinta-arviolle: *

Kiitos paljon ajastanne! Toivoisimme viela, etta vastaatte muutamaan lyhyeen
kysymykseen itsestdanne ja roolistanne.

5. Rooli *

O Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja

Q Taloyhtion hallituksen jasen

() Isannéitsija

Muu, mika?

6. Kuinka monta vuotta olette toimineet taloyhtié(ide)n hallituksessa? *

O Alle vuoden
1-2 vuotta
3-5 vuotta
6-10 vuotta
11-15 vuotta
16-20 vuotta

21-30 vuotta

OO0OO0OO0O00O0

Yli 30 vuotta
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7. 1ka *

18-24 vuotta
25-34 vuotta
35-44 vuotta
44-54 vuotta

55-64 vuotta

OO0O000O0

65-74 vuotta

75 vuotta tai enemman

8. Sukupuoli *

O Mies
O Nainen
O Muu

En halua vastata

9. Asuinpaikka *

Aura O
Kaarina
Kemidnsaari
Koski TL
Kustavi
Laitila

Lieto
Loimaa
Marttila

Masku

Mynamaki

O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOO0

Naantali
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Liite 2 (7)

Nousiainen
Oripaa
Paimio
Parainen
Pyharanta
Poytya
Raisio
Rusko
Salo

Sauvo
Somero
Taivassalo
Turku
Uusikaupunki

Vehmaa

O0O0OO0O0OO0OOOOOLOOLOOOO

Muu
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