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Suomen metsdnomistajat vanhenevat, metsétilan sukupolvenvaihdoksia tapahtuu ja
niiden yhteydessé metsétilojen hallintaoikeuksia pidatetidén. Metsétilan hallintaoikeus
tarkoittaa sitd, ettd metsédn omistus siirtyy eteenpéin, mutta oikeus hallita metsda jéa
hallintaoikeuden haltijalle. Metsitilojen hallintaoikeuden haltijoista osa paétyy
viistdmittd edunvalvontaan. Edunvalvojan tehtdvdnd on huolehtia pddmiehensi
taloudellisista asioista. Jos pddmiehen omaisuuteen kuuluu metsitilan hallintaoikeus,
edunvalvoja vastaa myos siitd. Metsétilan hallintaoikeudet on laaja-alainen asia ja
niiden késittely edunvalvonnassa vaatii monen eri seikan huomioon ottamista.
Metsitilan hallintaoikeuden haltija pddmiehend voi olla edunvalvojalle melkoinen
haaste.

Tassd opinndytetydssd perehdyttiin  edunvalvontaan ja péaémiehen itselleen
pidittimédan metsétilan hallintaoikeuteen. Tarkemmin sanottuna metsétilan
hallintaoikeuden arvostamiseen omaisuusluettelossa ja vuositilissd sekd siihen, miti
asioita edunvalvojan ainakin tulisi osata ottaa huomioon toimissaan, kun pdamiehen
omaisuuteen kuuluu pddamiehelle piditetty metsdtilan hallintaoikeus. Edunvalvojan
toimiin perehdyttiin kuvitteellisen esimerkkitapauksen avulla. Kuvitteellisessa
tapauksessa paamiehelld on metsdtilan hallintaoikeus, jonka hén on itse pidéttényt
itselleen. Lahjakirjaan ei ole kirjattu erityisehtoja hallintaoikeuden siséllostd ja
edunvalvojan tiedossa ei ole, onko hallintaoikeus rekisterdity Maanmittauslaitoksella.

Tadmain tyon toteuttaminen oli haastavaa, koska jokainen pddmies ja hdnen metsétilan
hallintaoikeutensa ovat erilaisia, jolloin yleispétevdd ohjeistusta ei voi antaa. On
kuitenkin olemassa tietyt asiat, jotka tarkistamalla ja huomioon ottamalla edunvalvoja
péésee jo pitkdlle. Opinndytetyon tuotoksena syntyi lyhyt ja ytimekés ohje: Muistilista
edunvalvojalle, jonka padmies on metsitilan hallintaoikeuden haltija.
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Forestry owners in Finland are getting older, generational changes in the forested land
are taking place and the rights of management of forest holdings are reserved. The
tenure of a forested land means that ownership of the forest passes on, but the right to
control the forest remains with the holder of the tenure of the forested land. Of the
holders of the tenure of the forested lands, some inevitably end up in the trustees. The
trustees are tasked with the responsibility of maintaining and managing their client's
financial affairs, including, if applicable, tenure over forested land. The management
rights and tenures over forested land are vast and diverse issues, necessitating a
multifaceted approach and in-dept consideration by the trustees. Having a tenure
holder for a client can present major challenges for a trustee.

This thesis involved the trustee and tenure that the client himself withheld. More
specifically, it examines the ways in which tenure over forested land is appreciated
and valued in property listings and annual financial reports. The role and
responsibilities of the trustees were examined through a fictional case study example.
In this case study, we consider a scenario where the client is a tenure-holder, who has
chosen to hold the tenure for himself. The deeds do not record any special details and
conditions with regard to the ownership or tenure of the land, and the trustee is unaware
whether any legal steps have been taken to register the state of the tenure with the
Ordnance Survey.

The unique aspects of each case mean that universal guidelines are practically
impossible to issue and to subsequently follow. There are, however, certain aspects
and criteria that can, if checked and verified by the trustees, provide them with
significant insights into a given case. The main output of this thesis is set of clear
guiding principles: a check list for a trustee to follow, when their client holds tenure
over forested land.
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1 JOHDANTO

Téasséd tutkimuksessa perehdytdin edunvalvontaan ja hallintaoikeuksiin. Tarkemmin
ottaen sithen, mitd on hallintaoikeus ja kuinka edunvalvojan tulee ottaa tdysi-ikdisen
pddmiehen metsétilan hallintaoikeus huomioon toimissaan. Ajatus tyon tekemiseen
lahti liikkkeelle, kun olin ty6harjoittelussa Itd-Suomen maistraatissa, nykyinen Digi- ja

véestotietovirasto, kevailla 2019.

Harjoittelussani ~ maistraatissa,  tormisin  tilanteeseen, jossa  péadmichen
omaisuusluettelossa oli metsétilan hallintaoikeus. Omaisuusluettelo on selvitys, johon
edunvalvojan tulee kirjata kaikki p#admichensd omaisuus sekd niiden arvo
edunvalvonnan alkaessa. Tilanteessa, johon harjoittelussani tormésin, tuli
pohdittavaksi, miten metsétilan hallintaoikeus pddmiehen omaisuudessa arvostetaan
omaisuusluettelossa tai arvostetaanko sitd ylipddtdén omaisuusluettelossa. Mielestini
se oli mielenkiintoista ja pohdin, etti aika moni edunvalvoja on kuitenkin tavallinen
ihminen ja ndiden pykédlien ymmartiminen ei vilttimaittd ole ihan helppoa.
Kiinnostavaa on mielestdni my6s se, mitkd tuotot ja kulut kuuluvat metsétilan
hallintaoikeuden haltijalle ja mitkd metsédn omistajalle. Edunvalvojan on kuitenkin

tiedettdvé esimerkiksi, mitd vihennyksid hédn saa tehdd pddmiehensé verotuksessa.

Koen, ettd tdiméa tyo on tdrked, koska luonnonvarakeskuksen mukaan Suomen pinta-
alasta yli 70% on metsdd. Suurin osa metsdnomistajista on yksityisid. Noin viidesosa
suomalaisista eli miljoona yksityistd ihmistd omistaa metsdd Suomessa.
Metsidnomistajien keski-ikd on korkea ja sukupolvenvaihdoksia tapahtuu tulevina
vuosina paljon. (Luonnonvarakeskuksen www-sivut 2020.) Koska metsitilan
hallintaoikeuden pidétykselld voidaan keventdd uuden omistajan verotusta, se on
suosittu tapa toimia esimerkiksi juuri sukupolvenvaihdoksen yhteydessi. (Kiviniemi
& Havia 2019, 31.) Monissa tapauksissa ei kuitenkaan ole varauduttu siithen, ettd
hallintaoikeuden pidittdjalle voi sattua jotain, jonka johdosta hin péétyy
edunvalvontaan. Edunvalvonnan alkamisen jédlkeen hin ei endd vélttdmaittd voi itse
paattdd esimerkiksi metsétilan hallintaoikeutensa luovuttamisesta. (Kiviniemi & Havia

2019, 171.)



2 TAVOITE JA TARKOITUS, OPINNAYTEYTYON TOTEUTUS
SEKA TOIMEKSIANTAJA

2.1 Tavoite ja tarkoitus

Opinndytetyoni tavoitteena on laatia yksityiselle edunvalvojalle muistilista asioista,
jotka edunvalvojan tulee ottaa huomioon padmiehen kohdalla, jolla on metsétilan
hallintaoikeus. Néitd asioita ovat esimerkiksi juuri metsdtilan arvostaminen
omaisuusluettelossa ja metsitilan hallintaoikeuden haltijan oikeudet ja velvollisuudet.
Téarkeintd tyOssédni on, ettd tuotoksesta tulee luotettava. Kaikenlaisten ohjeiden
luomisessa ensisijaisen tirkedd on lahdekritiikki. Tietojen oikeellisuus ja paikkansa
pitivyys on &ddrimmdiisen tdrkedd, kun ollaan ohjeistamassa muita. (Vilkka &

Airaksinen 2003, 53.)

Edunvalvoja torméé tydssdidn monenlaisiin tilanteisiin. Tdma tyd ja sen kuvitteellinen
esimerkkitapaus on kuitenkin rajattu koskemaan edunvalvojan toimia silloin, kun
taysi-ikdiselld pddmiehelld on metsétilan hallintaoikeus jonkun toisen omistamaan
metsdtilaan. Keskityn ty0sséni nimenomaan tilanteeseen, jossa metsétilan
hallintaoikeus on pidatetty péadamiehelle yksin hénen omasta toimestaan
ennakkoperinndn tai lahjoituksen yhteydessd, eikd luovutusasiakirjaan ole kirjattu
hallintaoikeuden erityisehtoja. Esimerkkitapauksessa edunvalvojan tiedossa ei ole,

onko hallintaoikeus virallisesti rekisterdity Maanmittauslaitoksella.

Hallintaoikeuden voi saada wuseammalla tavalla. Perintokaari méaéarittaa
hallintaoikeuden sisdllon testamentilla saatuihin hallintaoikeuksiin, mutta sen
maériyksid sovelletaan my0s muihin kuin testamentilla saatuihin hallintaoikeuksiin.
(Kiviniemi & Havia 2019, 98.) Téarkeimpid lakeja tyoni pohjana ovatkin ndin ollen
perintokaari, metsédlaki sekd tietenkin edunvalvonnasta maddrddva  laki
holhoustoimesta. Ohjeistuksesta on tarkoitus tulla lyhyt ja ytimekés lista asioista, jotka
edunvalvojan tulee ottaa huomioon, kun paédmichelld on itse itselleen pidéttdménsa
hallintaoikeus toisen omistamaan metsétilaan. Ohjeistus on tarkoitettu nimenomaan
yksityiselle ihmiselle, joka toimii edunvalvojana. Ohjeistuksen on tarkoitus auttaa

edunvalvojaa aina edunvalvonnan aloituksesta vuositilin tdyttoon asti.



2.2 Toimeksiantaja

Tyoni toimeksiantaja on Digi- ja véestotietovirasto. Digi- ja viestotietovirasto syntyi
vuoden 2020 alussa, kun Viestorekisterikeskus, maistraatit ja Itd-Suomen
aluehallintovirastossa toiminut Maistraattien ohjaus- ja kehittdmisyksikkd yhdistyivit.
Digi- ja véestOtietovirasto vastaa esimerkiksi véestotietojarjestelméstd ja
holhousasioista. Véestdtietojarjestelméédn péivitetidn mm. muutot, kuolemat, lasten
syntymit, sekd nimen tai siviilisiddyn muutokset. Holhousasioissa Digi- ja
véestotietoviraston tehtdvd Suomen holhoustoimiviranomaisena on neuvoa ja ohjata
edunvalvojia kaikissa edunvalvontaan liittyvissi asioissa. (Digi- ja véestdtietoviraston

www-sivut 2020.)

Digi- ja véestotietovirastolla on 32 palvelupaikkaa suuremmilla paikkakunnilla ympari
Suomen. Lisdksi heilldi on lukuisia asiointipisteitd pienemmilld paikkakunnilla.
Pienten paikkakuntien palvelupisteitd ylldpidetdéin yhdessd muiden julkisten
organisaatioiden kanssa. Digi- ja véestotietoviraston pddjohtajana toimii Janne
Viskari. Hénen johdollaan Digi- ja véestdtietovirasto toteuttaa tehtiviénsad edistdd
julkisen hallinnon ja koko suomalaisen yhteiskunnan digitalisointia ja séhkoisti
asiointia, turvata tietojen saatavuutta sekd tarjota palveluja asiakkaiden eri

eldmantilanteisiin. (Digi- ja véestotietoviraston www-sivut 2020.)

2.3 Toiminnallinen opinndytetyo

Opinndytetyoni metodina on toiminnallinen opinndytetyd. Tutkimusten mukaan
kokemuksen ja tekemisen kautta opittu tieto on ihmiselle erittdin tirkedd. Usein emme
tietoisesti opiskele, vaan tekemisen kautta saamme uusia kokemuksia, ajatuksia ja
nidkokulmia. Téllainen tiedonkeruu auttaa meitd toimimaan paremmin arjessa ja
tyossd. (Vilkka & Airaksinen 2003, 7.) Ammattikorkeakoulun pyrkimyksend on antaa
opiskelijalle sellaiset tiedot ja taidot, joiden avulla hdnen on mahdollisimman helppo
siirtyd tyOeldmédn heti valmistuttuaan. Vilkan ja Airaksisen mukaan hyvé
opinndytetydaihe on sellainen, jonka idea heréd opinnoista ja aiheen avulla voi luoda
yhteyden tyoeldmédin. (Vilkka & Airaksinen 2003, 16.) Opinndytetyon aiheen tulisi

myos olla sellainen, ettd se motivoi tekijdénsa ja hén voi itse oppia siitd uutta (Vilkka



& Airaksinen 2003, 23). Siksi koenkin, ettd aiheeni on hyvé, koska mielenkiintoni ja
kysymykseni aiheesta herédsivit nimenomaan tySharjoittelun kautta ja aikana. Sain
tyoharjoittelupaikastani myos toimeksiantajan tyolleni, joten aiheeseen perehtymiselle

ja tiélle tyodlle on selkeésti tarve.

Toiminnallisessa opinnéytety0ssd luodaan aina jotain konkreettista, kuten video,
ohjevihkonen, messuosasto tai vaikka tapahtuma (Vilkka & Airaksinen 2003, 51).
Toiminnallisessa opinndytetydssd ei valttdimattd kdytetd tutkimusmenetelmid, vaan
toteutustapaa. Toteutustavasta puhuttaessa tarkoitetaan keinoja, joilla opinniytetyon
tuotokseen hankitaan siséltod. Toiminnallisen opinnédytetyon yksi toteutustapa on
selvityksen tekeminen. Selvitykseen paddytddn usein kohderyhmaldhtoisesti. Tama
tarkoittaa sitd, ettd halutaan tuottaa jotain nimenomaan tietylle kohderyhmalle, mutta
sen tarpeita ei valttdmatta vield tunneta. (Vilkka& Airaksinen 2003, 56.) Téssi tyOssa
kohderyhmaé on siis yksityiset edunvalvojat, joiden paédmiehelld on itse pidattamansi
hallintaoikeus, jonkun toisen omistamaan metsétilaan. Kohderyhmééin kuuluvan
eduvalvojan padmiehen hallintaoikeutta ei ole rekisteréity Maanmittauslaitoksella ja

luovutusasiakirjaan ei ole kirjattu erityisehtoja hallintaoikeuden sisallosta.

Toiminnallisen opinndytetyon kohdalla tutkimuskéytinnot ovat loyhempid kuin
tutkimuksellisessa toissd, vaikka metodit tiedon etsimiseen ovatkin samoja. Yksi
tiedon kerddmisen tapa toiminnallisessa opinndytetydssd on asiantuntijoiden
konsultaatiot. Ndissd konsultaatioissa saatua tietoa voidaan kdyttdd opinnédytetydssi
paittelyn ja véitteiden tukena. Konsultaatioita ovat myds faktatietojen tarkistukset
asiantuntijoilta. (Vilkka & Airaksinen 2003, 57 - 58.) Tiedonhankintaan aion kayttaa
jo olemassa olevaa oikeuskirjallisuutta, lainsdddantod sekd Digi- ja vdestotietoviraston
tarjoamia materiaaleja. Koska osa kirjallisuudesta ei vélttdmétté ole aivan ajan tasalla,
on tarkedé etsid ja tarkistaa tieto my0s lainsdéddédnnostd. Faktojen tarkistuksia teen seka
Digi- ja viestotietoviraston ettd metsikeskuksen asiantuntijoilta. Digi- ja
véestdtietovirastosta olen haastatellut tarkastaja Johanna Terhoa ja metsdkeskuksesta
metsitilarakenteen johtavaa asiantuntijaa Antti Pajulaa. Haastattelut olen toteuttanut
Korona kevéddnd 2020, puhelimitse ja sdhkdpostilla. Digi- ja véestotietoviraston
puolesta tydlle on myos tehty asiatarkastus. Asiatarkastajana on toiminut ylitarkastaja

Jaana Vuorinen.



3 OPINNAYTETYON KESKEISET KASITTEET

3.1 Edunvalvonta

Holhoustoimilain mukaan: “holhoustoimen tarkoituksena on valvoa niiden
henkil6iden etua ja oikeutta, jotka eivit vajaavaltaisuuden, sairauden, poissaolon tai
muun syyn vuoksi voi itse pitdd huolta taloudellisista asioistaan” (Laki
holhoustoimesta 422/1999, 1 luku 1 §). Holhoustoimi eli kansan kielelld
edunvalvontajarjestelméa on luotu tukemaan henkil6ité, jotka eivit jostain syystd, kuten
sairauden vuoksi, itse pysty huolehtimaan asioistaan. Holhoustoimessa
holhousviranomainen valvoo edunvalvojaa, jonka tehtdvina taas on valvoa paddmiehen
etua. Edunvalvonta on yleensd pédasiassa pddmichen taloudellisista asioista

huolehtimista. (Heikkinen, Heusala, Makeld & Nuotio 2003, 6 - 9.)

2000-luvulla edunvalvonnassa olevien méird on kasvanut merkittdviasti. Suomessa
edunvalvonnassa 1.3.2020 olevien piddmiesten lukuméérd oli yli 80 000. (Digi- ja
véestotietoviraston www-sivut 2020.) Huomioitavaa on kuitenkin se, ettd jokainen
alaikdinen lapsi on vajaavaltainen ja néin ollen osa edunvalvontajérjestelmad. Heitd ei
kuitenkaan merkitd holhousasioiden rekisteriin, kuin tietyin edellytyksin. (Tornberg &

Kuuliala 2015, 3.)
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Kuva 1. Holhousasiat 2020 (Digi- ja véestdtietoviraston www-sivut 2020.)
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3.1.1 Péamies, edunvalvoja ja holhousviranomainen

PiAdmies on henkilo, joka on vajaavaltainen tai henkilo, jolle on médrétty edunvalvoja.
Vajaavaltaisella tarkoitetaan joko alaikdistd, jonka edunvalvoja on yleensi huoltaja tai
vajaavaltaiseksi julistettua henkildéd. (Tornberg & Kuuliala 2015, 3). Pdamies on siis
se henkild, joka tarvitsee apua taloutensa tai muiden asioidensa hoitamisessa. Paamies
voi padtyd edunvalvontaan useista syistd, mutta tissd tyossid keskitytddn tdysi-ikdiseen
padmieheen, joka on edunvalvonnassa sairauden vuoksi. Tdssd ty0ssd pddmies on

myds metsétilan hallintaoikeuden haltija.

Edunvalvoejaksi kutsutaan henkil6d, joka hoitaa padidmiehen asioita yhteistyOssd
pddmiehen kanssa ja ndin ollen valvoo pddmiehen etua (Vilimiki 2013, 8).
Edunvalvojaksi valittavan henkilon tulee tiyttdd tietyt kriteerit. Hénen tulee olla
luotettava, hinen on kyettivd olemaan riippumaton, pystyttivd toimimaan
puolueettomasti ja ajattelemaan aina pddmichen etua. Lahtokohtaisesti henkilo, joka
ei ole kyennyt pitdiméén huolta omasta taloudestaan, ei vilttdmatti ole oikea ihminen

pitdmadn huolta myoskéén toisten taloudesta. (Heikkinen ym. 2003, 9.)

Edunvalvojan tehtdvd perustuu kahden hallitsevan toimintaperiaatteen varaan,
ensimmdinen on pdidmiehen suojaaminen kontrolloimalla ja toinen péddmichen
itsemddrddmisoikeuden ja ihmisoikeuksien kunnioittaminen. Edunvalvojan avulla
padmiehen itsensd on tarkoitus pystyéd tekemaén jarkevid ratkaisuja. (Véliméki 2013,

16.)

Holhousviranomaisena Suomessa toimii Digi- ja véestotietovirasto ja sen tehtidvind
on valvoa edunvalvojan toimintaa. Valvonta sisdltdd esimerkiksi omaisuusluettelon
tarkastuksen, tilintarkastukset sekd holhoustoimilain mukaiset luvanvaraiset
oikeustoimet.  Digi- ja  viesttietovirasto vastaa myds edunvalvojan
madrddmisprosessista, jossa virasto selvittdd edunvalvojan méirdédmisen tarpeen.
(Tornberg & Kuuliala 2015, 49.) Holhousviranomaisen velvollisuus on myds auttaa
edunvalvojaa suorittamaan tehtivinsd, antamalla tille opastusta ja neuvontaa

(Heikkinen ym. 2003, 14).
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Edunvalvejan sijainen on tarpeellinen silloin, kun edunvalvoja on itse estynyt
hoitamaan tehtidvainsd. Holhoustoimilain mukaan edunvalvoja voi olla esteellinen
edustamaan péémiestdédn tietyssd asiassa. "Edunvalvoja ei saa edustaa piddmiestéén,
jos vastapuolena on edunvalvoja itse, edunvalvojan puoliso tai lapsi taikka joku, jota
edunvalvoja edustaa” (Laki holhoustoimesta 5 luku 32 §). Edunvalvojan ollessa
esteellinen, hénen tekeménsé oikeustoimi ei sido pddmiesté. (Laki holhoustoimesta 5
lukn 36 §.) Jos edunvalvoja on esteellinen, hidnen tulee esittid
holhoustoimiviranomaiselle edunvalvojan sijaisen madrdadmistd (Tornberg & Kuuliala
2015, 79). Edunvalvojan tulee hakemuksessaan nimetd henkild, jota hidn esittdd
sijaisekseen. Sijaiseksi voi esittdd yksityistd henkilod tai yleistd edunvalvojaa. Jos
ehdotettu on yksityinen henkild, tulee hineltd olla kirjallinen suostumus tehtavaan.
(Digi- ja vdestotietoviraston www-sivut 2020.) Edunvalvojan sijaiseen patevit samat
sdddokset, joita holhoustoimilaissa on edunvalvojasta sdddetty (Vélimaki 2008, 54).
Hinen tulee olla esteeton toimimaan tehtdvassé ja héneltéd tulee 10ytya riittdvét taidot
tehtdvén hoitamiseen. Sijaisen mairdmistd koskevan hakemuksen késittelyprosessi on
kirjallinen. (Digi- ja vdestotietoviraston www-sivut, 2020.) Sijaisen tehtivi piittyy,
kun hén on hoitanut tehtdvddnsd kuuluvan toimenpiteen ja toimittanut Digi- ja
véestotietovirastolle tarvittavat dokumentit, sekd yhdessd edunvalvojan kanssa
ilmoittanut Digi- ja véestotitetovirastolle tehtdvian loppuun saattamisesta. (Laki

holhoustoimesta 2 luku 17 §.)

3.1.2 Omaisuusluettelo ja vuositili

Omaisuusluettelo on selvitys, jonka jokainen edunvalvoja, joka hoitaa pdamiehensa
omaisuutta, laatii pddmiehensd varoista. “Edunvalvojan on kolmen kuukauden
kuluessa tehtdvansd alkamisesta annettava holhousviranomaiselle luettelo niista
padmiehen varoista ja veloista, joiden tulee olla edunvalvojan hoidettavana.” (Laki
holhoustoimesta 6 luku 48 §.) Omaisuusluetteloon kirjataan kaikki tiedot
edunvalvonnan alkamispéivéltd. Omaisuusluettelo on syytd tiyttdd huolellisesti ja
tarkkaan, sillld edunvalvoja vastaa kaikesta siitd padmiehen omaisuudesta, jonka on
omaisuusluettelossa ilmoittanut. Allekirjoittamalla luettelon edunvalvoja vakuuttaa
antamansa tiedot oikeiksi ja edunvalvojaa voidaan tarpeen vaatiessa pyytdd

vahvistamaan tiedot tuomioistuimessa. (Digi- ja védestotietovirasto 2020a, 4.)
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Omaisuuden arvostaminen omaisuusluettelossa on tirkedd, koska se vaikuttaa moneen
asiaan koko edunvalvonnan aikana. Omaisuuden arvolla on vaikutusta pddmiehen
taloudenhoidon suunnitteluun sekd esimerkiksi erilaisten etuuksien ja maksujen,
kuten hoitolaitosten kuukausimaksujen maédrittelyyn sekd myos edunvalvojan
palkkion maéérittelyyn. Omaisuus tulee arvostaa todellisen tilanteen mukaan ja
arvostaminen on aina tehtdvd pddmiehen edun mukaan. Jos omaisuuden arvon
arvioiminen on hankalaa ja luotettavia arvioita on erilaisia, kidytetdin alempaa arvoa,
koska se on pdédmiehen edun mukaista. Tétd kutsutaan varovaisuusperiaatteeksi ja sité
kiytetdédn aina, kun omaisuuden arvon selvittiminen on erityisen vaikeaa tai
omaisuuden arvon selvittdminen on esimerkiksi padmiehelle suhteellisen kallista.
(Tornberg & Kuuliala 2015, 449.) Omaisuusluetteloon laaditaan myos yleiskatsaus
pddmiehen tilanteesta, esimerkiksi siitd, mitd toimia pddmies on itse kykenevi
hoitamaan, missé ja miten hin asuu, tarvitseeko hin jonkinlaista apua asumisessaan

jne. (Digi ja véestotietovirasto 2020a, 1).

Jos omaisuusluetteloa ei ole toimitettu Digi- ja véestotietovirastoon kolmen (3)
kuukauden sisélld edunvalvonnan alkamisesta, virasto voi méiérdtd edunvalvojan
suorittamaan laiminlyddyn tehtdvén. Laiminlyonneistd voi seurata myds sanktioita,
kuten sakkoja tai edunvalvojan tekemaéttd jattdmén tyon teettdminen toisaalla hdnen

laskuunsa. (Tornberg & Kuuliala 2015, 455.)

Holhoustoimilain 50 §:n mukaan edunvalvojan tulee pitdd padmiehensi tuloista ja
menoista kirjanpitoa. Vuesitili on yhteenveto, jonka edunvalvoja laatii paddmichensé
kauden tuloista ja menoista. Edunvalvoja laatii vuositilin vuoden aikana pitdiménsi
kirjanpidon pohjalta ja se tulee toimittaa Digi- ja védestotietovirastoon kolmen (3)

kuukauden kuluessa tilikauden paéttymisesté. (Laki holhoustoimesta 6 luku 50 - 51 §.)

3.1.3 Edunvalvojan palkkio

Holhoustoimilain 44 §:n mukaan tdysi-ikdisen pd&dmiehen edunvalvoja saa nostaa
tyostddn palkkiota (Laki holhoustoimesta 5 luku 44 §). Yleisin tapa on nostaa

vuosipalkkiota, eli koko vuoden palkkio kerralla. Edunvalvojan palkkio koostuu
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vuotuisesta perusmaksusta ja lisdmaksuista. (Valtioneuvoston asetus edunvalvojan

palkkion suuruudesta 1§.)

Edunvalvojan perusmaksu on 440 € vuodessa tai pddmichen tulojen jiddessi alle 14
000 € ja varallisuuden alle 18 079,56 €, 280 € vuodessa (Valtioneuvoston asetus
edunvalvojan palkkion suuruudesta 3 §). Riittdd ettd tuloille ja omaisuudelle
asetetuista rajoista jompi kumpi ylittyy, jotta perusmaksu nousee korkeampaan
luokkaan. Jos padmiehen tulot jaavéat alle 6026,52 € palkkiota ei saa perid lainkaan
(Lakiholhoustoimesta 5 luku 44 §).

Vuonna 2020 edunvalvonnan palkkiolaskurin mukaan omaisuuden hoitamisesta
peritty maksu on valtioneuvoston asetuksen mukaisesti 2% varallisuuden kayvésti
arvosta, josta on vihennetty velat, pois lukien asuntolaina, ja 18 079,56 €.
Varallisuuteen ei lasketa mukaan pddmiehen henkilokohtaisessa kéytdssd olevaa

asuntoa ja sithen kohdistuvaa velkaa. (Digi — ja véestotieto viraston www-sivut 2020.)

3.2 Hallintaoikeus

Hallintaoikeus syntyy siten, etti omaisuuden omistusoikeus siirtyy uudelle
omistajalle, mutta omaisuuden hallintaoikeus pidétetdén jollekin muulle kuin
omistusoikeuden omistajalle (Kiviniemi & Havia 2019, 31). Kuten aiemmin
kappaleessa 2 kerrottiin, hallintaoikeuden sisilté mééritelldan perintdkaaressa ja sen
madriyksid sovelletaan my0s muihin kuin testamentilla saatuihin hallintaoikeuksiin,

jos luovutusasiakirjassa ei toisin sdddetd (Kiviniemi & Havia 2019, 98).
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Hallintaoikeus tarkoittaa, etti hallintaoikeuden haltijalla on:

o cdelleen oikeus kéyttdd toiselle lahjoittamaansa tai ennakkoperintoni
antamaansa omaisuutta, ottaen huomioon myds omistajan oikeus ja etu

e oikeus saada haltuunsa omaisuudesta tulevat tuotot, kuten esimerkiksi asunto-
osakkeen vuokratulot tai metsdtilan puukauppatulot

e velvollisuus vastata omaisuuden kiinteistd kuluista, kuten asunto-osakkeen
hoitovastikkeesta, metsdveroista ja metsdanhoitokuluista (Perintdkaari 40/1965,
12 luku 3 §.)

Hallintaoikeuden haltijalla ei kuitenkaan ole lupaa myyda tai luovuttaa omaisuutta tai
omaisuuteen liittyvdd oikeutta eteenpéin ilman omaisuuden varsinaisen omistajan

lupaa (Perintdkaari 12 luku 6 §).

Hallintaoikeuden voi saada kolmella eri tavalla:

1. lahjana tai ennakkoperintond luovutetun omaisuuden hallintaoikeuden
pidatykselld (hallintaoikeus voidaan pidéttdd myos muille, kuin luovuttajalle
itselleen tai myds useammalle ihmiselle)

2. perimilld ns. lesken oikeuden, jonka nojalla leskelld on oikeus hallita
jéamistoon kuuluvaa asuntoa ja irtaimistoa

3. perimélld hallintaoikeuden hallintaoikeustestamentin perusteella (Myllyméki

& Ribind 2016, 197.)

Téssd tyOssd perehdytddn kuitenkin vain kohtaan 1, jossa henkild on pidéttényt
metsétilan hallintaoikeuden itselleen ja vain itselleen, lahjan tai ennakkoperinnon
antamisen yhteydessd. Téssd tyOssd tarkastellaan tilannetta nimenomaan metsétilan
hallintaoikeuden haltijan ja hdnen edunvalvojansa silmin. Tdmén tyon tapauksessa
edunvalvojan tiedossa ei ole, onko hallintaoikeus virallisesti rekisterdity
Maanmittauslaitoksella, luovutusasiakirjaan ei ole mydskédén kirjattu erityisehtoja,
jotka sivuttaisivat perintokaarta. Hallintaoikeuksia pidétetddn lahjoitettuun tai
ennakkoperintond annettuun omaisuuteen, koska se avulla voidaan pienenti lahjan

tai perinndn saajan verotaakkaa (Kiviniemi & Havia 2019, 31).
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Hallintaoikeus lasketaan hallintaoikeuden haltijan omaisuudeksi. Hallintaoikeuden

arvo madrdytyy perintd- ja lahjaverolain 10 §:n mukaan seuraavien seikkojen

perusteella: hallintaoikeuden saajan ikd, omaisuuden laatu ja arvo, omaisuudelle

madritelty tuottokerroin seké pidétysaika. Hallintaoikeuden voi pidéttda eliniéksi tai

maérédajaksi. (Perintd- ja lahjaverolaki 378/1940, 2 luku 10 §.)

Hallintaoikeus elinidksi tarkoittaa sitd, ettd hallintaoikeuden pidittdjilla on koko

lopun eldméénsi oikeus hallita hallintaoikeuden alaista omaisuutta.

Perint6- ja lahjaverolain mukaan elinidksi pidétetyn hallintaoikeuden arvo lasketaan

seuraavasti:

ikiikerroin x lahjan tuottokerroin x lahjan kiypéi arvo
= hallintaoikeuden arvo

Ikédkerroin méérdytyy hallintaoikeuden saajan idn mukaan seuraavasti:

Hallintaoikeuden
saajan ika

lkdkerroin

alle 44 vuotta

12

44-52 vuotta

11

53-58 vuotta

10

59-63 vuotta

64—68 vuotta

69-72 vuotta

73—76 vuotta

77-81 vuotta

82—-86 vuotta

87-91 vuotta

92 tai enemman

NW OO (N|O|©

Taulukko 1. Ikdkertoimet (Verohallinnon www-sivut 2020.)

Tuottokerroin riippuu siitd, minkéilaisesta omaisuudesta on kyse. Kun kyseessd on

vapaa-ajan asunto, tuottokerroin on 3

%.

Muulle omaisuudelle,

kuten
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metsdkiinteistolle, se on 5 %. (Verohallinnon www-sivut 2020.) Téassd tyossd

keskitytddn metsétilan hallintaoikeuteen, joten tuottokerroin on 5 %.

Kun hallintaoikeus piditetiin madraajaksi, maéairdajan pituus méadrittda
hallintaoikeudelle kertoimen, jonka avulla sille lasketaan arvo. Jos maiérdajaksi
pidétetyn hallintaoikeuden kerroin on suurempi kuin elinikdisen hallintaoikeuden
mukainen ikdkerroin, hallintaoikeuden arvon laskemiseen kéytetddn elinikdisen

hallintaoikeuden kerrointa. (Verohallinnnon www-sivut 2020.)

Maérdajaksi pidétetyn hallintaoikeuden arvo lasketaan seuraavasti:

tuottokerroin x maariaikaisen hallintaoikeuden kerroin x
lahjan kidypé arvo = hallintaoikeuden arvo

Maérdaikaisen hallintaoikeuden kerroin maédrdytyy verohallinnon mukaan sen
perusteella, kuinka moneksi vuodeksi hallintaoikeus on pidétetty. Kaikki kertoimet
16ytyviat Verohallinnon www-sivuilta. (Verohallinnon www-sivut 2020.) Alla

kuitenkin muutama esimerkki kertoimista.

Vuosien |Padoma- | Vuosien |Padoma- |Vuosien |Padaoma-
maara arvo maara arvo maara arvo

1 0,93 15 8,56 45 12,11

2 1,78 20 9,82 50 12,23

3 2,58 25 10,67 55 12,32

4 3,31 30 11,26 60 12,38

5 3,99 35 11,65 65 12,42

10 6,71 40 11,92 70 12,44

Taulukko 2. Méérdaikaisen hallintaoikeuden kerroin (Verohallinnon www-sivut)

Jos hallintaoikeus piditetiin useammalle ihmiselle, hallintaoikeuden arvo
lasketaan nuorimman hallintaoikeuden haltijan mukaan (Verohallinnon www-sivut
2020). Téssé tydssé ja sen esimerkkitapauksessa hallintaoikeus on kuitenkin pidatetty

padmiehelle yksindén, hinen omasta toimestaan.
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3.2.2 Hallintaoikeuden haltijan oikeudet ja velvollisuudet

Miten hallintaoikeutta sitten saa ja kuuluu kéyttd4? Hallintaoikeuden arvo haltijalleen
perustuu nimenomaan siihen, ettd hin saa hallita ja kdyttdd toisen omaisuutta, johon
hénelld on hallintaoikeus. Hallintaoikeuden haltijan tuloiksi katsotaan kaikki
hallintaoikeuden alaisuudessa olevan omaisuuden tuotot, kuten vuokratulot,

osinkotulot ja korkotulot (Aarnio & Kangas 2015, 672).

Hallintaoikeus tuo haltijalleen oikeuksien lisdksi myds velvollisuuksia. Perintdkaaren
12 luvun mukaan hallintaoikeuden haltijalla on my06s vastuu omaisuuden
kunnossapitokustannuksista, jos ne ovat sen laatuisia, ettd ne on suoritettava hénen

hallinta-aikanaan saatavalla tuotolla (Perintokaari 12 luku 3 §).

3.2.3 Hallintaoikeuden pééttyminen

Hallintaoikeuden haltija ei voi ilman omistajan lupaa luopua oikeudestaan toisen
hyviksi. Jos hallintaoikeus lopetetaan ennen méériajan tayttymisté, se tapahtuu ldhes
aina omistajan hyvéksi. Luopuminen tulee tehdéd kirjallisesti. (Kiviniemi & Havia

2019, 105.)

Hallintaoikeudesta voi luopua vastikkeettomasti tai vastikkeellisesti. Toisin sanoen
hallintaoikeudesta voi luopua ilmaiseksi tai sen voi myydd. Jos hallintaoikeudesta

luovutaan vastikkeetta, se katsotaan lahjaksi. (Kiviniemi & Havia 2019, 106.)

Elinidksi pidatetty hallintaoikeus padttyy hallintaoikeuden haltijan kuolemaan.
Monesti vanhemmat ovat lahjoittaneet lapselleen omaisuuttaan, esimerkiksi metsétilan
ja pidittdneet hallintaoikeuden siihen yhteisesti. Télldin toisen vanhemman kuoltua,
siirtyy metsétilan hallintaoikeus ja oikeus omaisuuden tuottoihin kokonaan leskelle.
Jos metsdtilan hallintaoikeus on piddtetty jaettuna, siirtyy ensiksi kuolleen
vanhemman osuus jo metsdn omistajalle, jolloin leski on oikeutettu puoleen

omaisuuden tuotosta. (Kiviniemi & Havia 2019, 105.)
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3.3 Metséd ja metsédn hallintaoikeus omaisuutena

Metsille on olemassa monta médritelmid. Metsdlehden uuden metsdnomistajan
paketin mukaan metsd on kiinte&d omaisuutta, joka sisdltdé kaikki kiinteiston rajojen
sisélld olevat maa- ja vesialueet, kuin myds puuston ja muun kasvillisuuden.
Kiinteiston rajat on kirjattu kiinteistorekisterikarttaan. (Metsdlehden www-sivut

2020).

Maa- ja metsdtalousministerion mukaan Suomessa 50-luvulta ldhtien sovelletun
metsdluokituksen mukaan Suomessa on 23 miljoonaa hehtaaria metséé, joka tdyttaa

jonkun seuraavista médritelmisté:

1. Metsimaa on maastoa, jossa puusto kasvaa véhintdén yhden kuutiometrin
hehtaaria kohden vuodessa.

2. Kitumaa on kivisti tai suoperdistd maata, jonka puuston keskikasvu on alle
kuutiometrin, kuitenkin vahintddn 0,1 kuutiometria hehtaaria kohden
vuodessa.

3. Joutomaa on ldhes tai tidysin puuton alue ja sen puuntuottokyky on alle 0,1
kuutiometrid hehtaaria kohden vuodessa.

4. Metsdtalousmaahan lukeutuu edelld mainittujen lisdksi myds metsdautotiet,
metsitalouden pysyvit varasto- ja tonttialueet jne. (Parviainen & Vistild 2011,

10.)

Maidriteltiinpd metsd niin tai ndin, Suomen pinta-alasta yli 70 % on metsien peitossa.
Metsistd yli 60 % on yksityisten metsdnomistajien hallussa. Suomen véeston
ikddntyessd, myOs metsdnomistajien keski-ikd on noussut. Télld hetkelld
metsdnomistajien keski-ikd on noin 60 vuotta ja eldkeldisid omistajista on 45 %.

(Luonnonvarakeskuksen www-sivut 2020.)

Metsinomistusmuotoja on olemassa erilaisia, kuten esimerkiksi yksin omistus,
yhtymé, kuolinpesd, yhteismetsd ja osakeyhtid (Kiviniemi & Havia 2019, 213).
Yleisin omistusmuoto Suomessa on yksin omistus tai aviopuolison kanssa yhdessa.
Tilan omistuspohja selvidé aina lainhuutorekisteristd, jota yllépitdd Maanmittauslaitos.

(Metsakeskuksen www-sivut 2020.) Omistusoikeuksien lisdksi tiloihin kohdistuu
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my0s metsétilan hallintaoikeus. Hallintaoikeus ja kéyttdoikeus ovat erillisid termejé,
joilla ei kuitenkaan metsékiinteist6jen kohdalla ole juurikaan eroa (Kiviniemi & Havia
2019, 97). Metsitilojen  hallintaoikeuksia ei  vélttdmittd ole  kirjattu
kiinteistorekisteriin, jolloin hallintaoikeus joudutaan selvittdmain muista asiakirjoista
(Metsakeskuksen www-sivut 2020). Metsétilan hallintaoikeuden haltija on aina
kyseessd olevan tilan metsitalouden harjoittaja, jollei hallinta-asiakirjassa muuta ole
saddetty (Kiviniemi & Havia 2019, 97). Metsdnomistusmuotoja on siis paljon erilaisia,
mutta téssd tyossd keskitytddn tilanteeseen, jossa metsdn yksin omistaja on siirtédnyt

yksin omistuksen eteenpéin pidéttéen itsellddn hallintaoikeuden.

3.3.1 Metsdverotus ja Kemera

Metsitalouden harjoittaja, eli metsétilan hallintaoikeuden haltija eli tdssé tydssd myds
pddmies, on metsiverotuksessa verovelvollinen. Metsitalouden harjoittajan tulee
maksaa puukaupoista arvonlisdvero, jos hédn on arvonlisdverovelvollinen.
Metsitalouden harjoittajan on ilmoittauduttava arvonlisdverovelvollisten rekisteriin,
jos liikevaihto tilikauden aikana ylittdd 10 000 €. (Kiviniemi 2015, 179.) Rekisteriin
voi kuitenkin ilmoittautua vapaaehtoisesti myos silloin, kun liikevaihto jai alle 10 000
€. Rekisteriin ilmoittautuminen on kannatavaa alle 10 000 € liikevaihdollakin siksi,
ettd metsdtalouden harjoittajalla on usein arvonliséverollisia menoja, jotka
arvonlisdverovelvolliseksi ~ ilmoittautunut ~ saa  vdhentdd  verotuksessaan.
(Metsakeskuksen www-sivut 2020.) Arvonlisidverovelvollinen hallintaoikeuden
haltija saa tehdd verotuksessaan tuloverolain 56 §:n mukaisia metsitalouden
padomatulosta tehtdvid muita vihennyksid. Metsdtalouden padomatuloon kohdistuvia
menoja ovat muun muassa metsdnviljelyn ja metsdtalouden tarvikkeet,
metsdnhoitomaksut, metsdvakuutusmaksut, metsdnsuojelumeno seké ostetut palvelut.

(Tuloverolaki 1535/1992, 3 luku 56 §.)

Pelkka hallintaoikeuden haltija ei kuitenkaan ole varsinainen metsanomistaja, jolloin
hén ei saa kdyttdd verotuksessaan metsidvahennystd (Kiviniemi & Havia 2019, 101).
Metsévihennys tarkoittaa sitd, ettd osan metsdn hankintamenosta voi vdhentidd
verotuksessa metsdvihennyksen kautta. (Kiviniemi & Havia 2019, 186). Tdhén

hallintaoikeuden haltijalla ei siis ole oikeutta, poikkeuksena tilanne, jossa
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hallintaoikeuden haltija omistaa ja hallinnoi itse muuta metsdmaata, josta hinelld on
tuloa. Télloin hén voi kayttdd itsellddn olevaa metsdvihennysoikeutta myos siitd
tilasta, joka on hallintaoikeuden kohteena, silld edellytykselld, ettd tilat kuuluvat

metsdvihennysjirjestelméan. (Kiviniemi & Havia 2019, 101.)

Metsitilan hallintaoikeuden haltijan tiytyy myos metsitalouden harjoittajana tehdi
metsdtaloutta koskeva veroilmoitus. Laki verotusmenettelystd 7. § sditda:
“Metsitaloutta harjoittavan verovelvollisen on annettava metsitaloutta koskeva
veroilmoitus. Metsdtalouden veroilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse antaa, jos
verovelvollisella ei ole verovuonna ollut metsitalouden tuloa, vdhennyksié tai muita

verotukseen vaikuttavia tietoja.” (Laki verotusmenettelystd 1558/1995, 2 luku 7 §.)

Kemerarahoitus ja -tuet ovat valtion yksityisille metsdnomistajille myontdmid
lainoja ja tukia metsdnhoidon tukemiseen. Niistd sddtdd Kemera eli kestdvin
metsitalouden maéaardaikainen rahoituslaki. (Metsdkeskuksen www-sivut 2020.)
Kemeran tarkoituksena on edistdd taloudellisesti, ekologisesti ja sosiaalisesti kestavai
metsdn hoitoa ja kéyttod. Lain mukaan tukien tavoitteena on lisdtd metsien kasvua,
pitdd ylld metsitalouden tieverkkoa, turvata metsien biologista monimuotoisuutta seka
edistdd metsien sopeutumista ilmastonmuutokseen. (Kestdvdn metsdtalouden
maéérdaikainen rahoituslaki 35/2015, 1 luku 1 §.) Tukilajeja on monta erilaista ja kaikki
metsén- tai hallintaoikeuden omistajat voivat hakea tukea metsékeskukselta, jos metsé

tayttdd tietyt vaatimukset (Metsdkeskuksen www-sivut 2020).

3.3.2 Edunvalvoja ja metsin hallintaoikeus

Kuten aiemmin luvussa 3.3 kerrottiin, hallintaoikeuksia ei aina ole kirjattu
kiinteistorekisteriin ja todisteita sille saatetaan joutua etsimddn muista asiakirjoista.
Edunvalvojan, jonka pddmichen omaisuudessa edunvalvonnan alkaessa on metsétilan
hallintaoikeus, tulee tarkistaa, onko pddmiehen hallintaoikeus rekisterdity. Jos néin ei
ole, on suositeltavaa tehdéd siitd virallista. (Terho henkilokohtainen tiedonanto
8.5.2020.) Hallintaoikeuden voi rekisterdidd Maanmittauslaitoksella, erityisen

oikeuden hakemus - lomakkeella. Liitteeksi hakemukseen tarvitaan alkuperdinen
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sopimus, jolla oikeudesta on sovittu, kuten esimerkiksi lahja- tai kauppakirja.

(Maanmittalaitoksen www-sivut 2020.)

Koska edunvalvoja on vastuussa kaikesta péddmichensd omaisuudesta, tulee
edunvalvojan pitdd huolta siitd, ettd kaikki metsétilan hallintaoikeuden alaisuuteen
kuuluvat velvollisuudet hoidetaan, jottei pdédmichelle aiheudu vahinkoa. Edunvalvoja
on vastuussa myds paamiehensd tukien hakemisesta, joten hdnen tulee pohtia, onko
padmiehen hallintaoikeuden alainen metséd Kemera-tukikelpoinen ja kannattaako sille
hakea tukea. Tukea voi hakea erilaisiin tarpeisiin, kuten esimerkiksi pienpuun
kerddmiseen. Kemera-tuet katsotaan  kuitenkin  hallintaoikeuden  haltijan
padomatuloksi ja ndin ollen niilld voi olla vaikutusta pddmiehen muihin tukiin, kuten
asumistukeen ja kuntien palvelumaksuihin. (Metsidkeskuksen www-sivut 2020.) Jos
edunvalvoja olisi sitd mieltd, ettd tukia on kannattavaa hakea, hin voi hakea
padmiehensd metséille Kemera-tukea ilman holhousviranomaisen lupaa. Kemera-
rahoitukseen kuitenkin tarvitaan lupa Digi- ja véestdtietovirastolta. (Havia 2015, 437.)
Edunvalvoja voi hakkauttaa tai myydd pddmichensd metsdd ainoastaan Digi- ja
véestotietoviraston luvalla, tai heididn jo hyviksymén metsédsuunnitelman mukaisesti

(Kiviniemi 2015, 94).

Metsiasuunnitelma on tarkka kartoitus kyseessd olevasta tilasta. Suunnitelmasta
selvidd tilan hakkuumahdollisuudet ja hoitotarpeet. Metsasuunnitelma laaditaan aina
metsdnomistajan tai hallintaoikeuden haltijan omien tavoitteiden mukaan.
Suunnitelmaan  kirjataan  toimintasuunnitelmat  kullekin = metsikkokuviolle.
Metsdsuunnitelma laaditaan yleensd kymmeneksi vuodeksi ja ndin ollen se helpottaa
toimintaa, koska tulevina vuosina edunvalvojan tarvitsee vain noudattaa suunnitelmaa.
(Kiviniemi & Havia 2019, 162.) Metsdsuunnitelmaa ei kuitenkaan ole sdéddetty
pakolliseksi, muille kuin yhteismetsille. Metsdsuunnitelmia laativat metsanhoidon
asiantuntijat, kuten metsidnhoitoyhdistykset ja metsdpalveluyritykset. (Kiviniemi

2015, 169.)

Jos padmiehen hallinnoimalle metsétilalle ei ole voimassa olevaa metsdsuunnitelmaa,
tulee edunvalvojan pohdittavaksi, kannattaako sellainen teettdd. Huomioon otettavia
asioita ovat ainakin seuraavat: kuinka pitkéksi aikaa hallintaoikeus on pidétetty,

kuinka suuri metsitila on kysessd, onko hallintaoikeutta kannattavaa pitdéd, onko
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hakkuita kenties tulossa jne. Jokainen lupahakemus Digi- ja véestdtietovirastoon on
maksullinen. Vuonna 2020 metsin tai maa-aineksen myyntid koskevan
lupahakemuksen hinta on 184 €. Saman hintaista on metsédnhoitosuunnitelman
vahvistaminen. (Digi- ja véestotietoviraston www-sivut 2020.) Metsdsuunnitelman
hinta taas riippuu siitd, missé pdin Suomea metsé sijaitsee ja minkd kokoinen metsé
on. Hinta vaihtelee suurin piirtein vililld 10-20 €/ ha. (UPM:n www-sivut 2020.)
Joissain tapauksissa voi siis tulla pédmiehelle edullisemmaksi hyvaksyttad

metsédnhoitosuunnitelma 10 vuodelle, kuin hakea jokaiselle hakkuulle lupa erikseen.

Edunvalvoja ei voi ilman Digi- ja véestdtietoviraston lupaa myoskdidn luopua
padmiehensd puolesta perinndstd, testamentista tai vaikkapa luovuttaa pantiksi
pddmiehen omaisuutta. Edunvalvoja ei saa myoskddn lahjoittaa péadmiehensi
omaisuutta eikd ndin ollen esimerkiksi vastikkeetta luopua padmiehensid metsétilan

hallintaoikeudesta. (Laki holhoustoimesta 5 luku 34 §.)

Holhoustoimen kehittimistydoryhmé on kannanotossaan vuonna 2003 katsonut, etti
metsdn tuoton myymisestd saadut varat on katsottava tuloksi. Kehittdmistyoryhma
katsoi, ettd metsin myynti, jossa metsdtilan arvo vdhenee suhteellisen vdhdisessd
maérin, katsotaan pdédmiehen tuloksi. Téllaiseksi myynniksi méddriteltiin esimerkiksi
metsdnhoitosuunnitelmaan perustuva hakkuu, jossa tilan metsid uudistetaan. Samoin
metsédn terveeseen uudistamiseen tdhtddvd harvennushakkuu. (Oikeusministerion
julkaisu  38/2012 2012.) Metsdtuloa ei voida kuitenkaan  vilttdmattad
kokonaisuudessaan laskea pddmiehen tuloksi edunvalvojan palkkiota mééritettdessa.
Huomioon on otettava monia seikkoja, kuten esimerkiksi metsdn kasvuaika suhteessa
sithen, kuinka kauan edunvalvonta on kestanyt. Jos metsd on kasvanut 30 vuotta ja
edunvalvonta kestidnyt vuoden, ei tietenkéddn koko tuottoa voida katsoa edunvalvojan

tyon tulokseksi. (Terho henkilokohtainen tiedonanto 8.5.2020.)
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4 PAAMIES JA METSATILAN HALLINTAOIKEUS

4.1 Opinndytetyon kuvitteellinen esimerkkitapaus

Koska jokaisen pddmiehen hallintaoikeus ja omaisuus on aina oma kokonaisuutensa,
yleispétevid ohjeita metsdtilan hallintaoikeuksien kanssa toimimiseen ei voi antaa.
Téassd kuvitteellisessa esimerkkitapauksessa kuitenkin kdydéddn ldpi pddasiat, jotka
edunvalvojan ainakin tulee ottaa huomioon seuraavanlaisessa tapauksessa.
Tapauksemme padmies on 76-vuotias henkild, joka on vastikkeettoman
sukupolvenvaihdoksen yhteydessé pidittinyt Puumalassa, Eteld-Savossa sijaitsevan,
390 000 €:n arvoisen metsétilan hallintaoikeuden itse itselleen ja vain itselleen.
Metsitilalle ei ole tehty metsédnhoitosuunnitelmaa, eikd luovutuksen yhteydessé
tehtyyn lahjakirjaan ole kirjattu erityisehtoja hallintaoikeuden siséllostd. Emme tieda

onko hallintaoikeus rekisterdity Maanmittauslaitoksella.

4.1.1 Hallintaoikeuden virallisuus

Holhoustoimilain 6 luvun 48 §:n mukaan edunvalvojan tulee omaisuusluettelossa
ilmoittaa ne pddmiehen varat ja velat, jotka ovat edunvalvojan hoidettavana (Laki
holhoustoimesta 6 luku 48 §). Siksi pddmiehen hallintaoikeus toisen omistamaan
omaisuuteen tulee aina kirjata ja arvostaa omaisuusluetteloon, samoin toisen henkilon
hallintaoikeus pddmiehen omaisuuteen (Digi — ja véestotietovirasto 2020a, 2).
Péamiehen ollessa leski, jolla on hallintaoikeus edesmenneen puolisonsa omaisuuteen,
lesken hallintaoikeutta ei tarvitse muista hallintaoikeuksista poiketen arvostaa
omaisuusluettelossa. Lesken oikeuden katsotaan olevan viistyvd oikeus ja se on
laadittu turvaamaan lesken eldmén jatkuminen mahdollisimman normaalina. Téllainen
hallintaoikeus tulee kuitenkin myds ilmoittaa omaisuusluettelossa. (Heikkinen ym.

2003, 118.)

Koska tapauksemme edunvalvoja ei tiedd onko pdédmiehen hallintaoikeus rekisterdity,
tulee hénen ensin etsid késiinsd alkuperdinen luovutusasiakirja, josta mahdollinen
hallintaoikeus kdy ilmi. Luovutusasiakirjasta selvidd, ettd paddmiehen hallintaoikeus on

todellinen, joten edunvalvojan tulee ottaa yhteyttd Maanmittauslaitokseen ja tarkistaa
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onko hallintaoikeus rekisterdity sielli. Maanmittauslaitokselta selvidd, ettéd
rekisterdintid ei ole tehty. Edunvalvojan tulee silloin tdyttdd Maanmittauslaitoksen
www-sivuilta 10ytyvd hakemus erityisen oikeuden kirjaamista varten. Hakemus
toimitetaan Maanmittauslaitokselle yhdessd lahjakirjan kanssa, josta selvidd
alkuperdinen oikeus hallintaoikeuteen. Kun edunvalvoja on varmistanut, ettd
hallintaoikeus kuuluu péédmiehelle, kirjataan hallintaoikeus omaisuusluetteloon.

(Maanmittauslaitoksen www-sivut 2020.)

4.1.2 Metsitilan hallintaoikeuden arvo omaisuusluettelossa ja vuositilissé

Tapauksessamme pddmies on itse pidéttdnyt metsétilan hallintaoikeuden itselleen,
jolloin hallintaoikeus arvostetaan edunvalvonnan omaisuusluetteloon perintd- ja

lahjaverolain 10 § méadritelmien mukaan.

Elinikiisen hallintaoikeuden arvo pddmiehelle on:

piamiehen ikikerroin 6 x omaisuuden tuottokerroin 5 %
x metsitilan kaypiarvo 390 000 € =117 000 €

Metsitilan hallintaoikeuden arvoksi omaisuusluetteloon kirjataan siis 117 000 €.
Samoin vuositiliin metsdtilan hallintaoikeuden aloitussaldoksi. Vuositilissd tulee
ilmoittaa pddmiehen hallintaoikeuden arvo tilikauden alkaessa ja paittyessd. Siksi
onkin otettava huomioon se, ettd hallintaoikeuden arvo on sidottu ikdkertoimeen, niin
ollen sen arvo muuttuu padédmiehen idn mukana. Pddmiehen tiyttdessd 77 vuotta, hin
siirtyy hallintaoikeuden arvostuksessa seuraavaan ikéluokkaan, joten vuoden lopussa

hallintaoikeuden arvo onkin:

piamiehen ikikerroin S x omaisuuden tuottokerroin 5 %
x metsitilan kiypiaarvo 390 000 € =97 500 €
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Jos pddmies olisi pidéttdnyt metsétilan hallintaoikeuden vain mééirdajaksi arvo olisi

eri. Esimerkiksi 5 vuoden hallintaoikeuden arvo olisi seuraava:

tuottokerroin 5% x méiiriaaikaisen hallintaoikeuden kerroin 3,99
x lahjan kiypi arvo 390 000 € = hallintaoikeuden arvo 77 805 €

Myo6s médriaikaisen hallintaoikeuden arvo tilissd muuttuu hallintaoikeuden jéljella

olevien vuosien vihentyessa.

Edunvalvojan laatimasta pdédmiehen vuositilisté tulee kdyda ilmi, mihin hallintaoikeus
perustuu. Néin ollen omaisuusluettelon mukaan on myds hyvé liittdé lahjakirja, josta
kiy ilmi hallintaoikeuden synty. (Heikkinen ym. 2003, 148.) Omaisuusluetteloon ja
vuositiliin  kirjataan my0s mahdolliset muiden hallintaoikeudet paddmichen
omaisuuteen, jolloin ndmd vahentdvit piddmiehen omaisuuden arvoa. (Digi- ja

véestotietovirasto 2020b, 3.)

4.1.3 Paamiehen metsitilan hallintaoikeuden alaiset tulot

Edunvalvonnan alkaessa edunvalvojan on tirkedd selvittdd minkélaisia tuloja ja
menoja padmiehen hallintaoikeuden alaisella metsitilalla on ja mitkéd tulot ja menot
kuuluvat hallintaoikeuden haltijalle eli pddmiehelle. Mitddn varsinaista suoraa listaa,
mikd kuulu kenellekin, ei ole olemassa. Tulkittaessa sitd, mitkd tuotot kuuluvat
metsdtilan hallintaoikeuden haltijalle, pddroolia néyttelee metséitilan luovutuksen
yhteydessd  tehty luovutusasiakirja, tdssd tapauksesssa lahjakirja. Jos
luovutusasiakirjasta ei muuta ilmene, sovelletaan myds kaupan tai lahjan kautta
pidétettyihin metsétilan hallintaoikeuksiin perintdkaaren lukua 12. Tapauksessamme
ei lahjakirjaan oltu kirjattu erikoisehtoja. Perintokaaren 12 luku maédrittas, ettd
kayttooikeuden haltijalla on oikeus hallita omaisuutta ja saada sen tuotto. Téssd
tapauksessa on siis selvid, ettd metsdtilan hallintaoikeuden haltija saa hyodyntda

metsén puustoa tuottoa vastaavasti. (Kiviniemi 2015, 89.)

Yleisesti ajatellaan, etti metsdn hallintaoikeus oikeuttaa hyddyntimddn metséa

vuotuista kasvua vastaavan euroméérdisen tuoton verran. Puuta ei tarvitse myydé joka
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vuosi, vaan useamman vuoden kasvu voidaan hakata kerralla. Etukéteen ei kuitenkaan
saa hakata, koska hallintaoikeuden ollessa elinikéinen, se voi pééttyd koska tahansa.
(Kiviniemi 2015, 90.) Tilanteessa, jossa metsédnhoitosuunnitelmasta joudutaan jostain
syystd poikkeamaan paljon ja puuta kaadetaan jo ennen hallintaoikeuden paittymisté
koko jiljelld olevan hallinta-ajan arvon edestd, voidaan sopia hallintaoikeuden

paittdmisestd jo aiemmin (VH/2481/2019).

Miten edunvalvoja voi sitten mdééritelld hallintaoikeuden ajan metsdn tuoton?
Vuotuisen tuoton mairitteleminen ei ole aivan yksinkertaista ja sithen voidaan kayttaa
monia erilaisia menetelmid. Kiviniemen mukaan selkeinté olisi kdyttda ldhtokohtana
hallintaoikeuden alkaessa olevaa puustoa. Tuolloin puuston hallintaoikeuden alkaessa
madritettyd rahaméariistd arvoa verrataan sen hetkiseen rahaméérdiseen arvoon. Ndin
saadaan tarkin tulos. Aloitus arvon ja nykyisen arvon erotus kertoo paljonko
hallintaoikeuden haltija voi puustoa myydd. Puun markkinahinnan nousu ei ole
tuottoa, vain ja ainoastaan puuston lisdkasvu. Tuoton voi maééritelld myds puuston
kiertoajan keskimédrdisen vuosittaisen kasvun perusteella. Tamid ei vélttdmatta
kuitenkaan ole paras vaihtoehto, koska metsén kiertoaika on yleensi paljon pidempi
kuin hallintaoikeuden kesto. (Kiviniemi 2015, 91.) Asiantuntijoiden mukaan paras
tapa metsidn vuotuisen tuoton maédrittelemiseen on aina kyseessd olevan metsitilan
metsdsuunnitelma. Metsdsuunnitelmassa on kerrottu, kuinka paljon ja minkélaista
puutavaraa kyseinen metsé kasvaa. Metsdsuunnitelmasta pystyy myos pééttelemdan
kasvun tukki- ja kuituosuudet. Namé tekijéit, sekd sen hetkisen puutavaran hinta,
auttavat madrittdmadn melko tarkan vuotuisen kasvun. (Pajula séhkdposti 11.5.2020.)
Edunvalvoja ei vélttdméttd osaa, eikd hénen tarvitsekaan itse miérittdd tuottoja.
Edunvalvoja, joka ei itse ole kyseisen alan ammattilainen, voi ottaa yhteyttd

asiantuntijoihin ja antaa heidén laatia suunnitelmat ja laskelmat. (Heikkinen 2003, 22.)

4.1.4 Metsitilan tulojen vaikutus paédmiehen tukiin ja maksuihin

Hallintaoikeuden alaisen metsétilan tuotot vaikuttavat pddmiehen tuloihin ja siti kautta
mahdollisiin Kelan tukiin ja kuntien palvelumaksuihin. Edunvalvojan tehtéviin
padmiehen talouden hoidossa kuuluu my6s hakea paamiehelle tukia, kuten esimerkiksi

Kelan asumustuki, jos pdédmichelld sellaisiin on oikeus. Pddmiehen hallintaoikeuden
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alaisen metsitilan tuotto otetaan huomioon Kelan ja kunnan maksuissa ja tuissa, kuten
yleinen asumistuki, elikkeen saajan asumistuki, sekd kunnallisten hoitopaikkojen
kuukausimaksut. Kela ja kunnat kdyttidvit paétdstensd pohjana hallintaoikeuden
alaisen metsitilan laskennallisen tuoton arvoa. Laskennallinen arvo mééritellddn
arvostamislain mukaan. Kaava, jota laskennallisen arvon maérittdmiseen Kelassa ja

kunnissa kéytetidin on:

metsimaahehtaarit x tuotto € / ha kunnittain

(Pajula 2017.)

Laki varojen arvostamisesta verotuksessa madrittdd sen 7 §:ssd, ettd Verohallinto
vahvistaa vuosittain metsén keskiméérdisen vuotuisen tuoton kunnittain per hehtaari
(Laki varojen arvostamisesta verotuksessa 1142/2005, 1 luku 7 §). Vuonna 2019
Verohallinnon méérittima euroméardinen tuotto per ha Puumalan kunnassa oli 137,10

€ (Verohallinnon piaédtds metsdn keskimédrdisestd vuotuisesta tuotosta 1051/2019, 1

§).

Tadmain tapauksen metsétilan laskennallinen tuotto Kelan ja kuntien laskelmissa on

siis:

100 ha x Puumalan € tuotto 137,10 € = laskennallinen arvo 13 710 € per
vuosi

Metsitulosta otetaan kuukausitasolla huomioon ylld mainitulla laskentakaavalla saatu

summa jaettuna koko vuodelle, vihennettynd kuitenkin 10 % (Pajula 2017).

laskennallinen tuotto per vuosi 13 710 € / 12 — 10% =1028,25 € / per
kuukausi

Kela ja kunnat siis katsovat pdédmiehen saavan metsistd tuloa, vaikka kyseisend
vuonna ei metsdd hakattaisikaan. Edunvalvoja voi kuitenkin vaatia pddmichensi
metsdtulon alennusta, jos hén voi toimittaa Kelalle tai kunnalle todistuksen
pddmiehensd metsédnhoitoyhdistykseltd tai metsidkeskukselta siitd, ettd tilakohtainen

vuotuinen hakkuumahdollisuuden nettoraha-arvo on véhintddan 10 % alempi, kuin
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kaavalla saatu laskennallinen tuotto. (Kiviniemi & Havia 2019, 34). Titd Kelan ja
kuntien kéyttdmédd laskennallisen arvon kaavaa ei voida kéyttdd padmiehen
metsdtulojen  méadrittimiseen edunvalvojan palkkiota laskettaessa (Terho

henkilokohtainen tiedonanto 8.5.2020).

4.1.5 Paamiehelle metsitilan hallintaoikeudesta koituvat velvollisuudet ja menot

Edunvalvojan, jonka pddmiehen omaisuuteen kuuluu metsétilan hallintaoikeus, on
tirkedd muistaa, ettd lain mukaan pddmiehelle kuuluu tuoton lisdksi omaisuudesta
johtuvat tarpeelliset kustannukset, jotka hdnen on katettava metsdstd saamallaan
tuotolla (Perintokaari 12 luku 3 §). Vastikkeettoman saannin yhteydessd pidétetyn
hallintaoikeuden haltija on aina omistajan veroinen haltija. Vastikkeettomassa
saannissa, kuten tédssd tapauksessa, omaisuuden omistaja on vastaanottanut
omaisuuden ilmaiseksi. (Verohallinnon www-sivut 2020.) Omistajan veroiselle

haltijalle kuuluu myds vastuu tietyistd omaisuuden kuluista.

Perintokaaren 12 luvun mukaan hallintaoikeuden haltijan on vastattava niisté
tarpeellisista kuluista, jotka ovat sen laatuisia, ettd ne on suoritettava hénen hallinta-
aikanaan saatavalla tuotolla. (Perintdkaari 12 luku 3 §). Varsinkin ns. péivittéiset
menot, jotka voidaan kattaa omaisuudesta tulevilla tuotoilla, kuten metsanhoitokulut,
puun hakkuu- ja korjuukulut, metsdnhoitomaksu, metsédnhoitosuunnitelma, taimikon
istutuskulut, metsdvakuutukset, ja uudistamismenot voidaan katsoa téssi tapauksessa
pddmiehelle eli hallintaoikeuden haltijalle kuuluviksi kuluiksi. Nami kaikki kulut
katsotaan vdhennyskelpoisiksi kuluiksi arvonlisdverovelvolliseksi ilmoittautuneen
hallintaoikeuden  haltijan ~ verotuksessa. =~ Hakkuista  saaduista  tuloista
arvonlisdverovelvollisen  hallintaoikeuden  haltijan  kuuluu  maksaa my0s
arvonlisidverot. (Veronmaksajien www-sivut 2020.) Edunvalvojan tulee huolehtia
padmiehensd mahdollisesta metsdveroilmoituksesta. Metsdn myynti ilmoitetaan aina
sen vuoden tulona, jolloin maksu on tullut pddmiehen tilille, vaikka hakkuu olisikin

tehty eri vuonna (Verohallinnon www-sivut 2020).

Metsilaki velvoittaa metsitilan hallintaoikeuden haltijan huolehtimaan péédtehakkuun

jéilkeisestd metsén uudistamisesta eli uuden metsén perustamisesta. Edunvalvojan on
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siis pddmiehenséd puolesta huolehdittava myds mahdollisesta metsén uudistamisesta.
’Siltd osin kuin kiinteiston tai muun alueen sellainen hallintaoikeus, kéyttdoikeus tai
muu erityinen oikeus, johon sisdltyy oikeus tehdé uudistushakkuu, kuuluu muulle kuin
maanomistajalle, myos vastuu uudistamisvelvoitteen toteuttamisesta kuuluu tillaisen
oikeuden haltijalle, ellei toisin ole sovittu tai mééaritty tai ellei olosuhteet huomioon
ottaen ole erityisestd syystd kohtuullista kohdistaa velvoite oikeuden haltijan sijasta
maanomistajaan” (Metsdlaki 1093/1996, 2 luku 9 §). Témékin sdénnds voidaan
kuitenkin kumota, jos se syrjdytetddn metsdtilan hallintaoikeuden maéaardavéssi
kauppa- tai lahjakirjassa. Télloin velvoitteet uudistamisesta voidaan kohdistaa
maanomistajaan, jos se olosuhteet huomioon ottaen on kohtuullista. (Kiviniemi 2015,
91.) Uudistamisvelvoitteen voimaan astuminen ei aina vaadi hakkuita, vaan se voi
johtua my0s voimakkaasta kasvatushakkuusta tai metsdtuhojen korjaamisesta. Jos

metsdtuhoja ei korjata, ei ole mydskaidn uudistamisvelvoitetta. (Kiviniemi 2015, 333.)

Edunvalvojan velvollisuuksiin kuuluu myd6s tehdi pdamiehen hallintaoikeuden alaisen
metsdtilan metsénkdyttdilmoitukset. Metsédlain 5. luku 14. § séétdd, ettd
hallintaoikeuden haltija on velvollinen tekemédin metsédnkayttéilmoituksen.
Metsédnkéyttoilmoitus tehdddn metsikeskukselle ja siitd kdy ilmi késittelyalueella
aiotut kasvatushakkuut, uudistushakkuut, metsdtuhon johdosta tehtdvét hakkuut ja
muut hakkuut. (Metsélaki 5 luku 14 §.) Metsénkéyttoilmoitus tulee tehdd viimeistddn
10 pdivéd ja aikaisintaan 3 vuotta ennen aiottua hakkuuta (Metsdkeskuksen www-

sivut 2020).

4.1.6 Padmiehen hallintaoikeudesta luopuminen

Edunvalvojan tulee miettid, kuinka ndmé edelld mainitut oikeudet ja velvollisuudet,
tulot ja menot vaikuttavat padmiehen talouteen ja onko paamiehen hallintaoikeutta
jarkevaa pitdd. Jos edunvalvoja tulee tulokseen, ettd hallintaoikeuden hallintaa ei ole

viisasta jatkaa, hén ei kuitenkaan voi luopua siitd padmiehensé puolesta noin vain.

Hallintaoikeuden haltija ei voi ilman omistajan lupaa luopua oikeudestaan toisen
hyvéksi. Jos hallintaoikeus lopetetaan ennen maéddrdajan tdyttymistd, se tehdddn

melkein aina omistajan hyvédksi. Luopuminen tulee tehdd kirjallisesti.
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Hallintaoikeudesta voi luopua vastikkeettomasti tai vastikkeellisesti. Toisin sanoen
hallintaoikeudesta voi Iuopua ilmaiseksi tai sen voi myydid. Jos péadmiehen
hallintaoikeudesta luovutaan vastikkeetta, se katsotaan lahjaksi. (Kiviniemi & Havia
2019, 105.) Holhoustoimilain 32 § kieltdd edunvalvojaa lahjoittamasta pddmiehenséi
omaisuutta eli myos hallintaoikeutta. Pddmies voi itse suorittaa vastikkeettoman
luopumisen silloin, kun hin on oikeustoimikelpoinen eli kykenevé péaattdmain omista
asioistaan. Télloin kannattaa varmistua péadmiehen oikeustoimikelpoisuudesta
ladkarintodistuksella. Luopumisesta on hyvd tehdd kirjallinen ilmoitus.

(Holhoustoimen kehittdmistydryhmén kannanotot 2014, 11.)

Vastikkeellinen hallintaoikeudesta luopuminen paémiehen puolesta on luvan varainen
asia. Luvan varaisiin asioihin edunvalvoja hakee lupaa holhousviranomaiselta eli Digi-
ja véestotietovirastolta. Ainoastaan padédmiehelle nimetty edunvalvoja voi olla luvan
hakija. Lupaa haettaessa on kuitenkin pidettdvd mielessd mahdollinen edunvalvojan
esteellisyys. Yleisesti on suotavaa, ettd lupa haetaan ennen luvan varaisen
oikeustoimen tekemistd. Lupa voidaan kuitenkin hakea my®ds jilkikdteen. (Tornberg

& Kuuliala 2015, 633.)

Holhoustoimilain 43 §:n mukaan edunvalvojan tulee ennen pditdksen tekemisté
tiedustella pddmiehensd mielipidettd, jos asiaa on timén kannalta pidettdvé tirkednd ja
kuuleminen voi tapahtua ilman huomattavaa hankaluutta (Laki holhoustoimesta 43 §).
Lupaa vaativien asioiden suhteen pddmiestd on kuultava aina, poikkeuksena tilanne,
jossa paamies ei kykene ymmaértimaan asian merkitystd. Jos paédmiestd ei kuulla siitd
syystd, ettd hin ei kykene ymmaéartdméédn asiaa, on holhousviranomaiselle esitettiava
lupahakemuksessa perustelut siitd, miksi pdédmies ei ole kykenevé. Tarpeen vaatiessa
ladkdrintodistus on hyvd liittdd hakemukseen. Jos pddmies ymmairtdd asian
merkityksen, tulee padamiestd kuulla aina, jotta saadaan selville, onko kysessd oleva
toimenpide pddmiehen edun mukaista. Kuulemisessa voidaan varmistua myos siité,
ettd edunvalvoja toimii asianmukaisesti. Jos pddmiehen mielipide ei kdy selkedsti ilmi
hakemuksesta, ja  hin  mahdollisesti  ymmértdd asian  merkityksen,
holhousviranomainen on velvollinen jérjestimién hinelle tilaisuuden tulla kuulluksi.

(Tornberg & Kuuliala 2015, 636.)
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Edunvalvojan luopuessa paddmichensd hallintaoikeudesta, pddmiehen tulee saada
luopumisesta korvaus. Hallintaoikeuden arvon méérittdmiseen luopumistilanteessa
vaikuttaa tapauskohtaisesti useat asiat. Ldhtokohtana voidaan kuitenkin taas kayttaa
verohallinnon kaavaa, jossa luopujan ikd mééarittdd hallintaoikeudelle arvon.
(Kiviniemi & Havia 2019, 106). Jos esimerkkitapauksessamme paddyttéisiin

luopumaan hallintaoikeudesta, kun paédmies on 85-vuotias, hallintaoikeuden arvo olisi:

piamiehen ikikerroin 4 x omaisuuden tuottokerroin 5 %
x metsitilan kiypiarvo 390 000 € =78 000 €

Huomion arvoinen asia arvoja méérittdessa on se, ettd omaisuuden kdypé arvo voi
muuttua vuosien mittaan. Kdypdin arvoon arvostetun omaisuuden arvoa voidaan
kayttdd toistaiseksi, kuitenkin jo noin viidenneksen suuruinen arvon muutos pitda

paivittad. (Heikkinen ym 2003, 113).

Jos kyseessd on midrdaikainen hallintaoikeus, arvon méérittdmiseen luovuttaessa
kéaytetdén hallintaoikeuden jéljelld olevien vuosien mairaa. Esimerkiksi, jos 5
vuodeksi piditetysti hallintaoikeudesta luovutaan vuoden jélkeen. Jiljelld olevaa
hallintaoikeutta on 4 vuotta eli kerroin 4 vuodelle on 3,31. Luopumisarvo on

s€uraava.:

jaljelli olevien vuosien kerroin 3,31 x omaisuuden tuottokerroin S %
x metsitilan kiypidarvo 390 000 € = 64 545 €

Vaikka edunvalvoja ei saa luovuttaa tai lahjoittaa pddmiehensd omaisuutta vastikkeetta
tai ilman Digi- ja vdestotietoviraston lupaa, ratkaistaan tilanteet aina tapauskohtaisesti
ja padmiehen edun mukaisesti. Esimerkkind tdstd KHO:n tapaus 2012:106, jossa
leskelld oli perintdkaaren 3 luvun 1 §:n mukainen niin kutsuttu lesken asumissuoja eli
hallintaoikeus puolisoiden yhteisend asuntona kaytettyyn kiinteistdoon. Lesken
hallintaoikeudesta oltiin luopumassa vastikkeetta, jolloin tulee kokonaisharkinnassa
ottaa huomioon se, miki tosiasiallisesti on pddmiehen edun mukaista, huomioiden
lesken tilanne ja olosuhteet. Kyseisessd tapauksessa leski oli jo ennen kiinteiston
kauppaa sekéd ositusta ja perinndnjakoa muuttanut asumaan hoitokotiin, jolloin
pohdittavaksi osituksen ja perinndnjaon yhteydessé toisin sanoen tuli se, oliko hénella

endd tdssd tilanteessa todellista tarvetta lesken asumissuojan mukaiselle
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hallintaoikeudelle. Lesken hallintaoikeus ei ole sama asia, kuin itse pidétetty
hallintaoikeus, mutta tapauksesta kdy ilmi nimenomaan se, ettd asiat eivét ole tdysin

mustavalkosia ja edunvalvonnassa tulee aina ajatella pddmiehen etua.

“Edunvalvonnassa olevan lesken yhdessd kuolinpesdn muiden osakkaiden kanssa
omistama kiinteisto oli myyty maistraatin aikaisemmin antaman luvan nojalla.
Kiinteistolld olevaa asuinrakennusta oli perittivin kuollessa kdiytetty puolisoiden
yhteisend asuntona.

Edunvalvoja oli sittemmin pyytinyt maistraatilta lupaa holhoustoimesta annetun lain
34 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitettuun kuolinpesdssd toimitettavaan ositukseen
ja perinnonjakoon. Maistraatti hylkdisi edunvalvojan hakemuksen viitaten lesken
perintokaaren 3 luvun 1 a §:n 2 momentissa tarkoitettuun oikeuteen pitdd
jakamattomana hallinnassaan jddmistéon kuuluva eloonjddneen puolison kodiksi
sopiva asunto. Maistraatti totesi, ettd hallintaoikeudella oli ollut taloudellista arvoa.
Koska edunvalvonnassa olevalle leskelle ei ositusta ja perinnénjakoa koskevassa
sopimusluonnoksessa esitetty korvausta hallintaoikeudesta luopumisesta, aiottua
ositusta ja perinnonjakoa ei voitu pitdd lesken edun mukaisena.

Hallinto-oikeus hylkdsi edunvalvojan valituksen viitaten holhoustoimesta annetun lain
32 §:n 1 momentissa sdddettyyn lahjoituskieltoon ja perintékaaren 12 luvun 8 §:n
sddnnokseen kdyttéoikeuden alaisen omaisuuden sijaan tulleesta omaisuudesta.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd pddmiehen etua oli holhoustoimesta annetun lain
35 §:n mukaisessa harkinnassa arvioitava sen mukaan, oliko suunniteltu ositus ja
perinnénjako tosiasiassa vastoin lesken asumisen turvaamiseksi sdddettyjd
periaatteita, kun otettiin huomioon hdnen tilanteensa ja olosuhteensa. Hallinto-
oikeuden ja maistraatin pddtokset kumottiin ja asia palautettiin maistraatille

uudelleen késiteltdviksi.” (KHO 2012:106.)

4.1.7 Metsétilan omistajan tai hallintaoikeuden haltijan ulosotto

Entd miten edunvalvojan tulee toimia tilanteessa, jossa joko metsdn omistajalla tai

pddmiehelld eli metsétilan hallintaoikeuden haltijalla on kdynnissa ulosmittaus?
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Edunvalvojan tulee tietdd, ettd hallintaoikeuden alaista metsii ei voi ulosmitata metsin
omistajan, eikéd hallintaoikeuden haltijan velasta. Perintokaaren sddnndsten mukaan
metsdn omistaja ei voi myyda tai pantata metsdd ilman hallintaoikeuden haltijan lupaa.
Siksi hallintaoikeuden alaista metséi ei voida mydskaén ulosmitata metsdn omistajan
velasta. Perintdkaaren luvussa 12, 7 §:sséd sdddetddn: “Kéyttooikeuden kohteena olevaa
omaisuutta dlkoon ulosmitattako omistajan velasta, paitsi milloin se kiinnityksen
perusteella tai muutoin on velan vakuutena.” (Perintokaari 12 luku 6 — 7 §.)
Hallintaoikeuden alaista metsdé voi ulosmitata omistajan omaisuudesta siis vain siind
tapauksessa, ettd hallintaoikeuden haltija olisi aiemmin antanut omistajalle luvan
kayttdd metsdtilaa panttina tai vakuutena omistajan velalle. Hallintaoikeuden haltijan
velasta metsdd ei voida ulosmitata, koska hallintaoikeuden haltija ei ole metsén

omistaja.

5 YHTEENVETO

Péamies, jonka omaisuuteen kuuluu metsdtilan hallintaoikeus, ei valttdméttd ole
edunvalvojan ndkokulmasta helpoin mahdollinen péémies. Edunvalvojan tulee
muistaa kiinnittdd huomiota moniin asioihin, silld hinen pddmiechensd metsétilan
hallintaoikeuden haltijana on kyseisen metsétilan metsidtalouden harjoittaja ja

vastuussa monista metsin asioista.

Edunvalvojan, jonka pddmies on metsétilan hallintaoikeuden haltija, on ensisijaisen
tarkedd varmistaa pddmiehen hallintaoikeuden virallisuus ja tehdd siitd virallista
Maanmittauslaitoksella, jos se ei sitd vield ole. Metsétilan hallintaoikeuden
arvostaminen omaisuusluetteloon tulee tehdd oikein, silli omaisuuden arvostus
vaikuttaa moneen asiaan padmiehen edunvalvonnan jatkuessa. Pdamiehen oikeudet ja
velvollisuudet metsédtilan hallintaoikeuden haltijana tulee selvittdd, joko
luovutusasiakirjasta tai jos sithen ei ole erityismainintoja kirjattu, perintokaarta
noudattaen. Edunvalvojan kannattaa myds keskustella metsdn omistajan kanssa siité,
kuinka kulut jaetaan. Edunvalvojan tulee muistaa ottaa huomioon metsétilan vuotuisen

tuoton vaikutus padmiehen mahdollisiin tukiin ja kunnan palvelumaksuihin. Tarke4a
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on myo0s selvittdd onko metsitilalla voimassa oleva metsdsuunnitelma, jos néin on,
tulee se toimittaa Digi- ja véestdtietovirastoon hyvéksyttdviksi. Jos sitd ei ole,
edunvalvojan tehtdvd on pohtia pitddko sellainen teettdd. [lman voimassa olevaa
metsdsuunnitelmaa kaikkeen puun hakkaamiseen ja myyntiin tarvitaan erillinen lupa
Digi- ja viestotietovirastolta. Jos edunvalvoja katsoo tarpeelliseksi luopua
hallintaoikeudesta, tulee selvittdd onko péadmies kykenevd itse luopumaan
oikeudestaan. Jos ndin ei ole, tulee silti aina selvittdd paddmiehen mielipide asiasta ja
hakea tarvittaessa lupa hallintaoikeuden vastikkeelliseen luopumiseen Digi- ja

viestotietovirastolta.

6 POHDINTA

Hallintaoikeus itsessdén on jo melko vaikea késite. Sen voi saada monella eri tavalla
ja sen tuomat oikeudet ja velvollisuudet vaihtelevat tapauskohtaisesti. Kun mukaan
lisétdédn vield metsétila ja edunvalvonta, ollaan jo melkoisessa termiviidakossa. Olin
tyotd aloittaessani kuitenkin innoissani siitd, ettd olin 10ytdnyt tyolleni niin
mielenkiintoisen ja harvinaisen aiheen. Tyon kirjoittaminen ei kuitenkaan lédhtenyt
liikkeelle niin sujuvasti kuin olin kuvitellut. Niin paljon kuin metsdi ndenkin joka
pdivé ja jonkin verran sielld kuljenkin, niin metsétalous ja sen koukerot olivat minulle
nikojadn melko vierasta asiaa. Opin jatkuvasti uutta ja melkein jokaisen vastauksen

my6td herdsi uusi kysymys.

Than alunperin opinndytetyoni tavoitteena oli luoda ohjeistus edunvalvojalle siité,
kuinka edunvalvojan tulee toimia, kun padamiehelld on hallintaoikeus jonkun toisen
omistamaan omaisuuteen. Kuten aiemmin todettu, hallintaoikeuden voi saada usealla
eri tavalla ja my6s omaisuuden laatu tottakai vaikuttaa hallintaoikeuden my6té tuleviin
oikeuksiin ja velvollisuuksiin. Néin ollen tutkimusta oli pakko rajata. Rajauksen
jilkeen pdddyin késitteleméddn paddmiestd, joka on itse pidittdnyt hallintaoikeuden
itselleen metsidtilan lahjoittamisen yhteydessd. Luulisi, ettd tdmid rajaus olisi
helpottanut tyon tekemistd huomattavasti. Néin ei kuitenkaan kdynyt, silld jokaisen

pddmiehen taustat ovat erilaiset ja muuttujia on niin paljon, ettd yleistyksid ohjeiden
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suhteen ei voi juurikaan tehdd. Tiettyyn pisteeseen asti asiat tietysti menevét samalla
tavalla, mutta siitd eteenpdin hyvinkin pieni nyanssi saattaa vaikuttaa siihen, kuinka
edunvalvojan tulee toimia. Tasté syysté en voinut toteuttaa alunperin ajatuksena ollutta
ohjeistusta rajauksenkaan jilkeen, vaan pdddyin luomaan lyhyen muistilistan, jonka
avulla edunvalvoja voi kiinnittdd huomiota oikeisiin asioihin toimiakseen

pdddmiehensd edun mukaisesti.

Suhteellisen yleinen mielipide metsdalan asiantuntijoiden keskuudessa on se, ettd he
eivdt suosittele elinikdisten hallintaoikeuksien pidattdmistd. Ndin siksi, ettd usein
koetaan metsédn hoitamisen olevan hankalaa, jos ja kun hallintaoikeuden haltija on
paidtynyt edunvalvonnan piiriin. P&itosten tekeminen on silloin hitaampaa ja
hallintaoikeuden haltija ei voi vilttimatta itse endd luopua oikeudestaan. Tilanne, jossa
metsidtilan hallintaoikeuden haltija on kuitenkin jo edunvalvonnan asiakas, saattaa
nopeasti saavuttaa asteen, jossa edunvalvoja tarvitsee asiantuntijoita. Edunvalvojan ei
oleteta itse osaavan kaikkea. Voi olla pddmiehen etu, ettd edunvalvoja pyytdd apua.
Edunvalvojan ei tarvitse arkailla kysyd neuvoa esimerkiksi Digi- ja
véestotietovirastosta, metsdnhoitoyhdistyksiltd tai lakimieheltd. Tyotd tehdesséni
tormésin jatkuvasti my0s lesken hallintaoikeuteen ja olisin halunnut tutkia myos sité,
mutta kuten aiemmin kirjoitin, rajauksia oli pakko tehdd. Toivonkin, ettd ldhiaikoina

joku tarttuu myds aiheeseen lesken hallintaoikeus edunvalvojan nédkdkulmasta.
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Muista aina ajatella pdamiehen

apua asiantuntijoilita.

Hanki aina tarvittavat luvat Digi-
ja vaestotietovirastolta. Lupa
tarvitaan esimerkiksi puun
myymiseen tai hallintaoikeudesta
luopumiseen.

Metsitilan hallintacikeuden
rekisterdinti— onko paamiehen
hallintaoikeus kirjattu virallisesti

Maanmittauslaitoksella,

Muistilista
edunvalvojalle,

jonka paamies on
metsdtilan
hallintaoikeuden haltija

Muista huomioida metsatilan
hallintagikeuden alaisten tulojen
valkutus paamiehen mahdellisiin

tukiin ja palvelumaksuihin.

Selvita paamiehellesi metsatilan

hallintacikeuden kautta kuuluvat
nikeudet ja velvollisuudet-
luovutuskirja nayttelee padroolia,
mita silhen on kirjattu.
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