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Kasitteet
Pientalo

Talo, jossa on yksi tai kaksi asuntoa ja yleensa 1-3 kerrosta. Suomen Tilastokeskuk-
sen mukaan niitd ovat omakotitalot, paritalot seka kaksikerroksiset omakotitalot,

joissa on kaksi asuntoa.

Rakennushankkeeseen ryhtyva

Hankkeen tilaaja/alullepanija, jonka kayttoon valmis rakennus tulee tai joka harjoit-
taa kiinteistolla liiketoimintaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava riittavat
edellytykset kohteen toteuttamista varten, koska sen on huolehdittava siita, etta ra-
kennus suunnitellaan ja rakennetaan sita koskevien saanndsten, maarayksien seka

rakennusluvan mukaisesti.

Hankesuunnitteluvaihe

Siina selvitetdan ja arvioidaan rakennushankkeen perusteita ja tarpeita seka niiden
toteuttamismahdollisuuksia. Tassa vaiheessa rakennushankkeelle asetetaan tasmalli-
set laatua, kustannuksia, toimivuutta, laajuutta, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoit-

teet seka maaritellaan hankkeen toteutustapa ja rakennuspaikka.

Lupavaihe

Tassa vaiheessa luodaan tarvittavat asiakirjat ja dokumentit viranomaisille rakennus-
lupaa varten. Rakennusluvan suuret suuntalinjat maaritellaan Maankaytto- ja raken-
nuslaissa, jossa ohjeet ovat hyvin ylimalkaisia, mutta naita perusteellisemmat ohjeet

rakennuslupaan I6ytyvat rakennuspaikan kunnan rakennusjarjestyksesta.



RIL

Rakennusinsindorien Liitto, joka julkaisee paljon rakentamiseen liittyvia ohjekirjoja ja

ohjeistuksia, joita pidetaan hyvin luotettavina ja hyvaa rakennustapaa edistavina.

RT-kortisto

Rakennustieto Oy:n yllapitama tietokanta on monipuolinen tietopalvelu ja laatujar-
jestelma kestavaan rakentamiseen. Palvelussa on luotettavaa, ammattilaisten tarpei-
siin koottua tietoa ja valmiita ratkaisuja rakennuttamiseen, suunnitteluun, rakenta-

miseen ja kunnossapitoon.



1 Johdanto

Sain FinestCon Oy:n toimeksiantona suunnitella ja piirtaa Tahkolle rakennettavan pa-
ritaloloma-asunnon lupakuvat, josta paatimme toteuttaa pientalon hanke-/lupa-
/suunnitteluvaiheen toimintaohjeistus, jossa case-tapauksena kyseinen rakennus-
kohde toimi. Valitsin tdman aiheeksi, koska olen kiinnostunut pientalorakentamisesta
seka -suunnittelusta ja varsinkin puurakenteiden suunnittelusta ja haluaisin myos tu-
levaisuudessa tehda mahdollisesti toita ndiden asioiden parissa. Tama on hyva opin-
ndytetyoOaihe, koska se selkeyttda pientalojen suunnitteluun ja hankkeen aloitukseen

liittyvia vaiheita ja tarvittavia prosesseja.

FinestCon Oy on urakoitsijoista riippumaton rakennushankkeeseen ryhtyvan tilaajan
edunvalvoja, joka vastaa rakennushankkeiden rakennuttamis-, valvonta- ja projektin-
johtotehtavista seka tydmaan paatoteuttajan tehtavista ja vastuista. Palvelut katta-
vat koko projektin johtamisen, aina tarveselvityksesta ja hankesuunnittelusta takuu-
tarkastukseen asti. FinestCon Oy on osallistunut vuodesta 2011 asti useisiin raken-
nushankkeisiin asiakkainaan muun muassa Kesko Oyj, Stockmann Oyj, L-Fashion
Group Oy (LUHTA), Nordic Real Estate Partners sekd ABO-Wind Oy. Naiden lisaksi yri-
tyksen toimiva johto on toteuttanut lukuisia mittavia hankkeita paa- ja projektinjoh-
tourakoitsijan tehtdvissa kuin rakennuttamisen ja valvonnan tehtavissa niin Baltian

maissa kuin Venajalla.

Tavoitteena oli kehittda FinestCon Oy:n pientaloprojektin aloitusvaiheeseen liittyvia
toimintamenetelmia. Opinnadytetyossa kdaydaan lapi pientaloprojektin aloitusvaiheita:
tarveselvitysta, suunnittelu- ja lupahakemuksen vaiheita sekd pyritdan jasentelemaan
naita vaiheita, selkeyttdmaan tarvittavia asiakirjoja kussakin vaiheessa ja tekemaan
toimintaohjeistusta kdyttden case-tapauksena Tahkolle rakennettavaa paritaloloma-
asuntoa. Suunnittelun pohjana kaytin arkkitehdin pohja- ja julkisivupiirustuksia, joita
lahdin muokkaamaan rakennuksen mittoja moduulimittojen mukaisiksi ja suunnitte-

lemaan rakenteita.


http://www.kesko.fi/yritys/yhteystiedot/rakentaminen-ja-talotekniikka/
http://www.stockmanngroup.com/fi/fi/
http://www.luhta.fi/fi/
http://www.luhta.fi/fi/
https://www.nrep.com/
http://www.abo-wind.com/fi/
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Opinnaytetyon tietoperustaksi [6ytyy monia lainsdadannollisia l1ahteita, kuten maan-
kaytto- ja rakennuslaki seka rakennusmaarayskokoelma. Naiden lisaksi opinnayte-
tyossa kaytetdan valtakunnallista ja paikallisen rakennusvalvonnan ohjeistusta lupa-
asiakirjoista seka erindisia suunnitteluoppaita muun muassa Puuinfolta seka RIL:Ita ja
RT-kortistoa. Tietoa l0ytyy monista lahteistd, mutta se on ripoteltu hajalleen eri paik-
koihin, joten opinnaytetydn tavoite on kasata niita yhdeksi selkedksi kokonaisuu-

deksi, jota voidaan kayttaa tarkistuslistana pientalohankkeessa.

2 Pientalorakentamisen lait, asetukset, maaraykset ja

ohjeistukset

Pientalon rakentamista sdatelevat ja ohjaavat monet lainsddadanndlliset asiakirjat,
ylimmaisena ymparistoministerion laatima, paivittama ja yllapitama maankaytto- ja
rakennuslaki. Sen avulla pyritdan alueiden kayto6lla ja rakentamisella luomaan edelly-
tykset hyville elinymparistolle seka edistamaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaali-
sesti ja kulttuurisesti kestdvaa kehitysta. Siind pyritddn myos turvaamaan jokaiselle
mahdollisuus osallistua asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikuttei-
suus, asiantuntemuksen monipuolisuus seka kasiteltavien asioiden avoin tiedottami-

nen. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1 §)

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain maaraykset koskevat usein hyvin laajoja kokonaisuuk-
sia, kuten maakuntien tai kuntien suunnittelua ja kaavoitusta. Siind maaritellaan ja
linjataan yksittdiseen rakennushankkeeseen liittyvia asioita hyvin yleisella tasolla, ku-

ten “Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan
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ja rakennetaan siten, etta sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspai-
kan olosuhteisiin ja kestavat rakennuksen suunnitellun kayttéian.” (Maankaytto- ja
rakennuslaki 117 a §) Taman alle sijoittuvat muut asetukset, asiakirjat, ohjeistukset

ym.

Maankaytto- ja rakennuslain jalkeen seuraavaksi maaraavin asiakirja on rakentamis-
maarayskokoelma, jossa otetaan tarkemmin kantaa esimerkiksi maarayksiin raken-
nusten yleisista suunnitteluperusteista, erilaisten rakenteiden lujuudesta ja vakau-
desta, paloturvallisuudesta, terveellisyydesta ja energiatehokkuudesta. Rakentamis-
madrdyskokoelma on kokenut uudistuksia vuoden 2013 maankaytto- ja rakennuslain
uudistuksen perusteella ja uudet rakennusmaarayskokoelman asetukset tulivat paa-
osin voimaan 1.1.2018. Siind on eroteltu madradvina annetut vaatimukset ja suosi-
tuksina annetut ohjeistukset, joissa on tapahtunut muutoksia aiempaan kokoelmaan
verrattuna, joidenkin maaraysten, esimerkiksi vanhan rakentamismaarayskokoelman
C4 Lammoneristys-osan, siirryttya vahemman velvoittaviksi ohjeistuksiksi seka pain
vastoin. Monissa tapauksissa asetusten muuttaminen ohjeistuksiksi voivat helpottaa
esimerkiksi rakennusluvan saamista vaihtoehtoisilla ratkaisuilla, kun ne on voitu
aiemmin hylata ristiriitaisina asetusten kanssa. Tama lisaa erilaisten ratkaisumallien
mahdollisuutta, mutta lisdd mydskin suunnittelijan vastuuta rakennusten toimivuu-
desta. Ohjeet ja muut yleisesti hyvaksytyt rakennusalan tahojen oppaat antavat eri-
laisia malleja hyvaksi havaittuihin ja ongelmattomiin rakenteisiin, mutta suunnitteli-
jan harkinnan mukaan myo6s muunlaiset ratkaisut voivat olla mahdollisia. (Karkkainen

2017)

2.2 Rakentamismaarayskokoelma

Rakentamismaardyskokoelman maardykset ovat ennen koskeneet pdaasiassa uusien
rakennusten rakentamista, mutta uusissa asetuksissa otetaan kantaa myos rakennus-
ten korjaus- ja muutostdihin, mika kay asetuksesta ilmi, mikali se niitd myos koskee.

Niiden osalta maarayksia on sovellettu ainoastaan siten kuin toimenpiteen laatu ja
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laajuus seka rakennuksen tai rakennuksen osan mahdollisesti muutettava kayttotapa
sita edellyttavat, mutta mahdollisesti tasta kaytannosta poikkeavissa maarayksissa
asiasta on nimenomaisesti maaratty toisin. Rakentamismaardyskokoelman maarays-
ten soveltaminen on joustavaa siten kuin se rakennuksen ominaisuudet ja erityispiir-

teet huomioon ottaen on mahdollista. (Suomen rakentamismaarayskokoelma, 2019)

2.3 Kunnallinen rakennusjarjestys

Rakentamismaardyskokoelman jalkeen maaraavyysjarjestyksessa asettuu maan-
kaytto- ja rakennuslaissa jokaiseen kuntaan maaratty kunnallinen rakennusjarjestys,
jolle annetaan maankaytto- ja rakennuslaissa hyvin laveat raamit. Siind maarataan ra-
kennusjarjestyksen antavan kunnan paikallisille oloille sopivan, kulttuuri- ja luonnon-
arvot huomioivan ja hyvdn elinymparistdn toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta
oleelliset maaraykset. Ne voivat koskea rakennuksen paikkaa, kokoa, sijoittumista,
sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia,
rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen
maarittelya sekd muita vastaavia paikallista rakentamista koskevia asioita. (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 14 §, 2012.) Kunkin kunnan suuntaviivat rakentamiselle maa-
ritetddnkin paaasiallisesti yksityiskohtaisen tarkasti kunnallisessa rakennusjarjestyk-
sessa, kuten esimerkiksi erilaisten rakennelmien vaatimat rakennus-, purku- tai toi-

menpideluvat tai ilmoitusmenettelylld hoituvat vahaiset toimenpiteet.

3 Pientalorakentamisen vaiheet

3.1 Tiiviimpi katsanto pientalorakentamisen vaiheisiin

Rakentamisen eri vaiheet voidaan jaotella monilla eri tavoilla ja eri maaraan vaiheita

ja vaiheille on myos erilaisia nimityksia riippuen lahteesta. Eri vaiheiden maara voi



myos vaihdella riippuen rakennusprojektin laajuudesta. Puuinfon tuottamassa op-
paassa (Pientalorakentajan perustieto 2009, 3.) rakennushankkeen vaiheet on jaettu

yksinkertaisiin kolmeen eri vaiheeseen, jotka ovat:

e suunnittelu
e hankinnat
e toteutus

Talla yksinkertaisella kolmen vaiheen jaolla kuvataan ehka paremmin ja selkeammin
omatoimirakentajan pientalon rakennushanketta, joka on yksinkertaisempi ja
yleensa vdhemman eri osapuolia sisaltava projekti suuriin rakennushankkeisiin, kuten

kerros- tai rivitalokohteisiin verrattuna.

3.2 Suunnitteluvaihe

Suunnitteluvaihe on rakentamisen yksi tarkeimmista vaiheista, joka vaikuttaa koko
projektin onnistumiseen ja kustannuksiin merkittavasti. Suunnitteluun laitettu aika ja
raha maksavat itsensa nopeasti takaisin toteutusvaiheessa ja rakennuksen kayton ai-
kana. Suunnittelijoille on annettava aikaa ja avoin tiedonkulku takaa parhaan mah-

dollisen lopputuloksen.

Energiatehokkaan rakennuksen avainkohtia ovat:

e talon koko ja muotoilu, joka sopii tarpeisiin
e rakennuksen sijoittelu tontille
[Ammoneristavyys

rakenteiden ilmanpitavyys

rakennuksen lammitysjarjestelma
lammaontalteenotolla varustettu ilmanvaihto
vedenkulutuksen optimointi

vesikalusteet ja sahkoratkaisut

teknisten jarjestelmien tarpeenmukainen ohjaus
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(Suunnitteluvaihe 2018)

3.2.1 Rakennuksen suunnittelu

Pientalon suunnittelussa tulee ottaa jokaisen projektin asiakkaat yksil6llisesti huomi-
oon. Asiakkaan/asiakkaiden elamaén tilanne ja suunnitelmat yleensa méaaraavat eni-
ten talon kokoa ja toimintoja. Esimerkiksi perheen koko ja ikdjakauma seka mahdolli-
sesti tarvittavat ty6- ja harrastushuoneet vaikuttavat talon kokoon. Usein lapset ha-
luavat omat huoneet varsinkin ian myota, mutta toisaalta esimerkiksi vanhin lapsi
saattaa muuttaa pois kotoa ennen kuin nuorin tarvitsee oman huoneen. Pienell3 ja
suurella perheelld on yleensa erilaiset vaatimukset yhteisille tiloille mitoituksen suh-
teen ja myos esimerkiksi lemmikkieldimet voivat vaikuttaa suunnitteluun. (Pientalo-

rakentajan perustieto 2009)

Perheen ja perheen jasenten henkilokohtaiset mieltymykset vaikuttavat huoneiden
sijoitteluun, kokoon ja materiaaleihin. Huoneiden sijainti ilmansuuntiin nahden ja
tonttiin nahden vaikuttavat eri huoneiden valoisuuteen ja maisemaan. Esimerkiksi
lanteen padin olevassa keittiossad saa nauttia aamuaringosta ja itdan pain olevassa olo-
huoneessa tai takkahuoneessa ilta-auringosta. Materiaaleilla ja ikkunoilla voidaan
vaikuttaa my0s valoisuuteen. Huoneiden kokoon ja muotoon vaikuttavat niiden kayt-

totarkoitukseen soveltuvat ja halutut kalusteet. (Pientalorakentajan perustieto 2009)

Tontti antaa peruslahtokohdat suunnitteluun perheen tarpeiden ohella. Mahdolliset
kaavamaadraykset on otettava huomioon rakentaessa ja ne saattavat asettaa erilaisia
rajoituksia. Asemakaava yhdessa tontin koon kanssa maarittavat kuinka ison raken-
nuksen tontille saa rakentaa. Lisaksi asemakaavassa saattaa olla rajoitettu esimerkiksi
kerrosten maaraa ja rakennusalueen rajat tontilla sekd muita yksityiskohtia, jotka tu-
lee ottaa huomioon suunnittelussa. Haja-asutusalueella asemakaavoja ei ole, mutta
eri paikkakunnilla on kuitenkin omat sdaaddkset, jotka maarittelevat rakentamista.
Kaavoittamattomalle tontille rakentaminen vaatii aina poikkeusluvan. (Pientalora-

kentajan perustieto 2009)



11
Ilmansuunnat, maasto, tiet ja naapurirakennuksen vaikuttavat talon asemointiin ton-
tilla. lmansuunnilla on suuri merkitys valaistuksen ja lammaon kannalta. Usein piha-
alueet halutaan sijoittaa aurinkoiselle paikalle, missa on lampimampi oleskella ja
useat kasvit menestyvat parhaiten. Maaston muoto vaikuttaa usein kerrosratkaisui-
hin, esimerkiksi rinnetontille on haastavaa rakentaa yksikerroksinen talo. Tasaisem-
mallakin tontilla korkeammalle kohdalle rakennettaessa on helpompi toteuttaa pin-
tavesien valuminen poispadin talosta. Jos tontilla on kasvillisuutta, jota halutaan saas-
taa, on rakennusvaiheessa niiden suojeleminen otettava huomioon. (Pientaloraken-

tajan perustieto 2009)

Olemassa olevat tiet ja kadut vaikuttavat esimerkiksi sisdaankdyntien suunnitteluun.
Paasisaankaynti kannattaa sijoittaa siten, etta sitd on luonteva kdyttaa pihaan tul-
lessa. Pitkien teiden tai polkujen rakentaminenkaan ei ole jarkevaa, koska se lisaa
kustannuksia ja vie tilaa muulta pihalta. Naapurirakennukset eivat saa olla liian 13-
helld paloturvallisuudenkin vuoksi. Nakymat tulee suunnitella mieluisiksi, yleensa se
on mahdollisimman avoin ndkyma muiden rakennusten ohi. Asuinalueella kokonai-
suuden suunnittelu on tarkeaa, jotta se olisi koko naapurustolle mieluisa alue asua ja

tdhan asemakaava pyrkiikin. (Pientalorakentajan perustieto 2009)

3.2.2 Kustannukset

Kustannukset maarittavat paljon rakentamista ja projektin alussa onkin selvitettava,
paljonko rakentamiseen on pddomaa kaytettavissa. Pddoma koostuu saastoista ja lai-
noista, omalla tyolla on mahdollista kattaa osa kustannuksista. Heti alussa on vaikea
tietaa projektin kokonaiskustannuksia, mutta niita voidaan karkeasti arvioida keski-
maaraisilla rakennuskustannuksilla. Suunnitteluvaiheessa tehdyilla valinnoilla voi-
daan vaikuttaa merkittavasti projektin kustannuksiin ja tdssa vaiheessa kustannusar-

viota saadaan tarkennettua. (Pientalorakentajan perustieto 2009)

Kustannukset voidaan jakaa karkeasti kolmeen osaan, tonttikustannukset, rakennut-

tamiskustannukset ja rakentamiskulut. Tonttikustannukset ovat yleensa noin 5-20
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prosenttia kokonaiskustannuksista ja siihen lasketaan kuuluvaksi tontin arvo, raken-
nusajan vuokra, lainhuudatuskulut, kunnallistekniikka ja liittymamaksut seka tienra-

kennuskustannukset. (Pientalorakentajan perustieto 2009)

3.3 Laajempi katsanto pientalorakentamisen vaiheisiin

Rakennustiedon RT-kortissa (RT 10-11224 2016, 1.) rakennushanke yleisesti on jaettu

kahdeksaan eri vaiheeseen, jotka ovat:

e tarveselvitys

e hankesuunnittelu

e ehdotussuunnittelu
e yleissuunnittelu

e toteutussuunnittelu
e rakentaminen

e kayttoonotto

e takuuaika

Rakentamisen vaiheita RT-kortissa on esitetty myds aikajanalla kuvattuna vaiheittain.

EHDOTUS- TOTEUTUS-
TARVESELVITYS HANKESUUNNITEL MﬁT TR T YLEISSUUNNITTELL T SUUNNITTELL T RAKENTAMINEN .l TAKUUAIKA
SUUNNITTELUN VALMISTELU RAKENNUSLUPATEHTAVAT RAKENTAMISEN VALMISTELU KAYTTOONCOTTO
\L \\/ \L N
Hankepaatos Investointipaatis Valittu Hyvaksytty yleissuunnitelma Hywaksytyt Vastaanottopaatds
ehdotussuunnitelma ja paapiirustukset toteutussuunnitalmat

Kuvio 1. Talonrakennushankkeen vaiheet (RT 10-11224 2016, 1.)
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3.3.1 Tarveselvitys

Tarveselvitysvaiheessa perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai muutostarve ole-
massa olevalle tilalle, asetetaan tarvittavien tilojen vaatimukset, tutkitaan vaihtoeh-
toisia kdyttomahdollisuuksia ja arvioidaan erilaisten ratkaisujen edullisuutta. Tarve-
selvityksen pohjalta tehdaan paatos rakennushankkeeseen ryhtymisen mahdollisuu-
desta ja kannattavuudesta. Tarveselvitys lahtee liikkeelle rakennuksen omistajasta tai
kayttajasta ja siind laaditaan kayttajien toimintastrategia seka omistajan kiinteisto-
strategia ja niiden kautta tilahankinnan tarveselvitys. Tarveselvitys sisaltda alustavan
tilaohjelman, kuvauksen tilojen ominaisuuksien vaatimuksista ja toteutusaikataulun

hankkeelle. (Junnonen 2017, 18.)

Tarveselvityksen sisalto riippuu siitd, omistaako tilat kayttdja vai erillinen omistaja.
Mikali ndin on, voidaan omistajan ja kayttajan tarpeita selvittaa erikseen. Lahtokoh-
tana omistajan tarveselvitykseen ovat kiinteistétoiminnalle hyvaksytyt strategiat ja
tavoitteet, joissa maaritelldan, mita ja minkalaisia kiinteistdja omistetaan. Lahtotie-

toja omistajan tarveselvitykseen ovat:

e juridiset, tekniset ja taloudelliset perustiedot kiinteistosta

e tilojen yllapitoon, hallintaan, vuokratuottoihin yms. liittyvat perustiedot

e vaaditut erillisselvitykset, esim. kuntoarvio ja tutkimukset seka ymparistosel-
vitykset

(Junnonen 2017, 19.)
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Toiminnan
muuttumisen
toteaminen

Tilantarpeen
selvittaminen

Lisatilaa ei tarvita Lisatilalle on tarvetta

Jatkotoimenpiteet
(organisaation Mita tiloja tarvitaan?
jarjestelyt tms.)

Tilojen edullisimman
hankintatavan selvitys

Muut vaihtoehdot Vaihtoehdot
tilojen hankintaan rakentamiseen (uudis-
(osto, vuokraus) tai lisdrakentaminen)

Tilojen hankinnan

. Hankesuunnittelu
eI E

Kuvio 2. Tarveselvityksen kulku (Junnonen 2017, 19.)

Omistajan tarveselvityksessa on tarkoitus selvittaa, miten vastata kayttajan asetta-
miin tilantarvevaatimuksiin ja tilaratkaisuihin. Kayttdjan tarveselvityksessa lahtokoh-
tana on hyvaksytyt strategiat ja tavoitteet omalle liiketoiminnalle. Tassa tapauksessa

lahtotietoja ovat muun muassa:

e nykyisen toiminnan ja prosessien kuvaus
e henkilokunnan maara ja maaran ennakoitu kehitys
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e tamanhetkiset tilat seka niiden puutteet ja ongelmat

o |laitteet, kalusteet ja koneet

e vuokrakulut seka tarpeen mukaan niiden toimintakustannukset
e vuokrasopimukset ja niiden voimassaoloaika

(Junnonen 2017, 20.)

Kayttajan tarveselvitysvaihe on padasiassa oman toiminnan suunnittelua, jossa ra-
kentamisen osatekijoiden merkitys on melko vahdinen. Omistajan ja kadyttajan tarpei-

den ja tavoitteiden kohdatessa syntyy yhteinen rakennushanke.

Tarveselvitysvaiheen rakennuttamistehtavat ovat:

1. Kayttdjan ja omistajan tarpeiden maarittely
- Toiminnan ja tilantarpeiden kuvaus.
- Asetetaan tarpeet ja vaatimukset kayttdjien tydymparistolle ja muulle toimin-
nalle.
- Asetetaan omistajalle kannattavuus- ja muut tavoitteet.
- Olemassa oleville tiloille teetdtetdaan kuntoarviot.
2. Tilanhankinnan vaihtoehdot ja tavoitteet
Asetetaan tavoitteet eri toimintavaihtoehdoille ja kiinteistoille.
Tutkitaan ratkaisuvaihtoehdot tilantarpeeseen.
Vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen selvittaminen, niiden toiminnallinen ja
kaavallinen kelpoisuus seka tekninen ja juridinen rakennettavuus.
- Vaihtoehdoista tehdaan alustavat kustannusselvitykset tuottolaskelmineen.
3. Hankepaatoksen valmistelu
- Laaditaan talous-, riski- ja suhdanneanalyysit.
Arvioidaan ymparistovaikutusanalyysien tarve ja tehd&an riskitarkastelu.
Tarvittaessa teetetdadn rakennushistoriallinen selvitys.
Laaditaan hankepaatosesitys

(Junnonen 2017, 20.)
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Ratkaisuvaihtoehtoja tilantarpeeseen ovat esimerkiksi vuokraaminen, ostaminen
seka korjaus- tai uudisrakentaminen. Eri vaihtoehtoja vertaillessa huomioidaan ta-
voitteiden painopistealueet, taloudelliset ja toiminnalliset tekijat, aikatekijat seka eri

vaihtoehtoihin liittyvat riskit. (Junnonen 2017, 20.)

Tilanhankintatavalla on suuri merkitys ymparistovaikutuksiin tilanhankinnasta aiheu-
tuen. Ympariston kannalta on padsaantoisesti sitd parempi, mitd enemman olemassa
olevia kiinteist6ja voidaan hyddyntaa. Toiminnallisesti vanhentuneelle rakennukselle
uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen on niin ekologisesti kuin taloudellisestikin kan-
nattavaa. Kiinteiston sijainti yhdyskuntarakenteessa on myds merkittava ymparisto-

vaikutuksia ohjaava tekija. (Junnonen 2017, 22.)

3.3.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa selvitetdan ja arvioidaan rakennushankkeen perusteita ja tar-
peita seka niiden toteuttamismahdollisuuksia. Lahtotietoja hankesuunnitteluun ovat
tilojen ominaisuudet, tarveselvityksen alustava tilaohjelma ja hankkeen toteutusaika-
taulu, joita tassa vaiheessa tarkennetaan suunnitteluohjeeksi varsinaiseen rakennus-
suunnitteluun. Hankesuunnittelu yhdistetdaan pienissa rakennushankkeissa usein tar-
veselvityksen kanssa ja tulokset dokumentoidaan suoraan hankesuunnitelmaksi.

(Junnonen 2017, 24.)

Hankesuunnittelussa rakennushankkeelle asetetaan tasmalliset laatua, kustannuksia,
toimivuutta, laajuutta, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet sekd maaritellaan
hankkeen toteutustapa ja rakennuspaikka. Siina laaditaan investointipdaatokseen vaa-
ditut rakennushanketta koskevat tiedot ja rakennussuunnittelun tavoitemaarittely.
Luonteeltaan se on tarkentuva prosessi, jossa tasapainotellaan lahtotietojen ja ta-
voitteiden valilld ja sen perusteella tehddan hankkeen investointipaatos. Sen tulok-
sena syntyy hankesuunnitelma, joka muodostuu hankkeen lapiviennin tavoitteet esit-
televasta projektiohjelmasta ja suunnittelun tavoitteet kertovasta hankeohjelmasta.

(Junnonen 2017, 24.)
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Paasaantoisesti hankesuunnitteluun osallistuvat rakennuksen omistaja eli hankkee-
seen ryhtyvd, mahdollinen rakennuttajakonsultti, kayttaja ja suunnittelijat. Hankkee-
seen ryhtyva asettaa hankkeen taloudelliset tavoitteet ja puitteet sekda maarittelee
mahdolliset energiatehokkuuteen, yrityskuvaan yms. omistajan kiinteistdstrategiaan
liittyvat tavoitteet. Kayttdjan tehtavana on tdsmentaa lahtokohdat ja tarpeet tule-
valle toiminnalle seka osallistua hankeohjelman laadintaan. Rakennuttajakonsultti tai
muu vastaava rakennuttamistehtdvia hoitava taho toimii hankkeen sisallon ja sen la-
piviennin sekd rakennustoiminnan asiantuntijana. Suunnittelijoiden tehtavana on
koota ja tyOstaa tarvittavat tiedot rakennussuunnittelun pohjaksi. Arkkitehti laatii
hankkeelle tilaohjelman ja asettaa vaatimukset tiloille ja jatkaa usein myds paasuun-
nittelijana rakennussuunnitteluvaiheessa. Tarpeen vaatiessa ennakkosuunniteluun
voi osallistua asiantuntijoina myo6s rakennesuunnittelija, LVIS-suunnittelija, kustan-
nussuunnittelija, kiinteistohoidon asiantuntija seka muita suunnittelijoita. (Junnonen

2017, 24-25.)

Hankeohjelmaan kuuluvassa tilaohjelmassa luetteloidaan kaikki rakennushankkee-
seen sisaltyvat huonetilat, joille esitetdan tilaluettelossa ohjelmoidut pinta-alat. Tila-
ohjelmaa varten on oltava laadittuna riittavan yksityiskohtainen selvitys rakennuk-
seen tulevista toiminnoista ja niiden vaatimista tiloista. Aputoimintojen, kuten varti-
ointi-, kiinteistonhoito-, kopiointi-, neuvottelu- ja arkistointitilojen vaatimat tilat esi-

tetdan lisaksi tilaluettelossa. (Junnonen 2017, 25.)

Tilaohjelmaa laatiessa maaritetdadan toiminnan vaatimien tilojen seka rakennuksen
ulko- ja sisdpuolisen rakenteiden ominaisuudet. Nama tiloille asetetut vaatimukset
voivat kohdistua esimerkiksi tilan korkeuteen, ddneneristavyyteen, valoon, sisailmas-
toon, sdahkotekniikkaan, pintarakenteiden ominaisuuksiin seka kaluste- ja varusteta-

soon. (Junnonen 2017, 25.)

TILANIMIKE LUKUMAARA KESKIPINTA-ALA PINTA-ALA
YHTEENSA

asunnot




2h+k+s 9 58 522
3h+k+s 7 70 490
4h+k+s 5 86 430
S5h+k+s 7 105 735

yht. 2177 ohm?
yhteistilat

irtaimistovarasto 1 62 62
irtaimistovarasto 2 47 94
ulkoiluvalinevarasto 3 20 60
kuivaushuone 3 20 60
lastenvaunuvarasto 2 11 22
talousvarasto 1 9
siivouskomero 3

yht. 313 ohm?
muut hyétytilat

askartelutila 1 30 30
varasto/askartelu 1 140 140

yht. 170 ohm?
Tilaohjelma yhteensi 2660 ohm?

Kuvio 3. Esimerkki tilaohjelmasta (Junnonen 2017, 25.)

Rakennuspaikasta tehdaan:

e toiminnallinen selvitys, jossa tarkistetaan tontin pinnanmuodostus, koko ja
muoto, paikoitus, liikenneyhteydet, purettavat ja sailytettavat rakennukset,
lisdrakentamismahdollisuudet yms.

e tekninen selvitys, jossa on tiedot muun muassa pohjavedesta, maaperasts,
rakentamisen vaikutuksista naapurikiinteistdihin, vedenhankinnasta, viema-
réinnista, sahkdvoimasta, pintavesien poisjohtamisesta ja kaukolammosta

e kaavaselvitys, jossa on rakennusoikeuslaskelma ja tiedot alueen kaavamaa-
rayksistd, kaavoitustilanteesta seka maa-alueeseen kohdistuvista kiinnityk-
sistd, rasitteista ym. oikeuksista

(Junnonen 2017, 26.)
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Hankkeen tavoitehinta, joka muodostaa hankkeen taloudellisen puitteen, koostuu ti-
lojen tavoitehinnasta, sitd muuttavien tekijéiden kustannusvaikutuksista seka hank-
keen rakennuttajan kustannuksista. Tilojen tavoitehinta saadaan tilojen pinta-alojen
ja kalleusluokkien seka kalleusluokan alueellisen yksikkéhinnan tulosta. Sita tarvitaan
aiempien kannattavuusarvioiden tarkastukseen, budjetointiin ja suunnittelusopimuk-

siin sekd taloudellisuustavoitteiden asettamiseen. (Junnonen 2017, 26.)

Hankesuunnittelun yhteydessa laaditaan projektiohjelma, jonka avulla maaritetaan
hankkeen ajalliseen toteutukseen ja ohjausmenettelyihin kohdistuvat vaatimukset.
Projektiohjelman hankeaikataululla kullekin hankevaiheelle asetetaan aikarajat ja
paatoksentekopisteet. Aikataulu toimii hankkeen hallinta- ja valvontatydkaluna ja

sitd laadittaessa tulee ottaa muun muassa seuraavat tekijat huomioon:

e rahoitusmahdollisuudet

e nykyisten tilojen kaytettavyys

e aikatarpeet suunnittelulle ja rakentamiselle

e rajoitukset johtuen maa-alueen omistuksesta, kaavatilanteesta ja kunnallis-
tekniikan valmiudesta

e toiminnan erityistarpeet, kuten teollisuustoiminnan laitetoimitukset, kaupan
joulumyynti, koulurakennusten lukukaudet yms.

(Junnonen 2017, 26.)

Hankkeen ohjausmenettelyt kohdistuvat tietomallinnukseen ja sen tasoon, hanketie-
don hallintaan, hankkeen raportointiin seka riskien hallintaan. Hankkeen toteutus-
muoto valitaan alustavasti, sen ohjatessa hyvin pitkalti hankkeen organisointia ja joh-
tamista. Valinnassa otetaan huomioon muun muassa rakennushankkeen tekninen
vaativuus, laajuus, erityisolosuhteet, riskien hallinta, aikataulu, tiedot kayttajista ja

markkinatilanteesta. (Junnonen 2017, 26.)

Hankesuunnitteluvaiheen rakennuttamistehtavat ovat:
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1. Eri rakentamismahdollisuuksien selvittaminen
a. vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen selvittdaminen
b. vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen teknisten rakennusmahdollisuuk-
sien selvittaminen
2. Rakennushankkeeseen liittyvien mahdollisten vaarojen ja haittojen kartoitta-
minen
a. geoteknisid ominaisuuksia ja maaperan saastuneisuutta koskevien sel-
vitysten teettaminen
b. alustavan kunnallisteknisen ja tontinkdyttdselvityksen selvityksen
teettaminen
c. tarvittavien kuntotutkimusten ja -arvioiden teettaminen
Lupamenettelyiden selvittdminen ja kdynnistaminen rakennuspaikalle
4. Tavoitteiden asettaminen hankkeen suunnittelulle
a. kiinteistopidon asettamat tavoitteet
b. toiminnan asettamat tavoitteet
c. omistajan asettamat tavoitteet
5. Tilojen vaatimusten ja tilaohjelman maarittdminen ja hankeohjelman kokoa-
minen
6. Tavoitteiden asettaminen hankkeen lapiviennille
a. hankeaikataulun maarittaminen
b. hankkeen toteutusmuodon maarittdminen
c. projektin ohjauksen menettelyjen maarittely
7. Hankkeen lapiviennin menettelyjen ja tavoitteiden kokoaminen projektiohjel-
maksi
8. Investointipaatoksen valmistelu

w

(Junnonen 2017, 27.)

Hankesuunnittelun tuotoksina syntyvat hankesuunnitelma ja investointipaatds. Han-

kesuunnitelman sisalto on

e korjausrakentamisessa korjausohjelma

e tilaohjelma ja vaatimukset tilojen ominaisuuksille
e rakennuspaikan selvitys

e budjetti ja rahoitussuunnitelma hankkeelle

e aikataulu suunnittelulle ja rakentamiselle

(Junnonen 2017, 27.)



21

Uudisrakennuksen ja korjausrakentamisen hankesuunnitelmat eroavat sisalloltdan
olemassa olevan rakennuksen osalta. Tontin ominaisuudet, sijainti kaupunkiraken-
teessa tai vaativa asemakaava voivat edellyttaa alustavan luonnossuunnittelun kayn-
nistamista jo hankesuunnitteluvaiheessa, vaikka rakennussuunnittelu ei hankesuun-
nitelmaan sisallykaan, jotta kustannustavoite voidaan asettaa oikein. (Junnonen

2017, 27.)

Rakennussuunnittelua kdytetaan usein korjaushankkeen hankesuunnitteluvaiheessa.
Kustannustavoitteen maarittamiseksi riittavat usein alustavat toimintojen sijoituskaa-

viot sekd korjausasteen arviointi. (Junnonen 2017, 27.)

3.3.3 Projektijohtaminen

Luonteeltaan rakentaminen on projektitoimintaa ja sille on hanketasolla tyypillista
toiminnan kertaluonteisuus ja osapuolten jatkuva vaihtuminen. Rakennushankkeet
suunnitellaan tuotteena ja toteutusorganisaationa lahes joka kerta uudelleen eri
paikkaan, jolloin aikaisempien kokemusten hyédyntdaminen on haastavaa. (Junnonen

2017, 28.)

Projekti on maaritelty tyoksi, joka tehddan maaratyn kertaluonteisen tuloksen ai-
kaansaamiseksi ja jonka toteutumista valvotaan kayttdaen projektinjohtomenetelmia.
Osatekijoita projektille ovat aika, resurssit ja kustannukset, jotka muodostavat rajoit-
teet projektin toteuttamiselle. Rakennushankkeen projektin tavoitteet muodostuvat
laajuus- ja laatutasotavoitteista ja niiden taustalla ovat kustannusvaatimukset ja yh-

teiskunnalliset tai muut vaatimukset. (Junnonen 2017, 28.)

Projektinjohto on taitojen, tietojen, valineiden ja tekniikoiden kayttamista projektin

ohjaamisessa siten, etta tilaajan hankesuunnittelussa asettamat tavoitteet saavute-
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taan. Lahtokohta projektitoiminnalle on suunnitelmallisuus ja siksi suunnittelun ja to-
teutuksen ohjausta varten tehdaan projektisuunnitelma, jossa maaritellaan tavoit-
teet, organisaatio, paatdksenteko, informaation valittdminen, suunnittelu- ja ohjaus-

menettelyt seka valvonta- ja raportointikdytannét. (Junnonen 2017, 29.)

Rakennustoimintaan liittyy monia prosesseja ja toteutusprosessit liittyvat toisiinsa.
Projektitoiminnan prosessit liittyvat suunnittelijan, tilaajan ja urakoitsijan liiketoimin-
taprosesseihin. Projektin lapivienti tavoitteiden mukaisesti edellyttaa projektin oh-
jausprosessin maarittelya ja ohjauksen eri osa-alueilla noudatettavien menettelyjen
suunnittelua ja toteutusta. Lopputuotteen suunnitteluun ja toteutukseen liittyvat
tuotannon ohjauksen, tuotesuunnittelun ja rakentamisen toteutusprosessit, kuten
kantavien rakenteiden suunnittelu ja mitoitus, aikataulun laadinta ja hankintojen te-
koprosessi tai rungon asennusprosessi. Projektin ohjausprosessien maarittelya varten
on olemassa yritystasolla projektitoiminnan tason parantamiseen tarkoitettuja stan-
dardeja, kuten ISO 10006 ja projektijohtamisoppaita, kuten esimerkiksi Project Ma-
nagement Institute’n (PMI) julkaisema A Guide to the Project Management Body of

Knowledge (2013) (PMBoK). (Junnonen 2017, 29.)

Tavallisesti projekti jaotellaan vaiheisiin eli ositellaan johdon pdatoksenteon ja pro-
jektin arvioinnin helpottamiseksi. Talonrakennusprojektissa ajalliset vaiheet ovat tar-
veselvitys, hankesuunnittelu, ehdotussuunnittelu, yleissuunnittelu, toteutussuunnit-
telu, rakentaminen ja kayttéonotto. Projektin vaiheistus ajallisesti on osittain keino-
tekoinen, koska vaiheet limittyvat toisiinsa ja sen lisdksi hanke voidaan toteuttaa
vaihe kerrallaan sitd mukaan, kun tarpeet selkiytyvat. Rakennusprojektin vaiheiden
sijoittuminen perakkain tai jopa rinnakkain riippuu projektille valitusta toteutusmuo-

dosta. (Junnonen 2017, 29.)

Onnistuneen projektijohtamisen edellytyksend on oikein tehty projektin osittelu. Pro-
jektin sisaltd kuvataan osiin jaettuna, joista projektijohtamisen tarvitsemat kokonai-

suudet muodostetaan.
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Osittelun tavoitteina on

e projektin jakaminen selviin vastuukokonaisuuksiin ja osaprojekteihin

e projektin aikataulun jakaminen osa-aikatauluiksi ajallista ohjausta varten
e puitteiden luominen kustannusohjaukselle ja kustannusvalvonnalle

e tarvittavien resurssien maarittaminen

e hierarkkisen koodauksen muodostaminen osille

(Junnonen 2017, 31.)

Projektin osittelulla mallinnetaan hankkeen sisalto ja lapivienti. Silla kuvataan koko
projekti seka eri osien liittyminen toisiinsa teknisesti, toiminnallisesti, aikataululli-

sesti, vastuiltaan ja kustannuksiltaan. Samat asiat ositellaan monista eri kulmista:

e Rakenteellisella osittelulla kuvataan rakennuksen fyysiset osat tai jarjestelmat

e Tuotannollisella osittelulla kuvataan hankkeen rakenteiden valmistus tehtava-
luetteloina, tyopaketteina tai tuotantorakenteina

e Sijainnin mukaisessa osittelussa kuvataan rakennuksen tuotantolohkot seka
osa- ja tyokohteet

e Hankintaosittelussa kuvataan erikseen hankittavat suunnittelu-, materiaali-,
tarvike-, ja tydpanokset tai niiden yhdistelmat

e Vastuualueosittelussa kuvataan hankkeen organisaation ja eri henkildiden
vastuualueet

e Kustannusosittelussa kuvataan kustannusten kohdistaminen suuremmiksi ko-
konaisuuksiksi

¢ Vaiheittaisessa osittelussa kuvataan hankkeen vaiheet ajallisen etenemisen
mukaisesti sekd naiden valiset riippuvuudet

(Junnonen 2017, 31.)

Projekti ositellaan ensin perusosittelun, jossa kuvataan hankkeen tuotesisalto ja val-
mistus, ja sitten jatko-osittelun avulla. Perusosittelun pohjalta muodostetaan projek-
tin lapiviennissa, ohjauksessa, ja valvonnassa tarvittavat muut osittelut. Sita ei tar-

vitse vieda alimpaan tasoon asti, vaan sopiva taso valitaan jatko-osittelutarpeiden
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mukaan ja soveltuva osittelumenetelma riippuu hankkeen ominaispiirteista. (Junno-

nen 2017, 31.)

3.3.4 Rakennusprojektin toteutusmuodot

Toteutusmuoto tarkoittaa rakennushankkeen toteutustapaa ja se maaraa rakennut-
tajan kannalta rakennuksen ja siihen liittyvien rakennuttamis-, suunnittelu, ja raken-
tamispalveluiden sisallon ja vastuusuhteet. Se sisdltda palveluiden toteuttajien valin-
nat, hinnanmaadritystavat, paasopimusperusteet ja vastuunjaon. Toteutusmuodon va-
linnassa otetaan huomioon muun muassa rakennushankkeen laajuus, tekninen vaati-
vuus, aikataulu, erityisolosuhteet, riskien hallinta, tiedot kayttajista ja markkinati-

lanne. (Junnonen 2017, 32.)

Valinnan hankkeessa kaytettavastad toteutusmuodosta rakennuttaja tekee yleensa
hankepaatoksen jalkeen ja tehdyt paatdkset vaikuttavat keskeisesti koko hankkeen
kulkuun, joten valinta on strateginen. Valittu toteutusmuoto maarittaa rakennus-
hankkeen tehtavien seka riskien ja hyotyjen jakautumisen eri osapuolten kesken. To-
teutusmuodon vaihtamisesta jo hankkeen kaynnistyttya aiheutuu ylimaaraisia kus-

tannuksia ja usein my®os viivastyksia. (Junnonen 2017, 32.)

Toteutusmuodon valinnassa rakennuttajan on ensimmaisena paatettava, mitka ra-
kennushankkeen tehtavat han suorittaa itse ja mitkd han hankkii ulkopuolisina palve-
luina, kuten esimerkiksi hoitaako han itse rakennuttamistehtavat vai kayttaako niihin
ulkopuolista asiantuntijaa. Taman jalkeen paatetaan, millaisina kokonaisuuksina tar-
vittavat ulkopuoliset palvelut hankitaan, hankitaanko suunnittelu ja rakentaminen
vhdessa vai erikseen, hankitaanko rakennustyot yhtena kokonaisuutena vai useam-
pana urakkana jne. Kun periaateratkaisut palvelujen hankkimisesta on tehty, on ra-

kennuttajan arvioitava

e kyseisen hankkeen ominaisuudet
e rakennuttajan omat resurssit
e hankkeelle asetetut tavoitteet



25

e vallitseva suhdanneymparisto

(Junnonen 2017, 33.)

Hankkeen ominaisuuksien ja tavoitteiden sekd omien resurssien ja suhdanneymparis-
ton arviointi antaa rakennuttajalle riittavat perusteet tehda toteutusmuodon valinta.

Toteutusmuodon valintaan hankkeen ominaisuuksista vaikuttavat

e rakennuskohteen tekninen vaativuus
e paatoksenteko ja yhteistyon tarve hankkeen aikana
e rakennukselle asetettavat vaatimukset ja kdyttéominaisuudet

(Junnonen 2017, 33.)

Toteutusmuodon valintaan vaikuttavia rakennuttajan tavoitteita ovat

e aikataulun kireys, kuinka tarkeaa hankkeen nopea valmistuminen on

e aikataulun pito, kuinka tarkeaa sovitun aikataulun toteutumisen varmuus on

e kustannusten taso, kuinka tarkeaa kustannusten alhainen taso on

e kustannusten pito, kuinka aikaisin kustannukset halutaan tietaa ja kuinka hy-
vin niiden tulee pitaa

e suunnitelmien laatu, kuinka tarkeaa suunnitelmien korkea laatutaso on

e suunnitelmaratkaisun toimintavarmuus, kuinka hyvia suunnitteluratkaisut
ovat lopputuloksen toiminnallisuuden kannalta

e laatuvaatimukset, vaatiiko rakennusty6 korkeaa laatutasoa tai teknista osaa-
mista

e toteutusaikaiset joustavuusvaatimukset, kuinka tarkedaa on mahdollisuus
suunnittelu- ja rakennusvaiheen aikaisiin muutoksiin

¢ hallinnolliset ominaisuudet, kuinka oleellista oman tyén vahaisyys ja vastui-
den siirtdminen muille osapuolille on

(Junnonen 2017, 33.)
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4 Rakennuslupa

Rakennusluvan suuret suuntalinjat maaritellaan Maankaytto- ja rakennuslaissa, jossa
ohjeet ovat hyvin ylimalkaisia, kuten ohjeistukset suunnittelijan vaatimuksista olla
pateva tehtdavaansa, mutta naita perusteellisemmat ohjeet rakennuslupaan [6ytyvat
rakennuspaikan kunnan rakennusjarjestyksesta. Nykyaan se l0ytyy lahes poikkeuk-
setta kyseisen kunnan nettisivuilta ja siind on maaritelty tarkasti tarvittavat asiakirjat
ja liitteet. Opinnadytety6ssani kaytin Tahkon aluetta, johon case-tapauksen talo suun-
niteltiin, koskevaa Kuopion kaupungin rakennusvalvonnan ohjeistusta, joka |6ytyy
Kuopion kaupungin nettisivuilta. Sielta 16ytyvat myds rakennusluvan hakemiseen tar-
vittavat lomakkeet, ohjeistukset ja yhteystiedot seka pientalo-ohje, jossa on kerrottu

tarkasti luvan hakemiseen tarvittavien suunnitelmien ja piirustusten vaatimukset.

4.1 Asemapiirustus

Asemapiirustuksessa kuvataan rakennettavan tontin paapiirteet, rakennuksen sijoit-
telu sille, ilmansuunnat ja muut rakennettavan ympariston suunnitelmat Esitettyjen
korkeusasemien N2000-jarjestelman mukaisia. Osa vaatimuksista ei koske haja-asu-
tusalueita, joten niitd koskevat vaatimukset on merkitty tunnuksella (h). Asemapiirus-

tuksen mittakaavan tulee olla 1:200, haja-asutusalueilla 1:500 ja siina tulee esittaa:

¢ rakennettavaksi aiotut rakennukset, aidat ja rakennelmat (h)

e rakennuksen sijainti seka etaisyydet rajoista, rakennuksista ja rantaviivasta (h)

e tontilta purettavat rakennukset (h)

e tekninen ja muu huolto (h)

e pintavesijarjestely, ellei erillistd pintavesisuunnitelmaa vaadita (pintavesi-
suunnitelma edellytetdan rakennuslupavaiheessa tonteilta, jotka sijaitsevat
rinnemaastossa ja rajoittuvat alapuolisilta osiltaan naapuritonttiin tai -tonttei-
hin)

e pihamaan jarjestely ja kdyttotarkoitus (h)

e ajo- ja kulkutiet seka autopaikat (kulkuyhteys ja sisddnkdynti rakennettava
lilkkumisesteisille soveltuviksi) (h)

e |eikki- ja oleskelualueet ja kuivatus- ja tuuletuspaikat sekd mahdollinen kasvi-
maa
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istutukset seka sailytettavat ja kaadettavat puut (tontille istutettavat pensaat

ja puut on nimettava asemapiirustukseen, tontin rajalle istutettavista aidoista

ja pensasryhmista on sovittava naapuritontin haltijan kanssa)

e korkeussuhteet nykyisin ja tulevin korkeuskayrin (h)

e pihan pintamateriaalit

e rakennuksen kulmapisteiden nykyiset ja tulevat korkeusasemat

e |attiatasojen ehdotetut korkeusasemat (h)

e kadun korkeusasemat, asemakaavamaaraykset ja rakennusalueen rajat

e asemakaavamerkinnat seka yleiskaavamerkinnat selityksineen, kiinteiston vi-
ralliset tunnukset (h)

e kiinteiston rajat ja pituudet (h)

e ilmansuunnat (h)

e naapuritontit ja niiden rakennusalueen rajat

e naapurirakennukset ja niiden korkeusasemat

e tontille aiottujen ja olemassa olevien rakennusten pinta-alat ja tilavuudet (h)

e jatevesien kasittelyjarjestelma (h)

(Pientalo-ohje 2017, 16-18)
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Kuvio 4. Esimerkki asemakaavapiirustuksesta

4.2 Pohjapiirustukset

Pohjapiirustuksissa kuvataan rakennuksen kunkin kerroksen huoneet, seinien paikat
ja materiaalit, kiintedt kalusteet, mitoitukset ja muut ominaisuudet. Pohjapiirustuk-

sen tulee olla mittakaavassa 1:100 tai 1:50 ja siina tulee esittaa:

e rakennuksen pdamitat (syvennykset, erkkerit)
e |attiatasojen korkeusasemat
e rakennusosien ainemerkinnat
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e huoneisen kayttoétarkoitus

e leikkausten ja rakennetyyppien paikat

e huoneiston kiintead sisustus

e palo-osastoinnin rajamerkinnat ja osastoivien rakenteiden palonkestoajat
e varatiet

e osastoivat palo-ovet tunnuksineen

e alle 1600 mm korkeiden tilojen rajaviiva

e ovileveydet

e turvalasit

(Pientalo-ohje 2017, 19)
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Kuvio 5. Esimerkki pohjapiirustuksesta

4.3 Leikkauspiirustukset

Leikkauspiirustuksessa esitetaan tarkeimmat rakenteelliset ominaisuudet ja pysty-

suuntaiset mitoitukset. Leikkauspiirustuksia tulee tehda rakennuksen rakenteellisesti
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tarkeimmista kohdista. Sen tulee olla mittakaavassa 1:50 tai 1:100 ja siina tulee esit-

taa:

e kerroksien lattiapintojen korkeusasemat

e kerros- ja huonekorkeudet

e rakennuksen harjan ja raystdaan sekda maanpinnan korkeusasemat

e rakenteiden ainemerkinnat

e rakennetyypit sijainteineen ja U-arvoineen

e leikkauskohdassa olemassa olevan ja tulevan maanpinnan korkeusasemat
e palo-osaston rajamerkinnat ja osastoivien rakenteiden palonkestoajat

o kattokaltevuus

(Pientalo-ohje 2017, 20)
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Kuvio 6. Esimerkki leikkauspiirustuksesta
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4.4 Julkisivupiirustukset

Julkisivupiirustuksissa kuvataan rakennuksen ulkoasu ja maaston pinnanmuodot joka

sivulta. Julkisivupiirustusten mittakaava on 1:100 ja niissa tulee esittaa:

e julkisivu- ja kattopintojen materiaalit kasittelytapoineen

e viereisten rakennettujen tai rakenteilla olevien rakennusten julkisivut kor-
keusasemineen, vahintadan 6 metrin etaisyyteen tontin rajoista

e talotikkaat, varatietikkaat, kattosillat, lumiesteet ja muut nakyvat varusteet

e alkuperdinen maanpinnan korkeusasema julkisivupinnassa katkoviivalla esi-
tettyna

e kadunpuoleisella julkisivulla kadun korkeusasema pistekatkoviivalla esitettyna

e vdrityssuunnitelma varimallein kahdessa sarjassa

e harjan, raystaiden ja savupiipun korkeusasema

(Pientalo-ohje 2017, 21)
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Kuvio 7. Esimerkki julkisivupiirustuksesta
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4.5 Vesikattopiirustus

Vesikattopiirustuksessa esitetdan rakennuksen vesikatto ja sen varusteet, kuten lu-
miesteet ja kattosillat, kuvattuna ylhaalta pain. Yksinkertaisissa yksiasuntoisissa ra-
kennuksissa tdma voidaan yhdistaa julkisivupiirustuksiin, jolloin erillista vesikattopii-

rustusta ei tarvita. Sen mittakaava on 1:100 ja siina tulee esittaa:

e katemateriaali

e talotikkaat, lumiesteet, kattosillat, kattotikkaat ja paasy ullakolle
e katon kaltevuudet, piiput

e ullakon ja rakennuksen paatyjen palo-osastoinnit

(Pientalo-ohje 2017, 22)
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Kuvio 8. Esimerkki vesikattopiirustuksesta
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4.6 Rakenneleikkaukset

Rakenneleikkauksia tehddan erilaisista rakenteellisesti merkittavista kohteista, joilla
turvataan rakennuksen rakenteellinen toimivuus. Ulkoseinaleikkauksessa ndytetaan
ja selitetdan ulkoseinan rakenne ja sen liittymat yla- ja alapohjaan. Sen mittakaava on

1:20 ja siina tulee esittaa:

e ala- seka ylapohjan rakenne

e vidlipohjan rakenne

e ulkoseindn rakenne

e edella mainittujen rakennetyyppien U-arvot seka tarvittaessa niiden dB-arvot
ja selostus materiaaleista

e sokkelin lammon- ja kosteudeneristykset seka sokkeliliittyman rakenne

e kapillaarikatkot

e maanpinnan ja lattioiden korkeusasemat

e hoyryn- ja ilmansulkujen sijainti

e alus- ja salaojasoran raekoko (kapillaarisuus)

e ikkunoiden pinta-ala vaipan osuudesta

e rakennuksen poistoilman [ammaontalteenoton vuosihyotysuhde

(Pientalo-ohje 2017, 23-24)
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Markatilaleikkauksessa kuvataan markatilojen seindrakenteet liittymineen ja yksityis-

kohtaisine selityksineen ja siina tulee esittaa:

e markatilan seinan ja lattian liittyma
e vesieristykset

e tuuletukset

e materiaalit

(Pientalo-ohje 2017, 24)

Kuvio 10. Esimerkki markatilaleikkauksesta
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Savuhormi- ja tulisijapiirustuksissa esitetdan vaakaleikkaus tulisijasta ja savuhormista
seka pystyleikkaus savuhormin ylapohjan lapiviennista. Piirustukset esitetdaan mitta-

kaavassa 1:20 tai 1:10 ja niissa esitetdan:

e hormin pystyleikkaus ylapohjan ja valipohjien kohdalta

e hormin ja tulisijan vaakaleikkaus ja liittymat palaviin rakennusosiin ja kalustei-
siin

e suojaetaisyydet ja suojaukset palaviin rakenteisiin

e liitantaputki tulisijasta hormiin yhtena kappaleena kuorimuurauksen ja seina-
rakenteen lapi

(Pientalo-ohje 2017, 25-27)

Kuvio 11. Esimerkki savuhormin ja tulisijan vaakaleikkauksesta
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aikki piiloon ja ullakkotilaan jaavat
savuhormin pinnat rapataan tai slammataan

\—Pala tonl mineraalivilla hormin
ymparilla |avistyskohdissa 100mm

Kuvio 12. Esimerkki savuhormin pystyleikkauksesta
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5 Pohdinta

Opinndytetyon tavoitteena oli luoda toimintaohjeistusta pientalohankkeen aloitus-
vaiheisiin ja selkeyttda niitd. Onnistuin avaamaan monia tarkeita asioita prosessiin
liittyen, mutta suunnittelemani yksinkertainen kohta kohdalta seurattava tehtavalista
jai toteuttamatta, koska mitd enemman opinnaytetyota tein ymmarsin, miten jokai-
nen rakennusprojekti on yksilénsa ja niita ei voi tarkalleen toteuttaa samanlaisina
joka kerta, minka lisaksi eri kunnilla on erilaisia kaytanteita ja vaatimuksia muun mu-

assa rakennuslupiin liittyen.

Opinnaytetyostdni voi olla FinestCon Oy:n lisdksi mahdollisesti parhaiten apua raken-
nushankkeen aloittamista suunnitteleville yksityishenkildille tai muille pienia raken-
nushankkeita suunnitteleville yrityksille vahaisella kokemuksella. Siita voi varsinkin
|6ytaa tietoa eri rakennushanketta koskevista laeista ja maarayksista seka siita mista

tietoa prosessiin 16ytaa.

Opinndytetyota olisi voinut laajentaa viela paljonkin eri suuntiin esimerkiksi rakentei-
den suunnitteluun ja esimerkkeihin laskelmista ja suunnitteluasiakirjoista mutta jatin
ne pois, koska ne eivat anna tarkeaa lisatietoa rakennushankkeen aloittamista suun-

nitteleville, joten pidin sen tiiviina ja avasin tarkeimpia avainkohtia, joilla padsee al-

kuun rakennushankkeen aloituksessa ja suunnittelussa.
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