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Itselleluovutus on tarkeimpia laadunvarmistuksen valineita, ellei tarkein. Hyvin
tehtyna se antaa valmiuden hankkeen lopulliseen valmistumiseen ja antaa myos
kohteen tulevalle omistajalle kuvan laadukkaasta rakentamisesta.

Opinnaytetyossa oli tarkoitus vertailla havaintoja itselleluovutuksen ja asukastar-
kastuksien valilla. Eli tehdaanko asukastarkastuksessa samoja tai samankaltai-
sia havaintoja ja I10ytyyko siina virheita ja puutteita mita ei ole aikaisemmin itsel-
leluovutuksessa havaittu. Tarkoitus oli myds pohdiskella havaintojen syita, jos ne
olivat toistuvia ja niita on useita.

Ajatuksena oli, jos mahdollista myds miettia kehityskeinoja itselleluovutuksen te-
koon. Vaikka itselleluovutus on rakentamisen viimeisia tyosuorituksia, niin sen
hyvaan laadulliseen lopputulokseen vaikuttavat tekijat alkavat jo ennen rakenta-
mista suunnittelupdydalta. Nain kokonaisvaltaiseen tarkasteluun tyossa ei ryh-
dytty, vaan mietittiin voisiko rakentamisen aikana, aliurakoitsijoiden tyosuoritus-
ten vastaanotoissa ja tarkastuksissa tehda asioita niin, etta ne vahentaisivat tyon-
maaraa ja parantaisivat laadullista kokonaisuutta itse lopullisessa ilselleluovutuk-
sessa

Tyonjohdon haastattelut osoittivat, etta aliurakoitsijoiden tydnjohdon vastuu tyon-
laadusta, itselleluovutuksen suorittamisesta ja mahdollisten virheiden ja puuttei-
den korjaamisesta ennen seuraavan tydvaiheen aloittamista pitaisi sisallyttaa
urakkasopimukseen ja kirjata ne myos aloituspalaverin poytakirjaan. Ja velvoittaa
my0s aliurakoitsijoita kayttamaan rakentamisen alkuvaiheista asti samaa laa-
dunhallinta jarjestelmaa kuin paaurakoitsija.

Asiasanat: itselleluovutus, laadunvarmistus, aloituspalaveri
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Self-inspection is one of the most important tools of quality assurance. If done
well, it allows the project to be fully completed and paints the future owner a pic-
ture of quality building.

This thesis aimed to compare observations between self-inspection and resident
inspection. More precisely if the same observations are made in residential in-
spections and if there are flaws and mistakes which haven't been detected in self-
inspection. The purpose was also to ponder the reasons behind the observations,
and if they were recurring and there were multiple.

The idea was also, if possible, to think of ways to develop self-inspection. Even
though self-inspection is one of the last work performances, for it to be good and
high quality the work has to start from the design table. This thesis didn't review
the matter so comprohensively, but wondered if during the construction phase,
the subcontractors work-inspections and receptions of work could be done in
such a way that they would reduce the amount of labour and improve the quality
of self-inspection.

The interviews of supervisors showed that the subcontractors own supervisors
responsibility for the quality of work, performing self-inspection and repairing pos-
sible mistakes and flaws should be included in the contract and also recorded in
the minutes of the launch meeting. Also oblige the subcontractors to use the
same software for quality assurance as the main contractor.

Key words: self-inspection, quality assurance, launch meeting
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tarkoituksena on selvittaa, miten hyvin itselleluovutuksessa havai-
tut virheet saadaan korjattua asukastarkastukseen. Eli esiintyykd asukastarkas-
tuksissa viela samoja puutteita kuin itselleluovutuksessa. Ja toisaalta havai-

taanko asukastarkastuksissa vikoja, mita ei ollut havaittu itselleluovutuksessa.

Itselleluovutus on projektin viimeisia tyovaiheita ja kun sita tehdaan, pitaisi kaik-
kien muiden tyovaiheiden olla valmiina. Mutta usein rakentaminen on viivastynyt,
ollaan aikataulusta jaljessa ja nain sisavalmistelutoita ja itselleluovutusta tehdaan
samanaikaisesti. Tama ei ole optimaalinen tilanne, silld havaintojen tekemiselle
ja virheiden korjaamiselle ei jaa aikaa. Talldin hyvaksyttavan laadun saavuttami-
nen ja itselleluovutuksen onnistuminen ei ole enaa paaurakoitsijan omissa ka-
sissa. Vaan lopputuloksen onnistuminen jaa tyovaihetta suorittavien aliurakoitsi-

joiden varaan.

Itselleluovutuksella ei todennakoisesti pysty aikataulua kiinni kirimaan, mutta sita
edeltavien aliurakoitsijoiden tyovaiheiden luovutusten tarkastuksilla, laatuvaati-
mukset tayttavilla tydsuorituksilla ja naiden kirjaamisilla on varmasti merkitysta
luovutusvaiheen itselleluovutuksen aikatauluun. Paa- ja aliurakoitsijoiden yhdis-
tamista samaan kayttojarjestelmaan itselleluovutuksessa kannattaa tulevaisuu-

dessa vakavasti harkita. Silla saavutettaisiin varmasti aika- ja kustannussaastoja.

Urakoitsija

Opinnaytetyon kohteen paaurakoitsijana on Aki Hyrkkdnen Oy. Se on perustettu
vuonna 2003 ja on pirkanmaalainen keskisuuri rakennusliike. Yrityksen toiminta
koostuu asiakkaille tehtavista urakka-laskutdista, KVR-urakoista seka omien koh-
teiden perustajaurakoinnista. Lisaksi yrityksellda on oma LVIS-urakointi osasto,
joka tekee tassakin kohteessa lammitysjarjestelma ja kayttovesiurakoinnin.
Tyontekijoita yrityksella on noin 100 ja liikevaihto oli vuonna 2019 22 miljoonaa.
Suurimpia rakennushankkeita talla hetkella on Kalevan liikekeskus 14580 m2,
Tays psykiatrian uudisrakennus 29000m2, ja Pyynikin Trikoon parkkihallin sa-
neeraus 6000m2.



Kohde

Saneerattava kohde on Pyynikilla sijaitseva vanha Suomen Trikoon teollisuusra-
kennus, joka kasittaa 3 erillista rakennushanketta. Ensimmainen vaihe, joka on
my0Os opinnaytetyon kohde, on Pyynikin Patruuna. Se on noin 70 asuntoa kasit-
tava urakka. Huoneistot ovat loft-henkisia, korkeita huoneita, vanhoja punatiili
seinia ja lattiasta lahes kattoon ulottuvia ruutuikkunoita. Nama 70 asuntoa sijait-
sevat 4-kerroksessa ja ylimman kerroksen huoneistoilla on lisaksi kattoterassit.
Rakennettava ala on noin 10000m2. Kokonaisuudessaan Pyynikin Trikoon alue
rakennetaan kolmessa eri vaiheessa ja kokonaisnelio maara on noin 34000m2 ja

kustannusarvio vahan yli 100 miljoonaa.

Toisessa vaiheessa, joka alkaa tammikuussa 2021, tiloihin saneerataan hotelli,
kaupallisia tiloja, kuntosali seka paivakoti. Kolmannessa ja viimeisessa vai-
heessa rakennetaan Pyynikin Mestari, eli noin 70 kpl. samankaltaisia asuntoja
kuin Patruunassa. Pyynikin mestari on jo ennakkomarkkinoinnissa ja rakennus-

hankkeen on tarkoitus kaynnistya 2022 alkuvuodesta.(kuva 1)

kolmas vaihe Toinen vaihe

Kuva 1. Trikoon rakennusvaiheet (Huoneistokeskus, 2019).



2 LAATU

Laatua voidaan maaritella monin erikeinoin, Suomen Standardisoimisliitto on

maaritellyt tuotantoperusteisen laadun seuraavasti.

Laatu on vaatimusten tayttamista ja tayttymista. Nama maaritelmat
ovat kaytossa perinteisessa laatutekniikassa, jonka juuret ovat ma-
teriaalisten tuotteiden valmistuksessa spesifikaatioiden ja sopimus-
ten mukaisesti ja valmistusvirheiden estamisessa. Laatu tarkoittaa
sita astetta, milla tuote tayttaa tai tuotteet tayttavat vaatimukset, ts.
laatua on virheettomyysaste.

Laatu on objektiivinen ja yksikasitteisesti mitattavissa oleva suure.
Toimintaohjeena tuotannossa on hyva (hyvaksyttavissa oleva) laa-
tutaso tai virheettomyys (0-virhetaso). Korkeat tuotantokustannuk-
set voidaan valttaa vain tekemalla kaikki tyot aina kerralla oikein.
Juranin mukaan voidaan erottaa kaksi tapausta: (a) Small Quality —
Tavoitteena virheettdmyys ja riskien hallinta seka spesifikaation mu-
kaan valmistettu tuote ja (b) Big Quality — Tavoitteena asiakkaan
tyytyvaisyys ja epavarmuuden hallinta seka sopimuksen mukainen
toimitus. (Mita laatu on 15.2.2016.)

Minimissaan laatua on, kun odotusarvo ja tuote kohtaavat . Se ei automaattisesti
takaa, etta tuote olisi laadukasta. Silla jos odotuksia ei ole, tai ei ole kasitysta siita

mita laatu voisi olla, on vaatimus laadun tasosta paljon vahaisempi.

2.1 Laadun maarittajia

Rakentamisessa ei ole olemassa yhta ainoaa oikeaa vastaustapaa, esimerkiksi
hyva rakentamistapa koostuu useista eri Iahteista, kuten RIL, RYL, RT-kortit, val-
mistajien ohjeet seka tietenkin rakentamismaarayskokoelma sen maarays- etta

ohjeosioin (HO karajaoikeuspainotteinen laatuhanke,2012).

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritelty, etta rakentamisessa tulee muutoin-
kin noudattaa hyvaa rakennustapaa ja rakennustyo on tehtava siten, etta se tayt-
taa rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan rakennusta-
van vaatimukset (MRL 5.2.1999/132).
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RYL, eli rakennustdiden yleisissa laatuvaatimuksissa on maaritelty rakennustoi-
den ladun yleisia laatuvaatimuksia. Se ei ole virallinen maarays, mutta rakennus-

alan sopimuksissa se on yleisesti sovittu sitovaksi laatumaarittelyksi.

Rakennusalan yleinen sopimusehto(YSE) velvoittaa urakoitsijaa suorittamaan
sopimuksen mukaisen tehtavansa ammattitaidolla noudattaen voimassa olevia

rakentamista koskevia sdadoksia ja hyvaa rakentamistapaa (YSE 1998/1).

Asuntokauppalain uuden asunnon virhetta maarittelevan yleisen virhesaannok-
sen mukaisesti asunnossa on virhe, jos rakentamista tai korjausrakentamista ei
ole suoritettu hyvan rakennustavan mukaisesti taikka ammattitaitoisesti ja huolel-
lisesti (Asuntokauppalaki 23.9.1994/843).

Rakennustietosaation RT-kortisto maarittelee hyvaa rakennustapaa RT-ohjeet,
RT-saannokset seka RT-tarviketiedon kautta. RT- ohjeet kortisto sisaltaa tietoa
ja ohjeita rakenteista, suunnittelusta, rakennusalan sopimuksista ja tehtavanja-
osta.

RT-saannoOkset korteista [0ytyy rakennusalaa ohjaavat lait ja maaraykset seka
yleiset laatuvaatimukset.

RT-tarviketiedoston kautta saa tuotetietoa materiaaleista ja niiden asennusoh-
jeista valmistajien ohjeilla. Hyvaan rakennustapaan voidaan katsoa kuuluvan siis
mya0s se, etta rakennusurakoitsija noudattaa rakentamisessa kaytettavien raken-
nusmateriaalien valmistajien antamia asennusohjeita, jotka voivat sisaltya esi-
merkiksi RT-tarviketiedostoon (Oikarainen, J. 2017).

RIL, eli Suomen Rakennusinsinddrien Liitto, joka jarjestaa alan koulutuksia ja ta-

pahtumia, seka julkaisee hyvaan rakentamistapaan liittyvia ohjeita ja kasikirjoja.

Ratu on rakennusalan tuotannonsuunnittelun yleistiedosto. Se sisaltaa hyvan ra-
kennustavan mukaiset tyomenetelmakuvaukset ja niihin liittyvat menekkitie-
dot. Ratu antaa perustiedot tydmenetelmien valintaan, tyonsuunnitteluun ja kus-

tannuslaskentaan (Ratu).



2.2 Laadun valvonta

Laadunvalvonnan tavoitteena on varmistaa, etta rakennus tayttaa sille vaaditut
laatumaaritykset. Laadunvalvontaan kuuluu tarkastuksia ja mittauksia ja naita ra-
kennustyomailla valvotaan/suoritetaan viranomaisten, tilaajan/rakennuttajan ja
urakoitsijan toimesta. Myos ali- ja sivu-urakoitsijoille seka tavarantoimittajille kuu-

luu myos laadunvalvonta omalta osaltaan.

2.2.1 Viranomaisvalvonta

Viranomaisten tarkeimpia tehtavia on varmistaa, etta rakennustydhankkeeseen
osallistuvilla on riittdva ammattitaito ja asiantuntemus selviytya tehtavistaan seka
tarkastaa kelpoisuusvaatimukset(paasuunnittelija, vastaava mestari ja kvv-vas-
taava)

Muita tarkeita viranomaisen vaatimia laadunvarmistuskeinoja on rakennustyon
tarkistusasiakirja, seka erilliset rakennustarkastukset aloituskokouksesta loppu-
katselmukseen.

Maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa rakentamisen asianmukaisen toteuttami-
sen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan
rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Siihen tehdaan merkinnat katselmuksista, vi-
ranomaisen toimittamista tarkastuksista seka yksityisen vastattaviksi maaratyista
tyon suorituksen tarkastuksista. Tarkastusasiakirjan sisallon maara riippuu hank-
keen laajuudesta (MRL 132/1999).

2.2.2 Rakennuttajan laadunvalvonta

Rakennuttajan laadunvalvontaan kuuluu patevan henkiloston palkkaaminen, eli
toimivan organisaation kasaaminen. Mihin kuuluu patevyysvaatimukset tayttavia
suunnittelijoita, valvojia seka ammattitaitoinen urakoitsija.

Rakennuttajan keskeinen laadunvarmistus tyomaalla on valvonta, eli tyosuorit-
teiden laadunmukainen valmistuminen. Joskin heilla on myos velvollisuus puut-
tua huonoon ja virheelliseen rakentamiseen ja ohjeistaa tarpeen vaatiessa ura-
koitsijaa. Yleensa rakennuttaja on palkannut erillisen henkilén suorittamaan tata
tehtavaa. Jos kohteena on asunto rakentaminen, on tydmaalla usein myos asuk-

kaiden palkkaama valvoja, joka valvoo tietysti kohteessa asukkaiden etua.



2.2.3
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Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijalla on useita laadunvarmistusmenetelmia ja osa niita on

rakentamisen yleisissa sopimusehdoissa(YSE) maaratty pakolliseksi.

Kirjallinen laatusuunnitelma on naista velvoitetuista laadunvarmistuksista.

Laatusuunnitelmassa kerrotaan tilaajalle menettelytavat, joiden avulla urakka

saadaan suoritettua tilaajan ja urakoitsijan sopimuksen mukaisesti. Tarkoituk-

sena on hyvaa rakennustapaa kayttaen tuottaa laadukasta rakentamista aikatau-

lun ja sopimuksen sisaltéa ja ymparistdoa ajatellen.

Muita YSE:n maaraamia velvoitteita urakoitsijalle laadunvarmistamiseksi on,

urakoitsijan on tehtava itselleluovutus ennen rakennuttajalle tapahtuvaa
luovutusta.

havaituista vakavista laatuvirheista ja niiden korjaamiseksi tehdyista toi-
menpiteista on kerrottava tilaajalle.

rakennustavarat ja rakennusosat on tarkastettava ennen kiinnitysta ja epa-
kelvot tarvikkeet tai rakennusosat on poistettava valittdomasti tydmaalta.

jarjestelmien ja laitteistojen toiminnallinen tarkastus tehdaan kayttokokein.

Ei lakisaateisia, mutta todella tarkeita ja samalla myos kustannuksia ja aikaa

saastavia laadunvarmistuksen valineita urakoitsijalle on,

tehtavasuunnittelu
aloituspalaverit

mallityot

mestan vastaanotot
tarkemittaukset, testit
dokumentointi
ammattitaitoinen henkildsto

itselleluovutus

Tehtavasuunnitelman sisalto,

tehtavan rajaus; alku- ja lopputila seka sisalto
laatuvaatimukset ja laadunvarmistuskeinot
ajallisen ja taloudellisen onnistumisen varmistaminen

riskien ja vaarojen kartoitus - potentiaalisten ongelmien analyysi
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e turvallisen tydskentelyn varmistaminen
¢ |ogistiikan seka jate yms. ymparistdasioiden suunnittelu
o edellytysten varmistus; aloituksessa ja koko tehtavan keston ajan

e tehtavan valvonnan ja ohjauksen keinot

Aloituspalaverissa kaydaan tehtavasuunnitelma tai jos sita ei ole niin kaikki oleel-
linen kyseiseen tydvaiheeseen liittyva lapi tyota suorittavan tyéryhman kanssa.
Palaverista kannattaa tehda poytakirja allekirjoituksineen, tama varmistaa ja si-

touttaa allekirjoittaneet toimimaan sopimuksen mukaisesti.

Mallityd tehdaan yksittaisesta tyovaiheesta ja voidaan se tehda omista toista tai
aliurakoitsija kuuluvista toista. Mallityolla havainnollistetaan tehtavan tyon laatu-
taso ja mahdollisesti myos aikataulu ja kustannukset. Mallityosta pidetaan kat-
selmus, jonka perusteella mallityd joko hyvaksytaan tai tehdaan uusi malli. Kat-
selmukseen osallistuvat tydvaiheen tekija, tydmaamestari ja mahdollisesti myds

valvoja, arkkitehti ja suunnittelija.

Mestan vastaanoton tarkoituksena on varmistaa téiden aloitusmahdollisuudet
edellisten tydvaiheen jaljelta. Vastaanotossa tarkastetaan edeltavan tyon laatu,
valmius, mittatarkkuus ja mestan kunto seuraavan tyon aloittamista varten. Mes-
tan vastaanotossa sovitaan havaittujen puutteiden ja virheiden korjauksista ja

alkavan tyovaiheen aloitusajankohdasta seka sijainnista.

Tarkemittauksilla varmistetaan rakenteiden tai rakennusosien
mittatarkkuusvaatimusten, sijaintivaatimusten ja asennustoleranssien tayttymi-
nen. Useimmiten mittaukset kohdistuvat perustuksiin, runkoon tai sen osiin ja lat-
tiarakenteisiin. Tarkemittauksia tehdaan myos korjausrakentamisen yhteydessa,
jolloin tarkemitataan vanhoja rakenteita uusien rakenteiden mitoitusten lahtotie-
doiksi.

Rakennuksilla tehdaan myos materiaalinen ja tyovaiheita koskevia testauksia ja
mittauksia. Naiden arvoja ja sallittuja poikkeamia on saadetty viranomaisten nor-
meissa ja maarayksissa. Nama ovat myods usein kirjattuna urakkasopimuksissa
ja tyoselitteissa. Vaadittuja testeja ja mittauksia ovat mm. aanieristys- ja lam-
moneristysmittaukset, vesitiveyskokeet seka erilaisten pinnoitteiden kalvopak-

suusmittaukset.
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Dokumentointi on osa laadunvarmistusta. Kayttoohjeet ja materiaalitiedot pitaa
kerata talteen ja liittda rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeisiin, se on myds maa-
ratty maankaytto- ja rakennuslaissa. Myos laadunvarmistustoimenpiteet ja laatu-

vaatimukset tulee dokumentoida ja tallentaa seuraavia hankkeita varten.

Ammattitaitoinen rakentaja on oleellisessa osassa, kun katsotaan rakennuksen
lopullista laatua. Rakentamisen aikana tehdyt valinnat seka rakentamisessa tehty
hyva jalki heijastuvat rakennuksen koko elinkaareen. Rakentamisen ja rakennuk-
sen suunnittelun tavoitteena on korkea laatutaso, pitka kayttoika seka helppo
huollettavuus ja muunneltavuus. Nailla on mahdollista myos pidentaa rakennus-

ten elinkaarta rakenteiden ja materiaalien kestavyyden lisaksi (ymparistoo-

saava.fi).
Viranomaisten edellyttdma laadunvarmistus
Tilaajan omantydn Tilaajan urakoitsijalta
laadunvarmistus edellyttdma laadunvarmistus

Urakoitsijan laadunvarmistus

Kokohankkeen laadunvarmistus
Aliurakoitsijoiden Yksittaisen tehtavan
laadunvarmistus laadunvarmistus

snjsiwieAunpee| uelee||

Itselleluovutus

Kaavio 1. Tydmaan laadunhallinnan osatekijat(www.rakennustieto.fi).
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3 ITSELLELUOVUTUS

3.1 lItselleluovutuksen maaritelma

Itselluovutus on maaratty Rakennusalan yleisissa sopimusehdoissa urakoitsijan
tehtavaksi ja se koskee rakennusteknisia ja taloteknisia tdita. Se on tarkeimpia
laadunvarmistuksen tyokaluja, siina maaritetaan tuotteen luovutusvalmius tilaa-
jalle tai tuotteen omistajalle. Pelkistden tama tarkoittaa sita, etta osapuolet teke-

vat tarkastuksen siita, hyvaksyisiko tyon jaljen tai tuotteen itselleen kayttoon.

Itselleluovutus tapahtuu tydmaan loppuhetkilla ja kesto riippuu paljolti tydmaan
koosta, virheiden maarasta ja kuinka tydmaa on aikataulussa.
Itselleluovutuksessa havainnoidaan virheet ja puutteet, jotka sitten tehdyn lis-
tauksen perusteella vastuuyritykset korjaavat.

Hyvin tehty itselleluovutus on hyva naytto tilaajalle/omistajalle urakoitsijan teke-

man tyon laadusta, seka vastuuntunnosta etta velvollisuuksien hoitamisesta.

3.2 lItselleluovutusmenetelmat

Itseluovutusta on tehty ja tehdaan edelleenkin monin eri tavoin. Yksinkertaisim-
millaan se on teippipaloilla virhe ja puute kohtien merkkaamista. Tama on edel-
leenkin hyva tapa tietyissa tapauksissa. Silla voidaan tdsmentaa virheen tai puut-
teen sijaintia vastuu yrityksille, esim. maalaustdiden havainnoissa se on hyva

keino merkata virheellinen kohta.

Suuri osa yrityksista kayttaa edelleen paperisia virhe/puutelistoja, jotka ovat Ex-
cel tai Word pohjaisia. Nama ovat suuritdisia, silla naissa joutuu kirjaamaan ja
tulostamaan virheen/puutteen havainnointia, korjausta ja jalkitarkastusta useaan

kertaan.

Uusimpana, joskin jo kohta 10 vuotta kaytdssa olleena tydkaluna itselleluovutuk-
seen on tullut sovellukset. Sovellukset eivat kuitenkaan ole viela yleistyneet ra-
kennustydmaille. Tunnettuja sovelluksia ovat Amerikkalainen Plangrid ja Suoma-
lainen Congrid. Sovellukset toimivat tietokone ja tabletilla alustaisina ja naihin on
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my0Os saatavilla mobiilisovellukset. Sovellukset ovat todella katevia kayttaa ja ne
vahentavat paperin kulutusta ja helpottaa luovutuksen tekoa. Havaintoihin pystyy
littAmaan pohjakuvia ja valokuvia ja raportoimaan virheet/puutteet suoraan vas-

tuuyrityksille korjausehdotuksineen.

3.3 Itselleluovutuksen vaiheet

Petri Kolehmainen diplomityossaan(1994) seka Sami Kaskela opinnaytetyos-
saan(2002) ovat maininneet itselleluovutuksen vaiheiksi,

¢ |uovutusvalmiuden esitarkastus

e virhe-, puute- ja vahinkotarkastukset seka pdytakirjan/tarkastusasiakirjan

teko

e vastuiden selvittaminen

e vastuiden ja tehtavien jako

e systemaattisten virheiden korjaus

e virheiden, puutteiden ja vahinkojen korjaus

o jalkitarkastukset

¢ |oppuvalmiuden toteaminen

loppusiivous ja tilojen lukitseminen.

Kun urakka tai sen osa on saatu luovutuskuntoon, tehdaan sille urakoitsijan puo-
lesta itselleluovutus. Tassa toimenpiteessa havainnoidaan virheet ja puutteet kir-
jallisesti, eli kayttamalla itselleluovutukseen tarkoitettuja ohjelmistoja tai kirjaa-

malla havainnot Word tai Excel pohjaiseen taulukkoon.

Taman jalkeen selvitetaan virheiden ja puuteiden korjaamisen seka asennuksien
vastuu yritykset ja koordinoidaan tyot heille. Korjaustoimenpiteen jalkeen pide-
taan jalkitarkastukset ja jos tyo on tehty asianmukaisesti, niin se hyvaksytaan ja

taman jalkeen voidaan pitaa asukas/tilaajatarkastukset.

Jos asukas/tilaajatarkastuksissa havaitaan viela puutteita tyonjaljessa tai materi-
aaleissa, jotka eivat tayta Rakentamisen yleisien laatuvaatimuksien normeja, ne
korjataan ja pidetaan jalkitarkastus. Kun kohteesta saadaan asukkaan/tilaajan
hyvaksyma ja allekirjoittama tarkastuslomake, se on valmis luovutusta varten.

Taman jalkeen tehdaan viela mahdollinen loppusiivous ja tila lukitaan.
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3.4 Itselleluovutuksen kehittaminen

Itselleluovutus toimenpiteena on rakennettavan kohteen viimeisia tyovaiheita ja
usein rakentaminen on viela kesken, kun sita tehdaan, varsinkin jos ollaan aika-
taulusta myohassa. Eli samalla kun virheita/puutteita havainnoidaan, niin viimeis-
telyvaiheessa olevat urakoitsijat tekevat niita mahdollisesti lisaa. Tama tietysti li-
saa havainnoitsijan tyota, kun joutuu kiertamaan samoja kohteita useaan ker-
taan. Lisaksi kun tydmaalla haaraa saman aikaisesti useita erialan urakoitsijoita
on naarmujen ja kolhujen aiheuttajia vaikeaa selvittaa, niin korjauksien kustan-

nukset menevat usein paaurakoitsijalle.

Itselleluovutuksella ei enaa pysty paljoa vaikuttamaan lopun kiireen ja aikataulul-
lisen tilanteen korjaamiseen. Mutta jos aikaisempien tyovaiheiden, eli aliurakoit-
sijoiden ja omien toiden itselleluovutukset on tehty asianmukaisesti ja ne on kir-
jattu itselleluovutusjarjestelmaan, niin se vahentaa havainnontien ja korjauksien

maaraa ennen tilaajalle tehtavaa luovutusta.

Mutta usein aliurakoitsijoiden itselleluovutukset jaavat heilta tekematta ja vastuu
ja tyo siirtyy paaurakoitsijalle. Tasta on kirjoittanut myos Toni Valtonen opinnay-

tetydssaan seuraavasti.

SRV:lla on yleisesti todettu, ettd kalustusurakoinnin tydnjohdon va-
haisyydesta esimerkiksi urakan itselleluovutustarkastukset tehdaan
paaosin itse. Kalustusurakoitsijoilta tulee korjaajia, jotka osaavat
myos tehda materiaalien tilauslistoja, mutta toiminta ei ole siina maa-
rin varmaa, etta siihen voi luottaa. Itselleluovutukselta puuttuu taysin
sen suorituksen alku, loppu ja vastuuhenkild (Toni Valtonen 2013).

Tama oli esimerkki vain kalusteurakoinnista, mutta sama patee moneen muuhun-
kin urakointiin. Opinnaytetyoni kohteessa vain talotekniikan urakoitsijat tekivat it-
selleluovutuksen tydnjohdon tekemana, muissa urakoinnissa vastuu jai paasaan-
toisesti paaurakoitsijan tydonjohdolle. Kaytanndn mennessa nain, virheet ja puut-
teet huomataan usein vasta seuraavaa tydvaihetta tehdessa. Tastd muodostuu
ylimaaraisia kustannuksia ja mahdollisia viivastyksia aikatauluun, ja nama jaavat

yleensa paaurakoitsijan maksettavaksi.
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Aliurakoitsijat kannattaisi velvoittaa sopimuksin tekemaan tydvaiheen itselle-
luovutukset ja virheiden ja puutteiden korjaamiset ennen seuraavaa tydvaihetta.
Lisaksi itselleluovutuksen tekijan tulisi olla vastuu yrityksen tyonjohdosta ennalta
paatetty henkild, mahdollisten vastuu ja kustannuskysymysten selkeyttamiseksi.
Paaurakoitsijan ei myodskaan pitaisi maksaa viimeista eraa urakasta, ennen kuin
tyosuoritus on laadullisesti vaaditulla tasolla suoritettu ja hyvaksytysti vastaan-
otettu. Nain varmistettaisiin aliurakoitsija tekemaan tyo loppuun ja kustannukset

oikeaan osoitteeseen. (Patsi 2020.)

Aliurakoitsija tulisi myos velvoittaa kayttamaan tyosuorituksensa luovutus seka
mahdollisten puutteiden ja korjauksien kuittaamiseen samaa laadunhallinta oh-
jelmistoa tai jarjestelmaa, kuin mika on paaurakoitsijalla kaytossa. Myos varsi-
naista paaurakoitsijan itselleluovutusta tehtdessa olisi kaytanndllista, jos korjauk-
sista vastaavat yritykset olisivat samassa laadunhallinta jarjestelmassa . Nain ol-
len virheiden/puutteiden havainnointi, korjaaminen ja korjausten kuittaaminen yk-
sinkertaistuisi ja nopeutuisi. Lisaksi tama vahentaisi tyon paallekkaisyyksia, saas-
taisi aikaa ja paperia ja lisaksi kaikki vastuu yritykset olisivat reaaliajassa itselle-

luovutuksen tyévaiheiden kanssa. (Kiviniemi 2020.)
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4 CONGRID

Congrid on Helsingissa 2013 perustettu ohjelmistoalan yritys. Yritys tuottaa ra-
kennusalalle laadun- ja turvallisuudenhallinta ohjelmistoa. Ohjelmaa voi kayttaa
mobiiliversiona, eli katevasti puhelimella tai tabletilla tydmaalla tai tietokoneella

toimistolta kasin.

Ohjelmistossa on tyOkaluja itselleluovutuksen tekemiseen, erilaisten asiakirjojen
yllapitoon seka tyoturvallisuuden mittaamiseen, tarkastamiseen seka havainnoin-
tiin. Lisaksi siina on dokumenteille ja suunnitelmille oma kirjasto seka arkisto va-

lokuville tydomaan dokumentointia varten. Congridin visio on.

Jokaisen rakennusalan ammattilaisen tulisi hyodyntaa dataa, jonka
avulla voidaan jakaa velvollisuuksia ja saavuttaa paamaara — la-
pinakyvyyden ja yhteistyon voimalla. Congridia kayttamalla jokainen
ottaa henkildkohtaisen vastuun toimittamalla tyot ajoissa korkeim-
pien mahdollisten laatu- ja turvallisuusstandardien mukaisesti. Us-
komme, etta laatu- ja turvallisuuskulttuurin vaikutukset alaan lisdavat
sitoutumista, luottamusta ja ammatillista ylpeytta koko toimialalla
(congrid.filyritys).

4.1 Congridin kaytto itselleluovutus tyokaluna

Kaytto aloitetaan lisadamalla tietokoneella ohjelmistoon pohjakuvat. Jos kerrok-
sia on useampia tai on asuinkerrostalo kyseessa, niin jokaisesta kerroksesta li-
sataan pohjakuva ja asuntojen numerot. Nain kayttaja pystyy merkitsemaan ha-
vainnot oikeaan sijaintiin. Lisaksi syotetaan tiedot vastuu yrityksista, etta saa-

daan havainnoista raportit oikeille tekijoille. (kuva 2)

CONGRID  Live Havainnot Listat &= 4 CONGRID  Live Havainnot Listat =

Urakoitsijat -
+ Luo Uusi
Urakoitsija ~  Typpi v~ Yhieystiedot =

Kuva 2. Nayttoleike congrid-ohjelmiston aluejaosta ja urakoitsija luettelosta
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Kun aluejako ja urakoitsija listaus on tehty, niin voidaan alkaa tekemaan itselle-
luovutusta havainnot valikosta. Sielta valitaan uusi havainto, tdman jalkeen au-
keaa valittavaksi pohja ja valitaan kohta tehtava. Taman jalkeen valitaan lista va-

likosta virheet/puutteet ja nain aukeaa valikko johon havainto merkataan.

Havainnosta voidaan merkata sijainti pohjakuvaan, ottaa valokuva, valita
vastuu urakoitsija, kuvata virheen/puutteen laatu seka tarvittaessa laittaa kor-

jausehdotus (kuva 3).

Lisaa Uusi x

& Yleiset 1]

Urakoitsija

Kuwvaus

Sijainti

Vaadittu toimenpide

Toimenpiteen aikaraja

Kuva 3. Nayttoleike havainnon kirjaamisvalikosta

Virheiden ja puutteiden kirjaamisen jalkeen tehdaan vastuiden selvittaminen ja
niiden jako. Tama saadaan tulostamalla urakoitsija kohtaiset raportit. Raportit
kannattaa tulostaa aina kun on saatu kerros tai lohko havainnoitua, niin vastuu

yritykset paasevat ajoissa korjaamaan virheita ja puutteita.

Virheiden ja puutteiden korjaamisen yhteydessa kannattaa vastuu yritykset si-
touttaa myds kayttamaan congrid-ohjelmistoa. Congridin kayttdminen on help-
poa, eika vaadi paljoa. Paaurakoitsija antaa kayttaja tunnukset vastuu yrityksen
tyonjohdolle tai henkildlle, joka vastaa vikalistan kirjaamisesta seka kuittaami-

sesta. Ohjelmistoa voi kayttaad myds mobiililaitteella, joten alypuhelimella pystyy
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hoitamaan kuittaukset ja tarpeen vaatiessa lisaamaan valokuvia toimenpiteesta
(kuva 4). Nain saastaa paperia ja aikaa, kun ei tarvitse tulostella raportteja ja
sahkoposteja. Lisaksi kaikki toiminta tapahtuu reaaliajassa, niin silloin kaikki it-

selleluovutukseen osallistuvat tahot ovat mita millakin hetkella tapahtuu tai ei ta-

pahdu.

000 Rl D W .4 19% 1 12.18 Q == WROEDed 19%0
Pyynikki 1A < Pyynikki 1A
= =y -— Lista Pohja
Tehtavalistat = =

1A, 1 KRS, 1B, A04

2020 LOKAKUU

| #2198 Jakotukkilaatikon peitelevv puut. .. 9 °
Havainnot >
Luotu 2020-05-11 Petri Congrid admin | #2197 Seindssd maalifixausta o o
Virheet ja puutteet >
Luotu 2020-05-11 Petri Congrid admin 1A, 2 KRS, 2A, A34
as . #1825 Oh katto. rasian kansi ouuttuu
EI AVATTU TALLA LAITTEELLA /]
Reklamaatiot > 1A, 3 KRS, 3A, A4
Luotu 2020-05-11 Petri Congrid admin
| #1984 Koh. vksi kattoledi ei pala o

Suunnitelmapoikkeamat >
Luotu 2020-05-11 Petri Congrid admin

Valvojan/tilaajan virhe- ja

puuteluettelo >
Luotu 2020-08-11 Tanel Tiainen

Kuva 4. Nayttoleikkeita mobiiliversiosta
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5 HAVAINNOT

5.1 Omat havainnot

Havaintojen tekeminen aloitettin kesakuun alussa 2-kerroksen asunnoista,
koska ne olivat lahimpana luovutusvalmiutta. Muissa kerroksissa sisavaiheen
tyot olivat vield kesken ja 4-kerros oli hyvin keskenerainen. Aikaa asukastarkas-
tuksiin oli kolme kuukautta, joten 2-kerroksen asuntojen suhteen olimme hyvin
aikataulussa. Havaintojen raportoinnissa keskitytaan myytyihin asuntoihin ja nii-

den asukastarkastuksiin.

Toisessa kerroksessa myytyja asuntoja oli 8 ja niista tuli 101 havaintoa. Suurin
osa havainnoista oli pienia puutteita sisaviimeistelytoissa seka kolhuja ja naar-
muja seinien maalipinnoissa ja listoituksissa. Naiden lisaksi puutteita oli parvek-

keiden kaide seka lasiruudukkoseinien asennuksissa.

Ensimmaisessa kerroksessa havainnot olivat hyvin samankaltaisia kuin toisessa
kerroksessa. Maarallisesti havaintoja oli noin kolmasosa enemman kuin toisessa
kerroksessa, vaikka myytyja asuntoja oli sama maara, eli 8. Maalausurakoitsijaa
koskevien havaintojen maara asuntoa kohden kasvoi kaikkein eniten ja uusina

havaintoina tuli puutteita loppu siivouksen laadusta.

Kolmannessa kerroksessa havainnoitavia asuntoja oli 6 ja virheita/puutteita 138.
Kerroksessa sisavalmistusvaiheen tyot olivat vield hieman vaiheessa , joten toita
ja havaintoja tehtiin hieman paallekkain. Havainnoissa maalauskorjausten maara
kasvoi edelleen suhteessa asuntojen maaraan ja kalusteasennuksien osalta
nousu oli huomattava. Muiden urakoitsijoiden osalta havainnot noudattelivat

edellisten kerrosten tasoa.

Neljannessa kerroksessa asuntoja oli 7 ja ne olivat kaksikerroksisia. Asunnoissa
oli sisavalmistustyot vaiheessa melkein kaikilla vastuu urakoitsijoilla ja sahkoka-
lustus oli kokonaan aloittamatta. Asunnoissa havaittiin 339 virhetta ja puutetta.

Havainnot noudattivat pitkalti samaa kaavaa kuin edelliset kerrokset, eli niiden
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maara suhteessa asuntoihin kasvoi. Naiden liséksi oli useita yksittaisia havain-

toja, l1ahinna puutteita lasi, kaide, taso ja porrasasennuksissa.

5.2 Asukastarkastus

Asukastarkastukset pidettiin kerroksittain ja paiva/kerros aikataululla aloittaen en-
simmaisesta kerroksesta. Asukkaille oli alustavasti varattu aikaa 1-3 tuntia tar-
kastuksen suorittamiseen. Tarkastuksen kirjaamista varten heille annetiin lomake
pohjakuvan kanssa, johon merkattiin virheet/puutteet selityksin ja sijainnin kera.
Taman jalkeen lomake kaytiin 1api paaurakoitsijan edustajan ja asukkaan kanssa.

Alla esimerkkikuva kaytetysta lomakkeesta ja liitteissa 1 koko lomake (kuva 5).

Sukurimitieder parrastauluen:

wurmazs vers, hanat

Kuva 5. Osa asukastarkastuskyselylomakkeesta.

Ensimmaisessa kerroksessa asukastarkastuksen kohteena olevia asuntoja oli 8
ja virheita ja puutteita naissa kirjattiin 48 kappaletta. Kirjaukset koskivat mm. jal-
kia seinan maalipinnoissa, kalusteissa ja listoissa, peitelevyjen puuttumisia ja

huonoa siivous jalkea.
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Toisessa kerroksessa oli myos 8 asuntoa tarkastuksessa. Naissa tehtiin 39
virhe/puute kirjausta ja 5 kpl. asukkaiden muutostyoétilausta. Virheet/puutteet kir-
jaukset olivat hyvin samankaltaisia kuin ensimmaisessa kerroksessa, eli naar-

muihin, kolhuihin ja siivoikseen liittyvia.

Kolmas kerros, asukastarkastettavana oli 6 asuntoa, joissa oli 74 kirjausta. Vir-
heet/puutteet keskiarvo suhteessa asuntoja kohden oli tadssa kerroksessa huo-
mattavasti suurempi kuin aikaisemmissa. Virheet ja puutteet kirjaukset noudatti-
vat samaa kaavaa aiempien kerrosten kanssa, eli virheitd maalipinnoissa, lis-

toissa, kalusteissa ja loppusiivouksen laadussa.

Viimeiset asukastarkastukset tehtiin 4-kerroksen asuntoihin, joita oli 7 kappaletta.
Virhe ja puute maara oli asuntoja kohden suurin ja kokonaisuudessaan oli 130.
Naista puolet tuli kahdesta asunnosta ja loput jakautuivat tasaisesti muiden asun-
tojen kesken. Kirjauksissa puutteita oli enemman kuin aiemmissa kerroksissa ja
myds naarmujen ja kolhujen maara oli aiempaa suurempi. Loppusiivouksen laa-

tua oli myds arvioitu useissa lomakkeissa.
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6 TULOKSET

6.1 Havainnot itselleluovutuksen ja asukas tarkastuksien valilla

Ensimmaisen kerroksen osalta eniten kirjauksia asukastarkastuslomakkeissa ol
paa- ja maalausurakoitsijan kohdalla. Virheet olivat naarmuja ja kolhuja seinien
maalipinnoissa seka ovien ja ikkunoiden karmeissa, eli samoja vikoja mita oli jo
havainnoitu itselleluovutuksessa. Lisaksi paa- ja kalusteurakoitsijan kohdalla oli
puutteita, jotka johtuivat keskeneraisesta asukasmuutostyosta. Naiden lisaksi

loppusiivouksen tasoon ei oltu asukastarkastuksessa tyytyvaisia(taulukko 1).

TAULUKKO 1. Ensimmaisen kerroksen virheet ja puutteet urakoitsija ryhmittain

Vastuu urakoitsija Omat havainnot  Asukastarkastukset
Paaurakoitsija 27 13
Maalaus 37 13
Kaluste 8 4
Listoitus 20 4
Saumaus(Silikonifakryyli) 25 3 1 KRS.
Parketti
Siivous
Laatoitus

Muut sisdvaiheen tydt

144 48

Asukastarkastuksessa ei I0ytynyt ensimmaisen kerroksen osalta mitaan toistu-
vaa puutetta tai virhetta, sellaisia mita ei olisi jo havainnoitu itselleluovutuksessa.
Asukastarkastuksen virheet/puutteet merkinnat tulivat asukkaiden kriittisem-
masta kontrollista virheen maarittelyyn(maalipinnat), keskeneraisesta asukas-
muutos tyovaiheesta seka virheellisista tuotteista, joita ei ollut pitkasta toimitus-
ajasta johtuen ehditty vaihtamaan asukastarkastukseen.

Toinen kerros noudatteli ensimmaisen kerroksen linjaa asukkaiden kirjauksissa.
Kirjaukset koskivat siivouksen laatua, seinan maalipinnoissa, karmeissa seka ka-
lusteissa olevia kolhuja ja naarmuja. Lisaksi oli muutamia puutteita kalusteissa

seka 5 asukasmuutostyota.
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Asukashavaintojen kaltaisia virheita ja puutteita oli jo huomioitu itselleluovutuk-
sessa ja ne oli korjattu, mutta myds muutamia selvia virheita ja puutteita oli huo-
mioimatta tai ne oli tulleet omien havaintojen jalkeen. Naiden lisaksi siivouksen
kohdalla oli useita merkintdja, joita oli asukastarkastuksessa kirjattu, muttei ollut

huomioitu itselleluovutuksessa ja (taulukko 2).

TAULUKKO 2. Toisen kerroksen virheet ja puutteet urakoitsija ryhmittain

Vastuu urakoitsija Omat havainnot  Asukastarkastukset
Paaurakoitsija 23 6
Maalaus 20 10
Kaluste 12
Listoitus 13 3
Saumaus(Silikonifakryyli) 15 3 2 KRS.
Parketti
Siivous 10
Laatoitus 5 1
Muut sisdvaiheen tyot 13 5
101 44

Kolmannen kerroksen asukastarkastuksissa virheiden ja puutteiden maara suh-
teessa asuntojen maaraan kasvoi yli kaksinkertaiseksi edelliseen kerrokseen ver-
rattuna. Kaluste ja muut sisatyovaiheet vastuu alueella oli puutteita, jotka oli ha-
vainnoitu itselleluovutuksessa, mutta ei ehditty korjata asukastarkastukseen.
Myds kolhuja/naarmuja merkintdja oli asukastarkastuksessa kirjattu useita, osa
naista oli jaanyt itselleluovutuksessa huomaamatta ja osa oli asukkaiden Kkriitti-

sempaa huomiointia (taulukko 3).

TAULUKKO 3. Kolmannen kerroksen virheet ja puutteet urakoitsija ryhmittain

Vastuu urakoitsija Omat havainnot  Asukastarkastukset

Paaurakoitsija 12 17
Maalaus 29 7
Kaluste 31 7
Listoitus 14 7

Saumaus(Silikoni/akryyli) 20 3 3 KRS.
Parketti 1
Siivous 1 15
Laatoitus 6 5
Muut sisdvaiheen tyot 24 12

138 74
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Kolmannessa kerroksessa eniten kirjauksia, joita ei ollut itselleluovutuksen ha-
vainnoissa oli loppusiivouksen laadussa. Kirjaukset koskivat tahroja, pdlya ja pu-

rua kalusteissa seka porausjalkia lattioilla ja listojen paalla.

Neljannessa kerroksessa oli seka itselleluovutuksessa etta asukastarkastuksissa
havaintoja paljon. Itselleluovutuksen havainnot johtuivat pitkalti siita, etta sisavai-
heen viimeitelytdita tehtiin monen urakoitsijan osalta vield silloin, kun tarkastus
oli kaynnissa. Virheiden ja puutteiden korjaamisille ei jaanyt paljoakaan aikaa en-
nen asukastarkastusta ja tama nakyi myos asukkaiden tekemien havaintojen

maarassa(taulukko 4).

Asukastarkastuksessa oli useita havaintoja naarmuista ja kolhuista. Osa naista
oli jo havaittu itselleluovutuksessa, mutta aikataulusta ja viikkojen toimitusajoista
johtuen naita ei ehditty kunnostamaan asukastarkastukseen. Ja koska asun-
noissa viimeistelytyot jatkuivat eri urakoitsijoiden kesken aina asukastarkastuk-
seen asti, tuli uusia naarmuja ja kolhuja lisda omien havaintojen korjauksien jal-
keenkin. Lisaksi osassa asukas havainnossa oli ndkemyseroja hyvan rakennus-
tavan toteutumisen suhteen rakennuttajan ja asukkaan seka vastuu urakoitsijan

kanssa.

TAULUKKO 4. Neljannen kerroksen virheet ja puutteet urakoitsija ryhmittain

Vastuu urakoitsija Omat havainnot  Asukastarkastukset

4 KRS.

339 130

Yhtenaista havainnoissa kaikille kerroksille oli naarmut ja kolhut seka loppusii-
vous. Naarmujen ja kolhujen havaintojen maara kasvoi kerroksia ylospain nous-
tessa seka itselleluovutuksessa etta asukastarkastuksissa. Lisaksi loppusiivous
havaintoja oli asukastarkastuksissa joka kerroksessa useita ja itselleluovutuk-

sessa naita havaintoja ei juurikaan ollut.
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6.2 Jalkitarkastukset

Jalkitarkastukset suoritettiin viikko asukastarkastuksen jalkeen. Eli talloin tarkas-
tettiin asukastarkastuksen yhteydessa pidetyssa palaverissa korjatuksi sovitut
virheet ja puutteet. Kaikki asukkaat yhta lukuun ottamatta hyvaksyivat korjaukset
ja allekirjoittivat tarkastuslomakkeen jalkitarkastuksen osalta (kuva 6). Osassa
asunnoissa jai viela puutteita ikkuna- ja kalustetoimituksissa, mutta asunnot kui-
tenkin saatiin luovutettua lopullisesti ja puutteet toimitettiin asukkaille myohem-

massa vaiheessa.
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7 POHDINTA

Itselleluovutus on yksi tarkeimpia laadun varmistustoimenpiteitd. Onnistunut pro-
sessi alkaa jo ennen fyysista rakentamista, eli hyvalla suunnittelulla ja materiaa-
livalinnoilla. Lopullisen laadun saavuttamiseen tarvitaan lisaksi hyvaa tyonjohtoa
ja ammattitaitoisia rakentajia. Naiden kaikkien osatekijoiden osuessa kohdalleen

on itselleluovutuksen tekeminen helpompaa ja vahemman aikaa vievaa.

Lisaksi itselleluovutuksen tekemiseen tarvitaan henkild, joka osaa havaita vikoja
ja puutteita oikealla tarkkuudella. Liian huolimattomasti tehdyt havainnot lisaavat
tydn maaraa ja kiiretta lopussa, eika se anna asukkaalle tai tilaajalle laadukasta
kuvaa rakentamisesta. Ja toisaalta myos turhan tarkka havainnointi aiheuttaa ai-
kataulu painetta, ylimaaraista tyota ja lisakustannuksia loppumetreilla. RYLlIissa,
eli Rakentamisen yleisissa laatuvaatimuksissa on maaritelty kuinka virheita ja
puutteita tarkastellaan ja mitka ovat niiden toleranssit, mutta virheiden ja puut-
teiden maarittelyssa kannattaa kayttaa maalaisjarkea ja pelisiimaa, vaikka RYL

muuta ohjeistaisi.

Laaditun aikataulun mukaisella rakentamisella on myds suuri vaikutus itselle-
luovutuksen suorittamiseen ja hyvaan lopputulokseen. Jos kohde on myohassa,
niin havaintojen tekoon ja niiden korjaamiseen jaa vahemman aikaa ja nain ollen
on vaikeaa paasta laadullisesti hyvaan lopputulokseen. Jos sisavaiheen viimeis-
telytoita tehdaan itselleluovutuksen kanssa samanaikaisesti, ei virheiden ja puut-
teiden havainnointia seka korjaamista valttamatta ehdita aikataulun kireyden
vuoksi suorittamaan. Talldin lopputuloksen laadun varmistaminen jaa tyovai-
heesta vastaavan urakoitsijan tehtavaksija se ei valttamatta ole ihanteellisin tulos
paaurakoitsijalle. Ja jos tydvaihetta tai korjauksia ei ehdita tarkastamaan ja mah-
dolliset virheet siirtyvat asukastarkastuksiin, voi taman seurauksena kohteen lo-

pullinen luovutusajankohtakin olla aikataulullisesti tiukalla.

Itselleluovutuksen onnistumiseen ja sita kautta kohteen laadukkaaseen lopputu-
lokseen vaikuttaa moni asia. Mutta naihin asioihin pystyy ennakoivasti vaikutta-

maan suurimmilta osin, eli hyvalla tehtavasuunnittelulla, oikeilla materiaalivalin-
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noilla ja hyvaa rakennustapaa vaalivilla ammattitaitoisilla ja ammattiylpeilla tyon-
tekijoilla ja tydnjohtajilla. Naiden lisaksi kannattaa eri tydvaiheiden vastuu urakoit-
sijat sitouttaa suorittamaan tyOvaiheidensa tarkastukset, vastaanotot ja korjaus-
toimenpiteiden kuittaukset kayttamalla samaa laadunvarmistus jarjestelmaa kuin
paaurakoitsija. Lisaksi paaurakoitsijan pitdd myos valvoa, etta nain tapahtuu ja
tarpeen vaatiessa jattaa viimeinen maksuera suorittamatta siihen asti, kunnes

kaikki tyovaiheet on aliurakoitsijoiden puolesta suoritettu.

Opinnaytetyon kohteessa paastiin itselleluovutuksen ja hankkeen lopullisen luo-
vutuksen suhteen maaliin aikataulussa, vaikka projektin aikana ja viela hyvin lop-
pusuoralla oli isoja vastoinkaymisia. Silla paaurakoitsija vaihtui kesken projektin,
josta seurasi pienta viivastysta aikatauluun ja aivan lopussa yksi isoista vastuu
urakoitsijoista, joiden tyovaiheiden valmistuminen oli edellytys viranomaistarkas-

tuksien lapaisyyn, meni konkurssiin.

Mutta hyvalla organisoinnilla, vastaavan mestarin ja tydmaa insin66rin kokemuk-
sella, uutterien ja ammattitaitoisten tyonjohtajien sinnikkyydella sek& maalari
Markon ja muutaman muun ammattimiehen avustuksella kohde valmistui ajal-
laan. Kolhuja ja naarmuja lopun kiireessa korjailtiin paljon ja osa niista jai viela
jalkitoimitukseen ja loppusiivouksen laadusta oli aika paljon nurinaa, mutta yhta

lukuun ottamatta kaikki myydyt asunnot luovutettiin tyytyvaisille asukkaille.

Eli panostaminen tehtavasuunnitteluun, materiaalien valintaan, ammattitaitoi-
seen henkildstdoon, vastuuntuntoisiin urakoitsijoihin ja laadunvarmistukseen kan-

nattaa, silla naista koostuu hyvaa rakennustapaa noudattava kokonaisuus.
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