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Opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda 1970- ja 1980-lukujen asuinrakennuksissa yleisesti
kaytetyt rakenteet, perehtya 1970-luvun tasakattotalo tutkimuksiin ja korjauksiin seka esittaa
kunnossapito- ja huoltotoimia kohdekiinteistoon. Opinnaytetydn alussa perehdyttiin
kosteuteen eli mita kosteus on ja miten se siirtyy rakennukseen. Tydssa selvitettiin
kosteuden aiheuttamia vaurioita ja tuotoksia rakenteisiin. Tyodssa Kerrottin myo6s
mikrobeista, sadesienista ja homeesta seka niiden terveydellisista vaikutuksista kiinteiston

Tyo6ssa selvitettiin 1970- ja 1980-lukujen tyypilliset omakotitalot ja niiden rakenteet yleisella
tasolla. Opinnaytetydssa tuotiin esille, mitkd niistd luetellaan riskirakenteeksi.
Riskirakenteina esille tulivat valesokkeli, matalaperusteisuus, tilliverhous ja tasakatto.
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The purpose of the thesis was to research the most used structures in residential buildings
in the 1970s and 1980s, tests and repairs of a flat roof house built in the 1970s, including
maintenance and logistics associated with the subject residence. The first topic was
moisture: what moisture was and how it transferred into the building, what damages
moisture could cause and create on the structures. Secondly, microbes, actinomycetes, and
mold was covered including the health-related effects they had on the residences.

The thesis included typical housing and it's structures in the 1970s and 1980s in general,
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1 JOHDANTO

Suomessa 1970-luku oli nousukauden aikaa ja omakotitaloja rakennettiin paljon.
Aikakaudella teki tuloaan talotehtaiden talopaketit eli sarjatuotanto, joka vauhditti
rakentamisen kasvua. 1970-luvulla kehitettiin uusia rakenteita ja otettiin kaytt6én uusia
rakennusmateriaaleja. Uusista rakenteista ja materiaaleista ei tietenkaan ollut merkittavaa
kokemusta ja virheita syntyi. Pientalojen perustuksiin tehtiin paljon valesokkeli ratkaisuja ja
alapohjien toteutuksissa oli kosteusteknisia puutteita. Kayttd- ja lamminvesiputkistoja

sijoitettiin puukoolatun lattian sisélle. Vesikattoja tehtiin tasakattoratkaisulla.

Rakenteisiin kertyva kosteus on merkittavin vaurion aiheuttaja 1970- ja 1980-luvun
asuinrakennuksissa. Rakenteissa pysyva kosteus luo mahdollisuudet mikrobikasvustojen
syntymiseen ja siirtymisen siséilmaan. Huono sisdilmanlaatu onkin iso riskitekija kiinteiston
kayttajien terveydelle. Aikakauden asuinrakennukset ovat 40-50 vuoden iassa eli monien

taloteknisten komponenttien kayttéian paassa.

Tassa tyossa tavoitteena on selvittdd 1970- ja 1980-luvun asuinrakennusten yleisimmat
rakennustekniset ratkaisut ja mitka niista luokitellaan riskirakenteiksi. Tarkoituksena tuoda
esille, mita reittejd kosteus siirtyy rakenteisiin ja mitd se aiheuttaa niihin. Tydssa
perehdytddn tarkemmin tyypilliseen 1970-luvun matalaperusteisen tasakattotalon
riskirakenteiden kuntotutkimuksiin ja mahdollisten vaurioiden korjaukseen. Kerrotussa
kuntotutkimuksessa  esiintyi  erilaisilla  mittavalineilla  suoritettavia  kosteus- ja
mikrobimittauksia. Tavoitteena on selvittdd kohdetalon huolto- ja kunnossapitotoimia

vaurioiden estamiseksi.



2 KOSTEUS JA HOME

2.1 Kosteuden nakyvyys

Kosteus voi rakennuksessa olla silmin huomattavissa rakenteiden materiaaleista.
Rakenteiden pinnoille saattaa muodostua veden aiheuttamia tummentumia tai kastuneen
materiaalin voi havaita myos tunnustelemalla kdsin sen pintaa. Pahimmillaan kosteus on
huomaamattomasti rakenteiden sisalla. Piileva kosteus usein paljastuu vasta sen tuotoksina
eli homeena, mikrobeina tai sadesienind. Piilevat vauriot tulevat esille esimerkiksi

sisdilmahaittoina.

Rakenteiden jatkuva kosteus, kostuminen tai kuivumisen pitkdaikaisuus saattavat aiheuttaa
kosteusvaurioita. Kosteudelle pitkaan altistuvissa rakenteissa voi alkaa kasvamaan home-
ja lahosienia, bakteereita ja hiivoja eli mikrobeita. Rakenteen lyhytaikainen altistuminen

kosteudelle ja kuivuminen ei muodosta mikrobien kasvua. (RT 05-10710 1999.)

2.2 Kosteuden siirtymistavat

Veden kapillaarinen siirtyminen materiaaliin tapahtuu veden pintajannitysvoimien
aiheuttaman huokosalipaineen aiheuttamana. Edellyttden, ettd materiaali on kosketuksessa
toiseen kapillaarisella alueella olevaan materiaalin tai vapaaseen veteen. Huokosalipaineen
vaikuttaessa joka suuntaan myos vesi voi siirtya kaikkiin suuntiin kapillaarisesti. Kosteuden
noustessa korkeudelle, jossa maan vetovoima ja huokosalipaine ovat tasapainossa
saavutetaan kapillaarinen kosteustasapaino. Taméa tasapainotilanne voi muodostua esim.
salaojasorakerrokseen maanvastaisen alapohjan alle. (Sisailmayhdistys, [Viitattu
2.10.2020].)

Veden painovoimaisessa siirtymisessa vesi siirtyy alaspain. Suurin osa asuinrakennuksen
kosteusteknisesta toiminnasta perustuu painovoimaiseen siirtymiseen. Tarkoituksellista
painovoimaista siirtymistd tapahtuu raystaskoruissa, katolla, viemariputkissa, salaoja
putkissa ja yleensd Kkaltevaksi tietoisesti tehdyilla pinnoilla. Vaara painovoimainen

siirtyminen taas tapahtuu esim. vesikatteen vuotokohdissa. Kapillaarisesti vetta imevissa



materiaaleissa ei painovoimaisella siirtymisella ole merkitystd, koska kapillaarivoimat ovat

yleensa painovoimaa suurempia. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 2.10.2020].)

Diffuusiolla vesihOyry siirtyy suuremmasta vesihoyrypitoisuudesta pienempaan el
suuremmasta vesihdyryn osapaineesta pienempaan. VesihOyrynpitoisuuseron suuruus
rakenteen eri puolila vaikuttaa diffuusiovirtauksen suuruuteen. Mita suurempi
vesihoyrynpitoisuusero  on, sita  suurempi on diffuusiovirtaus.  Materiaalien
vesihoyrynlapaisevyys vaikuttaa vesihdyryn kulkuun rakenteiden l&api. Esimerkiksi
héyrynsulkumuovilla pyritddn estamaan vesihdyryn siirtyminen. Diffuusion suunta
sisétiloista usein ulospédin johtuen sisdilman suuremmasta kosteuspitoisuudesta.
Ongelmallisin tilanne kosteusvaurioiden kannalta syntyy, jos sisdilmasta paase enemman
vesihoyrya diffuusiolla rakenteisiin kuin sieltd poistuu. Rakenteisiin pystyy nain tiivistyméaan
haitallisin maarin kosteutta kylmind vuodenaikoina. Ongelma kohdistuu yleensa
ylapohjarakenteisiin, koska sisdilma on usein ylipaineinen sisétilojen ylaosassa.
(Sisailmayhdistys, [Viitattu 2.10.2020].)

lImankosteus kuvastaa ilman sisaltdman vesihdyryn maardd ja kosteus materiaalin
sisaltamé&éa veden maaraa. Vesi ilmestyy yleisimmissé olosuhteissa rakenteisiin kahta eri
reittid, vesivuotojen tuotoksena ja sisdilman kosteudesta tiivistymalla eli kondensaatiolla.
Tiivistyminen tapahtuu, kun vesihodyry jadhtyy kastepisteeseen (Kuva 1.). lImassa olevan
vesihdyryn maara eli ilmankosteus, pinnan lampdtila ja ilman lampdétila vaikuttavat

kastepistelampdtilaan. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 2.10.2020].)

Kuva 1. Kondenssivettd rydmintatilassa (RT 05-10710 1999).

Rakennuksen sisailmankosteuteen vaikuttaa vesihoyryn tuotto eli esimerkiksi ilman

kostuttimen kayttd, keittdminen, pyykin kuivaus ja painvastaisesti hoyryn poistuminen
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ilmanvaihdon kautta. llmanvaihtoa onkin suositeltavaa tehostaa, kun kosteuden tuotto
lisdantyy. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 2.10.2020].)

2.3 Rakenteille sallitut kosteuspitoisuudet

Rakenteelle turvallinen ja sallittu kosteuspitoisuus riippuu osittain sen materiaalista. Toiset
materiaalit ovat huomattavasti herkempid reagoimaan negatiivisesti kosteuden kanssa kuin
toiset. Lahtokohtaisesti kuitenkin kaikkien rakenteiden tulisi olla kuivia pidemmalla
aikavalilla. Materiaaleja rakentamisessa on satoja, joten tutkitaan niisté eniten kaytettya el

puuta.

Puu on hygroskooppinen eli vettd imeva materiaali. Vesi pystyy siirtymaan puuhun kolmella
tavalla: hdyryna soluonteloiden kautta, molekylaarisena diffuusiona soluseindman kautta
seka kapilaarisesti soluonteloiden kautta. Puun kosteus tarkoittaa siind olevan vedettoman
puuaineksen massan ja veden massan valista suhdetta. Kosteussuhde prosentteina on 100
X (puun massa kosteana — puun massa kuivana/puun massa kuivana). Jos siis 100 kg:n
painoisesta puukappaleesta 50 kg on vettd, on puun kosteusprosentti talldin 100 %.
Vastasahatun puun kosteus on usein 40—-200 % ja normaalikaytdssa puun kosteus tulisi olla
8-25 painoprosentin valilla ilman suhteellisen kosteuden mukaan (Kuva 2.). (Puuinfo 2020.)

- RH 100 %
24 9 o g
0%~ | LT /,1; RH 80 %
16 % __,.-:// /’// |
— RH 60 %
12% L T L~
] __L~ESimerkissg RH 50 %
e ol T L 1]
- 10 % 5. |// ] 3
3 . RH40% 2
_g 8% 1 | / ’/ :1:‘,
= = = c
F LTI // 5
3 U RH20% &
2 /1/ __..---"""—- £
= ! 1 I @
c 4%F =
2 2%=—T_h22IC RHO% =
0°C 20°C 40°C 60°C 80 °C 100 °C

ilman lampétila

Kuva 2. Kosteuspitoisuuksien kuvaaja (Puuinfo 2020).
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2.4 Mikrobit

Mikrobeja on elinymparistossamme kaikkialla, silla ne ovat tarkea osa luonnon kiertokulkua.
Rakennuksissa, rakenteiden pinnoilla ja sisdilmassakin niitd on aina jonkin verran. Mikrobit
rakennuksessa ovat perdisin luonnon kasvien pinnoilta, maaperastd ja ulkoilmasta.
Ulkoilman yleiset mikrobit, seka kosteusvauriomikrobit kulkeutuvatkin rakennukseen

vaistamatta. (Hengitysliitto 2020.)

Rakennuksen mikrobeita kasiteltaessa yleensa tarkoitetaan hiiva-, lahottaja- ja homesienia
seka bakteereja. Edella mainitut mikrobit tuottavat lajista ja suvusta riippuen rihmaston
kappaleita, iti6ita, erilaisia kaasuja ja toksiineja aineenvaihduntatuotteinaan. Kasvustoaan
ne pyrkivat laajentamaan valloittamalla lisda kasvualuetta muilta mikrobikasvustoilta.
(Hengitysliitto 2020.)

2.5 Home

Home tarvitsee ainoastaan vettd kasvaakseen, koska ravinteita on riittavasti ilmassa ja
pinnoilla. Homeella onkin mahdollisuus kasvaa kaikkien materiaalien pinnalla.
Puurakenteissa se aiheuttaa rakenteen lujuuden heikkenemista ja lahoamista. Tasta syysta

ainoastaan puuta pidetdan homeelle alttiina rakennusmateriaalina.

Sisatiloissa esiintyva home aiheuttaa suomalaisten tutkimusten mukaan useimmiten jossain
vaiheessa terveydellisia haittoja. Mikadli homekasvusto on silmin nahtavissa ei tarkempia

mittauksia tarvita vaan kastumisen syyt on selvitettava ja poistettava. (Hengitysliitto 2020.)

Homekasvuston havaitseminen on haasteellista, kun rakenteiden sisalle ei ndhda. Ainoita
merkkeja voikin olla "maakellarin” haju tai tummat laikat rakenteissa. Homeitidita on
mahdollista yrittda 16ytad&a huoneilmasta tehtavalla mittauksella. Homevaurion mahdollisuutta
ei kuitenkaan voida poissulkea ilmasta tehtavalla mittauksella. Mittaukset, jotka suoritetaan
materiaalien pinnoilta ovat luotettavampia. Rakenteita tulee tutkia paremmin, jos
homeeseen viittaavat oireet vahenevat oltaessa poissa rakennuksesta ja lisaantyvat, kun
sinne palataan. Sisailman ja rakenteiden materiaalien kosteusmittaus voi johtaa

homekasvuston jaljille. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 7.10.2020].)
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Homevaurioiden kartoituksessa voidaan kayttda apuna siihen erikseen koulutettuja koiria.
Koirien tehokkaan hajuaistin ansiosta hyvin koulutettuna ne loytavat pienimmatkin homeitiot,
vaikka asukkaat eivat oirehtisi. Kustannukset eivat ole merkittavia verrattuna rakennuksen

arvoon ja tyosta usein annetaan yksityiskohtainen raportti.

2.6 Sadesienet

Séadesienet ovat maaperan omia bakteereja ja pyrkivat homesienten tavoin kasvattamaan
itioitd ja rihmastoja. S&desienet sijaitsevat maaperédssd ja antavat yleisesti kuvaillun
maakellarin hajun rakennukseen tuottamalla geosmiinia aineenvaihduntatuotteenaan. Sita
yleensa esiintyy luonnossa ja pienind maarin myos terveissa rakennuksissa. Sadesienta on
mahdollista kulkeutua rakennukseen esimerkiksi multaisten juuresten, kenkien,
ulkovaatteiden tai ilmanvaihdon kautta. S&desienet luokitellaan kosteusvauriomikrobeiksi,
silla ne kasvavat ainoastaan kosteissa olosuhteissa. Sisdilmaongelmaksi ne muodostuvat,
jos niiden aineenvaihduntatuotteet paasevat sisdilmaan. Tama kuitenkin edellyttaa, etta
sadesienet ovat pystyneet jo muodostamaan kasvuston rakenteisiin. Kosteusvaurioiden
yhteydessa yleisimmin todettu sadesieni on Streptomyces -suvun sadesieni, joka kasvaa
kosteusvaurioituneissa betonirakenteissa. (Hengitysliitto 2020.)

2.7 Mikrobien terveydelliset haittavaikutukset

Kosteusvaurioituneesta rakenteesta on mahdollista siirty& hiukkasia sisailmaan. Esimerkiksi
mikrobit, rihmaston kappaleet, iti6t tai mikrobien aineenvaihdunnantuotteet pystyvat
siirtymaan sisailmaan. Homeiden itiot ja mikrobit ovat kooltaan niin pienia, etta ne leijuvat
hyvin sisdilmassa. Mikrobit myds tuottavat tietyissa olosuhteissa sisailmaan péaasevia
toksiineja eli myrkkyja. Hengitettyna ne siirtyvat siis hengitysteihin, limakalvoille ja jopa
keuhkorakkuloihin. Mikrobivauriot aiheuttavat rakennuksen asukkaille ja kayttajille erilaisia
arsytysoireita, hengitysteiden ja kurkun oireina nenan kutinaa, tukkoisuutta ja nuhaa, aanen
kaheytta, kurkkukipua, kurkun karheutta ja silmien kutinaa seka punoitusta. Yleisoireina voi
olla kuumeilua, pahoinvointia, vasymysta ja nivelkipuja. Pidempiaikaisen altistumisen
seurauksena voi esiintyd allergisia sairauksia, kuten astmaa, allergista nuhaa, silman

sidekalvon tulehduksia, atooppisen ihottuman pahenemista ja allergista alveoliittia eli home-
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polykeuhkosairautta. My6s erilaisia infektioita voi esiintyd, kuten keuhkoputken, keuhkojen,

nielun ja poskiontelon tulehduksia. (Hengitysliitto 2020.)
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3 VUOSIKYMMENTEN RAKENTEET

3.1 1970-luvun rakenteet asuinrakennuksissa

1970-luku sisélsi nousukauden Suomessa. 1960-luvulla keksittyd valesokkelia suosittiin
yleisesti, mutta myos elintasoa nostavat elementit, uima-altaat ja takkahuoneet tekivat
tuloaan. Energiakriisi teki omat muutoksensa rakennustekniikkaan lammityskustannuksien
kallistumisen myo6ta. Tamén vuosikymmenen talot tasamaalla olivat yksikerroksisia ja
rinnetonteilla paasaantoisesti kaksikerroksisia. Rakennukset olivat kooltaan suuria,
tasakattoisia ja tiiliverhoiltuja (Kuva 3.). Varimaailma useimmiten koostui
punatiiliverhouksesta sekéa otsalautojen ja ikkunoiden puuosat olivat tummaksi petsattua

puuta. (Raksystems 2019.)

Rl I e e TR ==

pr—
e e
——

Kuva 3. Tyypillinen 1970-luvun omakotitalo (Kulttuuriymparistomme 2010).

1970-luvun omakotitalon julkisivulla suosittiin suuria ikkunoita, varsinkin L-muotoisten
rakennusten sisépihalle kohdistettuna. Eteiseen ja kaytavaan haluttiin valokuiluikkunoita
tuomaan valoa sisatiloihin. Kivijalka eli talon perusmuuri monesti maalattiin vihredksi tai
ruskeaksi julkisivun varimaailmasta riippuen. Saunatilat suunniteltiin rakennettaviksi
pohjakerrokseen tai erilliseen siipeen ja kylpyhuoneiden suunnitteluun alettiin panostamaan
aiempaa enemman. Rakennusmateriaalien sekoittaminen keskenaan oli yleista eli moni
puutalo vuorattiin tiililla ja ulko-oven suojana oli syvennys tai pieni lippa. Silti taystiilitalo

sailytti 1970-luvulla asemansa. (Raksystems 2019.)
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Nousukauden mukana tuli sisétiloihin uusia tyyleja. Tunnelman tuojiksi tehtiin takkahuoneita
avotakkoineen. My6hemmassa vaiheessa avotakat on useimmiten korvattu nykyaikaisilla

tulisijoilla lammon hyédyntamiseksi paremmin.

1970-luvulla vaatehuoneet ja kylmiot yleistyivat. Kylmitt rakennettiin heikosti ja saattavat
muodostaa riskin sisdilmankosteuden kondensaation sen rakenteisiin. Asuntokaupan

yhteydessa nama rakenteet onkin syyta tarkastaa. (Raksystems 2019.)

3.1.1 Maapera ja perustukset

Edelliseltd vuosikymmenelta tuttua matalaa rakentamista jatkettiin. Isoja omakotitaloalueita
tehtiin  huonosti kantaville maapohjille, joten perustukset tehtiin maanvaraisina

laattaperustuksina.

Piilo- eli valesokkeli 16ytyy usein 1970-luvun omakotitalosta. Valesokkelissa betonitalon
ulkopinnan puolella nousee kantavan puuseinan alareunan ylapuolelle. Seindn puurunko
alkaa siis maanpinnan tasolta tai jopa alapuolelta (Kuva 5.). Rakenne tulee kodin
kuntotarkastuksessa monelle yllatyksena. Rakenteen tarkoituksena oli saada seinan ja
lattian liitoksesta tiiviimpi upottamalla eristetty seina maanvaraisen betonilaatan alapuolelle.
Rakenne on mydhemmin luokiteltu riskirakenteeksi ja vaurioherkaksi. (Raksystems 2019.)

Valesokkelin rinnalle yleensa rakennettiin alapohjarakenteeksi puukoolattu lattiaratkaisu tai
kaksoisbetonilaattarakenne, jossa runkolaatan péaélle on asennettu lAmmoneristys ja
pintalaatta. Rakenne ei ole kosteusteknisesti kestava ratkaisu, kun lAmmaoneristeend on
mineraalivillaa ja runkolaatan paalta lahtee pilari tai kantava valiseina. Puukoolattu lattia ja
kaksoisbetonilaatta on yleinen paikka piilottaa putket nékyvilta rakenteiden sisélle.
Mahdollinen putkivaurio paaseekin nain tekemaan mittavat vahingot ennen kuin se
huomataan. 1970-luvun matalaperusteiset talot ovat erityisesti alttita maaperan
kosteudelle. Kosteusvaurioiden yleisimpid aiheuttajia onkin matala sokkelikorkeus,
rakennuksen alta puuttuva kapilaarikatko sek& puutteet pinta- ja sadevesien ohjauksessa.
(Raksystems 2019.)
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Kuva 4. Valesokkeli (Hometalkoot, [Viitattu 12.10.2020]).

3.1.2 Runko

Oljykriisi vuonna 1973 nosti merkittavasti lammityskustannuksia, jota seurasi Suomen
rakentamismaarayskokoelman paivittyminen vuodelle 1976. Maaraykset vaativat
perusteellisempaa lammoneristamista rakentamisessa lammityskustannusten
laskemiseksi. Puutalojen seiniin oli asennettava esimerkiksi 150 mm paksuista
mineraalivillaa. Energiakriisi muutti rakentamista omalla tavallaan. Ulko-ovien maaréa
vaheni, ulko-ovet muuttuivat lammoneristetyiksi ja ikkunoiden koko pieneni. (Raksystems
2019.)

3.1.3 Ylapohja

Tasakattoratkaisut olivat yleisimpiéa ja ongelmallisia. Alkuvaiheessa ei varauduttu riskeihin
ja rakennettiin vesikattoja jopa ilman vedenpoistoa tai kallistuksia. Lapiviennit, ylésnosto
seka kumibitumipinnoitteet olivat puutteellisia ja lisasivat kattovuotojen riskia. Rakenteiden
tuuletus oli hankala toteuttaa eika sita pidetty kovin tarkeéna, joten sisailmankosteus paasi
tiivistymaan vesikaton rakenteisiin. Rakenteiden ja mineraalivillan hdyrynsulun puuttuminen
aiheuttaa sisdilmankosteuden péasyn tuuletustilaan. Tasakattojen muuttaminen auma- tai

harjakatoiksi onkin yleista 1970-luvun omakotitaloissa. Alkuperaiseen vesikattoon pitaisi
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kuitenkin tehdad muutoksia, ettei sisdilmankosteuden tiivistyminen olisi mahdollista.
(Raksystems 2019.)

Vuosikymmen puolenvélin  kohdalla tuli tasakattotalojen rinnalle jyrkk&kattoisia
kakikellotaloja. Alppityylisesséa rakennuksessa oli yleensa suuri katto 45 asteen kulmassa,
matala sokkeli ja julkisivu seka harjan alla talon paadyssa sijaitseva parveke (Kuva 4.).
Kakikellotalojen my6ta puolitoistakerroksiset omakotitalot alkoivat yleistymaan. 1970-luvun
kékikellotaloissa on samoja haasteita yldpohjan lammoneristeen ja vesikaton vélisessa
tuuletuksessa. Rakennekuvissa usein vinokaton alueelle on merkitty 20 mm:n tuuletusrako
joka todellisuudessa tutkimusten mukaan ikavan usein on jatetty tekematta ja rakenne ei

paase tuulettumaan. (Raksystems 2019.)

Kuva 5. Kakikellotalo (70-luvulta blogspot 2014).

1970-luvulla valmistuneet talot yleisesti ovatkin vaurioherkkia. Huoltotoimenpiteillda ja
hyvissa olosuhteissa riskialttius rakenteilla kuitenkin pienenee ja vaurioilta on voitu valttya.
Vaurioiden tutkiminen ja kartoittaminen on suotavaa suorittaa ammattilaisen toimesta.
Tutkiminen edellyttda aina rakenteiden avaamisen ja niihin tarkempaa perehtymista. Laaja
kuntotarkastus on oikea tapa selvittda rakenteiden kuntoa, ja sen avulla suorittaa tarvittavat

jatkotutkimukset sekd mahdolliset korjaustoimenpiteet. (Raksystems 2019.)

3.2 1980-luvun rakenteet asuinrakennuksessa

1980-luvulla nousukausi jatkui ja omakotitaloja valmistui 200 000 kappaletta. Talopakettien

yleistyminen toi massatuotannon, joka vauhditti asuinrakentamisen kasvua. Omakotitalojen
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arkkitehtuuri laajentui ja kotien pohjaratkaisuissa oltiin rohkeampia. 1980-luvun lopussa

asuntojen hinnat nousivat ennatyskorkealle. (Raksystems 2019.)

Vuosikymmenen kodeille tyypillisia visuaalisia rakenteita olivat erkkerit, erilaiset katokset ja
syvennykset sisaéntulojen kohdalla. Tietokoneavusteinen CAD-jarjestelma my0s otettiin
kayttoon rakennusten suunnittelussa. Nousukauden myodta koteihin tuli enemman

varustelua, kodinhoitohuoneet ja apukeittitt. (Raksystems 2019.)

Puu- tai tilliverhous ja niiden yhdistelmaa kaytettiin usein julkisivumateriaalina. Tiilella
verhoiltiin jopa 80 % aikakauden omakotitaloista. Yleensa julkisivujen véritys oli valkoinen,
keltainen tai punainen, mutta joukkoon mahtui myds vaaleanharmaita ja sinisia julkisivuja.

Kahi-tiiliverhous on yleinen tunnusmerkki 1980-luvun talolle.

Ennen vuotta 1999 rakennetuissa kylpyhuoneissa yleensa ei ole toimivaa vedeneristysta.
1980-luvulla markatilat tehtiin kipsilevypintaisina ilman kunnollisia vedeneristeita. Taman
vuosikymmenen talot kokonaisuudessaan sisaltavat vaurioherkkia rakenteita. Niita
tarkasteltaessa on kuitenkin hyva huomioida, ettd lahes 40 vuoden idssa monet alkuperaiset

jarjestelmat ovat ylittaneet kayttoikansa tai lahestyvat sen loppua. (Raksystems 2019.)

e ] .

Kuva 6. 1980-luvun omakotitalo (Rakentaja 2016).
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3.2.1 Maapera ja perustukset

Matalaperusteinen rakentaminen jatkui 1980-luvullakin perinteiseen tapaan. Maanvaraiselle
laatalle perustetut kodit rakennettiin heikosti kantavalle maaperélle hiekkapetien varaan.
Kosteuden siirtyminen rakenteisiin heikosti kantavalla rakennuspohjalla on yleista ja pinta-
sekd sadevesien ohjauksessa esiintyvat puutteet tai puutteellinen salaojajarjestelma
nostavat riskia sille. Sokkelihalkaisuun sijoitettu lammaoneriste oli tyypillistéa perustuksille ja
eristeend useimmiten kaytetyn mineraalivillan kosteustekniset ominaisuudet eivat olleet
tahan riittdvid. Myods 1980-luvulla siis kaytettin - runsaasti valesokkelirakennetta.
(Raksystems 2019.)

Kellaritiloihin sijoitettiin takka- ja makuuhuonetiloja markatilojen lisaksi. Lattiarakenne
toteutettiin asentamalla kivirakenteisen rungon paalle koolattu puurunko ja eristeeksi
mineraalivilla. Rakenne nykyadan nimetaan vaurioherkédksi riskirakenteeksi. Kellarissa
vaurioituu usein maanvastainen ja sisdpuolelta lammodneristetty seina, johtuen
ulkopuolisesta kosteudesta. Puutteellinen salaojitus, vedeneristys maanvastaisessa
seindssa ja kapillaarinen maa-aines perustusten ymparilla aiheuttavat kosteuden paasyn
maanvastaiseen seindan. Toinen riskitekija on sisédilman mahdollisuus kondensoitua
maanvastaisen seindn lammaoneristeen ja kivirakenteen rajapintaan. Vari- ja hajumuutokset

rakenteiden pinnoilla on yleensa merkki vauriosta. (Raksystems 2019.)

3.2.2 Ylapohja

Aluskatteiden kayttd vesikatteen alla alkoi yleisesti vasta 1980-luvulla. Aluskatteen tarkoitus
oikein asennettuna on estaa katteen vuotovesien ja sen alapintaan kondensoituvan veden
paasy seind- ja ylapohjarakenteisiin. Vuosikymmen toi mukanaan monipuolisuuden
kattorakenteisiin, alppityyliset ratkaisut ja useat jiirit toivat omat haasteensa vesikattojen
rakentamiseen. Tyypillisia syitd 1980-luvun rakennuksen ylapohjan kosteusvaurioille onkin
puutteet vesikatteen asennuksessa, jiireissa ja saumoissa tai tuuletusvali lammaoneristeen
ja vesikatteen valilla. 1980-luvun ylapohjarakenteissa on samoja ongelmia héyrynsulun ja
tuuletuksen kanssa kuin edella mainituissa 1970-luvun ratkaisuissa. Kattoikkunat ovat myds
riskirakenne vesikatteessa ja hdyrynsulun puutteet korostuvat niiden ymparilla.

Ikkunapielien [ammoneristyksen mahdolliset puutteet voi aiheuttaa jaAdn muodostumisen
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ylapohjan tuuletusvaliin kattoikkunan ymparille, joka voi aiheuttaa piilevid kosteusvaurioita.
Vesikatteen ja kattoikkunan vesitiiviys on myds riskitekija mahdollisen vuotamisen osalta.
(Raksystems 2019.)

3.2.3 llmanvaihto

lImalammitys tuli uutena tekniikkana 1980-luvun koteihin. Lammitystavassa lammin ilma
johdetaan ilmakanavistoja pitkin asuntoihin. LA&mmitystavalla varustettuja koteja rakentui
arviolta 50 000 kappaletta. Sahkolammitys toteutettiin suorina lammityksind sahkoliittimilla
ja kattolammityksend. Pesutiloihin  tavallisesti tehtiin lattialammitys. Paksuihin
betonilattioihin oli mahdollista asentaa lattialammitys, joka varasi ja hyédynsi edullisempaa
yosahkod. Illmanvaihto 1980-luvun kodeissa oli yleensa painovoimainen ja
poistoilmanvaihdossa kaytettin  koneellista ilmanvaihtoa esimerkiksi huippuimuria.
Koneellinen poisto- ja tuloilmanvaihto teki tuloaan ja yleistyi kuitenkin. (Raksystems 2019.)

Korjausrakentamista suoritettiin paljon ja energiatehokkuuteen alettiin kiinnittdmaan
huomiota. Edellisten vuosikymmenten rakentamisessa tehtyja virheita alettiin tunnistamaan,
mutta kosteusongelmista ei puhuttu vaan keskityttiin rakenteiden lujuusteknisiin seikkoihin.
Kosteusongelmat kuitenkin nostettiin jo esille ammattilaisten keskuudessa. (Raksystems
2019.)
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4 RAKENTEIDEN TUTKIMINEN JA KORJAUS

4.1 Asuinrakennuksen kuntotutkimus

Asuinrakennuksen kuntotutkimuksia on eri tasoisia, joka riippuu tarkastuksen suorittajasta,
laajuudesta ja laadusta. Kuntoarviota ja kuntotutkimusta ei tule termeind sekoittaa
keskendan. Kuntoarviossa rakenteet tutkitaan silmamaaraisesti rakenteita rikkomatta ja

kuntotutkimuksessa paneudutaan myos rakenteiden sisélle. (RT 103003 2019.)

Kuntoarviolla saadaan selville n&kyvat vauriot, mutta kiinteistdssa voi myos olla piilevia
vaurioita. Kuntotutkimuksilla pystytaan selvittamaan kiinteiston rakennusosien ja teknisten

jarjestelmien tarkka kunto ja vaadittavat korjaukset rakenteita avaamalla. (RT 103003 2019.)

Kuntotutkimuksia ovat mm. sisdilmaston kuntotutkimus, rakennuksen kosteus- ja
sisédilmatekninen kuntotutkimus, rakenteiden ilmatiiveyden tarkastelu merkkiainekokein,
julkisivun kuntotutkimus, eri rakenneosien yksityiskohtaiset kuntotutkimukset (esim.
vesikatot ja pihakannet), vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotutkimus, lampoékuvaukset,
ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien kuntotutkimus, sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntotutkimus, rapattujen julkisivujen kuntotutkimus, betonirakenteiden kuntotutkimukset,
puiden ja muun kasvillisuuden kuntotutkimukset. (RT 103003 2019.)

4.2 Mahdolliset tutkimusmenetelmat

Tutkimusmenetelmia on paljon ja ne valitaan lahtotietojen seka alustavan riskiarvion

perusteella. Mahdollisia tutkimusmenetelmia ovat

— Asukas- ja kayttajakyselyt

— Aistinvaraiset havainnot rakenteita rikkomatta

— Kosteus- ja lampdtilamittaukset sisailmasta, ulkoilmasta, rydmintétilasta,
ylapohjan tuuletustilasta, rakenteiden pinnoilta ja rakenteiden sisalta

— Rakennuksen ulkovaipan sisdkuoren ilmavuotokohtien toteaminen

— Paine-eromittaukset epdpuhtauksia sisaltavan rakenteen yli

— llmanvaihtojarjestelman toimivuuden ja puhtauden tutkiminen
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— Sisailman epapuhtausmittaukset

— llmanvaihtuvuuden maarittaminen

— Materiaalinaytteiden mikrobitutkimukset

— Rakenteiden avaus tarvittavin osin

— Rakennuksen ulkovaipan vesitiiviyspuutteiden tunnistaminen sisapuolisten
rakenneavausten kohdentamiseksi

— Salaojien kuvaaminen. (Ymparistoopas 2016.)

4.3 Lahtotiedot ja korjaushistoria

Tutkittavana  esimerkkikiinteistona on  1970-luvulla  valmistunut  yksikerroksinen
matalaperusteinen omakotitalo. Vesikate on vuosikymmeneltéa tunnettu rattihuovasta tehty
tasakattorakenne ja ulkoverhous toteutettu kahi tilestda (Kuva 7.). Merkittdvaa
korjaushistoriaa ei ole tiedossa. Lahtttiedot ovat tarkeitd, kun lahdetaan Kkiinteiston
kuntotutkimuksiin. Rakennepiirustukset, havaitut ongelmat ja korjaushistorian tiedot
nopeuttavat tutkimusten suunnittelua ja kartoitusta. Lahtotiedoista saadaan selville
mahdolliset riskirakenteet ja rakenteet, jotka vaativat erityista tutkimista. Korjaushistoriasta
saadaan selville, mitd on korjattu ja milloin. Esimerkiksi markéatilojen kuntotutkimuksia

selventaa tieto onko rakenne alkuperainen vai uusittu hiljattain. Mahdollisia laht6tietoja ovat

— Rakentamis- ja peruskorjaus vuodet

— Mahdolliset muutokset rakenteissa

— Suunnitelmat ja muut asiakirjat

— Tyobmaavaiheen dokumentointi: tybmaapdoytékirja, valvontamuistiot,
rakennuslupa-asiakirjat, viranomaistarkastukset ja tybmaakokousmuistiot

— Salaojitus ja pintavesien poisto

— Putkistot, niiden iké ja sijainti

— Kaytto ja huolto: huoltotoimenpiteet, kaytto- ja huolto-ohjeet

— Lammon, sahkon ja veden kulutustiedot

— Asukas- ja kayttgjakyselyt

— Havaitut vauriot ja ongelmat. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 12.10.2020].)
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Kuva 7. Kiinteiston rakenne. (Hometalkoot, [Viitattu 12.10.2020]).

4.4 Maapera ja perustukset

Perustuksien ja maaperan tutkiminen aloitetaan rakennepiirustuksien selaamisella, jonka
perusteella tehdaan riskirakennekartoitus. Piirustuksista selvidd, ettd omakotitalon
perustukset on toteutettu tyypillisella valesokkeli tyylill&, joka luokitellaan riskirakenteeksi.
Maapera on merkitty saveksi ja vierustaytdissa on kaytetty soraa sekd hiekkaa.

Leikkausdetaljissa on esitetty salaojat anturan alapinnan tasolle.

Ulkopuolisen maanpinnan korkeutta talon sokkeliin nahden tarkastellaan tasolaserin avulla,
mikali sellainen on kaytettavissd. Myos pitkd vesivaaka auttaa kaatoja tutkittaessa.
Maanpinnan tulisi kaataa sokkelista poispéin estden pintavesien paasyn sokkeliin.
Leikkausdetaljin avulla tiedetdan seindrungon ja eristeen korko valesokkelissa, jota voidaan
verrata maanpinnan korkoon. Jos maanpinta on samalla korolla tai ylempéana, on siita voinut
siirtyd kosteutta riskirakenteeseen. Sokkelin ulkopintaa silmailemalla usein nahdaan
kosteuden aiheuttamat nakyvat merkit. Sokkelin rappaus Iohkeilee ja hilseilee tai
maalatussa sokkelissa nékyy valkoisia kalkkirajoja. Rakennetta silmailtdessa on syyta myos
kiinnittdéd huomioita mahdollisiin halkeamiin, jotka ovat voineet aiheutua rakennuksen

epatasaisesta painumisesta. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 17.10.2020].)
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Kuva 8. Kalkkiharma sokkelissa (Rakentaja 2017).

Salaojien tutkiminen aloitetaan etsiméalla tarkastuskaivot rakennuksen nurkilta, jos
piirustuksissa ei ole esitettyna niiden sijaintia. Kaivoista tarkastetaan veden pinnan taso,
jotta se on putkien paiden alapuolella. Kaivoista on my6s havaittavissa salaojaputkien
paiden suoruus, jos paat ovat vinossa on kaivo noussut tai putket laskeneet eika kaato toimi
oikein. Mikali kaivojen valisia linjoja halutaan tutkia paremmin, tulee teetattaa
ammattilaisella niiden kuvaaminen. Salaojien kuvauksella selviaa olisiko putkilinjastot syyta
huuhdella tai uusia. Salaojien toimivuus ei takaa kuitenkaan turvaa kosteudelta. (Vahanen
2016.)

1970-luvulla sokkelin vierustaytdt paasaantoisesti toteutettiin soralla ja hiekalla, joka on
kapillaarista. Entisajan salaojaputkien koko on myds pienempi kuin nykydan. Salaojien
uusimisen yhteydessa saadaan toteutettua kapillaarikatkoinen vierustayttd murskeella tai
sepelilla. Patolevy saadaan samalla asennettua. Toimenpiteen toteutuksessa monesti tulee
kustannus vastaan, mutta ndin vanhakin rakenne saadaan kosteusteknisesti toimivaksi
ulkopuolelta. Sokkelin mahdollinen kosteusvaurio voi myds aiheutua sisdpuolen tayttdjen
maa-aineksesta. Rakennepiirustuksista tulisi selvitda myds alapohjan tayttdmateriaali.

(Ympaéristbopas 2016.)

4.5 Alapohjaja lattia

Lattiarakenteen tutkiminen on syyta aloittaa LVI-suunnitelmista. Piirustuksista selvitetaan,

onko puukoolatussa lattiarakenteessa lammin- tai kayttovesiputkia. Puukoolatun lattian
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tarkempi tutkiminen edellyttaa rakenteiden avauksia. Rakenteeseen asennettujen putkien
kunto on tutkittava ja tarpeen vaatiessa ne on vaihdettava. Betonilaatan pinnalle,
eristeeseen ja puurakenteeseen suoritetaan kosteus- ja mikrobimittaukset (Kuva 9.). Mikali
rakenteessa on kosteutta, sen ldhde on selvitettdva ja korjattava ennen rakenteen
uusimista. Betonilaatan alta noussutta kosteutta voidaan vahentaa kunnollisella
salaojituksella ja sen toiminnan varmistamisella. Aina salaojitus ei kuitenkaan auta, jos
sisataytdt on tehty kapillaarisesta materiaalista. Betonilaatan purkamisella pystytaan
sisatayttdjen materiaali vaihtamaan. Toimenpide on kuitenkin laaja ja kustannukset voivat
nousta korkeaksi. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 12.10.2020].)

4.6 Runkorakenteet ja tiiliverhous

Valesokkelin omaavan talon seindrungon tarkempaan tutkimiseen joudutaan tekemaan
rakenteiden avaamisia, joka on hyva toteuttaa, jos sitd ei voida jo etukateen todeta
vaurioituneeksi. Sokkelin tai alapohjan kosteustekniset ongelmat aiheuttavat veden

kapillaarisen nousun seinén puurunkoon vaurioittaen sita.

Valesokkelin seinaan voidaan porata 110 mm:n rasiaporalla reika tutkimista varten ja teraan
jaaville rakennemateriaaleille tehdaan kosteus- ja mikrobimittaukset seka tutkitaan
porareian kautta nako- ja hajuhavaintoja. Rasiapora-avaus toteutetaan usein
kuntotarkastuksen yhteydessa, mutta se on kooltaan pieni ja nakyvyys jaa suppeaksi. Sen
lisdksi suositellaankin usein laajempi rakenteen avaus, jolloin seindan tehdaan suurempi
tarkastusluukku. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 18.10.2020].)
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Kuva 9. Seind- ja lattiarakenteiden kosteuden mittaus (Sisailmayhdistys, [Viitattu
18.10.2020].)

Vaurioituneen runkorakenteen korjaus onnistuu parhaiten kengittamalla. Kengityksessa
runkotolpan alapdd vaihdetaan teréslevysta valmistettuun termokenkdan (Kuva 10.).
Kengityksen liséksi joudutaan yleensd uusimaan lattiarajan eristeitd ja sisépintojen
rakenteet, jotka puretaan korjauksen yhteydessa. Lisakustannuksia aiheuttaa myos
kosteusongelman poistamisen edellyttavat tyot. Kosteuden lahteen poistaminen voi vaatia
esimerkiksi salaojien kunnostuksen tai uusimisen, sadevesien ohjauksen parantamista ja

maanpintojen muotoilun. (Ymparistéopas 2016.)

Tarkempien tutkimuksien yhteydessa seindaan tehtavan tarkistusaukon kautta on syyta tutkia
myds tiiliverhousta. Ulkoverhoustiilen ja lammdneristeen tai tuulensuojan valissa tulisi olla
tuuletusrako ilman laastipurseita. Tuuletusrako pystytddn avartamaan laastipurseista
sisapuolen rakenteita avaamalla. llmavalin puuttuminen kokonaan on kuitenkin haastavaa
korjata. Tuuletusvalin tekemiseksi tulisi siirtda joko runkorakenteita tai ulkoverhousta.
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Kuva 10. Runkopuun kengitys (Finnfoam, [Viitattu 19.10.2020]).

4.7 Ylapohjajavesikate

Tasakaton kunnollinen tutkiminen on haasteellista ullakkotilan puuttumisen takia.
Rakenteen sisaan ei ole ollenkaan nakoyhteytta. Sita tutkittaessa on keskityttdva sen
ongelmakohtiin eli tuuletukseen, vedenpitdvyyteen ja kattokaivojen liitoskohtiin.
Kattorakenteeseen on tehtava rakenteen avauksia huoneiston sisapuolelta (kuva 11).
Pienempid avauksia tehdaan pisteittain arvioituihin riskikohtiin. Avatuista kohdista pystytaan
suorittamaan lampotila-, kosteus- ja mikrobimittauksia kattorakenteisiin. Avauksien
yhteydessa tutkitaan eristeiden ja kattorakenteiden kunto sekéd sisakaton hoyrynsulku.
Tyypillisia katteen vaurioita ovat saumojen aukeaminen, halkeilu, repeaminen, poimujen tai
pussien muodostuminen, raystéiden, lapivientien ja ylésnostojen vuodot seka jaan ja lumen
poistosta aiheutuvat mekaaniset vauriot. Vesikatetta on tutkittava ylapuolelta, edella
mainittujen tyypillisten vaurioiden varalta. Laajempi tutkimus tulee tehda, mikali

kattoremontin yhteydessa siirrytd&n harjakattoon. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 22.10.2020].)

Vanhan bitumikerroksen voi uusia tai paikata. Nykyaan kuitenkin useissa taloissa
kattoremontin ajankohtaisuuden yhteydessd on paadytty muuttamaan Kkattorakenne

harjakattoon, jos alueen kaava sen sallii. Vanhaa rakennetta ei kuitenkaan tule jattaa
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harjakaton alle varsinkaan, jos sen kunnosta ei olla taysin varmoja. Kostuneet
aluskattorakenteet altistavat asukkaat sisailmanongelmille ja kosteusvaurio voi ajan
kuluessa levita sekd houkutella rakenteisiin tuhohyonteisia. Uusi harjakatto tai vastaava ei
poista vanhan tasakaton tuuletusongelmia, jos niitd on. On siis todella tarkeaa tarkastaa
vanhan kattorakenteen kunto tarkasti ja korjata se. Tuuletusta tarvittaessa lisdtdan ja

voidaan lisata, vaikka vanha kattorakenne olisikin terve. Nailla toimenpiteillda voidaan

varmistaa uuden katon toimivuus, kun vanha rakenne jaa sen alle piiloon. (Siséailmayhdistys,
[Viitattu 19.10.2020].)

Kuva 11. Ylapohjan rakenneavaus (Sisailmayhdistys, [Viitattu 19.10.2020]).

4.8 Talotekniikka ja poistoilmanvaihto

llImanvaihdon tarkastus siséltda paasaantoisesti kolme tybvaihetta: kayttdjahaastattelut,
asiakirjatarkastus ja kenttatarkastus. Kayttajahaastattelu suoritetaan kiinteiston omistajan ja
huolto- ja yllapitohenkiloston kanssa. Selvitetddn mahdolliset toiminnalliset puutteet
ilmanvaihtojarjestelmassa ja kayttajien havainnot viihtyisyystekijoista. Mikali kiinteistoon on
aikaisemmin tehty kuntoarvio tai sisadilmanselvitys, otetaan ne myds huomioon.
llImanvaihdon toimintaan ryhdytdan perehtymaan asiakirjojen tutkinnalla. Tarkastettavia

asiakirjoja ovat
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— llmanvaihtopiirustukset

— Tyobselostus

— llmavirtojen mittauspoytakirjat

— Konekortit ja muut laitteiden tekniset tiedot
— Huoltokirja tai kayttd- ja huoltosuunnitelma

— Piirustukset. (Suomen LVI-liitto 2016.)

Kiinteistostd on mahdollisesti saatavana suunnitelma-asiakirjojen lisdksi kayton aikana

valmistettuja asiakirjoja, kuten

— Kuntoarvio- tai kuntotutkimusraportti (sisdilmasto ja putkisto)

— Luettelo tehdyista korjauksista

— Luettelo viihtyisyystekijoihin liittyvista kayttajavalituksista. (Suomen LVI-liitto
2016.)

Kenttatarkastuksessa suoritetaan tarkastuskierros kiinteistoon, jonka tavoitteena selvittaa
aistienvaraisella tarkastelulla ilmanvaihtojarjestelman toimintakunto ja kayttokelpoisuus.
Tarkastukseen kuuluu esimerkiksi huoneiden ilmavirtojen mittaukset. Merkittavimpien
ilmanvaihtokoneiden eli huippuimurin ilmavirta mitataan. Koneellisen poistoilmanvaihdon
parantamisessa lisataan huonekohtaista korvausilmaa tarvittava maara ja varmistetaan
koneellisen poiston eli huippuimurin toimivuus ja saatd. Talotekniset jarjestelmat
tarkastetaan nakyviltd osin ja kunto paaasiassa arvioidaan haastatteluista saaduin tiedoin

ja ian perusteella. (Suomen LVI-liitto 2016.)
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5 RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA HUOLTO

5.1 Vuosittaiset huoltotoimenpiteet

Kiinteiston huoltokirja on asiakirjakokonaisuus, joka antaa kodin omistajalle ohjeet kodin
kayttoon. Kirjaan on selvitetty kaikki tarpeelliset kodin tiedot, miten sitd hoidetaan ja pidetaan
kunnossa. Uuden kiinteiston huoltokirjan teko aloitetaan jo rakennusvaiheessa ja
paivitetaan koko elinkaaren ajan. Maankaytto- ja rakennuslaki 117i8 (132/199) tuli voimaan
vuonna 2000 ja velvoittaa, ettd kaikille vakituiseen asumiseen ja tydskentelyyn tarkoitetuille
uudisrakennuksille tai rakennusluvan vaativille kohteille laaditaan huoltokirja. Ennen lain
voimaan tuloa rakennetuille kiinteistdille huoltokirja ei ole pakollinen, mutta hyvéssa
kiinteistonpidossa valttamaton. (Raksystems 2020.)

1970-luvun omakotitalossa harvoin huoltokirjaa on, mutta se kuitenkin voidaan laatia
esimerkiksi  kuntotarkastuksen yhteydessa. Alla lueteltuna esimerkkind toimivan

omakotitalon rakenteiden kunnossapito ja huoltotoimenpiteita. (Raksystems 2020.)

Alapohja ja perustukset
— Putkien poistaminen lattian rakenteesta
— Puukorotettua lattiaa ei saa paallystaa hoyrytiiviilla materiaalilla
— Vesivahingot kuivattava nopeasti ja tehokkaasti
— Sokkelin ylimaarainen ja tarpeeton kastuminen estetaan sadevesien

poisjohtamisella ja salaojituksella. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 17.10.2020].)

Pihantasaus, sadevedet ja salaojat
— Kattokaivojen puhdistus 2 kertaa vuodessa, jos paljon lehtipuita rakennuksen
l&hettyvilla niin syksylla 2 viikon valein
— Lumia el saa kerata rakennuksen seinustoille
— Maanpinnan tasaus, jos puutteita kaadoissa rakennuksesta poispain

— Salaojaverkoston tarkastus vuoden valein tai useammin tarkastuskaivojen kautta
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Salaojaverkoston puhdistus huuhtelemalla 10 vuoden valein. (Sisailmayhdistys,
[Viitattu 17.10.2020].)

Ulkoseina

Vesikate

Vaantyneet pellitykset korjataan

Seinustoille ei saa istuttaa suuria kdynnoksia tai kasveja

Tarkastetaan ulkoverhous kosteuden merkkien varalta. (Sisailmayhdistys, [Viitattu
18.10.2020].)

Katteen tarkastaminen kaivojen ja lapivientien ymparilta kerran vuodessa
Rakennuksen ymparistdn ja puuston kartoitus. Tarvittaessa puustoa poistetaan
roskaantumisen vahentamiseksi

Kattokaivojen ja katon puhdistus sdanndllisesti

jaéata ei saa poistaa hakkaamalla. (Sisailmayhdistys, [Viitattu 19.10.2020].)

5.2 Talotekniikan huoltotoimenpiteet

Omakotitalon talotekniikka edellyttdda huoltotoimia kiinteiston asukkaalta. Suurin osa

toimenpiteista on suoritettavissa itse, mutta jotkut niista vaativat ammattilaisen osaamista.

1970-luvun talon talotekniikan huoltotoimia asukkaalle on

Lattiakaivojen putsaus

Kasienpesualtaan hajulukon puhdistus

Vesimittarin seuraaminen mahdollisten putkivuotojen huomaamiseksi
Huippuimurin toiminnan tarkastus ja riittdvasta korvausilmasta huolehtiminen
Kosteustuoton kasvaessa ilmanpoiston hetkellinen suurentaminen: pyykinkuivaus
ja suihkun kaytt6

Palovaroittimien toiminnan testaus saannollisesti

Sahkotekniikan- ja laitteiden eheys silmamaaréaisesti
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5.3 Kunnossapidon suunnitelma

Asuinrakennuksen kunnossapitosuunnitelma tehdaan yleensa kuntoarvioinnin tai muun
vastaavan selvityksen perusteella. Kunnossapitosuunnitelmassa kerrotaan paasaantoisesti
seuraavan 10 vuoden ajalle kuuluvat kunnossapito- ja korjaustoimet kustannusarvioineen ja
aikatauluineen. Kunnossapitosuunnitelman tarkoitus on varmistaa Kiinteistostrategiaa
vastaavan kunnossapidon suunnitelmallisuus. Kunnossapitosuunnitelman on huolehdittava
olevan ajan tasalla. Olemassa olevat rakennusosien, kalusteiden, varusteiden ja
jarjestelmien kunnossapito-ohjeet kirjataan kiinteiston poytéakirjaan. Korjaushankkeiden ja

kuntoarvioiden yhteydessa tietoja tdydennetaan. (RT 18-11242 2016.)
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyossa oli tarkoituksena kertoa, mitd on kosteus, milla eri tavoilla se paéasee
rakennukseen ja mitd se aiheuttaa rakenteisiin. Tydssa tutkittin kosteuden aiheuttamia
mikrobi- ja homekasvustoja seka niista aiheutuvia terveyden haittavaikutuksia. Tydssa
selvitettiin 1970- ja 80-luvun omakotitalojen yleisimmaét rakenteet ja riskirakenteet 1970-
luvun tyypillisessa tasakattotalossa. Tarkoitus oli selvittdd, miten kohdetaloon suoritettaisiin
kuntotutkimuksia ja vaurioiden korjaamisia. Naiden vuosikymmenten taloissa on monia
riskirakenteita ja kosteusteknisia puutteita. Aineistoa aiheeseen |6ytyi erittédin paljon ja ty6ta

piti rajata osittain.

Tyodssa tutkittiin my6s 1970-luvun kohdekiinteiston vaatimia huolto- ja kunnossapitotoimia.
Riskirakenne ei kuitenkaan suoraan tarkoita vauriota kiinteistdssd, vaan rakennetta, joka
tarvitsee erityistd seurantaa ja huoltoa. Riskit vuosikymmenien asuinrakennuksissa liittyvat
lahes kaikki kosteuden aiheuttamiin ongelmiin. Salaojitukset, pintavesien ohjaus ja
vesikatteen toiminta on syytd varmistaa. Toimenpiteilla valtetaan riskirakenteiden, kuten
valesokkelin kastuminen. 1970- ja 80-luvun asuinrakennukset ovatkin asumiskelpoisia
riittdvasti huollettuna ja korjattuna. Kiinteistbkauppoja tehtdaessa on kuitenkin suotavaa

tehda laajat kuntotutkimukset, jotka ovat hyddyksi molemmille osapuolille.
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