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1 Johdanto

Opinnadytety6n tavoitteena on rakentajan osalta hallita kokonaisvaltaisesti Kluuvin
kauppakeskuksen luovutusprosessi. Projektin organisaatiossa rakennuttajana on ING
KLUUVI Oy. Rakennuttamistehtéavista vastaa Saraco D&M QOy. Projektinjohtourakoitsija-
na toimii Lemmink&inen Talo Oy. Kiinteistostd vastaa Corbel Oy. Arkkitehtind toimii
Arkkitehtitoimisto Kari Hyvarinen Oy. Rakennesuunnittelusta vastaa Finnmap Consul-
ting Oy ja LVIAS-suunnittelusta Airix Talotekniikka Oy. Lemminkéinen Talo Oy toimii
projektinjohtourakoitsijana ja vastaa my6s suunnittelunohjauksesta. Kluuvin kauppa-

keskuksen perusparannusprojektille on asetettu seuraavat omat tavoitteet:

TOIMINNALLISUUS: Kauppakeskuksen sisaisten kulkuyhteyksien selkeyttdminen
ja parantaminen, kauppakeskuksen tilojen muuntojoustavuus

MUOTO-IMAGO: Uudenlaisen nuorekkaan ilmapiirin luominen; kohderyhméana
ovat nuoret aikuiset. Halutaan luoda uusi merkityksellinen paikka tapaamiselle ja
tapahtumille. Halutaan luoda uudenlainen kauppakeskuskonsepti, joka poikkeaa
muista kauppakeskuksista.

TALOUS: Yhteisesti méaariteltyjen taloudellisten tavoitteiden saavuttaminen ja ta-
voitebudjetissa pysyminen.

AIKA: Kauppakeskuksen avajaiset lokakuussa 2011. [1.]

Opinnaytetytssa tarkastellaan kauppakeskuksen luovutusta paaurakoitsijan kannalta ja
huomioidaan rakennuttajan, aliurakoitsijoiden, viranomaisten ja vuokralaisten omien
toiden luovutusprosessit. Tutkimusaineistona kaytetdan tyémaalta kerattya tietoa, pro-
jektisuunnitelmaa, kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen luovutuksen yhteydessa
kaytettyja toimintamalleja, viranomaistietoja, RT-kortistoa ja luovutusvaiheeseen liitty-

vaa rakennusalan kirjallisuutta.



2 Erityispiirteet

Helsingin keskustassa sijaitsevassa korttelin kokoisessa kiinteistossa tapahtuva osittai-
nen peruskorjaus pitaa sisallaan erilaisia asioita, joita on syytd huomioida. Seuraavassa

on tietoa projektin vaiheista ja erityispiirteista siihen liittyen.

2.1 Kohteen tiedot

Kuval. Kluuvikadun ja Aleksanterinkadun kulma syyskuuséa 2011

Kuva2. Ylioppilaskadun uusi siséankaynti

Kluuvin kauppakeskus koostuu useasta vanhasta kiinteistosta, jotka on rakennettu eri
vuosisatoina, vanhin osuus 1800-luvulta. Kluuvin kauppakeskus on osana korttelia joka
rajautuu Kluuvikadun, Yliopistonkadun, Aleksanterinkadun ja Fabianinkadun sisapuolel-
le. (Ks. Kuvat 1 ja 2). Rakennukset on yhdistetty toisiinsa korttelin keskelle rakennetul-

la valopihalla. Kluuvin kauppakeskus avattiin ensimmaista kertaa 15.maaliskuuta 1989.

Peruskorjausurakkaa on léahdetty toteuttamaan 3 vaiheessa. 1. laajuudeltaan
noin 4288 brm? 2. vaihe noin 8358 brm? ja 3. vaihe noin 3003 brm?

Laajennettuun 1.rakennusvaiheeseen seka 2.vaiheeseen sisdltyvat Kluuvin kaup-
pakeskuksen perusparannusty6t rakennuslupien mukaisesti.

Osa kauppakeskuksen julkisivuista ja sisddnkaynneistéd uudistetaan.



Perusparannettavien tilojen talotekniikka uusitaan ja litytddn padosin vanhoihin,
kunnostettuihin runkolinjoihin ja koneisiin. (Ks. Kuvat 3 ja 4 )

Kolmannessa vaiheessa on suunnitteilla muutostéitéa Aleksanterinkatu 7:ssa si-
jaitseviin liiketiloihin, joissa nykyisin toimivat Halosen myymalatilat.

Rakennusaika:

1.Vaihe maaliskuu 2009 - helmikuu 2010
2.Vaihe maaliskuu 2010 - syyskuu 2011
3.Vaihe toteutetaan vuonna 2012 . [2.]

Kuvat 3 ja 4: Kauppakeskuksen sisétiloja

Kiinteistd on ollut toiminnassa koko projektin ajan. Kiinteistdssa on mm. Helsingin yli-
opiston toimitiloja ja muita toimistoja. Katutasoon on avattu liikkeitd, kahvila sekéa ra-
vintoloita rakennustytn edetessa. Kluuvikadulla viereisissa taloissa sijaitsee mm. hotel-
li, ravintoloita ja useita muita liikkeitd. Kaupallinen toiminta ja koulutustoiminta Helsin-
gin yliopiston tiloissa on jatkunut keskeytyksettd. Niitd ei ole saanut hairitd rakennus-
tyolla. Tama on kaytanndssa tarkoittanut sita, ettad purku- ja poraustydt on pitanyt suo-
rittaa ybaikaan kuitenkin niin, ettd ne eivat ole hairinneet viereisen hotellin asukkaita.
Esteeton ja turvallinen kulku jarjestettiin Kluuvin kauppakeskukseen ja kauppakeskuk-
sen alapuolella toimivaan parkkihalliin. Kluuvin kauppakeskuksessa avattujen liikkeiden
tyontekijoiden sosiaalitilat, kylmalaitetilat, varastot ja pukuhuoneet sijaitsivat kellariker-
roksissa, osittain tydmaa-alueella. Heille jarjestettiin tydémaan ajaksi esteettn ja turval-

linen kulku tiloihin.

TyO6maa sijaitsi vilkkaan kavelykadun, Kluuvikadun varrella. Tyémaahan liittyvat nosto-

tyot ja tavaratoimitukset piti toteuttaa aiheuttamatta kohtuutonta haittaa kaupalliselle



toiminnalle ja henkildliikenteelle. Nostotyot toteutettiin suurimmaksi osaksi aamuy®n

tunteina ja tavaratoimitukset aamuaikaan. (Ks. Liite 1: Tydmaasuunnitelma 1.Kerros)

2.2 Organisaatio

Seuraavassa organisaatiokaaviossa (Ks. Kuva 5.) kay ilmi projektin toteutuksesta vas-
tannut projektiorganisaatio. Organisaatiokaavioon on merkitty rakennuttajan, rakennut-
taja konsultin, projektinjohtourakoitsijan, tilaajan ja kayttajien hankintojen, suunnitteli-

joiden ja rakennusteknisten seka taloteknisten urakoitsijoiden sopimussuhteet.

e A ¢ ) Kluuvi 2010, Rakennusvaihe 2 18.03.2009
Lemminkainen f’ organisaatiokaavio paivitetty 6.5.2010
Rakennuttaja Rakennuttaja konsultti
ING Kluuvi Oy | | Saraco D&M Oy
Johtaja | __ ___ N
Kalevi Stenman
Projektipaillikkd PROJEKTIORGANISAATIO
Pekka Vehvildinen TALOTEKNIIKKA
Piédkonttorilla —‘
Tate-k di i
AIKATAULUT P
[IARIAN Projektisihteari Halns;ﬁigﬁgtﬂﬁll{fm
HANKINNAT: — fa i Meer : : @
Projekti-insinddri Hannele Niemi =
Viljo Laitinen H
TYOMAA: z
SUUNNITTELUNOHJAUS JA KUSTANNUKSET JA RAPORTOINTI a
LA Tydmaapaillikk =
Projekti-insinaari , Projektk insinGari z
KAYTTAJAN Tuija Laitinen Timo Arponen Unna Kurvinen
HANKINNAT -, -
Aluevastaava | Al n Al M Tal iikkainsinari
Tydturvallisuuspaillikkd Kai Vendelin Pentti Nadtinen Tuomas Kemppinen
Simo Siipola Asennusvalvonta
RAKENNUSTEKNISET SEKA TALOTEKNIIKKA ALIURAKOITSIJAT JA TOIMITTAJAT
SELITE: —— SOPIMUSSUHDE =~ --=---- -+ KOORDINOINTI R | OSA-AIKAINEN

Kuva 5: Organisaatiokaavio [3.]



3 Kasitteistd

Rakennusalalla on kaytossa laaja ammattisanasto ja kauppakeskussaneeraukseen liit-
tyy useita osapuolia, joista osa on taysin ulkopuolisia, ei rakennusalan ammattilaisia.
Avaamalla rakennusalan kasitteistoa selkeytetdan kasitteiden ymmartamista eri osa-

puolten valilla. Seuraavassa listassa on tassa opinnaytetydssa esiintyvia kasitteita:

Itselleluovutus Itselleluovutuksessa aliurakoitsijat tarkastavat oman tydsuo-
rituksensa, ja korjaa havaitsemansa virheet ja puutteet niin,
ettd rakennustyo tayttad sopimuksen mukaiset vaatimukset.
Itselleluovutuksen jalkeen urakoitsija voi pyytaa urakan vas-

taanottoa.

Luovutusprosessi Luovutusprosessissa valmiin kohteen hallinta siirretéan pro-

jektinjohtourakoitsijalta tilaajalle ja kayttajille.

LVIAS Lampo-, vesi-, ilmanvaihto-, automatiikka- , sprinkleri- ja
sadhkoasennukset.
Lisatyo Urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei

alun perin kuulu hénen suoritusvelvollisuuteensa.

Muutosty® (Muutos, lisdys tai vahennys); sopimuksen mukaisten suun-
nitelmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen

muutos.

PJU Projektinjohtourakoitsija, eli projektia johtava rakennusliike
joka on sitoutunut aikaansaamaan sopimusasiakirjoissa

madritellyn tyéntuloksen.

Rakennuttaja Rakennushankkeeseen ryhtyva henkil6 tai yritys, jonka lu-
kuun rakennushanke toteutetaan ja joka viime kadesséa vas-

taanottaa tyontuloksen.



Rakennuttaja konsultti

Takuuaika

Tate

Tilaaja

Toimintakokeet

Vastaanottotarkastus

Rakennuttajan edustaja projektissa.

Aika, jonka urakoitsija sopimuksen mukaan vastaa tyontu-

loksessaan ilmenneiden virheiden korjaamisesta

Talotekniset tyot eli lampo-, jadhdytys-, asiakaslaskuri-, ve-
si-, ilmanvaihto-, automatiikka-, palosammutusjarjestelma-,
savunpoisto- ja sdhkdasennukset. Digitaalinen mainonta ja

kulunvalvontajarjestelmat.

Urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urakkasuori-

tuksen. Tilaajana voi toimia joko rakennuttaja tai urakoitsija

Toimintakokeissa selvitetaan, etta talotekniset laitteistot ja
jarjestelmat toimivat laadittujen suunnitelmien mukaisesti

kaikissa kaytto- ja poikkeustilanteissa.

Vastaanottotarkastuksen olennainen tehtava on selvittaa,
onko aikaansaatu tyotulos sopimusasiakirjojen mukainen.
Jos ndin on asianlaita, on urakoitsija tayttanyt velvollisuu-

tensa ja rakennushanke voidaan ottaa vastaan.



4 Kluuvin kauppakeskuksen luovutusprosessi

Luovutusprosessin tarkoitus on siirtda valmiin kohteen hallinta urakoitsijalta tilaajalle ja
kayttajille. Seuraava kaavio kuvaa viimeistelyn edellytysten luomista luovutusprosessis-

sa. (Ks. Kuva 6.)

‘ Viimeistelyn edellytysten luominen ‘
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Kuva 6. Viimeistelyn edellytysten luominen [4.]

4.1 Luovutusvaiheen aikataulut ja viimeistelytyot

Kauppakeskussaneerauksen luovutusvaiheeseen liittyi erilaisia aikatauluja, tavoitepai-
vamaaria ja tyosuorituksien viimeistelyja. Eri vaiheissa tehtavilla aikataulutuksilla ja

tarkastuksilla varmistetaan oikea viimeistelytaso riittdvan aikaisessa vaiheessa.

4.1.1 Alustava aikataulu

Kauppakeskuksen avajaiset ovat lokakuussa. Alustavalla viimeistelyaikataululla suunni-
tellaan kohteen oikea valmistumisjarjestys. Viimeistelyaikataulussa kdy ilmi mm. talo-
tekniikan tarkastukset, aliurakoitsijoiden jalkitarkastukset, aliurakoitsijoiden vastaanot-

totarkastukset, katselmukset ja viranomaistarkastukset.

(Ks. liite 2.loppuvaiheen alustava aikataulu)



4.1.2 Projektin luovutussuunnitelma

Projektin luovutussuunnitelma laaditaan luovutusvaiheen kokonaisvaltaista hallitsemista
varten. Siind varmistetaan, etta kaikki oleelliset osa-alueet ja kokonaisuudet huomioi-
daan luovutusprosessissa seka se, ettd ne ovat valmiina sovittuna ajankohtana ja vas-
taavat haluttua laatutasoa. Luovutusvaihe alkaa yleensd n. 6 - 12 viikkoa ennen vas-
taanottotarkastusta. lhanteellisin tilanne luovutusvaiheen k&aynnistamiselle olisi silloin
kuin rakennustyot ovat valmiina. Kaytannossa taman projektin kanssa niin ei kuiten-

kaan ollut ja tarkastuksia limitettiin tdiden ohelle.

4.1.3 Tavoitepaivamaarien sopiminen

Luovutusvaiheen tavoitepdivamaarat oli sovittu yleisaikataulua tehdessa ja niisté pyri-

taan pitamaan kiinni sovitusti:

Sprinklerijarjestelméan kayttéonottotarkastus

o Paloilmoitinjarjestelman tarkastus

e Savunpoistotarkastus ja testaus 17.8.2011

e Savunpoisto viranomaiskatselmus 18.8.2011

e Rakennusvalvontaviraston talotekniikan ennakkokatselmus 25.8.2011

e Rakennusvalvontaviraston ennakkokatselmus 30.8.2011

e Ennakkopalotarkastus 1.9.2011. (Ks. liite 3: palotarkastuksen ennakkotoimenpi-

teet)

e Palotarkastus 7.9.2011, lopullinen palotarkastus 13.9.2011

e Rakennusvalvontaviraston loppukatselmus 15.9.2011



o S&hkon kayttoonottotarkastus

o Kauppakeskuksen avaaminen 14.10.2011
-

Kuva 7: Kauppakeskuksen sisétiloja

4.1.4 Aikataulujen lapikdyminen

Loppuvaiheen aikataulut kaytiin lapi urakoitsijakokouksissa ja erikseen pidetyissa ura-

koitsijakohtaisissa palavereissa.

4.1.5 Toimintakokeet

Toimintakokeiden toteutus ja ajoitus suunniteltiin huolellisesti. Yksittdiset toimintako-
keet ajoitettiin ja sovittiin paivatarkkuudella. Toimintakokeisiin osallistuville tiedoitettiin
sovituista ajankohdista. Lvias-urakoitsijoiden kanssa tehtiin erillinen toimintakoe aika-
taulu talotekniikan toimintakokeiden ja testauksien suorittamisen varmistamiseksi. Li-
saksi ennen varsinaista toimintakoetta aliurakoitsijat tekivat ennakkotarkastukset ja
laitteiden alustavat testaukset. N&in varmistutaan, etté talo-tekniikan laitteet on asen-
nettu oikein ja tuottavat tilojen kayttdjille suunnitellut ominaisuudet. (Ks. liite 4: Toi-

mintakoe-aikataulu)

4.1.6 Loppusiivous

Loppusiivouksen toteutti Arsedel Oy ja tyot aloitettiin vaiheittain alkaen 11.7.2011 po-
lynhallintasiivouksella. Pélynhallintasiivouksen jalkeen pidettiin pélyttémyyskatselmus.

Siivousta jatkettiin yllapitosiivouksella ja pélynhallintasiivouksella. Loppusiivous suori-
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tettiin vaiheittain ja tavoitteena oli vuokralaisten tilojen loppusiivous ennen vuokralaisil-

le luovuttamista ja kaikkien muiden tilojen siivous ennen kauppakeskuksen avaamista.

4.1.7 Aliurakoitsijoiden urakoiden vastaanottojen aikataulutus

Aliurakoitsijat tarkastavat omien tdidensa suorituksen ennen luovutusta ja korjaavat
havaitsemansa virheet seka puutteet, niin ettd rakennusty® on sopimuksissa sovitun
mukainen. Taman jalkeen aliurakoitsijat voivat pyytdd urakkansa vastaanottoa. Osa
aliurakoista on luovutettu rakennustyon aikana, suurin osa kuitenkin otetaan vastaan

loppukatselmuksen jalkeen.

4.2 ltselleluovutus

Urakoitsija suorittaa YSE 1998 718 mukaisesti itselleluovutuksen, jossa varmistetaan
ennen vastaanottotarkastusta, ettd rakennustyt on valmis ja tayttda sopimuksen vaa-
timukset. Tydmaalle laaditaan noin kaksi kuukautta ennen suunniteltua luovutusta luo-
vutusvaiheen suunnitelma, jossa esitetédn jaljella olevien tdiden edistyminen siten, etta
luovutus voidaan toteuttaa. Ennen itselleluovutusta tehdadn puutelistat, korjataan ha-
vaitut virheet ja puutteet. Korjauksilla varmistetaan viimeistelyn kannalta sovittu laatu-
taso. Korjauksien jalkeen toteutetaan jalkitarkastukset, joilla varmistetaan tehtyjen

korjausten oikeaoppisuus ja todetaan korjaustydt tehdyiksi.

Vuokralaistilojen kayttoluovutus pidettiin 16.9.2011 ja 19.9.2011 vuokralaisille.
Vuokralaisten omat ty6t alkoivat osittain viikolla 35 (ravintolat ja kahvilat), viikolla 38

alkoi vuokralaisten kalustus ja sisustustyot.

4.2.1 Projektin riskitekijat

Tahan projektiin liittyi paljon erilaisia riskitekijoitad ja seuraavassa luettelossa ovat téalle

projektille havaittuja riskeja:

o Aliurakoiden valmistuminen
e Suunnitelmat myohassa
e Vuokralaisten puutteelliset suunnitelmat

e Viime hetken vuokralaismuutokset
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e Peruskorjauskohde, yllatyksia rakenteissa

e Museoviraston suojelema kohde, esim. julkisivu.

e Mittaus ja saaddot, vanha kiinteist6, paljon laitteiden hienosaatoa.

e Savunpoistojarjestelman muuttaminen automaattiseksi ja uusien savunpoisto-
kuilujen tekeminen

o Poistumistiemaarayksien toteuttaminen

Pitkakestoinen urakka ja urakan laajuuden kasvaminen toteutusaikana, seka
laajat muutos- ja lisatyot tuovat haasteita. Nain ollen urakan alkuperéisessa aikataulus-
sa pysyminen hankaloituu. Vuokralaisten toiveiden huomioiminen aiheuttaa omat haas-

teensa.

Projektinjohtohanke aloitetaan tyypillisesti keskenerdisin suunnitelmin. Talla ta-
voitellaan projektissa aikasédst6ja, mutta seurauksena on suunnittelu-, aikataulu-
ja kustannusriskejéa. Samalla suunnitelma-aikataulun laatu ja pito korostuvat.
Suunnitelmien tdsmentyminen ja taydentyminen saattavat aiheuttaa ristiriitoja
suunnitelmiin ja lisé- sek& muutostditd. Suunnittelun ohjauksessa voi olla vaike-
uksia suunnittelijoiden ollessa sopimussuhteessa tilaajaan ja haluttomia muutok-
siin.

Vaikka kustannukset voidaan minimoida kilpailuttamalla ja tilaajalla on hyvat
mahdollisuudet vaikuttaa suunnitelmiin ja kustannuksiin tydn toteutuksen aikana,
rakennustydn pilkkominen hankintoihin aiheuttaa riskeja, esim. urakkarajojen
puutteellisissa maarittelyisséa ja tydmaapalveluiden hankinnassa. Myds toimitus-
ten ja osaurakoiden mydhastyminen aiheuttaa hankkeelle aikatauluriskeja. Toi-
saalta osaava projektinjohtototeuttaja voi my6s kuroa ndité viiveita kiinni myo-
hemmissé toimituksissa. [5, s.21]

Tavoitteena on hallita luovutusprosessi niin, ettd loppukatselmuksen jalkeisia toita ei
tarvitsisi tehda ollenkaan. Tama lisdd rakennuttajan ja vuokralaisten tyytyvaisyytta ja

pienentdd hankkeen kokonaiskustannuksia.

4.2.2 Luovutusvaiheen kokouskaytanto

Luovutusvaiheen eri osapuolille esitetddn kohteen viimeistelyyn kohdistuvat toiminnalli-
set ja teknilliset vaatimukset. Tilaisuuksia, missa toimenpiteista tiedotetaan eri osapuo-
lille, ovat mm. urakoitsijapalaverit, tydmaakokoukset, sisdiset palaverit ja urakoitsija-

kohtaiset palaverit.
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4.2.3 Luovutusaineisto

Luovutusaineiston kokosi projekti-insindori. Luovutusaineiston tekeminen aloitettiin jo
projektin alkuvaiheessa. Luovutusaineisto sisaltda kaiken oleellisen tiedon kaytetyista
rakennusmateriaaleista, rakennuksen ominaisuuksista, kaytosta, huollosta, yllapidosta
ja muista toiminnoista. Aliurakoitsijat on sitoutettu urakkaohjelman ehdoilla toimitta-
maan tarvittava luovutusaineiston ennen kuin heidan urakkansa voidaan vastaanottaa.

Kohteen luovutusvalmius varmistetaan ennen luovutusta yhdessa tilaajan kanssa.

Luovutusaineisto toimitetaan kahtena sarjana, joko paperi- ja/tai cd-levymuodossa.

Rakennusteknisten toiden luovutusaineiston sisaltd on esitelty seuraavassa kuvassa 8:

R W)  KLUUVIN KAUPPAKESKUS 26.10.2011
Lemmlnkalnenl Peruskorjausvaiheet 1 ja 2
LEMMINKAINEN TALO OY LUOVUTUSAINEISTO

Luovutusaineisto toimitetaan kahtena sarjana, A=isannoitsijasarja, B=kiinteistdsarja.
Muoto, paperi ja/tai cd, esitetdan siséllysluettelon sivulla 2.

Sisallysluettelo Sijaintikansio / sarja
1. Yhteenveto Paskansio/ A ja B
2. Projektin osapuolten yhteystiedot Paskansio/ A ja B

. projektin yhteyshenkilst

. projektin aliurakoitsijat ja toimittajat
3. Kopio projektinjohtourakoitsijan takuuajan vakuudesta Piskansio/ A
4. Tarkastusasiakirja Kansiot n-nx/ A

o sisallysluettelo Paakansio/ A ja B

o tarkastusasiakirjan yhteenveto Pagkansio/ AjaB

o rakennuslupa-asiakirjat ja tarkastuspéytakirjat
o rakennusmateriaalien tuotetietoja,
o tyyppihyviksynnit, ainestodistukset
o laadunvarmistusasiakirjat
o viranomaisten hyviaksymét suunnitelmat
. Kéytté- ja huoltokirja
o siséllysluettelo Pagkansio/ A ja B
. Poytakirjat Kansiot n-nx / A
o sisdllysluettelo Paakansio/ A
6.1 Tydmaakokoukset
6.2 Suunnittelukokoukset

o wu

6.3 Suunnittelunkoordinointikokous
6.4 Suunnitelmakatselmukset
6.5 Hankintakokoukset
6.6 Tate-urakoitsijakokoukset
6.7 Urakoitsijakokoukset
. Rakennusteknisten tdiden luovutusaineisto
o siséllysluettelo Paakansio/ A ja B
takuutodistukset

~N

lukitus ja heloitus
kayttijaoppaat, kayttdkoulutukset

o valokuvia kohteesta
8. Taloteknisten téiden luovutusaineisto Kansiot n-nx/ A
o sisdllysluettelot Paakansio/ A ja B
° 8.1 LVIJ-urakka
o 8.2 Sprinklerurakka
° 8.3 RAU-urakka
o 8.4 Sahkourakka
o 8.5 Asiakaslaskurijarjestelma
o 8.6 Digitaalinen mainonta
9. Loppupiirustukset
o sisdllysluettelot P33kansio/ A ja B
o 9.1 Ark-suunnitelmat

o 9.2 Rak-suunnitelmat
o 9.3 LVIJ-suunnitelmat

o 9.4 RAU-suunnitelmat

IS 9.5 Sprinklersuunnitelmat
o 9.6 Sahkasuunnitelmat

10. Projektipankki Pagkansio/ A

Kuva 8. Rakennusteknisten téiden luovutusaineisto [6.]
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4.2.4 Hyvéaksyttdminen tilaajalla

Luovutusaineiston sisalldsta tehdaan esitys tilaajalle ennen sen kokoamisen aloittamista

ja se hyvaksytetaan tilaajalla, kun kaikki asiakirjat ovat valmistuneet.

4.2.5 Kokoaminen

Vastuu luovutusaineiston kokoamisesta on Lemminkéinen Oy:lla. Projektin osapuolet
tekevat tiettyja luovutusaineistoon kuuluvia dokumentteja. Rakennuttaja teettda kaup-
pakeskuksen Kaytto- ja huoltokirjan. Rakennuttajakonsultti vastaa taas tydmaakokouk-
sien ja suunnittelukokouksien péytakirjojen tekemisesta. Aliurakoitsijat toimittavat tar-
kastusasiakirjat, takuutodistukset ja materiaalitodistukset omista tdistdédn ennen urakan

vastaanottoa tai sen yhteydessa projekti-insintorille, joka liittda ne luovutusaineistoon.

4.2.6 Valokuvia kohteesta

Kohteen peruskorjaustdiden etenemisestd on otettu valokuvia sdanndllisesti ja ne on

tallennettu projektipankkiin, luovutusaineisto osa 10. (Ks. Kuvat 9 —12)

:




14

Kuvat 11 ja 12. Vasen valmistuva Fratellon kahvila, oikealla valmis uusi jatehuone.

4.3 Viranomaiskatselmukset

Viranomaistarkastuksilla varmistetaan, ettd rakennusty® on tehty rakennuslupien,

sdannosten ja maaraysten mukaisesti.

4.3.1 Savunpoistojarjestelman tarkastus ja testaus

Yksi haastavimpia tehtavia oli muuttaa Kluuvin kauppakeskuksen vanha savunpoisto
uudeksi koneelliseksi ja automaattiseksi savunpoistoksi. Seuraavassa savunpoistojarjes-

telman tarkastukseen ja testaukseen liittyvat tarkastukset:

Mitoitus — savukaasuvirta

Mitoitus — suunnitellun paine-eron saavuttaminen
Laitteistot — ilman poisto / korvausilman sy6tt6
Laitteistot — poistoilman poisto

Toimivuuden luotettavuus — kayttévalmius
Kaynnistys

Savunpoistotapa — puhallin

Sahkdlaitteet

Ohjauslaitteet

10. Kuilut/kanavat

11. Laitteiston osat

12. Naiden osien paloturvallisuus

13. Laitteistokokonaisuus tarkastetaan [7.]

CoOoNoOh~wNRE

Savunpoistojarjestelméan 18.8.2011 pidetyssa katselmuksessa automaatio ei vield toi-
minut kaikilta osa-alueilta. Uusi katselmus pidettiin 5.9.2011, jolloin laitteisto hyvaksyt-

tiin kayttoonotettavaksi.

4.3.2 Palotarkastus

Palotarkastus pidettiin 7.9.2011 ja jalkipalotarkastus 30.9.2011. Seuraavassa on palo-
tarkastuksen sisalto ja muistilista erityista palotarkastusta varten.

348

Palotarkastuksen sisaltd

Palotarkastuksen tarkoituksena on ehkaistéa ihmisille, omaisuudelle tai ymparistol-
le tulipaloista tai muista onnettomuuksista aiheutuvaa vaaraa.

Palotarkastuksessa on valvottava, ettd rakennus tai rakennelma, sen ymparisto ja
muut olosuhteet tarkastuskohteessa ovat turvalliset ja ettd kiinteiston omistaja
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tai haltija on varautunut onnettomuuksien ehkaisyyn, vahinkojen torjuntaan ja
vaestdnsuojeluun saddoksissa ja maarayksissa vaaditulla tavalla.
Palotarkastuksessa tarkastetaan myds kiinteiston vaestonsuoja ja sen laitteiden
toimivuus.

Palotarkastuksessa annetaan tarvittaessa tulipalojen ja muiden onnettomuuksien
torjuntaa koskevaa neuvontaa.

Sisdasiainministerion asetuksella voidaan tarvittaessa antaa tarkempia sdannok-
sia palotarkastuksen sisallosta.

358

Tarkastuskohteet

Palotarkastus on toimitettava:

1) asuinrakennuksissa ja niihin henkild- ja paloturvallisuuden kannalta rinnastet-
tavissa kohteissa 13 8:n mukaisessa palvelutasopaatoksessa paatetyin véliajoin;
2) valtioneuvoston asetuksella sdédettavissa kohteissa, joissa henkilo- ja palotur-
vallisuudelle tai ymparistélle aiheutuvan vaaran voidaan arvioida olevan tavan-
omaista suuremman, vuosittain ja tarvittaessa useamminkin; seka

3) edellda 2 kohdassa tarkoitetuissa kohteissa ennen toiminnan aloittamista tai
toiminnan olennaisesti muuttuessa.

Tarkastuksessa annettujen maaraysten noudattamista valvotaan tarvittaessa jéal-
kitarkastuksilla.

Erityisesta syysta voidaan palotarkastus suorittaa tarvittaessa muulloinkin. [8.]

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on useissa kohteissa suoritettava erityinen pa-
lotarkastus. Erityinen palotarkastus on erityiskohteissa ennen kayttéonottoa tai
kayttotarkoitukseltaan olennaisesti muuttuneen toiminnan aloittamista tehtéva
palotarkastus. Tarkastusten tekemistd suositellaan myds muuta yli 3 kerroksista
rakennusta kayttéon otettaessa.

Erityisessd palotarkastuksessa tarkastetaan erityisesti, ettd rakennus piha-
alueineen on henkil6- ja paloturvallisuuden osalta rakennuslupapaatoksen mu-
kainen ja ettd palokunnan sammutus- ja pelastustoiminnan (operatiivisen toimin-
nan) edellytykset on turvattu. Helsingissa erityisid palotarkastuksia tekee suun-
nittelijoiden neuvontaryhma.

Erityinen palotarkastus suoritetaan ennen rakennusvalvonnan kayttdonottotar-
kastusta. Ennen erityistd palotarkastusta on huomioitava, ettd tydt kohteessa
ovat edenneet niin pitkalle, ettd tarkastus voidaan suorittaa. Esimerkiksi tarkas-
tuslaitoksen suorittama automaattisen paloilmoittimen varmennustarkastus ja au-
tomaattisen sammutuslaitteiston kayttdonottotarkastus tulee olla hyvéksytysti
suoritettuna seka savunpoistoluukut asennettuna ja testattuna ennen tarkastus-
ta.

Muistilista erityista palotarkastusta varten

Alla olevaan listaan on luokiteltu yleisimpid asioita, joita erityisella palotarkastuk-
sella kdydaan lapi. Lisdksi on syytd huomioida kohteen erityispiirteistd johtuvia
asioita, kuten palavien nesteiden varastointi tai kokoontumistilan suurin sallittu
henkilomaara.

e Rakennuslupa ja mahdollinen palotekninen suunnitelma on luettu, suun-
nitelmia on noudatettu ja asiakirjat 1oytyvat tydmaalta.

e Automaattiselle paloilmoittimelle ja automaattiselle sammutuslaitteistolle
on tehty tarkastuslaitoksen kayttéonottotarkastus.

e Palovaroittimet/ palovaroitinjarjestelméa on asennettu ja sen toiminta on
testattu.

e Suunnitelmien mukaiset savunpoistolaitteet on asennettu ja testattu. Sa-
vunpoiston laukaisupainikkeet on merkitty ja savunpoistokeskuksella on
selked laukaisukaavio.

e |V hata-seis painike on asennettu ja merkitty.

e Poistumisreittivalaistus on paikoillaan ja jarjestelman akusto on testattu.
Poistumisreitilla olevista ovista tulee pystya poistumaan avaimitta.
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e Sisdpuoliset pinnat tayttavat niille asetetut pintakerrosvaatimukset.

e Jos kohteen sisusteille on asetettu vaatimus syttyvyysluokasta (esimer-
kiksi ravintoloissa tai hoitolaitoksissa), tulee kaytettyjen sisusteiden syt-
tyvyysluokista olla selvitys.

o Alkusammutuskalusto on asennettu paikoilleen, pikapalopostit on testat-
tu ja alkusammutuskalusto on merkitty asianmukaisesti.

e Palo-osastoivat rakenteet on tehty suunnitelmien mukaan ja palokatkot
on tehty.

e Jos kohteessa on kaytetty tyyppihyvaksymattomia palo-ovia tai paloikku-
noita, on ne hyvaksytetty rakennusvalvontaviranomaisilla.

o Kiinteiston osoitemerkint& ja tarvittaessa opastetaulu on paikoillaan.

e Pelastustien ajoreitit ja nostopaikat ovat kunnossa ja merkittyna.

e VaestOnsuojaan on tehty tiiveyskoe. [9.]

4.3.3 Rakennusvalvonnan osittainen loppukatselmus

Loppukatselmus pidettiin 15.9.2011, siitd muodostui kuitenkin osittainen loppukatsel-
mus. Vuokralaisten tilat hyvaksyttiin luovutettaviksi vuokralaisille ja muiden tilojen osal-
ta tyot jatkuivat. Loppukatselmus pidettiin 13.10.2011, jolloin kaikki loput tilat otettiin

vastaan ja hyvaksyttiin kayttodnotettavaksi.

Vastaanotettavan rakennuskohteen ei valttdmatta tarvitse olla téysin sopimus-
asiakirjojen mukainen, térkeintd on ettd kohde on kayttoonotettavissa vahaisia
viimeistelyt6itd lukuun ottamatta. Kayttoonotettavuus edellyttdd lisaksi viran-
omaisten antamaa kayttdlupaa, joka osoittaa ainoastaan sen, ettd kohde tayttaa
viranomaisvaatimukset, mutta ei valttamattd sopimuksien mukaisia vaatimuksia.
[10, s.88]

4.3.4 Loppukatselmus

Loppukatselmuksen edellytyksend on, ettd rakennustyé on valmis, rakennus on
kaikilta osin otettavissa kayttdéon ja viranomaisvalvonnan kannalta saadetyt ja
maaratyt tarkastukset ja niiden vaatimat toimet ovat suoritettu. Rakennushank-
keeseen ryhtyvan tulee pyytéa loppukatselmuksen toimittamista riittavéan ajoissa
ennen rakennuksen aiottua kayttéonottoa. Loppukatselmusta on aina haettava
luvan voimassaoloaikana.

Loppukatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen, jos

sellainen on maaratty laadittavaksi, olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovu-
tettavissa rakennuksen omistajalle. [11.]

4.3.5 Muut tarkastukset

Jalkitarkastuksia suoritetaan, jos jossakin tarkastuksessa on havaittu virheita tai puut-

teita. Tarkastuksissa varmistetaan virheiden ja puutteiden oikeaoppinen korjaus ja to-
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detaan korjaustoimenpiteet tehdyiksi. Tarkastuksia tehdéan niin monta kertaa kunnes

kaikki maaratyt virheet ja puutteet on korjattu.

4.3.6 Puutelistat

Projekti-insin66ri Unna Kurvinen tekee aluekohtaiset puutelistapohjat. Puutelistat teh-
daan jokaisesta tilasta. Tarkastukset tehddan aluejakojen osalta ristiin aluevastaavien
keskuudessa, niin ettd kukaan ei tarkasta omaa vastuualuettaan. Nain ollen virheet ja
puutteet havaitaan paremmin, kirjataan ylds, korjataan ja kuitataan. Vastuuhenkild
tarkastaa viela kuittauksen. Kun puutelistoihin on merkitty puutteet, vastuuhenkilona

toimiva aluevastaava vastaa puutteiden korjaamisesta edell& mainitusti.

4.3.7 Sahkon kayttéonottotarkastus

Sahkon kayttoonottotarkastus alkoi aliurakoitsijan ja keskusten osalta 15.8.2011 ja
jatkui 23.9.2011 asti. SAhkon varmennustarkastus on tehtava kolmen kuukauden sisél-

la kayttodnotosta.

4.3.8 Sprinkleritarkastus

Sprinkleritarkastus pidettiin 5.9.2011 ja sprinklerijarjestelmat hyvaksyttiin kayttdénotet-

tavaksi.

4.4 Aliurakoitsijoiden vastaanottotarkastukset

Kaikista aliurakoista pidetdan vastaanottotarkastukset ja taloudelliset loppuselvitykset
niiden valmistuttua. Aliurakoitsijoiden vastaanottotarkastukset pyritddn tekemaan en-
nen tilaajan vastaanottoa. Taloudelliset loppuselvitykset pidetddn Lemminkainen Talo

Oy:n ja aliurakoitsijoiden kesken ja rakennuttaja voi osallistua halutessaan niihin.

4.5 Vuokralaisten tilojen luovutukset

Vuokralaisten tilat luovutettiin vuokralaisten kayttéon viranomaiskatselmusten jalkeen.
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4.5.1 Vuokralaisten tilojen omat tyot

Tilat luovutettiin vuokralaisille 13.9, 16.9. ja 19.9., jonka jalkeen kalusteasennukset
alkoivat. Ennen palotarkastusta oli edellytetty, ettd vuokralaiset toimittivat todistukset
kayttamistdan materiaaleista rakennuttajalle niin, ettd ne tayttavat viranomaisvaati-
mukset. Vuokralaiset vastasivat omien asennustensa ja materiaaliensa osalta palo-,
viranomais- ja hygieniamaardysten tayttymisesta viranomaisille ja rakennuttajalle.

Vuokralaistilat voidaan ottaa kayttoon vasta kun ne tayttavat em. maaraykset.

Vuokralaiset toimittavat PJU:lle sdhkon osalta omista asennuksistaan kayttoonotto- ja
varmennustarkastuspoytakirjat. Jalkipalotarkastuksessa kaydaan lapi vuokralaisten

omat asennukset ja niiden osalta paloturvallisuusméaéraysten tayttyminen.

4.5.2 Kayttajaoppaat

Projekti-insintori tekee vuokralaisille kayttdjaoppaat. KayttGoppaat pitdvat sisallaan
vuokralaisen tilojen pohjapiirustukset, pintamateriaalien hoito-ohjeet, ovien, kalustei-
den, varusteiden, koneiden ja laitteiden kayttd-ohjeet seka takuuajan yhteyshenkilGi-
den yhteystiedot. Kayttajaoppaassa on myds tiedot kiinteistosté, ohjeita kayttdjille mm.
jatehuollosta, lastauslaiturin toiminnasta, postilaatikoista ja kiinteiston yhteyshenkil6i-

den tiedot. (Ks. Kuva 13.)
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LEMMINKAINEN TALO OY
PAAKAUPUNKISEUTU

KAYTTAJAOPAS
Belge Kluuvi

SISALLYSLUETTELO

1. Belgen tilat

1.1 Pohjapiirustukset

N

. Pintamateriaalit ja hoito-ohjeet

Pintamateriaalit

Varibetonilattian hoito-ohjeet

Laatoitettujen pintojen hoito-ohjeet
Premium-vinyylilaatta hoito-ohjeet

Maalausk3sittelyt ja maalattujen pintojen hoito-ochjeet
Danoline vinyylikipsi (alakatto)

Jakoseinat

Puuké&sijohteet

NNNNNNNN
QNONRWNE

1 Sisdovien hoito-ohjeet

2 Metalliovien asennus-, huolto- ja kayttdohjeet
.3 Siirtolasiseindn kaytté- ja huolto-ohje

4 Abloy huolto-ohje

. Kalusteet ja varusteet, kaytt6- ja hoito-ohjeet

4.1 Saniteettiposliinin pesuchjeet

4.2 Wec-istuimien asennus- ja hoito-ohjeet
4.3 Pesuallashanojen hoito- ja kdyttéohjeet
4.4 Virtsaloiden asennus- ja kayttéohjeet
45

5. Koneet ja laitteet, kiyttéohjeet

.1 Oviverhopuhaltimen ja puhallinpattereiden huonesaitimen kayttéohje
5.2 Puhallinpattereiden asennus- ja kayttdohjeet

. Kiinteiston tiedot, ohjeita kayttajille ja yhteystiedot

“l

6.1 Tavaran vastaanotto

6.2 Jatehuolto

6.3 Postilaatikot

6.4 YhteyshenkilGt

7. Takuuajan vyhteyshenkilot

Kuva. 13. Vuokralaisten kayttajaopas

4.6 Valvojien ja suunnittelijoiden tarkastukset

Sahkdsuunnittelija toimii myos sahkotdiden valvojana.

LVI-valvoja suoritti 13.9 ja 14.9 tilojen tarkastukset LVIAS-asennusten osalta. Vuokra-

laisten tiloista tehtiin puutelistat ja ne korjattiin sen jalkeen.

Toimintakokeita ja tarkastuksia tehtiin jatkuvasti LVIAS-tdiden osalta, valmistumisen
mukaan. Osa kauppakeskuksen tiloista, julkisivulla olevat liikkeet ovat valmistuneet
tydmaan aikana ja niiden osalta on suoritettu valmistumisen mukaan tarvittavat toimin-

takokeet ja rakennusvalvontaviranomaisten tarkastukset.
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5 Vastaanotto

5.1 Tekninen vastaanotto

Teknisessd vastaanotossa rakennusteknisten todiden vastaanotto tapahtuu vaiheittain
toiden edistymisen mukaan. Taloteknistentdiden vastaanotto tapahtuu myds vaiheittain

ja siihen liittyy em. mittauksia, katselmuksia ja tarkastuksia.

5.1.1 Vastaanottotarkastus

Rakennuksen vastaanottotarkastuksessa lopullinen kayttdja ottaa tilat haltuunsa
ja ryhtyy toteuttamaan tarvitsemiaan toimintoja. Tarkastuksessa tapahtuu siis ti-
lojen vastaan- tai kayttéonotto sekd rakennuksen luovutus tilaajalle. Tarkastuk-
sen jalkeen alkaa kayttoonottovaihe, jonka aikana kayttaja sopeutuu tiloihin.

Kayttéonottoa ennen rakennuksessa on suoritettava lukuisia laadunvarmistus
toimenpiteitd seka kayttéonoton hallittavuutta parantavia toimenpiteitéa. [12,s.13]

Vastaanottotarkastuksesta tehdaan poytékirja ja havaitut virheet seka puutteet merki-
taan siihen. Virheiden ja puutteiden korjaukset kuuluvat urakoitsijalle ja vastaanotto
hyvaksytaan, kun virheet ja puutteet on korjattu. Takuuaika alkaa hyvaksytysta vas-
taanottotarkastuksesta. Vastaanottopoytékirjaan tulisi kirjata takuuajan paattymisajan-

kohdat epaselvyyksien valttamiseksi.

5.1.2 Vastaanoton pyytaminen

Vastaanottotarkastusta pyytdessa rakennuskohteen ei tarvitse olla taysin valmis. Riit-
taa, ettd se saadaan valmiiksi ennen tarkastusta. Osa-vastaanottokatselmuksessa voi-
daan hyvaksya osa rakennuksesta kayttoonotettavaksi, niin kuin tassa kauppakeskus-
projektissa hyvaksyttiin vuokralaisten tilat vuokralaisille sisustamista varten kayttoon-

otettavaksi.

5.1.3 Tarkastus

Vastaanottotarkastuksessa paatetdan hyvaksyykd rakennuttaja ja missé laajuu-
dessa kohteen vastaanotettavaksi. Osapuolten on samassa yhteydessa viimeis-
tédan esitettava perusteiltaan vaatimukset uhalla, etté oikeus vaatimusten esitta-
miseen menetetaan.

Hyvéan tavan mukaisesti kaikki auki olevat vaatimukset kirjataan vastaanottopdy-
tékirjaan. Vastaanoton yhteydessa sovitaan korjattavaksi kaikki ne virheet, jotka
voidaan kohtuudella havaita tarkastuksen yhteydessa, eika niitd voida enda vaa-
tia korjattavaksi takuuajan paattymiseen liittyvassa tarkastuksessa. Hyvaksytta-
van rakennussuorituksen jalkeen rakennuttajan on suoritettava urakoitsijalle viela
maksamatta olevat maksusuoritukset [13, s.88]
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5.1.4 Jalkitarkastus

Jalkitarkastuksesta sovitaan vastaanottotarkastuksen yhteydessa. Jalkitarkastus pide-
taan sen jalkeen, kun urakoitsija on suorittanut vastaanottotarkastuksessa havaitut
puutteet ja virheet. Jos puutteita on edelleen, tilaaja voi maarata uuden jalkitarkastuk-
sen. Tilaajalla on myods oikeus teettdd urakoitsijan tekemattémat tyot urakoitsijan kus-
tannuksella, jos urakoitsija ei ole sovitussa ajassa suorittanut sovittuja korjaustoimenpi-

teita.
5.2 Taloudellinen loppuselvitys

Vastaanottotarkastuksen jalkeen pidetdan taloudellinen loppuselvitys, jossa rakennus-
hankkeen osapuolten tilisuhteet lopullisesti jarjestetdan. Urakoitsijan tulee vastaanotto-
tarkastuksen poytakirjan saamisen jalkeen lahettdad maaraajassa rakennuttajalle loppu-
tilitys kaikista sopijapuolien vélisista epéaselvista asioista. Tilitys ja siihen annettava ra-
kennuttajan vastine kasitelladn loppuselvityksessa, joka on pidettdva kuukauden kulut-

tua tilityksen luovuttamisesta rakennuttajalle.

5.3 Takuuaika

Yleisten sopimusehtojen mukaisesti takuuaika on kaksi vuotta, ellei toisin ole sovittu.

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin sellaisista virheistd, joiden tilaaja nayttaa aiheu-
tuneen urakoitsijan torkeasta laiminlydnnista tai tayttamatta jddneesta suorituksesta tai
olevan seurausta sovitun laadunvarmistuksen laiminlydnnista ja joita tilaaja ei ole koh-
tuudella voinut havaita vastaanottotarkastuksessa tai takuuaikana. Takuuaika alkaa
kun rakennuskohde tai sen erikseen vastaanotettavaksi sovittu osa vastaanottotarkas-

tuksessa hyvaksytaan vastaanotetuksi.

Tassa kauppakeskushankkeessa tietyissa osissa takuuaika on pidempi kuin 2 vuotta,
esimerkiksi ulkosaumausten ja eristyslasielementtien osalta 5 vuotta ja vesikaton osalta
10 vuotta. Takuutodistukset tuotteille arkistoidaan isannéitsijansarjan padkansioon ja

kopiot kiinteistdsarjaan.

Takuuajan toissd noudatetaan takuutdiden toimintamallia Lemmink&inen talo Oy:n jar-

jestelmésta. (Ks. liite 6.)
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Vastaanoton jalkeen kayttdja muuttaa uusiin tiloihin ja yllapito-organisaatio ottaa ra-

kennuksen hoitoonsa. Toiminnan alkuvaiheessa varmistetaan laitteiden ja jarjestelmien

kaytdn osaaminen. Rakennusta seurataan sen varmistamiseksi, etta se toimii suunnitel-

lulla tavalla. Mahdollisia muutoksia tehtaessa otetaan huomioon takuuvastuun ehdot.

Takuuajan paattyessa pidetdan takuutarkastus.

Rakennuksen kayttaja ja yllapitaja sekd rakennuttaja seuraavat kayton yhteydessa ra-

kennuksen toimintaa mahdollisten virheiden ja puutteiden havaitsemiseksi.

Takuuajan jélkeisia tehtévia ovat:

Jatketun takuuvastuun aiheuttamien tehtévien hoitaminen
Palautejarjestelmén mukaisten tehtéavien hoitaminen

Vakuudettoman takuun toimivuuden valvominen

Kun rakennuttaja hyvaksyy takuuvelvoitteet suoritetuksi, takuuajan vakuudet
palautetaan.

[ 14. RT 10-10575, rakennuttamisen tehtévéluettelo ]

Takuuaikaan liittyvissa tehtéavissa PJU:

Nimed&d takuuajan velvoitteista vastaavan vastuullisen henkilon

Huolehtii sopimuksenmukaisista takuuajan huolloista ja séaadoistd seka kayt-
toa rajoittavien tai lisdvaurioita aiheuttavien vikojen korjauksista

Jarjestaa alihankkijoiden takuutarkastukset

Osallistuu ensimmaisen takuuvuoden jalkeiseen vélitarkastukseen

Osallistuu koko rakennuskohteen sopimuksenmukaisiin takuu tarkastuksiin
Huolehtii, ettd takuuaikana ilmenneet virheet korjataan

Huolehtii takuuaikaisten muutosten paivittamisesta luovutusdokumentteihin
Huolehtii takuuajan kayttajakoulutuksista ja jarjestelemien opastuksesta

[ 15. E, Rt 10-10907, Projektinjohtourakan tehtavéaluettelo ]

5.3.1 Takuuajan kansion kokoaminen

Projekti-insin6ori tekee takuuajan kansion. Takuuajan kansio sisaltaa:

- Takuuajan poytékirja

- Yhteystietoluettelot

- Vastaanottotarkastuspoytakirjat

- Takuuajan kokoukset ja tarkastukset

- Takuuajan reklamaatiot

- Takuuajan vakuudet (omat ja aliurakoitsijoiden)

- Huoltoasiakirjat

- Kirjeenvaihto yms.
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- Kopio paasopimuksesta ilman liitteita

- Muut asiat

5.3.2 Takuuajan paivakirja

Takuuajasta pidetdan pdaivakirjaa, mihin merkitdan esitykset tehtavista takuutoista,
yhteydenottaja, yhteydenotonaihe, toimenpiteet, vastuuhenkild ja milloin takuutyd on

hoidettu.

5.3.3 Takuuajan vastuuhenkild

Projektinjohtourakoitsija nime&& vastuuhenkild takuuajaksi ja aliurakoitsijat vastaavat
omalta osaltaan takuutdistd sopimusten mukaisesti. Takuuajan vakuudet taulukoidaan

aliurakoitsijoiden osalta.

5.3.4 Takuupalautteet

Seka takuutarkastuksista ettd 10-vuotisvastuista laaditaan erilliset koontiraportit (Top
10 -listat), joilla seurataan korjaustéiden esiintymistiheytta.
Usein toistuvat ja / tai kalliit korjaukset selvitetdan ja niista laaditaan erillisselvitykset

johdon katselmuksiin. Yhteenvedon valmistelee laatuinsin6ori.
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6 Kayttoonotto

Ennen rakennuksen vastaanottotarkastusta pidetaan rakennusvalvonnan kayttoonotto-
tarkastus, jossa rakennusvalvonnanviranomainen hyvaksyy rakennuksen kayttdonotet-

tavaksi.

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen rakennustydn viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja paattyy ennen rakennushankkeen
kayttoonottoa pidettéavaén loppukatselmukseen. Rakennusta tai sen osaa ei saa
ottaa kayttddn ennen kuin se on loppukatselmuksessa kayttoon hyvaksytty. Ra-
kennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat, muuhun lakiin perustu-
vat tarkastukset on suoritettava ennen loppukatselmusta. [16.]

Kayttoonottokatselmus (osittainen loppukatselmus)

Rakennuksen tai sen osan saa ottaa kayttdon vasta, kun vaaditut katselmukset
on toimitettu ja tarkastukset on suoritettu ja kun se on loppukatselmuksessa
kayttoon hyvaksytty. On myds huomattava, etté lupapaatoksessa asetettujen ra-
kennuksen kayttoon liittyvien muiden maaraysten, kuten auto- ja vaesténsuoja-
paikkojen rakentamisen, rasitteiden perustamisen, yhteisjarjestelysopimuksen
ym. tulee olla taytetyt paatoksesta riippuen joko ennen kuin rakennus osittain-
kaan otetaan kayttoon tai ennen kuin rakennus kokonaan hyvaksytaan kayttoon.
Rakennuksen kayttoonotto ilman loppukatselmusta tai osittaisessa loppukatsel-
muksessa maaratyn kayttoonoton jalkeisen loppukatselmuksen pyytamatta jat-
tdminen voi johtaa hallintopakkomenettelyyn rakennuksen kayton kieltamiseksi.
Kaikissa tapauksissa loppukatselmusta on haettava luvan voimassaoloaikana.
Loppukatselmus voidaan toimittaa myo6s vaiheittain, esimerkiksi silloin, kun ra-
kennus tai sen osa on valmis, mutta rakennusty6t muussa osassa kohdetta viela
jatkuvat tai pihaty6t tai julkisivujen viimeistelytydt ovat keskeneréisia (osittainen
loppukatselmus). Talldin on kayttdon hyvaksyttavan osan taytettava kaikki turval-
lisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat rakentamismaaraykset. Loppukatselmuksen
toimittamisesta on aina syytd olla yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen
hyvissa ajoin ennen aiottua loppukatselmusta. [ 17. ]

Loppukatselmuksen jalkeen kun rakennus on hyvéaksytty vastaanotetuksi seuraa toi-
menpiteita:

e Urakoitsijan suoritusaika paattyy.

e Mahdollisten jalkitdiden aikataulu, jalkitarkastukset

e Takuuaika alkaa, rakennusajan vakuuden vaihdetaan takuuajan vakuudeksi

e Tyobnjohtovelvollisuus loppuu

e Rakennuttajalle siirtyy vastuu kohteen vakuuttamisesta ja kayttokustannuksista

tilaajalle, sek& maksamattoman urakkahinnan suoritusvelvollisuus
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Rakennusvalvonnan loppukatselmus pidettiin 12.10.2011, mink& hyvaksymisen edelly-

tyksena oli 13.10.2011 pidettavan palojalkitarkastuksen l[apimeneminen.

6.1 Kaytonopastus

Vuokralaisille on tehty edella mainitut kayttdjaoppaat. (Ks. Kuva 13). Opastuksia lait-
teiden kaytosta pidettiin mm. uusien jatelaitteiden osalta vuokralaisille pe 26.8.2011 ja
viela kauppakeskuksen avaamisen jalkeen jarjestettiin vuokralaisille toinen kayténopas-
tus jatelaitteista. Projektinjohtourakoitsija jarjesti tilakohtaisen kayténopastuksen ali-
urakoitsijoiden tyonjohdon avulla vuokralaisille ja huoltohenkildkunnalle. Opastuksessa
kaytiin lapi laitteiden, Ivias-jarjestelmien ja automatiikan toimintoja seka opetettiin
kayttamaan ja huoltamaan niitd oikeaoppisesti. Tydnaikaiset kulkuoikeudet ja avaimet
kerataan pois tyontekijoilta, jonka jalkeen vastuu kulkuoikeuksista ja avaimista jaa kiin-

teistolle.

Viranomaistarkastuksien jalkeen 19.9.2011 vuokralaiset aloittivat omien liikkeidensa
kalustamisen ja sisustamisen. (Ks. Kuva 14). Ravintoloissa Kkeittididen asentaminen
alkoi kaksi viikkoa aikaisemmin 5.9.2011. Takuuajan yhteyksista vastaava henkild sovit-

tiin erikseen projektin lopussa.

Ay \"'IA'a;.‘Q'o’l.\'- &,

Kuva 14: Vuokralaistila valmiina kalustettavaksi
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6.2 Demobilisaatio

Demobilisaatiossa jarjestelladn projektihenkiléstd ja projektinjohtourakoitsijan tydnteki-

jat uusiin tehtaviin, puretaan tydmaatoimisto ja palautetaan koneet seka kalusto.

6.2.1 Henkilostoasiat

Projektin paattyessa projektin resurssit puretaan takuuajan velvoitteiden edellyttamalle
tasolle. Henkiloston jatkotehtévien ja tulevaisuuden suunnittelu aloitetaan hyvissa ajoin

ennen projektin paattymista
6.2.2 TyOmaatukikohta ja kalusto

Tyo6maatukikohtana olevat vuokratila luovutettiin pois kauppakeskuksen avaamisen
jalkeen. Tyomaatilat, koneet ja kalusteet inventoidaan ja jatkokaytté suunnitellaan.

Tydmaan liittymasopimukset ja muut sopimukset paatetaan.

6.3 Sisainen paattaminen

Sisdisessa paattamisessa on kyse dokumenttien ja palautteiden lapikaymisesta ja arkis-

toimisesta Lemmink&inen Talo Oy:n omiin jarjestelmiin.

6.3.1 Asiakirjojen arkistointi

Arkistoinnin tarkoituksena on, etta tarpeelliset asiakirjat sailytetddn oikein merkittyna
oikeassa paikassa ja etta tarpeeton materiaali tuhotaan projektin paatyttyd. Projektin
aikana syntyvat alkuperaiset asiakirjat arkistoidaan projektin paatyttya suunnitellusti
projektinjohtourakoitsijan arkistotiloihin. Tyon aikana tarvitut kopiot asiakirjoista tuho-
taan projektin paatyttya. Arkistoinnissa suositaan mahdollisuuksien mukaisesti sahkois-
ta arkistointia. Sailytysaika vaihtelee 6 vuoden ja 15 vuoden vdlilla, urakkasopimus séi-

lytetéddn 15 vuotta ja esim. aliurakoitsijoiden laskut vahintdan 6 vuoden ajan.

6.3.2 R-asema

Projektiin liittyvat dokumentit ja asiakirjat eritellaén ja tallennetaan Lemmink&inen Talo

Oy:n yhteiseen tietojarjestelméan. Se on nimeltddn R-asema
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6.3.3 Aliurakoitsijoiden palautteet

Aliurakoitsijoilta pyydetédn palautteet projektin sujumisesta, ne kaydaan lapi ja arkis-

toidaan.

6.3.4 Asiakaspalautteet

Yhtion johdon katselmuksessa maadritellyn periaatteen mukaisesti pyydetdan tilaajan
edustajalta kirjallinen asiakaspalaute paaurakoitsijan toiminnasta. Palautekyselyt lahe-
tetéddn viimeistaan 3 viikkoa ennen palautekokousta tyopaallikon maarittelemille henki-

[Gille.

6.3.5 Suunnittelijapalautteet

Suunnittelijat antavat palautteet erikseen pidettavan palautepalaverin yhteydessa.

6.3.6 Projektin loppuraportti ja palaute

Rakennuttajalle laaditaan projektista loppuraportti, jonka sisdlté koostuu vas-
taavista asioista kuin kuukausiraportit. Projektin paatdsvaiheessa pidetaan pa-
lautepalaveri. Palautepalaveriin pyritddn saamaan mukaan rakennuttajan, pro-
jektinjohtourakoitsijan sekd mahdollisesti suunnittelijoiden edustajat. Siséinen
loppuraportti koostuu projektin loppuraportin padkohdista taydennettyna pro-
jektin tuloskortin mittareilla. Kopio toimitetaan Lemminkdinen Talo Oy:n laatu-

paallikolle yksikkdtason yhteenvetoja varten.

6.3.7 Projektin paattamisjuhlat

Kauppakeskuksen avajaisia juhlittiin lehdistélle ja kutsuvieraille 13.10.2011 ja
kaikille 14.10.2011. Avaamisesta seuraavan viikon verran kauppakeskuksessa

oli ohjelmaa ja eri artisteja esiintymassa paivittain.
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7 Luovutettavat asiakirjat

Rakennushankkeen paattyessa urakoitsijalla on oltava esitettavissa urakka-asiakirjoissa
maaritellyt asiakirjat koskien rakennuksen teknisia ominaisuuksia, aliurakoitsijat laativat

asiakirjat omaan urakkaansa liittyen.

7.1 Viranomaisille luovutettavat asiakirjat

Rakentamisen ja asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetddn rakennustydon tarkastusasiakirjaa.
Siihen tehda&n merkinnat katselmuksista, viranomaisten toimittamista tarkastuk-
sista sekd yksityisen vastattaviksi madaratyistd tydn suorituksen tarkastuksista.
[18]

Tarkastusasiakirjan pitdamisesta tehdaan merkintd loppukatselmuspoéytékirjaan ja
sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. [ 19 ]

7.2  Rakennuslupa-asiakirjat ja tarkastuspéytakirjat

Rakennuslupa-asiakirjat ja tarkastuspoytakirjat arkistoidaan oheisen suunnitelman mu-

kaisesti (Ks. Kuva 15.)

Lemminkéiinen)

LEMMINKAINEN TALO OY
KLUUVIN KAUPPAKESKUS

4, Tarkastusasiakirja (luovutusaineisto osa 4)

Kansioissa ovat tarkastusasiakirjan mukaiset tiedot kohteen rakennusluvista, pidetyistd kat-
selmuksista, tarkastuksista ja laadunvarmistustoimenpiteista. Lisaksi kansiot siséltavat tietoja
kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista seké viranomaisten hyvéksymat suunnitelmat.

Sisallysluettelo Kansio
Tarkastusasiakirjan yhteenveto ja tarkastusasiakirja, rakennusluvat, 1/4

aloitus- ja seurantakokoukset, vastaavien mestareiden ilmoitukset,
viranomaistarkastukset

Asennus- ja laitetarkastukset, katuosaston luvat 2/4
Osittaiset loppukatselmukset ja niihin liittyvat tarkastusasiakirjat 3/4
Rakennuslupapiirustukset 4-7/4
Viranomaisten hyvaksymat rakennesuunnitelmat 8-15/4
Viranomaisten hyvaksymat LVI-suunnitelmat 16-17/ 4

Raivaus ja purku (5), betonirunko (14)

Terasrunko (15)

Julkisivut (18), ylapohja ja vesikatto (19)

Paloturvallisuus (20)

Markatilat (24)

Taydentavét sisdosat (30)

Vesi-ja viemarijarjestelmat (12), Lammitysjarjestelmat (13),
Iimanvaihtojarjestelmat (17)

Sprinklerjarjestelma (32)

Numero suluissa viittaa tarkastusasiakirjan ja sen yhteenvedon ao.kohtaan.

Kuva 15. Tarkastusasiakirja [ 20 ]
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7.3 Rakennusmateriaalien tuotetietoa

Rakennustuotteiden kelpoisuuden osoittamiseksi ja hyvaksymiseksi Helsingin raken-
nusvirastosta 16ytyy ohjetiedosto. Aliurakoitsijat toimittavat dokumentit kayttamistaan

tuotteista osoittamaan niiden hyvaksymisen rakennustoissa hyvaksytyiksi tuotteiksi.

7.4  Tyyppihyvaksynnat ja ainestodistukset

Rakennustuotteen, joka on tarkoitettu kaytettavaksi pysyvana osana rakennus-
kohteessa, tulee olla ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmu-
kaisesti suunniteltuna tayttaa rakentamiselle asetetut olennaiset vaatimukset ta-
vanomaisella kunnossapidolla taloudellisesti perustellun kayttéian ajan. [ 21. ]

7.5 Laadunvarmistusasiakirja

Rakennusluvassa tai ennen rakennustydn aloittamista tarvittaessa jarjestettavas-
sd rakennustydn aloituskokouksessa voidaan tdsmentéa, mita rakennushankkee-
seen ryhtyvaltéa edellytetddn huolehtimisvelvollisuutensa tayttamiseksi. Sen yh-
teydessd voidaan rakennushankkeeseen ryhtyvéaltd myods edellyttdé selvitys toi-
menpiteistd rakentamisen laadun varmistamiseksi. [ 22. ]

7.6 Loppupiirustukset

Suunnittelijat vastaavat loppupiirustuksien toimittamisesta kansioituna ja myds cd-

versioina. Loppupiirustuksien toimittamisesta on laadittu erilliset ohjeet (Ks. liite 5)



30

8 Huoltokirja

Seuraava kuva esittda rakennushankkeen osapuolten suhteita huoltokirjan laatimises-
sa. (Ks. kuva 16.)

KINTEISTON OMISTAJA

RAKENNUTTAJA

SUUNNITTELIJAT TAVARAN= URAKOITSLIAT

TOIMITTAJAT

LAATIA

HUOLTOKIRJA
YLLAPITO= KINTEISTON=
ORGANISAATIO HoITO-

ORGANISAATIC

Kuva 16. [23.]

8.1 Huoltokirjan tavoitteet ja hyodyt

Kaytto- ja huolto-ohje sisaltaa tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayt-
téa ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten. Ohjetta laadittaessa
otetaan huomioon rakennuksen kayttétarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet se-
ka rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttoika.
Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje koostuu rakennushankkeen aikana eri osa-
puolten laatimista ja eri tahoilta koottavista asiakirjoista, jotka luovutetaan Kkiin-
teistdn omistajalle.

Kaytto- ja huolto-ohjeen on tarkoitus olla "kayttéohjeisto”, jonka avulla voidaan
saavuttaa halutut asumisolot, rakenteiden ja laitejarjestelmien suunnitellut kayt-
toiat seka hyva energiatalous jarkevasti ja taloudellisesti. Se tukee kiinteistonhoi-
don kilpailuttamista, kiinteisténhoitosopimusten laatimista sekd@ hoito- ja huolto-
tyota ettd niiden valvontaa. [ 24 ]
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8.2 Huoltokirjan laadinta

Rakennuttaja vastaa huoltokirjan toteuttamisesta suunnittelu- ja rakentamisvaiheen
aikana. Huoltokirjan tekee erikseen nimetty huoltokirjan koordinaattori.

Lemminkainen Talo Oy on velvoittanut sopimuksissaan aliurakoitsijat sekéa tavaran- ja
jarjestelmatoimittajat toimittamaan huoltokirjan materiaalin itselleen edelleen toimitet-

tavaksi huoltokirjan laatijalle.
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9 Johtopaatokset ja yhteenveto

Kauppakeskuksen kayttoonotto tapahtui tdman tyén tekemisen aikana sovitusti
14.10.2011. Kaikki viranomaisten vaatimat kayttoonottoon liittyvat tarkastukset ja kat-
selmukset tehtiin ja hyvaksyttiin niin, ettd kaupallinen avaus pystyttiin toteuttamaan.
Muutos- ja lisatyot jatkuivat kauppakeskuksen avaamisen jalkeen niin sanotusti piilossa
olevilla alueilla, kellarikerroksissa ja takatiloissa. Kauppakeskuksen avaamisen jalkeen
aliurakoitsijoiden vastaanottokatselmuksien ja taloudellisien loppuselvityksien tekemista

jatkettiin.

9.1 Kehitysehdotukset

Vuokralaisten suunnitelmissa on paljon kehittdmistd. Kehitysehdotuksena on riittavan
ajan varaaminen varsinkin ulkomaalaisten yrittajien kanssa ja heille vuokralaisneuvotte-
luissa aikataulusta mydhastymisesta seuraavien ongelmien informoiminen. Tilanne on
ollut vaikea, vuokralaisten suunnitelmat ja heidan paatoksentekonsa kansainvélisessa
projektissa ovat olleet aavistuksen jaljessd. Vuokralaisten toimittamiin suunnitelmiin
projektinjohtourakoitsijalle olisi saatava lahtttiedot niin ajoissa, etta pysyttaisiin aika-

taulussa.

Aliurakoitsijoiden toiminnan kehittaminen:
- Luovutusvirheettdmyyden palkitseminen
- Luovutusmateriaalien sitominen maksuerataulukkoon
- Riittavien liséresurssien varaaminen tyon loppuvaiheille
- Maksuerén sitominen tarkastuksiin
- Luovutusmateriaalin esittdminen Pju:lle tydvaihetarkastuksien yhteydessa
- Resurssipohjaisen viikkoaikataulun eli Lastplannerin tekeminen aina aliurakoitsi-
joiden sopimuksiin
- Toimintakokeiden edellytysten lapikdyminen Pju:n kanssa

- Toimintakokeiden aloitus véalitavoitteeksi
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Kehitysideoita:

- Loppusiivouksen tehostaminen. Vuokralaistiloihin voitaisiin toteuttaa kevyt po-
lynpoistosiivous jonka jalkeen toimintakokeiden suorittaminen iv-laitteistolle.
Seuraavaksi iv-laitteet suojataan ja varsinainen loppusiivous toteutettaisiin vasta

kun vuokralaisten kaluste-asennukset ovat valmiina.

- Toimintakoevalmiudesta tulisi koko projektin véalitavoite.

- Talotekniikan toimintakokeiden yhteydessad myds kayttajakoulutuksen pitami-
nen kiinteiston kayttajille.

- Loppuvaiheen resurssienhallintaan olisi varauduttava riittavan ajoissa. Viimeis-
telytdiden ja puutelistojen loppuun saattamiseksi voitaisiin ottaa kayttéon uutta

tyovoimaa.

Lemminkaisen laatujarjestelméan voitaisiin kehittdd vastaamaan paremmin pro-
jektinjohtourakan vaateita tai erillisen laatujarjestelma kehittdminen projektin-
johtourakoita varten. Riskienhallintajarjestelma voitaisiin ottaa osaksi projektin-
johtourakan laatu- ja toimintajarjestelmaa. Jarjestelma siséltdd ohjeet hank-
keen riskienhallintasuunnitelmalle ja riskitarkastelulle eli riskien tunnistukselle ja
vastatoimien suunnittelulle seké ohjeet miten riskeja raportoidaan. Riskienhal-
lintasuunnitelmaa yllapidetdén hankkeen ajan ja riskitietoa kerataan. PJU:n on
kyettava arvioimaan hankkeen riskipitoisuus tai laatimaan riskiprofiili ja kohdis-
tamaan vastatoimet niiden perusteella. Riskienhallinta saadaan néin osaksi pro-

jektinjohtotoimintaa ja toimintajarjestelmaa.

Téassa projektissa havaittiin, ettd avaimien ja kulkutunnuksien takaisin saaminen
on hankalaa. Aliurakoitsijoiden sopimuksissa oltava sopimussakko, joka astuu
voimaan mikali avaimia ja kulkutunnuksia ei palauteta takaisin. Tyémaalla on
tyoskennellyt viimeisen puolentoista vuoden aikana liki 700 ihmista ja suuret
maarat palauttamattomia tunnuksia ja avaimia muodostavat nopeasti yllattéavan

kustannuseran.
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9.2 Luovutusprosessista suoriutuminen

Kauppakeskusprojekti on ollut tyolas ja sisaltanyt suuria vuokralaismuutoksia. Tilalaa-
jennuksia ja alkuperdinen kayttétarkoitus on osittain muuttunut. Tastd on seurannut
lisdponnistuksia koko toteutusorganisaatiolle, silla ennalta sovittua aikataulua ei ole
l[ahdetty muuttamaan. Yhtena vaikeimmista asioista on ollut vuokralaisten myoh&inen
mukaan tuleminen projektiin. Vuokralaisissa on paljon ulkomaalaisia yrittdjid, jolloin
neuvottelujen jarjestaminen ja tarvittavien suunnitelmien saaminen ovat hankaloitu-
neet. Tama on lisdnnyt kiirettd tytvaiheiden kaytannon toteutuksessa. Toimintakokei-
den aikataulussa pysyminen on osoittautunut hankalaksi sahkotdiden viiveen osalta.
Suurin ongelma loppuvaiheessa oli suunnitelmien myodhastymiset, viime hetken suunni-
telma muutokset, lisatyot sekd puutteelliset LVI-, SA- ja RAU- suunnitelmat. Tasta seu-
rasi loppuvaiheen aikataulun kiireellisyys, tdiden kiivasluontoinen tahti ja lisatydvoiman
haaliminen viime hetkilla. Naistda muodostuneena yhteisena seurauksena on ollut lisa-
ja muutostdiden jatkuminen kauppakeskuksen avaamisajankohdan jalkeen vastoin al-

kuperdista tarkoitusta.

Toimivan ja tehokkaan luovutusprosessin edellytyksena on, ettd luovutusprosessi seka
sen tehtavat ja vastuuhenkilot on selkeasti maaritetty. Luovutusprosessiin osallistuvat
tuntevat tassa opinnaytetydssa lapikaydyn luovutusprosessin vaiheet ja omat tehtavan-
sa siihen liittyen. Nain ollen luovutusprosessiin osallistuvien on mahdollista hoitaa luo-
vutus suunnitellusti. Tilaajan ja toteuttajan valinen yhteistydn on sujuttava suunnitel-

lusti.

Kokonaisuutena projekti on sujunut hyvin ja lopputulos on asetettujen tavoitteiden
mukainen. Tamanlainen projekti tarvitsee hyvan ja joustavan toteutusorganisaation,
joka yhdessa pystyy ratkaisemaan ongelmat, kun niité ilmenee. Virheitéa ja ongelmia on
ollut, mutta niistd on kuitenkin selvitty, kun yhteistyd projektin kaikkien osapuolien

kesken on ollut toimiva ja kunnossa.
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Loppupiirustusten toimitusohje

Lemminkéinen)

LEMMINKAINEN TALO OY
KLUUVIN KAUPPAKESKUS

LOPPUPIIRUSTUSTEN TOIMITUSOHJE LUOVUTUSAINEISTOA VARTEN

Tilaajalle annettavaan luovutusaineistoon liitetaan kaikkien suunnittelijoiden lopulliset
suunnitelmat.

Paperi ja CD-muodossa tarvittavat loppupiirustukset voi antaa kopiolaitoksen tehtavak-
si.

Jussi Savolainen on ollut heihin yhteydessa. Mikali asiassa on epéselvyytté ottakaa yh-
teytta haneen.

Paperi seké cd-sarjoja tulee kaksi kumpaakin seuraavasti

- paperisarja ja cd kiinteistolle=Kiinteistdsarja
- cd isannoitsijalle
- paperisarja Lemmink&inen Talo Oy:lle

Ohessa on paperisarjojen kansioiden seldkkeiden ohje. Jokainen kansio tulee varustaa
piirustusluettelolla oli sen jarjestysnumero mika hyvansa.

Lemmink&inen Talo Oy:n sarjaan kirjoitetaan Kiinteistosarjan tilalle LMK TALO OY.
MyShemman kéytén helpottamiseksi kaytetaan kukin suunnittelulaji erivarisia kansioita.
ARK=valkoinen, RAK=musta, LVI=sininen, RAU=keltainen, SPR=punainen, S&h-
ké=vihrea

CD:t varustetaan kansilla, joissa on teksti alla olevan ohjeen mukaan

KIUUVIN KAUPPAKESKUS
Peruskorjaus, Vaiheet 1 ja 2
2009-2011
Luovutusaineisto

Osa 9. Loppupiirustukset

9.1 Arkkitehtisuunnitelmat
(tdhan kukin suunnittelulzji ja sen luovutusaineiston tunnistenumero kts. sel2keohjees-
ta)

Kaikki aineisto toimitetaan tydmaatoimistolle mistd ne kootusti luovutetaan rakennutta-
jalle.

Kysymyksia jos on niin vastaan mielellani.

Kiinteistosarja
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Kiinteistosarja

Kiinteistosarja




Liite 6

Takuutdiden toimintamalli:

Lemminkainen ”rr

6.1 Takuutoiden toimintamalli

Versio 6.3.2009

Seuraava toimintamalli koskee kaikkien prosessien projekteja.
6.1.1 Takuutarkastusten aikataulu
Suoritettavista takuutarkastuksista laaditaan aikataulu vuosittain (vastuu linjajohtaja).

Aikatauluun merkitaan:

tarkastuspaivamaara (alustava viikon tarkkuudella), kohteen nimi ja laajuus
valmistelu-/suunnitteluaika 2 vkoa

korjausaika, viikon tarkkuudella

jalkitarkastuspaivamaara

kohteesta vastaava tyopaallikko ja kohteen takuutdista vastaava tyénjohtaja

Aikataulun avulla ohjataan takuutdiden henkild- ja kalustoresursseja ja varmistetaan
takuutoiden onnistumien ilman suuria paallekkaisyyksia
Vastuu: linjajohtaja

6.1.2 Takuutarkastukset

e  Tarkastuksen kutsuu koolle kohteen tyépaallikkd

e  Tarkastukseen osallistuu tyépaallikko, kohteen vastaava mestari (jos on talossa) ja takuutéista
vastaava tyonjohtaja seka tarvittaessa projektipaallikkod

e  Takuutarkastuksiin on tarvittaessa pyydettava myds isoimmat aliurakoitsijat (mikéli ongelmia tie-
dossa etukateen)

e  Tarkastuksen tuloksena syntyvéan virhe- ja puutelistan pohjalta tehdaén resurssi- ja tydsuunnitel-
ma seka tarkempi korjausty6aikataulu. Suunnitelmassa otetaan kantaa, mitk& tyot vaaditaan teh-
taviksi aliurakoitsijoilla sopimukseen kuuluvina kustannuksiineen ja mitka tehdaan AAP:n lukuun.

e Omien tdiden osalta laaditaan resurssisuunnitelma. Korjaustydaikataulu puutelistoineen toimite-
taan valittdmasti aliurakoitsijoille, joilta vaaditaan tydsuorituksia tai materiaalitoimituksia urakkaan
kuuluvina.

e Tarkastusvaiheessa laaditaan karkea kustannusarvio, jota myds seurataan erillisella raportilla
(yksinkertainen excel tai ruutupaperi)

e  Takuutarkastuksista ja jalkitarkastuksista laaditaan aina poytakirja, jonka sisallosta vastaa ty6-
paallikko.

Vastuu: tyopaallikkod



6.1.3 Reklamaatiot ja muut Kirjaukset

e Takuuaikana kohteista tulevista reklamaatioista vastaa vuosikorjaustyénjohtaja
e 10 v. takuukohteista tulevista reklamaatioista vastaa tydpaalllikkd ja linjajohtaja
e Kaikkiin kirjallisesti esitettyihin vaateisiin tai muihin tarkastupyyntéihin vastataan aina kirjallisesti.

Vastuu: vuosikorjaustydnjohtaja, tyopaallikké ja linjajohtaja

6.1.4 Korjaustdiden toteuttaminen

e  Korjaustdiden resursointi ja materiaalihankinnat tehdéén laaditun suunnitelman mukaisesti
e Korjaustgita johtaa takuutgista vastaava tyonjohtaja kohteen vastaavan tyonjohtajan tai tyopaalli-
kon tukemana.

Vastuu: korjaustoista vastaava tytnjohtaja

6.1.5 Takuuajan vakuudet

e Aliurakoitsijoiden takuuajan vakuuksien voimassaoloajan varmistaa ja reklamoi kohteen tyopaal-
likkd

e Tarkeimmille urakoitsijoille I1&hetetédén ilmoitus lahestyvasta takuutarkastuksesta n. kuukausi en-
nen tarkastusta. limoituksessa mainitaan mahdollisten korjaustdiden suoritusaika viikkojen tark-
kudella ja varataan puheoikeus kayttda takuuajan vakuuksia korjauksia vastaan, mikali urakoitsija
laiminlyd velvollisuutensa.

e  Takuutarkastuksen jalkeen urakoitsijoille l1ahetetaan virhe- ja puutelistat seka tarkennettu korjaus-
tybaikataulu toimintaohjeineen

e  AAP:n vakuuksien vapauttamista valvoo kohteen tyépaallikko

Vastuu: tyopaallikkod

6.1.6 Kustannusseuranta (Miscot)

e Takuutdiden osalta kustakin kohteesta pidetéén karkeaa kustannusseurantaa kohteen tyopaalli-
kon toimesta
e Tydpaallikbiden raporttien pohjalta laaditaan miscot, jotka tekee linjajohtaja

Vastuu: tyopaallikkod



