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1 JOHDANTO

ISS Palvelut on kiinteistd- ja toimitilapalveluyritys, joka on osa ISS-konsernia.
ISS on kansainvélinen yritys, joka toimii yli 50 maassa. Vuonna 2010
henkilostéa oli Suomessa lahes 12 000. Asiakkaita on seka yksityiseltd ettd
julkiselta puolelta. ISS Palvelut tarjoaa joko yksittaisia palveluja tai

palvelukokonaisuuksia. (ISS Palvelut Oy. 2011.)

Ympéristdbasiat ovat olennainen osa ISS Palveluiden palvelutuotantoa.
Pyrkimyksend on jatkuvasti parantaa ja edistada toimintaa entista
ymparistotietoisemmaksi. ISS Palvelut haluaa palvelutuotannon kautta edistaa
asiakkaiden ymparistostrategian mukaisten paamaarien ja tavoitteiden
saavuttamista. Kiinteistojen osuus kokonaisenergiankulutuksesta on hyvin
suuri. Vaikuttamalla kiinteiston elinkaaren kokonaisenergiankulutukseen,
voidaan saada aikaan isojakin séastdjd, jotka ovat kokonaisuuden kannalta
merkittavia. (ISS Palvelut Oy. 2011.)

Suomessa ISS Palvelut tarjoaa LEED-sertifikaatin mukaisesti tuotettuja
kiinteistopalveluita. Sertifikaatti on hyddynnettdvissa uudisrakennusten lisaksi

my0s jo kaytdssa oleviin rakennuksiin. (ISS Palvelut Oy. 2011.)

Taman  opinndytetyon  tarkoituksena  on ISS:n  toimitilahankkeen
suunnitteluvaiheen kuvaus ja dokumentointi. Dokumentoinnin tarkoituksena on
se, ettd hankkeen tietoja voidaan hybtdyntdd ISS:n toiminnassa. Hankkeen
yhtend tavoitteena on toimia referenssind. Opinnaytetydé tehdaan ISS
Toimipaikka Kuopio -hankkeen suunnitteluvaiheen aikana osallistumalla 1SS

Prokon tyotehtévien mukaisesti muun muassa hanke- ja suunnittelukokouksiin.

Opinnaytetyon teoriaosiossa kaydaan lapi paaasiassa rakennushankkeen
suunnitteluvaihetta. Lisaksi tarkastellaan uusia energiamaarayksia sekéd LEED-
sertifikaattia. Tavoitteena on selvittda, miten uudet toimintatavat vaikuttavat tai
ovat vaikuttaneet rakennushankkeen suunnitteluvaiheeseen. Energian
kustannuskehitys ja tiukentuvat kulutus- ja saastotavoitteet asettavat uusia

haasteita nykypaivan rakennushankkeissa.



Rakennushankkeen onnistumisen kannalta suunnitteluvaiheella on merkittava
rooli. Lopputuloksen kannalta merkittdvimmat paatokset tehddaéan jo

suunnitteluvaiheessa, koska vaikutusmahdollisuudet pienenevat

rakennushankkeen edetessa.



2 RAKENNUSHANKKEEN SUUNNITTELUVAIHE

Tassa luvussa kaydaan lapi rakennushankkeen  suunnitteluvaihetta.

Rakennushankkeen vaiheet on kuvattu oheisessa kuvassa 1.
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KUVA 1. Rakennushankkeen vaiheet (RT 10-10387)
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2.1 Tarveselvitys

Tarveselvityksessd perustellaan tilanhankinnan tarpeellisuus, kuvataan
alustavasti tarpeet ja tavoitteet sek& arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus.
Tarveselvityksen pohjalta tehdaan hankepaatos. (RT 10-10575.)

Tarveselvityksen laatiminen on tilaajan/kayttajan tehtdva. Luotettavuuden
takaamiseksi tarveselvityksen laadinnassa on hyva kayttdd ulkopuolisia
asiantuntijoita.  Toteuttamisedellytysten  arvioinnissa, kuten  alustavan
rakennusohjelman laadinnassa, kustannusten arvioinnissa ja rakennuspaikkaan
liittyvissa selvityksissa, tarvitaan usein rakennuttamisen asiantuntemusta. (RT
10-10387.)

Tarveselvityksessa tulee ilmetd toiminnan mitoitusperusteet seka asetetut
taloudelliset tavoitteet ja reunaehdot. Asetettujen tavoitteiden ja reunaehtojen
perusteella kartoitetaan tilanhankintavaihtoehdot eli selvitetdan vaihtoehtoiset
rakennuspaikat, tehdaan mahdolliset kuntoselvitykset ja laaditaan alustavat
kustannusselvitykset. (RT 10-10387.)

2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelun pohjalta tehdaan investointipdatds. Hankesuunnittelussa
asetetaan rakennushankkeelle tarkempia tavoitteita, jotta toimeksiantaja pystyy

tekemaan hankkeesta investointipaatoksen. (RT 10-10575.)

Hankesuunnittelu on luonteeltaan tarkentuva prosessi.
Hankesuunnitteluvaiheessa rakennuksen perusteet ja tarpeet seka niiden
edellyttamat toteuttamismahdollisuudet selvitetaan ja arvioidaan
yksityiskohtaisesti. Hankkeen kustannukset arvioidaan ja hankkeelle haetaan
lopullinen ratkaisumalli. Hankesuunnitteluvaihe sisaltdd hankkeen laajuus-,
laatu-, kustannus- ja aikatavoitteiden maarittelyn. Tarvesuunnitelmassa
alustavasti maariteltyja tavoitteita tarkennetaan ja asetettujen puitteiden pohjalta
laaditaan niin sanottu hankesuunnitelma. Hankesuunnitelman vahvistamisen

jalkeen siita tulee jatkotydskentelyn suunnitteluohje. Vahvistettavia asioita ovat



hankkeen tavoitteet, tilaohjelma, rakennuspaikka, kustannukset ja ajoitus. (RT
10-10387.)

Hankesuunnitelma laaditaan eri osapuolien yhteistyéna ja vuorovaikutuksessa.
Kayttdjan tehtava on tuoda lahtétiedot ja tarpeet esille, koska ne ovat tulevan
toiminnan kannalta tarpeellisia. Liséksi kayttaja voi perustaa hankesuunnittelua
valvovan johtoryhmé&n. Rakennuttajan tehtdavdnd on toimia asiantuntijana
hankkeen siséllon, sen I|&apiviemisen ja organisoimisen kannalta.
Rakennuttamistehtaviin nimetaan hankkeen osalta vastuuhenkild.
Hankesuunnitteluvaiheessa on hyva hankkia arkkitehtisuunnittelija, joka takaa
asiantuntemuksen tilaohjelman suhteen. Suunnitteluosapuolten tyonad on
paaasiassa rakennussuunnittelun pohjaksi tarvittavien tietojen kokoaminen ja
muokkaaminen. Tassa  vaiheessa  tehty  arkkitehtisuunnittelu on
ennakkosuunnittelua, silla sama arkkitehtisuunnittelija jatkaa yleensa
rakennussuunnitteluvaiheessa paasuunnittelijana. Tarvittaessa
ennakkosuunnitteluun osallistuu my6s muita asiantuntijoita. Muita asiantuntijoita
ovat esimerkiksi rakennesuunnittelija, LVIS-suunnittelijat,
kustannussuunnittelija, kiinteistbnhoidon asiantuntija ja muut tarvittavat
suunnittelijat. (RT 10-10387.)

2.3 Rakennussuunnittelu

Rakennussuunnittelu jaetaan usein luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheeseen.
Luonnossuunnitteluvaiheessa  vertaillaan  vaihtoehtoisia  ratkaisuja ja
kustannuksia, mink& perusteella valitaan parhaiten tavoitteita vastaava
suunnitteluratkaisu.  Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan  suunnitelmat
urakkakilpailuja ja hankintoja sekd rakentamista varten. Rakentamisen

valmisteluvaiheessa tehdaan lopullinen rakentamispaatos. (RT 10-10575.)
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Suunnittelun valmistelu
Rakennuttaja huolehtii  suunnittelun valmistelusta. Rakennuttaja hakee

suorituksilleen ennalta sovituissa vaiheissa toimeksiantajan hyvaksynnan.
Suunnittelun  valmisteluvaiheeseen  kuuluu  suunnittelun  organisointi,
mahdollisten  suunnittelukilpailujen  pito,  suunnittelutarjousten  pyynnét,

sopimusneuvottelut ja suunnittelijoiden valinnat. (RT 10-10575.)

Suunnittelun ohjaus
Asetettujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttdd suunnittelun ohjausta.

Suunnitelmia kaytetaan paatdksenteossa, lupakasittelysséd, urakkakyselyissa ja
rakentamisessa. Lisdksi suunnitteluratkaisun perusteella laaditaan investoinnin
kustannusarvio. Suunnittelun ohjaus on suunnittelijoiden aktiivista opastamista
tavoitteiden mukaisten ja keskendan yhteensopivien suunnitteluratkaisujen
saavuttamiseksi. (RT 13-10860.) Oheisessa kuvassa on esitetty kustannusten

maaraytyminen rakennushankkeessa (kuva 2).

100 % ;
° Kugﬁannusten

W

50 % T

Kustannusten

/ kertyminen

el
Tarve- Hanke- Rakennus- Rakentaminen Kayttioon-
selvitys | suunnittelu| suunnittelu otto

KUVA 2. Kustannusten maaréytyminen (Kankainen & Junnonen 2004)
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2.4 Osapuolet

Hankkeissa eri osapuolten yhteistyd on merkittdvassa asemassa, jotta asetetut
tavoitteet saavutetaan. Suunnitteluvaiheessa on varmistettava, etta tieto

kayttajalta ja yllapitajaltd kulkee saumattomasti suunnittelijoille.

Tilaaja ja kayttaja

Tilaaja voi olla rakennuksen omistaja, lopullinen kayttaja tai hankkeen
rahoittaja.  Tilaajan  edustajana  rakennushankkeessa  toimii  usein
rakennuttajakonsultti, joka johtaa rakennushanketta maaritellyin valtuuksin.
Tilagjan tehtaviin kuuluu maaritella hankkeelle vaatimukset ja tavoitteet.
(Kankainen & Junnonen 2001.)

Kayttaja edustaa rakennushankkeessa toiminnan asiantuntemusta. Tarkein
vaihe kayttajan mukana ololle on hankkeen tarve- ja
hankesuunnitteluvaiheessa. Kayttdjan tehtdvana on maarittdd lahtékohdat ja
tarpeet tulevalle toiminnalle. Muiden hankkeessa toimivien osapuolten
asiantuntemusta tarvitaan, etta kayttajan asettamat tavoitteet saadaan vietya
lopputulokseen saakka. Kayttajalla on eniten vaikutusmahdollisuuksia
lopputulokseen juuri hankkeen alkuvaiheessa. Kayttdjan rooli on laaja kasite.
Kayttdjakunta koostuu toiminnasta vastaavasta organisaatiosta, varsinaisista
kayttajistd sekad kiinteistonpidon organisaatiosta. Rakennushankkeessa kaikki
kayttajaryhmat eivat osallistu varsinaisesti hankkeeseen, vaan hankkeessa voi
olla kayttdjan yhteyshenkild, joka toimii tiedottajana molempiin suuntiin.
Suunnittelutydssa kayttajan tarpeiden selvittdminen ja huomioon ottaminen
kuuluu muiden hankkeessa toimivien osapuolten ammattitaitoon. (RT 10-
10387.)

Rakennuttaja
Rakennushankkeessa toimeenpanevana osapuolena toimii rakennuttaja, joka

kaynnistaa hankkeen ja hoitaa hankkeen lapiviennin. Vastuualueeseen kuuluu
se, etta kayttaja saa asetettujen tavoitteiden ja tarpeiden mukaiset tilat.
Rakennuttamistehtavasta huolehtii asiaan perehtynyt organisaatio tai henkild.
Tilaaja/kayttgja voi toimia myos rakennuttajana. (RT 10-10387.)
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Rakennuttaja ohjaa ja koordinoi rakennushanketta. Tavoitteena on hyodyntaa
muiden osapuolten osaaminen parhaalla mahdollisella tavalla. Hankkeen
toteuttamisedellytysten selvittdminen ja varmistaminen, hankkeen organisointi,
kustannus- ja rahoitussuunnitelman sekd hankkeen aikataulun laatiminen ovat
keskeisia asioita, joista rakennuttaminen muodostuu. Lisaksi rakennuttaminen
sisaltaa suunnittelun ja rakentamisen jarjestamista seka seurantaa ja valvontaa.
(RT 10-10387.)

Suunnittelijat
Hankkeen suunnittelijaosapuoli muodostuu yleensa ryhmasta, jossa yhdistyy eri

alojen asiantuntemus hankkeen koon ja luonteen mukaisesti. Suunnittelu
jakaantuu yleensa seuraaviin osa-alueisiin:

e Paasuunnittelu

e Arkkitehtisuunnittelu

e Rakennesuunnittelu

e Talotekninen suunnittelu

(RT 10-10387.)

Suunnitteluryhman koordinoinnista vastaa paasuunnittelija. Paasuunnittelijan
tehtavia hoitaa usein arkkitehtisuunnittelija. Arkkitehtisuunnittelun tehtavana on
suunnitella hankkeelle asetettujen tavoitteiden mukainen kokonaisuus.
Rakennushankkeen rakennusteknisista suunnitelmista vastaa
rakennesuunnittelija. Talotekniseen suunnitteluun siséltyy yleensa lammitys-,
vesi- ja viemari-, ilmanvaihto- ja sahkgjarjestelmien suunnittelu. Lisdksi mukana
voi olla muitakin erityisaloja kuten automaatiosuunnittelu, joka voidaan

siséllyttaa esimerkiksi LVI- tai sdhkdsuunnitteluun. (RT 10-10387.)
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3 SUUNNITTELUVAIHE 2010-LUVUN
TOIMITILAHANKKEESSA

Suunnitteluvaiheen kulku ei sinalladn ole muuttunut viimeisten vuosikymmenten
aikana, mutta tekniikan kehittyminen ja ajankohtaiset asiat, kuten
ymparistoystavallisyys, ovat vaikuttaneet toimintatapojen muuttumiseen. Tassa
luvussa tarkastellaan, mitkd asiat ovat ajankohtaisia  2010-luvun
rakennushankkeessa ja miten toimintatavat ovat muuttuneet. Tiukentuvat
energiamaaraykset ja ymparistosertifikaatit korostuvat jo rakennushankkeen

alkumetreilla.

3.1 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Rakentamismaarayskokoelma siséltdd maarayksia ja ohjeita maankaytt6- ja
rakennuslakiin. Rakentamisméaarayskokoelmaa yllapitad ymparistoministerio.
Maaraykset koskevat uudisrakentamista ja ne ovat velvoittavia.
Korjausrakentamisessa maarayksia sovelletaan. (Suomen

rakentamismaaraykset 2011.)

Rakentamismaarayskokoelmaan tehdaan aika ajoin muutoksia. Vuonna 2012
astuu voimaan uusia maarayksia ja ohjeita, jotka koskevat rakennusten
sisdilmastoa ja ilmanvaihtoa seka rakennusten energiatehokkuutta. (Suomen

rakentamismaaraykset 2011.)

3.1.1 Eurokoodit ja uudet energiamaaraykset

Eurokoodit ovat kantavien rakenteiden suunnittelustandardeja ja ne on laadittu
Euroopan komission toimeksiannosta. Ensimmainen paketti otettiin kayttoon
marraskuun alussa vuonna 2007. Suomessa ymparistoministerio julkaisee
kansalliset liitteet, joiden avulla standardit sovelletaan Suomeen. (Suomen
rakentamismaaraykset 2011.)

Vuoden 2007 tilastojen mukaan rakennusten energiankulutus vastaa noin 40
prosenttia Suomen energiankulutuksesta (kuva 3). Hiilidioksidipaastéjen osuus

on suuren energiankulutuksen takia myds merkittava. Hiilidioksidipdastojen
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alentamiseksi rakennusten energiankulutukseen pyritdan vaikuttamaan
maarayksilla ja ohjeilla Suomen rakentamismaaraysten mukaisesti.
(Energiamaaraykset 2012 -luentokalvot. 30.3.2011.)

Energian loppukaytto 2007
Yhteensa 307 TWh

Muut
4%

Rakennukset

Teollisuus 38 %

37 %

Rakentaminen
Liikkenne 4%
17 %

KUVA 3. Energian loppukayttd 2007 (Energiamaaraykset 2012 -luentokalvot.
30.3.2011)

Euroopassa pyritéan hillitsemaan rakennusten energiankulutusta EU:n
direktiivein. Yksi velvoite on energiatodistuksen kaytt6onotto rakennusten
osalta. llmasto-olosuhteet vaikuttavat Euroopan alueella energiankulutukseen.
Pohjois-Euroopassa lammittaminen, kuten Suomessa, lammitys vaatii
huomattavan maaran energiaa, kun taas Etela-Euroopassa joudutaan
jaahdyttamaan huoneilmaa, mikd kuluttaa energiaa. Energiatodistuksella
pyritdan siihen, ettd rakennukset olisivat vertailukelpoisia energiankulutuksen
suhteen. Energiatodistuksen luokitteluasteikko maaraytyy rakennuksen
kayttotarkoituksen perusteella seuraavasti:

e Pienet asuinrakennukset

e Suuret asuinrakennukset
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e Toimistorakennukset

e Liikerakennukset

e Opetusrakennukset

e péaivakodit

e Terveydenhoitorakennukset
e Kokoontumisrakennukset

e Uimahallit

e Muut

(Energiatodistusopas. 2007.)

Rakennuskannassa tapahtuu hitaita muutoksia. Rakennustuotteiden elinkaaret
ovat pitkia, mink& takia energiankdyttn tehostaminen on helpointa toteuttaa
uudistuotannossa. (Vesanen 2007.) Suomessa on kiinnitetty huomiota myos jo
rakennetun ympariston vaikutuksiin ja energiatehokkuuden lisddmiseen. ERA17
- energiaviisaan rakennetun ympariston aika 2017 -toimintaohjelma on
perustettu rakennetun ympariston nakokulmaa varten. Tavoitteena on se, etta
Suomi on kansainvalisesti edellakavija energiaviisaudessa vuonna 2017.
(Martinkauppi 2010.)

Vuoden 2010 alusta voimaan astui uusi asetus energiatehokkuusmaarayksista
ja silla kumottiin vuodesta 2007 voimassa ollut asetus. Maaraykset ja ohjeet
koskevat uusia rakennuksia, joissa kaytetdan energiaa tarkoituksenmukaisen
huonelampdtilan, sisdilman laadun, valaistuksen, lampiman kayttoveden tai
muiden energiapalvelujen tuottamiseen. Muutoksella pyritdan pienentaméaéan
rakennusten lampohaviota. Taman mahdollistamiseksi rakenteiden U-arvojen,
iimanvaihdon lammaon talteenoton vuosihyotysuhteen ja vaipan ilmanvuotoluvun
vertailuarvoja  parannettin.  Suunniteltavan  rakennuksen  maaraysten
tayttyminen  voidaan todeta tasauslaskentalomakkeella.  Maaraykset
edellyttavat, ettd rakennus on kokonaisuutena vertailuratkaisun suuruinen.
Vertailuratkaisu maaraytyy rakennuksen pinta-alojen, tilavuuksien ja
lampohavion mukaan. Rakennuksen ei tule olla kaikilta osin vertailuarvojen
suuruinen. Taman mahdollistaa jonkun muun osa-alueen parantaminen eli

kompensaatio. (Rakennetun ymparistén osasto 2011.)
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Seuraavat rakennusten energiaméaaraykset on julkaistu, ja ne astuvat voimaan
1.7.2012. Maaraykset tulevat koskemaan edelleen vain uudisrakentamista.
Muutoksesta aiheutuu keskimaarin 20 prosentin tasonkiristys nykytasoon
verrattuna. Nyt ja lahitulevaisuudessa talot suunnitellaan ja rakennetaan
pitkaikaisiksi, joten vaikutukset energiankulutukseen ja pdaastoihin ovat

pitkaaikaisia, useita vuosikymmenia kestavia. (Kalliomaki 28.3.2011.)

Muutoksilla pyritdéan entista kokonaisvaltaisempaan rakennusten
energiankulutuksen tarkasteluun. Liséksi ma&araysten rakenne muuttuu
yleiseurooppalaiseksi. Keskeisena ohjauksen valineena tulee olemaan E-luvun
laskenta. E-luku on rakennukseen ostettu energia x energiamuodon kerroin. E-
luku kertoo rakennuksen laskennallisen kokonaisenergiankulutuksen kWh/mz2.
Rakennuksille asetetaan maarayksissa E-luvun ylaraja, jota ei saa ylittaa.
Tarkastelussa otetaan huomioon energiamuodon vaikutus
primaarienergiankulutukseen ja paastdihin. Vuoden 2010 maaraysten
vertailuarvot sailyvat tasauslaskennan vahimmaisvaatimuksina. Uudistuksella
halutaan vahentdd fossiilisten polttoaineiden kayttva ja sillda kannustetaan
uusiutuvien energiamuotojen kayttoon. Se ei kuitenkaan sulje pois mink&an

energiamuodon kayttdéa. (Energiamaaraykset 2012 -luentokalvot. 30.3.2011.)

Eri energialdhteille on mé&aritelty energiamuotojen kertoimet. Ne kuvastavat
luonnonvarojen kayttéa rakennuksen elinkaaren aikana. Suurempi kerroin
kuluttaa enemman luonnonvaroja, mikd aiheuttaa sen, ettd rakennus on
rakennettava vdhemman energiaa kuluttavaksi. (Energiamaaraykset 2012 -
luentokalvot. 30.3.2011.)

3.2 LEED

LEED-sertifikaatti on U.S. Green Building Councilin (USGBC) yllapitama
ymparistoluokitus. Suomessa LEED (Leadership in Enviromental and
Engineering Design) ei ole viela kovin tunnettu menetelma, mutta se on

yleistymassa kovaa vauhtia. Se perustuu ulkopuoliseen arvioon, miten

17



ymparistdasiat on huomioitu rakennuksessa. Huomioon otettavia asioita ovat

muun muassa energian kayttod, vedenkayton tehokkuus ja hiilidioksidipaastojen

pienentaminen. Tarkastelun kohteena ei ole vain rakentaminen, vaan mukana

ovat myo6s kayttd- ja yllapitovaiheet. Luokitus perustuu pisteytykseen, jonka

mukaan rakennukselle myénnetaan taso neljasta eri vaihtoehdosta:

Certified 40-49 pistetta
Silver 50-59 pistetta
Gold 60-69 pistetta
Platinum 80 pistetta ja yli

(USGBC.)

LEED-sertifiointin  kuuluu eri kategorioita, joiden mukaan rakennukset

arvioidaan. Jako tapahtuu seuraavasti:

Homes (kodit)

Neighborhood Development (seudun kehittdminen)
New Construction (uudet rakennukset)

Core & Shell (rakennuksen vaippa ja sisapuoli erikseen)
Schools (koulurakennukset)

Commercial Interiors (kaupalliset sisatilat)

(USGBC.)

New Construction -sertifioinnissa (Kuopion hanke) huomioitavat osa-alueet on

jaettu seitsemaan ryhmaan:

Kestava maankaytt6

Veden kayton tehokkuus
Energian kaytto

Materiaalien valinta ja kierratys
Sisdympariston laatu
Innovaatiot toiminnassa

Alueelliset painopisteet

(USGBC.)

18



LEED-sertifiointi on syyta sisallyttdd hankkeeseen mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, jotta sen vaatimuksiin voidaan paastd mahdollisimman hyvin.
Rakennushankkeessa vaikutusmahdollisuudet pienenevat hankkeen edetessa
(kuva 4). Esimerkiksi tontin valinnalla on suuri merkitys sille, miten hyvan tason
arvioitava kohde voi saavuttaa. Jos valitaan ennestdan rakentamaton tontti
alueelta, missa ei ole palveluita lahietaisyydelld, on osa mahdollisista pisteista

jo kaytanndssa menetetty.

Tontin hankinta
f\!‘[m'kkim;ﬂi ja T&K
I I‘mk;ehlt\ s
Luonnossuunnittelu
Suunnittelu
Rakentaminen
Kayttoonotto
\’Il;pit()

N
Vaikutusmahdollisuudet pienenevit /\

KUVA 4. Vaikutusmahdollisuudet rakennushankkeen aikana (Airaksinen 2006)

Rakennushankkeen budjettia laadittaessa on mietittava, paljonko sertifioinnista
ollaan valmiita maksamaan. P&aatoksia joudutaan tekemaan osin kustannusten
perusteella. Mikali tavoitellaan esimerkiksi kulta- tai platinatasoa, voi

pistekohtaiset kustannukset nousta hyvinkin korkeiksi.

3.3 Teknologian kehittyminen

Suunnittelu tapahtuu nykypaivana paasaantdisesti tietokoneella kaytettavien
suunnitteluohjelmien avulla. Suunnittelijat kayttdvat ohjelmia, joilla voidaan
mallintaa rakennuksia esimerkiksi kolmiulotteisesti (kuva 5). Lisaksi eri
suunnittelualat voivat yhdistaa suunnitelmat yhdeksi kokonaisuudeksi

mallinnuksen  avulla.  Esimerkiksi  talotekniikkasuunnittelijat  paasevat
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katsomaan, miten tekniikka saadaan  sovitettua  arkkitehdin  ja

rakennesuunnittelijan laatimiin suunnitelmiin.

Rakennushankkeen aikana kaytetaan yleisesti projektipankkia, johon eri
osapuolet voivat tallentaa materiaalin sahkoisessd muodossa. Projektipankit
toimivat siten, ettd osapuolille jaetaan tunnukset, joiden avulla jarjestelmaan
voidaan kirjautua verkon valityksella paikasta rippumatta. Sé&hkdisessa
muodossa jaettavat asiakirjat vahentavat myods paperikopioiden maaraa.
Esimerkiksi suunnittelijat péaivittavat projektipankkiin aina ajantasaisimmat

suunnitelmat, minka jalkeen ne ovat muiden osapuolten kaytettavissa.

KUVA 5. ISS Toimipaikka Kuopion rakennemalli (Aaltonen 2011a)
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4 |SS TOIMIPAIKKA KUOPIO -HANKKEEN KULKU
4.1 Yleista

ISS rakennuttaa uuden toimipaikan Kuopioon (kuva 6). Tarkoituksena on
keskittaa 1SS:n toiminta saman katon alle. Aiemmin toimitilat ovat sijainneet
useissa eri toimipisteissa saman kaupungin alueella. ISS tarjoaa yksittaisia
palveluja, mutta my6s palvelukokonaisuuksia. Palvelukokonaisuuksien kannalta
on luontevaa keskittdd palveluja yhteen pisteeseen. Toimipaikkoihin tarvitaan
hyvin erilaisia tiloja eri toimintoja varten, henkilokohtaisista tyOpisteista
kalustohalliin.

Tavoitteena on tehokas ja toiminnallinen tydymparistd, joka on muunneltavissa
eri tarpeiden mukaan. Suunnitteluvaiheessa panostetaan erityisesti siihen, etta
kayttajan ja yllapitajan tarpeet huomioidaan alusta alkaen mahdollisimman
toimivan lopputuloksen takaamiseksi. Lisaksi suunnittelussa kiinnitetaan
erityistda huomiota elinkaariajatteluun ja ymparistdéasioihin. Rakennuksille on
tarkoitus hakea LEED-sertifikaattia, joka on rakennuksille suunnattu
ymparistoluokitus. Sertifikaatin saaminen edellyttdd jo suunnitteluvaiheessa
kokonaisvaltaista tarkastelua kaikkien valintojen osalta, jotta pisteitd saadaan

riittavasti.

KUVA 6. ISS Toimipaikka Kuopio (Wainio 2011a)
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4.2 Tarveselvitys

ISS Toimipaikka Kuopio -hanke kaynnistyi tarveselvityksella vuoden 2010
aikana. Tarveselvityksessa kartoitettiin ISS Palveluiden eri yksikoiden tarpeet ja
toiveet toimitilavaihtoehtojen arviointia varten. Tarveselvitys on laadittu

haastatteluiden, keskusteluiden ja nykyisiin tiloihin tutustumisen avulla.

Selvityksella pyrittiin kartoittamaan nykytilojen hyvat ja huonot puolet. Lisaksi
kerattiin kayttajan toiveet ja tarpeet jotka tuli huomioida uusia toimitiloja
suunniteltaessa. Tarveselvityksessa sijainnille asetettiin vaatimukseksi, etta
toimitilan tulee sijaita Kuopion keskustan tuntumassa hyvien julkisten

likenneyhteyksien varrella.

Toteutukseen ja toiminnallisuuteen on asetettu tiettyja tavoitteita.
Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee hyddyntdd omaa osaamista
mahdollisimman hyvin. ISS:n omien asiantuntijoiden hyddyntdminen on
ensiarvoisen tarkeda. Valmiin rakennuksen tulee edustaa sitd, mitd 1SS pyrkii
omalla toiminnallaan viestittamé&an. Tilojen tulee olla toimivia kaikkien
toimitiloihin tulevien yksikodiden kannalta. Yksil6lliset tarpeet tulee huomioida

mahdollisimman hyvin.

Kuopion kaupungin alueelta keskustan laheisyydesta Ioydettiin uudelle
toimipaikalle sopiva tontti. Tontinvaraushakemus jatettiin Kuopion kaupungille
helmikuun alkupuolella. Tontti sijaitsee Siikaniemien kaupunginosassa. Kaavaa

ei tarvinnut muuttaa, koska se on kaavoitettu 1ISS:n toiminnalle sopivaksi.

4.3 Hankesuunnittelu

Kuopion hanketta l&hdettiin viemaan eteenpéin rakennuttajakonsultin johdolla.
Rakennuttajakonsulttina hankkeessa toimi ISS Proko. Hankesuunnittelu
kaynnistettin ~ hankekokouksilla. ~ Ensimmdainen  hankekokous  pidettiin
helmikuussa 2011. Hankekokouksessa kaytiin l&pi hankkeelle asetettuja
tavoitteita seké valittiin organisaatio. Hankkeen suunnitteluvaiheessa paatettiin

pitdd  erilliset hanke- ja  suunnittelukokoukset.  Hankesuunnittelun
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kaynnistamisen jalkeen lahdettiin paivittdmaan tilaohjelmaa tarveselvityksen
pohjalta, jotta hankkeelle saatiin laadittua tavoitehinta. Ensimmaisia tehtavia oli
selvittaa tarvittavia lahtétietoja suunnittelun pohjaksi.

Hankkeen organisaatio:

e Tilaaja: ISS Palvelut

o Kayttaja: ISS Palvelut

¢ Rakennuttamisesta vastaa (hankkeen alkuvaihe): ISS Proko Infra

e Rakennuttamisvastuu hankesuunnittelun jalkeen: ISS Proko

e Perustamistavan optimointi: ISS Proko Infra

e Viher- ja ymparistdsuunnittelu: 1SS Proko Infra

e Pa&aa- ja arkkitehtisuunnittelu: ISS Suunnittelupalvelut

e LEED-sertifiointi: LEED-tyéryhma, joka koostui ISS Prokon ja ISS Proko

Infran tyontekijoista

Hankesuunnittelun alkuvaiheessa l|ahdettin  muodostamaan hankkeelle
suunnitteluryhmaa. Hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijaksi valittin 1SS
Suunnittelupalvelut. Suunnittelun tarkeimmiksi elementeiksi asetettiin tehokkuus
ja toimivuus sekd ymparistondkokulma. Asetettujen lahtbkohtien lisaksi
huomion arvoisia asioita olivat tietenkin ulkonakd ja arkkitehtuuri.
Arkkitehtisuunnittelun  lisdksi hankkeeseen valittin  mydhemmin my6s

pohjarakenne-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnittelijat.

Historiatietojen perusteella tiedettiin, ettd tontilla on mahdollisesti pilaantuneita
maita (PIMA). Asian varmistamiseksi ISS Proko Infra teetti maaperén
pilaantuneisuustutkimuksen vuoden 2010 loppupuolella. Tutkimuksessa
havaittiin, etta tietylla alueella tayttdbmaassa on ohjearvot ylittavia pitoisuuksia.
Kuopion kaupunki oli varautunut siihen, etta lievasti pilaantuneet maat voidaan
|ajittad viereiselle tontille, joka toimii Kuopion kaupungin lumenkaatopaikkana.
Maapera tontilla todettiin kantavuudeltaan heikoksi alueelle Igjitettyjen maiden

takia.
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Toinen hankekokous pidettiin helmikuun loppupuolella. Kokouksessa kaytiin lapi
hankkeen tilannetta. Tilaohjelma oli péaivitetty ja sen perusteella oli tehty
muutoksia alustaviin luonnossuunnitelmiin.  Arkkitehtisuunnittelija  oli mm.
sijoittanut tilaohjelman mukaisia tiloja tontille. Suunnittelun pohjaksi tontilla
tehtiin lisatutkimuksia, joiden perusteella pystyttiin aloittamaan
kunnostussuunnitelman laatiminen. Tavoitteeksi asetettiin, ettd rakennusten

optimaaliset sijainnit olisivat selvilla maaliskuun (2011) puolivalissa.

Suunnittelussa oli otettava huomioon maaperén pilaantuneisuus. Rakennukset
pyrittiin  suunnittelemaan siten, ettd ne eivat sijaitse pilaantuneilla alueilla.
Pohjarakennesuunnittelija huomioi suunnittelussa myo6s pilaantuneiden maiden
aiheuttamat toimenpiteet, joiden lopullinen laajuus saadaan selville vasta
rakennustdiden yhteydessa tehtdvien mittausten perusteella. Mittauksilla
selvitetddn, kuinka paljon tontilla on pilaantunutta maata, joka joudutaan

kuljettamaan jatkokasittelyyn.

LEEDin siséllyttaminen hankesuunnitteluun

Hankkeeseen liittyi tiiviisti myds LEED-sertifiikaatin tavoittelu, ja sen vuoksi
LEED-suunnittelua p&aatettiin jatkaa koko suunnittelun ajan. Toiseen
hankekokoukseen mennessa LEED-esipisteytys oli saatu valmiiksi ja se jaettiin
projektin organisaatiolle. Pisteytyksessa kaytiin lapi New Construction -
sertifikaatissa arvioitavat osa-alueet, tavoitellun Gold-tason edellyttamat

toimenpiteet ja arvio mahdollisesta pistemaarasta.

Suunnitteluvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla on merkittdva rooli siihen, kuinka
paljon LEED-pisteita tullaan saavuttamaan. Tassad hankkeessa Kkatsottiin
esimerkiksi jarkevaksi asiaksi neuvotella Kuopion kaupungin kanssa siitd, etta
saadaanko linja-autopysakkia tuotua lahemmaksi toimipaikkaa. Pysakin
sijaitessa riittavan lahelld, siita voi saada jopa kuusi pistettd, mika on merkittava
maara kokonaisuutta ajatellen. Pisteita tavoiteltaessa on mietittdva, mika
vaikutus silla on kustannuksiin. Kun tavoitellaan korkeampaa pistemaaraa,
kustannukset nousevat usein merkittavasti. Kustannusten nousun takia tilaaja
joutuu paattamaan, tavoitellaanko tiettyd pistettéa vai ei, koska pistekohtainen

hinta saattaa nousta hyvinkin korkeaksi.
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Maaliskuun (2011) loppupuolella pidettiin  ensimmainen suunnittelukokous.
Hankkeeseen oli valittu tarvittavat suunnittelijat arkkitehtisuunnittelu liséksi.
Suunnittelijoille  kerrottin  hankkeen tavoitteet ja annettin  suunnittelun
lahtotiedot. Suunnittelijoille painotettiin, ettd rakennuksesta pyritdan tekemaan
mahdollisimman energiatehokas nykymaaraysten tasolla. Lisdksi LEEDin

mukanaoloa korostettiin.

4.4 Rakennussuunnittelu

Suunnittelun ohjaus

Suunnittelun ohjauksella pyritaan siihen, etta asetettuihin tavoitteisiin paastaan
parhaalla mahdollisella tavalla. Suunnittelun pohjana kaytetddn asetettuja
tavoitteita ja annettuja l&htotietoja, mutta tietojen pdivitys on tarkead myos

suunnittelun edetessa.

Kuopion hankkeessa suunnittelun ohjauksesta vastasi rakennuttajakonsultti.
Suunnittelun etenemista ohjattin - saanndllisesti  suunnittelukokouksilla ja
tarvittaessa pidetyilla erillispalavereilla. Suunnittelukokouksissa kaytiin |api
suunnittelun tilannetta, aikataulua, ongelmakohtia ja tulevia tytvaiheita.

Suunnittelukokouksia paatettiin pitaa 3-5 viikon valein. Kokouksessa todettiin,
ettd tarvittaessa pidetaan lisdksi erillispalavereja, kuten kayttajapalaverit,

viranomaispalaverit ja tekniset suunnittelupalaverit.

Suunnittelun edetessa pidettiin erillisneuvotteluita, joissa pyrittin I6ytamaan
ratkaisuja suunnittelun tueksi. Lisdhaasteen suunnitteluun toi LEED-sertifikaatti,
joka on vield varsin tuntematon kasite suomalaisissa rakennushankkeissa

toimiville henkil6ille.

Tavanomaisten rakennuttamistehtavien lisdksi hankkeessa tydllisti LEED-
sertifikaatin vaatimat tehtavat. Sertifikaattia haettaessa on hyva olla erillinen
"LEED-asiantuntija”, joka voidaan sisdllyttdd myo6s rakennuttajakonsultin

tehtaviin. LEED-asiantuntijan tehtavid voi hoitaa my6s LEED-akkreditoitu
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henkild, mika tuo hankkeelle myds yhden LEED-pisteen lisaksi tarkeaa
asiantuntemusta. Akkreditoinnin vaatimuksena on hyvéaksytysti suoritettu koe,
jonka USGBC jarjestaa.

Hankesuunnitteluvaiheessa kohteelle laadittin LEED-esipisteytys, jonka
pohjalta lahdettin tekem&an selvitystd suunnittelun tueksi. Alustavan
esipisteytyksen laati LEED-tyéryhma. Suunnittelun ohjaus toteutettiin siten, etta
suunnittelukokousten liséksi pidettiin  erillisia LEED-palavereita, joissa
paaasiassa rakennuttajakonsultin edustajat ja LEED-ty6éryhma pohtivat avoimia
asioita ja tulevia vaiheita. Suunnittelijoille annettiin ohjeistusta pé&aasiassa

suunnittelukokousten yhteydessa.

Suunnittelun edetessd rakennusten sijainti seka laajuudet muuttuivat useaan
otteeseen. Kayttajan tarpeiden mukaiset tilat olivat paallimmaisena tavoitteena,
mutta myds kustannustehokas rakentaminen otettiin  huomioon. Kuopion
toimipaikka muodostuu neljasta erillisesta rakennuksesta. Paaosin toiminta
keskittyy toimistorakennukseen, mutta erillinen huoltorakennus katoksineen
sisaltda tilat muun muassa kalustonhuoltoa ja varastointia varten. Osa
Huoltorakennuksesta on lamminté tilaa, mutta kaluston sailytystilat ovat kylmaa
tilaa. Toimistorakennuksessa on kolme maanpaallistd kerrosta sek& kellari.
Ensimmainen ja toinen kerros koostuvat paaasiassa avokonttoritilasta, joka on
mahdollisimman muunneltavaa tilaa. Kolmas kerros on tarkoitettu [V-
konehuoneelle ja saunatiloille. Rakennuksen kellarikerroksessa on

henkilokunnan sosiaalitilat sek& vaestonsuoja.

Lammitysmuodon valinta oli hankkeessa yksi vaikeimmista paatoksista.
Vaihtoehtoja oli p&&asiassa kaksi: maalampd ja kaukolamp6. Valintaa
hankaloitti LEED-sertifionti, koska siina arvostetaan uusiutuvaa energiaa ja
oletuksena oli se, ettd maaldmpd luettaisiin  uusiutuvaksi energiaksi.
Mydhemmin osoittautui kuitenkin, ettd yleisesti kaytettdva maalampd, jossa
kaytetadan kompressoria, ei ole LEEDin hyvaksymien uusiutuvien
energiamuotojen joukossa. LEEDin mukaan maalammoén tulee olla
hyodynnettdvissa suoraan maaperastd, joka ei Suomen oloissa ole

kaytanndssa edes mahdollista. Maalamp6 kuulosti muutoinkin houkuttelevalta
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vaihtoehdolta imagon ja kayttokokemusten kannalta. Kun kustannuksia
vertailtin 10 vuoden aikajanteella, maalampd osoittautui  kuitenkin
huomattavasti kaukolampoad kallimmaksi vaihtoehdoksi Kuopiossa. Valinta
kallistuikin lopulta kaukolammoén eduksi, koska maalammadsta saatava hyéty ei

ollut riittdvan suuri kustannuksiin nahden.

Toimistorakennuksen rakenteita suunniteltaessa pyrittiin hyvaan
energiatehokkuuteen. Rakenteiden U-arvoille ja tiiveydelle asetettiin
tavoitearvot, joiden perusteella suunnittelua lahdettin viem&an eteenpain.
Suomessa kaytossa olevat ja yha kiristyvat energiamaaraykset kannustavat
parantamaan rakennuksen energiatehokkuutta, mutta myaos

elinkaarikustannuksilla on merkittava rooli rakenteiden suunnittelussa.

Hankkeessa oli tavoitteena hyddyntad ISS:n asiantuntemusta mahdollisimman
laajasti. Hankkeen rakennuttamisvastuu oli ISS Prokolla ja suunnittelu tapahtui
paaosin Oulussa, mutta paa- ja arkkitehtisuunnittelu tehtiin Helsingista kasin.
Nykyisin kokousten pitdminenkin onnistuu kéatevasti videoneuvotteluna, joten

osapuolten valiset valimatkatkaan eivat aiheuta ongelmia.

Hankkeen tiedot

Hankkeen kokonaisala on 2 989 m?2 ja kokonaistilavuus 13 709 m°.
Hankkeeseen kuuluu nelja erillista rakennusta. Kayttajia 1SS Kuopion
toimipaikassa on laskettu olevan noin 60. Kayttdjakunta jakautuu siten, etta 25
henkil6d on jatkuvasti tyopisteelld, osa-aikaisesti tyopisteellda on 16 henkil6a ja
19 henkil6a on jatkuvasti liikenteessa. TyoOpisteet on suunniteltu toteutettavaksi
avotoimistona (kuva 8).

Kerrosalalaskelma:

Kerros Tyyppi Ala

Kellari Kerrosala kellari/muut kuin tekniset tilat 371.5 m2
1. krs Kerrosala kalustosuoja 387.0 m?
1. krs Kerrosala toimistorakennus 489.0 m2
1. krs Kerrosala tuotanto- ja varastotilat 773.0 m2
1. krs Kerrosala vaja/katos 170.0 mz
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2. krs Kerrosala toimistorakennus 484.0 m?
3. krs Kerrosala toimistorakennus (saunaosasto) 108.0 mz

Yhteensa: 2781.5 m2

KUVA 7. ISS Toimipaikka Kuopio avotoimisto (Wainio 2011b)

Rakennusvaiheen suunnittelu

Hankkeen aikataulun mukaan rakentamisen aloitus oli ajoitettu syksylle 2011.
Suunnittelu oli saatu kesé&n aikana siihen malliin, ettd voitiin aloittaa
rakennusvaiheen suunnittelu. Rakentamisen aloitus syksylla edellytti sen, etta
rakentaminen jaetaan eri urakoihin. Toukokuussa 2011 pidettiin palaveri, jossa
mietittiin  hankkeen urakkajakoa. Palaverissa tultin siihen tulokseen, etta

hankkeen alustava urakkajako olisi seuraava:

1. Pima-, maanrakennus- ja perustusurakka
2. Rakennusurakka
3. LVI-urakka
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4. RAU-urakka
5. Sé&ahkourakka

Kun rakentaminen jaettiin eri urakoihin, voitiin suunnittelua jatkaa samalla, kun
ensimmainen urakka oli laskennassa. Ensimméinen urakka eli Pima-
maanrakennus- ja perustusurakka laitettiin laskentaan 22.6.2011. Urakka-
asiakirjojen perusteella rakentamisen tuli kaynnistyd syyskuussa 2011 ja
tehollista urakka-aikaa annettiin 3,5 kuukautta.

Pima-, maanrakennus- ja perustusurakkaan sisaltyi pilaantuneiden maiden
poistoa ja lgjitystd, koko tontin maankaivutyott, parkkialueen tayttotyot kantavan
kerroksen ylapintaan asti seka toimistorakennuksen  perustustyot.
Toimistorakennuksen  perustustéihin  sisdltyi myds kallion louhintaa,

vaestonsuojan seka kellarin rakentaminen.

Parkkialueen ajateltiin toimivan seuraavan rakennusvaiheen aikana tyomaa-
alueena. Huolto- ja varastorakennusten alueen perustus- ja tayttotyot

siséllytettiin seuraavaan urakkaan.

4.5 LEED-sertifiointi Kuopion hankkeessa

Tassa luvussa kaydaan lapi pistekohtaisesti LEED-sertifionnin vaikutuksia
Kuopion hankkeen suunnitteluvaiheeseen. Oheisissa taulukoissa (taulukot 1-
4.) on esitetty LEED-sertifioinnissa arvioitavat osa-alueet seka ratkaisut, joilla
tavoiteltu Gold-taso pyrittiin saavuttamaan. Suunnitteluvaiheessa arvioitiin, etta
ratkaisujen perusteella hanke saavuttaisi noin 65 pistettd, joka riittaisi
tavoiteltuun tasoon. Osa-alueet muodostuvat ennakkoehdoista, jotka tulee
tayttya, jotta hanke voi saada sertifikaatin. Ennakkoehtojen lisdksi on arvioitavia
kohtia, joiden perusteella lasketaan kuinka paljon hanke saa pisteita.
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TAULUKKO 1. Kestdva maankayttod

KESTAVA MAANKAYTTO

Rakennustoiminnan saastuttamisen Rakennusaikainen valvontasuunnitelma

Edeliytys 1 ehkaiseminen edellytetdan

Tontti ei ollut luonnontilainen, mika on ympasiton
SS1 Sijainnin valinta kannalta parempi vaihtoehto

Alueella ei ole riittavasti palveluja 800 metrin
SS2 Rakennustiheys ja palveluiden laheisyys sateella

Tontilla sijaitsevat pilaantuneet maat kuljetetaan
SS3 Saastuneiden alueiden kehittaminen jatkokasittelyyn

Suunnitteluvaiheessa oletettiin, etta linja-
autopysakki on riittavan lahella pisteiden
SS4.1 Vaihtoehtoliikenne - julkinen likenne saavuttamiseksi

Vaihotehtoliikenne - polkupyorien sailytys ja |Suunnittelussa on otettu huomioon sailytyspaikat

SS42 pukuhuoneet ja riittava maara sailytys ja suihkutiloja
Vaihtoehtoliikenne - vahapaastoiset Vahapaastdisia ajoneuvoja varten osoitetaan
5543 ajoneuvot omat pysakaintipaikat
Kimmpakyytilaisia varten varataan omat
SS44 Vaihtoehtoliikenne - pysakdinnin kapasiteetti |pysakointipaikat
Tontin kehitys - elinympariston suojeleminen |Tontille varataan alueet, jotka palautetaan
SS5.1 tai palauttaminen luonnontilaiseksi (istutuksia ym.)
Tontille jaa rakentamisen jalkeen reilusti avointa
S§52 Tontin kehitys - avoimen tilan maksimointi  |tilaa (>20 %)

Suunnittelussa on pyritty ohjaamaan osa
hulevesista niin, etta niita ei tarvitse johtaa

SS6.1 Hulevedet - maara jatkokasittelyyn
SS6.2 Hulevedet - laatu ??

Kehittyneiden alueiden lampovaikutus - Parkkialueiden laheisyyteen on ajateltu istutuksia,
S5 7 lammon vaikutuksen minimointi jotka vahentavat lampoabsorptiota

Rakennusten kattomateriaaliksi on valittu vaalea
peltikatto, jonka SRI-arvo on korkea eli lammon

S872 Kehittyneiden alueiden lampovaikutus - katto [imeytyminen on pienempi
Rakennuksen valaistus pyritaan minimoimaan klo
SS8.1 Valosaasteen vahentaminen 23-05 valilla. Valtetaan turhaa valosaastetia.

TAULUKKO 2. Materiaalit ja resurssit

MATERIAALIT JA RESURSSIT

Rakennuksen jatehuolto toteutetaan siten, etta

Edellytys 1 Kierratys - varastointi ja kerdys kayttajat voivat eroitella jatteet
Rakennettavalla tontilla ei ole olemassa olevaa
MR 1.1 Rakennuksen uudelleenkaytto - runko rakennuskantaa, joka pitaisi purkaa
Rakennettavalla tontilla ei ole olemassa olevaa
MR 1.2 Rakennuksen uudelleenkaytlé - sisusta rakennuskantaa, joka pit:iisi purkaa

Urakoitsijalta vaaditaan rakennusaikainen
jatehuoltosuunnitelma, jota urakoitsijat noudattaa.
Rakennusmateriaalit erotellaan ja kierratetaan

MR 2 Rakennustydnaikainen jatehuolto asiaan kuuluvalla tavalla
Rakennuksessa ei oletettu kaytettavan nittavasti
|MR 3 Materiaalien uudelleenkayttod uudelleenkaytettdvad materiaalia
| Kierratysmateriaalia ei oletettu olevan riittavasti,
MR 4 Kierratetyt materiaalit jotta 10 -20 % arvosta tayttyisi
| Rakennukseen kaytettavista materiaaleista
MR 5 Alueelliset materiaalit vahintaan 20 % tulee 800 km:n sateelta
Rakennuksessa ei ole kayttokohteita riittavalle
|MR 6 Nopeasti uusiutuvat raaka-aineet madralle uusiutuvaa raaka-ainetta

Tavarantoimittajat valitaan siten, etta tuotteet
tayttavat vaaditun sertifikaatin. Suomalaisilla
MR 7 Sertifioitu puu toimittajilla on paaosin vaadittu sertifikaatti
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TAULUKKO 3. Vedenkayton tehokkuus ja rakennuksen energiajarjestelman
kayttoonotto

VEDENKAYTON TEHOKKUUS

Suunnittelussa on otettu huomioon se, etta
vedenkattoa pyritaan minimoimaan. Vedenkayton
Edellytys 1 Veden kayton vahentaminen tulee olla 20 % keskiarvoa pienempi

Tontille valitaan sellaiset kasvit, jotka eivat
tarvitse jatkuvaa kastelua. Laheisen jarven

WE 1 Vetta saastava maisemointi, kastelu hydédyntaminen kastelussa on otettu

Olemassa olevan kunnallisen jatevesiverkoston
hyédyntaminen on tassa tapauksessa jarkevin
vaihtoehto. Ei ole syyta rakentaa omaa

WE 2 Jatevesijarjestelmat jatevesijarjestelmaa.

30 - 40 prosentin vahentaminen on vaikeaa
Suomen olosuhteissa, kun mitoitusarvot
poikkeavat Yhdysvaltojen vastaavista

6n vahentaminen mitoitusarvoista.

N ENERGIAJARJESTELMAN KAYTTOO

Edellytyksen on oletettu tayttyvan normaalien
Energiajarjestelmien perusteellinen tarkastusten suorittamisella, mita Suomessa
Edellytys 1 kayttoonotto edellytetaan

Rakennukselle on tehty ASHRAE-standardin
mukainen energiasimulointi, jonka mukaan
rakennuksen energiankulutus on vahintaan 10 %

Edellytys 2 Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimukset |[pienempi

Jaahdytysjarjesteima on hoidettu siten, etta siina
Edeliytys 3 Jaahdytysjarjestelmat ei kayteta CFC-laitteita

Rakennuksen energiluokaksi on saatu A-luokka
EA 1 Energiatehokkuuden optimointi eli rakennus on matalaenergia tasoa

Suunnitteluvaiheessa mietittiin rakennukseen
maalampda, mutta LEED ei hyvaksy sita
uusiutuvaksi vaihtoehdoksi kompressorien kayton
takia. Kuopiossa on mahdollisuus kaukolampaoaon,

EA2 Uusiutuva energia tontilla jonka hyodyntaminen on jarkevin vaihtoehto
Kayttoonoton yhteydessa pidetaan asiaan

EA 3 Tehostettu kayttoonotto kuuluvat koulutukset ja tehdaan huoltokirja
Jaahdytysjarjestelmissa ei kdyteta HCFC:1a tai

EA 4 Jaahdytyksen tehostaminen haloneita

Rakennukseen tulee energiankulutuksen
seuranta ja saatolaitteisto, jota ISS Palvelut

EAS Mittaus ja todentaminen hoitaa
Rakennuksen sahkoenergia ostetaan paikalliselta
EA6 Vihrea energia energiayhtidlta vinreana energiana
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TAULUKKO 4. Sisaympariston laatu, innovaatio ja suunnittelu seka alueelliset

painopisteet
SISAYMPARISTON LAATU
Suunnittelussa on otettu huomioon ASHRAE-
Edellytys 1 limanlaadun minimivaatimukset standartin mukaiset vaatimukset
Tupakointi kielletaan rakennuksessa ja
Edellytys 2 Tupakan savun kontrollointi tupakoinnille jarjestetaan erillinen alue
Rakennukseen asennetaan
IEQ 1 limanvaihdon seuranta hiilidioksidipitoisuuksien mittarit
Rakennuksen ilmanvaihto on suunniteltu siten,
IEQ2 Lisatty iimanvaihto efta lammontalteenoton hyotysuhde on > 65 %
Rakennusajalta vaaditaan iimanlaadun
hallintasuunnitelma, josta tulee iimeta mm. se etta
IEQ 3.1 limanlaadun hallinta - rakentamisen aikana |iv-kanavat tulee olla tulpattuina asennukseen asti
Varmistetaan, etta rakennusaikaista epapuhtautta
ei ole, tarvittaessa iv-kanavat nuohotaan ennen
IEQ 3.2 limanlaadun hallinta - ennen kayttéonottoa |kayttéonottoa
Vahapaastoiset materiaalit - limat ja Kaytetaan hyvaksyttyja materiaaleja, jotka
IEQ4.1 tiivistysaineet tdyttdavat sisdilmaluokan S2 vaatimukset
Vahapaastoiset materiaalit - maalit ja Kaytetaan hyvaksyttyja materiaaleja, jotka
IEQ4.2 pinnoitteet tayttavat sisailmaluokan S2 vaatimukset
Kaytetaan hyvaksyttyja materiaaleja, jotka
IEQ4.3 Vahapaastoiset materiaalit - lattiapaallysteet |tayttavat sisailmaluokan S2 vaatimukset
Vahapaastoiset materiaalit - puupohjaiset ja |Kaytetaan tuotteita, jotka eivat sisalla
IEQ 4.4 agrifiber-tuotteet ureaformaldehydia
limanvaihtojarjestelmassa kaytetaan suodattimia.
Paasisaankaynnin yhteyteen laitetaan ritila, joka
IEQ5S Sisailman kemialliset epapuhtaudet on vahintaan kolme metria pitka
Rakennuksen vailaistus hoidetaan siten, etta
vahintaan 90 % on saadettavissa. Tyontekijoilla
IEQ 6.1 Ohjattavuus - valaistus on mahdollisuus saataa tyopisteen valaistusta
Rakennuksen lammitys toteutetaan siten, efta
IEQ6.2 Ohjattavuus - lampo vahintaan 50 % tiloista on saadettavissa
Rakennus on suunniteltu tayttamaan S2-luokan
IEQ7.1 Lampomukavuus - suunnittelu vaatimukset
Rakennuksen valmistumisen jalkeen (6-18 kk)
IEQ7.2 Lampomukavuus - tarkistus pidetaan kayitajilta tyytyvaisyyskysely
Rakennus on suunniteltu siten, etta vahintaan 75
IEQ 8.1 Paivanvalo ja nakymat - paivanvalo % "miehitetyista" tiloista saa luonnonvaloa
Rakennus on suunniteltu siten, etta vanintaan 75
%:sta "miehitetyista" tiloista on suora nakéyhteys
Paivanvalo ja nakymat - nakymat ulos
INNOVAATIO JA SUUNNITTELU
Innovaatio suunnittelussa ??
projektiryhmdssa on vahintaan yksi LEED-
LEED-akredoitu ammattilainen akredoitu henkild

ALUEELLISET PAINOPISTEET

_Alueelliset painopisteet

Tontti sijaitsee alueella, josta ei oleteta saavan
erityispisteita.
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LEED-sertifiointia paatettin hakea ainoastaan toimistorakennukselle. Tasta
syysta aluetta rajattiin siten, ettd sertifiointiin sisdltyy vain noin puolet koko
toimipaikan tontista (kuva 7). Sertifioinnin ulkopuolelle jatettiin tuotantorakennus

seka erillinen kalustohalli.

Tontn koko n. 8570 m2

KUVA 8. LEED-sertifioitava alue (Wainio 2011c)

Hankkeen edetessa huomattiin, ettd rakennuspaikan valinnalla on huomattava
merkitys LEEDIn arvioinnissa. Arvioinnissa suositaan rakentamista jo
ennestaan rakennetuille alueille. Lisaksi rakennetun tontin palauttamisesta osin
luonnontilaiseksi sekd mahdollisten vaurioalueiden korjaamisesta saa pisteitéa.
Valittu tontti sijaitsee alueella, jossa on pilaantunutta maata ja mahdollisuus
luonnontilan osittaiseen palauttamiseen. Kuopion hankkeessa menetetddn
myo6s osa pisteistd sijainnin takia, koska alueelta ei l10ydy tarpeeksi palveluja
riittdvan lyhyen valimatkan péaasta. Sijainnin valinnan jalkeen rakennuksen ja
tontin suunnittelun ohjauksella sek& itse suunnittelulla voidaan vaikuttaa

saatavien pisteiden maaraan.
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LEED-arvionnin pohjana toimivat Yhdysvalloissa kaytettavat normit ja
toimintatavat. Sen vuoksi on haastavaa loytaa varmistus sille, mitka ratkaisut
tayttvat asetetut tavoitteet. Suomalaisten maédraysten ja normien mukaiset
rakennukset tayttavat padosin vaadittavat minimivaatimukset. Useat ratkaisut,
jotka tuntuvat Suomessa jarkevilta ja maaraysten kannalta hyviltd, eivat tuo
valttamatta lisdarvoa LEED-arvionnissa. Valintoja tehtdessa kustannukset

nousevatkin merkittavaan rooliin.

4.6 Erityispiirteet

Kayttotarkoituksen huomioiminen

Tilojen suunnittelussa on otettu huomioon tuleva kayttotarkoitus siten, etta
tilankayttd on tehokasta ja joustavaa. Liséaksi Kiinteiston yll&pitoon on kiinnitetty
erityista huomiota. Tydympadristostd on pyritty tekemdan mahdollisimman
viihtyisd.  Tyontekija voi itse vaikuttaa tyopisteen olosuhteisiin esimerkiksi

valaistukseen ja sisdilmastoon.

Ymparistoystavallisyys

Hankkeen tavoitteeksi asetettiin energiatehokkuus ja ymparistoystavallisyys,
mik& asettaa rakenteille wvaatimuksia. Rakennusten suunnitteluvaiheessa
asetettiin rakennusten vaipan eristavyydelle tavoitetasot. Rakenteiden U-arvot

on esitetty oheisessa taulukossa (kuva 9).

Taulukko 1: Rakenteiden U-arvot

Rakennusosa SRMK C3-2010 | Matalaenergiataso | Passiivienergiataso | ISS Kuopio
- Ulkoseini 0.17 0.14 0.09 0.14

- Alapohja 0.16 0.12 0.10 0.12

- Yldpohja 0.09 0.08 0.07 0.08

- Ikkuna 1.0 09...1.0 0.8 1.0

- Ovet 1.0 0.6 04 1.0

- Maata vasten 0.16 0,12 0.10 0,12
oleva rakennusosa

(kellarin sein#)

Taulukoissa olevat arvot ovat kerrostalon ohjeellisia arvoja energiatarveluokassa M-50.

KUVA 9. U-arvot (Aaltonen 2011b)
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Hyvan energiatehokkuuden edellytyksena on, ettd rakennus on mahdollisimman
tivis hyvan lammoneristavyyden lisdksi. Toimistorakennuksen vaipan
runkomateriaalina on osittain betoninen runko ja eristeend polyuretaanieriste,

joka mahdollistaa hyvan tiiveyden.

Rakennusten vaipan tiiveyttd mitataan ilmanvuotoluvulla n50 [1/h]. Tassa
hankkeessa tavoitearvoksi on asetettu n50 = 1,0 ja se tullaan mittaamaan
rakennuksen valmistuttua (kuva 10). Ilimanvaihdon lammontalteenoton
hyotysuhteen arvoksi asetettin  vahintddn 65 prosenttia, joka on

matalaenergiatasoa (kuva 11).

Taulukko 2: Ilmanvuotoluku n 54 [1/hh] tavoitearvoja

Ilmantiivevs SRMK C3 2007 | SRMK C3 2010 | Matalaenergiatalo | Passiivitalo

1150 -luku 4.0 2,0 1.0 0.6

KUVA 10. limanvuotoluku (Aaltonen 2011c)

Taulukko 3: LTO:n hyétysuhteet [%] vihintdin

SRMK C3 2010 Matalaenergia Passiivienergia ISS Kuopio

~45 >65 >75 >65

Taulukoissa olevat arvot ovat kerrostalon ohjeellisia arvoja.

KUVA 11. LTO:n hyétysuhteet (Aaltonen 2011d)

Voimaan astuneiden energiaméaraysten mukaan rakennuksille on laadittava
energiatodistus, joka kertoo rakennuksen energiatehokkuuden eli ET-luvun. ISS
Toimipaikka Kuopio -hankkeessa rakennukset kuuluvat parhaaseen
energiatehokkuusluokkaan A. Energiatodistuksia laadittin  kaksi, koska
energiatodistuksen luokitus maaraytyy rakennuksen kayttétarkoituksen mukaan.
Kaytetyt luokitukset ovat toimistorakennus sekd muut rakennukset, johon

siséltyy muun muassa tuotanto- ja kalustonhuoltotiloja.
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LEED-sertifioitavan toimistorakennuksen rakenteet
Alapohja: Maanvarainen terasbetonilaatta.

Kantavat seinat: Kantavat ulko- ja valiseinat ovat terasbetonia. Kantavien
ulkoseinien eristeena kaytetddn polyuretaanieristetta (SPU). Kevyet ulkoseinat

ovat puurunkoisia ja niissa kaytetddn mineraalivillaeristetta.

Pilarit: Kellarin pilasterit ovat ter&dsbetonia. Ensimmaéisessa ja toisessa

kerroksessa kaytetaan terasputkipilareita.

Palkit: Palkit ovat teréksisia deltapalkkielementteja.

Valipohjat:  Valipojat ovat kellarin  vaestonsuojaa lukuun ottamatta

ontelolaattarakenteisia.

Ylapohjat: Ylapohjat ovat véalipohjien tavoin ontelolaattarakenteisia. Toisessa
kerroksessa (vino-osa) ylapohjan eristeena kaytetaan tavallista mineraalivillaa,
kun taas kolmannen Kkerroksen ylapohjassa kaytetaan puhallusvillaa

(mineraalivilla).

Talotekniikka

Lammitysjarjestelmaksi valittiin  vesikiertoinen patterilammitys, joka liitetaan
Kuopion kaukolampéverkkoon. Maalammadsta luovuttiin korkeiden kustannusten
vuoksi. Takaisinmaksuaika maalammolla olisi ollut niin pitka, ettei se olisi ollut
taloudellisesti kannattava vaihtoehto, koska Kuopiossa on mahdollisuus

kaukolampd6on.

MyGs vesi- ja viemadrilaitteet liitetddn Kuopion kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon. Suunnittelun yhteydessad mietittiin jateveden kasittelya
tontilla, koska LEED kannustaa siihen, mutta Suomen oloissa se todettiin

kannattamattomaksi.
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Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Jarjestelmassa on lammontalteenotto, ilmansuodatus seké tuloilman [Ammitys

ja jaahdytys.
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5 POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli laatia 1SS Toimipaikka Kuopio -hankkeen
suunnitteluvaiheen hankekertomuksen laatiminen seka rakennushankkeen
suunnitteluvaiheen tarkastelu 2010-luvun ndkokulmasta. Tarkastelun kohteeksi
valitsin erityisesti uudet energiaméaaraykset ja LEED-sertifikaatin. Opinnaytetyon
alkupuolella kerroin rakennushankkeen suunnitteluvaiheesta teoriapainotteisesti

ja tyon loppuosassa keskityin Kuopion hankkeen kerrontaan.

Toimin Kuopion hankkeessa rakennuttajakonsultin roolissa ISS Proko Oy:n
tyontekijana. ISS Proko Oy toimi hankkeessa rakennuttajakonsulttina. Olin
hankkeen suunnitteluvaiheessa tiiviisti mukana. Osallistuin  muun muassa
hanke- ja suunnittelukokouksiin sek& erillisneuvotteluihin, joissa kasiteltiin
esimerkiksi LEED-asioita. LEED-palavereita pidettiin normaalien
suunnittelukokousten lisaksi, koska LEED oli koko suunnitteluryhmaélle
suhteellisen uusi kasite. Erillispalavereilla pyrittin  [6ytamaan tyokaluja
suunnittelunohjaukseen, jotta suunnittelussa osattiin ottaa huomioon LEEDin

kannalta oleellisia asioita riittavan aikaisessa vaiheessa.

Hankekertomuksen tavoitteena oli dokumentoida rakennushankkeen vaiheet,
jotta tietoa voidaan hyodyntaa rakennuksen valmistumisen jalkeenkin. ISS
Toimipaikka Kuopio -hankkeen tavoitteena on toimia uudenlaisena
tydymparistond ISS:n tyontekijoille. Ajatuksena on ollut yhdistda eri toiminnot
saman katon alle, koska toiminnot ovat tdhan asti sijainneet useassa eri
toimipisteessd. Samaa konseptia voidaan hyoédyntdd myohemmin ISS:n
toiminnassa.  Lisdksi  toimipaikan  suunnittelussa  huomioitin  1SS:n
palvelutarjonta siten, ettéd omissa tiloissa voidaan pitaé tarvittaessa koulutuksia
esimerkiksi kiinteiston yllapitoon liittyen tai jarjestaa asiakkaille esittelyja 1SS:n

tarjoamista palveluista.
Hankkeen suunnitteluvaiheessa mukana oleminen oli erittdin mielenkiintoista ja

opettavaista. Paasin seuraamaan LEED-sertifioinnin vaiheita ja nakemaan sen

vaikutukset rakennushankkeen suunnitteluvainheeseen.
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