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distui toimeksi antaneen Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston alueelle.

Tieoikeuksien pitkaikdaisen muodostumisen ymmartamiseksi oli tarkeaa selvittaa, miksi
my®s vanhat maarekisteriin merkitsemiskaytannot ovat seuranneet mukana. Insinddrityds-
sa eritelldan kiinteistorekisterissa tieoikeuksiin kohdistuvia puutteita ja tarkastellaan mista
puutteet ovat perdisin esittelemalla tieoikeuden muodostumista aina 1700-luvulta isojaon
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hanke, Maanmittauslaitokselle kohdistuvin kohtuullisin kustannusmenetelmin. Kohtuullisuu-
teen pyritdan yhden toimituskokouksen paatavoitteella. Menettelytapaa noudattamalla
jarjestelmallinen ja hyvinkin laaja ty6urakka olisi mahdollinen

Tydssa osoitetaan perusparannushankkeen hyoétynakdkulma, joka nakyy muun muassa
kiinteistdrekisterin selvyyden ja luotettavuuden lisdantymisena seka ennen kaikkea lohko-
mistoimituksen kannattavuuden parantumisena. Tydssa selvennetdadn edelld mainittuja
seikkoja muun muassa onnistuneiden esimerkkitoimitusten nayttamana, joista viimeisin
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Kasitteita ja lyhenteita

JAKO

KKO

maantie

Maarekisteri

MML

yksityinen tie

JAKO- jarjestelma on Maanmittauslaitoksen
kaytdssa oleva sahkdinen sovellus, joka toimii
sahkdisen kiinteistérekisterin kaytto ja hallinta-
tyokaluna.

Korkein oikeus, joka on ennakkopaatéstuomio-
istuin, antaen siten paatoksia sellaisista kysy-
myksista, joihin laki ei anna selvaa vastausta

Maantie on maantielain mukaan tie, joka on
luovutettu yleisen liikenteen kayttdon ja jonka
yllapito kuuluu valtiolle. Maantiet luokitellaan
Suomessa neljaan eri luokkaan, valtateihin,
kantateihin, seututeihin ja yhdysteihin. [MTL
2005: 4 §]

Maarekisteri oli kunkin 1ddnin maanmittaus-
konttorissa pidetty virallinen luettelo 1a&nin
kaavoittamattomilla alueilla olevista kiinteis-
toistd. Maarekisterijarjestelma ja tonttikirjajar-
jestelma yhdistettiin kiinteistorekisteriksi vuon-
na 1985

Maanmittauslaitos

Yksityinen tie on tie, joka ei ole kunnan tai
valtion yllapitdma maantielain mukainen maan-
tie tai maankaytto ja rakennuslain mukainen
katu. Yksityista tieta lahtokohtaisesti kayttavat
ja yllapitavat vain ne joiden kiinteistéa se pal-
velee. Yksityinen tie voi olla myds polkutie tai
sellainen tie, jota kaytetadn ainoastaan talviai-
kaan. [YksTL 1962: 1 § & 5 §]



1 Johdanto

Maan omistaminen, omistuksen turvaaminen ja sen tarkoituksen mukainen kayttd edel-
lyttaa tiettyja lainsaadanndllisia toimia. Tama tarkoittaa muun muassa omistus- ja kayt-
td oikeuksien tai velvoitteiden kirjaamisia. Selkea ja ajantasainen rekisteri ndista takaa,
etta oikeuden pysyvyyteen voidaan jatkossakin luottaa. Tiedot maa-alueiden eli kiin-
teistdjen ulottuvuuksista ja sijainnista l0ytyvat kiinteistorekisterista. Rekisterissa kiin-
teistdt ovat yksildityna tunnuksella, jonka perusteella my6s niiden sijainti voidaan maa-
rittdd muun muassa kunnan, kylan tai korttelin tarkkuudella. [Kiinteistorekisterilaki
1985: 1 8.]

Kiinteistdrekisteri kuuluu lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kanssa suurempaan kokonai-
suuteen, jota kutsutaan Kiinteistétietojarjestelmaksi. Lainhuutorekisteri pitaa sisallaan
yksildidyt tiedot kiinteistdjen omistajista ja omistajuussuhteista tai kiinteistda rasittavis-
ta mahdollisista kiinnityksista. Kiinnitysta voidaan kdyttéd mahdollisen lainan vakuutena

lainanantajalle.

Virallista kiinteistorekisteria Suomessa yllapitdd Maanmittauslaitos seka 77 kuntaa [Re-
kisterinpitajat 2012]. Rekisteri pitad sisalldaan kiinteistdja koskevia merkint6ja, kuten
tietoja erilaisista oikeuksista. Tdssa insindoritydssa keskitytaan padsaantoisesti tieoike-
uksiin seka nadita koskevaan rekisterin perusparannushankkeeseen.

Taman insindoritydn tarkoitus on tuottaa toimintamenettelymalli alueelliselle tietoimi-
tukselle, joka tehdaan kiinteistorekisterin perusparannusta varten. Tyon tarkoitus on
myos esitella kiinteistdrekisterin perusparannustarvetta ja miten yhden kokouksen pe-
riaatteella toimiva alueellinen tietoimitus toimii tydkaluna perusparannustehtavalle.

Lisaksi tydssa selvitetadn perusparannushankkeen tuomia hy6tynakdkulma.

Rekisterdintikdytannét ovat eri maanmittaustoimistoissa olleet erilaisia, jolloin myo6s
rekisterin rakenne voi hienoisesti vaihdella toimistokohtaisesti. Rekisterdintimenettelyn
erilaisuuden vuoksi tydohje kohdistuu lahtdkohtaisesti tydon toimeksi antaneen Varsi-

nais-Suomen maanmittaustoimiston alueelle, erityisesti Varsinais-Suomen maakuntaan.



2 Tieoikeuden taustoja

Kiinteistd on kiintea alue, jonka sijaintia ei voida muuttaa irtaimen omaisuuden tapaan.
Talloin kiinteistd omaisuutena tarvitsee erikoiskohtelua, kuten kulkuyhteyden luomista
kiinteistolle paasemiseksi. Kulkuyhteys jarjestetdan mahdollisuuksien mukaan helpointa
mahdollista reittia pitkin, jolloin ensisijaisesti pyritdan liittdmaan kiinteistd julkisesti
hallinnoituun maantiehen. Kuitenkin vain osalla kiinteistdista on mahdollista siirtya suo-
raan maantielle. Tallaisissa tapauksissa ndille teille paaseminen edellyttda kulkemista
toisen omistamien kiinteistéjen kautta. Kulkuyhteys maantielle ei onnistu, jos kiinteistd
sijaitsee liian kaukana yleisesta tiestd, tai uuden kiinteistoliittyman rakentaminen tielle
vaarantaisi liikenneturvallisuutta olennaisesti [Maantielaki 2005: 24 ja 37 §; Tiehallinto
2007: 12].

Kulkuoikeuksille ja erityisesti tieoikeuksien luomiselle on luotu tarkat saannét kansalais-
ten tasapuolisen oikeusturvan sadilyttamiseksi. Nailld saannéilld on tarkoitus ehkadista
tieoikeuksien luomista mielivaltaisesti, toisen oikeutta loukkaavasti. Paasaantoisesti
joka kiinteistolle ja sen osalle, eli palstalle, on oltava kulkuyhteys tarvittaessa. Aina
naita kulkuyhteyksia ei ole tieoikeuksin merkittyind. Kulkuyhteyksien saaminen palstoil-
le, jotka eivat edellyta saanndllista tieyhteyttd, saatetaan hoitaa kiinteiston omistajien
valisin sopimuksin tai tilapdiskulkuoikeuksin, jolloin varsinaista tieoikeutta ei tarvita.
Tieoikeus on kullekin kiinteiston osalle tosin jdrjestettdva, jos kiinteiston omistaja sita
tarvitsee. Tieoikeus ei saa rasittaa muita kiinteistéja kohtuuttomasti. Jos haittaa ei kui-
tenkaan voida valttaa, voidaan turvautua viime kadessa rahallisiin korvauksiin. [Tiehal-
linto 2007: 12.]



Kuva 1. Kuvakollaasi maastossa seka karttakuvana, jossa rasitetie keskella

Kuvassa 1 nahdaan esimerkkina yksityinen tie, joka kulkee peltoalueen poikki. Yksityis-
tien yllapito on padasiassa sen kdyttdjien vastuulla, jolloin yksityisteiden kunto vaihte-
lee suuresti. Kartalla samankaltaisesti merkityt tiet eivat ole valttématta maastossa
samalla tavalla hoidettuja.

Tieoikeuden jarjestaminen on usein hyvin tapauskohtaista ja edellyttda perusteellista
tutkimusta. On selvitettdva oikeuden tarpeellisuus ja sen rasittavuus kasittelyn osapuo-
lille, seka tutkittava alueen muut kayttooikeusyksikét. Muiden kayttdoikeusyksikoiden
tapaan tieoikeudet edellyttavat tarkoin maariteltya rekisteria. Rekisterissa oikeudet on
eritelty luotettavasti ja yksildidysti rekisteriyksikk6a kohden, sita joko palvelevaksi tai

rasittavaksi.

Tieoikeus on suhteellisen vanha kasite, ja naita oikeuksia on ajan kuluessa merkitty eri
tavoin rekisteriin. Lisaksi merkintda on ajan kuluessa ohjannut kulloinkin voimassa ollut
lainsaadantd. Rekisteriin merkitsemiskaytannot ovat alkujaan peraisin vuosisatoja van-
hoista menettelytavoista, jolloin muun muassa asutus ja tien kayttétarpeet ovat olleet
huomattavasti erilaisia. Tietotekniikan ja verkkoliikenteen kehittymisen myota rekisterin
pito on muuttunut ajan kuluessa fyysisesta versiosta sahkoisesti hallittavaan numeeri-
seen jarjestelmaan. Tallaista muutosta ei ole mitenkdan kyetty ottamaan huomioon

esimerkiksi 1900-luvun alussa.



Lakien tuomia muutoksia kiinteistdjarjestelmaan ei ole aina yksilidysti merkitty rekiste-
riin, koska niiden kirjaaminen olisi saattanut edellyttda jopa satojen tuhansien yksikoi-
den kasittelya kerralla. Rekisteriin merkitsemiskdytdnndsta johtuen on siis mahdollista,
etta rasiteoikeuksia selvitettdessa saatetaan joutua tutkimaan vuosikymmenia vanhoja
merkintdja. Vanhojen rasitemerkintdjen tutkimisessa ei valttamatta kyeta yksiselitteisen
luotettavasti paatymaan riittdvan varmaan tulokseen. Epadselvassa tilanteessa vaadi-
taan tieoikeuden uudelleen maarittamista yksityistietoimituksessa.

3 Maadritellyt tavoitteet

Hankkeena toimivan alueellisen tietoimituksen tarkoituksena on |6ytda sopivia menette-
lymalleja kaytossa olevien ja tarpeellisten tieoikeuksien selvittdmiseksi. Tarkoitus on
rekisterdida kyseiset tieoikeudet kayttooikeusyksikkding kiinteistdrekisteriin ja kiinteis-
torekisterikartalle. Hankkeen kustannusten on tarkoitus pysya mahdollisimman kohtuul-
lisina Maanmittauslaitokselle. Hankkeen tavoitteena on pyrkid suorittamaan toimitukset
mahdollisuuksien mukaan yhden kokouksen periaatteella. Tallin jarjestelmallinen ja
hyvinkin laaja tydurakka olisi mahdollinen [Karkkainen 2009: 3.]

Tydssa esitelldan perusparannushankkeen ja sen tuomien etujen lisdksi tieoikeuden
muodostumista isojaosta alkaen. Nain perusparantamisen edellytykset saadaan tode-
tuksi. Lyhyesti sanottuna Kiinteistorekisteri on vield puutteellinen muun muassa tie-
oikeuksien osalta. Puutteet johtuvat eri syistd, joita tdssa tydssa on pyritty erittele-

maan.

Kiinteistdrekisterin merkintatapojen muotoutumista selittéd myos paikallishistoria, joka
on erilainen eri alueilla. Esimerkiksi entisen Turun ja Porin Iaanin alueella vanhoja rasi-
temerkintdja ei ole kuljetettu mukana merkittdessa uusia toimituksia maarekisteriin.
Alue on historiallisesti ollut jo varhain asuttua, kyldt ja kaupungit ovat muotoutuneet jo
ennen teollistumisen aikaa. Tall6in kiinteistdjaotusta on tehty vahitellen hyvin pitkan
ajan kuluessa ja eri tarpeiden mukaan. Tilanne on toinen muun muassa Pohjois-
Suomessa, jossa laajojen alueiden kiinteistdjarjestely kerralla on ollut helpompaa har-

vemman asutuskannan takia.



Merkintamenetelmien muuttumisesta johtuen rekisterissa olevan tiedon luotettavuus
vaihtelee. Kiinteistorekisterissa olevien puutteen korjaamiseksi tarkoituksena on suorit-
taa rekisteria eheyttavia toimenpiteitd. Yhtendisestd rekisterista |0ytyvat kattavasti
muun muassa voimassa olevat rasitteet selkeind merkintdind. Rekisterissa l6ytyvat
merkinndt niin rasitettavan kuin oikeuttavankin kiinteiston osalta. Lisaksi rekisterimer-
kint6ja ei tarvitse etsia enda arkistoista tai muilta viranomaisilta, kuten kuntien tielau-
takunnilta. Tassa tydssa esitelty yhden kokouksen alueellinen tietoimitus pyrkii eheyt-

tamaan tieoikeuksissa olevat puutteet.

4 Kiinteistorekisterin yllapito kuuluu valtiolle

Maanmittauslaitos on maa- ja metsatalousministerién alaisuudessa toimiva viranomai-
nen, joka vastaa virallisena tahona Suomessa tehtdavastda maanmittauksesta seka yllapi-
taa ja hallinnoi kiinteistorekisteria. Poikkeuksena kiinteistorekisterinpidossa ovat kun-
nat, jotka ovat ottaneet ylldpidettavakseen kiinteistorekisterin omilla kaava-alueillaan,
jolloin maanmittauslaitoksen tehtdvaksi jaa kaava-alueen ulkopuolisen alueen kiinteis-
torekisterin ylldpito. [Maanmittauslaitos 2012.] Kuvassa 2 on havainnollistettu Maan-

mittauslaitoksen hallintorakennetta.

12 Maanmittaustoimistoa
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Kuva 2. Maanmittauslaitoksen hallintorakenne [Toiminto ja tehtavat 2012]



4.1 Laajan rekisterin yllapito

4.1.1 Kiinteistorekisterin ajantasaistaminen

Kiinteistorekisteri kasittaa rekisteriyksikkdina kiinteistot, eli padsaantoisesti tilat ja kaa-
va-alueilla tontit, jotka on lajiteltu kunnittain ja kylittdin. Muitakin yksik6ita voidaan
luetella kiinteistdiksi, esimerkiksi erilliset vesijatét tai yleiset alueet. Tassa tydssa kiin-
teistdlla tarkoitetaan ensisijaisesti keskusten asemakaava-alueen ulkopuolisia tiloja.
Kulkuyhteys asemakaava-alueella on usein jarjestetty tonttiin rajoittuvia kunnan yllapi-
tamia yleisia katuja pitkin. Rekisteriyksikdilla saattaa olla kiinteistdrekisterissa niita kos-
kevia tietoja kuten rasitetietoja, jotka yleisimmin on perustettu kiinteistélle johtavaa
tietd tai muuta kulkuoikeutta varten. Kulkuyhteytta tarvitsevia kiinteistéja ovat muun

muassa maatilat, metsdtilat ja kaava-alueen ulkopuolella olevat asuintilat.

Kiinteistorekisteri paivittyy jatkuvasti. Uusia kiinteistdja syntyy esimerkiksi lohkomistoi-
mituksissa tai nykyisia kiinteistoja lakkaa olemasta, muun muassa kiinteistéjen yhdis-
tamistoimenpiteissa. Lisdksi kiinteistdja koskevat kayttdoikeusyksikot voivat muuttua.
Tama tarkoittaa, etta kiinteistorekisterin yllapito on jatkuvaa. Rekisterin yllapito kosket-
taa kuitenkin harvoin itse kiinteistén omistajia, silla vain pieni prosentti laajasta kiinteis-
tékannasta muuttuu vuosittain. Kiinteistdrekisteri kattaa maanlaajuisesti tiedot miljoo-
nista eri kiinteistoista ja ndiden kayttdoikeusyksikdistd, jolloin rekisterin yllapito tuottaa
huomattavasti toitd maanmittausviranomaisille. Vertailulukuna voidaan mainita, etta
alkuvuonna 1.1.-30.6.2010 kaava-alueen ulkopuolista kiinteistokauppaa tehtiin noin
18 000 [Kiinteistdjen kauppahintatilasto 2010: 10]. Havainnollistavana esimerkkina
voidaan lisaksi mainita loppuun saatettujen lohkomistoimitusten lukumaara koko maan
alueella, joka kasitti 14987, josta Varsinais-Suomen osuus oli reilu kymmenys, eli 1543
kappaletta [taulukko 1].

Maanmittauslaitoksen yllapitaman sahkoéisen kiinteistdrekisterin hallintatytkaluja on
monia, joista keskeisimmaksi voidaan sanoa JAKO-jarjestelma. Jakojarjestelman avulla
hallitaan kiinteistorekisterin tietoja ja sen avulla rekisterista ndhdaan tarvittavat kaytto-
oikeusyksikot.



Taulukko 1.  Lohkomistoimitukset 2010 [Maanmittauslaitoksen vuositilastoja 2010: 8]

VUONNA 2010 LOPPUUNSAATETUT MAANMITTAUSTOIMITUKSET
Maanmittaustoimisto
Y
3 v =
s |3 |z . z |z
Q
212 13 15 = |13 1F 1 [z |2 |3
¥ e | |z |8 |5 |z [F | |& |2 =
- 23 (2 12 |5 |5 % O[3 |§ [§ |B O|& |3
Toimitus ] E] 5 5 5 5 E S E ] S 5 2
Lohkominen 1899| 1543| 1546 984 957 877 557 925| 2405| 1395 641 1258 14987
Halkominen 22 13 16 15 15 7 12 18 31 13 24 22 208
Maantietoimitus 119 53 86 53 20 30 31 43 72 23 26 39 595
Yksityistietoimitus 238 170 221 129 132 131 102 152 143 115 101 162 1796
Vars.tilusjarjestely 2 1 3 2 8
Hankeuusjako 1 1 1 5 7 1 4 19
Muu tilusjarj. 1 1 1 1 4 6 3 17
Lunastustoimitus 45 17 37 13 9 3 2 5 18 20 4 9 182
Rajankaynti 199 84 112 77 42 50 43 77 96 64 43 69 956
Yhteismetsan perust. 3 1 2 1 1 1 2 1 1 4 18
Muu toimitus 293 266 193 120 126 81 45 142 317 185 50 128 1946
Osakasluettelon vahv. 116 74 88 98 43 157 6 86 93 187 948
Yhteensa 2935| 2222 2304| 1491 1346| 1180 794 1530] 3097| 1912 987| 1882| 21680

4.1.2 Arkistointimenetelmat

Maanmittauslaitos yllapitaa arkistoa toimitusasiakirjoista, joka talla hetkelld toimii sah-
kdisessa muodossa. Nykymenettely edellyttad, ettd pysyvasti sdilytettavat toimitusasia-
kirjat arkistoidaan ainoastaan sahkodisessa muodossa. Nama asiakirjat arkistoidaan
Maanmittauslaitoksen arkistoon, ARKKI-jarjestelmaan. Kukin toimitusasiakirja on [6y-
dettavissa arkistoista JAKO-diaarin asian avauksen yhteydessa antamalla yksil6idylla
toimituskohtaisella asiatunnuksella. Taman hetken tilanteen mukaan, aivan koko arkis-
to ei ole viela siirtynyt sahkdiseen muotoon. Arkistoa kuitenkin sahkoistetadn jatkuvasti
muun muassa skannaamalla toimituskarttoja ja niita tukevia asiakirjoja 30 000-40 000
kartan vuosivauhtia, ainakin vuoteen 2015 asti. On kuitenkin otettava huomioon arkis-
totutkimuksessa, etta historian kuluessa merkintdatavat eivat ole olleet aina samankal-
taisia. [Tietoa maasta 2008; Sihtola 2009: 27-28; Toimitusmenettelyn kasikirja 2010.]

5 Tieoikeuksien muotoutuminen

Kiinteistdrekisteri on ajan mittaan hahmottunut nykyisenlaisekseen vahitellen, muutok-
sia on tullut niin isojaon aikana, kuin viime vuosisadan loppupuolella. Yleisesti ottaen
kiinteistorekisterissa on saanut vaikutteita monelta eri aikakaudelta. Suomessa kiinteis-

torekisteri on lahtenyt muotoutumaan Ruotsissa olleen jarjestelman pohjalta, saaden



vaikutteita Vendjalta ja hahmottuen itsendisyyden aikana. Nykyisin kiinteistdrekisteri on
ajanmukaistunut tietotekniikan kehityksen mydta numeeriseksi jarjestelmaksi.

Nykyisellaan Kkiinteistorekisteri takaa luotettavan jarjestelman Kkiinteistdja koskeville
tiedoille. Rekisteri on kuitenkin tiedoiltaan tasmentynyt vahitellen rekisterimerkintdjen
ja tekniikan kehittyessa. Tieoikeuksien merkintatavat ovat vaihdelleet ajan kuluessa,
kuin myds tieoikeuksia merkitsevat viranomaiset, maanmittausviranomaisista kunnan
tielautakuntiin. Erityisesti tieoikeuksia kasittelevat rekisterimerkintdja koskevat kaytan-
not ovat aiheuttaneet rekisteriin puutteellisia tietoja. Puutteelliset tiedot johtuvat paa-
asiassa tieoikeusmerkintdjen maarekisteriin merkitsemiskaytantdjen vaihtelusta eri ai-
kakausina. Tasta syysta vanhemmissa vuosikymmenia sitten mydnnetyissa tieoikeuk-

sissa voi olla puutteita tai epaselvyyksia. [Karkkdinen ym. 2012; Talaskivi 2005.]

Rekisterimerkinnat ovat olemassa ja loydettdvissa oikeellisina toimituksissa. Naiden
merkint6jen selvittdminen voi edellyttaa vanhojen asiakirjojen tutkimista. Tieoikeuksien
toteaminen voi parhaimmassa tapauksessa edellyttaa vuosikymmenia vanhojen rekiste-
rimerkint6jen tutkimista. Talldin selvitys on aikaa vieva prosessi, joka ei kattavasta sel-
vityksesta huolimatta aina takaa taydellista varmuutta kiinteistdja koskevista rasitteista.
Epaselvyyden ratkominen voi edellyttda uutta yksityistietoimitusta, jossa asianosaisia

kuulemalla ja arkistoitua materiaalia selvittamalla pyritddn maarittelemaan tieoikeudet.

Seuraavassa erittelyssa luetellaan seikkoja, joiden perusteella voidaan todeta kiinteisto-
rekisterin pitdavan sisalladn tieoikeuksien osalta vajavaista tai puutteellista tietoa. Eritte-
lyssa selvitetdan tieoikeuksien merkitsemiskaytantéjen kehittymisen valossa, miksi re-

kisterin tiedoissa on vajaavaisuuksia tai miksi tieto voi olla jopa ilmeisen puutteellista.
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Kuva 3. Vanhoja kiinteistdasiakirjoja [Toukari 2011]

Kuvassa 3 nahdaan ote vuoden 1780 isojakotoimituksen kartasta ja asiakirjasta. Tuon
ajan toimituskirjat saattoivat sisaltaa tietoa myds teistd, niiden sijainnista ja jaottelusta,

mutta niiden tutkiminen vaatii kuitenkin aikaa ja hyvaa ymmarrysta oikeuksien histori-

allisesta muodostumisesta.

5.1 Tieoikeuksien synty Suomessa

5.1.1 Kiinteistdjen maara moninkertaistunut

Kiinteistdjen muodostaminen on kadytanndssa katsoen alkanut yli 200 vuotta sitten,
jolloin isojako kaynnistyi Lansi-Suomessa ja eteni sieltd vahitellen muualle Suomeen.
Isojaossa kyldn maat jaettiin taloille, jolloin syntyi erillisia rajoin merkittyja yksikoita.
Huomattavaa on, ettd isojaon jalkeen muodostettuja kiinteistéja on pilkottu eri syista

merkittavasti, erityisesti 1900-luvun alun jalkeen, jolloin isojaon mukaisia kiinteistoko-

konaisuuksia ei juuri ole olemassa.

Kiinteistdjen lukumdara on lisdantynyt vanhojen Kkiinteistéjen jatkuvasti pienentyessa

tai osiin hajotessa, mika on merkinnyt myods kulkuyhteyksien rakentamista yleensa kiin-
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teistdon kautta, josta uusi kiinteistd on irrotettu. Erityisesti muutaman hehtaarin kokois-
ten tilojen lukumaara on kasvanut vuosisadan alusta lahtien. Tama on kasvattanut en-
tisten rasiteteiden liikennemadraa ja lisannyt tarvetta uusien teiden seka tiekuntien

perustamiselle, ellei jopa edellyttéanyt kokonaan uutta tiejarjestelya. [Taulukko 2.]

Taulukko 2.  Tilojen lukumdara tyypeittdin 1.1.2011 Varsinais-Suomessa ja koko maassa
1924-2010 [Maanmittauslaitoksen vuositilastoja 2010]

Tilojen lukumaara Varsinais-Suomessa pinta-aloittain 1.1.2011
p-ala (ha) |alle 0,25 |0,25-1 1-2 2-5 5-10 10-50 50-500 |yli500 [yhteensa
maara 54470,0| 62192,0] 20174,0] 20001,0[ 14095,0] 19433,0 3670,0 26,0| 1924972,0

Tilojen lukumaara vuosina 1924-2010 koko maassa vuoden mukaan
1924| 333579 1960| 1045956 2000| 2034003 2004 2105396 2008| 2179543
1940| 679435 1970| 1307151 2001| 2053330 2005 2124880 2009| 2200489
1944| 718289 1980| 1570856 2002 2072822 2006 2143358 2010 2213797
1950| 684849 1990| 1844768 2003| 2088517 2007| 2159063

5.1.2 Tierasite kayttdon

Ruotsissa rasiteoikeuden kasite on tunnettu jo varhain 1600-luvulla, joskin rasiteoike-
uksia ei myonnetty yhta laajamittaisesti kuin nykydaan. Sama kasite tunnettiin myds
tuolloisen Ruotsin itdosissa Suomen maalla. Tosin rasiteoikeuden kaytannén soveltami-
sesta ei juuri ole nayttéa. Lakiin rasiteoikeus tuli mukaan seuraavalla vuosisadalla ylei-
sessa laissa [1734], vaikka pakkorasiteoikeuksien myontamista usein valtettiin viljely-
kelpoisen maan vahenemisen pelossa. Laki kuitenkin maaritteli tiealueiden vahimmais-
leveyden ja salli yksityisen tieoikeuden perustamisen toisen maan kautta. Kiinteistore-
kisterit olivat ennen isojakoa kuitenkin puutteellisia, jolloin myds tieoikeuksien yksilGinti
jai usein puutteelliseksi. [Pitkdanen 1986: 3-4; Markkula 2005: 23-27.]

Vuoden 1775 Isojakoasetuksen aikana varsinaisten yksittdisten tierasitteiden perusta-
mista valtettiin, jolloin suosittiin yhteisten teiden perustamista. Tuolloin vain tarkoituk-
senmukaisia ja erityisesti valttamattémia oikeuksia perustettiin. Talla haluttiin valttaa
viljelyskelpoisen maan joutumista tien alle, jolla olisi ollut vaikutusta tilalta saatuihin
verotuloihin. Ajalle tyypillisempana kaytantdna oli sijoittaa tiet vahempiarvoiselle taka-
maalle, kuten kuninkaallisessa selityksessa [1766] nimenomaan maarattiin. Alueella
kulkevat tiet merkittiin padasiassa yhteiseksi kylén taloille, jolloin teitd ei eritelty talo-
kohtaisesti kuuluvuksi oikeuksiksi. Edelleen mydhemmassa isojaon jarjestelya ohjan-

neessa maanmittausohjesaannoissa [1848] madritelldan tiet otettaviksi tilusalasta eril-
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leen. Naita teitéd ei kuitenkaan erikseen asiakirjoissa selitetty ja merkitty rasitteiksi,
vaikka niita saatettiin erotella ja yksildida tilakohtaisesti. [Markkula 2005: 23-25; Pit-
kdanen 1986: 6-7.]

Kasitteena itse tieoikeuksia on kasitelty lainsaddannossa periaatteessa vasta 1800-
luvun lopulla, jolloin ensimmadinen tierasitteita kasitteleva asetus astui voimaan. Tata
ennen tieoikeuksista ei kaytetty nimitystd nimenomaan rasitteena, vaan tieoikeuksista
oli yleensa maininta niiden aukipitémisesta. Tieoikeuksia ei kasitelty erityisen yksi-
I6idysti, silla tuon aikaisissa asiakirjoissa yleisia ovat maininnat "tiet kululle vapaat”,
"kartalla olevat tiet ovat vapaat” tai "kaikki tiet aukipidettavat” Liséksi merkintdtavat
vaihtelevat maakunnittain ja saattavat toisaalla puuttua jopa kokonaan. Saannésté on
kokonaisuudessaan ollut hyvin tulkinnanvaraista ja vaikeahkosti yksiselitteisesti todet-
tavaa, jolloin tieoikeus on kaytanndssa monesti jaanyt selvittamatta. [Markkula 2005:
23-27; Talaskivi 2005: 8.]

5.2 Maanmittaustoimituksessa perustetut tiet ennen yksityistielakia

Vasta 1800-luvun lopulla voimaantullut asetus maatilojen osittamisesta [1895] kasitteli
lainsaddanndllisesti ensimmaisen kerran kulkuoikeutta koskevan tieoikeuden merkitse-
mista rekisterditavaksi tierasitteena. Silti edelleen 1800-luvun lopussa vain erityisen
tarkoituksen mukaisia rasitteita perustettiin, eika asetus havaittavasti tdsmentanyt ra-
sitteiden kasittelya tai lisannyt asiakirjoihin tehtavia tieoikeusmerkintdja [Talaskivi
2005: 8]. Naiden rasitemerkintdjen taustalla oli kuitenkin ajatus antaa tietoa kiinteistéa
koskevista kulkuoikeuksista mahdollisia uusia omistajia varten. Rasitemaarityksen voi-
daan silti sanoa talléin olleen kiinteistokohtainen. Silla katsottiin, etta rasite siirtyy kiin-

teistdon mukana myds sen uusille omistajille.

Vuonna 1916 saadetyssa ja 1917 voimaantullessa asetuksessa jakolaitoksesta [AJ
1916] ja asetuksessa menettelysta maanmittaustoimituksissa [AMM 1916] sisalsivat
joitakin sdanndksia tieoikeuden rekisteriin merkitsemisesta. Asetus jakolaitoksesta seu-
rasi Ruotsissa vuonna 1907 lakiin lisattya pakkosaaddsten ottoa, jossa jakotoimitukses-
sa oli kullekin kiinteistdlle ja sen palstoille jarjestettdva tarpeellinen tieoikeus. Naiden
asetusten saannostd edellytti rasitteiden merkitsemista kartalle, tosin vain silloin, kun

se on mahdollista. Muutoin rasitteet merkittiin ainoastaan poyta- tai toimituskirjaan.



12

Asetuksen mukaisia rasitteita merkittiin useissa tapauksissa, mutta vain rasitetun kiin-
teistdn osalle, ja epaselvdksi saattoi monesti jaada, mita kiinteistda rasitteen oli tarkoi-
tettu palvelevan. [Markkula 2005: 28; Talaskivi 2005: 9.]

Rasiteluettelo oli laajemmassa kasittelyssa vuoden 1951 kiinteistobn muodostusta ja
merkintdd tdsmentavassa jakolaissa seka 1952 jakoasetuksessa. Lisaksi jakolaki voi-
maantullessaan kumosi ja korvasi vuoden 1916 asetuksen jakolaitoksesta. Vuoden
1927 tilustielaki, joka osaltaan madritteli tieoikeuksien syntymistd, jdi kuitenkin toistai-
seksi voimaan. [Jakolaki 1951.]

Jakolaissa madriteltiin rekisteriin merkitsemiskaytannét huomattavasti tarkemmin, silla
laki edellytti rekisterikartan laatimista [JL 1951: 36 §] seka tieoikeuden merkitsemista
rekisterikartalle [JL 1951: 146 §]. Lisdksi jakolain 190 § velvoitti, etta kullekin lohkoti-
lalle tulee jarjestaa tarvittava kulkuyhteys joko erottamalla alue tietd varten tai perus-
tamalla oikeus tienkdyttdon rasitteena. Jakolain voimaantulon yhteydessa tiet tuli edel-
leen erottaa ensisijaisesti osakkaiden yhteisina alueina erilleen. [Markkula 2005: 31-32;
Talaskivi 2005: 9.]

Jakolain 190 §:n mukaan rasitteita luotiin myos tarpeettomasti paikkoihin, joissa niita ei
ole sittemmin kaytetty tai voitu kayttad, pelkastaan jo tayttamaan edelld mainitun 190
pykalan tarkoitus. Tierasitteita on saatettu lisdksi maarata puutteellisin selvityksin, jol-
loin varsinkin rasitettavan kantatilan osalta, rasitteen luonnin edellytykset eivat ole valt-
tamatta tdyttyneet ja kohtuuton rasituskynnys on voinut ylittya. [Jakoasetus 1952;
Jakolaki 1951; Talaskivi 2005: 9.]

Jakolakiin tehtiin vuonna 1976 useita muutoksia ja tdydennyksia, joista yksi oli pykalan
116 lisadminen. Pykala 116 lisasi tarkempia edellytyksia tieoikeuden perustamiselle,
jossa maaritellaan tierasitteen tarkoituksenmukaisuus ja tarpeellisuus oikeuttavalle kiin-
teistolle. Pykaldaan 116 lisattiin edellytys, jossa kiinteistdlle tarpeellinen tieoikeus voi-
daan perustaa toisen maalle, jos oikeus voidaan perustaa tuottamatta rasitetulle yksi-
kolle huomattavaa haittaa. Lisdksi 116 a §:ssa, saadetdan madraaikaisesta tierasit-

teesta.
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5.3 Yksityistielain mukaiset tiet

Vuonna 1962 saddetty yksityistielaki maaritteli sen voimaantullessa 1963 pitkalle nyky-
kdytanndn mukaisen yksityistiemenettelyn, jossa tieoikeudet perustetaan rasittamaan
toisen Kkiinteistdn alueelle. Rasitemerkintd tdssa tapauksessa tarkoittaa maa-alueen
kayttotarkoituksen rajoittamista tienpidollisiin tehtaviin, ei niinkdan maa-alueen koko-
naan erottamista siihen kuuluvasta kiinteistdsta. Kayttétarkoituksen menetyksesta voi-
daan yksityistielain mukaan maksaa korvauksia tarvittaessa. [YksTL 1926.]

Tieoikeus on perustamisen jalkeen pysyva oikeus, joka perustetaan kiinteistokohtaises-
ti, jolloin oikeus ei lakkaa, jollei sitd lakkauteta virallisessa toimituksessa. Poikkeuksena
maadra-ajaksi tehtdvia tierasitteita, joita voidaan erikseen luoda erityistapauksissa. Tal-
I6in rasiteoikeus ei ole pysyva. Tieoikeus kulkee kiinteiston mukana sita rasittavana tai
oikeuttavana, jolloin oikeus pysyy voimassa kiinteiston vaihtaessa omistajaa. Erikseen
ovat sopimustiet, jotka perustuvat vahintaan kahdenvaliseen sopimukseen ja ovat siten
henkil6kohtaisia.

Yksityistielaki antaa oikeuden perustaa tierasitetta, ei vain kiinteistdlle vaan myts maa-
ra-alalle, kaivokselle tai jopa toisen omistamalle rakennukselle. Lahtokohta rasitetien
perustamiselle on, ettei se saa aiheuttaa huomattavaa haittaa kiinteistélle jonka alueel-
la rasite sijaitsee. Mydhemmin yksityistielaki tdsmentyi vuonna 2001 tarkoittamaan,
ettei rasitetie saa aiheuttaa huomattavaa haittaa millekaan kiinteistolle. Tdma muutos
tarkoittaa myds, ettei tie saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa tieoikeutta nauttivalle kiin-

teistdlle, esimerkiksi tienrakennuskustannusten osalta.

Yksityistielaki koskee vain toimitusteita ja lakkauttamisen osalta myds sopimusteitd,
jotka ovat syntyneet niin sanottu ojalain voimaantulon jalkeen 1.3.1977. Yksityistielaki
koskee kokonaisuudessaan ennen ojalain voimaantuloa muodostettuja teitd, jos ne
ovat lain 107 §:n mukaisia. Tallaisia teitd ovat tilustielain [1927] nojalla tielautakunnan
paatoksella perustetut tiet seka muut sellaiset tiet, jolla on yksityistielain 8 §:n mukai-
sesti sopimukseen tai muulla perusteella saatu pysyva kayttdoikeus. Muulla perusteella
saatuja kayttdoikeusteita ovat muun muassa ennen erdista naapuruussuhteista saade-
tyn lain voimaantuloa syntyneet sopimustiet [NaapSL 1920] ja 1920-1927 saman lain
15 §:n mukaan syntyneet tiet. Nykysaaddsten mukaan tall6in tien taytyy kuitenkin olla

kiinteistdn ainoa ulospaasytie tiekunnan tielle, vesiston rannalle tai yleiselle tielle. Mo-
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nia yksityistielain soveltamisalaan kuuluvia sopimustieta ei ole kuitenkaan merkitty
maanmittausviranomaisten toimitus- ja rekisterikarttoihin, jolloin ne ovat usein ongel-

mallisia tieoikeuden osoittamisen kannalta.

5.4 Kiinteistbhnmuodostamislaki korostaa yksityistielain asemaa

Kiinteistbnmuodostamislaki kasittelee padasiassa kiinteiston muodostamista yleisesti
puuttuen kuitenkin joissakin kohdissa yksityistieasioihin. Laki astui voimaan 1.1.1997,
vaikka se sdaadettiin muutamaa vuotta aikaisemmin. Laki madrittelee yksityistielaille
tarkempaa asemaa, muun muassa lain 156 §:n mukaan padperiaatteiltaan rasitetieksi
tulkittavat tiet tulisi muodostaa yksityistielain mukaisesti, jolloin vain erityisista syista
paatds voidaan tehda rekisterinpitajan paatokselld. [KML 1995 156 §.]

5.5 Muilla tavoin syntyneita tieoikeuksia

Tieoikeuksia on syntynyt myds muilla tavoin kuin edellda mainituin maanmittaustoimi-
tuksin. Esimerkkeina naitd ovat kuntien tielautakunnan perustamat tiet seka, lain eradis-
td naapuruussuhteista, mukaan perustetut tiet. Lisaksi ennen niin sanottu ojalakia voi-

massa olleet yleisen tiealueen tiet ovat lain nojalla syntyneet toimitusteiksi.

5.5.1 Tilustielaki salli tielautakunnan perustaa ja yllapitaa tierasitteita

Tilustielaki astui voimaa 3.5.1927, mika tarkoitti ettd kunnan oma tielautakunta kykeni
itsendisesti tekemaan paatoksia ilman maanmittausviranomaista, lahes kaikista yksityis-
teihin liittyvista asioista, joihin kuului myds tieoikeuksien perustaminen. Tuolloin myds
sopimustiet katsottiin vahvistuneiksi, kun tieto sopimuksen teosta toimitettiin tielauta-
kunnalle. [Tilustielaki 1927.]

Tielautakunnan tehtavana oli laatia kaikista tien tekemistd, kunnossapitoa tai lakkaut-
tamista koskevista toimituksista luettelo. Luettelon tuli sisadltaa tiedot toimituksen paa-
tdsajankohdasta, tien tekoon ja kunnossapitoon velvollisista kiinteistoistd, seka selostus
tien sijainnista kuten suunnasta ja pituudesta. Luettelon tuli my6s sisaltaa tiedot tielau-

takunnalle ilmoitetuista edelld mainituista sopimusteista. Tilustielain 17 § edellytti sai-
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lyttdmaan toimituspoytakirjat ja sopimukset seka lahettdmaan jaljennodksen tieoikeus
luettelosta maanmittausviranomaiselle. [Talaskivi 2005: 7.]

5.5.2 Naapuruuslain mukaiset tiet

Naapuruuslaki eli laki erdistd naapuruussuhteista tuli voimaan 1920, josta erityisesti
nykyisin lakkautettu lain 15 § kosketti tieoikeuksia. Naapuruuslain 15 §:n ollessa voi-
massa, tien sai rakentaa toisen alueelle, jos sen rakentaminen oli edellytys tilan tai
palstan tarkoituksenmukaista kayttda varten. Toisen alueen kautta kulkevasta tieoikeu-
desta oli maksettava tuomioistuimen vahvistama vuosittainen korvaus. Naapuruuslaista
poiketen yksityistielain mukaisista tieoikeuksista maksettavat korvaukset ovat paasaan-
toisesti kertaluonteisia. My6s naapuruuslain mukaan tie tuli yleisesti ottaen rakentaa
paikalle jossa se tuotti vahiten haittaa. Yksityistielain voimaantullessaan 1.1.1963, lain
110 § kumosi naapuruuslain 15 §:n. Jolloin talld naapuruuslain perusteella ei voida

enaa luoda tieoikeuksia. [NaapsL 1920.]

6 Puutteita tieoikeuksia koskevissa tiedoissa

Tieoikeudet ovat ajan kuluessa hahmottuneet ja tdsmentyneet, mutta menetelmien
kehittyessa rekisterin puutteet ovat seuranneet mukana. Esimerkiksi tilustielain mukai-
sia tielautakunnan ilmoituksia tiekunnan perustamisesta on tehty vain jossain maarin
satunnaisesti maanmittausviranomaiselle. Yksityistielaki paransi tilannetta, silld lain
aikana tallaisia ilmoituksia on saapunut huomattavasti runsaammin. Voidaan ajatella,
ettd yksityistielain aikana padsaantoisesti kaikista tiekunnista olisi tullut ilmoitus, mutta
ennen lain voimaantuloa ilmoitusmenettely on tuottanut vaihtelevaa tulosta. [Talaskivi
2005: 11.]

Luetteloita tielautakunnan paatoksista ja tietoja uusista sopimusteistd on jaanyt tilus-
tielain aikaan lahettamattd. Lisaksi tilustielain 21 §:n mukaisia tiesopimuksia, tierasit-
teiden ohella, ei ole suurelta osin paatynyt maanmittausviranomaiselle, jolloin merkin-
nat sopimusmenettelylld syntyneista tilustielainmukaisista teistd ovat myos puutteelli-
sia. Samoin naapurussuhdelain 15 §:n mukaan syntyneista teistéd ei ole merkintdja.
Huomioitavaa on kuitenkin, ettda Ahvenanmaalla tilustielakia ei ole kumottu. [Talaskivi
2005: 10.]
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Satunnaisten tietojen johdosta ei voida luotettavasti todeta tielautakunnan maanmitta-
usviranomaiselle toimittamia tieoikeuslistoja riittaviksi, vaikkei puutteita juuri kyseisessa
aineistossa olisikaan. On mahdotonta tietda suoralta kadelta, mitka tielautakunnan tie-
dot ovat puutteellisia ja mitka eivat. Naiden aineistojen oikeellisuuden toteaminen vaa-
tisi vertailututkimusta kunkin tielautakunnan oman arkiston ja maanmittausviranomai-

sen arkiston kanssa.

Kiinteistdrekisterista edelleen 10ytyvat puutteet tieoikeuksissa johtuvat nain ollen histo-
riallisista syista ja ajan mukaisista kaytannoista. Yleisesti ottaen maanmittausomaisen
hallussa olevat merkinnat tilustielain voimassaoloajalta 1927-1962 saattavat olla olen-
naisesti puutteellisia. Yleisena toteamuksena voidaan sanoa tieoikeuksien useissa tapa-
uksissa olevan vajavaisia, jos niiden perustaminen ajoittuu 1950-lukua varhaisemmalle
ajalle. [Lehtonen, 2008; Talaskivi 2005: 11.]

6.1.1 Tieoikeuden periytyskaytannét ovat vaihdelleet

Kiinteiston lohkomistapauksessa on noudatettu eri saanndksia ajan kuluessa seka asi-
asta on annettu vaihtelevia paatoksia oikeudessa. Keskeisena kysymyksena on pidetty
tierasiteoikeuden periytymista lohkottaessa uudelle maaraalalle. Eri ajankohtina periy-
tyminen on edellyttanyt erillisen merkinnan kauppakirjassa tai vastaavasti hoitunut
automaattisesti, jos erillistd merkintda ei ole ollut. Talla tavoin lohkottu kiinteisté on
saattanut saada oikeuden rasitteeseen joka emadkiinteistollakin on ollut. Tieoikeuden
periytymisesta huolimatta lohkokiinteisté ei ole valttamattd edes pystynyt hyddynta-
maan kyseisia tieoikeuksia. Liséna hyddyntamatta ovat jadaneet myds ne tieoikeudet,

joiden olemassaolosta kiinteiston omistaja ei ole edes tiennyt.

Jakolain aikaan lohkotila saattoi usein saada emakiinteiston rasiteoikeudet, josta esi-
merkkina korkeimman oikeuden paatds [KKO 1995: 197], jossa lohkotila sai oikeuden
emakiinteistdn rasitteisiin, jollei toisin ole mainittu. Tosin huomattavasti haittaa aiheut-
tavissa tapauksissa asia on KKO:ssa asia tulkittu toisin, jolloin lohkotila ei ole saanut
oikeuksia, jollei kauppakirjassa erikseen ndin mainittu. Voidaan siis olettaa, ettd ktéma
periaate siirtda ematilan rasiteoikeudet myés muille kiinteistosta muodostettaville tiloille

on luonut turhia rasitteita ja taas joissakin tapauksissa lisannyt rasitteen haitallisuutta
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sité velvoittavalle kiinteistdlle. Oleellista on, ettéd uusia kiinteistdja lohkottaessa sita
oikeuttavia tai rasittavia merkint6ja ei ole aina siirretty uuden kiinteiston tietoihin. Edel-
la mainitusta syystd vanhoja tieoikeuksia ei tule jatkaa sellaisenaan perusteettomasti,
jos tieoikeudella ei ole todistettavasti olennaista kayttoa tai tarvetta.

[Markkula 2005: 156-157.]

Nykykaytantona kantakiinteiston hyvaksi perustettu rasiteoikeus ei periydy osittamis-
toimituksessa muodostettaville kiinteistéille [KML 1995: 159.2 §]. Jos kantakiinteiston
rasiteoikeus halutaan siirtda koskemaan myoés uusia kiinteistdja, on talldin tieoikeuden
tarpeellisuusaste eli perustamisedellytykset taytyttava. Uudet rasiteoikeudet saattavat
lisdtd ennestaan rasitetun tieoikeuden kuormittavuutta ja ndin ollen myds lisata haittaa
rasitetulle osapuolelle, jolloin asia on katsottava vastaavan uutta rasitekasittelya. [Hy-
vonen 1982; KML 1995: 156—-157 §; Pitkanen 1986: 28.]

6.1.2 Rasiteoikeuden tarve ja kaytté on muuttunut

Tieoikeuksien merkinnassa kaytetty menettely ei ole aina syy oikeuksien puutteellisuu-
teen. Syy voi loytya muuttuneesta tienkdytostda, koska tieoikeuksia on mydnnetty jat-
kuvasti ajan kuluessa ja kaytantéjen muuttuessa. Ennen toiminut oikeus saattaa nykyi-
selldan vaatia lisatoimenpiteita ja taydennyksia, ellei ole jopa kaynyt turhaksi. Ajoneu-
vojen koko ja erityisesti tien kaytdn kannalta merkityksellinen ajoneuvojen keskileveys
on kasvanut, kuten myos liikennemaara monella alueella on lisdantynyt. Aikaisemmin
saattoi riittda kulkuoikeus, joka mahdollisti hevosella alueen Iapi kulkemisen. Nykytar-

peilla ajateltuna muutaman metrin levyinen tieoikeus ojineen kdy jo ahtaaksi.

Tien sijainti tai osa siitd on saattanut muuttua, jolloin tie on saattanut leventya muun
muassa naapurikiinteiston alueelle tai siina olevat mutkat suoristua. Toisaalta voi olla
myo6s niin, ettd rasitetieoikeus on asianmukaisesti luotu tietoimituksessa ja merkitty
toimitusasiakirjoihin ja karttoihin, mutta todellisuudessa tie on kuitenkin rakennettu eri
sijaintiin kuin toimitus on sen maarannyt. Teiden todellisen sijainnin ja rasiteoikeuden
ero voi johtua monestakin syystd, kuten tietémattomyydesta tieasioista. Lisaksi tiente-
kija voi olla epavarma, missa tien on todellisuudessa tarkoitus sijaita. On myds mah-
dollista, etta tieoikeuden eri osapuolet ovat sopineet keskendan tien uudesta sijainnista

ilmoittamatta siitd maanmittausviranomaisille.
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Kuva 4. Saman valmistajan ajoneuvoja eri aikakausilta [New and old bettle. 2011; History
of the Original Mini 2009]

Ajoneuvojen koko ja erityisesti leveys on kasvanut tasaisesti ajan kuluessa. Kuvassa 4
nahdaan miten ajoneuvojen koko on kasvanut muutamassa kymmenessa vuodessa,
ajoneuvokehityksen historiassa. Ajoneuvojen rakenne on tullut kevyemmaksi ja tilan
tarve suuremmaksi, jolloin myds kulkuvaylien leveyden on muututtava. Liséksi mootto-

riajoneuvoliikenne on kasvanut tasaisesti myds maaseudulla.

6.1.3 Kiinteistot tai palstat ilman tieoikeutta tai nakyvaa tieyhteytta

Syy siihen, miksi kaikille kiinteistdille tai sen palstoille ei ole kiinteistérekisterissa lain-
kaan pysyvia tieoikeuksia, ei johdu valttamatta kiinteistorekisterin puutteellisuudesta,
vaan siitd, ettei nadille alueille ole ollut tarvetta tieoikeuksille. Tieoikeuden tarpeellisuu-
den maadrittad viimekadessa asianosainen itse. Han on nain ollen itse vastuussa tie-
oikeuden hakemisesta maanmittauslaitokselta. Monille metsakiinteistéille ja pastoille ei
ole ndin ollen ole ollut tarvetta hakea ja perustaa tieoikeutta, jos kulku niille on jarjes-
tetty muilla keinoilla. Metsan kaytté ja hoito eivat edellyta joka vuotuista liikkennointi-
tarvetta, jolloin kulku metsaalueille on usein jarjestetty sopimuksin tai talvitieyhteyksi-

na.

6.1.4 CQOjalaki ja sen seuraukset kiinteistdrekisteriin

Asiansa erikseen on niin sanottu ojalaki eli laki yhteisten teiden ja valtaojien seka niihin
verrattavien alueiden lakkaamisesta yhteisina alueina, joka astui voimaan 1.3.1977.

Isojaosta lahtien alueita on maanmittaustoimituksissa erotettu kiinteistdjen yhteisiksi
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tiealueiksi. Taman rinnalle on kuitenkin vahitellen syntynyt myés kulkuoikeusrasitteen
perustaminen, eli nykylainsdadannon [YksTL 1962] mukainen rasitetie. Tallaiset yhtei-
seksi erotetut tie- ja valtaoja-alueet olivat ongelmallisia kiinteistdrekisterinpitajalle. Tata
syyta voidaan hyvin pitaa tarkeimpana edellytyksena ojalain saatamiselle. Ennen ojala-
kia yhteiset tiealueet eivat olleet rekisterissa mukana. Nama haluttiin lain voimaantulon
myo6ta rekisterin piiriin. Yksityistielain sadtamisen jdlkeen alueiden erottamiselle ei ollut
enaa tarvetta, sillda samaan lopputulokseen paastiin tierasitteita perustamalla. Tierasit-
teissa alueen omistusoikeus pysyy sen alkuperdisella omistajalla. [Ojalaki 1976.]

Ojalain saatamiselld lakkautettiin kaikki yhteiset tie- ja valtaoja-alueet suoraan lain no-
jalla ilman erillista lakkautustoimitusta. Talla paatoksellda oli huomattavia seurauksia
kiinteistorekisterin rakenteelle. Lain seurauksena suuri maara yhteisia tiealueita lakkasi
olemasta ja siirtyi paasaantoisesti keskiviivaperiaatteen mukaan sita rajoittaviin naapu-

rikiinteistoihin tai suoraan kunnan omistukseen.

Lakanneeseen yhteiseen alueeseen sen osakaskiinteistdilla oli mahdollisuus saada py-
syva rasitetieoikeus korvauksetta, vaikka maa-alue siirtyikin tiehen rajoittuvien kiinteis-
tdjen omistukseen. Osakaskiinteiston omistajan oli kuitenkin lain voimaantullessa tay-
tynyt kayttaa aluetta sen alkuperdiseen tai siihen verrattavaan tarkoitukseen. Ojalain
voimaantulon aikaan yhteisia alueita ei siis valittdmasti liitetty ymparoiviin kiinteistéihin
eika ndiden rasite-oikeuksia tutkittu silloisen kdaytén mukaan. Koska lakkaaminen ta-
pahtui lain nojalla, sen tuomia muutoksia ei eritelty kayttéoikeusyksikoittdin yksilékoh-
taisesti kiinteistorekisteriin. Tilanteen tutkiminen on tullut esille myéhemmin tapahtu-

vissa toimituksissa.

Voidaan silti sanoa ojalain helpottaneen maanmittausviranomaisia rekisterin pidossa,
silld arviolta 500 000—1 000 000 yhteisen tierekisteriyksikén rekisteréiminen sahkdiseen
jarjestelmaan ei ollut enaa tarpeen. Kiinteistorekisteriin kayttdoikeusyksikkéna tieoikeus
on merkitty 1ahinna vain silloin, kun sen hoitamiseen on perustettu tiekunta. Ojalain 4
§:n mukaan sai lakanneeseen yhteiseen tiehen oikeuden se kiinteistd, jolla oli osuus
tahan tiehen ennen lain voimaan astumista. Taltéd osin lakanneiden yhteisten teiden
alueella kulkevaan tiehen kohdistuneet aiemmat oikeudet voidaan perustellusti todeta
puuttuvan kiinteistorekisteristd, koska niita ei ole jarjestelmallisesti kiinteistorekisteriin
viety. [Markkula 2005: 55-60.]



20

7 Tiekaytanto nykyaan

7.1 Tiekunta

Tiekunnan perustaminen tulee usein ajankohtaiseksi, kun tieosakkaiden eli yksityistieta
kayttavien maara kasvaa. Tienkayttdjien maaran kasvaessa kysymykseksi muodostuvat
tien yllapitokustannusten jako ja yllapidon toteuttaminen. Tiekuntaa varten maaritel-
ldan selkeasti tienpidon yksikot, eli osuus tiestd, josta kukin on vastuussa. Lisdksi tie-
kunnalle maaritelldan sen toimielimet, kuten hoitokunta tai toimitsijamies. Osakas, joka
kayttaa tieta paljon tai tien koko pituutta hyvékseen, on aivan eri asemassa kuin tien
alkupaahan liittyva, harvoin tieta kayttava kesamokkildinen. Tiekunta voidaan perustaa
muun muassa yksityistietoimituksessa viranomaisen paatokselld, jos katsotaan jarjes-
taytyneen osakaskunnan olevan tarpeellinen tienpidon hallintaan.

Tiekunnan oikeuksiin kuuluvat muun muassa lisatieoikeuden mydntamiset. Tiekunta voi
omalla paatdkselladn hyvaksya kiinteiston liittymisen tiekuntaan. Jos tiekunnan osakas-
kiinteist® tarvitsee oman rasitetieoikeuden tiekunnan tielle paasemiseksi, tarvitaan tie-

oikeuden perustamiseen maanmittaustoimitus.

Tiekunta ei ole velvoitettu ilmoittamaan yksityistierekisterin pitajdlle uusia tieoikeuksia.
Tiekunnan ilmoitusvelvollisuus koskee vain toimitsijamiehen tai tiekunnan puheenjohta-
jan yhteystietojen ilmoittamista. Jotta tiekunnan tietojen ajantasaisuus voitaisiin var-
mistaa, on selvad, ettd ilmoitusvelvollisuutta tulisi laajentaa. Tilustielakiin [1927] ei
aikanaan sisaltynyt tiekuntaa kasittelevia saadoksia, silla tiekunnan asioita hoiti kunnan

oma tielautakunta.

7.2 Suomen tieverkot

Tienkayton ja tarpeen ymmartamiseksi seuraavassa erittelyssa kerrotaan lyhyesti Suo-
men tierakenteesta. Suomessa oleva tieverkosto voidaan padsaantoisesti jakaa kol-
meen eri luokaan perustuen muun muassa alueella olevaan kaavaan ja tahoon, joka

sita yllapitaa. Kuvassa 5 on nahtavilla erilaisia tietyyppeja.
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7.2.1 Maantiet

Maantiet ovat teitd, jotka on luovutettu yleiseen liikenteeseen ja ovat valtion vastuulla
ylldpitdd. Maantiet itsessadan voidaan jakaa taas useampaan eri luokkaan, perustuen
niiden liikenteelliseen merkitykseen. Valtakunnallinen ja maakuntien valilld kulkeva tie
on valtatie, joka kattaa Suomessa suurimmat ja liikenndidyimmat tiet. Maakunnan si-
saiseen liikenteeseen tarkoitettu kantatie taydentaa valtatieverkkoa ja on yhdessa val-
tateiden kanssa osa suomen padliikenneverkkoa. Seututiet ovat taas alueellisempia
tarpeita palvelevia teita. Usein moottoritien ldheisyydessa kulkee vanha seututie, johon
on mahdollista rakentaa useampia tieliittymia hitaamman kulkunopeuden puolesta.
Laajin maantieluokka on yhdystie, joiksi lasketaan muut pienemmat maantiet. Pituuden
mukaan laskettuna yhdysteitd on kaikista maanteista yli puolet. [Maantielaki 2005: 4

§.]

Kuva 5. Kuvakollaasi eri tietyypeista: kantatie, katu, seututie ja pihatie
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7.2.2 Kadut

Kadut sijaitsevat pddasiassa kaupunkien ja kuntien keskustoissa, asemakaava-alueilla,
ja niiden paikka ja pituus on tarkoin maaritelty kaavassa. Kunnat vastaavat paasaantoi-
sesti omalla alueellaan sijaitsevista kaduista seka niihin liittyvista liikkennelaitteista. Rasi-
tetieoikeuksia harvemmin myodnnetdaan asemakaava-alueilla oleville tonteille, silla kul-
kuyhteyden takaamiseksi kaava-alueen kiinteistdt yleensa rajoittuvat vahintaan yhteen

katuun.

7.2.3 Yksityiset tiet

Yksityistiet ovat kaytoltaan rajoitettuja teitd, johon kaikilla tienkayttdjilla ei valttamatta
ole kulkuoikeutta. Yksityisteista vastaavat padosin niiden kayttdjat, eli padasiassa kiin-
teistdjen omistajat, joilla on kulkuoikeus tiehen. Suomessa pisin tieverkko muodostuu
yksityisteistd, joiden kokonaispituus vaihtelee laskentamenetelmastd. Karkeasti arvioi-
den yksityisia teita on yli 350 000 kilometria [Hamaldinen 2007: 146]. Yksityistiet voi-
daan jakaa kolmeen luokkaan, niiden perustamismenetelmdan mukaan: Kiinteistéjen

omiin teihin, sopimusteihin ja toimitusteihin. [Digiroad 2012: 3.]

Kuva 6.  Kuvakollaasi yksityistiesta eri vuodenaikoina

Harvoin kaytetty ja yllapidetty yksityinen tie voi maastossa olla vaikeasti kulkuvaylaksi
tulkittavissa, mutta silti ainoa kulkuyhteys kiinteistdlle tai sen osalle. Kuvassa 6 yksityi-
nen tie kesdlla ja talvella, jota kdytetaan harvakseltaan. Talvikuvassa voidaan helpolla
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arvioida tien kdyttéa lumeen painautuneista jaljista. Tien tarpeellisuutta saatetaan jou-
tua arvioimaan yksityistietoimituksissa.

Kiinteistdjen omat tiet kattavat tiet, jotka ovat kiinteiston omistajan tai haltijan omassa
kaytossa, eika niihin kohdistu ulkopuolisen kiinteiston kayttooikeuksia. Naista teistd,
niiden tekemisesta, kaytostd ja ylldpidosta vastaavat kiinteiston omistajat itse. Sopi-
mustietd kdyttavat ja yllapitavat Iahinna kulkuoikeudesta sopineet osapuolet, jolloin
sopimustie perustuu vahintadan kahden henkildiden vdliseen sopimukseen. Sopimus ei

automaattisesti sido kiinteiston uutta omistajaa.

Tieoikeudet, joita tdssa tytssa ensisijaisesti kasitelladn, ovat toimitusteitd. Toimitustei-
hin kuuluvat tieoikeudet, jotka on perustettu ja vahvistettu virallisessa yksityistietoimi-
tuksessa. Toimitustien ero sopimustiehen on se, etta se sitoo kiinteistdja ja on pysyva
kiinteistda rasittava tai palveleva oikeus, joka sdilyy voimassa omistajan vaihdosta huo-
limatta. Toimitustien perustamisen ohella tien lakkauttaminen vaatii viranomaisen paa-
toksen. Erityista toimitusteissa on viranomaisvahvistus, jolloin oikeus kulkea toisen kiin-
teistdon kautta on merkittyna kiinteistorekisteriin. [Yksityistielaki 1962.]

Osa yksityisteista voi saada lisaksi valtion tarjoamaa avustusta taytettyaan avustuksen
saantiehdot. Avustusta voidaan saada esimerkiksi jos tie on osittain yleisessa kaytdssa,
tai muutoin hyddyttaa yleista tarvetta. Avustusta voi saada siten yksityistielain [1962]
93 §:n edellytysten mukaisesti myds silloin, jos yksityisen tieosakkaan kunnossapitovel-
vollisuus muodostuu kohtuuttomaksi, sellaiseen osakkaaseen verrattuna, joka on lahel-
la tieliittymaa julkiselle tielle. [Markkula 2001: 375-383; Tiehallinto. 2004: 47; Valtion-
avustuslaki 2001: 7 §.]
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Kuva 7. Hahmotelma, jossa alueellinen tietoimitus on rajattuna, suurimpien maanteiden
ja kuntarajan avulla

8 Yksityistietoimitus

8.1 Yksityistielain mukainen tietoimitus

Yksityistielain [1962] 8 §:ssa on maaritelty tieoikeus, joka oikeuttaa kdyttémaan toisen

aluetta kulkemiseen.

Jos kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttéa varten on tarkeata saada kulkuyhte-
ys toisen kiinteiston kautta eika siita aiheudu huomattavaa haittaa millekaan kiin-
teistdlle, on kulkuyhteytta tarvitsevalle kiinteistolle annettava oikeus kayttaa jal-
jempana saddetyssa tietoimituksessa maarattdvaa aluetta 5 §:n mukaisiin tietar-
koituksiin. Oikeutta toisen kiinteiston alueen téllaiseen pysyvdan kayttamiseen
sanotaan tieoikeudeksi.

Lisaksi yksityistielain 38 §:ssa maaritelldaan tarkemmin tierasitteen maaraamisperusteis-
ta tietoimituksessa. Tietoimituksessa voidaan muun muassa maaritella yksityistielain
mukaisia tierasitteita, jo ennestdan olevaan tien aseman ja leveyden selvittamisesta ja

korvausperusteista. Kasiteltdvan tieyhteyden kuuluessa tiekuntaan on lisaksi kasiteltava
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tiekunnan tieosakkaat ja vahvistetaan tienpidon tieyksikot seka niiden perusteet. [YksTI
1962: 38 §.]

8.2 Alueellinen tietoimitus

Yksityistielain mukaisen alueellisen tietoimituksen tarkoitus on kasitella kohdealuetta
laajemmin, kuin yksittdisen tieoikeuden tai kiinteiston ndkokulmasta. Alueellisella tie-
toimituksella voidaan pyrkia haitallisten vaikutusten vahentamiseen silloin, kun edelly-
tetaan esimerkiksi kokonaisen tiekunnan tieoikeuksien tai muun suuremman alueen

uudelleen tarkastelua. Kuvassa 7 nahdaan toimitusalueen mahdollinen rajaaminen.

Alueellisesta tietoimituksesta sadadetaan tarkemmin yksityistielain [1962] 38c §:ssa.

Alueella, jolla tieoikeudet ovat epaselvat tai jolla liikenteellisten olosuhteiden
muuttumisen vuoksi on tarpeen tehda tai lakkauttaa teitd taikka muutoin jarjes-
tella tieoikeuksia, voidaan tarkoituksenmukaisten tieyhteyksien jarjestamiseksi ja
tieoikeuksien saattamiseksi vastaamaan muuttuneita olosuhteita kunnan, tiekun-
nan tai kiinteiston omistajan hakemuksesta suorittaa tallaista aluetta koskeva tie-
toimitus (alueellinen tietoimitus). Jos edella tarkoitettu tieyhteyksien jarjestely on
tarpeen paikallisen liikenteen vahentamiseksi yleisella tielld taikka rautatien taso-
risteyksien vahentédmisen tai poistamisen vuoksi, alueellisen tietoimituksen suorit-
tamista saa hakea myds yleisen tien tai radan pitaja. Tietoimitusta haetaan
maanmittaustoimistolta, joka antaa toimitusmaardyksen ja huolehtii toimituksen
suorittamisesta silloinkin, kun toimitus koskee kokonaan kiinteistbnmuodostamis-
lain 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua aluetta.

Alueellinen tietoimitus pyritaan suorittamaan yhtenadiselld alueella, jossa alue voi muo-
dostua muun muassa yhden tai useamman tiekunnan tien vaikutusalueista. Lisaksi alue
voi rajoittua muun muassa kunnanrajoihin, kunnan halki ristedviin suurempiin valtatei-

hin tai vesistoihin.
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Alueellinen yksityistietoimitus: Toimituksen vireilletulo 4—Vireille

L Maanmittaustoimis
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3 v !
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h
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k L* 1
Toimituspoytakirjan
Lopullinen rajaus luominen
Selvityksista jarjestelysuunnitelmassa
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Mahdolliset . | loppukokouksesta
Lahetetaan kutsu maastotyot o omme
aloituskokoukseen | | paikallislehdessa
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kirjeitse

.

Rekisterdinti ja lopputoimet

;
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voimaan toimituksen
loputtua.

Kuvio 1. Alueellinen yksityistietoimitus vaiheittain etenevana prosessikaaviona

Alueellinen yksityistietoimitus prosessikaaviona [kuvio 1] kuvaa alueellisen tietoimituk-
sen eri vaiheita sen toimituksen vireille tulosta sen paatdkseen. Tassa tydssa peruspa-
rannushankkeena kasiteltava alueellinen tietoimitus toimii paaasiassa yhden toimitus-
kokouksen periaatteella, jossa kuuleminen hoidetaan ensisijaisesti kirjeitse. Tall6in aloi-

tuskokousta ei valttamatta tarvita. [Karkkdinen & Heikkinen 2012.]
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8.3 Alueellisen tietoimituksen erityispiirteita

Alueellisessa tietoimituksessa on joitakin keskeisia erityispiirteita verrattuna tavalliseen
tietoimitukseen tai lohkomistoimitukseen. Seuraavassa erittelyssa on pyritty selventa-

maan muutamia naista erityispiirteista

8.3.1 Tietoimituksen asianosaiset

Toimituksessa asianosaisia ovat henkil6t, joiden oikeuksia toimituksessa kasitellaan,
asianosaisena voivat olla myos jotkin yhteisot, kuten kunta. Alueellisessa tietoimituk-
sessa asianosaisia on tavallisesti useita kymmenia, ellei jopa satoja. Laki madrittelee
miten toimituksesta on tiedotettava asianosaisille, jotta toimitus kaikkine osineen tayt-
taisi lainvoimaisuuden ehdot [KML 1995: 168-171 §]. Toimituksen aloittamisesta tiedo-
tetaan kutsukirjeelld, joka toimitetaan asianosaisille tai heidan edustajilleen. On kuiten-
kin huomioitavaa, jos toimituksen aloittamisesta on tiedotettu 168 ja 169 §:ssa saade-
tylla tavalla, asianosaisen poissaolo ei esta toimituksen suorittamista.

8.3.2 Jarjestelysuunnitelma

Alueellinen yksityistietoimitus antaa mahdollisuuden jarjestella yksittdisia tietéd koskevia
laajempia tieoloja kerralla. Nain ollen yksittaisen tien siirtamiselle tai lakkauttamiselle ei
valttamatta tarvitse olla erikseen laissa saddettyja edellytyksia [YksTL 1962: 8.2 § & 84
§]. Suuren alueen kasitteleminen kerralla edellyttda kuitenkin erityisen suunnitelman
laatimista ja hyvaksyttamistd. Jarjestelysuunnitelma on koko toimitusalueelle tehtdva
tiesuunnitelma, johon laaditaan nakyville tarvittavat tiejarjestelyt. [Liite 1.]

Jarjestelysuunnitelma laaditaan toimituksen asianosaisten kuulemisen jdlkeen, ja se
sisaltda ehdotuksen alueen uudesta tiejarjestelysta. Jarjestelysuunnitelmasta tulee il-
meta oikeutetut kiinteistot seka niité koskevat uudet tieoikeudet, yleismaininta toimi-
tusalueella olevien vanhojen kulkemista palvelevien oikeuksien lakkaamisesta seka jar-
jestelysuunnitelman perustelut. [Toimitusmenettelyn kasikirja 2010.]
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Kiinteistdn tai sen palstan ollessa alueellisen tietoimituksen rajalla tai rajan ulkopuolella
voi tulla eteen tilanne, jossa kiinteiston asioita joudutaan kasittelemaan useammassa
alueellisessa tietoimituksessa. Tallaisia tapauksia ovat muun muassa kiinteistét, joiden
rasitteet ovat rajatun alueen ulkopuolella tai ulkopuoliset kiinteistot, joiden rasitteet
ovat kasiteltavalla alueella. Talldin alueellinen yksityistietoimitus suoritetaan vain rekis-
teriyksikdn osalla ja rekisteriyksikdn tietoihin tulee merkinta sité kattavista toimituksista
niiden paattyessa. Kun jokainen kiinteiston oikeuksia kasitteleva alueellinen tietoimitus
on suoritettu, merkitddan Kkiinteiston tietoihin toimituksen paattyneen kokonaisuudes-

Saan.

8.3.3 Rekisterdinti ja kirjaaminen

Alueellisen tietoimituksen kulussa on kiinteistorekisterin yllapidon kannalta tarkoituk-
senmukaista lakkauttaa padsaantoisesti tiet, joita ei ole merkitty kayttdoikeusyksikkdina
kiinteistorekisteriin. Tarpeelliset tiet, jotka vastaavat jotain ennestdan olevaa tietd voi-

daan perustaa uusina tieoikeuksina. [Toimitusmenettelyn kasikirja 2010.]

Alueellisen tietoimituksen kohteena olevalla alueella ennestadn olevat tiet, jotka
kayvat tiejarjestelyjen johdosta tarpeettomiksi, voidaan lakkauttaa selvittamatta
niihin oikeutettuja kiinteistdja. [YksTl 1962: 38¢ §]

Edelld mainittua menettelya ei kuitenkaan sovi noudatettavaksi tiekunnan tielle, silla
tiekunnan tiet tulisi olla merkittyina kiinteistorekisteriin kayttdoikeusyksikk6ina, joiden
perustamistiedoissa on toimituksesta tieto siita, milloin tiet ovat alun perin perustettu.
Talld menettelylla saadaan kaikki toimitusalueella kaytdssa olevat tiet merkityksi kiin-

teistorekisteriin. [Toimitusmenettelyn kasikirja 2010.]

Toimituksessa selvitetyt tieoikeudet kirjataan sahkdiseen kiinteistorekisteriin kiinteistdja
koskevina kaytto-oikeusyksikdind. Erikseen ovat kuitenkin omistajien valiset sopimus-

tiet ja tieoikeudet, joita ei merkita rasitteiksi.

8.3.4 Yleishyddyllinen toimitus

Jos yleinen etu vaatii, maanmittaustoimisto voi antaa maarayksen alueellisen tietoimi-

tuksen suorittamiseen hakemuksetta. Huomattavaa on, etta aluekokonaisuuden etu voi
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yksittdistapauksessa menna yksittdisen kiinteiston edun edelle. [Toimitusmenettelyn
kasikirja 2010; YksTI 1962: 38c §.]

Alueellisen yksityistietoimituksen kustannuksista saadetaan tarkemmin yksityistielaissa,

riippuen muun muassa toimituksen vireilletulotavasta.

Alueellisen tietoimituksen kustannusten maksamiseen sovelletaan 47 §:n saan-
noksid. Jos toimitus on tullut vireille hakemuksesta, ja jos se on ollut osittain tai
kokonaan yleisen edun vaatima, voidaan toimituskustannukset tai osa niistd
maksaa valtion varoista. Asiasta paattavat toimitusmiehet. Toimitusmiesten asi-
assa tekemdan paatokseen ei saa valittamalla hakea muutosta. Jos toimitus teh-
daan hakemuksetta maanmittaustoimiston maarayksestd, toimituskustannukset
maksetaan valtion varoista. [YksTl 1962: 38c §]

Alueellinen tietoimitus voidaan suorittaa taysin valtion kustantamalla tuella, jos toimi-
tuksen hakijana on valtiota edustava Maanmittauslaitos. Tosin kustannusten maaray-
tyminen on tapauskohtaista, riippuen siitd onko jokin toimituksen asianosaisista saanut
toimituksen myéta merkittavaa taloudellista hyotya.

9 Kiinteistorekisteritiedot tuotava selvemmin esille

Kiinteistdrekisteri pyrkii olemaan sen kaikilta osilta kattava, selkea ja luotettava. Kiin-
teistorekisterin ja laajemmin kiinteistotietojarjestelman tietoihin on kyettava luotta-
maan siind maarin, ettd sen perusteella voidaan luotettavasti ndyttaa siihen kirjatut
oikeudelliset suhteet, kuten kiinteistdihin kohdistuvat omistus- ja vakuussuhteet. Kiin-
teistdrekisteri takaa positiivisen ja negatiivisen julkisen luotettavuuden, jossa rekisteri

sisdltda vain voimassa olevat oikeudet.

Kiinteistorekisteri sisaltéd monia erityistietoja muun muassa kiinteistdja koskevista
kayttooikeusyksikoista, joita tassa tydssa kasiteltdvana ovat kiinteistdjen tieoikeudet.
Kyseiset tieoikeudet mahdollistavat kiinteistolta poistumisen tai kiinteistdon palstojen
valisen liikenteen toisen omistaman alueen kautta. Nama oikeudet ovat rekisteriin mer-

kitty, ja niiden pysyvyyteen voidaan siten luottaa.

Tieoikeuksista todistavat merkinnat eivat valttamatta ole suoraan nahtavilld, johtuen eri
aikoina muodostuneista ja kdytetyista maarekisteriin merkintéakdytannoista. Varsinais-

Suomen alueella merkintakdaytannét ovat muun muassa muodostuneet sen pitkdn asu-
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tushistorian mukaan. Esimerkkind voidaan mainita tapaus, jossa rasitetieoikeus on pe-
riytynyt, eli oikeus on siirtynyt kiinteistda lohottaessa sen kantatilalta. Tallaisessa tapa-
uksessa merkinta on kuitenkin saattanut jaada vain kantatilan tietoihin. [Karkkdinen &
Heikkinen: 2012].

Edelld mainitun perusteella voidaan sanoa, ettad kiinteistorekisteriin merkityissa tieoike-
uksien sijainnissa tai eri aikoina tehdyissa maarekisteriin merkintdtavoissa on poik-
keamia. Pelkdstdaan sahkoisessa kiinteistdrekisterissa nakyvilla oleviin tierasitemerkin-
téihin ei voida valttamatta luottaa ainoina tietoina, silla kaikkia lainvoimaisia alkuperai-
sid asiakirjoja ei ole vield siirretty sdahkodiseen jarjestelmaan [Kujanpad, 2008; Sihtola
2009].

Edellytyksena saattaa olla perusteellinen tutkimus, jossa kaydaan lapi arkistoja aikai-
sempia rasiteoikeuksien merkinndistd, vuosikymmenienkin paahan. Periaatteessa selvi-
tysty6ssa on mahdollista paatya lahimpaan uusjaon kaltaiseen toimitukseen, ellei jopa
kiinteiston muodostamisen alkuajoille aina isojakoon saakka 1700-luvulle. Huomattavaa
on, etta merkintéja sahkodiseen jarjestelmaan on tehty vasta viime vuosikymmening,
jolloin sitd vanhemmat merkinnat saattavat olla pelkastdan joko fyysisesti paperilla tai

skannattuna kuvana.

Tieoikeudet ovat siis kiinteistorekisterista loydettdvissa ja tutkittavissa tapauskohtaises-
ti. Kuitenkin tydmaara, joka ndiden oikeuksien selvittamiseen kuluu, kasvaa vuosi vuo-
delta maaston ja kiinteistdrekisterin muuttuessa. Esimerkkind voidaan mainita niin sa-
nottu ojalain mukaiset, vuoden 1977 kaytdssa olleet sopimustiet. Tallaiset sopimustiet
ovat saattaneet jo kasvaa umpeen, ja ndiden silloisen kdytdn toteaminen ennen ojalain

voimaantuloa voi olla haastavaa. [Karkkainen & Heikkinen 2012; Ojalaki 1976.]

10 Kiinteistorekisterin parantaminen

Erityiset toimenpiteet kiinteistorekisterin parantamiselle ovat edellytys riittdvan tulok-
sen aikaan saamiseksi. Voidaan olettaa, etteivat kiinteistorekisterissa olevat puutteet
poistu jatkuvasti tehtdvissa toimituksissa, kuten lohkomistoimituksissa ja yksityistietoi-

mituksissa.
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Vaihtoehtoisia malleja kiinteistorekisterin parantamiselle on esitetty eri muodoissaan
useita, joista voidaan hahmotella kolme erilaista vaihtoehtoa. Talaskivi [2005] on ra-
portissaan tutkinut rekisterin pitdjan paatdsmalliin perustuvaa menettelyd, jossa tie-
oikeudet tutkitaan jarjestelmallisesti ja arvioidaan tarpeellisiksi niiden kayton ja tarpeel-
lisuuden mukaan. Olennaista on, etta rekisterin pitaja suorittaa paatdksen tarpeellisista
tieoikeuksista ja taman jalkeen toimittaa rekisterdinti-ilmoituksen kohteena olleiden

tieoikeuksien asianosaisille.

Muita vaihtoehtoja perusparannusmalliksi ovat muun muassa arkistotutkimusmenettely
ja alueellinen tietoimitus. Arkistotutkimusmenettelyssa tutkitaan erikseen arkistojen
avulla, jokainen mahdollinen tieoikeus ja tuodaan oikeus esille sahkoiseen kiinteistdre-
kisteriin. Tama tarkoittaa myos kaikkia tiekunnan tiehen kohdistuvia tieoikeuksia, jotka
ovat muodostuneet ennen tiekunnan perustamista. Kolmas vaihtoehto on alueellinen
tietoimitus perusparannushankkeena, jota tdssa tydssa eritellddan tarkemmin. Alueelli-
sessa tietoimituksessa erityisena piirteend voidaan pitaa asianosaiset koolle kutsuvaa
toimituskokousta, jonka tarkoitus on antaa asianosaisille selkeampi vaikuttamismahdol-

lisuus heita koskeviin asioihin.

10.1 Alueellisen tietoimituksen merkitys kiinteistdrekisterin parantamisessa

Alueellinen tietoimitus on periaatteeltaan ja luonteeltaan uusjaon kaltainen prosessi,
jossa alueen tierasitteet luetteloidaan ja kasitelladn uudelleen [Toimitusmenettelyn
kasikirja 2010; Vitikainen 2003: 88]. Alueellinen yksityistietoimitus on tarkoitettu suori-
tettavaksi, kun olosuhteet ovat olennaisesti muuttuneet tai tierasitteet ovat epaselvat.
Edelld maariteltyjen maarekisterin merkintakdytantéjen perusteella voidaan todeta
epaselvia tieoikeuksia olevan toimeksi antaneen Varsinais-Suomen maanmittaustoimis-

ton alueella.

Alueellinen tietoimitus sopii mielekkaaksi tyokaluksi tassa tydssa esiteltyyn perusparan-
nushankkeeseen, silla edellytykset kayttda alueellista tietoimitusta perusparannushank-
keen tydkaluna tayttyvat tieoikeuksien epaselvyyden osalta. Hankkeen tarkoitus on olla
yleishyddyllinen, silla perusparantamalla kiinteistorekisteria, voidaan ajatella hyddyn
koskettavan monia. Yleishyddyllinen perusparannushanke voidaan suorittaa maanmit-

taustoimiston maarayksesta ja siten valtion varoista.
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Perusparannushankkeen tarkoituksena on tdydentda kiinteistorekisteria vastaamaan
nykyhetkea ja olennaisesti helpottaa tulevia toimituksia. Alueellisessa tietoimituksessa
perusparannusedellytys tapahtuu inventointiluonteisesti, jossa kaikki nykyisin kayttssa
olevat ja tarpeelliset tieoikeudet kdydaan lapi toimituksen kohdealueella. Hanke ei tule
kattamaan uusia tieoikeuksia, jolloin toimitusprosessi on mahdollista suorittaa nopealla
aikataululla. Toimituksella saavutetaan lopputulos, jossa paadytaan samalla tarpeetto-
mien rasitteiden lakkauttamiseen ja saadaan kayttdoikeus-yksikét nakymaan luotetta-
vasti suoraan sahkdisessa kiinteistorekisterissa.

Erilaisia menettelytapoja tieoikeuksien selvittdmiseksi on tutkittu maanmittauslaitokses-
sa. Naista esimerkkind voidaan mainita Talaskiven kattava selvitysty6 tieoikeuksien
puutteellisuudesta seka perusparannusvaihtoehdoista. Talaskiven lisaksi perusparan-
nushankkeen eri tytkaluvaihtoehtoja on arvioinut muun muassa Haulos maanmittaus-
laitoksen keskushallinnossa seké Varsinais-Suomen maanmittauslaitoksessa Karkkai-
nen.[Haulos 2008; Karkkainen 2009; Talaskivi 2005.]

Kuvassa 8 ndhdaan esimerkki alueellisen tietoimituksen toimituskarttakuvasta, jossa
tieoikeudet on eritelty selkein kayttdoikeusmerkinndin. Kuvasta ndhddan myds toimi-

tusalueen rajaaminen, joka rajoittuu tassa kohdin yleiseen seututiehen.
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Kuva 8.  Ote alueellisen tietoimituksen toimituskartasta [liite 1]

10.2 Perusparantamisen edut

Perusparannuksella saadaan parannettua kiinteistérekisterin luotettavuutta, yhtenai-
syytta ja selkeytettya rekisteria. Kokonaisuudessaan kaikki kaytdssa olevat tieoikeudet
olisivat nahtavilld suoraan sahkdisessa kiinteistdrekisterijarjestelmadssa, eika tietoja tar-
vitsisi enda etsia muista lahteista, kuten kuntien tielautakuntien arkistoista. Toisena
merkittdvana tekijana saavutetaan kustannushyotya. Kustannushyoty nakyy heti muun
muassa arkistotutkimustydn loppumisena ja siten nopeampana toimituksen esiselvitys-
tyond. Nain saadaan vahennettya tydtunteja perusparannusta seuraavissa toimituksis-

Sa.

11 Alueellinen tietoimitus kiinteistorekisterin perusparannuksena

Maanmittauslaitoksen julkaisu, Kiinteistorekisteri 2015 — Paamaarat ja toimintalinjat on
perusteena kiinteistérekisterin toimintalinjoille, jossa olemassa olevat arkistoidut mer-
kinnat saatetaan kiinteistorekisteriin ja siten yleiseen kayttdéon. Julkaisun mukaan rekis-
terin tulisi vastata nykyajan vaatimuksiin sekd tarjota tiedot kiinteistdista kattavasti.
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Maanmittauslaitoksessa tdtd perusparannussuunnitelmaa on toteutettu Varsinais-
Suomen alueella viime vuosina menestyksekkaasti, muun muassa suorittamalla manu-
aalisesti yllapidettavan yksityistierekisterin perusparantaminen sdhkdiseen muotoon
2007. Seuraavaksi vuorossa ovat muut tieoikeudet, joiden perusparantaminen olisi tar-
koitus toteuttaa alueellisessa tietoimituksessa. [Karkkainen 2009: 1.]

Tassa tyossa eritellyn alueellisen tietoimitushankkeen tehtava on toimia perusparan-
nusluonteisesti, jossa hanke tuo ensisijaisesti yleisté hyodtya. Yksittdisen Kiinteiston
omistajan ei ajatella saavan hankkeessa varallisuusetua tai haittaa, silla toimituksessa
ei muuteta kaytdssa olevia oikeuksia. Varsinainen etu kiinteistén omistajille on olemas-
sa olevien oikeuksien selkiytyminen kiinteistdrekisterissa. Huomattavaa on, ettd hanke
suoritetaan nimenomaisesti kartoittamalla kaytossa olevat ja tarpeelliset tieoikeudet, eli
luomalla niin sanottua inventointiluetteloa ndista oikeuksista. Hankkeen yleishyodylli-
syyden takia kustannukset voidaan suorittaa tassa tapauksessa valtion varoista, jossa
valtion edustajana toimiva maanmittauslaitos hakee ja suorittaa toimituksen. Yksityis-
tielain 47 §:ssa on viittaus, jossa maaritelldan valtion kustantama toimitus, jos kenelle-

kaan osapuolelle ei koidu mainittavaa hyotya toimituksesta. [YksTI 1962.]

Yksityistielain 33 §:dan on kirjattu korvausmenettelystd muun muassa maan luovutta-
misesta seka vahingosta, haitasta tai kustannuksista, jotka tahdn lakiin perustuvasta
toimenpiteesta aiheutuvat kiinteiston omistajalle tai tieosakkaalle, suoritetaan korvaus.
Kuitenkaan oikeutta korvaukseen 2 §:n ei ole, silloin kun on sovittu tai ilmeisesti edelly-
tetty, ettei korvausta makseta. Lisdksi korvauksia ei makseta, jos tieoikeus on leventy-
nyt, oikaistu tai siirretty YksTL 16 §:n tarkoittamalla tavalla, eli osapuolten yhteisella

suostumuksella nykyiseen leveyteen tai sijaintiinsa.

Edelliseen perusteluun vedoten voidaan ajatella jo olemassa olevien tieoikeuksien ole-
van peradisin aikaisemmista toimituksista, aikaisemman lain perusteella rasitteiksi tode-
tuista oikeuksista tai ylimuistoisesta nautinnasta. Naissa tapauksissa korvauksia ei paa-

saantdisesti makseta [Poytakirja 2008: 7].

Ylimuistoinen nautinta, joka on saddetty vuoden 1734 maakaaren 15 luvussa, on edel-
leen mahdollinen, silla kyseinen oikeus vedota ylimuistoiseen nautintaan on edelleen

pidetty voimassa laissa maakaaren voimaanpanosta (MKvpL) 18 §:ssa. Toisin sanoen,
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jos tien kayttd kulkemiseen on jatkunut pitkdaan eika kukaan ole sita kieltényt, voidaan
vedota ylimuistoiseen nautintaan. Hakijalla on kuitenkin nayttévelvollisuus siitd onko
tietd kaytetty ja siitd ettei kayttéa ole kielletty. Ylimuistoisessa nautinnassa ajatellaan
etta korvaus on jo maaratty maksettavaksi tai kyseessa oleva oikeus on ollut olemassa
niin kauan, ettd sen ei oleteta haittaavan ketdan olennaisesti. [MKvpL 1995: 18 §;
Maakaari 1734 15 §.]

Huomioitavaa on, ettd edellytys tieoikeuden leventamiseen on siis oltava ylimuistoises-
sa hautinnassa, jonka mukaan tien on taytynyt olla haittaa tuottamattomana jo pitkaan
rakennettuna ja kaytossa.

11.1 Hankkeessa suoritettavan alueellisen tietoimituksen keskeiset periaatteet

Perusparannushanke suoritetaan inventointiluonteisesti, jossa nykyiset tieoikeudet sel-
vitetdan yhden toimituskokouksen periaatteella. Hanke on maara toteuttaa jarjestel-
mallisesti toimeksi antaneen Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston alueella Varsi-
nais-Suomessa, ja nain ollen hanke kasittda yhteensa n. 200 000 kiinteistéa. [Maanmit-

tauslaitoksen vuositilastoja 2010.]

Toimituksen paatéksen mukaiset oikeudet merkitdaan kayttéoikeusyksikkdina kiinteisto-
jen kiinteistorekisteritietoihin. Tieoikeudet arvioidaan ilmakuvien, maastotietokannan,
arkistontutkimuksen seka asianosaisten avulla. Yksityistietoimituksessa kaytettya jokai-
sen tieoikeuden kohdalla suoritettavaa rasitteen muodostumishistorian selvittémista
sovelletaan vain jos tieoikeus ei muutoin ole selvitettavissa. Tallaisia tieoikeuksia ovat
muun muassa oikeudet, jotka eivat ole yksiselitteisesti tulkittavissa maastosta tai ilma-
kuvilta seka ovat mahdollisesti riidanalaisia. Selkeadsti ongelmalliset tieoikeudet erote-

taan kuitenkin pois alueellisesta tietoimituksesta.

Hankkeessa kuvatun alueellisen tietoimituksen suorittaminen edellyttéa hyvaa tunte-
musta lainsaadannostd, seka Varsinais-Suomen kiinteistdjarjestelmasta ja alueen histo-
riallisista oloista. Lisdksi paikallisella tuntemuksella on merkittédvaa etua tieoikeuksia
kasiteltdaessa, niin ikddan kuin kokemuksesta laajamittaisista tietoimituksista. [Karkkai-
nen, 2009: 4.]
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11.2 Toimituksen aikataulutus ja rajaaminen

Alueellinen tietoimitus on tarkoituksenmukaista saada paatokseen nopealla aikataululla.
Kyseiseen tavoitteeseen padstdan muun muassa tihentamalla toimitusten osavaiheiden
aikataulutusta seka pyrkimalla suorittamaan toimitus yhdella toimituskokouksella. Toi-
mituksessa esille tulleet epaselvat tieoikeudet ja sekd muut ongelmalliset asiat on esi-
tettava tehtdvaksi omina erillisind ja maksullisina toimituksina. Toimitusta ei pida laa-
jentaa kattamaan muita tehtdvid, kuten uutta tieoikeutta tai sen muutosta kasittelevia
asioita. Uudet oikeudet, jos tarpeen, on kasiteltava erikseen erillisessa yksityistietoimi-

tuksessa.

Alueellinen tietoimitus tulee rajata kattamaan ainoastaan kiinteistdrekisterin peruspa-
rantamisen aiheet, eli toimituksessa tulee kasitelld vain jo olemassa olevia oikeuksia.
Voidaan arvioida, ettd epdaselvia tilanteita on toimitusalueen tieoikeuksista noin 2-4 %
[Karkkdinen 2009: 1]. Ei ole siis tarkoituksenmukaista viivyttda toimitusta epaselvan
tilanteen takia. [Karkkdinen & Heikkinen 2012], [ Liite 1; Liite 2.]

Karttakuvan otteessa [kuva 9] on esimerkkina esilla kaksi kiinteistda Luusenmaa 9:93,
seka Marttila 9:144, jotka on rajattu toimituksen ulkopuolelle. Kiinteist6t, joille ei ole
I6ydy yksiselitteisesti todettavaa tieoikeutta tai muuta kulkureittid, poistetaan toimitus-

alueesta.
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Hankkeen eteneminen edellyttaa tietynlaisen aikataulutuksen luomista, jotta jarjestel-

mallinen toimintamalli olisi mahdollinen. Jarjestelmallinen eteneminen on mahdollista,

jos toimitus kyetdan suorittamaan ajallaan ja seuraava viereinen toimitus kaynnista-

maan nopeasti edellisen paattymisen jalkeen. On huomioitavaa, ettd alueellisen tietoi-

mituksen laajuudesta johtuen meneilldan oleva hanke aiheuttaa todennakdisesti myds

paallekkaisyyksia muihin alueella suoritettaviin toimituksiin. Lisaksi keskenerdinen alu-

eellinen tietoimitus ei edesauta uusia vireille tulevia toimituksia.

12 Toimitusmenettelymalli

Toimitusmenettelymalli on ohjeellinen kuvaus alueellisen tietoimituksen suorittamisesta

kohdennettuna suoritettavaksi kiinteistérekisterin perusparannushankkeeksi.
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12.1 Lahtokohdat

Rekisteriyksikkda koskevina tietoina kiinteistdrekisteriin merkitddn muun muassa tie-
oikeudet. Rekisteri on kuitenkin nailta osin puutteellinen johtuen eri aikoina vallinneista
rekisterdintikaytannoista. Entisen Turun ja Porin laanin alueella vanhoja rasitemerkint6-
ja ei ole kuljetettu mukana merkittaessa kiinteistolla suoritettuja myéhempid toimituk-
sia maarekisteriin. Lisaksi rekisteriin merkitsemistd on ohjannut kulloinkin voimassa
oleva lainsaadantd. Tieoikeudet ovat siten selkeasti ndkyvilla vain kiinteistéjen synty-
toimitusten kohdalla. Nain kiinteistdjen rasitetietojen selvittéminen on usein tyélasta, ja
samoja rasitemerkintdja saatetaan joutua tutkimaan kiinteistéjen muodostumisketjuista
useaan kertaan. Toimivan ja selkean rekisterinpidon kannalta on tarkead, etta rasitteet
ja oikeudet on saatava kiinteistétietojarjestelmaan selviksi ja helposti oikein tulkittavik-
si. Tietojen tulkittavuuden parantaminen voidaan toteuttaa muun muassa kiinteistore-
kisterin tieoikeuksiin kohdentuvalla perusparannushankkeella, jota seuraavassa luvussa

eritelty toimintamenettelymalli kasittelee.

12.2 Toimintamenettelymalli

Seuraavassa esitetaan tydjarjestys perusparannuksena tehtavan alueellisen tietoimituk-
sen kulusta. Toimituksessa ei ole tarkoitus perustaa uusia tieoikeuksia, vaan laillistaa

olemassa olevat tieoikeudet.

12.2.1 Alueen valinta

Tarkoituksena on valita toimitukselle yhtendinen alue, jolla voi sijaita useampi sata
kiinteistda. Tyon liitteena 2 kartta, jossa on nahtavilla esimerkkialue Oripadssa.

12.2.2 Toimituksen valmistelu

Toimitus valmistellaan ja haetaan aluerajauksella toimitukseen tulevat rekisteriyksikot
esille. Taman jalkeen selvitetdaan asianosaiset ja heidan osoitetietonsa kuulemista var-

ten.
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12.2.3 Asianosaisten kuuleminen

Kuuleminen hoidetaan kirjeitse. Kirje sisaltéd muun muassa tiedot toimituksen tarkoi-
tuksesta ja alueellisesta tietoimituksesta perusparannushankkeena seka kartan kirjeen
saajan omistamasta Kkiinteistdsté ja palautuskuoren. Kuulemisessa oleellista on, etta
jokaisen kiinteiston omistajalle tai haltijalle toimitetaan kartta, johon kyseiset asian-

osaiset merkitsevat kayttdmansa tieyhteydet.

12.2.4 Tieyhteyksien tutkiminen

Toimitusta valmisteltaessa erotellaan tieyhteyksiltaan selvat tapaukset kayttden hyvaksi
arkistotutkimuksia. Asiakaspalautteiden, arkistotutkimusten, maastotietokannan ja il-
makuvien avulla selvitetédn suurin osa tieoikeuksista, jotka rekisterdidaan kiinteistore-
kisteriin kayttdoikeusyksikkdind. Lisaksi maastokatselmuksella selvitetaan teiden leve-

yksia sekd saadaan esiin myds muuta kayttdkelpoista tietoa.

Kokonaan uuteen paikkaan esitetyt tieoikeudet ohjataan omaan maksulliseen toimituk-
seen. Kohteet, joissa ilmenee epdselvyytta tai ristiriitaisuutta tai joihin ei ole tieoikeut-

ta, rajataan toimituksen ulkopuolelle.

12.2.5 Jarjestelysuunnitelman laatiminen

Toimituksessa suoritettujen tieyhteyksien tutkimisten ja kiinteistdn omistajilta saatujen
tdydennettyjen karttojen avulla laaditaan koko alueen tiestdn jarjestelysuunnitelma

esitettavaksi varsinaisessa toimituskokouksessa.

12.2.6 Toimituskokous ja pdytakirjaaminen

Tiedottaminen toimituskokouksesta hoidetaan kuuluttamalla paikallislehdessa seka tie-

dottamalla asianosaisille kutsukirjeilla.

Toimituskokouksessa esitetdan tieoikeuksien jarjestelysuunnitelma, josta asianosaiset
voivat tarkistaa tieoikeutensa. Jarjestelysuunnitelma vahvistetaan ja samalla tarpeet-

tomat tieoikeudet lakkautetaan.
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Poytakirjan liitteeseen kootaan kaikki toimitusalueelle vahvistetut kayttéoikeusyksikot.
Poytakirjaan kirjataan alueelta myds ne kiinteistot, jotka jadavat toimituksesta pois.
Toimituksen poytakirjassa kasitelldadn myos yksityistielain 33 §:n mukaiset korvausasi-
at. Koska kysymyksessa on olemassa olevien teiden ja niilla olevien tieoikeuksien kir-
jaaminen, tulee kyseisen pykalan 2. momentti tdssa yleisesti kaytettavaksi. Tahan vai-
kuttaa myos yksityistielain 16.2 §:n tulkinta.

12.2.7 Lopputoimet

Toimitus rekisterdidaan. Rekisterdinti kiinteistdille tehdaan joko merkinnalla “Alueelli-
nen tietoimitus koko rekisteriyksikolla” tai "Alueellinen tietoimitus osalla rekisteriyksik-

kda” riippuen siita, ovatko kaikki kiinteiston tilukset mukana tassa toimituksessa vai ei.

13 Mahdolliset riskit

13.1 Riskit tavallisia

Hankkeen riskitekijoind voidaan ajatella olevan mahdolliset puutteet tieoikeuksien kat-
tavuudessa. Voidaanko luottaa siihen ettd kaikki tarpeelliset tieoikeudet tulevat merki-
tyiksi tai vastaavasti tuleeko toimituksessa merkityksi tarpeettomia tieoikeuksia. Lisaksi
tietoimitukset mielletdan usein hankaliksi ja haasteellisiksi, ja asianosaisten valilla esiin-

tyy eturistiriitoja.

Seuraavassa erittelyssa todetaan edella mainittujen tapausten olevan epatodenndkéi-
sid. Lisaksi naytetdaan jo suoritettujen alueellisten tietoimitusten saavuttaneen hyvia
testituloksia [Karkkainen & Heikkinen 2012].

13.2 Toimet riskien vahentamiseksi

Toimituksessa puutteellisuutta koskeva riskitekija saadaan vahadiseksi kayttamalla toimi-
tuksessa useita tietolahteita. Tieoikeuksista saadaan tietoa niin maastotietokannalta,
ilmakuvilta, arkistosta ja ennen kaikkea maastokdynneiltd seka asianosaisilta itseltaan.
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Asianosaisia kuulemalla saadaan ajantasaisinta tietoa tarpeellisista tieoikeuksista. Asi-

anosaisilta saatava tieto on usein varmistettavissa muun muassa maastokaynneilla.

Oletus on, ettd jokaiselle kiinteistdlle ja sen palstalle on olemassa kulkuoikeus. Jos tie-
oikeutta ei l6ydy, niin kiinteistd tai kiinteistdé taman palstan osalta jatetdaan tietoimituk-
sen ulkopuolelle, ellei asianosainen osoita kulkuyhteytta kiinteistolle muiden omistami-
ensa kiinteistdihin rajoittuvien alueiden kautta. N&@in ollen varmistetaan, etta tarpeelli-
set tieoikeudet tulevat merkityksi joka kiinteistdlle ja sen osalle.

Tilastollisesti ajatellen noin 96—98 %:lle alueellisen tietoimituksen kiinteistbista pysty-
taan madrittelemaan tieoikeus ongelmattomasti. Nain epdselvia tapauksia jaa noin 2-6.
Huomionarvoista on, etta kaydyissa testitoimituksissa ei tullut esille valituksia ollenkaan
[Karkkainen 2009: 1.]

Toimitus on yleisesti ymmarretty olevan perusparannusluonteinen ja koskevan rekiste-
rin jarjestelya. Asianosaisen kannalta oleellista on myds se, etta toimitus tulee vireille
maanmittaustoimiston hakemuksesta, jolloin toimitus voidaan suorittaa valtion varoista.

Talloin asianosaisten ei tarvitse huolehtia toimitusmaksuista.

14 Hyddyt

14.1 Kustannusarvio

Toimitus sisaltaa niin toimitusinsindérin kuin toimitusvalmistelijan tekemaa tydpanosta.
Toimitusvalmistelijan tekema tydmaara yhtd alueellisena tietoimituksena tehtavaa pe-
rusparannushanketta kohden kasittda noin 30 tyodpdivaa. Toimitusinsinddria koskeva
tydpanos kasittaa vajaan tydviikon mittaisen ajan, eli 3-4 tyopaivad. Nadiden laskelmien
perusteella yhden alueellisen tietoimituksen hinnaksi voidaan arvioida n. 8000 € stan-
dardipalkoin.

Yksi merkittavimmista valillisista hyddyista nakyy alueellisen tietoimituksen jalkeen teh-
dyissa lohkomisessa. Lohkomiset ovat selkeitda alueilla, jossa alueellinen tietoimitus on
tehty eikd tieoikeuksien selvittdmiseen tarvita arkistotutkimusta lainkaan. Voimassa
olevat tierasitteet ovat nahtavilld suoraan Kkiinteistdrekisteristd. Kuviosta 2 nahdaan,



42

kuinka suuri osa toimituksista on lohkomisia ja tietoimituksia, joissa kasitelldan tieoike-

uksia

B Lohkominen / Styckning

B Halkominen / Klyvning
Maantietoimitus / Landsvagsforrattning
Yksityistietoimitus / Enskild vagforrattning

Lunastustoimitus / Inlésningsforratting

Muu toimitus / Annan férrattning

Kuvio 2. Toimitukset toimituslajeittain [Maanmittauslaitoksen vuositilastoja 2010: 13]

Jo kaytyjen alueellisten tietoimitusten mukaan voidaan sanoa toimituksen parantaneen
lohkomisen kannattavuutta maanmittauslaitoksen nakdkulmasta. Tdssa yhteydessa
asiaa voidaan valaista, toteamalla lohkomistoimituksiin kohdistuvien kustannusvaiku-

tusten olevan erittdin merkittava. [Karkkainen 2012.]

Taulukko 3.  Toimitusten keskimaaraiset kestoajat [Maanmittauslaitoksen vuositilastoja 2010:
10]

Maanmittaustoimitusten keskimaaraiset kestoajat vuonna 2010 (vuosina) | | | |
Maanmittaustoimisto
)
z v =
< 3 = .5? %’
) D Q o [¢) c
m |2 |5 |% s 1S |7 2 |5
= |5 £ |8 B |2 |8 |2 |§ |2 | x
- 213 (2 (3 [5 |53 |3 |3 |8 [§ |8 |8 |z
Toimitus 5 ) 5 E E 5 E 5 5 5 > 5 ]
Lohkominen 0,8 1,0 0,7 0,7 0,7 0,7 0,6 0,8 1,1 0,7 0,8 0,7 0,8
Halkominen 1,4 1,8 2,1 1,4 1,9 1,4 1,1 1,3 4,7 1,5 1,3 1,5 2,0
Maantietoimitus 2,5 2,6 2,5 1,9 1,3 2,4 2,9 2,5 2,9 1,5 2,3 1,6 2,4
Yksityistietoimitus 0,8 1,2 0,7 0,6 0,6 0,7 0,7 0,6 1,0 0,7 1,0 1,0 0,8
Vars. tilusjarjestely 8,2 8,2
Hankeuusjako 0,5 4,0 3,4 3,0 1,5 1,4 2,6
Muu tilusjarjestely 1,9 0,6 0,4 1,8 0,8 2,0 2,5 1,6
Lunastustoimitus 2,0 1,3 2,9 0,9 1,5 0,3 3,8 0,7 2,8 1,1 2,3 1,9 1,9
Rajankaynti 0,6 0,6 0,5 0,6 0,7 0,7 0,6 0,7 1,2 0,8 0,9 0,8 0,7
Yhteismetsan per. 0,4 1,0 0,7 0,7 0,4 0,6 0,5 0,4 1,1 0,9 0,7
Muu toimitus 0,9 1,2 1,1 0,5 1,1 0,9 1,1 0,8 1,6 0,9 1,1 0,6 1,0
Osakasl. vahv. 0,5 1,2 1,1 0,5 0,5 0,3 0,4 0,4 0,5 0,5 0,4
Keskiarvo 0,9 1,0 0,8 0,7 0,7 0,8 0,8 0,8 1,2 0,8 0,8 0,7 0,9
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Maanmittauslaitoksen vuositilastoja [2010] tutkiessa voidaan arvioida lohkomiseen vai-
kuttavia kustannushyddysta saatavia seurauksia. Toimitusten keskimaaraisista kesto-
ajoista nahdaan lohkomisen kestdvan kokonaisuudessaan keskimaarin yhden vuoden
verran Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston alueella. [taulukko 3] Taulukosta on
hyvin nahtdvissa ero pidempaan asutettujen alueiden ja vasta mybhemmin asutettujen
alueiden valilla. Vanhoilla alueilla arkistotutkimukseen kaytetty aika vaikuttaa lohkomi-
sen kestoon oleellisesti. Huomioitavaa on, ettéa lohkomisen kesto oli Varsinais-
Suomessa lyhentynyt vuonna 2011 kahdeksaan kuukauteen. [Karkkdinen 2012.]

14.2 Hyo6tynakokulma

Perusparannushankkeen vaikutukset nakyvat ainakin kolmessa eri nakdkulmassa, joista
kahdessa hanke tuo olennaista hyétya vahentamalla turhaa ty6ta ja parantamalla laa-
tua. Myos tydllistava vaikutus voidaan laskea eduksi, jos se sijoitetaan oikeaan aikaan.
Hankkeen tuomat kustannukset voidaan ajatella etuna, esimerkiksi taloudellisen taan-

tuman aikaan, jolloin ndin tyéllistamalla saadaan talouden eheyttamistoimia aikaan.

1. Lohkomistoimitusta edeltdva esiselvitystyd vahenee, silla arkistotutkimuksesta
aiheutuneet tyétunnit saastyvat tieoikeuksien selventymisen osalta. Lohko-
mistoimitusten, kuin muidenkin tieoikeuksia kasittelevien toimitusten kannat-

tavuus paranee kustannusten vahentyessa.

2. Kiinteistorekisterin laatu paranee puutteellisten merkintéjen taydentyessa re-
kisteriin. Sahkdisesti kiinteistdrekisterista tulee kattavampi ja luotettavampi,
rekisterista 16ytyva tieto kasittad perusparannuksen jalkeen vain tarpeelliset

tieoikeudet.

3. Hankkeella on tydllistava vaikutus, joka arviolta tarjoaa tydta 10 vuodeksi 10

eri toimitusinsindorille. [Karkkdinen & Heikkinen 2012.]
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14.3 Epasuorat hyodyt

Alueellisten tietoimitusten kautta saattaa tulla vireille muita toimituksia ja toimenpiteitd,
myds maksullisia toimituksia. Asianosaiset tulevat tietoisemmiksi mahdollisista toimi-
tusmenettelyista ja niiden eduista sekda hakumenettelystd. Usein lisdtoimituksia tulee
myo6s suoraan pyytamalld, kun kynnys hakemiseen on pienempi ja heuvoa antavia asi-
antuntijoita on paikalla. Esimerkkitoimituksia, joita toimituksen yhteydessa saatetaan
hakea, ovat muun muassa kiinteistdjen yhdistamiset, uusien tieoikeuksien hakemiset
tai tarpeet muiden toimituksen yhteydessa esiin tulevien epdselvyyksien ratkaisemisek-
si. Tallaiset liséhankkeet voidaan ajatella positiivisena tydpanoksena ja sitd kautta an-

saittuna tulona.

Arviolta kiinteistdjen yhdistamisia tulee vireille 2-5, uusia tietoimituksia 1-2 seka epa-

selvien asioiden selvittamisista 1 toimitus alueellista tietoimitusta kohden.

Epdsuorana hydtyndkdkulmana voidaan ajatella tyon tuloksen nakymista myds muun
muassa asianosaisten nakokulmasta. Kiinteistdrekisterin selkeytyminen tasmentaa asi-
anosaisten oikeuksia, ja samalla itse toimitusmenettely antaa asianosaisille mahdolli-
suuden muun muassa toimituskokouksessa esittdaa ndakemyksidan asiasta. Tarkemmin
sanottuna, asianosaisten ja viranomaisten yhteisty® nakyy eri osapuolia tyydyttavana
lopputuloksena. [Heikkinen & Wilcken 2012.]

15 Esimerkkitoimituksia

Alueellisia tietoimituksia perusparannusmallina on tehty ldhivuosina useassa maakun-
naassa, hieman erilaisin menettelytavoin, muun muassa Hadmeessda, Varsinais-
Suomessa ja Kaakkois-Suomessa. Toimituksia on tehty muun muassa Savossa, Rissa-
sen [Poytdkirja 2008] toimesta, seka Hameenlinnassa Rahkilan toimesta. [Talaskivi
2005; Haulos 2008].

Varsinais-Suomen alueella edellda mainitun hankkeen mukaisia alueellisia tietoimituksia
on tehnyt muun muassa Heino Pdytyalla [Poytdkirja 2011.] Lisdksi Oripddssa on tehty
toimituksia. Oripddsta esimerkkind Karkkaisen toimittama alueellinen tietoimitus [Liite

1] seka Wilckenin toimittama alueellinen tietoimitus [Wilcken].
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Toimitusten tulokset olleet hyvia, 96-98 % alueen kaikista tieoikeuksista on toimituk-
sessa onnistuneesti kasitelty ja jarjestelty. Kuviossa 3 on esitelty naiden lukujen perus-
teita. [Karkkainen & Heikkinen 2012.]

10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
Kutsukirjeita karttoineen 201, joista 160 vastausta (kattaen 80 % tapauksista)
Asiaan liittyvia tiedustelupuheluita 22 kpl
Toimituskokouksessa asianosaisia paikalla 28 kpl
Kiinteistoja joilla mahdollisuus liittyd maantienhen tai tiekunnan tiehen oli 150 kpl (75% kattavuus)
Toimituksen ulkopuolisia kiinteistoja oli 4 kokonaista kiinteistda ja 2 kiinteiston palstaa,
koska tieoikeudet epdselvia (suhteellinen osuus kaikista oli n. 2 %)

Kuvio 3. Ilkka Karkkdisen vuonna 2009 suorittaman alueellisen tietoimituksen numerolla
9273/33/2009 tunnuslukuja prosenttiosuuksin [Karkkdinen, 2009: 1]

16 Pohdinta

Tama insindorityd selvittda tieoikeuksien merkintdtapojen muotoutumista historian ku-
luessa isojaosta nykypaivaan, seka erittelee, miksi kiinteistorekisterissa esiintyy tieoike-
uksia koskevia puutteita. Lisaksi tyd tutkii ja esittelee, miksi yhden kokouksen kasittava
alueellinen tietoimitus on toimiva tydkalu ndiden epaselvien tieoikeuksien selkeyttami-
seen ja uudelleenjarjestelemiseen. Insindorityd on saanut tuekseen myds kaytannon
tuomia vaikutteita, silla tyd ja sen kasittama toimintamenettelymalli ovat muotoutuneet
selvitystyon aikana kdydyn alueellisen toimituksen perusteella. Lisaksi tyétda on muovat-
tu aiheesta kaytyjen keskustelutilaisuuksien avulla [Heikkinen & Wilcken. 2012;
Wilcken], [Liite 1].

Tydssa kasitellyt yksityistiet ovat monesti edellytys ja ainoa mahdollinen kulkureitti
asemaakaava-alueen ulkopuolisille kiinteistdille, jotka eivat sijaitse julkisen tien lahei-
syydessa. Yksityisten teiden luonne nykylainsaadanndssa on toimia jollekin kiinteistélle
tai sen osalle palvelevana kulkuvayldanda muun muassa sopimustiena tai tieoikeutena.
Tieoikeus paasaantoisesti kulkee toisen kiinteistdon kautta ja rajoittaa siten tiealueella
maankadyttdémahdollisuuksia toimien rasitteena télle kiinteistdlle. Taman tieoikeuden
perustamista ohjaa lainsaadantd, josta tarkeimpana voidaan mainita useampaan ottee-
seen taydennetty yksityistielaki. [YksTL 1962.]
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Tieoikeuden historia on pitka ja kattaa kdytdnndssa satoja vuosia. Toisin sanoen tie-
oikeus on muotoutunut nykyiseen kasitykseensa vahitellen. Nykyinen yksityistielaki
edellyttaa tieoikeuden merkitsemistda yksityiskohtaisesti. Aikaisempina kdytantéina
muun muassa 1800-luvulla tieoikeuksia ei juuri yksildity, jos niitd edes merkittiin toimi-
tuskirjoihin. Naissa tapauksissa epaselviksi jdi usein, mita tietd merkintd koski. Myds
merkitsemiskaytanndt, joissa riittavaakin merkintaa ei ole kuljetettu kiinteistonmuodos-
tuksessa mukana, aiheuttavat nykyiselldadn selvitystyota. Lisaksi tieoikeuden tarve on
saattanut muuttua ajan kuluessa muun muassa ajoneuvojen leveyden ja likennemaa-
ran kasvaessa. Tyossa eritellyista syista voidaan nayttaa kiinteistojarjestelman sisalta-
van puutteita koskien tieoikeusmerkintéja.

Maanmittauslaitos on tutkinut kiinteistérekisterin perusparannusmahdollisuuksia eri
vaihtoehtojen kautta. Erityisesti kiinteistorekisterin yksityistietietojen perusparantami-
sen osalta Maanmittauslaitoksessa on tutkittu rekisterin pitajan paatdksella tai arkisto-
tutkimuksella toimivaa hanketta seka alueellisen tietoimituksen suorittamista peruspa-
rannushankkeena. Tassa tydssa kasitelty selvitys alueellisesta tietoimituksesta peruspa-
rannustyéna kohdennettiin toimeksi antaneen Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston
alueelle. Alue on osa entistd Turun ja Porin Idania, jossa asutushistoria on vanhaa ja

vahitellen muotoutunutta.

Hankkeen tarkoitus on saada sahkoisesta kiinteistdrekisterista kaytossa olevien tieoike-
uksien osalta yksin kattava ja luotettava, jotta lohkomistoimituksissa suoritettava arkis-
totutkimusty® kavisi tarpeettomaksi. [Karkkdinen & Heikkinen 2012; Karkkdinen ym.
2012; Karkkainen 2012].

Hanke toteutetaan jakamalla kohteena olevan Varsinais-Suomen maakunta indekseihin,
kattaen maakunnan 200 000 tilaa tieoikeuksineen, jotka kdydaan jarjestelmallisesti lapi
[taulukko 2]. Varsinainen tietoimitus toteutetaan mahdollisimman nopealla aikataululla,
jossa selvat tieoikeudet kaydaan lapi, mutta lisa- ja ongelmallisimmat tapaukset jate-

taan toimituksen ulkopuolelle.

Alueellinen tietoimitus perusparannushankkeena toimii tassa tapauksessa yhden toimi-
tuskokouksen periaatteella. Tahdn periaatteeseen pyritdan suorittamaan kuuleminen

kirjeitse, jossa asianosaisia pyydetaan merkitsemaan tieyhteytensa. Kuulemisen jalkeen



47

pidettavassa toimituskokouksessa on viela mahdollisuus lausua mielipiteitdan asiassa.
Tasmallisin tieto tieoikeuksien kaytdsta lopulta [0ytyy naita teita kdyttavilta asianosaisil-
ta. Toimituskokous kokoaa maanmittausviranomaisten asiantuntemuksen seka asian-
osaisten kaytannon tuntemukseen kohdealueesta. Toimituskokous tarjoaa asianosaisille

mahdollisuuden osallistua ja vaikuttaa heitd koskevan tiedon kasittelyyn.

Kaytannossa edelld mainittu menettely oli ndhtdvissa Oripadssa kdydyssa toimitusko-
kouksessa. Kokouksessa aluksi epavarma tunnelma purkautui hyvin nopeasti, kun ai-
heesta kiinnostuneet asianosaiset saivat jdrjestelysuunnitelman nahtavaksi. Yleisesti
ottaen henkilokohtainen vaikuttamismahdollisuus takaa paremman yhteisymmarryksen
rekisterinpitajan ja asianosaisten tavoitteiden valilla. [Heikkinen & Wilcken. 2012.]

Alueellisen tietoimituksen kustannusedut Kkiinteistorekisterijarjestelman perusparanta-
misen kautta nakyvat tarpeettoman tydmaaran vahenemisena. Tydmaadran vahentyes-
sa saavutetaan selkedd kustannushyotya ja muun muassa lohkomisen kannattavuus
paranee. Lisaksi alueellinen tietoimitus toimii usein virikkeena uusille maksullisille toimi-
tuksille. Perusparannusty® on mittava, mutta Oripadssa suoritettujen esimerkkitoimitus-
ten valossa nahdaan alueellisen tietoimituksen soveltuvuus perusparannusmenetelmak-
si. Tulokset ovat olleet lupaavia testitoimituksissa, jossa mainittu 96—98 % tieoikeuksis-
ta on saatu kasiteltya. Voidaan todeta kustannushyotyjen olevan merkittavat erityisesti

lohkomistoiminnan kannattavuuden parantumisen osalta. [Karkkadinen 2009:1; Liite 1]
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MAANMITTAUSLAITOS
Alueellinen tietoimitus
Kohde: 561-401-1-12 Vanhatalo ym./ Kunta:561 Orip&4 - Sijaintialue: 401Latva, 402 Lietsa, 403
Makkarkoski, 404 Oripdé ja 405 Tanskila
Aijka: 5.10.2009 kello 9.00
Paikka: Orip&&n kunnantalo
Toimitusinsinddri: llkka Karkkainen
Lasnaolijat: Graan Sisko Anelma, kiinteistdn 3:36(401) omistaja

Hakanen Pekka Herman, kiinteistdn 2:32(403) osaomistaja

Heinanen Pertti Severi, Kiinteistdn 3:21(401) omistaja

Huhtanen Mika Juhani, kiinteistdn 9:144(404) omistaja

Iso-Murto Veli Joeli, kiinteistdn 2:22(404) omistaja

Isctalo Aapo Johannes, kiinteistajen 2:27, 3:40(401) ja 12:31{404) omistaja

Kivild Mikko Johannes, kiinteistdn 1:74(401) osacmistaja, kiinteistéjen 1:60, 1:108(401),
6:34, 6:66, 9:121 ja 9:151(404) omistaja

Korpela Jukka llmari, Kiinteistdn 20:2(404) csaomistaja

Makeld Lasse, edusti Oripddn seurakuntaa ilman valtakirjaa,
kiinteistdt 1:95 ja 2:5(401)

Raatikainen Lahja Anelma, kilnteistdn 2:33(404) omistaja

Rautionmaa Marjut Paula, Kiinteistdn 1:165(404) omistaja, samalla edusti valtakirjalla
Myrki Juhani Rautionmaata, kiinteistéjen 1:119, 9:193 ja 9:194(404) omistajaa

Rekola Urho Ossi, kiinteistdn 1:81(403) omistaja
Mattila Juho edusti valtakirjalla kiinteistdjen 9:66 ja 9:149(404) omistajaa Eila Esteri Saloa
Sihvonen Veli Pekka, Kiinteistdn 19:26(404) osaomistaja

Séteri-Latokari Paula edusti Kalevi Valdemar Séterid, kinteistdjen 1:52, 1:54 ja 1:55(401)
omistajaa

Krekula Pirjo Kyllikki, kiinteistén 9:190(404) omistaja

Kdéssi Jorma Johannes, kKinteistdn 1:104(401) osaomistaja

Krekula Seppo, edusti valtakirjalla kiinteistdn 9:158(404) omistajaa Markku Matti Kossia
Markula Rauno Mikael, kiinteistdn 1:47(401) csaomistaja

Mustonen Pirkko Helvi, kiinteistdn 5:80(404) omistaja

Makeld Jarkko Tapio, kiinteistdn 1:150(401) osaomistaja

Makeld Jorma Kalevi, kiinteistdn 1:94(401) osaomistaja
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MMLmM/S273/33/2009

Péytakirja 2(5)
2009-316268

MAANMITTAUSLAITOS

Warsinas-Suomen

1. Vireilletulo
Selvitys

2. Tiedottaminen
Selvitys

Lainkohdat

3. Kokouksen laillisuus

Selvitys

Paatds

Lainkohdat

4. Edellytykset
Paatds

Tamminen Rauno Jarmo, kiinteistjen 1:48, 1:77, 2:4(401) omistaja ja kiinteistdjen 1:786,
1:147 ja 3:9(401) osaomistaja

Tuomisto Teuvo Fabian, kiinteistdn 10:103(404) omistaja

Tiira Janne, kiinteistéjen 1:94(403), 6:149, 9:15, 10:45 ja 19:12(404) omistaja
Heikki Varho, edusti valtakirjalla kiinteiston 1:98(403) omistajaa Timo Erik Varhoa
Viitasaari Arto Mikael, kiinteistSjen 2:20 ja 3:8(401) osaomistaja

Vihdasarja Pirjoriitta, Kiinteistén 3:7(401) omistaja

Toimitus on tullut vireille hakemuksetta Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston maa-
réyksestd. Toimitus on madrétty 13.5.2009 allekirjoittaneen toimitusinsindbrin suoritetta-

vaksi.

Kokouksesta on tiedotettu 20.10.2009 I&hetetyilld kutsukirjeilld kaikille asianosaisille ja
asianomaisille viranomaisille seki kuulutukselia Auranmaan vilkkolehdessa 23.10.2009.

Yksityistielain 43- 44 §
Kukaan aslanosaisista el kysyttdessd vaatinut uskottujen miesten kayttamista, ei esittanyt
esteellisyysmuistutusta toimitusinsindrid eika estettd toimitusta vastaan.

Toimituksesta on tiedotettu laillisesti, toimitusinsinddri on esteetdn, uskottuja miehid ei
kaytetd ja kokous on laillinen.

KML4§ 11§

Toimitusinsindori totesi, ettd edellytykset toimituksen suorittamiselle ovat clemassa ja
paatti tehda toimituksen.

5. Maanomistajien tarpeiden ja toiveiden selvittiminen

Selvitys

Kiinteistéjen omistajille on Idhetetty 17.6.2009 heidéin omistamiaan kiinteistdja koskevat
karttakopiot sekd alueellisen yksityistietoimituksen tarkoitusta kuvaava saatekirje (liite n.o

4) sekd palautuskuori.

6. Toimituksen tarkoituksen esittely

Selvitys

Toimitusinsin®ori selosti toimituksen tarkoituksen ja toimitusmenettelyn yielsesti seka
kohdealuetta koskevat tiedot. THssé yhteydessa selvitettin maanomistajien kulkemista
koskevia tarpeita ja tarpeettomaksi jaavia tieolkeuksia toimituskarttojen avulla.
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MAANMITTAUSLAITOS
Varpinpis-Suomen ManMEIUsoTIs

7. Toimituskartta

-

Lainkohdat

Toimituskartta laaditaan tiydentden ja tarkentaen rekisterikartta-aineistoa tarpeellisiita
osin.

KML 188 §, KMA 47 §

8. Jérjestelysuunnitelman esittely ja muistutukset

Selvitys

Pagtds

Toimitusinsindari esitteli jarjestelysuunnitelman ja pyysi esittdma&n mahdolliset muutos-
vaatimukset.

Asianosaisten esittdmat muutosvaatimukset ja tdydennykset tutkittiin sekd muutettiin niilta
osin, kun asiat olivat toteutettavissa alusellisessa yksityistietoimituksessa.

9. Jirjestelysuunnitelman vahvistaminen

Selvitys

Paatis

Toimitusalueeseen kuuluu osia Orip4&n kunnan Latvan, Lietsan, Makkarkosken, Oripédn
ja Tanskilan kylista. Rajaus on merkitly liitekartalle (liite n:o 5). Alueen ymparysrajaus on
merkitty myds toimituskartoille toimitusalueen rajalla.

Alueellinen yksityistietoimitus koskee koko rekisteriyksikkoa:
- liite n:o 2
Aluesllinen yksityistietoimitus koskee osaa rekisteriyksikikdsta:

- liite nzo 3

Koko kiinteistst Pikkumaki 5:25, Kuusisto 5:26, Juusenmaa 9:93 ja Marttila 9:144(404)
seki kiinteistdn Grénkulla 11:3(404) pohjoinen palsta (toimitus késittda vain Kiinteiston
yhta palstaa) ja kiinteiston Leppaméki 5:59(404) pohjoinen palsta ja&vat pois teimitukses-
ta, koska arkistotutkimuksissa ja asianosaisten kuulemisessa on selvinnyt, ettd kulkuyh-
teydet ovat ndiden osalta epéselvat.

Jéarjestelysuunnitelman mukaisten kyttoikeusyksikdiden perustamisen mydta muut toi-
mitusalueslle aikaisemmin perustetut kulkemista palvelevat oikeudet lakkautetaan paitsi
ei jo kiinteistorekisteriin kayttdoikeusyksikdind merkittyjd eika tiekuntien tiecikeuksia. Lak-
kautettavia oikeuksia ei luetella yksityiskohtaisesti erikseen eika niité ole merkitty toimi-
tuskartoille.

Tieoikeudet perustetaan maastossa olevien teiden paikalle. Ne kaikki ovat tarpeellisia
nilhin olkeutettujen kiinteistdjen tarkoituksenmukaista kayttod varten eika niistd aiheudu
huomattavaa haittaa millekaan rasitetulle kiinteistélle.

Nain toimitusalueen kilnteistdinin j34vat tdman toimituksen jélkeen toimituskartan osoit-
tamalla tavalla kohdistumaan vain seuraavat kiinteistorekisteriin kéytiboikeusyksikkdind
merkityt cikeudet:

- litemo 1

Toimitusinsindéri vahvisti jarjestelysuunnitelman. Tassa yhteydessa vahvistettiin myds
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MAANMITTAUSLAITOS

10. Tienpidon osittelu
Paitas Toimitusinsindéri paatti, ettd tdmén toimituksen yhteydessa ei tehda paétdksia tienpidon
osittelusta vahvistetun jérjestelysuunnitelman mukaisten teiden osalta.

11. Korvaukset
Pagtos Toimitusinsinddri paatti, ettd mitdan korvauksia ei makseta taman toimituksen
yhteydessa, ek niitd vaadittukaan.

12. Toimituskustannukset
Padtds ToimitusinsinGdri paatti, ettd kaikki toimituksen kustannukset maksetaan valtion varoista,
koska toimitus on tehty maanmittaustoimituksen méaérayksesta.

13. Asiakirjojen lahettdminen
Paités Asiakirjat Ighetetadn rekisterdinnin jalkeen seuraaville henkildille:

561-401-1-143 Almanoksa, Almanoksa Jari Kalevi
sekd kaikille muillekin toimitusta koskevien Kiinteistdjen omistajille

14. Lopettaminen

Paatas Koska kaikki teimituksen asiat oli kisitefty, toimitusinginééri lopetti toimituksen. Toimi-
tusinsingdri selosti muutoksenhakumenettelyn ja antoi valitusosoituksen. Toimitukseen
voi hakea valittamalla muutosta 30 péivan kuluessa toimituksen lopettamisesta lukien.
Oheisesta valitusosoituksesta iimenee seka toimituksen lopettamispaivé, etté valitusajan
padttymispdiva. Toimitus saavuttaa lainvoiman valitusajan pastyttya tal kun mahdollinen
muutoksenhaku on lopullisesti ratkaistu.
Oripad 5.11.2009

Lainkohdat KML 190 §

7‘-— J____-""":-q
Ilkka Kirkkiinen

Taim iAo s b
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Warsingis-Sucmsn maansingaisimnislo
Valitusosoitus

Ta&ma valitusosoitus koskee toimitusta 2009-316268 , lopettamispéiva 5.10.2009
» Alueeliinen tistoimitus 561-401-1-12 Vanhatalo ym./ Kunta:561 Oripa - Sijaintialue: 401Latva, 402 Lietsa,
403 Makkarkoski, 404 Oripa4 ja 405 Tanskila

Taoimitukseen tai siind annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirallisella valituksella maacikeutena toimivalta
kérdjéoikeudelta (Turun kardjaoikeus). Madraaika valituksen tekemiseen on kolmekymmenta (30) paivaa siitd
pdivasts, jona toimitus lopetettiin tai paatos annettiin. Muutoksenhakuasiakirjat on teimitettava puhevallan
menettdmisen uhalla maanmittaustoimistoon viimeistddn keskivilkkona 4.11.2009 toimiston aukioloaikana.

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkildkehtaisesti tai asiamiestd kiyttden taikka iahettaa postitse, Iahetin
vélitykselld taikka telekopiona tai sdhkdpostina maanmittaustoimistoon. Muutoksenhakuasiakirjojen |&hettdminen
tapahtuu lahettdjan vastuulla. Muutoksenhakukirjelméssd on mainittava:

toimitus ja muu paéatds, jota muutoksenhakemus koskee;

milta kehdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta;

mitd muutoksia vaaditaan tehtévaksi;

perusteet, joilla muutosta vaaditaan;

todisteet, jotka aiotaan esittda ja mita niilld aiotaan nayttad toteen;

oikeudenkéyntikulujen korvaamista koskeva vaatimus, jos valittaja pitia sita aiheellisena sekd

mahdollinen pyyntd perusteluineen asian ratkaisemisesta suullista paakasittelya toimittamatta.

Muutoksenhakukirjelm&ssa on iimoitettava muutoksenhakijan nimi ja hdnen laillisen edustajansa tai asiamishensd
taikka avustajansa yhteystisdot seka postiosoite, johon asiaa koskevat kutsut, kehotukset ja iimoitukset

voidaan lahettdd. Todistajan tai muun kuultavan yhteystiedot on myds soveltuvalla tavalla iimoitettava. Jos
postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maacikeudslle. Muutoksenhakukirjelma on valittajan tai, jollei

hén itse cle sitd laatinut, sen laatijan allekirjoitettava. Kirjelman laatijan ammaiti ja kotipaikka on merkiftava
muutoksenhakukirjelmdan. Muutoksenhakukirjelmaén on litettéva tdma valitusosoitus tai sen jaljennods taikka
asianmukainen ote toimituspoytékirjasta ja lisdksi ne asiakirjat, joihin muutoksenhakukirjelmassd vedotaan ja jotka
eivét sisélly muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun késittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvaksyttavasta syysta ei voi madraajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maardajan muutoksenhaun tekemistd varten. Uutta maardaikaa on
pyydettava kifjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
pédttymistd maanmittaustoimistoon. Hakemukseen on liitettva selvitys hakemuksen perusteesta. T&llGin on
noudatettava soveltuvin osin, mitd muutoksenhakukirjelmésta s&adetasn.

Maanmittaustoimisto on avoinna virka-aikana klo 8-16.15.
= kdyntiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, ltsendisyydenaukio 2 Turku
« postiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, PL 40, 20801 Turku
« sahkbiset osoittest:sdhkdposti-kijaamo.vasu @ maanmittauslaitos.fi
« muiden maanmittaustoimistojen ja toimipaikkojen yhteystiedot: www.maanmittauslaitos.fi

Maanmittaustoimisto lihettds muutoksenhakukirjelman liitteineen ja toimitusasiakirjat maaoikeudelle. Maaocikeus
voi kehottaa sellaista toimituksen asianosaista, jonka oikeutta muutoksenhakemus koskee, antamaan vastaus
muutoksenhakemukseen. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maacikeus
voi kehottaa toimitusinsinddrid antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi pagkasittelyyn

kutsuttavalle asianosaiselle.
Jollei asiaa ratkaista paakasittelyd pitdméttd, maaoikeuden istunnosta iimoitetaan kirjeelld, joka vahintaén
14 péivaa ennen istuntoa annetaan postin kuljetettavaksi tal muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle. Jos

muutoksenhakija j&& pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetdan sillensd. Muun asianosaisen poissaclo ei estd
asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa

peritddn 179 euron cikeudenkadyntimaksu.

Toimitusinsinddri: llkka Karkkdinen
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