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1 Inledning

Mitt examensarbete handlar om konditionsundersd@kainen kontorsbyggnad. Nar Anvia
Oyj och Kokkolan puhelin Oy slogs samman till Anv@yj bdrjade Karleby telefons

fastigheter hora till Anvia Oyj. Anvia ville darfoha en konditionskartlaggning pa
fastigheten pa Torggatan 36 i Karleby. Undersokaimiglev gjord for att Anvia skulle veta

i vilket skick fastigheten var sa att de lattarellkkkunna budgetera for reparationer och
veta behovet av reparationer pa fastigheten. Biteré\nvia ager manga fastigheter
behdver de veta vilka fastigheter som ar i stotoy av reparationer for att darefter

kunna gora upp budgeter och reparationsplanerdidmkande ar.

Jag har fatt stor hjalp av Jan Fred under arbleéet,har varit mitt bollplank att diskutera
idéer med. Arbetet har tagit lang tid att genomféman det har gett mig mycket kunskap
om hur man far en bra granskning gjord. | det mBetet kommer jag att beskriva hur hela
granskningen gatt till och varfor jag har valt @tolika prover som komplement till den
okulara besiktningen av fastigheten. Jag kommen atebeskriva tillvagagangssatt for hur
och varfor jag har tagit de olika prover jag tagith de prover och undersdkningar jag

rekommenderar Anvia att &nnu gor pa fastigheten.

VVS och el undersdkningen gjordes inte samtidighvia ville forst ha en grundlig
undersokning av byggnaden. Jag rekommenderade rdatf6Anvia nu bestéller en
grundlig genomgang av bade VVS och el sa att deaNatproblem som fastigheten har.
Det blir lattare att gora alla reparationer om rhan alla fakta, pa sa satt behover de inte
efter att ha reparerat alla ytor riva dem igendtirt.ex. elen skall géras om eller nya rér

och ledningar skall gravas ner.

2 Bestallare

Mitt examensarbete har gjorts pa bestallning at i&n@yj. Anviakoncernen ar en
flerbranchkoncern med fyra huvudomraden, telecofp,skkerhet och tv. Inom Anvia
finns flera dotterbolag som har hand om olika oraradViitt examensarbete har gjorts at
Anvia Kiinteistét Oy, som ar den del av Anvia somrhhand om alla koncernens

fastigheter.



Telefonbolaget startades i Vasa ar 1882 som Vdsfoméorening och har under aren
expanderat till IT och tv branchen. Fran att 1888ast vara verksamma i Vasa har Anvia
idag fastigheter i Karleby i norr till Ostermyraader. Inom féretaget arbetar idag ca 700

personer,

3 Metoder for att utféra en konditionsundersotkning

| det har kapitlet kommer jag att allmént ta uppkal metoder for att utféra en
konditionskartlaggning av en fastighet. Det atliskil pa att géra en undersokning av en
kontors eller affarsfastighet jamfort med en gramsg av ett bostadshus. |
kontorsbyggnader finns mera teknisk utrustning dehar ett storre krav pa att tekniken
fungerar an i ett bostadshus. | bostadshus fintessaatksa balkonger och en annan typ av

gardsutrustning.

3.1 Okularbesiktning

Det kallas okularbesiktning nar man endast undersdl&got med hjalp av synen. En
okularbesiktning ar en bra startpunkt for en fastigkartlaggning. Det ar bra om man har
med sig fastighetsskotaren nar man utfor den okuldesiktningen da kan

fastighetsskotaren sdga och visa var de har upptettem tidigare.

3.2 Inomhus luftprover

Inomhus luft kan man kontrollera kvalitén och olik@oreningar pa genom olika typer av
prover. Det finns manga olika satt att kontrollerftkvalitet, jag kommer att ta upp nagra
av dessa i det har kapitlet.

3.2.1 Mdgelprovtagning

Mogelprover kan man ta pa olika satt.

Man kan anvanda en OMNI matare. Den bestar av ganksehallare som man lagger 10
ml sterilt vatten i, en cylinder som man sedan suge vattnet i och later det rotera och en
luftpump som pumpar igenom 3%ruft igenom vattnet. Nar vattnet roterar fastnba a
maogel partiklar i vattnet. Man tar sedan 2 ml asvpaigningens vatten som spolas genom
ett filter och Mycometer tillsatts till provet. Maldter sedan filtret framkallas i ca. 70



minuter. Efter framkallningen spolas filtren med femmkallningsvatska och samlas i en
kyvett med fluorecens. Man far reda pa resultatehogy att anvanda en Picofuor

fluorometer. Resultatet man far blir i MEUTigM6gelEnzym i enheter/mgy) .

Cylinder

Slits

Vattenbehallare

Bild 1, OMNI métare och dess delar,

Fordelen med en OMNI provtagning &r att man snéfoltesultat, att ta provet gar snabbt,
endast 10 minuter och proven behdver bara frankallza 70 minuter. Nackdelen med
provtagning pa detta satt ar att man endast fa pédhur stor mangd mdogelpartiklar som

finns i luften, man far inte reda pa vilken typradgel som férekommer.

Ett annat satt att mata mogel i luft &r att anvaedaAndersen sampler. En Andersen
sampler bestar av en luftpump och sex stycken ftik¢alsom alla har olika stora hal.
Man placerar petriskalar fyllda med agar pa deadfikerplattorna och pumpar luft igenom
filtren. Mogelsporer fastnar da pa agarplattornar han tagit provet lagger man lock pa
petriskalarna och lagger sedan dessa i ett varmpeskadling i 5-10 dagar.



Bild 2, Andersen sampler under provtagning.

Nar proverna har grott kan man med mikroskop atéipesia de olika mogelsorterna som

har vaxt fram i agarn.
Resultatet av provtagningen far man i cféi{@olony-Forming Units/r) eller cfu/g.

Fordelarna med en Andersen sampling ar att maretfa pa vilken typ av mogelsporer
som finns i luften, det finns manga olika mogelsprsom ar olika halsovardliga.
Nackdelar med en Andersen provtagning ar att detatdva veckor innan man far ut nagot

resultat. Resultatet visar endast pa de mogelsporerhar 6verlevt provtagninges.

3.2.2 VOC prov

VOC star for volatile organic compounds (flyktigeganiska féreningar). Man anvander
sig av adsorbentrér som man pumpar luft igenom. \Kallas kolvateféreningar som har
en kokpunkt mellan 60-350°C. Man far med hjalp avmMOC analys reda pa exakt vad

som finns i luften vid provtagningstillfallet.



Bild 3, VOC provtagning i Karleby, pa bilden ses béle adsorbent rér och luftpump.

Nar man har tagit provet skruvar man pa korkarthadisorbentroren, sedan fors proven
till laboratorium dar man med hjalp av en gaskragedf far reda pa vilka flyktiga

organiska foreningar som fanns i luften vid proviagstillfallet. 4

3.3 Materialprovtagning

Material prov ar bra att ta om man misstéanker mogshest, PCB, hussvamp eller andra
skadliga amnen. Beroende av vad man vill fA up@wet finns olika provtagnings satt.
For alla satt galler det att man ar noga med méagkav provet och om man tar flera prov

ar det aven viktigt att man steriliserar provtagsimedskapen mellan provtagningarna.



For mogelprovtagning finns olika satt man kan taygtrov av moglet genom att topsa
ytan och sedan placera topsen i ett provror sosiuisr och skickas pa analys. Ett annat
satt ar att ta en bit av materialet (minst 10g) midirha testat och placera det i en lufttat

pase for att sedan fora det till analyserigg.

Nar man tar asbest prov tar man en bit av matérialle lagger det i en plast pase och
skickar in det for analysering. Om det &r en mattian vill testa bor den vara atminstone

10x10 cm stor, for andra material ar det bra om taaca. 1/2 dl av materiales,

Vid hussvamp- och rétangrepps provtagning galleman tar med bade tré ca. 1 dm och
svamptradar, beroende pa om proven ar torra elkgigh packas de pa olika satt. Ett torrt
prov kan placeras i en plastpdse medan ett fultmt bor laggas i ett papperskuvert innan

det sénds in for analyg,

Bild 4,5,6 Bilder fran provtagningar pd mogel, asbst och hussvamp.

3.4 Karbonatiseringsprovtagning

Karbonatiserings prov tas nar man vill veta hugtakarbonatiseringen av betongen har
skett. Betong karbonatiseras nar den utsatts fidlidead och fukt. Karbonatiserad betong

far ett sénkt pH-varde vilket i sin tur gor att @ammgen i betongen borjar rosgg.

Karbonatiserings prover kan tas pa olika satt.dDet sattet ar att man hackar eller slar bort

en den av betongen och sprutar pa fenolftaleirtadedprepas tills man far betongen att



fargas rosa-lila. Fenolftalein reagerar pa ett @irthe som ar hogre an 9,2 och frisk betong
har ett pH-varde pa ca. 12-13. Nar man har fawrgsn att reagera med fenolftaleinen

kan man mata karbonatiseringsdjupsgt.

Det andra sattet att gora ett karbonatiseringsiesitt man borrar ut en provkarna fan
betongen, provkarnan satts sedan i en lufttatglastoch man tar den till ett laboratorium.
Man sprutar sedan hela provkarnan med fenolftaméh mater darefter djupet pa

karbonatiseringen pa 15 provpunkter kring karnaireer kan man rakna ut medeldjupet

pa karbonatiseringen.

Bild 7, Karbonatiseringsdjups méatning metod 1.

3.5 Betong hallfasthetsprov

Betongens hallfasthet paverkas av fukt och andndakt.ex. karbonatisering. Om man har
betong som man vill veta hallfastheten pa borrasyinder ut ur betongen och man for
den till ett laboratorium for testning. | labora&irkan man provtrycka betongen och man
far da fram hallfastheten fér betongen.

4 Fastigheten

Fastigheten som jag har granskat dgs av Anvia ©janvands bade som kontor och
lager. Fastigheten ar belagen pa Torggatan i Karldhset ar tva vaningar plus kallare,
ca 2580 M



Bild 8, Fastigheten pa Torggatan 36

| kallaren finns tekniska utrymmen sa som, elhuemt@l, ventilationsrum, pumprum,
flarrvarmerum och kabelkallare. | kallaren finns edv omkladningsutrymmen, ett
skolningsutrymme, en parkeringshall, befolkningskkgch en del av Anvias teknik.

Pa vaningarna som ar ovanmark finns kontorsutrymmeatsal, omkladningsrum och

bastu.

Huset ar byggt i fem omgangar. Den aldsta ritninggrhatft till forfogande ar fran ar 1949
da det blev en tillbyggnad pa en befintlig byggmgard. Tradelen vet jag inte nar den ar
byggd da ritningar saknas. 1971 byggdes den ntitelslen, byggnaderna blev helt ihop
byggda 1984.
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Bild 10, Bottenplan forsta vaningen.
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Torikatu, 2 krs
660,6 m2

Bild 11, Bottenplan andra vaningen.

Den forsta tiden jag holl pA med granskningen Eeuillsagd att hela Neristan ar skyddad
och jag var darfor tvungen att komma med |Gsninggamproblemen som inte gick emot
skyddet av Neristan. Det var forst nar jag fickdsf@anen 6ver Neristan som jag sag att
Anvias fastighet var den anda som inte var skyddet. gav mig friare hander att ge

I6sningar pa de problem som finns pa fastigheten.

5 Tillvagagangssatt

| det har kapitlet kommer man att fa en utforligk®vning av hur konditionsgranskningen

gAtt till.

5.1 Forarbete

Innan jag akte for att se pa objektet forsokte flagag pa sa mycket handlingar som
mojligt. Jag fick tag pa en del bygglovsritningachojag fick av Karleby stad tag pa
ritningar Over stadens vatten och avloppsledningdit. detta fick jag av fastighetens

skotare Jouni Paasila.
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Innan jag akte till fastigheten laste jag aven lok& bukt med fukfig, en bok som

beskriver vanligt forekommande fel pa fastigheténfolika artionden.

Fastigheten ar beldgen i Neristan som ligger i &arlStads gamla del, hela Neristan ar

skyddad, utom Anvias fastighet men det visste jag il detta skede.

Jag fick aven veta vad bolaget har for problem mastigheten, Paasila beréattade att det
klagats pa att vatten kommit in i ett av kontoréngmdra vaningen och att det i kallaren
varit Gversvamning nar ett av stadens vattenledmirgsom gar genom fastighetens kallare

brustit.

Paasila och jag bestamde moéte pa Torggatan 3Gkudle da ge mig en rundvandring och
beratta mer om fastigheten.

5.2 BesoOk vid fastigheten

Jag hade aldrig varit till fastigheten innan jafp@@ade mitt examensarbete. Totalt har jag
under pagaende konditionsundersokning varit tilrghatan sex ganger, under olika
arstider. l.o.m. att jag har sett fastigheten umdi&a arstider har jag fatt en bra uppfattning

om de olika problemen som fastigheten har.

Efter varje besok pa fastigheten har jag diskutered Jan Fred som ar fastighetsansvarig
pa Anvia och med Lars-Henrik Karp som har hand dnood ventilation for Anvias

fastigheter.

5.2.1 Forsta besoket vid fastigheten

Jag akte till Torggatan 36 for férsta gangen 2b&t 2010. Med mig hade jag en kamera,
papper och penna, allt man behdver for att utforalaularbesiktning. Paasila visade mig
runt och berattade om de problem han visste omggkgmenterade alla problem jag sag

och allt han berattade. Fastigheten var i betydbgmre skick an vad jag forst trott.

Efter mitt fOrsta besOk pratade jag med min haratedAnders Borg och med
laboratorieingenjor Minna Lundberg. Vi kom fram ikt det I6nar sig att ta bade mogel-,
stralsvampprover och att géra en VOC-analys av mwiuften. Minna hjalpte mig med
all utrustning som jag skulle behova for att tasdegprover, jag lanade en Andersén
sampler, agarplattor och adsorbentror och luftptilgOC-analysen.
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5.2.2 Andra besotket vid fastigheten

Andra besoket pa fastigheten blev gjort 10 decer@pd0. Jag hade med mig kamera,
Gann fuktméatare, och all utrustning jag behtvdeatbta mogel och luft prover. Jag valde
att ta VOC prover pa férsta och andra vaningemi.att de flesta kontor ar pa dessa
vaningar. Mogel prover tog jag pa fem olika stailéastigheten, tva stycken pa forsta och
andra vaningen och ett i kallaren. Jag tog averemadprover pa det som sag suspekt ut,
det blev ett materialprov taget kring den gamlati&ionen pa andra vaningen, ett
materialprov fran golvet i ett skolningsutrymme élleren, ett materialprov pa losa
golvplattor i kallaren dar misstanke om asbestivlgomet fanns och ett materialprov fran

en vagg i kallaren. Det sista materialprovet tagfi@n taket inne i parkeringshallen, dar
det kommit nagon typ av urlakning fran betongensaRen till varfor jag valde

provtagnings satten som jag gjorde var dels fodatianns till forfogande fran Novia, men

ocksa for att jag var bekant med provtagnings sétéelan tidigare.

Bild 12, Gamla ventilationen var mycket smutsig, meerialprover togs fran taket kring ventilationen.

Under mitt andra besok upptéackte jag aven ett ragninte hade blivit visat under mitt
forsta besok. Rummet var ett pumprum dar det favdapumpar som skulle halla bort allt

grundvatten.
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Bild 13, Pumprum som man Iatit bli att visa mig uncer mitt forsta besok.

Jag tog inga fuktprover med Gann mataren, da jaggatt det vore onddigt da det fanns
vatten pa flera stallen i kallaren och man tydsigt) en fukt rand pa vaggarna i kallaren.

Bild 14,15 Fuktskador pa vaggar i kallare

Jag forde alla mina prover till Minna Lundberg sshulle analysera dessa, jag insag da
mitt misstag. Jag hade glomt bort att ta stralsvgsngver fast jag hade med mig
utrustningen till Karleby. Det blev da bestamtMihna analyserar de prover jag hade tagit
och att jag under mitt nasta bestk pa Torgatareskailstralsvampprover pa samma stallen
som jag hade tagit mogel prover.

Jag diskuterade med Anders Borg om skolans utngstrilka mera prover som det kunde
vara en god ide” att ta. Vi kom fram till att kanadiserings prover borde tas eftersom
kallaren var fuktskadad och man sag rostranderetsma som finns i kallaren och i taket
pa parkeringshallen.
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5.2.3 Tredje besoket vid fastigheten

Mitt tredje besok pa Torggatan 36 blev gjort 3 tebi 2011. Jag hade med mig kamera,
Anderse’n sampler och borr for att kunna ta karbse@ngsprover.

Jag hade valt ut tre stallen att ta karbonatisegrayer fran, en stodmur som visade
tydliga tecken pa fuktskador, sockeln pa fastighedeh taket i parkeringshallen. Jouni
Paasila hade lovat att hjalpa till med att fa utrkérnorna till karbonatiseringstesterna. Vi
borjade med stédmuren och borren gick sonder, gag lmed en extra borr och aven den
gick sonder. Vi bestamde da att Jouni kontaktabemnings firma som kommer och

borrar ut betongkarnor till mig.

Jag gick efter det och tog de stralsvampprov jatprgomt att ta under mitt forra besok.
Stralsvamproven togs pa samma stélle som jag lagitemogelprover under mitt tidigare

besok.

Jag forde mina prover till Minna Lundberg som asahade dessa och skickade rapporten

till mig. Inget mogel fanns i fastigheten och ingetmina material prov visade pa mogel.

5.2.4 Fjarde besoOket vid fastigheten

Fjarde besoket gjordes 27 juli 2011, jag fick nuhse fastigheten och garden var pa
sommaren. Jag hade med mig en kamera och dokuméeatallt jag sdg, pa sommaren far
man en battre bild av gardsplanen an man gor p@mimar allt &r snotackt. Det fanns

mycket vaxtlighet kring sockeln som hade sprucéiflpra stéllen.
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Bild 16,17, Vaxtlighet och sprickor vid sockel.

5.2.5 Femte besoket vid fastigheten

Jag gjorde mitt femte besOk 12 augusti 2011, besgjedes for att jag ville ha mera
bilder av pumprummet och tegelfasaden.

5.2.6 Sjatte besotket vid fastigheten

Mitt sista besok pa torggatan blev gjort 25 jan2ax12. Besoket i januari var for att mata
upp golvhojder i kallaren pa fastigheten, det kd@en uppmatt avloppsvattenbrunnarnas
djup och aven djupet pa pumpbrunnar.

Under besdket blev aven pumprummet noggrannarekmboch pumparna provkordes.

Bild 18, En av brunnarna pa fastigheten, alla brunmr var slamfyllda.
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5.3 Rapporter

Till  en konditionsgranskning kommer flera rapporteri mitt fall bade
karbonatiseringsrapporter, mogel-, stralsvamp ocl®CV rapporter utdver sjalva

undersokningsrapporten.

Mdogel-, stralsvamp och VOC rapporter blev skriveavéinna Lundberg som analyserade

de proverna at mig.

Karbonatiseringsrapporten skrev jag sjalv, da jgdv sanalyserade karbonatiseringen.
Konditonsundersoknings rapporten skrev jag med KFD@295 och KH 90-00247 som

modeller.

5.3.1 Forbattringsforslag (PTS)

Till koditionsundersokningen hor aven ett forbatsforslag. En PTS &r en lista pa olika
forbattringsforslag och en tidsplan pa nar man makenderar att olika forbattringar
utfors. 1 en PTS beraknar man aven hur mycket tka dbrslagen kommer att kosta. Jag
har anvant mig av CalcNet) for att fa fram olika kostnader, PTS:en ar i nfétl inte
exakt da det kommer att ske andringar i kostnadgkbengarna efter att man undersokt
VVS och el noggrant.

Man beddmer aven i vilket skick olika delar av iigiseten ar, man ger betyg i skalan ett
till fyra dar ett ar "gott skick, i nyskick” och fg "Daligt skick, tekniskt foraldrat, bor

genast fornyas eller reparerags).

6 Provtagningar

Pa fastigheten blev det flera olika prover tagrdgtta kapitel berattas utforligare om vilka

prover som togs och varfor de blev tagna. Provemipg i kronologisk ordning.

6.1 Mogel- och stralsvamps prov

Valet att ta mogel- och stradlsvampprov var lattgiita, eftersom det pa flera stallen i

kallaren patraffades vattensamlingar.
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Det satt jag anvande mig av for att ta mogel- dchiszampprover, var med en Anderse’n
sampler. Jag valde en Anderse’n sampling for attstitingen fanns pa skolan och jag
kunde lana den, jag har tidigare gjort provtagningad en Andrese’n sampler och visste

da hur en saddan undersokning gar till.

Man lagger sex stycken agarplattor i samplernsadiiick och kopplar ihop samplern med
en luftpump som &r kalibrerad att dra en viss mdofidgenom samplern, i mitt fall 18,9

L/min. Man later sedan pumpen pumpa luft i 15 min.

Bild 19, Anderse’n samplern tar ett mogelprov pa Taygatan 36.

Mdogel- och stralsvamp prover rekommenderas att taannder vinterhalvaret. Man far
ett mer korrekt prov nar marken ar snétackt, dardetblir missvisande med allt biologiskt

material som finns i naturen under resten av aret.

N&r man tagit provet laggs agarplattorna i ett \&&kdp i en vecka, det gor sa att mogel
och bakterier skall ha lattare att gro. Efter enkeerdknas sedan mogel- och stralsvamps

mangd och darefter artbestammer man eventuellalstiter och bakterier.

| bilagan finns ritningar dar alla provtagningdlstd &r markerade, i bilagan finns &ven alla
mogel och stralsvamps rapporter med. Minna Lunddemg skrivit alla mogel och

stradlsvampsrapporter och gjort analyseringen ovigaisorter som patraffades.

6.2 VOC prov

VOC prov tas nar man vill veta vilka amnen som sinnnomhusluften. Jag anvande mig

av aktivprovtagning, man har ett adsorbentror scan kopplar till en luftpump, man later
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sedan pumpen dra en viss mangd luft igenom adswmdoen | mitt fall blev 9L luft

pumpad genom adsorbentroret.

Provmetoden valdes efter att jag pratat med Minoadberg och hon féreslog att jag
kunde ta VOC-prov med skolans utrustning. Hon finkdle &ven hur man gar till vaga for
att ta VOC-prov.

Bild 20, VOC-prov tas p& Torggatan 36

| bilagan finns alla provtagningspunkter markerad®C-prov togs pa forsta och andra
vaningen i fastigheten da det ar dar det finns ipestonal.

Sedan férde jag mina prover till Minna Lundberg samalyserade proven.

Det finns aven passiv provtagning, den fungeramogett man tar ett adsorbentror och
later det ligga i ett rum en viss tid, sedan arexys provet pa samma satt som vid aktiv

provtagning.

6.3 Betongkarbonatiseringsprov

Jag valde att ta karbonatiseringsprover pa 3 staleckeln, parkeringshallens innertak och
pa en stddmur. Jouni Paasila kontaktade en bosfiinga som kom och tog ut borrprover.
Stodmuren var i s& daligt skick att alla proveragrfoll sonder, det provet gick darfor inte

att analysera. Betongen hade troligtvis vittratdgirp.g.a frostsprangning.
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Bild 21,22,23 Stodmur efter att borrk&rnor tagits amt karbonatiseringsprov.

De andra tva proven gick bra att ta och alla bant&blev sedan noggrannt inplastade och
forda fran Karleby till Vasa. Jag tog dem till Nasibygglaboratorium och dar blev proven

sprutade med en 3 % fenolftalein och etanol (deaedd) |6sning.

Fenolftalein reagerar vid pH-varden under 9,2.lHistong har ett pH-varde mellan 12-13,

medan karbonatiserad betong har ett pH-varde méin;,

6.4 Avvagning av golvhojder i kallare

Avvagningen av golvhojderna gjordes for att manllskid en battre uppfattning éver hur

mycket lagre pumpbrunnarna och avloppsbrunnarp#ort med golvets lagsta punkt.

Jag hade igen hojd pa utgangspunkten, sa jag datistille jag trodde att var lagsta
punkten som nollpunkt fér avvagningen. Det blevmgg en punkt i alla rum i kéllaren,

totalt blev det 26 avvagningspunkter.

Det visade sig att en av pumpbrunnarnas botten72#& cm 6ver det som jag valt till
nollpunkt. P& vaggarna i kéallaren syns tydligt vattennivan ar och det stammer bra

Overens med att brunndjupet var ca 70 cm ovanfivego

6.5 Undersdkningar jag rekommenderar

Jag rekommenderar att man later en expert utforeoggrann kartlaggning av el-systemet
och av vvs-systemet. Det rekommenderas for att skail fa reda pa alla fel och brister

byggnaden har.
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Jag rekommenderar dven att man gor en mark undergjkden bor goras for att man
skall fa en battre bild éver hur huset ror pa sig.

Jag rekommenderar aven att man undersoker draearlgtre, undersékningen som blev
gjord visade att det finns problem med draneringeder parkeringsplatsen. Dar har
troligtvis draneringsroren gatt sonder och detréosak till hur vatten slipper in i kallaren.

Asbestkartlaggning bor utforas i.o.m. att jag hittaen del asbestbekladda rér som gar
igenom kallaren. Troligtvis finns &ven asbest ivjioimet som har anvénts for att fasta
golvplattorna i kéallaren.

Betonghallfasthetsprov rekommenderar jag avensefterdet har kommit in mycket vatten
i kallaren och man pa flera stallen kan se attkdetmit rost igenom vaggen, vilket tyder
pa att armeringen i betongpelare och vaggar tretidiar borjat korrodera. Man bor dven
ta ett hallfasthetsprov pa parkeringshallens tak.

Bild 24,25 Synligt att armeringen har borjat korrodera bade i vaggar,

pelare och parkeringshallens tak.

6.6 Resultat

Resultatet av konditionsgranskningen finns somghil&éll denna avhandling. | det har
kapitlet kommer det att tas upp en del av de rasukom framkom under
undersokningarna. Det som orsakar mest problesighaten ar vatten och fukt.

6.6.1 Vatten och fukt i fastigheten

Under forsta besoket till fastigheten sdg man tallfuktskador, delar av kallaren var

vattenfylld och pa vaggarna syntes tydligt var emthivan varit. | och med de tydliga
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fuktskadorna bestalldes en kartlaggning av drageriren, man stotte pa problem nar man
kom till en rorkrok under parkeringen pa innergérdeKartlaggningen ar darfor
ofullstandig. Jag avvagde aven golvhojderna i jasié® med brunndjupen och en av
pumpbrunnarnas botten var 70 cm Over den punkvgdtgsom nollpunkt och 80 cm dver
golvets lagsta punkt.

Vatten slipper in i huset pa flera olika séatt, kemnmer in vatten vid takkanten pa filttaket,
som éar felkonstruerat. Vatten slipper aven in gertakfonsterkupolerna som ar otata.
Aven grundvatten och regnvatten slipper in i grungé fastigheten. Ytvattnet slipper inte
bort genom brunnar pa parkeringen, istallet sawvddten uppefter sockeln pa fastigheten.
Vattnet som hamnar uppefter sockeln sipprar iflak#&ggarna genom sprickor i sockeln.

Bild 26 Takkant som slapper in vatten.

Bild 27 Sprucket regnvatten rér som gar igenom kaklren.
Jag rekommenderar darfor att man noggrant undarstiéeeringsréren och reparerar de
fel man hittar. Man bor aven lagga in en ny pumm $igger nara kabelkallaren dar vatten
samlas. Sockeln bor tatas genom injektering avaeexentinjektering.

Bild 28 | kabelkallaren anvands felaktiga kabelhylbr vilket medfér en stor fara da kabelkallaren ofta
ar vattenfylld.
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Bild 29 Har syns att &ven andra delar av kallaren avatten fyllda beroende pa arstid.

6.6.2 Asbest

Sista delen av fastigheten ar byggd ar 1984 ocksastutade anvandas i Finland 1988
| fastigheten finns ror som &r isolerade med ashb#my tog aven materialprover av
golvplattorna och golvlimmet i kéllaren, tyvarr vidovias mikroskop inte avsedda for att
upptacka asbest. FOr att se asbest i materialprogbdvs ett ljusmikroskops). Jag
rekommenderar i granskningen att man goér en olideasbestkartlaggning och sedan en

asbestsanering.

Bild 29 Asbest bekladda ror i kallaren.

6.6.3 Resultat av provtagningar

Mdogel- och stralsvampproverna visade inte pa na&adliga halter av mogel eller
bakterier, allt var i skick enligt dessa. VOC-asaly visade heller inte pa nagra skadliga

amnen i luften.

Karbonatiseringsproverna visade inte pa nagon keatigering, men provet som togs fran
en stodmur foll genast sonder. Det gick darfor atteanalysera det provet, men i och med
att betongen foll sonder genast kan man se athgetoi stodmuren inte ar i bra skick. Jag
rekommenderar darfor att man bygger om stédmurettidggt som man bygger om taket
till parkeringshallen.
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7 Sammanfattning

Jag har under arbetet med konditionsgranskningenmi mycket, inte bara om sjalva
granskningen utan aven hur samarbete med olikéafjeech kommuner fungerar och inte

fungerar.

Jag trodde innan arbetet att Karleby stad skull@llzaledningsritningar och att det bara
var att fraga sa skulle man fa dem, men istallk fag veta att Karleby stad inte vet var

eller pa vilket djup de har sina ledningar.

Jag blev aven forvanad over att gamla Karleby ¢elehte hade sparat alla ritningar de
haft 6ver fastigheten pa Torggatan, istallet faendast nagra fa ritningar fran 1970 och

1980-tal kvar. Inga nyare ritningar hade blivit iguke.

Pa Torggatan finns det massor med saker som kraiggirder snabbt, det mesta

harstammar fran fuktproblemen da fukt slipper fiastigheten fran alla hall.

Nar jag gav den fardiga konditionsundersokningdh Anvia, blev de alla valdigt

chockade, ingen hade trott att det forekom sa gtavalem pa fastigheten. Man har darfor
inte annu beslutat om vad som skall ske med fastigghslutligt. Man har kontaktat en
VVS-planerare som skall undersdka hela systemet tochdggningsarbetet kommer
troligtvis att paborjas under sommaren 2012. Arhaa andra fastigheter i Karleby som
man eventuellt kan flytta bade personal och tekilikmen aven det alternativet skulle bli

dyrt.

Anvia har stor nytta av undersékningen som har duaigsom mitt examensarbete. Arbetet
kommer att finnas som grund till alla vidare und&rsngar som gors pa fastigheten samt
som grund till budgeteringen for fastighetsskotseln
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1. Sammandrag

1.1 Sammandrag av fastighetens skick och
bradskande reparationsbehov

1.1.1 Gardsplanen
Géardsplanen ar i ok skick. Staketet som
motorvarmarna ar fasta pa bor repareras.

» Ej brddskande reparationsbehov.

1.1.2 Fastigheten utvandigt

Taket lacker.  Stupréren  &ar  igentappta.
Vattenavrinningen  ar  dalig. Fonster pa
kallarvaningen ar otata. Takfonsterkupoler slapper
in vatten. Parkeringshallsstaket visar tecken pa
vattenskador. En del tegelstenar pa fasaden har
spruckit.

Bradskande reparationsbehov:
» Takkanten bor repareras.
» Takfonsterkupolerna bor repareras.
e Vattenavrinning bor ordnas for regnvatten.
» Asfaltlocket pa parkeringshallen bor bytas
ut.

1.1.3 Allmanna utrymmen

Huvudingédngen visar tecken pa frostskador,de
andra ingangarna ar i bra skick. Kabelkallaren var
vattenfylld. Hela kallaren ar fuktskadad.
Omkladings- och duschutrymmen i kallaren ar
fuktskadade, kakel har lossat frAn vaggarna. Den
ena trappan upp till 2:a vaningen har lossat fran
sina fasten. Pausutrymmen &r i gott skick.

Bradskande reparationsbehov:
» Kabelkallaren bér torrlaggas.
e Hela Kkallaren bor torrlaggas och
fuktsaneras.
* Omkladnings- och duschutrymmena bor
fuktsaneras.
» Trappan bor repareras.

1.1.4 Kontorsutrymmen

Lamparmaturerna i 2:a vaningens
kontorsutrymmen &r alla delvis defekta och bor
bytas. Kontorstrymmena ar i gott skick.

Bradskande reparationsbehov:
» Ej bradskande reparationsbehov.

1.1.5 VVS-installationerna

De urbruktagna ventilationsroren &ar mycket
smutsiga. | kéllaren finns asbestrér. Pumpbrunnen
ar tillrackligt djup, men pumpen som nu finns
racker inte till. Ett regnvattenréor som finns i
kallaren har

spruckit. Ingen information finns om draneringen
av fastigheten.

Bradskande reparationsbehov:
» Gamla ventilationsroren bér rengoras.
* Nya pumpar bor installeras.
e Entill pumpbrunn boér borras.
» Regnvattenrdret som spruckit bor bytas ut
eller tatas.
* VVS- systemet bor understkas grundligt.

1.1.6 El- installationerna
| kallaren hanger en del elkablar I6st, vilket ar
farligt nar en del av kabelkallaren ar vattenfylld.

Bradskande reparationsbehov:
| kabelkdllaren bor &andamalsenliga
kabelhyllor installeras och anvéandas.

1.2 Tekniskt PTS forslag
Se bilaga.

2. Konditionsundersdkningens
utgangsinformation

2.1 Fastighetens information
Information om fastigheten har fatts av

fastighetsskotare Jouni Paasila och av tillgangliga
ritningar.

Fastighetstyp Kontorsbyggnad
Aldsta tillgangliga
Byggar ritning
1949
(byggt i 5 omgangar) 1971
1984
Byggnader, st 1
Ingangar , st 6
Kontorsyta, m? 633,7
Korridorer, m? 523,6
Fastighetenstekniska
utrymmen, m? 329,8
Teknikutrymmen, mz 453,9
Lagerutrymmen, m?2 141,1
Vaningar, st 2
Kéllarvaningar, st 1
Bilhall,st 1
Hissar, st -
Bastu, st 1
Omkladningsutrymmen, st 3
Befolkningsskydd 1

Byggnadens m2 (inkl. Kallare) 2578,2
Tomtens areal m2 2844




2.2 Reparationshistoria

Informationen om tidigare reparationer har fatts av
fastighetsskotare Jouni Paasila, Anvias
fastighetsregister och fran en del ritningar som
finns  bevarade. Efter 1984 saknas all
dokumentation over ombyggnader och
reparationer, det gar darfor inte att satta artal pa
alla reparationer.

« 1971 Tillbyggnad p& ca. 1400m°.

« 1975 Taket pa Gamla delen byggs om.

» 1984 Tillbyggnad och nyrappning pa
gamla delen mot Gustav Adolfsgatan.

«  19XX Huvudingangen blev ombyggd

« 2001 Andring fran tekniska utrymmen till
kontorutrymmen.

* 2005 Delvis gjord VVS Grundforbéattring.

»  20XX Yt renovering av wc pa 1:a van.

2.3 Dokumentforteckning

Jag har haft tillgang till féljande dokument:
- en del av byggnadslovsritningarna

- stadens bristfalliga VVS-ritningar.

- Karleby stads detajplan 6ver Neristan.

- Karleby stads byggnadsordning.

2.4 Konditionsgranskningens férverkligande

-Konditionsundersdkningssrapporten ar gjord som
ockular besiktning i enlighet med KH 90-00295
och KH 90-00247.

Dessutom har foljande prov tagits:

-Md6gel och stralsvampsprover har tagits fran fem
stéllen. Se bilaga.

-VOC prover ar tagna fran tva stallen. Se bilaga.
-Material prover blev tagna fran fem stéllen. Se
bilaga.

-Betongkarbonatiseringsprover ar tagna fran tre
stéllen. Se bilaga.

3. Konditionsgransknigens resultat

3.1 Konditionsbedémning av byggnaden och
gardsplanen

D6 Gronomraden

Gronomradena &ar i bra skick. Grasmattorna &r
valskotta, buskage och trad kunde beskéaras for att
ge ett battre intryck.

Atgardsférslag
e Beskarning av buskar och trad.

D7 Belaggningar
S& gott som hela gardsplanen  har
asfaltbelaggning. Uteplatsen har plattsattning.

D71.1 Asfalt

Det ar endast belaggningen ovanp& parkerings
hallen som &r fuktskadad. P4 insidan av taket har
betong prover tagits, dessa visar inte pa nagon
karbonatisering (se bilagakarbonatiserings-
rapporter), men ur betongen har kalkavlagringar
pressats ut vilket tyder pa att betongen har varit
fuktig.

Atgardsforslag
« Asfaltenlocket ovanpa parkeringshallen
bor bytas ut. (Bild 2)

D72.2 Plattséattning

Plattsattningen vid uteplatsen ar i gott skick, dock
har det borjat vaxa gréas mellan plattorna.
Plattsattning finns aven vid huvudingangen, den ar
i gott skick.

Atgardsforslag
e Ta bort graset som vaxer mellan plattorna
vid uteplatsen. (Bild 1)

D8 Gardsutrustning
Gardsutrustningen ar i gott skick.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

D81 Staket

Staketet som omger tomten ar i gott skick och
foljer stadsordningen. Pa parkeringen finns ett vitt
staket som motorvarmarna ar fasta vid, detta
staket ar i oskick da det blivit pakort av bil.

Atgardsforslag
» Ena staketet bor fa ny ytbehandling och
staketet som motorvarmarstolparna ar
fasta pa bor bytas ut. (Bild 3)

D85  Avfallshantering

Avfallskarl finns i en trabyggnad pa innergaden.
Malfargen pa byggnaden har blekts och dorren ar
sonder.

Atgardsforslag
« Ddrren till avfallskarlsbyggnaden bor bytas
ut samtidigt kunde man mala om
byggnaden. (Bild 4)

D87 Belysningskonstruktioner

Lamparmaturer finns vid alla ytterdorrar, dessa ar i
gott skick. Parkeringen halls &aven upplyst av
gatubelysningen. Huvudingangens skarmtak har
infallda lampor, dessa saknar skyddsglas.

Atgardsférslag
« Inga atgardsforslag.



D9 Utvandiga konstruktioner

D9.1  Stodmurar

Stodmuren som finns pa parkeringen ar i oskick.
Karbonatiserings prov togs, men det gick ej att
analysera, ty det foll sonder genast borrkarnan
blev uttagen. Vilket tyder pa att betongen saknar
hallfasthet.

Atgardsforslag
e Stédmuren boér byggas om. (Bild 5)

D9.4  Trappor
Pa garden finns en trappa mellan parkeringarna,
trappan &r i gott skick.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

D9.5  Skarmtak
Nastan alla ingdngar har skarmtak, dessa ar i ok
skick. Platkanten pa en del av dem har bucklats.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

D9.6  Lagerbyggnader

Det finns tva lagerbyggnader pa tomten, den ena i
anslutning till parkeringsgaraget ovan mark och
den andra i anslutning till sopkéarlsbyggnaden. De
ar bada i ok skick.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

D9.7  Sopkarl

| anslutning till byggnaden finns en utbyggnad som
anvands som sopkarls férvaring. Byggnaden ar av
tra och fargen har blivit blek. Dérren till byggnaden
ar sondrig och bor bytas ut.

Atgardsforslag
» Mala om byggnaden.
e Byt den séndriga dorren.

E4 Rérdragningar
Det ar oklart var ledningarna under marken gar,
stadens ritningar ar inte kompletta.

E42 Brunnar
Pa tomten finns en del brunnar, dock ar lutningen
pa tomten fel och inget regnvatten slipper till
regnvattenbrunnarna. Brunnarna i kallaren ar alla
fulla med slam.

Atgardsforslag
e Man boér suga slammet ur brunnarna.
(Bild 7)

| samband med att parkeringshalls locket
gors om boér aven lutningen till brunnarna
goras korrekt. (Bild 6)

E43 Dranering

Draneringen ar i oskick, stadens rorritningar ar ej
kompletta och darfér vet man ej exakt var ror ar
nergravda. Ett av regnvattenréren gar igenom
kallaren réret har spruckit.

Atgardsforslag
e Det spruckna regnvattenroret bor genast
tatas eller bytas ut. (Bild 39)
» Grundlig kartlaggning av rérdragningar bor
goras.

F1 Grundkonstruktioner
Huset star pa betongpelare. Sockeln p& huset har
pa flera stallen spruckit.

Atgardsforslag
» Tata sockeln sa att vatten inte slipper in i
konstruktionen. Detta kan goras t.ex
genom att cementinjektering. (Bild 10)

F2 Byggnadens stomme

Byggnaden &r byggd i flera omgéngar, | den ena
delen &ar det trdstomme och i andra delen &r det
tegelstomme och i den tredje delen
betongelement. Detta enligt de ritningar som har
funnits till forfogande. Se bilaga planritning 6ver
byggnadsskeden.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

F21 Befolkningsskydd

Vagen till befolkningsskyddet ar val utmarkt. Vad
som var markt som huvudvag till
befolkningsskyddet var last och man &r tvungen att
gd en omvag for att slippa in il
befolkningsskyddet. Ytorna i befolkningsskyddet
var i ganska daligt skick.

Atgardsforslag
+ Mala golv och vaggar i
befolkningsskyddet. (Bild 12)
 Markera vagen till befolkningsskyddet
korrekt.

F23 Trappor

Mellan véaningarna finns fyra trappor. Den ena
trappans (finns markerad pa van 2’s, bottenplan i
bilagorna.) skyddsracken har lossnat frdn sina
infastningar, de andra trapporna ar i ok skick.

Atgardsférslag
» Reparera trapprackets infastning. (Bild 13)



F3 Fasaderna

F31 Yttervaggarna
Pa byggnaden finns tre olika fasadtyper, tra , tegel
och rappad betong.

F31.2 Tegelvaggar
Teglet har pa en del stallen missfargats och gatt
sonder.

Atgardsforslag
» Reparera de séndriga tegelstenarna.
(Bild 17)

F31.3 Putsade fasader
Rappningen har pa en del stallen spruckit och
lossnat.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

F31.5 Trafasader
Trafasaden ar i gott skick.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

F32 Fonster
Fonsterna ar i bra skick, det ar endast ett par
fonster i kéllaren som &r otéata.

Atgardsforslag
» De otéata fonsterna bor bytas ut eller tatas.
(Bild 18)

F33 Ytterdérrar

Huvuding&ngsdorrarna ar glasférsedda
metalldorrar, dessa &r i gott skick. Ddrrarna som
vatter mot parkeringen ar i tré och i ok skick.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

F34 Fasadens tillaggsutrustning

F34.2 Yitervaggens stegar
Yttervaggens metallstege ar i gott skick.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

F4 Ovre bjalklagskonstruktioner

Byggnaden har tre olika tak, pa tradelen finns
mansardtak, pa mellersta delen &r det ett platt
filttak och pa den del av byggnaden som ar langst
mot Gustaf Adolfsgatan finns ett astak.

F41  Ovre bjalklag

F41.2 Filttak
Den mittersta delen av huset har filttak. Kanten till
taket &r fel byggd och slapper in vatten i vaggen.

Atgardsforslag
» Man bor reparera takkanten pa filttaket.
(Bild 20)

F41.4 Plattak
Plattaken &r i gott skick.

Atgardsforslag
» Inga atgarsdsforslag.

F42 Utskift
Utskiftskonstruktionerna ar i gott skick.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

F43  Ovrebjalklagsutrustning

F43.1 Ranna
Pa fasaden mot torggatan har en ranna gatt
sdnder, denna bor genast bytas.

Atgardsforslag
e Fornya alla stuprannor. (Bild 21)

F43.2 Stupror
En del av stupréren bér bytas ut, de har blivit ihop
klamda. Vattenavrinning saknas.

Atgardsforslag
e Fornya alla stuprér. (Bild 22)
e Vattenavrinning bor ordnas.

F43.6 Snohinder
Pa taken finns snéhinder som ar i gott skick.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

F44 Takfonsterkupoler

Pa den mittersta delen finns takfonster, av dessa
har det ena kupolen blivit ombyggd medan de
andra takfénsterna fortfarande slapper in vatten.

Atgardsforslag
e Byt ut de otata takfonsterkupolerna eller
bygg om dem sa att vatten ej slippper in.
(Bild 23,24)



3.2 Utrymmens byggnadstekniska
konditionsbedémning

F5 For kompletterade innerdelar

F51 Innerdoérrar
Innerddrrarna &r i gott skick. En del av dorrarna i
kallaren borde malas om.

Atgardsforslag
«  Ommalning av metalldérrar i kallaren eller
dorrbyte. (Bild 25)

F6 Utrymmens ytstrukturer

F61 Vaggytor
Véaggarna har bra ytor férutom i kallaren, dar ar
vaggarna fuktskadade.

Atgardsforslag
e Fuktsanera kallaren. (Bild 11,26-29)

F62 Takytor

Innertaket i kallaren ar av betong och &r pa vissa
stéllen fuktskadat. | resten av huset ar innertaket i
ok skick, dock valdigt smutsigt kring den gamla
ventilationen.

Atgardsforslag
e Fuktsanera kallaren. (Bild 30)

F63 Golvytor

| kéallaren har golvplattorna pa en del stallen
spruckit och lossnat. Golvlimmet innehaller
sannolikt asbest.

| serverhotellet har golvplattorna lossnat. P4 andra
vaningen har golvplattor lossnat kring trappan.

Atgardsférslag
e Abestkartlaggning bor goras.
» Asbestsanering i samband med
fuktsanering.
* | samband med fuktsaneringen bor golven
i kallaren férnyas. (Bild 31,33,34)
«  Nytt golv i trappuppgéngarna. (Bild 32)

Ingangarna och trapphusen

Byggnaden har sex ingangar. Varmeelementen i
huvudingangen har frusit soénder, de &ar nu
urkopplade och en varmeluftsblasare har
installerats for att halla temperaturen pa
plusgrader. De ovriga ingangarna ar i ok skick.

Atgardsférslag
* Reparation av  varmeelementen i
huvudingangen bor utforas.

F5, F6, F7 Allmanna utrymmen
| byggnaden finns flera olika typer av
allmannautrymmen, i Kkallaren finns bla

skolningsutrymmen, parkeringshall och
omkladningsrum. P& forsta vaningen finns
cafeteria och matsal, samt omkladningsrum. P&
6versta vaningen finns ett kafferum.

Omkladningsrum och Bastu

Omkladningsrummen i kéllaren ar i daligt skick, en
stor del av kaklet har antingen spruckit eller
lossnat. Bastun ar i ok skick. Omkladningsrummen
pa forsta vaningen &r i gott skick.

Skolningsrum, Befolkningsskydd
Befolkningsskyddet &r placerat i kallaren och bade
vaggar och golv ar fuktsadade.

Pausutrymmen

Pa andra vaningen finns ett pausutrymme som ar i
bra skick. Matsalen ligger pa forsta vaningen och
ar i gott skick. P4 garden finns pa gronomradet
aven en uteplats som ér i fint skick.

Tekniskautrymmen
De tekniska utrymmena ar i ok skick. De tekniska
utrymmen som finns i kéllaren ar fuktskadade.

Atgardsférslag
e Omkladningsrummet i kéllaren  bor
repareras i samband med fuktsaneringen
av hela kallaren. (Bild 29)

3.3 VVS-systemets kondition

G1,G2 Véarme och vatten

Ingen noggrannare granskning av varme och
vattensystemen gjordes. Dock ar det synligt att en
del av réren har lamnats utan isolering. | kallaren
upptécktes dven asbestbekladda ror.

Néar golvhdjderna och brunnarnas djup mattes
upptacktes att pumpbrunnen i kabelkallaren ar pa
en hogre niva an golvet i kallaren.

Under pagéende rorundersokning med kamera
upptacktes problem med draneringen som gar
undermarken pa innergarden.

Det finns tva pumpar installerade som skall pumpa
ut vattnet som kommer in i grunden. Men endast
en reservpump &r i bruk och en av de ordinarie
pumparna skall ta Over pumpningen om
reservpumpen inte racker till. Detta gor att kallaren
stundvis ar vattenfylld. Anslutningarna mellan
pumparnas ror ar ej korrekta.

Avloppsrorens fogar ar ej korrekt gjorda, man bor
atgarda fogningen av tryckroren.

Atgardsforslag
» Asbestsanering bér goras. (Bild 40)
» ROr utan isolering bor isoleras.



« En ny pumpbrunn bor borras pa kallarens
lagre sida.

* Nya pumpar bor installeras. (Bild 38)

e Till pumparna bor korrekta anslutningar
goras.

e En grundligare undersékning av VVS
systemet bor gbras och problemen som
framkommer bor genast atgardas.

»  Sprucket regnvattenror bér bytas ut.

(Bild 39)

e Fogarna till avloppsréren bor goéras

trycktaliga. (Bild 37)

G3 Ventilationssystem

Det nyare ventilationssystemet bor justeras in sa
luften cirkulerar ratt. Det gamla
ventilationssystemet bor rengoras.

Atgardsforslag
» Kallibrering av ventilationssystem.
« Rengoring av gamla ventilationsgangarna.
(Bild 41)

3.4 El- och datasystemets kondition
H11  Omradesinstallationer

H11.1 Gards- och omradesbelysning
Omréadesbelysningen ér tillracklig. Utelampor finns
pa fasaderna.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

H11.3 Bilarnas elstoplar

Det finns elstolpar pa parkeringen for 32 bilar.
Motorvarmarna &r i ok skick, staketet som
motorvarmarna ar fasta pa bor bytas.

Atgardsforslag
»  Nytt motorvarmarstaket bér byggas.

H2,H3,H4 Elcentraler och elkablar

| samband med konditionsgranskningen gjordes
ingen noggrannare granskning av elcentralerna
och kablarna. | kallaren péatraffades en del kablar
hangandes fritt.

Atgardsforslag
» Tillréckliga kabelhyllor bdor installeras i
kabelkallaren. (Bild 42)

H5 Belysning

Allmé&nna utrymmens belysning

Belysningen i trapphusen och korridorerna &r
tillracklig. En del av armaturerna i andravaningens
korridor ar séndriga.

Kontors utrymmens belysning
Kontorenas belysning ar i gott skick.

Atgardsforslag
» Byt ut de s6ndriga armaturerna.
(Bild 43,44)
H6 Véarmare, apparater och anlaggningar

H6.21 Utrustning for storkdk
Kodket i anknytning till matsalen borjar vara
foraldrat.

Atgardsforslag
» Fornyelse av kdksutrustning. (Bild 45)

H7 Sarskilda system

H74  Sakerhetsbelysning
Sakerhetsbelysningen ar i gott skick. (Bild 46)

Atgardsférslag
» Inga atgardsforslag.

J5 Sékerhet och dvervakning

J51 Brandskydd

Vid brand alarmeras brandkaren automatiskt.
Systemet ar i gott skick.

Slackutrustning finns synligt och val utmarkt.
Brandalarmet ar direkt kopplat till brandkaren.

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

J52,J53 Brottslarmsystem, Videotvervakning
Sakerheten skots av en sakerhetsfirma och ar i
gott skick. Overvakningen sker med hjalp av
videodvervakning. (Bild 47)

Atgardsforslag
» Inga atgardsforslag.

J54 Passerkontroll och arbetstidsuppféljnings
system

Esmikko systemet for arbetstidsuppfoljning &r
nyligen uppdaterat och i gott skick.

Atgardsforslag
« Inga atgardsforslag.

4. Rekommenderade tillaggsunderséknngar

e Asbestkartlaggning och sanering bor
utforas.

e Markunderstkning bor goéras for att se
varfor husen ror pa sig.

» Betonghallfasthetsprov bor tas pa pelare i
kallare och bilhallens tak.

* VVS-systemet boér kartlaggas.



« Av fastigheten tagna bilder. | bildtexten
framgar till vilken rubrik bilden hor.

*  VOC-provets rapport.

»  Mogel och stralsvamps rapport.

« Betong karbonatiserings rapporter.

e Planritningar dar det finns markerat var
alla prover &r tagna.

« Planritning dar de olika byggnadsskedena
ar utmarkta.

e PTS-forslag.

Bild 1

D7 Belaggningar, Stenplattor

Mellan plattorna véaxer det gras. Garden skulle ge
ett battre intryck om man tog bort graset mellan
plattorna.

Bild 2

D7 Belaggningar, Asfalt
Asfaltlocket ovanpa parkeringshallen bér bytas ut,
da det befintliga slapper in vatten.

Bild 3
D8 Omradesutrustning, Staket
Staketet bor bytas ut, d& det ar sondrigt.

Bild 4

D8 Omradesutrustning, Avfallsskjul

Dérren till avfallsplatsen &ar séndrig och bor bytas
ut. Fargen pa byggnaden har blekts. | samband
med dorrbyte rekomenderas att byggnaden malas
om.



b
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Bild 5
D9 Utvéandiga konstruktioner, Stodmur F1 Grundkonstruktioner, Sockel
Stodmuren ar fuktskadad, betongprov har tagits av Sockeln har pa flera stallen spruckit.

muren, men det gick ej att analysera.

Bild6 ' Bild 9

E4 Roérkonstruktioner, Vattenavrinning F1 Grundkonstruktioner, Sockel
Vattenavrinningen bor ordnas i samband med att Pa sockeln synns vaxtlighet.

parkeringshallslocket byts ut. Som det &r nu rinner
vattnet in i kéllarvaggen, se bild 11.

Bild 7 I ' Bild 10

E4 Brunnar F1 Grundkkonstruktioner, Sockel
Alla brunnar &r fyllda med slam och bér pumpas | sprickorna pé sockeln har vaxter grott.

ur.



Bild 11

F1 Grundkonstruktioner, Kéllarvaggar

Véggarna har forstorts av att vatten har sluppit in i
vaggen nar vattenavrinningen inte fungerar. Se
bild 6.

Bild 12
F2 Byggnadens stomme, Befolkningsskydd

Ytorna i befolkningsskyddet ar fuktskadade.
Atgardas i samband med fuktsanering.

I

F2 Byggnadens stomme, Trappor
Trapporna har lossnat frdn sina fasten. Bor
atgardas.

Bild 14
F3 Fasad
Fasaden mot Torggatan ar i gott skick.

Bild 15
F3 Fasad
Fasad mot Torggatan.

Bild 16

F3 Fasad, Element
Fran elementen pa innergéren har bitar lossnat
kring fonstrena.



Bild 17

F3 Fasad, Tegel

En del av teglen har gatt sonder. Bor atgardas sa
at frosten inte spranger sénder fasaden mera.

Bild 18

F3 Fonster

| kallaren finns en del fonster som inte ar tata,
dessa fonster bor tatas eller bytas ut.

Bild 19

F4 Ovrebjalklagskonstruktioner, Tak
Takfonsterkupolerna ar otéta, de bor bytas ut eller
tatas.

Bild 20

F4 Ovrebjalklagskonstruktioner, Tak

Takkanten ar felkonstruerad och vatten lacker in i
kontoren p& andra vaningen. Bor atgardas.

Bild 21

F4 Ovrebjalklagsutrustning, Ranna

Stuprannan pa fasaden mot torggatan ar séndrig,
den bor bytas ut.

Bild 22
F4 Ovrebjalklagsutrustning, Stupror
En del av stupréren ar séndriga och bor bytas ut.
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Bild 23
F4 Ovrebjalklagsutrustning, Takfonster
Takfonsterkupolerna slapper in fukt. Bor atgardas.

Bild 24
F4 Ovrebjalklagsutrustning, Takfonster
Takfonsterkupolerna slapper in fukt. Bor atgardas.

Bild 25

F5 Forkompletterade innerdelar, Dorrar
Dérrarna ar i gott skick, en del av doérrarna har
tappat farg och kunde malas om.

PIy=020)5050go003 Jouaay
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Bild 26
F6 Utrymmens ytstrukturer, Vaggar kallare
Sa gott som alla vaggar i kallaren ar fuktskadade.

Bild 27

F6 Utrymmens ytstrukturer, Vaggar kéllare

Man ser tydligt var vatten nivan har varit i
vaggarna

Bild 28

F6 Utrymmens ytstrukturer, Golv och vagg kallare
Bade golv och vaggar i skolningsutrymmet &r
fuktskadade.



Bild 29 " Bild 32

F6 Utrymmens ytstrukturer, Vagg omkladningsrum F6 Utrymmens ytstrukturer, Golv van 2

Kaklet har spruckit l6st i kéllarens En del golvplattor har lossnat i trappuppgangen.
omkladningsrum.

Bild 30 Bild 33

F6 Utrymmens ytstrukturer, Tak bilhall F6 Utrymmens ytstrukturer, Golv kallare

Har ar insidan av bilhallstaket. Man ser tydligt att Golvplattorna i kallaren har lossnat pa en del
taket ar fuktskadat. Har ar ett av stillena jag stallen, limmet innehaller sannolikt asbest.

rekommenderar héllfasthets prov tas pd)

Bild 34
F6 Urymmens ystrukturer,Golv serverhotell F6 Utrymmens ytstrukturer, Golv kallare
Golvplattorna har lossnat pga. fukt. | kallaren har golvplattorna lossnat pa flera stallen.

Bild 31



Bild 35
F6 Utrymmens ytstrukturer, Golv kallare
Under vinterhalvaret samlas vatten i kéllaren.

G2 Vatten och avlopp, pumprum

Endast en av dessa pumpar fungerar, en
reservpump har sénkts ner i brunnen och fungerar
nu som huvudpump.

Bild 36
G2 Vatten och avlopp, pumprérs kopplingar

Nar man férnyar pumpen boér man goéra korrekta
anslutningar till réren.

G2 Vatten och avlopp, Avloppsror

Réren ar inte ar inte korrekt ihopfogade, man boér
gora andamalsenliga tryckrors fogar mellan
avloppsréren.

Bild 39

G2 Vatten och avlopp, regnvattenrér

Ett av regnvattenréren som gar igenom kallaren
har spruckit och bor snarast bytas ut eller tatas.

Bild 40
G2 Vatten och avlopp, kallare.
| kallaren finns asbestbekladda rér som bor

saneras.



Bild 41

G3 Ventilations system, Gamla ventilationen

Den gamla ventilationen &r mycket smutsig och
bor rengoras.

Bild 44

H5 Belysning

Lamparmaturerna pa andra vaningen ar sondriga
och bor bytas.

Bild 42

H3 Kabelvagar, kabelhyllor kallare

| kabelkallaren finns manga kablar som inte ar
placerade pa andamalsenliga hyllor. Bor atgardas.

Bild 43

H5 Belysning
Lamparmaturerna pa andra vaningen ar sondriga
och bor bytas.

Bild 45

H6 Utrustning for storkék

Utrustningen i kdket & gammal och man boér snart
byta ut disk och kyl.

Bild 46

H7 Sakerhetsbelysning

| hela byggnaden finns utrymningsvagar val
utmarkta med LED belysning.



Bild 47

J5 Brottslarmsystem och dvervakning
Overvakningen sker med hjalp av videokameror
som skots av en 6vervakningsfirma.
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Burman

Yrkeshogskolan Novia
Fabriksgatan 1
65200 VASA

EKENAS

BESTAMNING AV LATTFLYKTIGA, ORGANISKA FORENINGAR I
INOMHUSLUFT

Provtagningsobjekt
Torggatan 36, Karleby.

Provtagare
Nadja Burman, Yrkeshogskolan Novia.

Analysmetod

En vanlig metod for att analysera organiska foreningar i luft dr provtagning pa
adsorbent. Prov kan tas genom att luften pumpas genom ett adsorbentror (aktiv
provtagning) med en for &ndamélet avsedd pump eller genom att foreningarna i
luften passivt far diffundera in i roret (passiv provtagning).

De organiska foreningarna frigors frdn adsorbenten genom termisk desorption och
separeras dérefter fran varandra i en gaskromatograf. Foreningarna identifieras med
en massaspektrometer samt med hjélp av Wiley’s spektrumdatabas eller med
motsvarande rena foreningar.

Koncentrationen av organiska foreningar i luft bestims med motsvarande rena
foreningar eller som toluenekvivalenter (semikvantitativ, dvs halten &r rdknad i
forhallande till toluen). Den totala halten lattflyktiga, organiska foreningar (frén och
med n-hexan till och med n-hexadekan i kromatogrammet) bestdms som
toluenekvivalenter.

Proven analyseras enligt ISO-standard 16017. Analysmetoden kontrolleras vid
behov med certifierade referensstandarder.

HELSINGFORS . JAKOBSTAD : NYKARLEBY
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Littflyktiga, organiska foreningar (VOC)

Inomhusluften kan innehalla sa stora médngder kemiska fororeningar att den blir
skadlig for hilsan. Féroreningarna kan hérstamma fran byggnads- och
inredningsmaterial, fuktskador i konstruktionen, mianniskans aktiviteter eller komma
utifran (utslapp fran industrier eller trafik). Halterna av kemiska fororeningar i1 luften
varierar beroende pa forhallandena i omgivningen (véderleksforhallanden,
temperatur och fukthalt inomhus, ventilation) eller pa vilka aktiviteter som
forekommer 1 byggnaden eller utomhus.

Riktvirden

Det finns inga internationella eller nationella direktiv fran myndigheter om vilka
maximala halter som far forekomma 1 bostédder och allmédnna utrymmen. WHO’s
publicerade rekommendationer kan dock vid behov anvindas.

Den totala halten lattflyktiga, organiska foreningar anges som TVOC.

Enligt social- och hilsovardsministeriets direktiv om inomhusluft kan dock inte
TVOC-halten anviindas som sadan vid bedomningen av hélsorisker.

Diremot kan en forhojd TVOC-halt (t.ex. dver 600 pg/m’) visa pa en ovanligt stor
méngd kemiska foreningar i luften och att det &r nodvéndigt att ytterligare

undersoka de enskilda foreningarna.

Halten av enskilda foreningar éverskrider sillan 50 pug/m’ utan halls vanligen under
5 pg/m’.

HELSINGFORS . JAKOBSTAD : NYKARLEBY
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Provtagningsobjekt: Torggatan 36, Karleby

Provtagningsplats: Van 1, korridor

Provets art: Inomhusluft

Luftvolym: 9 L

Prov/pump: Mi057739/LT23

FORENING CAS- Koncentration SEMIKVANTITATIV
nummer pg/m’ (toluenekvivalenter)
ng/m’

TVOC 230
Alifatiska kolviiten
Dekan 124-18-5 1
Undekan 1120-21-4 2
Dodekan 112-40-3 1
Metyldekan 0,4
Metylnonan 0,6
Metyloktaner 1
Metylheptaner 3
Metylhexener <0,3*
Metylhexaner 3
Dimetylhexaner 0,6
Dimetylpentaner <0,3*
Metylpentaner 3!
Metylpentener <0,3*
1-Hexadeken 629-73-2 0,6
Pentadekan 629-62-9 1
Tetradekan 629-59-4 1
Tridekan 629-50-5 1
Oktan 111-65-9 2
Heptan 142-82-5 2
Heksan 110-54-3 2
Isopentan 78-78-4 0,9'
Cykliska kolviiten
Dimetylcyklopentaner 0,5
Metylcyklopentan 96-37-7 1
Metylcykloheksan 108-87-2 0,4
Etylcyklopentan 1640-89-7 <0,3*
Aromaattiset hiilivedyt
Bensen 71-43-2 6
Etylbensen 100-41-4 10
Propylbensen 103-65-1 3

EKENAS

HELSINGFORS

JAKOBSTAD

NYKARLEBY



YRKESHOGSKOLAN ANALYSRESULTAT
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28.12.2010
Xylener 35
Etylxylener 4
Kymener 2
Azulen 275-51-4 3
Metylnaftalener (PAH) 1
Styren 100-42-5 2
Cumen 98-82-8 0,9
Toluen 108-88-3 30
Tetrametylbensener 3
Trimetylbensener 27
Aldehyder
Tolualdehyd 104-87-0 0,7
Fenoler
Fenol 108-95-2 forekommer
Estrar
Butylacetat 123-86-4 0,5
Organiska syror
Attiksyra 64-19-7 <0,3%*!
Terpener
Menthol 2216-51-5 3
a-Pinen 80-56-8 1
Limonen 5989-54-8 7
Eukalyptol 470-82-6 1
Ovriga
Isopropyl myristat 110-27-0 0,5'

* Foreningen fanns med 1 provet, koncentrationen dock under bestimningsgrinsen
PAH = Polycykliska aromatiska kolviten
! Foreningen inte med i TVOC
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YRKESHOGSKOLAN ANALYSRESULTAT
TD10-023
28.12.2010

Provtagningsobjekt: Torggatan 36, Karleby

Provtagningsplats: Van 2, aula

Provets art: Inomhusluft

Luftvolym: 9 L

Prov/pump: Mi128502/LT20

FORENING CAS- Koncentration SEMIKVANTITATIV
nummer pg/m’ (toluenekvivalenter)
ng/m’

TVOC 213
Alifatiska kolviiten
Dekan 124-18-5 11
Undekan 1120-21-4 2
Metylheptaner 2
Metyloktaner 0,9
Metylhexaner 3
Dimetylhexaner 0,5
Metylpentaner 2!
1-Hexadeken 629-73-2 0,6
Pentadekan 629-62-9 0,6
Tetradekan 629-59-4 0,6
Tridekan 629-50-5 1
Oktan 111-65-9 2
Heptan 142-82-5 2
Heksan 110-54-3 2
Isopentan 78-78-4 0,9'
Cykliska kolviiten
Metylcyklopentan 96-37-7 0,8
Metylcykloheksan 108-87-2 0,4
Etylcyklopentan 1640-89-7 <0,3*
Etylcykloheksan 1678-91-7 <0,3*
Aromaattiset hiilivedyt
Bensen 71-43-2 6
Etylbensen 100-41-4 9
Propylbensen 103-65-1 3
Xylener 33
Etylxylener 4
Kymener 2
Azulen 275-51-4 3
Styren 100-42-5 2
Cumen 98-82-8 0,9
Toluen 108-88-3 27
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Propyltoluener 3
Etyltoluener 17
Tetrametylbensener 3
Trimetylbensener 19
Aldehyder
Tolualdehyd 104-87-0 0,7
Alkoholer och glykoler
2-Propanol 67-63-0 12
Fenoler
Fenol 108-95-2 forekommer
Estrar
Butylacetat 123-86-4 0,5
Organiska syror
Attiksyra 64-19-7 <0,3%*!
Terpener
a-Pinen 80-56-8 0,8
Limonen 5989-54-8 7
Eukalyptol 470-82-6 0,5
Ovriga
Isopropyl myristat 110-27-0 3!

* Foreningen fanns med i provet, koncentrationen dock under bestdmningsgrénsen
PAH = Polycykliska aromatiska kolviten
! Foreningen inte med i TVOC
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Kommentarer

Alifatiska-, cykliska- och aromatiska kolviten

Provet inneholl ménga olika alifatiska och aromatiska kolviten. Alifatiska kolviten
anvinds i néstan alla I6sningsmedel och drivmedel. Aromatiska kolvéten anvinds
som losningsmedel i mal farger, lacker och lim. Alla aromatiska kolvéten
forekommer dven i bilarnas avgaser. Aromatiska kolviten &r irriterande for
slemhinnor och 6gon och paverkar det centrala nervsystemet. Polycykliska
aromatiska kolviten (PAH) bildas framforallt vid ofullstindig forbranning och kan 1
luften hiarstamma frén bl.a. avgaser, tobaksrok eller grillning. Begagnade motoroljor
och skérvitskor, stenkolstjara och kreosot innehdller hoga halter av polyaromatiska
kolvéten. Stenkolstjdra och kreosot har tidigare anvénts som fuktspérr 1 byggnader.
Till gruppen PAH hor flera cancerframkallande @mnen. Denna metod dr inte lamplig
att analysera PAH.

Bensen dr en aromatisk forening som allmént har anvénts som 16sningsmedel. I de
flesta lander har anvdandningen minskat dd misstankar om att bensen framkallar
cancer har okat. Bensen framstélls ur petroleumprodukter, t.ex. stenkolstjira, och
det anvénds i tillverkningen av flera kemikalier.

Etylbensen tillverkas av stenkolstjdra. Féreningen anvénds 1 viss grad som
l6sningsmedel, men anviands huvudsakligen som utgdngsprodukt i tillverkningen av
andra foreningar.

Pentadekan anvinds som 16sningsmedel och hexadekan som 16sningsmedel och
tillsatsdmne 1 dieselbrénslen.

Toluen anvénds i olika farger och bléck.

Trimetylbenzen.ér en fraktion av stenkolstjdra.

Dodekan ér ett vanligt 16sningsmedel som utéver det som ndmnts ovan anvénds
inom kemiindustrin, bransleforskning, gummiindustrin och pappershanteringen.
Xylen ér ett mycket effektivt 16sningsmedel som anvinds 1 lacker, hartser, mal
farger, gummiindustri och i limmer.

Dekan och undekan foérekommer i brinslen.

Bensen, toluen och xylen &dr &mnen som tyder pa dalig tilluft eller att de kommer
fran bilavgaser.

Aldehyder
Aldehyder verkar irriterande pa luftvégar, 6gon och hud. De uppstér genom termisk

spjalkning av organiska material, sésom brianslen, mal firg, plaster, vixtoljor och
fetter. Aldehyder inomhus kan hédrstamma fran rengéringsmedel, tobaksrok eller
fran olika tekniska produkter, sdsom hartser, lacker och deras 16sningsmedel.
Aldehyder bildas dven vid matlagning.

Tolualdehyd anvédnds som arom 1 frukt esansser.
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Organiska syror

Flera aldehyder och organiska syror luktar illa &ven vid mycket ldga
koncentrationer. Utomhus harstammar organiska syror fran komposter, fihus och
bilavgaser, inomhus fran tobaksrék och som nedbrytningsprodukter. Halterna
inomhus dr vanligtvis laga.

Terpener
Terpener ingar i véxternas eteriska oljor. Inomhus kan de avges fran

byggnadsmaterial, golvvax och rengoéringsmedel. Aldehyder, terpener och syror kan
hirstamma fran trimaterial, speciellt om dessa dr fuktskadade. Under inverkan av
fukt kan dven bindemedlen 1 mineral- och glasull brytas ned och avge formaldehyd,
hogre alifatiska och aromatiska aldehyder och ketoner. Linoleummattor kan ocksa,
under inverkan av alkalisk fukt, avge irriterande foreningar sdsom aldehyder och
organiska syror.

Fenoler

Fenoler dr en grupp som har varierande anvdndning, De forekommer bl.a. som
antimikrobiella &mnen, grund substanser i polymerer och anvinds i t.ex. hdrdande
akrylat farger som inhibitorer. Olika fenolbaserade &mnen har en karaktaristisk lukt
som kan vara mycket besvédrande. Fenoler &r lattlosliga i alkaliska 16sningar.

Alkoholer och glykoler

Alkoholer anvénds 1 laboratorier och i processindustrin som bulkkemikalier, som fin
kemikalier och 16sningsmedel.

2-Propanol kommer i detta fall fran desinficerings dukarna for Anderse’en
provtagaren.

Ovriga
Isopropylmyristat anviands framst 1 olika kosmetiska och hygieniska produkter.

Kiillor

EKENAS

Aurola Risto y.m., Asumisterveysopas, 1997, ISBN 952-9637-10-1

Sisdilmayhdistys y.m., Sisdgilmastoluokitus 2008, www.sisailmayhdistys.fi

Social- och hélsovardsministeriet, Asumisterveysohje, 2003,
ISBN 952-00-1301-6

Raimo Alén, Kokoelma orgaanisia yhdisteitd, ominaisuudet ja kéyttékohteet, 2009
ISBN 978-952-92-5627-3
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Resultat fran mogelanalyserna

Materialprover

enhet: cfu/g
Prov mogel | bakterier | aktinomyketer

M2 270 0 0

M3 0 0 0

Prov1 van 2 225 0 0

M5 23 0 0

Tak, parkering 0 0 0

Prov M2 inneholl foljande arter: Penicillium*, Asp. Fumigatus*, Asp. Versicolor¥,
Acremonium*, Geotricum, Asp. Flavus, samt sterial sporer.

Prov 1 véaning 2 inneholl f6ljande arter: Cladosporium*, Ulocladium, ? samt sterila
sporer.

Prov M5 inneholl foljande arter: Steril

Luftprover

enhet: cfu/m®
Prov mogel | bakterier | aktinomyketer

K12 78 52 0

V21 2 544 2

V22 0 52 0

V11 5 269 0

K11 7 148 0

Prov K12 inneholl foljande arter: Penicillium*, Cladosporium™ och réda jéster.
Prov V21, V11 och K11 inneholl foljande arter: Penicillium*

* arter som eventuellt kan producera toxiner
Fet stil anger arter som indikerar fuktskada

Hogaktningsfullt

YRKESHOGSKOLAN NOVIA
LT-laboratoriet

Minna Lundberg,
Laboratorieingenjor
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RAPPORT

13.5.2011

KARBONATISERINGSRAPPORT

Provtagningsdatum
Adress

Provtagare
Bestallare

Provet analyserat

Utférande

16.3.2011

Torggatan 36, Karleby
Nadja Burman

Anvia Oyj

17.3.2011

Provtagningsstalle Sockel | Parkeringshallens innertak | Stodmur

Provlangd [mm] 1129 42,9 -

Prov diameter [mm] 36 36 36

Man borrar ut en karna ur betongen man vill kontrollera. Nar man har
tagit borrkarnan skall man inom ett dygn ha testat karbonatiseringen i
provet. Karbonatiseringsprovet goérs genom att man sprutar en blanding
av 3% fenolftalein och etanol (denaturerad) pa betongprovet. Nar denna
blandning kommer i kontakt med material som har ett pH-varde 6ver 9,2
fargas losningen starkt rosa-lila, om materialet har ett lagre pH-varde sa
kommer ingen fargandring att ske och man kan da anta att betongen har
karbonatiserats. Betong har normalt ett pH-varde pa 12-13 medan en

karbonatiserad betong har ett pH-varde pa 7-8.

Nar fenolftaleinlésningen har reagerat med betongen togs 15 matresultat
pa karbonatiseringsdjupet. For att fa fram ett resultat beraknar man ett

medelvarde pa karbonatiseringsdjupet.




Resultat

Sockel

Parkerinshallens innertak

2(3)

Betongprov Sockel Parkeringshallens innertak Stoédmur

Medeldjup av
karbonatisering 20,8 2,2 -

[mm]

Resultatet av karbonatiseringsprovet visar inte pa nagon stor
karbonatisering.  Karbonatiseringsdjupet  stracker sig inte till
armeringsdjup vilket betyder att det inte ar risk for armeringskorrosion.
Man har aven lagt ny rappning pa sockeln vilket skyddar betongen och

armeringen fran vidare korrosion.

Ingen karbonatisering har intraffat. Innertaket har varit skyddat fran

regnoch vind som tar pa betongen och gor att karbonatisering intraffar.
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Stodmur

3(3)

Provet foll sonder genast nar det togs. De provbitar som sprutades med
fenolftaleinlésning fargades alla starkt rosa-lila, i hormala fall skulle det
tolkas som att betongen inte har karbonatiserats. | det har fallet skulle jag
dock inte anta att betongen &r okarbonatiserad ty fuktvandring genom
betongen har intraffat vilket medfor risken att vattnet har burit med sig
alkalier till betongytan, alkalierna hojer pa betongens pH-varde.
Fenolftaleinen reagerar pa pH-varden hogre an 9,2 vilket gor att betong
utsatt for alkalier inte kan karbonatiserings testas pa detta satt.

Betongen har vittrat vilket kan ske pga. flera orsaker t.ex. kloridangrepp,
notning av is eller vatten eller pga. frostspréangning. I.o.m. att stbdmuren

har varit utsatt av vatten skulle jag i detta fall anta frostsprangning.
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