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Ohjaajat

Tassa opinndytetydssa tutkittiin Eteld-Savon maanmittaustoimiston Kkiinteistdrekisterinpi-
don alueella lohkomattomien katualueiden vaikutusta kiinteistorekisterin selvyyteen. Ty6n
tilaaja on Eteld-Savon maanmittaustoimisto. Tutkimustydssa selvitettiin, kuinka paljon
maakunnassa sijaitsevien kuntien alueilla on lohkomattomia asemakaavaan merkittyja ka-
tualueita ja kuinka suuri osa lohkomattomista katualueista sijaitsee kunnan omistamilla
kiinteistgilla. Talla pyrittiin selvittémaan, onko katualueen lohkomattomuuden syy se, etta
kunta omistaa kiinteistdn jossa lohkomaton katualue sijaitsee.

Tybssa selvitettiin  kaavoitettujen katualueiden pinta-alat kuntakohtaisesti asettamalla
asemakaavakartta kiinteistorekisterikartan kanssa kohdakkain ja leikkaamalla asemakaa-
vaan merkityt katualueet kiinteistéjaotuksen rajoilla palstoiksi. Hakemalla palstoittain omis-
tajatiedot kiinteistorekisterista pystyttiin 16ytémaan keskeisimmat tunnusluvut kunnittain.

Lisdksi tyossa on esitelty menettelytapoja katualueiden rekisterdimiseksi oikeilla tunnuksilla
kiinteistdrekisteriin. Kuntakohtaisesti on arvioitu, paljonko lohkomattomien katualueiden
erottamiskustannukset olisivat tamanhetkisen kiinteistétoimitushinnoittelun mukaan. Opin-
nayte tyota voi kayttda maanmittauslaitoksen ja kuntien valisessa yhteistyossa.

Jatkotutkimuksena voisi selvittdd, esim. kyselytutkimuksena, miksi kuntien kaavoittamat
katualueet ovat ldhes poikkeuksetta erottamatta kiinteistdista. Lisdksi sivututkimuksena
voisi selvittad, mika on lohkomattomien katualueiden vaikutus muihin yhteiskunnan toimin-
toihin esim. rakentamiseen tai verotukseen. Verotuskysymysta voisi pohtia joko yksityisen
kiinteistbnomistajan kannalta tai valtion kannalta. Sisdisesti maanmittauslaitoksessa voisi
tutkia menettelyja, miten lohkomattomat katualueet saataisiin systemaattisesti lohkottua ja
merkittya kiinteistorekisteriin.

Avainsanat katualue, asemakaava, kiinteistdrekisteri, Maanmittauslaitos
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The final year project aimed to research the effect of unsubdivided street areas on the
clarity of the real estate register in South Savo District Survey Office cadastral registry.
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The purpose of the project was to find out the number of unsubdivided street areas
marked in the town plan. Furthermore, it was examined how many of them were located
in municipality owned real properties.

To find out the areas in each municipality the town planning map was matched together
with the cadastral index map. Then the street areas outside the property division were cut
into parcels. By collecting data for each parcel from the real estate register the most
essential indicators could be found for each municipality.

The results of the project can be utilized in co-operation between the National Land Sur-
vey of Finland and municipalities. A few suggestions concerning the methods of registering
street areas were introduced. In addition, the amount of expenses for municipalities was
estimated.

Some further studies could be carried out on the basise of the project, for example a
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1 Johdanto

Kiinteistorekisteri on osa kiinteistotietojarjestelmaa (KTJ), joka kuuluu Suomen perus-
rekistereihin. Perusrekistereille on ominaista, ettd ne perustuvat saadoksiin ja lakeihin
ja etta niihin tallennetut perustiedot ovat kattavia, luotettavia ja muodostavat ehyita
kokonaisuuksia. Kattavuus tarkoittaa, etta jokainen rekisteréinnin piiriin kuuluva yksik-
kd merkitadn rekisteriin ja perusyksikolla on virallinen tunnus. Kattavuus siséltda seka
alueellisen etta sisalldllisen ulottuvuuden. Alueellisesti perusrekisterit ovat valtakunnal-
lisia, vaikka niiden rekisterinpitovastuu olisi jarjestetty paikallisesti. Sisallollisesti katta-
vuus tarkoittaa, etta kohteen tietosisaltdé kuvaa kohdetta mahdollisimman tyhjentavasti
sen kaikki ominaisuudet huomioon ottaen. Tassa tydssd, huolimatta sen alueellisesta
lahtokohdasta, tarkastelen kiinteistorekisterin sisalldllista kattavuutta asemakaavoihin
merkittyjen katualueiden kohdalla. Perusrekistereiden luotettavuus perustuu siihen,
etta rekistereiden yllapitoon liittyy yleensa viranomaisvastuu. (1.)

Maanmittauslaitos toimii maa- ja metsatalousministerion alaisuudessa. Maanmittauslai-
tos huolehtii ja vastaa kiinteistttietojarjestelmasta, kiinteistdja koskevista rekistereista
ja yleisista kartastotoista. Se tuottaa ja valittaa kiinteistdja, maastoa ja ymparistéa kos-
kevaa tietoa ja palveluja kansalaisten ja yhteiskunnan tarpeisiin. Maanmittauslaitoksen
aineiston avulla laaditaan karttoja. Maanmittauslaitos pitdaa ylla myds valtakunnallista
paikkatietohakemistoa. Lisdksi maanmittauslaitoksessa kasitelldan kiinteistdéjen kirjaa-
misasiat kuten lainhuudatukset.

Maanmittauslaitos koostuu keskushallinnosta, kuudesta valtakunnallisesta tuotanto- ja
palveluyksikoista seka 12:sta eri puolella maata sijaitsevasta maanmittaustoimistosta.
Keskushallinto johtaa ja kehittda maanmittaushallintoa. Maanmittaustoimistot huolehti-
vat toimialueellaan muun muassa kiinteistétoimitusten suorittamisesta. Toimituksissa
perustettuja kiinteistdja koskevat tiedot kootaan maanmittauslaitoksen yllapitdmaan
kiinteistdrekisteriin, joka on osa kiinteistotietojarjestelmaa (KTJ). (5.)

Kaavat on jaettu eri kaavatasoiksi, jotka ovat hierarkkisessa suhteessa toisiinsa. Ylin
kaavataso on maakuntakaava, ja sitd seuraavat yleis- ja osayleiskaava seka asemakaa-
va. Kaavajdrjestelmassa ylempi kaavataso ohjaa alemman kaavatason laatimista. Jar-
jestelmaan kuuluu, ettda alemman kaavan vahvistuessa se korvaa yleispiirteisemman

kaavan. Kaavojen laatimisesta on saadetty maankadyttd- ja rakennuslaissa



(5.2.1999/132). Maakuntakaavan laatimisesta vastaa maakuntaliitto, ja sité alempien

tasojen yleiskaavoituksesta ja asemakaavoituksesta vastaavat kunnat. (Kuva 1)
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Kuva 1. Kaavoituksen hierarkkinen jarjestelma

Kunta huolehtii asemakaavoitetun alueen liikenne- ja katusuunnittelusta, rakentamises-

ta ja yllapidosta. Kunnan tehtdvana on myds katuliikenteeseen liittyvien opasteiden,

likennemerkkien ja liikennevalojen asentaminen ja kunnossapito. Kunnan velvollisuus

kadunpitoon alkaa, kun asemakaavan mukaisen maankayton liikennetarve sita edellyt-

taa. (4.)




2 Tyon tilaus ja aineisto

2.1 Tyoén tilaus

Taman selvitystydn on tilannut Eteld-Savon maanmittaustoimiston perustoimituspaal-
likkd Mauno Pyykdnen. Maanmittaustoimisto haluaa selvittdd, kuinka paljon sen kiin-
teistorekisterinpidon alueella on lohkomattomia moottoriliikenteelle tarkoitettuja katu-
alueita kuntien asemakaavoitetuilla alueilla. Selvityksen kohteena on kiinteistérekisterin

selvyys suhteessa kaavoitettuun alueeseen.

Rajauksena tyon tilauksessa oli tutkia kaikki kunnat, joiden alueella Eteld-Savon
maanmittaustoimisto pitda kiinteistorekisteria, lukuun ottamatta Pieksdamadked, jonka
rekisterivastuu on siirtynyt maanmittauslaitokselle sopimuksella viisi vuotta sitten. Tut-
kittavat kunnat ovat Enonkoski, Heindvesi, Hirvensalmi, Joroinen, Juva, Kangasniemi,
Kerimadki, Mantyharju, Pertunmaa, Punkaharju, Puumala, Rantasalmi, Ristiina ja Sulka-
va. Tyon tilaukseen kuului my6s Eteld-Savon maanmittaustoimiston omaan kayttéon
tuotettu kuntakohtainen kartta-aineisto lohkomattomista katualueista ja niihin liittyvat

palstapinta-ala- ja omistajatiedot. Aineistoa kdytetadn kuntayhteistyopalavereissa.

2.2 TyOn aineisto

2.2.1 Kiinteistorekisterikartta

Kiinteistorekisterin sijaintitiedot esitetaan kiinteistérekisterikartassa. Kiinteistorekisteri-
kartta osoittaa rekisteriyksikdiden rajat ja yksikéiden tunnistamiseen tarvittavat tiedot.

Karttaan merkitaan myos

e Kiinteistorekisteriin merkityn maaraalan tunnus ja sijainti
e Kiinteistorekisteriin merkityt rasitteet seka kayttdoikeudet ja kayttdrajoitukset

e voimassa olevan asemakaavan ja yleiskaavan raja.

Kartan sijaintitiedoissa voi olla epatarkkuutta, koska laheskaan kaikista rajapyykeista ei
ole tarkkoja koordinaatteja. Kiinteistorekisterikarttaa tarkemmin rekisteriyksikoiden
alueelliset ulottuvuudet selviavat toimitusasiakirjoista ja maastosta. (6.)



2.2.2 Asemakaavakartat

Kunta laatii asemakaavan ja siihen liittyvan kartan. Kun asemakaava on vahvistunut,
kunta lahettéd yhden kappaleen kaavasta karttoineen ja selityksineen paikallisen
maanmittaustoimiston kaytettavaksi ja sadilytettavaksi. Maanmittaustoimistolla vahvis-
tuneesta kaavasta tehdadan merkinta kiinteistdrekisteriin, sen rajat merkitaan kiinteisto-
rekisterikartalle ja materiaali arkistoidaan paikalliseen arkistoon.

Asemakaavakartat ovat hyvin eri laatuisia, koska niitéd on laadittu hyvin pitkén aikavalin

kuluessa ja erilaisten kaavoituslainsaadanttjen vallitessa.

2.3 Tutkimusasetelma

Tutkittavia kuntia tdhan tydhon sisaltyy 14 kappaletta. Aineisto on kasitelty kunta ker-
rallaan siten, ettd asemakaava-alue on jaettu sopiviin palasiin, jotka on asemoitu JAKO-
tietokannassa kiinteistérajaelementin kanssa paallekkdin ja leikattu kaavan katualuei-
den rajat ja kiinteistdrajat suunnittelualuepalstoiksi siten, ettd on syntynyt sulkeutuvia
alueita (liite 1). Suunnittelupalstat on nimetty kiinteistoittain osoitekartan mukaan juok-
sevalla numeroinnilla (liite 2). Alueista on tutkittu pinta-ala, maanomistus ja kiinteisto-
lajit. Nain on saatu selville kunnan alueella asemakaavoitetun katualueen pinta-ala ja

omistussuhde kunnan ja muiden kiinteistén omistajien valilla.

Tilauksen mukaan tutkimuksessa ei ole mukana kevyen lilkenteen vayliksi kaavoitettuja
katualueita. Tutkimuksessa ei ole otettu huomioon kuntien asemakaavoitettujen aluei-
den lapi kulkevia MRL:ssa maariteltyja liikennealueita, joita ovat mm. yleiset maantiet,
rautatie ja satama-alueet. Tutkimuksessa ei mydskdan ole huomioitu vireilld olevia
kaavamuutoksia, vireilld olevia uusia kaavoja tai vireillda olevia katualueiden lohkomis-

tai lunastustoimituksia.

Tutkimusmenetelma ei tuota kuntakohtaisesti absoluuttista totuutta lohkomattomien
katualueiden maadrastd, koska tutkimusasetelmassa on epatarkkuuksia aiheuttavina
tekijéind mm. asemakaavakarttojen taso, kiinteistorekisterikartan mahdolliset epatark-
kuudet, ndiden karttojen keskindisen asemoinnin ja katualuerajojen digitoinnin tark-

kuus.



3 Kiinteistorekisteri

Kiinteistdrekisterid pidetaan kiinteistorekisterilain mukaan kiinteistoista ja muista maa-
ja vesialueiden rekisteriyksikoista kunnittain.

Kiinteistdrekisteri jakautuu kiinteistérekisterin ominaisuus- ja sijaintitietoihin. Ominai-
suustiedoilla tarkoitetaan kiinteistorekisterin tekstitietoja ja sijaintitiedoilla kiinteistdre-

kisterikarttaa.

Kiinteistorekisterin pitdjana on maanmittaustoimisto tai kunnan kiinteistdinsindori, jos
kunta on paattanyt huolehtia kiinteistorekisterin pidosta asemakaava-alueillaan. Rekis-
terinpidon vastuualue maaraytyy asemakaava-alueen rajan mukaan siten kuin kiinteis-
torekisterilain 5 §:ssa saadetaan.

Maanmittauslaitoksen tehtdvana on Kkiinteistétietojarjestelman hallinnointi, yllapito ja
kehittdminen seka tietopalvelun yllapito. Maanmittauslaitoksen lisdksi tietoja kiinteisto-

rekisteriin tuottaa talla hetkelld 77 kiinteistorekisteria pitavaa kuntaa. (12.)

Kiinteistdrekisteri on osa kiinteistotietojarjestelmaa (KTJ). KTJ jakaantuu kiinteisto-
osaan ja kirjaamisosaan. Kiinteistdosaan kuuluvat kiinteistorekisteri ja kirjaamisosaan
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri. Viranomaisella, jonka vastuulla on KTJ:d@n kuuluvan
tiedon tuottaminen, on velvollisuus huolehtia tiedon tallentamisesta KTJ:aan ja sen
pitamisestd ajan tasalla. Kaytanndssa tasta tydsta huolehtivat kiinteistdrekisterin pita-
jat. Kiinteistorekisterin ja -kiinteistdrekisterikartan tietosisallostd saddetaan kiinteistore-
kisterilain (392/1985) ja kiinteistorekisteriasetuksen (970/1996) ajantasaisissa versiois-
sa. (11.)

3.1 Kiinteistorekisterilaki

Kiinteistorekisterilain tullessa voimaan 16.5.1985 se kumosi jakolakiin ja jakoasetuk-
seen kirjatut sdadokset maarekisterista ja kaavoitusalueiden jakolain ja -jakoasetuksen
saadokset tonttikirjan pitamisesta. Koska edella mainittujen rekisterien perusteet olivat
eri laeissa, niista tehtavat merkintdjen edellytyksetkin poikkesivat toisistaan ja samalla
johtivat maarekisterin ja tonttikirjan merkint6jen erilaisuuksiin. Katsottiin, etta kiinteis-
torekisterin kehittamisen edellytyksena oli kiinteistérekisterin yhtendisyys, joka perus-

tuu yhtendiseen kiinteistétunnusjarjestelmaan.



Kiinteistdrekisterilain pyrkimyksena oli luoda automaattiseen tietojen kasittelyyn poh-
jautuva jarjestelmad, joka toimii perustana muille rekistereille, jotka perustuvat kiinteis-
torekisteriin. (18.)

3.2 MML:n ohjeistus kiinteistdrekisterin pitamiseksi

Maanmittauslaitos on antanut ohjeen MML/4/012/2011 kiinteistdrekisterin pitamisesta
(KRO) perustuen kiinteistdrekisterilain 15 §:aan. Ohjetta sovelletaan kiinteistérekiste-
riin tehtavien merkintdjen tekemiseen seka tietojen yllapitamiseen, ja se koskee seka
maanmittaustoimistoja etta kiinteistdrekisterin pitajind toimivien kuntien kiinteistdinsi-
nooreja. (17.) KRO on yhteenveto useiden lakien ja asetusten saadoksien suhteesta
kiinteistorekisteriin ja siitd, kuinka merkinnat ndissa saddoksissa kasitellyista asioista on

rekisteriin tehtava.

3.3 Kiinteistorekisterin selvyydesta

Kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaan kiinteistdrekisterin pitamisestd huolehtivat Maan-
mittauslaitoksen maanmittaustoimistot siten kuin Maanmittauslaitoksen keskushallinto
maaraa. Luvussa 3.2 olen esitellyt edelld mainitun maanmittauslaitoksen ohjeen
MML/4/012/2011. Ohjeistossa tarkennetaan KRL:n, KRA:n ja useiden muiden lakien
saadoksia kiinteistorekisteriin tehtdvista merkinnodista ja menettelytavoista, joilla naita
merkint6ja tehdaan. KRO on yksityiskohtainen normisto, jonka menettelyilld kiinteist6-
rekisterin selvyys on toteutettavissa. Kiinteistorekisterilaissa ja -asetuksessa ei maari-
tella kiinteistorekisterin pidon tapaa vaan saddetaan sen sisallosta.

Hallintolain tarkoituksena on toteuttaa ja edistda hyvaa hallintoa seka oikeusturvaa
hallintoasioissa. Useassa lain pykdldassa mainitaan tai viitataan viranomaistoiminnan

selkeyteen, asiallisuuteen ja ymmarrettavyyteen. (21.)

Kiinteistdomuodostamislain (12.4.1995/554) 192 §:n mukaan:

Ennen merkintdjen tekemistd on todettava, ettd toimituksen perusteella rekisterditavat
tiedot tayttavat kiinteistojarjestelman selvyydelle ja luotettavuudelle asetettavat seka
kiinteistorekisterilaissa saadetyt vaatimukset.



Pykalassa saadetaan kiinteistétoimituksen rekisterdinnista ja sen viesti on hyvin yksise-
litteinen Kiinteistorekisterin selvyysvaatimuksen kannalta. Monissa korkeimman oikeu-
den ja maaoikeuden paatoksissa viitataan asian kasittelyssa tai toimituksessa tehdyissa

paatoksissa, perusteluina kiinteistorekisterin selvyys.

Hallituksen esitys Eduskunnalle kiinteistdnmuodostamislain  muuttamiseksi, HE
110/1998, tuotti pykaldaan 22 lisdyksen kohdaksi a seuraavalla perustelulla:

Yileiset alueet on tarkoitettu kunnan omistukseen, joten kunnalla on tarve saada
YKksiloidyksi ja rekisteriin merkityksi yleiseen alueeseen kuuluva alue. Jos alue ei
ole vield kunnan omistuksessa, myds alueen omistajalla on tarvetta saada yksi-
6idyksi se alue, joka hdnen omistamastaan alueesta kuuluu yleiseen alueeseen.
T7dmdén vuoksi ehdotetaan, etta yleisen alueen lohkominen suoritetaan kunnan tai
alueen omistajan tai osaomistajan hakemuksesta.

Kiinteistdjarjestelman selvyyden varmistamiseksi on perusteltua, etta kiinteisto-
rekisterin pitdja voi tarvittaessa hakemuksettakin maéaratd yleista aluetta koske-
van lohkomisen suoritettavaksi. Tatd koskeva saannds ehdotetaan otettavaksi

pykaldn 2 momenttiin.

Tassa hallituksen perusteluissa on yksiselitteisesti pyrkimyksend kiinteistorekisterin

selvyys.

Sisaasiainministerion julkaisu 60/2006, Perusrekisterilain tarveselvitys, madrittelee pe-
rusrekisterien kriteereiksi mm. yhteiskunnallisen merkittavyyden, kattavuuden, tun-
nuseheyden, eheyden ja kdytettavyyden. Yhteiskunnalliseen merkittdvyyteen perustu-
en perusrekisterien on katsottu olevan keskeinen osa yhteiskunnan tietohallinnon ja -
huollon perusinfrastruktuuria, ja ne muodostavat kansallisen voimavaran. Kattavuuden
kriteeri sisaltda seka alueellisen ettd sisallllisen kattavuuden. Tunnusyhteys tarkoittaa
standardisoidun, vakioidun tai yhtendisen tunnusjarjestelman kayttéa. Eheysvaatimus
tarkoittaa luotettavuutta ja ajantasaisuutta, ja sita etteivat rekisterit ole hallitsematto-
masti muutettavissa minkadn tapahtuman seurauksena. Kaytettdvyyden kriteeri on
hyvin keskeinen palvelujen ja tietosisallon seka tietojdrjestelmien teknisen toiminta-
varmuuden kannalta. (16.) Toteutuessaan naiden kaikkien kriteereiden voidaan katsoa

edistavan myds kiinteistorekisterin kohdalla rekisterikohtaista selvyytta.



4 Perustoimitusprosessi ja lohkominen

Maanmittauslaitoksen koko toiminta on organisoitu asiakaslahtdisesti maariteltyjen
ydinprosessien pohjalta. Toiminta- ja ohjausjdrjestelma perustuu ydinprosesseihin ja
tukiprosesseihin kuvan 2 prosessikartan osoittamalla tavalla. (25).

Vaikuttavuus Tuotokset ja Toiminnallinen Henkisten voimavarojen
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Kuva 2. Maanmittaustoimiston prosessit (25)

4.1 Perustoimitusprosessi

Perustoimitusprosessi (PETO) on yksi Maanmittauslaitoksen seitsemasta ydinprosessis-
ta. Perustoimitusprosessin tiimit vastaavat perustoimitusten tekemisesta Maanmittaus-
laitoksen yllapitoon kuuluvan kiinteistdrekisterin ja sopimuksesta myés KR-kunnan

asemakaava-alueella.

Perustoimitus on maanmittaustoimitus, jonka padtarkoituksena on toteuttaa asian-

osaisten valisia kiinteistdja koskevia saanto- tai muita sopimuksia tai ratkaista samassa



yhteydessa tai omana erillisena perustoimituksenaan kiinteistéjen valisia oikeuksiin tai
niiden ulottuvuuksiin liittyvia asioita. Perustoimituksia ovat mm. lohkominen, yksityistie-
toimitus, rajankaynti, vapaaehtoinen tilusvaihto ja yhteisalueosuuden siirto. (26.)

Perustoimitusprosessin toimitusinsinddrind voi, kiinteistbnmuodostamislain 5 §:n mu-
kaan, toimia soveltuvan maanmittauksen tutkinnon suorittanut diplomi-insindéri tai
ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa tehtdavaan soveltuvan tutkinnon
suorittanut insindori tai teknikko. (23.)
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Kuva 3. Perustoimitusprosessin toiminta-ajatus (26)

Perustoimitusprosessin toiminta-ajatuksena on se, etta siina tytskentelevat tiimit tuot-
tavat asiakasta ja yhteiskuntaa varten lainvoimaista, luotettavaa ja ajantasaista kiin-

teistotietoa. (Kuva 3)

4.2 Lohkominen

Kiinteistonmuodostamislain 20 §:n mukaan rekisteriyksikosta voidaan rajoiltaan maa-
ratty alue (madraala) muodostaa eri kiinteistoksi taikka siirtda ennestdan olevaan kiin-
teistdon lohkomalla. (23). Lohkominen on tavallisin kiinteistétoimitus. Siina rajoitettu
alue eli madraala muodostetaan itsendiseksi kiinteistoksi. Kiinteistdd, josta madraala
erotetaan, kutsutaan emakiinteistoksi. Kiinteistdksi erotettu maaraala on lohkokiinteistd
ja jaljelle jaanyt emadkiinteiston osa kantakiinteistd. Lohkomalla voidaan myds siirtaa
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madraala toiseen Kkiinteistodn, saajakiinteistédn. Lohkomisen prosessin olen esittanyt
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Kuva 4. Lohkomisprosessi (26)

Lohkominen tulee vireille joko lainhuudon seurauksena tai omistajan hakemuksesta.
Taman jalkeen madrdalan alueella toimivassa maanmittaustoimistossa toimitukselle
maarataan toimitusinsinddri. Ennen toimituksen varsinaista kasittelya toimitusinsingori
tekee tarvittavat arkistotutkimukset ja selvittaa toimituksen edellytyksiin liittyvat faktat

esim. muilta viranomaisilta.

Kokouksen tarkasta ajankohdasta ilmoitetaan asianosaisille joko kutsukirjeella tai siita
sovitaan asianosaisten kanssa. Lohkomisen asiat kasitelldaan toimituskokouksessa, jon-
ka pitamista ei estd asianosaisen poissaolo. Toimituskokouksessa kasitellaan viran puo-
lesta kaikki lohkomiseen kuuluvat asiat, kuten esimerkiksi tarvittavat kulkuoikeudet.

Uudelle kiinteistolle annetaan maaraalan omistajan ehdottama nimi.

Maastotdiden yhteydessa maaraala kartoitetaan ja sen rajat merkitddn maastoon raja-
pyykeilld. Maastoty6t voidaan tehda toimituskokouksen yhteydessa tai ne voidaan ko-
konaan tai osittain tehda myds ennen varsinaista toimituskokousta. (24.)

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on kasitelty, toimitusinsinddri lopettaa toimituk-
sen seka ilmoittaa saapuvilla oleville asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta ja antaa
heti suullisesti valitusosoituksen (23, § 190). Poytakirjan seka muiden toimitusta kos-

kevien asiakirjojen on oltava asianosaisten saatavilla 14 padivan kuluessa toimituksen
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lopettamispaivasta lukien, jos asianosainen sita pyytaa toimituksessa, tai edelld maini-
tussa madraajassa pyynnosta lukien, jos pyyntod esitetaan toimituksen lopettamisen
jalkeen (23, § 191).

Toimitus on lainvoimainen, kun toimitusta koskeva valitusaika on paattynyt tai, jos toi-
mituksesta on valitettu, kun valitus on tuomioistuimen paatoksella lopullisesti ratkaistu
(23, § 284). Lohkomisen laillistumisen jalkeen se rekisterdidaan kiinteistotietojarjestel-
maan. Toimituksessa kohteena olleiden kiinteistdjen omistajille Idhetetaan kopiot toimi-

tusasiakirjoista. Asiakirjat ja kartta arkistoidaan pysyvasti sahkéiseen arkistoon.

5 Asemakaavoitus

Maankayttéa ja sen suunnittelua on valtiovallan toimesta ryhdytty ohjeistamaan jo
1930-luvulla. Yleensa kunnissa ajantasainen asemakaava koostuu eri lainsaadanndn

alaisuudessa laadittujen kaavojen yhdistelmasta.

5.1 Asemakaavalaki

Asemakaavalain (24.4.1931) mukaan yleiset alueet koostuivat katumaasta, johon kuu-
luivat kadut, torit, puistot ja istutukset. Naiden lisdksi asemakaavalaissa oli nimetty
yleistd kulkua palvelevat muut alueet. Liikennealueisiin merkittiin tdman lain mukaan
julkista liikennetta palvelevat alueet, kuten rautatie- ja raitiotiealueet, lentoasemat,
satama-alueet. Yleisiin alueisiin kuluivat myds urheilupaikat, joihin kuuluivat leikkeja,
urheilua ja vastaavia tarkoituksia palvelevat alueet. Yleisvaarallisista alueista, kuten
sahkoisten voimansiirtojohtojen alueista, ampumaradoista, ja palovaarallisten aineiden
varastopaikoista, hautausmaista seka vesialueista muodostui oma yleisten alueiden

ryhma asemakaavalain mukaan. (3.)

Kaupungilla oli oikeus lunastaa asemakaavaan merkitty katumaa niin halutessaan. Ka-
tumaan haltuunotosta ei ollut séannoksia asemakaavalaissa, joten kaupunki sai katu-
maan haltuunsa pakkolunastusmenettelylld. Koska asemakaavalaissa ei ollut maarayk-
sia sen kaltaisesta menettelysta kuin on nykyisin voimassa olevassa lainsaadannossa,

maan hankkiminen sopimusten avulla sai suuren painon. (3.)
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5.2 Rakennuslaki

Rakennuslaki (370/1958) tuli voimaan 1.1.1959 ja korvasi asemakaavalain. Yhteiskun-
nassa oli sotien jalkeen kaynnissa voimakas jalleenrakentamisen aika ja kaupungistu-
minen oli lahtenyt kdyntiin teollisuuden voimakkaan kasvun vuoksi. Kaupunkialueet
laajenivat ja kehittyivat nopeasti. Rakennuslain painopiste oli uusien yhdyskuntien ra-
kentamisessa. Rakennuslaissa oli maaraykset tehokkaammasta maan hankkimismenet-
telysta katualueiden osalta kuin aikaisempi asemakaavalaki oli sisaltanyt. Myds katu-
alueiden haltuunottoa varten saadettiin menettelytapa, joten pakkolunastusmenettelys-

ta voitiin luopua. (3.)

5.3 Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Nyt voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) noudattelee rakennuslain
tuttuja saannoksia. Yhteiskunnassa tapahtuneiden rakennemuutosten myéta maan-
kaytto- ja rakennuslaissa padpaino on siirtynyt uuden rakentamisesta olevan rakennus-
kannan ja ymparistdn korjaukseen, kunnostamiseen ja sdilyttémiseen. Rakennuslain
tehokkaat katualueiden hankkimismenetelmat on edelleen sailytetty maankayttd- ja

rakennuslaissa yhdenmukaistamalla ja nykyaikaistamalla saadoksia. (3.)

5.4 Asemakaavoituksen vaiheet

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittdmista varten
laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituk-
sia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteiden, kau-
punki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan
kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (7, § 50.)
Asemakaava on laadittava ja pidettédva ajan tasalla sité mukaa kuin kunnan kehitys,
erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa (7,8
51). (Kuva 5)
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Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympadristda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. (7, § 54.)

Maankaytto- ja rakennuslaissa katualue on maaritelty erilleen liikennealueesta. Katu-
alueen omistusoikeudesta ja haltuunotosta on saadetty muita yleisia alueita tarkem-
min, samoin kuin kunnan velvollisuuksista kadun pitamisen ja rakentamisen suhteen.

Katu yleisena kulkuvadylana nauttii erityisasemaa muihin yleisiin alueisiin nahden.
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SUUNNITELMA (OAS) _'E‘ ESITYS ) ELY- keskus
(kuulutus)
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Kuva 5. Kaavoituksen vaiheet
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5.4.1 \Vireille tulo ja kaavan aloitusvaihe

MRL:n mukaan kunta laatii vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa kuvataan tiedossa
olevat vireille tulevat kaavat. Kaavoituskatsauksesta tiedotetaan kuntalaisille. Taman
lisaksi kaava voi tulla vireille muuten kunnan aloitteesta tai yksityisen kuntalaisen tai
yhteison anomuksesta. Kaavan vireille tulosta tiedotetaan kuntalaisia kaavoituskatsauk-
sessa, erilliselld kirjeella tai kuulutusmenettelylla. (10.)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on MRL:n 63§:n mukainen asiakirja. Siind kerro-
taan, miten vuorovaikutus jarjestetdan ja miten kaavan vaikutukset arvioidaan.
OAS:ssa kerrotaan hankkeen lahtékohdat, selvitykset, tavoitteet, aikataulut ja suunnit-
telun vaihtoehdot sekd maaritellddn hankkeen osalliset. Tatd suunnitelmaa voidaan
tarvittaessa paivittaa kaavatyon aikana. (10.)

5.4.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa laaditaan alueesta luonnoksia ja selvityksid, seka arvioidaan luon-
nosvaihtoehtojen vaikutuksia. Tassa vaiheessa kdydaan myds neuvotteluja osallisten
kanssa ja jarjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuuksia riittévan laajan tiedottamisen tur-
vaamiseksi. Luonnoksesta ja sen erivaihtoehdoista voidaan jattad mielipide kaavan
laatijalle. (10.)

5.4.3 Ehdotusvaihe

Tassa kaavaprosessin vaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen poh-
jalta. Suunnittelussa otetaan huomioon ennakkokuulemisten pohjalta esitetyt mielipi-
teet. Kaava esitellaan tassa vaiheessa kunnassa kaavoitusta hoitavalle lautakunnalle,
jonka paatoksella kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi. Ehdotusvai-
heessa osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Nahtavilla olon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin.
Jos muistutukset eivat aiheuta olennaisia muutoksia, kaava etenee hyvaksymisvaihee-
seen. Jos muistutukset aiheuttavat olennaisia muutoksia, kunnassa kaavoitusasioita

hoitava lautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville. (10.)
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5.4.4 Hyvaksymisvaihe

Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdollisesti sitd koskevat muistutukset
vastineineen seka esittdad kunnanvaltuustolle kaavan hyvaksymistd. Kunnanvaltuusto

hyvaksyy kaavaehdotuksen. (10.)

5.4.5 Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin kahden kuukauden sisdlla kunnanvaltuuston paatoksesta,
mikali kaavasta ei valiteta. Asemakaavasta on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen
30 vuorokauden aikana hyvaksymispaatoksesta. Hallinto-oikeuden paatdksestda on

mahdollista valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. (10.)

6 Katualue ja sen muodostuminen

6.1 Katualue

Katualue kasittda asemakaavassa osoitetun katualueen maanalaisine ja maanpaallisine
seka ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toi-
sin osoitettu (7, § 83.2).

Padasaannon mukaan jokaisen tonttijakoon sisaltyvan tontin tulee rajoittua katualuee-
seen (MRA 378). Erityisesta syysta tontti voi kuitenkin rajoittua myds muuhun yleiseen
alueeseen, jonka kautta tontille on jarjestettavissa ajokelpoinen yhteys. Taman vanhas-
ta rakennuslaista uuteen maankayttd- ja rakennuslakiin siirretyn paasaannén mukaan
ajoyhteytta ei siten ole voitu jarjestaa toisen tontin kautta. Perinteinen vaatimus perus-
tuu tontin itsenadisyysajatteluun ja tarkoittaa, ettd tontin kulkuyhteys katuverkkoon on
oltava muista maanomistajista riippumaton. Tama antaa asemakaavaan merkitylle ka-
tualueen sen erityisen statuksen, jonka perusteella sen omistusoikeuden saaminen ja

muodostuminen voi poiketa muusta kiinteistonmuodostumisesta. (8, s. 30.)
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6.2 Katualueen tunnusjarjestelma

Julkisen hallinnon tietoyhteiskuntakehityksen edistamiseksi on ministerididen ja Suo-
men Kuntaliiton pysyvana yhteisty6- ja neuvotteluelimena valtiovarainministerion yh-
teydessa julkisen hallinnon tietohallinnon neuvottelukunta (JUHTA). Neuvottelukunnan
tehtdviin kuuluu mm. antaa julkisen hallinnon tietohallintoa koskevia julkisen hallinnon
suosituksia (JHS). (19.)

Alkuperaisesti 1.3.1998 annettu JHS 138: 'Kiinteistétunnus, maédraalatunnus ja Kaytto-
oikeusyksikkotunnus’, koskee Kiinteistdista ja niihin rinnastettavista muista rekisteriyk-
sikdista kaytettavaa kiinteistétunnusta ja rekisteriyksikosta luovutetun maaraalan tun-
nusta. Kiinteistorekisteriasetuksen 1§:n mukaan kiinteistdtunnus muodostuu kunta-,
sijaintialue-, ryhma- ja yksikkdnumerosta, jonka JHS138 tasmentda seuraavasti:” kiin-
teistétunnus muodostuu 3-numeroisesta kuntanumerosta, 3-numeroisesta sijaintialue-
numerosta, 4-numeroisesta ryhmdnumerosta ja 4-numeroisesta yksikkdnumerosta.”
JHS138:n liitteessa 2 on esitetty kaytdssa olevat ryhmanumerot kiinteistétunnuksessa
ja sen mukaan katualueet rekisteréidaan ryhmanumerolle 9901. Nain ollen katualueen
kiinteistétunnus muodostuu kuntanumerosta, kaupunginosan numerosta, joka on si-
jaintialueen tunnus, ja ryhmatunnuksesta 9901 ja yksikkénumerosta. Kuntanumerona
kdytetddn Vaestorekisterikeskuksen kunnalle antamaa numeroa, joka voi olla valilta
001-999. Esimerkkind katualuetunnus Juvan kunnasta: 178-1-9901-1, Juvan kunta
178, keskusta 1, katualue 9901, yksikkd numero 1.

6.3 Katualueen haltuunotto

Katualueen haltuunotolla tarkoitetaan sitd menettelyd, jolla kunta hankkii kayttdoikeu-
den katua varten tarvittavaan alueeseen. Ensimmaisen asemakaavan mukaisen katu-

alueen haltuunottoon kunta voi aikaan saada edellytykset kolmella tavalla.

1. Kunta ryhtyy rakentamaan katualuetta tai sité tarvitaan muutoin kaytettavaksi
ja kunta on pannut vireille alueen erottamista koskevan kiinteistétoimituksen

2. Kunta on suorittanut alueesta korvauksen

3. Kunnalla on sopimus maanomistajan kanssa katualueen haltuunotosta. (8,
s.132; 15.)
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Katualueen haltuunotosta on saddetty maankayttd- ja rakennuslain pykaldssa 95.

Haltuunoton tiedottamisesta saddetdaan asetuksessa tiedoksiannosta hallintoasioissa
16.12.1966/662. Haltuunoton yhteydessa tehdaan tarvittaessa haltuunottokatselmus,
jonka yhteydessa luetteloidaan luovutettavalle katualueelle jaédva omaisuus, rakennel-

mat ja kasvillisuus, jotka kunta on velvollinen korvaamaan.

6.4 Katualueen lunastaminen

Jos haltuun otettavaksi tarkoitetulla alueella on vahaista arvokkaampi rakennus, arvo-
kas rakennelma tai laite taikka alue on valttdmaton niiden kayttamista varten, kunta ei
saa ottaa maata haltuunsa ennen kuin korvauksesta on sovittu tai lunastusmenettely
on pantu vireille. (8, s. 133.)

Lunastustoimitusta haetaan alueella toimivalta paikalliselta maanmittaustoimistolta ja
se toteutetaan noudattaen lakia kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuk-
sesta 29.7.1977/603. Lunastuslain edellyttdmaa lunastuslupaa katualueen lunastami-

sessa ei kuitenkaan tarvita, vaan sen korvaa vahvistunut asemakaava.

6.5 Katualueen ostaminen tai kiinteistovaihto

Kunta voi hankkia katualueen kayttddnsa ja omistukseensa kiinteistonkaupalla tai
muulla vastaavalla saannolla, esim. tilusvaihdolla. Jos yleisen alueen lohkominen suori-
tetaan kaupan tai muun vastaavan saannon perusteella, ei kuitenkaan ole mahdollista
suoraan maankaytto- ja rakennuslakiin perustuen vapauttaa katualuetta rasite-, pantti-

ja vuokra- ym. oikeuksista. (3.)

Katualueeseen kohdistuvien oikeuksien raukeamisesta saadetdan MRL:ssa pykaldssa
107 seuraavasti:
Kun 94 §:ssd tarkoitettu katualue muodostetaan yleiseksi alueeksi, siihen kohdistuva
kiinnitys, panttioikeus, yksityistielain 1 §:ssad tarkoitettuja yksityisid teitd koskeva oikeus,
vuokraoikeus, eldkeoikeus, metsdnhakkuuoikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia sekd muu
ndéihin verrattava oikeus raukeavat. Vuokraoikeus voidaan katualueen kiinteistoksi muo-
dostamisen yhteydessd madardtd jaamaéaan voimaan, jollei se haittaa alueen kdyttamistsd

katuna. Muu erityinen oikeus tai rasite jda voimaan, joller sita poisteta toimituksessa. Mitd
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tdssd momentissa sdddetddn, koskee myds 94 &:ssé tarkoitetulla asemakaava-alueella
kunnan ennestéan omistamaa katualueeksi osoitettua aluetta, joka muodostetaan ylei-
seksi alueeksi. Yleiseksi alueeksi muodostettua katualuetta saadaan kdyttdsd kulkemiseen

tieoikeuden lakkaamisesta huolimatta.

6.6 Katualueen lohkominen

Tontti on muodostettava voimassa olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon seka ylei-
nen alue voimassa olevan asemakaavan perusteella ottaen huomioon lainvoiman saa-
neissa kiinteistétoimituksissa maaratyt tonttien ja yleisten alueiden rajat (13, § 20).
Yleisen alueen lohkomisessa toteutetaan vahvistuneen asemakaavan perusteella siirty-
nyt omistusoikeus. Edellytyksena lohkomisen toteuttamiselle on ettd alue tulee tai on
tullut kunnan omistukseen maankaytto- ja rakennuslain pykalien 93, 94 tai 218 nojalla.
Mikali yleisen alueen muodostamiseksi on joltain osalta tarpeen tehda myds lunastus-
toimitus, on tarkoituksenmukaista lohkoa ensin ne osat, joille on lohkomisen edellytys.
(15.)

Kiinteistbnmuodostamislaki §22a:

Yleisen alueen lohkominen suoritetaan kunnan tai alueen omistajan tai osaomis-
tajan hakemuksesta. Kiinteistorekisterin pitdja voi tarvittaessa hakemuksettakin

maarétd yleistd aluetta koskevan lohkomisen suoritettavaksi.

Kaytanndssa tama tarkoittaa sitd, ettd maanomistaja, jonka kiinteistdn alueella on ka-
tualuetta voi hakea yleisen alueen lohkomista paikalliselta maanmittaustoimistolta tai

kiinteistdrekisteria pitdvan kaupungin kiinteistéinsindorilta. Huomattavaa on, etta kiin-
teistOrekisterin pitajana paikallinen maanmittaustoimisto voi laittaa yleisen alueen loh-

komistoimituksen vireille omalla paatoksellaan.

Muuten katualueen lohkomisessa noudatetaan kiinteistonmuodostamislaissa

12.4.1995/554 saadettya toimitusmenettelya, joka on esitelty tdman tyon luvussa 4.2.
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Maankaytto- ja rakennuslain tultua voimaan 1.1.2000 Maanmittauslaitoksessa koulutet-
tiin PETO-toimitusinsindoreja katualueiden lohkomistoimituksiin. Prosessia on selven-
netty toimitusinsinddri Pauli Laattalan laatimassa kaaviossa kuvassa 6.

Kuva 6. Katualueen lohkomiskaavio (15)
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6.7 Lajin muutos kiinteistorekisterin pitajan paatoksella

Kiinteistdrekisterin pitdja voi omistajan hakemuksesta tai suostumuksella muuttaa kiin-
teiston laadun. Muuttamisen edellytyksena on, ettei kiinteistdn uusi laatu ole ristiriidas-
sa kiinteiston kayttotarkoituksen kanssa eikd muuttaminen aiheuta epaselvyytta kiin-
teistdjarjestelmassa. Jos laadultaan muutettavaan kiinteist6on kohdistuu kiinnityksia, ei
kiinteistdn laatua saa muuttaa sellaiseksi, ettei se muutoksen jalkeen enda voisi olla
kiinnityksen kohteena. (9, § 3.3.) Kiinteistd, joka asemakaavassa on kokonaan tarkoi-
tettu kunnan kayttdéon yleisend alueena, voidaan muodostaa kunnan hakemuksesta
yleiseksi alueeksi kiinteistorekisterin pitdjan tekemalla laadun muutospaatokselld, jos
kiinteistolla ei ole osuuksia yhteisiin eika siihen kohdistu kiinnityksia. (14.)

Kaytanndssa ylla mainitut edellytykset tarkoittavat sitd, etta kiinteistdrekisterinpitajan
ei tarvitsisi muuttaa muuta kuin kiinteistétunnus ja muut kiinteiston ominaisuudet vas-
taisivat jo valmiiksi katualueen muotovaatimuksia. Tutkimassani aineistossa ei ollut

yhtaan tallaista kiinteistoa.

7 Katualueen omistusoikeuden hankkiminen

Maankaytto- ja rakennuslain myéta 1.1.2000 siirryttiin yhteen detaljikaavamuotoon ja
jako katuihin ja rakennuskaavateihin poistui. MRL:ssa on kunnille annettu mahdollisuus
katualueiden omistusoikeuden hankintaan menettelyilld, jotka eivat ole kaikkien taho-
jen ulottuvilla. Menettely on erilainen riippuen siitd, onko kyseessa ensimmainen ase-

makaava vai asemakaavan muutos. (3.)

Katualueen osalta on syyta tarkemmin tarkastella ensimmaisen asemakaavan kasitetta.
Ensimmadiseen asemakaavaan nimittdin rinnastetaan vakiintuneen tulkinnan mukaan
katualueen osalta myds sellainen katualue, joka on voimassa olevassa muutoskaavassa
katualuetta ja joka on ollut katualuetta myds alueen ensimmaisessa asemakaavassa ja
jokaisessa sen jalkeen mahdollisesti voimassa olleessa asemakaavassa. Toisin sanoen
katualue pitaa voida katkeamattomana ketjuna johdattaa ensimmaisesta asemakaavas-
ta voimassa olevaan asemakaavaan. Maankdytté- ja rakennuslaissa olevan siirtyma-

saannodksen, niin kuin myds rakennuslaissa olleen siirtymasaannoksen, kautta voidaan
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ensimmaisen asemakaavan mukainen katualue johdattaa rakennuslain, jopa asema-

kaavalain, aikana vahvistettuun asemakaavaan. (3.)

7.1 Ensimmadinen asemakaava

Kun asemakaava hyvaksytaan alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa omis-
tukseensa katualueen, joka ei sille ennestaan kuulu, kiinteistdnmuodostamislain mukai-
sella kiinteistétoimituksella MRL § 94. Erottaminen kunnan omistukseen tehdaan ylei-
sen alueen lohkomisella. Huomattavaa on, etta yleisen alueen mittaus on puhtaasti
alueellisen ulottuvuuden madritys- ja erityisten oikeuksien jarjestelytoimitus. Yleisen
alueen lohkomisessa ei kasitella lainkaan katualueen korvaamisasioita, vaan niita kasi-

telldadn erikseen sopimuspohjalta tai lunastuslain mukaisessa toimituksessa. (3.)

Katualueen siirtymistd kunnan omistukseen ei rajoita mitkdan pinta-ala-, prosentti- tai
muut vastaavat rajoittavat ehdot, vaan koko sen katualueen, joka sisdltyy kaavaan,
voidaan erottaa kunnalle yleiseksi katualueeksi. Katualueeseen sisdltyva kokonainen
kiinteistokin voi myods siirtya kunnan omistukseen. Myodskdan katualueella sijaitseva
omaisuus, alueen kaytto tai alueen hallintaoikeudet tai kiinnitykset eivat vaikuta omis-
tusoikeuden siirtoon. Nama seikat vaikuttavat edellisessa luvussa esiteltyyn katualueen

haltuunottoon ja katualueesta maksettaviin korvauksiin. (3.)

7.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavanmuutosalueella kunnalla ei ole samanlaista tai vastaavaa mahdollisuutta
saada katualue omistukseensa kuin ensimmaisen asemakaavan alueella. Muutosalueel-
la kunta saa katualueen omistukseensa eri kiinteistdsaannon muotoja kayttamalla tai
lunastamalla. Kunta pystyy yleensa sopimaan katualueen hankkimisesta. Hankkimis-

muotoina tulevat kysymykseen yleensa maan ostaminen tai vaihtaminen.

7.3 Yleinen tie

Asemakaava-alueeseen sisdltyva yleisen tien tiealue siirtyy korvauksetta kunnan omis-
tukseen asemakaavan tullessa voimaan (MRL 93 §). Tama sadannds koskee yleisen tien

aluetta seka ensimmaisen asemakaavan alueella ettd myds kaavamuutosalueella. Tien



22

hallintaoikeus sailyy tienpitajalla, kunnes tieoikeus lakkautetaan tienpitajan paatoksella.
Yleisen tien tiealue lunastetaan kayttéoikeutena maanomistajalta tietarkoituksiin. Kunta
saa kuitenkin alueen omistusoikeuksin. Kunta on myods saattanut saada lakanneen ylei-
sen tien alueen oikeudesta entiseen tiealueeseen annetun lain nojalla. Tassakin tapa-

uksessa kunta saa tiealueen omistusoikeuksin. (3.)

7.4  Yksityinen tie

Jos yleiskaava-alueella yksityisista teista annetun lain (358/1962) 1 §:n mukainen yksi-
tyinen tie tai tie, jonka maanomistaja on yhdyskuntarakentamisen yhteydessa varannut
tiealueeksi, sijaitsee sellaisella alueella, joka kaavan mukaan on tarkoitettu liikenne-
vaylaksi, kunnalla on oikeus korvauksetta panna kuntoon tiealue siihen kuuluvine oji-

neen ja asettaa siihen johtoja seka luovuttaa se yleiseen liikenteeseen (7, § 92).

8 Lopputuloksia

Edella esitetyssa teoriakehyksessa olen pyrkinyt ilmentamaan kunnan oikeutta katualu-
eeseen ja kuinka se voidaan yleisen alueen lohkomisessa saada ajantasaiseksi kiinteis-
tétietojarjestelmaan. Liitteen 3 taulukossa esitan tutkimukseni tarkeimmat tunnusluvut

kunnittain.

Tybssa kaytetyt asemakaavakartat olivat hyvin eritasoisia johtuen kuntien erilaisista
kaytanndista, yhteistyohalukkuudesta ja resursseista. Joidenkin kuntien asemakaava-
kartat olivat saatavilla internetin valitykselld suoraan kuntien karttapalveluista kaa-
vayhdistelmind eli versioina, jotka kattavat koko kunnan asemakaavoitetun alueen.
Joidenkin kuntien kaavat oli mahdollista saada sahkopostin liitteena pdf-muotoisena
kuvana. Heikoimmillaan jouduin selvittdmaan kunnan voimassa olevat asemakaavat
kiinteistorekisterimerkintdjen perusteella maanmittaustoimistolle ldhetettyjen kappalei-
den perusteella ja skannaamaan kaavat kayttéon pala kerrallaan.

Kunnan prosentuaalinen omistusoikeus katualueisiin antaa viitteita siitd, etta usean

kunnan kohdalla ilmaisluovutusvelvollisuus tuskin ylittyisi monessakaan kohteessa.
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Vaikka kuntakohtaisessa tarkastelussa, ei valttamatta kaynyt selville, oliko digitoitavas-
sa asemakaava-kartassa kyse asemakaavalain, rakennuslain vai maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesta detaljikaavasta, sen pystyi paattelemaan katualueille muodostunei-
den kiinteistokohtaisten palstojen maarasta. Mita vanhempi detaljikaava, sitd enemman
oli kiinteist6ja osallisena katualueen kiinteistonmuodostuksessa. Uusilla asemakaava-
alueilla katualueiden omistukset olivat kokonaan tai Iahes kokonaan kunnan omistuk-

Sessa.

Vaikka luvussa 3.3 esitelty HE 110/1998 linjaa kunnan tarpeen saada yleiset alueet
yksiloidyiksi ja kiinteistorekisteriin merkityiksi, ei Etela-Savon kunnissa tallaista tarvetta
ole esiintynyt. Tastd kertoo tulostaulukossa lohkottujen katualueiden maara, joka on
hyvin vahdinen, eikd nadita alueita edes ole kaikissa tutkituissa kunnissa. Syita katualu-
eiden lohkomattomuuteen voi olla useita, ja niiden tdsmentamiseksi haluan osoittaa
tdman jatkotutkimuskohteeksi. Kuntien alati kiristyva taloudellinen tilanne tai tyévoima-
resurssien puute, tassa erityisosaamistakin vaativassa ongelmassa ovat vain arvailuja

ilman tutkimuksellisia perusteita.

Padsaantdisesti voidaan todeta, ettd kiinteistorekisteri selvyyden kannalta, lohkomat-
tomien katualueiden pinta-alat ovat mukana vaarissa kiinteistoyksikdissa. Koska katu-
alueiden omistusoikeus, vahvistuneiden asemakaavojen myo6td, on pddsadntodisesti
kunnilla, niiden ei pitdisi kuulua muihin rekisteriyksikdihin kuin yleisiin katualueisiin,
kiinteistétunnuksen ryhmanumerolla 9901. Lohkomattomat katualueet aiheuttavat epa-
selvyyttd kiinteistorekisteriin ja tama tulee yleisimmin ilmi alueella suoritettavien kiin-
teistotoimitusten yhteydessa. Yksityiset asemakaava-alueen kiinteistdjen omistajat tart-
tuvat kiinteistdjensa pinta-alaproblematiikkaan yleisimmin kiinteistéverotuksen yhtey-
dessa.

8.1 Katualueen lohkomishintamalli

Kiinteistotoimitusmaksusta saadetaan laissa Laki kiinteistotoimitusmaksusta 558/1995
ja Kiinteistétoimitusmaksun suuruudesta sddadetdan maa- ja metsatalousministerion
asetuksessa kiinteistétoimitusmaksusta 1084/2010. Lohkomisen kiinteisttoimitusmak-
su muodostuu toimituskohtaisesti yhdesta 400 euron perusmaksusta ja kiinteistonmuo-
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dostusmaksusta. Kiinteistonmuodostusmaksu maaraytyy lohkokiinteistodn tai saajakiin-
teistdon siirrettyjen alueiden pinta-alan perusteella.

Katualueen lohkomistoimitukseksi olen visioinut pinta-ala kooltaan 1 - 5 hehtaaria ko-
koisen katualueen erottamisen (katualue vastaa tdssa lohkokiinteist6d), joka velotetaan
maksuasetustaulukon 2 mukaan. Taman taulukon maksuperusteena on se, etta
maanmittaustoimisto on tehnyt kaikki toimituksen vaatimat tyét. (Liite 3.)

Tassa katualueen lohkomishintamallissa olen kayttanyt hyvakseni tydssani keraamaani
aineistoa siten, etta olen laskenut yhteen kaikki Eteld-Savon lohkomattomat katualueet
hehtaareina ja jakanut sen yhteenlasketulla palstamaaralla. Nain olen saanut keskimaa-
raiseksi palstakooksi 0,1500 hehtaaria.

Viiden hehtaarin lohkottavaan alaan muodostuu noin 30 palstaa keskimaardisen palsta-
koon perusteella. Koska maksuasetus korottaa kiinteistdmuodostusmaksun taulukko-
hintaa 10 % emakiinteistda kohti, on taulukon mukainen maksu 785 euroa korotettava
tdssa laskentamallissa 30 kertaa 10 %:lla. Kun téhan lisatadn 400 euron perusmaksu,
saadaan suuntaa-antavaksi hinnaksi 3 540 euroa korkeintaan viittd lohkottua katu-
aluehehtaaria kohti.

Katualueen lohkomishintamallin keskimaardinen kustannus laskee, jos siind kdytetaan
kiinteistdmaksuasetuksen taulukkoa 4, jossa perusteena on se, ettd asiakas (kunta) on
tehnyt tai teettényt kaikki toimituksen vaatimat maastotydt. Ylla esitetylld mallilla hinta-
arvioiksi muodostuisi 2 440 euroa katualueen lohkomistoimitusta kohti, kun kyseessa

on 1 - 5 hehtaarin kokoinen katualue.

Kiinteistdtoimitusmaksun lisaksi toimituksessa velotaan toimitusmenoja, joihin sisalty-
vat rajamerkkien hankintakustannukset, maastotdiden apuhenkildille maksettavat pal-
kat seka kokouspaikan vuokrat.

Talla laskentamallilla olen arvioinut kuntakohtaisesti kunnassa olevien lohkomattomien
katualueiden kustannukset ilman toimitusmenoja ja ilmoittanut tulokset liitteessa 3.
Toimitusmenojen kasittelyssa on vaihtoehtoina myods se, ettd kunta itse hoitaa raja-
merkkien hankkimisen tai antaa maastotdissa tarvittavan apuhenkiléston kunnan tyén-

tekijoista.
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8.2 Enonkoski

Enonkoskella kunnan omistus katualueiden osalta on huomattavan korkea, katualuei-
den yhteismaaran ollessa vahdinen. Kunnan huomattavan suuren katualueomistuksen
perusteella Enonkoskella katualueiden lohkominen selventaisi kiinteistorekisteria keski-

maaraista vahemmilla panostuksilla.

8.3 Heinavesi

Heindveden kunnassa katualueiden lohkominen selventadisi erityisesti kiinteistorekiste-
ria, koska tulostaulukossa esitetty selvittamaton alue on noin 6 % lohkomattomien
katualueiden pinta-alasta. Tata selvittamatdnta aluetta ei ole merkitty lainkaan yksik-
kona kiinteistdrekisteriin.

8.4 Hirvensalmi

Hirvensalmen erikoisuutena voidaan pitda Urmaslahden uutta asemakaava-aluetta,
jolle on kaavoitettu huomattavan vahan katualueita. Kaava-alueen liikenne on suunni-

teltu hoidettavaksi yksityistieverkoston kautta.

8.5 Joroinen

Joroinen on lohkomattomien katualueiden suhteen hyvin keskimdardinen ilmentyma
Etela-Savon kuntien joukossa. Uudet asemakaava-alueet ovat katualueiden osalta lahes
kokonaan kunnan omistuksessa ja vanhoilla rakennuskaava-alueilla on sekava kiinteis-
tdomistus. Katualueiden lohkominen tai lunastaminen selkeyttaisi tilannetta kunnassa

ja kiinteistorekisterissa.

8.6 Juva

Juvalla on uusien asemakaava-alueiden osalta hyva tilanne, eli katualueet ovat koko-
naisuudessaan kunnan omistuksessa. Vanhojen rakennuskaava-alueiden osalta tilanne
on sekava. Kunnasta saamani tiedon mukaan alueilla on ainakin osittain tehty kiinteis-

tdjen omistajien kanssa sopimuksia, joilla voidaan katsoa haltuunoton tapahtuneen.
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Tutkimusta tehtdessa Juvalla on vireilla ainakin yksi katualueen lohkominen, joka on
tullut vireille yksityisen kiinteistdon omistajan hakemuksesta.

8.7 Kangasniemi

Kangasniemelld tilanne uusien asemakaava-alueiden osalta on hyvin samantapainen
kuin kaikilla tutkimukseen valituilla kunnilla. Naiden alueiden omistus on kokonaan
kunnalla ja katualueiden lohkominen toisi selvyyden kiinteistérekisteriin. Vanhat raken-
nuskaava-alueet ovat kiinteistdomistuksiltaan ja -rakenteeltaan sekavia.

8.8 Kerimaki

Kerimaellad kiinteistdjaotukseltaan erityisen sekavia katualueita on, visuaalisesti tarkas-
tellen, vahemman kuin muissa Eteld-Savon kunnissa. Katualueiden lohkominen kuiten-
kin selventadisi tilannetta, mutta kustannustaso voisi jaada toteutuksessa pienemmaksi

kuin hintamallissa on esitetty.

8.9 Mantyharju

Mantyharjulla on useita kunnan omistamia kiinteist6jda, jotka on selvasti muodostettu
asemakaava-alueella liikennetarkoituksiin.

Ndissa tapauksissa menettely, jossa kiinteistorekisterin pitaja voisi kiinteistdon lajin
muutoksella rekisterdida ne katualueiksi, ei kuitenkaan tule kysymykseen, koska kiin-

teistdjen alueet eivat katualueisiin verrattuina ole taysin yhtenevia.

8.10 Pertunmaa

Pertunmaa on kahden taajaman kunta, Kirkonkyla ja Kuortti. Kunnan omistus on melko
korkea ja katualueiden lohkominen selventdisi tilannetta seka kunnassa etta kiinteisto-
rekisterissa.
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8.11 Punkaharju

Punkaharju on erikoinen tapaus Etela-Savon kuntien joukossa, koska silld on useita
asemakaava keskuksia. Katualueiden osalta tilanne on kuitenkin keskimaardinen, kun-
nan omistusosuuden ollessa hyvinkin korkea. Katualueiden lohkominen selventaisi kiin-

teistbnomistusta kunnassa ja kiinteistorekisterissa.

8.12 Puumala

Puumala on Eteld-Savon kuntien joukossa positiivinen poikkeus lohkottujen katualuei-
den maaran suhteen. Kunnassa on 2000-luvun alussa erotettu osa seurakunnan omis-
tamista katualueista omaksi rekisteriyksikokseen. Tasta toimenpiteesta johtuen useiden
asemakaavakatujen lohkominen ehyiksi katualueen kiinteistoyksikodiksi ei vaatisi suuria
panostuksia.

8.13 Rantasalmi

Rantasalmella kunnan omistama osuus lohkomattomista katualueista on vahdisimmasta
paastd, ja myos siksi katualueiden lohkominen rauhoittaisi kiinteistbomistusta katualu-
eilla.

Positiivista Rantasalmen kunnassa on aseman seudun taajama, jossa on lohkottu kaikki

asemakaavaan merkityt katualueet yhdeksi katualueyksikoksi.

8.14 Ristiina

Ristiinassa kunnan prosentuaalinen omistusosuus kaikista katualueista on huomattavan
korkea. Samoin kuin muissa kunnissa, uusien asemakaava-alueiden katualueomistus on
lahes kokonaan kunnalla ja vanhat rakennuskaava-alueiden katualueet ovat kiinteisto-
omistukseltaan hyvin sekavia.

Myés Ristiinassa on selvasti katualuetarkoituksiin erotettuja, kunnan omistamia kiinteis-

tdja, jotka on rekisterdity kiinteistdyksikding, eika katualueina kiinteistorekisteriin.
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8.15 Sulkava

Sulkavalla kunnan omistus katualueiden kiinteistdista on kaikkein alhaisin. Tasta syysta
katualuepalstoja on asemakaava-alueella suhteellisesti eniten tdssa tutkimuksessa ja
kiinteistdjaotus hyvin sekava.

8.16 Maanmittaustoimisto

Tutkimuksen aikana huomiotani kiinnitti asemakaava-alueella tehtyjen lohkomisten
kiinteistdjaotus. Useiden kuntien alueilla on lohkottu tontteja, joihin sisdltyy katualuet-
ta. Vaikka Eteld-Savossa asemakaavat ovat ohjeellisen tonttijaon aluetta, voidaan
KML:n 32 pykalan perusteella jattda katualue lohkomatta asemakaavan mukaiseen
kiinteistéon vaikka se sisdltyisi madrdalaan tai sitd haettaisiin lohkottavaksi omiin ni-

miin.

324§ (22.7.2011/914)

Sitovan tonttijaon alueella ei lohkomista saa suorittaa siten, ettd toimituksessa

muodostuu rakennuskorttelin tai tonttijaon mukaisen tontin rajasta poikkeava
uusi kiinteistoraja. Jos asemakaava-alueella olevaan mdééardalaan siséltyy sekd si-
tovan tonttijaon mukaista aluetta ettd sen ulkopuolista aluetta, alueet on muo-
dostettava eri kiinteistoiksi, jollei kunta erityisestd syystd anna suostumustaan
tadstd poikkeamiseen.

Muutoin asemakaava-alueella lohkominen on suoritettava siten, ettd se el vaa-

ranna kaavan toteutumista.

Maanmittaustoimistoilla voitaisiin paikallisesti tutkia mahdollisuutta erikoistua katualu-
eiden lohkomiseen. Osa PETO-prosessin toimitusinsinddreista on erikoistunut mm. yksi-
tyistietoimituksiin ja ndhddkseni katualueiden lohkominen voisi myo6s tayttaa tallaisen
erikoistyon kriteerit. Erikoistuminen voisi omalta osaltaan tehostaa katualueiden syste-
maattista lohkomista omiksi rekisteriyksikdikseen.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950554#a22.7.2011-914
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9 Kehitysehdotuksia

Maanmittauslaitoksen ty6t jakautuvat budjettirahoitteiseen ja tulorahoitteiseen osioon.
Tulorahoitteista tyéta on toimitus- ja tilaustuotanto ja budjettirahoitteista kiinteistore-
kisterin pito ja viranomaispalvelu. Kiinteistdrekisterinpidon yksi osa-alue on kiinteisttre-
kisterin perusparannustyd, johon kuuluu kiinteistorekisterin systemaattinen parantami-
nen jonkun tietyn asian suhteen. Talld menettelyllda on saatu mm. venevalkamat sijain-
titietona kiinteistorekisterikartalle kayttdoikeusyksikéind. Tama tarkoittaa palvelun pa-
ranemista ja tiedon saannin helpottumista KTJ:n kayttajille. Lohkomattomien katualu-
eiden suhteen voitaisiin kiinteistorekisterin perusparannuksena tutkia kiinteistdjaotusta
katualueilla.

Maanmittauslaitoksen toimintatapaan kuuluu verkostoituminen ja yhteistyd muiden
viranomaisten ja alueellisesti kuntien kanssa. Paikallisen maanmittaustoimiston proses-
sivastaavia ja paallikdita vieraillee vuosittain alueen kunnissa keskustelemassa ja sopi-
massa yhteisten asioiden hoidosta ja mahdollisista muutoksista esim. lainsdadannoissa.
Kuntayhteistydn avulla voitaisiin saada kiinteistdrekisteriin sita selvyyttd, mita lainsaa-
danto ja julkisen palvelun laatu vaativat. Samalla yksityiset kiinteisténomistajat saisivat

pinta-ala perusteisen kiinteistdverotuksen vastaamaan todellista omistusta.

Kuntayhteisty® mallissa kunta saisi paikalliselta maanmittaustoimistolta kartta-
aineiston, jossa katualueet olisi palstoitettu kiinteistbomistusten mukaan, kuten tdman
lopputyon tilastotiedon keruussa on tehty. Kiinteistopalstoista kunta voisi omista arkis-
toistaan selvittad, onko kyseessa 1. asemakaava vai muutoskaava ja onko alueella teh-
ty haltuunottoa tai maksettu korvauksia katualueesta maanomistajille. Selvityksen tu-
loksena kunta voisi ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin katualueiden erottamiseksi, ha-
kemalla lohkomista, lunastustoimitusta tai tekemalld vapaaehtoisia kauppoja kiinteis-
tonomistajien kanssa. Nain katualueiden merkitsemiseksi kiinteistérekisteriin omilla
tunnuksillaan voitaisiin saada hallittu menettely, jossa huomioitaisiin seka kunnan ta-
loudelliset resurssit ettd maanmittauslaitoksen tyétilanne. Yhteistyoneuvotteluissa voi-
taisiin kayda lapi myo6s eri vaihtoehtoja toimitusten maastotdiden ja aikataulujen suh-

teen ja siten vaikuttaa suoraan kunnan kustannuksiin.

Kartta-aineiston avulla kunnat voisivat myds tarkistaa kaavoitustilannettaan. Useissa

kunnissa on alueita, jotka on kaavoitettu jo rakennuslain aikaan, mutta ilmeista tarvet-
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ta alueen rakentamiselle ei ole ollut, koska kaava ei ole edes lahtenyt toteutumaan.
Tallaisilla alueilla on kyseenalaista edes lohkoa katualueita, kysymykseen voisi varmaan

tulla myds kaavan kumoaminen rakentamattomilta osilta.

Lakimuutoksen tarvetta menettelylle, jossa asemakaava-alueiden katualueet saataisiin
systemaattisesti erotettua omiksi kiinteistdikseen, ei taman tydn perusteella ole. Kiin-
teistbnmuodostamislain 22 a § antaa katualueiden lohkomistoimituksen vireille saami-
seksi kaikki tarvittavat vaihtoehdot. Edelld mainitun pykaléan voimaantulo ehdollistui,
nykyisen maankaytto- ja rakennuslain voimaantuloon, ja sen perustelut kertovat selke-
asti kiinteistorekisterin selvyysvaatimuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki uusine menettelyineen on ollut voimassa yli kymmenen
vuotta, mutta menettelya katualueiden lohkomiseksi ei kuitenkaan ole toteutettu lain-
kirjaimen mukaisesti. Maanmittauslaitoksessa pyritddan ilmeisesti valttdmaan kuntiin
kohdistuvaa sanelupolitiikkaa, mutta samalla lain mukaiset vaatimukset kiinteistérekis-

terin selvyydesta jaavat vaillinaiseksi.

Sisdisesti paikallisissa maanmittaustoimistoissa voitaisiin tutkia mahdollisuutta, jossa
tietyt toimitusinsinddrit erikoistuisivat katualueiden lohkomistoimituksiin, kuten on me-
netelty mm. yksityistietoimitusten kanssa. Talla toimintatavalla katualueiden syste-
maattinen lohkominen ja merkitseminen kiinteistdrekisteriin voisivat saada uutta tehok-

kuutta maanmittauslaitoksessa.
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Liitteen 1 kiinteistojaotuksen katualuepalstat

507-413-7-523
507-413-7-589
507-413-7-42

507-413-7-293
507-413-7-385
507-413-87-1

507-413-87-1

507-413-7-176
507-413-7-589
507-413-7-278
507-413-7-185
507-413-87-1

507-413-7-174
507-413-7-173
507-413-7-38

507-413-7-290
507-413-7-112
507-413-7-130
507-413-7-300
507-413-7-292
507-413-7-260
507-413-7-560
507-413-7-294
507-413-7-286
507-413-87-1

507-413-7-646
507-413-87-1

507-413-7-488
507-413-7-488
507-413-7-497
507-413-7-432
507-413-7-497
507-413-7-560
507-413-7-646
507-413-7-636
507-413-7-45

507-413-7-674
507-413-7-296
507-413-7-104
507-413-7-673
507-413-7-105
507-413-7-111
507-413-7-589
507-413-7-172
507-413-7-55

507-413-7-172
507-413-7-171
507-413-7-302
507-413-7-98

507-413-7-57

507-413-7-412

0,0355
0,1012
0,0073
0,0099
0,1028
0,0781
0,0155
0,0167
0,0651
0,0172
0,0042
0,0568
0,0115
0,0436
0,0062
0,0057
0,0068
0,0052
0,0290
0,0298
0,0133
0,0412
0,0336
0,0199
0,0206
0,0026
0,4225
0,0605
0,0699
0,0895
0,0027
0,0328
0,0421
0,0093
0,0162
0,0172
0,0159
0,0125
0,0130
0,0200
0,0165
0,0170
0,0037
0,0278
0,0013
0,0102
0,0008
0,0338
0,0401
0,0427
0,0028

Kauppatie
Kangastie
Kauppatie
Kauppatie
Tyovaentie 1
Kangastie 1
Ahotie 1
Ahotie
Ahotie
Ahotie
Ahotie
Ahotie
Ahotie
Ahotie 8
Kauppatie
Kauppatie
Kauppatie
Kauppatie
Tyovaentie 4
Tyovaentie
Tyovaentie 6
Rinnetie 1
Rinnetie
Rinnetie
Rinnetie
Rinnetie
Tyovéentie 2
Tommintie 1
Ratatie 1
Ratatie 2
Tommintie 2
Tommintie 3
Tyovaentie 3
Rinnetie 6
Rinnetie 7
Rinnetie 8
Rinnetie 9
Rinnetie 10
Rinnetie 11
Rinnetie 12
Rinnetie 13
Rinnetie 14
Rinnetie 15
Ahotie 9
Kauppatie 8
Kauppatie 9
Kauppatie 10
Kauppatie 11
Rinnetie 16
Rinnetie 17
Taavetintie 6
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507-413-7-54
507-413-7-622
507-413-7-611
507-413-7-631
507-413-7-639
507-413-7-617
507-413-7-13
507-413-7-80
507-413-7-282
507-413-7-327
507-413-7-81
507-413-7-401
507-413-7-41
507-413-7-301
507-413-7-326
507-413-7-47
507-413-7-648
507-413-7-46
507-413-7-40
507-413-7-283
507-413-7-167
507-413-7-167
507-413-7-50
507-413-7-589
507-413-7-32
507-413-7-54
507-413-7-413
507-413-7-52
507-413-7-93
507-413-7-272
507-413-7-30
507-413-7-506
507-413-7-40
507-413-7-49
507-413-7-166
507-413-7-48
507-413-7-59

0,0000
0,0466
0,0524
0,0180
0,7439
0,3438
0,1441
0,0128
0,0243
0,0261
0,0239
0,0180
0,0127
0,0273
0,0313
0,0268
0,0291
0,0258
0,0299
0,0130
0,0260
0,0291
0,0225
0,0770
0,0179
0,1198
0,0074
0,0034
0,0096
0,0079
0,0091
0,0051
0,0159
0,0781
0,1223
0,0242
0,0104

Taavetintie 14
Taavetintie 11
Taavetintie 12
Taavetintie 13
Kauppatie 12
Kiepintie 1
Taavetintie 10
Tanhualantie
Tanhualantie
Tanhualantie
Tanhualantie
Tanhualantie
Tanhualantie
Tyovaentie 7
Tyovaentie 8
Tyovaentie 9
Tyovaentie 10
Tyovaentie 11
Tyovaentie 12
Tanhualantie 7
Tanhualantie 10
Tyovaentie 13
Tyovaentie 14
Taavetintie 3
Taavetintie 4
Taavetintie 5
Taavetintie 7
Taavetintie 8
Taavetintie 16
Taavetintie 17
Taavetintie 18
Taavetintie 15
Tanhualantie 8
Tanhualantie 9
Taavetintie 1
Taavetintie 2
Taavetintie 9
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Lopputulokset

Kunta Lohko- | Kun- | Kun- | Lohkot- | Lakan- | Selvitid- | Arvio

ja maton- | nan nan |tuaka- |nutta, | matontd | kiinteis-

kunta- | ta omis- | omis- | tualu- yleista | aluetta totoimi-

numero | katu- tuk- tus etta, ha | tietd,. | katualu- | tusmak-
aluetta, | sessa, | % (palsta | ha eella, ha | sustail-
ha ha Ilkm) (palsta | (palsta man toi-
(palsta | (pals- Ikm) lkm) mitus-
Ikm) ta, menoja

lkm) (€)

Enon- 11,0 9,0 | 81,8 - - - 7800

koski (83) (34) | (41,0)

046

Heini- 26,2 14,8 | 56,5 - - 1,5898 18 500

vesi (214) (52) | (24,3) (1)

090

Hirven- | 17,9 12,2 | 68,2 - - - 12 700

salmi (148) (29) | (26,4)

097

Joroi- 40,5 31,6 | 78,0 | 0,4410 | 0,0087 - 28 700

nen (224) (78) | (34,8) (2) (1)

171

Juva 47,3 37,0 | 78,2 | 0,5919 - - 33 500

178 (303) (3)

Kangas- | 39,0 248 | 63,6 - - - 27 600

niemi (165) (58) | (35,2)

213

Keri- 36,9 758 | 69,9 | 1,1265 - - 26 000

maki (190) (54) | (28,4) (2)

246

Manty- 61,2 40,0 | 65,4 - 1,4105 - 43 300

harju (402) (114) | (28,4) (2)

507

Per- 17,2 131 76,2 0,8198 - - 12 200

tunmaa (122) (40) | (32,8) (1)

5388

Punka- | 39,5 31,7 | 80,3 - 0,1183 - 28 000

harju (221) (84) | (38,0) (1)

618

Puuma- | 26,0 18,0 | 69,2 | 7,7281 - - 18 400

la (155) (63) | (40,6) (20)

623

Ran- 18,5 10,7 | 57,8 | 3,4494 - 0,7355 13 100

tasalmi (193) (67) | (34,7) (2) (1)

681

Ristiina | 37,9 31,0 | 81,8 | 2,0526 - - 26 800

696 (165) (73) | (44,2) (2)

Sulkava | 20,7 10,6 | 51,2 - - - 14 700

768 (218) (33) | (15,1)




