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DEFINITIONER

Forkortningar:
AO:
AR:
AK:
KT:

T:

kvartersomrade for fristaende smahus

kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus
kvartersomrade for flervaningshus

kvartersomrade for kontorsbyggnader

kvartersomrade for industri och lagerbyggnader

(Miljéministeriet 2000 s. 42-44)

Gangse pris:

Marknadspris:

Ramark:

Virtanen (2000 s.31) skriver att, gangse pris ar det pris som
rader pa den privata marknaden.

Vid ett offentliggjort anbudsforfarande dér det hogsta budet
antas, havdar Eur-Lex 1997 att ar en definition pa

marknadspriset.

Ar icke- detaljplanerad mark, vars anvandarandamal har for
avsikt att andras genom detaljplanering. Ramark &r ett diffust
ord som lagen inte k&nner till, daremot finns det med i

rattspraxis. (Lantmaéteriverket 2009 s. 4)

Utvecklingskostnadsersattning:

Ifall kommunen inte tillsammans med markégaren kan
komma Overens om ett markanvandningsavtal, har
kommunen ratt enligt markanvandnings- och bygglagen att
krava markégaren att bekosta en del av den kommunala
utvecklingen, dock hogst 60 % av vérdestegringen som

planen medfor tomten. (Nylands forbund 2007 s. 24)



Bygguppmaning:

Legoavtal:

Forkop:

InlGsning:

Tomtmottagare:

Markanvandningsavtal:

Hojd fastighetsskatt:

Enligt markanvandnings- och bygglagen (5.2.1999/132 978)
kan en kommun ge en bygguppmaning till en dgare eller
innehavare av en tomt pa ett detaljplanerat omrade dar
planen varit i kraft minst tva ar, ifall det pa tomten inte
bebyggts minst 50 % av den tillatna vaningsytan eller om det
inte ar byggt i enlighet med detaljplanen. | fall tomten inte
bebyggs inom tre ar fran uppmaningen har kommunen rétt

att inldsa tomten.

Ar ett hyresavtal dver en fastighet eller annat omrade som
upplates for en viss tid eller tills vidare. Ordet lega betyder
hyra. (Jordlegolag 29.4.1966/258)

Kommunen har enligt forkopslagen (5.8.1977/608 28) ratt att
trada i stallet for en kopare vid fastighetskbp inom

kommunen.

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen
(5.2.1999/132 968) har kommunen rétt att 16sa in en tomt
som i detaljplan &r avsedd for en kommunal eller statlig
byggnad. Ocksa inlésning av mark for annat kommunalt

behov berattigar till inlésning.

| detta examensarbete kallas gemensamt kopare och

arrendetagare av en tomt for tomtmottagare.

Markanvandnings- och bygglagen (5.2.1999/132 918)
skriver att markdgare som har avsevdard nytta av
detaljplanering &r skyldig att delta i kostnaderna for
samhallsbyggande. Kommunen kan inga ett
markanvéandningsavtal med markdgaren om genomfdrande

av detaljplan.

Enligt fastighetsskattelag (20.7.1992/654 812a) kan
kommunen sérskilt besluta om en skattesats pa mellan 1,00-

3,00 procent for obebyggda byggplatser.
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INLEDNING

1.1 UPPDRAGSGIVARE

Detta &r ett 15 sp examensarbete pa YH-niva. Arbetet utfordes pa uppdrag
av Pargas stads miljoavdelning. Métningsingenjor Peter Lindgren, som
ansvarar for stadens tomtforsaljning och stadsgeodet Susanna LoOnnberg
fungerade som kontaktpersoner fran stadens sida. Fran Yrkeshdgskolan
Novia fungerade Leif Ostman som handledare. Stefan Granqvist som é&r

overléarare inom produktionsekonomi hjalpte till att utforma enkaten.

1.2 UPPGIFT OCH TILLVAGAGANGSSATT

Syftet med examensarbetet ar att kartlagga kommunernas prisséttning och
markpolitik. Pargas stad var intresserad av att jamfora resultaten av andra
kommuners allmanna principer, och fa en riktlinje om stadens egna priser ar

pa en lamplig niva jamfort med andra kommuner.

For att fa information om prissattning och markpolitik i andra kommuner
gjordes en enkatundersdkning som fungerade som informationskalla. For att
underlatta ifyllandet av enkaten och for att fa en battre svarsprocent valdes
en enkatform som ansags vara smidig att fylla i. For en undersokning av
detta slag ansdgs en natenkat vara ett bra tillvagagangssatt. Valet av

enkatformen gjordes i samrad med Pargas stads miljoavdelning.

1.3 SYFTET

Malsédttningen med arbetet ar att forsoka redogéra for priser och
markpolitik, vilket Pargas stad kan ha nytta av i sin markpolitik. F6r min
egen del & malsattningen att fordjupa mig i kommunernas markpolitik och
prissattning. Avsikten ar att forsta vilka faktorer som paverkar
prissattningen och markpolitiken i en kommun. Till malsattningen hor
uppgorande av forslag pa vad Pargas stad skulle kunna gora for att ge en
béattre service och hur de kunde forbéttra sin markpolitik.
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Pa lantmaterilinjen vid Novia har det inte tidigare gjorts nagra
enkatundersokningar i samband med examensarbeten. Detta examensarbete
ger en mojlighet for alla inblandade parter att fa en inblick i hur
enkatundersokningar kan genomfoéras och hur den kan fungera som

informationskalla i kommande arbeten.

1.4 PROBLEMATIK

Till problemen i arbetet kan raknas tillgangen av information fran
kommunerna, samt hur svaren frdn enkaten skall analyseras. Valet av
enkatform och dess uppbyggnad bor avvdgas. Enkaten borde vara latt att
svara pa men samtidigt borde den generera en stor méangd information for

att mojliggora kvalitativa analyser av svaren.

Alla kommuner har olika tillvagagangssatt och i vissa fall kan det vara svart
att jamfora olika kommuners prissattning, da det tex. for en del
industritomter ingar andra avgifter &n markpriset, t.ex. anslutningsavgifter

och kommunalteknik, medan det i andra kommuner bara ingar markpriset.

1.5 OVERSIKT AV INNEHALL

Arbetets bredd avgjordes i stort sett pa basis av de delomraden som Pargas
stad var intresserad att undersoka. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
utelamnades fran detta arbete, trots att det fran kommunens synvinkel skulle
ha varit intressant att utreda. | arbetet undersoks overlatelseprinciper for
tomter och valet av tomtmottagare, samt prisnivan och antal Overlatna
tomter i de olika kommunerna som har deltagit i enkaten. Vidare undersoks
arrendeprinciper,  ramarksanskaffning,  markanvandningsavtal  och
bygguppmaning. Eftersom kommunens markpolitik och prisséattning &r

omfattande, gors djupare analyser endast av nagra fragor.

Utvardering over forsaljningspriser av AR-, AK-, KT. och T-tomter lamnas
bort eftersom kommunerna prissatter sina tomter pa olika satt. Detta leder
till att en jamforelse av resultaten kan bli vilseledande. For att kunna
jamfora forsaljningspriser av ovanstdende tomter skulle det behdvas en

mera ingaende undersokning.
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Arbetet bestar av en teoretisk och en praktisk del. | den teoretiska delen ar
de priméra kéllorna i arbetet publikationer och skrivelser av Finlands
kommunfdérbund, Lantméteriverket och Pekka V. Virtanens verk ”Kunnan
maapolitiikka”. Virtanen skriver att boken ar &mnad for kommunala
beslutsfattare, tjansteman och som studiematerial for fragor kring
markanvandning. Boken &r en uppdatering av hans tidigare verk
”Kaupunkien maapolitiikka” fran 1976. Pekka V. Virtanen har utrett
markpolitiska fragor sedan 1955 bade i praktiken och som forskare pa
Tekniska hogskolan. Det som har framkommit i hans publikation har fatt ett
stort inflytande pa detta examensarbete. Virtanens text sammanfaller i stora

drag med Finlands kommunférbunds riktlinjer for markpolitik.

Till sist i den praktiska delen granskas Uledborgs markpolitiska program.
Detta ger en inblick i hur en kommun kan uppgdra markpolitiskt program.
Kéllorna i arbetet har efterstravats att vara sa aktuella som majligt. Den

praktiska delen bestar av en enkatundersokning.

2 UNDERSOKNINGSMETODIK

2.1 MALSATTNING

Den priméara malsattningen med arbetet ar att forsoka kartlagga priser och
markpolitik. Uppdragsgivare ar Pargas stad. Tanken med arbetet ar att
forsoka utreda markpolitik och priser som staden kan dra nytta av nar den
uppgor markpolitiskt program, samt vid prissattning av kommunens varor
och tjanster. Undersokningens bredd avgjordes enligt de dnskemal staden

framforde.

2.2 TILLVAGAGANGSSATT

For huvudsaklig informationskalla fungerade en natenkat som uppgjordes i
samrad med Stefan Granqvist, som ar éverlarare pa produktionsekonomi pa
Novia. Enkéaten utformades med Novias enkatprogram pa SelectServey.net.
En lank till enkdtprogrammet skickades till 20 kommuner, varav de flesta
finns i Sydvastra Finland och ndgra finns i Osterbotten. Valet av

kommunerna i Sydvastra Finland gjordes utgaende fran det geografiska
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avstandet fran Pargas. Enkéaten skickades dven till nagra tvasprakiga
kommuner i Osterbotten. Utdver dessa kommuner skickades enkaten till
Raumo som &r en medelstor kuststad. Av de 20 utvalda kommunerna
svarade 11 varav 7 stycken fullgjorde enkaten fran bérjan till slut. Av fyra
kommuner begardes kompletteringsinformation for att fa en béttre bild av

ramarkspriset, anskaffningssattet av ramark samt priser for bostadstomter.

Enkaten skickades i forsta hand till den person pa kommunen som
ansvarade for kommunen tomtforséljning. Eftersom det i enkéten endast
fragades efter kommunens namn vet man inte med sdkerhet vem fran
kommunen sida som faktiskt har svarat pa enkéten, darfor hanvisas det i
arbetet endast till kommunens namn. Enké&ten kan ha blivit vidarebefordrad
till nagon annan i kommunen som svarat pa fragorna. Av de kommuner som
det begarts kompletteringsuppgifter av har det i arbetet hanvisats till de
personer som intervjuades. Personerna behover inte vara de samma som

svarat pa enkaten.

2.3 ENKATENS TILLFORLITLIGHET

Det som tidigare namndes om  problematiken  angaende
enkatundersokningen ar att kommunerna har olika tillvagagangssatt for att
faststélla priser med mera, och detta medfor en osékerhetsfaktor i resultatet.
Kommunerna kan i sa fall ge tva helt olika svar pa samma fraga, t.ex. vad
m?- priset pa industritomter 4r? Aven olika forfarande och beteckningar som
anvands i kommunerna kan ge upphov till vilseledande svar. Svaren bor
granskas kritiskt utgaende fran att nagon fraga kan ha tolkats olika av de
svarande kommunerna. Angaende uppgorande av grafer och tabeller kan
den manskliga faktorn ge upphov till slumpéssiga eller systematiska fel. De
systematiska felen borde dock kunna elimineras genom en Kritisk
granskning av svaren. | enkéaten fragas efter priser fran ar 2010-2011 for att
fa sa aktuella uppgifter som majligt. 1 vissa fall kunde det ha varit béttre att
efterfraga priser Over ett langre tidsperspektiv, t.ex. vid uppkop av ramark.
Kommunerna behdver inte alla ar anskaffa ramark om de erhallit stora

omraden tidigare ar.



2.4 TOLKNING AV SVAREN

Resultaten fran enkaten ar sammanstallda i grafer for att fa en helhetshild
éver hur de olika kommunerna har svarat pa de olika fragorna. For att
underlatta lasningen &r en del av graferna med i texten. Alla svar finns
grafiskt askadliggjorda i bilagor. Kommunernas namn ar angivna i enkaten
for att lasarna skall ha en mojlighet att folja med hur de olika kommunerna
genomfor sin markpolitik. Detta tillvdgagangssatt har valts for att
beslutsfattarna i kommunerna skall kunna dra sa stor nytta av enkatsvaren

som mojligt.

3 MARKPOLITIKENS PRINCIPER

Markpolitik ar de olika medel som kommunen anvander sig av for att styra
markanskaffning, markdoverlatelse, markpriser samt utveckling inom
kommunen.  Markpolitik och  planlaggning 4 en del av
markanvandningspolitiken, se figur 1. Markanvéandningspolitiken styrs av
malsattningar, program och atgarder som i sin tur skall beframja utférandet
av markpolitiken (Virtanen 2000 s.7). Detaljplanering och generalplanering
ar en del av markanvandningspolitiken. Markanvandningens huvudmal &r
att uppratthalla ett tomtutbud som motsvarar efterfragan och att tillgodose
invanarna med kvalitativa och kostnadseffektiva nartjanster, skriver
Finlands kommunférbund (2009, s. 2-3)

Kommunplanering

Bostadspolitik 4> Niringspolitik

t ;i

Markanvandningspolitik

Generalplanering

Markpolitik

Figur 1 . Kommunplanering. Kélla: Finlands kommunférbund och miljéministerium 2004
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| det markpolitiska programmet framkommer kommunens malséttningar i
markarenden, samt pa vilket satt kommunen tanker uppnd dessa. Det
markpolitiska programmet ar ett bra verktyg for att klargora for de riktlinjer
som kommunens tjansteméan och beslutsfattare skall folja. Programmet ger
anvisningar om hur beslutsfattarna skall agera i olika fragor. Pekka
Timonen (1996, s. 443) skriver ”For medborgaren ar det sédlunda viktigt att
veta vilka formaner en myndighet kan bevilja eller vilka forpliktelser de kan
utfirda samt ndr myndigheten dr skyldig att skrida till en viss &tgérd”. FOr
kommunens invanare ger det markpolitiska programmet pa forhand
riktlinjer for hur kommunen handlar i markfragor (Finlands
kommunforbund 2009, s. 2-3). Dessa riktlinjer ar viktiga for att invanarna
skall kunna bemétas jamlikt och pa ett rattvist satt. Ocksa Finansministeriet
2000, s. 33 skriver foljande om forvaltningsrattsliga principer:
”Jamlikhetsprincipen innebér i praktiken att om samma normer tillimpas 1
situationer som motsvarar varandra kommer avgorandet att ha samma
innehall”. Forvaltningslagens (6.6.2003/434) 68: ” Myndigheterna skall
bemodta dem som utrdttar arenden hos forvaltningen jamlikt och anvanda
sina befogenheter enbart for syften som é&r godtagbara enligt lag.
Myndigheternas atgarder skall vara opartiska och sta i ratt proportion till sitt

syfte”

3.1 TOMTOVERLATELSER

3.11

Nar kommunen Overlater en tomt finns det tva tillvagagangssatt. Antingen
overlats tomten till tomtmottagaren genom forsaljning eller via arrendering.
Bada satten har olika for- och nackdelar, bade fér kommunen och for
tomtmottagaren. Overlatelseprinciperna varierar fran kommun till kommun
beroende pa kommunens traditioner och ekonomiska situation. (Finlands

kommunfdrbund och miljéministerium 2004, s.10)

Forsaljning
Genom forsaljning far kommunerna snabbt tillbaka kapital som de har satsat
pa planering och kommunalteknik for tomtmarken. Utvecklingskommuner

saljer ofta sina tomter for att snabbt fa tillbaka pengarna som de har satsat

pa kommunalteknik, (Finlands kommunférbund 2011). Enligt Finlands
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kommunfdérbund &r detta forfarande inte alltid den bésta l6sningen med
tanke pa framtiden. Virtanen (2000 s. 40-42) havdar ocksa att forsaljning
tillampas for att tillfalligt forbattra ekonomin i kommunen. Inkomsterna kan
aven anvandas for att tdcka kostnader for kommande planeringar och

markanskaffningar, enligt Virtanen (2000).

Nackdelar med forsaljning for kommunen &r att man gar miste om eventuell
vardestegring pa tomten. Nar kommunen salt en tomt &ar det svarare att
reglera &ndringar i en detaljplan och utformningen av villkoren i kdpebrevet

ar mera begransade &an vid arrendering. (Virtanen 2000 s. 40-42)

For tomtmottagaren kan d&gandet av tomten ge en psykologisk
tillfredstéllelse gallande besittningen, vilket inte arrendering ger, enligt
Virtanen (2000 s. 40—42). Tomtmottagaren far ocksa den eventuella
vardestegringen pa tomten vid kop. Agandet av en tomt ger god
kreditvardighet och tomten &r latt att sélja i alla skeden. Pa lang sikt stiger
troligtvis vardet pa tomten och pa sa satt ar det ekonomiskt fordelaktigt att

aga tomten héavdar Virtanen.

Nackdelen for koparen &r att finansieringen vid kdp kan vara tung, vid
byggnadsskedet, skriver Virtanen (2000, s.41). Tomtens beskattning vid
agande &r ocksa strangare an vid arrendering. Vid arrendering betalas ingen
fastighetsskatt. (Fastighetsskattelag)

Arrendering

Arrendering medfor vissa fordelar for kommunen. Genom arrendering far
kommunen en séker inkomst dven under recession, nar forséljningen av
tomter annars dar lag. Kommunen erhaller ocksa den eventuella
vardestegringen pa tomten, enligt Virtanen (2000 s. 40-42). Da
arrendeavtalet upphor har kommunen lattare att sanera omradet ifall
behoven dndras. Arrendering inverkar férmanligt pa den allmanna
tomtmarknadens prisniva. Finlands kommunférbund (2007) namner att
kommunerna oftast hyr ut tomter med motiveringen att tomtmottagaren inte

skall behdva lagga ut stort kapital pa tomten vid byggnadsskedet.
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Nackdelarna med arrendering ar att inkomsterna fran éverlatelsen erhalles i
sin helhet langt senare, och att byggnaderna tenderas bli samre skotta i
slutet av arrendeperioden. Olagenheterna kan elimineras genom att
automatisk forlanga avtalet vid avtalets slut. Det ar ocksa mgjligt att
arrendera tomten med diskontinuerlig hyra sa att den storsta delen av
betalningen fas i bdrjan av avtalsperioden Virtanen (2000 s. 40-42)
Hyresparten har starkt skydd genom lag, t.ex. inlGsningsrétt och ratt till
forlangning av avtalet, skriver Virtanen (2000 s. 40-42) i sin jamforelse av

arrendering och forséljning.

Ur arrendetagarens synvinkel ar det en fordel att inte behdva lagga ut stora
utgifter pa tomten vid byggnadsskedet. Detta ar en vanlig orsak till att
tomtmottagaren hellre véljer arrendering framom koép. Vanligtvis ingar
ocksa klausuler i avtalet om ratt att inlésa tomten, papekar Finlands
kommunférbund (2011). Som redan konstaterats ar arrendering av en tomt
ocksa skattemassigt lindrigare an vid agoforhallande, skriver Virtanen
(2000 s. 40-42). Saledes &r arrendering av en tomt mera fordelaktigt an kop,

om tomtmottagaren inte vill binda stort kapital pa tomten.

En oldgenhet for arrendetagaren ar risken att forlora tomten vid avtalets slut,
samt saknaden av den psykologiska tillfredsstéallelsen som &gandet medfor.
Fastigheten kan vara svar att sélja i slutet av avtalsperioden och det kan inga
retfulla villkor i avtalet. Kreditvardigheten ar samre jamfort med dgande,

speciellt i slutet av avtalsperioden. (Virtanen 2000 s. 40-42)

Summering av tomtoverlatelser

Bade forsaljning och arrendering har sina for- och nackdelar for bade
kommunen och tomtmottagaren. De flesta kommuner erbjuder
tomtmottagaren bade kop och arrendering. Forséljning ger snabbt kapital at
kommunerna och av den orsaken tillampar ofta tillvixtkommuner
forséljning, for att fa ekonomiska medel att bekosta kommunalteknik och
kommande markplanering. Det &r dock inte alltid fordelaktigt for
kommunen att sélja tomter. Arrendering ger en stabil inkomst Gver en
langre period aven da det rader recession. Storsta nackdelen med forséljning

ar véardestegringen som kommunen gar miste om jamfort med arrendering.



3.1.4 Prissattning av tomterna

En av de vasentligaste fradgorna i markoverlatelsepolitiken &r valet av
tomtmottagare och till vilket pris tomterna skall 6verlatas. For att bestimma

priset finns det fyra vanliga tillvagagangssatt. (Virtanen 2000 s. 31-33)
e Gaéngse pris
e Overvagt pris
e Budgivning
e Sjalvkostnadspris

Man talar om géangse pris, som motsvarar priset pa den fria marknaden.
Overvagt pris, ar ett pris som ar skaligt jamfort med géangse priset. P4 finska
talar man om “harkinta”. Ett skaligt pris kan variera mellan 20-100 % av
gangse priset. Det finns kommuner som Gverlater tomter till ett formanligt
pris for att locka till sig invanare eller for att minska pa ett 6verflodigt
tomtutbud. Auktion eller budgivning anvéands i vissa unika fall, t.ex. da det
ar fragan om en mycket exceptionell tomt (t.ex. strandtomt). Enligt Finlands
kommunférbund (2011) har budgivning en tendens att hoja pa tomtpriserna,
vilket ar till nackdel for bade invanare, foretagare och kommunen. Fjarde
sattet att faststalla priset ar med sa kallat sjalvkostnadspris, d.v.s. den totala
summan som uppstar for planeringen, ramarken och kommunaltekniken.
Detta &r dnda inte att foredra, enligt Virtanen (2000, s. 31-34), eftersom
sjalvkostnadspriset nastan dr omojligt att fastsla om man raknar med réantor
och alla administrativa kostnader. Dessutom kan priset i vissa fall bli
betydligt hogre an gangse priset och prisskillnaderna kan variera stort

beroende pa hur mycket kommunen betalat for anskaffningen av ramark.

Vanligtvis 6verlater kommunerna tomterna till ett pris som ar 10-30 %
lagre &n gangs pris (Finlands kommunforbund 2011). Birell (2010 s. 44-45)
skriver att prisnivan i kommunerna varierar mellan 50100 % av gangse
priset (se bilaga 5). Med detta forsoker man halla den allmanna prisnivan pa

tomter pa en fordelaktig niva, vilket gynnar bade kommunen och invanarna.
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3.1.5 Tomtmottagare

Nar kommunen skall éverlata en tomt bor det pa forhand vara klart pa vilka
grunder man véljer tomtmottagare. Eftersom kommunen &r en offentlig
instans maste valet av tomtmottagare ske pa ett dppet och pa forhand
godkant satt (Forvaltningslag). Kommunen kan prioritera vissa grupper
sasom barnfamiljer eller nya inflyttare, genom poéngsystem. Budgivning,
lottning eller tidsmassig turordning &r andra sétt att valja mottagare for en
tomt. (Finlands kommunfdérbund, 2007)

De olika kommunerna tillampar olika sétt att valja tomtmottagare. | vissa
kommuner anser man att, t.ex. nérheten till jobb vager mera, medan man i
andra  kommuner  hellre  gynnar  hoginkomsttagare  (Finlands
kommunforbund 2011). Med poangsystem raknar man poang utgaende fran
pa forhand bestamda kriterier. Poangsystemet godkanns oftast pa en politisk
niva dar man forsoker beakta kommunens strategiska malsattningar. Med ett
klart poangsystem fungerar valet av tomtmottagare bra, men det kan uppsta
situationer som ar besvarliga att beakta pa forhand, t.ex. kriteriet befintlig
bostadsform”. De sokande fiar da olika poang beroende pa befintlig
bostadsform. For boende i hdghus kan man exempelvis fa mera poang &n
om man fran tidigare bor i ett egnahemshus. En rérelsehandikappad kan fa
farre poang om denne bor i ett egnahemshus, men p.g.a. sin invaliditet ar
tvungen att flytta, och da uppstar det ofta besvar mot valprocessen (Birell
2010, s. 30).

Tomtmottagare kan ocksa valjas i den ordning som reservationerna gors
eller genom lottning. Lottning anses som en mera rattvis metod an
poangsystem, enligt tomtmottagarna (Finlands kommunférbund 2011).
Tidsmassig turordning fungerar bra da foérhallandet mellan utbud och
efterfrdgan ar pa en balanserad niva, i annat fall kan det resultera i orimligt
langa koer fore ansokningstiden gatt ut, skriver Finlands kommunférbund
2007. Budgivning ar det fjarde sattet att valja tomtmottagare. FOrfarandet
anvands i mindre utstrackning eftersom budgivning har en tendens att hoja
tomtpriserna i kommunen vilket inte ar onskvért. Metoden har visat sig

fungera bra for speciella d&ndamal, och t.ex. Jakobstad anvander denna
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metod vid dverlatelse av strandtomter, bebyggda fastigheter och andra unika
objekt.

3.2 RAMARK

321

Kommunen &r enligt markanvéndnings- och bygglagen forpliktad att utfora
detaljplanering. Genom planldggningsmonopol har kommunen stor
mojlighet att paverka samhallstrukturen. For att kunna forverkliga
samhallsplaneringen har kommunen majlighet att med lagliga tvangsmedel
forvarva mark. Enligt Finlands kommunférbund (2007), 7ar det skél att
understryka att man i forsta hand bor tillampa frivilliga atgarder inom
markpolitiken overlag, och likasa inom de processer som leder till

tvangsmedel”.

Frivilliga markkop eller &gobyte

Kommunen borde pa férhand besluta hurdan markpolitik som skall utdvas.
Kommunen kan vélja mellan att aktivt forsoka képa upp ramark eller att
endast kopa da nar ndgon markagare erbjuder att salja. Att aktivt képa upp
ramark kraver resurser av kommunen for férhandlingar, terrangsyner och
uppgdrande av avtalsforslag. Man kan ocksa definiera ramarkspolitiken
mera vagt med att kommunen dmnar kopa ramark alltid nar det & mojligt.
Detta kan ocksa innefatta forkép och inlosning. (Nylands forbund, 2007
5.16-18)

Kommunen bor ta stallning till vilka markomraden som ar av intresse. Om
kommunen har en fungerande och styrande generalplan fungerar den som
riktlinjer for markuppkdpspolitiken. Annars bor kommunen definiera
angelagna anskaffningsomraden i det markpolitiska programmet. Typiska
uppkopsomraden dr utkanten av véxande tatorter och langs trafikleder.
Kommunen kan ocksa ha som malsattning att skaffa ramark var som helst,
for att sedan kunna erbjuda ramarken i utbyte vid &gobyte. (Nylands
foérbund, 2007 s. 16-18)
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Forkop

Enligt forkopslagen har kommunen forkopsréatt vid fastighetskbp som géller
I kommunen. Forképslagen ger kommunerna mojlighet att vid fastighetskop
trada i kOparens stille i situationer da det aktuella omradet behdvs for
samhallsbyggande, rekreations- eller skyddsandamal (Forkopslag).
Kommunen trader i kdparens stélle och kopet sker med samma avtalsvillkor
och pris som avtalats med den ursprungliga koparen. Forkop skall meddelas
till inskrivningsmyndigheten inom tre manader fran det att kopebrevet blivit
bestyrkt, enligt forkopslagen. Eftersom tiden ar kort ar det skal att pa
forhand ha klara modeller for hur kommunen handlar, och hur man féljer
med fastighetskop for att hitta forkopsobjekt. Enligt Finlands
kommunférbund (2012) ses forkop som ett lindrigare alternativ &n

inlésning.

Inlésning

Kommunen kan i det markpolitiska programmet besluta i vilka fall
inlésning skall tillampas. Enligt Nylands férbund (2007 s. 18) kan
kommunen antingen begrénsa sin anvandning av inlésningsratten eller vélja
att alltid anvanda sig av inlosning da markanvandnings- och bygglagens
kriterier uppfylls. Kommunen skall ta stéllning till om man anvander sig av
inlosning forst i de fall nar man inte nar en 16sning genom frivilliga avtal
eller markanvéndningsavtal. Kommunen behdver inte fora forhandlingar om
markanvandningsavtal ifall kommunen har som linje att endast planera pa
egen mark. | enlighet med lag om inldsen av fast egendom och sarskilda
réttigheter (29.7.1977/603 308) inldses egendom alltid med full erséttning,

enligt radande géngse pris.

Prissattning av ramark

Priset pa ramark ligger mellan priméarpriset pa skogsmark och de fardiga
tomternas pris. Priset pa ramark &r till viss del politiskt, men det finns
manga faktorer som paverkar prisnivan. Oftast &ar priset ganska nara
primarpriset pa skogsmark, skriver Lantmateriverket (2010 s. 8). Priset kan
variera beroende pa hur man lyckats férhandla med markdgare och

kommun.
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Viktiga faktorer som paverkar priset pa radmark ar foljande:
(Lantmateriverket 2010, s 27, 29, 36, 37)

e Anslutningsmgjligheten  till nuvarande detaljplanerade
omraden. Ett omrade som ligger omringat av tatort hojer
ramarkspriser med 20 % jamfort med rdmark som endast

gransar till tatort.

e Priset och prisutvecklingen pa befintliga bostader och
bostadstomter har betydelse for ramarkspriset. Ocksa
prisnivan for rdmark i grannkommunerna har betydelse
eftersom prisen inte i praktiken kan skilja sig alltfor mycket

fran varandra.

e Ramarkens areal samt byggnadsforvantningarna pa omradet
utgor en del av priset. Omradets produktionseffektivitet och
forvantningar har till viss del att géra med gallande

generalplan.

e Om kommunen har plan pa att inom kort bebygga ett omrade

sa stiger ramarkspriset i snitt med 34 %.

3.2.5 Att beakta vid markkdp

Vid kop av mark kan det vara skal for kommunen att utreda vissa saker.
Principen for vilka utredningar som skall géras kan med fordel skrivas in i

det markpolitiska programmet.

Utredning 6ver tomtmarkens anvandningsandamal genom tiderna kan ge
upplysning om det ar risk for att marken ar miljoférorenad eller inte. Av
ekonomiska ské&l utfors undersokningar endast om man misstéanker att
marken ar fororenad, papekar Nylands forbund (2007 s.16-18). Med avtal
kan man aldrig helt och hallet utesluta koparens ansvar, darfor ar det viktigt
att utreda eventuella miljofororeningar. Enligt lag om erséttning for
miljoskador (19.8.1994/737 78) ar ersattningsskyldiga “den till vilken den

skadevallande verksamheten har overlatits, om mottagaren vid dverlatelsen
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kande eller borde ha ként till skadan eller en stérning som avses i 1 § eller

risk for dem”. 1§ hénvisar till foljande skador:
1) férorening av vatten, luft eller mark,
2) buller, skakning, stralning, ljus, varme eller lukt, eller
3) ndgon annan liknande storning.

Markens byggbarhet kan behdva utredas av kdparen. Man kan anvénda sig
av jordmanskartor eller utféra grundligare utredningar om byggbarheten pa
omradet. Om det pa omradet finns byggnader behéver man utreda ifall
dessa ar skyddade enligt lag, eller om det annars pa omradet finns mark,
djur eller vaxtlighet som skyddas genom naturskyddslagen, vattenlagen
eller skogslagen. Inkomsten fran eventuella byggnader bor kartlaggas och
uppséagningsvillkoren som finns i hyresavtalen, &r bra att kolla upp, framfor
Nylands férbund (2007 s. 16-18).

3.3 ULEABORGS MARKPOLITISKA PROGRAM

Uledborg har enligt Rakennuslehti (2011) fért en markpolitik som har
gynnat tomtpriserna i kommunen och inverkat positivt pa invanarantalet.
Ocksa riksdagsledamot Matti Korhonen havdar i Yle (2.3.2012) att
Uledborg ar ett bra exempel pa en stad som har fort en langsiktig och
enhetlig markpolitik. Uledborgs stad har under ar 2003 utarbetat ett
markpolitiskt program i en arbetsgrupp bestaende av nio tjansteman plus tva
utomstaende experter. Programmet bestar av en redogorelse &ver
markpolitikens medel i korthet samt en utredning &ver nagra
jamforelsekommuners handlingar och praxis. Efter grundinformationen om
markpolitik presenterar Uledborgs stads sina riktlinjer for markpolitiken.
Nedan kort redogorelse av Uledborgs markpolitiska program: (Uleaborgs
stad 2003)

e Uledborg 6verlater den storsta delen av bostadstomterna genom
arrendering. 2/3 av tomterna arrenderas och 1/3 gar till
forsaljning. Overlatelsen sker alltid genom ett offentliggdrande

av tomterna och genom att intressenter far ansoka om tomterna.
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Ar 2003 tog Ule&borg p& prov kvalitetstavling for val av
tomtmottagare i en av stadens stadsdelar. Avsikten med
kvalitetstavlingen &r att framja byggandet av funktionella,
ekoligiska, vackra samt hallbara bostader med omgivning.

Ramarken anskaffas i Uleaborg i forsta hand genom frivilliga
avtal. Staden forsoker ocksa halla ramarksinképen pa en jamn
niva. Inom de kommande tio aren har staden som avsikt att
anskaffa 700-900 ha rdmark. | strategin namns de viktigaste
anskaffningsomradena och staden namner att den aktivt kommer
att anskaffa ramark pa dessa omraden. | enskilda fall anvander
kommunen sig av forkopsratten for att  komplettera
anskaffningen med frivilliga avtal. P& strategiska omraden
anvander sig kommunen av inlosning ifall inte andra

anskaffningsmetoder leder till 6nskat forvarv av ramark.

Markanvandningsavtal nyttjar Uleaborg framst da markens
anvandningsandamal andras i centrum eller i utkanten av
centrumomradet. | programmet ndmner staden nagra omraden
dar markanvandningsavtal inte tillampas for forvarv av rdmark.
Endast i speciella fall, t.ex. da det pa omradet finns vardefulla
byggnader eller om det forekommer risk for miljoskador
upprattas markanvandningsavtal i centrumomraden. Om staden
inte nar ett onskat resultat med frivilliga markanvéandningsavtal

kan utvecklingskostnadserséattning tillampas.

For att framja ibruktagande av privat tomtmark anvands i forsta
hand information till byggaren. Vid behov anvands
bygguppmaning. | markanvandningsprogrammet namns att det
finns cirka 300 obebyggda tomter i privat d4go (ar 2003). Om
antalet obebyggda tomter 6kar markant kan det bli aktuellt att ge
bygguppmaningar. Fo6r obebyggda tomter uppbérs en hojd
fastighetsskatt. Skattens storlek besluts varje ar i samband med

faststéllandet av fastighetsskatten.
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4 UNDERSOKNINGENS RESULTAT

4.1 GRUNDINFORMATION

Pa fragan om kommunen har ett markpolitiskt program svarade 27 % JA.
Abo, Jakobstad och Lundo har ett markpolitiskt program. Deras
markpolitiska program &r uppgjorda ar 2005. Fran Jakobstad konstaterades
att programmet bor uppdateras, medan man frén Abo kommenterade att de i
princip uppdaterar programmet vart fjarde ar, nar de fornyar bostads- och
markanvandningsprogrammet. Lundo har ett forslag pa uppdaterat program
(2012-2015) som skall till kommunstyrelsen for behandling i borjan av ar
2012.

Av de kommuner som svarade att de inte har markpolitiskt program svarade
75 % att det finns planer pd uppgdrande av ett markpolitiskt program.
Kimitobn och Vasa meddelade att de har for avsikt att genomféra
markpolitiskt program ar 2012. Pargas, Hangé och Raseborg svarade att
uppgorandet &r i startgroparna, medan Raumo svarade att staden har en kort

redogorelse dver markpolitiken i generalplanen.

4.2 OVERLATELSE AV TOMTER

Vid overlatelse av AO-, AK-, AR-tomter ar forsaljning det vanligaste
alternativet i de tillfrigade kommunerna. Alternativet arrendering fick
aningen farre svar. Flera kommuner svarade ocksa att koparen far avgora

om denne vill kdpa eller arrendera tomten.

Arrendering av KT- och T-tomter var klart vanligast. Endast Lundo och
Pemar namnde forséljning som vanlig éverlatelseprincip av KT- och T-
tomter. Raseborg och Abo svarade att koparen far avgéra om denne vill

arrendera eller kopa. Grafen 1 visar kommunernas dverlatelseprinciper.
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Graf 1. Overlatelseprinciper for tomter.

Som tillagg skrev Jakobstad att unika objekt i forsta hand gar till
forsaljning, men att ocksa de arrenderade tomterna far inlosas nar de ar
bebyggda. Hango svarade att obebyggda radhus- och hoghustomter i forsta
hand gar till forsaljning. Raumo framforde att alla tomter far inlsas nar

tomten &r bebyggd.

4.3 VAL AV TOMTMOTTAGARE

Om kommunen har flera intressenter pd samma tomt maste man kunna
fastsld pd vilka grunder tomtmottagare skall viljas. AO-tomternas
mottagare valjs oftast genom lottning i de kommuner som deltog i
enkatundersokningen. Budgivning var det néstvanligaste alternativet. Pargas
svarade att de i forsta hand ger ut tomter genom budgivning, men vid lika
anbud avgor lotten. Vasa var ensam om att svara att de anvéander sig av
poangsystem. Pemar ndmnde att de har kébildning som princip vid val av

tomtmottagare.
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Abo svarade att 25 % av alla nya AO-tomter &r reserverade for barnfamiljer.
Finns det flera familjer som uppfyller kriterierna ar det lotten som avgor
vem som far tomten. Hangd kommenterade att det i forsta hand ar
barnfamiljer inom kommunen, vilka inte tidigare har fatt tomt, som

prioriteras.

Vid val av tomtmottagare till foretagstomter svarade kommunerna enhalligt
att det i forsta hand &r naringspolitiska argument som &r avgorande. Vid
overlatelse av AR- och AK-tomter var det vanligaste sattet budgivning.
Olika slags kvalitetstavlingar anvands ocksa av kommunerna for att valja

tomtmottagare.

Abo kommenterar att de 4r skeptiska till att kvalitetstavlingen uppnar onskat
resultat, i synnerhet sett i relation till det arbete som kvalitetstavlingarna

medfor for kommunens tjansteman.

4.4 ANTAL OVERLATNA TOMTER

Generellt sett svarade kommunerna att de ar 2010 och 2011 salt flera tomter
4n de arrenderat. Jakobstad och Abo éverlat &ren 2010 och 2011 storsta
delen av tomterna genom arrendering. Ungefar hélften av kommunerna
hade ar 20102011 6verlatit alla, eller nastan alla tomter genom forséljning.
Se graf 2 och 3.

Sammanlagt aren 2010 och 2011 har de enskilda kommunerna overlatit fran
6 st. tomter till 290 tomter. Flest tomter hade Vasa overlatit, medan Hango

overlatit det lagsta antalet tomter.
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4.5 FORSALJININGS- OCH ARRENDERINGSPRISER FOR

TOMTER 2010-2011

Priserna pa AO-tomterna varierar kraftigt. Grafen 4 visar lagsta, hogsta och
medianpriset for AO-tomter i respektive kommun. Ldgsta priset for AO-
tomter &r 1 €/m? medan det hogsta priset for bostadstomterna ligger p& 124
€/m®. Prisernas stora variationer beror p& de silda tomternas lage. Tomter

langt fran strand och centrumomraden sanker tomtprisen betydligt, enligt
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Abo stads priskarta 6ver bostadstomter (Abo stad 2012). Medianpriset for
kommunernas bostadstomter ar 22 €/m® Generellt sett &r priserna hogre i

Sydvistra Finland &n i Osterbotten.

Abo stads priser pa bostadstomter varierar mellan 10 €/m? och 62 €/m%
Hogsta prisen pa tomter finns i kirncentrum och pé& Hirvensalo, enligt Abo
stads priskarta 6ver bostadstomter (Abo stad 2012). Léangre in i landet och
bort fr&n centrum &r priserna mellan 10-17 €/m? Markanskaffningschef
llkka Uusi-Uola fran Abo stad, bekraftar att en mindre efterfrdgan sanker

priset pa bostadstomter.

En orsak till att Abo har lagre pris &n t.ex. St. Karins &r sannolikt den att
priskartan endast anger bostadstomter som séljs genom direktférsaljning.
Utdver direktforsaljning séljer Abo bostadstomter genom anbudstavling, dar
képarna enligt Virtanen (2000 s. 32) generellt betalar dverpris. Abos priser

pa bostadstomter ar darmed svarjamforbara med évriga kommuner.

Kimitoon ndmnde att deras dyraste tomter pa 58 €/m? har havsutsikt men
inte egen strand. Tillgang till allmén strand finns dock, namner intrachef
Roger Hakalax pd Kimitoons kommun. Vanligaste forsaljningspriset pa
Kimitodn r 3 €/m? Priserna &r inte justerade under de fem senaste &ren

uppger Hakalax. Priser for sdlda AO-tomter finns i graf 4.

Légsta vérdet pa arrenderade AO-tomter ar 2 €/m? medan det hogsta vardet
4r 54,08 €/m?, vilket kan lasas ur graf 19 i bilaga 3. Av kommunerna som
svarat pa enkaten har elva stycken angett pris for forsaljning och sex
stycken har angett varden pa de arrenderade AO-tomterna. |
undersokningen nd&mner Pemar att de inte 6ver huvud taget har arrenderat,

varken bostads- eller industritomter.

Priserna pa tomterna T och KT samt pa tomterna AR och AK varierade
kraftigt i undersokningen. Den stora variationen i priserna beror troligtvis
pa kommunernas olika tillvigagangssatt att prissatta tomter. En del
kommuner sérskiljer markpriser, kommunalteknik, anslutningsavgifter och
arvode for kopvittnet, medan andra har alla eller en del av dessa avgifter

inrdknade i priserna.
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Pemar skriver att de tar betalt 5 €/m? for marken och 6 €/ m2vy for tomtens
byggratt. Till detta kommer anslutningsavgift for vatten och avlopp pa ca
2000 €, samt 100€ for kopebrev. Den totala summan skiljer sig vasentligt
fran endast markpriset och darfor ar det omajligt att géra nagra jamforelser
med de resultat som enkéten hamtade angaende priserna for AR-, AK, KT-

och T-tomter.

Forsaljningspris av AO- tomter 2010-2011
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Graf 4. Forséljningspriser av AO-tomter. Kimitodns forséaljningspriser hanvisas till

telefonintervju 5.3.2012 med Roger Hakalax p& Kimitoons kommun.

4.6 LEGOAVTALENS RANTEFOT

Rantefoten for AO-, AR- och AK-tomterna varierar mellan 4 % och 6 %.
Medeltalet ar ca 4,8 % av de tillfragade kommunerna. Jakobstad
kommenterade att de som bést tar stallning till om de skall hoja
arrendeprocenten pa AO-tomter fran 4 % till 5 %. St. Karins svarade att

deras AO-tomters arrendeprocent ar indexbundna till Euribor 360 + 2,5 %.
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KT- och T-tomternas arrendeprocent varierar mellan 1 % och 6 %. St.
Karins hade betydligt lagre arrendeprocent an de 6vriga tillfragade. Lagsta
medianprocenten &r 1 % enhet medan nasthogsta ar 4 % enheter. Medeltalet
for alla kommuner 4,40 % respektive 4,57 % for KT- och T-tomterna.

4.7 LEGOAVTALENS LANGD OCH RATT TILL INLOSNING

For AO-tomter varierar legoavtalens langd mellan 40 och 60 ar hos de
tillfragade kommunerna. De flesta kommuner har 50 ar som legotid. T-
tomternas arrendeperiod varierar mellan 30 och 50 ar. Medeltalet for

arrenderingsperioden langd ar knappt 39 ar.

Enligt undersokningen kommenterade Lundo att principen ar 50-ariga avtal,
men att det ar mojligt att forhandla allt fran 0-50 ars avtal. Jakobstad
framfor i undersdkningen att kortare kontrakt ar mojliga for foretagstomter,
speciellt om man vet att omradets anvandningsandamal inom kort kan

andras.

Utgangspunkten i alla kommuner &r att arrendetomterna far inlgsas. AK-
tomt far dock inte inlosas i St. Karins och i Vasa far inte T-tomter inl6sas. |
ovrigt svarade alla kommuner att tomterna far inlosas. ”Man har ratt att
inlésa tomten nar byggnadsskyldigheten uppfyllts, dvs. nar 30 % av den
totala byggratten har uppfyllts” kommenterade Pargas i undersékningen.
Hangd svarade i undersokningen att man har rétt att 16sa in tomten nar
byggnadsskyldigheten &r uppfylld och ndr tomten d&r i enlighet med
detaljplanen och tomtindelningen. Jakobstad kommenterade enligt
undersokningen:  Ratt till inlésning nar pa tomten finns fardiga byggnader
i enlighet med detaljplanens syfte och ett godként bygglov. Ingen
inlésningsratt om tomt enbart arrenderas for lager, teknisk anldggning eller
primérproduktion”. | undersokningen kommenterade St. Karins att
bostadstomterna far inl6sas genast och att foretagstomterna far inlosas nar

byggnadsskyldigheten ar uppfylld.
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4.8 RAMARK

4.8.1

4.8.2

St. Karins svarade att bade planlaggning pa privat mark och pa kommunens
mark &r lika viktiga. Av de sju aterstaende kommunerna svarade alla att de i

forsta hand planlagger pa kommunens mark.

Anskaffningen av ramark ar viktigt for att i framtiden kunna detaljplanera
nya utvecklingsomraden i enlighet med generalplanen. For att sékra
tomtutbudet behdvs det hela tiden nya markomraden skriver Vasa stad
2011.

Anskaffningssatt

Pa fragan om vilka anskaffningssatt som tillampas, svarade majoriteten av
kommunerna att de forvarvar ramark genom frivilliga avtal. St Karins och
Abo svarade att de tillampar alla tre anskaffningssatten: frivilliga avtal,
inlosning och forkop. Fyra kommuner svarade att de skaffar ramark genom
frivilliga avtal och forkép. Tre kommuner svarade att de skaffar ramark
genom  frivilliga avtal. Markanskaffningschef Ilkka  Uusi-Uola
kommenterade att alla tillvidgagangssatt anvands for att forverkliga
detaljplanen. De senaste tva &ren har Abo 4nda anskaffat all rémark genom

frivilliga avtal, vilket framgar ur undersékningen.

Areal inforskaffad 2010 och 2011

Av de sju kommuner som svarade pa hur mycket areal de inforskaffat aren
2010 och 2011, varierar markanskaffningen mellan 0 ha till 94,5 ha, se Graf
5. Storsta delen av all mark som kommunerna anskaffat ar via frivilliga
avtal. Endast St. Karins skriver att de anskaffat ramark genom inl6sning.
Pargas, Jakobstad och St. Karins har anvént sig av forkopsratt under de
senaste tva aren. Jakobstad kommenterade i undersékningen att staden
endast en gang under sin verksamma tid anvént sig av forkop, och att de

aldrig tillampat inlésning.
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Utdver ramark delgav Abo att staden inldst drygt 1,8 ha icke- detaljplanerad
mark invid flygfaltet (llkka Uusi-Uola). Omradet befinner sig inom ett
bulleromrade. Pa omradet finns gammal bebyggelse och saledes réaknas inte
marken direkt till rAmark. Utdver rémark delgav Abo att staden inlést drygt
1,8 ha icke- detaljplanerad mark invid flygfaltet (Ilkka Uusi-Uola).
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Graf 5. Anskaffningssatt av ramark. Tanja Hamalainen, 28.2.2012 pa St. Karins stad och
Hannele Lehtonen, 14.3.2012 frén Abo stad redogjorde fér rdmarksanskaffningen per e-post.

4.8.3 Ramarkspriser

Medianpriset pa ramark for de kommuner som deltog i enkéten varierar
mellan 1,5 €/m> och 8,5 €/m2. Légsta ramarkspriset som betalats ar 0,27
€/m? och det hogsta priset 4r 28 €/m2. Abo stad har betalat betydligt mera
for ramarken an de 6vriga kommunerna. Priset pa ramark ar aningen hogre i
sydvistra Finland an i Osterbotten. Graf 6 visar rdmarkspriserna i respektive

kommun.
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Graf 6. Ramarkspriser 2010-2011. Tanja Hamaélainen, 28.2.2012 pa St. Karins kommun
och Hannele Lehtonen, 14.3.2012 fr&n Abo redogjorde fér ramarkspriserna per e-post

Markanskaffningschef Ilkka Uusi-Uola frdn Abo stad framférde att
ramarkspriserna i staden variera mycket beroende pa omrade. Pa Hirvensalo
och i centrum &r ramarkspriserna betydligt hogre an vad de ar i Patis i
norddstra delen av Abo. | séder inverkar narheten till strand till stor del pé
ramarkspriset, ocksa efterfragan pa tomter ar storre pa Hirvensalo an i Patis
kommenterade Uusi-Uola p& Abo stad. P& Hirvensalo har Abo stad betalat
som mest 28 €/m2? for 1853 m2 ramark enligt uppgifter fran Hannele

Lehtonen pa Abo stad.

4.9 PLANLAGGNINGSPRINCIP

Alla kommuner svarade att planlaggning pa kommunens mark &r viktigt.
Endast St. Karins kommenterade att bade planlaggning pa privat mark och
pa kommunens mark &r lika viktiga. Pargas kommenterade i
undersokningen: ”om privat mark planldggs uppgors alltid ett
planlaggningsavtal dar staden vill ha ersdttning i form av mark,
gronomraden, gatuomraden o.s.v.”. Ur undersokningen framkommer att
Lundo kommun i forsta hand anskaffar ramark och planlagger pa stadens

markomraden. Hangd i sin tur kommenterade i undersokningen “att de har
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agt nastan all oplanerad mark i centrala Hangd och att

detaljplaneandringarna i regel ar gjorda pa initiativ av markagarna”

4.10 MARKANVANDNINGSAVTAL

Markanvandningsavtal anvands av néstan alla kommuner. Bara Pemar
svarade att de inte anvédnder sig av markanvéandningsavtal. Vanligaste
tillfallet da markanvandningsavtal tillampas &ar vid planandringar. Alla
kommuner skrev att de tillampar markanvandningsavtal vid planandringar.
Ocksa vid speciella markagoforhallanden tillampas markanvandningsavtal i
over halften av de tillfragade kommunerna. Lundo och Raseborg svarade att

de ocksa tillampar markanvandningsavtal vid andra tillfallen.

Alla kommuner svarade att bade penning och markersattning fas som
ersattning for planering. Hangd kommenterade att ersédttningarna 6vervags
fran fall till fall. Jakobstad svarade i undersokningen att  penningersattning
bestams wvanligen i form av deltagande 1 kommunaltekniska
byggnadskostnader. Erséttningen erldggs till staden i det skede ndr tomter
skall ~sdjas eller bygglov skall sokas”. Lundo ndmner att
markanvandningsavtal uppgdrs med beaktandet av det enskilda fallet.
Vidare i undersdkningen uppger Lundo att markanvandningsavtal sallan

anvands.

4.11 FRAMJANDE AV IBRUKTAGANDE AV PRIVAT
TOMTMARK

4.11.1 Bygguppmaning

Tre kommuner svarade att de anvant sig av bygguppmaning, medan fyra
kommuner svarade att de inte anvéant sig av bygguppmaning. Pargas
anvande sig senast av bygguppmaning ar 1989. Vasa och Lundo gav senast
ar 2009 bygguppmaning. Kommunen skall enligt MBL (5.2.1999/132 978)
fora ett offentligt register dver bygguppmaningar, eftersom uppmaningen

ocksa galler en eventuell ny dgare av tomten.
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4.11.2 HOjd fastighetsskatt

Av de tillfragade kommunerna svarade 86 % att de anvéander sig av hojd
fastighetsskatt for obebyggda tomter for att befrdmja ibruktagande av privat
tomtmark. Den hdojda skatteprocenten varierar mellan 2-3 %. Den
vanligaste skatteprocenten for obebyggda tomter var 3 % bland

kommunerna.

5 ANALYS

5.1 OVERLATNA TOMTER JAMFORT MED
BEFOLKNINGSOKNING

Enligt befolkningsregistercentralens statistik 6ver kommuninvanare har de
tre kommuner som Overlatit minst tomter ar 2010-2011 haft en
befolkningsminskning mellan 8 och 61 invanare. Hang6 har Overlatit 6
tomter ar 2010-2011 och har under perioden 28.2.2011 till 31.1.2012 haft

av en befolkningsminskning pa 61 personer.

Storsta befolkningsdkningen har Abo och Vasa, vilka ocksé &r till
invanarantalet betydligt storre kommuner &n de 6vriga. Abo har en
befolkningsokning pa 1421 personer, medan de har éverlatit 191 tomter.
Vasa har under samma period &verlatit 290 tomter och har en

befolkningsokning pa 758 personer, se graferna 7 och 8
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Graf 7. Overlatna tomter. Av Raseborgs 210 oGverldtna tomter &r ca 60st inlosta. Dar av har

Raseborg overlatit ca 150st nya tomter.
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Graf 8 Befolkningsokning. Kéalla: Statistikcentralen 2012.

Ur graferna ses en klar trend som visar att ju flera tomter som Gverlatits
desto storre befolkningsokning har kommunerna, eller omvéant har de
kommuner som har tillvaxt gett ut mera tomter. Vice versa har kommuner
som oOverlatit fa tomter lidit av en befolkningsminskning. De stora
kommunerna har alla en befolkningsokning. Raseborg utgor ett
undantagsfall gallande trenden. Raseborg har 6verlatit totalt 210 tomter ar
2010 och 2011, vilket &r det nast storsta antalet 6verlatna tomter efter Vasa.
Anda har Raseborg haft av en befolkningsminskning pa 33 personer. En
delorsak till sambandet beror, enligt stadens matningschef Roger Nyberg pa
att staden ar 2010 hojde tomtpriserna pa de arrenderade tomterna och
samtidigt gavs arrendetagarna maojlighet att inom 6 manader I6sa in tomten
till gammalt pris. Uppskattningsvis har ca 60 tomter inlésts av
arrendetagaren ar 2010, enligt Nyberg. Ar 2010 salde Raseborg 100 tomter,
varav ca 40 stycken dr nya tomter medan 60 stycken tomter blivit inldsta.
En annan delorsak till befolkningsminskningen kan vara att en del
pensionarer har flyttat bort fran staden under de senaste aren, uppger

Nyberg pa Raseborgs stad.

Lundo som Overldtit 136 tomter 2010 och 2011 har en Klar
befolkningsokning pa 428 personer, vilket procentuellt &r betydligt storre
befolkningsokning an t.ex. St. Karins som &verlatit 91 tomter och som har
fatt bara 85 nya invanare. Pargas har en knapp befolkningstillvéxt under
samma period med 22 invanare. Det som bor beaktas har ar att antalet
overldtna tomter &r det totala antalet, inkluderande industri- och
affarstomter.
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Fran materialet kan man konstatera att Pemar, Lundo, Raumo, Vasa och
Abo har alla en befolkningskning som &r stérre an antalet dverlatna tomter.
Pargas och St. Karins har en befolkningsokning som &r mindre an antalet

overlatna tomter. Ovriga kommuner har en befolkningsminskning.

5.2 RAMARKSPRIS JAMFORT MED FORSALININGSPRIS AV
AO-TOMTER

Vid jamforelse mellan ramarkspriser och forsaljningspriser syns en trend
som visar att ju hogre pris kommunerna har pa sina bostadstomter, desto

mera har kommunerna betalat for ramarken.

Ur grafen 9 framgar hur mycket kommunerna har betalat for ramark
(medianpris) och hur mycket kommunerna har fatt betalt for AO-tomterna
(medianpris) vid forsédljning. Forhallandet mellan ramarkspriset och
forsaljningspriset pA AO-tomter visar att Raseborg, Pargas och Jakobstad
betalt mera for ramark an de fatt betalt for bostadstomterna jamfort med
ovriga kommuner. Raseborg har fatt 5 ganger mera betalt for
bostadstomterna dn vad de betalat fér ramarken, medan St. Karins har fatt
over 15 ganger mera betalt for bostadstomterna &n vad de har betalat for
ramarken. Lantmateriverket 2010 skriver att bostadspriser har inverkan pa

ramarkspriset.
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Graf 9. Jamforelse mellan rdmarkspris och pris pa 6verlatna tomter.
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5.3 AO-TOMTERS PRIS JAMFORT MED ANTAL OVERLATNA
TOMTER

Vid granskning av hur AO-tomternas pris inverkar pa antalet éverlatna
tomter framgar inget direkt samband. Grafen 10 nedan visar forhallandet
mellan Gverlatna tomter och tomtpriser. Vasa som Gverlatit mest tomter har
en prisniva som ar ungefar genomsnittlig for kommunerna. Kimito6n som
overlatit minst med tomter har ocksa det lagsta medianpriset pa
bostadstomterna. Raseborg &r den enda kommunen som overlatit ett stort
antal tomter till ett formanligt pris. Raseborg har Gverlatit nast mest med
tomter till nast billigaste pris. Beaktas bor att en del av de salda tomterna
2010 &r inlosta arrendetomter. Efter att Raseborg hojde arrendetomternas
varde fick arrendatorn 6 manader tid att 16sa in tomten till gammalt pris. Ca
60 tomter inldstes till gammalt pris enligt matchef Roger Nyberg. Detta kan

sannolikt inverka pa medianpriset dver salda tomter.
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Graf 10. Jamforelse mellan antal dverlatna tomter och 6verlatelsepris pa AO-tomter.

St. Karins ar den kommun som har det hogsta medianpriset pa tomter salda
&ren 2020-2011 (55 €/m?). Att St. Karins har hogt pris pa sina tomter beror
antagligen pé& narheten till Abo, bra forbindelser och narheten till strand. St.
Karins medianpris ar nastan tva ganger hogre an Lundos priser, som anda

har det nasthogsta priset pa bostadstomter (30,8 €/m?).
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Virtanen (2000 s. 32) ndmner att det i en undersokning framkommit att dver
héalften av kommunerna utdvat realisationsforsaljning pa bostadstomter.
Orsaken var antingen for att minska pa tomtutbudet eller for att forsoka
locka till sig nya kommuninvanare. Denna undersékning visar inget som
tyder pa detta. Endast Raseborg och Kimitoon har Gverlatit tomter till ett
betydligt billigare pris &n de 6vriga kommunerna, varav Raseborg ocksa
overlatit manga tomter fastdn man beaktar ovannamnda specialfall, dar
manga tomter blivit inlosta ar 2010. Virtanen konstaterar ocksa att manga

av dessa realisationskampanjer inte natt énskad effekt.

54 ANTAL OVERLATNA TOMTER | FORHALLANDE TILL
INVANARANTAL

Vid jamforelse mellan kommunernas invanarantal och dverlatna tomter har
Lundo, Raseborg och Vasa overlatit flest tomter, se grafen 11. Hango och
Abo har éverlatit minst med tomter i forhallande till invanarantal. Abos laga
antal overlatna tomter i forhdllande till invanarantalet kunde eventuellt
forklaras med att en stor del av invanarna bor i hoghus. A andra sidan om
man jamfor med Vasa som &r naststorsta kommunen, borde Vasa ocksa i sa
fall ocksa ha Overlatit mindre antal tomter jamfort med invanarantalet.
Hangds antal 6verlatna tomter var endast sex stycken ar 2010-2011. Med ca
9400 invanare blir forhallandet mellan &verlatna tomter och
kommuninvanare stort, och déar finns anda inte s& manga vanings- och
radhus.
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Graf 11. Jamforelse mellan antal 6verlatna tomter och kommuninvanare.
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6 RESULTAT

6.1

INLEDNING

Flera av jamforelserna mellan kommunerna vécker fragor. Alla fragor blir
inte klargjorda i denna undersokning. For att utreda fragetecken som denna
undersokning ger upphov till skulle det behdvas en grundligare studie som
fokuserar enbart pa ett par delomraden. Vid jamforelse mellan antalet
overlatna tomter och forsaljningspriser hittades inget klart samband. En
vidare utredning kunde vara intressant att utfora, for att forsoka klarlagga
vilka faktorer som paverkar foérhallandet mellan antal &verlatna
bostadstomter och deras priser. Ett annat forslag pa vidare studie kunde vara
prissattningen av industritomter och prisskillnader i olika kommuner.
Prissattningsstatistikens variation pekar sannolikt pa att prissattningen
bottnar i strategier och politiska beslut, som fattas i de enskilda
kommunerna. Vidare kunde uppgorande av markpolitiskt program vara ett

tema for kommande examensarbeten.

6.2 FORSLAG TILL PARGAS

6.2.1

Pargas stad svarade i enkaten att de forberett arbetet med ett markpolitiskt
program. For att klargora stadens markpolitiska linjer vore det skél att inom
snar framtid slutféra det markpolitiska programmet. Det &r viktigt att
beslutsfattarna och tjansteménnen har en gemensam linje i markpolitiska
fragor. For kommunens invanare &r det vasentligt att de behandlas jamlikt

och att pa forhand veta vilka normer som galler.

Ramark

Vid jamforelse av kommunernas priser for ramark kan konstateras att
Pargas stad har betalat ett forhallandevis hogt pris. Jamfort med Pemar,
Raseborg och Vasa har Pargas betalt fran 0,6-1,1 €/m? mera for rdmark
enligt medianvdrdet. Lantmateriverket (2010) anger att Abos
grannkommuner Virmo och Nousis betalat 1,7 €/m? respektive 2,1 €/m? i
medianvarde under aren 2000-2007 for ramark. Aven forhallandet mellan

ramarkspriset och forséljningspriset pa AO-tomter, visar att Pargas
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genomsnittligt har betalat mera for ramark an vad kommunen fatt betalt for

bostadstomterna.

Att St. Karins och framférallt Abo har betalat betydligt mera for rmark kan
bero pa kommunernas storlek och narheten till centrumfunktioner. Ocksa

havsnara tomter inverkar pa priset.

Pargas stad kunde fundera pa att i fortsattningen betala aningen mindre for
ramarken, an de gjort de senaste aren eller inféra atgarder som leder
prisutvecklingen i den riktningen. Jamfort med ramarkspriser i andra mindre
kommuner i ndrheten av Abo och St. Karins kunde en skalig sankning pé
rdmarkspriset vara ca 0,1-0,5 €/m?. Ett lagre rAmarkspris kan dock leda till
mindre intresse fran privatpersoners sida att sélja ramark till staden. Lagre
ramarkspris resultarar knappast i billigare tomter eftersom staden séljer
tomterna till ett dvervagt pris, som ar just under gangse priset. FOr staden
skulle en sankning av ramarkspriset innebara en besparing. Pa langre sikt ar

det skal att halla ramarksprisen pa en férmanlig niva.

Overlatelse av tomter

Enligt Finlands kommunférbund och Virtanen (2000) ses arrendering av
tomter som en battre dverlatelseform &n arrendering. Pa lang sikt vinner
kommunen pa att arrendera tomter. Under recession far kommunen
kontinuerligt inbetalningar fran de arrenderade fastigheterna, da nar
forsaljningen av tomter annars ar lag. Kommunen erhaller ocksa den
eventuella vardestegringen pa tomten vid arrendering, vilket kommunen gar

miste om vid forsaljning.

Av de kommuner som deltog i enkéten har Vasa, Raseborg och Abo, som
overlatit flest tomter ar 2010-2011, erbjudit tomtmottagaren att valja mellan

arrendering eller kop.

For Pargas stad skulle jag rekommendera att erbjuda arrendering av
bostadstomter vid sidan av forséljning. | dag erbjuder staden endast
arrendering av KT- och T-tomter. Att erbjuda arrendering kunde eventuellt
leda till en battre atgang av tomterna, da det ges en valmgjlighet at

intressenterna att vélja 6verlatelseprincip. Genom att utdka arrendering som
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ett alternativ vid overlatelse av bostadstomter, skulle staden troligtvis
gynnas ekonomiskt pa langre sikt. En nackdel med arrendering ar det
Okande behovet av administrativt arbete for uppgorande av arrendeavtal och
samt uppfoljning av dessa.

6.3 ERFARENHETER

Erfarenheterna fran undersékningen ar att man kunde &nnu mera specificera
vad som efterfragas, for att nagon enskild fraga inte skall kunna misstolkas.
Klara fragor och exempel som modell, t.ex. hur mycket kostar 1000 m?
industritomt i sin helhet med e=0,5, eller hur mycket kostar endast marken
(exklusive kommunalteknik och anslutningsavgifter) for en industritomt pa
1000 m?. Ingéende fragor kraver dock mera information av svarspersonerna,

vilket forlanger den tid det tar att svara pa enkaten.

Svaren bor granskas Kritiskt for att sakerstalla dess trovardighet och for att
kunna minimera fel som kan ha uppstatt, antingen vid svarstillfallet eller vid

behandlingen av data.

Angéaende sjalva enkatprogrammet vore det smidigare att anvanda ett
program dar man kan gora grafer utan att behtva exportera svarsmaterialet
for att géra sammanstallningen i ett annat program. Det skulle betyda en
avsevard tidsbesparing, samtidigt som riskerna for misstag skulle minskas
vid sammanstéllandet av materialet. Speciellt dd matrisfragor inte kunde
exporteras till Excel, maste alla svars tas direkt fran de enskilda

kommunernas svarsblanketter och skrivas in for hand.

Alternativt tillvagagangssatt for insamlande av informationen fran
kommunerna kunde vara genom ett motestillfalle. Fragorna skulle skickas
pa forhand for att kommunen skall ha en mojlighet att ta fram statistik och
information. Vid motet kunde skribenten direkt fa stalla foljdfragor och
erhalla motiveringar och forklaringar pa fragorna, vilket kunde leda till

intressanta och vardefulla diskussioner.

Under detta examensarbete har skribenten fatt en bra inblick Over
kommunernas markpolitik. Under arbetets gang har det framkommit manga

nya lardomar, t.ex. hur man uppgdr en enkatundersokning, hur och pa vilka
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grunder tomter Overlates samt markprissituationen i kommunerna. For
Pargas stad kommer detta arbete forhoppningsvis att vara till nytta da staden
prissatter och éverlater tomter i fortsattningen. Arbetet kan fungera som en

grund ndr Pargas stads uppgor sitt markpolitiska program.
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Omakotitonttien hintavyohykkeet
1.1.2012 alkaen

Kiinteistdliikelaitoksen johtokunta 21.12.2011 § 624

10€/m2

KAARINA

Figur 1. Kalla: http://www.turku.fi/Public/download.aspx?1D=121164&GUID={0D0606D2-04B2-
48C5-BF30-090BC1E94EAQ}
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Vasa, november 2011

Bésta tomtforsaljningsansvariga!

Inom ramen for mitt slutarbete i Lantméteriteknik, Utredning Over
kommunernas prissattning och markpolitik pa planeomrade, utfor jag en
enkatundersokning bland kommuner i sydvéstra Finland samt
svenskspréakiga kommuner i Osterbotten. Min handledare pd NOVIA ar Leif
Ostman. Min uppdragsgivare &r Véastabolands stad och jag studerar i
yrkeshogskolan NOVIA, Vasa.

Huvudsyftet med slutarbetet ar att, om mojligt, kartligga kommunernas

prissattning och markpolitik.

Besvara alla fragor — sa att undersokningen kan generera resultat som kan
vara riktgivande. Alla som svarat pa enkaten kommer att fa en lank till
slutarbetet nar det ar godkant. Vanligen svara pa enkaten fore 2.12.2011.
Ifall Ni har fragor angaende enkaten ring Robin Fréberg 050-5977706 eller
maila: robin.froberg@ppl.inet.fi. Efter varje fraga finns det utrymme for
kommentarer och jag hoppas Ni tar tillfallet i akt och kommenterar sa att

fragestallningarna belyses med ett brett perspektiv.

Med samarbetshalsningar

Robin Froberg
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Vaasa, Marraskuussa 2011

Hyvét tontinmyyntivaastaavat!

Maanmittaustekniikan opintojeni lopputy6n puitteissa, Tutkimus kuntien
hinnoituksesta ja maapoliittisesta ohjelmasta kaava-alueella, suoritan
kyselyn Lounais-Suomen kunnissa sekd Pohjanmaan ruotsinkielisissa
kunnissa. Toimeksiantajani on Ldansi-Turunmaan kaupunki. Pa&ttotyon

ohjaajana toimii Leif Ostman NOVIA.
Paattotyon tavoite on selvittad kuntien hinnoituksia seka maapolitiikkaa.

Vastatkaa kaikkiin kysymyksiin, jotta tutkimustuloksesta tulee luotettava.
Kaikki, jotka ovat vastanneet, saavat linkin lopputy6hon, kun se on esitelty.
Pyydan ystavallisesti vastausta ennen 2.12.2011. Jos teilld on kysyttavaa,
soittakaa Robin Frobergille 050-5977706 tai lahettdkaa séhkoposti:
robin.froberg@ppl.inet.fi. Jokaisen kysymyksen jéalkeen on jatetty tilaa

kommenteille.

Y hteistydterveisin

Robin Fréberg
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Har kommunen ett markpolitiskt
program?

Graf 1 Har kommunen markpolitiskt program?

Om NEJ; finns det planer pa
markpolitiskt program?

Graf 2 Har kommunen planer p& markpolitiskt program?
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Graf 8. Forsaljningspriser av AO-tomter. Kimitodns forsaljningspriser hanvisas till telefonintervju 5.3.2012
med Roger Hakalax pa Kimitoons kommun
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Anskaffningssatt av ramark
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Graf 11. Anskaffningssatt av ramark. Tanja Haméalainen, 28.2.2012 pa St. Karins stad och Hannele
Lehtonen, 14.3.2012 fran Abo stad redogjorde for ramarksanskaffningen per e-post
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Ramarkspriser 2010-2011
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Graf 12. Ramarkspriser 2010-2011. Tanja Hamalainen, 28.2.2012 pa St. Karins kommun och Hannele

Lehtonen, 14.3.2012 fr&n Abo redogjorde for rdmarkspriserna per e-post
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Vastdbolands stad

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Ja. Det finns en pabérjad version och tanken &r att det inom kort ska goras ett program.
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - Selected -
AR- tomter / tontit - Selected -
AK- tomter / tontit - Selected -
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti Selected Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti Selected - -

AK- tomt / tontti Selected - -
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Nya AO tomter ges ut genom anbud, vid lika anbud avgér lotten.
KT och T tomter arrenderas forst och nar 30% av den totala byggratten uppfylts kan
arrendatorn I6sa in tomten till ett av fullmdktige fastslaget pris.

11. Antal éverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 19 1
2011 21 -

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m2) Korkein (€/m2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 11 34.63 22
KT- omrade / alueet 0 0 0
14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet (1] 0 0
AK- omréde / alueet (1 0 0
T- omrade / alueet 6 7 6.5

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste 8ren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /

(€/m2) Korkein (€/m2)  Arvioitu mediaani (€/m2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo ] o 0
KT- tomtens varde / tonttien arvo ] 0 0

17.



Lagsta / Alin
(€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 0
AK- tomtens varde / tonttien arvo 0
T- tomtens varde / tonttien arvo 1.75

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Vi arrenderar inte AO tomter

Hégsta /
Korkein
(€/m2vy)

0
0
1.75

Bilaga 4

Uppskattat median varde /
Arvioitu mediaani

(€/m2vy)

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hogsta /
Pienin % Korkein %
AO- tomt / tontti 0 0
AR- tomt / tontti 0 0
AK- tomt / tontti (V] 0
KT- tomt / tontti 5 5
T- tomt / tontti 5 5

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur 18ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

AO- tomt / tontti
AR- tomt/ tontti
AK- tomt / tontti
KT- tomt / tontti

T- tomt / tontti

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlésning?0ikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla

tai Ei
AO- tomt / tontti Ja / Kylla
AR- tomt / tontti Ja / Kylla

AK- tomt / tontti Ja / Kylla

(v
(V]
0

30
30

(V]

u U1 ©o O

Antal &r / Montako vuotta

o
o
1.75

monenko vuoden jalkeen?

0
0
0

Uppskattad median / Arviotu
mediaani %

Om: Ja, efter hur ménga ar / Jos, Kyll&,
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KT- tomt / tontti Ja / Kylla 1

T- tomt / tontti - 1
24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
Man har ratt att inlésa tomten ndr byggnadsskyldigheten uppfylts. dvs nar 30% av den totala

byggratten har uppfylts.

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planldggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

Om privat mark planldassg uppgérs alltid ett planldggningsavtal och staden vill garna ha
ersattning i form av mark (gronomrdden, gatuomraden osv)

27. Anskaffningssatt av rdmark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdp / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus
Vilka anskaffningssatt tillampas? / Hankintatavat, joita Selected ) .
kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkop / Inlésning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inférskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 24.6 5.6 0
Areal inforskaffat ar 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 33.9 0 0
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hégstan / Uppskattad median /

Alin (€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)
Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 2.55 2.7 2.6

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]



Bilaga 4

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kdyttannyt
kehityskustannuskorvausta?

No
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistéminen:

Ja/ Kylld Nej
/
Ei
ing?
Har kommunen gett_byggnadsuppmanlng. / Onko kunta antanut Selected -
rakentamiskehotuksia?
35. Om: Ja, nar senast? (§rtaI)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
1989
36.
Ja / Kylla Nej
/
Ei
Anvands hdjd fastighetskatt for obebyggda tomter? / Kaytetdankd korotettua Selected -

kiinteistdoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

3

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja / Kylla Nej / Ei

Tilldmpas markanvandningsavtal? / Kaytetddnkdé maankayttésopimuksia? Selected -

40.
Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan  markégoforhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa

Om: Ja, I vilka situationer tilldmpas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa Selected Selected -
tilanteessa kdytetaan maankayttésopimuksia?
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41.

Markomrdden Pengar/ Annat
/ Maa alue Rahaa /

Muut

tavat

Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos: Kyll&,

A . Selected Selected -
millaisia korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Turku7Abo

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

Yes

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

wwwO05.turku.fi/ah/kiinteistoltk/2005/06080201/1177048.htm

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

[No Answer Entered]

5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Viimeinen tuolla nimella hyvaksytty ohjelma on vuodelta 2005, mutta periaatteiat paivitetdan ja
tarkennetaan joka neljas vuosi hyvaksyttdavdssa asunto- ja maankayttéohjelmassa

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Forsaljning / Enligt kdparens dnskemal /
Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - - Selected
AR- tomter / tontit - - Selected
AK- tomter / tontit - - Selected
KT- tomter / tontit - - Selected
T- tomter / tontit - - Selected

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Poangsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu)  Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti Selected - - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti Selected - -

AK- tomt / tontti Selected Selected -
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

AO-tonteista 25% on varattu lapsiperhekiintiédn, johon kuuluvat tontit arvotaan ko. tontista
kiinnostuneiden ehdot tayttavien hakijoiden kesken. AK (jonkin verran myds AR)tonteissa on
pelkan hintakilpailun sijasta kaytetty myd6s laatukilpailua, mutta olen hieman skeptinen etta
saadaanko silla haluttua lopputulosta ainakaan suhteessa naiden kilpailujen tydllistavyyteen

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Férsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 42 73
2011 43 33

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Vuoden 2011 osalta tilanne 1.11.2011

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

[No Answer Entered]

14.

[No Answer Entered]

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste aren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

[No Answer Entered]

17.

[No Answer Entered]

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

[No Answer Entered]



20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur I&ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

[No Answer Entered]

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlésning?0Oikeus tontin lunastukseen?

[No Answer Entered]

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

[No Answer Entered]

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssétt av rémark:Raakamaan hankinta:

[No Answer Entered]

28.

[No Answer Entered]

29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:

[No Answer Entered]

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt

kehityskustannuskorvausta?
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[No Answer Entered]
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton

edistaminen:

[No Answer Entered]

35. Om: Ja, nar senast? (firtal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)

[No Answer Entered]

36.

[No Answer Entered]

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

[No Answer Entered]

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttdosopimukset:

[No Answer Entered]

40.

[No Answer Entered]

41.

[No Answer Entered]

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Hangon kaupunki

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?0Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

On. Kaupunginhallitus esittanyt maapoliittisen ohjelman laatimista.
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /
Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit Selected - -
AR- tomter / tontit - - Selected
AK- tomter / tontit - - Selected
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

Rakentamattomat kerros- ja rivitalotontit pyritdan ensisijaisesti myymaan.

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti - Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti - - Selected

AK- tomt / tontti - - Selected
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

AO-tontit: etusijalla ovat hankolaiset lapsiperheet, jotka eivat ole saaneet tonttia aikaisemmin.
Muut tontit: Rakentajan tulee esittaa, ettd hanke sopii kyseiselle tontille seka toimintojen osalta
ettd kaupunkikuvallisesti. Tarvittaessa jarjestetty toteutuskilpailuja.

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 - 5
2011 - 1

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Kuudessa AO-tontissa varaus voimassa.

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m2) Korkein (€/m2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 0 0 0
KT- omrade / alueet 0 0 0
14.
Lagsta / Alin Hoégsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet (1] 0 0
AK- omréde / alueet () 0 0
T- omrade / alueet () 0 0

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Rakentamiseen luovutettuja tontteja ei ostettu rakentamattomina kyseisten vuosien aikana.

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste ren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2)  Arvioitu mediaani (€/m2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo 14.00 54.08 14.00
KT- tomtens varde / tonttien arvo ] o 0

17.
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Lagsta / Alin Hégsta / Uppskattat median varde /
(€/m2vy) Korkein Arvioitu mediaani
(€/m2vy) (€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 0
AK- tomtens varde / tonttien arvo 250 250 250
T- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 1)

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Vuosina 2010-2011 vuokrattu yksi teollisuustontti ja liiketontti. Hangossa teollisuustontien arvo
pohja perustuu maapinta-alaan ja liiketonttien hinta perustuu rakennusoikeuteen, jonka
kaupunginvaltuusto erikseen paattad. Luovutetusta liiketontista jarjestettiin toteuttamiskilpailu
ja ennen kilpailua ilmoitettiin vuosivuokransuuruus.

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hoégsta / Uppskattad median / Arviotu
Pienin % Korkein % mediaani %

AO- tomt / tontti 4 4 4

AR- tomt / tontti 4 4 4

AK- tomt / tontti 4 4 4

KT- tomt / tontti 5 5 5

T- tomt / tontti 5 5 5

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

Kaupunginvaltuuston paatds: asuntotonttien vuokrausprosentti on 4 % ja teollisuus- ja
liiketonttien vuokrausprosentti on 5 %.

21. Hur I8ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

Antal ar / Montako vuotta

AO- tomt / tontti 40
AR- tomt/ tontti 40
AK- tomt / tontti 40
KT- tomt / tontti 32
T- tomt / tontti 32

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Teollisuus- ja liiketonttien vuokrasopimuksen kesto on rakentamisvelvollisuusaika + 30 vuotta.
Rakentamisvelvollisuusaika on noin kaksi ja puoli vuotta.
Vuokrasopimukset paattyvat aina vuoden viimeisena paivana.

23. Ratt till inlésning?0Oikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla Om: Ja, efter hur ménga ar / Jos, Kyll&,
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tai Ei monenko vuoden jalkeen?
AO- tomt / tontti Ja / Kylla -
AR- tomt / tontti Ja / Kylla -
AK- tomt / tontti Ja / Kylla -
KT- tomt / tontti Ja / Kylla -
T- tomt / tontti Ja / Kylla -

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Lunastusoikeus astuu voimaan, kun vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvollisuus
taytetty ja tontti on asemakaavan ja tonttijaon mukainen.

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planlaggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

Hangon kaupunki omistanut Idhes koko kantakaupungin alueen asemakaavoittamattoman
maan. Asemakaavanmuutokset ovat paasaantoisesti lahtdisin maanhaltijoiden eduista.

27. Anskaffningssatt av rdémark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdop / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus

Vilka anskaffningssatt tillampas? / Hankintatavat, joita Selected Selected _

kaytetaan?
28.

Frivilliga avtal / Forkdép / Inldsning

Vapaaehtoinen Etuostos /

sopimus Lunastus
Areal inforskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 0 0 0
Areal inférskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 0 0 0
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. R&markspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hogstan / Uppskattad median /

Alin (€/m?2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m?2)
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Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 0 0 0
31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt

kehityskustannuskorvausta?

No
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttédnoton
edistaminen:

Ja/ Nej/Ei
Kylla
Har kommunen gett byggnadsuppmaning? / Onko kunta antanut ) Selected
rakentamiskehotuksia?
35. Om: Ja, nar senast? (§rtaI)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
[No Answer Entered]
36.
Ja / Kylla Nej
/
Ei
Anvands hoéjd fastighetskatt fér obebyggda tomter? / Kaytetdaankd korotettua Selected -

kiinteistdoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

2

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja/Kylla Nej/Ei

Tilldmpas markanvandningsavtal? / Kaytetaanké maankayttésopimuksia? Selected -

40.

Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan  markégoforhdllanden  Muissa



muutoksessa

Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa Selected
tilanteessa kaytetaan maankayttésopimuksia?

41.

Om: Ja, Vilka ersattningar f&r kommunen? / Jos: Kyll3,
millaisia korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Korvaukset harkitaan tapauskohtaisesti.

Bilaga 4

/ Erityisissa tilanteissa
omistajatilanteissa

Markomraden
/ Maa alue

Selected

Pengar / Annat
Rahaa /
Muut
tavat
Selected -
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Paimio

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Kylla
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /
Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - Selected -
AR- tomter / tontit - Selected -
AK- tomter / tontit - Selected -
KT- tomter / tontit - Selected -
T- tomter / tontit - Selected -

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) /  Lottning / Podngsystem / Annat /
Hinta Arvonta Pistejarjestelma Muut tavat
(tarjouskilpailu)
AO- tomt / tontti - - - Selected
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti - - Selected

AK- tomt / tontti - - Selected
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Jonotus

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 28 -
2011 11 -

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m2) Korkein (€/m?2) mediaani(€/m2)
AO- omrade / alueet 15.0 26.3 25
KT- omrade / alueet 0 0 0

14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet 72.6 73.9 73.5
AK- omrade / alueet 0 0 0
T- omrade / alueet 16.5 19.0 17.5

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

11.1 tontin todellinen hinta ml. maapohja, kunnallistekniikka & erottaminen
11.2 KT alueita ei ole ollut myynnissa

12.1 ei myyty, vuosina 2010-2011

12.2 AK alueita ei ole ollut myynnissa

12.3 T-alueiden todellinen hinta ml. maapohja, kunnallistekniikka & erottaminen

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste ren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)

AO- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 0

KT- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 0
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17.
Lagsta / Alin Hoégsta / Uppskattat median varde /
(€/m2vy) Korkein Arvioitu mediaani
(€/m2vy) (€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 1)
AK- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 0
T- tomtens varde / tonttien arvo 0 0 0

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

tontteja ei ole vuokrattu lainkaan

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hoégsta / Uppskattad median / Arviotu
Pienin % Korkein % mediaani %

AO- tomt / tontti (V] 0 (V]

AR- tomt / tontti (V] 0 (V]

AK- tomt / tontti 0 0 0

KT- tomt / tontti 0 0 0

T- tomt / tontti o 0 (V]

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

ei vuokratontteja

21. Hur I8ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

Antal ar / Montako vuotta

AO- tomt / tontti 0
AR- tomt/ tontti 0
AK- tomt / tontti 0
KT- tomt / tontti 0
T- tomt / tontti 0
22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
ei vuokratontteja
23. Ratt till inlésning?0ikeus tontin lunastukseen?
Jael. Nej / Kylla Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kyll&,
tai Ei monenko vuoden jdlkeen?

AO- tomt / tontti None -
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AR- tomt / tontti None -
AK- tomt / tontti None -
KT- tomt / tontti None -
T- tomt / tontti None -

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

ei vuokratontteja

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planldggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av rémark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkép / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus
V.|-Ika apﬂskaffnmgssatt tilampas? / Hankintatavat, joita Selected ) _
kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkép / Inlésning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inférskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 0 0 0
Areal inférskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 15.5 0 0
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. R§markspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hogstan / Uppskattad median /

Alin (€/m?2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m?2)

Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 2 2 2

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
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[No Answer Entered]
32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt

kehityskustannuskorvausta?

No
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistaminen:

Ja/ Kylld Nej
/
Ei
ing?
Har kommunen gett_byggnadsuppmanlng. / Onko kunta antanut Selected -
rakentamiskehotuksia?
35. Om: Ja, nar senast? (rtal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
2009
36.
Ja / Kylla Nej
/
Ei
Anvands hdjd fastighetskatt for obebyggda tomter? / Kaytetdankd korotettua Selected -

kiinteistdoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

3

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

rakentamattomalle rakennuspaikalle maaratty 3% kiint.vero vuosina 2010 ja 2012, ei vuonna
2011

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja/Kylla Nej/Ei

Tillampas markanvandningsavtal? / Kaytetdadankd maankayttosopimuksia? - Selected
40.
Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan  markégoforhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa
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Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa - - -
tilanteessa kaytetdan maankayttésopimuksia?

41.

Markomrdden Pengar Annat

/ Maa alue / /
Rahaa Muut
tavat

Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos: Kylld, millaisia
korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Jakobstad-Pietarsaari

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

Yes

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

Finns ej pa natet

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

[No Answer Entered]

5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Ett markpolitiskt program uppgjordes ar 2005, men min uppfattning &r att det &r ofullstandigt
och till vissa delar féraldrat. Det finns definitivt behov av ett uppdaterat program. Hittills sa har
olika strategiska bitar behandlats var fér sig, men de har inte paketerats till ndgot évergripande
dokument.

6. Vilka éverlz‘%telseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit Selected - -
AR- tomter / tontit Selected - -
AK- tomter / tontit - Selected -
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

Speciellt vardefulla och unika objekt saljs oftare.
Arrenderagare har vanligen ratt att inlésa bebyggd arrendetomt.

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti Selected Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut

(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
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AR- tomt / tontti Selected Selected -
AK- tomt / tontti Selected Selected -
KT- tomt / tontti - - Selected
T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Gallande foretagstomter tillampas ofta naringspolitiska argument, sdsom sysselsittande effekt
och betydelse for tillgdngen pa visa slag av service pa orten. Detta kan givetvis ocksa betraktas
som en form av kvalitetstavling, &ven om vi inte rdknar nagra poéng.

Pristavling ordnas vanligen i frdga om strandtomter, bebyggda tomter och andra unika objekt.
Beteckning KT anvénds séllan i vara planer - vanligen istallet KLT eller KL.

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Férsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 5 21
2011 2 10

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

I férsaljningarna ingdr ocksa tidigare arrendetomter som har inlsts av arrendatorn.

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m?2) Korkein (€/m2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 9 31 13
KT- omrade / alueet 8 13 10

14.
Lagsta / Alin Hégsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m?2vy)
AR- omréde / alueet () 0 0
AK- omrade / alueet 54 54 54
T- omrade / alueet 1] 1] 0

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Inga AR- eller T-omraden sdlda under perioden, vi ger dem inte gratis, men formularet vill ha
ett svar. Foravtal gjort gallande 1 AK-tomt.

16. Arrendering av tomter tvd (2) senaste dren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeista vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m?2)

AO- tomtens varde / tonttien arvo 0.27 0.57 0.42
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KT- tomtens varde / tonttien arvo 0.60 0.65 0.80
17.
Lagsta / Alin Hégsta / Uppskattat median varde /
(€/m2vy) Korkein Arvioitu mediaani
(€/m2vy) (€/m2vy)

AR- tomtens varde / tonttien arvo 0.40 0.40 0.40
AK- tomtens varde / tonttien arvo 1.40 1.60 1.45
T- tomtens varde / tonttien arvo 0.25 0.47 0.40

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Héar ingdr ocksd gamla arrendekontrakt som har férnyats. Férutom T-.tomterna sa har vi
palsfarmstomter (T-1), som inte beaktas ovan, deras arrende &r ca 0.14 €/m?2.

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hoégsta / Uppskattad median / Arviotu
Pienin % Korkein % mediaani %

AO- tomt / tontti 4 4 4

AR- tomt / tontti 4 4 4

AK- tomt / tontti 4 4 4

KT- tomt / tontti 5 5 5

T- tomt / tontti 5 5 5

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

Jakobstad tar som bast stallning till en hdjning av arrendeprocenten for bostadstomter fran 4 %
till 5 %.

21. Hur I8ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

Antal &r / Montako vuotta

AO- tomt / tontti 50
AR- tomt/ tontti 60
AK- tomt / tontti 60
KT- tomt / tontti 30
T- tomt / tontti 30

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Kortare kontrakt moéjliga for foretagstomter, sarskilt ifall det &r sannolikt att omradets
anvandningsdndamal snart kommer att &ndras.

23. Ratt till inlédsning?0ikeus tontin lunastukseen?
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Ja el. Nej / Kylla Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kylla,
tai Ei monenko vuoden jalkeen?
AO- tomt / tontti Ja / Kylla -
AR- tomt / tontti Ja / Kylla -
AK- tomt / tontti Ja / Kylla -
KT- tomt / tontti Ja / Kylla -
T- tomt / tontti Ja / Kylla -

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Ratt till inlésning nar pa tomten finns fardiga byggnader i enlighet med detaljplanens syfte och
ett godkant bygglov.

Ingen inlésningsratt om tomt enbart arrenderas fér lager, teknisk anlaggning eller
primarproduktion.

25. Huvudsaklig planldggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planlaggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av rdémark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkép / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus
V.|'Ika apﬂskaffnmgssatt tilampas? / Hankintatavat, joita Selected ) )
kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkdép / Inldsning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inforskaffat ar 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 1.5 0 0
Areal inférskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 3.4 2.9 0

29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Staden har under hela sin verksamma tid bara gjort detta enda férkép och aldrig ndgon
inlésning.

30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:
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Lagsta / Hégstan / Uppskattad median /
Alin (€/m?2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)

Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 0.70 2.00 1.50

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt
kehityskustannuskorvausta?

Yes
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttédnoton
edistaminen:

Ja/ Nej/Ei
Kylla
Har kommunen gett byggnadsuppmaning? / Onko kunta antanut )
rakentamiskehotuksia? Selected
35. Om: Ja, nar senast? (artal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
[No Answer Entered]
36.
Ja/ Kylld Nej
/
Ei
Anvands ho6jd fastighetskatt fér obebyggda tomter? / Kaytetdaankd korotettua Selected -

kiinteistoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

3

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja/Kylld Nej/Ei

Tillampas markanvandningsavtal? / Kaytetddankd maankayttdosopimuksia? Selected -

40.



Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa
tilanteessa kaytetaan maankayttésopimuksia?

41.

Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos: Kylla,

millaisia korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
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Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan  markagoforhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa
Selected - -

Markomrdden Pengar/ Annat
/ Maa alue Rahaa /
Muut
tavat
Selected Selected -

Penningersattning bestdms vanligen i form av deltagande i kommunaltekniska
byggnadskostnader. Ersattningen erlaggs till staden i det skede nar tomter skall sajas eller

bygglov skall sékas.
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Raseborgs stad

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Diskussioner har fért om behovet av ett program
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - - Selected
AR- tomter / tontit - - Selected
AK- tomter / tontit - - Selected
KT- tomter / tontit - - Selected
T- tomter / tontit - - Selected

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti - Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti - - Selected

AK- tomt / tontti - - Selected
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 100 30
2011 40 40

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m2) Korkein (€/m?2) mediaani(€/m2)
AO- omrade / alueet 2 15 -
KT- omrade / alueet 45 - -

14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet 45 - -
AK- omréde / alueet 45 - -
T- omrade / alueet 3 7 -

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste aren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2)  Arvioitu mediaani (€/m2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo 2 15 -
KT- tomtens varde / tonttien arvo 45 - -
17.
Lagsta / Alin Hoégsta / Uppskattat median varde /

(€/m2vy) Korkein Arvioitu mediaani
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(€/m2vy) (€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 45 - -
AK- tomtens varde / tonttien arvo 45 - -
T- tomtens varde / tonttien arvo 3 7 -

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hoégsta / Uppskattad median / Arviotu
Pienin % Korkein % mediaani %

AO- tomt / tontti 5 - -

AR- tomt / tontti 5 - -

AK- tomt / tontti 5 - -

KT- tomt / tontti 5 - -

T- tomt / tontti 5 - -

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur 18ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

Antal &r / Montako vuotta

AO- tomt / tontti 50
AR- tomt/ tontti 50
AK- tomt / tontti 50
KT- tomt / tontti 50
T- tomt / tontti 50

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlésning?0ikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kyll&,
tai Ei monenko vuoden jalkeen?
AO- tomt / tontti Ja / Kylla -
AR- tomt / tontti Ja / Kylla -
AK- tomt / tontti Ja / Kylla -

KT- tomt / tontti Ja / Kylla -
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T- tomt / tontti Ja / Kylla -

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planldggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av rdmark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdép / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus
V!_Ika a_|.1.§kaffn|ngssatt tilldmpas? / Hankintatavat, joita Selected Selected .
kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkop / Inlésning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inférskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 45 - -
Areal inforskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 30 - -
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hégstan / Uppskattad median /

Alin (€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)

Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 1 2 -
31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttéannyt
kehityskustannuskorvausta?
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Yes

33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistaminen:

Ja/ Nej/Ei
Kylla

Har kommunen gett byggnadsuppmaning? / Onko kunta antanut ) Selected

rakentamiskehotuksia?

35. Om: Ja, nar senast? (§rtaI)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)

[No Answer Entered]

36.
Ja/ Nej / Ei
Kylla

Anvands hdjd fastighetskatt for obebyggda tomter? / Kaytetdankd korotettua Selected

kiinteistdoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

0

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja/Kylla Nej/Ei

Tilldmpas markanvandningsavtal? / Kaytetddnkdé maankayttésopimuksia? Selected -

40.
Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan markagoférhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa

Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa Selected Selected Selected
tilanteessa kaytetaan maankayttéosopimuksia?

41.

Markomrdden Pengar/ Annat



Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos: Kyll&,
millaisia korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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/ Maa alue Rahaa /
Muut
tavat

Selected Selected -
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Vasa Stad

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?0Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Planen &r att markpolitiska programmet skall godkéannas 2012 i Fullméktige
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /
Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit Selected Selected Selected
AR- tomter / tontit Selected Selected Selected
AK- tomter / tontit Selected Selected Selected
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Poangsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu)  Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti Selected - Selected -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti Selected Selected Selected

AK- tomt / tontti - Selected Selected
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KT- tomt / tontti - Selected Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Beaktar stadens naringspolitiska mal

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 119 42
2011 90 39

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Situationen 1.9.2011

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m2) Korkein (€/m?2) mediaani(€/m2)
AO- omrade / alueet 16 81 22.5
KT- omrade / alueet 0 0 0

14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet 80 116 90
AK- omrade / alueet 0 0 0
T- omrade / alueet () 0 0

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Svarade 0 for att vi inte har ndgra férséaljningar.

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste aren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2)  Arvioitu mediaani (€/m2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo 17 24 19
KT- tomtens varde / tonttien arvo 80 135 100
17.
Lagsta / Alin Hoégsta / Uppskattat median varde /

(€/m2vy) Korkein Arvioitu mediaani



AR- tomtens varde / tonttien arvo 80
AK- tomtens varde / tonttien arvo 255
T- tomtens varde / tonttien arvo 0

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

5% hyra av prisen

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

(€/m2vy)
110
350

0

Lagsta / Hogsta /
Pienin % Korkein %
AO- tomt / tontti 5 5
AR- tomt / tontti 5 5
AK- tomt / tontti 5 5
KT- tomt / tontti 5 5
T- tomt / tontti 5 5

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur 18ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

AO- tomt / tontti
AR- tomt/ tontti
AK- tomt / tontti
KT- tomt / tontti

T- tomt / tontti

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inldsning?0ikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla

tai Ei
AO- tomt / tontti Ja / Kylla
AR- tomt / tontti Ja / Kylla
AK- tomt / tontti Ja / Kylla

KT- tomt / tontti Ja / Kylla

60
60
60
30
30

Antal &r / Montako vuotta

0

0
0
0

(€/m2vy)

5

u uu u o

100
272
o
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Uppskattad median / Arviotu
mediaani %

Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kyll&,
monenko vuoden jalkeen?
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T- tomt / tontti Nej / Ei -

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planldggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av rdmark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdép / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus
V!_Ika a_|.1.§kaffn|ngssatt tilldmpas? / Hankintatavat, joita Selected Selected .
kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkop / Inlésning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inférskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 65.5 0 0
Areal inforskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 29 0 0
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hégstan / Uppskattad median /

Alin (€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)

Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 1.25 3 1.65
31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt
kehityskustannuskorvausta?
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No
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistaminen:

Ja/ Kylld Nej
/
Ei
ing?
Har komnjunen gett_byggnadsuppmanlng. / Onko kunta antanut Selected -
rakentamiskehotuksia?
35. Om: Ja, nar senast? (rtal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
2009
36.
Ja/ Kylld Nej
/
Ei
Anvands hoéjd fastighetskatt fér obebyggda tomter? / Kaytetdaankd korotettua Selected -

kiinteistoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

3

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

Ja/Kylla Nej/Ei

Tillampas markanvandningsavtal? / Kaytetdaankd maankayttdosopimuksia? Selected -

40.
Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan markagoférhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa

Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa Selected Selected -
tilanteessa kaytetaan maankayttéosopimuksia?

41.



Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos:
millaisia korvauksia annetaan kunnalle?

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

Kylla,
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Markomraden Pengar / Annat
/ Maa alue Rahaa /

Muut

tavat

Selected Selected -
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Rauma

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Yleiskaavaselostuksessa on lyhyt maapoliittinen katsaus, uusi yleiskaava tekeilla, katsaus
padivitetaan tassa yhteydessa.

5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Forsaljning / Enligt képarens énskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit Selected - -
AR- tomter / tontit Selected - -
AK- tomter / tontit Selected - -
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

Kaikissa tonteissa osto-oikeus, kun tontti on tullut rakennetuksi.

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Poangsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti - Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti - - Selected

AK- tomt / tontti Selected Selected -
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected
10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
AK-tontit luovutettu viime aikoina joko tarjouskilpailun tai laatukilpailun (etukateen maaratty

hinta) perusteella.

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Férsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 - 44
2011 - 43

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Foérsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m?2) Korkein (€/m?2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 12 23 17
KT- omrade / alueet 5 5 5

14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omréde / alueet 19 23 21
AK- omrade / alueet 100 140 120
T- omrade / alueet 4 4 4

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Vuokraushinta on 5 % tontin hinnasta, osto-oikeus, kun tontti rakennettu.

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste dren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeistéd vuotta:

[No Answer Entered]

17.

[No Answer Entered]

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
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[No Answer Entered]

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

[No Answer Entered]

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur I&ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

[No Answer Entered]

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlésning?0Oikeus tontin lunastukseen?

[No Answer Entered]

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

[No Answer Entered]

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av ramark:Raakamaan hankinta:

[No Answer Entered]

28.

[No Answer Entered]

29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:

[No Answer Entered]
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31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt
kehityskustannuskorvausta?

[No Answer Entered]

33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttédnoton
edistédminen:

[No Answer Entered]

35. Om: Ja, nar senast? (artal)Jos: Kylld, koska viimeksi? (vuosiluku)

[No Answer Entered]

36.

[No Answer Entered]

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

[No Answer Entered]

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttdésopimukset:

[No Answer Entered]

40.

[No Answer Entered]

41.

[No Answer Entered]

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Kaarinan kaupunki

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

[No Answer Entered]
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /
Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - Selected Selected
AR- tomter / tontit - Selected -
AK- tomter / tontit - Selected -
KT- tomter / tontit Selected - -
T- tomter / tontit Selected - -

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti - Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti Selected - -

AK- tomt / tontti Selected Selected -
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KT- tomt / tontti - - Selected

T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 37 10
2011 25 19

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Tassa ovat mukana myo0s yritystonttien vuokrasopimukset.
Myynteihin olen laskenut vain uudet tontit. Vuokrattujen tonttien myynnit eivat ole mukana.

13. Foérsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hoégsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m?2) Korkein (€/m2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 30 124 55
KT- omrade / alueet 0 0 0

14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet 81 115 100
AK- omrade / alueet 115 125 120
T- omrade / alueet (1] (1] 0

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

En ole huomioinut nadissa vuokratontteja ja niiden myynteja. Yritystontit pddsaantdsesti vain
vuokraamme. Vuokralainen voi ostaa tontin itselleen vasta rakennusvelvoitteen taytyttya.

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste ren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeisté vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /

(€/m2) Korkein (€/m2)  Arvioitu mediaani (€/m2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo 30 30 30
KT- tomtens varde / tonttien arvo ] 0 0

17.



Lagsta / Alin
(€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 0
AK- tomtens varde / tonttien arvo 0
T- tomtens varde / tonttien arvo 15

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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Hégsta / Uppskattat median varde /

Korkein Arvioitu mediaani
(€/m2vy) (€/m2vy)
0 0
0 0
15 15

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hogsta / Uppskattad median / Arviotu
Pienin % Korkein % mediaani %

AO- tomt / tontti 4.534 4.534 4.534

AR- tomt / tontti 0 0 0

AK- tomt / tontti (V] 0 (V]

KT- tomt / tontti 1 4 1

T- tomt / tontti 1 4 1

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

AO-tonttien vuokrat: euribor 360 + 2,5.

Yritystonttien vuokrat riippuvat siita, onko tonteille rakennettu sovitusti.

21. Hur I8ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

AO- tomt / tontti
AR- tomt/ tontti
AK- tomt / tontti
KT- tomt / tontti

T- tomt / tontti

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlédsning?0ikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla
tai Ei

AO- tomt / tontti Ja / Kylla
AR- tomt / tontti Ja / Kylla

Antal ar / Montako vuotta

50
50
0
50
50

Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kyll&,

monenko vuoden jdlkeen?
0
0
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AK- tomt / tontti None 0
KT- tomt / tontti Ja / Kylla 0
T- tomt / tontti Ja / Kylla 0

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Asuintonteilla heti, kun haluaa. Yritystonteilla rakennusvelvoitteen taytyttya.

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planlaggning av: / Ensisijainen kaavoitus: - Selected

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

Kumpikin kaavoitustapa tarkea.

27. Anskaffningssatt av rémark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdép / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus

Vilka anskaffningssatt tillampas? / Hankintatavat, joita

.. o Selected Selected Selected
kaytetaan?

28.

Frivilliga avtal / Forkép / Inlésning

Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inforskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) - - -
Areal inférskaffat &r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) - - -
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. Rgmarkspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hogstan / Uppskattad median /

Alin (€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)

Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta - - -

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kdyttannyt
kehityskustannuskorvausta?

[No Answer Entered]

33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistdminen:

[No Answer Entered]

35. Om: Ja, nar senast? (3rtal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)

[No Answer Entered]

36.

[No Answer Entered]

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

[No Answer Entered]

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttésopimukset:

[No Answer Entered]

40.

[No Answer Entered]

41.

[No Answer Entered]

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Liedon kunta

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

Yes

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

[No Answer Entered]

5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Vanha, voimassaoleva maapoliittinen ohjelma lahetetaan sahkopostilla osoitteeseen
robin.froberg@pp1l.inet.fi. Maapoliittisen ohjelman 2012-2015 paivitys tulee kunnanhallituksen
kasittelyyn alkuvuodesta 2012.

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt kdparens dnskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit Selected Selected -
AR- tomter / tontit Selected Selected -
AK- tomter / tontit Selected Selected -
KT- tomter / tontit Selected Selected -
T- tomter / tontit Selected Selected -

7. Ovriga kommentarer:

[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) / Lottning / Podngsystem / Annat /

Hinta (tarjouskilpailu) Arvonta Pistejarjestelma Muut
tavat
AO- tomt / tontti Selected Selected - -
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat

AR- tomt / tontti Selected - Selected
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AK- tomt / tontti Selected - Selected
KT- tomt / tontti - - Selected
T- tomt / tontti - - Selected

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

AR- ja AK-tonttien osalta ensin tarjouskilpailu ja sitten harkintaperusteisesti, mikali vapaita
tontteja jaa. Tydpaikkatonttien osalta harkintaperusteisesti.

11. Antal dverldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 55 40
2011 26 15

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Foérsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde / Arvioitu
(€/m?2) Korkein (€/m2) mediaani(€/m?2)
AO- omrade / alueet 14.7 50.6 30.8
KT- omrade / alueet 6 20.2 12
14.
Lagsta / Alin Hogsta / Korkein Uppskattat median varde /
(€/m2vy) (€/m2vy) Arvioitu mediaani (€/m2vy)
AR- omrade / alueet 22.5 34.7 30
AK- omrade / alueet 1] 1] -
T- omrade / alueet 6 9 -

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Mediaania ei ole arvioitu, mikali tontteja myyty vain kaksi tai vahemman.

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste ren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeista vuotta:

Lagsta / Alin Hogsta / Upskattat median varde /
(€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m?2)
AO- tomtens varde / tonttien arvo 9.2 35.6 28.8
KT- tomtens varde / tonttien arvo 12 25 -

17.



Lagsta / Alin
(€/m2vy)
AR- tomtens varde / tonttien arvo 21.3
AK- tomtens varde / tonttien arvo 0
T- tomtens varde / tonttien arvo 6

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Hégsta /
Korkein
(€/m2vy)

21.3

0
9
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Uppskattat median varde /
Arvioitu mediaani

(€/m2vy)

Mediaania ei ole arvioitu, mikali tontteja myyty vain kaksi tai vahemman.

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

Lagsta / Hogsta /
Pienin % Korkein %
AO- tomt / tontti 6 6
AR- tomt / tontti 6 6
AK- tomt / tontti 6 6
KT- tomt / tontti 6 6
T- tomt / tontti 6 6

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

21. Hur 18ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

AO- tomt / tontti
AR- tomt/ tontti
AK- tomt / tontti
KT- tomt / tontti
T- tomt / tontti

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

50
50
50
50
50

Antal &r / Montako vuotta

Uppskattad median / Arviotu
mediaani %

Sopimuksen lahtékohtana 50 vuotta. Kaytanndssa vuokraussopimuksen kesto voi vaihdella

valilld 0-50 vuotta.

23. Ratt till inlédsning?0ikeus tontin lunastukseen?

Ja el. Nej / Kylla
tai Ei

AO- tomt / tontti Ja / Kylla
AR- tomt / tontti Ja / Kylla

0
0

Om: Ja, efter hur manga ar / Jos, Kyll&,
monenko vuoden jdlkeen?
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AK- tomt / tontti Ja / Kylla 0
KT- tomt / tontti Ja / Kylla 0
T- tomt / tontti Ja / Kylla 0

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

Stadens mark / Privat mark /
Kaupungin maa Yksityinen maa
I forsta hand planlaggning av: / Ensisijainen kaavoitus: Selected -

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssatt av rémark:Raakamaan hankinta:

Frivilligt avtal Forkdp / Inlésning

/ Etuostos /
Vapaaehtoinen Lunastus
sopimus

Vilka anskaffningssatt tillampas? / Hankintatavat, joita Selected Selected _

kaytetaan?
28.
Frivilliga avtal / Forkép / Inlésning
Vapaaehtoinen Etuostos /
sopimus Lunastus
Areal inforskaffat &r 2010 / Pinta-ala hankittu 2010 (ha) 39.64 - -
Areal inforskaffat 8r 2011 / Pinta-ala hankittu 2011 (ha) 44.49 - -
29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]
30. Rgmarkspris:Raakamaan hinta:
Lagsta / Hogstan / Uppskattad median /

Alin (€/m2) Korkein (€/m2) Arvioitu mediaani (€/m2)
Senaste tva (2)ar / Raakamaan hinta 1.6 10 2.6

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kdyttannyt
kehityskustannuskorvausta?

No
33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistéminen:

Ja/ Nej / Ei
Kylla
Har kommunen gett byggnadsuppmaning? / Onko kunta antanut . Selected
rakentamiskehotuksia?
35. Om: Ja, nar senast? (rtal)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)
[No Answer Entered]
36.
Ja/ Kylld Nej
/
Ei
Anvands hdjd fastighetskatt fér obebyggda tomter? / Kaytetdankd korotettua Selected -

kiinteistoveroa?

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

3

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttdésopimukset:

Ja/Kylla Nej/Ei

Tilldmpas markanvandningsavtal? / Kaytetddnkdé maankdyttésopimuksia? Selected -

40.
Planandring Vid speciella Annat /
/ Kaavan markagoférhdllanden  Muissa
muutoksessa / Erityisissa tilanteissa

omistajatilanteissa

Om: Ja, I vilka situationer tillampas
markanvandningsavtal? / Jos: Kylla, missa Selected Selected Selected
tilanteessa kaytetaan maankayttéosopimuksia?
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41.

Markomrdden Pengar/ Annat/
/ Maa alue Rahaa Muut
tavat

Om: Ja, Vilka ersattningar far kommunen? / Jos: Kyll3,

millaisia korvauksia annetaan kunnalle? Selected Selected Selected

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Maankayttésopimuksia laaditaan tapauskohtaisesti. Padasiassa kunta hankkii maata ja
kaavoittaa omalle maalle. Maankayttésopimuksia kdytetdaan harvoin.
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1. Kommunnamn:Kunnan nimi:

Kimitoon

2. Har kommunen ett markpolitiskt program?Onko kunnalla maapoliittinen ohjelma?

No

3. Om: Ja, ange webbadress till markpolitiska programmet:Jos: KYLLA, linkki ohjelmaan:

[No Answer Entered]

4. Om: Nej, finns det planer pd markpolitiskt program?Jos EI, onko suunnitelmissa
maapoliittista ohjelmaa?

Finns ett utkast klart. Kommer att behandlas politiskt under vintern 2012
5. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:
[No Answer Entered]

6. Vilka 6verldtelseprinciper anvander Ni idag? (kryssa for enligt de principer som anvands
mest)Luovutustavat? (valitse yleisimmat)

Arrendering / Foérsaljning / Enligt képarens dnskemal /

Vuokraus Myynti Vastanottaja saa itse paattaa
AO- tomter / tontit - Selected -
AR- tomter / tontit - Selected -

AK- tomter / tontit - - _
KT- tomter / tontit - - _
T- tomter / tontit - - -

7. Ovriga kommentarer:
[No Answer Entered]

8. Princip vid val av tomtképare, om det finns flera intressenter:Tontinostajan valinnan
perusteet jos on useampia kiinnostunneita:

Pris (budgivning) /  Lottning / Podngsystem / Annat /
Hinta Arvonta Pistejarjestelma Muut tavat
(tarjouskilpailu)
AO- tomt / tontti - - - Selected
9.
Pris (budgivning) / Hinta Kvalitetstavling / Annat / Muut
(tarjouskilpailu) Toteutuskilpailu tavat
AR- tomt / tontti - - Selected

AK- tomt / tontti - - -
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KT- tomt / tontti - - -

T- tomt / tontti - - -

10. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

Faststallda priser

11. Antal 6verldtna tomter: (st)Luovutetut tontit: (kpl)

Foérsaljning / Myynti Arrendering / Vuokraus
2010 10 -
2011 7 1

12. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

13. Forsaljning av tomter 2010-2011:Tonttien myynti 2010-2011:

[No Answer Entered]

14.

[No Answer Entered]

15. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

16. Arrendering av tomter tva (2) senaste aren:Tonttien vuokraus kaksi (2) viimeistéd vuotta:

[No Answer Entered]

17.

[No Answer Entered]

18. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

19. Legoavtalets arrendeprocent:Vuokraussopimuksen vuokraprosentti:

[No Answer Entered]

20. Origa kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]



21. Hur I8ngt &r arrendeavtalet?Vuokraussopimuksen kesto?

[No Answer Entered]

22. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

23. Ratt till inlésning?0Oikeus tontin lunastukseen?

[No Answer Entered]

24. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

25. Huvudsaklig planlaggningsprincip?Tarkein kaavoitustapa?

[No Answer Entered]

26. Ovriga kommentarer:Muut kommentit

[No Answer Entered]

27. Anskaffningssétt av rémark:Raakamaan hankinta:

[No Answer Entered]

28.

[No Answer Entered]

29. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

30. Ramarkspris:Raakamaan hinta:

[No Answer Entered]

31. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

Bilaga 4

32. Har kommunen anvant sig av utvecklingskostnadsersattning?Onko kunta kayttannyt

kehityskustannuskorvausta?

[No Answer Entered]
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33. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

34. Framjande av ibruktagande av privat tomtmark:Yksityisen tonttimaan kayttéénoton
edistédminen:

[No Answer Entered]

35. Om: Ja, nar senast? (firtaI)Jos: Kylla, koska viimeksi? (vuosiluku)

[No Answer Entered]

36.

[No Answer Entered]

37. Om Ja: hur manga procent (%)?Jos, kylla: montako procenttia (%)?

[No Answer Entered]

38. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]

39. Markanvandningsavtal:Maankayttdosopimukset:

[No Answer Entered]

40.

[No Answer Entered]

41.

[No Answer Entered]

42. Ovriga kommentarer:Muut kommentit:

[No Answer Entered]
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Kdytetty hintataso:

Jyviskyld: Noin 70-80 % kayvasta hinnasta
Kuopio: Noin 70-80 % kayvasta hinnasta
AO-tontit: noin 80 % kdyvasta hinnasta
Lappeenranta: Noin 70-90 % paikallisesta kdyvasta arvosta
AO-tontit: noin 80-100 % kayvasta hinnasta
Pori: Noin 50 % kayvasta hinnoista

Seindjoki: Noin 70 % kayvasta hinnasta

Vaasa: Noin 60 % kayvasta hinnasta

Graf 19. Prisniva over salda tomter. Kalla: (Birell 2010)



