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URAKKASOPIMUKSEN LAATIMINEN

— Kokonaishintaurakka linjasaneerauskohteessa

Opinnaytetydssa selvitettiin linjasaneerauskohteen urakkasopimuksen synnyn eri vaiheita.
Esimerkkikohteena kaytettiin As.oy Marianhakaa. Tyodssa tarkasteltiin millaisia urakkasopimus-
muotoja voidaan valita kaytettavaksi esimerkin kaltaisessa linjasaneerauskohteessa seka
perehdyttiin urakkasopimuksen laadintaan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) kautta.

Tavoitteena oli selventda, mitd urakkamuotoa olisi hyva kayttaa linjasaneerauskohteessa,
perehtyen urakkamuotoihin, jotka maaraytyvat suoritus- tai maksuvelvollisuuden perusteella.
Samalla tarkasteltiin urakkaa koskevaa lainsaadantéa ja maarayksia. Esimerkkikohteen avulla
kaytiin 1&pi urakkasopimuksen synty vaiheittain.

Urakkamuotojen harkinnalla ja vertailulla sek& sopimusehtojen tarkalla selvityksella
esimerkkikohteessa saatiin valittua sopiva urakkamuoto, kokonaishintaurakka, eikd eri
osapuolten valisissa suhteissa ollut epéselvyyksia. Urakkamuodon valinta onnistui, silla urakan
taloudellinen arvio osui oikeaksi ja tilaaja oli tyytyvdinen tydn tulokseen. Sopimusehtoihin
tutustumalla sopimuksista saatiin selkeét ja suunnitelmista kattavat.
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CONTRACT DRAFTING

The purpose of this thesis was to study the process of drafting a pipeline renovation contract.
Different contract forms were explained. The renovation of housing corporation Marinhaka was
used as an example in this thesis.

The thesis set out to solve what kind of contract form is the best in a pipeline renovation as well
as choose the right contract form based on payment reasons or operation reasons. The study
was carried out by getting acquainted with the contract of the example site and by studying the
general terms of contract within the construction field (YSE 1998). In this Bachelor’s thesis also
the RT Net document models were studied to facilitate contract drafting and the choice of
contract form.

In this study, the creation of the contract of the example site was monitored closely. The
selection of the right contract model was managed well. The main reason for the easy selection
of contract model was that the planner knew the type of house well and had relevant
experience.
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyossa tarkastellaan As.oy Marianhaan linjasaneerauksen urakkaso-
pimuksen syntymista urakkatarjouksen lahettdmisesta urakkasopimuksen laa-
timiseen. Tyossa tarkastellaan tarkemmin, millaisia urakkasopimusmuotoja
voidaan kayttdda maksu- ja suoritusvelvollisuusperusteen mukaan. Tydssa
perehdytddn esimerkkikohteen urakkasopimuksen laadintaan rakennusurakan
yleisien sopimusehtojen (YSE 1998) kautta, joilla on sopimusoikeudellinen

asema sopimuksen synnyssa.

Rakennusprojekteissa on usein mukana monen alan urakoitsijoita, joten
urakkasopimusten laatiminen asettaa haasteita. Kohteen rakennustekniset
ratkaisut ja korjausrakennusvaatimukset vaativat suunnittelua urakkamuotojen
valinnassa, esim. kaytetaanko kokonaishintaurakkaa vai yksikkohintaurakkaa.
Tavoitteena oli selkeyttdad esimerkkikohteen avulla urakkasopimuksen synnyn
vaiheita. Tydssa kaytiin 1api myos yleisimmat urakkamuodot sekéa suoritus- etta

maksuvelvollisuuden perusteella.

Viranomaismaaraykset on suunniteltu takaamaan turvallisen ja hyvéan
rakennustavan seka suojelemaan oikeudellisin perustein kaikkia osapuolia.

Tyossa kaydaan lapi yleisimmat maaraykset koskien rakennusurakoita.

RT-korteista on apua urakkasopimuksen teossa. Ne siséltavat neuvoa antavia
asiakirjamalleja, joita muokkaamalla oman rakennuskohteen ominaisuuksiin
sopiviksi sopimuksen laatija saa kattavan ja virallisen tydkalun. Opinnaytetyon
esimerkkikohteessa paadyttiin  kayttamaan kokonaishintaurakkaa, koska

suunnittelijoilla oli kokemusta samantyyppisten talojen suunnitteluista.



2 URAKKASOPIMUKSEN TAUSTAA

2.1 Yleista

Urakkasopimus on kahden toimijan valinen sopimus, jossa tilaaja ja urakoitsija
tekevat sopimuksen urakan eri kohdista. Sopimus voidaan lukea
yksityisoikeudelliseen piiriin. Urakkasopimus tehdaan talonrakennushankkeen
urakkasopimuksia varten laaditulle lomakkeelle RT 80260. Sopimuslomake ja
rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1999 (RT-16-10660, LVI 03-10277,
Ratu 417-T, KH X4-00241) liittyvét toisiinsa. Ellei sopimuksessa muuta mainita,
noudatetaan kyseisid sopimusehtoja. Kuviossa 1 on esitetty kaavio

rakennusurakan sopimussuhteista ja sopimuksista.

Pidsuunnittelija Projeklinjohtopalvelut
Suunnittelijat " T Rakennuttamissopimukset
. = Rakennuttamispalvelusopimukset
KSE 19957 e - KSE 19957

- EVR-urakka-

URAKDITSIIA sopimus RAKENNUTTAJA
YSE 1998’
Frajektinjohito 4 Sivu-urakan
YSE 1998° urakkasopimukset alistamis— YO 1990
sopimus :
Aliurakoitsijat Sivu—urakoitsijat

¥SE 1998'

’ Aliurakoitsijat
MATERIAALINTOIMITTAJAT

Hankintasopimukset

= RYHT 2000F

= TALTEK YT 2002"

- STYT a29%

- NL 01, NL o9&
MLM 94, NLM 107
toimittajan omat ehdot

Kuvio 1. Esimerkki rakennushankkeen sopimussuhteista (Laine & Liuskala
2011).
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Sopimus tehdaan kahtena samansisaltisena kappaleena, yksi kummallekin
sopijapuolelle. Sopimuksen tekemisen yhteydessé huolehditaan siitd, ettd sen
liitteeksi tulevat asiakirjat ovat koottuina yhteen ja ettd molempien sopijapuolten
liteasiakirjat ovat keskenaan samansisaltdiset. Sopimus laaditaan niin, etta se

vastaa liitteeksi tulevien asiakirjojen sisaltéa. (RATU 419-T.)

2.2 Urakkamuodot ja -asiakirjat

2.2.1 Yleista

Urakka-asiakirjoilla tarkoitetaan urakkaan liittyvid tyokohtaisia seka yleisia
asiakirjoja. Urakkakilpailun periaatteen mukaan asiakirjojen ja sopimusten tulee
olla yksikasitteisia ja selvia, niiden ehdot on oltava kaikille osapuolille
tasapuoliset ja yhtaldiset. Malliasiakirjat auttavat edelld mainittujen ehtojen
saavuttamisessa. Urakka-asiakirjat jaetaan hankekohtaisiin sekad yleisiin
asiakirjoihin. Hankekohtaiset asiakirjat laaditaan erikseen riippuen urakasta, kun
taas Vyleisia asiakirjoja kaytetaan sellaisenaan tai pienin  muutoksin.
Sopimusasiakirjat on YSE 1998:ssa jaettu kaupallisiin ja teknisiin asiakirjoihin,
joissa tekniset asiakirjat koskevat kohteen ominaisuuksia ja kaupalliset
kuvaavat liikesuhteen ominaisuuksia. Tietyt asiakirjat ovat aina voimassa.

Kuviossa 2 on esitetty asiakirjojen sijoittuminen omille osa-alueille.\

Rakennushankkeiden monimuotoisuudesta ja laajuudesta johtuen on olemassa
erilaisia urakkamuotoja. Urakkamuodot voidaan jaotella suoritusvelvollisuuden
laajuuden, urakkahinnan maksuperusteen ja urakkahinnan maksuperusteen ja
urakoitsijoiden valisten suhteiden mukaan. Urakkatarjousten pyytamisen,
antamisen ja ké&sittelyn sek& urakkasopimusten tekemisen yleisia
menettelytapoja on esitetty RT-ohjekortissa RT 16-10182 Rakennusalan
urakkakilpailun periaatteet. (RT 16-10768: 2012.)
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Yleiset asiakirjat is ; :

i Harnkekohtaiset R
e asiakirjat Muaaralaskelng \l/
Lomakkeet e

Uraldarajaliite
Alistamizzopimus
Urakkatarjous
YSE 1993 Urukkaohjelina
Hyva rakentamistapa
Kaupalliset asiat ™
i Urakkasopimus
i [ Viranomaismasa-
ravkset
Ohjeet saadikset
RYL
Normit Fiirrustukset

Standardit Tvoselostukset

Laatuvaatimukset

Teknilliset asiat I

W

Kuvio 2. Rakennushankkeen asiakirjoja (RT 16-10768: 2012).

2.2.2 Urakkamuotojen jaottelu

Suoritusvelvollisuuden laajuuden mukainen jako

Rakennuttajan ja urakoitsijan valisen suoritusvelvollisuuden ja -vastuun
jakautumisen perusteella voidaan erottaa paaryhmind suunnittelun ja
rakentamisen sisaltavat urakkamuodot ja osaurakkamuodot. Suunnittelua
siséltavistd urakoista kaytetddn nimed kokonaisvastuurakentaminen (KVR-
urakka). Ulkomaisen kaytdnndén mukaan voidaan urakasta kayttaa nimitysta
Design and build (D&B) ja Design and constract (D&C). Suunnittelun ja

rakentamisen sisaltavista urakkamuodoista on eri sovelluksia sen mukaan, mika
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on paamaarad. Onko tavoite saada suunnitteluratkaisuksi laadultaan, hinnaltaan
vai hinta-laatusuhteeltaan paras vaihtoehto? Kun hinta on sidottu ja kilpailu
koskee vain laatutasoa, kyseessd on laatupainotteinen SR-urakka (ns.
ranskalainen urakka). (RT 16-10768: 2012; Junnonen 2009.)

Perinteisimmat paaurakkamuodot ovat kokonaisurakka ja jaettu urakka.
Molemmissa tapauksissa urakoitsija toimii padurakoitsijana. Kokonaisurakassa
yksi urakoitsija vastaa koko rakennuskohteen tyOsuorituksesta tilaajalle.
Jaetussa urakassa eri urakoitsijat vastaavat oman rakennuskohteen
suorittamisesta tilaajalle. Osaurakassa on monta eri urakoitsijaa, jolloin
rakennuskohde on jaettu moneen eri pieneen urakkaan. Johtovelvollisuus on
joko rakennuttajalla itsellaan tai erillisella palvelun tarjoajalla. (RT 16-10768:
2012; Junnonen 2009.)

Rakennuttaja
Padurakoitsija Sivu-urakoitsija
I Sivu-urakoitsija

—afl—» Urakkasopimuksen mukaiset

Aliurakoitsija sopimussuhteet

Alistamissopimuksen mukaiset sopimus-
suhteet, jotka saattavat rakennuttajan,
padurakoitsijan ja sivu-urakoitsijan
saman sopimuksen piiriin

Kuvio 3. Sopimussuhteet urakkasopimuksen ja alistamissopimuksen mukaan
(Laine & Liuskala 2011).

Maksuperusteen mukainen jako

Kokonaishintaurakassa osapuolet sopivat tietystd rakennussuoritteesta
kokonaishinnan. Kokonaishintaurakka soveltuu kaytettavaksi, jos tyd on
suoritusyksikdltaan ja laajuudeltaan maaritelty. Kokonaishintaurakassa
rakentamiseen liittyvat riskit siirtyvat kokonaan urakoitsijalle. Tarkea etu

rakennuttajalle on myds se, ettd han vapautuu myds palkka- ja

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa



11

materiaalikustannusten yksityiskohtaisesta valvonnasta. (RT 16-10768: 2012;
Junnonen 2009.)

Yksikkohintaurakassa tilaaja maksaa urakoitsijalle kultakin suoritusyksikoélta
sovitun kiintean hinnan. Kyseinen urakka soveltuu kaytettavaksi, jos
suoritusyksikot on maaritelty, muuta niiden maara selviaa vasta rakennettaessa.
Yleisimpia kayttokohteita ovat mm. maankaivuu-, louhinta-, paalutus- ja
vesirakennustdissa sellaisissa kohteissa, joissa tyomaara on epaselva. (RT 16-
10768: 2012; Junnonen 2009.)

LaskutyOurakassa urakoitsija sitoutuu tekemadan sovitun rakennustyon ja
rakennuttaja sitoutuu maksamaan tuloksen aikaansaamiseksi tarpeelliset
kustannukset laskutytpalkkioineen. Kyseista urakkaa voidaan kayttdda myos
silloin, kun suoritusyksikoita ei ole méaaritelty. Laskutyon kayttaminen edellyttda
rakennuttajan ja urakoitsijan liikesuhteeseen perustuvaa toimivaa yhteistyota.
(RT 16-10768: 2012; Junnonen 2009.)

Tavoitehintaurakaksi kutsutaan tilannetta, jossa laskutydurakassa on asetettu
ennalta sovittu kustannustavoite. Tavoitehintaurakka voidaan muodostaa myds
yksikkdhintojen avulla. Kyseinen urakkamuoto soveltuu urakkaan, jossa
joudutaan tekemé&én paljon suunnitelmamuutoksia tai hintasuhdannetilanne on
epavakaa. Tavoitehintaurakan kayttaminen edellyttdd yleensa, etta
rakennuttajalla on asiantunteva valvoja, joka osallistuu kustannusten hallintaan
sekad toimii yhteistydssa urakoitsijan kanssa osallistuen tavaratoimittajien ja
aliurakoitsijoiden kilpailuttamiseen. Sovitun kattohinnan ylitse menevista
kustannuksista vastaa urakoitsija yksin, kuten kuviossa 4 esitetdan. (RT 16-
10768: 2012; Junnonen 2009.)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa
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Rakennuttajan meksuvelvollisuus

N
Kallobrrila
// =
Tavoitehints / E /
D
Miksvelvollimoulen % -]
rajz ¢
B
A
Totcutuskustarrmikset
1 2
7
A VELtOmAt kustonrukeet D Tavoilzhinnan alitus
B Yieiskulut E Tavoitshinnan vlitys
C  Tavoilebinlapalkkio

Kuvio 4. Rakennuttajan maksuvelvollisuuden maaraytyminen tavoitehintaura-
kassa (Junnonen 2009, 26).

Urakoitsijoiden vélisten suhteiden mukainen jako

Aliurakassa paa- tai sivu-urakkaan kuuluvia osatdita suorittava urakoitsija on
sopimussuhteessa pdaaurakoitsijaan tai sivu-urakoitsijaan. Sivu-urakka on
urakka, jossa padurakkaan kuulumattomien rakennustdiden suorittamisesta on
sopimus rakennuttajan ja urakoitsijan kanssa. Kuviossa 5 on esitetty jaetun
urakan valisid suhteita. Erillisurakaksi kutsutaan sellaista tilannetta, jossa
suoritetaan urakkajaosta poikkeavaa osasuoritusta rakennuttajalle suoraan.

Alistetussa sivu-urakassa rakennuttaja, p&aurakoitsija ja sivu-urakoitsijat ovat

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa
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tehneet erillisen alistamissopimuksen, jolla korostetaan p&aurakoitsijan
tydmaan toiden yhteensovitusvelvollisuutta ja sivu-urakoitsijoiden sitoutumista
paaurakoitsijoiden ohjeiden noudattamiseen. Kuviossa 3 on kuvattu
sopimussuhteita urakkasopimuksen ja alistamissopimuksen mukaan. (RT 16-
10768: 2012.)

Suunnittelija ; . Rakennuttaja
| |
Sivu-urakoitsija - — Padurakoitsija
Aliurakoitsija — — Aliurakoitsija

— Aliurakoitsija

Aliurakoitsija

L . Aliurakoitsija

Kuvio 5. Jaettu urakka (Laine & Liuskala 2011).

2.2.3 Urakka-asiakirjat

Asiakirjamallit

Asiakirjamalleissa on esitetty yleisimmin kaytettyja asiakirjoja, jotka ovat
nahtavissa taulukossa 1. Asiakirjamallit elavat jatkuvasti, joten taman RT-kortin
julkaisuhetkelld sarjaan sisaltyy seuraavat mallit: urakkatarjouspyynnon ja
urakkatarjouksen laatiminen, KVR-urakkatarjouksen laatiminen,
urakkaohjelman laatiminen (talonrakennus), urakkaohjelman laatiminen
(maanrakennus), urakkarajaliitteen laatiminen  (talonrakennus) seka
urakkasopimusten malleja. (RT 16-10768: 2012.)
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14

Taulukko 1. Urakka-asiakirjamallit ja niitd vastaavat lomakkeet (RT 16-10768:

2012).

URAKKA-ASIAKIRJAMALLIT

VASTAAVAT LOMAKKEET

Tarjouspyynto ja tarjous

Urakkatarjouspyynnon ja urakkatarjouksen laatiminen (2001)
KVR-urakkatarjouksen laatiminen (2001)

Urakkaohjelmat
Urakkaohjelman laatiminen, talonrakennustyd (1999)
Urakkaohjelman laatiminen, maarakennusty® (2000)

Urakkarajat

Urakkarajaliitteen laatiminen, talonrakennusty® (1999)

Muutosty6t, Yksikkéhinnat
Yksikkohintaluettelo, lomakkeen tayttomalli (1986)

Putkiurakan muutostéiden laskentalomakkeiden tayttomallit (1990)

Urakkasopimukset, Maksuerat

Rakennusurakkasopimuksen laatiminen (1998)
Rakennusurakkasopimuksen laatiminen. Saastuneiden maiden
kunnostustyo

Sivu-urakkasopimuksen laatiminen (1998)

Sivu-urakan alistamissopimuksen laatiminen (2000)
Pienurakkasopimuksen laatiminen, rakennustekniset tyot (1999)

Pienurakkasopimuksen laatiminen, sahkotekniset tyot (1999)
Maarakennustydn pienurakkasopimusken laatiminen (2001)
KVR-esisopimuksen laatiminen (2001)
KVR-urakkasopimuksen laatiminen (2001)

Maksuerataulukon laatiminen (2000)

RT 16-10744,LVI 03-10320, KH X4-
00288, RT 80279, RT 80280,RT 80281

RT 16-10756, RT 80282

RT 16-10698, LVI 03-10298
RT 16-10724

RT 16-10699, LVI 03-10299

RT 16-10292, RT 80224
RT 16-10413, LVI 03-10158, RT 80246,
RT 80247

RT 16-10669, LVI 03-10285, KH X4-
00257, RT 80260

RT 16-10714, RT 80260

RT 16-10667, LVI 03-10284, KH X4-
00252, RT 80260

RT 16-10725, LVI 03-10312, KH X4-
00283, RT 80271

RT 16-10703, KH X4-00272, RT 80265
RT 16-10707, LVI 03-10301, RT 80265,
KH X4-00273

RT 16-10739, LVI 03-10317, RT 80277
RT 16-10758, RT 80286
RT 16-10740, RT 80278
RT 16-10736, LVI 03-10316, RT 80276

Mallien soveltuvuus

Asiakirjamallien pohjana on kaytetty keskikokoista rakennusurakkaa. Ne ovat

yleispatevia, silla niissd on huomioitu hankkeissa usein toistuvat tilanteet. Mallit
soveltuvat hyvin laajasti kaytettavaksi. (RT 16-10768: 2012.)
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Mallien kaytto

Ohjeiden ja mallien olisi tarkoitus yhtenaistdd ja selkeyttdaa toimintatapoja.
Asiakirjan sisaltd tulee laatia jokaisella kerralla hankkeen ominaisuuden
mukaisesti. Malleja kaytettdessa on syyta muistaa, ettd asiakirjoihin ei pida
ottaa sellaisia asioita, mitd hankkeessa ei ole, eika tarvita. Mallit antavat vain
esimerkin siitd, kuinka asiat voidaan tehda, joten malleja ei ole syyta kayttaa
suoraan lomakkeiden tapaan. (RT 16-10768: 2012.)

Asiakirjojen sisaltdjako

Asioiden sijoittamisessa eri asiakirjoihin on noudatettu seuraavia periaatteita.
Urakkaohjelma sisaltdd rakennuttajan ja urakoitsijan valiset sopimusehdot.
Urakkarajaliite sisaltéaa tydmaan yhteistoimintavelvoitteet, yleiset jarjestelyt ja
palvelut sekd sellaisia yksityiskohtaisia urakkarajoja, jotka eivat ilmene
piirustuksissa ja tyoselostuksissa. Urakkarajaliite on yhteinen asiakirja kaikille
rakennustyOmaalla tydskenteleville urakoitsijoille. (RT 16-10768: 2012.)
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3 LAINSAADANTO JA MAARAYKSET

Suomen lainsdaadannéssd on saadetty lain  nojalla vain  valtion
rakennusurakoista (436/1994). Teknisia tyosuorituksia saatelee
rakennuslainsdadanto, jota voidaan arvioida hyvan rakennustavan avulla, joka
iimenee Rakennustietosdation RT-kortistoista. Yleiset sopimusehdot (YSE) on
keskeisin sopimusoikeudellinen normisto. YSE loytyy RT-kortistosta numerolla
16-10660. Kuluttajansuojalain (38/1978) 9. Iluku koskee yrityksen seka

kuluttajan valisia sopimuksia.

3.1 Asetus valtion rakennusurakoista

Lain soveltamisala ja rakennustydn antaminen urakoitsijan tehtavaksi

Valtion viranomaisen rakennusurakoissa noudatetaan, sen lisaksi mita julkisista
hankinnoista annetussa laissa (1505/92) saadetddn, tassd asetuksessa
saadettyd menettelyd. TAman asetuksen lisdksi noudatetaan soveltuvin osin,
mitd  Euroopan talousalueesta tehdyssd sopimuksessa tarkoitetuista
rakennusurakoista annetussa asetuksessa (1571/93) saadetaan.
Rakennusurakalla tarkoitetaan tassad asetuksessa talonrakennus-, maa- ja
vesirakennustoitd, naihin liittyvid korjaus- ja kunnossapitotoitd sekd naihin
verrattavaa ty6td suunnitelmien edellyttaman tydntuloksen aikaansaamiseksi
tarvittavine hankintoineen. Valtion rakennustyd on annettava urakoitsijan
tehtavaksi, milloin taméa tydnteettdmistapa on kokonaistaloudellisesti edullista
rakennuttajana tai tilaajana toimivalle hankintayksikolle. (Asetus valtion
rakennusurakoista 3.6.1994/436.)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa



17

3.2 Kuluttajansuojalaki

Yleiset saéannokset taloelementtien kaupasta ja rakennusurakasta

Saannokset koskevat elinkeinoharjoittajan (toimeksisaaja) ja kuluttajan (tilaaja)

valisia sopimuksia,

1) joiden sisaltond on rakennusta tai sen yhteen kuuluvaa kiinteda
rakennelmaa varten mitoitettujen asennusvalmiiden rakennusosien
(elementtien) muodostaman kokonaisuuden toimitus;

2) joiden mukaan elinkeinoharjoittajan suoritusvelvollisuus kasittaa 1.
kohdassa tarkoitetun elementtien toimituksen ohella elementtien
paikoilleen asennuksen tai osan siihen kuuluvista toimenpiteista; tai

3) joissa elinkeinoharjoittajan suoritusvelvollisuuden sisalténa on
rakennuksen tai sen yhteyteen kuuluvan kiintean rakennelman
rakentaminen tai korjausrakentaminen, tallaiseen hankkeeseen liittyva,
taloudelliselta merkitykseltdéan huomattava osaurakka taikka
taloudelliselta merkitykseltaan huomattava asuinhuoneisto peruskorjaus

tai -parannus (urakka).

Luvun sddnndksia sovelletaan myds, kun elinkeinoharjoittaja 1. momentissa
tarkoitettujen suoritusten ohella toimittaa kuluttajalle muita tavaroita
rakennusta tai rakennelmaa varten taikka suorittaa kuluttajalle muita
rakennus- tai korjaushankkeeseen liittyvia palveluksia. Mitd jaljempana
saadetddn elementista koskee vastaavasti tdssa tarkoitettuja muita
tavaroita. (Kuluttajansuojalaki 20.1.1978/38.)

Asetuksella voidaan saataa alaraja 1. momentin 3. kohdassa tarkoitettujen,
taman luvun piiriin - kuuluvien sopimusten arvolle (Kuluttajansuojalaki
20.1.1978/38).
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4 ESIMERKKIKOHDE

4.1 VYleistietoa kohteesta

Opinnaytetyon esimerkkikohteena on Asunto-osakeyhtid Marianhaka, joka
sijaitsee Kokkolassa ositteessa Mariankatu 23 A. Kohde sijaitsee
kaavamerkintdja hyvaksi kayttéaen sijainnilla 272-25-5-20.

Kohde on vuonna 1969 valmistunut asuinrakennus, jonka tilavuus on 5270,0
m3. Rakennuksen asuinhuoneistoala on1167,8 m2:n verran seka kellaritilaa
340,0 m2. Kohteessa on kolme kerrosta ja pohjakerros. Asuinhuoneistoja on 18

kpl, joihin on kulku kahdesta erillisesta porrashuoneesta.

4.2 Rakennustekniikka

Rakennus on kolmikerroksinen asuinrakennus kahdella porraskaytavalla.
Rakennuksen pohjakuva on liitteessa 1. Rakennuksen valmistumisvuosi on
1969. Rakennuksen paloluokka on paloa pidattava. Rakennuksessa on
koneellinen poistoilmanvaihto. Kerrosten vaélipohjat ovat betonirakenteisia,
samoin huoneistojen valiset seinat. WC-kylpyhuoneen huoneistoon rajoittuvat
seindt ovat kivirakenteisia. WC-kylpyhuoneissa ei ole vesieristeita.
Kosteusvaurioita esiintyy poistettujen kylpyammeiden johdosta, koska suihkujen
roiskevedet eivét ole hallinnassa. Viemariverkosto on valurautaputkea, joka on
litoskohdista ja kulmista pahoin syOpynyt. Kylméa- ja lamminvesijohdot ovat
alkuperaisid. Joissakin asunnoissa on uusittu vesijohtoja asentamalla ne
pintaan. limastointi on koneellinen ja se on johdettu ullakolla makaavilla
hormeilla katolla olevalle ilmastointikoneelle. Rakennuksen pohjakerroksessa
sijaitsevat talon asukkaiden yhteistilat, mutta VSS-tilaa ei ole. Rakennuksessa
on konesaumattu peltikate. Kohteen rakennusselostus on esitetty liitteessa 2.
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4.3 Rakennustekniset ja LVIS-ty6t

Rakennustekniset ty6t Kkasittavat viemarijohtojen uusimisen yhteydessa
tarvittavien putkistojen lapivientien teon kivi- ja betonirakenteisiin, vanhojen
putkihormien seindmien avaamisen seka paikkaamisen. Vanhat putket puretaan
ja uudet asennetaan tilalle. Kellarikerroksen LVI-suunnitelmien pohjakuva on

liitteessa 3.

WC-kylpyhuoneet ja muut kosteat tilat vesieristetddan ja laatoitetaan.
Kellarikerroksessa suoritetaan uusien viemariputkien roilojen teko ja
jalkipaikkaus. Vesikatteeseen tehdaan viemarin tuuletusputkia varten lapimenot.
Kylpyhuoneissa upotetaan sahkdsuunnitelman mukaiset sahképutket. WC-
kylpyhuoneiden kosteissa tiloissa suoritetaan vesieristys- ja laatoitustyot.
Asunnoissa erillisten WC-tilojen lattian ja seinien laatoitusty6t kuuluvat
rakennusteknisiin tdihin. Liitteesta 2 kay tarkemmin selville rakennusteknisten

téiden selitykset.

LVIS-tdissd pystyhormeihin sijoitetaan viemariputki, kylma-, lammin- ja
kiertovesiputki putkisuunnitelman mukaisesti seka kuitukaapeli suojaputkineen

sahkdsuunnitelman mukaisesti.

Viemariputkien lapiviennit tehdd&n poraamalla lattian [&pi seuraavaan
kerrokseen viemarisuunnitelman mukaisesti. Putkistojen nousujohdot sijoitetaan
paasaantoisesti vanhoihin hormeihin, kuten kuvassa 2 nakyy. Lattiakaivojen,
putkihormiston, WC-istuimen ja lavuaarin viemariasennuksen seka vanhojen
viemareiden tulppausten jalkeen tehd&&n tasausvalu. Lattialammityksen
anturikaapelin suojaputki asennetaan tasausvaluun sahkoselityksen mukaan.
Ennen vedeneristystoita on tarkistettava kaadot, jotka nakyvat tarkemmin
litteessa 2. Tilanteissa, joissa osakkeen omistaja on tehnyt seinalaatoituksen
yhtion hyvaksymalla tavalla, poistetaan vain laattakoosta riippuen alimmat laatat
ja niiden kiinnityslaasti veden eristykseen saakka. Muuten seinat hiotaan ja
laatoitetaan kauttaaltaan. Seinat vesieristetddn kauttaaltaan. Kylpyhuoneisiin

tehdaan alaslaskettu kattorakenne, joihin tulee tarkastusluukku vesimittareiden
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kohdalle ks. kuva 2, liite 2. Sahkotoistd urakkaan sisallytettavat tyot ovat myos

liitteessa 2.
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Kuva 1. Keittion ja WC:n vesi- ja viemarijohtosuunnitelma.
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Kuva 2. WC:n vesi- ja viemaritilan rakennussuunnitelma.
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Kuva 3. Keittion ja kylpyhuoneen vesi- ja viemarijohtosuunnitelmat.
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5 KOHTEEN URAKKASOPIMUKSEN VAIHEET

5.1 Urakkatarjouspyynto

Urakkatarjouspyyntd (lite 4) jatettiin 23.8.2010. Liitteesta 5 kay ilmi [&hetetyt
urakkatarjouspyynnoén rakennusteknisten todiden asiakirjat. Urakoitsijoilta
pyydettiin tarjousta rakennusteknillisistd tdista, putkitdistd seka sahkotdista.
Tilaajana toimi Asunto-osakeyhtid Marianhaka. Urakka oli sovittu alustavasti
suoritettavaksi  1.10.2010-30.6.2011. Tarjouserittely pyydettiin  litAm&an
mukaan ja tarjous oli tehtava kirjallisena. Tarjouksen jattdaika oli 8.9.2010 kello
16.00 mennessa. (Liite 4.)

Esimerkkikohteessa  oli  pdadytty kayttdm&an  kokonaishintaurakkaa
maksuperusteen mukaan, koska urakkakohteen talon rakenne ja toimintamallit
olivat entuudestaan tuttuja suunnittelijoille. Suunnittelijoiden kokemuksen
johdosta uskallettiin valita kokonaishintaurakka, koska riskit lisd- ja muutostéihin
olivat hyvin vahaisia. Riskittotmampi vaihtoehto laskutustydurakka olisi ollut
my0s vaihtoehtona, mutta se ei olisi tullut asunto-osakeyhtidlle yhta halvaksi

vaihtoehdoksi.

5.2 Urakkasopimusneuvottelu

Tyon tekijd ei itse osallistunut urakkasopimusneuvotteluihin, mutta sai

dokumentit kaytettavaksi opinnaytetyota varten (liite 6).

Valittujen urakoitsijoiden kanssa sekd tilaajan hallituksen edustajien ja
isannditsijan kanssa aloitettiin urakkasopimusneuvottelut 5.10.2010. Kokous
todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Kokoukselle valittiin puheenjohtaja, joka
laati kokouksesta poytakirjan seka lisdksi valittiin poytakirjan tarkastajat. (Liite
6.)

Urakaoitsijoilla ei ollut huomauttamista tarjouspyyntoasiakirjojen
rakennusteknisistd tai LVIS-tdista. Urakoitsijat ilmoittivat, etta ty6t voidaan

suorittaa tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti ja he ovat ymmartaneet
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tarjouspyyntdasiakirjat, joten urakkasopimukset voidaan laatia. Tilaaja on myds
hyvaksynyt hankkeen suunnitelmat ja kustannukset. (Liite 6.)

Osakkeenomistajille laadittavaa tiedotetta varten kokouksessa tehtiin seuraavia

paatoksia:

Rakennustyot aloitettin  pohjakerroksen seka kaytdvien suojauksilla.
Asuinhuoneistoissa tyot aloitettiin tammikuun alussa. Huoneistoissa suoritettiin
huoneistokatselmukset. Tydaikataulu sovittiin siten, etta tyot ovat taysin valmiit
ja luovutuskunnossa tilaajalle vappuviikolla 2011. Urakkaan kuulumattomien
tavaroiden yksikkdhintaluettelot toimitettiin tilaajalle lokakuun 2010 aikana.
Urakkasopimusta varten toimitettiin tilaajalle tarvittavat verojaamatodistukset
ym. tarvittavat lakisdateiset asiakirjat. Selvitykset rakennusaikaista ja

takuuaikaisista vakuuksien muodoista tehtiin. (Liite 6.)

Kokouksessa hyvaksyttiin rakennuskohteen vastaavat tyonjohtajat. Tilaajan
esille ottamat asiat kaytiin lapi mm. asbestikartoituksen tilaamisesta seka
kasiteltiin ehdotusta huoneistojen korjausjarjestyksesta. Tilaaja ei ollut viela

paassyt selvyyteen, mihin uusi ATK-kaappi sijoitetaan. (Liite 6.)

Suunnittelijan esille ottamat asiat kaytiin 1api urakkasopimusneuvotteluissa.
Tyoselityksessa ollut suihkuseina vaihdettiin toiseen. Urakoitsijalta pyydettiin
tarjousta lammonjakohuoneen vanhojen venttiilien vaihdosta, seka asbestin

iimaantuessa niiden purkamisesta. (Liite 6.)

Lopuksi kokouksessa paatettiin urakkasopimusten kirjoittamisesta lokakuussa

erikseen sovittavana paivana (liite 6).

5.3 Urakkasopimus

Urakkasopimus allekirjoitettin  30.11.2010 Kokkolassa, paikalla oli tilaajan

edustajia seka urakoitsijoiden edustajia.
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5.4 Rakennusurakan tulkintaa yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaan

Seuraavassa kappaleessa selvitettiin esimerkkikohteen urakkasopimuksen
tarkeimpia ja sopimusehdoista poikkeavia kohtia. Kappaleessa on aluksi suora
lainaus (YSE 1998), jonka jalkeen on kommentoitu kuinka esimerkkikohteen

urakkasopimuksen laadinnassa toimittiin.

5.4.1 Urakan sisalto ja laajuus

Urakoitsijan suoritusvelvollisuus

18 Paasuoritusvelvollisuus

Urakoitsija on velvollinen sovittua urakkahintaa vastaan tekem&an kaikki
urakkasopimuksen edellyttdmat ty6t. Urakoitsija ei ole velvollinen suorittamaan
toitd, jotka eivat perustu sopimusasiakirjoista ilmeneviin sdannoksiin. Urakoitsijan
tulee suorittaa tydtehtdvat ammattitaidolla ja maaraysten mukaisesti. (YSE
1998.)

Esimerkkikohteessa  suoritusvelvollisuuden  perusteella  urakkamuodoksi
maaraytyi  kokonaisvastuurakentaminen, jossa pdaaurakoitsijalla  toimi
aliurakoitsijoina  LVI- ja sahkourakoitsijat. Maksuperusteen  mukaan
urakkamuoto  maaraytyi  kokonaishintaurakaksi.  Suurin  syy  kyseista
urakkamuotoa kaytettdessad oli suunnittelijoiden kokemus samantyylisten

linjasaneerauskohteiden kanssa.

38 Tybmaapalvelut

Ellei tydomaapalveluista vastaavaa urakoitsijaa ole nimetty, vastaa paaurakoitsija
tybmaapalveluista, joihin kuuluu

tydmaan yhteiseen kayttdoon tarkoitettujen rakennelmien ja asennusten
tekeminen seka yhteista toimintaa palvelevien mittojen tekeminen

kulkuteiden teko ja kunnossapito seka likennejarjestelyt
mahdollisten katu- ja ty6alueiden vuokraaminen
rakennuskohteen vartiointi

rakennuskohteen suojaaminen
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rakennuskohteen lammittaminen, kuivattaminen seka yleisvalaistus
tyémaan sisainen jatehuolto.

Mikali kauppasopimuksissa ei ole toisin mainittu kuuluvat seuraavat toimenpiteet
muille urakoitsijoille:

rakennusaputy6t sovitussa maarin
tarvittavien varasto-, sosiaali- ja tydskentelytilojen jarjestaminen
kasityokoneille annettavat sahkot veloituksetta. (YSE 1998.)

Esimerkkikohteessa paaurakoitsija vastasi kokonaisuudessa tytmaapalveluista.

48 Tydmaanjohtovelvollisuudet

Tybmaan johtaminen kuuluu p&éurakoitsijalle, jos se on mainittu kaupallisissa
asiakirjoissa. Ellei pé&aurakoitsijpa tai muuta tydmaanjohtovelvollisuuksista
vastaavaa ole kaupallisissa asiakirjoissa nimetty, naista velvollisuuksista vastaa
tilaaja. (YSE 1998.)

Kyseisessa urakassa pdaaurakoitsija oli tydmaan paétoteuttaja ja vastasi

tydmaan johtovelvollisuuksista.

88 Tilaajan mydtavaikutusvelvollisuus

Ellei kaupallisissa asiakirjoissa toisin ole sanottu, tilaajan
mydtavaikutusvelvollisuutena rakennuttaja hankkii viranomaisluvat seka naiden
kustannukset.

Tilaajan myoétavaikutusvelvollisuutena on:
laatia urakoitsijan kanssa suunnitelma-aikataulu
laatia suunnitelmat maaraysten mukaisesti
huolehtia toimitettavat rakennustavarat
huolehtia etta tilaajan tekemat tyot eivat hairitse urakoitsijaa (YSE 1998.)

Esimerkkiurakassa tilaaja hankki tarvittavat viranomaisluvat. Asbestipurkutdista

tilaaja pyysi tarjoukset ja kustansi purkutydn. Suunnitelma-aikataulu oli kasitelty

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa



27

aloituskokouksessa ja todettu suunnitelmien olevan siind valmiudessa etta tyot

voitiin aloittaa. Kohteessa tehtiin erillinen katselmus kunkin huoneiston osalta.

98 Tilaajan laadunvarmistus

Tilaaja huolehtii 88:n mukaisesti suoritusvelvollisuutensa siten, ettd urakoitsijalla
on mahdollisuus selviytyd omasta suoritusvelvollisuudestaan. (YSE 1998)

Kohteessa suoritettiin valvojan pyytama nayte vesieristeesta, jonka perusteella

nahtiin vesieristeen laatu.

Sopimusasiakirjat

128 Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan, siten ettd yhdessékin asiakirjassa
annettu urakkaan liittyva maarays katsotaan patevaksi, vaikka se puuttuisi muista
asiakirjoista. (YSE 1998.)
Tassa urakassa noudatettiin tatd sopimusta ja siihen liittyvia jaljempana
lueteltuja sopimusasiakirjoa ks. liite 5 keskinainen patevyys maaraytyi YSE
138:n mukaan. Sen lisaksi sovittiin, ettd sivu-urakan alistamissopimus on

patevyysjarjestyksessa heti urakkasopimuksen jalkeen.

5.4.2 Urakka-aika

178 Suoritusaika

Urakkasopimuksessa edellytetty rakennustyd on aloitettava, tehtava ja
loppuunsaatettava sopimuksen aikamaarayksia noudattaen.

1. Jos rakennustyd edellyttdd muiden todiden edistymista eikd momentissa
1. sovittua mé&araaikaa voida noudattaa, taméa tyd on aloitettava heti kun
muiden tdiden edistyminen sen sallii.
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2. Urakoitsijalle on varattava kohtuullinen aika eri tydvaiheita ja

vastaanottomenettelya varten, joko ennalta laadittuun aikatauluun tai
muuten erikseen sovitulla tavalla. (YSE 1998.)

Esimerkkikohteessa urakoitsijalla oli oikeus aloittaa ty6t viikolla 2/2011. Toiden

piti tulla suoritetuksi hyvéksytyn aikataulun mukaisesti ja olla valmiit viikolla

15/2011.

188 Viivastyssakko

Jokaiselta paivalta, jonka urakan tayttdminen myodhastyy urakkasopimuksessa
sovitusta aikataulusta, on tilaajalla oikeus saada urakoitsijalta viivastyssakkoa
sopimuksen maarayksen mukaan. (YSE 1998)

Kyseisessa urakassa ks. lite 5 mainitussa paivamaarasta tilaajalla oli oikeus

saada viivastyssakkoa 0,1 % arvonlisattomastd urakkahinnasta kultakin

ylimenevalta tyopaivalta, kuitenkin enintdan 50 tyopaivalta.

5.4.3 Vastuu

Urakoitsijan vastuu

298 Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksesta sopimuksenmukaisuudesta takuuajan,

jonka pituus on, ellei urakkasopimuksessa ole muuta maaratty, kaksi
vuotta.

Urakoitsiia on  velvollinen  kustannuksellaan  korjaamaan ne
urakkasuorituksessa takuuaikana ilmenneet virheet, joita urakoitsija ei
nayta hanesta riippumattomasta syysta aiheutuneiksi esim. osoittamalla,
ettd kyseessa on normaali kuluminen tai virheellisen kaytdn tai tilaajan
vastuulle kuuluvien huoltotoimenpiteiden laiminlyénnin aiheuttama
vaurio.

Virheet, jotka eivat olennaisesti haittaa tydntuloksen kayttéa voidaan
sopia hyvitettaviksi arvonvahennyksena.
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4. Takuuaika alkaa sind paivana, jolloin rakennuskohde tai sen erikseen
vastaanotettavaksi sovittu osa vastaanottotarkastuksessa hyvaksytdan
vastaanotetuksi, tai mikali vastaanottotarkastusta ei pideta, sina paivana,
jolloin rakennuskohde otetaan kayttdon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumista vastaanotetun urakkasuorituksen
osalta takuuaika alkaa urakkasuorituksen 708 mukaisesti tarkastuksesta,
mutta kestaa sovitun takuuajan rakennuskohteen vastaanotosta lukien.
Mikali rakennuskohteen vastaanotto viivastyy tilagjasta tai muusta
urakoitsijasta johtuvasta syystd pidentyy tdmén johdosta enintdan 3
kuukautta.

6. Niissd  tapauksissa, joissa  urakoitsijan aliurakoitsijalla  tai
tavarantoimittajalla on urakoitsijan takuuaikaa pidempi takuuaika,
urakoitsija vapautuu vastuusta ylimenevalta ajalta, mikali tilaaja hyvaksyy
aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan sitoumuksen suorasta vastuusta
tilaajalle. (YSE 1998.)

Esimerkkikohteessa takuuajaksi oli maaratty 24 kuukautta

vastaanottotarkastuksesta.

5.4.4 Vakuudet ja vakuutukset

368 Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta tayttamisestd ja ennakkomaksujen
takaisinmaksamisesta urakoitsija on velvollinen antamaan tilaajalle vakuuden.
Vakuuden tulee kattaa myos lisd- ja muutostydt. Vakuudeksi hyvaksytédan joko
raha- tai vakuutuslaitoksen antama omavelkainen takaus, rahalaitoksen antama
omavelkainen takaus, rahalaitokseen tehty rahatalletus tai muu tilaajan
hyvaksymé vakuus.

1. Mikéli urakkasopimuksessa ei ole toisin sanottu, rakennusajan vakuus
on arvoltaan 10 % ja takuuajan vakuus 2 % urakkahinnasta. Vakuudet
lasketaan arvonlisdverottomasta urakkahinnasta.

2. Rakennusajan vakuus on annettava tilaajalle ennekuin urakoitsijalle
suoritetaan osaakaan urakkahinnasta, kuitenkin viimeistéadn 21
vuorokauden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta. Takuuajan
vakuus on annettava viipyméattd, kun urakoitsijan suoritus tai
rakennuskohde on 70 tai 718 mukaisesti hyvaksytty vastaanotetuksi,
kuitenkin ennen rakennusajan vakuuden voimassaolon paattymista.

3. Tilaajan suostumuksella urakoitsija voi aloittaa omalla vastuulla ty6t jo
ennen vakuuden luovuttamista.
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4. Jos urakoitsijalle sopimuksen mukaan maksetaan urakkahinnasta ennen
oman suorituksensa saattamista vastaavaan vaiheeseen erityisena
ennakkoon maaraa, joka ylittdd 5 % urakkahinnasta, tastd ennakon
osasta on asetettava vastaava vakuus. Tama vakuus on palautettava
sen jalkeen, kun ennakko on védhennetty maksuerista.

5. Jos annetun vakuuden arvo muuttuu, tai lisd- ja muutostdiden
suorittamisesta, on vakuutta sopijapuolen esittamasta vaatimuksesta
tarkistettava vastaavaksi.

6. Mikali urakkasuorituksesta on osa vastaanotettu, annetaan
rakennusaikaista vakuutta sopijaosapuolten sopimalla maaralla
edellyttaen, ettd urakkahintaa on vielda maksamatta urakoitsijan jaljella
olevia velvoitteita vastaavasti.

7. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, tulee rakennusajan
vakuuden olla voimassa kolme kuukautta yli urakka-ajan seké takuuajan.
Vakuudet on palautettava valittémasti sen jalkeen kun urakoitsija on

tayttanyt vakuuden tarkoittamat velvoitteensa. (YSE 1998.)
Esimerkkikohteen vakuuksissa seka takuissa noudatettiin kohdan 1. sd&doksia
ks. liite 5. Vakuutuksen tuli olla voimassa vahintaan kolme kuukautta yli
hyvaksytyn urakka-ajan. Paaurakoitsija otti kohteelle rakennuttajan nimiin ns.
rakennustyolle jalleenhankintavakuuden, jonka maara oli 264 000,00 euroa.

Vakuutus kattoi myos alistetut sivu-urakat, seka tilaajan hankinnat.

378 Tilaajan vakuudenanto velvollisuus

Urakkasopimuksesta johtuvan maksuvelvollisuutensa tayttamisesta tilaaja on
velvollinen esittdm&an luotettavan selvityksen, jonka perusteella urakoitsijalla on
tarvittaessa oikeus vaatia olosuhteiden edellyttama&a vakuutta, jonka urakoitsija
hyvaksyy. (YSE 1998.)

As.oy Marianhaka kohteessa tilaaja ei halunnut asettaa vakuutta.

5.4.5 Maksuvelvollisuus

398 Urakkahinta
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Urakkahinta on urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle maksettava vastike.
Urakkahinnassa on erotettava arvonlisdveroton hinta ja arvonliséavero. (YSE
1998.)

Esimerkkikohteessa urakoitsijan suoritusta vastaan tilaaja maksoi urakoitsijalle kiintean

urakkahinnan, joka sovittiin urakkasopimuksessa.

408 Urakkahinnan maksaminen

1. Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava, kun lasku on esitetty
tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe on todettu tehdyksi
tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi.

2. Ellei sopimuksessa ole maksuerataulukkoa tai muuta maaraysta
maksujarjestelyista, tilaajan on suoritettava urakoitsijalle urakkahinnasta
osamaksuja, joiden suuruutta maarattidessad on pidettava periaatteena,
ettd osamaksut ovat oikeassa suhteessa urakkahintaan ja toteutettuun
urakkasuoritukseen.

3. Urakkahinnan loppuerd on suoritettava maksuerataulukon maaraysten
mukaisena ajankohtana.

4. Mikali urakoitsija on tyon aikana ilmenneestd héanesté rijppumattomasta
syystéd estynyt pitkdhkén ajan jatkamasta suoritustaan siihen
valmistusvaiheeseen, jossa sovittu maksu eraéntyy, ja mikali sovitusta
valmistusasteesta ei puutu enempéaé kuin 10 %, urakoitsijalla on oikeus
veloittaa sovittu maksu vahennettynd puutuvan suorituksen arvolta.

5. Jos tilaaja urakoitsijan ja takaajien kanssa suorittaa urakoitsijan puolesta
urakkasuoritusta koskevia maksuja, tilaajalla on oikeus vahentaa nama
maksut  seuraavista tédllaisen maksun tapahtumisen jalkeen
suoritettavista maksuerista tai niistd maksueristd, joihin sanotut maksut
liittyvat.

6. Urakkasopimuksen mukaisia maksueria ei voida sopia muutettavaksi 4.
momentissa mainittuja tapauksia ja muita vahaisia poikkeamia lukuun
ottamatta ilman takaajien kirjallista suostumusta.

7. Muutos- ja lisatoistd urakkahintaan aiheutuva lisdys tai vastaavasti
hyvitys on suoritettava toiselle sopijaocsapuolelle sopimusasiakirjoissa
mainittua maksutapaa ja -aikaa noudattaen, kun muutos- tai lisatyé on
toteutettu ja lasku esitetty seka tilaajan puolesta todettu oikeaksi.
Korvaus suurehkosta muutos- ja lisatydsta voidaan sopia maksettavaksi
useammassa erassa tdiden edistymisen mukaan. (YSE 1998.)

Esimerkkikohteessa urakkahinta maksettiin sopimuksen liitteené olevan

maksutaulukon mukaisesti. Maksueran maksu alkoi, kun maksu oli esitetty
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tilaajalle ja sen mukainen tyovaihe oli todistettavasti tehty. Hyvaksytyn maksun
maksuaika oli 14 vuorokautta.

5.4.6 Suunnitelma- ja hintamuutokset

448 Rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus urakkahintaan ja
urakka-aikaan

1. Rakennussuunnitelman muuttamisesta, joka ottamalla huomioon
toisaalta  muutoksen  aiheuttaman  urakoitsijan  velvollisuuden
lisdantymisen ja toisaalta nadiden vahentymisen johtaa kustannusten
nousuun, tulee urakoitsijan saada urakkahintaan muutosta vastaava
lisdys. Jos muutos sitd vastoin johtaa kustannusten vahentymiseen,
tulee urakoitsijan saada urakkahintaan muutosta vastaava lisdys. Jos
muutos sité vastoin johtaa kustannusten vdhentymiseen, tulee tilaajan
saada vastaava hyvitys. Mikali kustannusten véhentyminen johtuu
urakoitsijan tekemd&std innovaatiosta, hyvitystd voidaan alentaa
sopijapuolten sopimalla summalla.

2. Urakoitsijan tulee antaa rakennussuunnitelmien muutoksen
vaikutuksesta urakkahintaan yksiloity tarjous tai erittely laskelma.
Muutostdissd noudatetaan sopimusasiakirjoissa maariteltyja tai naiden
puutteessa vastaavin perustein sovittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista
ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan maaraamisperusteita eik& hinnasta
voida muuten sopia, on ty6 tehtdvd omakustannushintaan, ellei tilaaja
ota sita toteuttaakseen.

3. Jos rakennussuunnitelman muutos vaikuttaa urakka-aikaan pidentavasti,

on urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.

Pidennyksestd on ennakolta sovittava ja vaatimus urakka-ajan

pidentamisestd on tullakseen huomioonotetuksi esitettava kirjallisesti

muutostyotarjouksen yhteydessa, kuitenkin viimeistddn ennen kuin
rakennussuunnitelman muutosta ryhdytéan toteuttamaan. (YSE 1998.)

Kohteessa tapahtuvien suunnitelmien muuttumisesta johtuvien urakkahinnan

lisdysten, tai vahennysten osalta noudatettin YSE 448:n ohjeita. Mikali

muutostoiden osalta olisi paadytty YSE 478:n mukaisesti omakustannushintaan

olisi ollut LVI- ja sahko6toissa yleiskustannuslisana 12 %.
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468 Lisatyot

Muista kuin 438 1. momentin mukaisista lisdyksista sek& niiden hinnasta,
suoritusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on sovittava Kirjallisesti ennen
niihin ryhtymista. (YSE 1998.)

Esimerkkikohteessa YSE 438:n 3 kohdan tarkoittamia pienia ja Kkiireellisia

muutoksia oli oikeutettu tilaamaan tyémaan valvojat.

498 Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Ellei urakkasopimuksessa nimenomaan ole toisin sanottu, hinta- ja palkkatason
muutokset eivat lisda eivatka vahenna urakkahintaa.

Arvonlisdvero lasketaan urakkahintaan kulloinkin todellisena maksettavana
verona.

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin sanottu muista kuin 2. momentin mukaisista
valtiovallan lainsdadanndllisistd toimenpiteistd johtuvat kustannusmuutokset
otetaan huomioon urakkahintaa lisdavat tai vahentavana tekijana vain, jos niiden
yhteisvaikutus on vahintddn 0,5 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta.
Muutoksen huomioonottamisen edellytyksena on lisaksi etta

niiden peruste on syntynyt sopimuksen johtaneen tarjouksen antamisen tai
muissa tapauksissa sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

niit ei ole tarjousta tai vastaavasti sopimusta tehtaessa voitu ottaa huomioon.

ne ovat sopimuksen kasittdm&an urakkasuoritukseen valittomasti vaikuttavia.
(YSE 1998.)

Esimerkkiurakkakohteessa urakkahinta oli kiinted koko urakkasuorituksen ajan.

5.4.7 Organisaatiot

578 Tyosuojelu

1. Tybmaan johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsijan on nimettava
pateva vastuuhenkild huolehtimaan turvallisuuden ja terveyden kannalta
tarpeellisesta  tydbmaan yleisjohdosta ja  osapuolten  vdlisen
yhteistoiminnan ja tiedonkulun jarjestamisesta, toimintojen
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yhteensovittamisesta sekd rakennusalueen yleisesta siisteydestd ja
jarjestyksesta

2. Ellei kohteessa ole nimetty tydmaan johtovelvollisuuksia vastaava
urakoitsijaa, 1. momentin velvollisuuksista vastaa rakennuttaja tai muu,
joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta.

3. Jokaisen urakoitsijan on nimettava tyonsa johtoa ja valvontaa varten
siihen patevad ja vastuunalainen henkild, joka vastaa tydsuojelua

koskevia sééanndsten noudattamisesta. (YSE 1998.)
Esimerkkikohteessa tyoturvallisuuden koordinaattorina toimi nimetty henkild.
Urakoitsijan oli vaadittaessa ilmoitettava tyokohteessa tydskentelevien tyonte-

kijoiden nimet ja henkil6llisyystunnukset tydmaan turvallisuuskoordinaattorille.

5.4.8 Yhteiset kokoukset ja toimitukset

668 Tyomaakokoukset

Sopijapuolten yhteisesti pitamista tydmaakokouksista pidetaéan poytakirjaa, jonka
tilaaja ja urakoitsija tai heidan edustajansa allekirjoittavat. Tyémaakokouksissa
toimii tilaaja tai hdnen edustajansa puheenjohtajana ja erikseen sovittu henkil®
poytakirjan pitdjana.

Tydmaakokouksessa tehty poytékirjaan otettu huomautus tai ilmoitus, joka
muutoin olisi tehtdva kirjallisesti, katsotaan mainitunlaista kirjallista ilmoitusta
vastaavaksi. (YSE 1998.)

Kohteessa tyémaakokouksia pidettiin kerran kuukaudessa erikseen

maarattavina paivina ja tarpeen vaatiessa.

928 Riitaisuuksien ratkaiseminen

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin maaratty, taman sopimuksen patevyytta,
tulkintaa ja soveltamista sekd muutos- ja lisatéita ja niiden kustannuksia koskevat
ritaisuudet, joista asianomaiset eivat padse keskenddn sopimukseen samoin
kuin sopimuksesta johtuvien saatavien perimistd koskevat asiat on jatettava
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Jos erimielisyyksien ratkaisemiseksi on sovittu kaytettéavaksi valimieskasittelya,
asianosaiset voivat sopia, ettd valimiesoikeuden muodostaa yksi puolueeton
valimies. (YSE 1998.)
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Urakkasopimusta tehtiin kaksi samansisaltdista kappaletta, toinen tilaajalle ja

toinen urakoitsijalle.
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6 JOHTOPAATOKSET

Urakkaa suunniteltaessa on tarkedd mietti& millaista urakkamuotoa kaytetédan. Erilaisia
urakkamuotoja on syyta harkita, kun mukana on monia urakoitsijoita. Rakennusurakan
yleisiin sopimusehtoihin on syyta tutustua ennen kuin kirjoittaa urakkasopimusta. Niiss&
kay ilmi pda- ja sivu-urakoitsijan seka tilaajan valiset ehdot. Kun urakkasopimus
tehddan YSE 1998:n mukaan, on se velvoittava ja oikeudellinen normisto.
Rakennusmaailmassa on paljon erilaisia sopimuksia, joiden laatiminen ja toteuttaminen
voi olla haasteellista. YSE 1998 antaa laajat lahtétiedot urakkasopimuksen synnylle. Se
tarjoaa myds valmiita malleja ja asiakirjapohjia, joita kayttaja voi muokata haluamallaan

tavalla.

Kasitellyssa kohteessa urakkamuotona kaytettiin kokonaishintaurakkaa, koska ty6 oli
kokonaisuutenaan maaritelty ja toimintamallit tuttuja. Sivu- ja paaurakkasopimuksen
tekemisessa kaytettiin YSE 1998:a, jolloin kohdissa, joissa sopimus syntyi YSE 1998:n
mukaan, viitattiin suoraa siihen. Tytssd tulee ilmi kohdat jotka poikkeavat YSE

1998:sta esimerkkikohteen urakkasopimuksessa luvussa 5.4.

Taloudellinen arvio urakasta  osui kohdalleen. Kohteessa kaytettiin
kokonaishintaurakkaa, jolloin urakka suoritettin  kiintedlla kokonaishinnalla.
Kokonaishintaurakkaa kaytettdessd on suunnitelmien oltava taydellisia. Tassa
kohteessa suunnittelu onnistui hyvin ja urakoitsija ei joutunut suorittamaan suuria lisa-
tai muutostoita, joka taas edesauttoi tyydyttavaan tulokseen.
Vastaanottotarkastuksessa tilaajalla ei ollut huomautettavaa virheista tai puutteista,

joten tydn toteutus ja suunnittelu oli onnistunut.

Opinnaytetyéhon perehtyessa olen huomannut, kuinka tarkeda on tehda selkeat ja
kattavat urakkasopimukset sekd suunnitelmat. Esimerkkikohteessa nama edella
mainitut asiat olivat kodillaan ja nain ollen tehdesséani opinnaytetydta ja tutustuessa
tahan kohteeseen antoi se minulle selkeyttdvan mielikuvan urakkasopimusten kulusta

ja synnysta.
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ASUNTO OY MARIANHAKA
4.8.2008

Viemari- ja vesijohtojen uusiminen kerroksissa

RAKENNUSTEKNISTEN TOIDEN TYOSELITYS

AO KIINTEISTOHALLINTO
A 00 YLEISTIEDOT KOHTEESTA
A001 Rakennuskohde ja sen sijainti
Kohteen nimi: Asunto Oy Marianhaka
Osoite: Mariankatu 23 A 67200 Kokkola
Kunta: Kokkola
Tontti/kortteli/ko: 272-25-5-20

Rakennuskohteen yksikkotiedot

Rakennustyyppi: Asuinrakennus
Rakennusvuosi: 1969

Tilavuus: 5270,0 m3
Asuinhuoneistoala: 1167,8 m2
Kellarin ala 340,0 m2
Kerrosluku 3 + pohjakerros

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa



A01

B 001

012

0121

0122

0123

B 02

021

Liite 2/ 2 (19)

Asuinhuoneita 18 kpl

Porrashuoneita 2 kpl

HALLINTO JA OHJAUS

Tilaaja: Asunto Oy Marianhaka
Osoite: SKYV Isédnngéinti Oy

Rantakatu 14. 67100 Kokkola
Yhteyshenkilot:

RAKENNUTTAJAN HALLINTO

Valvonta
Yleisvalvonta: Maarataan myohemmin

Putkitdiden valvonta:

Sahkotdiden valvonta

SUUNNITTELU

Rakennussuunnittelu
Veli Isoaho
Kiulukuja 5. 67900 Kokkola

GSM 050 336 5964
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Putkisuunnittelu
Sahkosuunnittelu
Kopiointi

Urakoitsijalle toimitetaan veloituksetta kolme sarjaa suunnitelma-

asiakirjoja laskenta-asiakirjojen lisaksi.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Rakennus 3-kerroksinen asuinrakennus kahdella porraskaytavalla.
Rakennusvuosi on 1969. Rakennusten paloluokka on paloa
pidattava. Rakennuksessa on koneellinen poisto ilmanvaihto.
Kerrosten vélipohjat ovat betonirakenteisia, samoin huoneistojen
valiset seinat. WC-kylpyhuoneen huoneistoon rajoittuvat seinat ovat

kivirakenteisia.

WC-kylpyhuoneissa ei ole vesieristeitéa. Kosteusvaurioita esiintyy

johtuen siita, etta

suurin osa kylpyammeista on poistettu, joten suihkujen roiskevedet
eivat ole hallinnassa. Viemariverkosto on valurautaputkea, joka on
litoskohdista ja kulmista pahoin sydpynyt. Kylmé&- ja
lamminvesijohdot ovat alkuperdisida. Joissakin asunnoissa on

uusittu vesijohtoja asentamalla ne pintaan.

llImastointi on koneellinen johdettu ullakolla makaavilla hormeilla

Katolla olevalle
lImastointikoneelle.

Rakennuksessa on pohjakerros jossa talon tarvittavat yhteistilat

VSS tilaa ei ole. Rakennuksessa on konesaumattu peltikate.
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D 00 Paasuoritusvelvollisuus
YSE 1998 mukaisesti.

YLEISTA

Rakennusteknilliset tyot

kasittavat viemarijohtojen uusimisen yhteydessa tarvittavien

putkistojen lapivientien teon kivi- ja betonirakenteisiin.

Vanhojen putkihormien seinamien avaamisen, sekd paikkaamisen

vanhojen putkien purkua ja uusien asennustyota varten.

Porraskaytavien auloissa ja kellarin kaytavalla vieméreiden
suojakoteloiden takaisin asentaminen putkisuunnitelman

osoittamiin paikkoihin.

WC-kylpyhuoneiden ja muiden kosteiden tilojen vesieristys- ja

laatoitus tyot.

Kellarikerroksessa uusien viemariputkien roilojen teko ja

jalkipaikkaus.

Vesikatteen lapimenojen asennus ja paikkaus viemarin

tuuletusputkia varten.
PU toimittaa lapiviennit RU suorittaa asennustyon

Kylpyhuoneissa sahkosuunnitelman mukaisten sahkoputkien
mahdollisten  roilojen  tekeminen  seindrakenteisiin.  WC-

kylpyhuoneiden kosteiden tilojen vesieristys- ja laatoitustyot.

Asunnoissa erillisten WC-tilojen lattian- ja seinien laatoitustyot.
(kuivatila)
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Yleista tyon suorituksesta.

Rakentamisessa noudatetaan rakentamista koskevia
julkisoikeudellisia ja niihin

littyvida maarayksia. Lisaksi on otettava huomioon kunnalliset ja
muut paikalliset

rakentamista koskevat maaraykset ja ohjeet.
Tytdssa noudatetaan yleisia laatuvaatimuksia RYL 2000.
Hankekohtaiset asiakirjat:

- tata tyota koskevat méaaraykset, maalaus ja vesieristys Maalaus
RYL 2001.

- noudatetaan tata tyoselitysta.
Tarvikkeet ja laatuvaatimukset.

Asiakirjoissa mainitun tarvikkeen muuttaminen toiseksi sallitaan

vain tilaajan, tai sen

maaraaman edustajan luvalla lukuun ottamatta tilaajan
osakkeenomistajan esittamid muutoksia. Mikali urakoitsija vaihtaa
materiaalin toiseen, on se hyvéaksytettdva tilaajan valvojalla ja

urakoitsija vastaa vaihdetun tuotteen soveltuvuudesta kohteeseen.

Vesieristeiden rakennepaksuuksien naytteet on toimitettava tilaajan

valvojalle tyon
edistymisen mukaan.
Takuuajan toimenpiteet.

Kaikki takuuaikana havaitut rakennuksen kayttda haittaavat

materiaaliviat on urakoitsijan valittdmasti korjattava.
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Rakennuksen suojaaminen tyodsuorituksen aikana.

Urakoitsija on velvollinen ja vastuussa kohteen rakennusaikaisesta

suojaamisesta

esim. asuntojen polyhaitoista, sekd porraskaytavien suojaamisesta
kolhiintumiselta.

Urakoitsija on vastuussa valmiiden ja olemassa olevien sailyvien
pintojen suojaustoimenpiteista likaantumista vastaan tyon keston

aikana.
Huoltokansio.

Urakoitsijoiden tulee toimittaa kaikista urakassaan kayttamista
aineista tuote- ja huoltotiedot tilaajan kayttoon

vastaanottotarkastuksen yhteydessa.

Tama koskee myds putki- ja sdhkourakoitsijaa.

Rakennusteknillisiin tdihin kuuluu

Kellarikerroksessa viemareiden ja vesijohtojen kulkuaukkojen

teko vali-seiniin ja jalkipaikkaus.

Seinien ja valipohjien, putkistojen l|apivientien poraus tyot ja

jalkipaikkaukset.

Viemareiden tuuletusputkien lapiviennin teko peltikatteeseen,
sekd konesaumatun  peltikaton jalkipaikkaus. (Kaytetaan
mahdollisuuksien mukaan nykyisia viemarituuletuksen paikkoja.

Vertaa putki-suunnitelma)

Kaytosta poistetun keskuslammitys savupiipun peltikatteen teko,

seka piipun
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savuhormin eristdminen vuorivillalla ylimman kerroksen kattotasoon

saakka.
WC ja WC-kylpyhuoneiden;

Alkuperaisten-, seka osakkeenomistajien myohemmin asentamien

seina- ja lattialaattojen poistaminen.

Alkuperdaisten-, lattiassa vesieristeena kaytettyjen lattiamattojen

poistaminen.

Lattioiden ja seinien vesieristeiden ja pintalaattojen asennustyot

asunnoissa ja

Alaslaskettujen kattojen 1-3 kerrokset rakentaminen tasoite- ja

maalaustdineen.

Seinilla olevien alkuperéisten kalusteiden- ripustuskoukkujen ja
paperitelineiden irrotus ja takaisinasennus

osakkeenomistajan esittamiin paikkoihin.

Keittidissa tiskipoydan alatason irrotus kaytostd poistettujen

viemari ja vesijohtojen tulppaamista varten.

PU asentaa putkistoille sopivankokoiset mansetit

lapimenokohtiin.

Porrasaulojen- porrastasojen-, askelmien ja seinien suojaaminen

tarkoitukseen
sopivilla materiaaleilla.

Asunnoissa muiden, kuin tyon alla olevien huonetilojen

suojaaminen polyhaitalta.
IImastointikanavien nuohous sisallytetaan tilaajan hankintaan.

Asbestikartoitus ja asbestitytt sisallytetadn tilaajan hankintaan.
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Purkutydssa syntyneiden lajiteltujen jatteiden kuljetus Storkohmon
jateasemalle.

Rakennusurakan raja on pohjakerroksen lattiapinta.

Tyon aikataulu ja tekojarjestys: Tyo6t tehdaan kerralla valmiiksi

paallekkaisten
asuntojen osalta. Tyot aloitetaan pohjakerroksen toilla.

Viemariurakkaan sisallytetaan WC- kylpyhuoneiden

vesikalusteiden irrottaminen ja pois siirtdminen varastointi-alueelle,

jonka tilaaja tulee osoittamaan.

Sahkourakkaan vastaavasti séhkolaitteiden purku, peilikaappien

yms. irottaminen ja tarpeellisten osien sailyttaminen uudelleen

asennusta varten.

Rakennus varustetaan kuitukaapelilla joka tuodaan avattavissa

hormeissa huoneiston
ryhmakeskukseen.

Osakkeenomistajat poistavat kustannuksellaan hankkimansa

suihkukaapit ja niiden

kokoamisen, sekd mybhemmin asentamiensa puukalusteiden, joita

ovat poytatasot

alakaapit yms. irrottaminen ja takaisinasennus, kun WC-

kylpyhuonetilan ty6t ovat valmistuneet.

Maalaus- vesieristys- ja laatoitustydssa RYL 2001 vaatimuksia
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2. PURKUTYOT JA LAPIVIENNIT
Asuntoyhti6 tekee asbestikartoituksen ja litthd  sen
urakkatarjouspyyntoon.

Rakennusteknilliset tyot rajoittuvat paasaantoisesti asuntojen
keitti6ihin, WC- kylpyhuoneisiin, seka pohjakerroksen

tiloihin.

WC-kylpyhuoneen lattian pintalaatat ja osakkeenomistajien
teettamat WC ja WC-kylpyhuone saneerauksen yhteydessa tehdyt
kallistusvalut ja rakenteet poistetaan kantavaan laattaan saakka.

WC ja WC/kylpyhuoneet joihin osakkeenomistajat ovat asentaneet
laatoituksen, kerrotaan tarkemmin huoneistoseloste nykytilanne-

luettelossa.

Viemariputkistojen lapiviennit kerrosten valilla tehdaan poraamalla
lattian  l&pi  seuraavaan  kerrokseen, viemarisuunnitelman
osoittamiin  paikkoihin. Uuden lattiakaivon paikka porataan
suihkutilaan  huoneistokatselmuksessa sovittavaan paikkaan.
(huom. suihkukaapit). WC-istuimen viemariputken I&pimeno
porataan siten, ettda WC-istuimen keskikohta on vahintdan 35 cm:n

etaisyydella sivuseinasta.

Viemarit asennetaan kellarin kattoon, seka 1 ja Ill-kerroksen

alaslaskettuun kattoon.
Vesijohdot asennetaan | - lll-kerroksen alaslaskettuun kattoon.

Putkistojen nousujohdot asennetaan péaasaantdisesti vanhoihin
hormeihin putkisuunnitelman mukaisesti, joka ty6 edellyttaa hormin
sivuseindn avaamista vanhan putkiston kohdalta ja hormin
jalkipaikkausta muuraamalla, tai vastaamaan puretun rakenteen

materiaalia. Portaikkoa vasten olevien Kkeittididen viemarijohdot
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asennetaan kaytavatilaan asennettavaan putkien suojakoteloon. Ks
kohta 4.

Ennen porausty0htn ryhtymistd tulee urakoitsijan selvittda

mahdolliset séhkdkaapeloinnin- ja lampo6putkistojen paikat lattiassa.

Porauksen yhteydessa sattuneista vaurioista tulee tehda

kustannusselvitys valittomasti.

Nykyinen WC-kylpyhuoneen valipohja on ylapinnasta lukien;
alkuperainen muovimatto, tai myéhemmin asennettu laatta (vrt.

huoneistoselitys). Tasausbetoni

n. 40 mm, 150 mm:n kantava terasbetonilaatta. Kellarin ja I-
kerroksen vélipohjassa on lisédksi 50 mm:n vuorivilla
lampoeristeend, joten enne poraustyota on pintalaattaan piikattava

tarvittavan suuri aukko, ettei lampoeriste paase kastumaan.

Urakoitsija selvittda onko kerrosten vesieristeend kaytetty pikea ja

tilaaja kustantaa tarvittavat lab. kokeet.

WC ja WC-kylpyhuoneiden alkuperaiset vanhat seinalaatat
poistetaan, samoin osakkeenomistajien mydhemmin asentamat

seinalaatat poistetaan.

Mikali osakkeenomistajan asennuttamat vesieristeet ja laatoitus on

tehty vastaamaan

nykyisia maarayksia, laatoitusta ei pureta, kuin ainoastaan kaksi
alinta laattarivia ja ty6 tehdaan jaljempéana tyoselityksen 7. kohdan
mukaisesti.  Urakoitsija  suorittaa  mahdollisen  hyvityksen
purkamattoman osan seindlaatoituksesta. Tarjouksessa tulee
esittda laatoituksen + vesieristeen yksikkdhinta/m2.

Lattialaatat, tehdyt vesieristykset ja matot joudutaan joka

tapauksessa poistamaan.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Joel Harjunpaa



Liite 2/ 11 (19)

Purkujatteet, joita ovat hylatyt ja poistetut WC-istuimet, lavuaarit,
viemari- ja vesi johtoputket, seka piikkausjatteet, kuljetetaan

Storkohmon jateasemalle RU:n toimesta.

Pohjakerroksessa porataan vesi- ja viemariputkituksille tarvittavat
aukot betoniseiniin  putkisuunnitelman osoittamiin  paikkoihin

(vaakavetoja).

Purkutydta suoritettaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
polyhaittaan. Urakoitsijan on kaytettava tydstokoneita joissa on

huomioitu pélyn keraykselle tarvittavat laitteet.

Muu osa asunnoista, joissa ei suoriteta asennustdita, eristdan siten

ettei aiheudu

polyhaittaa. Urakoitsijan tulee ilmoittaa kullekin asukkaalle ennen
purkutéihin  ryhtymista, ettd asukkaat suojaavat tarkeaksi

katsomansa asuinhuoneen varusteet.

3. KAYTETTAVAT RAKENNUSMATERIAALIT

Rakennusmateriaalina kaytetaan WC-kylpyhuoneiden ja erillisten
WC-tilojen pintatasoitustydssa, lattiakaivon asennuksessa, tasoitus,
pohjustus, saumojen- ja lapivientien tiivistyksessa, lattiakaadoissa,
vedeneristys-, ja saumaustbdissd VETONIT tuotteita. Erillisten WC-
tilojen lattiassa ei ole lattiakaivoa joten lattia tehdaan kuivatyona.

Seinalaatoitus tehdaan vesieristettyna korkeuteen joka lasketaan

lavuaarin tasosta kolmen laatan korkeuteen jos laatat asennetaan
vaakaotsoon, muutoin kahden laatan korkeuteen. Seinan ylaosaan

asennetaan lasikuitutapetti joka maalataan, kuten alakatto.

Allaslasketut katot tehdd&dn Rannilan komponenteista valmistajan
ohjeen mukaisesti.. Kaksinkertainen 13 mm:n kipsilevy pinta levyna
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13 mm:n kylpyhuonekipsilevy, eristysvillana 50 mm:n vuorivilla,
paino 5 kg/m2.

Seindlaattana kaytetddn Pukkilan laattoja 200x250. Lattialaattana
vastaavasti 100x100 laattoja. Bordi asennetaan suihkun kohdalle
kaksi laattarivid lattiasta kattoon saakka. Saumalastina Vetonit
saumalaastia varisavy on maaratty malleissa. Laatoista ja
bordeista, sekd saumalaastin varisdvysta osakkeenomistajille on
varattu kolme eri vaihtoehtoa. Malleista on liite tyoselityksessa.

Seina- ja lattialaatan rajauksen Vetonit saniteettisilikonin varisavy
on sama kuin laatan sauman savy. Ks. tyoselityksen liite Vetonit

Vedeneristys tydohjeet sivu 17.

Vesieristeistd, kiinnityslaasteista yms. materiaaleista on selvitys
kohdissa 5 ja 6.

Muut palokatkot ja palomansetit on selvitetty putkitydselityksessa.

Alakaton ilmastointiventtiilin  liitosputki  (kayrd)  nykyiseen

ilmanvaihtohormiin

on paloeristettava esim. 50 mm vuorivillamuotilla.

Palokatkot. Palokatkona kaytetadan HILTIN palomassaa, tai

vastaavaa muuta tuotetta.

mm. hyvaksyttyd vaahtomassaa. Palokatkot (HORMIT) on selvitetty
LVI-tyOselityksessa. RU. Putkistohormit tehdaan aanta- ja paloa
eristavaksi jokaisen valipohjan kohdalla esim. betonimassalla.
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4. PUTKISTOJEN SUOJA KOTELOT JA -HORMIT

Pystyhormit rakennetaan putkisuunnitelman osoittamiin paikkoihin.
Pystyhormiin  sijoitetaan  viemariputki, kylma-, lammin- ja
kiertovesiputki putkisuunnitelman mukaisesti, seka kuitukaapeli

suojaputkineen sahkésuunnitelman mukaisesti Tyo SU.

Pystyhormeina kaytetaan paasaantoisesti nykyisia hormeja. Hormin
seind avataan tarvittavissa maarin vanhojen putkistojen poistoa ja

uusien putkistojen asennusta varten.

Paikkaus tehddan vastaamaan purettua rakennetta.

5. ERILLISEN WC ja WC-KYLPYHUONEEN LATTIAT

Lattiakaivon-  putkihormiston-,  WC-istuimen- ja lavuaarin
viemariasennuksen, seka vanhojen putkistojen tulppaamistyon

jalkeen lattian tasausvalu tehdaan Vetonit

tuotteella ks. Vetonit tyOselityksen liite Vetonit Vedeneristys
tyoohjeet

Lattialammityksen anturikaapelin suojaputki asennetaan
tasausvaluun  sahkoétydselityksen mukaan. Uusi tasausvalu
kallistuksineen tehdéaéan lammityskaapeleiden asennuksen jalkeen

Vetonit — tuotteella.

Viela voidaan nollatasoite tehda kayttaen tarkoitukseen sopivaa

Vetonit - tuotetta.

Ennen vesieristystydon ja laatoitustyon aloittamista on
tarkastettava, ettd lattiakaato lattiakaivoon pdain on riittava
sekd, ettd seinan ja lattian rajaus on kauttaaltaan

samankorkuinen. Suihkun kohdalla alueella 900x900 mm

kaato on lattiakaivoon 20 mm. Muualla alle 1:80.
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Erillisen WC:n lattia tehdaan kuivatyonad vastaavilla laatoilla, kuin

WC-kylpyhuoneen lattia.

Nykyinen ovikynnys poistetaan ja asennetaan Kkylpyhuoneen
korotettu tamminen kynnys, jossa huomioitu tarvittava WC:n, seka

WC-kylpyhuoneen ilmanvaihdon tuuletusaukko.

6. LATTIAN VESIERISTYS JA LAATOITUS

Katso liite: Vetonit vedeneristys tytohjeet. Vetonit vedeneristys
littyma lattiakaivoon. Erillisen WC: lattialaatoitus tehdaan

kuivatyona.

Huoneistot joihin osakkeenomistaja on tehnyt seinalaatoituksen
yhtion hyvaksymalla tavalla. Vesieristys ja laatoitus nostetaan
seindlle n. 200 mm. Laattakoosta riippuen poistetaan seinan

alaosasta, joko yksi, tai kaksi laattarivia,

seka niiden kiinnityslaasti vesieristykseen saakka. Vesieristyksesta

otetaan joka tapauksessa nayte joka mitataan.

Em. huoneistoista on tarkempi selvitys huoneselostuksessa.

7. ERILLISEN WC:n ja WC-KYLPYHUONEEN SEINAT

WC-kylpyhuoneen, seinistd  poistetaan  hiomalla  vanhan
laatoituksen laastit ym. epdatasaisuudet. Kolot ja painaumat

tasoitetaan.
Vesieristys ja laatoitus.

Seinat laatoitetaan kauttaaltaan, laattojen kiinnitysvali sama kuin

lattialaatan
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sauma 3 mm. Laattamalli on esitetty tyoselityksen kohdassa 3.
Alustan tartuntapinnalta edellytetaan 100 % laajuutta.

Seinat tehdaan vesieristettynd kauttaaltaan. Vertaa tydselityksen
kohta 6.

Ulkokulmiin asennetaan laatoituksen yhteydessa metallinen

kulmalista.
Erillisen WC:n seinat ks. kohta 3.

Seindan kiinnitettdvien kalusteiden ruuvien ja pulttien reiat

tiivistetdan butyylikumimassalla. (putkiurakoitsija)

WC-kylpyhuoneen korkeus on 260 cm josta alaslasketun katon

osuus vie n. 25 cm.

8. ERILLISEN WC ja WC-KYLPYHUONEEN ALASLASKETTU
KATTO

1-3 kerrokset
Rakenne on kuten kohdassa 3.
Kattopinnan osasilotus ja ylisilotus vedenkestavalla tasoitteella.

Valimaalina  on Luja  kosteussulku kahteen kertaan.
Pintakasittelynd on Tikkurilan LUJA-PINTA maali kahteen kertaan.

Vari on maalarinvalkoinen.

Kattoon tehdaan vesimittareiden kohdalle saranoitu tarkastusluukku

jonka rakenne

vastaa alaslasketun katon paloluokkaa. Luukun koko on 400x400.
Esimerkiksi

INLOOK paloluukku EL 30-120, saranoitu, metallipintainen

paloluukku
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FHK 400x400 pinta valkoinen. Ylimman kerroksen tarkastusluukku

ei ole paloluukku.

lImastointiventtiilin asennus kylpyhuoneissa kuuluu RU:lle. Venttiilin
koko

125 mm. Venttilli on mallia KSO 125. Katso LVI tydselitys kohta
ILMANVAIHTO.

lImastointihormi liitetdan galvanoidulla putkella allaslasketun katon

tilassa nykyiseen

ilmahormiin. Liitosputki paloeristettddn kohdassa 3. (kaytettavat

rakennusmateriaalit) mainitulla tavalla. RU.

Koneellisen ilmastoinnin venttiilin pinta-alan on vastattava nykyista

venttiilin pinta-alaa. Hankinta ja asennus RU.

WC-kylpyhuoneen ilmastointihormi on peitettava tiiviisti WC-

kylpyhuoneen purkutydn ajajaksi.

Kattolistoja ei kdyteta vaan seinén ja kattolevyn sauma tiivistetaan
maalattavalla kylpyhuoneeseen soveltuvalla saneerausmassalla

ennen maalaustyota.

Kattorakenteita asennettaessa on huomioitava mahdollinen

suihkuseinan kiinnitys kattoon.
SAHKOPAAKEKUKSEN ALAKATTO

Sahkopaakeskukseen tehdaan alakatto kohdan 8. mukaisesti. Pois
jatetdaén toinen Kkipsilevy. Illmastointiputki jatketaan alakatossa

suorana ja paloeristeitaan.
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8 b. WC-KYLPYHUONEEN SUIHKUSEINAT.

Osakkeenomistajan hankintaan kuuluvat suihkuseinat on merkitty
pohjapiiroksiin.

RU tekee erillisen tarjouksen suihkuseinien asennuksesta ja

hankinnasta arvonlisaveroineen.

Suihkuseinat ovat Novitek-mallistosta. 1. Anders suihkuseina kirkas
lasi 80x200.

2. Anders suihkuovi kirkas lasi 90 (80)x200.

9. OVET

WC- ja kylpyhuoneiden ovet numeroidaan ja varastoidaan
rakennustyOn ajaksi tilaajan osoittamaan paikkaan. Kosteiden
tilojen laatoitusta varten poistettavat ovilistat korvataan valmiiksi

maalatuilla uusilla ovilistoilla. Ovilistojen kiinnitysnaulausta

ei suoriteta ilmavasaralla. Naulat on asennettava tasavélein ja
rinnakkaiset naulat vaakatasoon. Ovikarmi puhdistetaan liasta ja
rasvasta, sekd hiotaan ja maalataan valmiiksi oven Variin
savytetylla maalarin Valkolakalla kertaalleen. Pohjustus Jehu-

pohjamaalilla.

Ovikynnys tehdaan erikoispiirustuksen mukaisesti

pintakasittelyineen.

WC ja WC-kylpyhuoneen oven alla on oltava tarvittava

ilmanvaihtorako.
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13 VESIKATTO

Viemarisuunnitelman mukaiset viemareiden tuuletusputkien |
apiviennitpeltikatteesta tehddén VILPE ohjeen mukaan. Vertaa LVI

tyoselitys. Hankinta ja asennus PU.

Tuuletusputkien — asennuksessa voidaan  kayttda nykyisia
tuuletusputkien paikkoja. Rakennuksesta ei ole kaytettavissa
poikkileikkauspiirustusta. Harjalta mitattuna on |ampderisteen
paalle tilaa n. 80 cm. Viemarin tuuletusputkien vanhat vaakavedot
poistetaan ja tuuletusputket asennetaan suoraan hormin kohdalta

katolle.

Vesi- ja viemariurakasta rakennusurakkaan siséllytettavat tyot:
Vertaa vesi- ja viemaritoiden tydselitys.

Sahkotdista rakennusurakkaan sisallytettavat tyot:

- tarvittavien kaapelireittien lapimenojen teko.

- WC-kylpyhuoneen ja WC-tilojen seiniin kaapelijohdotusten
roilojen teko.

- lattialammityksen tunnistimen kaapelin putken railotus seinaan.
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Liitteet: - Vetonit Vedeneristys tydohjeet 1.1.2005.

- Tyéturvallisuusliite. Liitetaan urakksopimukseen.
- Mallit seina- ja lattialaatoista kolme vaihtoehtoa.
Myy Hartman Oy

Kokkola Paivitetty 19.8.2010

Veli Isoaho
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URAKKATARJOUSPYYNTO

Pyydadmme tarjousta alla mainitusta urakasta liitteena olevien asiakirjojen Mukaisesti.

Tarjous on laadittava kirjallisena URAKKATARJOUS ASUNTO OY MARIANHAKA.

Tarjouskohde () Rakennusteknilliset ty6t
() Putkityoét

() Sahkotyst

Tilaaja Asunto Oy Marianhaka
Realia Oy

Rantakatu 14 67100 Kokkola

Urakka-aika Alustavasti 1.10.2010-30.6.2011.
Rakennuskohteen
osoite Mariankatu 23 A 67200 Kokkola

Tarjouserittely Liitteena olevan tarjouslomakkeen mukaan.

Yhteyshenkilé Veli Isoaho
gsm 050 336 5964

e-mail veli.isoaho@netikka.fi
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Tarjous Tarjous esitetdan kirjallisena.

Tarjouksen jattbaika 8.9.2010 kello 16.00 mennessa.

Tarjous l&hetetaan

osoitteella Asunto Oy Marianhaka Isanndéitsija Juha Keskinen

Realia Oy Rantakatu 14. 67100 Kokkola

Kuoreen merkinta Tarjous Asunto Oy Marianhaka.

Kokkolassa 23.8.2010

Asunto Oy Marianhakan valtuuttamana

Veli Isoaho
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RT RT 80260
1-15
URAKKASOPIMUS
Tama sopimus perustuu Rakennusurakan yleisiin sopimusehtoihin
YSE
1998 RT 16-10660, LVI 03-10277, Ratu 417-T, KH X4-00241.
Hanke Asunto Oy Kokkolan Marianhaka
No Putkiremontti
Rakennuskohde Asunto Oy Kokkolan Marianhaka
Mariankatu 23 A 67200 Kokkola
Urakkasopimus paaurakka
D sivu-urakka
D aliurakka
D muu urakka
1 SOPIJAPUOLET
Tilaaja Asunto Oy Kokkolan Marianhaka
Tilaajan edustajat Sopimusasioissa Ty6suorituklseen liittyvissa
Hallituksen puheenjohtaja Rakennustydn valvoja
LVI-tdiden
Isannoitsija valvoja
Urakoitsija Rakennusliike Antti Salonen Oy
Herman Renlundinkatu 13
67100 Kokkola
Urakoitsijan edustajat Sopimusasioissa Tyosuoritukseen liittyvissa
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2 MUUT OSAPUOLET

Rakennuttaja Asunto Oy Kokkolan Marianhaka
Mariankatu 23 A 67200 Kokkola

Rakennuttajakonsultti Veli Isoaho
Kiulukuja 5. 67900 Kokkola
Gsm 050 336 5964
e-mail veli.isoaho@elisanet.fi

Paaurakoitsija Rakennusliike Antti Salonen Oy
Herman Renlundinkatu 13
67200 Kokkola

Tydmaan johto- Rakennusliike Antti Salonen Oy
velvollisuuksista
vastaava (paatoteuttaja)

Tydmaapalveluista Rakennusliike Antti Salonen Oy
vastaava

Alistetut LVI-Rahkola Oy
sivu-urakoitsijat LVI- ja sahkotyot
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RT 80260 Urakkasopimus 3

3. SOPIMUSEHDOT JA KASITTEISTO

Tassé urakassa noudatetaan rakennusurakan yleisia
sopimusehtoja

1998, joihin tAma& sopimuslomake perustuu. Rakennusurakan
yleisista sopimusehdoista kaytetédan jaljempana nimitysta YSE.

Tassa sopimuksessa kaytetdan YSE:n mukaisia kasitteistoja.

Muina kasitteina noudatetaan ensisijaisesti muita julkaisuja ja
rakennusalalla ylsisesti kaytdssa olevia kasitteita.
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4 URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

Urakan kohde Asunto Oy Kokkolan Marianhaka kayttévesi- ja viemarijohtojen
uusimisen yhteydessa suoritettavat rakennusteknilliset ty6t.

Allekirjoittanut urakoitsija sitoutuu jalienpana mainittua
Paasuoritusvelvollisuus urakkahintaa

vastaan suorittamaan yllamainitun urakan kohteena olevat tyot

Viite YSE 1 § taysin valmiiksi ja toimimaaan hankkeen péa-urakoitsijana.

Sivuvelvollisuudet Urakkaan kuuluvan urakoitsijan oman suorituksen osalta kaikki
valmiin tydn edellyttdmét YSE 2:n toimenpiteet ja velvollisuudet,

Viite YSE 2 § joita sopimusasiakirjoissa ei erikseen ole mainittu kuuluvaksi

tilaajan velvotteisiin.
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RT 80260 Urakkasopimus 5
Tydmaapalvelut Tydmaapalveluista vastaa padurakoitsija.

Viite YSE 38§

Tybmaan

johtovelvollisuudet Paaurakoitsija on tydémaan paatoteuttaja ja vastaa tydmaan

johtovelvollisuuksista.
Viite YSE 4 §

5 SOPIMUSASIAKIRIAT

Viite YSE 12 § Urakassa noudatetaan tata sopimusta ja siihen liittyvia jaljenpéana
lueteltuja sopimusasiakirjoja.
Asiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys maaraytyy YSE 13 §:n
mukaisesti.

Sen lisaksi on sovittu, ettd sivu-urakan alistamissopimus on
patevyys jarjestyksessa heti urakkasopimuksen jalkeen.
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RT 80260 Urakkasopimus 6
Urakka-asiakirjaluettelo Liite nro  Paivays
A. Kaupalliset asiakirjat  Sivu-urakan alistamissopimus
2010-11-
LVI-ty6t ja sahkotyot 1 30
2010-10-
Urakkaneuvottelu pdytakirja 2 05
2010-11-
YSE RT 16-10660 3 30
2010-08-
Urakkatarjouspyyntd 4 24
2010-08-
Urakkaohjelma 5 04
2010-08-
Tarjouserittely 6 23
2010-09-
Urakkatarjous 7 08
2010-10-
Urakanmaksutaulukko 8 22
2010-11-
Rala-Patevyystodistus 9 30
B. Tekniset asiakirjat
2008-08-
Rakennustydselitys 10 04
2010-11-
Tyo6turvallisuusliite 11 30
2005-01-
Vetonit vedeneristys ja laatoitus 12 01
ohjeet
2008-08-
Huoneselitys 13 04
Alkuperaiset arkkitehti piirustukset 14 1967-10-
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1-3 kerrokset pohja

LVI-tyoselitys

LVI-piirustukset luettelon mukaan
Sahkotyoselitys

Sahkopiirustukset luettelon mukaan
Yleisaikataulu

Asbestikartoitus

Laattamallit

Yhteyshenkilluettelo

RT 80260 Urakkasopimus

Liite 5/ 7 (16)

15

16

17

18

19

20

21

22

25

2010-08-
21
2010-08-
21
2010-08-
21
2010-08-
21
2010-11-
02
2010-10-
08
2010-08-
04
2010-11-
04

Tilaaja hankkii tarvittavat viranomaisluvat.
Viite YSE 8 § Asbestipurkutyosta tilaja pyytaa tarjoukset ja kustantaa
purkutydn. Asbestipurkuty6t rajoittuvat rakennusten

pohjakerroksen tiloihin. Kaikki [lAmpdjohtojen eristeet sisaltavat

asbestia, samoin kaytavalaattojen lima-aine.

Suunnitelmien

toimittaminen Suunnitelma-aikataulu on kasitelty aloituskokouksessa. Samoin
on suoritettu suunnitelmakatselmus ja siind todettu suunnitelmien

Viite YSE 8 § olevan siin& valmiudessa, etta tyot voidaan alioittaa.

Valmisteluty6t voidaan aloitytaa heti urakkasopimuksen tultua
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Tilaajan teettamat muut
tyot ja hankinnat

Viite YSE7 §ja8 §

7 LAADUNVARMISTUS

RT 80260
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allekirjoitetuksi. Asunnoissa ty6t aloitetaan viikolla no 2/2011.
Tyo6t aloitetaan B-portaikon asunnoista 10, 13 ja 16.

Kaikki urakkasopimukseen liittyvat ty6t luovutetaan tilaajalle
taysin valmiina viikolla 15/2011.

Asuntojen kylpyhuoneissa ja keittidissa tehtavia toita varten suo-
ritetaaan erillinen katselmus kunkin huoneiston osalta.

Katselmus suoritetaaan hyvissé ajoin ennen tydhon ryhtymista.
Katselmukseen osallistuvat urakoitsijoiden edustajat, suunnittelijat,
seka osakkeenomistajat omalta osaltaan. Katselmuksesta laadi-
taan poytakirja jonka sisallén sopijapuolet hyvaksyvat noudattet-
tavaksi. Poytakirja tdydentaa laadittuja suunnitelma-asiakirjoja.
Urakoitsijalle toimitetaaan suunnitelma-asiakirjoja 3-sarjaa.

Tilaaja teettdd rakennusten pohjakerroksessa lampdjohtojen
asbestieristeiden purkuty6t ja uuden eristepinnoitteen
asennustyon.

Vesieriasteesta otetaan valvojan pyytamana nayte. Mittaus
suoritetaan tarkoitukseen sopivalla mittauslaitteella.

Mittaustulos liitetd&n kuukausittain pidettdvaédn tydmaakokouksen
poytakirjaan.

Urakkasopimus 8

8 URAKKA-AIKA

Viite YSE 17 §

Urakoitsijalle on oikeus aloittaaa ty6t viikolla 2/2011.

Tyot suoritetaan hyvaksytyn aikataulun mukaisesti ja ovat valmiit
viikolla 15/2011.
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9 VIIVASYTSSAKKO

Viite YSE 18 8§
Urakkasuorituksen viivastyesssa kohdassa 8. mainitusta paiva-
maarasta tilaajalla on oikeus saada viivastyssakkoa 0,1 %
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta kultakin ylimenevalta tyo-
paivalta, kuitenkin enintdan 50 tyopaivalta.

RT 80260 Urakkasopimus 9

10 TAKUUAIKA

Viite YSE 29 §
Urakan takuuaika on 24 kuukautta rakennustyon
vastaanottotarkas-

tuksesta lukien.
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11 VAKUUDET
Viite YSE 36 §

Urakoitsijan vakuudet
Rakennusaikaisen vastuunsa tadyttdmiseksi urakoitsija antaa
tilaajalle pankin, tai vakuutuslaitoksen omavelkaisen takauksen,
jonka maara on 10 % urakan arvonlisédverottomasta maarasta.
Rakennusaikainen vakuus kattaa my0os lisa- ja muutostdista aiheu-
tuvat tyot.
Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta yli
hyvaksytyn urakka-ajan.

Takuuajan vakuudet ovat vastaavasti takuuaikana 2,0%
yllamainitusta urakkasummasta.
Takauksen tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta

yli mainitun takuuajan.
Takuuajan vakuudet kattavat myos lisa- ja
muutostyot.

Tilaajan vakuudet

Viite YSE 37 §
Tilaaja ei aseta vakuutta.
RT 80260 Urakkasopimus 10
12 VAKUUTUKSET
Viite YSE 38 §

Paaurakoitsija ottaa kohteelle rakennuttajan nimiin ns.
rakennustyo-
lle jalleenhankintavakuuden jonka maara on €

Vakuutus kattaa myds alistetut sivu-urakat, seka tilaajan hankinnat
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13 URAKKAHINTA

Viite YSE 39 §
Urakoitsijan suoritusta vastaan tilaaja maksaa urakoitsijalle kiintedn
urakkahinnan joka muodostuu seuraavasti:
Tarjouksen mukainen urakkahinta €
ALV:n osuus €
Yhteensa €
Yksikkohinnat
Hyvitys seindlaatoituksesta € sis ALV
Takaisin asennettavat kylpyammeet
tydn osuus "
Suora suihkuseina 80 x 200
asennettuna "

RT 80260 Urakkasopimus 11

14 URAKKAHINNAN MAKSAMINEN

Viite YSE 40 §
Urakkahinta maksetaan sopimuksen liitteena olevan
maksutaulukon
mukaisesti.
Maksueran maksu alkaa, kun maksu on esitetty tilaajalla ja sen
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mukainen tydvaihe on todistettavasti tehty.

Hyvaksytyn maksun maksuaika on 14 vuorokautta

Viivastyskorko on voimassaolevan korkolain mukainen.

RT 80260 Urakkasopimus

12

12 HINTASIDONNAISUUDET

Viite YSE 48 §
Viite YSE 49 § Urakkahinta on kiinte& koko urakksuorituksen ajan.
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16 SUUNNITELMIEN MUUTTUNISEN VAIKUTUS URAKKAHINTAAN

Viite YSE 44 §

Viite YSE 47 8
Suunnitelmien muuttumisen johtuvien urakkahinnan liséysten, tai
vahennysten osalta noudatetaaan YSE 44 §:n ohjeita.
Mikali muutostoiden osalta sovitaan YSE 47 §:n mukaisesti
omakustannushintaan niin yleiskustannusliséana LVI-ja sdhk®
toissa on 12%.

RT 80260 Urakkasopimus 13

17 OMISTUSOIKEUS
Viite YSE 51 §,52 §,53 §
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18 LISA- JA MUUTOSTOIDEN TILAAAMINEN

Viite YSE 59 §
Lis& ja muutosty6t mikali niisté aiheutuu kustannuksia joko lisayk-
sena tai vahennyksena urakkahintaan alistetaan taloyhtion hallituk-
sen paatettavaksi. Tarjous ja tilausvahvistus jonka jalkeen
tydsuoritus.

Viite YSE 46 §, 59 § YSE 43 §:n 3 kohdan tarkoittamia pienia ja kiireellisid muutoksia

on oikeutettu tilaamaan tydmaan valvojat.
Viite YSE 59 § 4.

19 VALVONTA

Viite YSE 59 §
Viite YSE 60 8 Tilaajan edustajina tydkohteessa ovat tydnvalvojina.

20 TYONJOHTO

Viite YSE 56 § 1.
Vastaavana tydnjohtajana tyokohteessa toimii:

Viite YSE 56 § 2.
LVI- ja sahkodurakoitsijan edustajan tydkohteessa toimii

RT 80260 Urakkasopimus 14

21 TYOSUOJELU
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Viite YSE 57 §
Tyo6turvallisuus kordinaattorina toimii

Urakoitsijan on niin vaadittaessa ilmoitettava tyékohteessa

tydskentelevien tydntekijoiden nimet ja henkiléllisyys-
tunnukset tydmaan tyoéturvallisuuskordinaattorille.

22 YHTEISET TOIMITUKSET

Viite YSE 66 §
Tybmaakokouksia oidetdan kerran kuukaudessa erikseen maarat-
tdvana paivana ja tarpeen sita vaatiessa.

23 MUUT SOPIMUSASIAT / ERITYISIA MAARAYKSIA

RT 80260 Urakkasopimus 15
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24 RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Viite YSE 92 §

Paikka
Aika
Allekirjoitukset

Tilaaja

Urakoitsija

Todistajat

Liiteita

Tata sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet mikali niista ei
muutoin paastéa sopimukseen jatetdan paikkakunnan alioikeuden
ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi samansisaltdista kappaletta toinen
tilaajalla ja toinen urakoitsijalle.

Kokkola

30.11.2010

ASUNTO OY KOKKOLAN MARIANHAKA

RAKENNUSLIIKE ANTTI SALONEN OY

22 kappaletta.
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ASUNTO OY KOKKOLAN MARIANHAKA 1(3)

POYTAKIRJA

Aika
Paikka

Lasna

18

28

38

Vesi- ja viemarijohtojen uusiminen, seka siihen liittyvat

rakenusteknilliset- ja sahkotyot.

Urakkasopimusneuvottelu.

5.10.2010 kello 10.00
Realia Oy:n toimisto Rantakatu 14. Kokkola
Tilaajan edustajat.
hallituksen puheenjohtaja

hallituksen jasen

isannoitsija
tydnvalvoja
Suunnittelijat
Veli Isoaho rakennussuunnittelija/rakennuttajakonsultti

LVI-suunnittelija
Urakoitsijat
Rakennuslike Antti Salonen Oy rak.

teknilliset tyot

LVI-Rahkola Oy LVIS-ty6t.

Todettiin kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Kokouksen puheenjohtajaksi valittin Veli Isoaho. Puheenjohtaja laatii
kokouksesta poytékirjan.

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin

Tarkastettiin tarjouspyyntdasiakirjat rakennusteknilliset ty6t ja LVIS-ty6t.
Merkittiin, etta urakoitsijoilla ei ollut huomauttamista
tarjouspyyntdasiakirjoista

ja esittivat, etta tyot voidaan suorittaa tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti
taysin valmiiksi. Urakoitsijat olivat ymmartaneet tarjouspyyntdasiakirjat
joten

urakkasopimukset voidaan laatia.
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48

58

68
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Tilagjan ylimaarainen yhtibkokous on hyvaksynyt hankkeen suunnitelmat
ja kustannukset.

Urakkatarjouksista on liite tdssa poytakirjassa.

Rakennusteknillisten téiden yksikkéhinnat tarkoittavat urakkaohjelman

sivulla no 6 yksikkéhinnoista. (lite poytakirjassa.)

Urakkasopimusta ja osakkeenomistajille laadittavaa tiedotetta varten

tehtiin seuraavat paatokset.

Rakennustyo6t aloitetaan pohjakerroksen- seka alustavilla toilla kaytavien
suojauksilla

yms. heti kun urakkasopimukset ovat allekirjoitettu.

Asuinhuoneistoissa ty6t aloitetaan tammikuun alussa loppiaisen jalkeen.
Huoneistokatselmukset suoritetaan jokaisessa huoneistoissa marraskuun
puoleenvdlin  mennessa siten, ettd katselmuspoytakirjat ovat
urakoitsijoiden

kaytossa laatta yms. tilauksia varten.

TyOaikataulu laaditaan niin, ettd ty6ét ovat taysin valmiita ja
luovutuskunnossa

tilaajalle vappuviikolla 2011.

Urakanmaksutaulukot, urakkaan kuulumattomien  kayttdvesi- ja
viemérikalusteiden,

sahkokalusteiden yksikkéhintaluettelot toimitetaan tilaajalle lokakuun 2010
aikana.

Urakkasopimusta varten toimitetaan tilaajalle tarvittavat
verojaamatodistukset ym.

tarvittavat lakisaateiset asiakirjat.

Selvitykset rakennusaikaisista ja takuuaikaisista vakuuksien muodosta.

Hyvaksyttiin tydnjohtajat.
Vastaava tyonjohtaja on.

Lvv-tydnjohtaja on.

Tilaajan esilleottamat asiat.

Merkittiin, ettd asbestikartoitus on tilattu LVI-Rahkola Oy:Ita.
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Tilaan esityksestéd asuinhuoneistojen ty6t aloitetaan B-portaikon
asuinhuoneistoista.

Sahkosuunnitelmassa esitetyn ATK-kaapin paikka tutkitaan erikseen enne
asennustyétd. Kaapin koko rajoitta koollaan suunnitellun asennuspaikan
kayton. Pohjakerroksen uudesta paa kayttovesijohdosta aiheutuu
yhteiskustannuksia

yhtidlle Asunto Kokkolan Marianhaka ja yhtidlle Asunto Oy Kokkola
Niittyhaka

1200,00 € josta Marianhaka laskuttaa Niittyhakaa 600,00 €.

78 Suunnittelijoiden esilleottamat asiat.
Paatettiin, etta tyoselityksessa urakkaan kuulumattomat suihkuseinét joista
rakennusurakoitsija oli ilmoittanut yksikkdhinnan tarjouksessa Novitek
malliston
Anders Kaareva suihkuovi vaihdetaan vastaavaan oveen koska mainittua
suihkuovea ei ole endad mallistossa. Urakoitsija antaa suunnittelijan
maaraddmasta ovesta uuden hinnan asennustoineen.
Lammonjakohuoneen vanhoista sulkuventtiileista pyydetaan
putkiurakoitsijalta
tarjous asennustéineen joka sisaltaa venttiilin tyypin ja kappalemaaran.
Asbestikartoituksen jalkeen, mikali asbestia esiintyy putkistoissa
pyydetdan
purkutarjoukset, sekd uudelleen eristdminen ja pinnoitus putkisuunnittelijan

laatiman suunnitelman nukaisena.

88§ Urakkasopimukset allekirjoitetaan lokakuun aikana erikseen sovittavana

ajankohtana.

Poytakirjan vakuudeksi

Veli Isoaho

puheenjohtaja

Poytakirjan tarkastajat
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