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ALKUSANAT

Tami insin6orityd on tehty Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontavirastolle kesikuun
2011 ja maaliskuun 2012 vilisenid aikana. Tyoni ohjaajana toimi rakennusvalvontaviranomai-
nen Jonna Vinberg. Hintd haluan kiittdd perusteellisesta ohjauksesta tyoni atkana. Kiitokset

kuuluvat my6s opettaja Antti Muhoselle tyoni ohjauksesta.

Haluan kiittdd myos kaikkia muita Rovaniemen rakennusvalvontavirastossa tycharjoitteluai-

kanani ty6skennelleitd, heiltd sain paljon tarpeellista opinnaytetyohoni liittyvaa aineistoa.

Kiitos kuuluu my6s vanhemmilleni, jotka olivat tukena opinnéytety6ta tehdessani.
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TERMISTOA

IV = Ilmanvaihto

KVV = kiinteiston vesi- ja viemari
MRL = Maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = Maankaytt6- ja rakennusasetus

RakMK = Suomen rakentamismairdyskokoelma



1 JOHDANTO

Suomen kunnissa rakentamista ohjataan Maankaytt6- ja rakennuslailla ja -asetuksella, kaavoi-
tuksella, rakennusjarjestyksilla, rakentamistapaohjeilla yms. Kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen tehtivini on valvoa rakennustoimintaa seki osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa
noudatetaan sitd koskevia sddnnoksid ja maarayksid, sekd myonnettyd rakennuslupaa. Viran-
omaisvalvonnassa huomio kohdistetaan péddosin sithen, etti hankkeen toteuttamisesta vas-

tuulliset henkilot tayttavit heille mairityt ja kuuluvat velvollisuutensa.

Rakennuslupa tarvitaan, jotta voidaan valvoa, ettd rakennukset rakennetaan sidinnoksia, maa-
riyksid ja hyvai rakennustapaa noudattaen. On kaikkien yleisen edun kannalta hyvi, etta ra-
kentamista valvotaan. Jollei rakentamista valvottaisi, voisi se johtaa rakennusten huonoon
laatuun, hyvin kaupunki-/maisemakuvan vaarantumiseen, naaputikiistoihin yms. Rakennus-
lupahakemuksista selvitetddn, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvilld on ensinnikin oikeus ra-
kentaa rakennuspaikalle/tontille, pateva henkil6sto, vaatimukset tayttdvit suunnitelmat ja

todistus siitd, ettd tarvittavia naapureita on kuultu.

Rakentamiseen vaikuttavat myos paikalliset olosuhteet, kuten ilmasto ja maapera. Siksi ra-
kentamismaariykset voivat erota hyvinkin paljon eri paikkakunnilla. Esimerkiksi lumikuorma

voi vaikuttaa hyvinkin paljon kantavien rakenteiden vaatimuksiin eri kunnissa.

Tissd opinndytetyOssi tarkastelundkokohtana on Rovaniemen kunta. Opinnéytetyon tarkoi-
tuksena on selventdd, mitd rakennuslupaprosessiin sisiltyy eri kaava-alueilla, sekd haja-
asutusalueella ja miten ne eroavat toisistaan. Tarkastelusta on jitetty pois muut rakennusval-
vontaviranomaiselta haettavat luvat, kuten toimenpideilmoitukset, toimenpideluvat ja mai-

sematyOluvat.

Rovaniemen kunnalla ei ole vield pientalorakentajan opasta, joten sen teko tuli tarpeeseen.
Pientalorakentajilla ei yleensa ole syvempia tietoa rakennuslupaprosessista ja siind on mones-
ti ollut epidselvyyksii, joita pientalorakentajan oppaan tarkoituksena on selventaa. Siten ta-
min opinndytetyon liitteend olevan oppaan tavoitteena on auttaa pientalorakentajia raken-

nuslupaprosessin lapi.



2 ASEMAKAAVA-ALUE

Koska eri kaava-alueiden rakennuslupaprosessit eroavat osittain toisistaan, tissd kuvataan
rakennuslupaprosessia tarkemmin kaava-alueittain. Tédssd luvussa kerrotaan asemakaava-
alueen rakennuslupaprosessista. MyShemmin selvitetddn yleiskaava-, rantakaava- ja kaava-
alueiden ulkopuoliset alueet. Niissd on kuitenkin samoja osia rakennuslupaprosessissa kuin
asemakaava-alueen prosessissa, joten niissd kohdissa on viittaukset asemakaava-alueen luvun

kohtaan, jossa asiasta on kerrottu tarkemmin.

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankadyttéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvin rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kiyton edistimisen ja kaavan

muun ohjaustavoitteen kannalta tarpeellisella tavalla. [1, 50. §.]

2.1 Tontin valinta

Viihtyisin omakotitalon rakentaminen lihtee tontin valitsemisesta ja siksi tontin valintaan
tulee kayttaa riittivasti aikaa. Suunnittelijan mukaan ottaminen tontin valintaan auttaa hyvain

lopputulokseen pddsemisessa.

Laissa médratadn, ettd rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa, ja siksi on erityisen
tirkedd perchtyid rakentamista ohjaaviin kaavamaariyksiin ja muihin mairayksiin mm. raken-
tamistapaohjeisiin. Méarayksistd selvidd, voiko tontille rakentaa yksitasoisen rakennuksen vai
onko mahdollista rakentaa esimerkiksi kellari tai ylikerta. Madrdyksistd ilmenee myos tontille

sallittu rakennusoikeus, eli minka kokoinen talo tontille voidaan rakentaa. [1, 58. §.]

2.2 Rakennusjarjestys

Jokaisessa kunnassa on oma rakennusjarjestyksensa. Siind voi olla kunnan eri alueilla erilaisia

mairdyksid. Rakennusjirjestyksen tavoitteena on antaa paikallisista oloista johtuvia tarpeelli-



sia maarayksid, joiden ei kuitenkaan saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia. Mairayksid ei sovelleta, jos asemakaavassa tai Suomen rakentamismairaysko-

koelmassa on mairitty asiasta toisin. [1, 14. §.]

Rovaniemen rakennusjirjestys sisalti:

a) lupajarjestelmat

b) asemakaava- ja oikeusvaikutteisen yleiskaava-alueen ulkopuolelle seki ranta-alueelle tai

rantavyOhykkeelle rakentamisen méaraykset

¢) rakentamisen yleiset médriykset

d) tydmaiden miiriykset

e) rakennuksen yhdyskuntateknisen huollon miariykset
f) pthamaan rakentamisen maaraykset

g) rakennuksen elinkaaren mairdykset

h) rakennetun ympiriston hoidon ja valvonnan

1) rakentamisen erityis- ja ongelma-alueille

j) muita erinaisid maarayksia. [2.]

2.3 Rakennustapaohjeet

Kattokaltevuus, harjan suunta, katon viri, rakennuksen julkisivun viri ja rakennusmateriaali
kuvataan usein rakentamistapaohjeissa. Rovaniemelld rakentamistapaohjeita on paikoin. Mil-
ld alueilla rakentamistapaohjeita on, saa selville ottamalla yhteytti Rovaniemen kaupungin

rakennusvalvontavirastoon.



2.4 Rakennussuunnitelmien laatiminen ja paasuunnittelija

Maankaytto- ja rakennuslaissa on mairitty, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuu-
tena on huolehtia siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
sdaannosten ja mairdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvil-
14 tulee olla rakennushankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen ja kiy-

tettavissadn patevi henkilosto. [1, 119. §.]

Pidsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakennus-, rakenne-, LVI- ja sahkosuunnitelmat

muodostavat toimivan kokonaisuuden. Padsuunnittelijalla tulee olla rakennusalan tutkinto ja

riittdva kokemus. [1, 120. §.]

Paidsuunnittelija kannattaa palkata jo hankkeen alkuvaiheessa. Rakennussuunnitelmien luon-
nos on hyvi kiydid ndyttimissi ennakkoon rakennustarkastajalla, tima helpottaa rakennus-

luvan kasittelya.

2.5 Tyo6njohtajat

2.5.1 Vastaava tyonjohtaja

Lain mukaan pientalotyémaalla tulee olla vastaava tyonjohtaja, joka vastaa tyon suorituksesta
ja laadusta, johtaa rakennustyotd, sekd huolehtii rakentamista koskevien maidriysten ja
myonnetyn luvan sekd hyvin rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta [1, 122. §]. Ra-
kennustyon vastaavana tyonjohtajana voi toimia henkilo, joka on suorittanut tehtiviin so-
veltuvan rakennusalan korkeakoulututkinnon tai rakennusasetuksen tyonjohtajalta edellyte-
tyn tutkinnon. Lisdksi hinelld tulee olla riittiva kokemus rakennusalalta, rakennuskohteen

laatu ja laajuus huomioon ottaen. [3, 70. §.]

Vastaava tyonjohtaja tulee hyvaksyttdd kunnan rakennusvalvontaviranomaisella. Ilman hy-
viksynndn saanutta vastaavaa tyonjohtajaa, rakennustoitd ei saa aloittaa tai jatkaa. Vastaavan

tyénjohtajan tehtivit ja vastuu alkaa heti hyviksynnin jilkeen, ja ndistd tehtivistd ja vastuus-



ta voidaan vapautua vain kirjallisella pyynnolla tai, ettd vastaavan tyonjohtajan tilalle hyviksy-

tadn toinen henkils. [3, 73. /]
Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta:
a) rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle

b) rakennus rakennetaan myoénnetyn luvan, sekd rakentamista koskevien sdinndksien ja mai-

rayksien mukaisesti
¢) rakennustyon aikana havaitut puutteet ja virheet korjataan

d) luvassa maarityt katselmukset pyydetdan riittivin ajoissa, ja aloituskokouksessa sovitut tai

muutoin maarityt tarkastukset ja toimenpiteet suoritetaan asianmukaisissa tyovaiheissa

e) hyviksytyt piirustukset ja mahdolliset erityispiirustukset, ajan tasalla oleva rakennustyon
tarkastusasiakirja, mahdolliset testaustulokset sekd muut tarvittavat asiakirjat ovat rakennus-

tyomaalla. [3, 73. /]

2.5.2 KVV-ja IV-tyonjohtaja

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71. §:n mukaan rakennustyossi tulee olla kiinteiston vesi-
ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyon-
johtaja sen mukaan kuin tehtivien vaativuus edellyttdd. Kvv-tyonjohtaja johtaa kiinteiston
vesi- ja viemiritoitd ja vastaa siitd, ettd kvv-laitteistot asennetaan méariysten mukaisesti. I'V-
tyonjohtaja johtaa ilmanvaihtotyotd ja vastaa siitd, ettd IV-laitteistot asennetaan mairaysten

mukaisesti. [3, 71. §.]

2.6 Rakennuslupaprosessi

Asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen

kasittelyssa tarkastetaan, ettd rakennusluvan edellytykset ovat olemassa. Rakennusluvan kasit-



telyn aikana voidaan pyytda erityissuunnitelmia ja lisdselvityksia laadun varmistamiseksi. Kun
viranomainen myontdd rakennusluvan, lupapéaitoksessa hyvaksytddn samalla paapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi. Lisaksi rakennusluvassa mairitidn pysyvidin asumiseen tar-

koitetun rakennuksen kiytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta. [1, 125. §., 134. § ]

2.6.1 Luvan hakeminen

Rakennuslupaa haetaan joko kirjallisena Rovaniemen kaupungin Rakennusvalvontavirastosta
tai sahkoiselld lupahakemuksella. Lupien kisittelyaika on yleensd noin 3—6 viikkoa. Lupaa
kannattaa hakea hyvissi ajoin, jotta rakennuslupahakemuksessa mahdollisesti olevat puutteet

voidaan tdydentia ja korjata ajoissa.

2.6.2 Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan sellaista aluetta asemakaava-alueen ulkopuolella, jolla jo
tapahtuneen tiiviin rakentamisen tai alueen muiden olosuhteiden vuoksi on tarpeen ryhtyi
erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohtojen tai viemirin rakentamiseen taikka vapaa-

alueiden jarjestamiseen. [1, 16. §.]

Kunta tai alueellinen ymparistokeskus voi tietyissi tapauksissa myontid poikkeamisen koski-
en rakentamisen sadnnoksid, madriyksia, kieltoja tai muita rajoituksia. Poikkeamisesta ei kui-
tenkaan saa seurata haittoja kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kiytén muulle
jarjestimiselle. Sen el saa vaikeuttaa luonnonsuojelua eikd rakennetun ympiriston suojelua.
Jos poikkeaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei poikkeamista saa myontad. Poik-

keamisluvan hakeminen vaatii aina erityisen syyn. [1, 171. §., 172. §.]

Asemakaava-alueella poikkeamislupa tarvitaan, jos halutaan poiketa voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesta kiyttotarkoituksesta tai rakennusaloista, taikka jos halutaan poiketa ra-
kennuspaikan enimmaiisrakennusoikeudesta tai kaupungin rakennusjirjestyksen mukaisesta

rakennuspaikan vihimmiispinta-alasta. [4.]



Poikkeamislupahakemuksia saa Rovaniemen rakennusvalvontavirastosta. Jos asia kuuluu
kunnan toimivaltaan, asian paittaa kunnanhallitus. Mikali asia kuuluu alueellisen ympiristo-
keskuksen toimivaltaan, asian paittdd Ely-keskus. Poikkeamislupa tarvitsee rakennus- ja ym-

paristélautakunnan lausunnon. [4.]

2.6.3 Lupaan liitettdvit asiakirjat

Lupaan liitettavia asiakirjoja ovat:

rakennuslupahakemus

- rakennuspaikan hallinta

- tonttikartta tai kaavaote 2 kpl

- asemapiirros 3 kpl

- rakennuspiirustukset 2 sarjaa

- energiaselvitys 2 sarjaa

- LVI-suunnitelmat 2 sarjaa asemapiirroksineen
- jatevesijarjestelman suunnitelma
- naapurien kuuleminen

- tilastolomake RH1

- asuinhuoneistolomake RH2

- ty6njohtajalomake.



Rakennuslupahakemus

Rakennuslupahakemus (kuva 1) tdytetidn mahdollisimman tarkasti. Allekirjoitukset hanki-
taan kaikilta niiltd henkil6iltd, jotka on mainittu omistajaksi lainhuudossa, kauppakirjassa tai
vuokrasopimuksessa. Padsuunnittelija olisi hyvi olla jo tissd vaiheessa nimettynd ja pddsuun-

nittelijan allekirjoitus hankittuna hakemuksessa. Pddsuunnittelija voi myds neuvoa rakennus-

lupahakemuksen tayttamisessa. [5.]
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Kuva 1. Rakennuslupahakemus [6.]




Rakennuspaikan hallinta

Rakennuspaikan hallintaoikeuden voi osoittaa lainhuutotodistuksella tai sen jaljennoksella.
Lainhuutotodistuksen ei kuitenkaan saa olla 3 kuukautta vanhempi. Lainhuutotodistuksia saa

Lapin maanmittaustoimistosta ja se on maksullinen. [5.]

Hallintaoikeuden voi todistaa myds:

a) kauppakirjan jiljennokselld

b) lahjakirjan jiljennokselld

o) muun luovutuskirjan jiljennoksella
d) vuokrasopimuksen jiljennoksella. [5.]

Tonttikartta tai kaavaote

Tonttikarttoja tai kaavaotteita tulee olla 2 kpl. Tonttikartasta selvidd mm. rakennuspaikan
mitat ja kaavatiedot. Kaavaotteesta selvidd rakennusalueen ympiriston kaavoitustilanne.
Asemakaava-alueella sijaitsevan rakennuspaikan osalta kaavaotteen (maksullinen) saa Rova-

niemen kaupungintalolta. [5.]

Asemapiirros

Asemapiirroksia tulee olla 2 kpl, ja niiden tulee olla mittakaavassa 1:500, kun pinta-ala = 2

ha ja mittakaavassa 1:1000, kun pinta-ala on yli %2 ha.
Asemapiirroksesta tulee kdydd ilmi:

a) Uudisrakennuksen korkoasema, sijainti, ddrimitat ja etdisyydet rajoista, rakennuksista tai
tunnetuista pisteistd sekd mahdollisesti tontilla jo olevat ja purettavat rakennukset ja raken-

nelmat.

b) Teknisen ja muun huollon jirjestely, kuten vesijohto, viemirit ja jaitehuollon jirjestely.
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c) Pihamaan jirjestely, kuten ajo- ja kulkutiet, autopaikat, leikki- ja oleskelualueet seki kuiva-

tus- ja tuuletuspaikat.

d) Korkeussuhteet, tarvittaessa korkeuskayrin esitettyna, kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit

rakentamisen jalkeen seki ilmansuunnat.

¢) Rakennuspaikan rajat ja tarvittaessa niiden pituudet sekd naapurikiinteistdjen tunnukset ja

tarvittaessa nimet.
f) Tontin ulkopuolella katualueella olevat laitteet ja varusteet. [5.]

Lisdtietoja asemapiirustuksen laatimisesta 16ytyy Suomen rakentamismairdyskokoelman osan

A2 kohdasta 5.
Suomen rakentamismairiyskokoelma 16ytyy internet-sivulta www.ymparisto.fi kohdasta

”Maankaytt6 ja rakentaminen”.

Rakennuspiirustukset

Rakennuspiirustuksia tulee olla 2 kpl, ja niiden tulee olla mittakaavassa 1:100 tai 1:50.

a) Pohjapiirros, johon merkitiin rakennuksen ulkomitat, huoneiden kiyttotarkoitus ja ilmas-

toinnin jarjestely.
b) Hormileikkaus, mikali rakennuksessa on tulisija, esitetdan mittakaavassa 1:20.
¢) Kaikki julkisivut (ilmansuuntineen), pintamateriaalit ja virit.

d) Pystyleikkaus, josta ilmenee lattian, raystddn ja harjan korkeus maanpinnan suhteen sekd

huonekorkeudet.

e) Rakenneselvitys alapohjan, ulkoseinien sekd ylipohjan rakenteista materiaalivahvuuksi-

neen. Selvitys voidaan tehda myos erillisena. [5.]
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Energiaselvitys

Energiaselvityksid tulee olla 2 kpl. Suomen rakentamismairayskokoelman (RakMK), osan

D3 2007 kohdan 4.1 mukaan energiaselvitys sisiltda yleenséd seuraavat tarkastelut:

a) rakennuksen limp6éhivion médriystenmukaisuus RakMK osan D3 2007 kohdan 2.2 mu-

kaan
b) ilmanvaihtojirjestelmin ominaissihkéteho RakMK osan D2 mukaan
c) rakennuksen limmitysteho RakMK osan D3 2007 kohtien 2.4 ja 2.5 mukaan

d) arvio kesaaikaisesta huonelimpétilasta RakMK osan D3 2007 kohdan 2.8 mukaan ja tar-

vittaessa jadhdytysteho
e) energiankulutus RakMK osan D3 2007 kohdan 2.9 mukaan
f) rakennuksen energiatodistus. [7, osa D3.]

Energiaselvitys on piivitettiva ja padsuunnittelijan on varmennettava se ennen rakennuksen

kayttoonottoa.

Suomen rakentamismairayskokoelma I0ytyy internet-sivulta www.ymparisto.fi kohdasta

”Maankiytt6 ja rakentaminen”.

LVI-suunnitelmat

LVI-suunnitelmia tulee olla 2 sarjaa asemapiirroksineen. Kiinteiston vesijohto- ja viemiri-
putkien seka ilmastoinnin ja vesikeskuslimmityslaitteiden/kaukolimpé (jos on) sijaint ja mi-

toitus, tulee esittda pohjapiirroksessa mittakaavassa 1:50. [5.]

Jatevesijirjestelmin suunnitelma

Viemirilaitoksen toiminta-alueella kiinteisté on liitettdva viemariverkostoon. Tarkempaa tie-

toa vesi- ja viemariliitosasioista saa Napapiirin Veden toimitusjohtajalta. [5.]
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Naapurien kuuleminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille, kuten kuvasta 2 ilmenee
(rakennuspaikka merkitty punaisella ja kuultavat naapurit merkitty X-kirjaimella), jollei il-
moittaminen hankkeen vihiisyys tai sijainti taikka kaavan sisidltd huomioon ottaen ole naa-
purin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapditd
olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilliolos-

ta sopivalla tavalla tiedotettava my6s rakennuspaikalla. [1, 133. §/]

X

Lupaviranomaisen harkinnan mukaan
tapauskohtaisesti

Puistoalue

Tiealue I I

F

l—

Kuva 2. Esimerkki kuultavista naapureista
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Tilastolomake RH1

Tilastolomakkeessa (kuva 3) kerrotaan rakennuksen sijainti- ja osoitetiedot, kaavoitustiedot,
rakennuksen omistajat, rakennukselle mahdollisesti haettu poikkeuslupa, rakennuksen tiedot
sekd asuinhuoneiston tiedot. Tilastolomake tehddin jokaiselle rakennukselle erikseen, paira-

kennus, erillinen autotalli, varasto jne.

Tilastolomake tulee tdyttdd mahdollisimman tarkasti. Padsuunnittelijan olisi hyva olla mukana

tilastolomakkeen tdyttimisessa. [0.]

RAKENNUSHANKEILMOITUS MAISTRAATIT "5
MAGISTRATERMA

dhuaas kikkss asmmkizais cfjet

I ¥ sz
T Fakdch 8 sk

Kuva 3. Tilastolomake RH1 [6.]
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Asuinhuoneistolomake RH2

Asuinhuoneistolomakkeessa (kuva 4) kerrotaan asuinhuoneiston huoneistotyyppi, huoneis-
toala, varusteet, seki huoneiston tunniste. Samaan asuinhuoneistolomakkeeseen merkitiian

kaikkien rakennukseen tulevien asuinhuoneistojen tiedot.

Asuinhuoneistolomake tulee tdyttdd pientalorakennuksista, joissa on enemmin kuin yksi
asuinhuoneisto. Eli pientalorakennuksista, joissa on kaksi asuinhuoneistoa, tulee tiyttda

asuinhuoneistolomake. [6.]
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Kuva 4. Asuinhuoneistolomake RH2 [6.]



15

Tyonjohtajalomake

Ennen rakennustyohén ryhtymisti on hankittava vastaava tyonjohtaja, KVV- ja IV-
tyonjohtaja. Tyonjohtajat tulee hyvaksyttai rakennusvalvontaviranomaisella ennen rakennus-

toiden aloittamista. [5.]

Lomakkeita (kuva 5) saa rakennusvalvonnasta sekd Internet-osoitteesta:
http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Rakentaminen/Rakennusvalvonta/L

omakkeet.iw3
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Kuva 5. Tyonjohtajalomake [6.]


http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Rakentaminen/Rakennusvalvonta/Lomakkeet.iw3
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Rakentaminen/Rakennusvalvonta/Lomakkeet.iw3
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2.6.4 Lupapiitos, rakennustoiden aloitus, luvan lainvoimaisuus

Rakennusvalvontaviranomaisen, tissa tapauksessa rakennustarkastajan, on annettava lupa-
péaatos julkipanon jilkeen ja paités on ldhetettivd rakennusluvan hakijalle vilittomasti. Lu-
papaitos tal sen jaljennds toimitetaan tarpeen mukaan lisdksi asetuksella sdddettiville viran-

omaisille ja niille, jotka ovat sitd erikseen pyytineet. [1, 142. §.]

Rakennustoitd ei saa aloittaa ennen kuin rakennuslupapiditos on lainvoimainen 14 piivan
valitusajan jilkeen. T6iden aloittaminen edellyttda aloituskokouksen pitimistd, tyonjohtajien
hyviksymista ja tarpeellisten erityissuunnitelmien toimittamista. [7, osa Al: 5.1.] [1, 134. §,,

144.§

2.6.5 Rakennuslupamaksut Rovaniemen kunnassa

Rakennuslupamaksu mairiytyy seuraavasti (17.4.2012):

- rakennusluvan perusmaksu, joka peritidn yhdestd rakennuksesta 85 € ja kahdesta tai use-

ammasta rakennuksesta yhteensa 170 €

- rakennuksen kerrosala: asuinrakennuksilla 1,5 €/m?, talousrakennuksilla 1 €/m? ja lomara-

kennuksilla 2 €/m?
- rakennusvalvonnan suotittama naapurin kuuleminen: 20 €/naapuri

- rakennusvalvonnan suorittama 1 rakennuksen paikan merkitseminen 100 €, kahden tai use-

amman rakennuksen paikan merkitseminen yhteensi 150 €

Rovaniemen maanmittaus- ja suunnittelupalvelukeskuksen suorittama rakennuksen paikan

merkitsemisen hinnasto 10ytyy www-sivulta:

http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto /Rakentaminen/Rakennuspaikan_me
rkinta.iw3. [8.]
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2.6.6 Lupaehdot

Rakennusluvan saajan on tutustuttava rakennuslupapiitékseen ja noudatettava sen ehtoja ja
hyviksyttyja piirustuksia. Lupaehdoista saa my0s selville, mitd rakennustyon aikaisia katsel-

muksia rakennustyohon ryhtyvin tulee tilata. [1, 150. §.]

Rakennuslupapiditos ja vahvistetut padpiirustukset on sailytettdvd rakennustyOomaalla ja ra-

kennuksen valmistuttua rakennuksessa.

2.6.7 Luvan voimassaoloaika

Lupa raukeaa, jos rakennust6iti ei ole aloitettu kolmessa vuodessa tai rakennustyot eivit ole
valmistuneet viidessid vuodessa. Mairdajat alkavat luvan tai hyviksynnin lainvoimaiseksi tu-

losta. [1, 143. §.]

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi, rakennustyon aloittamista varten, pidentdd lu-
van voimassaoloa enintiidn kahdella vuodella, jos rakentamisen oikeudelliset edellytykset ovat
edelleen voimassa. Méiriaikoja tyon loppuunsaattamiseksi voidaan myds pidentid, kuitenkin

enintdin kolmella vuodella kerrallaan. [1, 143. § ]

2.6.8 Rakennustyon aikaiset katselmukset

Rakennusluvassa mairatdan, mitd rakennustyon aikaisia katselmuksia tulee suorittaa. Raken-
nustyOmaalla tulee pitdd rakennustyon tarkastusasiakirjaa ja sithen tehddin merkinnit kat-
selmuksista, viranomaisten toimittamista tarkastuksista seka yksityisen vastattaviksi maéara-
tyistd tyon suorituksen tarkastuksista. Katselmuksia tehddin, jotta saadaan selville, onko tiet-
tyyn rakennusvaitheeseen kuuluvat toimenpiteet ja tarkastukset seka tarvittavat selvitykset
tehty. Jos katselmuksessa tai tarkastuksessa on huomattu epakohtia tai virheitd, tulee ne maa-
rityin toimenpitein ja annetussa mairdajassa poistaa ja korjata. Katselmuksessa lisni on olta-
va rakennushankkeeseen ryhtyvin edustaja, vastaavatyOnjohtaja ja tarvittaessa erityisalan

tyonjohtaja seki rakennuksen suunnittelija(t). [1, 150. §.] [3, 70. §.]
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Aloituskokous

Aloituskokouksesta laaditaan poytikirja ja puheenjohtajana toimii yleenséd rakennusvalvonta-
viranomainen [7, osa Al: 6.3.1]. Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddn poytakirjaan ra-
kennushankkeen keskeisten osapuolten tarkastustehtivit, rakennushankkeeseen ryhtyvin
oma valvontatapa, rakennustyohon liittyvit viranomaisvalvonnan tehtivit seka jarjestelyt
rakennusmateriaalien kelpoisuuden toteamiseksi. Lisaksi aloituskokouksessa kiinnitetddn

huomiota ty6turvallisuussaddésten noudattamiseen. [7, osa Al: 6.2.2.]

Rakennushankkeen aloituskokoukseen kutsutaan kohdassa 2.6.8 mainittujen lisiksi tarpeen
vaatiessa my6s rakennussuunnittelija, erityissuunnitelmien kokonaisuudesta vastaavat suun-
nittelijat, muut erityissuunnittelijat, erityisalojen tyonjohtajat, rakennushankkeeseen ryhtyvin
ja toteuttajien tarpeellisiksi katsomat henkil6t sekd rakennusvalvontaan osallistuvat kunnan

muut viranomaiset. [7, osa Al: 6.3.2.]

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

Ennen kuin rakentaminen voidaan aloittaa, tulee kunnan asianomaisen viranomaisen (ase-
makaava-alueella maanmittaus- ja suunnittelupalvelukeskus) huolehtia rakennuksen paikan ja
sen korkeusaseman merkitsemisestd luvassa hyviksyttyjen piirustusten mukaisesti. Tamain
jalkeen on rakennuttajan vastuulla, ettd annetut paikanmerkinnit sailyvit. Paikanmerkinnit,
korkeus- ja nurkkapisteet, voidaan laittaa kaivutéiden ajaksi hieman kauemmas rakennuspai-

kasta. Esimerkiksi nurkkapisteet voidaan linjata tontin reunoihin. [3, 75. §.]

Rakennuspaikka merkitidn hyviksyttyjen piirustusten mukaisesti tontille 4 puupaalulla (ellei
toisin sovita). Samalla rakennuspaikalle tuodaan myo6s virallinen korkeuslukema. Talon sok-
kelikorkeus on aina sovittava erikseen rakennustarkastajan kanssa. Hintatietoja voi kyselld

Rovaniemen maanmittaus- ja suunnittelupalvelukeskukselta. [9.]
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Sijaintikatselmus

Sijaintikatselmus suoritetaan sen jilkeen kun rakennus on valmis tai sokkeli on valettu. Si-
jaintikatselmuksesta ei suoriteta erillistd maksua, kuin siind tapauksessa, jos rakennuspaikan

merkintii ei ole haettu. Hinta on siini tapauksessa rakennuspaikan merkinnin mukainen. [9.]

Pohjakatselmus

Pohjakatselmus on pyydettiva rakennusvalvontavirastosta, kun perustamiseen liittyvit kaivu-
, louhinta-, paalutus-, tai maanpohjan tiytto- ja vahvistustyot on tehty. Ennen perustusraken-
teiden valamista on vastaavan tyonjohtajan aina tarkastettava maapohja-, laudoitus- ja rau-

doitustyot. [10.]

Rakennekatselmus

Rakennekatselmus toimitetaan, kun kantavat rakenteet sekd niihin liittyvit veden-, kosteu-
den-, ddnen - ja limmoneristystyot sekd paloturvallisuuteen liittyvit tyot on tehty ja rakenteet
ovat vield nikyvissid. Rakennekatselmus pyydetddn rakennusvalvontavirastosta. Rakennekat-

selmuksia voi olla useampiakin kuin yksi. [10.]

Savuhormien, vesi- ja viemarilaitteistojen seké ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus ja sahkotar-

kastus

Lampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmukset toimitetaan, kun limmityslaitteistot, vesi-
ja viemirilaitteistot, ilmanvaihtolaitteistot ja savuhormit on tehty, mitattu ja sdadetty. Tarkas-
tukset pyydetidn rakennusvalvontavirastosta. KVV-tyonjohtajan tulee olla vesi- ja viemiri-
laitteistojen tarkastuksessa mukana ja IV-tyonjohtajan ilmanvaihtolaitteistojen tarkastuksessa.

[10]

Sahkdurakoitsija tekee rakentamilleen sahkolaitteistoilleen kdyttoonottotarkastuksen, eli ns.

omavalvonnan [11]. Tarkastuksesta on laadittava poytakirja [3, 70. §].
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Rakennuksen kiytt6onotto ja loppukatselmus

Rakennuksen osan hyviksyminen kiytt6on otettavaksi vaatii sitd koskevan osittaisen loppu-
katselmuksen suorittamisen. Osittaisessa loppukatselmuksessa, kiyttoonottokatselmuksessa,
huolehditaan erityisesti siitd, ettd kidytto6n hyviksytty rakennus tai sen osa on turvallinen,
terveellinen ja kéyttokelpoinen. Se tulee erottaa rakennuksen tyOomaaksi jddvistd osasta tur-

vallisesti ja niin, ettei mahdollinen palo tai tydmaap6ly paise sinne. [7, osa Al: luku 10.1.]

Rakennusvalvontaviranomainen mairaa tarvittaessa ennalta, miltd osin julkisivu- ja pihatoi-
den tulee olla valmiit ennen rakennuksen kaytt6on hyviksymista. Lisaksi rakennusvalvonta-
viranomaisen tulee asettaa loppukatselmuksessa mairdaika niiden téiden loppuunsaattamisel-
le, joiden viivdstyminen voi aiheuttaa kohtuutonta haittaa tai hiiri6td rakennuksen kayttijille

tai muulle ympiristolle. |7, osa Al: luku 10.2.]

Edellytykseni loppukatselmuksen suorittamiselle on, ettd rakennustyé on valmis. Rakennus
tulee olla kaikilta osin otettavissa kdytt6on ja viranomaisvalvonnan kannalta sdddetyt ja maa-
rityt tarkastukset ja niiden vaatimat toimet on tehty. Rakennushankkeeseen ryhtyvin tulee
pyytad loppukatselmuksen toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselta riittivin ajoissa

ennen rakennuksen aiottua kidyttoonottoa. Loppukatselmus on pyydettiva luvan voimassa-

oloaikana. [7, osa Al: luku 10.3.]

2.7 Erityispiirteet

Edellytykseni rakennusluvan myontimiselle asemakaava-alueella on, etté:

- rakennus tulee olemaan tontin voimassa olevan asemakaavan mukainen

- rakentaminen tayttaa sille Maankaytto- ja rakennuslain 117. §:ssd siddetyt sekd muut
kyseisen lain mukaiset ja sen nojalla asetetut vaatimukset

- rakennus soveltuu paikalle

- rakennuspaikalle on kunnossa oleva paisytie tai mahdollisuus sen jarjestimiseen

- vedensaanti- ja jitevesijitjestelmit saadaan toimivaksi, ja niin ettei niistd koidu haittaa

ympiristolle



21

- rakennus sijoitetaan niin, ettei siitd atheudu tarpeettomasti haittaa naapureille tai vai-

keuta naapurikiinteiston sopivaa rakentamista 1, 135§.]

Maankaytto- ja rakennuslain 117. §: "Rakennuksen tulee soveltua rakennettunn ympdristion ja mai-
Semaan sekd tayttida kanneuden ja sopusubtaisunden vaatinmukset. Rakennuksen tulee sen kéyttitarkoitnf-
sen edellyttamalld tavalla tayttid rakenteiden lujnnden ja vakanden, paloturvallisunden, hygienian, terveyden
Ja ymparistin, kdyttoturvallisuuden, meluntorjunnan sekd energiatalouden ja limmoneristyksen perusvaati-
mukset (olennaiset tekniset vaatimukset). Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, kotjattavissa,
buollettavissa ja muunneltavissa sekd, sen mukaan kuin rakennnksen kayiti edellyttia, soveltna myis sel-
laisten henfkiloiden kdyttoon, joiden kyky liikkna tai toimia on rajoittunut. Korjaus- ja muntostyossd tulee
ottaa huomioon rakennuksen ominaisundet ja erityispiiricet sekd rakennuksen soveltuvuus aiottuun kdyt-
tion. Muutosten jobdosta rakennuksen kayttajien turvallisuns ei saa vaarantua eivitkd heidan terveydelliset

olonsa heikentyd. Rakentamisessa tulee lisiksi muutoinkin noudattaa hyvid rakennustapaa.”
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3 YLEISKAAVA-ALUE

Yleiskaavan tarkoitus on ohjata kunnan tai sen osan yhdyskuntarakennetta ja maankéyttoa
sekd sovittaa yhteen toimintoja. Se voidaan myds laatia ohjaamaan tietyn alueen maankayttoa
ja rakentamista sekd estimdidn ja rajoittamaan haitallisia ymparistévaikutuksia. Yleiskaava

voidaan laatia my0s vaiheittain tai osa-alueittain. [1, 35. § ja 41. §]

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteu-
tumista. Lupa on kuitenkin myoénnettavi, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaidmisesti ai-
heutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi
muun julkisyhteison tarkoituksiin, timi lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korva-

usta (ehdollinen rakentamisrajoitus). [1, 43. §.]

3.1 Rakennusjirjestys

Jokaisessa kunnassa on oma rakennusjirjestyksensa, ja rakennusjirjestyksessia voi olla kun-
nan eri alueilla erilaisia méarayksida. Rakennusjarjestyksen tavoitteena on antaa paikallisista
oloista johtuvia tarpeellisia miarayksia, joiden ei kuitenkaan saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Mairayksid ei sovelleta, jos Suomen rakentamis-
mairdyskokoelmassa on mairitty asiasta toisin [1, 14. {]. Rovaniemen rakennusjirjestyksesta

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.2..

3.2 Rakennussuunnitelmien laatiminen ja padsuunnittelija

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritty, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuu-
tena on huolehtia siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
sdaannosten ja mairdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvil-
l4 tulee olla rakennushankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen ja kay-

tettavissaan pateva henkilosto. [1, 119. §.]
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Paidsuunnittelijan tehtivina on huolehtia siité, ettd rakennus-, rakenne-, LVI- ja siahkésuunni-
telmat muodostavat toimivan kokonaisuuden. Padsuunnittelijalla tulee olla rakennusalan tut-

kinto ja riittivd kokemus [1, 120. §]. Kerrottu tarkemmin kohdassa 2.4.1..

3.3 Tyo6njohtajat

Lain mukaan pientalotydmaalla tulee olla vastaava tyonjohtaja, joka vastaa tyon suorituksesta
ja laadusta, johtaa rakennustyotd, sekd huolehtii rakentamista koskevien mairdysten ja
myonnetyn luvan seka hyvin rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta [1, 122. §]. Vas-

taavasta tyOnjohtajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.5.1..

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 §:n mukaan rakennustyossi tulee olla kiinteiston vesi-
ja viemarilaitteiston rakentamisesta sekd ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyon-
johtaja sen mukaan kuin tehtdvien vaativuus edellyttid. KVV- ja IV-tyonjohtaja(t) johtaa
KVV-ja IV-tyotd seki vastaa siitd, etta KVV- ja IV-laitteistot asennetaan mairaysten mukai-

sesti. [3, 71. §/]

3.4 Rakennuslupaprosessi

Asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen
kasittelyssa tarkastetaan, ettd rakennusluvan edellytykset ovat olemassa. Rakennusluvan kasit-
telyn aitkana voidaan pyytia erityissuunnitelmia ja lisdselvityksid laadun varmistamiseksi. Kun
viranomainen myontdd rakennusluvan, lupapéditéksessi hyviksytddn samalla pdapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi. Lisdksi rakennusluvassa midritidn pysyvadn asumiseen tar-

koitetun rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta. [1, 125. §., 134. §.]
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3.4.1 Luvan hakeminen

Rakennuslupaa haetaan joko kirjallisena Rovaniemen kaupungin Rakennusvalvontavirastos-
ta, tai sihkoiselld lupahakemuksella. Lupien kisittelyaika on yleensa noin 3-6 viikkoa. Lupaa
kannattaa hakea hyvissid ajoin, jotta rakennuslupahakemuksessa mahdollisesti olevat puutteet

voidaan tdydentii ja kotjata ajoissa.

3.4.2 Suunnittelutarveratkaisu

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan sellaista aluetta asemakaava-alueen ulkopuolella, jolla jo
tapahtuneen tiiviin rakentamisen tai alueen muiden olosuhteiden vuoksi on tarpeen ryhtyd
erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohtojen tai viemirin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jirjestimiseen. Rovaniemelld maankéytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnit-
telutarvealuetta on pddsdantoisesti kunnan asemakaavoittamaton alue, lukuun ottamatta ve-

sistOjen ranta-alueita. [1, 16. §.]

Ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaa alueelle, jolla ei ole voimassa asemakaavaa, tarvi-
taan suunnittelutarveratkaisu, jossa harkitaan edellytykset rakennusluvan myontimiselle.
Suunnittelutarveratkaisu tehddan yhdyskuntakehityksen, ymparistéarvojen ja tulevan maan-
kayton nakokulmasta. Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kay-
ton muulle jirjestimiselle eikd atheuttaa haitallista yhdyskuntakehitystd. Rakentamisen on
oltava maisemallisesti sopivaa eikd se saa vaikeuttaa erityisten luonnon- ja kulttuuriymparis-
ton arvojen sailyttimista eikd virkistystarpeiden turvaamista. Suunnittelutarveratkaisusta han-
kitaan kaavoittajan lausunto. Suunnittelutarveratkaisusta paitoksen tekee rakennustarkastaja

viranhaltijapaitoksena. [1, 16. §., 137. {/]

3.4.3 Poikkeamislupa

Kunta tai alueellinen ymparistokeskus voi tietyissd tapauksissa myontaa poikkeamisen koski-

en rakentamisen siadnnoksid, midrayksia, kieltoja tai muita rajoituksia. Poikkeamisesta ei kui-
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tenkaan saa seurata haittoja kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kiytén muulle
jarjestimiselle. Sen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelua eiki rakennetun ympariston suojelua.
Jos poikkeaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittivain rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei poikkeamista saa myontad. Poik-

keamisluvan hakeminen vaatii aina erityisen syyn. [1, 171. §., 172. §]

Poikkeamislupahakemuksia saa Rovaniemen rakennusvalvontavirastosta. Jos asia kuuluu
kunnan toimivaltaan, asian paittda kunnanhallitus, jos taas asia kuuluu alueellisen ymparisto-
keskuksen toimivaltaan, asian paittad Ely-keskus. Poikkeamislupa tarvitsee rakennus- ja ym-

paristlautakunnan lausunnon. [4.]

3.4.4 Lupaan liitettavit asiakirjat

Lupaan liitettdvia asiakirjoja ovat:

rakennuslupahakemus

- rakennuspaikan hallinta

- tonttikartta tai kaavaote 2 kpl

- asemapiirros 3 kpl

- rakennuspiirustukset 2 sarjaa

- energiaselvitys 2 sarjaa

- LVI-suunnitelmat 2 sarjaa asemapiirroksineen
- jatevesijarjestelman suunnitelma
- naapurien kuuleminen

- tilastolomake RH1

- asuinhuoneistolomake RH2

- tyonjohtajalomake.

Lupaan liitettdvista asiakirjoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.4.
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Tonttikartta tai kaavaote yleiskaava-alueella

Tonttikarttoja tai kaavaotteita tulee olla 2 kpl. Tonttikartasta selvidd mm. rakennuspaikan
mitat ja kaavatiedot. Kaavaotteesta selvida rakennusalueen ympiriston kaavoitustilanne.
Yleiskaava-alueella sijaitsevan rakennuspaikan osalta kaavaotteen (maksullinen) saa Rova-

niemen kaupungintalon Osviitasta. [5.]

Jatevesijarjestelman suunnitelma yleiskaava-alueella

Rakennettaessa viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle lupahakemukseen on liitettdva
asetuksen 542/2003 mukainen jitevesijitjestelmin suunnitelma. Viemarilaitoksen toiminta-
alueella kiinteistd on liitettdva viemariverkostoon. Tarkempaa tietoa vesi- ja viemiriliitosasi-

oista saa Napapiirin Veden toimitusjohtajalta. [5.]

Tarkempaa tietoa Rovaniemen alueen jitevesijarjestelmin suunnittelusta 16ytyy www-sivulta:
http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto /Ympatisto_ja_luonto/Jatevesien_ka

sittely.iw3

3.4.5 Lupapaitos, rakennustoiden aloitus, luvan lainvoimaisuus

Rakennusvalvontaviranomaisen on annettava lupapaitos julkipanon jilkeen ja padtds on la-
hetettiva rakennusluvan hakijalle vilittomasti [1, 142§]. Rakennust6itd ei saa aloittaa ennen
kuin rakennuslupapiitds on lainvoimainen 14 piivin valitusajan jilkeen [7, osa Al: 5.1.] [1,
134. §., 144§]. Lupapaitoksestd, rakennustdiden aloituksesta ja luvan lainvoimaisuudesta on

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.5.
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3.4.6 Rakennuslupamaksu Rovaniemen kunnassa

Rakennuslupamaksu mairdytyy rakennusluvan perusmaksusta, rakennuksen kerrosalasta,
rakennusvalvonnan suorittamasta naapurin kuulemisesta ja paikanmerkitsemisestid. Raken-

nuslupamaksusta kerrotaan enemman kohdassa 2.6.6. [8.]

3.4.7 Lupachdot ja luvan voimassaoloaika

Rakennusluvan saajan on tutustuttava rakennuslupapiitokseen ja noudatettava sen ehtoja ja

hyviksyttyja piirustuksia [1, 150. §]. Lupaehdoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.7.

Lupa raukeaa, jos rakennust6iti ei ole aloitettu kolmessa vuodessa tai rakennustyot eivit ole
valmistuneet viidessid vuodessa. Mairdajat alkavat luvan tai hyviksynnin lainvoimaiseksi tu-

losta [1, 143. §]. Luvan voimassaoloajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.8.

3.4.8 Rakennustyon aikaiset katselmukset

Rakennusluvassa mairataian, mitd rakennustyon aikaisia katselmuksia tulee suorittaa. Raken-
nustyomaalla tulee pitdd rakennustyon tarkastusasiakirjaa ja sithen tehddin merkinnat kat-
selmuksista, viranomaisten toimittamista tarkastuksista seké yksityisen vastattaviksi madra-

tyistd tyon suorituksen tarkastuksista. [1, 150. §.] [3, 76. §.]
Rakennustyon aikaisia katselmuksia ovat:

- aloituskokous

- rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

- sijaintikatselmus

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- savuhormien, vesi- ja viemirilaitteistojen seki ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus

- sahkotarkastus
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- rakennuksen kaytto6notto ja lopputarkastus.

Rakennustyon aikaisista katselmuksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.9.

3.5 Erityispiirteet

Edellytykseni rakennusluvan myontimiselle asemakaava-alueen ulkopuolella on, etti:

rakennuspaikka tayttdia Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n vaatimukset:

- rakentaminen tayttad sille Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:ssd saddetyt sekd muut
kyseisen lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset, Maankéytto- ja rakennus-

lain 117 §:sta kerrottu tarkemmin kohdassa 2.7

- rakentaminen tdyttdd Maankaytt6- ja rakennuslain 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaa-

timukset:

- teiden rakentamisesta, vedensaannin tai viemirdinnin jirjestimisestd ei saa atheutua

erityisid kustannuksia kunnalle

- vyleiskaavasta johtuvat mahdolliset rakentamis- ja toimenpiderajoitukset tulee ottaa

huomioon [1, 136§.]

Maankaytto- ja rakennuslain 116. §: "Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopnolella olla
tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavin sunri, kuitenkin vahintian 2 000 neliomet-
ridg. Rakennuspaikan soveliaisuntta ja kelvollisuntta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon, ettei
rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. 1isaksi rakennnfkset on voitava sijoittaa riit-

tavdlle etaisyydelle kiinteiston rajoista, yleisistd teistd ja naapurin maasta.”

Maankaytto- ja rakennuslain 135. §:n kohdat 3-6: ”3) rakennus soveltun paikalle, 4) rakennuspai-
kalle on kéyttikelpoinen pdisytie tai mabdollisuns sellaisen jdrjestamiseen, 5) vedensaanti ja jétevedet voi-
daan hoitaa tyydyttavdsti ja ilman baittaa ympdristille, sekd 6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin,

)

ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikenttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.’
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4 RANTA-ALUE

Ranta-alueet ovat ymparistoltidn erityislaatuisia muihin alueisiin ndhden, niiden maiseman ja
monimuotoisen luonnon johdosta. Ranta-alueita kiytetddn loma-asumisen ja vakituisten
asumisen lisaksi matkailuun, ulkoiluun, retkeilyyn ja muuhun virkistystoimintaan, sekd maa-
ja metsitalouteen. Maankdyton suunnittelun ja kaavoituksen tavoitteena on sovittaa raken-
taminen ranta-alueiden luonnonoloihin, ja ettd kaikki maanomistajat saavat yhtaldiset mah-

dollisuudet rakentamiseen. [12.]

4.1 Rakennusjirjestys

Jokaisessa kunnassa on oma rakennusjirjestyksensd, ja rakennusjirjestyksessi voi olla kun-
nan eri alueilla erilaisia mairdyksid. Rakennusjirjestyksen tavoitteena on antaa paikallisista
oloista johtuvia tarpeellisia médriyksid, joiden ei kuitenkaan saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Maidrdyksid ei sovelleta, jos Suomen rakentamis-
miéariyskokoelmassa on mairdatty asiasta toisin [1, 14. §]. Rovaniemen rakennusjirjestyksesti

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.2..

4.2 Rakennussuunnitelmien laatiminen ja paasuunnittelija

Maankaytto- ja rakennuslaissa on mairitty, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuu-
tena on huolehtia siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maariysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyval-
14 tulee olla rakennushankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen ja kiy-

tettavissadn patevid henkilosto. [1, 119. §.]

Paidsuunnittelijan tehtivina on huolehtia siité, ettd rakennus-, rakenne-, LVI- ja sihkésuunni-
telmat muodostavat toimivan kokonaisuuden. Padsuunnittelijalla tulee olla rakennusalan tut-

kinto ja riittivd kokemus [1, 120. §]. Kerrottu tarkemmin kohdassa 2.4.1..
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4.3 Tyonjohtajat

Lain mukaan pientalotyémaalla tulee olla vastaava tyonjohtaja, joka vastaa tyon suorituksesta
ja laadusta, johtaa rakennustyotd, sekd huolehtii rakentamista koskevien mairdysten ja
myo6nnetyn luvan sekd hyvin rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta [1, 122. §]. Vas-

taavasta tyOnjohtajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.5.1..

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 §:n mukaan rakennustyossa tulee olla kiinteiston vesi-
ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyon-
johtaja sen mukaan kuin tehtdvien vaativuus edellyttad. KVV- ja IV-tyonjohtaja(t) johtaa
KVV-ja IV-tyoti seki vastaa siitd, ettd KVV- ja IV-laitteistot asennetaan méaraysten mukai-

sestl. [3, 71. §/]

4.4 Rakennuslupaprosessi

Asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen
kdsittelyssa tarkastetaan, ettd rakennusluvan edellytykset ovat olemassa. Rakennusluvan kasit-
telyn aikana voidaan pyytaa erityissuunnitelmia ja lisdselvityksia laadun varmistamiseksi. Kun
viranomainen myontid rakennusluvan, lupapéaitoksessa hyvaksytdan samalla paapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi. Lisaksi rakennusluvassa méaritidn pysyvdidn asumiseen tar-

koitetun rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta. [1, 125. §., 134. § ]

4.4.1 Luvan hakeminen

Rakennuslupaa haetaan joko kirjallisena Rovaniemen kaupungin Rakennusvalvontavirastos-
ta, tai sihkoiselld lupahakemuksella. Lupien kasittelyaika on yleensd noin 3-6 viikkoa. Lupaa
kannattaa hakea hyvissi ajoin, jotta rakennuslupahakemuksessa mahdollisesti olevat puutteet

voidaan tdydentia ja korjata ajoissa.
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4.4.2 Poikkeuslupa

Rovaniemelld maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta on kun-
nan asemakaavoittamaton alue, lukuun ottamatta vesistdjen ranta-alueita. Ranta-alueille sijoi-

tetut rakennushankkeet harkitsee Lapin Ely-keskus poikkeamismenettelyni. 1, 72. §.] [4.]

Poikkeuslupa tarvitaan, kun rakennetaan uusi rakennus tai laajennetaan vanhaa rakennusta
vesiston ranta-alueelle, jolla ei ole voimassa asemakaavaa tai oitkeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti mairatty yleiskaavan tai sen osan kayttimistd rakennusluvan myontimisen

perusteena. [1, 171. §., 72. § 1 mom.] [4.]

4.4.3 Lupaan liitettdvit asiakirjat

Lupaan liitettdvia asiakirjoja ovat:

rakennuslupahakemus

- rakennuspaikan hallinta

- tonttikartta tai kaavaote 2 kpl

- asemapiirros 3 kpl

- rakennuspiirustukset 2 sarjaa

- energiaselvitys 2 sarjaa

- LVI-suunnitelmat 2 sarjaa asemapiirroksineen
- jatevesijarjestelman suunnitelma
- naapurien kuuleminen

- tilastolomake RH1

- asuinhuoneistolomake RH2

- tyonjohtajalomake.

Lupaan liitettdvista asiakirjoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.4.
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Tonttikartta, kaavaote tai rekisterikarttaote ranta-alueella

Tonttikarttoja, kaavaotteita tai rekisterikarttaotteita tulee olla 2 kpl. Tonttikartasta selviai
mm. rakennuspaikan mitat ja kaavatiedot. Kaavaotteesta selvidd rakennusalueen ympariston
kaavoitustilanne. Asemakaava tai yleiskaava-alueella sijaitsevan rakennuspaikan osalta kaava-
otteen (maksullinen) saa kaupungintalon Osviitasta. Kaava-alueiden ulkopuolisille rakennus-
paikoille tarvittavan rekisterikarttaotteen (maksullinen) saa Lapin maanmittaustoimistosta.

Rekisterikartan tulee olla mittakaavassa 1:10 000. [5.]

Jatevesijarjestelmin suunnitelma ranta-alueella

Rakennettaessa viemairilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle lupahakemukseen on liitettava
asetuksen 542/2003 mukainen jitevesijitjestelmin suunnitelma. Viemairilaitoksen toiminta-
alueella kiinteist6 on liitettdva viemariverkostoon. Tarkempaa tietoa vesi- ja viemariliitosasi-

oista saa Napapiirin Veden toimitusjohtajalta. [5.]

Tarkempaa tietoa Rovaniemen alueen jatevesijarjestelmin suunnittelusta 16ytyy www-sivulta:
http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Ymparisto_ja_luonto/Jatevesien_ka

sittely.iw3

4.4.4 Lupapiitos, rakennustoiden aloitus, luvan lainvoimaisuus

Rakennusvalvontaviranomaisen on annettava lupapiitos julkipanon jilkeen ja pditos on la-
hetettiva rakennusluvan hakijalle vilittémisti [1, 142. §]. Rakennust6itd ei saa aloittaa ennen
kuin rakennuslupapditds on lainvoimainen 14 piivin valitusajan jilkeen [7, osa Al: 5.1.] [1,
134. §, 144. §]. Lupapiitoksestd, rakennustdiden aloituksesta ja luvan lainvoimaisuudesta on

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.5.
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4.4.5 Rakennuslupamaksu Rovaniemen kunnassa

Rakennuslupamaksun maaraytyy rakennusluvan perusmaksusta, rakennuksen kerrosalasta,
rakennusvalvonnan suorittamasta naapurin kuulemisesta ja paikanmerkitsemisestid. Raken-

nuslupamaksusta kerrotaan enemman kohdassa 2.6.6. [8.]

4.4.6 Lupachdot ja luvan voimassaoloaika

Rakennusluvan saajan on tutustuttava rakennuslupapiitokseen ja noudatettava sen ehtoja ja

hyviksyttyja piirustuksia [1, 150. §]. Lupaehdoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.7.

Lupa raukeaa, jos rakennust6iti ei ole aloitettu kolmessa vuodessa tai rakennustyot eivit ole
valmistuneet viidessid vuodessa. Mairdajat alkavat luvan tai hyviksynnin lainvoimaiseksi tu-

losta [1, 143. §]. Luvan voimassaoloajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.8.

4.477 Rakennustyon aikaiset katselmukset

Rakennusluvassa mairataian, mitd rakennustyon aikaisia katselmuksia tulee suorittaa. Raken-
nustyomaalla tulee pitdd rakennustyOn tarkastusasiakirjaa ja sithen tehddin merkinnit kat-
selmuksista, viranomaisten toimittamista tarkastuksista seké yksityisen vastattaviksi madra-

tyistd tyon suorituksen tarkastuksista. [1., 150. §.] [3, 76. §.]
Rakennustyon aikaisia katselmuksia ovat:

- aloituskokous

- rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

- sijaintikatselmus

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- savuhormien, vesi- ja viemirilaitteistojen seki ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus

- sahkotarkastus
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- rakennuksen kaytto6notto ja lopputarkastus.

Rakennustyon aikaisista katselmuksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.9.

4.5 Erityispiirteet

Laadittaessa ranta-asemakaavaa on sen lisiksi, mitd yleis- tai asemakaavassa sdddetddn, kat-

sottava, etta:
- suunniteltu rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon

- otetaan huomioon luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja

vesihuollon jirjestiminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
- ranta-alueille jaa tarpeeksi yhtenidistd rakentamatonta aluetta. [1, 73. §.]

Maanomistaja voi omistamalleen ranta-alueelle huolehtia ranta-asemakaava ehdotuksen laa-
timisesta. Kyseisen maanomistajan tulee olla yhteydessd kuntaan ja toimitettava tille suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Laa-
dittavissa olevan asemakaava alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Kunnan tulee kisitelld maanomistajan laatima asemakaavaehdotus ilman tarpeetonta viivy-

tystd. [1, 63. §., 74. §.]

Jos ranta-asemakaavaa ei tehdd haja-asutusalueella olevalle ranta-alueelle, jolle halutaan ra-
kentaa, rakennuslupaa voidaan hakea vasta, kun on saatu myonteinen poikkeamispditds
ELY-keskukselta. Hyvin suunniteltu ranta-asemakaava on sekd maanomistajan, ettd ympéris-

ton kannalta parempi vaithtoehto kuin, ettd haettaisiin yksittiisia poikkeamispaatoksia. [12.]
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5 KAAVA-ALUEIDEN ULKOPUOLINEN ALUE

5.1 Rakennusjirjestys

Jokaisessa kunnassa on oma rakennusjirjestyksensd, ja rakennusjirjestyksessi voi olla kun-
nan eri alueilla erilaisia madrayksid. Rakennusjirjestyksen tavoitteena on antaa paikallisista
oloista johtuvia tarpeellisia méariyksid, joiden ei kuitenkaan saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Mairayksia ei sovelleta, jos Suomen rakentamis-
miéariyskokoelmassa on mairdatty asiasta toisin. [1, 14. {] Rovaniemen rakennusjirjestyksesta

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.2.

5.2 Rakennussuunnitelmien laatiminen ja paasuunnittelija

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritty, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sidnndsten ja
maidrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvilld tulee olla
rakennushankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen ja kiytettivissdin

pateva henkilosto. [1, 119. §.]

Paidsuunnittelijan tehtivana on huolehtia siita, ettd rakennus-, rakenne-, LVI- ja sihkésuunni-
telmat muodostavat toimivan kokonaisuuden. Padsuunnittelijalla tulee olla rakennusalan tut-

kinto ja riittivd kokemus [1, 120. §]. Kerrottu tarkemmin kohdassa 2.4.1.

5.3 Tyonjohtajat

Lain mukaan pientaloty6émaalla tulee olla vastaava tyonjohtaja, joka vastaa tyon suorituksesta
ja laadusta, johtaa rakennustyotd, sekd huolehtii rakentamista koskevien mdéirdysten ja
myonnetyn luvan seki hyvin rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta [1, 122. §]. Vas-

taavasta tyOnjohtajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.5.1..
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Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 §:n mukaan rakennustyossi tulee olla kiinteiston vesi-
ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyon-
johtaja sen mukaan kuin tehtdvien vaativuus edellyttid. KVV- ja IV-tyonjohtaja(t) johtaa
KVV-ja IV-ty6ti seki vastaa siitd, ettd KVV- ja IV-laitteistot asennetaan mairiysten mukai-

sestl. [3, 71. §.]

5.4 Rakennuslupaprosessi

Asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen
kasittelyssa tarkastetaan, etta rakennusluvan edellytykset ovat olemassa. Rakennusluvan kasit-
telyn aikana voidaan pyytia erityissuunnitelmia ja lisdselvityksid laadun varmistamiseksi. Kun
viranomainen myontdd rakennusluvan, lupapéaitéksessi hyviksytddn samalla paapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi. Lisdksi rakennusluvassa middritidn pysyvadn asumiseen tar-

koitetun rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta. [1, 125. §., 134. § ]

5.4.1 Luvan hakeminen

Rakennuslupaa haetaan joko kirjallisena Rovaniemen kaupungin Rakennusvalvontavirastos-
ta, tai sahkoiselld lupahakemuksella. Lupien kisittelyaika on yleensa noin 3-6 viikkoa. Lupaa
kannattaa hakea hyvissid ajoin, jotta rakennuslupahakemuksessa mahdollisesti olevat puutteet

voidaan tdydentia ja korjata ajoissa.

5.4.2 Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa

Ennen kuin rakennuslupa voidaan myontaé alueelle, jolla ei ole voimassa asemakaavaa ja jo-
ka on merkitty suunnittelutarvealueeksi, tarvitaan suunnittelutarveratkaisu, jossa harkitaan
edellytykset rakennusluvan myontimiselle. Suunnittelutarveratkaisuun vaikuttaa yhdyskunta-
kehitys, ymparistoarvot ja tulevan maankaytté. Rakentamista ei voida sallia, jos se voi aiheut-

taa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jirjestimiselle, tai jos se voi atheuttaa
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haitallista yhdyskuntakehitysti. Rakentamisen sallimisen edellytyksend on myos se, ettd se on
maisemallisesti sopivaa eikd se vaikeuta erityisten luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eikd virkistystarpeiden turvaamista. Suunnittelutarveratkaisusta hankitaan kaa-

voittajan lausunto. [1, 16. §., 137. §/]

Kunta tai alueellinen ymparistOkeskus voi tietyissd tapauksissa myontida poikkeamisen koski-
en rakentamisen sdannoksid, maarayksid, kieltoja tai muita rajoituksia. Poikkeamisesta ei kui-
tenkaan saa seurata haittoja kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestimiselle. Sen ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelua eikid rakennetun ympariston suojelua.
Jos poikkeaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittivain rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, ei poikkeamista saa myontad. Poik-

keamisluvan hakeminen vaatii aina erityisen syyn. [1, 171. /]

Poikkeamislupahakemuksia saa Rovaniemen rakennusvalvontavirastosta. Jos asia kuuluu
kunnan toimivaltaan, asian paittda kunnanhallitus, jos taas asia kuuluu alueellisen ymparisto-
keskuksen toimivaltaan, asian paittad Ely-keskus. Poikkeamislupa tarvitsee rakennus- ja ym-

parist6lautakunnan lausunnon. [4.]

5.4.3 Lupaan liitettavat asiakirjat

Lupaan liitettdvia asiakirjoja ovat:

rakennuslupahakemus

- rakennuspaikan hallinta

- tonttikartta tai kaavaote 2 kpl

- asemapiirros 3 kpl

- rakennuspiirustukset 2 sarjaa

- energiaselvitys 2 sarjaa

- LVI-suunnitelmat 2 sarjaa asemapiirroksineen
- jatevesijarjestelman suunnitelma

- naapurien kuuleminen

- tilastolomake RH1
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- asuinhuoneistolomake RH2

- tyonjohtajalomake.

Lupaan liitettdvista asiakirjoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.4.

Tonttikartta tai rekisterikarttaote kaava-alueiden ulkopuolella

Tonttikarttoja tai rekisterikarttaotteita tulee olla 2 kpl. Tonttikartasta selvidd mm. rakennus-
paikan mitat ja kaavatiedot. Rekisterikarttaotteesta tulee ilmetd naapurikiinteistot. Kaava-
alueiden ulkopuolisille rakennuspaikoille tarvittavan rekisterikarttaotteen (maksullinen) saa

Lapin maanmittaustoimistosta. Rekisterikartan tulee olla mittakaavassa 1:10 000. [5.]

Jatevesijarjestelmin suunnitelma kaava-alueiden ulkopuolella

Rakennettaessa viemairilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle lupahakemukseen on liitettiva
asetuksen 542/2003 mukainen jitevesijitjestelmin suunnitelma. Viemarilaitoksen toiminta-
alueella kiinteist6 on liitettdva viemariverkostoon. Tarkempaa tietoa vesi- ja viemariliitosasi-

oista saa Napapiirin Veden toimitusjohtajalta. [5.]

Tarkempaa tietoa Rovaniemen alueen jitevesijarjestelmin suunnittelusta 16ytyy www-sivulta:
http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Ympatisto_ja_luonto/Jatevesien_ka

sittely.iw3

5.4.4 Lupapiitos, rakennustéiden aloitus, luvan lainvoimaisuus

Rakennusvalvontaviranomaisen on annettava lupapaitos julkipanon jalkeen ja paités on ld-
hetettiva rakennusluvan hakijalle valittomasti [1, 142§]. Rakennustoitéd ei saa aloittaa ennen
kuin rakennuslupapéitos on lainvoimainen 14 piivan valitusajan jalkeen [7, osa Al: 5.1.] [1,
134. §, 144. §]. Lupapaitoksesti, rakennustoiden aloituksesta ja luvan lainvoimaisuudesta on

kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.5.



39

5.4.5 Rakennuslupamaksu Rovaniemen kunnassa

Rakennuslupamaksun maaraytyy rakennusluvan perusmaksusta, rakennuksen kerrosalasta,
rakennusvalvonnan suorittamasta naapurin kuulemisesta ja paikanmerkitsemisesti. Raken-

nuslupamaksusta kerrotaan enemman kohdassa 2.6.6. [8.]

5.4.6 Lupachdot ja luvan voimassaoloaika

Rakennusluvan saajan on tutustuttava rakennuslupapaitokseen ja noudatettava sen ehtoja ja

hyviksyttyja piirustuksia [1, 150. §]. Lupaehdoista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.7.

Lupa raukeaa, jos rakennust6iti ei ole aloitettu kolmessa vuodessa tai rakennustyot eivit ole
valmistuneet viidessid vuodessa. Mairdajat alkavat luvan tai hyviksynnin lainvoimaiseksi tu-

losta [1, 143. §]. Luvan voimassaoloajasta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.8.

5.4.7 Rakennustyon aikaiset katselmukset

Rakennusluvassa mairatain, mitd rakennustyon aikaisia katselmuksia tulee suorittaa. Raken-
nustyomaalla tulee pitdd rakennustyOn tarkastusasiakirjaa ja sithen tehdidin merkinnit kat-
selmuksista, viranomaisten toimittamista tarkastuksista seké yksityisen vastattaviksi madra-

tyistd tyon suorituksen tarkastuksista. [1, 150. §.] [3, 76. §.]
Rakennustyon aikaisia katselmuksia ovat:

- aloituskokous

- rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

- sijaintikatselmus

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- savuhormien, vesi- ja viemirilaitteistojen seki ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus

- sahkotarkastus
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- rakennuksen kaytto6notto ja lopputarkastus.

Rakennustyon aikaisista katselmuksista on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.6.9.

5.5 Erityispiirteet

Rakennettaessa haja-asutusalueelle, tulee rakennuspaikan olla tarkoitukseen sovelias, raken-
tamiseen kelvollinen ja riittdvin suuri, vihimmaiisvaatimus 2000 m’. Rakennuspaikan ei saa
olla alueella, jolla on tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Lisiksi rakennukset on kyettava
sijoittamaan riittdvin etaille kiinteiston rajoista, yleisistd teistd ja naapurin maasta ja raken-
nuksista. Tarkemmin edellytyksisti rakennusluvan myontimiselle asemakaava-alueen ulko-

puolelle kerrotaan kohdassa 3.5.[1, 116. §.]
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6 PIENTALORAKENTAJAN OPPAAN TOTETUTUS JA TULOS

Aloitin pientalorakentajan oppaan laatimisen muiden kuntien pientalorakentajan oppaiden
pohjalta, esimerkiksi Jyviskyldn ja Pyhijirven. Tietoa oppaan laatimiseen sain myos ollessani
ty6harjoittelussa Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontavirastossa. Aloin laatimaan opasta
aluksi selvittamalld tarvittavan sisdllon ja se jilkeen laadin sisallysluettelon, jonka pohjalta

aloin keraamaan tietoa.

Oppaan laatimisen atkana apuna oli muiden kuntien pientalorakentajan oppaiden lisaksi
my0s toimeksiantajan edustaja, sekd ohjaava opettaja. Myohemmin tehdessini raporttia ja
perehtyessini asiaan kunnolla, tuli esille muita térkeita asioita, jotka lisisin Pientalorakentajan

oppaaseen.

Pientalorakentajan oppaasta laaditaan paperiversion lisiksi my6s internetissd, Rovaniemen
kaupungin internet-sivuilla, luettava versio. Koska lait ja asetukset ja muut vaatimukset tule-
vat varmasti muuttumaan vield, on pientalorakentajan opasta muutettava lakien, asetusten ja

muiden vaatimusten mukaiseksi.
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7 YHTEENVETO

Opinndytetyon tavoitteena oli tehda pientalorakentajan opas Rovaniemen kaupungin raken-
nusvalvontavirastolle. Oppaan tarkoituksena on selventidd pientalorakentajille miten raken-
nuslupaprosessi etenee. Opinndytetyon ja oppaan perustana on maankaytté- ja rakennuslaki,

sekd -asetus, Suomen rakentamismairiyskokoelma ja Rovaniemen rakennusjirjestys.

Opinnidytetyossd selvitetadn tarkemmin rakennuslupaprosessia kuin oppaassa. Oppaasta oli
tarkoitus tehdd helposti luettava ja sithen selvennettiin tirkeimmat kohdat, joita rakennuslu-
paprosessiin liittyy. Opas keskittyy vain rakennuslupaan ja ndin ollen ei opinnadytetyssa sel-
vitetd tarkemmin muita rakennusvalvontavirastosta saatavia lupia. Ainoastaan poikkeusluvas-
ta ja suunnittelutarveratkaisusta on kerrottu paakohdittain, koska ne voivat olla tietyissa tilan-

teissa keskeisessd osassa rakennuslupaprosessia.

Opas on laitettu opinniytetyon liitteeksi. Rakentamiseen liittyvid lakeja ja madrdyksid tullaan
varmasti tulevaisuudessa muokkaamaan, joten tilaaja saa oppaasta version, jota on helppo

muokata tarvittaessa.
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LIITE 12

Omakotitalon rakentaminen on yksi elaman suurimmista paatoksista.
Tama opas on laadittu auttamaan pientalorakentajaa erilaisissa lupa-
asioissa rakennusprosessin aikana. Oppaaseen on koottu pientalora-
kentamisen eri vaitheet tontin valinnasta ja luvan hakemisesta raken-
nuksen loppukatselmukseen asti. Oppaasta selvida myos rakennus-
hankkeen ert vaitheiden vastuuhenkil6t ja heiddn tyékuvansa.
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1. TONTIN VALINTA

Kun valitsee tonttia ja suunnittelee taloa, on tirkedd muistaa sanonta:
’ o . ; .y
On helpompi valita tontille talo kuin talolle tontti.

Viihtyisin omakotitalon rakentaminen lihtee tontin
valitsemisesta ja siksi tontin valintaan tulee kayttaa
riittavastl atkaa. Suunnittelijan mukaan ottaminen
tontin valintaan auttaa hyviin lopputulokseen péa-
semisessa.

Kun rakentaa asemakaava-alueelle, on erityisen tir-
kedd perehtyi rakentamista ohjaaviin kaavamairdyk-
siin ja muthin méarayksiin mm. rakentamistapaohjei-
siin. Maarédyksistd selviad, voiko tontille rakentaa yk-
sitasoisen rakennuksen vai onko mahdollista raken-
taa esimerkiksi kellari tai ylikerta. Madrdyksistd ilme-
nee myoOs tontille sallittu rakennusoikeus, eli minka
kokoinen talo tontille voidaan rakentaa.
Rakennustapaohjeissa kuvataan usein kattokalte-
vuus, harjan suunta, katon viri, rakennuksen julkisi-
vun viri ja rakennusmateriaali.

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaavat myos kaavamaariykset. Rantakaava- ja haja-
asutusalueilla rakentamista ohjaa mm. Rovaniemen rakennusjarjestys.

1.1. Rakentamista ohjaava lainsdadanto ja madraykset

Rakentamista ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki seka -asetus, joiden tavoitteena on jarjestaa
alueiden kaytto ja rakentaminen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyville elinympiristolle
sekd edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvia kehitysta.
Tavoitteena on myo0s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suun-
nittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seki avoin tiedottami-
nen kisiteltivini olevissa asioissa.

1.2.  Rakennusjirjestys
Jokaisessa kunnassa on oma rakennusjarjestys, sen tavoitteena on antaa paikallisista oloista

johtuvia tarpeellisia méarayksia.

Rakennusjirjestys kisittelee:
a) lupajirjestelmit

b) asemakaava- ja oikeusvaikutteisen vleiskaava-alueen ulkopuolelle seki ranta-alueelle
tai rantavyohykkeelle rakentamisen méaraykset

c) rakentamisen yleiset méardykset
d) tyomaiden mairiykset
e) rakennuksen yhdyskuntateknisen huollon miardykset

f) pihamaan rakentamisen mairaykset
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@) rakennuksen elinkaaren mairdykset

h) rakennetun ympiriston hoidon ja valvonnan
1) rakentamisen erityis- ja ongelma-alueille

j) muita erindisid madrayksid

2. RAKENNUSSUUNNITELMIEN LAATIMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaissa on mairitty, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndésten ja
mairdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvilld tulee olla
rakennushankeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen ja kéytettavissian
péteva henkilosto.

2.1. Paidsuunnittelija

Pidsuunnittelijan tehtivini on huolehtia siitéd, ettd rakennus-, rakenne-
, LVI- ja sdhkosuunnitelmat muodostavat toimivan kokonaisuuden.
Paisuunnittelijalla tulee olla rakennusalan tutkinto ja riittdva kokemus.

Pidsuunnittelija kannattaa palkata jo hankkeen alkuvaiheessa. Raken-
nussuunnitelmien luonnos on hyvi kiyda nayttimissa ennakkoon ra-
kennustarkastajalla, tima helpottaa rakennusluvan kasittelya.

3. RAKENNUSLUPA

Asuinrakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupahakemuksen
kdsittelyssa tarkastetaan, ettd rakennusluvan edellytykset ovat olemassa. Kun viranomainen
myontda rakennusluvan, lupapéditoksessd hyviksytidn samalla paipiirustukset rakentamisessa
noudatettaviksi, voidaan pyytia kisittelyn aikana erityissuunnitelmia ja lisdselvityksid laadun
varmistamiseksi sekd madritain pysyvdan asumiseen tarkoitetun rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje laadittavaksi.

3.1. Luvan hakeminen

Rakennuslupaa haetaan joko kirjallisena Rovaniemen kaupungin Ympiristonvalvontaviras-
tosta (Hallituskatu 7, 2. krs), tai sahkoéiselld lupahakemuksella. Lupien kisittelyaika on yleensi
noin 3-6 viikkoa. Lupaa kannattaa hakea ajoissa, ndin menetellen jdd aikaa mahdollisten ha-
kemuksessa olevien puutteiden tiydentimiseen tai korjaamiseen.

3.2.  Lupaan liitettdvit asiakirjat

3.2.1. Rakennuslupahakemus

Rakennuslupahakemus taytetdin mahdollisimman tarkasti. Allekirjoitukset hankitaan kaikilta
niiltd henkil6iltd, jotka on mainittu omistajaksi lainhuudossa, kauppakirjassa tai vuokrasopi-
muksessa. Pdasuunnittelija olisi hyvi olla jo tdssd vaiheessa nimettyna ja padsuunnittelijan
allekirjoitus hankittuna hakemuksessa.
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3.2.2. Rakennuspaikan hallinta

Rakennuspaikan hallintaoikeuden voi osoittaa lainhuutotodistuksella tai sen jaljenndksella.
Lainhuutotodistuksen ei kuitenkaan saa olla 3 kuukautta vanhempi. Lainhuutotodistuksia saa
Lapin maanmittaustoimistosta os. Hallituskatu 1-3B ja se on maksullinen.

Hallintaoikeuden voi todistaa myos:
a) kauppakirjan jaljennokselld

b) lahjakirjan jiljennékselld
¢) muun luovutuskirjan jiljennokselld

d) vuokrasopimuksen jiljennoksella.

3.2.3. Tonttikartta, kaavaote tai rekisterikartta 2 kpl

Asemakaava tai yleiskaava-alueella sijaitsevan rakennuspaikan osalta kaavaotteen (maksulli-
nen) saa kaupungintalon Osviitasta os. Hallituskatu 7, 1. kerros. Kaava-alueiden ulkopuolisil-
le rakennuspaikoille tarvittavan rekisterikarttaotteen (maksullinen) saa Lapin maanmittaus-
toimistosta os. Hallituskatu 1-3 B. Rekisterikartan tulee olla mittakaavassa 1:10 000.

3.2.4. Asemapiirros 3 kpl

Mittakaavassa 1:500, kun pinta-ala on alle '/2 ha ja mittakaavassa 1:1000, kun pinta-ala on yli
Y5 ha.

Tonttia tai rakennuspaikkaa koskevasta asemapiirroksesta tulee kiyda ilmi:
a) Uudisrakennuksen korkoasema, sijainti, ddrimitat ja etdisyydet rajoista, rakennuksista

tai tunnetuista pisteistd sekd mahdollisesti tontilla jo olevat ja purettavat rakennukset
ja rakennelmat.

b) Teknisen ja muun huollon jirjestely, kuten vesijohto, viemirit ja jitehuollon jirjeste-
ly.

¢) Pihamaan jirjestely, kuten ajo- ja kulkutiet, autopaikat, leikki- ja oleskelualueet seki
kuivatus- ja tuuletuspaikat.

d) Korkeussuhteet, tarvittaessa korkeuskayrin esitettynd, kasvillisuus ja pihan pintamate-
riaalit rakentamisen jalkeen seka ilmansuunnat.

e) Rakennuspaikan rajat ja tarvittaessa niiden pituudet sekd naapurikiinteistéjen tunnuk-
set ja tarvittaessa nimet.

f) Tontin ulkopuolella katualueella olevat laitteet ja varusteet.

Lisitietoja asemapiirustuksen laatimisesta 16ytyy Suomen rakentamismaéariyskokoelman osan
A2 kohdasta 5. Suomen rakentamismairiyskokoelma 16ytyy internet-sivulta
www.ymparisto.fi kohdasta "Maankaytto ja rakentaminen”.



http://www.ymparisto.fi/
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3.2.5. Rakennuspiirustukset 2 sarjaa
Mittakaavassa 1:100 tai 1:50.

a) Pohjapiirros, johon merkitiin rakennuksen ulkomitat, huoneiden kayttotarkoitus ja
ilmastoinnin jarjestely.

b) Hormileikkaus, mikali rakennuksessa on tulisija, esitetddn mittakaavassa 1:20.

c) Kaikki julkisivut, pintamateriaalit ja varit.

d) Pystyleikkaus, josta ilmenee lattian, riystddn ja harjan korkeus maanpinnan suhteen
sekd huonekorkeudet.

e) Rakenneselvitys alapohjan, ulkoseinien seki ylapohjan rakenteista materiaalivahvuuk-
sineen. Selvitys voidaan tehdd myo6s erillisena.

3.2.6. Energiaselvitys 2 sarjaa

Suomen rakentamismiirdyskokoelman osan D3 2007 kohdan 4.1 mukaan energiaselvitys
sisaltdd yleensi seuraavat tarkastelut:
a) Rakennuksen limpc6hivion mairaystenmukaisuus RakMK osan D3 2007 kohdan 2.2

mukaan
b) Ilmanvaihtojirjestelmin ominaissahkéteho RakMK osan D2 mukaan
¢) Rakennuksen limmitysteho RakMK osan D3 2007 kohtien 2.4 ja 2.5 mukaan

d) Arvio kesaaikaisesta huonelimpétilasta RakMK osan D3 2007 kohdan 2.8 mukaan ja
tarvittaessa jaahdytysteho

e) Energiankulutus RakMK osan D3 2007 kohdan 2.9 mukaan
f) Rakennuksen energiatodistus

Energiaselvitys on piivitettdva ja padsuunnittelijan on varmennettava se ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Suomen rakentamismaiiriyskokoelma Ioytyy internet-sivulta www.ymparisto.fi kohdasta
”Maankaytt6 ja rakentaminen”.

3.2.7. LVI-suunnitelmat 2 sarjaa asemapiirroksineen

Kiinteiston vesijohto- ja viemariputkien seki ilmastoinnin ja vesikeskuslimmityslaittei-

den/kaukolimpo (jos on) sijainti ja mitoitus, tulee esittdd pohjapiirroksessa mittakaavassa
1:50.

3.2.8. Jitevesijarjestelmin suunnitelma 2 sarjaa leikkauskuvineen

Rakennettaessa viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle lupahakemukseen on liitettava
asetuksen 542/2003 mukainen jitevesijitjestelmin suunnitelma.
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Ymparisto ja luonto/Jatevesien ka

sittely.iw3

Viemiarilaitoksen toiminta-alueella kiinteist6 on liitettava viemariverkostoon. Tarkempaa tie-
toa vesi- ja viemariliitosasioista saa Napapiirin Veden toimitusjohtajalta.


http://www.ymparisto.fi/
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Ymparisto_ja_luonto/Jatevesien_kasittely.iw3
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Ymparisto_ja_luonto/Jatevesien_kasittely.iw3
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3.2.9. Naapurien kuuleminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapureille. Naapureilla tarkoite-
taan viereisien tai vastapdati olevien kiinteistjen omistajia tai haltijoita. Ilmoitus naapureille
tehddin lomakkeella, jonka saa rakennusvalvonnasta tai netista tulostettuna. Lomakkeeseen
tarvitaan naapureiden allekirjoitukset.

X

Lupaviranomaisen harkinnan mukaan
— N
tapauskohtaisesti

d

Puistoalue

Tiealue i i

3.2.10. Tilastolomake RH1

Tilastolomakkeessa kerrotaan rakennuksen sijainti- ja osoitetiedot, kaavoitustiedot, raken-
nuksen omistajat, rakennukselle mahdollisesti haettu poikkeuslupa, rakennuksen tiedot seka
asuinhuoneiston tiedot. Tilastolomake tehdain jokaiselle rakennukselle erikseen, padraken-
nus, erillinen autotalli, varasto jne.

Tilastolomake tulee tdyttdd mahdollisimman tarkasti. Padsuunnittelijan olisi hyvi olla mukana
tilastolomakkeen tayttimisessa. Tamidn oppaan liitteend on esimerkki taytetysta tilastolomak-
keesta.
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3.2.11. Asuinhuoneistolomake RH2

Asuinhuoneistolomakkeessa kerrotaan asuinhuoneiston huoneistotyyppi, huoneistoala, va-
rusteet, sekd huoneiston tunniste. Samaan asuinhuoneistolomakkeeseen merkitian kaikkien
rakennukseen tulevien asuinhuoneistojen tiedot.

Asuinhuoneistolomake tulee tiyttid pientalorakennuksista, joissa on enemman kuin yksi
asuinhuoneisto. Eli pientalorakennuksista, joissa on kaksi asuinhuoneistoa, tulee tayttid
asuinhuoneistolomake.

3.2.12. Tyonjohtajat
Ennen rakennustyohén ryhtymistd on hankittava vastaava

tyonjohtaja, KVV- ja IV-tyonjohtaja.

Tyonjohtajat tulee hyvaksyttad rakennusvalvontaviranomai-
sella ennen rakennustéiden aloittamista.

Lomakkeita saa rakennusvalvonnasta sekd Internet-osoitteesta:
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto /Rakentaminen /Rakennusvalvonta/L
omakkeet.iw3

Vastaava tyonjohtaja

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennustyon vastaavana tyonjohtajana voi toimia hen-
kil6, joka on suorittanut tehtivdin soveltuvan rakennusalan korkeakoulututkinnon tai raken-
nusasetuksen tyonjohtajalta edellytetyn tutkinnon. Lisiksi hanelld tulee rakennuskohteen laa-
tu ja laajuus huomioon ottaen olla riittiva kokemus rakennusalalla.

KVV- ja IV-ty6njohtaja(t)

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 §:n mukaan rakennustydssa tulee olla kiinteiston vesi-

ja viemirilaitteiston rakentamisesta seki ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyon-
johtaja sen mukaan kuin tehtivien vaativuus edellyttdd. KVV- ty6njohtaja johtaa KVV-tyotd
sekd vastaa siitd, ettd KV V-laitteistot asennetaan maaraysten mukaisesti. IV-tyonjohtaja joh-
taa IV-tyota seka vastaa siitd, ettd I'V-laitteistot asennetaan mairdysten mukaisesti.

3.3. Rakennustoiden aloitus, luvan lainvoimaisuus

Rakennustoité ei saa aloittaa ennen kuin rakennuslupapéditos on lainvoimainen 14 piivan
valitusajan jilkeen. Téiden aloittaminen edellyttid aloituskokouksen pitimistd, tyénjohtajien
hyviksymista ja tarpeellisten erityissuunnitelmien toimittamista.


http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Rakentaminen/Rakennusvalvonta/Lomakkeet.iw3
http://www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto/Rakentaminen/Rakennusvalvonta/Lomakkeet.iw3
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3.3.1. Aloituskokous

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitidn poytikirjaan rakennushankkeen keskeisten osa-
puolten tarkastustehtavit, rakennushankkeeseen ryhtyvin oman valvonnan jarjestimistapa,
viranomaisvalvonnan tehtivit tyon suorituksen valvonnassa seka jirjestelyt rakennustuottei-
den kelpoisuuden toteamiseksi. Aloituskokouksessa kiinnitetiin toimijoiden huomiota ra-
kennustyotd koskevien tyoturvallisuussddddsten noudattamiseen.

Rakennushankkeen laadusta ja laajuudesta riippuen aloituskokoukseen kutsutaan myos ra-
kennussuunnittelija, erityissuunnitelmien kokonaisuudesta vastaavat suunnittelijat, muut eri-
tyissuunnittelijat, erityisalojen tyonjohtajat, rakennushankkeeseen ryhtyvin ja toteuttajien
tarpeellisiksi katsomat henkil6t seké rakennusvalvontaan osallistuvat kunnan muut viran-
omaiset.

3.4. Rakennuslupamaksu

Rakennuslupamaksu mairaytyy:
- Rakennusluvan perusmaksusta, joka peritiin yhdesti rakennuksesta 85 € ja kahdesta
tai useammasta rakennuksesta yhteensi 170 €

- Rakennuksen kerrosalasta: asuinrakennuksilla 1,5 €/m?, talousrakennuksilla 1 €/m? ja
lomarakennuksilla 2 €/m?

- Rakennusvalvonnan suotittama naapurin kuuleminen: 20 €/naapuri

- Rakennusvalvonnan suorittama 1 rakennuksen paikan merkitseminen 100 €, kahden
tai useamman rakennuksen paikan merkitseminen yhteensa 150 €

- Rovaniemen maanmittaus- ja suunnittelupalvelukeskuksen suorittama rakennuksen

paikan merkitsemisen hinnasto 16ytyy www-sivulta:

http:/ /www.rovaniemi.fi/suomeksi/Palveluhakemisto /Rakentaminen/Rakennuspaikan
_merkinta.iw3

3.5.  Lupaehdot

Rakennusluvan saajan on tutustuttava rakennuslupapaitokseen ja noudatettava sen chtoja ja
hyviksyttyja piirustuksia. Lupachdoista saa my6s selville mitd rakennustyon aikaisia katsel-
muksia rakennustyéhon ryhtyvin tulee tilata.

Rakennuslupapiitos ja vahvistetut paapiirustukset on sailytettavi rakennustyémaalla ja ra-
kennuksen valmistuttua rakennuksessa.

3.6. Luvan voimassaoloaika

Lupa raukeaa, jos rakennustoité ei ole aloitettu kolmessa vuodessa tai rakennusty6t eivit ole
valmistuneet viidessd vuodessa. Médriajat alkavat luvan tai hyviksynnin lainvoimaiseksi tu-
losta.
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4. RAKENNUSTYON AIKAISET KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

4.1. Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

Ennen kuin rakentaminen voidaan aloittaa, tulee kunnan asianomaisen viranomaisen raken-
nuksen paikan ja sen korkeusaseman merkitsemisestd luvassa hyviksyttyjen piirustusten mu-
kaisesti. Tdmin jilkeen on rakennuttajan vastuulla, ettd annetut paikanmerkinnit sailyvit.
Rakennuspaikalla tulee olla asianomaisen viranomaisen antama todistus rakennuksen paikan
ja korkeusaseman toteamisesta ja niiden suhteesta hyviksytyissd paapiirustuksissa esitettyihin
mittoihin.

4.2.  Sijaintikatselmus

Sijaintikatselmus tulee tilata (jos lupachdoissa on miaritty), kun rakennuksen paikka on mer-
kitty puupaaluin tai rakennuksen perustusten muotit ovat valmiit, ennen betonivalujen tms.
tekemistd. Rakennusty6ti ei saa jatkaa ennen kuin katselmus on suoritettu ja todettu, ettd
perustusten mitat ja korkeusasema on myonnetyn luvan mukainen.

4.3, Pohjakatselmus

Pohjakatselmus toimitetaan, kun perustamiseen liittyvit kaivu-, louhinta-, paalutus-
tai maapohjan tiytto- ja vahvistustyot on tehty.

4.4, Rakennekatselmus

Rakennekatselmus toimitetaan, kun kantavat
rakenteet seki niihin liittyvit veden-, kosteuden-, ddnen - ja lim-
moneristystyot sekd paloturvallisuuteen liittyvat tyot on tehty.

4.5.  Savuhormien, vesi- ja viemarilaitteistojen seka ilmanvaihto-

laitteistojen tarkastus

Lampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmukset toimitetaan, kun limmityslaitteistot, vesi-
ja viemirilaitteistot, ilmanvaihtolaitteistot ja savuhormit on tehty, mitattu ja siddetty.

4.6. Rakennuksen kayttoonotto ja loppukatselmus

Rakennus tai sen osa voidaan hyviksya kayttoon otetta-
vaksi suorittamalla sitd koskeva osittainen loppukatsel-
mus. Osittaisessa loppukatselmuksessa tulee erityisesti
huolehtia siita, ettd kayttoon hyvaksytty rakennuksen osa
on turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen. Sen tulee
myo6s olla erotettu tydmaaksi jaavista osasta turvallisesti
ja niin, ettei mahdollinen palo tai tyémaapoly paise tyo-
maalta kdyttoon hyviksyttyyn rakennuksen osaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee tarvittaessa ennalta
madritd, miltd osin julkisivu- ja pihatéiden tulee olla
valmiit ennen rakennuksen kaytt66n hyviksymistd seka
asettaa loppukatselmuksessa mairdaika niiden téiden
loppuunsaattamiselle, joiden viivistyminen voi aiheuttaa
kohtuutonta haittaa tai hiiri6td rakennuksen kayttéjille
tai muulle ympiristélle.
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Loppukatselmuksen edellytyksena on, ettd rakennusty6 on valmis, rakennus on kaikilta osin
otettavissa kdyttoon ja viranomaisvalvonnan kannalta saadetyt ja mairatyt tarkastukset ja nii-
den vaatimat toimet on suoritettu. Rakennushankkeeseen ryhtyvin tulee pyytid loppukat-
selmuksen toimittamista riittdvin ajoissa ennen rakennuksen aiottua kiytté6nottoa. Loppu-
katselmusta on aina haettava luvan voimassaoloaikana.

4.7, Sahkotarkastus

Sihkdurakoitsija tekee rakentamilleen sahkolaitteistoilleen kiyttéonottotarkastuk-
sen, eli ns. omavalvonnan. Tarkastuksesta on laadittava poytikirja, josta on annettava
kopio rakennusvalvontavirastoon ja alkuperiinen tulee séilyttad tyomaalla.

4.8. Muut tarkastukset

Joskus voidaan edelld mainittujen katselmuksien ja tarkastusten lisiksi pyytdd my6s muita
katselmuksia/kokeita, mutta niistd mainitaan luvassa erikseen. Niitd ovat esimerkiksi radon-
mittaus, ilmastointikanavien painekoe tai virtausmittaukset.



YHTEYSTIEDOT

Rovaniemen kaupunki, Rakennusvalvonta
Kayntiosoite: Hallituskatu 7 II-kerros, 96100 Rovaniemi
PL 8216, 96101 ROVANIEMI

E-mail etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Fax. 016-322 6279

Kunnan keskus 016 3221

Rakennusvalvonta
Rakennusluvat, katselmukset ja neuvonta
- Rakennustarkastaja Jonna Vinberg

- Tarkastusrakennusmestari Reino Kangas

- Rakennustarkastaja Pentti Ylitalo

- Tarkastusrakennusmestari Rainer Bjorkberg
- Toimistoinsin66ri Hannu Kangas

- LVI-tarkastaja Jari Kortesalmi

Lupahakemukset ja muut asiakirjat
- Hallintosihteeri Kaisu Huhtalo

- Hallintosihteeri Marita Kuoksa

Kaavoitusasiat
- Kaavoituspiillikké Tarja Outila

- Kaavoitusinsin66ri Markku Pyhdjarvi

- Kaavoitusinsin66ri Viljo Keskitalo

Mittaukset ja rakennuspaikan merkinti
- Maanmittausteknikko Kari Lehtinen

Tonttien myynti/vuokraus
- Teija Hautaniemi

Vesi- ja viemdriliitosasiat
Napapiirin Vesi
- Toimitusjohtaja Hannu Niemeld

Tie- ja katuasiat
- Kunnossapitomestari Hannu Kumpula

Ympiristoasiat
- Ympiristovalvonnan paillikké Erkki Lehtoniemi
- Ympiristotarkastaja Carita Lallukka
- Ympiristotarkastaja Jouni Roivainen

- Ympiristotarkastaja Tarja Bergman

050 361 0379
0400 839 914
0400 698 653
040 531 6524
050 590 7449
0400 529 987

040 556 4642
050 315 1027

040 701 2435
040 578 9283
0400 694 715

040 522 9181

040 482 1266

040 170 8006

040 583 1863

0400 295 595
050 911 1097
040 558 2830
0400 190 360
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Palotarkastukset
- Palotarkastaja Piivi Kylinen

Sahkoliittymaasiat
- Rovaniemen Energia, asiakaspalvelu

Kaukolidmpoasiat
- Rovaniemen Energia, asiakaspalvelu

Televerkkoliittymaasiat
- Telia Sonera Finland Oyj, asiakaspalvelu

Jateneuvonta
Napapiirin Residuum
- Jateneuvoja Aila Kauppila, arkisin klo 9-15

040 778 9896

020 756 6555

020 756 6555

0200 17000

0800 120 230
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