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Taman opinnaytetydn aiheena oli laatia Rakennusliike Moderni Talo Oy:lle rivitalohankkeeseen
hankesuunnitelma. Yrityksen paaasiallisena toimialana on asunto- ja
teollisuusuudisrakentaminen.

Opinnaytetydn teoriaosuudessa havainnoidaan hankesuunnittelun paapiirteet, jotta tilaaja saisi
yleiskasitystd hankesuunnittelusta. Taman jalkeen laaditaan varsinainen hankesuunnitelma
mittaamaan hankkeen laajuutta kokonaisuudessaan. Opinnaytetydlla pyrittin vertaamaan
yrityksen rahoitusmahdollisuuksia hankkeen laajuuteen.

Hankesuunnitelmaan on laadittu tilaluettelo tarveselvityksen, perustietojen,
asemakaavamaaraysten, laadullisten tavoitteiden ja vaatimusten pohjalta, jonka kautta saatiin
tehtya arvio kustannuksista Haahtelan TaKu-ohjelmaa kayttaen.

Tama hankesuunnitelma on myds laadittu toimimaan tilaajan kayttéén tulevissa hankkeissa
hankesuunnitelmapohjana.
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PROJECT PLAN FOR TERRACED HOUSE

- As Oy Ruijan-tahti

The subject of this thesis was to prepare a project plan for a terraced house for Rakennusliike
Moderni Talo Oy. The company’s main business is residential and industrial new construction.

The theorical part of the thesis reviews the main features of project planning, so the client would
receive an overview of project planning in generally. An actual project plan was then drawn up to
measure the extent of the project. The aim of the thesis was to compare the company’s financing
possibilities to the extent of the whole project.

The actual project plan contains a need report on the basis of assessed needs, basic information,
town planning regulations, qualitative objectives and requirements, which provided an estimate
of costs in which were used Haahtela’s TaKu-program.

This project plan was also conducted for client to use it in upcoming projects as a project plan

template. The client received a comprehensive project plan, on the basis of which it is able to
make a decision on the profitability of the project.
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyo kasittelee rakennushankkeen eri vaiheet sekad hankesuunnitelman rivitalo-
hankkeeseen. Opinnaytetyon tilaajana on Rakennusliike Moderni Talo Oy, jonka omis-
tuksessa on asunto-osakeyhtid nimeltd ”As Oy Ruijan-tahti”. Kyseisen asunto-osakeyh-
tion nimissa on tontti Turun Haritussa osoitteessa Ruijanpolku 1. Rakennusliike Moderni
Talo Oy on talonrakennus yritys, joka on erikoistunut uudisrakentamiseen ja rakentaa

uusien asuntojen lisaksi teollisuushalleja.

Opinnaytetydn alussa on kasitelty hankesuunnittelua yleisella tasolla, jotta tilaaja saa
yleiskasityksen sen sisallosta ja tarvittavista tiedoista sellaisen laatimiseen. Toisessa
vaiheessa on laadittu varsinainen hankesuunnitelma As Oy Ruijan-tahteen. Hankesuun-
nitelma tarjoaa tilaajalle mahdollisuuden investoida kannattavaan hankkeeseen omien

resurssien mukaisesti.

Talla tontilla on kaksi asemakaavassa purettaviksi maarattya rakennusta, joista toinen
on omakotitalo ja toinen talousrakennus. Tontille on maaratty asemakaavan mukaan ra-
kennettavaksi rivitaloja seitseman kappaletta kahteen rakennukseen ja rakennusoikeutta
tontilla on maksimissaan noin 800 nelitta. Hankkeeseen on tavoitteena rakentaa yrityk-
sen nimen mukaisesti moderneja asuntoja, jotka olisivat kilpailukykyisia niin hinnaltaan

kuin myds laadultaan muiden tarjolla olevien rivitaloasuntojen kanssa.

Varsinaiseen hankesuunnitelmaan on keratty hankesuunnittelman tekemiseen tarvitta-
vat asiakirjat, kuten asemakaava, asemakaavamaaraykset, maaperatutkimus ja tontti-
kartta, josta selkenee kunnallistekniikan olemassa olo ja sijainti. Lisaksi on tarkasteltu
kohteen sijainti ja ymparilla olevat palvelut. Naiden asioiden pohjalta on tehty tilaluettelo,
jossa kanssani yhteistyossa ovat olleet tilaaja seka kiinteistovalittdja. Hankesuunnitel-
massa on kaytetty niin tilaajan kuin kiinteistovalittdjan nakdkulmia kuin myos viranomais-

ten maarayksia ja normeja.

Hankesuunnitelmaan on tehty tilaluettelon pohjalta arvio kustannuksista Haahtelan
TaKu-ohjelmaa kayttaen. Hankesuunnitelman avulla tilaaja paase tekemaan investointi-

paatdksen seka saa valmiin pohjan hankesuunnittelua varten tuleviin hankkeisiin.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan



2 YLEISTA RAKENNUSHANKESUUNNITTELUSTA

Rakennushankkeessa on monta eri vaihetta ennen varsinaista rakentamista ja rakenta-
misen jalkeen. Tassa opinnaytetydssa on tarkasteltu ja selitetty tarkemmin tarveselvityk-
sesta hankesuunnitteluvaiheeseen seka erittain lyhyesti hankkeen etenemisesta hanke-
suunnitteluvaiheen jalkeen. Ensisijaisena tehtdvana on saada selkoa hankesuunnitte-

lusta ja miten siihen asti paastaan. Tilaajalla on jo kokemusta, miten edetaan suunnitte-

luvaiheesta kayttéonottoon asti.

VA T . "SR A ©
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Kuva 1. Rakennushankkeen eri vaiheet (Rakennushankkeen eri vaiheet, Tapio Tallasjoki
2016)

Kuvassa 1 on vasemmalta oikealle jarjestyksessa rakennushankkeen kulun eri vaiheet
ja vaiheiden jalkeen tehtavat paatokset. Esimerkiksi tarveselvityksen jalkeen tehdaan
hankepaatds ja hankesuunnittelun jalkeen investointipaatds. Punaisella ympyroidyt koh-

dat kuvassa 1 on tarkasteltu tarkemmin luvuissa 2.1 ja 2.2.

2.1 Tarveselvitys

Tarveselvityksella pyritdan perustelemaan tilahankinnan tarpeellisuus tai tarvetta muut-
taa olemassa olevaa tilaa. Ensin kuvataan alustavasti tarvittavat tilat ja niille asetetut tai
asetettavat vaatimukset seka tutkitaan vaihtoehtoiset kohteen kayttomahdollisuudet. Li-
saksi tarkeana keskipisteena tarveselvityksessa on arvioida eri ratkaisujen edullisuus.
(RT 10-11290, 2017, s.3)

Valmiin tarveselvityksen tuloksena tilaaja saa tehtya hankepaatoksen.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan



2.2 Tarveselvitys tdssa hankkeessa

Tarveselvityksen tilaaja on itse suorittanut. Se on otettu huomioon tassa hankesuunnit-

telussa.

2.3 Hankesuunnitelman sisalto ja tarkoitus

Hankesuunnittelussa pyritdan asettamaan rakennushankkeelle mahdollisimman tarkat
tavoitteet laajuuden, toimivuuden, laadun, kustannusten, ajoituksen seka yllapidon kan-
nalta. Hankesuunnittelun lopputuloksena syntyy valmis hankesuunnitelma, joka muo-
dostuu lahes valmiista hanke- seka projektiohjelmasta. Hankesuunnitelman valmisteluun
ja tekemiseen kuuluu tarvittavien selvityksien tekeminen ja toteutusmuodon maarittami-
nen alustavasti. (RT 11-11290, 2017, 4.)

Hankesuunnitelman ensijaisena tarkoituksena on maarittaa, kuinka laajasta hankkeesta

on kyse kustannuksiltaan.

Valmiin hankesuunnitelman paatteeksi saadaan tehtya investointipaatos eli sanansa
mukaisesti tehdaan paatos investoinnista hankkeeseen. Tilaaja tekee hankepaatdksen
hankesuunnitelman pohjalta, mikali tdman resurssit riittdvat tdman hankkeen loppuun-

saattamiseen.

2.4 Hankesuunnittelun jalkeen

Jos tilaaja on paattanyt tehda investointipaatoksen niin hankesuunnitelman jalkeen ede-
tdan suunnitteluvaiheeseen, jossa tulee tehtya varsinainen suunnittelu. Tilaaja hankkii

eri alojen suunnittelijat, joita tarvitaan suunnitelmien laatimiseen.

Alustavasti tehdaan luonnossuunnitelmat, jotka vastaavat tilaajan vaatimuksia,, jonka

jalkeen laaditaan varsinaiset paapiirustukset, joilla pyritddn saamaan rakennuslupa.

Rakennusluvan saamisen jalkeen varsinainen rakentaminen voi alkaa. Saatuaan raken-
nukset valmiiksi kayttaja saa haltuunsa rakennetut rakennukset. Siité alkaa kayttéonot-
toaika. Vuosi kayttoonoton jalkeen suoritetaan vuositarkistus, jossa tarkistetaan, onko

kayttaja todennut korjauskehotuksia rakennusten suhteen.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan



2.5 Taman hankesuunnitelman osapuolet

Tama hankesuunnitelma on suoritettu yhteistydssa tilaajan ja kiinteistovalittajan kanssa.
Tilaajan rooli hankesuunnittelussa

Tilaajan rooli hankesuunnittelussa on kertoa omat ndkemyksensa hankkeen laadullisista
tavoitteista ja vaatimuksista, joita kohteessa on oltava. Tilaaja myos luovuttaa tarvittavat
asiakirjat, joista saadaan pohjatietoa kohteesta. Tarvittavat asiakirjat ovat asemakaava

ja -maaraykset, tonttikartta, pohjatutkimus seka rasitustodistus.
Kiinteistovalittajan rooli hankesuunnittelussa

Kiinteistovalittajan rooli tdssa hankesuunnittelussa on auttaa hahmottamaan kohteen
aluetta seka alueella sijaitsevia palveluita. Sen pohjalta suunnitellaan sellaiset asunnot,

jotka mukautuvat alueeseen mahdollisimman hyvin.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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3 KOHTEEN ESITTELY

Rakennettava kohde sijaitsee Turun kaupungin Haritun kaupunginosassa osoitteessa

Ruijanpolku 1.

3.1 Kohteen perustiedot ja sijainti

L. e
h e
\ T

Kuva 2. limakuva kohteesta

Kuvan 2 ilmakuvassa tontti on rajattu mustalla viivalla. Kohteesta Turun keskustaan on
6 kilometrin matka ja Kaarinan keskustaan paasee autolla 10 minuutissa. Kivenheiton
paassa sijatsee paivakoti nimeltd Auringonnousu (5 minuutin matka kavellen) seka elin-
tarvikekauppa S-market Koivula (5 minuutin matka kavellen). Lahin koulu on llpoisten
koulu, joka sijaitsee 5 minuutin ajomatkan paassa. Bussipysakille on vain minuutin ka-

velymatka.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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Alue on todettu hyvin soveltuvaksi lapsiperheille, mutta myds pariskunnille erittain 1ahella
olevien palveluiden ansiosta. Varsinkin paivakodin ja koulun sijainti vaikuttavat ensijai-

sesti lapsiperheiden asunnon oston paatdksentekoon.

3.2 Purettavat rakennukset ja rasitteet

Tontilla sijaitsee kaksi purkukuntoista rakennusta, joista toinen on omakatitalo ja toinen
talousrakennus. Naiden purkaminen on valttamatonta uusien tulevien rakennusten tielta.
Tilaaja on myos ilmoittanut, etta rakennuksilla ei ole kayttda tilaajan omalle yritystoimin-
nalle. Purkamislupaa ei tarvita, jos purkamista edellyttda voimassa oleva rakennuslupa,
maankaytté- ja rakennuslain mukainen katusuunnitelma tai yleisista teistd annetun lain

mukainen tiesuunnitelma (Turun kaupunki 2021, Purkamislupa ja -ilmoitus).

Rakennuksiin ei ole tehty haitta-ainekartoitusta, joka on syyta tehda ennen kuin lahde-
taan purkamaan rakennuksia. Jos rakennuksista 10ytyy asbestia, on purkutydhon tilat-

tava asbestin purkuun erikoistunut yritys.

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltya as-
bestipurkuty6ta, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta. Asbestikartoituk-
sessa on paikallistettava purettavassa kohteessa oleva asbesti, selvitettava asbestin ja
sita sisaltavien materiaalien laatu ja maara seka selvitettava rakenteissa olevan asbestin
ja sita sisaltavien materiaalien pdlyavyys niita kasiteltdessa tai purettaessa (Valtioneu-
voston asetus asbestityon turvallisuudesta 25.6.2015/798). Asbestipurun suorittava on

ennen toéiden aloittamista tehtava tilaajalle toimitettava ty6turvallisuussuunnitelma.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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4 RAKENNUSKOHDE

Tilaaja sai tontin ostaessaan lisdksi mukaan tonttiin liittyvia asiakirjoja, kuten virallisen
asemakaavan ja maaraykset sekd 19. lokakuuta 2016 tehdyn maaperatutkimuksen,
jonka oli suorittanut aikaisemmin tontin omistanut yritys. Saaduilla asiakirjoilla voidaan
hahmottaa rivitalohankkeen kokonaisuus seka ulkonddltaan etta sisalléltaan. Lisaksi ti-
laaja oli saanut rasitetodistuksen, jonka pohjalta voidaan todeta, etta lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterin mukaan tonttiin ei kohdistu rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia,

eikd myoskaan uusia asioita ole vireilla.

Maaperatutkimuksen suorittaa geotekninen suunnittelija. Maaperatutkimuksessa tarkoi-
tuksena on tutkia maaperan rakennetta eli sen koostumusta ja kantavuutta. Maaperan
kantavuuden lisaksi tutkitaan pohjaveden pinnan korkeudetta seka maaperan radonpi-

toisuutta.

Maaperatutkimuksen pohjalta saadaan tehtya perustamistapalausunto, jolla valitaan pe-
rustamistapa. Perustamistavan valitsee rakennesuunnittelija maaperatutkimuksen pe-
rusteella. Jos maapera ei ole kantava, kuten savi tai turve, joudutaan rakentamaan paa-
lujen varaan. Painvastoin, jos maapera on kantavaa eli moreenista, niin voidaan tehda
maanvarainen sokkeli. Muita huomioon otettavia asioita ovat massanvaihdot seka lou-
hinnat, mikali tontin maapera on pilaantunut tai kallioinen. Perustamistavan pohjalta voi-
daan laskea rakennusten perustusten rakentamisesta muodostuvat keskimaaraiset kus-

tannukset.

4.1 Asemakaava ja maaraykset

Rakennuskohteessa on voimassa 19. maaliskuuta vuonna 1985 vahvistettu asema-
kaava. Kaavan tunnus on 853 17/1986. Kortteli 42 , jossa tontti numerolla 1 (tdman hank-
keen tontti) sijaitsee, on osoitettu kirjaimin AR, joka tarkoittaa rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialuetta. Kortteli rajautuu ympari olevaan katualuee-
seen, lahella sijaitsevaan pieneen virkistysalueeseen seka tontissa numerolla 2 sijaitse-

vaan Turun seudun vammaistenkotiin.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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Tontti on rajattu kuvassa 3 punaisin viivoin. Suunniteltavan alueen kiinteistdtunnus on
853-36-42-1 ja tontin pinta-ala on 30. marraskuuta 2020 paivatyn kiinteistérekisteriotteen

mukaan 2 926 neliota.

Kuva 3. Asemakaava

Taman kohteen asemakaavassa on erittain tarkat maaraykset, miten asuntojen tulee si-
jaita seka minkalaisia ne tulevat olemaan. Asemakaavan mukaan rakennusoikeutta ton-
tissa on 800 neliota, jotka jaetaan yhteensa seitsemalle asunnolle. Asemakaavaan on
merkitty rakennettavaksi yksi neljan asunnon rivitalokokonaisuus, josta muodostuisi yh-
teensa 450 neliota seka yksi kolmen asunnon rivitalokokonaisuus, josta muodostuisi yh-

teensa 350 neliota.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaaliksi on maaratty kaytettavaksi punatiilta.
Kaikkien rakennusten sijainnit ja sijoittumiset on myds merkitty asemakaavaan, miten ne

tulisi sijoittaa tontille.

Ruijanpolun ja Muntionkadun puoleisille tontin rajoille on osoitettu istutettavaksi alueiksi,
jotta tontille saataisiin yksityisyytta. Tasta on myo6s tehty asemakaavaan tehdyn merkin-

nan lisaksi maarays: rivitaloille tulee rakentaa asuntokohtaiset nakdsuojatut pihat.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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Lisaksi tontissa on auton sailytyspaikoille merkitty 130 neliéta rakennusalaksi. Autopaik-
koja on maaraysten mukaan osoitettava yksi kutakin kerrosalan 85 nelioéta kohti. Auto-

paikat on lisaksi erotettava muista alueista istutuksilla.

Maaraykset myds maaraavat osoitettavaksi yhteista leikki- ja oleskelutilaa vahintaan 10

neliota asuntoa kohti.

4.2 Maaperatutkimus

Rakennuskohteesta on olemassa maaperatutkimus. Kohteeseen on tehty 20 kappaletta
painokairauksia. Vaaitukset, GPS, ja korkeudet on suoritettu N2000-korkeusjarjestel-

massa.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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Kuva 4. Maaperatutkimuskartta

Maapinta asemakaavan mukaan rakennettaviksi paikoiksi merkityt alueet ovat kaltevia,
jossa vaaitusten korkeudet vaihtelevat tasojen +13.2...+16.3 metrin valilld. Rakennetta-
valla alueella pintamaakerros on humuksinen, kivikkoinen seka osin tadytemaata. Taman
pintamaakerroksen alapuolella on paksuinen siltti-/ savikerros noin 0.3... 2.6 metrin sy-
vyyteen asti maapinnasta. Taman alapuolella on tiiveydeltdan ja paksuudeltaan vaihte-
leva moreenikerros. Kairaukset on lopetettu moreenin kiviin tai mahdolliseen kallioon

noin 0.3 ... 3.2 metrin syvyyteen maanpinnasta.
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Kairausten perusteella paalutus on mahdollista paikoitellen, mutta suurimmaksi osaksi
tontilla on kalliota, jota joudutaan louhimaan. Tassa kohteessa paalutusta ei suositella

tehtavaksi.

Maaperatutkimuksen suorittanut on merkinnyt tutkimukseen, ettd rakennuksen perustuk-
set voidaan perustaa anturoilla kantavan pohjamoreenikerroksen ja louhitun kallion

paalle tiivistetyn tadytemaakerroksen varaan.

Kalliota pitdisi poistaa perustusten alta ja sen louhinta on tehtava niin, ettd anturan ala-
pinnan ja kallion pinnan valiin jaa vahintdan 30 senttimetria tilaa mursketayttolle. Murs-

keen on oltava 0—32 millimetrin paksuisista kivista ja huolellisesti tiivistetty.

Lisdksi maaperatutkimuksen suorittanut on ehdottanut teettavaksi lattiat maanvaraisiksi

kantavan pohjamoreenikerroksen ja louhitun kallion paalle tiivistetylle tdytemaalle.

4.3 Kunnallistekniset liittymat

Tontilla on sahko-, vesi- ja viemariliittymat seka tdman lisaksi kaukolampdéliittyma, jotka
ovat liitettyina tontilla sijaitsevaan vanhaan omakotitaloon. Tilaaja on ilmoittanut, etta
kaukolampdliittyma on kohteessa turha ja jatetdan pois hankesuunnittelusta, koska maa-
Iampo6 tulee korvaamaan kaukoldammoén. Maalampé on pitkalla aikavalilla taloudelli-

sempi, ekologisempi seka talla hetkella ihmisten keskuudessa suositumpi.

Vanhat vesi- ja viemariliittymat vaativat tarkastuksia seka mahdollisia korjaustoimenpi-

teita, koska niita ei ole kaytetty muutamaan vuoteen.

21.12.2012 voimaan tulleen maankayttd- ja rakennuslain (1999/132) 126a §:n mukaan
maaldmmon hyédyntamiseen tarkoitetun Iampoékaivon poraaminen tai keruuputkiston
asentaminen vaatii toimenpideluvan (Ymparistéministerién energiakaivo-opas. Maalam-

mdn hyédyntdminen pientaloissa. s.2).

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan
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5 TILANTARVE

Hankesuunnitelmaan laaditaan tilaohjelma yhteistydssa kiinteistovalittajan kanssa, jolla
on tietoa alueesta seka minkalaisia asuntoja kannattaa tarjoa talla alueella ottaen huo-

mioon sijainnin ja palvelut.

Kiinteistovalittdja on todennut, ettd alue on parhaiten soveltuva lapsiperheille, josta
olimme samaa mielta my0s tilaajan kanssa. Lisaksi asemakaava maaraa asunnot isoiksi,
joten muita vaihtoehtoja tadssa tontissa ei ole. Taten asuntojen on oltava suuria noin 100
nelion kokoisia. Asuntojen on oltava yksikerroksisia, koska niita on kiinteistovalittajan
mukaan helpompi myyda. Lisaksi kaksikerroksiset asunnot ovat kalliimpia rakentaa kuin

yksikerroksiset, koska joutuu rakentamaan valipohjan ja portaat.

Asemakaavassa todettu, ettd saa rakentaa seitseman asuntoa ja yhteensa 800 neliéta.
Rivitalojen tehokkuustavoite on noin 89 prosentia eli 800:sta rakennettavasta neliosta
noin 712 neliéta jaa asuntopinta-alaksi. Seitseman asuntoa sai rakentaa asemakaavan
mukaan, joten tama tarkoittaisi vajaa 100 neliéta per asuntoa. Tilaluettelo on tehty siten
kiinteistovalittdjan antamien suositusten lisaksi kayttamalla asemakaavassa merkittyja

pinta-aloja.

Huoneselostuksiin on pyritty merkitsemaan tarkasti, mitd mihinkin tilaan tulee, jotta voi-

daan saadaan mahdollisimman realistinen kustannusarvio opinnaytetyon tilaajalle.

Tilaaja on myds hahmottanut mahdollisten eri rakennusten, kuten autokatosten, asunto-
jen varastojen ja teknisen tilan sijainnit ja niiden mahdolliset siséllot. Jokaiselle asunnolle
tulee noin 4-5 nelidn suuruisia irtaimistovarastoja. Teknisen tilan suuruuden on oltava
vahintdan kahdeksan neliéta syysta, etta sinne tulee koko asunto-osakeyhtion tekniikka,

joka kasittdd maaldmpdpumpun.

5.1 Tilaohjelma

Tilaohjelma on laadittu Haahtelan Kustannustieto 2020 -ohjelmaa kayttaen. Tilaluettelo
on laadittu tilaajan vaatimuksia ja kiinteistovalittajan suosituksia noudattamalla. Tila-
luettelon B-osa koskee asuinrakennusten tiloja ja C-osa puolestaan taloyhtion tiloja, ku-

ten teknista tilaa ja kiinteistdnhoitoon varattua varastoa (Kuva 5.).
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TILALUETTELO, UUDISHINTA

Osa  KhAyttdd Huonro TilaTolminta miitila kpl m £/md [3
B Huonelsio

B Makuuhuone 10.0 7.0 Fil 2207 154 500
B Makuuhuone 15.0 7.0 105 1927 202 400
B Dlohuane .0 7.0 196 2000 391 900
B Kaittid 140 7.0 98 2295 224900
B Peauhuons 55 7.0 38 3324 128 000
B Léyhyhuone 5.0 7.0 15 Jonz 105 400
B Waalesiilytys 5.0 7.0 5 21685 75 800
B Wi-huone, asunio a0 7.0 14 3273 45 800
B Etearien 1.0 7.0 I 1815 139 800
B Iraimistovarasto 40 7.0 28 2 Ba7 T8 400
Yhiesnsd 0 a7 2222 1 547 200
c Hugneisio

c Tebiniikkakomeno 50 1.0 5 14 704 T3 500
c Kiinteisidnhaito 10.0 1.0 10 2 064 20 600
¥hieenss 2 15 6 27T 94200
¥hieenis T2 T2 2 308 1 642 D00
Tiloille kohdistamatiomatl hanketelkijit

41 Maa-aluetehiaval

42 Rahoitug & markkimo nli

51 Tilawarusius

52 Toiminnan yilipito

6 Hankevaroukset

Tiloille kohdistamatiomat hanketekijsl yhisensa

HAMNKINTAHINTA 2 308 1642 000

Kuva 5. Tilaluettelo

18

Tilaluetteloon merkittyyn B-osaan on listattu huoneet jarjestyksessa yhta asuntoa kohti.

Luettelo on kerrottu tilaluettelon kpl-kohdassa seitsemalla, mika tarkoittaa, etta taloyhti-

006n tulisi seitseman aivan samanlaista asuntoa, kolme asuntoa toiseen rivitaloon ja nelja

asuntoa toiseen rivitaloon. Huoneiden koot on suuntaa antavia viela tdssa vaiheessa

suunnittelua.

Yhden asunnon asuinpinta-alaksi tuli yhteensa 95,5 neliota. Kokonaisuudessaan asuin-

pinta-alaa on 668,5 nelitta.
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5.2 Huoneselostukset

Tassa hankesuunnittelussa pyrimme kiinteistévalittajan ja tilaajan kanssa kartoittamaan
ihmisten nykyaikaiset erilaiset tarpeet ja halut, jotka olisi pakollisia asuntoja suunnitelta-
essa. Suunnittelimme huonekohtaiset selosteet, jokaiselle mahdolliselle tilalle lyhykai-

syydessaan, josta tulee selviamaan tilojen mahdolliset pintamateriaalit ja kalustukset.

Itse luonnos- ja lupakuvien suunnitteluvaiheessa paaarkkitehdilla tulee olemaan myds

omat nakemyksensa asiasta ja tulee muuttamaan tiettyja yksityiskohtia.

Lisdksi rakentamisen aikana mahdollisilla asunnonostajilla tulee olemaan vaihtoehtoja
tietyille pintamateriaaleille, kuten esimerkiksi lattiapinnalle, joista saavat valita halua-

mansa.

5.2.1 Makuu- ja olohuoneet

Seinat ja katto tulevat olemaan makuu- ja olohuoneissa tasoitettuja ja maalattuja maala-
rinvalkoisella varilla. Asunnonostajille tulee olemaan mahdollisuus myos tapetoida seinat

pienta lisdkustannusta vastaan.

Lattiavaihtoehdoiksi tulee olemaan parketti tai kiinteistovalittdjan mukaan nykyaan erit-
tain suosittu vinyylikorkki, josta ostaja tekee lopullisen valinnan. Olohuone on varustettu
suurilla ikkunoilla valoisuuden vuoksi seka on jatetty takkavaraus. Makuuhuoneisiin on
suunniteltu paljon sailytystilaa ja kiinteat suuret vaatekaapistot, jotka tulevat olemaan

liukuovillisia.

5.2.2 Keittio

Keittio sijoittuu lahelle olohuonetta ja on sen kanssa yhtenainen. Keittiossa on tarpeeksi
kaantymistilaa seka kaapistoa. Kettidista laaditaan kaksi tai kolme erilaista suunnitel-

maa, josta ostaja tekee lopullisen valinnan.

Keittiokaapiston lisdksi keittidssa tulee olemaan kodinkoneet muun muassa kaapistoon
upotettava induktiotaso, erillisuuni, astianpesukone, jaakaappi, pakastin ja liesikupu. Ko-

dinkoneet on integroitu.
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5.2.3 Kylpyhuoneet, wc-tilat ja kodinhoitohuoneet

Jokaisessa asunnossa yksi wc-istuin tulee sijoittumaan kylpyhuoneeseen. Taman li-

saksi, jokaisella asunnolla on myds erillinen wc-tila.

Kylpyhuoneiden lattiat ja seinat laatoitetaan. Kylpyhuoneiden katto alaslasketaan ja pa-
neloidaan samalla paneelilla kuin sauna paneloidaan yhtenaisyyden vuoksi. Kylpyhuo-

neissa on kalusteina suihkusetti ja kdantyva kirkas suihkuseina.

Erillisten WC-tilojen ja kodinhoitohuoneiden lattiat ja seinat laatoitetaan seka katto pa-
neloidaan. WC-tiloissa tulee olemaan wc-istuin, pesuallas, pesuallashana bideella, al-

laskaappi, kiinted kaappi sekd vessapaperiteline.

Kodinhoitohuoneessa on suuria kaappeja sailytystilaksi siivousvalineille ja pyykeille. Pe-

sukoneelle ja pyykinkuivauskoneelle on maaritetty omat paikat kodinhoitohuoneeseen.

5.2.4 Sauna

Saunan lattia on laatoitettu. Saunan katto ja seinat paneloidaan samalla paneelilla. Sau-
nan varusteisiin kuuluu sahkoékayttéinen kiuas ja lauteiden sisélle integroitavat laudeva-

laisimet.

5.2.5 Eteinen

Eteiset tulevat olemaan tilavia, jotka tulee mahdollistamaan suuret vakiomittaiset vaate-

ja kenkakaapit seka liikkkumis- ja kaantymistilan.

Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etdisyys seinan sisanurkasta tai muusta kiin-
teasta esteesta on oven ulkopuolella oltava vahintaan 400 millimetrid. Rakennuksen si-
saisen kulkuvaylalla on oltava vahintdan 15 metrin valein kaantymistila, jonka halkasija
on vahintaan 1500 millimetria (Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettdmyydesta
4.5.2017/241).

Seinat ja katto tasoitetaan ja maalataan makuu- ja olohuoneiden mukaisesti. Eteisen

lattia joudutaan laatoittamaan, mikadli asunnonostaja tekee paatdksen valita
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lattiapintavaihtoehdoista parketin syysta, etta parketti ei kesta jatkuvaa kosteutta. Lisaksi
on huomioon otettava laattamateriaalin vaikutus huoneistojen valiseen aaneneristyk-

seen.

Asuntojen sekd majoitus- ja potilashuoneiden ilma- ja askelddneneristyksen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa asuntojen, majoitus- tai potilashuoneiden valilla suurin sallittu as-
kelaanitasoluku L'nT,w+ C |, 50-2500(dB) on 53 ja pienin sallittu aanitasoeroluku D
nT,w(dB) on 55 (Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta
24.11.2017/796).

5.3 Autopaikat

Autopaikkoja on vahintaan yksi per asunto, mahdollisesti jopa kaksi. Kohteeseen tulee
autokatos, jossa jokaiselle asunnolle varattaisiin yksi autopaikka. Autokatoksen lisaksi

tulee erilliset parkkipaikka alue, joka pelkastaan asfaltoidaan ja tehdaan parkkiviivat.

Autokatoksessa jokaiselle autopaikalle on suunniteltu sahkoétolpat, joissa olisi auton sah-
kélatauspistoke sahko- tai hybridiautoa omistaville asukkaille. Autokatos olisi kevyt ja
puurakenteinen rakenteeltaan. Ulkopinnaltaan se olisi puupaneloitu ja samanvarinen

kuin muut rakennukset, jotta kokonaisuus nayttaisi mahdollisimman yhdenmukaiselta.

5.4 Asuntojen varastot

Kaikilla huoneistoilla on puolildmpimat varastotilat asuinrakennusten yhteydessa. Varas-

tot ovat noin neljan nelién suuruisia.

5.5 Tekninen tila

Koko rivitalohankkeeseen tulee yksi tekninen tila, joka sijoitetaan sen asuntorakennuk-
sen paatyyn, joka sijaitsee lahempana kunnallistekniikkaa. Tahan syyna on, etta valtyt-
taisiin pitkiltd vedoilta esimerkiksi sdhkdkaapelien ja vesijohtoputkien vedot tuottaisivat

lisda ylimaaraisia kustannuksia.

Teknisen tilan ja vieressa olevan asunnon valisen seinan tullaan aanieristamaan mah-

dollisilta ilmanvaihtokoneen ja muiden LVI-laitteiden meluilta.
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Rakennuksen, jossa on asuntoja, ulkovaipan aaneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd aaneneristys on vahintaan 30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistai-
sen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylitda nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa
huoneissa 25 desibelin (Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta
24.11.2017/796).

Teknisen tilan seinat tasoitetaan ja maalataan. Lattia tehdaan epoksipinnoitteella, joka

toimii vedeneristeena, mikali teknisessa tilassa sattuu vesivahinko.

5.6 Vaestdnsuoja

Vaestdonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla ole-
vaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintdan 1200 nelidmetria ja siina
asutaan, tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti (Pelastuslaki 29.4.2011/379,
11 luku 71§). Edellisen lain nojalla kohteeseen ei tarvitse rakentaa vaesténsuojaa, kun

rakennusoikeutta asuntorakennuksiin on maksimissaan 800 neli6ta.
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6 HANKKEEN LAADULLISET VAATIMUKSET

Hankkeeseen tarvitaan eri alojen suunnittelijoita, jos tilaaja paattaa tehda investointipaa-
toksen hankkeelle. Suunnittelijoille on asetettu vaatimuksia, joita on otettava huomioon
tehdessa suunnitelmia. Tilaajalla on myds ollut omat ndkemyksensa, mita suunnitelmiin

tulee olla.

Tavoitteena on jarjestaa alueiden kayttd ja rakentaminen niin, etta siina luodaan edelly-
tykset hyvalle elinymparistolle seka edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti

ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132).

Suunnittelun on pohjautuva ensisijaisesti maankayttd- ja rakennuslakiin, rakentamis-
maarayksiin seka rakennusvalvonnan ohjeisiin, jonka jalkeen asemakaavan maarayk-
siin. Edellisten mainittujen asioiden jalkeen otetaan huomioon suunnittelijan ja tilaajan

nakemykset.

6.1 Arkkitehtisuunnittelun vaatimukset

Rakennusten ja asuntojen tulee olla modernisia eli nykyaikaisia, luontoon ja ymparistoon
sopeutuvia. Kaikkien kohteeseen suunniteltavien rakennuksien taytyy olla mahdollisim-

man yhtenaisia ulkonadltaan.

Asuntojen pohjaratkaisut taytyy olla mahdollisimman yksinkertaisia seka ihmisten nyky-

ajan tarpeita tayttavia, mutta kuitenkin modernit, joista 16ytyy tarpeeksi sailtystilaa.

Arkkitehdin on otettava huomioon asuntojen riittava valoisuus eli riittava ikkunapinta-ala.

6.2 Rakennesuunnittelun vaatimukset

Rakenteeltaan ja yksityiskohdiltaan rakennusten on oltava mahdollisimman yksinkertai-
sia, jossa perustusten ja runkojen kayttéiaksi maaritetdan 100 vuotta ja muille rakenteille
50 vuotta. Kantavien ja jaykistavien seinien maaraa pyritdan minimoimaan rakennuksen

sisalla, jotta voidaan pitaa mahdollisimman paljon asuinpinta-alaa.

Suunniteltavien rakennuksien rakenteet on oltava ymparistdystavallisia, kevyitd seka

energiatehokkaita. Hintavaikutus on otettava huomioon tehdessa rakennesuunnittelua.
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6.3 LVI-suunnittelun vaatimukset

LVI-suunnittelussa on noudatettava ensisijaisesti lakeja, rakentamismaarayskokoelmia
sekd asemakaavan maarayksia. Lahtokohtana kohteen LVI-suunnittelussa on helppo
kaytettavyys ja huolettavuus seka elinkaaritalous. Kaikkien LVI-laitteiden ja-jarjestelmien

on oltava parhaimman luokan tasoa seka mahdollisimman energiatehokkaita.

Laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku), jonka yksikkéna kaytetaan
kKWhE/(m2 a), on energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuksen laskennallinen os-
toenergiankulutus rakennuksen lammitettya nettoalaa kohden vuodessa. Rakennuksen
kayttotarkoitusluokan mukaisesti laskettu E-luku ei saa vylittaa raja-arvoja. Rivitalo ja
asuinkerrostalo, jossa on asuinkerroksia enintdan kahdessa kerroksessa energiatehok-
kuuden vertailulukuna kaytetaan 105. (Ymparistdministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 20.12.2017/1010).

Sisdilmassa ei saa esiintya terveydelle haitallisessa maarin hiukkasmaisia epapuhtauk-
sia, fysikaalisia, kemiallisia tai mikrobiologisia tekijoitd eika viihtyisyytta jatkuvasti hei-
kentavia hajuja. (Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen sisailmastosta ja il-
manvaihdosta 20.12.2017/1009).

Rakennukset varustetaan ymparistoministerion asetusten mukaisilla viemari- ja vesijoh-
tolaitteilla. Pinnalle tulevat putket on oltava kuparisia ja rakenteiden sisaan asennettavat

putket on oltava muovista, jotka asennettaan suojaputkien sisalle.

LVI-suunnittelija tekee kalusteluettelon kalusteista, joiden on oltava vakiotyyppisia seka

CE-merkkittyja. Kaikki kalusteet ovat joko posliinista tai ruostumattomasta teraksesta.

Asunnot suunnitellaan lammitettavaksi vesikiertoisella lattialammityksella. Jokaiseen

huoneeseen tulee suunnitella huonekohtaiset saatimet seka lampdétilaa mittaavat anturit.

6.4 Sahkosuunnittelun vaatimukset

Sahkésuunnittelussa on noudatettava lakeja, rakentamismaarayskokoelmia seka ase-
makaavan maarayksia. Lahtokohtana kohteen rakennusten sahkdsuunnittelussa on
hyva ja helppo kaytettavyys, huollettavuus ja elinkaaritalous. Kaikki sahkojarjestelmat ja

-laitteet on valittava mahdollisimman energiatehokkaiksi.
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Sahkoésuunnittelija tekee kalusteluettelon kalusteista, joiden on oltava vakiotyyppisia
seka CE-merkkittyja. Asuntojen valot on oltava nykyaikaisia led-uppospottivaloja. Koh-
teeseen on suunniteltava myds valokuitukaapelointi. Sahkdsuunnittelijan on myds otet-

tava huomioon autokatoksiin tulevien sahkoétolppien suunnittelun.

6.5 Rakennustapaselostus lyhyesti

Rakennustapaselostus on pyritty laatimaan pohjaksi myds suunnittelijoille, josta voivat
ottaa tietoa tehdessaan oman alansa suunnitelmia. Suunnittelijoilla ovat myés omat na-
kemyksensa ja heidan tulee kiteyttdd ne suunnitelmissaan, joita nakevat hankkeen par-
haaksi. Muita huomioon otettavia asioita suunnittelussa ovat rakennusten paloluokat

seka sisailmaluokat.

Paloluokka tassa rivitalohankkeessa on P3. Palo-osastointi huoneistoittain on EI30 ve-
sikattoon asti (Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
28.11.2017/848). Kaksikerroksisen asunnon tilat ovat paasaantdisesti samaa palo-osas-

toa.

6.5.1 Rakennusten rakennetekniikka

Perustukset ja runko

Rakennusten perustukset tuetaan kantavan pohjamoreenikerroksen ja louhitun kallion

paalle tiivistetyn taytemaakerroksen varaan.

Asuinrakennusten alapohjat toteutetaan kantavina ns. rydmintatilalla. Alapohjan ryémin-

tatilat tuuletetaan painovoimaisesti.

Alapohjan kantavana rakenteena on ontelolaatta rakennesuunnitelmien mukaan. Raken-

nusten perusmuurit/sokkelit toteutetaan terasbetonirakenteisina.

Rakennusten kantavat rungot (seinat, vali- ja ylapohjat) toteutetaan puurakenteisina ra-

kennesuunnitelmien mukaan.

Asuntojen valiset seinat toteutetaan terasbetonirakenteisina.
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Ulkoseinat ja julkisivut
Ulkoseinien pintamateriaalina on paaosin punavarinen tiiliverhous.
Ikkunat ja ulko-ovet

Huoneistojen ikkunat ovat tehdasmaalattuja puu/alumiini-ikkunoita valmistajan vakiohe-

loin. Ulko-ovet ovat tehdasvalmisteisia vakio-ovia valmistajan vakioheloin.
Julkisivun taydennysosat

Asuntojen terassit ovat puurakenteisia, pintana terassilauta.

6.5.2 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Ylapohja on puurakenteinen, lampoeristetty ja tuulettuva. Vesikaton pinnoitteena on pel-

tikatto esimerkiksi Rannila Classic.

6.5.3 Taydentavat sisaosat

Sisaovet

Huoneistojen valiovet ovat paasaantdisesti tehdasmaalattuja vakiolaakaovia. Saunan
ovi on kokolasinen ja karmiton. Pddmakuuhuoneen ovi on seindan integroitu liukuovi tai

tehdasmaalattu vakiolaakaovi.
Kevyet viliseinat

Huoneistojen valiseinat ovat padosin metalli-/puurankaisia kipsilevyseinia. Markatilojen

seinat ovat tyyppihyvaksyttyja levyrakenteisia seinia.

6.5.4 Talotekniikka ja liittymat

Vesi- ja viemari

Yhtio liitetdan Turun kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoihin. Yhtidssa on huoneis-

tokohtainen kylman ja lampiman veden mittaus.
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Lammitys

Kohteen Iammitys toteutetaan maalammalla. Huoneistoissa on oltava vesikiertoinen lat-
tialammitys. Kylpyhuoneissa on oltava sahkotoiminen lattialammitys, varastorakennuk-

sissa ja teknisissa tiloissa sdhkolammitys.
limanvaihto

Asuinrakennuksissa on oltava lammontalteenotolla varustettu huoneistokohtainen il-

manvaihtojarjestelma.

6.6 Kustannusarvio

Kustannusarvio on laadittu tilaluettelon pohjalta Haahtelan Kustannustieto 2020 -ohjel-
malla. Kustannusarvio on pyritty laatimaan melko yksityiskohtaisesti ottaen huomioon
kaikki mahdolliset tydvaiheet, laadulliset vaatimukset seka tilaajan vaatimat asiat hank-

keessa (Kuva 6).
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Hanke: Vaihe: Hankesuunnittelu

As Oy Ruijan-tahti Paikkakunta Indehsialse 3
Maahtela-ind.. 97,0/ 1.2020
. Hintatase: 97,0/ 1.2020
Fianpoial 1 Laduus 712 m2, 850 brrm2, 2 683 rm3
20740 Turku Hankekoka 850 brmz
Jaka nzma

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo B -nimikdheistb i £/m2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset

Suunnithelu ja tutkimukset &0 000 B4 ar
Rakennutlamingn ja valvonts B2 000 115 50
Liittymismaksut

Muwt rakennuttajan kustannubsst

Yhieensd 142 000 200 BT

B2 Rakennustekniset tyot

1 Aluetydt &7 000 122 53
1 Raksnnukssn misaty ot 56 000 T a4
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenieet 5 000 ) 40
3 Runko- ja vesikattorakenisst M1 000 479 208
4 Taydentavil rakentest 100 000 141 6.1
5 Gisipuolisel pintarakentoet 130 000 163 78
& Kalugbeel, varusteet, laitiest 106 000 149 65
7 Konatekniset tydt 41000 L 25
B9 Tydmaan kiyttd- ja yhisiskust. 192 000 2m 7
Kate 161 000 226 68
Yhieonsd 1279 000 1768 e
B3 LVI-iydt
T Lammityslaitiest 18000 25 1.1
T Vesi- ja viemdnitydt 48000 67 29
71 Muut putkityt 2000 3 0.1
72 Nmameaihlobydt 25000 35 1.8
72 Samblaitteet 8000 1 0.5
T2 Muust iv-tydt 4 000 § o2
¥hleensa 106 000 148 64

Kuva 6. Kustannusarvio (jatkuu)
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Talo 80 -nimikkeistt £ £/ma e
B4 Sahkotyol
Walaizhus 14 000 20 [ak:}
Sdhkgn jakelu B 000 1 0.5
S b obueskoshset 20 004 28 1.2
Muus sihko 15 000 21 [#8: ]
Yhiteensa 7 000 B0 15

B5 Erillishankinnal

B1_.B5 Rekennuskusiannuksst yhieensd 1 584 000 2206 06,5

Munst kustannubsst

Tonitti

Toimintavarusius

Tolminnan yllipio

Raholtus

Hankevaraukset 58 000 Bl a5
Munst kustannubkse! 58 000 -} 3.5
FERUSTAMISHKUSTANNUESET 1 642 000 2308 100.0
Arvonlishveno 24% (# sl tontin hankintaa ja hankerahoibusta) 394 000 BEd
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 2 036 000 2 &2

Kuva 7. Kustannusarvio (jatkoa)

Kustannusarvio sisaltaa kaikki hankkeeseen tulevat kustannukset suunnittelusta luovu-
tukseen asti. Kustannusarviosta puuttuu ainoastaan tonttihinta kuin myds markkinointi-
ja rahoituskulut, jotka tilaaja summaa perustamiskustannusten kanssa ja pohtii kannat-
tavuutta investointipaatosta tehdessa. Liséksi autokatoksen ja pihan rakentaminen on

otettu huomioon. Kustannusarvio on pyritty laatimaan melko yksityiskohtaisesti.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Arian Sopjan



30

7 HANKKEEN RISKIT

Jokaisessa hankkeessa on omat riskinsa. Taman hankkeen paaasialliseksi riskiksi to-
dettiin olevan maailmassa vallitseva koronavirus, jonka maailman terveysjarjest6 WHO

julisti maailmanvaltaiseksi pandemiaksi 11. maaliskuuta 2020.

Koronapandemian vaikutus on ollut ja tulee olemaan suuri erityisesti tydmateriaalien toi-
mitusaikoihin. Tama vaikuttaisi suoraan aikataulun venymiseen ja nain ollen myds asun-
tojen luovutuspaivat siirtyisivat. Lisaksi ulkomaalaisten tyontekijdiden matkustaminen ko-
timaastaan Suomeen voisi rajoittaa aliurakoitsijoiden tai itse tilaajan tyopanosta, mika

pitkittaisi hanketta.

Materiaalien toimitusaikojen lisdksi materiaalien hintoja on korotettu, jolla on vaikutuk-
sensa siten kustannusarvioon. Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset nousi-

vat vuoden 2021 maaliskuussa 1,3 prosenttia vuodentakaisesta (Tilastokeskus 2021).

Tarkeimmat asiat riskien minimoimiseksi ja torjumiseksi ovat tarkat suunnitelmat, jatkuva

valvonta seka tiedonkulku esimerkiksi tydmaapalavereissa.
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8 POHDINTA

Taman opinnaytetydn tarkoituksena oli saada tilaajalle hankesuunnitelma rivitalohank-
keeseen, jonka tilaaja voi kaytaa mallipohjana myos tuleviin hankkeisiin. Lisaksi tarkoi-
tuksena oli saada tilaajalle yleiskasitystd hankesuunnittelusta, mita se on, mita se sisal-

taa seka mita sellaisen laatimiseen tarvitaan.

Tilaaja toimitti kaikki tarvittavat asiakirjat ja tiedot, joilla pystyttiin laatimaan hankesuun-
nitelma. Annettujen asiakirjojen ja tietojen pohjalta laadittiin tilaohjelma, jonka avulla py-
rittiin mahdollisimman kustannustehokkaisiin ratkaisuihin. Tilaohjelman pohjalta saatiin

tilaajalle tehtya kustannusarvio, jonka avulla on helppoa tehda investointipaatos.

Opinnadytetydn myo6td perehdyttiin tilaperusteiseen kustannuslaskentaan Haahtelan
TaKu-ohjelmaa kayttaen, joka on tarkea osa hankesuunnittelua niin korjaus- kuin uudis-

rakentamisessa.

Hankesuunnitelman laatiminen on tarkea osa koko rakennusalalla. Hankesuunnittelu on
Iahes jokaisessa rakennushankkeessa suoritettava vaihe ennen kuin aloitetaan varsinai-

nen rakennussuunnittelu ja rakentaminen.
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