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Tassa opinnaytetyossa tutkittiin 20-30-vuotiaiden nuorten sijoittamista arvopapereihin ja
asuntoihin. Tavoitteena oli selvittaa haastatteluiden ja kyselylomakkeen avulla, kuinka paljon
nuoret sijoittavat, mihin he sijoittavat ja minka takia nuoret eivat sijoita enempaa. Taman
lisaksi tutkimuksessa tutkittiin nuorten asumista, asumismieltymyksia ja kuinka paljon nuoria

kiinnosta asuntosijoittaminen.

Opinnaytetyo on tehty yhteistyossa Suomen Asuntoneuvoja Oy:n kanssa ja tavoite oli tuottaa
heille tarkeaa tietoa nuorten mieltymyksista vuokra- ja omistusasunnoista, jotta yritys voi
tarjota mahdollisemman sopivia asuntoja nuorille ja sijoittajille. Taman lisaksi opinnaytetyo
tuottaa tarkeaa tietoa yhteistyokumppanille nuorten kiinnostuksesta sijoittamiseen ja

asuntosijoittamiseen.

Tyon viitekehys kasittelee sijoittamista ja asuntosijoittamista yleisesti seka esittelee nuorten
aikuisten kayttamien yleisempien sijoitusinstrumenttien riskit ja mahdollisuudet.
Viitekehyksessa kasitellaan myos, miten asunto asuntomarkkinat ovat muuttuneet viimeisten

vuosikymmenien aikana nuorten osalta.

Tutkimus toteutettiin kvantitatiivisena tutkimuksena keraamalla kyselylomakkeen ja
haastatteluiden avulla tutkimusaineistoa vuoden 2021 kevaalla. Kyselylomaketta jaettiin
satunnaisesti 20-30-vuotiaille nuorille sosiaalisessa mediassa. Haastatteluun valittiin kolme

haastateltavaa ja kyselyyn osallistui 167 vastaajaa.

Tutkimustuloksista voi todeta, etta nuoret ovat hyvin kiinnostuneita sijoittamisesta ja
aikaisempaa kiinnostuneempia asuntosijoittamisesta. Naiset olivat sijoittaneet huomattavasti
enemman rahastoihin, kun taas miehet olivat keskittyneet yksittaisiin osakkeisiin enemman.
Tutkimuksessa selvisi yllattavia mieltymyksia asunnoista ja varsinkin parvekkeiden suosio oli
nuorten keskuudessa laskussa. Tutkimuksessa selvinneen tiedon avulla yhteistyokumppani
pystyy markkinoimaan nuorille tehokkaammin seka mahdollisesti hankkimaan nuorille

sopivampia kohteita ja varustelemaan niita eri tavalla.
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This thesis examined investing in securities and housing among young adults aged 20-30. The
objective of the study was to find out how much and where young adults invest and why they
do not invest more. In addition, this study examined youths housing habits, preferences and

how interested young adults are on housing investment.

The thesis was carried out in co-operation with Suomen Asuntoneuvoja Oy, the objective was
to provide important information for the partner about young adult’s preferences regarding
rental and owner-occupied housing. Thus the company can offer better apartments to young
people and investors. In addition, the thesis provides important data on young adult’s

interests on investing in securities and housing.

The theoretical framework addresses investing in securities and housing in general and also
presents the risks and opportunities of the most common investment instruments used by
young adults. The theoretical section also describes how the housing market has changed in

recent decades for this age group.

The study was carried out as a quantitative study by collecting relevant information through a
survey and interviews in the spring of 2021. The survey was randomly distributed to young
adults aged 20-30 on several social media platforms. In total there were three participants to

the interviews and 167 respondents who participated in the survey.

The results show that young adults are very interested in investing and more interested than
expected in investing in housing. Women had invested significantly more in funds, while men
had focused more on individual stocks. The study revealed unexpected preferences for
apartments and in particular the popularity of balconies was declining among young adults.
With the information found in the thesis the cooperation partner will be able to market to
this age group more efficiently and possibly acquire more suitable housing for young adults

and equip apartments in a different way.

Keywords: young adults, investing, securities, housing market, housing investment
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1 Johdanto

Nuorten sijoittamista arvopapereihin ja asuntoihin on tutkittu vahan, vaikka Suomessa
kiinnostus sijoittamisesta on jatkuvassa kasvussa. Asuntomarkkinat ovat muuttuneet viime
vuosikymmenina huomattavasti ja nuorten vaikutus markkinoilla on kasvanut. Suomessa
nuoret asuvat entista pidempaan vuokralla ja sijoittavat rahojaan arvopapereihin entista
enemman. Suomi on vaurastunut maana viime vuosikymmenina ja nyt kasvava kiinnostus

sijoittamiseen on herannyt Suomessa varsinkin nuorten keskuudessa.

Opinnaytetyossa tutkitaan, miten nuorten sijoittaminen nakyy arvopaperi- ja
asuntomarkkinoilla. Nuoret ovat tulevaisuuden sijoittajia ja on tarkeaa saada lisattya heidan
tietoaan eri sijoitusmuodoista, jotta he voivat valita itselleen sopivimman
sijoitusvaihtoehdon. Opinnaytetyo jakautuu kahteen osaan: teoriaan ja tutkimukseen.
Teoriaosassa kasitellaan sijoitustoimintaa ja asuntomarkkinoita yleisesti seka esitellaan eri
sijoitusvaihtoehtojen riskeja ja mahdollisuuksia. Tutkimuksessa tutkitaan 20-30-vuotiaiden
kiinnostusta, esteita ja mieltymyksia sijoittamiseen, asuntoihin ja asuntosijoittamiseen
liittyen. Tutkimusosassa analysoidaan 20-30-vuotiaille tehtya kyselya ja kolmea haastattelua,
jonka perusteella tehdaan johtopaatoksia nuorten kiinnostuksesta sijoittamiseen ja asuntoihin

liittyen.

Tutkimus on toteutettu yhteistyossa Suomen Asuntoneuvoja Oy:n kanssa, joka on

asuntosijoittamiseen erikoistunut yritys.
1.1 Tausta ja tavoitteet

Tutkimuksen tavoitteena on luoda Suomen Asuntoneuvoja Oy:lle dataa siita, mitka asiat ovat
nuorille tarkeita asunnoissa, jotta he voivat tarjota sijoittajille, vuokralaisille ja kodin
ostajille mahdollisimman sopivia asuntoja heidan tarpeisiinsa. Tutkimuksen toinen tavoite on
tutkia nuorten kiinnostusta ja esteita asuntosijoittamiseen, jotta yhteistyokumppanin kanssa
voidaan kehittaa asuntosijoittajia tukevia palveluita ja myyntia entisestaan. Kolmas tavoite
tutkimuksessa on loytaa syita miksi nuoret eivat sijoita arvopapereihin entista enempaa ja

mitka ovat suurimmat esteet nuorille aloittaa sijoittaminen.

Opinnaytetyo sai alkunsa ajatuksesta, etta monen nuoren esteena vaurastua on
yksinkertaisesti se, etta he eivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta. Sijoittamisen trendikkyys on
noussut viime vuosikymmenina samalla kun Suomi on vaurastunut, mutta moni nuori ei silti
uskalla aloittaa sijoittamista. Sijoittamisessa on tarkeaa aloittaa aikaisin, jotta korkoa korolle
-efektin avulla nuori voi luoda itselleen huomattavat saastot pitkalla aikavalilla.

Opinnaytetyossa selvitetaan tarkemmin, miksi nuoret eivat sijoita ja mitka asiat ovat nuorille



asunnoissa ja asuntomarkkinoissa tarkeita. Taman lisaksi tutkimuksella haluttiin tuoda
nuorten tietoon, etta pienellakin summalla myos opiskelijat voivat sijoittaa ja kuinka pieni
sijoituskin nuorena tehtyna voi kasvaa ajan mittaa huomattavasti. Asuntosijoittaminen on
viela nuorille vaihtoehtoinen sijoitusmuoto, mutta opinnaytetyon avulla toivotaan saavan
nuoria kiinnostumaan asuntosijoittamisesta, koska sen uskotaan olevan monelle nuorelle

mainio vaihtoehto.
1.2 Tutkimusongelmat ja rajaus

Opinnaytetyon tutkimusosan tarkoitus on selvittaa nuorten kiinnostusta sijoittamiseen seka
asuntoihin. Tutkimuksen avulla yhteistyokumppani pystyy mahdollisesti tarjoamaan nuorille
sijoittaja- ja vuokralaisasiakkaille parempaa palvelua ja palveluita seka loytaa uusia
potentiaalisia kohderyhmia, joille asuntosijoittamista on mahdollista markkinoida.
Sijoittamisesta haluttiin selvittaa, mita sijoitusinstrumentteja nuoret kayttavat, mihin he
haluavat sijoittaa ja mika estaa heita sijoittamista lisaa. Asunnoista haluttiin selvittaa
haluavatko nuoret ostaa omistusasunnon, mista syista nuoret asuvat vuokralla, mita
mieltymyksia asunnon sijaintiin ja varusteluun nuorilla on, kiinnostaako asuntosijoittaminen

nuoria ja mika estaa nuoria sijoittamasta asuntoihin.

Tutkimusongelma rakentuu seuraavasta viidesta kysymyksesta, joihin pyrittiin loytamaan

vastaukset:

1. Mihin nuoret sijoittavat?
Mita esteita nuorilla on sijoittamiseen liittyen?
Mitka asiat ovat nuorille tarkeimpia asunnossa?

Miksi nuoret asuvat nykyaan enemman vuokralla?

U AN W N

Kiinnostaako nuoria asuntosijoittaminen?

Tutkimus on rajattu kasittelemaan ainoastaan 20-30-vuotiaita. Nain tutkimus saadaan
suunnattua nuorille, jotka ovat tarkeassa osassa sijoitus- ja asuntomarkkinoiden
lahitulevaisuutta katsoen. Teoriaosuus rajattiin kasittelemaan sijoittamisen osalta ainoastaan
yleisempia sijoitusinstrumentteja, jotka ovat laajemmin nuorilla kaytossa. Tasta syysta

vaihtoehtoiset sijoittamisen muodot kuten kryptovaluutat on jatetty opinnaytetyosta pois.



2 Sijoittaminen

Sijoittaminen tarkoittaa sijoitusinstrumenttien kuten osakkeiden, rahastojen tai asuntojen ja
muiden sijoituskohteiden ostoa, hallussapitoa ja myyntia. Arvopaperit ovat sijoittajan
omistama todistus rahoitusinstrumentin omistuksesta. Arvopaperi voi siis olla esimerkiksi

osakeyhtion tai asunto-osakeyhtion osake.

Sijoittamisen avulla pystytaan kerryttamaan omaa paaomaa suurempia ostoksia, kuten

omistusasuntoa varten. Itse omistusasuntokin voi olla sijoitus, vaikka moni ei ajattele omaa
asuntoaan sijoituskohteena. Omistusasunto on mahdollista myyda korkeampaan hintaan kuin
milla se on ostettu tai vuokrata vuokralaisille kaytettavaksi. Vuokraamisen avulla asunto tuo

omistajalleen vuokratuloja ja muuttuu nain sijoitusasunnoksi.

Sijoittamisen avulla on mahdollista moninkertaistaa omat saastot korkoa korolle -ilmion
avulla. Korkoa korolle -ilmiossa sijoitusten tuotot kasvavat alkuperaisen paaoman lisaksi myos
korkoa. Taman ilmion avulla 1000€ sijoitus, joka kasvaa 8% vuosittain on 10 vuoden kuluttua
2220€. Markkinaindekseja seuraavissa rahastoissa tama vuosittain tuotto voi olla jopa
korkeampi, kuten Yhdysvaltojen 500 isoimpia yritysta seuraava indeksirahasto SPDR S&P 500
ETF Trust, jonka keskimaarainen vuosituotto on ollut 10-11% (Maverick 2020). Mita
aikaisemmin aloittaa sijoittamisen, sita enemman korkoa korolle -ilmio ehtii sijoituksissa

vaikuttamaan. (Heikinheimo 2018.)

Korkoa korolle efektin avulla 0-vuotiaalle vauvalle, jolle saastetaan 100€/kk 18 vuoden ajan
on elakeikaan mennessa 7% korolla enemman rahaa kuin henkilolla, joka aloitti saastamisen

30-vuotiaana ja on saastanyt 500€/kk 35 vuoden ajan (ks. kuvio 1).

1000000¢  Korkoa korolle ilmi6:

Mitad nuorempana aloitat, sitd vahemmalla paaset.

800000€

Saastojen kehitys: Saastot + sdastojen tuotot (7 % p.a.)

600000€

400000€

200000€

0€
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65

= (-18 v {100 €/kk) 20-30 v (500 €/kk) 30-65 v (500 €/kk)

Kuvio 1: Korkoa korolle ilmio (Heikinheimo 2018)



Sijoittaminen on siis ehdottomasti kannattavaa pitkalla aikavalilla ja mita nuorempana sen
aloittaa, sita enemman saastoja kertyy elakkeelle tai asunnon ostoa varten. Vaikka on yleista
tietoa, etta sijoittaminen kannattaa, vain noin 36% suomalaisista sijoittaa ylimaaraisia
saastojaan. Mita korkeampi koulutustaso ja mita suuremmat tulot henkilolla on, sita
todennakoisemmin han sijoittaa tulojaan. Tasta huolimatta kotitalouksissa, joiden vuositulot
ylittavat 94 500€ kolmannes ei sijoita rahojaan lainkaan. Monet suomalaiset eivat uskalla
sijoittaa, koska eivat usko olevansa riittavan taidokkaita ja koska he pelkaavat sijoittamisen
riskeja. (Danske Bank 2020.)

Ennen sijoittamisen aloittamista on tarkea tietaa, minkalaisia eri sijoituskohteista on
olemassa ja valita niista itselleen sopivin omien taitojen, kiinnostuksen kohteiden,
sijoitusajan ja tuotto-odotuksen perusteella. Opinnaytetyon teoriaosassa esitellaan
arvopaperi- seka asuntosijoittamista ja kasitellaan niiden riskeja ja mahdollisuuksia. Tassa
luvussa tarkastellaan nuorten nykyista sijoittamista ja vertaillaan sita muihin pohjoismaihin ja
Yhdysvaltoihin. Mita aikaisemmin nuoret uskaltavat sijoittaa ylimaaraisia varojaan, sita

aikaisemmin he paasevat nauttimaan korkoa korolle-ilmiosta.

2.1 Sijoittaminen muissa maissa verrattuna Suomeen

Suomalaiset suhtautuvat nykyiseen taloudelliseen tilanteeseensa kaikista pohjoismaista
negatiivisimmin. Vaikka suurimmalle osalle suomalaisista vauraus merkitsee sita, etta ei
tarvitse murehtia henkilokohtaisesta taloudesta, vain yksi kolmasosa suomalaisista sijoittaa
ylimaaraisia rahojaan. Danske Bankin tutkimuksen mukaan suomalaisista 41% pitavat
lottovoittoa todennakoisempana keinona, miten he voisivat itse vaurastua, kun vastaajista
vain 15% uskoi voivansa vaurastua sijoittamalla. Suomalaiset pelkaavat sijoittamista ja jopa
80% suomalaisista pitavat osakesijoittamista hyvin riskialttiina. Ruotsissa samaa mielta on
noin 50%. Tama suomalainen nakemys ja pelko sijoittamisesta hidastaa suomalaisten
vaurastumista ja kun verrataan keskiverto ruotsalaisen sijoitusvarallisuutta suomalaisiin,
ruotsalaisten sijoitusvarallisuus oli lahes kolminkertainen suomalaisiin verrattuna vuonna
2016. Suomalaiset nuoret uskovat ja haluavat tulla varakkaiksi, kun verrataan aikaisempiin
sukupolviin, mutta epavarmuudet sijoittamisesta voivat olla kohtalokkaat talle unelmalle.
(Danske Bank 2020.)

Noin 70% prosenttia suomalaisista saastaa (Yle 2020), mutta vain 36% suomalaisista sijoittaa.
Suomalaisilla on hyva tapa saastaa palkastaan pahan paivan varalle tai suurempaan ostokseen,
mutta valitettavasti nama saastot pidetaan usein pieni korkoisella pankkitililla.

Suomalaisten pankki talletusten osuus onkin noin kolme kertainen ruotsalaisiin verrattuna,
kun taas ruotsalaisilla sijoitusvarallisuus per henkilo on kaksi- ja puoli kertainen (ks. kuvio 2).

Sijoittamisen syyt eivat juurikaan eroa saastamisen syista, suurin osa suomalaisista sijoittaa



luodakseen itselleen taloudellista puskuria. Nuorten ikaryhmien kohdalla korkeampi tuotto-

odotus on kuitenkin noussut tarkeaksi osaksi sijoittamista. (Danske Bank 2018a).

Ruotsalaiset kartuttaneet enemman riskisijoituksia

Osakkeiden ja rahasto-osuuksien omistukset, euroa/henkilé
12000

11000
10000
9000
8000
7000
6000

5000

Suomi 4000
3000

2000

1000

1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Kuvio 2: Osakkeiden ja rahasto-osuuksien omistukset (Danske Bank 2018a)

Yhdysvalloissa osakkeisiin sijoittaa jopa noin 55% aikuisista (Ghilarducci 2020) ja Ruotsissa
noin 44% (Danske Bank 2020). Suomalaiset ovat siis selvasti viela jaljessa maita, joissa
sijoittamisella on vahvemmat perinteet. Sijoittamisen kulttuuri on myos selvasti vahvempi
naissa maissa. Tata selittaa se, etta Suomessa ei ole ollut viela montaa sukupolvea, joiden
rahat ylipaataan riittavat sijoittamiseen. Tulevaisuudessa suomalainen sijoitus kulttuuri voi
muuttua, kun suuret ikaluokat jattavat omaisuuttaan perinnoksi ja verotukselliset
kannustimet kuten osakesaastotilin verotus tulevat suomalaisille tutummaksi. (Danske Bank
2020.)

Suomalaisia on onnistuttu houkuttelemaan aloittamaan sijoittaminen viime vuoden aikana
varsinkin osakesaastotililla ja COVID-19 aiheuttamalla kurssilaskulla. (Porssisaatio 2020)
Vuoden 2020 kesa onkin ollut varsinkin uusille sijoittajille hyva aika aloittaa sijoittaminen
(Kauppalehti 2021.) S&P500 indeksi onkin noussut maaliskuun 2020 pohjista vuoden loppuun
mennessa lahes 70 prosenttia. Kurssilaskujen jalkeen osakemarkkinoilla nahdaan paljon
enemman uusia sijoittajia. Tammikuussa 2020 noin 860 000 suomalaista omisti
porssiosakkeita, kun taas vuoden paasta tammikuussa 2021 tama luku oli noussut jo 960 000

suomalaiseen (Euroclear 2021).
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2.2 Nuorten sijoittaminen

Nuoret sijoittavat jatkuvasti enemman ja nykyaan 18-25-vuotiailla nuorilla sijoittaminen on
yhta yleista kuin muissa ikaluokissa, vaikka varallisuutta nailla nuorilla ei viela olekaan
kertynyt huomattavia summia (Nordea 2019). Moni nuorista havittelee taloudellista
riippumattomuutta ja tama havittelu on viime vuosina kasvanut liikkeeksi sosiaalisessa
mediassa. Taloudellisesti riippumaton sijoittaja pystyy elamaan taysin sijoitusten ja saastojen
avulla (Talousviisas 2021). Nuoria kannustetaan aloittamaan sijoittaminen varsinkin

sosiaalisessa mediassa, jotta nuoret voivat alkaa jo aikaisin tuottamaan korkoa sijoituksilleen.

Nuoret myos puhuvat paljon avoimemmin sijoittamisesta perheen ja kavereiden kanssa kuin
vanhemmat ikaluokat. Tama asennemuutos sijoittamiseen kannustaa uusia sijoittajia
aloittamaan jo aikaisin. Nordean mukaan sijoittaminen on periytyvaa ja lapset, joiden
vanhemmat sijoittavat aloittavat todennakdisemmin sijoittamisen myos itse nuorempana.
Lapsista, joiden vanhemmat eivat ole sijoittaneet, vain noin kolmas alkaa itse sijoittamaan.
Nuorille ikaluokille rahasta puhuminen toimii nykyaan aikaisempaa paremmin kannustimena.
Rohkaiseva ja positiivinen puhe rahasta kannustaa nuoria sijoittamaan mutta myos
rahavaikeuksista puhuminen kannustaa nuoria enemman kuin vaikeuksista vaikeneminen.
Tarkea kannuste sijoittamisessa on nimenomaan nuorten taloustaitojen kehittaminen ja

nuorten ymmarryksen lisaaminen. (Nordea 2019.)

Nuoret ovat my0s innostuneet sijoittamaan osakesaastotilin avulla ja jopa 28 prosenttia
osakesaastotilin avaajista ovat olleet uusia sijoittajia. Osakesaastotileja on avattu eniten 18-
29-vuotiaiden ikaluokassa ja heidan osuutensa osakesaastotileista on jo lahes kolmannes.
Nuoret ovat siis nykyaan aktiivinen osa osakemarkkinoita. Osuuspankin mukaan sijoittaminen
kiinnostaakin eniten 25-30-vuotiaita. (Lehtonen 2020.) Nuoret hakevat eniten aktiivisesti
tietoa sijoittamisesta ja nuorten sivistystaso sijoittamisen osalta on kohonnut huomattavasti

viime vuosikymmenista. (OP 2021.)

Saastamisbarometri 2020 mukaan Suomessa ihmisten sijoitus innostus on ollut koronan jalkeen
yleisesti kasvussa. Epavarmuus taloudesta onkin lisannyt monen intoa saastaa rahaa. Kun
taloudesta ollaan epavarmoja, ihmiset saastavat ja sijoittavat naita saastojaan. Monilla
nuorilla on viime vuoden aikana myos kertynyt enemman saastoja, kun kuluttaminen on
vahentynyt. 18-24-vuotiaat olivat vastanneet haluavansa sijoittaa saastopankin kyselyssa
selkeasti vanhempia ikaryhmia enemman. Markkinoille paasee nykyaan entista helpommin
mobiili kaupankaynnin avulla ja sijoittamiseen liittyvien keskusteluryhmien ja foorumien
avulla on sijoittamisesta entista helpompaa saada tietoa. Nuorten innostuminen
sijoittamisesta sosiaalisen median kautta on hyva asia mutta osa aloittavista sijoittajista

saattaa saada sosiaalisen median kautta liian suuret odotukset sijoittamisesta. Varsinkin



12

nuorimmat uudet sijoittajat saattavat nain pettya pieniin tuottoihin tai rahan menetykseen ja

tasta syysta vetaytya markkinoilta kokonaan. (Saastopankki 2020.)

Koronapandemia aikana Suomessa on puhuttu jopa sijoittamisbuumista, jossa nuoret ovat
olleet etusijalla sosiaalisen median avustuksella. Somen avulla sijoittamisesta on tullut
hyvaksyttavaa ja Osakesaastajat ry:n puheenjohtaja Timo Rothoviuksen kertoo, miten entista
enemman nuoria on myos nakynyt asuntosijoittamisessa ja miten nain suurta sijoittamisintoa
ei ole aiemmin Suomessa nahty. Rothovius arvelee sosiaalisen median ja osakesaastotilin
olevan suurimmat syyt talle muutokselle, somen kautta saa vertaistukea ja sijoittaminen on
nykyaan huomattavasti trendikkaampaa. (Leiwo 2021.) Koronan tuoma puhe medioissa
suuresta porssi kurssilaskusta ja voimakkaasta noususta on toiminut monelle suomalaiselle

nuorelle hyvana aikana ostaa osakkeita ja aloittaa sijoittaminen.

Nuorten suosituimmat sijoitusinstrumentit ovat osakkeet ja rahastot mutta kiinnostus
vaihtoehtoisista sijoittamisen muodoista kuten asuntosijoittamisesta on ollut kasvussa (Danske
Bank 2017). Suurin osa nuorista omistaakin opinnaytetyon tutkimuksessa tehdyn kyselyn

mukaan osakkeita tai rahastoja.

3 Sijoittaminen osakkeisiin ja rahastoihin

Arvopaperi on sijoittajan omistama todistus rahoitusinstrumentin omistuksesta. Arvopaperi
voi siis olla esimerkiksi osakeyhtion osake tai rahasto-osuus (Laki24 2021). Osakkeisiin ja
rahastoihin sijoittaminen on nuorten suosituimpia sijoittamisen muotoja ja tassa kappaleessa
perehdytaan siihen, miten nama arvopaperit toimivat, mita hyotyja ja riskeja niissa on ja

miten nuoret voivat saada tuottoa naihin arvopapereihin sijoittamalla.
3.1 Osakkeet

Osakkeet ovat arvopapereita, jotka kuvaavat osuutta yhtion omistuksesta ja toimivat
todisteena siita, etta osakkeenomistaja omistaa osan yrityksesta. Osake antaa sijoittajalle
osallistumisoikeuden yhtiokokoukseen, seka oikeuden voitonjakoon, mikali yritys jakaa
osinkoa. Yritykset myyvat osakkeitaan keratakseen rahaa kasvattaakseen liiketoimintaansa,

maksaakseen velkoja ja sijoittaakseen yrityksen kasvuun. (Simpson 2020.)

Kaytannossa sijoittaja tekee voittoa osakkeilla, kun osakkeen arvo nousee tai se jakaa
osinkoa. Tappiota sijoittaja voi tehda, mikali osakkeet myydaan halvempaan hintaan kuin
milla osakkeet on ostettu. Yrityksen osakkeita voi myyda toisille sijoittajille ja mikali yritys
on porssiyritys, voi osakekauppaa kayda porssissa. Osakkeen hinta muodostuu pitkalla
aikavalilla yrityksen tuloksesta, taseesta ja siita miten sijoittajat uskovat yrityksen kehittyvan

tulevaisuudessa. Mikali yrityksen arvostustaso ja tulos nousevat, se yleensa nakyy myos
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osakkeen hinnassa positiivisesti. Osakkeen hinta nousee kysynnan lisaantyessa sijoittajien
ostaessa yritysta, jonka uskotaan kasvavan tai jakavan osakkeenomistajille hyvaa osinkoa.
Ennen osakkeen ostoa sijoittajan onkin tarkea tutkia yrityksen tulevaisuuden nakymia seka
tunnuslukuja, kuten voittokerrointa (P/E-luku), osinkotuottoprosenttia ja oman paaoman
tuottoa (ROE). (OP 2018.)

Osakevalinnalla on suuri merkitys sijoittajan saamaan tuottoon. Mita enemman riskia
sijoittaja on valmis ottamaan, sita suurempi osakesijoittajan tuotto-odotus myos on.
Osakesijoittajan on tarkea suunnitella itselleen sopiva sijoitusstrategia, jonka avulla pystyy
ottamaan itselleen sopivan maaran riskia. Riskia on mahdollista vahentaa hajauttamalla
sijoitukset useisiin osakkeisiin monelle eri alalla. Taman lisaksi riskia on mahdollista myos
vahentaa ajallisesti hajauttamalla. Talloin osaketta ostetaan esimerkiksi kuukausittain, jolloin

riski liian kalliilla hinnalla ostamiseen vahentyy.

Osakkeet on yleensa mahdollista jakaa kasvu ja arvo-osakkeisiin. Kasvuosakkeissa tuotto-
odotus on normaalisti lyhyella aikavalilla arvo-osakkeita korkeampi. Arvo-osakkeet ovat
yleensa vakiintuneen yrityksen osakkeita, joilla on paljon reaaliomaisuutta ja vakiintunut
paikka markkinoilla. Arvo-osakkeissa on yleensa alhainen P/E-luku ja korkea osinkotuotto.
Kasvuosakkeissa taas tuotto-odotus ja osakkeen arvosta suuri osa perustuu yrityksen
mahdolliseen voimakkaaseen kasvuun tulevaisuudessa. (Vaihekoski 2005.) Kasvuosakkeiden
kohdalla riski on sijoittajalle suurempi, koska tuloskasvun loppuessa osakkeen hinta voi tulla
ryminalla alas. Kasvuyhtion toinen riski on osakkeen ostaminen liian korkealla hinnalla, jolloin

hyvakaan tulosparannus ei vastaa sijoittajien tuotto-odotusta. (Heikkila 2021.)

Porssiosakkeita voi ostaa porssista osakevalittajan avulla, valittajia ovat tavallisesti pankit ja
pankkiiriliikkeet. Osakevalittajan avulla sijoittaja voi kayda osakekauppaa avattuaan joko
osakesaastotilin (OST) tai arvo-osuustilin (AOT). (Osakesijoittaja 2021.) Osakesaastotilin ja
arvo-osuustilin ero tulee esiin verotuksessa. Osakesaastotilin avulla sijoittaja voi kayda
osakekauppaa tilin sisalla ilman veroseuraamuksia siihen asti, etta han nostaa myyntivoittoja
tililta pois. Arvo-osuustilin kohdalla myyntivoitoista pitaa maksaa verot osakkeen myynnin
yhteydessa mutta esimerkiksi osingoista vain 85% on veronalaista tuloa. Osakesaastotilit
tulivat kayttoon vuonna 2020 ja ovat olleet varsinkin nuorten suosiossa, koska tili on
mahdollistanut aktiivisemman osakkeiden kaupankaynnin ja voimakkaamman korkoa-korolle
efektin ilman valittomia veroseuraamuksia. (Kukkonen 2020.) Osakevalittajat perivat
sijoittajalta myos kaupankaynnin yhteydessa toimeksiantokuluja. Toimeksiantokulut
vaihtelevat valittajan hinnaston ja sijoituksen koon mukaan. Esimerkiksi nuorten suosimalla
valittajalla, Nordnetilla toimeksiantokulut ovat 0,15% sijoituksesta (minimipalkkio 7€), mikali

asiakas on tehnyt 1-10 kauppaa viimeisen kuukauden aikana (Nordnet 2021a).
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Osakkeisiin sijoittaminen on valittajan avulla helppoa ja mahdollista pienillakin summilla,
mutta valittajan toimeksiantokulut pienentavat pienen sijoittajan voittoja huomattavasti.
Tasta syysta aloittelevan sijoittajan on tarkeaa miettia kuinka paljon hanen pitaa sijoittaa,
jotta toimeksiantokulut eivat pienenna voittoja liikaa. Mikali sijoittaja pystyy sijoittamaan
vain muutamia kymmenia euroja kuukaudessa, ei osakkeita kannata ostaa kuukausittain
toimeksiantokulujen takia. Aloittavalle sijoittajalle osakevalinta voi olla myos haastavaa,

mutta hyvilla osakevalinnoilla on mahdollisuus paasta rahastoja parempiin tuottoihin.

3.2 Sijoitusrahastot

Sijoitusrahastot ovat arvopapereista koostuva sijoituskohde, jonka avulla sijoittajat paasevat
sijoittamaan jo pienella summalla lukuisiin eri arvopapereihin. Sijoitusrahastossa rahastoyhtio
keraa sijoittajilta varoja, jotka he jalleen sijoittavat useisiin eri sijoituskohteisiin. Nama
sijoituskohteet ovat mm. osakkeita, korkoinstrumentteja seka johdannaisia.
Sijoitusrahastossa rahaston paaoma muodostuu rahasto-osuuksista ja rahaston paaoma
vaihtelee sen mukaan, kuinka paljon rahastoon tulee uusia sijoituksia ja kuinka paljon
rahasto-osuuksia lunastetaan pois. Paaoma vaihtelee myos rahaston omistamien osakkeiden
porssikurssien, korkotasojen ja arvopapereiden arvonmuutosten vuoksi. Yksittaisen rahasto-
osuuden arvo maaraytyy arvopapereiden markkina-arvon perusteella. Poikkeuksena tahan on
porssinoteeratut rahastot eli ETF:t, joiden hinta maaraytyy kysynnan ja tarjonnan mukaisesti.
Kuitenkin myos naissa rahastoissa hinta kulkee yleensa hyvin lahella arvopapereiden

markkina-arvoa. (Sijoitus rahasto-opas 2015, 5.)

Sijoitusrahasto tuottaa sijoittajalle voittoa sijoitusten tuottojen mukaan. Tuotot muodostuvat
koroista, osingoista seka arvopapereiden arvonnousuista. Rahaston tuottoa jaetaan kahdella
eri tavalla riippuen sijoittajan rahasto-osuudesta, nama rahasto-osuudet ovat tuotto-osuuksia
seka kasvuosuuksia. Tuotto-osuuksissa sijoittajalle jaetaan vuotuinen tuotto, kun taas
kasvuosuuksissa tuotto kasvattaa sijoittajan osuuden arvoa. Kasvuosuuksissa voitto realisoituu
sijoittajan myydessaan rahasto-osuutensa. (Sijoitus rahasto-opas 2015, 6.) Rahastoyhtio tekee
tuottoa rahastoilla keraamalla sijoittajilta merkinta, lunastus seka hallinnointipalkkiota.
Nama palkkiot riippuvat rahaston kuluista ja siita, kuinka aktiivisesti rahastoa hallinnoidaan

(Sijoitus rahasto-opas 2015, 13.)

Sijoitusrahastoissa, kuten kaikissa sijoituksissa piilee riskeja. Naita riskeja ovat esimerkiksi
markkina- ja yritysriski, jolloin rahaston omistamien osakkeiden osakekurssit ja osingot
laskevat seka korkoriskit, jolloin korkotaso laskee tai lainan liikkeeseenlaskija ei pystykaan
maksamaan lainaa takaisin. Sijoitusrahastot vahentavat riskia sijoittamalla useaan eri
sijoituskohteeseen, jolloin epaonnistuneita sijoituksia korvaavat onnistuneet sijoitukset.
Tama laaja hajauttaminen onkin ehdottomasti sijoitusrahastojen tarkein etu.

Sijoitusrahastojen avulla sijoittaja pystyy hajauttamaan sijoituksensa jopa satoihin tai
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tuhansiin eri arvopapereihin pienellakin sijoituksella. Paatosvalta arvopapereiden ostamisesta
ja myynnista on salkunhoitajalla ja rahastoyhtiolla. Nain kokematon sijoittaja vahentaa riskia
huonojen osakkeiden poimimisessa, kun paatokset hoitaa ammattilainen. (Sijoitus rahasto-
opas 2015, 11.)

Sijoitus rahastoja on tuhansia ja rahastot ryhmitellaan mm. sijoituskohteiden ja
sijoituspolitiikan mukaan. Sijoitusrahastot jaetaan myos usein aktiivisiin ja passiivisiin
rahastoihin. Aktiivisesti hallinnoiduissa rahastoissa salkunhoitaja pyrkii loytamaan ja
hankkimaan osakemarkkinoilta ne osakkeet, joista sijoittaja hyotyy eniten. (Huhtinen 2019.)
Naissa rahastoissa rahastoyhtion hallinnointipalkkio ovat huomattavasti passiivisia rahastoja
korkeampia, mutta nama rahastot tahtaavat korkeimpiin tuottoihin, jotka kompensoivat
suurempia juoksevia kuluja. Passiiviset rahastot taas seuraavat indekseja kuten S&P 500
(kuvio 3), joka seuraa USAn porssin 500 suurinta yritysta. Koska rahasto seuraa indeksia,
hallinnoinnin tarve on vahaista ja tasta syysta myos juoksevat kulut ovat alhaiset. (Nordnet
2021b.)

SP 500 kehitys 10 vuoden aikana

Kuvio 3: S&P 500 indeksin kehitys 10 vuoden aikana (S&P Dow Jones Indicises 2021)

Sijoitusrahastot jaetaan sijoituskohteiden valinnan perusteella osakerahastoihin,
yhdistelmarahastoihin tai korkorahastoihin. Osakerahastot sijoittavat varansa osakkeisiin.
Osakerahastoja jaotellaan riippuen sijoituskohteiden maantieteellisesta sijainnista, yhtioiden
toimialasta tai yhtioiden koon perusteella. Maantieteellinen sijainti voi olla esimerkiksi koko
Eurooppa, Suomi tai koko maailma. Osakerahastot ovat yleensa aktiivisesti hallinnoituja ja
rahaston tavoite on ylittaa vertailuindeksin tuotto hyvilla osakevalinnoilla. Indeksirahastot
sijoittavat varansa rahastoyhtion valitseman indeksiin kuuluviin osakkeisiin. Indeksirahastoissa
osakevalintaa ei siis rahastoyhtion osalta tapahdu, vaan osakkeita ostetaan automaattisesti

samassa suhteessa indeksin kanssa. ETF-sijoitusrahastot ovat yleensa indeksirahastoja, jotka
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noteerataan porssissa. ETF-rahastojen osuuksilla voi siis kayda kauppaa porssissa samalla

tavalla kuten osakkeilla. (Sijoitus rahasto-opas 2015, 8.)

Korkorahastot sijoittavat varansa eri rahamarkkinavalineisiin. Naita ovat mm. valtion
velkasitoumukset ja yrityslainat. Korko rahastot jaetaan lyhyen koron rahastoihin ja pitkan
koron rahastoihin. Korkorahastoja pidetaan yleisesti turvallisempana sijoituskohteena kuin
osakerahastoja, jonka takia tuotto-odotus on myos huomattavasti alhaisempi.
Yhdistelmarahastot sijoittavat varansa osakkeisiin seka korkoa tuottaviin kohteisiin. Taman
avulla rahasto voi vaihtaa sijoitusten painopistetta markkinatilanteen mukaan. (Sijoitus
rahasto-opas 2015, 7-10.)

Rahastot ovat aloittavalle sijoittajalle huomattavasti helpompi tapa sijoittaa varojaan kuin
osakkeet. Rahastoissa sijoittaja saa halutessaan helposti laajan hajautuksen tai kohdennettua
sijoituksensa haluamalleen alalle. Sijoitusrahastojen palkkiot ovat usein prosentuaalisia ja
sijoittaminen on mahdollista pienillakin summilla ilman, etta toimeksiantokulut syovat isoa
osaa voitoista. Taman takia sijoitusrahastot ovat suosittuja varsinkin kuukausi saastajien
kohdalla. Sijoitusrahaston avulla sijoittaja voi valita itselleen sopivan rahaston sen mukaan,
mihin haluaa sijoittaa, kuinka paljon riskia on valmis ottamaan ja miten han haluaa
sijoituksiaan hoidettavan. Loydettyaan itselleen sopivan rahaston, ei sijoittajalta vaadita
samaa aktiivisuutta mita osakesijoittajalta vaaditaan. Rahastot ovatkin osakesijoittamiseen
verrattuna hyvinkin vaivatonta, koska osakesijoittamisen perusteita ei tarvitse juurikaan itse
opiskella, eika yhtioita tarvitse seurata. Osakkeisiin sijoittamalla on kuitenkin mahdollisuus
korkeampaan tuottoon ja sijoittajalla on itsella vapaus omistaa niita yrityksia, joita haluaa.
Kukaan ei kuitenkaan varmasti tieda, mihin markkinat ovat menossa ja tasta syysta rahastoja
pidetaan yleisesti turvallisempana sijoituskohteena. Kuitenkin tuotto ja riski kulkevat kasi
kadessa ja pienemmalla riskilla voi myos olettaa pienempaa tuottoa. Sijoitusrahastoissa on
myos vuosittaisia kuluja, jotka varsinkin aktiivisesti hoidetuissa rahastoissa voivat pitkalla

aikavalilla pienentaa tuottoja huomattavasti. (Puttonen Vesa & Repo Eljas 2011, 15.)
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4 Asuntomarkkinat

Asuntoja ostetaan, myydaan ja vuokrataan jatkuvasti. Asuntotuotanto on kiihtynyt varsinkin
asuinkerrostaloissa, joita rakennetaan entista enemman samalla kun vanhojen osakeasuntojen
hinnat kasvavat kovaa vauhtia. Asuntovarallisuus Suomessa on valtava verrattuna muihin
sijoituskohteisiin. Asuntovarallisuus on arviolta noin 460 miljardia, joka on moninkertainen
Suomen porssiin verrattuna. Asunnot ovatkin hyva sijoituskohde omistusasuntona seka
sijoitusasuntona. Omistusasunnon omistajalle oma asunto kerryttaa paaomaa, kun taas
asuntosijoittajat ostavat sijoitusasuntoja, joita he vuokraavat vuokralaisille. Nuoret ovatkin
usein keskeisessa roolissa asuntomarkkinoilla, vaikka moni heista ei viela olekaan ostamassa
omaa asuntoa. Koska nuoret asuvat useimmiten vuokralla, yliopistokaupungit ovat tarkeita
alueita asuntosijoittajille suuren opiskelija lukumaaran takia. Vuosittain tulevat uudet
opiskelijat auttavat yllapitamaan tehokkaita vuokramarkkinoita yliopistokaupungeissa.
Asuntomarkkinat eivat kuitenkaan aina ole tehokkaat ja taitava asuntosijoittaja tai kodin
ostaja voi onnistua tekemaan asuntomarkkinoilla erinomaisia kauppoja. (Roininen Petri 2018,
16.)

4.1 Asuntosijoittaminen

Asuntosijoittaminen on sijoittamisen muoto, jossa sijoittaja ostaa asunnon ja vuokraa tata
asuntoa vuokralaisille. Vuokralainen maksaa asunnosta omistajalle vuokraa korvauksena siita,
etta saa asua asunnossa. Omistaja voi lyhentaa vuokratuotoilla asunnon lainaa, kerryttaen
omaa paaomaansa. (Asuntosalkunrakentaja 2021.) Lainaa lyhentamalla myos omistusasunnon
omistajat kerryttavat omaa paaomaansa, kun asunnon velkaosuus vahentyy.
Asuntosijoittamisen suosio onkin ollut viime vuosina voimakkaassa kasvussa. Nuorten
sijoittajien osuus on ollut myos kasvussa asuntosijoittamisessa viime vuosikymmenena (Nordea
2020.)

Oikein toteutettuna asuntosijoittamisessa paaoman menettamisen riskit ovat selvasti
matalampia kuin osakesijoittamisessa, vaikka asuntojen vuokratuotot voivatkin olla korkeita.
Asuntosijoittamisen riskit tulevat esille lahinna vuokralaisten kohdalla. Huonolla sijainnilla
olevaa asuntoa voi olla vaikea uudelleen vuokrata ja huono vuokralainen voi aiheuttaa
vahinkoa asuntoon. Asuntosijoittamisen kautta on mahdollista saada tasaista, kasvavaa
kassavirtaa. (Heikkila 2018.) Vuokrat nousevat noin 2,3 prosenttia vuodessa ja asuntojen

hintakehitys on ollut historiallisesti kohtuullisen vakaa (Kuvio 4).
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Kuvio 4: Vuokrien ja kuluttajahintojen kehitys (Tilastokeskus 2019)

Koska vuokratuottojen kassavirta on saannollista ja asuntojen hinnat ovat kohtuullisen
vakaat, myontavat pankit asuntoihin lainaa helposti. Taman avulla sijoittaja voi kayttaa
velkavipua, nain kasvattaen oman paaoman tuottoa huomattavasti. Asuntojen vakuusarvo on
yleensa noin 70 prosenttia, joten kohtuullisen pienellakin paaomalla voi aloittaa
asuntosijoittamisen yksioihin paakaupunkiseudun ulkopuolella. Useissa kaupungeissa
sijoitusasunnoille voi saada 4-6 prosentin vuokratuottoa ja sijoittaja voi velkavivun avulla
nostaa oman paaoman tuoton yli 10 prosenttiin. Sijoittajat, jotka kayttavat velkavipua
rohkeasti matalien korkojen aikana voi paihittaa osakesijoittajien tuotot huomattavasti.
(Orava & Turunen 2019.)

Asuntosijoittamiseen sisaltyy kuitenkin enemman vaivaa kuin osakesijoittamiseen ja tama
karkottaa osan sijoittajista pois. Osakkeita on mahdollista ostaa ja myyda kotoa muutamalla
klikkauksella, kun taas sijoitusasunnon kohdalla sijoitetut varat on vaikeampi saada irti
sijoituksesta nopeasti. Oma vaivannako kuitenkin nakyy myos tuotto-odotuksessa.
Asuntomarkkinat eivat ole aina tehokkaat ja asuntomarkkinoilla syntyy hinnoitteluvirheita.
Asuntoihin liittyy paljon tunteita eika kaikkia kauppoja voi aina perustella rationaalisesti.
Asunnon omistajat voivat joutua myymaan asuntonsa nopeasti esimerkiksi erotilanteessa tai
perheen lisayksessa. Naissa tilanteissa sijoittaja voi loytaa huomattavasti markkinahintaa
halvemmalla asuntoja sijoituskohteeksi. Taman lisaksi asuntomarkkinoita seuraavia henkiloita
ja organisaatioita on paikkakunnittain huomattavasti vahemman kuin esimerkiksi porssissa,
jossa tuhannet sijoittajat ja analyytikot seuraavat porssikurssien kehitysta. Valtaosa
asuntosijoituksen tuotosta naulataankin juuri ostohetkella ja mikali sijoittaja loytaa
ostopaikan markkinahintaa halvemmalla, vuokratuottoprosentti kasvaa huomattavasti. (Orava
& Turunen 2019, 10-15, 44-48.)
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Mikali sijoittaja on valmis remontoimaan asuntoa, voi sille saada huomattavasti parempaa
vuokratuottoa pitkalla aikavalilla. Pienillakin kunnostuksilla ja remonteilla voi vaikuttaa myos
asunnon vuokrattavuuteen ja nain vahentaa riskeja asunnon tyhjaksi jaamisen osalta.
Asuntosijoittamisessa toimiva BRRRR-strategia (Buy, Rehab, Rent, Refinance, Repeat)
hyodyntaa remontoimisen tuomaa asunnon arvonnousua uudelleenrahoitukseen. Nain
asuntosijoittaja vapauttaa remontoidun asunnon markkina-arvoa uuden sijoitusasunnon
ostamiseen. Taman avulla sijoittaja voi kasvattaa sijoitusportfoliotaan useisiin asuntoihin
nopeasti. (Hanninen 2020.)

4.2  Nuoret asuntomarkkinoilla

Vuokra-asuminen yleistyy joka vuosi ja varsinkin 20-29-vuotiaiden kohdalla vuokra-asuminen
on hyvin yleista. Yuonna 2016 omistusasunnoissa asui vain 24% 20-29-vuotiaista kun vuokralla
asui lahes 57% (Tilastokeskus 2016). Kuitenkin ensiasunnon hankkimista harkitsee jatkuvasti
enemman ihmisia. Nuoret selvasti haluavat tulevaisuudessa asua omistusasunnoissa, mutta
vuokra-asuminen voi olla monelle helpompaa ja katevampaa. Omistusasuminen kuitenkin
kerryttaa omistajalle huomattavasti varallisuutta ja tama on ollut nuorille asunnon omistajille
tarkein hyoty asunnosta. Nuoret nakevat asunnon kotina mutta myos sijoituksena. Oman
pesamunan kerryttamisen kannattaisi aloittaa mahdollisen nuorena, mutta silti nuoret asuvat

pidempaan vuokralla kuin viime vuosikymmenina. (Danske Bank 2018b.)

Suomessa nuorten ensiasunnon hankintaa koitetaankin tukea ASP-lainan avulla. ASP-lainalle
saa valtiontakauksen, talletuksista korkoa ja lisakorkoa asunnon ostamisen yhteydessa. Nuoria
on varsinkin vuonna 2020 kiinnostanut oman asunnon hankkiminen, mutta rahaa ei nuorilla
tunnu olevan siihen tarpeeksi. Asuntojen hintojen kohoaminen varsinkin paakaupunkiseudulla
huolestuttaa monia nuoria, jotka suunnittelevat ensiasunnon ostoa. Tasta syysta ensiasunnon
osto saattaakin lykkaantya entista pidemmalle nuoren tulevaisuuteen. Ensiasunnon hankinnan
keski-ika olikin vuonna 2018 jo 28,8 vuotta, joka on noin vuoden vanhempi kuin kymmenen
vuotta sitten. Nuoret asuvat huomattavasti vahemman omistusasunnoissa kuin edellisena
vuosikymmenena ja ensiasunnon ostajia on vahemman kuin kymmenen vuotta sitten (Kuvio 5).
(Tilastokeskus 2019.)
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Kuvio 5: Ensiasunnossa asuvat ikaryhmien mukaan (Tilastokeskus 2019)

Kasvukeskukset kuten Helsinki ja Tampere vetavat erityisesti nuoria puoleensa. Nama
kasvukeskukset ovat myos asuntojen hinnoiltaan hyvinkin kalliita ja vuokra-asuminen on
yleensa helpoin vaihtoehto. Varsinkin nuoret, jotka muuttavat opiskeluiden tai tyon perassa,
eivat yleensa pysty sitoutumaan omistusasuntoon tai heilla ei ole varaa ostaa omistusasuntoa
kalliilta paikkakunnalta. Nuoret ovatkin entista varovaisempia asuntomarkkinoilla
mahdollisesti koska ovat huolissaan omasta tyollistymisestaan. Tyopaikan saanti suurista
kaupungeista on todennakoisempaa, mutta asuntojen hinnat ovat myos huomattavasti
korkeammat. Suurissa kaupungeissa myos kilpailua omistusasunnoista on huomattavasti
enemman. Asuntosijoittajat ja monet muu yksityishenkilot havittelevat asuntoja juuri
kasvukeskuksista. (Arikka 2020.)

Nuoret ovat my0s tarkeassa osassa asuntosijoittamista, vaikka eivat olisikaan itse sijoittajia.
Sijoitusasunnoissa nimittain pienempi on yleensa parempi ja yksin vuokralla asuminen on
viime vuosikymmenen aikana yleistynyt varsinkin nuorten keskuudessa (Kuvio 6). Yksioille ja
pienille kaksioille on vuokra-asunnoissa hormaalisti huomattavasti enemman kysyntaa kuin
perheasunnoille. Asuntosijoittaja saa myos yksiosta parempaa neliovuokraa kuin
perheasunnoista. Nuoret vuokraavat suuren osan naista yksioista ja pienista kaksioista,
varsinkin mikali asunto on lahella palveluita tai korkeakoulua. Koulujen alkaessa vuokralaisen
léytaminen asuntoon nopeasti onkin lahes varmaa. Naita sijoitusasuntoja on paljon varsinkin
kasvukeskuksissa, joissa on paljon opiskelupaikkoja. Koska yksiot ovat sijoittajille niin
tuottoisia ja koska yliopistopaikkakunnilla kysyntaa varsinkin yksioista on paljon, ovat nuoret

opiskelijat keskeisessa roolissa asuntosijoittamisen tuottavuuden kannalta.
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Asuntosijoittaminen kuitenkin myos tukee nuoria. Yksioiden saaminen kampuksen lahelta on
monelle tarkeaa ja korkea kysynta takaa sen, etta asuntosijoittajat rakentavat opiskelijoille

lisaa mieluisia asuntoja hyvalla sijainnilla. (Asuntosalkunrakentaja 2016.)
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Kuvio 6: Vuokralla asuvien asuntokuntien osuus henkiloluvun mukaan (Tilastokeskus 2020)

5  Tutkimus

Tutkimuksen paatarkoituksena oli kerata lisatietoa nuorten kayttaytymisesta asunto- ja
arvopaperimarkkinoilla. Tutkimuksella pyrittiin selvittamaan miksi nuoret eivat sijoita
enempaa, minkalaisia esteita nuorilla on sijoittamiselle ja miten kynnysta aloittaa
asuntosijoittaminen voisi entisestaan madaltaa nuorille sijoittajille. Tutkimuksen
yhteistyokumppanina toimi Suomen Asuntoneuvoja Oy. Suomen Asuntoneuvoja Oy:lle oli
tarkea tietaa, kuinka monella vastaajista oli jo omistusasunto ja kuinka moni aikoo hankkia
omistusasunnon, mista syista ja mitka asiat asunnossa ovat nuorille tarkeita. Taman lisaksi
yhteistyokumppania kiinnosti nuorten asenteet ja kiinnostus asuntosijoittamista kohtaan.
Tutkimus on tieteellinen tutkimus ja kaytan tutkimuksessani laadullisia ja maarallisia
tutkimusmenetelmia. Tutkimus maarallisessa teoreettisessa osassa (ks. Luku 3) kaytan
valmiina olevaa tietoa, kun taas tutkimuksen laadullisessa menetelmassa hankittiin uutta

tietoa nuorten sijoittamisesta ja sijoittamisen esteista kyselyiden ja haastattelujen avulla.
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5.1  Tutkimuksen toteutus

Tutkimus toteutettiin haastattelemalla kolmea eri henkiloa seka laajalla kyselylla 20-30-
vuotiaille nuorille aikuisille. Kyselylla on mahdollista kerata laaja tutkimusaineistoa, mutta
koska kyselyn heikkouksena on sen pinnallisuus, otettiin myos tutkimukseen laajempia
haastatteluja kyselyn tueksi. Haastatteluiden avulla paastiin tutustumaan tarkemmin eri
ihmisten ongelmiin ja tuntemuksiin sijoittamisesta. Naita vastauksia olisi vaikeaa saada
kyselyn avulla ja haastattelussa vastaajat voivat selittaa tarkemmin ongelmansa ja

tuntemuksensa vuoropuhelun avulla.

Kysely toteutettiin Google Formsia ja sosiaalista mediaa kayttaen. Kyselyssa vastaajilta
kysyttiin opinnaytetyo aiheeseen liittyvia kysymyksia sijoittamisesta ja asunnoista.
Kysymykset laadittiin aluksi itsenaisesti, jonka jalkeen yhteistyossa yhteistyokumppani
yrityksen edustajan kanssa kysymykset kaytiin lapi ja vastausvaihtoehtoja muokattiin hieman
tarkoitukseen sopivimmaksi. Kyselya jaettiin laajasti sosiaalisessa mediassa. Kyselyyn
kerattiin vastauksia kolme viikkoa ja siihen vastasi yhteensa 167 henkiloa.

Haastatteluita jarjestettiin kolmen eri henkilon kanssa; yhden henkilon, joka ei sijoita
ollenkaan, toisen joka on sijoittanut pidemman aikaa ja sijoittaa suuren osan saastoistaan
paljon ja kolmannen joka on viimeisen 12kk aikana aloittanut sijoittamaan joitakin
saastojaan. Naiden kolmen henkilon nakemys sijoittamisesta on hyvin erilainen, vaikka
tyotilanne, ika ja palkkataso onkin suhteellisen sama. Haastattelulla haluttiin saada laajasti
tietoa alun vaikeuksista, ongelmista ja siita mitka auttaisivat/olisivat auttaneet heita, jotta

sijoittaminen olisi ollut haastateltavalle helpompaa ja mukavampaa.

Tutkimus jakautui kahteen osaan. Ensimmaisessa osassa kerattiin tietoa kuinka kiinnostuneita
nuoret ovat sijoittamisesta, minkalaisia pelkoja nuorilla on sijoittamisesta ja mista syista
nuoret eivat sijoita entista enempaa. Tutkimuksen toinen osa keskittyi asuntoihin, jossa
kerattiin tietoa asunnon tarkeimmista ominaisuuksista ja nuorten halukkuudesta omistaa
omistus- tai sijoitusasunto. Tutkimuksen haastattelut ja kysely toteutettiin kevaalla 2021.
Kysely ja haastattelut toteutettiin anonyymisti eli vastaajat tayttivat kyselylomakkeen
omatoimisesti ilman nimeaan. Kyselya jaettiin satunnaisesti vastaajille sosiaalisessa mediassa

ja haastateltavat valittiin heidan sijoittamiseen liittyvan kokemuksen perusteella.
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5.2 Tutkimuksen luotettavuus ja tutkimusaineiston kasittely

Ennen tutkimusaineiston kasittelya koko kyselyaineisto kerattiin ensin kokonaisuudessaan
Google Formsia kayttaen. Saadut vastaukset siirrettiin Microsoft Exceliin, joka soveltuu hyvin
analysointiin ja korrelaatioiden loytamiseen vastauksista. Naiden ohjelmien avulla analysoitiin
vastaukset ja kyselyjen vastauksia tukemaan kaytettiin haastatteluissa saatua informaatiota.
Talla keinolla pyrittiin saamaan vastauksia tutkimusongelmaani seka loytamaan yhteisia
sijoittamiseen liittyvia ongelmia. Tutkimuksen taulukot ja kuviot on muodostettu Microsoft

Excelia ja Google Formsia kayttaen.

Tutkimuksen luotettavuutta mitattiin validiteetilla, reliabilitieetilla ja objektiivisuudella.
Validiteetti eli patevyys tarkoittaa sita, etta tutkimuksen tulee mitata sita, mita oli
tarkoituskin selvittaa. Tutkimuksella pitaakin olla tasmalliset tavoitteet, jotta tutkija ei
vahingossa tutki vaaria asioita. Tutkimuksen patevyyden kannalta on tarkeaa, etta
perusjoukko on tarkoin maaritelty ja kysely saa korkean vastausprosentin. Validiteettia
varmistettiin huolellisella suunnittelulla ja varmistamalla, etta kyselyn kysymykset ovat

yksiselitteisia ja ne mittaavat koko tutkimusongelman. (Heikkila 2014, 27-28.)

Reliabiittilla tarkoitetaan tulosten tarkkuutta ja luotettavuutta. Tutkimuksen tulokset eivat
siis saa olla sattumanvaraisia. ”Tutkijan on oltava siis koko tutkimuksen ajan tarkka ja
kriittinen virheiden varalta koska virheita voi sattua tietoja kerattaessa, syotettaessa,
kasiteltaessa ja tuloksia tulkittaessa. Tulokset ovat sattumanvaraisia, jos otoskoko on kovin
pieni.” (Heikkila 2014, 28.) On myos varmistettava, etta otos edustaa koko tutkittavaa

perusjoukkoa.

Objektiivinen eli puolueeton tutkija on tarkea tutkimuksen luotettavuuden kannalta. Tutkija
ei saa antaa omien poliittisten tai moraalisten vakaumustensa vaikuttaa tutkimusprosessiin
eika tutkijan mahdollinen vaihtaminen saa muuttaa tutkimusten tulosta. (Heikkila 2014, 28.)
Haastatteluissa kaikille haastateltavilta kysyttiin samat kysymykset eika heita johdateltu

haastattelijan haluttuun suuntaan.

Yhdessa validiteetti, reliabiliteetti ja objektiivisuus mittaa kokonaisluotettavuutta.
Tutkimusta voidaan nailla mittareilla pitaa luotettavana, koska tutkimukseen osallistui 170
henkiloa, joista 56,3% oli miehia ja 43,1% naisia. Tutkimukseen osallistuneet henkilot olivat
kotoisin eri paikkakunnilta ja heidan koulutustasossansa ja elamantilanteessa oli odotettu
maara vaihtelua. Kyselylomakkeen kysymykset mittaavat oikeita asioita ja kattavat

tutkimusongelman kysymykset hyvin.
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6  Tutkimuksen tulokset

Tutkimuksen tuloksia kasitellaan kolmessa eri osassa. Koska kysely toteutettiin
kyselylomakkeella, jossa kysymykset oli jaettu kolmeen osaan: taustatietoihin,
sijoittamisosaan ja asunto-osaan on niiden kasittely samassa jarjestyksessa myos luontevaa.
Kyselyn tulosten analysoinnin yhteydessa tuodaan esille kiinnostavia seka tarkeita havaintoja
mita haastatteluissa selvisi. Taman avulla tuloksista voi myos tehda perusteltuja
johtopaatoksia, kun haastateltavat antavat syvallisempaa tietoa sijoittamiseen liittyvista

ongelmistaan mita ei valttamatta kyselyn tuloksista saa selville.

6.1 Taustatiedot

Taustatiedoissa vastaajilta kysyttiin seitseman eri asiaa koskien vastaajien ikaa, sukupuolta,
kotipaikkakuntaa, koulutusta, elamantilannetta, asumista ja mita eri tileja vastaajilla on.
Nama taustatiedot valittiin koska ne antavat hyvan yleiskuvan vastaajasta ja siita ovatko he
aiemmin sijoittaneet. Aiemman tiedon perusteella voidaan uskoa naiden taustamuuttujien

vaikuttavan huomattavasti nuorten sijoituskayttaytymiseen.
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Kuvio 7: Kyselyn vastaajien ikajakauma

Kyselyyn osallistui 167 vastaajaa ja haastatteluihin kolme vastaajaa. Eniten vastauksia tuli 21-
vuotiailta ja vahiten 28-vuotiailta. 28-30 ikavalille sijoittui vain 16,2% vastaajista, mutta
muuten vastausten ikaluokat jakautuivat melko tasaisesti. (Kuvio 7)

Haastatteluun osallistuneet henkilot olivat 28, 25 ja 23-vuotiaita.
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Kuvio 8: Vastaajien sukupuoli
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@ Mies
@ Nainen
© Muu

Sukupuolijakauma oli tutkimuksessa tasainen. 72 kyselyyn vastaajista oli naisia ja 94

vastaajista oli miehia (Kuvio 8). Haastatteluihin osallistuneista henkiloista kaksi oli miehia ja

yksi nainen. Miesten keski-ika oli 24,5 ja naisten 23,9.

Maakunta ad Maara B % -
Uusimaa 102 6145 %
Pirkanmaa 19 1145 %
Lappi 9 542%
Varsinais-Suomi g 482%
Keski-Suomi T 422%
Pohjois-Savo 4 241 %
Kymenlaakso 3 1,81 %
Satakunta 3 181 %
Etela-Karjala 2 1,20 %
Kanta-Hame 2 1.20 %
Keski-Pohjanmaa 2 1,20 %
Kajaani 1 0,60 %
Lounais-Suomi 1 0,60 %
Pohjanmaa 1 0,60%
Pohjois-Karjala 1 0,60 %
Ulkomailla 1 0,60 %,
Yhteensa 166 100,00 %

Taulukko 1: Nuorten kotimaakunta

Yli 60% vastaajista asui Uudellamaalla, toiseksi eniten vastauksia tuli Pirkanmaalta (Taulukko

1). Viisi suurinta kaupunkia vastaajien lukumaaran mukaan oli; Helsinki 50 vastaajalla, Espoo

29 vastaajalla, Vantaa 18 vastaajalla, Tampere 15 vastaajalla ja Jyvaskyla 7 vastaajalla.
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Kuvio 9: Vastaajien koulutus

Suurin osa vastaajista ovat korkeakoulutettuja. 36% vastaajista on kaynyt tai kaymassa
ammattikorkeakoulun ja 33% yliopiston. Loput 31% vastaajista olivat kayneet ammattikoulun

tai lukion ja yksi vastaajista oli kaynyt vain peruskoulun. (Kuvio 9) Miehet olivat keskimaarin

B Ammattikorkeakoulu

M Yliopisto

B Ammattikoulu tai lukio

Peruskoulu

hieman naisia matalammin kouluttautuneita.

Elamantilanne Numerc |%

Opiskelija G5 38,92 %
Kokopaivatydssa 0] 2994 %
Osa-aikatydssi ja opiskelja 191 11,38 %
Kokopaivatydssa ja opiskelija 16] 958 %
Osa-aikatyissa 9] 539 %
Tyatan B[ 3,59 %
Muu 2 1,20 %
Yhteensa 167[ 100,00 %

Taulukko 2: Vastaajien elamantilanne

Suurin osa kyselyyn vastaajista olivat opiskelijoita. Opiskelijoita oli vastaajista yhteensa 100
eli noin 60%. Naista 35 opiskelijaa teki opiskeluiden ohessa toita kokopaivaisesti tai osa-

aikaisesti. Kokopaivatyossa kayvia oli 66 eli 39,5% ja osa-aikatyossa kayvia oli 28 eli 16,8%.
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Tyottomia vastaajia oli 6. (Taulukko 2.) Kyselyyn vastaajista miehista 41% kavi tayspaivaisesti

toissa ja naisista 28%. Naisista taas 68% oli opiskelijoita ja miehista 55%.
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Asumismuoto ja saastaminen

Asumismuocto
167 vastausta

® Vuokralla
® Omassa asunnossa
@ Vanhempien luona

@ Sukulaisten tai tuttujen omistamassa
asunnossa

Kuvio 10: Asumismuoto

Jopa 114 vastaajista asui vuokralla, kun taas 27 vastaajista oli ostanut oman omistusasunnon.
Vanhempien luona tai tuttujen asunnossa asui vastaajista 26 eli 15,6%. (Kuvio 10.)
Miehista 60% vuokralla asui ja naisista 79%. Miehista 22% omisti oman asunnon, kun naisista

vastaava luku oli 8%.

Saastatili 112 (67,1 %)

Asuntosaastotili 46 (27,5 %)
Arvo-osuustili 60 (35,9 %)
Osakezagstotili 63 (37,7 %)

Ei mit3an naista

0 25 50 75 100 125

Kuvio 11: Saastamiseen ja sijoittamiseen liittyvat tilit

167 vastaajasta lahes kaikilla oli jo avattuna jokin tili rahan saastamiseen tai sijoittamiseen
liittyen. Pelkka saastotili oli vain 41 ihmisella ja oli yllattavaa nahda, kuinka monella
vastaajista oli jo avattuna joko arvo-osuustili, osakesaastotili tai asuntosaastotili. Jopa 93
vastaajista eli 55% omisti joko arvo-osuustilin, osakesaastotilin tai molemmat. (Kuvio 11.)
Yllattaen osakesaastotileja oli enemman kuin arvo-osuustileja, vaikka osakesaastotilin on

pystynyt avaamaan vasta vuoden 2020 loppupuolella. Osakesaastotilit ovat siis selvasti
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onnistuneet houkuttelemaan nuoria sijoittamaan. Asuntosaastotili oli 46 vastaajalla. Vain 15

vastaajalla ei ollut mitaan saastamiseen tai sijoittamiseen liittyvaa tilia.
6.2 Sijoittaminen

Sijoittamiseen liittyen kysyttiin vastaajilta heidan kiinnostuneisuuttaan sijoittamiseen, mita
he omistavat sijoituksena ja mihin he aikovat sijoittaa lahivuosina. Taman lisaksi selvitettiin

kuinka pitkaksi aikaa vastaajat sijoittavat ja mikseivat he sijoita enempaa.

Sijoittaminen kiinnostaa minua

M Paljon

m Melko paljon

H Kohtalaisesti
Hieman

M Ei lainkaan

Kuvio 12: Kiinnostus sijoittamisesta

Sijoittaminen kiinnostaa nuoria paljon. Yli puolet vastaajista oli vastanneet, etta heita
kiinnostaa sijoittaminen paljon tai melko paljon. Vain 6 vastaajaa ei sijoittaminen
kiinnostanut ollenkaan. (Kuvio 12.) Haastatteluihin osallistuneista henkiloista yhta
sijoittaminen kiinnosti paljon, toista melko paljon ja kolmatta haastateltavaa sijoittaminen

kiinnosti hieman.

Naisten ja miesten tulokset olivat samankaltaiset kaikissa muissa kohdissa paitsi
sijoittamisesta paljon kiinnostuneiden kohdalla. Miehista jopa 29 vastaajaa eli noin 30% ja
naisista vain 6 eli 8,3% oli vastannut, etta sijoittaminen kiinnostaa heita paljon.
Korkeakoulutettuja kiinnostaa sijoittaminen myods hieman enemman kuin ammattikoulun ja
lukion kayneita. Ammattikoulun ja lukion kayneista 44% sijoittaminen kiinnosti paljon tai
melko paljon kun vastaava luku oli korkeakoulun kayneiden kesken 56%. Yli 26-vuotiaista
vastaajista 63% sijoittaminen kiinnostaa paljon tai melko paljon kun 20-25-vuotiaiden kohdalla

tama luku on 46%.
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Omistan sijoituksena:  |Vastaajien méard: |%

Parssiosakkeet 69 41,32 %
(Osakerahastoa 65 38,92 %
ETF 35 2096 %
Yhdistelmarahastoa 30 17,96 %
Karkorahastoa 20 11,98 %
Muut sijoituskohtest 11 6,59 %
Sijoitusasunnon 6 3.59 %
En mitdédn naista 45 2695 %

Taulukko 3: Vastaajien sijoitusomistukset

Kyselyyn vastaajista 122 eli 73,05% oli jo aloittanut sijoittamisen. Vain 45 vastaajista ei
omista viela mitaan sijoitusinstrumenttia. Eniten vastaajat omistivat eri rahastoja ja jopa 99
eli 59,2% vastaajaa omisti jotain rahastoa. Suosituimmat rahastot olivat nuorten keskuudessa
osakerahastoja. Yksittaisena omistuksena nuoria kiinnosti eniten porssiosakkeet ja jopa 41%
kyselyyn vastaajista omistivat porssiosakkeita. Sijoitusasuntojen omistus oli vahaista nuorten
keskuudessa, vain 6 vastaajalla oli jo oma sijoitusasunto. Muita sijoituksia mm.

kryptovaluuttoja oli 11 vastaajalla. (Taulukko 3.)

Suurimmat erot tulivat esille osakkeiden omistuksessa. Miehet suosivat huomattavasti naisia
enemman yksittaisia osakkeita, kun naiset suosivat sijoituksena rahastoja miehia enemman.
Miehista 59% omisti osakkeita, kun taas naisista vain 19% omisti osakkeita. Miehista 55% omisti
rahastoja, kun naisista rahastoja omisti 64%. Haastatteluissa tuli esille, etta miespuolinen
henkilo haluaa pystya aktiivisesti itse vaikuttamaan sijoituksiinsa ja nain niiden tuottoon.
Naishaastateltava taas koki, etta han mieluummin antaa ammattilaisten tehda
sijoituspaatokset hanen puolestaan osakkeissa, saadakseen varmempaa ja turvallisempaa
tuottoa. Yllattaen, 27-30-vuotiaat ovat sijoittaneet nuorempia vahemman. Jopa 40% yli 27-
vuotiaista ei omistanut viela mitaan sijoituksia. Omistuksiin ei vaikuttanut huomattavasti

koulutustaso tai asumismuoto.

Kiinnostus sijoittamiseen|Sijoitusten omistaminen
Ei lainkaan B 0 0,00 %
Hieman 41 14 34,15 %
Kohtalaisest a0 22 7333 %
Melko paljon 55 52 9455 %
Paljon 35 35 100,00 %

Taulukko 4: Kiinnostus sijoittamiseen ja sijoitusten omistaminen ero
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Korrelaatio kiinnostuksesta sijoittamiseen ja sijoitusten omistamisen valilla oli hyvin
huomattava. Lahes kaikilla, joita sijoittaminen kiinnosti paljon tai melko paljon oli jo joitain
sijoituksia. Vain 14 vastaajalla, joita sijoittaminen ei kiinnostanut lainkaan tai vain hieman,
oli sijoituksia. Yllattaen jopa 73% vastaajista, joita sijoittaminen kiinnosti kohtalaisesti, oli jo

aiempia sijoituksia. (Taulukko 4.)

Rahastot | 68,9%

Osakkeet |GG 63,5%
Omistusasunto _ 55,1%
Sijoitusasunto _ 25,1%

En halua sijoittaa - 6 %

Muu . 3%

0 20 40 60 80 100 120 140

Kuvio 13: Mihin haluan sijoittaa seuraavan 5-10 vuoden aikana

Kyselyyn vastaajista suurin osa halusi sijoittaa seuraavan 5-10 vuoden aikana rahastoihin,
osakkeisiin ja omistusasuntoon (Kuvio 13). Rahastot olivat jo aikaisempien omistusten
perusteella nuorten suosituin sijoituskohde ja vastaajat haluavat selvasti myos jatkossa
sijoittaa rahastoihin. Osakkeet kiinnostavat selvasti myos tulevaisuudessa, vastaajista
aiemmin omisti osakkeita 41% mutta jopa 63,5% vastaajista haluaisi tulevaisuudessa ostaa
osakkeita. Tulevaisuudessa siis aiemmin rahastoihin sijoittaneet nuoret haluavat myos
laajentaa sijoitusportfoliotaan yksittaisiin osakkeisiin. Omistusasuntoihin haluaa sijoittaa 5-10
vuoden aikana 55,1% vastaajista. Moni siis aikoo jattaa ensimmaisen asunto oston
myohemmalle. Asuntosijoittaminen heratti myos hieman kiinnostusta. Vaikka vain 3,59%
vastaajista oli jo aloittanut asuntosijoittamisen, jopa 25,1% vastaajista ovat kiinnostuneita

sijoitusasunnon hankkimisesta 5-10 vuoden sisalla.

Sukupuolten valilla oli lahinna eroa sen kanssa mihin he haluavat sijoittaa seuraavina vuosina.
Miehista 77% ja naisista 50% halusi ostaa osakkeita tulevaisuudessa. Varsinkin naisten kohdalla
tama kasvu heidan nykyisesta osakkeiden omistuksesta on siis huima. Tama voi johtua osittain
siita, etta naiset ovat oppineet rahastojen avulla sijoittamisesta lisaa ja nyt uskaltavat ostaa
myos yksittaisia osakkeita. Omistusasunnon halusi seuraavan 5-10 vuoden aikana 47% miehista
ja 65% naisista. Tahan vaikuttaa kuitenkin oleellisesti se, etta vastaajista 22% miehista

omistaa jo oman asunnon, kun naisista vain 8%. Taman huomioiden kiinnostus
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omistusasuntoon on sukupuolien valilla lahes sama. Rahastot kiinnostivat molempia sukupuolia

yhta paljon. Ika ei juurikaan vaikuttanut sijoituskohteiden valintaan.

Sijoitusaika

M En ole sijoittamassa
H Sijoitan 1-5 vuodeksi
M Sijoitan alle vuodeksi

1 Sijoitan yli 5 vuodeksi

Kuvio 14: Sijoitusaika

Nuoret aikovat paasaantoisesti sijoittaa pitkalle aikavalille. 78% vastaajista aikoo sijoittaa yli
5 vuodeksi ja 14% aikoo sijoittaa lyhyemmalle aikavalille. (Kuvio 14.) lalla ja sukupuolella ei
ollut juurikaan vaikutusta sijoitusaikaan. Korkeakoulun kayneet sijoittivat keskimaarin
pidemmalla aikavalilla kuin ammattikoulun tai lukion kayneet. Ammattikoulun tai lukion
kayneista noin 36% ei ole sijoittamassa tai sijoittaa 1-5 vuodeksi kun vastaava luku oli

korkeakoulun kayneiden kohdalla alle 15%.

Miksi et sijoita enempaa

Minulla ei ole ylimdardistd rahaa I 41%
En tiedd tarpeeksi sijoittamisesta IR 37%
Sijoitan jo kaiken ylimaardisen rahani IR 28%
En tiedd miten aloittaa IEEEEEEES———— 15%

Pelkddn menettdvdni rahaa I 13%

Nyt on huono aika sijoittaa IE——————— 10%
Sijoittaminen vaatii paljon rahaa I 6%
Sijoittaminen ei kiinnosta minua N 4%

Muut syyt Bl 2%

Kuvio 15: Miksi et sijoita enempaa
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Suurimmat syyt, mikseivat nuoret sijoita enempaa ovat rahan ja tiedon puute. 41% vastaajista
ei ole ylimaaraista rahaa, jota sijoittaa ja 28% vastaajista sijoittaa jo kaiken ylimaaraisen
rahansa. 37% vastaajista ei tieda tarpeeksi sijoittamisesta ja 15% ei tieda miten aloittaa
sijoittaminen. (Kuvio 15.) Niista vastaajista, joilla ei ollut viela mitaan sijoituksia, 60% koki
etta eivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta tai sen aloittamisesta ja vain 26% koki ylimaaraisen
rahanpuutteen ongelmaksi. 72,5% vastaajista, jotka pelkasivat menettavansa rahaa, uskoivat
nyt olevan huono aika sijoittaa tai uskoivat sijoittamisen vaativan paljon rahaa ovat kuitenkin
jo aloittaneet sijoittamisen. Nama vastaajat ovat myos kiinnostuneita sijoittamaan
tulevaisuudessa, vain 2 naista 49 henkilosta ei halua sijoittaa seuraavan 5-10 vuoden aikana.
On mahdollista, etta heidan epavarmuutensa sijoittamisesta on johtanut siihen, etta he ovat
kokeilumielessa tehneet pienempia sijoituksia, jotta he uskaltaisivat sijoittaa enemman myos
muihin sijoitusvaihtoehtoihin tulevaisuudessa. Nain kavi myos yhdelle haastateltavalle, joka
oli aloittanut sijoittamisen matala tuottoisilla turvallisilla rahastoilla, jotta han uskaltaa

tulevaisuudessa sijoittaa myos hieman riskisempiin sijoituskohteisiin.

Naisten ja miesten valilla oli huomattavasti eroa, mikseivat he sijoita enempaa. Suurin osa
naisista koki, etta he eivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta tai ei tieda miten aloittaa. Naisista
39% vastasi, ettei tieda miten aloittaa ja 69% etteivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta. Miesten
kohdalla nama luvut olivat 11% ja 43%. Miehista taas 45% ei sijoita enempaa koska heilla ei ole
ylimaaraista rahaa, naisten kohdalla samoin vastasi 35%. Suuria eroja ei ollut ian ja
koulutustason kohdalla muissa kohdissa kuin yliopiston kayneiden kohdalla. Yliopiston kayneet

vastasivat hieman muita enemman, etteivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta.

Naishaastateltava kertoi haluavansa sijoittaa vain niihin sijoituskohteisiin, jossa riski on
matala ja jotka han ymmartaa taysin. Mieshaastateltavat olivat lahteneet sijoittamaan jo
aikaisin kokeilumielessa oppiakseen enemman sijoittamisesta. Nama havainnot haastattelusta
tukevat kyselyn tuloksia, jonka perusteella naiset ovat miehia varovaisempia sijoittajia ja he
haluavat varmemman tietoperustan miehiin verrattuna ennen sijoituspaatoksen tekemista.
Naiset hakevat turvallisempaa voittoa ja sijoittavat mieluummin pienempi riskisiin rahastoihin
kuin osakkeisiin. Miehet taas ovat itsevarmempia ja uskaltavat lahtea sijoittamaan enemman

yksittaisiin osakkeisiin.
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6.3  Asuntosijoittaminen ja asunnot

Asuntosijoittamiseen ja asuntoihin liittyen kysyttiin vastaajilta haluavatko he omistaa oman
asunnon ja mista syista. Vastaajilta tiedusteltiin syita miksi he asuvat nyt vuokralla
omistusasunnon sijaan ja mitka asiat ovat heille tarkeimpia asunnossa ja sen sijainnissa.
Viimeiset kysymykset liittyivat asuntosijoittamiseen seka vastaajien kiinnostukseen ja

esteisiin aloittaa asuntosijoittaminen.

Haluatko omistaa oman asunnon?

4%

H Kylla
M En tieda vield

®En

Kuvio 16: Haluatko omistaa oman asunnon

Lahes 90% vastaajista haluaa ostaa asunnon tulevaisuudessa. 9% eivat ole viela varmoja
haluavatko he omaa asuntoa. (Kuvio 16.) Yli puolet naista henkiloista, jotka eivat olleet
varmoja omasta asunnosta olivat 20-22-vuotiaita. Miehet olivat hieman epavarmempia oman
asunnon hankkimisesta. Suurin osa vastaajista, jotka olivat epavarmoja tai eivat halunneet

ostaa omaa asuntoa olivat miehia.
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Miksi haluan oman asunnon Lukumaara Do

Vapaus 13 15 %
Taloudellisesta jarkevimpda 45 2 %
Asuntojen arvon kasvu 4 5%
Mahdollisuus vuokrata b 7 %
Tahto omistaa 7 B %
Miksi ei halua omaa asuntoa  |Lukum&ars %o

Haluaa sijoittaa rahat muuhun 4 5%
Helpompaa asumista b 7%

Taulukko 5: Syita omistaa tai olla omistamatta omistusasunto

Vapaavalintaisen lyhyen vastauksen jatti 86 henkiloa, jossa he kertoivat syita miksi tai
mikseivat he halua tulevaisuudessa omistaa omaa asuntoa. Nama vastaukset pystyivat hyvin
luokittelemaan samoihin kategorioihin, josta selvisi syy miksi vastaajat ovat paatyneet
nykyiseen paatokseensa. Yleisin syy oli taloudellinen jarkevyys, jonka yli puolet vastaajista
sanoivat paasyyksi omistusasunnon hankinnassa. Muita tarkeita asioita oli mm. vapaus

remontoida ja tehda mita haluaa.

Miksi asut vuokralla?

VUOKRA-ASUMINEN SOPII NYKYISEEN
ELAMANTILANTEESENI

El OLE RAHAA OMISTUSASUNTOON
VUOKRA-ASUMINEN ON HELPPOA
EN TIEDA VIELA MISSA HALUAN ASUA

VUOKRA-ASUMINEN ON JOUSTAVAA

EI TARVITSE HUOLEHTIA HUOLTOTOISTA TAI
REMONTEISTA

MUU ‘
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Kuvio 17: Miksi asut vuokralla?

Suurin syy miksi nuoret asuivat vuokralla, oli sen sopivuus nykyiseen elamantilanteeseen.
Puolet asuivat vuokralla talla hetkella koska heilla ei ole varaa omistusasuntoon. (Kuvio 17.)
Vuokralla asuvista opiskelijoista 71% vastasi, etta asuu vuokralla koska heilla ei ole varaa
omistusasuntoon. Yllattaen kokopaivatyontekijoista taas vain 32% vastasi asuvansa vuokralla
sen takia, etta heilla ei ole varaa omistusasuntoon. Kokopaivatyontekijoille vuokra-asuminen
sopi paremmin heidan nykyisen elamantilanteensa ja helppouden takia. Sukupuoli ja ika ei

vaikuttanut olennaisesti vastauksiin vaan iso osa vastauksista olivat hyvin samanlaisia.
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Jokainen vuokralla asuva ikaluokka arvostaa sen helppoutta tai heilla ei ole viela kertynyt
tarpeeksi varallisuutta ostamaan asuntoa. Mita vanhempi vastaaja kuitenkin oli, sita
todennakoisemmin han asuu omassa asunnossaan. 30-vuotiaista vain 40% asui vuokralla, kun

21-vuotiaista 88% asui vuokralla.

Kolme tarkeinta asiaa asunnossa

Asunnon neliomadirda TS 67%
Asunnon ikd I TEEEEEEEEEEEEEE  46%
Taloyhtié on hyvin hoidettu T 40%
Asunnon huonemaidrd IEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE——— 38%
Asunnon pintamateriaalit T 32%
Asunnossa on sauna I 26%
Nakyma ikkunoista on miellytdvéd ImEEEEEEESS———— 23%
Muu: N 20%
Asunnossa on parveke IEE—————— 14%

0 20 40 60 80 100 120

Kuvio 18: Kolme tarkeinta asiaa asunnossa

Vastaajilta pyydettiin valitsemaan kolme heilla tarkeinta asiaa asunnossa. Asunnon
neliomaara oli selvasti tarkein asia asunnossa, mutta kuitenkin asunnon huonemaara oli vasta
neljanneksi tarkein asia vastaajille. Tasta voisi siis paatella, etta isot yksiot ovat mahdollisesti
halutumpia kuin pienet kaksiot. Kuitenkin pienille kaksioille on yleensa enemman kysyntaa
kuin isolle yksiolle. Tama voi mahdollisesti johtua siita, etta asuntoa yleensa haetaan
huoneiden eika neliomaaran perusteella ja nain nama isot yksiot jaavat helposti huomaamatta
monelta asunnon etsijalta. 40% vastaajista oli tarkeaa, etta taloyhtio on hyvin hoidettu.
Asunnon ika oli toiseksi tarkein asia asunnossa, mutta asunnon pintamateriaalit vasta
viidenneksi tarkein. (Kuvio 18.) Tama oli yllattavaa, koska pintaremontoitu asunto voi olla
paremmassa kunnossa, kuin uudempi asunto. On myos mahdollista, etta vuokralaiset eivat

halua asuntoa, jossa tulevat remontit ovat todennakoisempia.

Vahiten tarkeimmaksi asiaksi ihmiset valitsivat parvekkeen. Nuoret eivat selvasti koe, etta
parveke on heille kovin hyodyllinen. Tama voi johtua esimerkiksi monen taloyhtioiden
saadoksista parvekkeella tupakoimisesta ja tupakoinnin vahentymisesta. Vastaajat arvostivat

miellyttavaa nakymaa ikkunoista huomattavasti enemman kuin parveketta.

Ika ja koulutus ei juurikaan vaikuttanut tuloksiin ja sukupuoli vaikutti olennaisesti vain
pintamateriaaleissa ja saunassa. Miehille sauna oli naisia huomattavasti tarkeampi, 33%
miehista vastasi, etta sauna on heille yksi tarkeimmista asioista, kun naisista samoin vastasi
vain 15%. Naisille asunnossa oli tarkeampaa sen pintamateriaalit, 43% naisista vastasi

pintamateriaalien olevan tarkea, kun vain 24% miehista vastasi samoin.
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Sijainnin kaksi tarkeinta asiaa

Lahells palveluita | 56%
Hyvat julkiset kulkuyhteydet [N 50%
Lahell3 tydpaikkaa tai koulua [N +7%
Lahell3 luontoa tai puistoalueita ||| N NI 5%
Lahella sukulaisia tai ystavia [ N DN 13%

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Kuvio 19: Sijainnin kaksi tarkeinta asiaa

Sijainnista vastaajia pyydettiin valitsemaan kaksi heille tarkeinta asiaa. Tarkein asia
vastaajille oli palveluiden laheisyys. Hyvat julkiset kulkuyhteydet ja lahella tyopaikkaa tai
koulua oli myos tarkeita vastaajille. Vahiten tarkein oli lahella sukulaisia tai ystavia
vaihtoehto. (Kuvio 19.) Sukupuoli, ika ja koulutus ei vaikuttanut juurikaan tuloksiin. Isoin
yllatys oli, etta opiskelijoille ei ollut huomattavasti tarkeampaa olla lahella koulua.
Opiskelijoista vain puolet olivat pistaneet koulun laheisyyden heille tarkeaksi asiassa
sijainnissa. Palveluiden laheisyys ja hyvat julkiset kulkuyhteydet olivat opiskelijoille aivan
yhta tarkeita. Kokopaivatyossa kayville taas selvasti tarkein oli palveluiden laheisyys.
Palveluiden laheisyys oli 65% tyossakayvalle tarkea osa sijaintia, kun tyon laheisyys oli tarkea
vain 45%.

Kuinka paljon asuntosijoittaminen kiinnostaa sinua? ||;|

167 vastausta

@ Eilainkaan
@ Hieman

@ Kohtalaisesti
@ WMelko paljon
@ Faljon

Kuvio 20: Kiinnostus asuntosijoittamiseen
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Asuntosijoittaminen kiinnostaa yllattavan montaa vastaajista. Hieman yli 25% vastaajista
kertoivat, etta heita kiinnostaa asuntosijoittaminen paljon tai melko paljon. Kohtalaisesti
asuntosijoittaminen kiinnostaa 24%. Ei lainkaan tai hieman vastasi noin 51%. (Kuvio 20.)
Asuntosijoittamisesta on kiinnostunut vahintaan melko paljon lahes saman verran vastaajia,
kuin mita aikaisemmassa kohdassa oli sijoitusasunnon hankkimisesta kiinnostuneita.
Asuntosijoittaminen kiinnostaa naisia enemman kuin miehia, miehet olivat taas aiempien
kysymysten perusteella kiinnostunut enemman osakkeista. 43% miehista vastasi

asuntosijoittamisen kiinnostavan heita vahintaan kohtalaisesti, kun naisista nain vastasi 58%.

Haastattelussa selvisi, etta naispuolinen henkilo olisi valmis ostamaan sijoitusasunnon koska
se on konkreettisempi sijoituksen muoto, jonka riskeja han pystyy itse laskemaan
vuokralaisen ja asunnon tarkalla valinnalla. Haastateltava myos kertoi, etta hanella on
parempi ymmarrys asunnoista kuin osakkeista ja kokee tiedostavansa paremmin
asuntosijoittamisen riskit verrattuna osakesijoittamiseen. Aiemmassa kyselyn kohdassa selvisi,
etta naiset kokevat tietavansa vahemman sijoittamisesta eika tasta syysta sijoita enempaa.
Tama saattaa olla yksi syy miksi asuntosijoittaminen voi olla naisille kiinnostavampi

sijoitusmuoto.

Asuntosijoittaminen kiinnosti myos huomattavasti enemman ammattikorkeakoulun kayneita,
joista 34% asuntosijoittaminen kiinnosti melko paljon. Yliopiston kayneiden kohdalla vastaava
luku oli 24% ja ammattikoulun tai lukion kayneiden kohdalla 17%.

Vastaajien ika ei vaikuttanut merkittavasti kiinnostukseen.

Miksi et sijoita asuntoihin enempaa

Minulla ei ole tarpeeksi rahaa I 62%
En tiedd asuntosijoittamisesta tarpeeksi IEEEEGEGEGEGEGG————— 40%
Sijoitan mielummin toisiin sijoituskohteisiin GGG 29%
Sijoitusasunnon hoitamisessa on lilkaa vaivaa | 19%
Asuntosijoittaminen ei kilnnosta minua I 17%
Asuntosijoittamisen riskit pelottavat |IEEE—_——N 16%
En halua velkaa I 15%
Asuntosijoituskohteiden etsiminen on liian... I 13%
Sijoitan jo kaiken ylimaaraisen rahani Il 8%

Muu B 4%
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Kuvio 21: Miksi et sijoita asuntoihin enempaa
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Rahanpuute oli asuntomarkkinoilla nuorten suurin este aloittaa sijoittaminen. Huomattavasti
suurempi osa vastaajista koki sijoittamisen asuntoihin olevan huomattavasti kalliimpaa, kuin
rahastoihin ja osakkeisiin. (Kuvio 21.) Lahes yhta moni vastaajista, jotka ei tieda
sijoittamisesta tarpeeksi koki, etta ei tieda asuntosijoittamisestakaan tarpeeksi. Vastaajat
eivat siis koe tietamyksensa asuntosijoittamisesta olevan hirvean huono suhteessa muihin
sijoitusmuotoihin. 29% vastaajista sijoittaa mieluummin muihin sijoituskohteisiin. Tassa
huomattiin jalleen, etta naiset ovat kiinnostuneempia sijoittamaan asuntoihin kuin miehet,
jotka mieluummin sijoittavat muihin sijoituskohteisiin. Miehista 38% mainitsi sijoittavansa

mieluummin toisiin sijoituskohteisiin, kun naisista samoin vastasi vain 18%.

Asuntosijoittamiseen liittyy odotettua vahemman pelkoja. Vain 16% mainitsi
asuntosijoittamisen riskien pelottavan. 17% vastaajista asuntosijoittaminen ei yksinkertaisesti
kiinnostanut. Sijoitusasunnon hoitamisen koki liian vaivalloiseksi 19% ja sijoitusasunnon
etsimisen koki vaivalloisena 13% vastaajista. Naihin ongelmiin kuitenkin loytyy
palveluntarjoajia, jotka myyvat sijoittajille sijoitusasuntoja ja hoitavat asuntoja heidan
puolestaan. On todennakadista, etta kiinnostus asuntosijoittamisesta kasvaisi entisestaan,

mikali vastaajat tietaisivat enemman asuntosijoittamiseen liittyvista palveluista.

Vastaajista, joita asuntosijoittaminen kiinnosti vahintaan melko paljon, 45% eivat viela
tienneet tarpeeksi asuntosijoittamisesta, 17% koki sijoitusasunnon hoitamisen tai ostamisen
liilan vaivalloisena ja 69% vastaajilla ei ollut viela tarpeeksi rahaa aloittaa

asuntosijoittaminen.
6.4 Tulosten yhteenveto

Kyselytulosten perusteella sijoittaminen tuntuu kiinnostavan montaa nuorta huomattavasti.
Uudet sijoittamiseen liittyvat tilit, kuten osakesaastotili on lisannyt kiinnostusta
huomattavasti. Vastaajilla onkin avattuna enemman osakesaastotileja kuin perinteisia arvo-
osuustileja. Nuoret ovat innokkaita aloittamaan sijoittamisen ja yli puolet vastaajista kokevat
olevansa kiinnostuneita sijoittamisesta vahintaan melko paljon. Suurin osa vastaajista oli
myos jo aloittanut sijoittamisen. Rahastot olivat nuorten suosituin sijoituskohde, miehet
olivat yleisesti kiinnostuneempia yksittaisista osakkeista kuin naiset. Nuoret sijoittivat eniten
pidemmalle aikavalille. Haastatteluissa oli myos tullut esille, etta moni haastateltava aloitti
sijoittamisen juuri rahastojen avulla. Tama selittaa sita, miksi rahastot ovat suuressa
suosiossa nuorten keskuudessa. Moni nuorista ei ole viela ehtinyt sijoittaa pitkaa aikaa, joten
aloitteleville sijoittajille rahastot ovat sopineet hyvin. Yhteistyokumppani oli positiivisesti
yllattynyt siita, kuinka suuri osa nuorista on jo aloittanut sijoittamisen. Myos kova kiinnostus
sijoittamiseen oli heille mukava yllatys. Yhteistyokumppani tuleekin varmasti kayttamaan

opinnaytetyossa selvinneita tuloksia nuorille kohdennetussa viestinnassa ja markkinoinnissa.
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Miesten ja naisten eroja huomattiin varsinkin osakkeiden ostossa, asunnoissa ja
asuntosijoittamiseen kiinnostuneisuudessa. Miehet ovat itsevarmempia tiedostaan ja
osaamisestaan sijoittamiseen liittyen ja ovat valmiita sijoittamaan riskisempiin kohteisiin.
Naiset taas haluavat tutkia sijoituskohteita huolellisemmin kuin miehet. Suurin syy miksi
nuoret eivat sijoita enempaa on ylimaaraisen rahanpuute. Kuitenkin moni kokee, etta ei tieda
viela sijoittamisesta tai sijoittamisen aloittamisesta tarpeeksi. Nuoria pitaisi saada
kannustettua entista enemman aloittamaan sijoittaminen pieni riskisilla sijoituskohteilla,

jotta he pystyisivat alkamaan kerryttamaan omaa paaomaa mahdollisimman aikaisin.

Lahes kaikki vastaajista haluavat omistaa oman asunnon tulevaisuudessa. Vain 4% vastaajista
tietaa nyt jo, etta ei halua omaa asuntoa. Nuoremmat ikaluokat olivat hieman epavarmempia
asunnon omistamisesta. Suurin osa nuorista asuu vuokralla koska se sopii hyvin nykyiseen
elamantilanteeseeni. Vain 50% vastaajista asuu vuokralla talla hetkella sen takia, etta heilla
ei riita rahaa omistusasuntoon. Opiskelijoiden kohdalla tama luku oli suurempi ja heista jopa
70% kertoi, etta heilla ei ole rahaa omistusasuntoon. Moni kokopaivatyontekijoista taas koki
vuokra-asumisen helppona ja sopivana nykyiseen elamantilanteeseen, eika tasta syysta
halunnut viela ostaa omistusasuntoa. Nuorimmat ikaluokat asuivat oletetusti

todennakoisemmin vuokralla.

Asunnossa kolme tarkeinta asiaa oli nuorille neliomaara, asunnon ika seka se, etta taloyhtio
on hyvin hoidettu. Parveke oli nuorille vahiten tarkein asia kyselyn perusteella asunnossa.
Huonemaara ei ollut yhta tarkea kuin neliomaara mutta isot yksiot eivat kuitenkaan yleisesti
ole mennyt yhta hyvin vuokralle kuin pienet kaksiot. Todennakoisesti tama johtuu nuorten
ennakkoluuloista yksioihin ja vuokrailmoitusten vaikeaan lOytamiseen. Isot yksiot voisivat siis
menna huomattavasti oletettua paremmin vuokralle nostattamalla vuokrailmoituksen
paremmin nakyville ensimmaiselle sivulle markkinointi nostolla tai antamalla alennuksen
ensimmaisen kuukauden vuokrasta. Sukupuolten valilla oli hieman eroa, miehet arvostivat
asunnossa saunaa, kun naisille tarkeampaa olivat asunnon pintamateriaalit.
Yhteistyokumppanille oli yllattavaa, kuinka paljon nuorten haluama asunnon varustelu
poikkesi vanhempien ihmisten toiveisiin. Varsinkin parvekkeen ja saunan tarkeys yliopiston
lahella olevissa kohteissa voi olla oletettua vahaisempi. Talla voi olla tulevaisuudessa
vaikutusta siihen, minkalaisia kohteita yhteistyokumppani yritys hankkii ja miten niita

varustellaan.

Asunnon sijainnista kolme tarkeinta tekijaa oli olla lahella palveluita, hyvat julkiset
kulkuyhteydet ja lahella tyopaikkaa tai koulua. Palveluiden lahella olo koettiin tarkeimmaksi,
mutta vastaukset jakautuivat naihin kolmeen vastaukseen hyvinkin tasaisesti. Isoin yllatys oli
se, etta opiskelijoille ei ollut huomattavasti tarkeampaa olla lahella koulua. Palveluiden
laheisyys ja hyvat julkiset kulkuyhteydet olivat aivan yhta tarkeita opiskelijoille. Moni

opiskelija saattaakin ajatella, etta pystyvat jatkossa varsinkin korkeakoulussa tekemaan
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paljon toita etana, eika heidan tarvitse valttamatta kayda kampuksella kovinkaan usein myos
pandemian paatyttya. Moni nuori onkin valmis ottamaan asunnon kauempaa koulusta, mikali
lahella on muuten hyvat palvelut. Kerrostalot, joissa on runsaasti yksioita, voi olla siis myos
oletettua vetavampi kohde nuorille opiskelijoille, vaikka se ei olisikaan koulun lahella.
Toiveet sijainnista olivat myos hieman yllattavia yhteistyokumppanille ja tulevaisuudessa

kohteita hankkiessa voidaan ottaa huomioon nama nuorten toiveet sijainnista.

Moni nuori on kiinnostunut asuntosijoittamisesta. Jopa 25% vastaajista oli vahintaan melko
paljon kiinnostunut asuntosijoittamisesta. Noin 25% vastaajista haluaa ostaa sijoitusasunnon
5-10-vuoden aikana. Asuntosijoittaminen kiinnostaa naisia enemman kuin miehia.
Haastattelussa tulikin esille, miten naishaastateltava kokee sijoitusasunnon
konkreettisemmaksi sijoituksen muodoksi, jonka riskeja pystyy madaltamaan itse
huomattavasti huolellisesti tutkimalla. Naisia saattaa kiinnostaa asuntosijoittaminen, koska
osa heista saattaa kokea tietavansa enemman asunnoista kuin rahoitusalasta. Rahoitusala on
miespainotteinen ala eika siis ole yllattavaa, etta miehet kokevat tietavansa sijoitus
instrumenteista enemman kuin naiset. Kuten aiemmin sijoittamisesta selvisikin, naiset
haluavat sijoittaa tuotteisiin, jotka he ymmartavat parhaiten. Koulutus vaikutti siihen, kuinka
paljon asuntosijoittaminen kiinnosti. Varsinkin ammattikorkeakoulun kayneet kertoivat
asuntosijoittamisen kiinnostavan heita paljon ja jopa 34% ammattikorkeakoulun kayneista
haluaisivat aloittaa asuntosijoittamisen. Haastatteluissa olleet henkilot olivat myos hyvin
kiinnostuneita asuntosijoittamisesta. Jokainen vastaaja kertoi olevansa ainakin hieman
kiinnostunut asuntosijoittamisesta. Kokenut asuntosijoittaja sanoikin, etta mikali asunnot
kiinnostavat voi asuntosijoittaminen olla erinomainen keino saada normaalia korkeampaa
tuottoa. Han kuitenkin mainitsi, etta asuntosijoittaminen ei valttamatta sovi kaikille ja vaatii

osakkeita enemman vaivaa mutta koki taman vaivan olevan sen arvoista.

Vaikka suurin este asuntosijoittamiselle olikin rahanpuute, noin puolet ei kokenut tietavansa
tarpeeksi asuntosijoittamisesta ja 32% koki sijoitusasunnon hoitamisen tai ostamisen liian
vaivalloisena. Nayttaakin silta, etta nuoret korkeakoulutetut naiset saattavat olla
tulevaisuudessa asuntosijoittamisen tarkein kohderyhma. Olisi siis tarkeaa, etta talle
kohderyhmalle saataisiin lisaa tietoa asuntosijoittamisesta, jotta he voisivat aloittaa
sijoittamisen asuntoihin. Nama asuntosijoittamisesta kiinnostuneet nuoret todennakoisesti
uskaltaisivat aloittaa sijoittamisen asuntoihin, mikali heille saataisiin lisaa tietoa asunnoista
ja niihin liittyvista palveluista. Osa nuorista haluaisi todennakoisesti ostaa varsinkin
ensimmaisen asuntonsa suoraan valmistuvasta uudiskohteesta esimerkiksi yhteistyokumppanin
yrityksen kautta, mikali he saisivat siihen hyvan ohjeistuksen. Montaa myos kiinnostaisi

asunnon hallinnoinnin helppous, johon yritys voi tarjota sopivan palvelun.
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Haastattelun ja kyselyn tulokset olivat keskenaan hyvin samankaltaiset. Haastateltavat olivat
selvasti kokeneet samanlaisia ongelmia, mita kyselyyn vastanneet nuoret kokevat.
Haastatteluista selvisi, etta kyselyyn vastanneet nuoret ovat sijoittaneet rahastoihin
todennakoisesti paastaakseen sijoittamisen tuntumaan mukaan ja oppiakseen sijoittamisesta
enemman. Myos korkea kiinnostus asuntosijoittamisesta nuorten naisten kohdalla selittyi
hyvin haastattelun avulla. Kyselyssa tuli ilmi, etta naiset ovat kiinnostuneempia
asuntosijoittamisesta kuin miehet mutta vasta haastattelussa tuli ilmi todennakoinen syy
talle. Nuoret naiset saattavat kokea asuntosijoittamisen turvallisempana vaihtoehtona ja he
kokevat tietavan asunnoista enemman, kun rahoitusalasta. Naiset hakivatkin kyselyn ja
haastattelujen perusteella padaomalleen turvallisempaa kasvua pienemmalla riskilla ja

halusivat sijoittaa vain itselleen tuttuihin kohteisiin.

Yhteenveto kyselyn vastauksista

Asuu vuokralla [N 63%
Hyvin kiinnostunut sijoittamisesta  [INNEEGEGNNNNNNNN 54%
Aloittanut sijoittamisen IIIIENEGEGGEGNNNNNE 73%
Omistaa arvo-osuustilin tai osakesaastatilin - [NNNENEGGGGN 55%
Haluaa oman asunnon [N 87%
Hyvin kiinnostunut asuntosijoittamisesta [N 25%
Kokee parvekkeen tarkeand [ 14%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kuvio 22: Tulosten yhteenveto

7  Johtopaatokset

Monet nuoret ovat loytaneet uuden kiinnostuksen sijoittamiseen viime vuoden aikana
maailman tapahtumien ja sosiaalisen median ansiosta. Osakesaastotili on onnistuneesti tuonut
paljon uusia sijoittajia markkinoille ja sijoittamisesta on tullut nyt merkittavasti
trendikkaampaa. Varsikin nuoria on tullut huomattava maara markkinoille viime vuoden
aikana. Mikali osakesaastotili saa tulevaisuudessakin entista enemman nuoria sijoittamaan,

tulee yksittaisten osakkeiden maara nousemaan suomalaisten nuorten sijoitusportfoliossa.
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Naiset ovat aikaisempien tutkimuksien mukaan kiinnostuneita sijoittamisesta entista
enemman ja toivottavasti lahivuosien aikana, sukupuolien valilla ei enaa ole huomattavaa
eroa sijoittamisessa. Myos tassa tutkimuksessa tuli esille naisten kasvava kiinnostus
sijoittamisesta ja sukupuolten erot sijoittamiskayttaytymisessa. Naiset sijoittivat
huomattavasti miehia enemman rahastoihin, kun miehet keskittyivat enemman yksittaisiin
osakkeisiin. Tasta voi paatella, etta miehet ovat ehka hieman itsevarmempia sijoittajia kuin
naiset, jotka sijoittavat matala riskisempiin kohteisiin. Miehet taas uskaltavat sijoittaa
yksittaisiin osakkeisiin, vaikka eivat valttamatta taysin tiedosta kaikkia riskeja. Kuten
teoreettisessa taustassa tulikin ilmi, vanhempien suhde rahaan ja sijoittamiseen vaikuttaa
huomattavasti siihen, tuleeko vanhempien lapset sijoittamaan tulevaisuudessa. Rahoitusala
on miespainotteinen ja varsinkin rahoitusalalla tyoskentelevat isat ja alaa opiskelevat nuoret
miehet saattavatkin keskustella sijoittamisesta avoimesti ystaviensa ja lastensa kanssa. Nain
tieto ja osaaminen sijoittamisesta leviaa rahoitusalalla opiskelevien henkiloiden lahipiiriin

helposti.

Osakesaastotili houkuttelee jatkossakin nuoria aloittamaan sijoittamisen yksittaisiin
osakkeisiin ja suuri osa naisistakin haluaa aloittaa sijoittamisen myos yksittaisiin osakkeisiin.
Nuoret olivat tutkimuksen mukaan kiinnostuneempia sijoittamisesta, kuin mita oli aiemmin
odotettu. Nuorten suurin syy olla sijoittamatta enempaa oli rahanpuute, mutta hyvin moni
nuorista koki myos, etteivat tieda tarpeeksi sijoittamisesta tai he eivat tieda miten aloittaa
sijoittaminen. Tulos oli yllattava, koska sijoittaminen matala riskisiin sijoituskohteisiin kuten
rahastoihin on kuitenkin suhteellisen helppoa. Rahastoihin sijoittaminen ei myoskaan
valttamatta vaadi uudelta sijoittajalta aiempaa kokemusta tai laajempaa tietamysta

markkinoista.

Pankit ja sijoituspalveluja tarjoavat yritykset ovatkin hieman epaonnistuneet aktivoimaan
nuoria entista enemman. Moni nuori olisi valmis sijoittamaan, jos he saisivat esimerkiksi
pankilta helpot ohjeistukset sijoittamiseen matala riskisiin sijoituskohteisiin, kuten
korkorahastoihin. Myos lisatieto sijoittamisesta luotettavista lahteista tukisi nuorten
sijoittamista huomattavasti. Aktiivinen nuorten kontaktointi sijoittamiseen liittyen saisi
nuoret ottamaan tarvittavat ensi askeleet sijoittamiseen, jonka jalkeen jatkuva sijoittaminen
esimerkiksi rahastoihin sujuukin nuorilta paljon helpommin. Tutkimuksen kolmas tavoite oli
loytaa nuorten esteita sijoittamiseen liittyen. Rahanpuutteen lisaksi isoin este olikin selvasti
tiedon puute. Sijoituspalveluita tarjoavat yritykset saisivat varmasti lisaa asiakkaita, mikali
he panostaisivat jatkossa nuorten kontaktointiin. Tama lisaisi nuorten tietoisuutta
sijoittamista huomattavasti. Tietoisuus sijoittamisen kannattavuudesta tulee todennakoisesti

tulevaisuudessakin leviamaan nuorten keskustellessa sijoittamisesta avoimemmin keskenaan.
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Yllattavan monet nuoret olivat my0s kiinnostunut asuntosijoittamisesta. Noin 25% vastaajista
olivat kiinnostuneita asuntosijoittamisesta ja aikoivat ostaa sijoitusasunnon tulevaisuudessa.
Tama oli yllattavan suuri maara verrattuna siihen, kuinka paljon asuntosijoittajia Suomessa
talla hetkella on. Varsinkin nuoret korkeakoulutetut naiset saattavat olla tarkea kohderyhma
sijoitusasuntojen myynnin osalla. Moni nuori voikin kokea asuntosijoittamisen
konkreettisempana sijoituskohteena kuin osakkeet. Kiinnostus asuntosijoittamiseen voi johtua
myos koronapandemiasta, jossa huomattiin kuinka paljon osakkeiden hinta saattaa lyhyella
aikavalilla vaihdella. Asuntosijoittaminen taas tuottaa vakaampaa vuokratuloa, jossa

volatiliteetti on matalampi.

Kodin ostamisesta nuoret olivat hyvin yksimielisia. Lahes kaikki nuoret haluavat omistaa oman
asunnon tulevaisuudessa. Tarkein syy tassa oli taloudellinen etu. Kuitenkin nuoret asuvat nyt
entista pidempaan vuokralla ja vuokra-asuminen lisaantyy todennakoisesti myos
tulevaisuudessa. Nuoret kokevat vuokralla asumisen helpoksi ja sopivaksi omaan
elamantilanteeseensa. Nuoret myos lykkaavat ensi asuntonsa ostoa entisestaan, mika hidastaa
pesamunan kerryttamista. Moni kyselyyn vastaajista asui kuitenkin paakaupunkiseudulla, jossa
asuntojen hinnat ovat korkealla. Taman takia osa vastaajista saattaa kokea omistusasunnon
hankkimisen lahivuosina olevan heille liian kallis vaihtoehto. Moni opiskelija ei myoskaan
valttamatta tieda, paatyyko tyoskentelemaan samalle paikkakunnalle missa he talla hetkella
opiskelevat. Monella nuorella ei valttamatta ole vakiintunutta tyopaikkaa tai varmuutta siita,
etta toita on nykyisella paikkakunnalle hanelle myos muutaman vuoden tyoskentelyn jalkeen.
Nuorista kuitenkin yli puolet halusivat asua tyopaikan tai koulun lahella, joten ennen
varmempaa vakituista tyopaikkaa voi sitoutuminen asuntoon olla monelle pelottavaa. Vaikka
nama ongelmat eivat ole asunnon myyjien ratkaistavana, vastaa tama hyvin

tutkimuskysymykseen nuorten vuokra-asumisesta.

Yllattaen monet nuorista kokivat, etta parveke ei ole heille asunnossa kovin tarkea. YIT:n
tutkimuksessa lasitettu parveke oli taas kaupunkiasujien ykkostoive (YIT 2020). Nuorten
asenne parvekkeen hyodyllisyydesta saattaakin olla muuttumassa, kun taas moni yli 30-
vuotias saattaa kokea parvekkeen viela tuovan asunnolle paljon lisaarvoa. Voi siis olla
kannattavaa tulevaisuudessa varsinkin yksioiden kohdalla keskittya ranskalaisiin parvekkeisiin,
mikali moni nuori ei koe parveketta kovin tarkeaksi. Myoskaan oma sauna ei ollut monelle
nuorelle kovin tarkea. Kaupungistumisen seurauksena moni nuori on saattanut tottua

taloyhtion saunaan, eika koe syyta maksaa korkeampaa vuokraa omasta saunasta.

Olin opinnaytetyon tekijana hyvin tyytyvainen tuloksiin ja koin, etta kaikkiin
tutkimuskysymyksiin saatiin kattavat vastaukset. Tavoitteisiin paastiin ja nuorten
sijoittamisesta saatiin paljon lisaa tietoa. Nuoret ovat alkaneet aktiivisesti sijoittamaan ja
uskon, etta myos jatkossa nuoria tulee markkinoille huomattavasti enemman, kun tieto

sijoittamisesta leviaa nuorten keskuudessa. Jokainen uusi sijoittaja saattaa tuoda mukanaan
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muita, mikali han keskustelee sijoittamisesta lahipiirin kanssa. Uskonkin, etta tulevina
vuosikymmenina Suomessa sijoitetaan yhta paljon kuin Ruotsissa. Opinnaytetyon tutkimuksen
ja teorian avulla loysimme vastauksia ensimmaiseen ja toiseen opinnaytetyon tavoitteista.
Talla saatiin tarkeaa tietoa nuorten kiinnostuksesta asuntosijoittamiseen ja siihen, miten
nuoret haluavat asuntojen olevan varusteltu. Asuntomarkkinat ovat selvasti tulleet nyt myos
nuorten mielenkiintoon sijoittamisen muodossa, kun nuoret ovat alkaneet laajemmin tutkia
sijoittamisen eri mahdollisuuksia. Uskonkin sijoitusasuntojen yleistyvan nuorten
sijoitusportfolioissa huomattavasti tulevina vuosina, kun nuoret ovat kerryttaneet

varallisuutta sijoitusasuntojen ostoa varten.
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Liite 1: Kyselyn kysymykset

e

Nuoret asunto- ja arvopaperimarkkinoilla -

Opiskelen Laurean-ammattikorkeakoulussa ja teen opinndytetydtani nuorten sijoittamisesta asunto- ja
arvopaperimarkkinoille.

Keraan talla kyselylomakkeella tietoa siitd, kuinka paljon 20-30-vuotiaat sijoittavat asuntoihin tai arvopapereihin
ja mink&laisia pelkoja nuorilla on sijoittamiseen liittyen. Keraén asuntosijoittamisen teemaan liittyen lisaksi
tietoa, miksi nuorten vuokra-asuminen on yleistynyt huomattavasti ja miksi nuoret paatyvat omistusasuntoihin
tai vuokra-asuntoihin.

Kysely toteutetaan anonyymisti. Kiitos paljon kyselyyn vastaamisesta!

k&

Lyhyt vastausteksti

Sukupuoli *
Mies
Nainen

Muu

Kotipaikkakunta *

Lyhyt vastausteksti




Koulutus ©

o Peruskoulu

O Ammattikoulu tai lukio
O Ammattikorkeakoulu
o Yliopisto

O Muu..

D Kokopdivatydssa
D Osa-aikatyossa
[ opiskelija

D Tyoton

[] Muu..

Mitka vaihtoehdot sopivat eldmantilanteeseesi? ©
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Asumismuoto *

O Vuokralla
O Omassa asunnossa
O Vanhempien luona

O Sukulaisten tai tuttujen omistamassa asunnossa

O Muu...

Minulla on *

[ ] saastotili

[} Asuntosaastotili
D Arvo-osuustili
[ ] osakesaastatili

[ Ei mitaan naista




(o |
Sijoittaminen

Kuvaus (valinnainen)

Sijoittaminen kiinnostaa minua *

Ei lainkaan
Hieman
Kohtalaisesti
Melko paljon

Paljon

Omistan sijoituksena *

Parssiosakkeita
Sijoitusasunnon
Korkorahastoa
Osakerahastoa
ETF-rahastoa
Yhdistelméarahastoa

En mitaan naista

>4
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Mihin seuraavista haluaisit sijoittaa seuraavan 5-10 vuoden aikana? *

D Rahastoihin
D Osakkeisiin
D Sijoitusasuntoon

D Omistusasuntoon

D En halua sijoittaa

[] Muu..

Sijoitusaika ©

O Sijoitan alle vuodeksi
O Sijoitan 1-5 vuodeksi
O Sijoitan yli 5 vuodeksi

O En ole sijoittamassa
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En sijoita arvopapereihin entistd enempaa koska ©
|:| Minulla ei ole ylim&aardista rahaa
|:| En tiedd tarpeeksi sijoittamisesta

Pelkddn menettavani rahaa

Kulut ovat liian suuret

En tieda miten aloittaa

Nyt on huono aika sijoittaa

Sijoittaminen vaatii paljon rahaa

Sijoitan jo kaiken ylimdardisen rahani

Muu...

Asunnot

Asuntosijoittaminen on sijoitusasunnon vuokraamista vuokralaisille.

Haluatko omistaa tulevaisuudessa tai omistatko jo oman asunnon? *
[ kyna
Clen

[ ] Entieda viela

Miksi haluat/et halua omistaa omaa asuntoa?

Lyhyt vastausteksti




Miksi asut vuokralla? *

Ei ole rahaa omistuasuntoon

Vuokra-asuminen on helppoa

Vuokra-asuminen sopii nykyiseen eldmantilanteeseeni

Ei tarvitse huolehtia huoltotdista tai remonteista

Vuokra-asuminen on joustavaa

En tiedé vield missa haluan asua

En asu vuokralla

Muu...

Mitk& kolme asiaa asunnosta ovat sinulle tarkeimmat? *

Asunnon ika

Asunnon pintamateriaalit

Asunnon huonemaara

Asunnon neliomaara

Asunnossa on sauna

Nakyma ikkunoista on miellyttava

Asunnossa on parveke

Taloyhtio on hyvin hoidettu

ML



Kuinka paljon asuntosijoittaminen kiinnostaa sinua? *

Ei lainkaan
Hieman
Kohtalaisesti
Melko paljon

Paljon

En sijoita asuntoihin enempéé koska ©

En tiedad asuntosijoittamisesta tarpeeksi

Minulla ei ole tarpeeksi rahaa

Sijoitan mieluummin toisiin sijoituskohteisiin
Asuntosijoittamisen riskit pelottavat
Asuntosijoituskohteiden etsiminen on liian vaivalloista
En halua velkaa

Sijoitusasunnon hoitamisessa on lilkaa vaivaa
Asuntosijoittaminen ei kiinnosta minua

Sijoitan jo kaiken ylim&&rdisen rahani

Muu...
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Liite 2: Haastatteluiden kysymykset

Ika

Koulutus

Asumismuoto

Sijoitatko, mista syista?

Minka takia sijoitat? Mihin toivot sijoitusten johtavan?

Kauanko olet sijoittanut?

Miten aloitit sijoittamaan, mista syista, opitko itse vai saitko apua? Jos et sijoita, mista syista?

Mika on riskinsieto kykysi? 1-5

Vaikuttaako oma riskinsieto kykysi huomattavasti sijoituskohteisiisi?

Mihin sijoitat? Osakkeet rahastot asunnot?

Miten paadyit valitsimiisi sijoituskohteisiin? Miksi valitsit juuri nama (yleisesti)

Kuinka pitkalla aikavalilla sijoitat?

Kuinka paljon saastoistasi yritat sijoittaa?

Mika on tuotto-odotuksesi sijoituksillesi?

Miten hajautat sijoituksesi?

Omistatko omistusasunnon? Miksi?

Omistatko sijoitusasuntoja?

Jos kylla:

Miten lOysit asuntosijoittamisen ja miksi koit sen olevan sinulle mielenkiintoinen

sijoittamismuoto.
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Mita pelkoja sinulla oli asuntosijoittamisesta ennen aloittamista, realisoituivatko nama pelot?

Miten menettelit pelkojen kanssa?
Mita hyotyja asuntosijoittamisesta on sinulle verrattuna muut sijoitusmuodot?
Haluatko jatkossa sijoittaa entista enemman asuntoihin vai muihin sijoituskohteisiin?

Koetko asuntosijoittamisen vaivan olevan sen arvoista?

Mita tekisit erillailla, jos aloittaisit nyt sijoittamisen? Jos et sijoita, mita vaatisi etta aloitat

sijoittamisen?
Miksi et sijoita arvopapereihin/asuntoihin entista enemman?
Mita neuvoja sinulla olisi henkilolle joka on aloittamassa sijoittamisen/asuntosijoittamisen?

Mihin kannattaa varautua, miten paihitit omat ongelmat ja pelot?



