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1 Johdanto

Tama opinnaytetyd tehdaan Viikin Rakennus Oy:lle ja tassa tydssa kaydaan lapi linjasa-

neeraustydmaan keskeisimpia luovutukseen liittyvia asioita.

Tassa tydssa esitellddn ensin hieman yritysta, jolle tdma opinnaytetyd tehdaan. Kerron
my0Os hieman linjasaneerauksesta ja syista miksi tata saneerausta ylipaataan tehdaan ja
kaydaan pintapuolisesti 1api putkiremontin kulkua yleisella tasolla, millaisella organisaa-

tiolla tallaiseen projektiin yleensa lahdetaan ja mita urakkamuotoa voidaan kayttaa.

Tassa tydssa pyritdan tuomaan selkea kuva linjasaneerausprojektin luovutuksesta tyon-
johtajalle. Tarkoitukseni on avata tydmaan luovutusta vaihe vaiheelta hieman laajemmin
ja kertoa naista tarkeimmat asiat, koska tata tyota voidaan kayttaa esimerkiksi tyonjoh-

tajan kasikirjana tydmaalla.

Tassa tydssa tutkimusmenetelmana on kaytetty kirjallista aineistoa ja omaa kokemusta

linjasaneerausprojektin luovutusvaiheesta.



2 Viikin Rakennus Oy

Viikin Rakennus Oy on helsinkildinen vuonna 1982 perustettu padkaupunkiseudulla pit-
kaan toiminut saneerausurakoitsija, joka on sittemmin paaasiassa linjasaneerauksiin eri-
koistunut yhtid, mutta urakoi myos toimitilapuolella ja omaa niistakin todella hyvan koke-
muksen. Taman yhtion liikevaihto on ollut viimevuosina 9-11 miljoonan euron luokkaa ja
yhtio tyollistad omia tyontekijoitéa noin 20 henkilda ja useita aliurakoitsijoita mukaan lu-

kien.

Yhtié toimii paasaantdisesti pelkastaan paaurakoitsijana saneeraushankkeissa ja kayt-

taa aliurakoitsijoita urakkasuoritusten tekemiseen.

Viikin Rakennuksella on myds oma pienkorjausyksikko, joka hoitaa kaikkia saneeraus-
toita pienempia ja isompia Uudenmaan alueella. Pienkorjauspuolella on monien vuosien
kokemus muun muassa vesivahinkokorjaamisesta seka huoneistoremonteista ja naita
toitéa on kdynnissa useita samaan aikaan. Pienkorjausyksikollda on oma tyonjohtaja, joka

vetaa naita projekteja.

Viikin Rakennus Oy maahantuo myds keittidita, ja niitd on mahdollisuus hankkia asen-

nettuna vaikkapa linjasaneerauksen yhteydessa avaimet kateen periaatteella.

3 Linjasaneeraus

3.1 Mika on linjasaneeraus

Linjasaneeraus tunnetaan keskuudessamme paremmin nimelld putkiremontti. Putkire-
montti on normaali toimenpide kiinteistdon kunnostamisessa ja se tehdaan rakennuksen
ollessa noin 50 vuoden ikainen, putkiremontti voidaan tehda jo aiemminkin, jos tekniikka
sita vaatii. Putkien kuntoa seurataan ajoittain, jotta pysytaan perilla niiden kunnosta. Put-
kiremonttiin voi kuulua vesi- ja viemariputkitdiden lisaksi myos ilmanvaihto- ja sahkotoita.
Naiden tdiden lisaksi putkiremonttiin kuuluu rakenneavauksia ja purkutditd, seka raken-

nustyot. Putkiremontti on yhteispelia, jossa kaikkien tyontekijoiden tyo vaikuttaa toisiin



tydntekijoihin. Taman vuoksi on ensiarvoisen tarkeaa, etta tyoét menevat eteenpain oike-

assa jarjestyksessa ja kerralla kuntoon tyyliin. [6.]

Kuva 1. Viemarihajotusten sovituksesta, ennen tukivaluja.

Putkia voidaan saneerata myos sisdpuolisesti pinnoittamalla tai sukittamalla. Pinnoitusta
kaytetaan yleensa pienempiin putkikokoihin ja sukitusta isompiin putkikokoihin. Sukitus
on tydskentelymenetelmana yleistynyt paljon, ja sitd tehdaan monilla eri saneerausty6-
mailla. Sukka on materiaaliltaan polyesterimuovia, joka kyllastetddn epoksimuovilla.
Uusi viemari ei ruostu tai keraa epapuhtauksia ja se kestaa noin 50 vuotta.

Jotta sukittaminen on mahdollista, tulee viemarin runko olla siind kunnossa, etta se kes-
taa puhdistuksen ja huutelun ennen sukan asennusta viemariin. Viemarin kunto kartoi-
tetaan kuvaamalla, jolloin saadaan selvyys sukitustydmenetelman sopivuudesta sanee-

raustapana. Sukitus onnistuu myoés vaikka viemareissa olisi pienia reikia ja halkeamia.

Sukitustyd alkaa puhdistusvaiheella. Ensin viemarista jyrsitdan ruoste ja muu likaker-
tyma ja huuhdellaan, jonka jalkeen viemarin kunto kuvataan viela ennen sukan asenta-
mista viemarirunkoon. Kuvauksella varmistetaan viela, ettd viemari on puhdistettu ja vie-

mari ei ole vaurioitunut puhdistuksen aikana. [2.]



3.1.1 Putkiremontti

Putkiremontti itsessaan tarkoittaa vesi- ja viemarijohtojen kunnostamista tai uusimista
(Kuva 2). Perinteinen putkiremontti taas tarkoittaa koko kiinteiston kayttévesien, lammi-
tysvesien ja viemariputkien uusimista, joiden lisaksi uusitaan myods markatilat vesieris-
teineen, laatoituksineen ja vesikalusteineen. Tassa yhteydessa voidaan myds korjata
muitakin Kiinteistdn rakenteita tilaajan tahtotilan ja suunnittelijan laatiman laajuuden mu-
kaan. Yleensa perinteisen putkiremontin yhteydessa saneerataan myds taloyhtién sau-
naosastot ja kellaritilat’, jossa voi olla myds esimerkiksi erillinen pesutupa. Putkiremonttia
on syyta alkaa suunnittelemaan hyvissa ajoin, koska hanke- ja suunnitteluvaihe vie myds
oman aikansa. Projektin alkua ei kannata venyttaa ja viivyttaa viimetippaan. Rakennuk-
sen kannalta on parempi, ettd remontti tehdaan hyvissa ajoin, koska talléin valtytdan

lisdvahingoilta ja lisdkustannuksilta koko projektin osalta.

Kuva 2. Uusittavaksi maaritelty vanha valurautainen viemari



3.1.2 Putkiremontin kulku paapiirtein

Ennen putkiremontin aloitusta huoneistossa pidetaan erillinen katselmus, jossa kerro-
taan mitd huoneistossa tehdaan. Osakkaalle jaetaan erillinen muistilista (Kuva 3), seka
huoneiston suojausohje (Kuva 4), johon on merkitty tydalueet, suojaustapa ja tavaran
varastointialueet. Remontin alussa huoneistot dokumentoidaan huolellisesti, jonka jal-

keen alkaa suojausty6t. Samalla asunnosta katkaistaan sahkét ja vedet.

RAKENNUS [ ) 1
Tavaratila |
Tavaratila
Asukkaan muistilista: L. " EAE %
« Eteinen - tyhjennetddn kokonaan (poistetaan kaikki matot, Kulkutie min 1m ;
kaapit, valaisimet, taulut, peilit, naulaketym) e e
+ Kelttit - tyhjennetisn kokonaan (poistetaan kaikki péydat, tuolit,
taulut, valaisimet, verhot ja matot seki tavarat keittibkaapeista) H
= Pakastin ja j4kaappi sulatetaan it
. i i i rkoi tilat on kuvassa i
merkitty vihredlla ) : ; . ) 5’? Taveraiiia
+ Pyy j kaikki tavarat (W A |
ja teipit 1 ] ) i

viikko ennen tdiden alkua : /
« Esteettdmin kulkutien on oltava noin 1 metria leved; kulkutiet V4 /T“ @ 4
tulee pitdd vapaina ——
* Mahdollinen vaatehuone tyhjennetdén kokonaan
» Kylpyhuone - kaikki sdilytettévit tavarat teipataan, teipille
kirjoitetaan "SAILYTETTAVA". Sailytettavit tavarat ilmoitetaan
myds Taloinfo-palvelun kautta, muuten puretaan kylpyhuone
kokonaan
+ Kylpyhuor ita on ista asentaa takaisin paikoille
(paitsi vesikalusteet). Mikéli haluatte, ettd asennettaan kalusteet
takaisin paikoille, iimoittakaa siitd Taloinfo-palvelun kautta
« Pyykinp i hoitaa itsija. Pyy
i i sekd j Tavaran <
saattaa valua vihan s

vetti lattialle & o e o 2
Suojaseinat vetoketjuovilla varustettuna

Yy i, ettéd meille 1ja
suojaustoitd varten siistin seka esteettdomén asunnon.

Témén ohjeistuksen voitte jattéd keittion tiskipoydille meitd varten.

Jos olette saneeraustbiden ajaksi irtisanonut sdhktsopimuksenne,
niin muistakaa tehdé uusi sopimus 1 viikko ennen huoneiston
luovutusta.

Muistakaa tehdd muuttoilmoitus Postiin.

Kuva 3. Osakkaan muistilista Kuva 4. Osakkaan ohjeistus

Edelld mainittujen téiden jalkeen alkaa purkuvaihe. Purku alkaa kalustepuruilla, jonka
jalkeen siirrytdan markatilojen purkuun. Markatilat puretaan puhtaalle betoni- tai tiilipin-
nalle ja samalla aukaistaan mahdolliset tekniikkaa sisaltavat hormit ja tehdaan kaikki
tarvittavat rakenneavaukset ja timanttiporaukset ja roilotydt. Purkutdiden yhteydessa pu-

retaan myds vanhat viemarit ja vesijohdot.

Purkuvaiheen valmistuttua aloitetaan vesijohto- ja viemarityot seka putkitukset ja kaape-
loinnit. Samaan aikaan rakennustyot etenevat markatilojen osalta roilotaytoin ja rappaus-

téin. Kun viemarit ja lattiakaivot on asennettu, tehdaan tarvittavat palokatkot ja tukkovalut



seka lattiavaluvalmistelut ennen lattialdammityskaapeleiden asennuksia. Kun lattialammi-

tykset on asennettu, alkaa lattiavalutyot.

Kun lattiat ovat pinnoituskuivat alkaa vedeneristys- ja laatoitusty6t. Kun laatoitusty6 on
valmis alkaa vesijohtohajotusten teko ja pintakromien asennus. Taman jalkeen kylpy-
huoneessa alkaa alakattoty6t ja kun alakatto on valmis, paastaan kalustus- ja viimeiste-
lytydvaiheeseen. Kun urakka on tehty huoneistoissa ja yleisissa tiloissa suoritetaan lop-

pusiivous.

3.2 Urakkamuodot linjasaneerauksessa

Kokonaisurakassa rakennuttaja tilaa suunnittelun ja urakoitsija toimii paaurakoitsijana.
Paaurakoitsija teettaa tyon aliurakoitsijoilla, mutta vastaa aliurakoitsijan tydsuorituksista

samalla tavalla, kuin omistaan. [5.]

KVR-urakka, eli kokonaisvastuurakentaminen on urakkamuoto, jossa urakoitsija osallis-

tuu myds esimerkiksi suunnitteluun kokonaiskoordinointiin. [5.]
Kokonaishintaurakassa urakoitsija on sitoutunut tekemaan tyon kiintealld kokonaishin-

nalla. Tassa urakkamuodossa on erityisen tarkeaa se, ettad suunnitelmat on laadittu tay-

sin valmiiksi ja toteuttamiskelpoisiksi. [5.]

3.2.1 Urakan organisaatio

o Tilaaja, isdnnditsija, taloyhtion hallitus

o Rakennuttaja, suunnittelu, projektinjohto, valvonta

o Paaurakoitsija, vastaava tyonjohtaja, tyonjohtaja

o Aliurakoitsija/aliurakoitsijat.



4 Tiedottaminen ja sen tarkeys linjasaneerauksessa

Urakan aikana urakoitsija hoitaa tiedottamisen hankkeen eri osapuolille. Tiedotus on yksi
tarkeimmista asioita urakan aikana. Tiedottamisella tilaajan organisaatio, seka osakkaat,
ettd vuokralaiset pysyvat ajan tasalla remontin etenemisesta ja pystyvat toimimaan oi-
keaoppisesti oikeaan aikaan eri vaiheissa. Tiedottaminen ja ohjeistus alkavat jo ennen
putkiremontin aloitusta niin sanotussa aloitusillassa, jossa urakoitsija kertoo remontista
ja sen kulusta ja esittelee projektissa oman organisaationsa ja jakaa osakkaille infopa-
ketit. Infopaketissa on yleisaikataulu ja erilaisia ohjeita liittyen remonttiin ja vastauksia

kysytyimpiin kysymyksiin. [2;3.]

Onhjeistusta tulee yleensa niin paljon, etta kaikki eivat valttamatta kaikkea muista. Ei ole
myoskaan itsestaan selvaa, etta jokainen osakas osaisi automaattisesti varautua kaik-
keen ilman erillista tiedotetta. Tiedotteen selkeydelld ja oikea-aikaisuudella valtytaan mo-

nilta pieniltakin ongelmilta urakan aikana.

Urakoitsijalta velvoitetaan yleensa lahettdmaan viikkotiedote, jossa kaydaan lapi tyo-
maatilannetta aikataulun ja kdynnissa olevien tydvaiheiden osalta. Tiedotteessa kerro-

taan valmistuneet tyévaiheet ja kdydaan lapi alkavat uudet tyévaiheet.

Tybmaa-aikaisia tiedotusasioita ovat myoés tydturvallisuuteen liittyvat asiat. Tallaisiin asi-
oita voi olla tydmaalla liikkkumisen rajoitukset esimerkiksi asbestipurut, jolloin huoneis-
toon paasy voi estya alipaineistuksen ollessa kdynnissa. Myds maankaivutyo6t aiheutta-
vat turvallisuusriskeja tydmaa-alueella liikkuessa. Kaivutdiden aikaan on syyta tiedottaa
osakkaita valttdamasta turhaa liikkumista alueella ja ohjeistaa kayttdmaan erityista huo-

miota pakollisilla kaynneilla liikkuessa tydmaa-alueella.

Vesi-, viemari- ja sdhkokatkoista on aina tiedotettava hyvissa ajoin kiinteistossa viela
asuvia osakkaita (Kuva 5). Yleensa tallaiset tiedotteet laitetaan vahintaan 2 paivaa aikai-
semmin. Joskus tydmaa-aikana voi tulla akillisia katkoja ja niihin reagoidaan tiedotusten
osalta hetimiten. Tiedotusta voidaan tehda tekstiviestilla, sahkdpostilla ja paperiversi-
oilla. Akillisissa tiedotuksissa tekstiviesti on hyvéa, koska se yleensé tavoittaa henkildn

nopeasti.



Alla esimerkkina luettelo tiedotusaiheista:

e Putkiremontin alkaminen kohteessa

o Tyoéturvallisuusasiat

¢ Viikkotiedottaminen

e Aloituskatselmukset huoneistoissa

e Putkiremontin alkaminen yleisissa tiloissa

e Putkiremontin alkaminen huoneistoissa

e Vesi- ja sahkokatkot seka viemarin kayttokiellot

e Huoneistojen kayttdonotto ja valmistuminen

e Virhe- ja puutekorjaukset

e Koko kohteen valmistuminen

e Jalkitarkastukset

e Muut urakkaan liittyvat tiedotukset.



As Oy Taloyhtié 1 Esimerkkitiedote

Arvoisat asukkaat,

Vesikatko ja viemarin kayttdkielto
3.5.2021 klo: 8-16

Pahoittelemme tastd mahdollisesti
aiheutuvaa haittaa.

Ystavallisin terveisin

Viikin Rakennus Oy

Kuva 5. Esimerkkikuva tiedotteesta



10

5 Kayttoonotto

5.1 Itselle luovutus ja sen tarkoitus

Itselle luovutus tehdaan aina ennen kayttdéonottotarkastusta. Tydnjohtaja kiertaa luovu-
tettavat asunnot ja tayttaa itselle luovutus asiakirjan (Kuva 6). My6s aliurakoitsijan tyon-
johtaja (sdhkoé/putki) tekee itselle luovutuksen. Huoneistossa tarkastetaan urakka-alueet,
jossa on tydskennelty. Tarkastuksen aikana tyonjohtaja kirjaa havaitsemansa virheet ja
puutteet edella mainittuun asiakirjaan. Aliurakoitsijoilla on yleensa omat itselle luovutus-
pohjat kaytdssa. Talla toimenpiteelld pyritddn varmistamaan ennen kayttddnottotarkas-

tusta, etta urakkaan kuuluvat ty6t on tehty ja tyonjalki on laadukasta ja asianmukaista.

Tama on myos yksi osa urakoitsijan sisaisesta laadunvalvonnasta ja talla toimenpiteella
pyritdan saamaan asunnon pienetkin viimeistelyt kuntoon ennen kayttddnottotarkas-
tusta. [1;4;7]



Huoneiston itselleluovutus Pwm.

Huoneiston nro

kph WE eteinen keittic muut

Kattopinnoite

Seindpinnoite

Seinien saumaus

Lattiapinnoite

Lattian saumaus

Lattiakaivo

Kalusteet

We-istuimen asennus

Varusteet

Putkien ldpiviennit

Owirako

Kynnys ja ovilistat

Tarkastusluukut

Vuodonilmaisin

APK-kaukalo

Allaskaapin tivistys

KeittiGsekoittajan rajoitus

Loppuslivous

Huomiot:

Kuva 6. Itselleluovutusasiakirja
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5.2 Kayttédnottotarkastus asunnoissa

Asuntojen kayttdonottotarkastus "KOT” suoritetaan tdiden valmistuttua aikataulunmukai-
sena luovutuspaivana. Tarkastukseen osallistuu rakennusvalvoja, sahkoévalvoja ja LVI-
valvoja. Kayttéonotossa tarkastetaan urakka-alueet ja tarkastuksen aikana valvojat kir-
jaavat havaitsemansa virheet ja puutteet erilliselle listalle. Kukin valvoja kiertaa ja tar-
kastaa oman alansa ty6t, mutta joissain tapauksissa valvojien listat voivat taydentaa toi-
siaan. Taman vuoksi on hyva kayda jokainen kayttdonoton virhe- ja puutelista huolelli-
sesti lapi koontilistaa tehdessa, etta kaikki virheet ja puutteet saadaan kasattua oikeisiin

listoihin ja ne hoidetaan kerralla kuntoon.

Kayttéonotontarkastuksen jalkeen pidetdan kayttéonottokokous. Kokouksessa kaydaan
lapi urakkasuoritus ja valvojat ilmoittavat onko tarkastetut huoneistot kayttédnottokun-
nossa. Kokouksesta tehdaan poytakirja. Kayttéonottokokouksen pdytakirjaan liitetdan
mukaan valvojien virhe- ja puutelistat. Tilaisuudessa voidaan kayda Iapi mahdolliset ura-
koitsijan ja tilaajan erimielisyydet virheiden ja puutteiden osalta. Kayttdonottotarkastuk-
sen yhteydessa urakoitsijan edustaja jakaa osakkaille huoneistoon luovutusmateriaali-
kansion, joka sisaltda kayttd- ja huolto-ohjeita seka virhe- ja puutelistat ja palautelomak-

keen ohjeineen. [3.]

5.3 Kayttdonottotarkastus yleisissa tiloissa ja piha-alueilla

Kayttodnotto yleisten tilojen, seka piha-alueiden osalta etenee samalla kaavalla huoneis-
toihin verrattuna. Piha-alueilla tarkastetaan tontti ja mahdolliset urakkaan sisallytetyt ul-
koty6t, joita voi olla esimerkiksi roskakatos tai muu rakennus, joita on haluttu tehtavan

linjasaneerauksen yhteydessa. [3.]

5.4 Kayttoonottotarkastuksen virheiden ja puutteiden korjaus

Kayttoonottotarkastuksessa havaitut valvojien kirjaamat virheet ja puutteet korjataan
osakkaille ja tilaajalle ilmoitetun erillisen aikataulun mukaan. Yleensa nama korjataan
samanaikaisesti osakkaiden ilmoittamien virheiden ja puutteiden korjauksien yhtey-
dessa, jolloin valtytdan monilta eri kdynneiltd asunnoissa eikd aiheuteta siten enempaa

hairiota osakkaalle tai vuokralaiselle. [3.]
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5.5 Osakkaiden seka tilaajan ilmoittamat virheet ja puutteet ja niiden korjaus

Osakkaat palauttavat virhe- ja puutelistansa taytettyaan havaitut epakohdat ennalta so-
vittuun paivamaaraan mennessa urakoitsijalle esimerkiksi postilaatikkoon tai tydmaatoi-
mistoon suoraa tyonjohtajalle tai muuhun erikseen sovittuun paikkaan. Virhe- ja puute-
listojen liitteena toimitetussa ohjeessa on yleensa ilmoitettu korjausaikataulu. Kun kaikki
osakkaan ilmoittamat urakoitsijalle kuuluneet epakohdat on korjattu, ne tarkistetaan ura-
koitsijan edustajan toimesta huolellisesti, jonka jalkeen osakkaalta tai muulta valtuute-
tulta pyydetaan erillinen kuittaus lomakkeeseen (Kuva 7). Kuittauksen voi pyytaa paikan
paalla korjaustydn suorituksen jalkeen tai osakkaalle voidaan toimittaa kuittauslomake
esimerkiksi postiluukusta tiputtamalla. Osakkaalle jaetussa kuittauslomakkeessa on mai-

nittu sen viimeinen palautuspaiva. [1.]



3.5.2021

VIIKIN
‘HAI(EHHIIS

As Oy Esimerkki kuittauslomake

Téiden kuittaus

Arvoisat asukkaat, asunnossanne on suoritettu aiemmin
ilmoitamanne virhe- ja puutelistan mukaiset korjaukset.
Pyydamme teitd kuittaamaan talla lomakkeella, ettd ndmé
edelld mainituf tyét on suoritettu.

Lomake tulee palauttaa 17.5.2021 urakoitsijan
postilaatikkoon tydmaatoimiston eteen. Kuittauksen voi
suorittaa my&s homerun-palvelun kautta.

Uudet ilmenevat virheet ja puutteet tarkastamme
takuutarkastuksen yhteydessa.

Asunnon nro Paivamaara
asunnossani on kaikki korjaukset suoritettu

asunnossani on vield aiemmin iimoittamani
korjaukset tekemétta, listaus paperin kaantdpuolelle

Osakkaan allekirjoitus

ja nimenselvennys

Ystavillisin terveisin,
Viikin Rakennus Oy

Risupadontie 4 ® 00640 Helsinki ® Puh. 0207 118 520 ® www. vilkinrakennus.fi

Kuva 7. Osakkaalle jaettava virhe- ja puutekorjaus kuittaus
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5.6 Jalkitarkastus

Jalkitarkastus suoritetaan sovitun korjausaikataulun mukaan. Jalkitarkastukseen osallis-
tuu paaurakoitsijan edustaja seka tydmaan valvojat; rakennusvalvoja, sdhkévalvoja, LVI-
valvoja. Tilaisuuteen voi osallistua halutessaan myds tilaajan edustaja/edustajat. Huo-
neiston jalkitarkastuksessa kaydaan lapi aiemmin kayttdonotossa havaitut virheet ja
puutteet ja tarkastetaan, ettd ne on korjattu asianmukaisesti. Jos virheita ja puutteita on
tehty huolimattomasti tai niitd on jatetty jostain syysta tekematta voi tilaaja ja valvoja
esittda uuden jalkitarkastuksen. Toinen jalkitarkastus on yleensa maksullinen ja tasta
koituu urakoitsijalle ylimaaraista kustannusta. Taman vuoksi on ehdottoman tarkeaa,
etta listalla olevat asiat korjataan huolellisesti ja ne tarkastetaan viela urakoitsijan toi-
mesta ennen sovittua jalkitarkastusta. Kustannustehokkain ja hyva laadukkain tapa jal-
kikorjauksissa on tehda ne kerralla kuntoon, nain valtytaan ylimaaraisilta kustannuksilta

uusien korjauksien, seka tarkastusten osalta. [3.]

6 Vastaanotto

6.1 Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus suoritetaan kohteessa urakoitsijan pyytdamana vastaanottopaivana
ja siita voidaan pitaa erillinen kokous. Vastaanottokokouksessa todetaan urakan valmis-
tuneen ja tilaaja ilmoittaa kantansa hyvaksyykd vai hylkdakd vastaanoton. Urakka voi-
daan vastaanottaa kayttéonottoa estamatta olevin pienin virhein ja puuttein. Naiden kor-
jaamisesta on suoritettava jalkitarkastus ja se sovitaan erikseen vastaanoton yhtey-
dessa. Vastaanottokokouksen poéytakirjaan voidaan liittaa liitteeksi kaikki virhe- ja puu-

telistat, seka osakkaiden kuittauslomakkeet. [3.]

6.2 Kaytonopastus

Kaytonopastus suoritetaan yleensa putkiurakoitsijan, sahkourakoitsijan, tilaajan edusta-
jien, seka taloyhtion huoltomiehen kanssa yhteisesti sovittuna paivana aina ennen vas-
taanottoa. Tassa tilaisuudessa urakoitsijat opastavat uusien koneiden ja laitteiden kayt-
td66n ja huoltoon liittyvissa asioissa, sekd mahdollisten vikatilanteiden hoitamisessa. Tal-

laisia koneita ja laitteita voi olla uusi kaukoldampokeskus, ilmausautomaatti,
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ilmanvaihtoon liittyvat koneet, talosaunan kiukaan ohjauskeskus tai lattialammitystermo-

staatti. Kayténopastus kierroksella allekirjoitetaan osallistujalista. [3.]

6.3 Luovutusmateriaali

Urakan valmistumisen yhteydessa tilaajalle toimitetaan luovutusmateriaalit. Urakkaoh-

jelmassa kerrotaan, mita asiakirjoja luovutusmateriaali tulee sisallyttaa.

Alla luettelo luovutusmateriaaleista:

Tybmaapaivakirjat

¢ Viikkotarkastusdokumentit

o TyOmaakokouspoytakirjat allekirjoitettuna

e Huonekortit

e LVI-S punakynapiirustukset

o Palokatkopunakynapiirustukset

¢ Vedeneristyspoytakirjat

e Materiaaliluettelo

e Kayttd- ja huolto-ohjeet.

6.4 Takuuaika

Kun huoneistot, yleiset tilat tai piha-alue on kayttéonottokunnossa, alkaa takuuaika.
Urakkaohjelmassa on maaritelty takuuajan pituus, seka takuuajan vakuuden suuruus.
Vakuus vapautetaan, kun takuuaika tulee tayteen. Vakuuden tarkoituksena on varmis-

taa, ettad takuuseen kuuluvia korjauksia pystytaan teettdmaan, jos urakoitsija ei syysta
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tai toisesta pysty niitd hoitamaan. Takuuaikana havaitut viat tulee esittda urakoitsijalle

viipymatta. [3.]

6.5 Taloudellinen loppuselvitys

Taloudellinen loppuselvitys pidetdan urakan valmistuttua ja sielld kdydaan lapi kaikki
urakan talouteen liittyvat asiat. Tilaisuuteen osallistuu tilaajan puolelta aina isdnnoitsija,
taloyhtién hallitus, projektipaallikko ja valvojat, seka urakoitsijan edustajat. Tilaisuudessa
kasitellaan maksueralaskutukseen liittyvat mahdolliset avoimet asiat ja tarkastetaan, etta
laskutetut ja maksetut summat tasmaavat. Tilaisuudessa voidaan kasitella myds mah-
dollisia avoimia lisa- ja muutostdita, hyvityksia, seka tilaajan vaateita, jos niita on viela

keskeneraisena urakan tassa vaiheessa.

Toisinaan urakka aikataulut eivat pida ja sen vuoksi urakassa on maaritelty viivastyssa-
kot. Taloudellisessa loppuselvityksessa tarkastetaan tamankin osalta myohastymisaika

ja lasketaan viivastys aika, jolloin saadaan lopullinen sakon maara tietoon.

Taloudellisesta loppuselvityksesta tehdaan yleensa poytakirja ja tdalla vapautetaan

my®os viimeinen maksuera urakasta. [3;4]

6.6 Rakennusvalvonnan loppukatselmus

Rakennusvalvonnan loppukatselmuksessa todetaan urakkasuoritus tehdyksi urakka-
asiakirjojen ja rakennusmaaraysten mukaan. Taman tarkastuksen suorittaa kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen. Tarkastuksessa on lasna myos tydmaan vastaava tyon-
johtaja ja valvojat seka tilaajan edustaja. Ennen lopputarkastusta on hyva kayda lapi

kaikki siihen liittyvat paperiasiat ja varmistaa, ettd kaikki on kunnossa. [2.]
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7 Vuositakuukorjaukset

Ennen vuositakuukorjauksien alkamista, tilaajan organisaatio tiedottaa hyvissa ajoin
osakkaita/vuokralaisia vuositakuukorjauksiin liittyen. Osakkaille jaetaan takuukorjauslo-
makkeet joko sahkoisena tai paperisena versiona. Naihin lomakkeisiin osakasta pyyde-
taan tekemaan kaikki merkinnat havaitsemistaan mahdollisista urakoitsijan korjausvas-
tuuseen kuuluvista vioista. Osakas saa lomakkeen palautusohjeet lomakkeen jaon yh-
teydessa. Ohjeessa on yleensa palautuspaiva ja vastaanottaja kenelle ne tulee palaut-
taa. Yleensa tama henkild on projektin paavalvoja. Kun lomakkeet on palautettu, tehdaan
niistd koontilista, joka ldhetetddn eteenpdin linjasaneerausprojektin paaurakoitsijan

edustajalle.

Kun urakoitsija on saanut takuukorjauslistat haltuunsa, tiedotetaan taman jalkeen talo-
yhtiota ja osakkaita takuukorjauksien alkamisajankohdasta ja esimerkiksi rappukohtai-
sesta aikataulusta. Yleinen kaytantd on myds etta, asuntoihin ja porrashuoneeseen toi-
mitetaan erilliset tiedotteet paperisena, koska halutaan varmistaa, etta kaikki saavat tie-
don korjauksista, eika se tule kenellekaan yllatyksena. Tiedote postiluukusta jaettuna
varmentaa myos sen, etta asunto ei ole korjauspaivana esimerkiksi turvalukossa ja nain

paastaan korjaamaan listalle merkityt asiat jokaisessa asunnossa.

Kun urakoitsija on hoitanut kaikki korjauslistan mukaiset korjaukset, nama tarkastetaan
esimerkiksi tydnjohdon toimesta ennen takuukorjaustarkastusta, jotta valtyttaisiin turhilta
tarkastuskaynneiltd. Kun korjaukset on suoritettu ja tarkastettu urakoitsijan toimesta,
suoritetaan takuukorjaustarkastus viela tilaajan edustajien kanssa. Kun kaikki takuukor-

jauksen puutteet on korjattu ja tarkastettu hyvaksytysti, vapautuu takuuajan vakuus. [3.]
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8 Yhteenveto

Olen itse ollut useassa luovutusvaiheessa mukana ja koska aihe voi olla esimerkiksi
aloittelevalle tyonjohtajalle haasteellinen ja erityisen laaja, paatimme yrityksen kanssa
yhteisty0ssa opinnaytetyon aiheeksi linjasaneerauksen luovutusvaiheen. Tarkoitus oli
avata luovutusvaiheen sisaltda kasikirjamuodossa vaihe vaiheelta itselle luovutuksesta
takuuajan paattymiseen. Aihe oli alusta asti lopputy6ta ajatellen kiinnostava, koska tassa
kokonaisuudessa oli monta eri osiota, joihin kuului muun muassa erilaisia asiakirjoja ja
tarkastuksia seka jaettavaa materiaalia osakkaille ja tilaajalle. Aiheesta 16ytyi myds to-

della paljon materiaalia, joista valita.

Tasta kasikirjasta saa hyvan kuvan linjasaneerauksen kulusta ja luovutuksen perus-

teista, joten tavoite toteutui.

Linjasaneerauksen luovutusvaiheessa ei mielestani ole mitadan erityisia ongelmia, mutta
haasteita on ja ne kietoutuvat virheiden ja puutteiden korjauksiin ja niiden valmiiksi saa-
miseen laadukkaasti ja kustannustehokkaasti. Huolimatta siita, ettd paaurakoitsija kayt-
taa alihankkijoita urakoiden toteutumiseen pitda muistaa, ettd padurakoitsija vastaa to-

teutuksesta samalla tavalla, kuin urakasta, joka suoritetaan omilla miehilla.

Taman vuoksi on ehdottoman tarkeaa, etta tydnjohto tarkastaa virhe- ja puutekorjausten
laadun ja toteutumisen erityisen tarkasti. Nain valtytaan turhalta tyolta tiedottamisen ja
uudelleen kiertamisen osalta seka valtytaan lisdkustannuksilta, joita valvontaorganisaa-

tiolta voi tulla ylimaaraisista tarkastuksista.
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