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Metropolia

ity of Appaed Szionces

Muun muassa asumisen ja rakentamisen kallistuminen seki asukkaiden
yvhi moninaisemmat toiveet ja tarpeet ovat herittineet kasvavaa
kiinnostusta vaihtoehtoisia asumismuotoja, kuten asunto-osuuskuntaa ja
ryhmirakennuttamishankkeita, kohtaan. Ne nihdiain mahdollisuutena

tarjota kuluttajien tarpeista lihtevii ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa.

Tiassa  opimniytetyossa  perehdyttiin niiden  vaihtoehtoisten
asumismuotojen tommintamallethin sekid lihtokohtaisun  tavoitteisiin ja
tutkittin - niaiden tarjoamia mahdollisuuksia  kerrostalosuunnittelun

niakokulmasta.

Vaihtoehtoisten asumismuotojen merkittivimmit lihtokohdat ovat
yhteisollissyys ja halu vaikuttaa omaan asumiseen sekd asumiskulujen
kohtuullisuus. Rakennussuunnittelussa ne nikyvit muun muassa

yksilolhisyyteni sekid monipuolisina yhteistiloma.

Avainsanat: asunto-osuuskunta, ryhmirakennuttaminen, Kkerrostalo,

asuntosuunnittelu



Communal housing and construction projects have attracted growing
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Asuma
Fyysinen asumympiristd; asunto, asuinhuoneisto, asuinrakennus,

asuinrakennusryhmi tai asuma-alue.’

Asumismuoto

Asumamuotoa laajempi  Kisite, joka pitdaa  sisalldidn  enlaiset
hallintamuodot, asumisen ympiriston (urbaani - maaseutu), palvelu- ja
laitosasumisen, litkkuvan asumisen, vapaa-ajan asumisen sekid asumisen

erilaisissa talotyypeissi.”

Asunto-osuuskunta

Asunto-osuuskunnalla tarkoitetaan omistusasumisen ja vuokra-asumisen
rinnalla olevaa voittoa tavoittelematonta asumisen mallia, joka perustuu
asukkaiden yhteiseen omistukseen, hallintaan, vastuuseen ja yhteisolliseen

asumiseen.’

Ryhmarakennuttaminen

Ryhmirakennuttamisella tarkoitetaan hanketta, jossa ryhmi henkiloita
ryhtyy rakennuttamaan yhti tai useampaa rakennusta ja piiasiallisena
tavoitteena on rakennuttaa ryhmin jisenille tar heidian perheenjiasenilleen

asunto.'



1austaa

Keskustelu teollisen asuntotuotannon ja asukkaiden yhi moninaisempien
tarpeiden ja toiveiden ristiridoista on kidynyt viime vuosina vilkkaana.
Tuotannon péipaino on ollut tehokkuuden lisiimisessi, miki on osaltaan
valkuttanut tarjonnan yksipuolistumiseen. Aiheesta on esittinyt huolensa
my6s  Suomen arkkitehtilitto  SAFA, joka on ottanut kantaa
asuntotuotannon tehokkuusvaatimusten luomaan kehityssuuntaan, jossa
thmisen hyvinvointi on jiinyt talousohjatun rakentamisen jalkoihin.’
SAFA:n puheenjohtaja Henna Helander huomauttaa, etti tilanne
vailkuttaa kovin samanlaiselta kuin 1970-luvun  asuntotuotanto, jossa
viithtyisyys ja asunnon pitkiikiisyys ewit olleet ensisyjaisesti tavoiteltavia

ominaisuuksia.

Vaikka rakentaminen perustuu tuotantotechokkuuteen, ovat asumisen
kustannukset nousseet korkealle suhteessa asukkaiden tulotasoon. Edes
varallisuus el ole tae paremmista asumisen valinnanmahdollisuuksista
etenkiiiin piikaupunkiseudulla.” Asumisen ja rakentamisen kallistuminen,
vapaa-ajJan arvostuksen lisidntyminen, yksin asuvien méaran kasvu,
asumisen tarpeiden ja toiveiden moninaistuminen, vieston 1kdintyminen
seki tyoelamidn muutokset ovat herittineet aktuviset kuluttajat, kunnat,
kaupungit, valtion ja sditiot miettimain vaihtoehtolsia asumismuotoja
perinteisen omistusasumisen ja vuokra-asumisen rinnalle.” Kiinnostus
muun muassa asunto-osuuskuntia sekid ryhmirakennuttamishankkeita
kohtaan on kasvanut, koska ne nihdiin yhteni vaihtoehtona tarjota
erityisesti kuluttajien tarpeista lihtevii ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa

Suomeen.’



1avoite

Tissd opinnaytetyossi tutustutaan néiiden vathtoehtoisten asumismuotojen
toimintamalleithin  sekd lihtokohtaisiin tavoitteisiin ja tutkitaan miti
mahdollisuuksia ne tarjoavat kerrostalosuunnitteluun.  Minkilaista
asulnymparistod ja asuntoarkkitehtuuria voidaan saavuttaa, jos tulevan
asukkaan omat toiveet ovat keskiossi? Tarjoavatko namid mallit

mahdollisuuden  asumamuotojen  moninaistumiseen  ja  ratkaisun

asukkaiden moninaistuviin tarpeisin?

Rajaus
keskitytiin

Opinniytetyossa asunto-osuuskuntien Ja
ryhmirakennuttamismallien lihtokohtaisiin  tavoitteisun ja  seikkoihin,
jonka vuoksi kiunnostus niiti kohtaan on nousussa. Taloudellisia ja
hallinnollisia malleja sivutaan vain nilti osin kum se on timin tyén

kannalta merkityksellisti.
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Menetelmiit

Asumismuotoihin perehdytiin Suomessa jo valmistuneiden tar kiynnissi
olevien hankkeiden sekd eurooppalaisten esimerkkien Kkautta.
Tuoreimman teoriapohjan tarjoaa viime vuonna valmistunut ARA:n
Pellervon taloustutkimus PTT:lta tilaama tutkimus asunto-osuuskuntien
toimintamalleista’, joka osoittaa, etti Kkiinnostus asunto-osuuskunta-

asumiseen on nousussa.

Soveltaminen

Opmniytetyon — atkana  syntyneiti  johtopéitoksia  ja  Kiytinnon
suunnitteluratkaisuja sovelletaan esimerkkikohteessa, joka suunnitellaan
Helsingin Verkkosaareen. Kerrostalosuunnitelman lihtokohtana ovat
asukkaiden moninaiset tarpeet ja toiveet sekd Kkerrostalotypologian

monipuolisuuden tutkiminen.



Vaihtoehtoisilla  asumismuodoilla  tarkoitetaan tissi opinniytetyossi
Suomessa yleisimmin kiytossi olevien asumismuotojen omistusasumisen
ja vuokra-asumisen vaihtoehtoista asumismuotoa asunto-osuuskuntaa seka
ominaisuuksiltaan  ja

ryhmirakennuttamismallia.  Hallinnollisilta

omuistussuhteiltaan seka asunto-osuuskuntamallit etti
ryhmirakennuttamismallit pitaviat sisallidn useita erilaisia variaatioita,
mutta erl mallien lihtokohtaisista tavoitteista on kuitenkin loydettivissia
samankaltaisuuksia ja merkittivin yhtemen tekyid on hankkeiden
asukaslahtoisyys. Sekid asunto-osuuskunta etti ryhmirakennuttaminen
tarjoavat usein asukkaalle suuremmat valkutusmahdollisuudet jo
suunnittelun  ja  rakentamisen aikana verrattuna perinteisempadin
perustajaurakointimalliin, Jossa vatkutusmahdollisuudet jaavat

Kiytannossi vihiisiksi ja Lihinni pintamateriaalivalinnoiksi.”

3.1 Asunto-osuuskunta

Asunto-osuuskunta er ole uusi keksinto

Suurin  osa Suomessa tilli hetkelldi tomminnassa olevista noin
viidestikymmenesti asunto-osuuskunnasta on perustettu  1920-luvulla
ratkaisuksi asuntopulaan ja asuinolojen parantamiseen. Vuokra- ja
omistusasumisen rinnalle kehitettin ratkaisu, jossa asukkaat padsisivit
kiinni hyviaan asumiseen vihiiselli alkupiaiomalla. Niaitd osuuskuntia
perustettim muun muassa Helsingin uudelle puutarhakaupunkialueelle
Puu-Kipyliin, jossa asunto-osuuskunnat Kipy ja Kipyla kisittavit yhi
edelleen yhteensi yli kuudenkymmenen pientalon kokonaisuudet.
Kuvassa 1 sivulla 5 on yksi asunto-osuuskunta Kéipylian vasta valmistuneista

taloista, joiden suunnittelijana toimi arkkitehti Martti Vilikangas."



Kuva 1. Asunto-osuuskunta Kipylin kahden perheen talo 1920-luvun lopulla
osoitteessa Pohjolankatu 34, Helsinki."”

G

Seuraava asunto-osuuskuntien nousukausi ajoittuu 1960-luvulle, kun tyon
perissa kaupunkeihin muuttavalle vielle tarvittin asuntoja. Helsingissi
toiminut jarjestd nimelti Asuntosaistijat, Martti Ilveskorven johdolla,
tarjosi vathtoehdon, jossa asukashallinta oli vahva ja jossa asukkaat jopa itse
osallistuivat rakennustoithin. Muun muassa Keski-Vuosaaren alueelle
nousi useita taloja asukkaiden omin hartiavoimin, miki loi

poikkeuksellista yhteisollisyytti ja sai asukkaat juurtumaan alueelle.”

Ajan myotd nami vanhat asunto-osuuskuntamallit ovat muuttuneet
myyntimenettelyn myoti  asunto-osakeyhtiomuotoisikst  ja  eroavat
merkittivisti  parhaillaan  kehitteilldi  olevista  uusista  asunto-
osuuskuntamalleista. Asunto-osuuskuntien toimintatavoista, saannoisti ja
Kiytetysti terminologiasta puuttuu vield toistaiseksi yhdenmukaisuus, ja
esimerkiksi osuuskuntalaissa ei ole siidoksid asunto-osuuskunnista, joten
uudet asunto-osuuskunnat ovat kehittineet mallejaan nnovatiivisesti.

Tisti johtuen asunto-osuuskunniksi itsensi identifiovat yhteisot ovatkin



keskenidin hyvin erilaisia  ja  ninden tolmintaperiaatteet  eroavat

merkittivisti toisistaan."

Asunto-osuuskunta tinain
Uusissa asunto-osuuskuntamalleissa korostuu yhdessid suunnittelun ja

kustannustehokkuuden ohella  yhteisollisyyden merkitys.”  Asunto-

osuuskunnat voivat siten soveltua esimerkiksi asumismuodon

vhteisollisyytta  ja  omatoimisuutta  seki  itsensd  toteuttamisen

mahdollisuuksia kaipaaville kotitalouksille. Yhteisollisyyden ja asukkaiden
toimeliaisuuden kautta halutaan pienentia muun muassa ikidintyneiden
yksindisyytta ja turvattomuutta sekd mahdollistaa arjen tuki elimin eri
vatheissa. Erityisesti juurt elikeikidd lihestyviat kuluttajat ovat olleet
aktuvisia  asunto-osuuskuntamallien  kehittimisessd, mutta myos
lapsiperheitid ja tyoikiisia toivottaisiin aktiivisemmin mukaan. Asunto-
mahdollista péddsta  pienellikin

osuuskunnan asukasjiseneksi on

6

alkupiiomalla, mutta kiytinnot ert osuuskuntamallien kesken vaihtelevat

16

suurestl.

Vaikka kohtuuhintaisuus on merkittavi lahtokohta asunto-osuuskuntien

kehittimisessd, e1  siti  kuitenkaan pyriti toteuttamaan painamalla
kustannuksia mahdollisimman alas ja tinkimalld laadusta, vaan ajatuksena
on saada samalla hinnalla enemmiin, esimerkiksi yhteistiloja ja palveluja.
Kuvassa 2 sivulla 7 on esimerkki asukkaiden vhteisesti harrastetilasta, joka
tuo enemmin mahdollisuuksia kerrostaloasumiseen. Kohtuuhintaisuus
vaatii myos toteutuakseen osuuskunnan jiasenilti monipuolista osaamista
Jaresursseja toimia osuuskunnan eri tehtivissia. Asukkaiden osallistaminen
asulnympiriston ~ hoitamisessa  nihdiin

ja  aktuvisuus myos

mahdollisuutena torjua segregaation syntymisti."’



Kuva 2. Kerrostaloasumiseen kaivataan samoja mahdollisuuksia kuin esimerkiksi
omakotitaloissa on totuttu saamaan.”

Taulukossa 1 sivuilla 8-9 on esitetty tivistetysti ARA:n teettimin
tutkimuksen"” aikana tunnistetut asunto-osuuskuntien toimintamallit.
Tutkimuksessa tarkasteltin  tilla hetkelli toiminnassa olevia seki
suunnitteilla ja rakennusvaiheessa olevia asunto-osuuskuntia. Taulukosta
voldaan nihdi, ettd osuuskuntamallien kirjo on hyvin laaja ja ert mallien
valinnalla  on enttiin  merkittivi rooli miti tulee asukkaan
vaikutusmahdollisuuksiin.  Toisessa didripaiassa  asukas on aktuvinen
toimija, ja hinen vaikutusmahdollisuutensa ovat siten hyvin konkreettiset.
Yhteisovetoisten ja kayttijalihtoisten mallien rinnalla on kuitenkin myos
malleja, joiden ero perustajaurakomtimallilla toteutettuithin hankkeisiin
verrattuna on  vihdinen. Niissi malleissa asukkaan rooli ja
vaikutusmahdollisuudet  rakennusvaitheessa — ewit  juurikaan  eroa
perustajaurakointimallilla toteutetusta hankkeesta, vaan erot ovat lihinna

hallinnollisia  ja taloudellisia. Tésti syysti asukkaalta vaaditaan



tarkkaavaisuutta ja kykyid selvittii, minkilaiseen hankkeeseen on

ryhtymissa.

Taulukko 1.

ja asukkaan rooli muuttuu sen mukaan misti, ryhmisti on kysymys. Asukkaan rooli voi olla joko objekt, eli asukas littyy jiseneksi ulkopuolisen toimijan méirittiméiin ja

ARA:n teettimiissi tutkimuksessa tunnistetut asunto-osuuskuntien toimintamallien ominaisuudet on esitetty taulukossa tivistetysti. Mallit voidaan jakaa neljiin ryhmiin,

konseptoimaan asunto-osuuskuntaan, tai sufyekd, eli asukas toimil aktiivisen yhteison tai osuuskunnan jiseneni sekii kehittii osuuskuntamuotoista asumisen mallia oman ja ryhméin

tarpeiden mukaiseen asumiseen. (taulukko mukaillen Leminen, ym. 2020, s. 49)

Subjekti

Yhteisovetomnen malli

Hyodyntijiavetoinen

malli

Tuottajavetomen malli

Mahdollistajavetoinen
malli
Objekti

Toimintamalli

Mieluista osuuskunta-
asumista ja turvaa
muutostilantersimn.

Asukkaat perustavat
osuuskunnan ja
suunnittelevat, konseptoivat
ja rakennuttavat asunto-
osuuskunnan omistaman
asuinrakennuksen.

Polku vuokra-asumisen

Asukkaat suunnittelevat,
konseptoivat ja
organisolvat
rakennuttajan ja
suunnittelijan ohjaamana
asunto-
osuuskuntahankkeen

kautta omistusasumiseen.

Asukaslihtorsti
vuokra-asumista.

Asukasliahtoien
asunto-osuuskunta,
jonka
yhteistyokumppanin
a vuokra-asuntojen
tuottaja. Asukkaiden
tavoitteena on

Asunto-osakeyvhtiomaisti
osuuskunta-asumista.

Vakiintunut
hallintaosuuskunta, joka
on perustettu ennen
asunto-osakeyhtiolakia
(1926). Alkuperiinen
paiamaara tyovien
asuntopulan

Grynderi osuuskunnan
vaatteissa.

Rakennusalan yritys
suunnittelee, konseptol
Ja organisoi
osuuskuntamuotoisen
asuntohankkeen, jonka
asukkaat sitoutuvat
toteuttamaan

Omustuksenomarsta
vuokra-asumista.

Kunta tai muu voittoa
tavoittelematon
perustajajasen konseptoi ja
rakennuttaa vuokra-
asumiseen perustuvan
asunto-osuuskunnan.
Tavoitteenaan tarjota

Asukkaat kilpailuttavat tavoitteenaan kehittiai poistaminen. Asukkaat ryhmirakennushankkee | pysyvisti kohtuuhintaista
suunnittelyjat ja urakoitsijat | kohtuuhintainen vhteistydkumppanin | péisseet kiinni na. Rakentajana toimii omistusasumismaista
seki osallistuvat aktivisesti vhteisollinen ja kanssa turvalliseen asuntoon usein sama vuokra-asumista ja

hankkeen toteutukseen.
Malli muistuttaa asunto-
osakeyhtioti, joka on
toteutettu
ryhmirakennuttamiskoh-
teena.

turvallinen asuminen.
Asunto-osuuskunta on
-akennushankkeeseen
ryhtyvi. Asukas vol
lunastaa asunnon
omakseen 20 vuoden
kuluttua.

kohtuuhintainen,
tuvallinen ja viithtyisia
asuinymparisto,
Johon piisee
pienellid padomalla.

pienelli paiomalla.
My6hemmin muuttunut
asunto-
osakeyhtiomiiseksi, jossa
asukas on hyodyntiji ja
tuottaja eli parantaa ja
ylldpitia asuntoa
itselleen.

rakennusalan yritys, joka
toimil hankkeen
organisoljana.

joissakin tapauksissa estii
segregaatiota. Perustaja
toimii projektin johtajana ja
tuottajana. Asukas on
hyodyntija, joka voi
osallistua talon yllapitoon.




Yhteisovetoinen malli

Hyodyntéjivetoinen

Tuottajavetomnen malli

Mahdollistajavetoinen

malli malli

Subjekti Objekti
Tavoite Asukasyhteison tavoitteena | Asukasyhteison Asukasyhteison Asukasyhteison Tuottajan tavoitteena on | Mahdollistajan tavoitteena

on rakennuttaa tavoitteena on tavoitteena on tavoitteena on yllapitia kehittia on tuottaa kohtuuhintaista

kustannustehokkaasti rakennuttaa rakennuttaa asunto-osuuskunnan osuuskuntamuotoinen vuokra-asumista ja

viihtyisi yhteisollinen kustannustehokkaasti kustannustehokkaast | omistuksessa olevia asumispalvelu kannustaa asukkaita

asuintalo, joka vastaa vithtyisi yhteisollinen 1 vithtyisi yhteistiloja ja samalla toimiakseen osallistumaan talon

yhteison tarpeisiin. asuintalo, joka vastaa yhteisollinen huolehtia asunto- rakennuskonsulttina ja ylldpitoon.

yhteison tarpeisiin. asuintalo, joka vastaa | osuuskunnan rakentajana.
yhteison tarpeisiin. arvonnoususta.

Kohderyhmi | Omatoimista ja yhteisollisti | Omatoimista ja Elikkeelld tai Omatoimista asumista, Vakaassa Elikkeelld tai elikeikii
asumista arvostavat, joilla yhteisollisti asumista elikeikaa lihestyvit, | yhteisollisyytti arvostavat | eliméntilanteessa olevat, | lihestyvit, lapsiperheet ja
halua ja resursseja vaikuttaa | arvostavat, joilla halua ja lapsiperheet, jotka kotitaloudet, joilla on joilla e1 ole halua tai nuoret, ensiasunnon
omaan asumiseen. resursseja vaikuttaa arvostavat vakaa taloudellinen varaa omistusasumiseen. | tarvitsijat.

omaan asumiseen. yhteisollisyytti ja tilanne.
omatoimisuutta.

Yhteisollisyys | Yhteisollisyys alkaa Yhteisollisyys ja Yhteisollisyys Yhteisollisyys perustuu Tuottaja pyrkii luomaan | Perustaja pyrkii luomaan
muovautua hankkeen luottamus toisiin rakentuu asukkaisen yhteisollisyyden puitteet | puitteet yhteisollisyydelle.
ideointi- ja muovautuvat projektin osuuskuntaa vapaaehtoisuuteen ja asukasjasenille. Asunto-osuuskunnan
rakennusvaiheessa. Kyse edetessi. perustettaessa ja vathtelee asunto- Asumisen atkana vastuu | jisenilla on mahdollisuus
vallan jakamisesta Itseorganisoitumisen hankkeen osuuskunnittain talon osuuskunnan vaikuttaa paiatoksentekoon
demokraattisesti. Jokaisella | lihtokohtana on jisenten | suunnittelun syjainnista, koosta ja hallituksella ja Ja osallistua kiinteiston seki
oma asunto. Itseohjautuvaa | monipuolinen osaaminen | alkaessa ja tyypisti riippuen asukasjasenilli. piha-alueiden hoitoon.
yhteistoimintaa. ja erilaiset kimnostuksen | muovautuu sen (kerrostalo - paritalo).

Osuuskunta-asuminen on kohteet. edetessi.

elimintapa, joka madaltaa
kynnysti yhdessi
olemiseen.




3.2 Ryhmirakennuttaminen

Ryhmiirakennuttaminen on usein olennainen osa asunto-osuuskuntaa,
koska asunto-osuuskunta toimu usein rakennuttavana tahona. Nim e1
kuitenkaan aina ole vaan asunto-osuuskunnan rooli voi olla pelkistiin

hallinnollinen.”

Ryhmirakennuttamisessa ryhmi aktiivisia kansalaisia perustaa ryhmin ja
rakennuttaa oman talon. Valmistuessaan se voi olla perinteinen asunto-
osakeyhtio tai asunto-osuuskunta. Omatoiminen ryhmi tarvitsee aktiivisia
Jasenia kokoamaan ryhmin, luomaan yhteisii tavoitteita ja selvittimain
rakennushankkeen  edellytyksia.  Ryhmd  on  itse  vastuussa
Jarjestaytymisesti, hankkeen kiynnistimisestd, taloudellisista jiarjestelyisti
ja tarvittavien ammattilaisten hankkimisesta, miki on edellytys hankkeen

onnistuneelle toteutumiselle.”

10

Ryhmirakennuttamishankkeen vor Kiynnistida myos muu taho kuin
tulevat asukkaat. Aloitteentekijini vori olla rakennuttajakonsulttiyritys, joka
hankkii rakennuspaikan, luo konseptin, hankkii suunnitteljat, johtaa
hanketta ja rekrytoi tulevat asukkaat ja toimii jopa rakentajana. Asukkaan
vaikutusmahdollisuudet ovat riippuvaisia  hankemallista. Hankkeen
kiaynnistijand vol tommia myos kunta, pankki, suunnittelutoimisto,
yleishyddyllinen yhdistys tai aatteellinen jirjesto.”

hallintamuodosta riuppumatta

Toteutustavasta tal tulevasta

ryhmirakennuttamishankkeiden lihtokohtaisissa tavoitteissa  toistuvat

asukkaan halu osallistua oman kodin ja asuinympiriston suunnitteluun

seki towve yhteisolhsyydesti. Helsingissi  kolmen jo valmistuneen

kerrostalon, kuvassa 3 sivulla 11 on ndusti ensimmiinen,

ryhmirakennuttamishankkeen taustalla ollut Koti Kaupungissa ry listaa™

asukkaiden tavoitteet ja tolveet seuraavasti:



Haluamme elii ja asua

@)
@)
@)
@)

tommivien julkisten lnkenneyhteyksien ja palveluiden vieressi
keskelld kaupungin syketti ja kulttuuritarjontaa

esteettomasti

oman kodin rauhassa, mutta ystivien ja sukulaisten kanssa saman
katon alla

ilman pelkoa yksiniisesti vanhuudesta

yhteisossi, jossa lapsillamme on paljon luotettavia thmisii
ymparillain

arjessa, jossa kenenkiin el elimintilanteestaan ruppumatta
tarvitse olla yksin, jos e1 halua

taloudellisesti, ekologisesti ja sosiaalisesti kestavissa talossa
asunnoissa, joiden suunnittelussa olemme itse mukana ja jotka
muuntuvat elimantilanteidemme mukana

kauniissa ja hyvin suunnitellussa kerrostalossa, jossa on mukavia
tiloja yhdessiololle ja harrastuksille

talossa, jonka suunnittelussa on otettu huomioon kehittyvin

kaupunkielimin mahdollisuudet.

(Kuva: Eric Pollock)

11

- S— ’
- METRO

VIHERKATIO

17' TUUL)TORBUNIT
s

_ A sisALN

Kuva 3. Jatkisaaren Malta on ensimmiinen kohde, jonka taustalla ovat; Koti
Kaupungissa -yhdistyksen perustajat. Perustajajisenen vuonna 2010 laatima luonnos
talosta, joka valmistui vuonna 2013.”



Asunto-osuuskunta on suosittu asumismuoto useissa Euroopan maissa.
Esimerkiksi itivaltalaista ajatusmallia leimaa kokonaisvaltaisuus, jossa
asuminen el tarkolta vain asuntoa ja asunnolla el ole tarkoitus kasvattaa
varallisuutta. Tavoitteena el ole, etti asukas voittaa, kun muuttaa pois
asunnosta vaan hyoty kertyy koko asumisen ajan. Olennaisimpana

pidetiin asumisen laatua, palveluja ja vithtyvyytti.”

Aivan Wienin pédirautatiecaseman vieressi sjjaitsevalla Sonnwendviertelin

alueella  toteutetaan myos niditd  patkallisten asunto-osuuskuntien
periaatteita: yhteistiloja on monenlaisin tarpeisiin, pthat ovat isoja ja
kivijaloissa on paljon palveluja, kuten elokuvateatteri, pavikoti ja
kauppoja. Asumiskustannukset on snti huolimatta pystytty pitiméin

kohtuullisina.”

Wienin Siid on Itivallan vanhimpia ja suurimpia asunto-osuuskuntia ja se
hallinno1 yh 17 000:ta asuntoa. Ammattimaisesti johdetun osuuskunnan
asukkaat ovat ylpeiti innovaatioistaan, arkkitehtuurista ja palveluista, kuten
talojen katoilla olevista uima-altaista ja monipuolisista yhteistiloista, joiden

varausjirjestelmissi hyddynnetiin uusinta teknologiaa.”

Itiavallassa on myos asukaslihtoisid rakennushankkeita, joissa korostuvat
thmisten halu yhteisolliseen asumiseen ja yhteisén rakentamiseen. Nami
hankkeet muistuttavat hyvin pitkiltt suomalaista ryhmirakennuttamista.
Tavoitteena niissia hankkeissa on usein madaltaa kohteen kustannuksia
suhteessa markkinachtoiseen asumiseen sekd panostaa lisi- ja
yhteistiloihin, joilla tavoitellaan korkeampaa asumisen laatua. Asukkaat
ovat tyypillisesti lapsiperheiti tar elikeikii lihestyvid kansalaisia, aivan

kuten suomalaisissakin hankkeissa. Viime aikomna on myos syntynyt



projekteja,  joissa  yhdistetiin  sekd  yhteiskayttotyotloja  ettid

asumisratkaisuja. Ty6 ja muu elimi halutaan siten niveltii asumiseen.™

Wienissa ja Berlinissa toimiva, kohtuuhintaista asumista kehittivi
arkkitehtitoimisto Tafkaoo Architects on vuodesta 2018 alkaen pyrkinyt
tuomaan Euroopan mallega myos Suomeen. Arkkitehti  Oliver
Scheifingerin mielesti on vilttimétontd kehittiia uudenlaisia asumisen
muotoja kasvukaupungeissa, joissa ihmisilli on paljon eliminmuutoksia.”
Yhdessi Euroopan laajuisen asunto-osuuskuntarakennuttajan, LiM Living
i Metropolises SCE, kanssa he ovat tilli hetkelli mukana Kehittyvi
Kerrostalo -ohjelmassa ja toteuttavat Village Go-Living hankkeen
Helsingin ~ Verkkosaareen.” Village Go-living konsepti  perustuu
yhteisbasumiseen, jossa kompaktien yksityisten tilojen lisiksi talossa on
laajat yhteistilat. Hankkeen kohderyhmini on kohtuuhintaista vuokraa,
vhteison tukea, raataloityja yhteistiloja sekid vailkutusmahdollisuuksia

arvostavat kuluttajat. Ruttavin aikaisessa vaitheessa hankkeeseen mukaan

moittautuneet asukkaat saavat mahdollisuuden vaikuttaa suunnitteluun.

Hankkeen yksi  kehitysteemoista on  kansainvilisten  kdytintojen

soveltaminen Suomessa ja vertaisoppiminen ja konseptia kehitetiin

jatkuvasti hankkeen aikana.”



5.1

Asunto-osuuskunnat

Uusia asunto-osuuskuntia on valmistunut Suomessa toistaiseksi hyvin
viahin ja suurin osa hankkeista on tilli hetkelli joko kehitys- tai
rakennusvaiheessa. Kerrostalokohteita on tilli hetkelli suunnitteilla

Helsingin uusille aluellle  Jitkasaareen, Kalasatamaan  ja
Kruunuvuorenrantaan seki Koskelan entisen sairaalan alueelle. Niisti
suurin osa on mahdollistaja- tai tuottajavetoisia hankkeita ja vain yksi

kohde on yhteisoévetoinen hanke.™

Yhteisovetoinen asunto-osuuskunta Kotihelmi suunnittelee ja rakennuttaa
noin kuudenkymmenen asunnon yhteisollisen kerrostalon Jitkdsaaren
etelaiseen kirkeen. Hanke juontaa juurensa jo parinkymmenen vuoden
taakse, jolloin ajatus yhteisollisesti ja itse rakennutettavasta kerrostalosta

syntyl. Kotithelmi valikoitui ARA:n osuuskuntamallin pilottihankkeeksi
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vuonna 2017 ja rakennustoiden on viimein maaria alkaa huhtikuussa 2022.
Kohteen arkkitehtina toimi Marco Casagrande ja arkkitehtisuunnittelu on
parhaillaan  Kiynnissi. Kotihelmen tavoitteena on olla  aidost
asukaslihtoinen malli, joka palvelee eri-ikiisid, ensisyaisesti pieni- ja
keskituloisia, yhteisollisesti elimintavasta kiinnostuneita asukkaita,

ehkaista  yksindisyyttd, olla  yleishyodyllishenkinen ja  edustaa
puolisosiaalista asumista, jossa arjen tuki on lisnid. Tavoitteet ovat
asettaneet hankkeelle haasteita ja sopivan toimintamallin kehittiminen on
vaatinut aikaa ja resursseja. Vasta ARA:n pilottthankkeeksi piaiseminen

antoi vauhtia toteutumiselle.”

5.2 Ryhmirakennuttamiskohteet

Ryhmirakennuttamisella toteutettuja asunto-osakeyhtioitd on valmistunut

jo enemmiin. Toteutuneita hankkeita on pienisti paritalokohteista suurin

kerrostalokohteisiin. Esimerkiksi Helsingissi toimiva Koti Kaupungissa ry

on ollut rakennuttamassa kolmea yhteisovetoista kerrostalokohdetta



Jatkasaareen sekid Kalasatamaan ja seuraava kohde on suunnitteilla

Verkkosaareen.”

Ensimmaiinen kohde Jitkdsaaren Malta valmistui vuonna 2013, jolloin
timin kaltainen ryhmérakennuttaminen oli hyvin poikkeuksellista. Hanke
sal alkunsa vuosituhannen alussa pienen ryhmin halusta rakennuttaa
kerrostalo, joka sisiltiisi kaikki omakotitaloasumisen hyvit ominaisuudet.
Tdhian ryhmiin kuului rakennusalan ammattilaisia, joilla oli tietotaitoa
kerrostalojen suunnittelusta ja uskoa idean toteutettavuuteen. Hanke oli
seki kaupungille etti pankeille uusi, mikd atheutti epivarmuutta ja
vaitkeutti muun muassa rahoituksen saamista. Myos rakennusurakoitsijalta
vaadittiin poikkeuksellista joustavuutta.”

Hankkeen poikkeuksellisuutta kuvastaa myos se, ettel

suunnitteluvaitheessa vield oltu varmoja kuinka yhteisollinen asuminen

kiytinnossia tulee toimimaan ja kuinka asukkaat sen omaksuvat. Tisti

syysti talon ensimmiisessia kerroksessa spaitseva suurl yhteistila ja
ammattitasoinen kelittio suunniteltiin niin, ettii sen vol tarvittaessa vuokrata
ulkopuoliselle toimyjalle. Tilaan on mahdollista tehdi uloskiynti suoraan
kadulle, jolloin se voi toimia esimerkiksi kahvilana. Yhteistila on kuitenkin
osolttautunut kiytinnossi nin suosituksi asukkaiden keskuudessa, etti

toimenpiteisiin ei ole tarvinnut ryhtyi.”

Ryhmirakennuttamishankkeiden parhaimpiin  ominaisuuksiin - kuuluu
vhteisollisyyden ohella se, etti asukkaat ovat itse saaneet olla suunnittelussa
mukana ja kaikki asunnot ovat yksilollisia. Poikkeuksellisen laadukkaisiin
yhteistilothin on haluttu panostaa ja Maltan ylimmaisesti kerroksesta
loytyy periti kolme saunaa, joista yksi on puulimmitteinen. Kuvassa 4 on
asukkaiden saunakujaksi nimeimi tila, joka toimii myos viherhuoneena.”
suunnittelu vaikutti

Asukaslihtoinen arkkitehtisuunnittelijan

toimenkuvaan siten, etti arkkitehti osallistur  asukaskokouksin, ja



henkilokohtaiseen
Paillekkiin

asunnoista muodostettiin ryhmiit, joiden asukkaat yhdessia suunnittelivat

jokaisella asukkaalla oli mahdollisuus

suunnittelukokoukseen arkkitehdin kanssa. sjjaitsevista
esimerkiksi mirkitilojen syainnit, jotta tekniset ratkaisut oli mahdollista

toteuttaa. Huonejirjestys ja kevyiden viliseinien syoittelu ol kuitenkin

asukkaiden piitettivissi.™

" (Paalimiki ja Pollock 2018)
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Kuva 4. Viherhuoneesta kuljetaan vasemmalla sjjaitseviin saunatiloihin seki yhteistilaan,
Jjota voi Kiiyttii esimerkiksi tydskentelyyn tai juhlatilaisuuksiin.”

* (Kuva: Netta Hauska)



Vaikka ryhmirakennuttamishankkeissa on voitu toteuttaa asukkaiden
yksilollisia toiveita, ovat kohteiden neliohinnat jiaineet alle alueiden
keskihinnan. Tama johtuu siutd, ettd vilikiasia on vihemmain ja kaikki
tyovatheet kilpailutetaan. Laadukkaisun yhteistilothin - panostamisen
ansiosta moni asukkaista on my6s huomannut pirjaavinsi asunnon

vihemmilli nelioilla."”

Jatkidsaaren Malta toimi erddnlaisena suunnanniyttijania ja esikuvana
seuraaville hankkeille. Vield sen kehitysvaitheessa el timinkaltaisista
hankkeista ollut juurikaan kokemusta ja toimintamallit oli kehitettivi itse.
Ryhmirakennuttamislakikin  tuli voimaan vasta kaksi vuotta Maltan
valmistumisen jilkeen ja Malta toimi esimerkkikohteena lain laatimisen
taustalla. Asukkaiden saaminen mukaan ja sitoutumaan pitkdin
hankkeeseen oli alussa haastavaa, mutta kun lopullinen ryhmi muodostui,

on vaithtuvuus ollut erittiin vihiisti."
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Asunto-osuuskuntien ja asukaslihtoisten ryhmirakennuttamishankkeiden
suurimpia hidasteita ovat kohtuuhintaisen ja hyvillid syamnilla olevan

tontin saanti, kaavoitukseen Inttyvit madraykset, projektien hidas

eteneminen, rahoitus- ja  vakuusjirjestelmien  puuttuminen  sekid

asukaslihtoisten rakennusprojektien ammattilaisten puute.” Hankkeiden
eteneminen rakennusvaitheeseen saakka on ollut haasteellista, koska

kuluttajien sitoutuminen on ollut vaikeaa projektien epavarmuuden ja

hitaan etenemisen takia. Epivarmuutta aiheuttaa muun muassa

yhteniisten sdidoksien ja jirjestelmien puuttuminen.” Yhteniisten
saadoksien, kiytantojen ja termiston puuttuminen atheuttaa episelvyyksii

ja vaikeuksia tulkita, millaisesta hankkeesta on kulloinkin kysymys.

Ryhmirakennuttamista  siditelee  vuonna 2015  voimaan  tullut
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ryhmirakennuttamislaki, mutta asunto-osuuskunnilta lainsiidianto vielia

puuttuu.

Ratkarsuja kehitetiin

Asukaslihtoisten ryhmirakennuttamishankkeiden uskottavuus

sidosryhmien keskuudessa on kuitenkin  kasvanut toteutuneiden

hankkeiden ja yleisen kimnostuksen kasvamisen myoti, ja esimerkiksi
Helsingin kaupunki on huomioinut uusien aluerakentamiskohteiden

kaavoituksessa myos asumismuotojen monipuolisuuden

mahdollistamisen. Esimerkiksi Verkkosaaren pohjoisosan vuonna 2017
voimaan tulleessa  asemakaavassa

painotetaan  asumismuotojen

monipuolisuutta ja uuden tyyppisen kaupunkiasumisen eri ratkaisuja seki
edistetian ryhmirakennuttamista. Tavanomaista pienemmaén mittakaavan
hankkeita ja poikkeavia rakennuttamismalleja mahdollistetaan muun
muassa ertlaisilla pysikomtiratkaisulla  sekii  kerrosalaan vaikuttavilla
maarayksilla. koskevilla

Pysikomtipaikkoja kaavaméiiriyksilla



mahdollistetaan  korkea Kiyttoaste ja joustoa pysiakomtinormiin,
esimerkiksi  yhteiskayttojarjestelmain  Inttymuselli  tar paikkojen
nimeamittomyydellid voidaan vihentii rakennettavien paitkkojen méiria.
Laadukkaiden ja monipuolisten vyhteistilojen rakentamista tuetaan
kaavatasolla siten, etti asukkaiden yhteiseen kiyttoon osoitettavat varasto-
, huolto-, vapaa-ajan- ja pesutilat seki tekniset tilat saa rakentaa

asemakaavaan merkityn kerrosalan lisiksi."
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7 Johtopiitokset ja pohdinta

7.1 Lihtokohtana yhteisollisyys ja vaikutusmahdollisuudet

Asunto-osuuskunnan ja ryhmirakennuttamishankkeen perimmaiiseni
ajatuksena on mahdollistaa asukkaille nimenomaan heidin tarpeistaan
rakennetut asumisen ratkaisut kohtuullisin kustannuksin. Kuluttajia néissi
asumismuodoissa kiinnostaa erityisesti yhteison tuki arjessa, mahdollisuus
valkuttaa omaan asumiseensa ja laadukkaat tilat monipuoliselle
tomminnalle. Ideaalitilanteessa yhteisollisyys perustuu vapaaehtoisuuteen,
Jossa yhteiso6 muodostuu ensin ja sen jilkeen yhteiso rakennuttaa itselleen
talon, jonka suunnittelussa jasenet ovat aktiivisesti mukana. Niin jokainen
yhteiso ja hanke on yksilollinen ja kuvastaa yhteisoid seki sen tarpeita.

Yhdessi suunnittelu vor nayttiytyd esimerkiksi kuvassa 5 nikyvilli tavalla.

" (Kuva: Eric Pollock)
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Kuva 5. Kerrostalon ideointia asukaskokouksessa.”



Vailkka yhteisollisyys sanana sisiltyy tind pavinid lihes jokaiseen
rakennushankkeeseen ja jo kaavamiiriayksim sisiltyy usein vaatimuksia
vhteistiloille, jia sanan merkitys kuitenkin valitettavasti hyvin lathaksi.
Yhteistilat ja tilaisuudet tarjoavat kylli mahdollisuuden sosiaalisten
kontaktien rakentumiselle, mutta yhteisollisyys el rakennu itsestiin
vhteistilojen ja Kattoterassien avulla. Yhteisollisyys lihtee asukkaista ja
rakennus luo sille vain raamit. Toimivan yhteisollisyyden lihtokohtana
asunto-osuuskunnissa ja ryhmirakennuttamishankkeissa on asukkaiden
ymmiérrys yhteison tomminnasta ja erityisesti suti miti se edellyttid
asukasjiseniltian”. Toimivalla yhteisollisyydelli on tirked rooli myos
kestivin kehityksen nikokulmasta, koska se tarjoaa hyvit edellytykset
Jakamistaloudelle, esimerkiksi yhteiskiyttoautojen kiytolle ja tavaroiden

lainauskulttuurille.

Yhteisollisyys  perustuu  néissikin - asumismuodoissa  kuitenkin

vapaaechtoisuuteen ja jokaisen asukkaan yksityisyys on ensiarvoisen
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tirkedd. Vaikka rakennus tarjoaa laajat mahdollisuudet yhteiseen
tommintaan ja jakamistalouteen, e1 yhteisoji tule rinnastaa esimerkiksi
kommuunethin.

7.2

Mahdollisuudet rakennussuunnittelussa

Sen lisiksi, etti asunto-osuuskunnilla ja yhteisollisilla

ryhmirakennuttamishankkeilla on  positiivisia  yhteiskunnallisia  ja

taloudellisia  vaikutuksia, tarjoavat ne my6s mahdollisuuksia
rakennussuunnitteluun. Erityisesti tapauksissa, joissa yhteis6 on hankkeen
vetivissa roolissa, ja asukkaat ovat aktiivisesi mukana jo hankkeen

suunnitteluvatheesta lahtien.

Uudet kerrostalot seki kerrostaloasunnot toistavat tilallisesti ja sisitilojen
estetitkaltaan pidosin samaa kaavaa, mikd on valkutusta tuotannon
ohjauksesta. Perustajaurakoitsyjan sanelemat yleisratkaisut on suunniteltu

tyydyttimiin mahdollisimman suurt anonyymi joukko, ewitki ne siten



tarjoa laatutietoiselle ja yksilollisyytti arvostavalle kuluttajalle vaihtoehtoa.
Tulevan asukkaan vaikutusmahdollisuudet jaivitkin usein hyvin vihaisiksi
Ja keskittyvit lihinnd pintamateriaalivalintothin. Jotka nekin ovat usein
ennalta valitut. Pienistikin muutostoisti koituu myods kohtuuttoman suuria
yhmairaisia kustannuksia, joiden perusteita on usein vailkea ymmartia.
Asukkaat ovat yhid erilaisempia  nun  elimintyyleiltiin - kuin
perhetyypeiltiinkin ja myo6s asumistarpeet sekid asumiselle asetetut
vaatimukset moninaistuvat”. Niihin vaatimuksiin on mahdotonta vastata

yleispitevyydelld vaan vaihtoehtona on oltava myos yksilolhisia ratkaisuja.

Asukaslihtoisissi  rakennuttamishankkeissa tulevan asukkaan rooli on
huomattavasti merkittivimpi kuin perustajaurakomtihankkeissa, miké
antaa mahdollisuuden yksiloidyimmille suunnitteluratkaisuille.  Myos
todelliset  kustannukset — ovat

suunnittelu- ja  rakennusratkaisujen

asukasjdsenten hallinnassa, jolloin ratkaisujen valintoja on mahdollista
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vertailla ja arvottaa. On mahdollisuus valita misti ollaan valmiita inkimain

ja mitkd ovat asioita, joihin halutaan panostaa.

Yhteison tarpeiden mukaan suunniteltaessa voidaan kerrostalon yhteistilat
ja jokainen asunto suunnitella yksiloidysti, jolloin suunnitteluratkaisujen
kirjo on loputon. Toiset asukkaat arvostavat esimerkiksi suuria
makuuhuoneita, joita on mahdollisuus kalustaa monipuolisesti, mutta
toisille ruttiaa tila siangylle ja vapautuvat neliot torvotaan oleskelutilothin tar
ruoanlaittoon. Toiset kaipaavat asunnoiltaan urbaania loft -tunnelmaa ja
toiset taas omakotitalon ominaisuuksia kaupungin keskustaan.

Yhteistiloja voidaan suunnitella vapaasti yhteisén
mielenkinnonkohteiden, harrastusten ja tarpeiden mukaan. Kuten
kuvassa 6 sivulla 23, jossa ylmpéiin kerrokseen on suunniteltu viherhuone
kasviharrastuksesta kiinnostuneille asukkaille. Taloon voidaan suunnitella
myos esimerkiksi yhteinen vierashuone asukkaiden wvieraita varten, ja

huonetta olisi mahdollista my6s vuokrata lyhytaikaiseen majoitukseen.



Liketiloja voitaisiin suunnitella siten, etti ne palvelevat joko asukkaita,
esimerkiksi tyotilana, tar nuti olist mahdollista vuokrata ulkopuoliselle
tommyjalle.  Jakamistalous tarjoaa myods mahdollisuuden vihentii

pysakointipaikkojen méirada, mikid vapauttaa tilaa muulle toiminnalle.

. 7

Jl.f;“b%

Kuva 6. Yhteistilat voidaan suunnitella asukkaiden mielenkiinnon ja tarpeiden mukaan.
Kuvassa Jitkisaaren Malta.”
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Tallaisessa hankkeessa, jossa tuleva loppukiyttijia on vahvasti lisnid, on
edellytykset suunnittelun ja toteutuksen viimeistellympii ja harkitumpaan
kokonaisuuteen. Myos tavallisesti ilmeettomini lipikulkutiloina toimivien
porrashuoneiden suunnitteluun voidaan kinnittia erityisti huomiota ja
luoda esimerkiksi vihtyisia aulatiloja, koska asuminen levittiytyy
huoneiston semien ulkopuolelle. Yhteisiin ulkotilothin ja terasseihin
voldaan panostaa ja tuoda towottua luontoyhteytti, jos se on yhteisolle
merkittivi arvo. Yhteison omistamassa ja hallitsemassa talossa myo6s niin
sanotut ’e1 kenenkiin’ -tilothin usein lutettivit ongelmat on ratkaistu,

jolloin yhteisten tilojen suunnitteluunkin on mielekisti panostaa.

7.3 Heikkoudet

Yhteistasuminen ja -rakennuttaminen ei ole yleispitevi ratkaisu, jolla
voltaisiin toteuttaa laajamittaista asuntotuotantoa, mutta vathtoehtona
tervetullut. Se e1 ole sopiva vaihtoehto kaikille, koska yhteisollisyys,

kustannustehokkuus ja turvallisuus eiviit synny itsestiin. Asukasjisenten
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toiminta perustuu osuuskunnan tai yhteison periaatteiden mukaan aina
vapaachtoisuuteen ja se on asumismuoto, joka kannustaa vastuullisuuteen
sekd toisten huomioon ottamiseen. Vaatii asukkailta joustavuutta,
sostaalisia taitoja, naapureiden huomioon ottamista seki halua vaikuttaa ja
osallistua yhteisten asioiden hoitoon"”. Suomessa on vieli toistaiseksi viihin
arjen kokemuksia siti, miten omakseen asukkaat kokevat timéin kaltaisen
vhteisollisen asumisen ja millaiseksi yhteisdjen dynamiikka muodostuu,

mutta jo valmistuneissa kohteissa asukastyytyviisyys on korkea™.

Asunto-osuuskuntien toimintamallien kehittiminen on lainsiidinnon ja
yhteisen terminologian puutteessa vieli melko kirjavaa. Eri tahot, nin
voittoa tavoittelemattomat kuin rakennusalan toimmat, kehittivit erilaisia
osuuskuntakonsepteja, eikid kaikkien lihtokohtana ole asukaslihtoisyys.
Talla hetkella kiynnissi olevista asunto-osuuskuntahankkeista suurin osa
on tuottaja- ta1 mahdollistajavetoisia hankkeita, joissa asukkaan rooli on

vahaisin. Heraia kysymys toteutuuko vyhteisollisyys ja asukkaiden halu



vaitkuttaa omaan asumiseen, jos hanke ei ole aidosti asukaslihtoinen? Enti
pystyyko tavallinen kuluttaja erottamaan ja vertailemaan eri malleja siten,
etti tietdd varmasti mihin on ryhtymissia? Tarvittaisin selkeytti ja
tarkempaa mairittelyd esimerkiksi termistoon, jotta kaikkia asunto-

osuuskuntamalleja e1 Kisiteltiisi yhteni joukkona.

Pitkille wiety yksilollisyys suunnittelussa vor myos atheuttaa haasteita
rakennuksen elinkaariajattelun ja muuntojoustavuuden nikokulmasta.
Toisaalta taas yhteisollisyys ja yksilolliset ratkaisut sitouttavat asukkaita,
kuten aikaisemmin mamittu  1960-luvun  Asuntosiistijien esimerkki
Vuosaaresta ja tuoreempi esimerkki Jitkisaaresta osoittavat. Asukkaiden
sitoutuneisuudella on myos vaikutus sihen, kuinka rakennuksesta ja
ympiaristosta  pidetiin  huolta. Jos on ollut mukana suunnittelu- ja

rakentamisvaiheessa, on todennikoisesti myos motivoitunut ylliapitoon.

Yksilolliselli  suunnittelulla on mahdollisuus saada aikaan toivottua
monipuolisuutta asumamuotothin, joissa voivat yhdistyd asuminen, vapaa-

atka ja tyd. Kunmtettiessi erityisti huomiota esimerkiksi kantavien

rakenteiden  suunnitteluun, voidaan

muuntojoustavuus vihaisillid muutostoilli.

mahdollistaa

myos

tilojen
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