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1 JOHDANTO

Téassd opinndytety0ssd kisitellddn Porin Kaupunginsairaalan entistd kunnalliskodin
sauna- ja pesularakennusta, joka sijaitsee Porissa Maantienkadulla. Rakennus on val-
mistunut 1890- luvulla ja se on museoviraston suojelema. Kohteesta ei ole erillistd
kuntotutkimusta eli téssd opinndytety0ssd kohteesta luodaan alustava korjaussuunni-
telma omien tutkimusten, sekd havaintojen pohjalta ja sitd voidaan kéyttdd hyodyksi
virallisen kuntokartoituksen ja korjaussuunnitelman tekoon. Omien havaintojen liséksi
korjaussuunnitelmassa kéytetdén Satakunnan Museon vuonna 2007 tekemédi raken-
nusinventointiraporttia ja Porin kaupungin vuonna 2020 teettimda asbesti ja haitta-

aine kartoitusraporttia.

Tyon paitavoitteena on saada kisitys rakennuksen nykyisestd kunnosta ja luoda koh-
teelle alustava korjaussuunnitelma, joka sisdltdd rakennustdiden alustavan kustannus-
arvion. Korjaustarpeen maiirittelyssd kdytetdédn apuna omia havaintoja seké historia-
tietoja kyseisen aikakauden rakentamisesta ja mahdollisista riskirakenteista. Ndiden
ldhtotietojen perusteella muodostetaan kasitys rakennuksen kunnosta ja tarvittavista

korjaustoimenpiteisté.

Jo ennen tyon aloitusta oli selvéi, ettd rakennuksesta tulee purkaa ldhes kaikki raken-
teet runkoon asti. Rakennuksen kunto oli huono ja rakennuksen sisélle padssyt vesi oli
aiheuttanut mittavia vaurioita rakenteille jo useiden vuosien ajan. Rakennuksessa tie-
dettiin olevan my0s haitta-aineita, joten rakennuksessa ei ollut turvallista tehdd omia
tutkimuksia tai rakenneavauksia. Ty0ssd keskitytddn enimmaikseen rakennustekniik-
kaan ja LVIS- asiat on mainittu vain perustekijoind ja otettu karkeasti huomioon kus-

tannusarviossa.



2 TIETOA KUNTOARVIOSTA

Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun ldhtotietojen han-
kinta. Sadnndllisin véliajoin tehtdvan kuntoarvion avulla saadaan kiinteiston teknisesta
kunnosta ja energiataloudesta kokonaiskuva. Ndin kunnossapitotoimet voidaan ajoit-
taa oikein. Ennakoiva ldhestymistapa ja kuntoarvion avulla laadittava pitkén aikavélin
kunnossapitosuunnitelma antavat hyvét 1dhtokohdat asioiden perusteelliselle késitte-
lylle. Kuntoarvio tehddidn ensimmaéisen kerran enintdin kymmenen vuotta vanhoille
kiinteistoille ja sen jidlkeen se pdivitetddn vahintddn viiden vuoden vilein. Kuntoarvio
perustuu padosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja kohteen kaytettdvissa ole-
vista asiakirjoista saatuihin lahtotietoihin. Tarvittaessa tehddin rakenteita rikkomatto-
mia mittauksia. Piilevid vikoja ei kuntoarviossa voida havaita. Kuntoarvioijat voivat

suositella tarkempien kuntotutkimusten tekemista. (RT 103097: 2019, 1.)

"Kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus) on kuntoarvion laatijan tekema
suunnitelmaehdotus, jota tarvittaessa tdydennetdén kuntotutkimusten tuloksilla. Kun-
nossapitosuunnitelmaehdotus on pitkédn aikavilin suunnitelma, joka sisdltdd suositel-
tavien kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden madrittelyn, ajoituksen ja kustannusen-

nusteen esimerkiksi seuraavalle 10 vuodelle.” (RT 103097: 2019, 2.)

”Kuntotutkimus on selvitys, jonka tarkoituksena on rakennuksen, rakennuksen olo-
suhteiden, rakennelman tai kiinteistoon kuuluvien taloteknisten jarjestelmien yksityis-
kohtainen tutkiminen elinkaaren vaiheen, suunnittelun tai korjaustarpeiden tdsmentd-

miseksi ja havaittujen vikojen syiden selvittdimiseksi.” (RT 103097: 2019, 2.)

Rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisessé kuntotutkimuksessa tutkitaan tar-
kasti kosteusvaurioituneet tai sellaisiksi epdillyt rakenteet sekd muut sisdilman-
laatuun mahdollisesti vaikuttavat rakenneosat, materiaalit ja talotekniset tekijét
sekd mahdolliset muut vaikuttavat tekijat. Tutkija analysoi kaikki tutkimustulok-
set ja niiden merkittdvyyden tapauskohtaisesti ottaen huomioon rakennuksen ko-
konaisuutena ja esittdd toimenpide-ehdotukset analysoinnin perusteella. Tutki-
muksesta laaditaan tutkimusselostus, joka siséltidd tutkimustulokset, analyysit ja

toimenpide-ehdotukset. (RT 103097: 2019, 2.)



2.1 Kuntoarvion sisélto ja laajuus

Kuntoarviossa kdydadn lapi kiinteiston kunnon ja korjaustarpeiden kannalta
kaikki keskeiset osa-alueet seki arvioidaan eri rakennusosissa tapahtuvia vauri-
oiden etenemisid. Arvio tehdddn yleenséd rakenteille, rakennusosille, jirjestel-
mille ja laitteille, joiden kunnossapidosta kuntoarvion tilaaja vastaa. Kuntoarvio
tehddin vain kiinteistoon kuuluville jarjestelmille, esimerkiksi tuotantoprosessi-

laitteiden yms. arviointi ei sisdlly kuntoarvioon. (RT 103097: 2019, 4.)

Kuntoarviossa tarkastetaan kiinteiston:

NS AW

rakennustekniikka

LVIA- tekniikka

sahko- ja tietotekniset jarjestelmait

yleiset tilat, tekniset tilat ja sovittu maird muita tiloja
ulkoalueiden rakenteet ja varusteet (vuodenaika huomioiden)
energiatalous

turvallisuus- ja terveysriskit

(RT 103097: 2019, 4.)

Kuntoarvion vaiheet ovat:

—

ennakkosuunnittelu

lahtotietojen kasittely

kyselyt ja haastattelut. Kéyttdjakyselyt ja kiinteistdd hoitavan henkildkunnan
haastattelut auttavat hahmottamaan kokonaiskuvan kiinteistosta.
kiinteistotarkastus, jossa kdydédén lépi ja arvioidaan systemaattisesti rakenteet,
rakennusosat ja jarjestelmat seka etsitdén merkkejd vaurioista ja niiden etene-
misesta.

energiatalouden selvitys

raportin laatiminen ja luovutus. Kuntoarviosta laaditaan kirjallinen raportti,
josta kdy ilmi kaikki arvion yksityiskohdat. Erikseen sovittaessa voidaan arvi-
oida esimerkiksi kiinteiston toiminnallisuutta, viihtyisyyttd, muunneltavuutta
ja esteettomyyttd. Kuntoarvioinnin etenemisjérjestys on

lahtotietojen yhteenveto

havaintojen tekeminen



9. ongelmien ja niiden syiden arvioiminen

10. riskien arvioiminen

11. johtopaitosten tekeminen

12. toimenpide-ehdotukset.
(RT 103097: 2019, 4.)

2.1.1 Kiinteistotarkastus

Kiinteistotarkastuksessa tarkastetaan etukiteen laaditun tarkastussuunnitelman mukai-

sesti kaikki kuntoarvioon siséltyvét kohteet. Kiinteistotarkastus painottuu:

AN i

8.
9.

rakenteiden, rakennusosien, jirjestelmien ja laitteistojen nykytilan kun-
toon ja korjaustarpeen méadrittelyyn

korjausten kiireellisyyteen

korjausmenetelmiin

riskivaikutuksiltaan merkittiviin asioihin

tarkastettavien kohteiden energiataloudelliseen kuntoon ja toimivuu-
teen

sisdilmaolosuhteisiin

rakenteiden toimivuuden arviointiin

ympariston vaikutuksiin

10. lisdatutkimus- ja muiden selvitysten tarpeen toteamiseen.

Tarkastuksessa etsitddn systemaattisesti tarkasteltavista rakenteista, rakennusosista ja

jarjestelmistd merkkejd vaurioista, toimintahdiriisti ja niiden etenemisesti. Pelkka

passiivinen selvidsti ndkyvien vaurioiden kirjaaminen ei riitd. Riskivaikutuksiltaan

merkittavit vauriot voivat olla alkuvaiheessa vdhiisid, mutta pienen korjauksen lai-

minlydminen voi johtaa myShemmin suuriin korjaustdihin ja kustannuksiin. Kiinteis-

totarkastuksessa otetaan valokuvia tarkastuskohteista ja erityisesti kohteista, joihin on

hankala paésta (esimerkiksi vesikatto, ahdas ullakko, putkikanaali, tarkastusluukkujen

takana olevat asennukset). Valokuvat tdydentdvit muistiinpanoja. (RT 103097: 2019,

6.)



10

2.2 Kuntotutkimus

Kiinteistdssé voi olla piilevid vaurioita, jotka eivit ilmene kuntoarvion avulla ja niiden
selvittimiseen vaaditaan tarkempia tutkimuksia. Kuntotutkimuksilla voidaan selvittia,
missd kunnossa ovat kiinteiston rakennusosat ja tekniset jarjestelmét ja miten laajalti
niitd tulee korjata. Kuntotutkimuksessa selvitetddn tutkimushetkelld todettavat vauriot
ja vaurioriskit, niiden syyt, laajuudet, vaikutukset ja arviot vaurioiden etenemisesti
tulevaisuudessa. Kuntotutkimusraportissa esitetidn myds vaihtoehtoisia korjausta-
poja. Kuntotutkimuksia ovat mm.

* sisdilmaston kuntotutkimus

« rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus

* lampokuvaukset

« rakenteiden ilmatiiveyden tarkastelu merkkiainekokein

¢ julkisivun kuntotutkimus

* rapattujen julkisivujen kuntotutkimus

* betonirakenteiden kuntotutkimukset

« eri rakenneosien yksityiskohtaiset kuntotutkimukset (esim. vesikatot ja pihakannet)
* vesi- ja viemdrilaitteistojen kuntotutkimus

* ilmanvaihto- ja ilmastointijirjestelmien kuntotutkimus (Iv kuntotutkimus)

* sdhko- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntotutkimus

* yhteisantennijérjestelmien kuntotutkimus

* Oljysdilion kuntotutkimus

* puiden ja muun kasvillisuuden kuntotutkimukset. Kuntotutkimuksissa kdytettyja me-
netelmid ovat mm.

* kuntoarvion ldpikaynti

* suunnitelma-asiakirjojen lapikaynti

* korjaus- ja vauriohistorian ldpikaynti

« rakenteiden avaukset

* kenttitutkimukset

* mittaukset

» erilaiset kuvaukset ja tahystykset

* ndytteiden otto ja laboratoriotutkimukset

(RT 103097: 2019, 8.)
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2.3 Kuntoarvioitsijan ammattitaito ja patevyys

Kuntoarvion tekee ldhtokohtaisesti tydryhmad, jossa on mukana rakennustekniikan,

LVIA-tekniikan, sdhkd- ja tietoteknisten jérjestelmien asiantuntija.

Kuntoarvioijilla tulee olla tehtdvin laadun ja vaativuuden edellyttdma pétevyys ja am-
mattitaito. Jos tydryhmaéssi on vihemmaén jasenid tai kaikki asiantuntijat eivit osallistu
kuntoarvion jokaiseen vaiheiseen, tulee tima tuoda selkeésti esiin tarjouksessa ja kir-
jataan toimeksiannon sopimukseen. Kokemus uudis- ja korjausrakentamisen ura-
kointi-, suunnittelu- ja valvontatehtévistd, seké tietyissé tapauksissa rakennushistorian
ja rakennusperinnon tuntemus on eduksi. Kuntoarvioijan tulee tuntea omalta ammat-
tialaltaan mm:

* voimassa olevat sdddokset ja viranomaismaaridykset

* kohteessa kéytetyt uudet ja menneiden vuosikymmenienrakennus-, talo- ja sdhkotek-
niset menetelmit ja -materiaalit

» rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden kulumis- ja vauriomekanismit sekd niiden
etenemisnopeudet eri olosuhteissa

« erilaisten ja eri-ikdisten rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden tyypilliset vauriot ja
riskit

* piilossa olevien rakenteiden vililliset arviointikeinot

« rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden arviointia

« kiytettdvissd olevat perinteiset sekd uusimmat korjausmenetelmit ja -materiaalit

* kuntoarviossa ja kuntotutkimuksissa tehtdvien mittausten, nidytteiden oton, testausten
yms. periaatteet ja tarkoitukset

* uusien rakennusosien ja laitteiden ominaisuudet ja soveltuvuuden rajoitukset

* korjauksissa kaytettdvien rakennusosien, laitteiden ja materiaalien kayttoiat, kunnos-
sapitojaksot ja -kustannukset

+ energian ja veden kulutukseen vaikuttavat tekijit, kdytettidvissd olevat sddstokeinot
ja niiden kannattavuudet

* kosteus- ja mikrobivaurioiden syntymiseen vaikuttavat tekijat

* keinot tilojen toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden parantamiseen.
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Kuntoarvioija hallitsee perustiedot myds muilta rakentamisen osa-alueilta sekd ener-
giankulutukseen ja sisdolosuhteisiin vaikuttavista asioista. Hanen tulee hahmottaa ko-
konaisuuksia ja ymmartda asioiden riippuvuussuhteita. Kuntoarvion tekemisessa tar-
vittavaa osaamista voidaan todentaa esimerkiksi rakennuksen kuntoarvioija (PKA) pa-

tevyydelld. (RT 103097: 2019, 3.)

3 OPINNAYTETYON KOHTEEN LAHTOTIEDOT

Nimi: Entinen Kunnalliskodin sauna- ja pesularakennus

Rakennustyyppi: laitosrakennukset

Ap. kéyttotarkoitus: 219 muut terveydenhuoltorakennukset
Rakennusajankohta ja laajennusajankohdat: 1890 (1940, 1959)

Kerroslukumaara: 1+(1)

Perustus: Luonnonkivi

Runko: tiili

Vuoraus: siled rappaus

Ulkovdéri: Vihertdvdn harmaa (haalistunut)

Kattomuoto: aumakatto

Kate: sementtitiili

Ikkunat: puiset neliruutuiset ikkunat

Téssd opinndytetyossd kisitellddn Porin Kaupunginsairaalan entistd kunnalliskodin
sauna- ja pesularakennusta, joka sijaitsee Porissa Maantienkadulla. Rakennus on val-
mistunut 1890- luvulla ja se on museoviraston suojelema. Kohteesta ei ole erillistad
kuntotutkimusta eli tdssd opinndytetydssd kohteesta luodaan alustava korjaussuunni-
telma omien tutkimusten ja havaintojen pohjalta ja tyotd voidaan kéyttdd hyodyksi vi-
rallisen kuntokartoituksen ja korjaussuunnitelman tekoon. Omien havaintojen lisdksi
korjaussuunnitelmassa kédytetddn Satakunnan Museon vuonna 2007 tekeméad raken-

nusinventointiraporttia ja Porin kaupungin vuonna 2020 teettimii asbesti ja haitta-
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aine kartoitusraporttia. Tydssd apuna olivat myds Porin Kaupungilta saamiani vanhoja

piirustuksia rakennuksesta.

Rakennuksen perustiedot on saatu Satakunnan Museon vuonna 2007 tekemastd sauna-
ja pesularakennuksen inventointiraportista. Inventointiraportti on tehty vuonna 2007
ja vield tdlloin rakennuksen kunto on madritelty kohtalaiseksi. Raportissa on kuvia
kohteen rakennuksesta vuosilta 2003 ja 2007. Rakennuksen kunto on ollut raportin
tekoaikaan huomattavasti parempi ja rakennuksen kunto on kuluneiden 14 vuoden ai-

kana pdidssyt todella huonoon kuntoon.

3.1 Rakennuksen historia

Rakennus valmistui vuoden 1890- luvun loppupuolella samaan aikaan alueen muiden
koyhéintalon rakennusten kanssa. Rakennuksen on suunnitellut kaupungininsindori
Lindstrom. Vuonna 1924 otetusta kuvasta (Kuva 1.) nékyy, ettd rakennuksessa on tuol-
loin ollut tiilivuoraus yldpohjaan asti. Kivijalka, ullakkokerros ja nurkkapilasterit oli-
vat valkoiset ja rapatut. Hammaskoristeinen kerroslista ylapohjan tasalla ja ikkunoiden
kehykset olivat myds valkoisia. Katon pintamateriaalina oli saumattu pelti. Ikkunat

olivat suuremmat kuin nykyisin ja ikkunat olivat kuusiruutuiset.

Vuonna 1940 rakennusta laajennettiin ja rakennus kasvoi pituutta noin kolmannek-
sella. Laajennusosaan valmistui my0s sisdénkdynnit eteld- ja itdpuolelle. Laajen-
nusosaan sijoittui mankeli- ja kuivaushuone. Laajennuksen aikana myds vanhan ra-
kennuksen keskelle valmistui kattilahuone, sekd wc ja rakennuksen iti- ja pohjoispuo-

lelle valmistui halkokatokset.

Vuonna 1959 rakennusta muutettiin jélleen. Rakennuksen itdpuolen puukatosta lyhen-
nettiin ja sisdénkdynti poistettiin. Tilalle valmistui kattilahuoneen laajennus, jonka ete-
lan puoleisella seindlld oli kdynti halkosuojaan. (Kuva 2.) Vanhan osan hoidokkien

pukuhuoneeseen rakennettiin WC- tilat ja hoidokkien 16ylyhuone jaettiin kahtia,
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16ylyhuoneeksi ja pesuhuoneeksi. Samoin tehtiin myds henkilokunnan pienemmélle
16ylyhuoneelle. Henkilokunnan pukuhuoneen itdosaan valmistui uusi ldmmityshuone
ja pohjoispuolen halkokatos purettiin. Ndiden muutostdiden yhteydesséd rakennus sai

tiilikatteen ja vanha tiilivuoraus sai rappauksen. (Kaupunginsairaalan pesularakennuk-

sen inventointiraportti.)

Kuva 1. Pesularakennus kuvassa toinen rakennus oikeasta reunasta katsottuna. (Kau-
punginsairaalan pesularakennuksen inventointiraportti.)
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Kuva 2. Hyvéksytty pohjakuva vuoden 1959 tehdyistd muutoksista. Muutostyot
suunnitellut arkkitehti Olaf Kuttner vuonna 1958. (Kuva saatu Porin kaupungin ra-
kennusvalvontayksikostd).
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3.2 Museoviraston lausunto

Asemakaavassa vuodelta 2012 rakennus on osoitettu merkinnéllé sr-37: “Rakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvan kannalta tirked rakennus. Maankdytté ja rakennuslain 57
pykdldn 2 momentin nojalla mddrdtddn, ettd rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muiden téiden tulee olla sellaisia, ettd ne sopivat rakennuk-
sen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Rakennusta muuttavista korjaus- ja

muista toimenpiteistd on hankkeeseen ryhtyvin pyydettivd Satakunnan Museon lau-

sunto.” (Virtanen, 2020.)

Kuva 3. Pesularakennus Porin Karttapalvelun ajantasa-asemakaavassa.

3.3 AHA- kartoitus

Rakennukseen on teetetty vuonna 2020 asbestikartoitus Porin Kaupungin toimesta.
Kartoituksen yhteydessa ei tehty rakenneavauksia ja asbestia havaittiin seuraavasti:

- Putkieriste n35m

- Asbestisementtilevy n. 14m?

- Palo-ovi 1kpl

- Bakeliittikytkimet/pistorasiat
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Haitta-aineita rakennuksesta 10ytyi sisétilojen seiné- ja kattomaaleista, jotka sisdlsivit
raskasmetalleja. Saunan sinisessd seindmaalissa ei havaittu raskasmetalleja. Valu-
rautavieméreiden muhviliitoksissa on kdytetty lyijyd. (Asbesti ja haitta-aine kartoitus

pesularakennuksesta).

4 KUNTOARVIO

4.1 Piha-alue

Rakennusta ympéroiva piha-alue on pahasti rehevditynyt ja rakennuksen ympérilld
kasvaa reilusti puita ja muuta kasvillisuutta. Liian 1dhelld rakennusta kasvavat puut ja
muu kasvillisuus voivat vaurioittaa rakennusta monin tavoin. Puiden juuret saattavat
vahingoittaa rakennuksen perustuksia ja maanpailliset osat voivat aiheuttaa kosteus-
vaurioita seindrakenteisiin tai rikkoa vesikaton rakenteita. Runsas kasvillisuus raken-
nuksen ympérilld kertoo kosteasta maaperésti, eli sadevesien ohjaus ja pihan kaltevuus

voivat olla puutteellisia.

Kuva 4. Rakennuksen piha-alueen rehevoitynyt kasvillisuus.
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4.2 Vesikatto, rdystddt ja sadevesijérjestelmét

Rakennuksen kattotyyppind on aumakatto ja katemateriaalina tiili. (Kuva 5.) Vesika-
ton runko on puurakenteinen ja rakenne kantaa rakennuksen yldpohjan betoniholvin ja
tiilirungon péélti. Sadevesijirjestelméni vesikatolla on sadevesikourut ympiri raken-
nuksen aumakaton ja syoksyt (4kpl) rakennuksen jokaisessa nurkassa. Sadevesi-
kouruista puuttui paikoitellen patkia rikkoutuneiden raystididen alueelta. Sadevedet ra-
kennuksen katolta on johdettu maaperdin, eikd salaojia tdimén vuosiluvun rakennuk-

sissa ole.

| gEREe i’
R Y

katbotiilikate =~ =7

rappaus

bit, huopakate [

Kuva 5. Hyvéksytty julkisivu kuva vuoden 1959 tehdyistd muutoksista. Muutostyot
suunnitellut arkkitehti Olaf Kuttner vuonna 1958. (Kuva saatu Porin kaupungin raken-

nusvalvontayksikostd).

Katto ja rdystidsrakenteet ovat vaurioituneet pahasti vuosien saatossa. (Kuvat 6 ja 7).
Katemateriaalina olevan tiilen raoista, sekd rappeutuneista raystdsrakenteista vesi- ja
lumisateet ovat paddsseet rakennuksen sisélle vaurioittamaan rakenteita rakennuksen
sisille. My6s vesikaton ldpi tulevat piiput, sekd hormit ovat todella huonossa kun-

nossa.



Kuva 6. Pahasti vaurioitunut riystdsrakenne

Kuva 7. Kosteus- ja mikrobivaurioitunut vesikaton puurunko.
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4.3 Perustukset ja alapohja

Rakennus on perustettu kivijalan péille ja luonnonkivestd muurattu perustus on pei-
tetty harmaalla rappauksella. Kivijalan perusteellista kuntoa on mahdoton arvioida il-
man rakenneavauksia. Kivijalan rappaus on paikoitellen irronnut ja lohkeilut. Suurem-
pia painumia ei ole ulkopuolelta ndhtivissd, mutta sen kuntoon ei pystytd ottamaan

kantaa ilman perusteellisempia tutkimuksia. (Kuva 8).

Kuva 8. Kivijalasta irronnut tasoite- ja rappauskerros.

Rakennuksen sisilld oleva betonilaatta on paikoitellen halkeillut ja laatalle on syntynyt
mittavia mikrobivaurioita ja laatalla kasvaa erilaista kasvustoa, johtuen sisdlle raken-

nukseen padsseistd sadevesistd ja kosteudesta. (Kuvat 9 ja 10).



Kuva 10. Sammal- ja mikrobikasvustoa oli rakennuksen sisélld useissa paikoissa.

20
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4.4 Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat alun perin olleet paljaalla tiilivuorauksella. Kivijalka, ul-
lakkokerros ja nurkkapilasterit olivat tilloin rapattu valkoiseksi. Rakennuksen ham-
maskoristeinen kerroslista yldpohjan tasalla oli valkoinen, kuten my6s ikkunoiden ke-
hykset. Vuonna 1959 tehdyssa rakennuksen muutosty6ssé rakennuksen julkisivut sai-
vat pééllensd rappauksen. Rappauksen véri on vihertdvén harmaa, joka tosin on haa-

listunut vuosien saatossa.

Julkisivujen tdménhetkinen kunto on melko murheellinen niky. Rakennuksen lénsi-
puolella tiilivuorauksen rappaus on irronnut ldhes kokonaan (Kuva 11). Todennikoi-
sesti auringon lampdséteily on aiheuttanut suurimmat vauriot rakennuksen lantiselle
puolelle. Mydskin lintisen puolen tiilirakenteinen rdystisrakenne on paikoitellen sor-
tunut ja tiilivuoraus vaatii perusteellisen lapikdynnin. Rakennuksen takapuolella eli
itdiselld puolella olevan kattilahuoneen tiilivuoraus oli todella heikossa kunnossa ja
tillirakenne oli osittain sortunut. Samoin my0s kattilahuoneen viereinen vanha puu-

suoja oli lahonnut pahoin.

Kuva 11. Léntisen puolen julkisivu ja irtoillut rappaus.
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Rakennuksen varjoisilla puolilla rappaus ja julkisivujen yleisilme on kohtuullinen

(Kuva 12). Julkisivu ja riystdsrakenne vaatii myds perusteellisen kuntotutkimuksen ja

todelliseen kuntoon on vaikea ottaa kantaa pintapuolisesti.

Kuva 12. Rakennuksen varjoisilla puolilla julkisivut ovat pintapuolisesti kohtuulli-
sessa kunnossa. Kuvassa niakyy myos hammaskoristeinen kerroslista.

4.5 Ovet ja ikkunat

Rakennuksen etupuolella eli lintiselld puolella puukarmillisia, neliruutuisia ikkunoita
on 10 kappaletta. Néiden lisdksi rakennuksen hammaskoristeisen kerroslistan yldpuo-
lella on neljd pienempdd yksiruutuista ikkunaa, sekd kdyntioven pédlla yksi suurempi
yksiruutuinen ikkuna. Kéyntiovi rakennukseen on kaksilehtinen puuovi, jossa molem-

missa lehdissd on ikkunat. (Kuva 13).
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Kuva 13. Léntisen puolen ikkunat ja kdyntiovi.

Rakennuksen eteldpééssi on 2 kappaletta puukarmillisia, neliruutuisia ikkunoita. Néi-
den liséksi eteldpadssd sijaitsee myds puinen kdyntiovi ja tdmén yldpuolella on yksi-

ruutuinen ikkuna. (Kuva 14.)

Kuva 14. Eteldisen pain ikkunat ja kdyntiovi. (Kuva Satakunnan Museon inventoin-
tiraportista).

Rakennuksen taka- eli itdpuolella kerroslistan yldpuolella on nelja pienempad ikkunaa
vastaavasti, kuin lantiselld puolella. Ndiden liséksi itdpuolella on 2 kappaletta kolmi-
ruutuisia ikkunoita, yksi iso kahdeksanruutuinen ikkuna, sekd yksi pienempi porras-
huoneen ikkuna. Kattilahuoneen rakenteet olivat todella heikossa kunnossa ja ikkunat

olivat kattilahuoneessa suljettu levyin. (Kuva 15).
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Kuva 15. Rakennuksen itdpuoli

Pohjoispédssi rakennusta sijaitsee vain yksi pieni yksiruutuinen ikkuna.
Kokonaisuudessaan rakennuksen ovet ja ikkunat ovat pintapuolisesti katsottuna suu-
rimmilta osin kéyttokelvottomassa kunnossa eiké niitd ole jarkeva ldhted kunnosta-

maan. Ikkunoiden ja ovien puurakenteet ovat kérsineet mittavia kosteusvaurioita.

4.6 Sisdpuoliset rakenteet

Rakennuksen sisdiset pintarakenteen ovat suurimmalta osin kdrsineet mittavia vahin-
koja ja ovat kunnoltaan sellaiset, ettd kaikki sisélti tulisi purkaa kantaviin rakenteisiin
asti. Sisdpuolella olevat puurakenteet ovat kérsineet mittavia kosteusvaurioita, ja sei-
nien rappaukset ovat irtoilleet pahasti. Pesuhuone, seké pesulahuone olivat silmamaé-
rdisesti kohtuullisessa kunnossa ja olivat vilttyneet pahimmilta vaurioilta. Sisdpuoliset
rakenteet vaativat perusteelliset kuntotutkimukset rakenneavauksineen, jotta niiden
kuntoon voidaan ottaa kantaa tarkemmin. Lahtokohtaisesti uusittavaa on paljon, mutta
joitain rakenteita voidaan varmasti hyodyntdd kunnostamalla ja kuivaamalla. (Sisa-

puolen kunnosta ja vaurioista kuvat 16, 17 ja 18).



Kuva 16. Silmidmadriisesti kohtuullisessa kunnossa oleva pesuhuone

Kuva 17. Eteistilan irronneet rappaukset.
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Kuva 19. Rakennuksen pohjakuva vuonna 1959 tehdyn laajennuksen jilkeen
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4.7 LVISA

Rakennuksen LVISA- jirjestelmistd ei ole tarkempaa tietoa ja niiden kuntoon, sekd
uusimiseen otetaan kantaa tdssd ty0ssd vain pintapuolisesti. Rakennuksen ilmanvaih-

tona télld hetkelld toimii painovoimainen ilmanvaihto.

Liahes kaikissa ennen vuotta 1960 rakennetuissa asunnoissa ilmanvaihtojarjestelmana
on painovoimainen ilmanvaihto. Yleensd vanhemmissa rakennuksissa savupiipun yh-
teyteen erillisilld hormeilla toteutetussa ilmanvaihdossa, ilman poisto rakennuksesta
toimii riittdvalld tasolla, koska talot ja siten myos piiput ovat korkeita. Ilmanvaihto on
ndissd rakennuksissa usein puutteellinen korvausilman saannin osalta, koska on
yleistd, ettei kotia ole varustettu erillisilld korvausilmaventtiileilld. Tamén lisdksi ylei-
sesti puutteita on aiheutunut asuntoja remontoitaessa, kun tilojen kayttdtarkoituksen
muuttamista tai laajentamista ei ole huomioitu ilmanvaihdossa tai hormien poistoilma-
venttiilejd on tukittu tai peitetty remontoinnin yhteydessa.

Kaikenikaisissd rakennuksissa todetaan puutteita siirtoilmaraoissa véliovien yhtey-
dessd, mutta erityisen yleisid ne ovat vanhemmissa rakennuksissa.

Vanhoissa rakennuksissa on ilmanvaihdon toimivuutta tarkastettaessa syyta kiinnittaa
huomiota ja tarkastaa korvausilmaventtiilien miéré ja sijainti. Erityistd huomiota kan-
nattaa kiinnittdd mérkétilojen ilmanvaihdon riittdvyyteen, koska pesutiloissa sisdilman

kosteus on kdyton aikana seké jalkeen suurempi kuin muissa tiloissa. (Ilmakas.F1)

4.8 Lisatutkimukset

Rakennuksen tarkempaa korjaussuunnitelmaa varten on tehtdvé virallinen kuntotutki-
mus ja otettava tarkat ndytteet rakenteista. Rakenteiden tarkempaa kuntoa arvioidessa
ei voida vilttyd rakenneavauksilta, vaan niitd tulee tehdd rakennuksen jokaiseen osaan.
Kuntotutkimukset miérittelevét tarkemmin lisdtutkimusten tarpeen ja lisdtutkimuk-
sina rakennuksesta pitdé ottaa ainakin paikalleen jddvistd rakenteista mikrobindytteet

ja tarkastella rakenteiden lujuuksia.
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Asbesti- ja haitta-aine kartoitus kohteeseen on tehty vuonna 2020. AHA- kartoituk-

sesta puhutaan kappaleessa 3.3 ja koko raportti on timin opinnéytetyon liitteena.

5 ALUSTAVA KORJAUSSUUNNITELMA KUNTOARVION POH-
JALTA

Tarkkaa korjaussuunnitelmaa kohteesta on mahdoton tehdé ilman tarkempia tutkimuk-
sia ja analyysejd. Tdssé alustavassa korjaussuunnitelmassa kdydaan ldpi kuntoraport-
tiin kirjatut havainnot rakennuksesta ja nditd havaintoja voidaan kéyttdd apuna myo-

hemmin virallisen korjaussuunnitelman teossa.

Rakennuksen korjaustydt tulisi aloittaa avaamalla rakennusta ymparoiva piha-alue ja
poistaa rakennuksen ympérilld olevat puut ja kasvillisuus, seké ottaa rakennuksen pe-
rustukset esille tarkempia tutkimuksia varten. Rakennukseen tulisi tehdd suurimmat
purkuty6t ensin ja tdmin jilkeen saattaa rakennus sédéltd suojaan rakentamalla raken-
nuksen ympdrille sddsuoja. Sddsuojan kaytto ei ole valttiméton ja korjaukset on mah-
dollista tehdd myos ilman sddsuojaa, mutta tyon pitkikestoisuuden vuoksi séddsuojan

rakentaminen olisi suositeltavaa.

Havaintojen perusteella rakennuksesta tulisi purkaa kaikki, aina kantaviin rakanteisiin
asti. Purkutyét tulee aloittaa asbestipurkut6illéd ja rakennuksesta pitdd poistaa asbesti-
ja haitta-aineet ennen muita tditd. Kantavien rakenteiden kunnostamisen jélkeen ra-
kennuksen vesikatto ja julkisivut, seké perustukset tulisi laittaa kuntoon sédsuojan pur-
kua varten. Perustusten kunnostamisessa tulee ottaa huomioon tarvittavat vedeneris-
tykset ja salaojat, sekd katolta tulevien vesien johtamiseen tarvittavat sadevesijérjes-
telmét. Rakennuksen ollessa sateelta suojassa ja julkisivujen kunnostamisen jalkeen
voidaan siirtyd rakennuksen sisdtiloihin ja tehdd rakennuksen kéyttokohdetta palvele-

vat rakennustyot.
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5.1 Alustava kustannusarvio korjaustoille

Kohteen alustavan kustannusarvion teossa kéytettiin pohjana Rakennustieto RT- kus-

tannuslaskenta ohjelmaa.

Kohteesta tehtiin alustava karkea kustannusarvio, joka pohjautuu aiemmin mainitse-
miini havaintoihin ja tutkimuksiin rakennuksesta. Kustannuslaskennassa on kéaytetty
pohjana RT- kustannuslaskennan hintatietoja, sekd myos arvioitu kokemusperiisesti
korjaustdiden hintoja. Tarkempaa kustannusarviota tdistd ei pystytd tekemddn ennen
tarkkoja kuntotutkimuksia ja virallista korjaussuunnitelmaa, misti selvidd rakennuk-
sen todellinen kunto ja tarvittavat korjaustoimenpiteet. Kustannusarvio siséltia karke-
asti arvioidun kustannuksen rakennuksen saattamisesta kéyttokuntoon ja tilan tekemi-
sen esimerkiksi toimistotiloiksi. LVISA- téiden kustannus on karkea arvio. Alustava

kustannusarvio on esitetty liitteessi 3.

6 POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli luoda Porin Kaupunginsairaalan vanhalle pesularaken-
nukselle korjaussuunnitelma. Pesularakennus on museoviraston suojelema SR-37
kohde ja se on rakennettu 1890- luvulla. Korjausuunnitelman liséksi opinnédytety6hon
kuuluivat kustannusarvion- ja aikataulun tekeminen korjaussuunnitelman téille. Heti
tyota aloittaessa tuli selviksi opinndytetyon aiheen haastavuus. Korjausuunnitelman
kohteeseen ei ollut tehty aiemmin tarkempaa kuntoarviota tai kuntotutkimusta, joten
alustava korjaussuunnitelma tuli luoda omien havaintojen ja pintapuolisten tutkimus-
ten pohjalta. Rakennuksen kunto oli jo 1dhtokohtaisesti todella heikko ja rakenteissa
tiedettiin olevan haitta-aineita, eikd ndin ollen rakennukseen ollut turvallista menna

tekemdén tarkempia tutkimuksia tai rakenneavauksia.



30

Opinndytetyon lahtotiedoiksi sain Kulttuuritalo Toivolta rakennuksesta vuonna 2007
tehdyn inventointiraportin. Inventointiraportissa oli tutkittu rakennuksen kuntoa
vuonna 2007 ja raportti sisdlsi myos laajalti rakennuksen historiatietoja, seké joitain
rakennuksen rakennetyyppeji. Inventointiraportin lisdksi kdytossini olivat Porin Kau-
pungilta saamia vanhoja piirustuksia rakennuksesta ja kohteeseen teetettiin myds as-

besti- ja haitta-aine kartoitus ennen opinndytetydn aloitusta.

Jo varhain opinndytety6té aloiteltaessa tuli selviksi, ettd kohteeseen on todella haasta-
vaa luoda tarkkaa korjaussuunnitelmaa ilman tarkempia kuntotutkimuksia ja 1dhtotie-
toja. Tietojen puutteesta johtuen paatimme vaihtaa opinniytetyon aihetta enemmaénkin
hanketyyppiseen ratkaisuun ja luoda kohteelle alustava korjaussuunnitelma ja alustava

kustannusarvio, sekd aikataulu.

Téssi kohtaa lisésin tyohon oman kuntoarvio osuuden ja kirjasin ylos omat havaintoni
rakennuksen tdimdnhetkisestd kunnosta. Havainnot perustuivat pintapuoliseen katsel-
mukseen ja rakenteiden kunnon arviointiin. Pintapuoliset havainnot rakennuksesta oli-
vat sellaiset, etti 1dhes kaikki tulisi purkaa kantaviin rakenteisiin asti ja alustava kus-
tannusarvio, seké aikataulu ovat tehty timan mukaan. Kokonaisuudessaan ty0Osti saa-

tava korjaussuunnitelma, kustannusarvio, seki aikataulu ovat todella karkealla tasolla.

Saavutetut tulokset eivdt aivan tdsménneet alkuperdisen opinndytetyon suunnitel-
man kanssa. Koen, ettd tekeméni ty0 voisi olla avuksi rakennuksesta vastaaville hen-
kiloille, jotka suunnittelevat rakennuksen korjauttamista. Tydssd on kéyty 1dpi tarvit-
tavia toimenpiteitd, miten rakennukseen saadaan tehtyé virallinen korjaussuunnitelma
ja tutkittu rakennuksen kuntoa pintapuolisesti. Pintapuolisen tutkimuksen pohjalta on
saatu luotua késitys rakennuksen nykyisestd kunnosta ja mielesténi tyostd kdy hyvin
ilmi, ettd korjaustoimenpiteet ovat todella mittavat. Korjaussuunnitelma ja kustannus-
arvio ovat hyvin karkeita, joten koen tyon tarkeimmaéksi tehtdavéksi antaa infoa raken-
nuksen todellisesta kunnosta ja virallisen korjaussuunnitelman tekemiseen tarvittavista

tutkimuksista.
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LIITE 3

Taman liitteen alustava kustannusarvio on salainen.
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