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Tiivistelmé

Taméan opinnédytetyon aiheena on haidon tdytantdonpano. Tyon toimeksiantajana toimi
Ulosottolaitos. Tyon tavoitteena oli kuvata hdadon taytantdonpanon etenemistd ulosotto-
ylitarkastajan ndkokulmasta. Ty0 on laadittu oppaaksi uuden tyontekijan perehdyttdmi-
seen tai kokeneen ulosottoylitarkastajan avuksi taytantdonpanossa. Haatd on oikeudelli-
nen prosessi, jossa asunnon hallinta palautetaan vuokranantajalle. Vuokranantaja ei voi
itse suorittaa h&&t6a vaihtamalla lukkoa tai puuttumalla vuokralaisen omaisuuteen, silla
h&&toperusteen taytantdonpanon toimivalta kuuluu ulosottomiehelle.

Taytantdonpanossa haadettava ja hdnen omaisuutensa poistetaan kohdetiloista. Menette-
lyssé on huomioitava seka hakijan ettd haddettavan oikeudet. Taytdntdonpanoon on ryh-
dyttavé joutuisasti, mutta kuitenkin on huomioitava haadettavalle ja hdnen perheelleen
kuuluva riittdvd muuttoaika. Muuttopdivééd on mahdollista lykata laissa mainituilla perus-
teilla ja varsinkin lapsiperheiden asemaan tulee kiinnitta4 erityistd huomiota. Kohdetiloi-
hin ja&nytta omaisuutta kasitelladn sen laadun mukaisesti. Sivullisen omaisuus, vaaralliset
aineet ja tunnearvoa omaavat esineet viedaan pois ja arvoton seka vahaarvoinen omaisuus
hévitetaan.

Tama tyd on empiirinen oikeudellinen tutkimus. Teoriaosuus perustuu lainsd&ddantoon ja
oikeuskirjallisuuteen. Empiirinen osa koostuu ulosottoylitarkastajien ja kihlakunnan-
voudin haastatteluista, joilla selvitettiin hd4don taytantoonpanon k&ytannon toteutus Ulos-
ottolaitoksen Sisd-Suomen toimipaikan Jyvéskylan yksikossa. Mukana on lyhyita k&ytan-
non tapauksia kuvaamassa todellisia tilanteita. Tyohon keréttiin erilaisia menettelytapoja,
joilla hdadon taytantddnpano toteutuu sujuvasti kaikkien osapuolten oikeudet huomioiden.
Ty0ssé esitellddn myds haatoon liittyvat kirjallisesti laadittavat asiakirjat. Johtopaatoksena
voidaan todeta, ettd haddon sadnnokset ovat toimivia ja niitd osataan soveltaa ulosottoyli-
tarkastajan tyossa.
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Abstract

The subject of this study is enforcement of an eviction order. The National Enforcement
Authority in Finland is the sponsor of this thesis. The aim of this thesis is to describe the
enforcement of an eviction order from Senior Bailiff’s point of view. The thesis serves
as a guidebook for initiating bailiffs or support for experienced bailiffs. Eviction is a
judicial procedure by which the use of an apartment is restored to the lessor. A lessor
cannot enforce an eviction independently by changing the locks nor take the possession
of the tenant’s property. Eviction orders can only be enforced by bailiffs.

The person facing the eviction with his/her belongings are removed from the apartment
in question when eviction is enforced. During the procedure the rights of the lessor and
of the person to be evicted must be respected. Proceedings should be prompt. However,
enough time should be given to the person to be evicted and his/her family. The move
date can be postponed based on legal grounds, and special attention should be paid when
dealing with a family with children. Property left in the dwelling is handled according to
its value. Property that belongs to a third party, dangerous goods and objects with emo-
tional value are removed. Any property of minor or no value is destroyed.

This is an empirical study. The theory is based on legislation and legal literature. The
empirical part consists of interviews with senior bailiffs for recovery proceedings and
the District Bailiff. The interviews were undertaken to clarify the process for enforcing
eviction orders in Jyvéskyla Inner Finland Enforcement Office. The thesis includes short
descriptions of real evictions. The thesis collected evidence of different approaches to
evictions where the rights of both parties are respected. Written documents related to
evictions are also presented. In conclusion, rules governing evictions are clear and bail-
iffs can effectively apply them.
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1 JOHDANTO

Ulosottokaaren mukainen maaritelma haadolle on velvoite luovuttaa toisen hallintaan
kiintedd omaisuutta, rakennus, huoneisto, muu tila tai sen osa taikka velvoite muuttaa
sieltd pois”. H&at6a koskevat sddnnokset 10ytyvat ulosottokaaren 7 luvusta, joka kasit-
telee muun kuin maksuvelvoitteen taytantoonpanoa. Haatomenettelyn sddnnokset ovat
tulleet voimaan vuonna 2004. Ennen vuoden 2004 uudistusta ulosottolaissa ei juuri-
kaan ollut haatoa koskevia sadnnoksié ja ulosottomiehen vastuu ja velvollisuudet oli-
vat hyvin epamaéaraisia. H&adot pantiin taytantoon ulosottokéytdnndsséd muotoutunei-
den toimintatapojen mukaan. Usein hdddon kohteena olevat tilat tyhjennettiin kanta-
malla haadettdvan tavarat pihalle, koska sdé&nndkset omaisuuden havittdmisesta, va-
rastoinnista ja myynnisté sekad kulujen korvausvelvollisuudesta puuttuivat. Tallainen
toiminta aiheutti kielteista julkisuutta ja heikensi yleisté luottamusta ulosottolaitoksen
kykyyn toimia asianmukaisesti. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2004, s. 96; Linna, 2018,
s. 13; Ulosottokaari 705/2007, 1 luku 1 8.)

H&4t6 on voimakas taytantoonpanotoimi. Ulosottokaaren nykyiset haatosdannokset
antavat menettelyohjeet hdadon toimittamiseen, joten taytantdonpano ei ole enada pel-
ké&n kaytannon varassa. Sddnnokset muodostavat toimivan menettelyn, jonka tavoit-
teena on olla aiheuttamatta ylimaaréista vahinkoa haadettavalle, h4ddon hakijalle tai
sivullisille. Haddettavan omaisuuden késittelyyn, muuttopdivan maaradmiseen ja lyk-
k&amiseen sekd muille viranomaisille tehtaviin ilmoituksiin 16ytyvat omat sdannok-
sensé. (Linna, 2018, s. 13-14.) Haatoperusteen taytantddnpanon toimivalta kuuluu
ulosottomiehelle. Vuokranantaja ei voi panna h&&tdperustetta tadytantoon omatoimi-
sesti esimerkiksi vaihtamalla lukkoa tai puuttumalla vuokralaisen omaisuuteen. Haa-
don tulee tapahtua ulosottomiehen toimin ulosottokaaressa saddetyssé jarjestyksessa,
ellei haddettavé luovuta tilojen hallintaa vapaaehtoisesti. (Linna, 2004, s. 2.)

H&aatomenettelyyn liittyvat samat keskeiset periaatteet ja esteellisyysperusteet kuin

muuhunkin ulosoton toimintaan. Ulosottokaaren 1 luvun 19 §:n mukainen



asianmukaisuuden vaatimus velvoittaa ulosottomiehen toimimaan virkatehtavissaan
asianmukaisesti ja puolueettomasti. Taytantéonpanotehtévat tulee suorittaa joutuisasti,
tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti aiheuttamatta vastaajalle tai sivulliselle suurem-
paa haittaa kuin taytantéonpanon tarkoitus vaatii. Ulosottomiehen tulee edistda vas-
taajan omatoimisuutta ja asianosaisten valistd sovinnollisuutta ulosottoasiassa sopi-
valla tavalla. Suhteellisuusperiaate korostuu haatosdannoksiin liittyvan harkinnan
kéayttamisessd. Ulosottomiehen tulee harkita h&&dettdvan ja hdadon hakijan asemaa
kokonaisvaltaisesti ja puolueettomasti muuttopéivan lykk&&misessa ja omaisuuden ka-
sittelyssa. Edelld mainitut vaatimukset ovat samalla Suomen perustuslain 21 §:n mu-

kaisen oikeusturvan alakohtainen sovellus. (Linna, 2018, s. 15.)

Ulosoton rakenneuudistuksessa 1.12.2020 Ulosottolaitoksen tdytantdonpano-organi-
saatio jaettiin alueellisiin laajan tdytantoonpanon toimintayksikdihin sek& valtakunnal-
lisesti toimiviin perus- ja erityistaytantoonpanon yksikoihin. Taytantdonpanomenet-
tely méardytyy ulosottoasioiden laadun ja vaativuuden mukaan. (Tammenkoski &
Toyryla, 2020, s. 29.)

Laajassa merkityksessé haatoon kuuluu kaksi vaihetta: hadtoperusteen hankkiminen ja
h&&toperusteen taytantéonpano (Linna, 2018, s. 8). T&ssa ty0dssd keskitytddn haatope-
rusteen tdytantdonpanoon laajassa taytantonpanossa toimivan ulosottoylitarkastajan
nékokulmasta. Tyossa kaydaan lapi, mité laki s&atdd hdaddon tdytantbonpanosta ja mi-
ten kyseisia sddnnoksié on oikeuskirjallisuudessa tulkittu. Esimerkiksi muuttopéivan
lykkaysta tai omaisuuden kasittelyd koskevat lain sadnnokset ovat suppeita ja niiden
siséltda on pyritty avaamaan lainvalmisteluaineiston ja oikeuskirjallisuuden avulla.
Ty6n empiirinen osa kuvaa miten hdaddon sadnnoksia kéytannossa toteutetaan Ulosot-
tolaitoksen Sis&-Suomen toimipaikan Jyvaskylan yksikdsséd. Hyvin valmistellen ja
kaikki osapuolet huomioiden h&&don taytantoonpano on mahdollista suorittaa tehok-

kaasti ja tarkoituksenmukaisesti.



2 OPINNAYTETYON TOTEUTUS

2.1 Opinndytetyon tavoite

Opinn&ytetyon tavoitteena on selvittdd, miten haddon taytdntéonpanoa koskeva saan-
tely toteutuu ulosottoylitarkastajan ndkokulmasta. Tyossa pyritddn tuomaan esille haa-
toprosessiin liittyvat valmistelu- ja jalkitoimet, jotka tekevét taytdntoonpanosta suju-
vaa ja kaikkien osapuolten oikeudet huomioivaa. Aluksi selvitetddn mita laissa sdéde-
taan haadon taytantdonpanosta. Tyon teoriaosa rakentuu lain, lainvalmisteluaineiston
ja oikeuskirjallisuuden pohjalta ja siin& selvitetddn voimassa olevan oikeuden sisalto.
Empiriaosassa selvitetddn oikeudellisen saantelyn toteutumista ja kdytdnnon muodos-

tamia toimintatapoja ulosottoylitarkastajan tydssa.

Ty0n tarkoituksena on koota kaikki tarkeét yksityiskohdat, jotka ulosottoylitarkastajan
tulee ottaa huomioon h&&don valmistelussa, haatétoimituksessa ja sen jalkeen tapah-
tuvissa toimissa. Tadman selvittdmiseksi tulee 10ytaa vastaus seuraaviin apukysymyk-
siin:

- Mit& seikkoja ulosottoylitarkastajan tulee ottaa huomioon h&&don taytantoon-

panossa?
- Miten hdadon taytantoonpano etenee vaiheesta toiseen?
- Miten haatopaikalla olevaa omaisuutta késitelladan?

2.2 Tyon teoreettinen viitekehys

Tarkeimpid oikeusldhteitd ovat lait ja sdadokset. Niiden sisaltdmén informaation pe-
rusteella oikeuden sisdltd saattaa kuitenkin jadda epéselvéksi, koska teksti on usein
moniselitteistd ja epatdsmallistd. Saadostekstin tulkintaan tarvitaan avuksi sdédosten
valmisteluaineistoa, oikeustapauksia ja oikeuskirjallisuutta. (Husa ym., 2008, s. 32—
33)

Opinnaytetyon keskeiset kasitteet ovat hdadon taytantoonpanon eri vaiheita. Pyrki-
myksend on edetd vaihe vaiheelta eteenpdin ja syventya siihen, mik& kussakin vai-

heessa on térkedd ja huomioonotettavaa. Tarkein oikeusldéhde on ulosottokaari, joka



siséltad haadon taytantoonpanon eri vaiheiden sdédnnokset. Lisané sdéannosten tulkitse-
miseksi on kaytetty lainvalmisteluaineistoa ja oikeuskirjallisuutta. Lainsaddannon tar-
koitusta on myos selkedsti kuvattu ulosottolaitoksen omassa koulutusmateriaalissa,
jonka ovat laatineet Jarmo Kivistd, Janne Nyman ja Lauri Varpiala. Hd&4don taytan-
tdonpanoon liittyvid oikeustapauksia ei juurikaan ole. Syyna tdhan saattaa olla toi-
meenpannun h&&don lopullisuus. Valituksella haettavat oikeusvaikutukset, kuten héa-
don peruuntuminen, ovat vaikeasti toteutettavissa. (Talvitie sdéhkoposti 19.1.2021.)

Tdassé tyossa on pyritty keskittyméan yksityiskohtaisesti ulosottoylitarkastajan tehté-
viin ja l0ytdmaan hyvid kaytantoja taytantéonpanon toteuttamiseen. Oheinen kuvio
kuvaa haadon taytdntéonpanoon liittyvid peruskasitteita.

« Asiakirjat
Muutoksenhaku H&adon taytantoonpano

Omaisuuden
@ -

Kuvio 1. H&4&4don taytantoonpanon peruskasitteita.

2.3 Ty0ssa kaytettavat tutkimusmenetelmat

Ty0ssé kaytettdvan tutkimusmenetelmén valinta riippuu tyon tarkoituksesta seké kei-
noista, joita tarvitaan tdmén saavuttamiseen. Kasiteltava ilmio ratkaisee sen, milla tut-
kimusotteella on paras edetd. Kvalitatiivista menetelméé kaytetédan, kun jostain ilmi-
0Ostd halutaan saada syvallinen ndkemys tai halutaan luoda ilmiosta hyva kuvaus. Laa-
dullisen tutkimuksen tavoitteena on kokonaisvaltainen ymmarrys tutkittavasta



ilmiostd. (Kananen, 2017, s. 33-34.) Laadullisen tutkimuksen l&htékohtana on todel-

lisen eldaman kuvaaminen (Hirsjarvi ym., 2009, s. 161).

Tamaé ty0 on empiirinen oikeustutkimus, jossa kdytetadn kvalitatiivisia menetelmié.
Empiirisen oikeustutkimuksen kohteena on oikeudellinen ilmi6, kuten esimerkiksi oi-
keudellisten toimijoiden p&&toksenteko ja toimintatavat. Empiiristen menetelmien
avulla on mahdollista kuvata vallitsevaa oikeudellista tilaa ja sen yhteiskunnallista
merkitysta. (Keindnen & Vaaténen, 2016, s. 249.)

Tyo6ssa on myds toimintatutkimukseen liittyvid ominaisuuksia. Toimintatutkimus voi
tapahtua kaytannon ty0eldmadss, jossa tutkitaan ihmisten omaa tyoté ja sen kehitta-
mist4 ja sitd voidaan pitd4d ammatillisen oppimisen ja kehittymisen prosessina. (Kana-
nen, 2014, s. 11.) Kanasen (2014, s. 28) mukaan toimintatutkimuksessa tutkija toimii
tutkittavan yhteison jasenend ja on siten osa tutkittavan ilmion toimintaa. Tdman opin-
naytetyon kirjoittaja toimii itse ulosottoylitarkastajana ja pyrkii siten talla tutkimuk-
sella kehittdm&an omaa tyotaan.

Empiiristd aineistoa tyohon on keratty teemahaastatteluilla. Teemahaastattelu muo-
dostuu kahden ihmisen vélisestd keskustelusta aihe kerrallaan. Keskustelun aiheet eli
teemat on mietitty etukéteen. (Kananen, 2017, s. 88.) Haastattelussa kasitelldaan kes-
keiset asiat, jotka ovat valttdmattomia tutkimusongelmaan vastaamiseksi. Tavoitteena
on, ettd vastaaja voi antaa aiheesta oman kuvauksensa ja teemat kasitellaan luontevassa
jarjestyksessa. (Vilkka, 2015, s. 78.) Tat4 opinnadytetyotd varten on haastateltu viitta
ulosottoylitarkastajaa ja yhta kihlakunnanvoutia Ulosottolaitoksen Sisa-Suomen toi-
mipaikan Jyvaskylan yksikdssa. Haastattelujen avulla on selvitetty ulosottoylitarkas-
tajien kokemuksia, toimintatapoja ja kaytant6ja haadon taytantoonpanossa.
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3 HAADON VIREILLETULO

3.1 Haatoperuste

H&at6 voidaan toimittaa hdatétuomion tai muun ulosottoperusteen nojalla, ulosotolli-
sena virka-apuh&atona ja ulosmittauksen varmistustoimena. Haatoasian vireilletulo
edellyttdd ulosottoperustetta, josta kdy ilmi velvoite muuttaa tiloista tai luovuttaa nii-
den hallinta taytantdonpanon hakijalle tai ostajalle. Useimmiten ha&t6tuomio perustuu
vuokrasopimuksen lakkaamiseen. Haadon hakijalla on oltava jokin ulosottokaaren 2

luvun 2 §:ss& mainittu asiakirja. (Linna 2018, s. 11.)

Ilman edelld mainittua ulosottoperustetta h&atd voidaan toimittaa ulosotollisena virka-
apuhdatond huutokaupassa tai vapaassa myynnissa ostetun omaisuuden haltuun saa-
miseksi ostajalle. Jos velallinen kéayttad myytyja tiloja sen jalkeen, kun ostaja on mak-
sanut kauppahinnan, ulosottomiehen tulee ostajan pyynnosté toimittaa haato. (Ulosot-
tokaari 5 luku 5 8.) Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jota ei ole pysytetty myynnissa,
tulee irtisanoa tai purkaa erikseen saadetyll4 tavalla, jos ostaja haluaa vapautua sopi-
muksesta. Tassa tilanteessa ostajalla on oikeus saada edelld mainittua virka-apua, jos
irtisanominen tai purkaminen on toimitettu todistettavasti. (Ulosottokaari 5 luku 6 8.)

Poikkeuksellisessa tilanteessa haatdé on mahdollista toimittaa ulosmittauksen varmis-
tustoimena. Ulosottomies voi tehda erilaisia toimia ulosmitatun omaisuuden arvon séi-
lyttdmiseksi, myynnin turvaamiseksi tai muutoin tdytantdonpanon tarkoituksen toteut-
tamiseksi. Velallinen voidaan h&4téda kohdetiloista ulosmittauksen varmistustoimena
ja kohde asetetaan tarvittaessa toimitsijan hallintaan. (Linna, 2018, s. 12; Ulosottokaari
4 luku 35 § ja 36 8.) Tama4 tilanne saattaa tulla esille esimerkiksi ulosmitattaessa asu-
miskayt0ssa olevaa matkailuautoa, jonka ulosottomies on oikeutettu ottamaan hallin-
taansa (Linna, 2004, s. 21).

H&adon perusteena saattaa olla myo6s paatos yhteiselaman lopettamisesta. Tuomiois-
tuin voi pééattad, ettd se puolisoista, joka on enemmaéan asunnon tarpeessa, saa jaada
asumaan yhteiseen kotiin. Paat0s voidaan antaa riippumatta siitd, kumman puolison

omistuksessa asunto on tai kumpi puolisoista on vuokrannut asunnon. Tuomioistuimen
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péaétos yhteiselamén lopettamisesta voidaan panna heti taytantoon, vaikka se ei ole
saanut lainvoimaa, jollei p&&toksessa ole toisin maaratty. (Avioliittolaki 234/1929, 6
luku 24 §; HE 216/2001, s. 199.)

Jos haatotuomio on lainvoimainen, hdadettdva ei voi vakuuden asettamisella estaa tay-
tantdonpanoa (Linna, 2004, s. 28). Lainvoimaa vailla oleva kérgjaoikeuden haatoétuo-
mio voidaan panna taytantoon, jos hakija asettaa siitd vakuuden. Hakijavakuuden tulee
kattaa tuomion kumoamisesta tai muuttamisesta aiheutuva korvausvelvollisuus sek&
h&adosta tai sen mahdollisesta peruuttamisesta aiheutuneet kulut. (Ulosottokaari 2
luku 6 8.) Jos hakija ei halua ottaa riskid mahdollisen vahingon korvaamisesta, hédnen
on odotettava haatoperusteen tulemista lainvoimaiseksi ja tehtdva hakemus vasta sen
jalkeen (Linna, 2018, s. 40). Taytantdonpanotoimiin ei ryhdyté ennen kuin vakuus on
asetettu. Paatosvalta vakuuden hyvéaksymisestd kuuluu yksinomaisesti kihlakunnan-
voudille. Téllainen p&éatos tulee tehda kirjallisesti. (Linna, 2019, s. 89; Ulosottokaari 1
luku9 §1k.)

Yksipuolinen tuomio pannaan taytantoon kuten lainvoimainen tuomio. Vaikka takai-
sinsaannin méaérdaika on auki tai haddettdva on hakenut takaisinsaantia, ei se estd yk-
sipuolisen tuomion taytdntoonpanoa. (Linna & Leppénen, 2014, s.132; Ulosottokaari
2 luku 9 8). Lainvoimaa vailla oleva hovioikeuden tuomio, jonka osalta muutoksenha-
kuun tarvitaan valituslupa, pannaan taytantoon kuten lainvoimainen tuomio. Jos hovi-
oikeus on ensimmaéisend oikeusasteena antanut lainvoimaa vailla olevan tuomion, se
noudattaa kardjaoikeuden péaatosta koskevia lainvoimaisuussaantoja. (Ulosottokaari 2
luku 10 8.)

Padsadnnon mukaan taytantoonpano peruutetaan heti, jos ulosottoperusteena ollut tuo-
mio kumotaan tai sitd muutetaan. Kuitenkin toimeenpantu haatd peruuntuu vasta, kun
kumoava tuomio on lainvoimainen. Tdman tarkoituksena on estad edestakainen hata-
minen. Jos taytantdonpano peruutetaan, hakijan on korvattava haadettdvalle taytan-
tdbnpanosta ja sen peruuttamisesta aiheutunut vahinko. Korvauksen maaré méaraytyy
vahingonkorvauslain mukaan. Korvausta ei voida ottaa hakijavakuudesta ulosottomie-
hen paatokselld, vaan siitd on ensin hankittava tuomio. (HE 216/2001, s. 75; Linna,
2004, s. 36; Ulosottokaari 2 luku 15 § ja 17 8.)
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Haastatteluissa ilmeni, etté lainvoimaa vailla olevat tuomiot haatOperusteena ovat hy-
vin harvinaisia. Kenelldkdan haastatelluista ulosottoylitarkastajista ei ole ollut ta-
pausta, jossa hakija olisi asettanut vakuuden. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.) Kih-
lakunnanvouti A kertoi haastattelussaan, ettd hakijat yleensd odottavat paatoksen ole-
van lainvoimainen ennen taytantdonpanohakemuksen jattamistd. Yhdessdkaan ta-
pauksessa ei ole ollut tarvetta madrata vakuutta, joka arviolta olisi joitakin kymmenia

tuhansia euroja tapauksesta riippuen. (Kihlakunnanvouti A, 2021.)

Tuomioistuin voi valituksen tai takaisinsaantihakemuksen perusteella kieltaa lainvoi-
maa vailla olevan tuomion tai yksipuolisen tuomion tdytantdonpanon tai maarata sen
keskeytettavaksi. Keskeytysmaardys pysdyttad taytantdonpanon senhetkiseen vaihee-
seensa. (Linna, 2018, s. 200; Ulosottokaari 2 luku 13 § 1 mom.) H&44d0ssé ennen tay-
tantoonpanoa vallinnut olotila on vaikea tai mahdoton saattaa ennalleen. Tdma seikka
puoltaa taytantdonpanon keskeyttamisté epaselvassa tilanteessa. (Linna, 2018, s. 212.)
Keskeytysméérayksessa taytantdonpano voidaan keskeyttdd osittain tai kokonaan.
H&&to voidaan keskeyttad osittain esimerkiksi tiettyjen tilojen osalta ja sallia taytan-
tdonpanon jatkuminen muilta osin. (Linna, 2004, s. 32; Ulosottokaari 10 luku 22 8.)

Haadon keskeytysmaéaardyksia on harvoin. Esiintyneissd muutamassa tapauksessa haa-
dettdvd on hakenut takaisinsaantia yksipuoliseen tuomioon, ja kardjaoikeus on kes-
keyttanyt taytantdonpanon kokonaan. Osittaisia keskeytyksié ei ole ollut. Keskeytyk-
set ovat pééattyneet yleensé osapuolten sopimukseen ja taytantoonpanohakemus on pe-
ruutettu. (Ulosottoylitarkastaja E, 2021.)

3.2 Haatéennakko

Ulosottokaaren 9 luvun 3 8:n mukaan hakijalta voidaan vaatia kuluennakkoa tarpeel-
lisia taytantoonpanokuluja varten. Kuluennakon maara harkitaan tapaus- ja paikkakun-
takohtaisesti. Ennakkoa ei vaadita, jos hakija esittdd hakemuksessaan ulosottokaaren
7 luvun 6 8:n mukaisen lupapyynnon omaisuuden kasittelyyn. Talloin hakija itse huo-
lehtii tavaroiden pois kuljettamisen. (Kivisté ym., 2014, s. 3.) Ennakon vaatimisesta
voidaan luopua, jos ulosottomies pitda selvang, ettd syntyneet kulut korvataan taytan-
toonpanon jalkeen (Linna, 2004, s. 134).
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Ulosottoylitarkastajat kertoivat haastatteluissa, ettd h&&ddon hakijat pyytavét lupaa
omaisuuden kasittelyyn, jolloin haatéennakkoa ei ole ollut tarvetta vaatia. Ulosottoyli-
tarkastajilla on tapana keskustella omaisuuden kasittelysta hakijan kanssa ennen h&a-
totoimitusta ja kertoa menettelyyn liittyvista vaihtoehdoista. Lupamenettely on haki-
joiden kannalta taloudellinen ja joustava valinta, josta syysta he yleensa paatyvét sii-
hen. Tastd vakiintuneesta toimintatavasta johtuen kuluennakon méaraé ei ole jouduttu

tarkemmin harkitsemaan. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

3.3 Asianosaiset

Héé&dettavan lisdksi haatOperusteen nojalla tdytantdonpano voidaan ulottaa myos sel-
laiseen henkildon, jonka oikeus asua h&d&ddon kohteena olevissa tiloissa tai muutoin
kéyttdd niitd perustuu vastaajan oikeuteen (ulosottokaari 7 luku 1 8). Téllaisia henki-
16it4 ovat perheenjésenet, alivuokralaiset ja muut h&&dettavén luvalla tiloissa asuvat
henkil6t (HE 216/2001, s. 197). Alivuokrasuhde paattyy ilman irtisanomista samana
ajankohtana kuin alivuokranantajan vuokraoikeus tai muu oikeus kayttd4 huoneistoa

paéattyy (laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 481/1995, 85 § 1 mom.).

H&&to voidaan kohdistaa myds tiloissa ilman haddettavéan lupaa oleskeleviin henkil6i-
hin. Tiloissa oleviin satunnaisiin henkil6ihin sovelletaan ulosottokaaren 3 luvun 22 8:n
s&&nnosta toimituspaikalla olijoista. Joka tapauksessa lopputulos on, ettd kaikkien on
poistuttava tavaroineen haadon kohdetiloista. (Linna, 2004, s. 45.) Ensivuokralaista
vastaan annettu ulosottoperuste ei koske jalleenvuokraajaa. Jalleenvuokralainen on
henkild, joka on vuokrannut koko huoneiston ensivuokralaiselta. Jalleenvuokrasuhde
voi syntyd vain vuokranantajan luvalla luovuttaa huoneiston kayttdoikeus edelleen.

(Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 72 §; Linna, 2004, s. 46.)

Ha&ato ei koske tiloissa oleskelevaa henkil6d, jolla on itsendinen oikeusperuste hdadén
hakijaan ndhden. Kaikki vuokrasopimuksen tehneet henkil6t tulee mainita haatéperus-
teessa vastaajana. Jos puolisot ovat molemmat allekirjoittaneet vuokrasopimuksen, tu-
lee kummankin olla perusteessa vastaajana. (Linna, 2004, s. 47.) Vuokralaisen kuo-
lema ei estd hdadon taytantdonpanoa. H4&don vastaajana on télloin kuolinpesa. Jos
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vuokralainen kuolee, vuokrasuhde pysyy voimassa entisin ehdoin. (Laki asuinhuoneis-

ton vuokrauksesta 46 8 1 mom.; Linna, 2018, s. 19.)

Ulosottoylitarkastaja A oli ollut toimitusmiehend haadossa, jossa haadettava l0ytyi
kohdetiloista kuolleena. Paikalle hélytettiin poliisit ja tilanteen epatavallisuudesta huo-
limatta h&at0 toimitettiin normaalissa jarjestyksessda. Huoneistossa ollut omaisuus to-
dettiin vahaarvoiseksi ja hakijalle annettiin lupa omaisuuden kasittelyyn. Poliisit jaivat
huoneistoon hoitamaan omia virkatoimiaan haatotoimituksen jalkeen. (Ulosottoylitar-
kastaja A, 2021.)

H&&don hakijalla ja hdadettavalla on oikeus kdyttadd asiamiestd ja avustajaa. Hakijan
asiamies voi antaa suostumuksen muuttopéivan lykk&amiseen ja vaatia lykkdysajan
vuokraa. Liséksi hdn voi paattdd huolehtiiko hakija omaisuuden havittdmisestd. Haa-
dettdvan asiamies voi pyytdd muuttopéivan lykk&&mistd ja muutenkin valvoa haadet-

tavan etua menettelyn yhteydessa. (Ulosottokaari 3 luku 10 §; Linna, 2018, s. 53.)

3.4 Muuttokehotus

Haatoasian tultua vireille haddettaville annetaan tilaisuus muuttaa kohdetiloista ja huo-
lehtia itse omaisuudestaan. Muuttokehotuksella ilmoitetaan muuttopéiva, jolloin haa-
dettdvien on viimeistddn muutettava. Muuttokehotus l&hetetddn postitse tavallisena
virkakirjeen& kohdetiloihin tai jatetd&n sinne. Liséksi kehotus lahetetddn muuhun mah-
dollisesti tiedossa olevaan osoitteeseen. Muuttokehotus tulee tarvittaessa l&hettaa
myo6s ulkomaille. Kohdetiloihin l&hetettdvad ilmoitusta ei voida korvata lahettdmalla
kehotus haadettavan antamaan tiedoksianto-osoitteeseen tai séhkoisena tiedoksiantona
hé&adettavan asiointitilille. Muuttokehotus toimitetaan hdadettdvalle ja mahdollisille
muille tiloissa oleskeleville henkil6ille. Oikeusturvasyistd muuttokehotuksen voi antaa
tiedoksi my0s kayttamalla ulosottokaaren 3 luvun 40 §:n mukaista todisteellista tie-
doksiantotapaa. (Linna, 2018, s. 20-26, Ulosottokaari 7 luku 2 8.)

Muuttokehotukseen tulee merkitéd asiaa hoitavan ulosottoylitarkastajan yhteystiedot,
yhteydenottokehotus ja ilmoitus h&d&dettdvan oikeudesta tulla kuulluksi. Ndin h&&det-
tavélle annetaan tilaisuus ottaa yhteyttd ulosottomieheen ja tuoda esille seikkoja,
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joiden perusteella muuttopaivad mahdollisesti pitdisi siirtdd. Kuulemisen merkitys ko-
rostuu erityisesti lapsiperheiden osalta. Muuttokehotuksessa mainitaan myds, miten
kohdetiloihin jaaneen omaisuuden suhteen lain mukana on meneteltdva ja miten haa-
dettdvd voi saada talteen otetun omaisuuden takaisin. (HE 216/2001, s. 197-198;
Linna, 2018, s. 22-23.) Kaytanndssa kuuleminen voidaan hoitaa kdymalla ennakolta
kohdetiloissa keskustelemassa hdddettdvan kanssa vallitsevista olosuhteista (Linna,
2004, s. 77).

Haastatellut ulosottoylitarkastajat kertoivat lahettavansa muuttokehotuksen ulosotto-
perusteessa mainituille sek& kaikille muille véestétietojarjestelméan mukaan huoneis-
tossa asuville taysi-ikaisille henkildille. Lis&ksi hdddon hakija saattaa ilmoittaa jonkun
muun huoneistossa oleilevan henkilon, jolle muuttokehotus lahetetaan. Ennakolta koh-
detiloissa k&yminen on varsin harvinaista. Ulosottoylitarkastaja B kertoi, ettd tallai-
seen kayntiin saattaa olla syyné hakijan ilmoitus asunnon rikkomisesta, jolloin muut-
tokehotus kéydaan vieméssé asunnon postilaatikkoon. Menettelyn tarkoituksena on
lyhentdd haadettavélle annettavaa muuttoaikaa, kun kirje on heti perilla. Ulosottoyli-
tarkastajat D ja E ottivat esille tilanteen, jossa posti jostain syysta palauttaisi lahetetyn
muuttokehotuksen. Téallaisessa tilanteessa saattaisi syntya tarve kdyda viemassé keho-
tus kohdetiloihin. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

Kaikille ulosottoylitarkastajille on muodostunut yhtendinen kéytantd menettelysté,
kun velallisella on kaytdssdén sahkoinen asiointitili. Talloin kohdetiloihin l&hetettava
muuttokehotus on postitettava erikseen. Muuttokehotus on mahdollista tulostaa ja pos-
tittaa manuaalisesti tai muodostaa h&&dettavélle jarjestelméan toinen rooli ”muu héa-
dettdvd”, jolloin muuttokehotus voidaan lahettdd ulosoton tietojarjestelmén kautta.
Ulosottoylitarkastajat pitivat vakavana puutteena sitd, ettei jarjestelmé lahetd auto-
maattisesti muuttokehotusta kohdetiloihin s&&nnoksen mukaisesti vaan ohjaa kirjeen
ensisijaisesti asiointitilille. Vaadittavan lisdkehotuksen I&hettdminen on taysin ulosot-
toylitarkastajan muistin varassa. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)



16

3.5 lImoitus asunto- ja sosiaaliviranomaisille

Ulosottomiehen tulee ilmoittaa h&d&dosta salassapitosaanndsten estamaétta asunto- ja
sosiaaliviranomaisille, kun kohdetiloissa asuu lapsia, joiden asumisen jarjestyminen
on epéselvaa. llmoitus pitad tehdad myds, jos havaitaan, ettd kohdetiloissa asuu valitto-
mé&n huolenpidon tarpeessa oleva henkild kuten avuton vanhus, vammainen henkil®
tai vakavasti mielenterveys- tai paihdeongelmaiselta vaikuttava henkild. Kaikista vi-
reille tulleista h&addista ei ole syyté tehda ilmoitusta. Ulosottomiehelld ei ole suora-
naista velvollisuutta ryhtya selvittdmaan ilmoitusvelvollisuuteen liittyvid seikkoja,
mutta havaitessaan kohdetiloissa olevan avun tarpeessa olevia henkil6itg, ulosottomie-
hen tulee tehd& ilmoitus mahdollisimman pian asunto- ja sosiaaliviranomaisille. Koh-
detiloissa asuvat lapset voidaan todeta vaestotietojarjestelman avulla. Linnan mukaan
on myos varsin tavallista, ettd kohdetiloissa kdydaén ennalta keskustelemassa haddet-
tavan tilanteesta ja muuton jarjestamisen mahdollisuudesta. Téllaisen k&ynnin yhtey-
dessd saatetaan havaita avun tarpeessa olevia henkiloita. (Linna, 2018, s. 27-29; Ulos-
ottokaari 7 luku 3 8.)

Ulosottoylitarkastajat kertoivat, ettd ilmoitus sosiaaliviranomaisille tehdaan aina, kun
vdaestotietojarjestelman mukaan asunnossa asuu alaikéisia lapsia. He kertoivat teh-
neensa myos joitakin satunnaisia ilmoituksia vanhuksista, vammaisista tai muista ela-
méanhallinnan menetténeista henkildista. Haddettdvien avun tarpeen arviointi on kui-
tenkin vaikeaa, koska kohdetiloissa ei ole tapana kdydé ennen toimituspaivaa. (Ulos-
ottoylitarkastajat A-E, 2021.) Ulosottoylitarkastaja D kertoi tapauksesta, jossa varsin
1dkas haadettavé oli kieltdytynyt poistumasta kohdetiloista. Mydhemmin poliisin ol-
lessa paikalla hén poistui kadulle ja kieltdytyi vastaanottamasta sosiaaliviraston tarjoa-
maa apua. Haadettava ei ollut luottanut siihen, ettd sosiaaliviranomaiset ovat todella

niit4 henkilQitd, joita kertoivat olevansa. (Ulosottoylitarkastaja D, 2021.)

Padsaantoisesti ulosottoylitarkastajat olivat tyytyvaisia sosiaaliviraston toimintaan.
Sosiaaliviranomaiset ovat ottaneet haddettavaan perheeseen yhteyttd ja pyrkineet jar-
jestamé&an uuden asunnon tai maksamaan haatoon liittyvat saatavat. Yhdessé sosiaali-
viranomaisten kanssa toimitettuja haattja on harvoin, silla lapsiperheiden tilanteet sel-
vitetddn ennakolta. Muutamissa vanhusten haadoissa sosiaaliviranomaiset ovat olleet

mukana toimituksessa. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)
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3.6 Muuttopaiva

Ulosottokaaren 7 luvun 4 §:n mukaan ulosottomies ei saa ilman painavaa syytd maa-
ratd muuttopdivaa aikaisemmaksi kuin viikko eikd myohemmaéksi kuin kaksi viikkoa
muuttokehotuksen tiedoksisaantipéivastd. Tiedoksisaantipdivd lasketaan lisdamalla
seitseman paivad siihen, kun muuttokehotus on annettu postin kuljetettavaksi tai jatetty
postilahetyksille varattuun paikkaan. Muuttopéiva on taten 2—-3 viikon kuluttua muut-
tokehotuksen l&hettdmisest ja se tulee ilmoittaa tarkkana paivamaaréna. (Linna, 2018,
s. 22; Ulosottokaari 3 luku 39 8 2 mom.). Jos etuké&teen on nahtévissa perusteita hdadon
lykk&&miselle, muuttopéiva voidaan maarata hiukan mydhemmaksi kuin kaksi viikkoa
kehotuksen tiedoksi saamisesta. Periaatteellinen takaraja on nelja viikkoa tiedoksi-
saannista, jolloin mé&&rdaika on kaksinkertainen normaaliin ylérajaan verrattuna.
(Linna, 2018, s. 32.)

Painavasta syystd muuttopdivd on mahdollista méaratd myods aikaisemmaksi kuin
viikko tiedoksisaantipaivéstéd. Tallainen syy voi olla esimerkiksi kohdetiloissa tapah-
tunut olosuhteiden kriisiytyminen péihteiden kdyton tai muun syyn vuoksi ja tdmén
takia hakijan omaisuutta mahdollisesti rikotaan. (Linna, 2018, s. 32.) Tallaisessa tilan-
teessa hakija voi pyytda myos poliisin paikalle, silld menettely saattaa taytt&a rikoslain
35 luvun mukaisen vahingonteon tunnusmerkiston (Linna, 2018, s. 22). Haadettavalla
on oikeus kayttaa tiloja muuttokehotuksessa ilmoitettuun muuttopéivaén saakka. Jos
olosuhteet olennaisesti muuttuvat muuttokehotuksen antamisen jélkeen, asiassa voi-

daan tehdd itseoikaisu ja toimittaa haato heti. (Linna, 2018, s. 22.)

Jos h&é&td perustuu avioliittolain mukaiseen yhteiselamén lopettamiseen tai muuhun
siihen rinnastettavaan perusteeseen, muuttopaivaa ei aseteta, vaan haaté toimeenpan-
naan niin pian kuin se kohtuudella k&y péinsa. Muuttopéivai ei ole mahdollista lykéta.
Ulosottomiehen tulee huolehtia, ettd haddettdvalle annetaan asianmukainen tilaisuus
muuttaa tiloista ja ottaa tarpeellinen omaisuutensa mukaan. Jos yhteiseldman lopetta-
miseen liittyy asuntoon jaaville henkilGille terveydellinen riski kuten pdihteet, vaki-
valta tai lastensuojelulliset seikat, voidaan haatd suorittaa erittdin nopeasti. (Linna,
2018, s. 47-48; Ulosottokaari 7 luku 4 8 3 mom.)
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Ulosottoylitarkastajat kertoivat maaradvansd muuttopdivan 2—4 viikon pa&dhan muut-
tokehotuksen lahettamisesta. Jotkut méaraavat lapsiperheille hieman pidemméan muut-
toajan kuin muille haadettaville, milld saadaan varattua sosiaaliviranomaisille tarvitta-
vaa selvittelyaikaa. Alle kahden viikon pituiset muuttoajat ovat harvinaisia. (Ulosot-
toylitarkastajat A-E, 2021.)

Yhteiseldmén lopettamiseen perustuvat haadot on toimitettu sédnndksen mukaisesti
muuttopaivad asettamatta. Ulosottoylitarkastaja C kertoi viimeisimmasta tapauksesta,
jossa hakijan kanssa oli sovittu toimitukselle sellainen ajankohta, jolloin h&&dettava
puoliso saapui toisté kotiin. Ha&dettavaa oli kehotettu kerdédméén tavaransa ja poistu-
maan kohdetiloista. Hakijan tilaama lukkoseppé oli vaihtanut asunnon oveen lukon.
Poliisipartio oli ollut 1&hist6ll& valmiudessa, mutta tilanne oli edennyt rauhallisesti ja
h&adettava oli poistunut ilman vastarintaa. (Ulosottoylitarkastaja C, 2021.)

3.7 Muuttopéivan lykkays

Hé&dettdvan omatoimista muuttoa tulisi edistad kaikin mahdollisin keinoin, silla haa-
dettdvéan omatoiminen muutto on etu kaikille osapuolille. Omatoimisuutta on mahdol-
lista tukea esimerkiksi muuttopéivad lykkaamalla. Haadettdvan omatoimisuutta voi-
daan edistdad myos antamalla hanelle tietoja viranomaisista ja muista toimijoista, jotka
tukevat vaikeuksissa olevia henkil@itd. Téllaisia toimijoita ovat esimerkiksi velkaneu-
vojat, sosiaaliviranomaiset, asumisneuvojat, sosiaaliset isdnnditsijat ja kirkon sosiaa-
lityontekijat. Ulosottomiehen on hyvé olla tietoinen paikkakunnalla toimivista tukior-
ganisaatioista, jotta pystyy antamaan niista tietoa h&adettavélle. (Linna, 2018, s. 15.)

Maé&rattyd muuttopéivaa voidaan lykata, jollei siitd aiheudu hakijalle tuntuvaa haittaa.
Ulosottomiehelld on oikeus lykatd muuttopéivad haadettdvan pyynnostd, asunto- tai
sosiaaliviranomaisen ilmoituksesta tai omasta aloitteestaan. Hyvaksyttavia perusteita
lykkaykselle ovat esimerkiksi terveydelliset seikat, lasten olosuhteisiin liittyvét syyt
tai uuden asunnon kayttdon saamisen aikataulu. Liiketoimintaan k&ytettavissa tiloissa
perusteena voi olla esimerkiksi tdrkedn toimituksen valmiiksi saaminen. Lykkaysté
vastaan oleva hakijaan kohdistuva tuntuva haitta voi olla kohdetilojen huono hoito tai
hakijan oma tarve paastd asumaan tiloihin. Lykk&ysajalta maksamatta jadvat vuokrat
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eivét ole sellainen haitta, joka voisi estdd muuttopdivan lykkadmisen. Vuokrarastin
kasvaminen on kuitenkin otettava huomioon lykkaysajan pituuden harkinnassa. (HE
216/2001, s. 199-200; Linna, 2018, s. 33-34; Ulosottokaari 7 luku 4 §.) Korkeimman
oikeuden ratkaisussa (2003:71) todetaan, ettd hakijoiden osalta kunnan vuokrataloyh-
tiolté ei voida odottaa laajempaa joustoa lykkéysten suhteen kuin muiltakaan.

Hakijan vaatimuksesta hd&dettavan on maksettava hakijalle vuokraa lykkayksen ajalta.
Lykkayksen ehtona ei voi olla aikaisempien vuokrarastien suorittaminen, vaan mak-
suvelvollisuus alkaa muuttopaivasta haddon perusteena olleen vuokrasopimuksen mu-
kaisin ehdoin. Lykkdysajan vuokra maksetaan suoraan hakijalle. Lykkayksen ehdoksi
voidaan asettaa lykk&ysajan vuokran maksaminen etukéteen, jos sitd voidaan pitéa
hé&adettavan kannalta kohtuullisena ja hakija tata erikseen vaatii. Ulosottomies harkit-
see etukateisvuokran kohtuullisuuden. Haadettdvan maksukyvyttdmyys ei voi estaa
lykkayksen myontamista, jos lykkéaykselle on sosiaalisia perusteita. K&ytannossé etu-
kateisvuokran vaatiminen on poikkeuksellista ja sen periminen saattaa olla perusteltua
esimerkiksi yrityshdddoissa. Etukateisvuokran maksuvelvollisuudessa ulosottomies
tekee pé&atoksen ajasta, jolta vuokraa maksetaan. Paatosté ei tehda vuokran méaarasta,
silla se on asianosaisten valinen yksityisoikeudellinen asia. Jos lykkdysajan vuokra jaa
maksamatta, on siitd hankittava oma ulosottoperusteensa sen perimista varten. Lyk-
kéysajan vuokraréstejé ei voida lisaté aikaisempien réstien paalle ulosottomiehen péé-
toksell&. (Linna, 2018, s. 43-46; Ulosottokaari 7 luku 4 8 2 mom.)

Harkittaessa muuttopdivén lykkaamistd ulosottomiehen on tapauskohtaisesti arvioi-
tava lykk&damisen merkitysta haadettavélle ja toisaalta siitd aiheutuvaa haittaa h4adon
hakijalle. Erityistd huomiota tulee kiinnitt&& lapsiperheiden olosuhteisiin. Perusteiden
tayttyessa ulosottomiehen on lykéttdvda muuttopéivad hakijan vastustuksesta huoli-
matta, silla paatosvalta lykkaamisestd on yksin ulosottomiehelld. Joka tapauksessa
h&adon tulisi olla toimitettuna kahdessa kuukaudessa asian vireilletulosta, jollei pitem-
paan lykkaamiseen ole erityisen painavaa syyta. Tallainen painava syy voi olla tilanne,
jossa haadon toimeenpano olisi inhimillisesti kohtuutonta ja lykkadmisen avulla tilan-
teeseen olisi odotettavissa helpotusta. Huomattavan pitka lykkaaminen, 4—6 kuukautta
vireilletulosta, edellyttdd hakijan suostumusta. Lykkayst4 voidaan myodntaa hakemuk-
sen peruuntumatta enintd&n kuusi kuukautta. Haadettavan tehtdvand on hankkia haki-
jan suostumus pitempaad lykkaysta varten. Lykkaysharkintaa varten ulosottomies voi
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antaa hakijalle salassa pidettavié tietoja haddettavan henkil0kohtaisesta tilanteesta, jos
h&é&dettdva antaa sithen suostumuksensa. Ulosottomyynnin jalkeisessa virka-apuhaa-
dossa tai kohdetilojen ollessa muussa kuin asumiskéytdssa kuten liiketilana tai vapaa-
ajan asuntona, yli kahden kuukauden lykké&ysta tulisi myontéaa vain poikkeuksellisesti.
Lykkaysta koskevaan ulosottomiehen paéatokseen ei saa hakea muutosta. Muutoksen-
hakukieltoa perustellaan sillg, ettd lykkaysaika on tarkoitettu lyhyeksi, joten asian-
osaisten oikeusturva ei edellytd muutoksenhakumahdollisuutta. (HE 216/2001, s. 199—
200; Linna, 2004, s. 65; Linna, 2018, s. 33-43; Ulosottokaari 7 luku 4 8.)

H&&t6tuomioita ei pidé kayttad vuokranperinnén painostuskeinona. Taman vuoksi la-
kiin on sdddetty kuuden kuukauden enimmadisaika, jonka jalkeen hakemus katsotaan
peruuntuneeksi. Hakijalla on mahdollisuus tdmén jalkeen tehd& uusi hakemus ja pyy-
taa taytantdonpanoa uudelleen. Joissain tapauksissa voidaan kuitenkin katsoa synty-
neen uusi vuokrasuhde, jos vuokranmaksua on jatkunut yli puoli vuotta. Asian ratkaisu
tapahtuu yksittéistapauksittain huomioiden konkreettiset olosuhteet ja osapuolten toi-
minta. Jos vireille tulee 6—12 kuukautta tai sitd vanhempi haatétuomio, ulosottomiehen
on selvitettdvé asianosaisilta seikkoja, joiden perusteella voidaan arvioida, onko vuok-
rasuhde uudistunut. Viime kédessa voidaan joutua antamaan taytantéonpanoriitaosoi-
tus. (Linna, 2004, s. 41; Linna, 2018, s. 40-41.) Muuttopéivan lykkayspyynnosta on
syytad tehdé kirjallinen perusteltu paatos. Selvasti perusteettomaan lykkaysvaatimuk-
seen riittd4 suullinen ilmoitus haadettavélle. Jos lykkdyspyyntd on tehty Kirjallisesti,
ulosottomiehen tulee tehd& péatos kirjallisesti ja perustella se. Uusi muuttopéiva on
ilmoitettava haadettavélle kirjallisesti tarkkana péaivamaaréna. (Linna, 2018, s. 42;
Ulosottokaari 3 luku 38 8.)

Ulosottoylitarkastajien haastatteluissa ilmeni, ettd suuri osa h&édettavien esittdmista
lykkayspyynnoistd ovat perusteettomia. Pyyntojé esitetddn usein suullisesti ja perus-
teena on se, ettei haadettavalla ole uutta asuntoa. Jotkut haadettavat vetoavat siihen,
ettei hadtod voida panna taytantoon, ellei uutta asuntoa ole tarjolla. N&issa tapauksissa
h&édettavélle on annettu suullinen vastaus ilman Kielteista kirjallista paatosta. Haadet-
tavien myonteiset lykk&yspéaatokset ovat perustuneet terveydelliseen tilaan, liikunta-
vammaan tai uuden asunnon saamisen aikatauluun. Uuden asunnon saamisesta on py-
ritty saamaan jokin luotettava selvitys tilanteen varmistamiseksi. (Ulosottoylitarkasta-
jat A-E, 2021.)
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Yleisin lykkayspaatos liittyy sosiaaliviranomaisten hakemukseen lasten asumisen tur-
vaamiseksi. Néiden lykkaysten mé&éra on vahainen, jos ulosottoylitarkastaja maaréa
heti aluksi hieman pidemman muuttoajan (ulosottoylitarkastaja B, 2021). Padsaantoi-
sesti lykkaysajan pituus on kaikilla ulosottoylitarkastajilla 1-2 viikkoa. Yli kahden
viikon lykkéykset ovat harvinaisia. Hakijan kuulemista on kdytetty satunnaisesti,
koska lykkaykset ovat olleet lyhyitd ja perusteet selvid. Tapauksia, joissa lykkayksen
ehtona olisi ollut vuokran suorittaminen lykkaysajalta etukateen, ei ole ollut lainkaan.
Lé&hes kaikki h&adot perustuvat maksukyvyttomyyteen, jolloin etukéteisvuokran peri-

miselle ei olisi ollut perusteita. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

4 HAATOTOIMITUS

4.1 H&&don toimituspdiva ja kohdetilat

Laki ei edellytd haddon tosiasiallisen toimituspdivan ilmoittamista asianosaisille.
H&&to voidaan toimittaa aikaisintaan muuttopdivad seuraavana péivand, mutta se saat-
taa kaytdnnon jarjestelyjen takia siirtyd myohemmaksikin. (Linna, 2018, s.22.) Lain
perusteluiden mukaan hd&don toimittamiseen liittyy monen kaytannon tekijan yhteen-
sovittamista. T&sté syysta sitova toimituspéivaa koskeva etukéateisilmoitus saattaisi ai-
heuttaa tuntuvia kaytdnnon ongelmia. (HE 216/2001, s. 198.)

H&&don suorituspaikka on ulosottoperusteessa tarkoitetut tilat. Toimituspaikkana pi-
detd&n myos niihin valittdmasti liittyvaad aluetta tdytantdonpanon asianmukaisen toi-
mittamisen edellyttdmassa laajuudessa. (Ulosottokaari 3 luku 22 8.) Esimerkiksi ker-
rostalon rappukdytavéé ja pihamaata pidetddn toimituspaikkana kulku- ja kuljetus-
vaylan osalta. Haatoperusteen koskiessa kiinteistod kuuluu toimituspaikkaan koko
kiinteistd. Toimituspaikka voi olla myds rajattu maa-alue, jos hdddon kohteena on

tietty auto- tai venepaikka. (Linna, 2018, s. 48.)
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Héé&dettavalla on Suomen perustuslain 2 luvun 10 8:n mukainen kotirauhan suoja
muuttopdivadn saakka. llman haadettdvan suostumusta sisélle kohdetiloihin ei saa
mennd ennen muuttopéivaa. Liiketilat tai vapaa-ajan asunto eivat kuulu kotirauhan
piiriin, joten tallaisiin tiloihin on mahdollista mennd etuké&teen, jos haddon kaytannon
jarjestelyt sitd vaativat. (Linna, 2018, s. 50; Ulosottokaari 3 luku 22 § 1 mom.) Muut-
tokehotuksen antamisella h&&dettavalle varataan tilaisuus toimia itse. Muuttopéivan
jalkeen hdadettdva ei voi endé vedota kotirauhan suojaan liittyviin sdannoksiin. Ulos-
ottokaaren 3 luvun 82 §:n mukaisesti ulosottomiehell4 on oikeus avata tai avauttaa
lukkoja ja ovia seka kayttdd muita vastaavia voimakeinoja paastakseen kohdetiloihin.
Hé&dettava voi saada lisdaikaa asumisen jatkamiseen vain muuttopéivan lykkayksella.
Jos hdadettava alkaa h&atotoimituksen yhteydessa valittomasti kuljettaa omaisuuttaan
pois, tulee se mahdollisuus hanelle antaa, ellei siitd aiheudu muuta haittaa. (Linna,
2018, s. 50-51.)

Kun h&&to on toimitettu loppuun, asian vireilldolo pééattyy ja hdatdperuste menettéé
kelpoisuutensa. Samalla h&atoperusteella ei voi saada uutta tdytantdonpanoa. Jos haa-
dettdvd muuttaa hakijan luvalla takaisin tiloihin, on hakijan hankittava uusi haatope-
ruste. Hakijalla on mahdollisuus saada poliisilta virka-apua, jos haddettdva murtautuu
tai muuttaa luvatta tiloihin takaisin. (Linna, 2004, s. 42-43; Ulosottokaari 3 luku 96
8.)

Ulosottoylitarkastajat maaradavéat toimituspaivéan aina etukéteen. Etukateisilmoitus ei
mill&&n tavoin aiheuta lain perusteluissa esitettyjé k&ytdnnon ongelmia. Ulosottoyli-
tarkastajat kokivat tilanteen painvastaiseksi. Toimituspdivé on pééasaantdisesti muut-
topéivad seuraava paiva. Toimituspaivdn méaarddminen etukdteen koettiin tarpeel-
liseksi omien aikataulujarjestelyjen seka mahdollisen toimitukseen tilattavan poliisin
tai eldinsuojeluviranomaisen jarjestamiseksi. Kohdetilojen suhteen ei yleensa ole ollut
epéselvyyksia. Joissain varastorakennuksissa tilojen merkinnét saattavat olla epéselvia
tai samassa huoneistossa on voinut olla useampi erillinen vuokralainen, jolloin ulosot-
toylitarkastajan on taytynyt luottaa hakijan tai hanen edustajansa ilmoitukseen tilojen
oikeellisuudesta. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)



23

4.2 Toimitustodistaja

Toimituksesta vastaavalla ulosottoylitarkastajalla on hyvé olla esteetén todistaja mu-
kanaan. Ulosottokaaren mukaan toimitus on mahdollista toteuttaa ilman todistajaa,
ellei paikalla oleva hdadettdva sita vaadi. Kuitenkin todistajan l4sndolo saattaa olla
tarpeen toimitusmiehen oman virkavastuun nakokulmasta, jos jalkeenpéin on tarvetta
todistaa poytékirjan oikeellisuudesta tai muista toimituksen tapahtumista. Todistajana
on sopivinta olla toinen ulosottolaitoksen tyOntekijé. Periaatteessa huoltomies voi toi-
mia todistajana, mutta asianmukaisuuden kannalta sit4 ei pideté suositeltavana. Pai-
kalla oleva muu viranomainen, kuten poliisi, joka suorittaa omia virkatehtaviéan, ei
toimi todistajana. (Linna, 2018, s. 54-55; Ulosottokaari 3 luku 26 8.)

Ulosottoylitarkastajille on vakiintunut tapa, ettd haat6jen taytantoonpano hoidetaan
tyopareittain, jolloin paikalla on toimitusmies ja toimitustodistaja. Satunnaisesti toi-
mitus voidaan tehd& ilman todistajaa, jos tiedetddn haddettdvan varmasti muuttaneen
tiloista pois. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.) Toimitustodistajan lasné&olo on tar-

kedd tyoturvallisuuden ja oman oikeusturvan kannalta (ulosottoylitarkastaja B, 2021).

4.3 Haadon toimittaminen

Ulosottokaaren 7 luvun 5 8:n mukaan h&&to toimitetaan poistamalla ulosottoperus-
teessa tarkoitetuista tiloista hd&dettavat ja sielld oleva omaisuus. Toimituksen lykkaa-
minen saattaa tulla ajankohtaiseksi vasta haatopdivénd, jos ulosottomies havaitsee
kohdetiloissa oleskelevan valittoman huolenpidon tarpeessa olevia henkil6ita. Talléin
h&&tod ei saa panna taytantoon ennen kuin asunto- ja sosiaaliviranomaisille on varattu
tilaisuus jarjestdd asuminen tai selvittaa sosiaalihuollon palvelujen tarve. (Ulosotto-
kaari 7 luku 5 § 2 mom.) Ulosottoviranomaisella on myds lastensuojelulain mukainen
ilmoitusvelvollisuus, jos han on tehtdvdssaan saanut tietdd lapsesta, jonka hoidon ja
huolenpidon tarve, kehitystd vaarantavat olosuhteet tai oma kayttdytyminen edellyttaa
mahdollista lastensuojelun tarpeen selvittdmista (lastensuojelulaki 417/2007, 25 § 1
mom. 15 k).

Ha&ato ei ole julkinen taytdntddnpanotoimitus. Jokainen kohdetiloissa oleskeleva hen-
kil6 on kysyttaessé velvollinen ilmoittamaan ulosottomiehelle henkil6tietonsa. (Linna,
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2018, s. 49.) Ulosottomiehell& on velvollisuus estdd ulkopuolisten paasy paikalle h&a-
dettdvén yksityisyyden suojaamiseksi. Ulosottomiehelld on myds vastuu siitd, ettei
h&&detyn omaisuutta anasteta taytdntoonpanon yhteydessd. Hakijalla on oikeus olla
l4sna tai hén voi lahettdd toimitukseen asiamiehensa. Hakijan lasndolo saattaa olla tar-
peen, kun ké&sitelld&n huoneistossa olevaa omaisuutta. (Linna, 2018, s. 77-78.) Ulos-
ottokaaressa saadet&én julkisuudesta ja jarjestyksenpito-oikeudesta toimituspaikalla.
Jos joku lasnéolijoista estaa taytantdonpanon suorittamisen, ulosottomies saa kehottaa
héntd poistumaan toimituspaikalta. Tarvittaessa ulosottomies voi pyytdd poliisilta
virka-apua. (Ulosottokaari 7 luku 23 §.)

Jos h&&dettava ei ole saanut etukateen tietoa toimituspaivésté ja han pyytéaa toimituk-
sessa mahdollisuutta kutsua avustajan paikalle, ulosottomiehen on hieman lykattava
toimitusta. Tama ei tietenk&én voi tarkoittaa toimituksen lykkaamista usealla tunnilla,
vaan avustajan tulee voida saapua viivytyksetta. (Linna, 2004, s. 91-92; Ulosottokaari
3 luku 10 8.) Toimituksessa esitetyt vaitteet tulee kirjata poytakirjaan. Véitteita ja vaa-
timuksia voidaan my0s danittad, kunhan &&nittdmisesta ilmoitetaan asianomaiselle en-
nen sen aloittamista. (Linna, 2018, s. 92-93; Ulosottokaari 3 luku 25 §8.)

H&&don taytantoonpanossa estetddn haadettavan paasy kohdetiloihin. Ulosottomies ei
VoI ottaa haadettavalta tilojen avaimia vakisin haltuun. Avaimia ei myoskaan voida
vaatia luovutettavaksi uhkasakon nojalla. (Linna, 2018, s. 52.) Jos haddettavé ei va-
paaehtoisesti luovuta avaimia, estdminen tapahtuu oven lukon vaihdolla tai sarjoitta-

misella taikka asentamalla oveen erillinen lukituslaite (Linna, 2018, s. 59).

Lukkojen vaihto on syyta tehda huoneiston kaikkiin oviin, etenkin, jos huoneisto si-
jaitsee alimmissa kerroksissa. Ulosottoylitarkastaja C kertoi hdadetyn palanneen asun-
toon toimitetun h&&don jalkeen parvekkeen oven kautta. Han oli kuljettanut vahaar-
voiseksi ja arvottomaksi todetun omaisuutensa huoneistosta pois, mika sinéll&an johti

hyvéén lopputulokseen. (Ulosottoylitarkastaja C, 2021.)
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4.4 Tyéturvallisuus

Jos h&adettava vastustaa tadytantéonpanoa, ulosottomiehelld on oikeus saada virka-
apua poliisilta tai kdyttaa itsekin voimakeinoja. Voimakeinojen tulee olla tarpeellisia
ja taytantéonpanon laatuun sekd vastarinnan vaarallisuuteen nédhden puolustettavia.
(Ulosottokaari 3 luku 83 8.) Ennen voimakeinojen kayttod tulee hd&dettavia suostutella
poistumaan tiloista vapaaehtoisesti. Tarvittaessa ulosottomiehen omia voimakeinoja
voidaan kayttaa henkilon ohjaamiseen ulos. Haédettava voidaan myos kantaa ulos, jos
hén ei asetu aktiiviseen vastarintaan. Voimakeinojen harkinnassa tulee arvioida tilanne
kokonaisuutena. VVoimatoimia ei tule juurikaan kayttaa, jos tiloissa on lapsia tai van-
huksia. Tyo6turvallisuuden kannalta ulosottomiehen on paras pidattaytya kaikista hen-
kiloon kohdistuvista voimakeinoista ja kdyttaa poliisin virka-apua. Hankalaksi enna-
koituun h&&toon on syytd varata poliisit paikalle jo etuk&teen, jolloin parhaiten valte-

taan vastarinnan syntyminen ja ty6turvallisuusriskit. (Linna, 2018, s. 52.)

Haastatteluissa selvitettiin, miten ulosottoylitarkastajat toteavat h&atoon liittyvat tyo-
turvallisuusriskit. Tarkeimmaksi tietolahteeksi todettiin ulosoton tietojarjestelmassa
olevat aiemmat tiedot haadettavastd seka haneen liittyvista toimenpiteista ja vireilla
olleista asioista. Joskus hakijan ilmoitus tai haddettavan oma yhteydenotto on antanut
merkkeja tyoturvallisuuden vaarantumisesta. Osa ulosottoylitarkastajista on kayttanyt
harkinnan tukena poliisilta saatavaa turva-arviota haddettavasta. Kohdetiloissa saattaa
oleskella my6s muita henkil6ita, joten tayttd varmuutta asiasta ei etukéteen tehtavilla
selvityksilla voi saada. Kukin haastatelluista arvioi pyytavéansa poliisin virka-apua 2—
10 kertaa vuodessa. Lain mahdollistamia omia voimakeinoja ei ole kaytetty eika ulos-
ottoylitarkastajat usko olevan tarvetta turvautua niihin jatkossakaan. Tilanteet on sel-
vitetty keskustelemalla ja tarvittaessa poliisi on hélytetty paikalle hdgtotoimituksen ai-
kana. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

Kihlakunnanvouti A ilmaisi huolensa h&atéjen tyoturvallisuuteen liittyen. Vakavia uh-
katilanteita on harvoin, jolloin vaarana on, ettd ulosottoylitarkastajat tottuvat tilantei-
den sujuvuuteen ja riskeja ei huomioida riittavésti. Kihlakunnanvouti korosti varovai-
suutta, koska toimituksessa mennadn kotirauhan piiriin ja usein hdvitetaan velallisen
henkil6kohtaista omaisuutta. Turvallisuusuhkia ei valttdmatta aina hahmoteta tarvitta-

vassa laajuudessa. (Kihlakunnanvouti A, 2021.)
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5 HAADETTAVAN OMAISUUS

5.1 Omaisuuden ulosmittaus ja myynti

Ulosottomiehen on huolehdittava siité, ettd haatéperusteessa tarkoitetuissa asuin- tai
muissa tiloissa seka niihin valittomasti liittyvalla alueella oleva omaisuus kuljetetaan
pois. Kerrostalossa tyhjennettaviin kohdetiloihin kuuluvat huoneiston liséksi siihen
liittyvat varasto- ja séilytystilat. Kiinteiston hd&ddossa sellaiset maa-alueet, jotka eivat
valittomasti liity kohdetiloihin, jaavéat hdddon ulkopuolelle. Maastoon jatetyn omai-
suuden poistaminen tai kerddminen ei kuulu hadadon taytantdonpanoon. Perustelujen
mukaan haato ei korvaa teettotuomiota. Jos alueella oleva omaisuus on véhéarvoista,
teettotuomiovaihe voidaan sivuuttaa ja antaa hakijalle lupa menetelld omaisuuden suh-
teen haluamallaan tavalla. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2018, s. 57; Ulosottokaari 7
luku 6 8.)

Héé&dettavalle on ilmoitettu muuttokehotuksessa, miten kohdetiloihin jadneen omai-
suuden suhteen menetelld&n. Omaisuus voidaan rinnastaa hylattyyn omaisuuteen, jos
muuttopéiva on epéilyksetta tullut haadettavén tietoon. Péinvastaisessa tapauksessa on
syytd olla varovainen. Néin taytantdonpano tapahtuu omaisuuden suojaa koskevan
Suomen perustuslain 15 8:n mukaisesti. (HE 216/2001, s. 201.) L&htokohtaisesti
kaikki kohdetiloissa oleva omaisuus on vuokralaisen omistuksessa. Huoneistossa saat-
taa kuitenkin olla toisen omaisuutta, jos asunto on vuokrattu kalustettuna tai sielta 16y-
tyy vuokratyokoneita tai muuta vastaavaa. Téllainen omaisuus on otettava talteen ja
pyrittdva toimittamaan oikealle omistajalle, jos se kohtuudella kdy péinsa. (Kivistd
ym., 2014, s. 11.) Jos sivullinen vaatii jotain esinettd itselleen, on hé&nen todistettava
omistusoikeutensa esimerkiksi ostokuitilla tai muulla selvitykselld. Omistusoikeuden
jaddessa epaselvaksi sivulliselle voidaan antaa osoitus tdytantdonpanoriitakanteen
nostamiseen. (Linna, 2004, s. 108-109.) Haadettavalle on heti haadon jalkeen ilmoi-
tettava, miten hanelle kuuluvan omaisuuden suhteen on menetelty, jos hénen yhteys-

tietonsa ovat ulosottomiehen tiedossa (ulosottokaari 7 luku 7 § 3 mom.).

Kohdetiloihin jaddnyt muu kuin védhdarvoinen omaisuus otetaan talteen tai ulosmitataan

saatavien suorittamiseksi. Tallaista omaisuutta ovat toimivat kodinkoneet, viihde-
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elektroniikka, korut, taide-esineet sekéd hyvakuntoiset huonekalut ja matot, joilla on
myyntiarvoa. Ulosottomiehelld on velvollisuus ottaa talteen muu kuin v&hdarvoinen
omaisuus ja huolehtia sen varastoinnista. S&ilytysajan pituutta ei ole méaritelty laissa.
Syyna tahén lienee sdilytysolosuhteiden ja -mahdollisuuksien vaihtelu eri paikkakun-
nilla. Varastoinnin tarkoituksena ei ole tuottaa varsinaista ylijadmaa kulujen vahenta-
misen jalkeen, vaan sen tavoitteena on antaa h&édettavalle asianmukainen mahdolli-
suus noutaa omaisuutensa pois. Keskiméardinen séilytysaika on noin kuukausi. Jos
hé&adettéva on selvasti kyvyton huolehtimaan omaisuudestaan, sdilyttdminen on turhaa
ja omaisuus tulee myydéa heti. Omaisuuden ottaminen talteen seka sen varastointi il-
man ulosmittausta tulee kysymykseen silloin, kun hadadettévalla ei ole perinndssé mak-
suvelvoitetta koskevia ulosottoasioita. Lain ajatuksena on h&&detyn mahdollisuus
saada omaisuutensa takaisin. (Linna, 2018, s. 61-64.)

H&aadon yhteydessa velalliselta voidaan ulosmitata myds erottamisedun alaista omai-
suutta kuten tavanomaista koti-irtaimistoa, henkilokohtaisia esineitd ja tyovalineita.
Hé&é&detylla on kuitenkin oikeus noutaa téllainen omaisuus viimeistdédn myyntia edelta-
vand paivéana, jos han suorittaa haddosta aiheutuneet kulut ja ulosottomaksun. Ulos-
mittauksen kohteena ei kuitenkaan voi olla erottamisedun alaiset rahavarat tai tyémat-
koihin kaytettdva auto, koska autoa voidaan sdilyttdd muualla kuin kohdetiloissa.
Muun kuin erottamisedun alaisen omaisuuden haadettava voi saada takaisin vain mak-
samalla perinn&ssé olevat saatavat. Omaisuuden arvioinnissa tulee huomioida ulosot-
tokaaren 4 luvun 16 8:n turhan ulosmittauksen kielto. Ulosottomiehen tulee harkita,
onko yksittéisesté esineestd todennékoisesti saatavissa myynti- ja séilytyskustannukset
ylittdvédd myyntihintaa. Omaisuuden myynnissa haatoon liittyvilla vuokrarasteilld ei
ole etuoikeutta kertyviin varoihin. Mahdollinen myynnist4 jaava ylijaddma tilitetdén
héadetylle tai talletetaan hdnen varalleen, jos tilitysosoitetta ei ole tiedossa. (HE
216/2001, s. 202-203; Kivistdé ym., 2014, s. 11; Linna, 2004, s. 106; Ulosottokaari 7
luku 7 8.)

Talteen otettu tai ulosmitattu omaisuus myydaéan ulosottokaaren 5 luvussa sédadetylla
tavalla. Talteen otettu omaisuus on mahdollista myydd, vaikka haatétuomio ei olisi
lainvoimainen. Hakijan antama vakuus kattaa mahdollisen myynnin aiheuttaman va-
hingon. Ulosmitattua omaisuutta ei saa myyda ilman vastaajan suostumusta, jos haa-

tOperusteena on tavallinen k&rdjaoikeuden tuomio vailla lainvoimaa. Jos kyseessa on



28

yksipuolinen tuomio tai hovioikeuden tuomio, myynti on mahdollista. (Linna, 2018,
s. 66; Ulosottokaari 7 luku 7 8.)

Muun kuin vahdarvoisen omaisuuden ulosmittaus tai talteen ottaminen on erittdin har-
vinaista. Haastatteluissa tuli esille vain ulosottoylitarkastaja D:n tapaus, jossa kohde-
tiloista oli 16ytynyt kéteistd rahaa, joka oli ulosmitattu. Ulosottoylitarkastajat totesivat
h&adon kohdetiloista 10ytyvan omaisuuden olevan lahes poikkeuksetta arvotonta tai
vahaarvoista. Kaytetystd koti-irtaimesta ei ole odotettavissa sellaista myyntihintaa,
ettd ulosmittaus olisi mahdollista. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.) Né&in ollen ulos-
ottoylitarkastajilla ei ole kokemuksia hd&ddon yhteydessa ulosmitatun omaisuuden va-

rastoinnista tai myynnista.

Haatojen kohdetiloista 16ytyy satunnaisesti sivullisen omaisuutta. Yleensa téllainen
omaisuus on sairaalasta lainattuja apuvélineitd, kirjaston kirjoja tai jonkun toisen hen-
kilon todistuksia tai asiakirjoja. Né&ista kaikista on kyetty selkedsti toteamaan, ettd
omaisuus kuuluu sivulliselle. Nd&ma& esineet palautetaan tapauskohtaisesti sairaalaan,
kirjastoon, asiakirjan myontaneelle viranomaiselle tai viedaan virastolle ja pyritdén

palauttamaan omistajalleen. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

5.2 V&hdarvoinen ja arvoton omaisuus

Perusteluissa hévitettdvasta omaisuudesta mainitaan esimerkkeind likaiset vaatteet ja
astiat seka kuluneet ja halvat huonekalut. Haadon luonne huomioiden ulosottomiehen
harkinnalle ei voida asettaa liian tiukkoja vaatimuksia. Arvioinnin jalkeen vahdarvoi-
nen tai arvoton omaisuus on valokuvattava tai dokumentoitava muulla tavalla. Ulos-
ottomiehen velvollisuuksiin kuuluu varsinaisten esineiksi luettavien objektien poiskul-
jettaminen ja niiden tarvittava havittdminen. Roskien siivoaminen ei kuulu ulosotto-
miehelle. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2018, s. 67; Ulosottokaari 7 luku 6 8.)

Ulosottomies voi havittdd omaisuuden itse, antaa omaisuuden havittdmisen ulkopuo-
lisen tehtévéksi tai antaa hakijalle luvan menetelld arvottoman tai vah&arvoisen omai-
suuden suhteen haluamallaan tavalla. Havittdmisen suorittava ulkopuolinen taho voi

olla esimerkiksi kuljetusyritys tai kierratyskeskus. Ulosottokaaren 1 luvun 22 8§:n



29

mukaan ulosottoasioita kasitteleva virkamies ei saa suorittaa eri korvausta vastaan sel-
laisia ulosottotoimituksiin liittyvia tehtdvid, jotka voidaan tarkoituksenmukaisesti an-
taa ulkopuolisten hoidettaviksi. Taman takia ulosottomiehet eivét voi itse toimia kan-
tomiehind, jos tyo on jarjestettavissd muulla tavoin. Jos edelld mainittuja ulkopuolisia
tahoja ei ole kaytettdvissa, voivat ulosottolaitoksen tyontekijat hoitaa havittamisen eri
korvausta vastaan. Tall6ink&d&n h&adosta vastaava ulosottoylitarkastaja ei voi itse toi-
mia kantomiehend. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2004, s. 99-100; Linna, 2018, s. 67—
68; Ulosottokaari 7 luku 6 8.)

Omaisuuden kasittelyyn liittyvan luvan myodntdaminen hakijalle edellyttdd hakijan
pyyntéd. Omaisuuden havittdmistehtdvaa ei voi siirtdd hakijalle vastoin hanen omaa
tahtoaan. Hakijalla on oikeus vaatia ulosottolaitokselta taytta palvelua hdadon taytan-
tdonpanossa. Lupa on syytd antaa kirjallisesti ja siiné tulee maéritelld, missa tiloissa
omaisuus sijaitsee. Jos hakija pyytda lupaa, taytantéonpanosta aiheutuva ulosotto-
maksu puolittuu. Luvan myontdminen ei ole suositeltavaa, jos hakijan tarkoituksena
on hy6tya haadettdvan kustannuksella myymaélla omaisuutta edelleen. Sallittuna voi-
taisiin pité sitg, ettd hakija havittdmisen sijaan esimerkiksi vuokraa kohdetilat kalus-
tettuina. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2018, s. 68-69; Ulosottokaari 7 luku 6 8.) Ha-
kijan tulee sitoutua h&vittdmaan omaisuus asianmukaisella tavalla (Linna, 2004, s.
112). Jos arvioidaan, ettd kohdetiloista saattaa 10ytya haddettavalle kuuluvaa salassa
pidettdvad materiaalia kuten esimerkiksi terveystietoja, tulee hakijaa havitysluvan an-
tamisen yhteydesséd muistuttaa vaitiolovelvollisuudesta asianosaisena (laki viran-
omaisten toiminnan julkisuudesta 621/1999, 23 8 2 mom.; Linna, 2018, s. 81). H&&-
dettdvé ei voi vaatia omaisuuttaan takaisin enda sen jélkeen, kun ulosottomies on luo-
vuttanut sen hakijalle ja antanut hanelle luvan menetelld omaisuuden suhteen halua-
mallaan tavalla (Linna, 2004, s. 113).

Ulosottoylitarkastajat dokumentoivat havitettdvan omaisuuden valokuvaamalla. Ku-
ten aiemmin on tullut esille, hddddissa ollut omaisuus on ollut arvotonta tai vahaar-
voista ja hakija on pyytényt lupaa omaisuuden késittelyyn. Omaisuuden havittdminen
on siten jaanyt hakijan tehtavéksi, eiké ulosottoylitarkastajien ole ollut tarvetta jarjes-
taa siihen liittyvié toimia. Lupa omaisuuden kasittelyyn on annettu kaikille sitd pyyta-
neille eivatkd ulosottoylitarkastajat ole katsoneet tarpeelliseksi selvittdd, mita hakija
aikoo omaisuudelle tehdd. Pikemminkin herdsi kysymys siit4, voiko



30

ulosottoylitarkastaja kieltaytya luvan myontdmisesta hakijan aikomusten perusteella.
Lupa on myonnetty suullisesti toimituksen yhteydessé ja lahetetty kirjallisesti toimi-
tuksen jalkeen. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

5.3 Erityisomaisuus

Edelld mainitut menettelyt omaisuuden kasittelyst4 perustuvat omaisuuden arvoon. Li-
séksi ulosottokaaressa on sadnnoksié, joilla turvataan tietynlaisen omaisuuden saily-
minen arvosta riippumatta. Téallaista erityisomaisuutta ovat elédimet, rdjahteet, kemi-
kaalit ja muut yleisvaaralliset aineet, ampuma-aseet, valokuvat, asiakirjat ja muut vas-
taavat esineet. Naiden osalta ulosottomiehen on meneteltdva tavalla, jota olosuhteet
huomioon ottaen voidaan pitaa kohtuullisena. HyOtyeldimet paésééantoisesti ulosmita-
taan ja myydaan. Eldinten vaikuttaessa huonokuntoisilta ulosottomiehelld on oikeus
pyytéaa virka-apua eléinsuojelulain tarkoittamalta viranomaiselta, esimerkiksi kunnan-
eldinlaakariltd. Lemmikkiel&inten osalta ulosottomies voi ottaa yhteytta paikkakunnan
eldinsuojeluviranomaiseen. Erilaiset kemikaalit ja rajahteet tulee havittad asianmukai-
sesti. Téhéan ulosottomies voi pyytéé virka-apua poliisilta tai palolaitokselta. Vahem-
mén vaarallisten aineiden osalta ulosottomies voi toimia itsekin. Ampuma-aseet luo-
vutetaan poliisille. Jos aseet ovat luvallisia ja niill& on ulosmittausarvoa, voidaan ne
ulosmitata ja myyda. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2018, s. 70-71; Ulosottokaari 7
luku 6 8 3 mom.)

Muusta omaisuudesta erotettavissa olevat valokuvat, asiakirjat ja muut vastaavat esi-
neet katsotaan myds erityisomaisuudeksi. Kohdetiloista saattaa 16ytya hééadetylle tun-
nearvoa omaavia valokuvia tai péivakirjoja seka erilaisia asiakirjoja. Liséksi erilaiset
tunnustuspalkinnot, postimerkkikokoelmat tai muu ainutkertainen omaisuus kuuluu
sdilyttad, jollei omaisuuden koko tai maaré rajoita sailytysmahdollisuuksia. Ulosotto-
mies ei ole kuitenkaan velvollinen etsimdan tallaista omaisuutta eik niitd tarvitse ottaa
erilleen esimerkiksi likaisen tai vaarallisen omaisuuden seasta. Ulosottomiehelle ei
tule asettaa liian tiukkoja vastuukriteereita erityisomaisuuden suhteen. Ha&dettdva on
saanut tiedoksi h&atdoikeudenkdyntiin liittyvan haasteen sekda hanelle on annettu
muuttokehotus ja muuttoaikaa, joten haadettdvan voidaan katsoa saaneen riittdvana
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pidettavan tilaisuuden omaisuudestaan huolehtimiseen. (HE 216/2001, s. 201; Linna,
2018, s. 71-72.)

Erityisomaisuuden sdilyttdmiselle ei ole sd&nnelty maaréaikaa. Sailyttdmisaika on riip-
puvainen k&ytossa olevista sdilytystiloista ja siita oletuksesta tuleeko haadetty nouta-
maan Kyseistd omaisuutta. Omaisuuden sdilyttdmiseen ei ole velvollisuutta vuokrata
lisatiloja. Ulosottolaitoksen ohjeen mukaisesti asiakirjoja tulisi séilyttdd noin puoli
vuotta. Testamenttia tai muuta ainutkertaista asiakirjaa ei tulisi havittaa, silla sellaiset
asiakirjat tulee voida palauttaa héadetylle pitk&nkin ajan jalkeen. Omaisuuden nouto-
mahdollisuudesta tulee ilmoittaa hd&dettavalle. (Kivistd ym., 2014, s. 13; Linna, 2018,
S. 72.)

Ulosottoylitarkastajat ovat tavanneet haadoissa kissoja, koiria, liskoja, kdarmeité ja
hékkilintuja. Jos kohdetiloissa olevat eldimet ovat etuk&teen tiedossa, pyydetaan
eldinsuojeluviranomainen paikalle toimitukseen. Muussa tapauksessa eldinsuojeluvi-
ranomainen on tilattu toimituksen aikana, ja hén on vienyt eldimet 16ytoeldinkotiin.
Joissain tilanteissa toimituksessa mukana ollut hd&dettdva on huolehtinut itse lemmi-
kin mukaansa. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

Liséksi ulosottoylitarkastajat ovat ottaneet sdilytykseen tietokoneita, erilaisia asiakir-
joja ja todistuksia, palkintoja, kirjanpitoaineistoa, reseptiladkkeitd sek& tunnearvoa
omaavia valokuvia tai muita esineitd. Ulosottoylitarkastaja D kertoi ottaneensa séily-
tykseen mm. hyvin sailytetyn perintokastemekon, ja ulosottoylitarkastaja B on sailyt-
tanyt lapsen eskarikansion ja vauva-albumin. Na&illa esineilld ulosottoylitarkastajat D
ja B kokivat olevan erityista tunnearvoa. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

Séilytysaikana on pidetty paasaantoisesti Ulosottolaitoksen ohjeen mukaista kuutta
kuukautta. Ulosottoylitarkastaja B kertoi séilyttdvansé kirjanpitoaineistoa kirjanpito-
lain mukaisesti. Testamenttia tai muuta toistaiseksi sdilytettavaa ainutkertaista asiakir-
jaa ei ollut kenenk&&n haatotoimituksessa l10ytynyt. Kaikki ulosottoylitarkastajat eivat
olleet edes tulleet ajatelleeksi, ettd jotain erityisomaisuutta tulisi sdilyttada havittamatta.
(Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)
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5.4 Lukkoseppahaato

H&ato voidaan toteuttaa myos siten, ettd omaisuus jatetddn paikoilleen ja estetdan haa-
dettdvan paasy tiloihin. Omaisuus on kuukauden kuluessa kuljetettava pois tai myy-
tava se paikan paalla, jollei hd&dettdva ennen myyntid nouda omaisuuttaan pois. Omai-
suutta ei saa jattaa asuintiloihin, jos siité aiheutuu hakijalle vahaista suurempaa haittaa.
Hakija saattaa tarvita kohdetiloja omaan tai perheensd kdyttoon. Lukkoseppahaatta
voidaan kayttaa tyon organisoinnin helpottamiseksi. Jos h&&tdja on paljon, saattaa olla
jarkevad jattdd omaisuus lukkoseppah&éadolla paikoilleen ja hoitaa samanaikaisesti
useamman kohteen omaisuuden kasittely. Lukkosepp&hdtd on kayttokelpoinen 1a-
hinna tuotantolaitoksessa, jossa on painavia koneita, erityistyokaluja tai muuta varas-
toa. Talloin myynti on jarkevinta jarjestaa kohdetiloissa. Lukkoseppah&étod voidaan
kayttdd myos tilanteessa, jossa tiloissa oleva omaisuus on arvotonta ja hakija itse huo-
lehtii omaisuuden havittdmisesta. Talldin ulosottomies antaa hakijalle luvan omaisuu-
den késittelyyn ja ainoaksi hdatotoimeksi jaa lukon vaihto tai avaimien poisottaminen
héadettavaltad. (HE 216/2001, s. 201; Linna, 2018, s. 59-60; Ulosottokaari 7 luku 6 §

2 mom.)

Y leisimmaksi hd&don toteuttamistavaksi on muodostunut lukkoseppahaadon kaltainen
menettely. VVah&arvoinen ja arvoton omaisuus on valokuvattu ja hakijalle on annettu
lupa menetelld omaisuuden suhteen haluamallaan tavalla. Hakija on huolehtinut huo-
neiston lukon vaihdosta, ellei hdadettava ole luovuttanut avaimia vapaaehtoisesti. Jois-
sain tilanteissa hakija on antanut h&&dettdvalle mahdollisuuden noutaa omaisuuttaan

my6hemmin kohdetiloista. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

Ulosottoylitarkastaja B oli ollut toimitustodistajana lukkoseppah&édossa, jossa haadet-
tavana oli sdhkoalan yritys ja kohdetiloissa oli ollut paljon erilaista sdéhkoalaan liitty-
vad irtainta. Omaisuus oli jatetty paikoilleen ja myyty paikan p&alld. Ha4don taytan-
toonpano oli lopullinen vasta myynnin jélkeen. (Ulosottoylitarkastaja B, 2021.)
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6 HAATO UHKASAKOLLA

H&até on mahdollista suorittaa myds uhkasakon avulla. Uhkasakkoh&adossa haadetta-
van tulee olla maksukykyinen ja hdnen on kyettdva itse huolehtimaan muutosta ja
omaisuuden poiskuljetuksesta. Uhkasakkoha&toa harkittaessa tulee ottaa huomioon ti-
lannekohtainen tarkoituksenmukaisuus. Tdmé& menettelytapa saattaa olla toimiva eri-
laisissa niskoittelutapauksissa esimerkiksi silloin, kun hdadon taustalla on erimielisyys
vuokranantajan kanssa. Talléin vuokrasopimus on yleensa padttynyt muusta syysta
kuin vuokranmaksun laiminlydnnistd. Lisdksi uhkasakkoh&&to voi olla kayttokelpoi-
nen virka-apuh&édossa tai asunto-osakeyhtion huoneiston hallintaan ottamisessa, jos
péétos perustuu muuhun kuin maksamattomiin vastikkeisiin. Uhkasakkohdadon kay-
tolle on olennaista hdadettdvan maksukyky, jotta taloudelliset pakotteet olisivat tehok-
kaita. Muutoin seurauksena voi olla, ettd haadettavélle jad maksettavaksi uhkasakon
lisdksi tavanomaisesta h&adostd aiheutuneet kustannukset. (HE 216/2001, s. 203;
Linna, 2018, s. 73; Ulosottokaari 7 luku 8 8.) Uhkasakon asettaminen kuuluu voudin
yksinomaiseen toimivaltaan (Kivistd ym., 2014, s. 15; Ulosottokaari 1 luku 9 8§ 4 k.).
Uhkasakko voidaan asettaa kiintednd tai juoksevana. Uhkasakon suuruuden harkintaan
vaikuttavat muuttovelvoitteen Kiireellisyys, h&adettdvdn maksukyky ja muut asiaan
vaikuttavat seikat. (Linna, 2018, s. 74; Uhkasakkolaki 1113/1990, 8 8§.)

Ennen uhkasakon asettamista h&&dettavalle varataan tilaisuus tulla kuulluksi. Asetta-
misesta tehd&an kirjallinen paatos, joka annetaan haédettavalle todisteellisesti tiedoksi.
Uhkasakon asettamispédatoksessa tulee selvasti olla haddettdvaa koskeva muuttovel-
voite ja madrdaika, mihin mennessa muutto pitdd suorittaa. Jos haadettdvd muuttaa
tiloista ennen muuttopéivad, uhkasakon asettamispaétos raukeaa. Jos haadettava ei ole
muuttanut, ulosottomies voi hakea kéargjéoikeudesta uhkasakon tuomitsemista makset-
tavaksi. Tuomittu uhkasakko tai uhkasakon asettamispéétos ei raukea, jos poismuutto
tapahtuu muuttopdivan jalkeen. Asettamispaatokseen on mahdollista tehdd itseoikaisu
etenkin silloin, jos kyseessa ei ole ollut niskoittelu vaan vaikeudet jéarjestad muutto
méaé&rdaikaan mennessa. (Linna, 2018, s. 75-76.)

H&4to uhkasakolla oli useimmille ulosottoylitarkastajille vieras menettely. Kenella-
k&an ei ollut kokemusta tallaisesta hdadosta. Mydskaan kihlakunnanvouti A:lle ei ollut
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tallaista tapausta tullut harkittavaksi. Ulosottoylitarkastajat ja kihlakunnanvouti arvioi-
vat, ettd kyseinen toimintatapa voisi olla toimiva ainoastaan maksukykyisen yrityksen
h&&ddssa, joita ei juuri koskaan kaytanndssé ole. (Kihlakunnanvouti A, 2021; Ulosot-
toylitarkastajat A-E, 2021.)

7 HAATO JA INSOLVENSSIMENETTELY

7.1 Konkurssi ja yrityssaneeraus

Hé&dettdvan konkurssimenettely ei estd haatdtuomion tdytantdonpanoa. Konkurssi-
laissa ei ole s&annostd, joka estéisi haadon taytantoonpanon. Vastaajan tilalle tulee
konkurssipesad. Téssa tilanteessa muuttokehotus lahetetddn konkurssipesan pesénhoi-
tajalle. (Linna, 2004, s. 39.)

Saneerausmenettelyn alettua ei saa panna taytantoon paatosta velallisen hdatamisesta
huoneistosta, jota padasiallisesti kdytetddn menettelyn kohteena olevassa toiminnassa.
H&&don perusteena tulee olla ennen hakemuksen vireilletuloa erdéntynyt vuokra tai
muu vastike. Tuomioistuin voi kuitenkin velkojan vaatimuksesta sallia taytantoonpa-
non, jos sen estyminen olisi kohtuutonta ottaen huomioon toimenpiteet, joihin velkoja
on jo ryhtynyt huoneiston osalta. Velkoja on saattanut laatia jo uuden vuokrasopimuk-
sen tai on néhtéavissg, ettei velallinen ole kykenevd maksamaan vuokria tai vastikkeita
jatkossakaan. Tuomioistuin voi hakemuksen vireille tultua maaréata edelld mainitun
kiellon olemaan véliaikaisena voimassa jo ennen menettelyn alkamista, jos siihen har-
kitaan olevan tarvetta. (Laki yrityksen saneerauksesta 47/1993, 21 § 2 mom. ja22 81
mom.; Linna, 2004, s. 36-38.)

7.2 Yksityishenkilon velkajarjestely

Velkajérjestelyn alettua ei saa panna taytantoon péaatosta velallisen haatamisesta hal-
linnassaan olevasta asuinhuoneistosta tai paaasiallisesti elinkeinotoiminnassa kéytet-

tdvasta huoneistosta, jos h&&don perusteena on ennen velkajérjestelyn alkamista
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erdantynyt vuokra tai muu vastike. Tuomioistuin voi kuitenkin velkojan vaatimuksesta
erityisista syistd sallia tdytantdonpanon velkajérjestelyn aloittamispéatoksesséd. Sama
oikeusvaikutus on tuomioistuimen antamalla valiaikaisella kiellolla velkajarjestelyha-
kemuksen tultua vireille. (Laki yksityishenkilon velkajérjestelystd 57/1993, 18 § ja 21
8.)

Taytantdonpanoa koskevan kiellon tarkoituksena on velallisen asumisen turvaaminen,
jos vuokran laiminlydnti on johtunut maksukyvyttomyydestd. H&atd voidaan kuiten-
kin panna taytantoon, jos hdatétuomio perustuu muuhun syyhyn kuin maksujen lai-
minlydntiin. Tassé tilanteessa h&atoperusteena voi olla héiritseva elamé, huoneiston
huono hoito tai huoneiston kdyttdminen vuokrasopimuksen vastaiseen tarkoitukseen.
Tallgin haatd voidaan panna taytantoon velkajarjestelyn estamétta. (Linna, 2018, s.
38.)

Ulosottoylitarkastajat totesivat, ettd insolvenssimenettelyn aikana tapahtuvia haatoja
on harvoin. Kaikilla oli kuitenkin ndkemys oikeasta menettelytavasta, vaikka tapauk-
sia ei ollut omalle kohdalle sattunut. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)

8 TAYTANTOONPANOKULUT JA ULOSOTTOMAKSUT

Hééatoasiassa taytantoonpanokuluilla tarkoitetaan ulkopuolisille palvelujen tarjoajille
suoritettavia kustannuserid kuten omaisuuden poiskuljetuksesta aiheutuneita kustan-
nuksia, kantomiesten palkkioita, jatteenkasittelymaksuja ja varastotilan vuokraa.
Linna (2018, s. 52) toteaa myo6s lukon vaihtamisesta aiheutuvien kulujen kuuluvan
taytantoonpanokuluihin. Asianosaiskuluja ei korvata, joten hakija ei voi vaatia kor-
vausta esimerkiksi matkakuluista tai asiamiehen palkkiosta. My6skaan asunnon sii-
vouskuluja ei katsota taytantdonpanokuluiksi, silla siivoamisen ei katsota kuuluvan
h&atoon. Taytantoonpanokuluista vastaa ensisijaisesti hadadettava. Jos kuluja ei saada
perittyd h&éadettavalta, niista vastaa hdddon hakija. Taytantdonpanokulut ovat suoraan
ulosottokelpoisia ulosottomiehen tekemén kulupddtoksen perusteella. Haadettavan
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omaisuuden myynnistd saadut varat k&ytetdan ensisijaisesti taytantoonpanokuluihin.
(Kivistd ym., 2014, s. 12; Linna, 2018, s. 83, Ulosottokaari 9 luku 1 § ja 2 §.)

Kulupdaatosta varten hakijan tulee esittadé ulosottomiehelle eritelty lasku, joka on mak-
settu. Lasku voidaan hyvaksya enintadn sille méarélle, joka olisi syntynyt ulosottomie-
hen vastaavilla toimilla. Ulosottomies tekee kuluista ulosottokaaren 3 luvun 28 8:n
mukaisen kirjallisen p&atoksen. Haddetylle tulee varata tilaisuus tulla kuulluksi, jos
asialla arvioidaan olevan hénelle huomattava merkitys eik& kuulemiselle ole estetta.
(Linna, 2018, s. 84; Ulosottokaari 3 luku 32 8.)

H&&dosta perittava ulosottomaksu eli taytdntéonpanomaksu on asuinhuoneiston osalta
110 euroa ja muun huoneiston osalta 225 euroa. Taytdntoonpanomaksusta peritadn
vain puolet, jos haddettdvd muuttaa viimeistadn muuttopéivand. Samoin peritdén vain
puolet, jos hakija huolehtii itse hd&dettavdn omaisuuden havittdmisestd. (Asetus ulos-
ottomaksuista 35/1995, 5 8.) Taytdntéonpanomaksu peritdan haddettavalta ja toissijai-
sesti hakijalta kuten taytantdonpanokulutkin (ulosottokaari 9 luku 1 8§ 1 mom.).

Kulupdatosten maara vaihteli suuresti eri ulosottoylitarkastajien vélill4. Ulosottoyli-
tarkastaja B kertoi, ettei ollut tehnyt yhtadn kulupdatostd. Muiden haastatteluissa mu-
kana olleiden p&&tosten mééarat vaihtelivat yhdesta useiden vuosien aikana tehdysté
paatoksesta useaan paatokseen vuodessa. Suuret hakijat kuten vuokrataloyhtiot eivat
yleensd pyyda kulupéatoksia. Ulosottoylitarkastajien arvioiden mukaan yksityiset ha-
kijat eivét yleensa ole tietoisia tastd mahdollisuudesta. Kulupdatokseen hyvaksytta-
visté kulueristd on kuitenkin pyritty kertomaan hakijalle, jos aihe on tullut keskuste-
luissa esille. Ulosottoylitarkastajat D ja E korostivat lain mukaista neuvontavelvolli-
suutta. Kulupédatokseen hyvéksyttavat kuluerat olivat joillekin myds hieman epaselvié.
(Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.)
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9 HAADON ASIAKIRJAT

Ulosoton Uljas-tietojarjestelmasta 10ytyvét kaikki haddon taytantdonpanoon liittyvéat
asiakirjat. Muuttokehotuksen lahettdmisté varten jarjestelméén lisatddn muuttopaiva,
toimituspéiva, kellonaika ja haatdosoite. Liséksi tdssa vaiheessa voidaan lahettaa I1-
moitus hakijalle haadosta sekd llmoitus asunto- ja sosiaaliviranomaisille. Jos ky-
seessd on ei-lainvoimainen haato, vouti maéarittelee vakuuden ennen taytdntéonpanoa.
Tata varten on kaytettavissa Kuuleminen vakuuden hyvaksymisesta ja Vakuuspaatos.
H&&téennakon suorittamiseksi ennakon maksajalle on mahdollista Idhettda asiakirja
nimeltd&n Ennakon pyytaminen. (Ulosottolaitos, 2021, s.212.)

H&adon lykkaamista varten tietojarjestelmésté 10ytyy Paatds muuttopaivan lykkaami-
sestd sekd myonteisend ettd kielteisend asiakirjana. Mydnteisessa lykkaystilanteessa
hakijalle ja asunto- ja sosiaaliviranomaisille voidaan lahettdd Ilmoitus muuttopaivan
lykkdamisesta. Virka-avun pyytamiseksi on valittavissa asiakirjat Virka-apupyynto ja
Virka-apupyynnon peruuttaminen. Haadon toimittamisen jalkeen hakijalle voidaan an-
taa Lupa hakijalle arvottoman ja véhdarvoisen omaisuuden kasittelya varten. (Ulosot-
tolaitos, 2021, s. 209-214.)

Ulosottokaaren 3 luvun 25 8:n mukaan toimituksesta tulee pitdd poytékirjaa, jos toi-
mituksessa esitetddn véitteita tai vaatimuksia taikka jos siihen muutoin ilmenee aihetta.
H&atotoimituksesta laaditaan poytakirja, johon merkitddn toimituksessa lasndolleet
henkil6t, hdatotoimituksen kulku ja menettely omaisuuden suhteen (Linna, 2018, s.
53). Tata varten tietojarjestelmasta 10ytyy asiakirja Haatopoytakirja. Hakijan pyyn-
nosta tehtavad kulupdatosta varten 10ytyy kaksi asiakirjaa Kuuleminen haatokuluista
ja Haatokulupaatos. (Ulosottolaitos, 2021, s. 214-215.)

Paasaantoisesti ulosottoylitarkastajat olivat tyytyvéisia ulosoton tietojérjestelmassé
oleviin h&adon asiakirjoihin. Asiakirjoja 10ytyy haddon kaikkiin vaiheisiin, mutta jois-
sain asiakirjoissa olevia valmiita teksteja ei koettu toimiviksi ja niit4 on jouduttu muut-
tamaan. Ulosottolaitoksen kdytdssa olevat saha-asiakirjat olivat kaikkien mielesta hie-
man hankalia kasitell4 ja muokata. (Ulosottoylitarkastajat A-E, 2021.) Ulosottoylitar-
kastaja B:n mielesta fonttikoko voisi olla suurempi ja asiakirjojen ulkondkod voisi
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kehittdd. Aiemmin kaytdssa olleet Notes-kirjeet olivat olleet selkolukuisempia. (Ulos-
ottoylitarkastaja B, 2021.)

Pyydettdesséa virka-apua Sisa-Suomen poliisilaitokselta on ulosottoylitarkastajan kay-
tettdva ulosoton tietojarjestelman virka-apupyynnon liséksi poliisilaitoksen omaa lo-
maketta, jossa suurelta osin toistetaan samoja asioita. Tdman menettelyn ulosottoyli-
tarkastajat kokivat tyolaaksi ja epatarkoituksenmukaiseksi. (Ulosottoylitarkastajat A-
E, 2021.)

10 MUUTOKSENHAKU

Muutosta haattasiassa haetaan siltd kérdjaoikeudelta, jonka tuomiopiirin alueella
haato on suoritettu. Valitusoikeus on haadettavan lisaksi alivuokralaisella tai muulla
ulosottokaaren 7 luvun 1 8:ssd tarkoitetulla haadettavalla. (Linna, 2018, s. 81.) Maa-
raaika valituksen tekemiseen on kolme viikkoa toimituspdivésta laskien, jos h&éadet-
tava on ollut toimituksessa lasné tai hénelle on siitéd etukateen ilmoitettu (ulosottokaari
11 luku 6 8). Koska haadettavélle ei ilmoiteta tarkkaa haatopaivad, muutoksenhaku-
aika lasketaan lasndolosta haatotoimituksessa tai siitd, kun tieto toimituksesta on an-
nettu tiedoksi (Linna, 2018, s. 82).

Maksuvdéite rastissa olleiden vuokrien maksusta tai perittdvané olevien vuokrien mak-
saminen ulosottomiehelle ei vaikuta haatdtuomion taytdntddnpanokelpoisuuteen.
Ulosottovalitus voi vain poikkeustapauksessa johtaa hdddon kumoamiseen. Kumoa-
minen voi olla mahdollista tapauksessa, kun h&&toperuste on kohdistettu vaaraan hen-
kiloon tai h&ato on kohdistettu vaariin kohdetiloihin. Jos hadtd kumotaan, seurauksena
ovat ennallistamistoimet eli hdddetty pd&see muuttamaan takaisin kohdetiloihin. H&a-
dettdvan tavaroiden takaisin kantaminen ei kuulu ulosottomiehen tehtaviin. Haadossa
tehtyyn menettelyvirheeseen on mahdollista reagoida hallintokantelulla tai korvaus-

kanteella valtiota vastaan. (Linna, 2018, s. 82-83.)
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Valituksia haddon taytantéonpanosta ei ollut tullut kuin kahdelle ulosottoylitarkasta-
jalle. Ulosottoylitarkastaja C kertoli, ettd haddetty oli peruuttanut havitettyd omaisuutta
koskevan valituksensa, kun huoneiston kunto ja sielld olleen omaisuuden laatu oli to-
dettu toimituksesta otettujen valokuvien perusteella. Ulosottoylitarkastaja D:n tapauk-
sessa haddetty oli vedonnut seikkoihin, ettei h&n ollut saanut tarpeeksi muuttoaikaa
eikd riittavasti tukea ja apua haddon taytantoonpanon yhteydesséd. Haadetylle oli
myonnetty lisdaikaa muuttopaivan lykkaykselld, ja ulosottoylitarkastaja oli tehnyt haa-
detyn kanssa kdydyisté puheluista ja h4ddon muista vaiheista muistiinpanoja. Valitus
hylattiin. (Ulosottoylitarkastaja D, 2021.)

Ulosottoylitarkastaja C oli myds ollut toimitusmiehend haddossd, jonka taytantoonpa-
nosta oli nostettu vahingonkorvauskanne valtiota vastaan. Tapauksessa oli selvitetty
ulosottomiehen huolellisuusvelvoitetta omaisuutta havitettdessad. Ha&detyn vaatimuk-
sen mukaan ulosottoviranomaisten olisi pitdnyt havaita kohdetiloissa olleet muistomi-
talit, postimerkkikansiot, puhelinkortit ja kerdilyrahat, jotka olivat hdnen mukaansa
tuhansien eurojen arvoiset. Ulosottoylitarkastaja C oli ottanut erityisomaisuutena tal-
teen huoneistossa ollutta vanhaa Kirjallisuutta. Muu omaisuus oli todettu vahaar-
voiseksi tai arvottomaksi. H44don yhteydessa otetuista valokuvista ei voitu havaita
mainittuja esineitd. Ulosottoylitarkastaja C kertoi huoneiston olleen sotkuinen, kaa-
peissa ja lattialla oli ollut sekalaista tavaraa lajittelematta ja pakkaamatta. Han ei ollut
havainnut asunnossa olevan postimerkki- tai muita keréilykokoelmia, ainoastaan sa-

tunnaisia postimerkkejé. (Ulosottoylitarkastaja C, 2021.)

Y hteenvetona todettiin, ettd ulosottoviranomaiset olivat toimineet annetun koulutuk-
sen mukaisesti ja siten haddossa oli noudatettu sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen
kohtuudella asetettavia vaatimuksia. Havitettyd omaisuutta oli voitu oikeutetusti pitaa
ulosottolain kannalta vah&arvoisena. Lisaksi todettiin, ettd ns. kerdilyomaisuuden tun-
nistamista tai erottamista muusta véhéarvoisesta omaisuudesta ei voida ulosottomie-
heltd edellyttdd. Haadetty ei myoskaan ollut kertonut hallussaan olevasta vaitetysté
kerdilyomaisuudesta aiemmin tehdyssa ulosottoselvityksessa. Haddetyn valitus hovi-
oikeudessa hyléttiin. (Vaasa HO 07/832.)
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11 JOHTOPAATOKSET JA YHTEENVETO

Opinné&ytetytssa on perehdytty hdadon taytantéonpanoon ulosottoylitarkastajan néko-
kulmasta. Haatoa koskevat saannokset ovat ulosottokaaren 7 luvussa. Saannokset pe-
rustuvat hallituksen esitykseen vuodelta 2001. Lisaksi h&&tdihin sovelletaan ulosotto-
kaaren 3 luvun yleisid menettelysdédnnoksia. Aiheesta 10ytyvé oikeuskirjallisuus on
padosin Tuula Linnan kirjoittamaa. Oikeustapauksia ja ennakkoratkaisuja, jotka ohjai-
sivat menettelyd, ei juurikaan ole. Talla hetkelld kayt0ossé olevat menettelytavat ovat
muodostuneet vuosien kuluessa eika niiden oikeellisuutta ole késitelty tuomioistui-
messa. Kaytannon kokemuksia tyohon on keratty ulosottoylitarkastajien ja kihlakun-

nanvoudin haastatteluilla.

H&&dot ovat merkittava osa ulosottoylitarkastajan tyotd. Suomessa oli vuonna 2020
vireilletulleita haatoja 6425 kappaletta, joista toimitettuja haatoja 3629 kappaletta.
Maérat ovat hieman pienempié kuin aiempina vuosina koronavuoden véliaikaislain-
séd&dannosta johtuen. (Valtakunnanvoudin kanslia, 2021, s. 38-39.) Jyvaskylan yksi-
kdssa haatoja on ollut keskimadrin 1-2 toimitusta viikossa tyoparia kohden.

H&4don perusajatus asunnon tyhjentdmisestd ja haadettavien poistamisesta kohdeti-
loista on yksinkertainen. T&st4 huolimatta hd&toon liittyy paljon valmisteluun, toimi-
tukseen ja jalkitoihin liittyvié tehtavié, joiden huomioiminen on térkead taytantoonpa-
non sujuvan etenemisen kannalta. Opinndytety0on perusteella Ulosottolaitoksen Sisa-
Suomen toimipaikan Jyvaskylan yksikosséa toimintatavat noudattavat hyvin lain sdan-
noksié.

Kysymyksiin mitd seikkoja ulosottoylitarkastajan tulee ottaa huomioon hdadon tay-
tdntoonpanossa sekd miten h&dadon taytantdonpano etenee vaiheesta toiseen, etsittiin
vastauksia selvittdméalla haddon eri vaiheet ja niissé tarvittavat toimenpiteet. Ulosotto-
ylitarkastaja voi sujuvoittaa omaa ty6taén eri tavoilla, joita ei nimenomaisesti ole Kir-
jattu lakiin. Ha4don valmisteluvaiheessa on syyta ajoissa selvittad tyéturvallisuuteen
liittyvat seikat ulosoton tietojarjestelmasta ja tarvittaessa poliisilta. Kohdetiloissa oles-
kelevat henkilot saa parhaiten selville vdestétietojarjestelmasta. Haadettavan
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tavoittaminen puhelimitse tai sahkopostilla on usein hyodyllistd. Talloin haadettavélle
on mahdollista kertoa, miten haadon taytantdénpano etenee ja milla tavoin huoneis-
toon jatettyd omaisuutta kasitellaan. Haadettévan tavoittaminen helpottaa myos ratkai-
sua omaisuuden havittamista harkittaessa. Jos haadettava on tietoinen muuttokehotuk-
sesta, huoneistoon jatetty omaisuus voidaan rinnastaa hylattyyn omaisuuteen.

Muita taytdntéonpanon sujumiseen liittyvid valmistelutoimia on hakijan kuuleminen
ennen toimitusta. Hakijalta on mahdollisuus selvittaa etukateen, onko asunnossa eldi-
mi& tai onko havaintoja huoneistossa tapahtuvasta hairiokayttaytymisestd. Hakijan
kanssa on myo6s hyva keskustella omaisuuden kasittelystd ja mahdollisesta lukkojen
vaihdosta. Haatoperusteen oikeellisuus ja siind olevat tiedot h&&dettavista ja kohdeti-
lojen osoitteesta tulee tutkia tarkoin. H&&t64 ei voida panna taytantoon, jos paatoksessa
mainittu osoite ei ole oikein. Joskus myds kirjaamisvaiheessa on voinut tapahtua jokin
virhe ja ulosottojarjestelmaan Kirjatut tiedot eivét vastaa paatoksen tietoja. Joissain ti-
lanteissa saattaa olla tarpeen selvittdd haddettavan olinpaikkaa vankirekisterista. Tar-
vittaessa muuttokehotus on osoitettava myos vankilan osoitteeseen, jotta h&&dettava

saisi muuttopdivén tiedoksi.

Kysymykseen miten haatopaikalla olevaa omaisuutta kasitell&an, etsittiin vastauksia
lain valmisteluaineistosta ja haastattelujen kautta ilmenneisté toimintatavoista. Halli-
tuksen esityksesté ja oikeuskirjallisuudesta 10ytyy yksityiskohtaisia ohjeita omaisuu-
den Kkasittelyyn, jotka eivéat taysin olleet endd nykyaikaisia tai toteuttamiskelpoisia.
Hallituksen esityksen mukaan likaiset vaatteet ja astiat sekd kuluneet ja halvat huone-
kalut voitaisiin havittdd. Toimivat kodinkoneet, viihde-elektroniikka, kirjat, korut,
taide-esineet sek& hyvékuntoiset ja myyntiarvoa omaavat huonekalut tulisi ottaa tal-
teen. Arvioinnissa tulee ottaa huomioon omaisuuden arvo siten, ettd saataisiinko yk-

sittaisestd esineestd myynti- ja séilytyskulut ylittdvad myyntihinta.

Nykyddn kaytettyd tavaraa on myynnissa valtavat maarét erilaisilla internet-sivus-
toilla. Koti-irtaimella ei ole endd sellaista arvoa, ettd yksittéisista esineistd saataisiin
riittdvédd myyntihintaa edellyttden, ettd se edes menisi kaupaksi. Paikan p&éalla jarjes-
tettdvat huutokaupat eivat endd juurikaan kiinnosta yleisoad. Tasta syysté kohdetiloihin
jadanyt omaisuus poikkeuksetta arvioidaan arvottomaksi ja vahaarvoiseksi. Ulosotto-
laitoksen Jyvaskylan yksikdssd on vakiintunut tapa myontdd hakijalle lupa
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omaisuuden kasittelyyn, jolloin hakija saa toimia omaisuuden suhteen haluamallaan
tavalla. Erityisomaisuuden kasittely on tapahtunut s4dnnésten mukaisesti. Ulosottoyli-
tarkastajat pitdvat huolta elédimistd ja jarjestavat aseiden ja la&dkkeiden asianmukaisen
havittdmisen. Sivullisen omaisuus ja tunnearvoa omaavat esineet otetaan talteen ja

niit4 sailytetdédn ja luovutetaan takaisin omistajalleen lain edellyttamalld tavalla

H&&to on toimitettu loppuun, kun haadettavan padasy tiloihin on estetty ja hakijalle on
myonnetty lupa omaisuuden kasittelyyn. Joissain tilanteissa vuokranantaja sopii haa-
detyn kanssa mahdollisuudesta noutaa omaisuuttaan kohdetiloista toimituksen jalkeen.
Ulosottoylitarkastaja ei voi edellyttad hakijalta t4ta menettelyd, kun h&&té on jo toimi-
tettu. Omaisuuteen liittyvét jarjestelyt ovat talléin hakijan ja hdadettdvan valisen sopi-
misen varassa. Jos ulosottoylitarkastaja haluaa varata h&adettavélle mahdollisuuden
omaisuuden noutoon, on tehtéva lykkayspaatds. Muutoin vaarana on, ettei kenellekaan

ole selvaa, milloin h&&td on toimitettu loppuun.

Suurin eroavaisuus haastateltujen ulosottoylitarkastajien menettelyissa liittyi taytan-
toonpanokuluista tehtaviin paatoksiin. Naitd paatoksia tehtdisiin todennakoisesti
enemman, jos hd&ddon hakijat olisivat asiasta tietoisia. Tassé yhteydessé ulosottoylitar-

kastajien on hyva muistaa ulosottokaaren mukainen neuvontavelvollisuus.

Johtopééatoksend voi todeta, ettd hdddon saannokset ovat toimivia. Menettelytavat Jy-
vaskylan yksikdssa ovat vakiintuneet ja toiminta on pa&osin yhtendisté erilaisista ta-
pauksista huolimatta. Haastatteluissa ilmeni, ettd ulosottoylitarkastajat vaihtavat ko-
kemuksia tapahtuneista hdadoisté ja etsivat yhdessa toimivia kéytantoja haadon tay-
tantoonpanoon. S&&nndsten toimivuus tuli ilmi myods kihlakunnanvoudin haastatte-
lussa. Han kertoi, ettd ulosottoylitarkastajat hoitavat haadot hyvin itsendisesti. Ulosot-
toylitarkastajat saattavat kysyé neuvoja liittyen ulosottoperusteen yksityiskohtiin ja oi-
keellisuuteen. Saannodsten tulkinta-apua ei juurikaan ole pyydetty.
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12 LOPPUTULOKSEN ARVIOINTI

Tyon tavoitteena oli saada kokonaisvaltainen kuvaus haadon taytantéonpanoa koske-
vasta sééntelysta ulosottoylitarkastajan tydssa. Mielesténi olen onnistunut tavoittees-
sani. Tyon tutkimusmenetelmaéksi valittu oikeudellinen empiirinen tutkimus antaa ku-
vauksen, mita laki s&atad haddon tdytantéonpanosta ja miten se toteutetaan todellisessa
elaméssé. Lain valmisteluaineiston ja haastattelujen kautta sain kuvattua hdadon tay-
tantoonpanon eri vaiheita ja niihin liittyvid toimenpiteitd kdytdnnon tasolla. Opinnay-
tety0 soveltuu oppaaksi kaikille ulosottoylitarkastajan tyota tekeville. Uusi tyontekija
voi perehtyd hdadon taytantéonpanoon kokonaisuudessaan ja kokeneempi ulosottoyli-
tarkastaja voi hakea tietoa siséllysluettelon avulla jostakin yksittaisestd hd&ddon vai-
heesta.

Tama opinndytetyd kuvaa vain Jyvéskylan yksikén toimintatapoja, joiden suurelta
osin olettaisin olevan kaytdssd muuallakin Suomessa. Eri paikkakunnille on saattanut
kuitenkin muodostua erilaisia tapoja, vaikka suurista eroavuuksista tuskin voi olla
kyse. Jatkotutkimuksen aiheena voisi olla esimerkiksi omaisuuden kasittelyyn liittyvét
menettelyt eri puolella Suomea.

Opinnaytetyon tekeminen oli ammatillisen kehittymisen prosessi tydsséni ulosottoyli-
tarkastajana. Perehtymaélld mahdollisimman laajasti saatavilla olevaan aineistoon sain
paljon uutta tietoa aiheesta. Myds tekeméni haastattelut olivat opettavaisia molem-
mille osapuolille. Muutamat teemahaastattelun aiheista olivat sellaisia, joista haasta-
teltavillakaan ei ollut tarkempaa tietoa tai kokemuksia.
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