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Opinnaytetydssa perehdytaan Kokkolaan suunnitellun pikaruoka- ja juomapalve-
luita tuottavan terassiravintolan hankesuunnitelmaan. Tarkoituksena oli luoda en-
nalta varatulle tontille toimiva uudisrakennus, joka tukee yrityksen liiketoimintaa
ja luo sille laadukkaat puitteet henkild- ja tavaravirtojen huomioinnista aina es-
teettomiin tilaratkaisuihin asti. Rakennuksen tulee palvella kayttajiaan saumatto-
masti.

Hankkeen haasteena oli erityisesti mukauttaa haluttu liiketoiminnan konsepti ky-
seiselle tontille ja huomioida myynnin kannalta tarkea take away -myyntiluukku
autoilijoille. Muita ratkaistavia tekijoita olivat kustannustehokkuus, tilaohjelman
muovautuminen tiukkaan rakennusoikeuteen nahden seka julkisen rakennuksen
arkkitehtonisen ilmeen muodostaminen paikan historiaa kunnioittamalla.

Suunnitelmassa onnistuttiin saamaan aikaan ekotehokas, kompakti ja kokonai-
suutena toimiva ravintolarakennus. Alussa ongelmaksi koettu, tonttia halkova ke-
vyen likkenteen vayla vaihtui suunnittelun edetessa voimavaraksi, jossa jalankul-
kijat ja pyorailijat muuttuvat rakennukseen astuessaan tuloja tuovaksi asiakasvir-
raksi. Kayttajien virkistamiseksi suunnitelmassa seka suojellaan ettd suositaan
luonnonmukaisia viheralueita. Suunnitelmassa havaittiin my6s vaaditun talotek-
niikan kustannuksien nousevan suuriksi sallittuihin nelidihin nahden ja etta ristea-
vaa liikennetta piha-alueella ei voida valttaa. Toimivuuden kannalta edullisinta
olisi sisallyttaa suunnitelmaan toinen tonttiliittyma, mika auttaisi tontin sisaisen
likenteen turvallisuuden lisaamisessa.

Joustavuus ja vuorovaikutus niin kaupungin kuin hankkeen osapuolten valilla ko-
rostuvat lopputulosta kohti mentaessa. Mikali suunnitelmaa veisi pidemmalle,
voisi julkiselle pyoranhuoltopaikalle ja omavaraisuutta lisdaville aurinkopanee-
leille I0ytya kayttoa. Julkinen oleskelulaituri useine toimintoineen, kuten myynti-
pisteineen, venepaikkoineen, vesiaktiviteetteineen ja ulko-olohuoneineen lisaisi
Suntin ranta-alueen viihtyisyytta. Idea vaatisi kuitenkin toimiakseen resursseja ja
yhteisty6ta kaupungin ja yksityisyrittajien valilla.

Asiasanat: hankesuunnittelu, aluekehitys, arkkitehtisuunnittelu, toimitilat, teras-
siravintola, puurakentaminen



ABSTRACT
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This thesis concentrates on a project plan of a terrace restaurant that provides
fast food and drink services. The purpose of this plan was to design a new build-
ing on a specific plot.

The biggest challenges were to adapt the desired business concept to accom-
modate the plot and to take into consideration the very important sales aspect of
the takeaway hatch for drivers. Other aspects to solve in the plan were cost effi-
ciency, fitting the premises program to the constrictions of the building permit,
and designing the exterior to complement the history of the location.

In the study, the following methods were used to design the new building: site
visits, planning counselling and communication between the project parties and
the process. As an outcome of the study, a final plan was shaped through the
development of the premises program and the comments from the client.

The plan was successful in accomplishing an ecologically efficient and compact
restaurant building. During the planning it was discovered that the cost of the
required technical building services would be too high in relation to building rights
and that crossing traffic in the yard was unavoidable.

It was discovered that the city plan commissions were disadvantageous to the
concept. Towards the end of the project the importance of flexibility and co-oper-
ation between construction supervision and the project parties became evident.
A bicycle servicing point for the public and solar panels to increase the self-suffi-
ciency of the restaurant building, could be found useful were the planning to be
taken further.

Key words: project planning, regional development, architectural design, busi-
ness premises, terrace restaurant, timber construction
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ERITYISSANASTO

Halkokari
Sunti

Lottelund

Vanha Veistamontie
Keskivesi
Hiilijalanjalki
Hiilikadenjalki

Saavutettavuus

Esteettomyys

UTS-paneeli
1I0M/21 M

EI30

Paloluokka P3

Palokuorma (MJ/m?)

D-s2, d2

Suosittu asuinalue lahella Kokkolan keskustaa
Maankohoamisen myo6ta kaventunut, aiemmin purjeh-
dusvaylanakin toiminut Kaupunginsalmi, joka halkoo
Kokkolan keskusta-alueen

Halkokarin vieressa oleva asuinalue
Suunnittelualueelle johtava katu

Vedenkorkeuden pitkaaikainen keskiarvo

Jonkin tuotteen, toiminnan tai palvelun aiheuttama il-
mastokuorma

Tuotteen, toiminnan tai palvelun positiivinen ilmastovai-
kutus

Tarkea arvo rakennuksella, jonne jokaisella on estee-
ton paasy

Esteettomyydessa on kyse ihmisten moninaisuuden
huomioon ottamisesta rakennetun ympariston suunnit-
telussa, toteuttamisessa ja kunnossapidossa. Esteetto-
mat ymparistot yhdessa saavutettavien palvelujen, kay-
tettavien valineiden ja ymmarrettavan tiedon kanssa
mahdollistavat yhdenvertaisen osallisuuden toteutumi-
sen

Suoraviivainen pontatun puupaneelin profiilimuoto

Yksi moduulimitta vastaa 100 millimetria ja 10 moduuli-
mittaa yhta metria

Rakenteiden palonkestoaika 30 min

Rakennustyypille vaadittujen paloturvallisuusominai-
suuksien tayttava luokka, joka hidastaa paloa, mutta ei
takaa hidastamisen kestoa

Kokonaislampomaara, joka vapautuu, kun tietyssa ti-
lassa oleva aine palaa taydellisesti
Rakennustarvikkeen osallistuminen paloon hyvaksytta-
vaa, savun tuotto vahaista ja palavien pisaroiden ja

osien tuotto muu kuin dO tai d1



ISA-tunnus

U-arvo

Huuva

Luksi

Pyoratuolisymboli

Lammonlapaisykerroin kuvaa rakenneosan lam-
moneristyskykya. Mita pienempi u-arvo sita paremmin
rakenne eristaa lampoda

Ammattikeittion ilmanvaihdon kohdepoistolaite, joka
keraa valmistuspisteen lampokuorman, kosteuden ja
epapuhtaudet

Valaistusvoimakkuuden yksikko



1 JOHDANTO

Terassiravintolan idea sai alkunsa vuoden 2020 loppupuolella, jolloin tilaaja paatti
aloittaa uudisrakennuksen suunnittelun ennalta katsotulle, liiketoimintaan sopi-
valle tontille. Tontin 16ytymisen taustalla oli Kokkolan kaupungin vuonna 2019
laatima asemakaava 102/17 Halkokarin ranta-alueesta, jossa kyseinen kiinteisto
oli kaavoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Kaupunki etsi hakemuksellaan
potentiaalisia uusien tonttien vuokraajia tonttihakemusta vastaan, jonka johdosta

tilaaja teki sopimuksen kaupungin kanssa ja suunnittelu voitiin aloittaa.

Tehtavanantona oli suunnitella pikaruoan valmistukseen, noutoon seka ruokai-
luun paikan paalla suunnattu uudisrakennus, jonka yhteyteen liitettaisiin oheistoi-
mintaa laiturialueen ja vesiaktiviteettien muodossa. Suunnittelun lahtokohtia oli-
vat Suntinsuun ymparistédn ja muuhun rakennuskantaan arkkitehtuuriltaan so-
piva rakennuksen ulkomuoto, tilaajan toiveet seka kaavamaaraykset. Lisaksi
suunnittelussa tarkeita arvoja olivat hukkanelididen minimointi, esteettomyys ja

ekotehokkuus rakennuksen elinkaaritaloudessa.

Opinnaytetyon tavoitteena oli tiivistaa suunnittelutehtava ja sen prosessin kulku
yhtenaiseksi seka rajata kokonaisuus hankesuunnitelmaksi. Tilaajan toiveesta
tassa opinnaytetydssa kasitelldaan hankkeen kustannustietoja vain niilta osin, kuin
se on tydon kokonaisuuden ymmartamisen kannalta tarkeaa. Opinnaytetyon tar-
koituksena on antaa laadukas esimerkki uudisrakennuksen hankesuunnitel-

masta rakennusarkkitehdin nakokulmasta katsottuna.



2 TARVESELVITYS

2.1 Lahtokohdat

Suunnittelu lahti liikkeelle tilaajan liikeideaan ja toiveisiin perehtymalla. Tilaajalla
oli aiemmin ollut pikaruokaravintola, jonka jatkumosta oli viitteita uuden ravinto-
larakennuksen konseptiin. Vanhaa toimintaa ei kuitenkaan lahdetty monista-
maan, vaan haluttiin laajentaa asiakkaille tuotettavien palveluiden kirjoa ja lisata
pikaruoan tuottamisen yhteyteen mm. erilaisten vesiaktiviteettien vuokrausta.
Ymparivuotinen, merenrantakaupungin imagon huomioiva terassiravintola olisi
paikka, joka tarjoaisi laadukkaita palveluita kesaisin viihtyisalla ja suurella teras-
silla, ja talvisin tunnelmallisissa sisatiloissa. Lisaksi lahiruoasta tuotettuja annok-

sia voisi noutaa katevasti autolla take away -luukun kautta. (LIITE 1).

2.2 Tontti ja asemakaava

Suunnittelun yhtena lahtokohtana oli tilaajan valmiiksi vuokraama tontti Kokkolan
kaupungilta. Suunnittelualue vuokrattiin tonttihakemuksen myot3, jolla tilaaja vas-
tasi kaupungin hakemustekstiin Halkokarin ranta-alueen uusista vuokratonteista.
(LITE 2). Kokkolan kaupungin laatiman Halkokarin rannan asemakaavan etela-
osassa sijaitseva tontti valikoitui hankkeeseen potentiaalisena terassiravintolan
liketoimintaa ajatellen. (LIITE 3). Kuvan 1 mukaisesti tontilla ei ollut ennestaan
rakennuksia, joten se oli luonteva valinta uudelle ravintolarakennukselle. Suntin-
suun rantaviivaa kiinteistolla on 40 metria', joka mahdollistaisi myos vesiston

hyddyntamisen palveluiden tarjonnassa.

1 Kokkolan kaupungin karttapalvelu 2021
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KUVA 1. Tontti asemakaavassa (Kokkolan kaupunki 2019, Liite 3)

Kuvassa 2 oikealla nakyva 102. kaupunginosan kortteli 23 on liikerakennusten
korttelialuetta, jonka tontille 3 on varattava autopaikkoja 1 kpl / 50 k-m?2. Uudisra-
kennukset tulee sopeuttaa muotokieleltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan
Suntinsuun ymparistdon ja rakennuskantaan. Alueelle saa rakentaa liikketoimin-

nalle tarpeellisia ja tunnusomaisia rakennelmia tai laitteita. (LITE 3).

KUVA 2. Nakyma punaiselta sillalta tontille ja Kaupunginsalmelle (Karhula 2021)
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Tontilla olevien asemakaavamerkintdjen mukaan suunnittelun rajaehtoja ovat:
korkeimmillaan sallittu kaksi kerrosta, rakennusoikeus 200 m?, pysakainnille osoi-
tettu alue, liittymakielto tontin itaiselle reunalle seka rakennusala, joka jaa Van-
han Veistdmontien ja tonttia halkovan kevyen liikenteen vaylan valiin. (LITE 3).
Kuvassa 3 oleva kevyen liikenteen vayla tulee sailyttaa tontilla muodostaen edel-

leen julkiselle kavely- ja pyorailyreitille ominaisen kaupunkitilan tuntemus. (Luon-

nossuunnitelmien esittely Kokkolan kaupungille 2021).

KUVA 3. Tonttia halkova kevyen liikenteen vayla (Karhula 2021)

Normaalista poiketen tontille ei voida osoittaa ajoneuvoliittymaa miltaan kiinteis-
ton rajalta, vaan kulku tapahtuu puistoon kaavoitetun oman kiinteiston kautta,
jonne liittyma Vanhalta Veistamontieltd on valmiiksi olemassa. (KUVA 4). Perus-
teena vaatimukselle oli kaupungin halu sailyttda olemassa oleva liittyma paikal-
laan ja Vanhan Veistamontien varrella oleva ehyt tontin reuna puustoineen.
Myoskaan kevyen liikenteen nykyista hierarkiaa ja liittymia alueella ei haluttu hai-
ritd. (Luonnossuunnitelmien esittely Kokkolan kaupungille 2021). Liittymaalu-
eeksi varattu kaistale ei kuulu tonttiin, mutta se voidaan ottaa osaksi suunnitel-
maa. (LIITE 3).
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KUVA 4. limakuva Kokkolan keskusta-alueesta (Kokkolan kaupungin karttapal-
velu 2019, muokattu)

2.2.1 Ympariston vaikutukset

Koko Kokkolan alueella asui vuonna 2020 yhteensa 53 198 asukasta ja pelkas-
taan Kanta-Kokkolassa 47 772 asukasta. (Tilastokeskus 2021). Kuviossa 1 esi-
tettyjen likennevirtojen mukaan suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla suo-
sittujen asuinalueiden laheisyydessa vain muutaman sadan metrin paassa vilk-
kaalta Pohjanvaylalta. Alueella on myos vahva kevyen liikenteen vaylien ja ulkoi-

lumahdollisuuksien verkosto. (LIITE 3).

Kehitteilla olevan? Bysse-kaupunkiliikenteen reitit RL4, RL3 ja RL4+5 ajetaan ton-
tin vierella kulkevaa Vanhaa Veistamontieta seka viereista Vanhansatamanlah-
denkatua pitkin. (Kokkolan kaupunki, Joukko- ja palvelulikenne). Vanhansata-
manlahdenkadun pysakilta paasee terassiravintolalle nopeasti Suntin ylittavan
Punaisen sillan kautta. Kaupunkilikenteen pysakkien valjyyden vuoksi kuviossa
1 on esitetty otollinen sijainti uudelle pysakille, joka palvelisi samaan aikaan myos

viereisen, vuonna 2018 valmistuneen S-market Halkokarin® asiakaskuntaa.

2 Yleisradio 2019
3 Keskipohjanmaa 2018


https://yle.fi/uutiset/3-11033344
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KUVIO 1: Liikennevirrat (Karhula 2021)

Pohjanvaylan runsaan liikennevirran, Halkokarille kdantyvan kaistan ruuhkaisuu-
den seka uuden Tapahtumapuiston liittyman vuoksi Kokkolan kaupunki paatti ra-
kennuttaa Lottelundin kiertoliittym&n*, joka valmistui vuoden 2020 loppupuolella.
(Kokkola-lehti 2021). Alueen kehitys luo hyvat lahtdkohdat terassiravintolalle
Suntin varrella, mika liittda sen luontevaksi osaksi Kaupunginsalmen varrella si-

jaitsevien toimintojen ketjua.

Kuvion 2 mukaan alueen lahimmat kilpailijat ovat Vanhan sataman lahden ran-
nalla Meripuistossa sijaitseva Burger Village®, Halkokarin S-marketin naapuri Ko-
tipizza seka vajaan kahden kilometrin paassa Pursiseuran yhteydessa toimiva, a
la carte -ruokaa tarjoileva Kesaravintola Mustakari®. Terassiravintolan vahvuu-

tena olisi myds talviaikaan toimiminen. (Aloituskokous 2020).

4 Kokkola-lehti 2020
5 Keskipohjanmaa 2018
6 Kesaravintola Mustakari
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erassiravintola

otipizza

Café Eden
O Tapahlumapuisio

Heinolankaaren
ravinfolat

===== Raitiolie O Kilpailijoiden sijainnit

Etelavayla ja voimasuhteet
——— Pohjoisvayla B Meri ja siihen laskevat joet

KUVIO 2. Kilpailijat kartalla. (Karhula 2021)

2.2.2 Tulvakorkeus

lImatieteenlaitoksen yllapitamien keskivedenpinnan tutkimustietojen mukaan
suunnittelualueen keskivesi olisi lahikuntiin, Pietarsaareen ja Raaheen, verraten
68 ja 88 mm valilla. Tulokset on sidottu kiintedan N2000 korkeusjarjestelmaan.
(TAULUKKO 1).
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TAULUKKO 1. Teoreettinen keskivesi (mm) (limatieteenlaitos 2021)

Ilmatieteen laitoksen vahvistama teoreettinen keskivesi (mm)
2021 2022 2023 2024 2025
ASEMA
NN | N43 | N60 | N2000 NN | N43 | Na6D | N1000 NN | N43 | N6 | N2000 NN | N43 | N60 | N2000 NN | N43 | Na0 | N2000

Kemi -601 | 461 | -319 92
Oulu -633 | 436 | -308 91
Raahe -706 | 447 | -337 18
Pietarsaari -767 | -517 | 372 68
Vaaza 724 | 487 | 360 T4
Kaskinen -633 | 457 ] -328 97
Mintyvluoto =361 | 401 | -263 119
Rauma 497 | -362 | 224 17
Turkun 311 ] -228 | -145 147
Fogld -334 | -243 | -159 114
Hanko -150 | -123 | -4 178
Helsinki 06 | 96 | 46 206
Porvoo 68 | 278 | 34 208
Hamina 53| 64 -1 Al

Maanmittauslaitoksen ja Suomen Ymparistokeskuksen yllapitaman sivuston
Vesi.fi tulvavaara-teemakartan mukaan suunnittelualue sijaitsee meren tulva-
vaara-alueella. (KUVA 5). Tulvariskin todennakoisyys kuvan 5 mukaan on harvi-
naisen ja melko yleisen tulvan valimaastossa. Tulvia voi esiintya ja se tulee huo-
mioida suunnitelmassa rakennuksen sijoittamisessa tontille, perustamiskorkeu-
dessa seka riittdvan korkean lattiapinnan koron asettamisessa. (LIITE 4). Ku-
vassa 5 suunnittelualueen sijainti tulvavaara-alueen kartassa on merkitty punai-

sella ympyralla.



e e — : PSS
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yleisald tuvalia i
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By Iy

milrausla]tos:‘Tui’Vfavaara—alue -teeman tiedot: SYKE, Elinkeino-, lilkkenne ja ymparistoreskus,

KUVA 5. Tulvavaara-alue, meri. (Vesi.fi 2021, muokattu)
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Niemela toteaa LuK-tutkimuksessaan 'Tulvien aiheuttamat seuraukset ja niihin
vaikuttavat tekijat’: ” Lyhytaikaisia tekijoita ovat myrskyjen ja hurrikaanien aiheut-
tamat myrskyvuoksit seka tsunamin nostattamat aallot. Pidempiaikaisia proses-
seja puolestaan ovat maankohoaminen ja meriveden suhteellinen nousu lam-
pblaajenemisen ja jaatikdiden sulamisen seurauksena. Seka vesistotulville, etta
meritulville on tyypillistd korkea vedenpinnan taso ja nopea virtaus. Meritulvan
yhteydessa esiintyy tyypillisesti voimakas aallokko, joka voi lisata tulvan haitalli-
sia vaikutuksia merkittavasti. Vesistotulviin verraten meritulvat ovat lyhytkestoi-
sempia tapahtumia. Meritulvat ovat myos tyypillisesti laaja-alaisia ja ne voivat
esiintya kaikkina vuodenaikoina”. Niemelan ja Maanmittauslaitoksen mukaan

maa kohoaa Kokkolan kohdalla noin 9 mm vuodessa, mika on suhteessa meren-

pinnan noin 15 mm nousuun verrattuna pienempaa. (KUVA 6).

KUVA 6. Fennoskandian maannousu (millimetria vuodessa) (Maanmittauslaitos
2021)
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2.2.3 Pohjatutkimus ja perustamistapa

Maaperatutkimukseen (LIITE 4) viitaten, tontin muotokieli on melko tasainen,
mutta jyrkkenee voimakkaasti Suntinsuun rantaa kohti mentaessa. Tutkimus to-
teutettiin hankesuunnitelman luonnospiirustuksien nojalla ja tontilta selvitettiin ra-
kennuksen nurkkien korot seka viereisten katujen, Vanhan veistamontien ja ete-
laisen kevyen liikenteen vaylan korkoasemat merenpinnasta (sidottu N2000 kor-

keusjarjestelmaan).

Maaperan todettiin olevan hiekkaa/hienoa hiekkaa seka alimpana kerroksena
hiekkamoreenia. Kaksi kairauksista pysahtyi kallioon tai kiveen, minka johdosta
rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti lattianpinnan korkoaseman ollessa
vahintaan +3,9 metrid merenpinnasta. (KUVA 7). Lattiapinnan koron maaraysten
mukainen minimietaisyys maanpinnasta on 300 mm (Pientalojen perustukset ja

alapohjien liittymat).

KUVA 7. Toteutetut painokairaukset asemapiirroksessa (Ks Geokonsult 2021)

Maaperatutkimuksen ja Tampereen ammattikorkeakoulun lehtori Hannele Kul-
malan (2019) luentoaineiston mukaan anturan alle tulisi tayttaa vahintaan 200
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mm:n karkea hiekka/sorakerros, joka on valittémassa yhteydessa salaojiin. Ra-
kennus routasuojataan, silla routimaton perustamissyvyys alitetaan. Lisaksi rou-
tasuojat ohennetaan rakenteesta poispain asteittain, jotta routimiserot saadaan
pidemmalle matkalle. (LIITE 4).

2.2.4 Luonto tontilla

Tonttikaynnilla (28.07.2021) todettiin, ettd suunnittelualue koostui luonnonmukai-
sesta niitysta ja heinikosta, hiekkakentasta seka havu- ja lehtipuista. (KUVA 8).
Havupuut sijoittuivat paaosin tontin keskiosan ja Vanhan Veistamontien valiin.
Lehtipuita oli runsaammin Suntin rannassa, josta |6ytyi myds matalampaa veh-
reaa kasvillisuutta. Kaupungin suunnittelun ohjauksen yhteydessa paatettiin yh-
teisesti, etta tontilla oleva puusto sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. (Luon-
nossuunnitelmien esittely Kokkolan kaupungille 2021). Kuviossa 3 tutkittiin saily-
tettavien ja kaadettavien puiden sijainteja tontilla suhteessa muuhun luontoon ja

rakennettuun ymparistoon.

KUVA 8. Tontin keskiosassa olevaa puustoa ja heinikkoa (Karhula 2021)
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Asfalttihiekka

g Istutettava lehtipuu Istutetun puun varoalue l:’
g 0w :
{3 Poistettava puu | Olemassa olevat varjoaluset Rakennus

Terassialue

' Sailytettava puu, jos mahdollista /// Poistuva varjoalue

(arvioidaan paikan paalla)

Pysakdintialue

|:| Niittyalue
Sailytettava puu

KUVIO 3. Luonto tontilla (Karhula 2021)
2.2.5 Kunnallistekniikka tontilla

Kokkolan kaupungin yllapitaman karttapalvelun mukaan tontti sijaitsee Kokkolan
veden talous- ja jatevesiverkoston alueella. (Kokkolan kaupunki 2021). Tall6in
rakennukseen tuleva vesi saadaan tontin rajalla olevasta liittymasta seka jateve-
det voidaan ohjata suoraan viemariverkostoon. On kuitenkin huomioitava, etta
tontille kertyvia hulevesia ei saa paastaa jatevesiverkostoon, vaan niille tarkoitet-

tuun hulevesijarjestelmaan’.

7 Kokkolan kaupunki, Hulevesijarjestelman vaikutusalue
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Sahkoverkkoon liittyminen edellyttaa rakentajalta liittymismaksua seka sah-

kdsuunnitelmien toimitusta ennen rakentamista sahkonjakeluyhtiolled.

2.2.6 Hulevedet

Suunnittelualue sisaltyy Kokkolan kaupungin hulevesialueeseen, jossa hulevedet
litetddn hulevesiviemariverkostoon® kaupungin osoittamasta liittymakohdasta.
Verkostoon liittymista vastaan on suoritettava hulevesimaksu, joka on kuntakoh-

taisesti maaraytyva. (Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 2014/682).

Tontin hulevedet on huomioitu vesia viivyttavalla niittyalueella, hulevesikivetyk-
sella paallystetyilla pysakointiruuduilla seka tarvittaessa viivytyssailidlla ennen
hulevesiverkostoon paatymista. (KUVIO 3). Asfaltilla paallystetyilla alueilla seka
kolmen metrin etaisyydella rakennuksen sokkelista huolehditaan riittavan kaadon
toteutumisesta, jotta pintavesi viettaa viheralueille 1:10-1:12,5 kaltevuudessa.
Tarvittaessa voidaan tehda myos piha-alueen kuivatussuunnitelma. (Rakennus-

pohjan ja tonttialueen kuivatus 2010).

2.3 Hankkeen tavoitteet

Tavoitteena suunnitella valmistuskeittio ja asiakaspaikkoja sisaltava ravintolara-
kennus, joka palvelee yrittajan liiketoimintaa parhaalla mahdollisella tavalla hy-
villa nakymilla ja toiminnoilla, seka sulautuu muuhun ymparistoon saumatto-
masti. (Aloituskokous 2020). Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympa-
ristdon ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuk-
set. (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999). Lisaksi rakennuksen ekologisuudesta
on asetettu Maankaytto- ja rakennuslaissa seuraavasti: ” Rakennukselle asetet-
tuja vaatimuksia sovellettaessa tulee ottaa huomioon rakennuksen kayton aikai-
set ymparistovaikutukset niin, etta rakennus on sen kayttétarkoituksen edellytta-
malla tavalla ekologisilta ominaisuuksiltaan kestava”. (Maankayttd- ja rakennus-
laki 1999).

8 Kokkolan Energia
9 Kokkolan kaupunki, Hulevesijarjestelman vaikutusalue
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2.3.1 Liikeidea ja toiminta

Terassiravintolan liikeideana on tuottaa pikaruoka- ja anniskeluravintolan palve-
luita lahiruokaa, terveellisyytta seka hiilijalanjalkea painottamalla. (LIITE 1). Pika-
ruoan myynnin monipuolistamiseksi ja yrittajan aikaisemman, vahvan brandin
vuoksi uusiin toimitiloihin suunniteltiin autoluukku. Aluksi on tarkoitus tyosken-
nella kahden henkilon voimin siten, etta keittiosta kasin voidaan palvella seka
autoluukkua etta sisatiloissa ja terassilla asioivia asiakkaita. (Aloituskokous
2020).

2.3.2 Ravintolarakennuksen vaatimukset

Uutta ravintolarakennusta suunniteltaessa on huomioitava taloudellista menes-
tysta tukevia seikkoja, kuten ympariston miellyttavyys, sijainti ja saavutettavuus.
Mainonnan ratkaisemisella toimijan mieltymysten ja rakennuksen ulkoasun on-
nistumisen kannalta on suuri vaikutus asiakkaalle syntyvaan mielikuvaan kon-
septista. On myds tunnistettava toimijan kilpailijat ja kuinka niista voitaisiin suun-

nittelun avulla erottua edukseen. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

Rakennustiedon kortiston mukaan tyypillinen asiakastila/keittidtila-pinta-ala-
suhde on 70/30'°. Tarvittavan talotekniikan ja tontin vahaisen rakennusoikeuden
vuoksi suhde on tassa kohteessa 66/34 ja kesaaikaan ulkoterassin ollessa kay-
tossa 85/15. (TAULUKKO 2).

10 Ravintolat ja kahvilat 2014
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3 HANKESUUNNITELMA

3.1 Hankepaatos

Tarveselvityksen ja luonnoksien kehittamisen jalkeen tehtiin hankepaatos, jonka
my6ta suunnittelu eteni hankesuunnitteluvaiheeseen. (Hankepaatés 2021). Han-
kesuunnittelua lahdettiin toteuttamaan tarveselvityksessa ilmenneiden tulosten
pohjalta. Kuvassa 9 esitetyista kahdesta suunnitelmasta ravintolarakennuksen ja
oleskelulaiturin kokonaisuus karsiutui tdssa vaiheessa pois ja suunnittelua paa-
tettiin jatkaa pelkan ravintolarakennuksen parissa. Karsiutumiseen vaikuttivat
budjettikehys seka yhteistyokumppaneiden puuttuminen hankkeessa, jossa oles-
kelulaituri muodostaisi yhdessa kevyen liikenteen vaylan kanssa osittain julkista-
kin kaupunkitilaa. Laiturilla olisi ollut kaupunkikuvaa ehostava ja viihtyisyytta li-
saava vaikutus luontevana osana kehittyvaa Kaupunginsalmen ymparistéa. Sen
ajateltiin tuovan terassiravintolaan myos veneilevia asiakkaita ja antavan mah-
dollisuuden vesiaktiviteettipalveluiden vuokraamiseen seka ravintolan palvelui-

den tarjoamiselle Suntin omassa "ulkoilmaolohuoneessa”. (Hankepaatos 2021).

SUUNNITELMA 1 SUUNNITELMA 2

RAVINTOLARAKENKUS & | RAVINTOLARAKEMNUS
OLESKELULAITURI

KUVA 9. Luonnosvaiheen suunnitelmat 1 ja 2 kuvattuna 3D-malleina (Karhula
2021)

Hankepaatoksen yhteydessa todettiin, ettd hankesuunnitelmassa keskitytaan
vain ravintolarakennuksen suunnitteluun. Vesiaktiviteettien vuokraustoimintaa
voidaan pohtia uudelleen, mikali laituri pystytaan tulevaisuudessa toteuttamaan.
(Hankepaatds 2021).
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3.1.1 Laatutaso

Tilaohjelmassa esitettyjen tilojen on maara noudattaa kullekin ominaisia maa-
rayksia ja suosituksia muodostaen yhtenaisen kokonaisuuden. Suunnitelman
laatutaso pohjautuu mm. rakentamisen yleisiin laatuvaatimuksiin, Rakennustie-
toon, Motivan aineistoihin seka Kuivaketju 10:een. (RALA 2021). Arosen opin-
naytetyon 'Rakentamisen laadun kehittaminen’ mukaan laatu on kayttéon sopi-
vuutta, vaatimusten mukaisuutta seka asiakkaan kokemaa arvoa ja hyotya. Toi-
saalta se on myos toiminnan yhden- ja ajanmukaisuutta integroituna maksimoi-
tuun suorituskykyyn, ekologisuuteen seka yhteiskunnalliseen sopivuuteen. (Aro-
nen 2018).

3.1.2 Hankesuunnittelu

Suunnitelmien tuottamisessa kaytettiin paaosin Archicad-, Lumion- ja erilaisia ku-
vankasittelyohjelmistoja. Luonnoksia tehtiin useita mm. liikenteen tutkimisen,
pohjapiirustuksen hiomisen ja kaupungin suunnittelunohjauksen vaikutuksista
johtuen. Lopulliseen hankesuunnitelmaan paastiin erityissuunnittelijoiden kom-
menttien seka rakennusvalvonnan lausuntojen perusteella. (Terassiravintola /
ark-kuvat 2021).

3.2 Tilaohjelma

Tilaohjelmaa kartoittaessa korostuivat etenkin valmistuskeittion toimivuuden tar-
keys, asiakaspaikkojen mahdollisimman suuri maara seka varastoinnin tilan-
tarve. (Aloituskokous 2020). Asiakaspaikkojen maara on suoraan kytkoksissa
wc-tilojen mitoitukseen ja maaraan', mika ajoi etsimaan yha kompaktimpia rat-

kaisuja.

Tilaajan alkuperaisiin toiveisiin nahden keittion sisaankayntiin lisattiin tuulikaappi
ja sosiaalitiloihin suihkutila henkildkunnan kayttéon. Sisaankaynnin yhteyteen lii-
tettiin luontevasti rakennusoikeutta viematon kylma varasto, joka sijaitsee jateka-

toksen vieressa saman katteen alla. Toiveissa oli myos tarkkaan mietitty keittio,

1 Ravintolat ja kahvilat 2014
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joka palvelee henkilokuntaa eritoten askelmaarissa, sailytystilan riittavyydessa
seka tydskentelytilana. (Hankepaatos 2021).

Teknisen tilan kapasiteetti muuttui erityissuunnittelijoiden tullessa mukaan pro-
jektiin, silla tarvittavien talotekniikan laitteiden mitoitusta oli hankalakin maaritella
oikeaksi pelkan arkkitehtisuunnittelun nakékulmasta. (LVIS-asiat 2021).
Asiakaspaikkojen maaralle tilaajalla ei ollut tarkkaa maaritelmaa, silla toiveena oli
ainoastaan mahduttaa paikkoja mahdollisimman monta rakennusoikeuden salli-
vissa mittasuhteissa. (Aloituskokous 2020). Lopulta asiakaspaikkoja suunniteltiin
sisatiloihin 38 ja ulos terassille 54 paikkaa eli yhteensa tilaa 92 asiakkaalle. (TAU-
LUKKO 2).

TAULUKKO 2. Lopullinen tilaohjelma (Karhula 2021)

TERASSIRAVINTOLA — TILAOHJELMA

TILATUNNUS TILA TILANTARVE (m?)
01 Tekninen tila 18,8
02 Tuulikaappi 2,7
03 Kéytava/tiskaus 108
04 Pakastin 25
05 Kylmio 25
06 Kuiva-ainevarasto 29
07 Valmistuskeittic 403
08a Pukuhuone 46
08b Pesuhuone 26
09 Siivouskomero 28
10 Liikuntaesteetdn we 57

17 We 17
12 We 1.7
13 Woe-kiytava 25
14 Ravintolasali (38 asiakaspaikkaa) 785
15 Kyima varasto 50
16 Jétekatos 6,6
17 Ulkoterassi (54 asiakaspaikkaa) 163,5

RAKENNUSOIKEUTTAVIEVAT 1805
KAIKKI YHTEENSA | 3457
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3.3 Toiminnalliset tavoitteet

Yleisesti hankkeen toiminnallisiin tavoitteisiin lukeutuivat niin rakennuksen sisati-
lojen toimivuus kuin niiden suhde ulkotilaan ja tontin toimintoihin. Sisatiloissa tuli
huomioida etenkin ristikkaisliikenteen valttaminen kulkuvirroissa seka anniskelun

toteutus ja valvonta selkeasti rajatulla alueella. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

Ulkotiloissa tarkeinta oli huomioida piha-alueen turvallisuus ja terassin kytkeyty-
minen rakennuksen sisatiloihin. Muita tavoitteita tontille olivat autopaikkojen jar-
jestaminen niin asiakkaille kuin henkilokunnalle, autoluukulle syntyvan jonon ja-
sentaminen seka kiinteistonhuollon toimiminen tontilla mahdollisimman vaivatto-
masti. Tarkeaksi tavoitteeksi muodostui myos palveluiden tarjoaminen kevyelle
likenteelle houkuttelevasti lyhyin etaisyyksin mm. pyorapysakoinnin ja sisaan-

kaynneille johdattelevien kaytavien avulla. (Hankepaatds 2021).
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4 RAKENNUSSUUNNITTELU

4.1 Paikan hengen sailyttaminen

Halkokarin ranta-alueella sijaitsevat, historiallista perintda kantavat venevajat si-
joittuvat Suntinsuulle lahelle suunnittelualuetta. Asemakaavassa vajoille maara-
taan punamullan savyinen varitys, 25-30 asteen kattokulma seka kattomateriaa-
lina musta pelti tai huopa. (LIITE 3). Koska kaavan mukaan uudisrakennukset on
sopeutettava ymparistoonsa, tarkoittaa se kyseisten ominaisuuksien osittaista si-
sallyttamista terassiravintolan suunnitelmaan. Kokkolan kaupungin antaman lau-
sunnon mukaan varityksen ei tarvitse kuitenkaan olla punamulta tai ulkomuodon
noudattaa orjallisesti venevajojen monotonisuutta. (Luonnossuunnitelmien esit-

tely Kokkolan kaupungille 2021).

Kokkolan keskusta-aluetta halkova Sunti eli Kaupunginsalmi (KUVA 10) on
jaénne merenlahdesta, jolla on suuri merkitys Kokkolan kaupungin imagolle niin
historiallisesti, sini-viheryhteydellisesti kuin viihtyisan kaupunkitilan muodostami-
sessakin. Sunti on osa Kokkolan kansallista kaupunkipuistoa, mika sitoo sen var-
relle useita merkittavia toimintoja ja palveluita.'? Talla hetkella toiminnot keskitty-
vat paapainoisesti suunnittelualueen ja Pohjoisvaylan etelapuolelle, mika luo
konseptille otolliset olosuhteet liiketoiminnan harjoittamiseksi lahempana meren-
suuta. (KUVIO 2).

12 Kansalliset kaupunkipuistot
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KUVA 10. Sunti ja punaisena pilkahtelevat venevajat (Karhula 2021)
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Tonttia halkova kevyen liikenteen vayla risteaa etelassa kahteen suuntaan: toi-
nen suunta johtaa Vanhalle Veistamontielle ja toinen Punaisen sillan’ yli kohti
Pikiruukin asuinaluetta ja Meripuiston toimintoja'. Kattava ulkoilualueiden ver-
kosto houkuttelevat kaantamaan tontilla kulkevan kevyen liikenteen vaylan ravin-
tolan liiketoiminnan voimavaraksi, joka on huomioitu suunnitteluratkaisuissa.
(LITE 5).

4.2 Niakymit

Paikan paalla vieraillessa yksi olennaisimmista asioista oli selvittaa erilaisten na-
kymien avautuminen tontilta. Mielenkiintoisia kiintopisteita 1oytyi yhteensa nelja:
meri ja venevajat, Suntin ranta, Punainen silta ja metsikko. Naista jokaisen kat-
selukulma avautui samasta kohdasta tonttia, jolloin luonteva rakennuksen paikka
oli 16ytynyt. (KUVIO 4).

meri ja venevajat e

Suntin ranta

Punainen silta ) AR AT
metsa KULIA JA VAIKUTUSALUE

KUVIO 4. Suunnittelussa huomioitavat nakymat tontilla (Karhula 2021)

13 Kokkola-lehti 2019
14 Kansalliset kaupunkipuistot
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4.3 Tontin kaytto ja rakennuksen aariviivat

Tontilta 16ytyviin nakymiin'®, ilmansuuntiin ja auringon kiertoon'® nojautuen ra-
kennuksen sijoittuminen lukittautui tontin keskiosaan, kuitenkin etelapainottei-
sesti, jotta pysakadintipaikoille jai tarvittava tila pohjoispuolelle. Liitteen 3 mukaan
tonttiliittyman ainut mahdollinen sijainti oli tontin pohjoisosassa, mika toi haastetta

autoluukulla asioinnin yhdistamisessa toimivaan ja turvalliseen liikenteeseen.

Kuvassa 11 rakennuksen sisdankaynnit on esitetty mustilla nuolilla ja erilaiset
kulkuvaylat ruskealla varilla. Rakennetun ympariston ja kulkureittien valiin jaava
tila on luonnonmukaista niittya tai heinikkoa, joiden sekaan istutetaan maltillisesti
puita ja pensaita. Lisaksi lumenl3jityspaikat on osoitettu kahteen paikkaan, toinen
ajoliittyman lahistolle (pysakadintialueen Ijitys) ja toinen rakennuksen etelapuo-
lelle (take away -luukun ringin 13jitys). Kevyen liikenteen vaylan lansipuolelle
jaava ranta-alue on suunniteltu sailytettavan toistaiseksi koskemattomana rehe-
voityneen kasvillisuuden harventamista lukuun ottamatta. Harventamisella ja
puskien siistimisella pyritdan varmistamaan nakymien sailyvyys asiakaspaikoilta.
(KUVA 11).

/é,\)

o i) )
/ \\ LITTYMA

- &

KUVA 11. Asemapiirros (Karhula 2021)

15 KUVIO 4
16 Sa3asema 2021
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4.3.1 Liikenne

Asemakaavassa vaaditusta autopaikoituksesta (nelja autopaikkaa) poiketen
suunnitelmaan mahtui yhteensa yhdeksan autopaikkaa, joista yksi on varattu lii-
kuntaesteisille suuremmalla pysakointiruudulla (3x5 metrid) tavallisten ruutujen
ollessa 2,5x5 metria. (LIITE 3). My6s henkilokunnalle ja sahkdauton lataukseen
on merkitty omat pysakaintiruutunsa ja polkupyorapysakaintiin on varattu tilaa ar-
violta 25 pyoralle. (KUVIO 5).

Sunts

SA-TUNNUS

encsceasse JALANKULKU JA PYORAILY —— HUOLTOAJO JA LOGISTIIKKA

&>

— }JOOTTOROITU ASIAKASLIIKENNE ESTEETON REITT POLKUPYORAPYSAKOINT

KUVIO 5. Tontin sisainen liikenne (Karhula 2021)

Kuviossa 5 on esitetty ravintolatoiminnalle tarkean elementin, huolto- ja tavaran-
toimitusliikenteen, likkuminen tontilla. Tonttilittymasta sisaan ajaessa jakeluauto
mahtuu kdantymaan ravintolarakennuksen pohjoispuolen sivustalle ja purka-
maan lastinsa suoraan keittion sisaankaynnille. Jakeluliikenteen on suunniteltu
ajoittuvan ravintolan aukioloaikojen ulkopuolelle, jolloin pysakointialuetta ja auto-
luukun kaistaa paasee kayttamaan vapaasti kdantymiseen. Kiinteistdhuollon py-
sakointi on jarjestetty asiakaspysakoinnin yhteyteen, tai niiden ollessa taynna,

valiaikaisesti lastausalueelle. Lumen |3jitys pyritaan tekemaan ensisijaisesti asia-
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kasliikenteen ollessa vahaista. Suunnitelmassa on pyritty muodostamaan huolto-
likenteelle mahdollisimman lyhyet ja toimivat reitit kaikkien kayttajien turvallisuus

edella.

Autoluukulle ajoa pidettiin alusta saakka hankkeen suurimpana haasteena, silla
useampaan kuin yhteen tonttilittymaan ei ollut mahdollisuutta. Liittyman pakolli-
nen sijainti pohjoisessa vaikeutti myos liikenteen jarjestamista tontilla. (LITE 3).
Kuvion 6 tutkimuksessa osoitettiin, etta liikenne risteaa tontilla vaistamatta. Ajo
on toteutettu viisi metria levealla kaistalla, joka kiertaa tontin etelaosan kautta
luukulle, antaen samalla tilaa jonottaville ajoneuvoille. Suunnitelmassa haluttiin
huomioida my0s suurempien ajoneuvojen paasy take away -luukulle. Ajoneu-
voyhdistelmien ei suositella pyrkivan luukulle, mutta suurempien pakettiautojen
ja pienten kuorma-autojen kdantésade on sisallytetty kaistan mitoitukseen. (Ajo-

neuvojen mittoja 2016).

KUVIO 6. Toimivan liikennejarjestelyn tutkiminen tontilla ja sen kehittyminen va-

littuun lopputulokseen (Karhula 2021)
4.3.2 Sisaankaynnit
Kuvassa 12 esitetty paasisaankaynti avautuu tontilla pohjoisluoteis-suuntaisesti

suoraan pysakointialueen yhteyteen. Paaoven laheisyyteen on varattu laaduk-

kailla lukitusmahdollisuuksilla varustettu pysakaintialue polkupyorille, ajatuksena
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vaivaton kaynti kevyen lilkkenteen vaylalta terassiravintolaan. Sisaankaynnin oi-
kealla sivustalla olevalla aidalla on kaksi tarkoitusta: tilan rajaaminen julkisesta
jalankulku- ja pyorailyvaylasta seka palveluiden saavutettavuuden takaaminen.
Aitaan kiinnitetty kasijohde auttaa yhdessa luiskatun, rakennuksesta poispain
kaatavan, asfalttipinnan lisaksi esteettoman reitin luomisessa. Luiskatun asfaltti-

pinnan kaltevuus saa olla kattamattomana maksimissaan 5 %"".

|

KUVA 12. Paéasisdankaynti (Karhula 2021)

Paasisaankaynnin ovi on levikkeellinen ja varitykseltdan musta, mika auttaa oven
erottamisessa muusta julkisivusta. Seka oven ettd sen edessa olevan katetun
tasanteen mitoituksessa on huomioitu esteettdmyyden vaatimukset. Sisaan as-
tuttaessa tasoero ulkotasanteeseen nahden on oltava korkeintaan 20 mm?8. Ta-
santeen materiaali on uritettua terassilautaa, mika estaa liukkauden syntymista
talvisin. Lisaksi oven vasemmalle puolelle seindan on suunniteltu mainostila ja-

kamaan viestia likerakennuksen sisdankaynnista. (KUVA 12).

Toinen asiakkaille avoinna oleva sisaankaynti on sijoitettu rakennuksen etelapuo-
lelle palvelemaan ensisijaisesti terassille ruokailemaan haluavia. Palveluiden hel-

pon saavutettavuuden vuoksi ovelta on hiekkakaytavan kautta yhteys myos ete-

7 Invalidiliitto, Luiska
18 |nvalidiliitto, Kulkuvayla
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laiselle kevyen liikenteen vaylalle seka sen varrella olevalle polkupyorien pysa-
kointialueelle. (KUVA 11). Terassin sisaankaynti on osittain katettu ja myds sen
tasoero on oltava Invalidiliton mukaan maksimissaan 20 mm. Oven mitoitus ja

varitys ovat yhdenmukaisia paaoven kanssa. (KUVA 12).

Huolto- ja henkilokunnan sisaankaynti sijoittuu paasisaankaynnin kanssa samalle
seinustalle, mutta on suunniteltu vahaeleiseksi ja muuhun julkisivuun sulautu-
vaksi. Nain paasisaankaynnin erottuvuus on parempi ja asiakkaiden mielikuva
kulkuvaylasta vahvistuu. (KUVA 11). Sisaankaynnistda on muodostettu katettu
kompleksi, joka sisaltaa kaynnin tekniseen tilaan, jatekatokseen, kylmaan varas-
totilaan seka henkilokunnan tiloihin. Katoksen tasanne on harjattua betonia, mika
estaa liukastumista talvisin. Jalostaessa suunnitelmaa, lastauslaituri voitaisiin pi-
taa sulana talvisin kylmalaitteiden lauhdutuslamp6a hyddyntamalla. (Kuormaus-
tilat 2010). Tasanteen reunan kanssa samaan korkeuteen liitetty ja rakennuk-
sesta poispain kaatava luiska tekee kuorman purkamisesta ja lastaamisesta yk-
sinkertaisempaa. Tasoero siirryttdessa ulkoa sisatilaan on maksimissaan 20

mm'®, jotta rullakoiden siirtdminen onnistuu keveasti. (LIITE 5).

4.3.3 Ulkoasu ja pintarakenteet

Liitteeseen 5 sisaltyvissa julkisivupiirustuksissa on havainnollistettu julkisivuun
valikoitunutta varimaailmaa seka materiaaleja. Rakennus verhoillaan paapainoi-
sesti pystysuuntaisella UTS-puupaneelilla kayttaen kolmea eri leveytta (95, 120
ja 140 mm) seka osittain konesaumatulla pellilla. Puupaneeli lakataan lapikuulta-
valla, aavistuksen ruskeaan taittavalla savylla sailyttden puulle ominaisen, kau-
niin maanlaheisen varityksen. Konesaumattu pelti on varitykseltaan musta, mika

luo rakennuksen ulkoasuun kontrastia ja modernia ilmetta. (LIITE 5).

Terassiravintolan sokkelirakenne voidaan toteuttaa anturan paalle kustannuksil-
taan tehokkaimmalla tavalla joko paikalla valaen tai sokkelielementein?0. Mikali
valitaan elementit, on saumakohdat tiivistettava asianmukaisesti ja saumavarin
mukailtava tummanharmaaksi maalattujen sokkelielementtien varitysta. (LITE
5).

19 |nvalidiliitto, Kulkuvayla
20 Betoniyhdistys ry, Perustukset
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Pohjoiseen suunnatussa julkisivussa huolto- ja henkilokunnan sisaankaynnin yh-
teydessa nakyvat katosrakenteet sisaltavat ulkoverhouksen savyyn lakattua ri-
moitusta seka 2100 mm korkean seinaman. Pilarit auttavat katosta maastoutu-
maan muuhun julkisivuun. Kaiderakenteet ovat sen sijaan mustaksi maalattua
terasta, mika korostaa alueen rajausta mm. anniskelualueena pysyen kuitenkin
keveana elementtind muuhun rakennukseen nahden. Avoin kaiderakenne mah-

dollistaa my6s maisemien katselun seka terassilta etta ravintolasalista. (LIITE 5).

Katon muoto maaraytyi harjakatoksi naapurissa olevien venevajojen mukaan,
sillda ymparistéon sulautuminen oli jo asemakaavassa maarattya. (LIITE 3). Tila-
ohjelmassa maaratyt kerrosalaneliometrit ja suuri terassialue tekivat katosta kui-
tenkin epasymmetrisen, mika luo rakennuksen ulkomuotoon mielenkiintoisuutta
yhdessa toisistaan eroavien julkisivujen kanssa. Kattovarusteet, kuten talotik-
kaat, kattosilta, tekniikan koteloinnit seka vesikourut syoksytorvineen ovat saman
savyisia kuin vesikate. Yhtend nakyvimmista kattovarusteista olevat talotikkaat
oli sijoitettava rakennuksen itaiselle puolelle l1ahelle jatekatoksen nurkkaa, silla
matka lapivienneille oli teknisen tilan sijainnista johtuen tassa lyhin mahdollinen.
(LITE 5).

Mainosteksteille on varattu tilaa liitteen 5 "Julkisivu itdan’ mukaisesti take away -
luukun molemmin puolin. Ajoneuvojen ajosuunnan huomioidessa, olisi luontevaa
sijoittaa ravintolan lista tilattavista tuotteista luukun vasemmalle puolelle julkisi-
vusta katsottaessa. Oikealle puolelle voitaisiin puolestaan sijoittaa toimijan logo.
Mainostilaa I0ytyy myds paasisaankaynnin vasemmalta puolelta esimerkiksi lo-

goa ja opasteita varten. (LIITE 5).

4.3.4 Arkkitehtuuri

Terassiravintolan arkkitehtuuri on hakenut vaikutteitaan paikan historiasta, jossa
venevajojen siluetti nayttelee vahvaa roolia yhdessa 1800-luvulla tervatynnyrei-
denkin kuljetus- ja varastointireittind?! toimineen Kaupunginsalmen kanssa.

(KUVA 13). Rakennuksen arkkitehtuurista haluttiin [0ytaa yhtenevaisyytta alueen

21 Kokkolan kaupunki, Féretagare: Fran tjarhandel till storindustri
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historiaan, sisallyttaen kuitenkin ominaisuuksia nykyaikaisista suunnitteluratkai-
suista seka modernista ja ajattomastakin ilmeesta. Puun valitseminen materiaa-
liksi oli niin ekologinen, kustannustehokas kuin rakentamisen vaiheita tukeva va-
linta. Osittain mustasta pellistd rakentuva vaipan ulkokuori luo sarmaa ja il-
luusiota jatkumosta seinaksi kaantyvassa vesikatteessa. Kokonaisuutena teras-
siravintolan arkkitehtoninen ilme on rauhallinen, maanlaheinen ja mielenkiintoa

herattava useine erilaisine elementteineen. (KUVA 14).
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KUVA 13. Venevajat Kaupunginsalmen varrella lumipuvussaan (Karhula 2020)

Liitteessa 3 oleva asemakaava sallisi kaksikerroksisen rakennuksen tontilla,
mutta terassiravintola haluttiin venevajojen siluetin seka esteettomyyden vuoksi
suunnitella yhteen tasoon. (KUVA 14). Tall6in ihmiset ja materiaali liikkuvat ra-
kennuksessa sujuvammin, eika hissia tarvita esteettomyyden saavuttamiseksi.
(LITE 5).
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KUVA 14. Julkisivu eteldan (Karhula 2021)
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4.3.5 Taydentavat rakennusosat

Rakennuksessa on ikkunoita 12 kappaletta, joista yksi on take away -luukun osit-
tain avautuva ikkuna. Muut 11 ikkunaa sijaitsevat ravintolasalissa ja ovat 2800
mm korkeita sekd 1400/1600 mm leveita, mika luo tilaan avaruutta seka liittaa
ymparilla olevat nakymat osaksi tilantuntua. Rakenteeltaan ikkunat ovat kiinteita
ja alumiinirunkoisia. (KUVA 15).

piput tekniseen tilaan,
+9,799 tulo- ja poistoilma
~

katiosita 15 15
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KUVA 15. Julkisivu lanteen (Karhula 2021)

Ulko-ovia terassiravintolassa on yhteensa kuusi, joista kaksi ovat sisaankaynteja
ravintolasaliin, yksi huolto- ja henkilokunnan sisaankayntiovi, yksi tekniseen ti-
laan seka kaksi jatekatokseen ja kylmaan varastoon. Kaikki ulko-ovet, lukuun ot-
tamatta jatekatoksen ja kylman varaston puisia ovia, ovat levikkeellisia metal-
liovia. Keittioon ja tekniseen tilaan johtavat ovet ovat 21 M korkeita ja 10+4 M

leveita. Asiakastilojen ulko-ovet ovat puolestaan 23 M korkeita ja 10+4 M leveita.

Valiovia rakennuksessa on yhteensa yhdeksan, joista ainoastaan tuulikaapin ja
tiskauskaytavan valinen ovi on metallinen ja levikkeellinen. Muut valiovet ovat
puurakenteisia ja laminaattipintaisia. (LIITE 5). Erikoisuutena my6s kuvassa 16
nakyva valmistuskeittion ja ravintolasalin valinen, ikkunallinen heiluriovi, joka ta-

kaa henkildkunnan turvallisen liikkumisen asiakastilaan ja takaisin.
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KUVA 16. Pohjapiirustus. Karhula, L. 2021.

4.4 Henkilovirrat

Kuviossa 7 on esitetty huollon ja logistiikan, henkilokunnan seka asiakkaiden lii-
kennevirtoja rakennuksessa. Rakennus on suunniteltu valttamaan henkildiden
tormayksia seka lokeroimaan virrat mahdollisimman tehokkaasti omille alueil-
leen. Talloin esimerkiksi asiakastilat eivat ole lainkaan nakoyhteydessa raken-

nuksen tekniikkaan tai keittioon liittyviin huoltotoimenpiteisiin. (KUVIO 7).
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KUVIO 7. Henkilovirrat rakennuksessa (Karhula 2021)

Henkildkunnan askeleet on pyritty minimoimaan keittiossa ja kaynnit apu- seka
sosiaalitiloihin pitamaan mahdollisimman selkeina. Toihin tullessa ulkovaatteet
vaihdetaan tuulikaapista heti oikealle avautuvassa taukotilan ja pukuhuoneen yh-
distavassa tilassa, mika saastaa tilaa pienella henkilokunnalla tyoskennellessa
seka pitaa keittion paremmin hygieenisena. Keittion likaisimpana tilana pidetty
tiskinurkkaus on integroitu kaytavaan, jota pitkin kuljetetaan myos tavarantoimi-
tukset keittion varastotiloihin. (KUVIO 7).

4.5 Materiaali- ja palveluvirrat

Kuviossa 8 on havainnollistettu tilaustavaran, jatteiden, postin seka tekniikan

huoltoon liittyvan materiaalin liikkumista rakennuksessa. Kokkolan kaupungin
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suunnittelunohjauksessa muistutettiin seka rakennuksen etta koko tontin puhtaa-
napidon tarkeydesta ja sen myota viihtyvyydesta, mista johtuen jateastioita on
sijoitettu kolmeen paikkaan terassille ja ravintolasalissa yhteen keskitettyyn,
isompaan jatepisteeseen. (Luonnossuunnitelmien esittely Kokkolan kaupungille
2021). Keittiossa jateastioita on my0Os runsaasti ja kierrattdminen on huomioitu
jatekatokseen sijoitetuissa suuremmissa keraajissa. Tyhjennysreitit on suunni-
teltu valttamaan asiakkaiden hairitsemista ja sijoitettu tasta johtuen kauemmas
ruokapoydista. (KUVIO 8).
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KUVIO 8. Materiaalivirrat rakennuksessa (Karhula 2021)

Viikoittainen tilaustavara tulee tontille kuvion 8 mukaisesti henkildkunnan sisaan-
kaynnin laheisyyteen. Rullakko voidaan laskea jakeluautosta asfaltille, josta se

tydnnetaan luiskatun piha-alueen ansiosta suoraan katoksen alle sateensuojaan
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ja siita eteenpain keittion varastotiloihin. Talloin raaka-aineet ja muu ruuan val-
mistukseen tarvittava 16ytyvat lahelta tyopisteita, mika nopeuttaa annoksen siir-
tymista aina asiakkaalle saakka. Asiakas voi noutaa tilauksen joko sisatiskilta tai

take away -luukulta autosta kasin. (KUVIO 8).

Rakennuksen vilkkaimpaan huollon tarpeeseen tarkoitettu materiaalivirta on py-
ritty keskittdmaan tekniseen tilan ja keittion laitteiden valille. Lisaksi saapuvat kir-
jeet voi napata mukaansa katevasti sisaankaynnin viereisesta postilaatikosta tyo-
paikalle saapuessa. (KUVIO 8).

4.6 Ravintolasali

Rakennustiedon kortissa Ravintolat ja kahvilat (2014) on maaritelty ravintolasalin
tilantarpeeksi 1-1,5 m? yhta asiakasta kohden, mihin suunnitelman ravintolasalin
mitoitus osittain perustuu. Salissa on 78,5 nelitta ja yhteensa 38 asiakaspaikkaa,
jolloin yht& asiakasta kohti on varattu 2 m2. Suosituksen ylitminen on esteetto-
man kulkuyhteyden varmistamisesta seka pdytaryhmien monipuolistamisesta
johtuvaa. Nain voidaan varmistaa myds viihtyisan sisatilan luominen. (KUVA 17).
Kuvassa 17 on havainnollistettu kalusteilla saavutettavaa rytmin vaihdosta seka

ravintolasalin tilan tuntua suurien ikkunoiden avautuessa parhaimpien nakymien

suuntaan.

KUVA 17. Havainnekuva ravintolasalista (Karhula 2021)
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Ravintolasaliin tullessa asiakas paasee suoraviivaista reittia pitkin myyntitiskille,
josta saa mukaansa ostamansa palvelut. Mikali tilaus sisaltaa odotusajan, keit-
tion henkilokunta voi kayttaa esimerkiksi elektronista vuoronumerojarjestelmaa,
mika aktivoi asiakkaan itse hakemaan tilauksen sen ollessa valmis. Myyntitiskin
lahettyville on sijoitettu myOs salaattitiski, josta asiakas voi noutaa oma-aloittei-
sesti ateriaansa kuuluvan annoksen. (Hankepaatos 2021). Aterioinnista jaaneet
roskat toimitetaan salissa sijaitsevaan kierratyspisteeseen myos asiakkaan toi-
mesta. Talldin henkilOkunta saa vapauden tyoskennella paaosin keittiosta kasin
ja hoitaa ravintolasalin puolella vain pakolliset siivoukset ja tiskien taydennykset.

(Hankesuunnitelman esittely 2021).

Ravintolasalin lattia on hierrettyd betonipintaa, seinat paaosin maalattuja, poik-
keuksena kasienpesupisteen vetta kestava taustalevy tai -laatoitus. Katto on
suunniteltu toteutettavan puurimoituksella. Mikali rimoitus on liilan hintava, voi-

daan se korvata tasoitetulla ja maalatulla kipsilevykatolla. (Nycon Oy Ab 2021).

4.7 Keittio

Suunnitellessa ammattikeittiota ravintolaan, on ensimmaisend huomioitava ta-
voitteellinen tuotettujen aterioiden lukumaara seka keittion toimintaperiaate. Ta-
han vaikuttavat valmistustavat seka menetelmat. Keittiodn on saatava luonnon-
valoa, joten ikkunaa on oltava 10 % lattiapinta-alasta tai valo on korvattava vas-
taavalla valaistusratkaisulla??. Lisaksi logistiset tilaratkaisut mm. tyopisteiden, lii-
keratojen ja etaisyyksien kannalta ovat tarkeita tyoturvallisuutta ja hygieniaa

unohtamatta. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

Terassiravintolaan on suunniteltu pienimittakaavainen valmistuskeittio, jossa on
maara pitaa annoksien tuotantoprosessi tehokkaana ja nopeana. Prosessin hel-
pottamiseksi keittion jasentelysta on tehty seka tilallisesti ettd toiminnallisesti
kompakti. Tilan ja tekniikan mitoituksiltaan se on optimaalinen tydymparistd kah-

delle-kolmelle samanaikaisesti tyoskentelevalle keittidtyontekijalle. (KUVA 18).

22 pzjvanvalon hallinta sisatiloissa 2018
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Annokset jaetaan paaosin kertakayttoisille astioille, mutta myds posliinisia ja la-
sisia astioita kaytetaan. Tiskialue on suunniteltu siten, etta likaiset ja puhtaat as-
tiat pidetaan erillaan ja tiskikoneen ylapuolella on asianmukainen ilmanpoisto.

Keittion laitteiden oikeaan maarittelyyn, mitoitukseen ja ergonomiseen kayttéon

on kiinnitettava erityistd huomiota yhdessa keittiosuunnittelijan kanssa. (Ravinto-
lat ja kahvilat 2014).
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Kuvan 18 mukaisesti keittiodn on suunniteltu riittavan leveat kulkutilat rullakoiden
kuljettamista varten seka runsaasti tyétilaa, jota on jaettu lammitykseen, valmis-
televan tyovaiheen tyopisteeseen seka myyntitiskeihin. Hankesuunnitelmassa ai-
noastaan ruoanvalmistukseen, tiskaukseen ja kasienpesuun varattujen vesipis-

teiden paikat ovat pitavat, silla keittion kaluste- ja laitesuunnitelmat varmistuvat
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keittiosuunnittelijan tekeman suunnitelman pohjalta vasta toteutussuunnittelun
vaiheessa. (KUVA 18).

Keittion rakenteelliseen ja turvallisuuteen vedoten, seiniin on asennettava vede-
neristys ja lattiaan turvamassalattia, jossa on liukastumisenesto-ominaisuus.
Myos pakolliset kallistukset lattiakaivoihin on helppo toteuttaa massalattian
avulla. Pintojen on oltava helposti puhdistettavia, minka vuoksi seinien materiaa-
liksi on valittu sileapintainen kaakeli ja kattoon moduulialakattolevyt. (Ravintolat
ja kahvilat 2014). Myyntitiskiseinan aukon koko rajataan huolellisesti tuotantotilan
hygieenisyyden yllapitamiseksi seka asiakastilojen erottamiseksi. Myyntitiskin
aukon koolla yritetaan lisaksi ehkaista ravintolasalista keittioon syntyvaa suoraa

nakoyhteytta. (Hankepaatos 2021).

4.7.1 Myyntitiskit

Myyntitiskeja ja kassoja on ravintolarakennuksessa kaksi, joista toinen sijoittuu
keittion ja ravintolasalin valiselle seinalle ja toinen paaasiassa autoilijoita palve-
levalle take away -luukulle. (KUVA 18). Tiskien toimintaperiaate perustuu itsepal-
veluun, jolloin asiakas noutaa tilauksen itse ja maksaa sen tiskilla kassalle. Li-
saksi sisatilan tiskin kalustuksessa on huomioitu erilaisten juomien tarjoilu annis-
kelualueelle. (Tiskikalusteet 2010). Autoluukulta ei voida anniskella alkoholi-

juomia. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

4.7.2 Kalusteet ja sisustus

Terassiravintolan houkuttelevuuden ja liikeidean tukemisen kannalta suunnitel-
massa on pohdittu myos kalustuksen ja sisustuksen vaikutusta brandin ja viih-
tyisyyden maksimoinnissa. Kalusteet on valittava saankestavyyden, puhdistetta-
vuuden seka ilkivallalle alttiuden ja liukkauden mukaan. Niiden on myds sovit-
tava ymparistdonsa ja parhaassa tapauksessa vahvistettava toimijan brandia.
(Ravintolat ja kahvilat 2014). Suunnitelmassa irtokalusteita ovat kaikki ruokailu-
ja sohvaryhmat, terassin jateastiat, liikutettava salaattitiski ja sosiaalitilan kalus-
tus. Kuvassa 19 on havainnollistettu terassikalusteiden yhtenevaisyytta ja tun-

nelmallisuutta lisaavien valonauhojen sijoitusta. Kiintokalusteita rakennuksessa
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ovat puolestaan ravintolasalissa oleva kasienpesu- ja kierratyspiste, keittion ka-

lustus seka siivouskomeron seindan kiinnitettavat varusteet ja hyllyt. (KUVA
16).

KUVA 19. Terassin esimerkkikalustusta (Karhula 2021)

4.8 Aputilat

4.8.1 Siivous- ja varastotilat

Siivoustila sijaitsee rakennuksessa keittion, ravintolasalin ja tiskausalueen valit-
tomassa laheisyydessa. Tilaan on suunniteltu kynnyksetdn kaynti, jolloin pienen
siivouskarryn kayttaminen on mahdollista. Komerossa on vesipiste, lattiakaivo ja
tarvittaessa varaus pesukonetta varten. Seinustalle voidaan asentaa moduulihyl-
lyjarjestelma sailytyksen avuksi. Siivoustilan pinnat ovat helposti puhdistettavia.
(Siivoustilat 2009).

Rakennustiedon kortin "Ravintolat ja kahvilat” (2014) mukaan elintarvikkeille tar-
vitaan varastotilaa 0,12 m? yhta asiakaspaikkaa kohti. Ravintolassa on yhteensa
92 asiakaspaikkaa, jolloin tarve olisi 11,0 m?. Kompaktin tilaohjelman ja tilojen
tehostamisen vuoksi suunniteltu sisatilassa oleva varastotila elintarvikkeille on
7,9 m2. Se koostuu kuivavarastosta, kylmidsta ja pakastimesta. Kylmio ja pakas-
tin ovat kylmidelementteja, jotka koostavat tilan sellaisinaan. Lisaksi varastotilaa

on varattu huolto- ja henkildkunnan sisaankaynnin yhteyteen lukittuun kylmaan



46

varastoon 5,0 nelion verran, mita voi kayttaa esimerkiksi tyhjien juomakorien, -
tankkien ja rullakoiden sailyttamiseen. (TAULUKKO 2).

4.8.2 Jatetilat

Jatetilat on suunniteltu lastausalueen valittomaan laheisyyteen, josta jateastiat
ovat helposti tyhjennettavissa ovellisesta jatekatoksesta. Katokseen on varattu
kolme 240 litraista ja kaksi 140 litraista jateastiaa, jotka mahdollistavat vaaditun
jatteiden lajittelun paperiin, kartonkiin, lasiin, metalliin, muoviin ja biojatteeseen.
(Kiinteistdonpitonimikkeistd 2009). Katos osastoidaan Kokkolan kaupungin palovi-
ranomaisen antaman lausunnon pohjalta kauttaaltaan El 30 mukaisesti kivilevy-
jen avulla. Terveysviranomaisen lausunnon perusteella eldinten paasy jatekatok-
seen estetdan metalliverkolla. (Luonnossuunnitelmien esittely Kokkolan kaupun-
gille 2021). Terassilla on kuusi 120 litraista jateastiaa, joita tyhjennetaan jateka-

toksen suurempiin astioihin. (KUVIO 8).

4.8.3 Toimisto- ja sosiaalitilat

Rakennustiedon kortin "Ravintolat ja kahvilat” (2014) ohjeistuksesta poiketen
suunnitelmassa paadyttiin tilaratkaisuun, jossa henkilokunta kayttaa yhteisia so-
siaalitiloja. Niihin lukeutuvat taukotila pukukaappeineen seka erillinen pesuhuone
wc:lla. Sosiaalitiloihin on kaynti tuulikaapista, jolloin keittiodn kuljetaan vain tyo-
vaatteilla. Taukotila on maara kalustaa kompaktisti pienella, mutta ergonomisella
ruokailuryhmalla, jonka aaressa voi tehda myos tarvittavat toimistotyot. Ratkai-
suun paadyttiin tilaohjelman tehostamisen seka resurssien keskittamisen myota.

(Hankesuunnitelman esittely 2021).

4.8.4 Asiakkaiden wc-tilat

Asiakkaille tarkoitetut wc-tilat on mitoitettu asiakaspaikkoihin nahden, ja niita on
yhteensa kolme: yksi liikuntaesteinen wc ja kaksi unisex-wc:ta. Tilat on sijoitettu
rakennuksessa muiden markatilojen yhteyteen tiiviiksi kokonaisuudeksi, mika on
kosteusteknisesti turvallisempi hajautettuihin markatiloihin verrattuna. (KUVA
20). Kuvassa 20 voidaan havaita myés, ettd wc-tilat on erotettu ravintolasalista
rimaseinalla, jolloin niiden sijainti on asiakkaalle selkea. Havainnoinnin helpotta-

miseksi wc-tilat merkataan visuaalisesti selvin opastein. Ravintola ei sovellu wc-



47

tilojen maaran osalta esimerkiksi yokerhoksi, mika tulee huomioida rakennuksen

mahdollisen kayttotarkoituksen muuttuessa. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

kéynti terassille

roska-astiat

HUOLTO / LASTAUS
18 036 w
6293 11743 800
e i TR A DA AT AR = = S R O e e e e
i ESTEETON SISAANKAYNTI B . iE 3
B A G Jatekétos 5
R -w By = : 2/
! maihospaiiia Ekyim3 var i B i
| g 50m? d
|
i " e
| 10 P / - =
i L ¥ | |
i 7 m = B
i g — — il ‘
;
! ¢ \ ¢ |‘e1'§"5' mz H Iam mitysiariesteima I
‘ M | :
i 3 | vwone | I
| q o
i ) | I I
i \; . L ]
1 Sl -
<
| i
; | (FEE | (] 05 + Pl
5 iy tavil ] tigrr il Pakastin mib r
frome e Efmfﬁfn'{i Ao — b sme - W e -
| 3 TN
I
| -~ >
! “a4 ) g
> o|
! Favintolasali = >4 =] & %
i 785 m? By w
+_ . 38adigkaspaikkaa ~ ¥
: T y + % <
17 ! o7 = =
ulkoterassi ! f valmistuskeittié s
153,6 m? | T AOIME remso oo e
Sdasiakaspaikkaa | ) <
! . | 17 350
I ) ©
i 3
|
i I— ‘mainospaikka
i
I roskia-astiat
! SISAANKAYNTI
|
P
1
i
i
{

. s o 2y

KUVA 20. Méarkatilat (Karhula 2021)

4.9 Terassi

11186

2023

5593
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1707

4 023

17 232

Terassi on ravintorakennuksen konseptin ydin, ja siitéa on haluttu tehda asiakkaille

viihtyisa seka rento paikka oleskeluun ja ravintolan palveluiden nauttimiseen. Se

kiertaa leveana lahes koko rakennuksen, integroiden toimintoihinsa seka katetut

sisdankaynnit etta istumapaikat parhailla nakymilla. Terassi on katettu muilta

osin, paitsi lansipaadysta, johon voi kuvan 21 mukaisesti asentaa kesaksi esi-

merkiksi kevyemmat purjekankaat suojaamaan pahimmalta auringon paahteelta.



KUVA 21. Nakyma terassilta (Karhula 2021)

Terassi on kaikille saavutettava ja sita valvotaan anniskelualueena. Se on mah-
dollista lasittaa myohemmin, mika lisaa kayttomukavuutta ja -mahdollisuuksia eri
vuodenaikoina. (LIITE 5). Musiikkia on mahdollista soittaa viranomaisen luvalla
ja terassialueen lammittaminen voidaan toteuttaa raystaisiin asennettavien infra-

punalammittimien avulla. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

4.10 Anniskelu ja tupakointi

Kuviossa 9 on esitetty anniskeluun ja tupakointiin rajatut alueet. Anniskelualue
kasittaa koko sisatilan seka terassialueen, paasisaankaynnin aluetta lukuun otta-
matta. Anniskelulupaa voi hakea aluehallintovirastolta. (Ravintolat ja kahvilat
2014).

Rakennustiedon kortin Ravintolat ja kahvilat (2014) ohjeistuksen mukaisesti ra-
vintolaan on suunniteltu selkea opastus tupakointipaikoista ulkoterassilla. Paikat
on sijoitettu nakymien kannalta epaedullisimpaan paikkaan autoluukun puolei-
selle reunustalle. Terassin avoimella rakenteella on yritetty huomioida, ettei tupa-
kansavua kertyisi tupakointialueelle, vaan ilma vaihtuisi jouhevasti. Kuviossa 9
tupakointipaikat on sijoitettu terassin sisaankayntioven selkdmyksen oikealle
puolelle, mika ehkaisee savun kulkeutumista sisatiloihin. Myds tuhkakupeille on
osoitettu viitteelliset sijainnit. (KUVIO 9).
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KUVIO 9. Anniskelu- ja tupakointialueet (Karhula 2021)
4.11 Yleinen turvallisuus

Ravintolarakennus voidaan varustaa tarvittaessa murtohalytinjarjestelmalla seka
valvontakameroilla. Etenkin terassilla olevan anniskelualueen, siisteyden ja ilki-
vallan valvonta olisi suositeltavaa toteuttaa etavalvonnalla kameroiden avulla.
Ravintolassa myos tieto- ja luottokorttiturvallisuus on tarkea ottaa huomioon

yleista turvallisuutta pohdittaessa. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

Myos henkild- ja henkilostoturvallisuus seka sita kautta syntyva tyoturvallisuus
muodostuvat osittain onnistuneiden suunnitteluratkaisujen avulla. Kaikki ovet on
varustettu manuaalisella lukituksella ja ne avautuvat sisapuolelta avaimetta, mika

varmistaa nopean poistumisen rakennuksesta. (Ravintolat ja kahvilat 2014).
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4.11.1 Paloturvallisuus

Rakennustiedon kortin Ravintolat ja kahvilat (2014) mukaan pelastussuunnitelma
tulee laatia yli 50 asiakaspaikan ravitsemisliikkeelle. Terassiravintola on rajata-
paus, silla kesaisin silla on 92 asiakaspaikkaa ja talvisin vain 38 asiakaspaikkaa.
(LIITE 5). Tulkinnanvaraisuuden vuoksi rakennukseen on laadittu pelastussuun-
nitelma, joka paivitetaan kerran vuodessa ja perehdytetaan tyontekijoille. (Ravin-
tolat ja kahvilat 2014).

Rakennuksen paloluokka on P3, paloturvallisuusluokka 1 ja suojaustaso 1. Palo-
kuorma on tdman kokoisessa rakennuksessa alle 600 MJ/m?. Alle 300 m? raken-
nuksessa pintamateriaalien savuntuottoluokat ja pisarointiominaisuudet on maa-
ritelty D-s2, d2 mukaisiksi. Mikali verhoissa ja muissa sisusteissa, kuten istuimien
verhoiluissa, kaytetaan luokkaa SL1 (vaikeasti syttyva), voidaan sisatiloissa kayt-
taa myos avotulta tai kynttiloita. Lisaksi sisatiloihin sijoitetaan nakyville alkusam-
mutuskalustoksi kolme kasisammutinta ja sammutuspeite. (Pelastuslaki
2011/379). Palo-osastointi vaaditaan vain jatekatoksen yhteydessa. (Ravintolat
ja kahvilat 2014).

Paloturvallisuusmaaraysten mukaisesti terassiravintolaan on suunniteltu vahin-
taan kaksi 1200 mm leveita uloskaytavia (paasisaankaynti ja henkildkunnan si-
saankaynti) seka osoitettu tarkoitukseen sopiva varatie (terassin sisaankaynti),
joiden nimelliskorkeus noudattaa 2100 mm ohjeellista korkeutta. Lisaksi poistu-
maan paasee myos 1200 mm leveasta huolto- ja henkilokunnan sisdankayn-
tiovesta. Kuviossa 10 vihrealla esitetyt kulkureitit ovat pisimmillaan 15 metria,
suurimman sallitun pituuden ollessa 30 metria. Merkki- ja turvavalaistus seka pa-
loilmoittimet viimeistelevat paloturvallisen rakennuksen. (Ymparistdministerion

asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017/848).
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KUVIO 10. Pelastussuunnitelma (Karhula 2021)

4.12 Esteettomyys

Invalidiliton kokoamiin esteettomyytta tukeviin ohjeistuksiin?® sekd maankaytto-
ja rakennuslakiin perustuen terassiravintolasta ja sen palveluiden saavuttami-
sesta on suunniteltu taysin esteettomat. Esteetdn kulku takaa rakennukseen paa-
semisen, siella kulkemisen seka asioinnin niin liikuntaesteiselle kuin lastenvau-

nujenkin kanssa kulkevalle. (LIITE 5).

Esteettomyyden huomiointi on aloitettu terassiravintolassa pysakoinnista lahtien,

silla pysakointiruuduista ovea lahimpana oleva levea autopaikka on varattu ISA-

23 |nvalidiliitto, Esteettomyys
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tunnuksella kokonaan liikkuntaesteisille. Autosta pois siirryttaessa reitti rakennuk-
seen on turvallinen, silla se kulkee pysakointialueen reunaa pitkin kohti riittavan
loivasti luiskattua ja kasijohteellista sisdankayntia. (KUVIO 5). Sisaankaynti on
katettu ja paaoven edessa olevalla tasanteella on tilaa pyorahtaa, mika tayttaa

Invalidiliiton 1500x1500 mm:n minimiohjeistuksen. (Invalidiliitto).

Rakennuksen sisapuolella esteettomyys on huomioitu kulkuvaylissa, joissa se
tarkoittaa vahintaan 900 mm leveaa tilaa, ja ovissa vahintdan 850 mm vapaata
aukkoa. Tasoerot ja kynnykset saavat olla maksimissaan 20 mm korkeat. (Inva-
lidiliitto). Kuviossa 11 on havainnollistettu esteetdnta reittia ravintolasalin poikki
myyntitiskille seka sen varrella olevat liikuntaesteisille suunnatut asiakaspaikat.
Mahdollisuuksien mukaan lattiaan voidaan teipata tai merkata muulla tavoin es-
teetdn reitti rakennuksessa, mika luo kayttajalle lisdarvon tunnetta. Terassille

paasee kulkemaan kummankin ravintolasalin uloskaynnin kautta. (KUVIO 11).
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KUVIO 11. Esteetdn ravintolarakennus (Karhula 2021)
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Paasisaankaynnista katsottuna oikealla sijaitseva liikuntaesteinen wc on mitoi-
tettu vastaamaan esteettomyysvaatimuksia. Wc:ssa mahtuu pyorahtamaan ja se
on kalustettu Korpisen esteettomyyteen erikoistuneilla julkisen wc-tilan tuot-
teilla?4. Lisaksi we:n laatoitukseen suunniteltu kontrastivari auttaa kayttajaa hah-

mottamaan tilan paremmin. (Esteeton liikkkumis- ja toimimisymparistd 2019).
4.13 Ekotehokkuus

Kuviossa 12 on esitetty terassiravintolan tayttamat ekotehokkaan rakennuksen
kriteerit. Rakennuksen vaippa on tehokkaasti lammoneristetty, mika lisaa raken-
nuksen tiiveytta ja sita kautta lammon sitovuutta rakenteisiin, jolloin lammityskus-
tannukset pienenevat. Lammitys- ja ilmastointitekniikka on varustettu lammaontal-
teenotolla, jossa pois johdettavasta likaisesta ilmasta kerataan talteen uudelleen-
kaytettava lampoenergia. Massiiviset rakenteet varaavat myos hyvin lampoa.

(Jalkanen, Kajaste, Kauppinen, Pakkala, Rosengren 2017).
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Rakennustuotteiden ymparistévaikutukset koko elinkaaren ajalta otetaan huomioon.

KUVIO 12. Ekotehokkaan rakennuksen ominaisuudet (Karhula 2021)
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Rakennuksen ulkopuolelle, etelaiselle lappeelle on mahdollista asentaa aurinko-
paneeleita, joilla voidaan tuottaa sahkoa omiin tarpeisiin?®. Aurinkovoimasta saa-
tava sahkoenergia on ekologinen valinta, joka tukee parempaa hiilijalan- seka
hiilikadenjalkea. (Motiva, 2021). Auringon polttaessa kuumimpina ajankohtina,
etelaisen lappeen pitkd raystas suojaa paahteelta niin rakennuksen julkisivua
kuin sen kayttajia. Talloin myos viilennyksen tarve sisatiloissa pienentyy. Etelasi-
vun suuret ikkunat paastavat paljon luonnonvaloa sisaan, mista saadaan myos
merkittdva osa rakennukseen tulevasta passiivisesta lampoenergiasta®. Etelai-
nen terassi on myos mahdollista lasittaa, jolloin se toimii ns. puskurivydhykkeena
sisatiloihin siirryttaessa. Lasitettuna terassin kayton voi aloittaa aiemmin kevaalla
ja lopettaa myohemmin syksylla?’. Lisaksi terassin vieressa olevat lehtipuut var-

jostavat kesaisin ja paastavat valoa lapi talvisin. (KUVIO 12).

4.14 Rakennustekniikkaan liittyvat tavoitteet

4.14.1 Laajennettavuus

Rakennusoikeuden ollessa rajallinen ja sen tayttyessa kokonaan tassa hanke-
suunnitelmassa, laajennusmahdollisuutta ei terassiravintolan rakennuksella tai
talla tontilla enda ole. (LITE 3). Laiturin rakentaminen tai terassin laajentaminen
sen sijaan voidaan toteuttaa mydhemmin sopivien resurssien ldytymisen ja ra-

kennusvalvonnan myontadman luvan myota. (Hankepaatos 2021).

4.14.2 Kantavien rakenteiden huomiointi suunnittelussa

Ravintolarakennus on suunniteltu rakenteiltaan ja sita kautta toteutukseltaan yk-
sinkertaiseksi. Rakennus perustetaan maanvaraisesti anturan ja sokkelin seka
maanvaraisen terasbetonilaatan varaan. Runko toteutetaan puusta rakenne-
suunnittelijan maarittelemin materiaalein. Kantavat seinalinjat kulkevat rakennuk-
sen pitkilla sivuilla, joille puiset kattoristikot siirtavat vesikaton kuormat. Raken-
nuksen lyhyt sivu on mitoitettu kattoristikoiden jannevalin huomioiden niin, etta
kuormien siirtdminen onnistuu kahdella tukipisteella. Poikkeuksena ravintolasalin

korkeamman huonetilan mahdollistava vino sisakatto. Siita johtuen katon harjan

25 Aurinkosahkoa kotiin.fi
26 Arkkitehtuuritoimisto Tilasto
27 Rakentaja 2018
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kohdalle tarvitaan ristikoita tukeva palkki, joka mahdollistaa saksiristikoiden kayt-
tamisen ylapohjan rakenteessa. Palkki tukeutuu siivouskomeron sivustalla ole-
vaan kantavaan seinalinjaan, jonka kohdalla ristikot vaihtuvat toispuoleisiksi ra-
kenteeltaan. Tama johtuu markatiloista, joissa ei tarvita vinoa sisakattoa. Kolmas
kattoristikkolaji sijoittuu keittion kohdalle, jossa voidaan kayttaa vaakasuoraa sa-
tularistikkoa. Lisaksi ulkotilassa kannattelevana elementtina ovat terassin pilari-

linjat, jotka tukevat katon pitkia, katteina toimivia raystaita. (LVIS-asiat 2021).

4.14.3 Rakenteet

Kuvassa 22 on esitetty viitteellisesti terassiravintolan rakenteet ja niiden liitokset
ravintolasalin kohdalta. Tarkemmat rakennetyypit ja litoskohdat maarittelee ra-
kennesuunnittelija. Rakenteiden u-arvot on suunniteltu tayttdmaan niille asetetut
vaatimukset. (Ymparistdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehok-
kuudesta 2017/1010).
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KUVA 22. Viitteellinen rakenneleikkaus ravintolasalista ja piha-alueesta (Karhula
2021)
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5 LVISA-tekniikka
5.1 Tavoitteet

Rakennuksen vaipan ulkopuolelle tulevan tekniikan ulkonakddn on kiinnitettava
huomiota halutun arkkitehtuurin sailyttamiseksi. Tassa rakennuksessa |V-tek-
niikka keskitetaan pohjoispuolen lappeelle mustiin metallikoteloihin, suoraan tek-
nisen tilan ylapuolelle. (LIITE 5). Lisaksi kaiken tekniikan on vastattava ravintola-
rakennuksessa vaadittua tasoa ja mahdollisuuksien mukaan tuettava energiate-
hokkuutta. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

5.2 Tekninen tila

Tekninen tila sijaitsee rakennuksessa oman sisaankaynnin takana jatekatoksen
seka huolto- ja henkilokunnan sisaankaynnin valittomassa laheisyydessa. Lait-
teille ja tekniikalle on varattu tilaa 18,8 m? ja niiden vienti tilaan seka huoltaminen
on huomioitu 10+2 M levealla, levikkeellisella ovella. Kynnys tilaan on maksimis-
saan 20 mm korkea, jotta laitteiden liikuttaminen olisi mahdollisimman kevytta.
(LITE 5).

Teknisen tilan mitoitus muuttui suunnittelun edetessa suuremmaksi, kun erityis-
suunnittelijat maarittelivat todellisen tilantarpeen hankesuunnittelun loppupuo-
lella. (LVIS-asiat 2021).

5.2.1 Lampotalous

Rakennus on suunniteltu lammitettavan maalammolla ja yllapitaa silla sisatilat
+20 °C lampdtilassa. Mahdollisuuksien mukaan lammityksessa voidaan hyddyn-
taa laitteista tulevaa energiaa seka lammontalteenottoa, jossa rakennuksesta
poistuvassa, likaisessa ilmamassassa oleva lampdenergia kerataan talteen ja
siirretdan 1ammonsiirtimilld puhtaaseen tuloilmaan?®. limanvaihtolaite varuste-
taan hatakytkimella ja betonilaattaan asennetaan vesikiertoinen lattialammitys,

jolloin ikkunan eteen tulevia pattereita ei tarvita. (Motiva, 2021).

28 Systemair
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5.2.2 Vesi- ja viemarilaitteistot

Ravintolarakennuksen vesi- ja viemaritekniikassa on huomioitava maaraysten
mukaiset kallistukset putkissa ja lattioissa, seka vesipisteet keittidissa, tiskissa,
wc-tiloissa ja astianpalautuksen yhteydessa. Lattiakaivoja tulee olla riittavasti ja
keittiossa matkan lattiakaivolle on oltava aina pienempi kuin nelja metria. Lisaksi
ammattikeittidihin suunnitellaan lahes poikkeuksetta rasvanerotuskaivo, joka mi-
toitetaan vuorokaudessa tehtavien annoksien mukaan. Kaivon irrotettavan
sakka-astian tyhjennykselle ja huollolle on varattava tarpeeksi tilaa ja muut jate-
vedet on johdettava omaan viemariinsa. (Kiinteistdjen vesi- ja viemarilaitteistot
2021).

5.2.3 llmanvaihto

Terassiravintolan ilmanvaihto on mitoitettava Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osan D2 Rakennusten sisailmasto ja ilmanvaihto mukaisesti ja tilan on
oltava aina alipaineinen ymparoiviin tiloihin nahden. Naista keittion on oltava viela
hieman alipaineisempi muihin tiloihin nahden, jolloin ruoanlaitosta tuleva kary
poistuu huuvien kautta. Ilmanvaihto on mahdollista tehda ohjattavaksi esimerkiksi
erilaisen sisailman tuottamiseksi keittioon ja ravintolasaliin. (Sisaympariston ta-
voitearvot, suunnitteluohjeet ja tuotevaatimukset 2018). Ravintolasalin tuloilman
paatelaitteiden valinnassa huomioidaan alakaton varitys seka laitteiden koko.
(LVIS-asiat 2021). Myds rakennuksen kayttdaikaista ja kayttdajan ulkopuolista

ilmanvaihtoa voidaan ohjata, mika lisda energiatehokkuutta.

5.2.4 Jaihdytys

Jaahdytyksen tarve korostuu erityisesti keittidssa, jossa laitteista vapautuu tilaa
lammittavaa lampdenergiaa, mika voi varsinkin kesaisin tehda keittiosta tukalan
kuuman. Yhtena ratkaisuna on pohdittu ilmalampopumppua, jolla keittiota ja ym-
parilla olevia tiloja voitaisiin tarvittaessa jaahdyttaa. Lisaksi teknisessa tilassa on
huomioitava mahdollisten lampdkuormien vaatima jaahdytys. (Ammattikeittididen

sisailmaston suunnittelu 2000).
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5.3 Sahko- ja valaistussuunnittelu

Sahkoaliittymasta rakennukseen johdettavat sahkokaapelit tulevat paakeskuksen
kautta ryhmakeskuksiin (ravintolasali ja keittid), jotka on suunniteltu sijoitettavaksi
tekniseen tilaan. Ryhmakeskuksien eteen on jatetty 800 mm huoltokaytava ja
niista jaettaville kaapeleille on varattava tilaa esimerkiksi kaapelihyllyille alakaton
ylapuolelle. (Ravintolat ja kahvilat 2014). Ravintolasalissa sahkojohdot kulkevat
rakenteiden sisalla, jolloin nakyviin jaavat vain himmennettava valaistus, sen saa-
tolaitteet ja -kytkimet seka pistorasioiden peitelevyt. Sahkaotilojen sijoittamisessa
on valtetty valitdonta yhteytta ravintolasaliin ja valmistuskeittioon, jolloin huoltoti-
lanteet eivat hairitse tuotantoa tai asiakkaita. Lisaksi ravintolasaliin tuleville riip-

puvalaisimille ja valokiskoille varataan sahkorasiat kattoon. (LITE 5).

Terassille etelasivun raystaaseen on suunniteltu infrapunalammittimien varauk-
set seka saadettavat spottivalot, joita integroidaan myos terassilautoihin. Kaiteen
alle asennetaan led-valonauha, joka luo epasuoria valoja ja varjoja. Mahdolli-
suuksien mukaan jopa alypuhelimesta ohjattava valaistus luo terassille tunnel-
maa, jota on jaljitelty kuvassa 23. Lisaksi varataan muutama pistorasiapaikka ja
mahdollisuus aanentoistoon sahkosuunnittelijan osoittamiin paikkoihin. Teras-

silla paasisaankaynnin ja autoluukun vieressa oleviin ulkovalomainoksiin vede-

taan varaukset ja piha-alue valaistaan kauttaaltaan kuljettavaksi myos pimealla.
(LNTE 5).
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KUVA 23. Terassi iltavalaistuksessa (Karhula 2021)

Valaistus- ja sahkosuunnittelussa on kiinnitettava huomiota asennuksien muun-
tojoustavuuteen seké nykyaikaan. Alypuhelimen latausmahdollisuus ravintolasa-
lissa esimerkiksi istuinryhman luona voi tuoda asiakkaiden palvelukokemukseen
lisdarvoa. Siivousta varten sijoitetaan pistorasiat sopivien etaisyyksien valein.
Siirrettavalle salaattitiskille ja juomakaapille varataan myos sahkopisteet. Lisaksi
sisdvalomainoksille ja @anentoistolle suunnitellaan sijainnit seka sahkoistys. (Va-

laistustekniikan perussuureet ja maaritelmat 2017).

Valmistuskeittion laitteille on varattava voimavirtapistorasiat ja kolmivaihesahko.
Keittiossa valaistuksen tulisi olla ty6tasojen kohdalla 500-1000 luksia ja valai-
simien sirpalevaarattomuus on varmistettava. Valaistuksen energiatehokkuu-
della, huoltovapaudella ja huollettavuudella saadaan aikaan saastoéja. (Valonlah-
teet 2018). Tydtasoille sijoitetaan tavallisia pistorasioita mm. keittion pienlaitteita
varten ja ne suojataan roiskevedelta. Myyntiluukkujen lahelle varataan sahkda
muun muassa kassakoneiden, juomakaappien ja alylaitteiden latausta varten.
(LVIS-asiat 2021).

5.4 Akustiikka

Ravintolasaliin asennetaan aanta vaimentavaa akustiikkalevya tai -paneelia ja
keittioon aanta vaimentava moduulialakatto jalkikaiunta-ajan lyhentamiseksi. Lat-
tiamateriaalina olevan betonilaatan paksuus maaritellaan riittavan askelaanita-
soluvun (49 dB) saavuttamiseksi ja rakennuksen runkoa pitkin johtuvat aanet mi-
nimoidaan katkoilla?®. Mikali tilassa kaikuu kiinteiden materiaalivalintojenkin jal-
keen, voi seiniin asentaa sisustukseen ja brandivareihin sopivia akustiikkalevyja
ja kalustukseen valita 8anta vaimentavia materiaaleja. llmaaaneneristysluvun on
oltava alle 60 dB. Musiikki ei saa kuulua sosiaalitilan tyopisteelle tai ravintolan
muihin osiin. Ruoan valmistuksessa ja tiskauksessa syntyva melu ei saisi kan-
tautua asiakastiloihin. Myoskaan terassilla soitettava musiikki ei saa aiheuttaa

meluhaittaa ymparistdlle. (Ravintolat ja kahvilat 2014).

29 Betoniyhdistys ry, Aaneneristys
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6 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Suurimpana haasteena hankkeella oli talotekniikan kustannuksien kipuaminen
kohtuuttomiksi rakennettaviin nelidihin nahden, mista johtuen vaihtoehtoisten rat-
kaisujen hakeminen ja halu liiketoiminnan tukemiseen muilla keinoin nousee
vaistamatta pinnalle. Voisiko ratkaisuna olla keveampi talotekninen jarjestelma?
Rakennuksen kokoa voi verrata kuitenkin omakotitaloon valmistuskeittion ja liike-

tilan kriteerit huomioiden.

Hankkeeseen ryhdyttaessa ei ollut tarkkaan maaritelty budjettia, mika olisi ohjan-
nut suunnittelua vielakin kustannustehokkaampaan suuntaan. Koska hanke-
suunnittelua Iahdettiin tekemaan aluksi ilman erityissuunnittelijoita, kustannukset
pystyttiin laskemaan luonnoksista vain "perustasolla” eli ei kyetty huomioimaan
todellisen tekniikan tarpeen hintalappua. Kun kustannukset viimein saatiin, yllat-
tivat ne suuruudellaan seka tilaajan etta rakennuttajan, ja samaan aikaan suun-
nitelman kanssa oltiin jo pitkalla. Lisaksi pohtimisen arvoiseksi jaa, voisiko talo-
teknista jarjestelmaa muokata budjettivalinnoin valitsemalla esimerkiksi paaener-
gialahteeksi jonkin vaihtoehtoisen lammonlahteen maalammon sijaan. Alueella
on kattava kaukolammaonjakeluverkko ja toisaalta myos vesi-ilmalampopumppua
voisi harkita keittion laitteista tulevan lampdenergian ja aurinkopaneeleista saa-

tavan sahkoenergian tueksi.

Mikali suunnitelmaa ryhtyisi pohtimaan taysin uudesta nakokulmasta, rakennuk-
sen kustannustehokkuutta voisi lahtea hakemaan rakennusmassan muutoksilla
ja toimintojen erilaisella sijoittelulla. Autoluukun merkitystd korostettaisiin, kun
taas lampimassa tilassa olevia asiakaspaikkoja vahennettaisiin. Talloin rakennus
pienentyisi ja koostuisi vain ruuan valmistukseen liittyvista tiloista seka pienesta
noutotiskista ja muutamasta asiakaspaikasta. Tiskilta paasisi infrapunalampuilla
lammitetylle, lasitetulle ja katetulle terassille, josta olisi edelleen nakymat Suntille
ja merensuulle. Kesaisin asiakaspaikkojen maara lisaantyisi runsaasti osittain ka-
tetulla ja suurikokoisella terassilla. Rakennuksen ulkoasu mukailisi samaa mo-
dernia ilmetta ja rakennusoikeutta jaisi "varastoon” myohempaa rannan rakenta-

mista ajatellen.
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Tutkittaessa nykyista suunnitelmaa, vastaavat sen kaikki ominaisuudet hyvan ra-
kennustavan mukaisia suunnitteluratkaisuja. Rakennukseen on saatu mahdutet-
tua arkkitehtonisia piirteita yksinkertaisesta massasta huolimatta, se on elinkaa-
riajattelussa kestava ja lisaksi esteeton kaikille kayttajilleen. Arkkitehtisuunnitte-
luun on ollut kaytdssa hyvin aikaa, mika on mahdollistanut pienienkin detaljien
maarittelemisen. Samaan aikaan mietinnassa on kuitenkin, kuinka pitkadan mik-
rotarkkaa suunnittelua on kannattavaa tehda hankkeen budjetin rajapintoja ylitta-
matta. Toisaalta suunnittelun kustannusera on vain pieni osa kokonaisuutta ja
silla maaritetéan suuri osa hankkeen hintalapusta. Hyvat suunnitteluratkaisut ly-

hentavat parhaimmillaan rakentamiskustannuksia hankkeen loppupaasta.
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LITE1

Hakija:

Olen kiinnostunut vuokraamaan Halkokarin rannan KL-alueen

Johdin viisitoista vuotta menestyksekkaasti Ouluntiella Grilli 2000:a. Monet Kokkolalaiset muistavat viela
sen ja tulevat usein kysymaan milloin jatkan taas grilliyrittajana.

Nyt haluan jatkaa siita mihin jdin. Kuitenkin haluan tuoda konseptin nykypdivaan. Perinteisen grilliruoan
lisdksi terveellisyys, lahiruoka ja hiilijalanjalki ovat asioita, joita ei voi olla tdna pdivand huomioimatta.
Lisaksi paikka edellyttaa sita, ettd merellisyys on voimakkaasti esilld. Se tulee ndkymaan ruokalistassa ja
rakennuksen ulkoasussa seka oheistoiminnoissa.

Kesdaikaan pitda olla kdytettavissa laaja terassi, josta on nakyma kohti meripuistoa ja laiturialueella on
tarkoitus jarjestaa erilaisia kesdaktiviteettien vuokraustoimintaa kuten kanootteja, sup-lautoja
mahdollisesti vesijetteja. Taman lisdksi jarjestetdan erilaisia tapahtumia kuten esim. onki-kilpailuja.

Suunnitelmissa on myds saunalautta yleiseen kayttoon seka vuokrattavaksi yksityistilaisuuksiin joka
toteutettaisiin yhteistydssa paikallisten saunarakentajien, julkisuudestakin tuttujen, Lehtisten veljesten
kanssa.

Talviaikaan laiturialueetta kaytettaisiin jaatilanteen mukaan hiihtdjien, retkiluistelijoiden ja
moottorikelkkailijoiden 1ahto, paluu tai taukopaikkana josta voi pistaytya ravintolassa ruokailemassa tai
vaikka kuumalla juomalla.

Olen esittanyt kaksi vaihtoehtoa asemakaavoihin.

- Yksi jossa padrakennus ja terassi sijoittuu asemakaavan mukaisesti tontille jonka lisdksi on Suntin rannalla
erillinen laituri/terassialue.

- Toisessa koko kompleksi sijoittuisi rannalle joka olisi maisema-nakoékulmasta parempi kun talta paikalta on
suora nakyvyys merelle.

Konsepti olisi mielestadni sellainen jota ei pysyvasti ja maaratietoisesti olla onnistuttu vield toteuttamaan
mutta talla paikalla se tulee onnistumaan.

Haluan tehda alueesta paikan, jossa ei ainoastaan hotkaista nopeasti pikaruokaa, vaan siella viihdytdan
pidempaan vaikkapa kavereiden ja perheen kanssa koiranulkoiluttajia unohtamatta.

Terveisin,
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Halkokarin ranta / Uudet vuokratontit

KL- ja KPR- korttelialueiden liike- ja palvelurakennusten sekd matkailua palvelevien
rakennusten vuokratontit vapaasti haettavana

Haku ei koske yksittaisia uusia max 80 k-m2 venevajoja, joiden osalta tiedotetaan myohemmin.

Kokkolan kaupunki on laatinut asemakaavan 102/17 Halkokarin rannan alueelle. Asemakaava on
hyvaksytty 17.6.2019. Asemakaavaan sisaltyy yksi KL-tontti (Liikerakennusten korttelialue) ja kaksi
KPR korttelia (Liike- ja palvelurakennusten sekd matkailua palvelevien rakennusten korttelialue).

Kaupunginhallitus paatti 20.4.2020 § 193 Halkokarin rannan kortteleiden luovutusperiaatteista;
korttelit luovutetaan vuokraamalla. KL vuokra 1,25 € / m2 / vuosi ja KPR vuokra 0.60 € / m2 / vuosi.

KL-alueen (liikerakennusten Kkorttelialue) kayttotarkoitusta ei ole asemakaavamaarayksissa
tarkemmin rajattu, mutta alustavasti aluetta on ajateltu lahinnd kahvila-/ravintolatoimintaan.
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 50 k-m2. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa
muotokieleltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan Suntinsuun ymparistéén ja rakennuskantaan.
Alueelle saa rakentaa alueen kaytdlle tarpeellisia tai tunnusomaisia rakennelmia tai laitteita, esim.
korttelialueen ranta-alueelle pitkittaislaitureita. Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-
m2. Kortteli vuokrataan vain yhtena kokonaisuutena. Korttelin kokonaispinta-ala on 2864 m2.

KPR-alueiden [3htdkohtana on Meripuiston itdosien sekd Suntinsuun palvelu- ja
matkailupalveluverkoston taydentymisen mahdollistaminen. KPR-alueista asemakaava maaraa,
ettd alueelle saa rakentaa liike- ja palvelurakennuksia, majoitustiloja, erilaista kulttuuritoimintaa,
kuten museo-, nayttely-, harrastus- ja tydpajatoimintaa palvelevia rakennuksia, niita tukevia toimisto-
ja varastotiloja seka veneiden sailytykseen liittyvia rakennuksia. Uudisrakennukset tulee sopeuttaa
muotokieleltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan Suntinsuun ymparistéén ja rakennuskantaan.
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 70 k-m2. Autopaikkavaatimus ei koske varastotiloja eika
veneiden sailytykseen liittyvid rakennuksia. Alueelle saa rakentaa alueen kaytdlle tarpeellisia tai
tunnusomaisia rakennelmia tai laitteita, esim. veneenlaskupaikan ja/tai korttelialueiden ranta-
alueelle pitkittaislaitureita. KPR-korttelin 24 (Meripuiston satama-altaan kohdalla) kokonaispinta-ala
on 12 839 m2 ja KPR-korttelin 15 (Mustakarintien varrella) kokonaispinta-ala on 8366 m2.

Alueita tarjotaan vapaasti haettavaksi, jotta niihin saataisiin mahdollisimman hyvin alueen
luonteeseen sopivia toimintoja. Kaikki kohteet luovutetaan vuokraamalla ja KPR-korttelit voidaan
jakaa hakijoiden kesken pienempiin tontteihin tai osiin.

Tonttihakemusten tulee sisaltaa:

- vuokraamista hakevan tahon tiedot ja yhteystiedot

- kirjallinen kuvaus toiminnasta

- rakennettavien rakennusten laajuustiedot

- asemapiirros (alustava tontinkayttdsuunnitelma), josta selviaa mita osaa korttelista haetaan,
minka kokoista aluetta haetaan (m2) ja miten rakennukset sinne sijoittuisivat

- rakennusten alustavat pohjapiirrokset

- Alustavat julkisivukuvat ja/tai esimerkkikuvia hakemusta vastaavista rakennuksista (kts.
esimerkkikuvat alla)

Lisatietoja antavat tarvittaessa:
- kaupunkisuunnittelupdallikkdé Jouni Laitinen, jouni.laitinen@kokkola.fi, p. 044 7809 360
- vs. kaupungingeodeetti Heikki Haimakainen, heikki.haimakainen@kokkola.fi, p. 044 7809
345
- kaavoitusarkkitehti Jenny Jungar, jenny.jungar@kokkola.fi, p. 044 7809 375.
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Tonttihakemukset  liitteineen on  toimitettava 30.6.2020 mennessa sahkdpostitse

kokkola@kokkola.fi tai postitse osoitteella: Kokkolan kaupunki, PL 43, 67101 Kokkola. Yhteystiedot
mainittava.
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Havainnekuva, jossa esitettynd esimerkkitoteutusmalli KPR-korttelista 15 sekdé Mustakarin alueen
kehittdmissuunnitelmasta.
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Referenssikuvia korttelin 24 KPR-korttelialueen rantarakentamisen toteutusmallista.



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLAN LI |TE 3
LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE. (:)  YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER - DEL AV OMRADE SOM AR RESERVERAD FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING.
- AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA 1 AUTOPAIKKA / 50 K-M2. T T T SIAINNILTAAN OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN SILTA.
BILPLATSER SKA RESERVERAS 1 PER 50 M2 VANINGSYTA. T T T RIKTGIVANDE PLACERING FOR LATTRAFIKBRO.

- UUDISRAKENNUKSET TULEE SOPEUTTAA MUOTOKIELELTAAN, MATERIAALEILTAAN JA
VARITYKSELTAAN SUNTINSUUN YMPARISTOON JA RAKENNUSKANTAAN.
NYBYGGNADERNA SKA ANPASSAS TILL MILJON OCH BYGGNADSBESTANDET VID

VESIALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA PIENIA VENELAITUREITA,
DEL AV VATTENOMRADE DAR SMA BATBRYGGOR FAR PLACERAS.

SUNDMYNNINGEN VAD DERAS FORMSPRAK OCH VALET AV MATERIAL OCH FARGER - SUUREHKON LAITURIN TAI MUUN VESIRAJAA MUUTTAVAN TAI SIIHEN OLENNAISESTI
BETRAFFAR. VAIKUTTAVAN RAKENNELMAN, KANAVAN, AALLONMURTAJAN TAI VASTAAVAN TOIMENPIDELUPAA
EDELLYTTAVAN RAKENNELMAN RAKENTAMINEN ON KIELLETTY.
- ALUEELLE SAA RAKENTAA ALUEEN KAYTOLLE TARPEELLISIA TAI TUNNUSOMAISIA BYGGANDET AV STORRE KAJER ELLER ANDRA KONSTRUKTIONER SOM ANDRAR
RAKENNELMIA TAI LAITTEITA, STRANDLINJEN ELLER VASENTLIGT PAVERKAR DEN, KANALER, VAGBRYTARE ELLER
PA OMRADET FAR BYGGAS FOR OMRADETS ANVANDNING BEHOVLIGA ELLER TYPISKA MOTSVARANDE SOM KRAVER ATGARDSTILLSTAND, AR INTE TILLATET.
KONSTRUKTIONER ELLER ANLAGGNINGAR.
KATU.
GATA
LIIKE- JA PALVELURAKENNUSTEN SEKA MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN I
KORTTELIALUE. —“eso _ AIOYHTEYS
KVARTERSOMRADE FOR AFFARS- OCH SERVICEBYGGNADER SAMT BYGGNADER SOM KORFORBINDELSE.

BETJANAR TURISM. .
Tl AcuLuLLE i POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.
- ALUEELLE SAA RAKENTAA LIIKE- JA PALVELURAKENNUKSIA, MAJOITUSTILOJA, ERILAISTA =Ll FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE.

KULTTUURITOIMINTAA, KUTEN MUSEO-, NAYTTELY-, HARRASTUS- JA TYOPAJATOIMINTAA

PALVELEVIA RAKENNUKSIA, NIITA TUKEVIA TOIMISTO- JA VARASTOTILOJA SEKA VENEIDEN TI|Zee [T OHJEELLINEN JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA
SAILYTYKSEEN LITTYVIA RAKENNUKSIA. RIKTGIVANDE FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE,

PA OMRADET FAR UPPFORAS AFFARS- OCH SERVICEBYGGNADER, _
INKVARTERINGSLOKALER, BYGGNADER FOR OLIKA SLAGS KULTURELL VERKSAMHET, SASOM Tleein][T  JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA, JOLLA HUOLTOAJO ON
MUSEI-, UTSTALLNINGS-, HOBBY- OCH VERKSTADSFUNKTIONER, KONTORS- OCH SALLITTU.
FORRADSLOKALER SOM STGDER DESSA SAMT BYGGNADER SOM ANKNYTER TILL DEL AV OMRADE RESERVERAD FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK DAR SERVICETRAFIK AR
BATFORVARING. TILLATEN.
- UUDISRAKENNUKSET TULEE SOPEUTTAA VISUAALISELTA ILMEELTAAN SUNTINSUUN TI[ze/ [T OHJEELLINEN JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA, JOLLA
YMPARISTOON JA RAKENNUSKANTAAN. RAKENNUSLUPAA HAETTAESSA TULEE HAVAINNEKUVIN HUOLTOAJO ON SALLITTU. .
OSOITTAA TAVOITELTU KAUPUNKIKUVALLINEN LAATU. RIKTGIVANDE DEL AV OMRADE RESERVERAD FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK DAR

NYBYGGNADERNA SKA TILL SITT VISUELLA FORMSPRAK ANPASSAS TILL MILION OCH SERVICETRAFIK AR TILLATEN.
BYGGNADSBESTANDET VID SUNDMYNNINGEN. VID ANSOKAN OM BYGGLOV SKA MAN GENOM
ILLUSTRATIONER ASKADLIGGORA HURDAN STADSBILD SOM EFTERSTRAVAS. , OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

RIKTGIVANDE PARKERINGSPLATS.

- AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA 1 AUTOPAIKKA / 70 K-M2. AUTOPAIKKAVAATIMUS EI
KOSKE VARASTOTILOJA EIKA VENEIDEN SAILYTYKSEEN LITTYVIA RAKENNUKSIA. T®—_ JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. (jv=jatevesi)

BILPLATSER SKA RESERVERAS 1 PER 70 M2 VANINGSYTA. BILPLATSKRAVET GALLER INTE TT T FORLEDNING D DEL AV OMRADE. (;

FORRADSUTRYMMEN ELLER BYGGNADER SOM ANKNYTER TILL BATFORVARING.
FHFEE KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

- ALUEELLE SAA RAKENTAA ALUEEN KAYTOLLE TARPEELLISIA TAI TUNNUSOMAISIA DEL AV GATUOMRADETS GRANS DAR IN- OCH UTFART AR FORBJUDEN —
RAKENNELMIA TAI LAITTEITA. o )
A OMRADET FAR BYGGAS FOR OMRADETS ANVANDNING BEHOVLIGA ELLER TYPISKA [ "sn ] ALUEEN OSA, JOLLA SAITSEE MUINAISMUISTOLAILLA (295/63) RAUHOITETTU KINTEA
KONSTRUKTIONER ELLER ANLAGGNINGAR. T MUINAISJAANNGS. KOHTEEN KAIVAMINEN, PEITTAMINEN, MUUTTAMINEN, VAHINGOITTAMINEN,
POISTAMINEN JA MUU SIIHEN KAJOAMINEN ON KIELLETTY. KOHDETTA KOSKEVISTA
SUUNNITELMISTA ON PYYDETTAVA MUSEOVIRANOMAISEN LAUSUNTO.
- PUISTO. DEL AV OMRADE, DAR DET FINNS EN FAST FORNLAMNING SOM AR FREDAD ENLIGT
PARK LAGEN OM FORNMINNEN (295/63). ENLIGT LAGEN AR DET FORBJUDET ATT GRAVA UT,
HOLJA OVER, ANDRA, SKADA, TABORT ELLER PA ANNAT SATT RUBBA FORNMINNET.
PUISTO, JOLLA HISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS TULEE SAILYTTAA. MARKANVANDNINGSPLANER SOM BEROR FORNMINNESOMRADET SKA SANDAS TILL
PARK, DAR DET HISTORISKT VARDEFULLA OMRADET SKA BEVARAS. MUSEIVERKET FOR UTLATANDE.

- KASVILLISUUTTA JA PUUSTOA KOSKEVAT HOITO- JA UUDISTAMISTOIMENPITEET TULEE
TEHDA PUISTON HISTORIALLISET OMINAISPIIRTEET HUOMIOIDEN.

ATGARDER SOM KRAVS FOR ATT FORNYA OMRADETS VAXTLIGHET OCH TRADBESTAND SKA
GENOMFORAS MED HANSYN TILL PARKENS HISTORISKA SARDRAG.

@ KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA KAUPUNKIKUVALLISESTI TARKEA ALUEEN OSA
T 7 77 (RKYIVAT-ALUE), JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
DEL AV OMRADE SOM AR KULTURHISTORISKT VARDEFULLT OCH VIKTIGT MED TANKE PA
STADSBILDEN (RKY/VAT-OMRADE), DAR MILJON BEVARAS.

LAHIVIRKISTYSALUE. - ALUEEN OSALLA SIJAITSEVAT VENEVAJAT SUOJELLAAN. VENEVAJOISSA SUORITETTAVIEN
OMRADE FOR NARREKREATION. KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUKSEN
KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA LUONNE
SAILYY. VENEVAJOJA KOSKEVISTA TOIMENPITEISTA ON NEUVOTELTAVA MUSEOVIRANOMAISEN
\. \ - A - LAHI\,(IRKIS;VSA‘!.UE JOLLA HISTOBIALL\SESTI ARVOKAS eLUEKOKONNSU:S TULEE SAILYTTAA. KANSSA ENNEN RAKENNUSLUPAA KOSKEVAN PAATOKSEN ANTAMISTA.
ﬁ/‘\\\ 'OMRADE FOR NARREKREATION DAR DET HISTORISKT VARDEFULLA OMRADET SKA BEVARAS. BATHUS PA DENNA DEL AV OMRADET SKYDDAS. RENOVERINGS- OCH ANDRINGSARBETEN

SOM UTFORS | BATHUSEN SKA VARA SADANA ATT BYGGNADENS KULTURHISTORISKT
VARDEFULLA OCH FOR STADSBILDEN BETYDELSEFULLA KARAKTAR BEVARAS. MUSEIVERKET
SKA KONSULTERAS MED ANLEDNING AV ATGARER | BATHUSEN INNAN BESLUT OM BYGGLOV/
FATTAS,

- KASVILLISUUTTA JA PUUSTOA KOSKEVAT HOITO- JA UUDISTAMISTOIMENPITEET TULEE
TEHDA HISTORIALLISET OMINAISPIIRTEET HUOMIOIDEN.

ATGARDER SOM KRAVS FOR ATT FORNYA OMRADETS VAXTLIGHET OCH TRADBESTAND SKA
GENOMFORAS MED HANSYN TILL HISTORISKA SARDRAG.

S

- VENEVAJOJEN TULEE OLLA PUUTA JA VARILTAAN PUNAMULTAA. KATTOKULMAN TULEE

a m VENESATAMA/VENEVALKAMA. OLLA 25°-35°, KATTOMATERIAALINA TULEE KAYTTAA VARILTAAN MUSTAA PELTIA TAI HUOPAA.
xS SMABATSHAMN/SMABATSPLATS, BATSKJULSBYGGNADERNA SKA UPPFORAS | TRA OCH FARGEN SKA VARA RODMYLLA.
& TAKVINKELN SKA VARA 25°-35°, SOM TAKMATERIAL SKA ANVANDAS SVART PLAT ELLER FILT.

VENESATAMAN/VENEVALKAMAN KORTTELIALUE.
KVARTERSOMRADE FOR SMABATSHAMN/SMABATSPLATS.

i

- UUDISRAKENNUKSET TULEE SOPEUTTAA MUOTOKIELELTAAN, MATERIAALEILTAAN JA
VARITYKSELTAAN SUNTINSUUN YMPARISTOON JA RAKENNUSKANTAAN

NYBYGGNADERNA SKA ANPASSAS TILL MILJON OCH BYGGNADSBESTANDET VID
SUNDMYNNINGEN VAD DERAS FORMSPRAK OCH VALET AV MATERIAL OCH FARGER
BETRAFFAR,
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- ALUEELLE SAA RAKENTAA ALUEEN KAYTOLLE TARPEELLISIA TAI TUNNUSOMAISIA
RAKENNUKSIA JA LAITTEITA.

PA OMRADET FAR BYGGAS FOR OMRADETS ANVANDNING BEHOVLIGA ELLER TYPISKA
BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR.

VESIALUE.
VATTENOMRADE .

—— — — 3 MKAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
LINJE 3 M UTANFOR PLANOMRADETS GRANS.

4 KAUPUNGINOSAN RA
STADSDELSGRANS. —
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.
HYVAKSYTTY
17.6.2018 VSTOIFGE
_ OSA-ALUEENRAJA. KOKKOLA KARLEBY | ¥
GRANS FOR DELOMRADE. KAUPUNKIYMPARISTO ?&%w&:mm 'BEN WEZMANN
KAUPUNKISUUNNITTELU
OHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA.
RIKTGIVANDE GRANS FOR DEL AV OMRADE. STADSMILJO, PLANERING MR 1054/2015 | KSuss | 102/17

102 Slasomer HALKOKARIN RANTA

AASEMAKAAVA KOSKEE LAHJOITUSMAAN KYLAN JA NARVILAN KYLAN ASEMAKAAVATONTA ALUETTA.
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 102. KAUPUNGINOSAN OSAA KORTTELISTA 23 JA

24 KORTTELINNUMERO,
KVARTERSNUMMER

PUISTOALUETTA.
SUNDMYNNN KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI DETALJPLANEN BEROR OPLANERAT OMRADE | DONATIONSJORD BY OCH | NARVILA BY.
NAMN PA GATA, VAG, OPPEN PLATS, TORG, PARK ELLER ANNAT ALLMANT OMRADE. DETALJPLANEANDRINGEN BEROR DEL AV KVARTER 23 OCH PARKOMRADE | STADSDEL 102
A AASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU 59. KAUPUNGINOSAN KORTTELI
“e :ngm%z%??@f&ml%?mﬂggui 60 JA PUISTOALUETTA, 102. KAUPUNGINOSAN OSA KORTTELISTA 23, KORTTELI 24, PUISTO-,
VESI- JA KATUALUETTA SEKA 106. KAUPUNGINOSAN OSA KORTTELISTA 15,
LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA VENEVAJOJEN ENIMMAISLUKUMAARAN JA VENESATAMA/VENEVALKAMA-, LAHIVIRKISTYS-, VESI- JA KATUALUETTA.
TOINEN LUKU YHDEN VENEVAJAN ENIMMAISKERROSALAN. (GENOM DETALJPLANEN OCH DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS KVARTER 60 OCH PARKOMRADE |
TALSERIE DAR DET FORSTA TALET ANGER DET MAXIMALA ANTALET BATSKJUL OCH DET STADSDEL 59, DEL AV KVARTER 23, KVARTER 24, PARK-, VATTEN- OCH GATUOMRADEN |
'ANDRA TALET DEN MAXIMALA VANINGSYTAN PER BATSKJUL. STADSDEL 102 SAMT DEL AV KVARTER 15, SMABATSHAMN/SMABATSPLATS-, VATTEN- OCH

- GATUOMRADEN OCH OMRADEN FOR NARREKREATION | STADSDEL 106.
- ALUEELLE SAA RAKENTAA VENEVAJARAKENNUKSIA ERIKSEEN MAARITELLYLLE
RAKENNUSALALLE. MATERIAALILTAAN NIIDEN TULEE OLLA PUUTA JA VARILTAAN PUNAMULTAA.

KATTOKULMAN TULEE OLLA 25°-35", KATTOMATERIAALINA TULEE KAYTTAA VARILTAAN MUSTAA KASITTELYVAIHEET BEHANDLINGSFASER PARTOS - BESLUT
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Tilaajan
tiedot
keitketty

LIITE 4 (1)

MAAPERATUTKIMUS
06.07.2021

MAAPERATUTKIMUS UUDIRAKENNUSTA VARTEN: TERASSIRAVINTOLA, KOKKOLA

Yleistd

Maapera

Suositeltava
perustaminen

Tilaajan toimeksiannosta on KS Geokonsult suorittanut
maaperatutkimuksen uudisrakennusta varten Vanhalla veistamontielld,
Kokkolassa. Alueella tehtiin painokairauksia 4 pisteessd, 2 maandytetta
nostettiin ylos ja analysoitiin. Kairauspisteet sekd 4 pistettd tiealueelta
vaaittiin gps:11a (kts. tutkimuskartta 2887.1, viralliset korkeudet N2000
korkeusjérjestelma).

Tutkimusalue koostui sorakentistd. Kairauksien ja maandytteiden
perusteella todettiin, ettd vanhan tiyton alla oli hiekkaa/hienoa hiekkaa
noin 2,0-2,8 m. Alimpana 16ytyi hienoa hiekkaa/hiekkamoreenia.

Kairaukset PT 1 ja PT 3 pyséhtyivét kiveen/kallioon, n. 2,4 m
maanpinnasta. Kairauspisteet PT 2 ja 4 paitettiin tiiviisti pakattuun
hienoon hiekkaan/hiekkamoreeniin noin 4,4—5,4 metrin syvyydella.
Kairaussyvyydet kdyvit parhaiten ilmi kairausdiagrammeista
(mittakaava 1:100), mihin myds maalajimerkinnit ovat piirrettyina.

Hm = humus

SiHk = silttinen hiekka
hHk = hienoa hiekkaa
HkMr = hiekkamoreeni

Tonttia tdytyy nostaa/tdyttdd. Vertaa tontin ja tien korkeudet. Tuleva
rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti esim. anturan tai laatan
varaan. Sallittu paine koskemattomassa maaperissi on 200 kN/m? = 20
tonnia/m? (Hk/hHk). Maaperi (hHk) héiriintyy nopeasti ja tulisi sen
takia pitdd kuivana ja héiriintyméttomassé tilassa perustamisvaiheessa.

Kaikki taytot tulee tiivistdd hyvin. Anturan tai laatan alle tulisi tiyttda
0,2 m:n karkea hiekka/sorakerros, joka on suorassa yhteydessd ympérilld
oleviin salaojituksiin.

Ennen perustamista tulisi tehdé pienid koekuoppia tarkistaakseen, ettei
maapera sisélli orgaanista aineistoa tai vastaavaa joka voi aiheuttaa
painumia.



Suositeltava
routasuojaus

Suositeltava
salaojitus

LITE 4 (2)

Kaikki perustukset missd routimattomat perustamissyvyydet
alitetaan pitdd routasuojata.

Perustusten routasuojat pitdd ohentaa rakenteesta poispdin asteittain
niin, ettd routimiserot saadaan pidemmalle matkalle.

Rakennukset tulee salaojittaa 110 mm salaojaputkilla joiden
ympdrille tdytetdin salaojitussoraa tai sepelid.

Salaojien kaltevuus viimeiselld metrilla ennen salaojakaivoa
tulee olla tarpeeksi suuri niin, ettd kaivon nouseminen
routiessa ei tuki salaojia.

KS GEOKONSULT

Niklas Nordstrom Kenneth Nordstrom
Insin6ori Rakennusmestari,omistaja
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piiput tekniseen

mainospaikka

1. Puu-ulkoverous, pystysuuntainen UTS-paneeli, kolme eri leveytta 95,120 ja

4. Julkisivun ikkunat, ovet seké pellitykset, savy RR30 musta tai RAL 9004

5. Sokkelielementti, maalattu betoni, sévy tummaharmaa Tikkurila Q853 ja

8. Vesikate ja katon pellitykset, huopa, tummaharmaa konesaumattu pelti, savy

9b. Rimoitus, puu 48x123 mm, puunsuoja ja lakkakasittely, Iapikuultava, takana

tilaan v+9,799
kattosilta JULKISIVUMATERIAALIT:
talotikas | "
umenesto
145 mm, puunsuoja ja lakkakasittely, lapikuultava
+7,758 2. Puu-ulkoverous, pystysuuntainen UTS-paneeli, leveys 120 mm, matta
N peittornaali sévy musta Teknos T7063 S 9000-N
3. Konesaumattu pelti, savy RR30 musta
A0 musta
(1 | sauma NCS S 7000-N
ab | 1 | t 6. Kattovarusteet, maalattu teras, savy RR30 musta
7 l mainostila 7. Vesikate ja katon pellitykset, konesaumattu pelti, sévy RR30 musta
<P | m
esibosti | 1 | RR30 musta
L4 A RTALH AR Il H 9a. Rimoitus, puu 48x123 mm, puunsuoja ja lakkakéasittely, l&pikuultava
3,980 ) )
- - — — — — — 437 ———_______?'__'____________+&zsg)___ R — st — Cembrit Luja Alevy h=2110, maalattu samaan savyyn kuin rimat
(+3,370) alkuperainen maanpinta (+3,280) 10. Kaide/kasijohde, maalattu terds RR30 musta
17, Julkisivun mainosteksti
Julkisivu pohjoiseen 1.100
+9,799
4
lumieste lumieste +7,983
8.| VW
+7,222
N
— 05 ' .
o | El 98
o ___ 4,
erainen maanpinta e e ——— S —
+3,75 [+3,750
+4,000 (+3,770)

Julkisivu etelaan

1:100

Terassiravintola, julkisivu 1:100
Hankesuunnitelma, ynteistyossa



mainospaikka piiput tekniseen tilaan,

huoltoluukku tulo- ja poistoilma

JULKISIVUMATERIAALIT:

mainospaikka / kattosilta
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lumieste ja 145 mm, puunsuoja ja lakkakasittely, lapikuultava

i 2. Puu-ulkoverous, pystysuuntainen UTS-paneeli, leveys 120 mm, matta

| : peittomaali sdvy musta Teknos T7063 S 9000-N

LI L 3. Konesaumattu pelti, savy RR30 musta

6. 4. Julkisivun ikkunat, ovet seka pellitykset, savy RR30 musta tai RAL 9004

musta

| 5. Sokkelielementti, maalattu betoni, savy tummaharmaa Tikkurila Q853 ja
| sauma NCS S 7000-N

nginostila | 6. Kattovarusteet, maalattu teras, savy RR30 musta
I

lumieste

7. Vesikate ja katon pellitykset, konesaumattu pelti, savy RR30 musta

e kasijohde 8. Vesikate ja katon pellitykset, huopa, tummaharmaa konesaumattu pelti,
L[| A f savy RR30 musta

- r 9a. Rimoitus, puu 48x123 mm, puunsuoja ja lakkakasittely, lapikuultava
Ob. Rimoitus, puu 48x123 mm, puunsuoja ja lakkakasittely, lapikuultava,
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Julkisivu itaan 1:100

piiput tekniseen tilaan,
+9,799 tulo- ja poistoilma

kattosilta

lumieste

lumieste

i +7,222
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