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JOHDANTO

Taman opinndytetyon tarkoituksena on tehda kuntoarvio- ja tutkimus 1910-luvulla rakennettuun

asuinrakennukseen. Tydn tavoitteena on saada tilaajalle kasitys kiinteiston rakennusteknisesta kun-
nosta ja korjaustarpeesta. Kuntoarviossa- ja tutkimuksessa ilmi tulleiden ongelmakohtien perusteella
on tarkoitus laatia korjausehdotukset. Korjaustoimenpiteet suunnitellaan mahdollisimman pieniksi ja

halvoiksi, eika mitdan suuria toimenpiteita lahdeta toteuttamaan, mikali niille ei ole oikeaa tarvetta.

Talosta ei ole olemassa rakennussuunnitelmia, joten rakenteet on tarkoitus selvittaa rakenteita
avaamalla. Selvitetyistd rakenteista on tarkoitus piirtad havainnollistavat kuvat Autocad-ohjelmaa

hyddyntden. Lopuksi korjausehdotuksista laaditaan kustannusarvio.

Tassa opinndytetydssa hyddynnetadn omaa osaamista ja Panu Kailan Talotohtori, Rakentajan Pikku-
jattildinen kirjaa. Toinen kirja, josta on etsitty lisatietoa, on Hannu Rinteen Perinnemestarin Remont-

tikirja. Liséksi tyota tehtdessa on hyddynnetty RT-kortistoa ja erindisia internet lahteita.

Yleensa aistienvarainen, rakennetta rikkomaton kuntoarvio tehddan asuntokaupan yhteydessd,
mutta koska rakennus on vanha, kuntoarvion tekeminen on suositeltavaa ja se antaa tarkeaa tietoa

rakennuksen omistajille rakennuksen kunnosta.

Kuntotutkimus on rakenteita rikkova menetelma, jolla pyritdan saamaan kuntoarviota tarkempaa
tietoa rakenteen tai rakennusosan kunnosta. Tassa opinndytetytssa avataan ulkoseindrakennetta,

koska halutaan varmistua talon rungon kunnosta.
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KOHTEEN KUVAUS

Kohde sijaitsee Pohjois-Karjalan maakunnassa Nurmeksen Savikylassd. Matkaa kohteeseen tulee
Nurmeksen keskustasta 13 kilometria. Samalla tontilla on kaksi navettarakennusta, ulkotalli ja erilli-
nen ulkosaunarakennus. Tyon kohteena oleva talo on rakennettu 1910-luvulla ja se toimii maatilan
paarakennuksena, lisdosa on rakennettu myéhemmin 1980-luvulla. Talossa on muutamia ennalta

tiedossa olevia ongelmakohtia, joista lisdd my6hemmin. Rakennuksen pinta-ala on n. 120 m?.

Talo on ollut kolmen henkilén omistuksessa historiansa aikana. Talon omistajia haastattelemalla sel-
visi, etta alkuperdinen omistaja rakensi talon 1910-luvulla ja pinta-alaa rakennuksella oli tall6in 65
m?2. Asunto oli aikakaudelle tyypillinen, asunnon keskelld oli uuni, jonka ympérille huoneet rakennet-

tiin. Toiselle omistajalle talo siirtyi noin vuonna 1920.

Nykyisen omistajan suvun omistukseen rakennus siirtyi vuonna 1960. Nykyisen omistajan isa raken-
nutti alkuperdisen rakennuksen jatkoksi lisdosan vuonna 1985, johon siséltyi kaksi vessaa, kaksi
eteistilaa, pesuhuone, sauna ja olohuone. Lisanelioité laajennuksen my6ta tuli noin 50 m2. Laajen-
nusosan kattokorkeus on alkuperaistd osaa matalampi. Alkuperadisesta talosta poiketen lisdosan

runko ei ole hirsirunkoinen, vaan se on tehty pitkasta puutavarasta.

Laajennuksen rakentamisen yhteydessé vanhan osan sisépintoja uusittiin. Vanhojen kattopaneelien
paalle naulattiin koolaukset ja asennettiin uudet puupaneelit. Myds keittion seinat koolattiin ja pane-
loitiin, muiden huoneiden seiniin asennettiin lastulevyt. Ennen remonttia seindmateriaalina oli ta-
petti. Rakennuksen alkuperainen uuni poistettiin ja tilalle hankittiin uusi leivinuuni. Uunin vieressa
ollut tiiliseina oli jouduttu purkamaan, koska uusi uuni oli alkuperdista leveampi. Imeisesti tiiliseina
oli ollut kantava, koska keittion katto on paassyt notkahtamaan hieman alemmaksi juuri tasté kohdin

rakennusta.

Rakennuksen kayttotarkoitus on ollut koko elinkaarensa ajan toimia maatilan paarakennuksena. Ta-
lossa on ymparivuorokautinen l[dmmitys, vaikka asunto on nykyaan vain paivakaytossa. Kohteeseen
on tehty keittiGremontti vuonna 2015, jonka yhteydessa myos keittion alapohjan pintamateriaali

vaihdettiin lattialaminaatiksi.

Kohteesta ei ole tallessa olevia rakennesuunnitelmia.
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VANHAN TALON ONGELMAT

"Todella vakavia rakennusvirheita ei vanhassa talossa ole- talon ika on tasta takuuna” (Kaila 1997,
16).

Opinndytetyon kohteena oleva asuinrakennus on rakennettu 1910-luvulla, joten ikaa sille on kerty-
nyt jo yli 100 vuotta. Téman ikdiset talot ovat yleensa huolellisesti rakennettuja ja rakenteiltaan yk-
sinkertaisia. Talon runko on ollut hirsirakenteinen ja monesti talot olivat rakennettu multapenkin tai

luonnonkiviperustusten paalle. Hirsirakenteessa yleinen vaurio on alimpien hirsikiertojen lahoaminen.

Joskus hirsitalon hirsid joudutaan vaihtamaan. Maavaraiselle multapenkille rakennettaessa se on ol-
lut osa saanndllistd huoltoa, joka on tehty kerran miespolvessa. Korkeammalla kivijalalla olevien hir-
sien kunto pysyy parempana, mutta vaaraan paikkaan paassyt vesi aiheuttaa vahinkoa tallaisessakin
talossa. Riskikohtia ovat mm. alin hirsikierto ja ikkunoiden alapuolet. Yleensa kosteus padsee naihin

kohtiin vaivihkaa ja vaurio voi levitd suureksi, ennen kuin se huomataan. (Rinne 2010, 65.)

1900-luvun ensimmaisten vuosikymmenten talot rakennettiin paaasiassa luonnonkiviperustusten
padlle puusta, mutta mydéhemmin rakentamisessa alettiin hyédyntaa myos betonia. Alkuun kaytettiin
ns. saastébetonia. Siind valun joukkoon lisattiin kivid, jotta sementin menekkia pystyttiin pienenta-
maan. Joskus betonimassaa jatkettiin myds esimerkiksi sahanpurulla tai oljilla. Saastébetoni on ai-
heuttanut rakennuksille ongelmia sen heikon kestavyytensa vuoksi. Raudoituksessa kaytettiin hyo-
dyksi monenlaista jate- ja purkutavaraa aina kanaverkosta lahtien. Kokonaan betonisia kivijalkoja
alettiin tehda 1920-luvulta alkaen. (Raksystems Group 2020.)

Monesti vanhemmissa taloissa salaojitus on puutteellinen, tai se puuttuu kokonaan. "Salacjajarjes-
telman tarkoituksena on pitaa rakennuspohja ja rakennuksen perustukset kuivina seka estaa veden

ja kosteuden haitallinen paasy rakenteisiin” (Ympéristéhallinnon yhteinen verkkopalvelu 2016).

Kosteus alkaa keraantymaan rakenteisiin ja kiinteiston ymparilld olevaan maaperaan, jos salaojitus
puuttuu tai ei toimi kunnolla. Talldin katolta valuvat vedet ja maaperédn kosteus voivat aiheuttaa si-
sailmaongelmia seka home- ja mikrobihaittoja. Kiinteiston ennenaikaisen rapautumisen lisaksi kos-
teus aiheuttaa myds perustusten ja rakenteiden routavaurioita. Haurastunut perustus voi olla asuk-
kaille vaarallinen. Jatkuva kosteus myots pehmittaa talon ymparilla olevaa maata ja voi aiheuttaa sor-

tumia ja maan liikkumista, jotka myds rapauttavat perustusten kuntoa. (Salacjatec 2020.)

Taipaleen (2018, 20) mukaan rakennuspohja voidaan jattéa salaojittamatta, mikali erikseen selvitet-
tyna perusmaan vedenlapaisykyky todetaan riittdvan hyvaksi eika korkein pohjaveden korkeus ole

haitallinen.

Rinteen (2010, 48) mukaan joissain vanhoissa taloissa pohjaveden ollessa korkealla, alimpien kivien
alle on saatettu tehda hirsiarina. Tallin vanhan talon seinien vierustoja ei pitdisi salacjittaa, koska

pohjaveden kosteus estda arinan lahoamisen.



Kailan (1997, 10) mukaan vanhan talon ongelmat alkavat monesti virheellisten korjaustdiden myoéta.
Peruskorjauksen syyna on monesti se, ettei rakennuksen toiminta ole yhtenevainen kayttajén vaati-
musten ja tarpeiden kanssa. Vanhoja taloja on alettu remontoida tilamuutosten ja pintamateriaalien

uusimisen myo6ta, jolloin jokin asia on tehty vaarin.

Yksi esimerkki on, ettd peruskorjauksen yhteydessa hirsirunkoisen talon seindrakenteeseen on voitu
lisatd hoyrynsulkuna toimiva muovikelmu. Hoyrynsulku on rakenteen materiaalikerros, joka on
useimmiten muovia ja jonka tehtdvana on estaa vesihoyryn diffuusio rakenteessa. (Nortunen 2017,
15.)

Diffuusio tarkoittaa kosteuden siirtymista rakenteissa vesihdyrynd. Kosteuden liikkuminen raken-
teessa johtuu vesihOyryn osapaine-erosta ja kosteus pyrkii liikkumaan rakenteiden lapi tilaan, jonka
vesihdyryn osapaine on pienempi. Yleensa diffuusion suunta on ldampimasta kylmaan, mutta suunta

voi olla myds kylmasta lampimaan, mikali osapaine on kosteudelle suotuisa. (Nortunen 2017, 14).

Hoyrynsulkuna toimivan muovikelmun asentaminen voi olla haitallista, koska hirsirunkoisen talon
rakenteen tulisi paastaa tdma vesihdyryn muodossa siirtyva kosteus lavitseen. Nortusen (2017, 20)
mukaan rakennusmateriaalit on valittava niin, ettd ne ovat mahdollisimman vesihdyryavoimia. Tal-
16in sisalta pain tuleva kosteus paasee ulos ja rakenne pystyy toipumaan mahdollisesta kosteusvau-
riosta. Olennaista on my®os riittdva ilmanvaihto, koska puutteellisen ilmanvaihdon vuoksi rakenne ei

paase kuivumaan ja tuulettumaan, jolloin kosteus voi jaada rakenteeseen.

Vanhojen rakennuksien ongelma on yleensa rakenteiden vetoisuus. Lisderistyksesta ei ole hyotyd,
jos tuulensuoja ei toimi ja kova tuuli voi pudottaa vetoisan seinédn lammoneristyskykya jopa 40 pro-
senttia. (Rinne 2010, 68.)

Vanhojen talojen ongelmana monesti siis ovat:

1. hirsien lahoaminen
2. heikot perustukset
3. salaojien puuttuminen
4

huonosti toteutetut peruskorjaukset.



4 KUNTOARVIO

"Kuntoarviolla kasitetdan kiinteiston, rakennuksen, rakennuksessa olevan jarjestelman tai rakennuk-
sen yksittdisen rakenteen tai rakenneosan kunnon arvioimista padasiassa aistienvaraisesti ja koke-
musperadisesti seka rakennetta ja materiaaleja rikkomattomin menetelmin” (KH 90-00394 Kuntotar-

kastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 2).

4.1 Yleista kuntotarkastuksesta

Kuntoarviota tehdessa hyddynnettiin Rakennustiedon ohjekorttia KH 90-00394, joka on suoritusohje
kuntotarkastuksen tekijdlle. Lisaksi saatavilla on ohjekortti KH 90-00393, joka on tarkoitettu tydn
tilaajalle. Naiden korttien tiedot yhdessa AKK-tutkintolautakunnan asettamien yleisten eettisten
saant6jen kanssa muodostavat yhdessa hyvan kuntotarkastustavan kuvauksen asuntokaupan yhtey-
dessa. Niiden tarkoituksena on myds yhtendistaa ja selkeyttda kuntotarkastustoimintaa seka lisata
kuntotarkastusten luotettavuutta. Kuntoarvion perusteella saatujen tulosten arvioinnissa on hyva
muistaa, etta rakenteita rikkomaton kuntoarvio voi aiheuttaa epavarmuustekijoitd, koska rakentei-
den kunnosta ei voi saada taytta varmuutta. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa. Suoritusohje 2007, 2.)

4.2 Kuntoarvion tavoite

"Kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille tarkastetta-
van kohteen rakennusteknisesta kunnosta, korjaustarpeista, vaurioriskeistd, kayttéturvallisuusris-
keista, terveysriskeista ja toimenpide-ehdotuksista” (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yh-

teydessa. Suoritusohje 2007, 2).

4.3  Kuntoarvion eteneminen

KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa- suoritusohje 2007 mukaan kuntotarkastuk-

sen vaiheita ovat:

"kuntotarkastuksesta sopiminen
tarkastussuunnitelman laatiminen

asukkaan haastattelu ja asiakirjoihin tutustuminen
tarkastus

alustava yhteenveto

I A

tarkastusraportin laatiminen.”

Alkuvaiheessa tilaaja ja tarkastuksen suorittaja sopivat etukateen kuntotarkastuksesta ja sen yhtey-
dessa tai erikseen tehtdvista toimista. Sovituista asioista tulee tehda sopimusasiakirjat. (KH 90-

00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 2.)

Kuntotarkastajan pyynnosta tilaaja hankkii olennaiset asiakirjat tarkastajan kayttdéén, kuten paa-,
pohja- ja rakennepiirustukset. Samalla sovitaan ennen kuntotarkastusta tehtavastad alkuhaastatte-
lusta, jossa pyritédn selvittémaan lahtdtietoja tarkastusta varten. Tallaisia tietoja ovat mm: omistus-

aika, huolto- ja korjaushistoria ja tiedossa olevat vauriot tai epailykset niistd. Kuntotarkastaja antaa
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tilaajalle my6s ohjeistuksen tarkastusta varten. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa. Suoritusohje 2007, 3.)

Ennen tarkastusta kuntotarkastaja laatii tarkastussuunnitelman. Sen tehtdvana on tarkentaa tarkas-
tuksen painopistealueita tilaajalta aiemmin saadun informaation pohjalta, eli esimerkiksi alkuhaastat-
telusta ja asiakirjoista. Huomioon otetaan myds kohteen ika ja rakennustapa. (KH 90-00394 Kunto-

tarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 3.)

Kuntotarkastuksessa kohde tarkastetaan ensisijaisesti pintapuolisesti. Aistienvaraisen tarkastuksen
lisaksi tarkastus sisdltad havainnointia kosteudentunnistimella ja muilla mittalaitteilla. Kohde kay-

daan lapi suoritusohjeen maaritellyssa laajuudessa.
Kuntotarkastuksessa tulee tarkastaa seuraavat osa-alueet:

"rakennuksen vierusta, salaoja- ja sadevesijarjestelmat
perustukset ja alapohjarakenteet
ulkoseinat ja julkisivut ja muut kantavat seindrakenteet

vdliseinat ja valipohjat

1.

2

3

4

5. ikkunat, ulko-ovet ja parvekeovet

6. katokset, parvekkeet, terassit yms. rakennukseen liittyvat julkisivun rakenneosat
7. ylapohja, ullakko ja vesikatto

8. ylapohjatila

9. markatilat ja kosteat tilat

10. muut sisétilat

11. muut tilat.” (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 3-6.)

Lisaksi talotekniset jarjestelmat tarkastetaan paallisin osin, kuten lammitys, ilmanvaihto ja séhkdis-
tys. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 3-6.)

Jos kuntotarkastuksen laajuutta joudutaan jostain syysta rajoittamaan, tulee rajauksen laajuus, mer-
kitys ja syy kirjata tarkastusraporttiin. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suo-
ritusohje 2007, 3.)

4.4  Kuntotarkastusraportti

Tarkastuksesta laaditaan tilaajalle kuntotarkastusraportti. Raportti tulee laatia mahdollisimman yksi-
selitteiseksi ja raporttia tulee pystyd ymmartdmaan myds henkildn, jolla ei ole erityisosaamista ra-

kennustekniikasta. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 7.)
Kuntotarkastusraportin tulee sisaltdéda mm. seuraavat asiat:

tarkastuksen osapuolet ja lasndolleet
tarkastuksen kohde ja sen tarkoitus

lahtdtiedot ja tietojen lahteet

1.
2
3
4. tarkastuksen rajaukset ja epdvarmuustekijat
5. kohteen rakennustekniset tiedot

6

kdytetyt apuvdlineet
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7. olennaiset epakohdat ja niiden riskit

8. yhteenvedon tarkastuksessa tehdyista havainnoista ja havainnot rakenneosittain/tiloittain/raken-
teittain/jarjestelmittain. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje
2007, 7-8.)

Raportin savyn tulee olla toteava ja siina tulee valttaa epatarkkuuksia ja oletuksia. Lauseiden ja kap-
paleiden tulee olla lyhyitad selkeyden ja luettavuuden takia. Oleellista on kertoa havaintojen merkitys,
erityisesti kosteuden merkitys. Jos merkitysta ei voi luotettavasti arvioida, taytyy suositella jatkotoi-
menpiteitd, kuten kuntotutkimusta. Vaurioihin otetaan kantaa vain, jos syy on yksiselitteinen ja seli-
tettdvissa. Kuntotarkastusraportti ei ole korjaussuunnitelma eikd tydselostus. (KH 90-00394 Kunto-

tarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 7.)

AKK-tarkastajalla on velvollisuus sailyttad kuntotarkastusraportti ja siihen liittyvat liitteet 10 vuoden

ajan (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 9).

4.5 Kuntoarvion tekija

Suomessa kuntoarvioijalle on tarjolla koulutus ja valtakunnallinen tutkintokoe. Kokeen lapaisseen
henkilon nimike on patevoitynyt kuntoarvioija PKA. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yh-
teydessa. Suoritusohje 2007, 2.)

Erillisenad nimikkeena olemassa on AKK, eli asuntokaupan kuntotarkastaja. Nimikettd kayttéakseen
taytyy suorittaa tutkintoon valmentava koulutus ja l&paista valtakunnallinen tutkintokoe. Tutkintoon
voi osallistua vain, jos henkil6lld on vahintadn rakennusmestarin tutkintoa vastaava perustutkinto

suoritettuna. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 9.)

Laissa tai maarayksissa asetettuja virallisia vaatimuksia kuntotarkastuksen tekijélle ei Suomessa kui-
tenkaan ole (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd. Suoritusohje 2007, 3).
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5 KUNTOTUTKIMUS

"Kuntotutkimuksella tai muilla erityistutkimuksilla tai -selvityksilld tarkoitetaan yleisesti jonkun yksit-
taisen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai laitteen tarkempaa tutkimista. Tutkimusmenetelmat
ovat usein rakenteita rikkovia” (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritus-
ohje 2007, 2).

Kaksi tapahtumaa talon historiassa edellyttda kuntotutkimusta: perusteellinen korjaus ja omistajan
vaihdos. Suuremmat kiinteistét olisi hyva tutkia saanndllisesti 10 vuoden valein; ndin saadaan tietoa
huoltotoimenpiteiden ajoittamiseksi ja myds rahoittamiseksi. Ndin ei mydskaan synny tilannetta,
jossa useita kiireellisia korjauskohteita on kaatumassa samaan aikaan paalle. Monet pienena alkavat,
mutta ajan mittaan tuhoisiksi kasvavat vauriot on helpointa kukistaa jo alkuvaiheessaan. (Kaila
1997, 13.)

5.1 Kuntotutkimuksen tavoite

"Tutkimuksen tavoitteena on saada selville mahdollisen ongelman tai vaurion laajuus ja aiheuttaja
sekd antaa sen jalkeen tarvittavat toimenpide-ehdotukset, suunnittelun ja korjauksen tai uusimisen
lahtotiedoiksi” (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007, 2).

5.2 Kuntotutkimuksen tekija

Kuntotutkimuksia ja selvityksia on monenlaisia ja niita tekevat mm. rakennusten lampdkuvaajat ja
VTT:n henkilésertifioimat rakennusterveysasiantuntijat (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa. Suoritusohje 2007, 2).

5.3  Kuntotutkimuksen tarkoitus

"Kun halutaan tutkia tarkemmin, tarvitaan kuntotutkimus. Rajatun rakennuksen osan kohdistuvan
kuntotutkimuksen tarkoituksena on varmistua rakennusten kriittisten osien kunnosta. Toisaalta se
antaa myds tietoa korjaussuunnittelua ja oikeiden korjausmenetelmien valintaa varten” (Raksystems
Group 2021).

Kuntotutkimuksia voidaan tehdd moneen eri paikkaan, kuten séhkdjdrjestelmille, putkistoille, parvek-
keille ja vesikatoille. Asbestikartoituksetkin ovat kuntotutkimuksia. Kuntotutkimuksen aikana raken-
neavauksia voidaan tehda moneen paikkaan, riippuen kuntotutkimuksen laajuudesta. Tutkimuksiin
sisdltyy yleensa myds materiaalindytteiden ottamiset. Tutkimustapa vaihtelee tutkimuksen kohteen

mukaan, eli onko kohteena esimerkiksi rakenne vai ilmanvaihto. (Raksystems Group 2021.)

Kuntotutkimus on tarkeaa, jotta I6ydetdan vaurioiden todelliset syyt. Kuntotutkimuksessa selvitetdan
myds korjaustavat, oikea ajankohta korjaukselle ja korjauksen laajuus. Naiden asioiden selvittédmi-
nen saastaa kiinteiston omistajalta rahaa ja aikaa korjaustdissa. Ilman tutkimuksia korjaussuunnit-

telu saatetaan toteuttaa vaarin. (Raksystems Group 2021.)
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6 KUNTOARVIO, SAVIKYLANTIE 51

Ennen kuntoarvion tekemistd omistajaa haastateltiin ja selvitettiin asuinrakennuksen ennalta tie-
dossa olevia ongelmakohtia. Omistajan mukaan téllaisia kohtia ovat mm. keittion katon laskeuma,
julkisivuverhouksen lahovauriot ja pesuhuoneen tuuletusputkessa havaittu kosteus rankkasateen

aikana. Kohteesta ei ollut rakennesuunnitelmia, joten talon rakenteet eivat ole tiedossa.

Kuntoarvio suoritettiin tiistaina 14.9.2021. Ulkolampétila oli 10 °C ja sisdlampétila 21 °C, saa pilvi-

nen.

Tarkastus aloitettiin ulkoa ja ensimmaiseksi selvitettiin julkisivuverhouksen kunto. Verhouksessa oli

nakyvia lahovaurioita talon eteldsivulla ja rakennuksen takana, pohjoisen puolella. Etelapuolen lau-

doitus oli padssyt lahoamaan paikoitellen, koska auringonvalo oli aiheuttanut maalipinnan repeilya.

Talon pohjoispuolella ulkoverhousta oli paassyt lahottamaan katolta tuleva sadevesi. Raystaskourua
ei ole asennettu koko seinan pituudelle, joten sadevesi tippui seindan edustalle ja lahotti seindraken-
netta. Muilta osin ulkolaudoitus oli hyvassa kunnossa. Alkuperdisen talon rungon osalta huomattiin,
ettei julkisivulaudoituksen alla ole tuuletusvalia. Hirren ja paneelin valissa oli koolaus ja lam-

moneriste, lammaoneristeen ollessa kiinni verhouslaudassa ja hirressa.

Seuraavaksi tarkasteltiin perusmuurin ja maanpinnan ongelmia. Parilla talon seinustalla maanpinta

oli liian lahella julkisivuverhousta, osittain kiinni puussa (kuva 1). Seinan vierustalla havaittiin kas-

veja, jotka myos lisaavat seindlle kohdistuvaa kosteusrasitusta.

Kuva 1. Maan pinnan korkeus (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Omistajalta saatujen tietojen mukaan kohteessa ei ole salaojitusta, ja sadevesien ohjaus rakennuk-
sesta poispdin on puutteellinen. Sokkelia ei mydskadn ole suojattu maakosteudelta ulkopuolisella

vedeneristykselld, joten rakenne on alttiina vedelle ja kosteudelle.

Talon nakyva perusmuuri oli tehty niin sanotusta “sadstdbetonista”. Nakyvan betonisen perusmuurin
voidaan olettaa olevan jalkikdteen valettu alkuperdisen luonnonkiviperustuksen tueksi, ns. “mantte-
liksi”, koska rakennus on rakennettu jo 1910-luvulla, jolloin betonia ei yleensa kaytetty perustusten
materiaalina. Sadstdbetonissa on kadytetty paljon luonnonkivia betonin sijaan ja ndin on haettu saas-

téja kustannuksissa. Usein raudoitus on jaanyt vaéhdiseksi, tai pahimmassa tapauksessa sita ei ole
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ollenkaan. Talon sokkeli on halkeillut monesta kohdasta ja osittain halkeamat ovat leveitd (kuva 2).
Suurimmat halkeamat I6ytyivat talon etelapuolelta. Eteldsivun halkeamasta on paassyt vuotamaan
ulos lattian alustayttdna olevaa hiekkaa. Saastébetonin alhaisen lujuuden liséksi halkeamien syyna
voidaan mm. pitda syodksytorvien ja sadevesiviemarien puute. Sadevesi padsee tippumaan talon nur-
kalle maahan ja maasta nouseva kosteus pitda betonin markana, jolloin pakkanen lohkoo sita voi-

makkaasti. Betonissa havaittiin myds sammalkasvustoa, joka kuluttaa betonia vuosikymmenten kulu-

€ssa.

Kuva 2. Haljennut perusmuuri (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Kuntoarvion tekeminen eteni perustusten kunnon tarkastamisesta ikkunoiden ja ovien kunnon arvi-
ointiin. Ikkunat ovat vanhat ja niiden kunto oli osittain huono. Keittiéon oli tehty yksi ikkuna-aukko
lisaa keittioremontin yhteydessa ja tdssa kohdin taloa oli uusi ikkuna. Maalipinta oli pdassyt halkeile-
maan ja ikkunapuitteet ovat alttiita lahoamiselle, koska kosteus padsee imeytymaan puuhun. Osa
ikkunapellityksista oli vaarin tehtyja. Ikkunapellitysten yldsnostot pitdisi vieda ikkunalaudan taakse.
N&in sadevesi virtaa ikkunalaudan kautta ikkunapellille, eika padse pellin raosta imeytymaan raken-
teisiin. Ulko-ovien todettiin olevan puuovia. Toisen ulko-oven lukko oli rikkoutunut, joten kulku si-

saan on vain yhden oven kautta.
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Talon kattomateriaalina on peltikatto, joka on rakennettu alkuperdisen parekaton paalle. Katon kun-
non tarkastuksessa kavi ilmi, etta katto on huoltomaalauksen tarpeessa. Kattoa ei ole maalattu mo-
neen vuosikymmeneen, ja maalipinta oli osin huonossa kunnossa. Myds lapivientien kunto tarkastet-

tiin hormin ymparilta.

Laajennusosan kohdalla katolle tulevat alumiiniset tuuletusputket olivat sateelle alttiita (kuva 3).
Putkien ymparys on tiivistetty silikonilla ja saumat ovat halkeilleet jokaisen putken ympériltd. Omis-
tajan mukaan vetta on havaittu tulevan pesuhuoneeseen kovan rankkasateen aikaan, joten putkien

|apivientien voidaan olettaa vuotavan. Taman perusteella yksi rakenneavaus suoritettiin yldpohjan

eristetilaan pesuhuoneen kohdalla.

Kuva 3. Alumiiniset tuuletusputket (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Seuraavaksi kiivettiin talon ullakolle. Alkuperaisessa, 1910-luvulla rakennetussa osassa taloa on

kylma ullakkotila, jonne olisi mahdollista rakentaa lisdhuoneita. Omistajan mukaan tdma oli ollut tar-
koituksena alkuperaista taloa rakentaessa, muttei idea ollut koskaan toteutunut. Lisasiiven osalta tila
on ahtaampi ja siellda mahtuu vain ryémimaan. Ullakon yleisilme oli sotkuinen. Osaan vinttia oli asen-

nettu ponttilaudoitus kulkemisen helpottamiseksi ja hama tilat olivat tdynna vanhaa tavaraa.

Vuosikymmenten saatossa hiiret ym. olivat padsseet tekemaan tuhojaan ylapohjan levyvilloille ja
eristeet olivat paikoin todella reikdisia. Paikoin ldmmdneristeet olivat huonosti asennettuja. Reikaiset

ja huonosti asennetut Iammdoneristeet vaikuttavat ylapohjan lammaoneristavyyteen.

Vinttitilasta selvisi, etta peltikaton alusmateriaalina on vanha parekatto. Pareet olivat osittain lahon-
neita, mutta lahovauriot ovat vanhoja, eika kosteus ole paassyt lapi peltikatosta. Parekatossa ole-
vasta reidsta selvisi, etta parepinnan paalle on asennettu bitumihuopa, joka oli todella reikdinen.

Tama voi olla etenkin 60-luvulla kaytettya asbestipitoista huopaa.

Piipun pellityksen ylésnoston voidaan epailla olevan puutteellinen, koska ullakon puolelta havaittiin
sadeveden valuneen mm. hormin ulkopintaa pitkin ullakolle. Hormi oli ndiltd osin hieman tummempi
kosteuden vaikutuksesta. Yldapohjan eristeita kaivettiin hormin ympariltd, eika merkkeja kosteudesta
I6ytynyt. IImeisesti vuoto on ollut vahaista tai vuoto on ilmestynyt vasta vahan aikaa sitten, eika sa-
devedet ole padsseet tekemaan suurempaa vahinkoa. Hormin kuntotarkastus olisi suotavaa nuo-

hoajan toimesta.
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Sisépuolinen kuntoarvion tekeminen aloitettiin pesuhuoneesta ja saunasta. Ne sijaitsevat 1980-lu-
vulla rakennetussa lisasiivessa ja ovat tekniseltd kayttoialtdan uusimisen tarpeessa. Tilat ovat olleet
todella vahaiselld kaytolla viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana ja viimeiset vuodet ne ovat

olleet 13hinnd varastokdytdssa.

Pesuhuoneeseen tultaessa sisdilma on hajultaan hieman pistéva. Talon omistajaa haastateltaessa
kavi ilmi, ettd kylpyhuoneen kattopaneelissa oli huomattu kosteutta vesisateen aikana. Kylpyhuo-
neen ilmanvaihto on toteutettu tuuletusputken kautta, joka vie suoraan katolle. Kosteus on voinut
kondensoitua putkesta sisdkattorakenteeseen. Silmamaaraisessa tarkastuksessa kavi ilmi, etta laat-
tasaumat ovat huonossa kunnossa ja osittain saumamassa on halkeillut. Lattiakaivo oli likainen ja
tukossa, mm. kaytonpuutteen takia. Tilat ovat alkuperdiset ja voidaan olettaa, ettei tiloissa ei ole
siveltavaa vedeneristettd. Markatilojen laatoituksissa on voitu kayttda asbestipitoista kiinnityslaastia
ja sauma-ainetta. Ennen mahdollisia purkutditd naista kohdista tulee ottaa naytteet, joista tutkitaan
mahdollinen asbestipitoisuus. Saunan pintamateriaalit lattialaatoitusta lukuun ottamatta ovat paa-
saantoisesti hyvassa kunnossa.

Kohteessa on kaksi vessaa ja molempien pintamateriaalina on laatta. Toisen vessan lattian ja seindn

yhtymadkohdan silikoni on paassyt ratkeamaan, koska lattiapinta on notkahtanut reuna-alueelta noin

10 mm alaspain (kuva 4).

Kuva 4. Vessan silikoni (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)
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Tilassa on lattiakaivo, ja esimerkiksi lattian pesun yhteydessa kosteus voi paasta nurkista kastele-
maan rakenteita. Toisen vessan seina- ja lattialaatoitus on vanha, mutta yleiskunnoltaan hyva. Laa-
tat ja saumat ovat kelvollisessa kunnossa, eika silikoni ole ratkennut. Kodinhoitohuoneen lattialaatoi-

tus ja wc tilat ovat myds 1980-luvulta ja voivat sisaltdaa asbestia.

Kohteen keittio ja kaksi makuuhuonetta ovat alkuperdisen, hirsirunkoisen talon puolella. Keittiéén
tehtiin remontti viimeksi vuonna 2015, jolloin uusittiin lattialaminaatti ja keittion kaapistot. Silma-
maaradisesti arvioiden keittién pintamateriaalit ovat hyvassa kunnossa. Keittion katon havaitaan las-
keutuneen leivinuunin vasemmalta puolelta alaspdin. Rako kaapin ja kattopaneelin valissa on ollut
aiemmin n. 50 mm, nykyisin katto on kiinni kaapissa (kuva 5). Talon omistajan mukaan vanhan lei-

vinuunin vieressa on ollut tiiliseind, jonka asentajat ovat purkaneet uuden leivinuunin asennuksen

aikana. Seina on ollut ilmeisesti kantava, koska katto on paassyt ajan mittaan notkahtamaan talta
kohdalta.

Kuva 5. Keittion katto (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Keittiodn on tehty remontti ensimmadisen kerran 1980-luvulla lisdosan teon yhteydessa. Talldin pinta-
materiaalina olleen tapetin paalle asennettiin koolaukset, lammd&neriste ja puupaneeli ja kattopa-

nelointi uusittiin. Seind- ja kattorakenteisiin on lisatty rakennusmuovi.

Makuuhuoneiden kuntoarvioita tehdessa kavi ilmi, etta lattia on painunut yhdeltd seinamalta n. 20

mm verran alaspadin (kuva 6).

Kuva 6. Makuuhuoneen lattian painauma (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)
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Makuuhuoneiden seinien pintamateriaalina on lastulevyt, jotka on asennettu lisdosan rakentamisen
yhteydessa. Lattiamateriaalina on muovimatto, jonka asennusliima voi sisaltda asbestia. Materiaalit

ovat ylittaneet teknisen kayttoian.
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7 KUNTOTUTKIMUS, SAVIKYLANTIE 51

Kuntotutkimus suoritettiin 13.10.2021. Ulkoldmpétila oli 8 °C ja sisalampétila 22 °C. Saa oli pilvinen.
Seindrakenteita tutkittiin ulkoapdin tehdyistd rakenneavauksista. Rakenneavausta tehtdaessa apuna
kdytettiin vasaraa, purkurautaa, mattoveista ja sahkokayttoistda monitoimikonetta. Tutkimusten paa-
asiallisena tavoitteena oli selvittaa rakenteiden kunto. Toisena tavoitteena oli selvittéa rakenneker-
rokset, koska asuinrakennuksesta ei ole rakennepiirustuksia. Seinarakenteita avattiin ulkoapain kah-
desta kohdasta ja avauspaikat valittiin ulkovuorauslautojen kunnon perusteella. Rakennuksen ulko-
verhous oli kahdessa kohdassa todella huonokuntoinen ja naissa kohdissa on suurin riski ulkopuo-

lelta tulevan veden aiheuttamille vaurioille.

7.1 Rakenneavaus 1

Talon etelasivulla auringon valo oli "hapristanut” maalipinnan ja se oli hilseillyt pois Iahes kokonaan
ja julkisivulaudoitus oli paassyt lahoamaan. Rakenneavaus aloitettiin irrottamalla julkisivuverhousta.
Laudat pinottiin samaan jarjestykseen umpeen laittamisen helpottamiseksi. Seuraavaksi leikattiin
lammadneristeet ja otettiin ne pois edestd, jolloin saatiin hirsirunko nakyviin. Myds vasemmassa reu-
nassa olevaa pystykoolausta leikattiin, jotta saatiin hirren nurkkaliitos ndkyviin ja hirren paksuus
pystyttiin mittaamaan. Hirsirungon paksuudeksi mitattiin 150 mm. Kuvassa 7 ulkoverhous ja villoitus

on purettu pois ja hirsirunko on nakyvilla.

)
e
3

Kuva 7. Rakenneavaus etelapuolelta (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Hirsirungon kuntoa kartoitettiin silmamaaraisesti ja koeporauksia tehden, seka hirttd koputtelemalla.
Runko oli kovaa avatulta alueelta. Alimmaisessa hirressa havaittiin muutamia tummia kohtia. Tum-
mumien voidaan olettaa olevan tulleen kosteuden vaikutuksesta, mutta jéljet ovat vain hirren pin-
nassa, eika hirsi ole lahonnut. Tama ei kuitenkaan tarkoita sitd, ettd koko seindrakenne olisi kun-
nossa, koska rakenneavauksia on tehty vain kahteen kriittisimpaan kohtaan. Lopullinen rungon

kunto selvida paneloinnin purkamisen yhteydessa.
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Rakenneavauksen tuloksena saatiin selville rungon kunto avatulta alueelta ja seindn rakennekerrok-

set. Seinarakenne selviaa kuvasta 8.

Rakenne vasemmalta oikealle:
Pystypaneeli 18 x 95 mm

Koolaus 50 x 50 mm + lamméneriste
Tukirimat 30 mm

Muovi

Huokoinen kuitulevy 25mm + tapetti
Hirsi 150 mm

Tukirimat 30 mm + [ammoneriste

Pystykoolaus 30 mm + lammdneriste
Ulkoverhouspaneeli

CoNoOarN =

Kuva 8. Vanhan puolen seindrakenne (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Rungon kunto avatulta alueelta oli hyva. Rakenneavauksen perusteella ei voida kuitenkaan saada

taytté varmuutta rungon kunnosta ja lopullinen kunto selviaa julkisivun uusimisen yhteydessa.

Hirsirungon ulkopuolella olevina ongelmina voidaan pitaa tuulensuojalevyn ja tuuletusraon puuttu-
mista. Tuuletusraon puuttuminen estaa ilman kiertdmisen puuverhouksen takana ja edesauttaa jul-
kisivun lahoamista. Riittdvasta tuuletusraosta tulee huolehtia julkisivuremonttia tehdessa. Tuulen-
suojalevyja kaytetdan rakenteissa tuulelta suojaavana, ldmmittavana ja kestavyytta lisadvana ker-
roksena. Tuulensuojalevyn asentaminen vahentaa vetoisuutta, jota omistajan mukaan on havaittu

sisatiloissa.

7.2 Rakenneavaus 2

Toinen avauskohta oli talon pohjoispuolella. Ulkoverhous oli lahonnut noin kahden nelién alueelta.
Talla kohtaa taloa tuhoa on paassyt tekemdaan katolta alas valuva sadevesi. Raystaskourua ei ole
asennettu koko seinan pituudelle, jonka takia vesi on paassyt seinan edustalle aiheuttaen lahovau-
rion (kuva 9). Kattotikkaiden alapaan kiinnitys on huono, koska kiinnityspultit eivat pysy kiinni lahon-

neessa seinalaudoituksessa. Tama aiheuttaa turvallisuusriskin katolle kiivetessa.
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Kuva 9. Rakenneavaus pohjoispuolelta (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Seindrakenne avattiin talta osin ja selvisi, etta kosteus on aiheuttanut kuvassa 10 olevan alaochjaus-
puun tummumista. Puu oli tummunut leveydeltdan noin yhden metrin matkalta. My6s runkotolpassa

havaittiin tummumista pienelta alueelta.

Kuva 10. Alaohjauspuun kunto (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Rakenneavauksen tuloksena selville saatiin talon rungon kunto avatulta alueelta. Ulkoverhouslaudat
ovat lahonneet muutaman nelién alueelta ja talon alachjauspuussa ja runkotolpassa on merkkeja
kosteudesta. Kosteus on lahinna puun pinnassa ja syvalta puu on kovaa. Sadevesien seindraken-
teelle aiheuttama kosteusrasite poistuu sadevesikourun korjauksen jalkeen, jolloin rakenne padsee
kuivumaan. Ldmmoneristeet tulee poistaa ja uusia kostealta alueelta. Ulkoseindrakenteesta piirrettiin

havainnekuva (kuva 11).
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Rakenne vasemmalta oikealle:

2 1. Lastulevy 11 mm

2. Muovi

3. Runko 125 mm + |Ammdneriste

4. Lammoneriste 70 mm (kiinnitetty
runkoon naulalla)

Pystykoolaus 22 mm + ilmarako
Ulkoverhouspaneeli

o o

Kuva 11. Laajennusosan ulkoseindrakenne (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

7.3 Rakenneavaus 3

Kuva 12. Keittion rakenneavaus (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Kolmas rakenneavaus suoritettiin keittiéon ja syyna oli vanhan puolen seindarakenteen selvittaminen.
Pintamateriaalina olevaa panelointia poistettiin pienelta alueelta (kuva 12) ja seindrakenne saatiin
selville. Alun perin hirren sisdpinnassa on ollut vain huokoinen puukuitulevy ja kuvassa 12 nakyva
tapetti. Vuoden 1985 remontin yhteydessa rakenteen pintaan on asennettu muovikalvo, koolaukset,

lammdneriste ja pintamateriaalina oleva puupanelointi.
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Alkuperainen seindrakenne on ollut diffuusioavoin, jolloin rakenne on pystynyt ottamaan vastaan
kosteutta ja my06s vapauttamaan sita. Vuoden 1985 remontin aikana seindn sisdpintaan on asen-
nettu muovikalvo, joka toimii hdyrynsulkuna ja estaa rakenteen "hengittémisen”. Se vaikuttaa myds
haitallisesti sisdailmaan. Rakenneavauksen perusteella ei havaittu merkkeja kosteuden muodostumi-
sesta vadraan paikkaan, laajempaa kuntotutkimusta suositellaan rungon lopullisen kunnon selvitta-
miseksi.

7.4 Rakenneavaus 4

Neljas rakenneavaus suoritettiin vinttitilasta kasin keittion ylapuolelle, koska haluttiin selvittaa yla-

pohjan rakenne ja piirtda rakenteesta kuva AutoCad-ohjelmaa hyddyntdaen omistajalle.

Ylapohjarakenne selvida kuvasta 13. Vuoden 1985 remontin yhteydessa alkuperdisen vanhan katto-

paneelin pintaan on asennettu muovi, koolaukset ja uudet paneelit.

° YP1
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Rakenne ylhaalta alaspain:

Palkisto 38 x 125 mm +Hammoneriste
Hirsipalkisto 200mm + lamm&neriste
Vanha kattopaneeli 18x95 mm
Muovi

Koolaus 25x120 mm

Nykyinen kattopaneeli 18x120 mm

[l ol

Kuva 13. Vanhan puolen yldpohja (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

7.5 Rakenneavaus 5

Viides rakenneavaus suoritettiin laajennusosan ylapohjaan, pesuhuoneen kohdalle. Syyna oli kunto-
arviossa ilmi kaynyt "pistava” sisdilma pesuhuoneessa ja katon tuuletusputkien mahdollinen vuoto.
Avaus suoritettiin talon paadysta tikkailta kasin, koska vintin puolella ei ollut kulkemisen mahdollista-
vaa laudoitusta. Lammoneristeita poistettiin pieneltd alueelta, jolloin havaittiin villojen tummuneen
kosteuden vaikutuksesta (kuva 14). Sadevedet ovat padsseet tulemaan katon tuuletusputkien raosta

yldpohjaan, ja vedet ovat kulkeneet muovia pitkin kastellen lammdneristeita.
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Kuva 14. Laajennusosan lammoneristeet (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)
Muoviin tehtiin avaus (kuva 15), josta paastiin kuvaamaan muovin alapuolista rakennetta. Muovin
alla on 200 mm tyhjaa tilaa, jonka jélkeen vastaan tulee alumiinipaperi ja pesuhuoneen kattopa-

nelointi. Taman rakenneavauksen kautta kuvattiin alas laskettua kattorakennetta sivuille.

Kuva 15. Muovin avaus (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Vilitilasta otetusta kuvasta selvida, ettd vesi on paassyt kastelemaan rakenteita (kuva 16). Muovin
alla oleva laudoitus on lahonnut ja alas lasketun katon runkopuut ovat olleet kosketuksissa veden

kanssa. Lisdksi havaittiin, etta lammoneristeet ovat tummia samasta kohdin.
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Kuva 16. Kosteusvaurio (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Tuloksena saatiin selville yldpohjarakenne pesuhuoneen kohdalta (kuva 17).

S R ———
Rakenne ylh&élta alaspéin:
1.

Lémmdéneriste 50 mm

Kattotuoli + ldmmaéneriste 100 mm
Muovi

Koolaus 22 x 125 mm
Alumiinipaperi

2.
3.
4.
5.
6. Panelointi

Kuva 17. Pesuhuoneen ylapohjarakenne (Hakkarainen 2021, CC BY-SA)

Kuntotutkimusta selvisi, ettd kosteus on paassyt kulkeutumaan ylapohjarakenteeseen kastellen ra-

kenteita. Ylapohjan kastuneet lAmmdneristeet tulee poistaa ja selvittaad kuinka laajalle alueelle vesi
on paassyt kulkeutumaan. Lopullinen laajuus selvidaa purkutdiden yhteydessa.
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8 KUSTANNUSARVIO

Korjaukseen tarvittavista materiaaleista laskettiin suuntaa antava kustannusarvio Taloon.com hin-
nastoja hyédyntaen. Kustannusarvioon laskettiin mukaan makuuhuoneen lattiapinnan korotukseen

menevat materiaalit asukkaan pyynnosta.

Materiaalien kustannusarvio, Savikylantie 50

efyks maars yks yht. euroa

Perustukset, alapohja ja rakennuksen vierusta 800
salaojapaketti BOO 1 kpl 800
Ulkoseinat ja julkisivut 7379
tuulensuojalevyt 20 169 m* 3380
uudet koolaukset k600 1.5 300 m 450
julkisivulaudoitus 21 169 m’ 35449
lkkunat ja ulko-ovet 110
ulko=oven lukon wusiminen &0 1 kpl &0
ikkunakarmien huoltomaalaus 5 10 kpl 50
Yldpohja ja vesikatto 2765,8
katon huoltomaalaus 6,8 BG6 m2 584,8
puhallusvillan asennus 44 28 m3 1232
sadevesikourut 14 31m 434
sydksytorvet 13 18 m 234
lumiesteet 19 15 m 285
Marka- tai kosteat tilat 15
silikonien uusinta 15 1 huone 15
Muut sisatilat (makuuhuoneen lattiapinnan korotus) 566,8
styrox 3,8 14 m2 54,6
ilmansulkupaperi 1,2 14 m2 16,8
lastulewy 15,6 14 m2 218.,4
askelddnieriste 2 14 m2 28
laminaatti 15 14 m2 210
listat 2,6 15 m 38
Paloturvallisuus 30
sammutuspeite 20 1 kpl 20
palohilytin 10 1 kpl 10
11671

Kuva 18. Materiaalien kustannusarvio (sis. alv 24 %)
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9 POHDINTA

Taman opinndytetydn paatavoitteena oli selvittda 1910-luvulla rakennetun asuinrakennuksen raken-
nustekninen kunto ja laatia korjausehdotukset selvityksessa esiin tulleille ongelmakohdille. Kohtee-
seen suoritettu kuntoarvio onnistui hyvin ja monia parannusehdotuksia 16ytyi. Kuntotutkimuksessa
tehtyjen rakenneavausten perusteella talon hirsirunko oli hyvdssa kunnossa, mika oli positiivinen
asia talon remontointia ajatellen. Toisaalta kuntotutkimus olisi voinut olla laajempi, jolloin olisi saatu
taysi varmuus talon kunnosta ja alapohjarakenteet olisi saatu selville. Ylapohjaan padssyt sadevesi
on voinut paasta leviamaan isollekin alueelle ja on tarkeaa selvittda vahingon lopullinen laajuus.
Muovin paalla sadevedet ovat kastelleet vain lammoneristeitd, mutta pesuhuoneen kohdalla kosteus
on paassyt myds muovin alapuolelle ja voidaan olettaa ndin kdyneen muissakin kohdin. Tama laa-

jentaa purkualuetta.

Talon jalkikdteen toteutetut remontit olivat kyseenalaisesti toteutettuja. Monesti vanhat hirsirunkoi-
set talon pilataankin juuri huonosti toteutetuilla remonteilla, jolloin ei ole téysin tiedetty mita ollaan
tekemassa. Tassa kohteessa semmoisia kohtia oli monia. Kuntoarvion ja -tutkimuksen perusteella
tarkeimmiksi korjaustarpeiksi muodostuivat pesuhuoneen ylapohjan vesivahingon lopullisen laajuu-
den selvittaminen, keittion katon korjaaminen ja ulkopuolisen kosteuden paasyn estaminen rakentei-

siin.

Suomen rakennuskanta vanhenee jatkuvasti ja ndin ollen myds korjausrakentaminen lisadntyy. Us-
kon, etta tulevaisuudessa kuntotarkastuksille tulee lisda kysyntéa. Uutta rakennetaan jatkuvasti,
mutta uskon, ettei tdllainen kehitys voi jatkua loputtomiin. Rakentamisen ekologisuuteen ja paastoi-
hin tullaan varmasti kiinnittdémaan tulevaisuudessa entistd enemman huomiota ja tdssa vaiheessa

vanhan korjaaminen voi tulla takaisin muotiin.

Ennen opinndytetytn tekemistd minulla ei ollut juuri yhtdan tietoa kuntoarvioon ja kuntotutkimuk-
seen liittyen. Koin, etta opin paljon ja etta voin hyddyntad tatd osaamista myods tulevaisuuden ty6-

tehtavia ajatellen.
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