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1 JOHDANTO

Opinndytetyon tavoitteena on kdyda lapi kaikki rakentamisen aikana kaytettavat asiakirjat ja tehda
niihin tarvittavat paivitykset ja tdman lisaksi uusia puuttuvia asiakirjoja. Opinndytetyd on tehty Ra-
kennusliike Konttinen Oy:lle, joka tydskentelee padosin muutos- ja korjausrakentamisen saralla seka

jonkin verran myds uudisrakentamisen parissa.

OpinndytetyOn alussa kaytiin 1api korjausrakentamisen riskeja, turvallisuus tekijoitd, korjaustoimen-
piteitd, kunnossapitoa seka tulevaisuutta. Tarkoituksena oli avata lukijalle véhan korjausrakentami-
sen nykytilannetta ja tulevaisuutta, joita ohjataan asiakirjoilla. Paa aiheena olikin korjausrakentami-
sessa kaytettavat asiakirjat, jotka ovat tarkea osa rakennushankkeita. Asiakirjoilla ohjataan hank-
keita niiden alusta heti urakkalaskentavaiheesta aina rakentamisen valmisteluun, rakentamisen ete-
nemisestd, kayttddnottovaiheeseen ja siita ylapitovaiheeseen. Koko rakennushankkeen aikana teh-
daan monia kymmenia asiakirjoja, jonka vuoksi niiden taytyy olla toimivia ja yritysta palvelevia. Hy-
vin tehtyna asiakirjoilla pystytadn rakennushankkeet ohjaamaan sujuvasti alusta loppuun ja siita pit-

kalle tulevaisuuteen.

Asiakirjojen paivittdmisessa pitda ottaa huomioon yrityksen tarpeet, mitd he haluavat asiakirjalta
kumminkin lain ja maaraysten puitteissa. Pdivittdminen sujui hyvin ja siitd syntyi tama opinnadytety®

dokumenttipankin asiakirjapohjien paivitys.
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KORJAUSRAKENTAMISEN NYKYTILANNE

Taustatiedot

Korjausrakentaminen on huomattavasti vaativampaa kuin uudisrakentaminen. Korjausrakentami-
sessa on monia haasteita ja seikkoja mitd pitad osata ottaa huomioon. Esimerkiksi millaisia materi-
aaleja ja tarvikkeita on kaytetty ennen. Lisdksi taytyy tietdd, mitenka eri rakenteet on tehty muun
muassa rakennuksien ylapohjat, runkorakenteet ja rossipohjat. Ennen on kaytetty myds nykypaivana
vaarallisiksi luokiteltuja materiaaleja, joiden vaarallisuus on todettu vasta my6hemmin ja ndiden pur-
kaminen aiheuttaa nykypaivana todella paljon ty6ta ja suunnittelua, mitenka purkutyét voidaan suo-
rittaa turvallisesti. Naistd syista paperity6t ja suunnittelun tarpeet ovat lisadntyneet, koska ty6t halu-

taan suunnitella siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tyotatekevalle eika sivullisille.

Tyoturvallisuus ja riskitekijat

Ty6turvallisuus on nykyisin huomattavasti tarkempaa ja siihen kiinnitetadn entista enemman huo-
miota. Korjausrakentamisessa pitaa tietda mitd vaaroja ja haittoja se pitaa sisallaan. On hyva nou-
dattaa tarkasti mm. tyGsuunnitelmia ja tydjarjestyksia, silla muutoin tyosta saattaa aiheutua vaarati-
lanteita. Myos tydskentelyolosuhteet tuovat haasteita ty6turvallisuuteen. Lisdksi nykyisin kiinnitetdan
enemman huomiota pdlynhallintaan seka tybalueen rajaukseen ja ympardivien tilojen suojaustoihin.
Tybalueita on alettu my0ds alipaineistamaan seka ilmaa puhdistamaan ilmanpuhdistajilla, joilla pysty-
den tyoturvallisuutta tydmaalla. Oikeaoppisella alipaineistuksella ja ilmanputsausmenetelmilla voi-
daan parantaa ty6alueen ja ymparéivien tilojen ilmanlaatua seka estd myés epapuhtauksien levia-
mista kayttdjien tiloihin. N&illa menetelmilld véahenee myos loppusiivouksen tarve, koska pdlya ja

epapuhtauksia pystytédan hallitsemaan eika ne paase leviamaan (Rakennustieto 2005).

2.2.1 Purkutydt

Purkuty6t kuulostavat yksinkertaiselta, mutta voivat olla vaarallisia varsinkin, jos ei tiedd mita tekee.
Purkuty6t on suunniteltava hyvin, jotta ne voidaan toteuttaa turvallisesti, oikeilla menetelmilla ja ka-
lustolla, kdyttdmaan resursseja tehokkaasti ja siten, etta niistéd ei aiheudu varaa sivullisille tai purku-
tyota tekeville. Ensimmadisena taytyy tietdd, mitd puretaan ja mita vaaroja purettavassa kohdassa voi
olla. Esimerkiksi onko purettavassa kohdassa kantavia rakenteita, taytyykd purettavaan kohtaan
tehda tyon aikaisia tuentoja, onko purettavassa materiaalissa terveydelle haitallisia aineita ja mita
vaaditaan sen siirtdmiseen tai poiskuljettamiseen. Kunnollisilla suunnitelmilla pystyy my&s varautu-
maan mahdollisiin ongelmiin tarpeeksi ajoissa ja suunnittelemaan niihin ratkaisut tydmaan kannalta

mahdollisimman tehokkaasti (Rakennusteollisuus 2014).
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Asbesti on tunnetuin terveydelle haitallinen rakennusaine. Silla tarkoitetaan useita erilaisia kuitumai-
sia silikaattimineraaleja. Asbesti on vaaratonta niin kauan, kun se on rakennusmateriaaleihin sidot-
tuna. Vaaralliseksi se muuttuu siina vaiheessa, kun sitd aletaan purkamaan ja siitd irtoavaa kuitu-
maista polya hengittad. Asbestista irtoava poély kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin, josta se
ei tule pois ja sen tiedetdan aiheuttavan siella keuhkosy6paa ja asbestoosia. Sille altistumista ei valt-
tamattd huomaa heti, vaan sen haittavaikutukset saattavat ilmeta vasta noin 10-30 vuoden paasta.
Asbestin purkuty6hon ryhtyvalla on oltava tydsuojelupiirin valtuuttama lupa (VNp 1380/1994, 16 §)
ja purkuty6sta on tehtdva asianmukainen purkutydsuunnitelma, joka pitaa toimittaa tydsuojeluviran-
omaiselle vahintaan seitseman paivaa ennen purkutdiden aloittamista. Purkutydsuunnitelmassa tulee

ilmetd mm.

o perustiedot (missa tehdaan, millaiselta pinnalta asbesti puretaan ja missé muodossa
asbestia ilmenee, altistumisalueen rajaaminen)

o asbestikartoituksen tulokset (missa nakyy asbestindytteistd saadut tulokset)

o ty6turvallisuustoimenpiteet (miten asbesti puretaan, kaytettavat henkilésuojaimet, as-
bestin leviamisen estaminen)

o purkutydssa kaytettéavat menetelmat ja laitteet seka maininta asbestijatteiden kasitte-

lysta.

Asbestia on kaytetty mm. tasoitteissa, maaleissa, liimoissa, putkieristeissa, ruiskueristeissa, raken-
nuslevyissa, muovimatoissa, kaakeleissa, vinyylilaatoissa, saumalaasteissa, palokatkoeristeissa, palo-
ovissa seka vesikatto- ja julkisivumateriaaleissa. Sita on kaytetty vuosina 1922-1992 ja erityisesti
vuosina 1963-1979. Vuonna 1993-1994 kiellettiin asbestia sisaltdvien rakennusmateriaalien valmis-

tus ja myynti. (Tydsuojelu 2021.)

2.2.3 Kvartsipdly

Kvartsip6ly on kivipdlyd, jota muodostuu esimerkiksi betonin hionnasta ja piikkauksesta. Pdly sisal-
taa erikokoisia hiukkasia, mutta vaarallisin pdlyhiukkanen on se, mita silma ei erota. Pienimmat hiuk-
kaset kdyttaytyvdt periaatteessa kaasun tavoin ja se levidaa helposti leijumalla ilmassa hyvinkin pitkia
aikoja. Jos kvartsipdlya hengittdd, se kertyy vahitellen keuhkoihin ja aiheuttaa pitkan ajan kuluessa
niin sanotut kivipdlykeuhkot. Tama kasvattaa riskia keuhkosyépaan seka tuberkuloosiin. Kvartsipdlyn
haitallisuuden takia on tydmailta alettu vaatimaan kunnollista pdlyn hallintaa. Pdlya pystytéan hallit-
semaan oikeaoppisella suojauksella, alipaineistuksella ja ilmanpuhdistus menetelmilla. Esimerkiksi
betonin hionnassa oikeaoppisella tilan rajauksella, kohdepoistolla, alipaineistuksella ja ilman puhdis-
tuksella, pystytaan hallitsemaan poélya seka tydskentelemaan turvallisesti. N&illd toimenpiteilla pysty-
tdan varmistumaan myds siitd, ettd poly ei paase leviamaan ympardéiviin tiloihin eika talléin aiheuta

vaaraa myoskaan sivullisille (Kvartsipdly 2020).
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2.2.4 Kreosootti

Kreosoottia on kaytetty ratapdlkkyjen kylldstykseen puunsuoja-aineena, joka on valmistettu kivihiili-
tervasta. Se sisaltaa haitallisia PAH-yhdisteitd. Kreosootissa on satoja erilaisia yhdisteitd, joista pa-
himpia ovat polysykliset aromaattiset hiilivedyt. Pitkdaikainen altistuminen aiheuttaa syopaa ja peri-

man muutoksia. Sen purkaminen suoritetaan asbestipurkuna. (Rakennustieto 2005.)

2.2.5 PAH-yhdisteet

Kivihiilipiked on kaytetty vanhoissa rakennuksissa veden- ja kosteuden eristeend. Siihen voi térmata
vanhojen rakennusten muuratuissa seinissa tai tiilien saumoissa. Sen tunnistaa helposti, koska se on
tumman varistd, kiinteaa ja siina on voimakas haju, joka muistuttaa kyllastettya puuta. Kivihiilipiki
pitda sisalldan satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita. Purkaessa siitd irtoaa ilmaan hiukkasia
ja hoyrymaisia aineita, jotka aiheuttavat iholle padstessadn punoitusta ja kirvelya. Vaarallisimpia ki-
vihiilipiesta irtoavia yhdisteita ovat PAH-yhdisteet, jotka pystyvat kulkeutumaan hengityksen kautta
tai ihon lapi imeytymalla elimist6én. Myos ndiden purkaminen suoritaan asbestipurkuna (Tydsuojelu
2019).

2.2.6 PCB- ja lyijy-yhdisteet

PCB-yhdiste on luokiteltu ymparistdmyrkyksi, jota on kadytetty padosin 1950-1970-luvuilla ainakin
vuoteen 1974 asti ulkopuolisissa saumauksissa, parvekkeiden pinnoitteissa, maaleissa, lakoissa ja
betonissa. PCB-yhdisteen kovetteessa on kaytetty lyijya. Vanhojen rakennusten julkisivuremonttia
aloittaessa on hyva varmistaa elastisten saumojen PCB- ja lyijypitoisuudet. PCB-yhdisteet voivat
paasta elimistodn hengityksen tai kosketuksen kautta ja ne aiheuttavat sydpaa seka kehityshairiéita,

sillé ne rikastavat ravintoketjuja (Ymparisté 2016).

2.3 Rakennusten korjaustoimenpiteet

Korjaustoimenpiteista ympdaristéministerié on tuottanut mm. kiinteistdnomistajille seka suunnitteli-
joille, oppaita vanhojen rakennusten energiatehokkuusvaatimusten toteuttamisesta rakentamismaa-

rayskokoelmiin, jotka pitdvat sisallaan:

o rakenteellista energiatehokkuutta korjausrakentamisessa

o energiatehokkuuden parantamista kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kor-
jaushankkeissa

o kosteusteknillisesti toimivien korjausrakentamisen periaateratkaisuista

o rakennusten lisdldmmoneristamisesta

o ikkunoiden ja ovien korjaus ja muutoshankkeiden ohjeistusta

o poistoilmaldmpépumput kaukoldmpdjarjestelmassa.
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Taulukoissa 1, 2, 3 ja 4 kdydaan lapi rakennusten eri rakennusosien jarjestelmien

korjaustoimenpiteitd (Ymparistdministerié 2020).

TAULUKKO 1. Energiatehokkuuden parantaminen ja vahahiilinen Iammitys omakoti- ja paritaloissa.

(Ymparistoministerid 2020)

Rakennusosa / . z
jérjestelma Tomenphey
Sahko Teknisen kayttoian paatyttya, valitaan mahdollisimman energiatehokkaat uudet
kodinkoneet. Vaihdetaan LED -lamput valaisimiin. Hankitaan aurinkosahkopaneelit.
Vanhat lammontalteenottolaitteet vaihdetaan energiatehokkaisiin teknisen kayttoian
limanvaihto
paatyttya.
Kéyttovesi Uusitaan hanat ja vesikalusteet vetta saastaviksi.
ekunat Vanhojen ikkunoiden kunnostus ja tiivistys.
Heikkokuntoisten tilalle uudet, energiatehokkaat ikkunat.
Lapimenojen tiivistaminen. Lisalammaoneristys, kun ulkoverhous on perusteellisen
Ulkoseinat korjauksen tarpeessa.
: Lisalammaoneristys, mikali silhen on tilaa. Tasakattoisiin rakennuksiin voidaan lisata
Ylapohja R Pl N4 2 .
lammaneristysta kattomuodon muutoksen yhteydessa.
Rakennuksen : : .
ulkopuoli Uusi rakennuksen ulkopuolinen routaeristys.
Lammitys- Suora sahkolammitys: lisataan ilmalampépumppu.
jarjestelma Varaava sahkdlammitys: lisatddn ilma-vesilamp&pumppu.
Oljylammitys: vaihdetaan maaldmpoon tai ilmavesilampdpumppuun tai
Vihahiilisyys puuldmmitykseen,
Tulisijat: vaihdetaan energiatehokkaisiin esim. avotakka varaavaan tulisijaan,
Korjausrakentamisessa noudatettavien energiatehokkuutta koskevien
vahimmaisvaatimusten kustannusoptimaaliset tasot, ymparistoministerio
Tietoldhteet

Strategian valmistelun yhteydessa jarjestetyt tyopajat ja Ota kantaa -kysely 9/2019-10/2019.
Vastaukset kysymyksiin tehokkaista keinoista parantaa energiatehokkuutta.
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TAUTUKKO 2. Energiatehokkuuden parantaminen ja vahahiilinen lammitys rivitaloissa. (Ymparistomi-
nisterié 2020)

Rakennusosa / Toimenpiteet
jarjestelma
Lammontalteenotto: Laitteet vaihdetaan energiatehokkaampiinteknisen kayttoian
limanvaihto
paatyttya.
Teknisen kayttoian paatyttya, valitaan mahdollisimman energiatehokkaat uudet
Sahko kodinkoneet. Vaihdetaan LED -lamput valaisimiin. Aurinkopaneelit joko omalle katolle tai
osuus paneelipuistosta muualla.
Kiiyttovesi Vedenpaineen saataminen. Uusitaan hanat ja vesikalusteet vetta saastaviksi.
Asennetaan putkiremontin yhteydessa etaluettavat huoneistokohtaiset vesimittarit.
Ikkunat Heikkokuntoiset ikkunat vaihdetaan uusiin,
Ulkoseinat Lisdlammaoneristys, kun ulkoverhous on uusimistarpeessa. Lapimenojen tiivistaminen.
Yispohia: Ylapohjan lisalammoneristys, jos teknisesti mahdollista.
mmh:' Tasakattoisiin rakennuksiin lisalammaoneristys kattomuodon muutoksen yhteydessa
oy Kylmien kellari- ja alapohjien kattojen lammaoneristaminen.
Rakennuksen
ulkopuolinen Uusitaan rakennuksen ulkopuoliset routalevyt.
routaeristys
Lammitys- Suora sahkolammitys: lisdtaan ilmalampdpumppu.
jarjestelma Varaava sahkolammitys: lisataan ilma-vesilampdpumppu.
Lammitysjarjestelman tasapainotus. Alykas ilmanvaihdon ja lammityksen ohjausjarjestelma.
Viahahiilisyys Luovutaan fossiilista polttoaineista kiinteistokohtaisessa lammityksessa.
Korjausrakentamisessa noudatettavien energiatehokkuutta koskevien
vahimmaisvaatimusten kustannusoptimaaliset tasot, ympdristoministerio
Tietolahteet
Strategian valmistelun yhteydessa jarjestetyt tyopajat ja Ota kantaa -kysely 9/2019-10/2019.
Vastaukset kysymyksiin tehokkaista keinoista parantaa energiatehokkuutta.
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TAULUKKO 3. Energiatehokkuuden parantaminen ja vahahiilinen lammitys asuinkerrostaloissa. (Ym-

paristéministerié 2020)

Rakennusosa / t .

jarjestelma Toimenpiteet

iciine Lammontalteenotto: Laitteet vaihdetaan energiatehokkaampiinteknisen kayttoian paatyttyad.
Koneellinen poistoilmanvaihto: lisataan poistoilmalampépumppu.
Teknisen kayttdian paatyttya, valitaan mahdollisimman energiatehokkaat uudet kodinkoneet.

Sihké Vaihdetaan LED -lamput valaisimiin. LED-valaisimet ldsndolotunnistuksella yhteistiloihin seka
ulkovalaistukseen,
Aurinkopaneelit joko omalle katolle tai osuus paneelipuistosta muualla.

- Vedenpaineen saataminen. Uusitaan hanat ja vesikalusteet vettasaastaviksi. Lammontaiteenotto
Kyt jatevedesta. Asennetaan putkiremontin yhteydessa etaluettavat huoneistokohtaiset vesimittarit.
Ikkunat Heikkokuntoiset ikkunat vaihdetaan uusiin radiosignaalin kuuluvuus huomioiden
Ulkoseinat Lisalammaoneristys, kun ulkoverhous on uusimistarpeessa. Lapimenojen tiivistaminen.
Yiapohja; Ylapohjan lisalammaneristys, jos teknisesti mahdollista.

5 hia‘ Tasakattoisiin rakennuksiin lisaldmmoneristys kattomuodon muutoksen yhteydessa
po Kylmien kellari- ja alapohjien kattojen lammaoneristaminen.,
Rakennuksen
ulkopuolinen Uusitaan rakennuksen ulkopuoliset routalevyt.
routaeristys
Lammitys- e AL 2 ¢ . Lo o FE
. Lammitysjarjestelman tasapainotus. Alykas ilmanvaihdon ja lammityksen ohjausjdrjestelma.
jarjestelma
Vahahiilisyys Luovutaan fossiilista polttoaineista.
Korjausrakentamisessa noudatettavien energiatehokkuutta koskevien vahimmaisvaatimusten
Tietolshteet kustannusoptimaaliset tasot, ympdristoministerio.
Strategian valmistelun yhteydessa jarjestetyt tydpajat ja Ota kantaa -kysely 9/2019-10/2019.
Vastaukset kysymyksiin tehokkaista keinoista parantaa energiatehokkuutta.

TAULUKKO 4. Energiatehokkuuden parantaminen ja vahahiilinen lammitys ei-asuinrakennuksissa.

(Ymparistdministerid 2020)

Rakennusosa / . . .

Jarjestelmi Korjaustoimenpiteet

imanvaihto limanvaihdon ohjaus uusitaan alykkaaksi (tarpeenmukainen ilmavaihto).
Lammontalteenotto (LTO) vaihdetaan tehokkaammaksi tai asennetaan se uutena varusteena.

i Vaihdetaan loisteputket LED valaisimiin. Valaistuksen lasnaolotunnistus.

Sahké . o P T
Aurinkopaneelit, mikali rakennus on ymparivuotisessa kaytdssa.

Lammitys- Alykas lammityksen ohjaus automaationjarjestelman uusiminen yhteydessa.

jarjestelma Lammitysjarjestelman tasapainotus.

Ulkoseinat Lisaldmmdoneristys, kun ulkoverhous onuusimistarpeessa. Lapimenaojen tiivistaminen.

Vispohja Lisalamméneristys, jos teknisesti mahdollista.

Y Tasakattoisiin rakennuksiin lisalammaneristys vesikattokorjauksen yhteydessa,
lkkunat Heikkokuntoisten ikkunoiden tilalle uudet.
) Uusitaan tai lisataan routaeristysta.
Alspohjs Pohjakerroksen katto eristetaan varastotiloissa.
Kivttovesi Vedenpaineen saataminen. Uusitaan hanat ja vesikalusteet vetta saastaviksi.
yi Lammontalteenotto jatevedesta, mikali rakennuksessa kaytetaan paljon lamminta kayttovetta.

Vahahiilinen Kiinteistokohtaisessa ldmmityksessa luovutaan fossiilisten polttoaineiden kaytdsta,

lammitys ja Tilalle maaldmpd tai muu paastoton energia.

jaghdytys Mikali mahdollista, vaihdetaan sahkolla toteutettu jaahdytys kaukokylmaan tai maakylmaan,
Korjausrakentamisessa noudatettavien energiatehokkuutta koskevien vahimmaisvaatimusten

. kustannusoptimaaliset tasot, ymparistoministenid

Tietoldhteet _ _ L _
Strategian valmistelun yhteydessa jarjestetyt tydpajat ja Ota kantaa -kysely 9/2019-10/2019.
Vastaukset kysymyksiin tehokkaista keinoista parantaa energiatehokkuutta.
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2.4  Suunnitelmallinen kunnossapito

Kaikkiin rakennuksiin, riippumatta siitd missa ne sijaitsevat, tarvitaan PTS eli pitkantdhtaimen suun-
nitelma. Siind@ suunnitellaan pitkalla tahtdimelld rakennuksen kunnossapitoa ja korjaustarpeita, jotta
rakennukset pysyvat hyvassa kunnossa ja niitd pystytadan kayttdmaan mahdollisimman pitkaan.
PTS:ssa pyritdaan suunnittelemaan toimenpiteita 15-20 vuoden aikajanteelld, joka takaa kiinteistdn
kunnossa pysymisen ja arvon ennallaan sdilymisen. Pitkdn tahtdimen suunnitelman strategiana voi
olla esimerkiksi rakennuksen asteittainen eteneminen lahes nollaenergiatasoon. PTS:ssa suunnitel-
laan esimerkiksi rakennuksen energiatehokkuuden parantamista seka vesi-, sahko-, tele-, lampo6- ja
ilmastointitekniikoiden tulevia korjauksia tai uusimisia, seka rakennuksen ovien, ikkunoiden, julkisi-

vun ja vesikatteen tarvittavia kunnossapitotoimenpiteita tai paivityksia (Ymparistdoministerié 2020).

2.5 Korjausrakentamisen tavoitteet tulevaisuudessa

Korjausrakentamisen pitkan aikavalin tavoite vuosina 2020-2050 on erittdin energiatehokas ja miltei
hiilivapaa rakennuskanta viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Uudisrakentaminen tayttda ndma
vaatimukset jo ja siksi strategia keskittyy ennen vuotta 2020 valmistuneeseen rakennuskantaan. Ta-
voitteet vuoden 2050 suhteen olisi, etta rakennukset tayttdisivat kansalliset vaatimukset, jolloin ne
kuuluisivat vuonna 2018 hyvaksytyn lain mukaisesti energialuokkiin A, B ja C. Jos ennen vuotta 2020
valmistuneet rakennukset tayttdisivat uudisrakennuksen E-lukuvaatimukset odotettuun 2050 vuo-
teen mennessa, olisi rakennustyypista riippuen 82-100 prosenttia rakennuksista ldhes nollaenergia-

rakennuksia (Ymparistdministerié 2020).



13 (21)

3 KORJAUSRAKENTAMISTA OHJAAVAT ASIAKIRIJAT

3.1 Yleista asiakirjoista

Rakentamisen asiakirjat luokitellaan yleensa kaupallisiin ja teknillisiin asiakirjoihin. Kaupalliset asia-
kirjat pitaa sisallaan taloudellisia ja juridisia asiakirjoja, jotka sopimuksessa tai sopimusehdoissa on
luokiteltu kaupallisiksi asiakirjoiksi. Teknilliset asiakirjat ovat taas rakennustyon sisaltda, suoritusta ja
laatua koskevia asiakirjoja. Rakennushankkeessa syntyvat asiakirjat voidaan jakaa vastaavasti vii-
teen osaan: (Pahkala 2010)

o urakkalaskentavaihe

o rakentamisen valmisteluvaihe
o rakentamisvaihe

o kayttédnottovaihe

o vyllapitovaihe.

3.1.1 Urakkalaskentavaiheen asiakirjat

Urakkalaskentavaiheessa kdydaan lapi padosin tarjouspyyntodasiakirjoja. Urakkalaskentavaiheen asia-

kirjat voi jakaa neljdén osaan:

o tarjouspyyntéasiakirjat
o laskenta-asiakirjat
o hankinta-asiakirjat

o neuvotteluasiakirjat.

TarjouspyyntOasiakirjat pitdvat sisalldan tilaajan tekemia asiakirjoja, joihin kuuluu mm. urakkatar-
jouslomake, urakkaohjelma, urakkatarjouspyyntd, urakkaliite, maaraluettelo, rakennusselostus, yk-
sikk6hintaluettelo, rakennuspiirustukset, rakennepiirustukset, sahko- ja Ivi-selostus seka -piirustuk-
set ja ty6turvallisuusliite. Nama syntyvat yhteistyssa eri suunnittelijoiden, arkkitehdin ja tilaajan

kanssa.

Urakkalaskennan aikana tehdaan urakoitsijan toimesta laskenta-asiakirjat. Niihin kuuluu kustannus-
arvio, laskelmat, yksikkohintaluettelo, maaraluettelo seka urakkatarjouskirje. Laskenta-asiakirjat te-

kevat tarjouslaskijat ja laskenta.

Hankinta-asiakirjat muodostuvat laskennan aikana, koska ne liittyvat laskenta-asiakirjoihin ja ne
koostuvat ennakkotarjouspyynnoistad ja ennakkotarjouksista. Ennakkotarjouspyynnét tulevista han-

kinnoista lahetetadn jo laskentavaiheessa, jolloin saadaan tehtya kunnollinen kustannusarvio.

Neuvotteluasiakirjat tehdaan tilaajan ja urakoitsijan keskindisistéd urakkaneuvotteluista ja osa naista
syntyy etuk&teen urakoitsijan tekemista muistioista, mitka on tuotettu urakkaneuvotteluihin valmis-

tautuessa. Urakkaneuvottelupdytakirjat luetaan myds neuvotteluasiakirjoihin. (Pahkala 2010.)
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3.1.2 Rakentamisen valmisteluvaiheen asiakirjat

Rakennushankkeen valmisteluvaiheeseen kuuluu erilaisten lupahakemuksien, katselmuksien, suunni-
telmien ja asiakirjojen tekoa. Valmisteluvaiheessa syntyy paljon asiakirjoja tydmaan liikkeelle saa-
miseksi. Suurin osa naistd on toteutussuunnitelmia ja tarkastuspoytakirjoja. Asiakirjat voidaan ja-

otella kolmeen osaan:

o urakka-asiakirjat
o tuotannon yleissuunnittelu

o Viranomaisasiat.

Valmisteluvaiheen asiakirjat koostuvat lahinna urakoitsijan tekemista asiakirjoista. Urakka-asiakirjat
muodostavat urakkasopimuksen, joka on urakan toteutumisen kannalta pakollista. Tuotannon yleis-
suunnitteluasiakirjat auttavat tuotannon kulussa ja ovat tuotannon yleissuunnittelun kokonaisuuden
merkittdvimpia asiakirjoja. Viranomaisasiakirjat koostuvat padosin katselmusten ja tarkastusten il-
moituksista. Rakennusvalvonta ja ty6turvallisuusviranomaiset valvovat ndiden asiakirjojen oikeelli-
suutta (Pahkala 2010).

3.1.3 Rakentamisvaihe

Rakennusvaiheessa asiakirjoja syntyy tyon tekemisesta, tarkastuksista, lupa-asioista ja yleisesti
urakkaosapuolten valilla. Ty6turvallisuudesta syntyy myds paljon asiakirjoja tytmenetelmista ja nii-
den tarkastuksista. Toiden edetessa tehdaan mahdollisesti myds kiireettomia hankintoja, minka seu-
rauksena syntyy tarjous- ja sopimusasiakirjoja. Rakennusvaiheen asiakirjat voidaan jakaa kolmeen
osaan: (Pahkala 2010)

o urakoitsija-asiat
o viranomaisasiat

o hankinta-asiakirjat.

3.1.4 Kayttodnottovaihe

Kayttoonottovaiheessa asiakirjoja syntyy lahinna tarkastuksista, joissa tarkastellaan tyon jalkea ja
sitd, ettd kaikki on toteutettu suunnitelmien mukaan. Néma tulee olla tehtynd ennen kuin rakennus-
hanke luovutetaan tilaajalle, silla tarkastukset ovat lain velvoittamia. Ennen tilaajalle luovuttamista
pitda olla tehtynd myo6s huoltoasiakirjat ja tarvittavat ohjeistukset rakennuksen kaytosta. Asiakirjat

tekee urakoitsija, joka luovuttaa ne tilaajalle kayttdonottovaiheessa (Pahkala 2010).

3.1.5 Yllapitovaihe

Yllapitovaiheessa syntyvilla asiakirjoilla varmistetaan rakennushankkeen lopputuloksen olevan kun-
nossa, ja etta yllapitémiseen on oikeat ohjeistukset. Tassa vaiheessa syntyy myés mahdollisia virhe-

luetteloita, jotka taytyy kdyda lapi ja korjata kuntoon. (Pahkala 2010.)
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ASIAKIRJAPOHJIEN PAIVITTAMINEN

Lahtoaineisto

Dokumenttipankin asiakirjapohjien paivitys tehtiin, koska Rakennusliike Konttisella on siirrytty noin 5
vuotta sitten uuteen dokumenttipankkiin ja sité on muovattu yritykselle sopivaksi siita lahtien. Asia-
kirjat olivat siis edelleen tyon alla ja tiedettiin, etta suurin tyo tulisi olemaan se, etta kaikki asiakirja-
pohjat l6ytyisivat samasta paikasta paivitettyina tdman paivan vaatimuksiin sopiviksi. Asiakirjat olivat
osittain projektipankissa ja osittain firman omalla, niin sanotulla y-asemalla. Liséksi joistakin asiakir-

japohjista 6ytyi vield kahta versiota, joten paivittaminen oli aiheellista.

Konttinen kayttaa talla hetkelld Admicom -toiminnanohjausjarjestelmad. Kokonaisuuden ytimena on
Adminet, automatisoitu ja selainpohjainen toiminnanohjausjarjestelma, jossa on yhdistetty yrityksen
toiminnot ja taloushallinnon osat samaan kokonaisuuteen. Jarjestelmassa pystyy hoitamaan kaikki
toiminnot tarjouslaskennasta kirjanpitoon. Opinndytetydssa keskityin padasiassa siihen, ettd kaikki
tarvittavat asiakirjapohjat 16ytyisivat Adminetisté paivitettyind. Tdma nopeuttaisi ja helpottaisi tydn-
johtajien arkea, kun kaikki asiakirjat 16ytyvat samasta paikasta, ne ovat nopeasti taytettavissa ja saa
tallennettua suoraan tyémaa kohtaiseen kansioon. Nain ne l6ytyvét helposti ja ovat sieltd nopeasti
saatavilla. Lahtdaineistona minulla tdhan tyohdn on tdmanhetkiset asiakirjapohjat, joita on talla het-

kella noin 40 kappaletta.

Ty6n aloittaminen

Asiakirjapohjiin tehtiin paivityksia yrityksen tarpeiden ja kdyttotarkoitusten mukaan, kuitenkin lakien
ja madraysten ohjaamana. Ty0 aloitettiin kdymalla Iapi kaikki témanhetkiset asiakirjapohjat, jonka

yhteydessa tarkasteltiin, [0ytyykd niista jotain selvia puutteita tai puuttuuko joitain oleellisia asiakir-
japohjia. Téamén jélkeen alettiin kasaamaan kysymyksia tydnjohdolle ja toimihenkildille asiakirjoihin
liittyen (LIITE 1), jolla kartoitettiin myds heiddn huomaamat asiakirjasisallon puutteet seka puuttu-

vat asiakirjapohjat. Kyselyssa kysyttiin

o Adminetin hyvia ja huonoja puolia

o mitka asiakirjat ovat hyvia ja mitd hyvda niissa on

o mitka asiakirjat vaatisivat paivitysta ja millaista paivitysta
o mita asiakirjoja puuttuu

o onko joku/jotkin nykyisista asiakirjoista turha/turhia

o muita huomioita asiakirjoista

o Vvapaata sanaa kyselysta tai asiakirjoista.

Vastauksien perusteella paastiin kartoittamaan tydn laajuutta ja aloittamaan tarvittavien muutoksien
tekeminen ja puutteiden korjaaminen. Kyselyn perusteella paivitysta tai uusimista kaipaavia asiakir-
joja oli yhdeksan kappaletta. Ne olivat urakoitsijapalaverin muistio, tyémaan turvallisuussuunni-
telma, pdlynhallintasuunnitelma, materiaalin siirtosuunnitelma, putoamissuojaussuunnitelma, ty6-

maankokousten muistio, purkusuunnitelma, tehtdvasuunnitelma seka turvallisuus- ja tydmaakansion
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kansilehdet. Lisaksi tehtiin kaksi erillistd kansiota asiakirjapankkiin, joista 16ytyy kaikki turvallisuus-
kansioon ja tydmaakansioon tarvittavat yleispatevat asiakirjapohjat. Tall6in nopeutetaan ty6johtajien
tydmaan aloittamista asiakirjojen osalta, koska asiakirjapohijiin tarvitsee lisata vain kohteen tiedot ja
tarkennukset tydmaakohtaisista laatu- ja turvallisuusvaatimuksista. Turvallisuus- tai tydmaakansiot

saa talla tavalla nopeasti kasattua valmiiksi tyomaille.

Asiakirjapohjien paivittdminen

Asiakirjapohjien paivittamista on tehty kaytannon syista tyén ohella. Asiakirjapohjia kaytetdan tydssa
jatkuvasti, jonka vuoksi portaittain tapahtuvat uudistukset vaikuttavat vahemman paivittdiseen tyds-
kentelyyn. Kun kaikkien uusien asiakirjapohjien kadyttéonotto ei keskity yhteen ajanjaksoon, hajaan-
tuu myo6s uuden opettelu pidemmalle aikavalille.

Paivitysten porrastus vaikuttaa myds véahemman niiden tekijan tyopaivien sisaltéon. Etenkin kiireelli-
sind aikoina asiakirjojen tyostoon ei voi kayttaa useita tunteja tai kokonaisia tyopaivia, silla kdytan-
non tydnjohdon tehtavat ja juoksevat asiat vievat valtaosan tydajasta. Hiljaisemmat tydpdivat ja
ajanjaksot taas mahdollistaa paivitysten teon keskitetymmin. Paivitysten tekeminen seka kiireelli-
sempina etta hiljaisempina aikoina mahdollistaa tydn etenemisen ja sen, etta paivittaminen ei

unohdu tai pitkity muiden ty6tehtavien vuoksi.

Valtaosa asiakirjapohjista tehddaan Microsoft Word-tekstinkasittelyohjelmalla, koska se on helppo-
kayttdisempi tydkalu, jos ei tarvitse erillisia taulukoita tai alasvetovalikoita ja sisaltéa on véhemman.
Toiset asiakirjat ovat taas jarkevampaa tehda kdyttamalld Excel- taulukko-ohjelmaa. Excelin avulla
esimerkiksi tehtdvasuunnitelma on huomattavasti helpompi tehdd, koska se pitaa sisallaan yhden
tehtdvan kokonaisuuden. Talldin on helpompi jaotella tehtavakokonaisuuden eri osa-alueet alasveto-

valikoihin.
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TULOKSET

Opinnaytetyon tavoitteena oli pdivittaa Rakennusliike Konttinen Oy asiakirjapohjia. Asiakirjapohjia oli
tarkoitus paivittdan tyon ohella aina, kun siihen on aikaa. Asiakirjapohjista kerkesin paivittdmaan
suurimman osan ja niiden paivittdminen jatkuu viela taman opinnaytetyon jalkeen, kunnes kaikki
asiakirjapohjat, jotka tarvitsevat paivitystd on paivitetty. Paivityksid kerkesin tekemaan pélynhallinta-
suunnitelmaan, tydmaan tyéturvallisuussuunnitelmaan, tehtavasuunnitelmaan, materiaalien siirto-
suunnitelmaan seka tyoturvallisuus- ja tydmaakansiot, joihin on lisattyna niihin kuuluvat yleispatevat
asiakirjapohjat.

Paivityksia tehdessa otin myds huomioon tydnjohtajien nakemyksia ja toiveita asiakirjapohjien sisal-
|6sta. Asiakirjapohijien sisallgista kdydaan suullinen lapikdynti yhdessa muun tyénjohdon kanssa viik-
kopalaverissa, jossa kerataan heidan antamat palautteet ja huomiot asiakirjapohjista. Heidan palaut-
teiden pohjalta tehddan viela tarvittavia muutoksi, jos asiakirjapohjat sité kaipaavat. Tarvittaessa
tehdaan vield uusia kysely péivityksien ja muutoksien jalkeen, 1ahtd ja loppu tilanteista vertailun ja

arviointien kannalta. Talloin saavutetaan varmuudella kaikkia kayttdjia palvelevat asiakirjapohjat.

Valmiit asiakirjapohjat ovat yrityksen omia ja ne raataldidaan, jokaiselle yritykselle henkilékohtai-
sesti. Silloin ne palvelevat yritysta parhaalla mahdollisella tavalla. Tein tata varten malli asiakirjapoh-

jan tydturvallisuusasiakirjasta ja se I6ytyy liitteesta 2.
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6 POHDINTA

Teoriaosiossa kaytiin api korjausrakentamisen nykytilannetta. Siina avattiin ty6turvallisuutta ja ris-
keja, korjaustoimenpiteitd, suunnitelmallista kunnossapitoa ja korjausrakentamisen tulevaisuutta.
Korjausrakentamisen vaatimukset ja madrdykset muuttuvat koko ajan, mutta ndiden mukaan pitdisi
pyrkid toimimaan, jotta jatkuva kehittyminen on mahdollista. Korjausrakentaminen on vaativaa ja
siind on hankalaa varautua kaikkeen. Usein purkaessa paljastuu jotain, mihin ei valttdmatta olla
osattu varautua, joten suunnitelmia joudutaan monesti muokkaamaan useaan otteeseen hankkeiden

aikana. Tasta johtuen myds paperitydt lisdantyvat.

Opinnaytetytn tuloksena tehtiin tdman paivan vaatimuksiin muokattuja asiakirjapohjia ja niita tul-
laan vield talven aikana tekemaan lisaa. Joka tydmaa vaatii omat asiakirjansa ja mita suurempi tyo-
maa, sitd enemman asiakirjoja tulee tydmaata kohden. Paperisia asiakirjoja kaytetdan vield jonkin

verran, mutta lahitulevaisuudessa sdhkdiset asiakirjat tulevat syrjayttdmaan paperiset versiot.

Opinnaytety6 lahti hyvin alkuun ja alku tuntui helpolta. Jossakin kohtaa tyén tekeminen alkoi vahan
takkuilla ja tuntui, etté ei tieda miten siina pitdisi edeta. Vahitellen, kdymalla 1api opinndytetydn laa-
juutta ja ajankayttod, se alkoi jalleen edistymaan. Apua etenemiseen sai tarvittaessa ja nyt jalkeen

pain ajateltuna, sita olisi pitanyt hyédyntdaa enemman. Opinndytetydn lopputulokseen olen suhteelli-

sen tyytyvadinen ja tastd on hyva jatkaa eteenpadin.
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LIITE 2. Esimerkki asiakirjapohja

Esimerkki. Tyomaan turvallisuussuunnitelmapohjasta

Asiakirjapohjat aloitetaan perustietojen kirjauksella
- Tydmaan nimi
- Tydnumero ja tydmaan osoite
- Rakennuttaja / tilaaja ja osoite
- Suunnitelman laatija

Ensimmdisen osion voi aloittaa pdsdurakoitsian / paatoteuttajan turvallisuudesta vastaavan
organisaation kirjaamisella
- Eli kaikkien nimet ja puhelin numerot, jotka vastaavat tymaahan liittyvdstd turvallisuudesta
- Naihin kuuluu vastaava tydnjohtaja, pddtoteuttajan vastuuhenkild, tydsuojelupiillikks ja
tydsuojeluvaltuutettu
- Myds muiden urakoitsijoiden, jotka tyskentelevit pidemman aikaa kyseiselld tydmaalla on
hywva lisdtd turvallisuudesta vastaavan tiedot tdhén

Toisen osion voi aloittaa turvallisuuden lahtétiedoilla merkkaamalla, jos liitteisiin on saatu tehty tai
lisatty esimerkiksi

- Rakennuttajan / tilaajan antamat turvallisuusméaaraykset ja ohjest

- Suunnittelijoilta saatuja turvallisuustietoja

- Riskiarviointien tuloksia

- Tydmaan aloituksessa tehtyjd turvallisuus muistioita

- Muita turvallisuusmaarayksiin tai ohjeisiin liittyvia liitteita

Kolmanteen osioon voi kirjata yleisid turvallisuus asioita esimerkiksi
- Varallisista tGistd ja tydvaiheista
- Vaarallisista aineista ja epdpuhtauksista tydmaalla
- Vaaranpaikoista tydmaalta
- Mahdollisista haitta-ainekartoituksista
- Meluhaitoista
- Vaaroista tai tapaturmista ilmoittamisesta

Neljanteen osicon vei lisdtd ensiapuun liittyvat tiedot kuten
- Tydmaan ensiaputaitoiset henkilat
- Ensiapuvilineiden sijainnit (ensiapukaapit, laukut)
- Toiminta ohjeita hitatilanteessa

Viidenteen osioon voi lisdt3 paloturvallisuuteen liittywét asiat kuten
- Alkusammutuskaluston sijainnit
- Toimintachjeet tulipalon sattuessa
- Palohdlytys vilineet ja poistumisteiden vapaa kulku ja merkinta
- Tulitydkaytannot

Kuudenteen osioon voi kdyds lEpi tydmaan jdrjestykseen ja muuhun turvallisuuteen liittyvia asioita ja
kuka ne hoitaa, kuten

- Tydmaansahkot [ valaistus

- Tydmaa alueen rajaaminen

- Varastointi ja varastopaikat

- Jatehuolto ja ongelma jatteiden kasittely

- Saapuvan tavaran purkupaikat

- Siivous

- Pa&lynhallinta

- Tydmaan liikenne jarjestelyt

- Putoamissuojat

- Kulunvalvonta

- Mahdollinen tyémaan vartiointi

- Tydkoneiden ja laitteiden kdyttoperiaatteet

Huomioi ettd tdma on esimerkki tydmaan turvallisuussuunnitelmapohjasta. Jokainen asiakirja
tehd&ddn kunkin yrityksen tarpeiden mukaan, maardysten puitteissa.




