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TILITOIMISTOSSA

Yrityksen  kirjanpitoon  kuuluu myyntilaskutus ja yksi sen o©0sa on
sopimusperusteinen myynti, johon vuokralaskutus kuuluu. Vuokrareskontran
avulla seurataan lahetettyja laskuja seka niille saapuvia suorituksia.

Opinnaytetyd sai  toimeksiannon varsinaissuomalaiselta tilitoimistolta.
Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda ajan tasalla oleva opas, jonka avulla
tilitoimistossa voidaan kirjata vuokrasopimuksia vuokralaskutusohjelmaan.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa kaydaan lapi liike- ja asuinhuoneistojen
vuokraamista koskevia lakeja ja niiden paakohtia. Empiirisessa osuudessa
kerrotaan mista opinnaytetyd on saanut aiheensa ja miten siihen paadyttiin.
Tassa osiossa on avattu oppaan sisaltdoa ja vuokralaskutusohjelman runkoa.

Opinnaytetyon tuotoksena syntyi opas, joka voidaan jakaa yrityksen sisaisesti
kaikille ohjelmaa kayttaville. Toimeksiantaja hyotyy oppaasta silla se tehostaa
vuokrasopimusten tallennusprosessia jatkossa.
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GUIDE TO LOGGING LEASES IN AN
ACCOUNTING FIRM

The company’s accounting includes a sales invoicing and one part of it is
contractual sales. The rental ledger is used to track sent invoices and incoming
payments.

The thesis was commissioned by a Finnish accounting office. The aim of the
thesis was to create an up-to-date guide that can be used to register leases in
the contract management application at an accounting office.

The theory part of the thesis we will go through laws on the renting of
commercial and residential apartments and their main contents. The empirical
part of the thesis tells where the thesis got its subject and why it was chosen.
This section details the contents of the guide and the structure of the contract
management application.

The thesis resulted in a guide which can be distributed internally by the
company to all those using the program. The commissioner benefits from the
guide as it will enhance the lease recording process in the future.
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1 Johdanto

Useat tilitoimistot tarjoavat vuokrareskontran hoitopalveluja. Mahdollistaakseen
mutkattoman ja sujuvan palvelun, on vuokrahallinnan prosessin oltava toimiva
alusta lahtien ja sen parissa tyoskentelevan on tunnettava lain perusteet. Yksi
vuokrahallinnan tarkeimmista asioista on vuokrasopimuksien laatiminen seka

niiden yllapito vuokranhallintajarjestelmassa.

Sopimuksella maaritetdan, onko vuokrattava huoneisto asuin- vai liikkehuoneisto.
Taman perusteella sovelletaan joko lakia asuinhuoneistojen vuokrauksesta tai
lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta. Molempien lakien lahtokohtana on
sopimusvapaus. Sopimusvapauden avulla voidaan sopimuksella sopia lahes
kaikesta vuokrasuhteeseen liittyen. Vain jos lain kohta on pakottavaa oikeutta, ei
siitd voida poiketa sopimuksella. Jos sopimuksella kuitenkin sovitaan jotain

pakottavan oikeuden vastaista, on sopimus mitaton. (Kasso 2001, 3-5.)

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimii varsinaissuomalainen tilitoimisto, jolla on
asiakkaina erikokoisia kiinteistbosakeyhtioita, joiden vuokrareskontran hoito
kuuluu kuukausittaisiin tyotehtaviin. Kevaalla 2021 tiimimme sai uutena
asiakkaana ison kiinteistokokonaisuuden, jonka takia meidan oli kirjattava
jarjestelmaan n. 200 uutta liikehuoneiston vuokrasopimusta. Sopimuksia oli
haastava lukea ja koska koko tiimi oli melko uusi vuokrareskontran parissa,
aiheutti yksinkertaisetkin asiat kysymyksia. Tasta sain yhdessa toimeksiantajan
kanssa ajatuksen opinnaytetyon aiheelle, liikehuoneiston vuokrasopimuksen
kirjaaminen jarjestelmaan. Uusia vuokrasopimuksia voi tulla useitakin
kuukaudessa, joten on tarkeaa, ettd on olemassa helposti lahestyttava ohje,

johon palata naissa tilanteissa.

Tutkimustavoitteena on saada aikaan ajantasainen yleisohje, jonka avulla
sopimuksia on helppo syottda reskontraohjelmaan seka palata
vuokrasopimuksen sisaltdvaatimuksiin aina tarpeen tullen. Tata ohjetta jokainen

tiimi voisi jatkossa soveltaa ja muokata omiin tapoihinsa sopivaksi.
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Opinnaytety6 alkaa johdannolla, jossa esitellaan opinnaytetyon aihe seka
tavoitteet. Johdannon jalkeen kaydaan lapi liikkehuoneistojen vuokrausta
koskevaa lakia. Liikehuoneistojen jalkeen keskitytdan asuinhuoneiston
vuokralakiin. Ennen empiiristd osuutta kaydaan Ilapi mita kaikkea
vuokrasopimukselta tulee ja suositellaan |oytyvan. Empiirisessa osuudessa

kaydaan lapi oppaan toteutustapaa seka mita oppaassa kasitellaan.

Opinnaytety6 toteutetaan toiminnallisena opinnaytetyéna. Opinnaytetyon
aineistoina kaytetaan alan kirjallisuutta ja internetlahteita, kuitenkin suurimpana

lahteena toimii liike- ja asuinhuoneistonvuokralait.
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2 Vuokrareskontra ja vuokrasopimus

Myyntilaskutus on yrityksen osakirjanpitoa, joka kuuluu myyntireskontran
kokonaisuuteen. Myyntireskontra on luettelo, jolla seurataan lahetettyja laskuja
seka suorituksia laskuille. Myyntilaskutus on tarkea osa yrityksen taloushallintoa
ja silla on suuri vaikutus yrityksen likviditeettiin. Nopeuttaakseen suorituksien
saamista, on laskut tehtdava mahdollisimman pian myyntitapahtuman jalkeen.
Tehokas myyntilaskutusprosessi vahentaa myods mahdollisten luottotappioiden
maaraa. Myyntilaskutuksella on suuri merkitys yrityksen maineeseen, koska
hyvin hoidettuna silld on myonteinen vaikutus asiakaskokemukseen. (Isolta Oy
2021.)

2.1 Vuokrareskontra

Myyntilaskutusprosesseja on useita ja yksi ndista on sopimusperusteinen myynti,
johon vuokrareskontra kuuluu. Sopimusperusteisessa myynnissa laskut
lahetetaan tietyin valiajoin ja usein summat pysyvat samoina. Kun
vuokrasopimuksia on paljon, kannattaa yrityksen kayttaa
sopimuslaskutusmoduuleja tai -sovelluksia. Sovellukseen laitetaan sopimukset ja
kirjataan sopimuksen perustietoihin mm. vuokralaisen tiedot, laskutusvali,
laskutettava summa seka sopimuksen kesto. Taman jalkeen ainoa kasin tehtava
tyo on laskutusajon kaynnistaminen, kun laskut pitda luoda seka mahdolliset
sopimusmuutosten paivitykset sopimusrekisteriin. (Lahti & Salminen 2014, 89—
90.)

2.2 Laki liikehuoneiston vuokraamisesta

Vuokrasopimuksiin, joilla vuokrataan rakennus tai huoneisto muuhun kuin
asumiskayttoon, sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta.
Liikehuoneiston vuokraamista koskevasta laista valtaosa on tahdonvaltaista
oikeutta eli sopimuksella voidaan poiketa lain saanndksista. Laissa on myos

pakottavaa oikeutta. (Laki likehuoneiston vuokrauksesta 482/1995.)
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2.2.1 Yleiset saannokset

Vuokrasopimuksen kestoksi voidaan sopia joko maaraaikainen tai toistaiseksi
voimassa oleva. Toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen voi tehda suullisesti,
mutta suositeltavaa on, etta sopimukset tehdaan Kkirjallisesti. Toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen voi kumpi tahansa osapuoli irtisanoa
paattymaan irtisanomisajan kuluttua. Vuokrasopimusten muutokset on tehtava
kirjallisesti. (Laki liikehuoneiston vuokrauksesta 482/1995.) Vuokrasopimuksella
tulee maaritella, kaytetaankd0 huoneistoa asuin- vai liikkehuoneistona.
Liikehuoneistolla voidaan tarkoittaa muun muassa myymaloita, toimistoja,
varastoja tai ravintoloita. Koska liikehuoneiston kasite on laaja, kannattaa
vuokranantajan maaritella tarkkaan minkalaisesta likehuoneistosta on kyse, jotta
voidaan valttya esimerkiksi myymalan muuttamisesta ravintolaksi ilman

vuokranantajan lupaa. (Lehtonen 2019.)

Vuokrasopimuksella voidaan sopia vakuudesta, jolla turvataan vuokranmaksua
seka vuokralaisen mahdollisesti aiheuttamia vahinkoja. Vakuudesta voidaan
sopia jo alkuperaista sopimusta tehdessa tai myohemmin
muutosvuokrasopimuksella. Liikehuoneistoissa kohtuullisen suuruinen vakuus
on yleensa 2-6 kuukauden vuokraa vastaava maara. Vakuuslajeista
tavallisimmin kaytetdan pankkitalletusta. Vakuuden voi maksaa myds muun
muassa rahana, arvopaperien panttauksella seka kiinteistokiinnityksilla. (Kasso
2001, 116-117.)

2.2.2 Liikehuoneiston kaytto ja kunnossapito

Huoneiston hallinnan luovutuksen viivastymiseen liittyvat saannokset ovat
pakottavaa oikeutta. Vuokrasopimukseen kirjataan, milloin vuokralaisen
hallintaoikeus alkaa, ja tdna ajankohtana vuokralaisen on saatava hallintaoikeus
huoneistoon. Jos huoneisto ei talldin ole vapaa ja viivastyksesta aiheutuu
vuokralaiselle olennaista haittaa, on vuokralaisella oikeus purkaa sopimus.
Oikeus sopimuksen purkuun on myds silloin, jos tiedetdaan etukateen, etta

hallinnan luovutus viivastyy. Purkamisoikeudesta voidaan kuitenkin poiketa
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sellaisessa tapauksessa, jos vuokrasopimuksella on sovittu sopimussakko tai
muu sanktio, jonka vuokranantaja suorittaa vuokralaiselle viivastyksen sattuessa.
Tassakin tapauksessa, jos sopimuksessa pysymista voidaan pitaa

kohtuuttomana, on sopimus mahdollista purkaa. (Versusasunnot.fi.)

Liikehuoneiston kunnon on luovutushetkella oltava sellainen, kuin sopimuksella
on sovittu. Tasta saannosta voidaan kuitenkin poiketa sopimuksella. Kun
kyseessa on liikehuoneiston vuokrasopimus, on yksi tarkeimmista osista sopia
likehuoneiston kunnosta seka kunnossapidosta. Vuokralaisen halutessa tehda
korjaustoitd huoneistossa on suositeltavaa kirjata sopimukselle naiden
mahdollinen vaikutus vuokran maaraan. Kiinteistdlle kuuluvia vastuita, kuten
esimerkiksi puhtaanapito, jatehuolto ja lumityot, voidaan sopia vuokralaisen
hoidettavaksi. Vuokralaisella ja vuokranantajalla on mahdollisuus sopia, missa
kunnossa huoneiston on oltava, kun hallinta palautetaan vuokranantajalle
vuokra-ajan paatyttya. Voidaan sopia, etta vuokranantaja kunnostaa huoneistoa,
jos huoneisto kuitenkin on olennaisesti sovittua huonommassa kunnossa
luovutushetkella, vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus. Ennen purkua
vuokranantajalle on annettava mahdollisuus korjata puutteet. Sovittaessa myos
vuokralainen voi korjata puutteet pitden kustannukset vuokranantajalle
kohtuullisina. Sopimuksen purkaminen on mahdollista my0s silloin, kun puutteita
ei voida korjata ollenkaan. Vuokralaisella on oikeus vedota huoneiston huonoon
kuntoon sopimuksen alkaessa tai sen aikana, purkaa sopimus tai hoitaa
korjaustydt vuokranantajan kustannuksella ja naitd ei voida rajoittaa

sopimuksella. (Versusasunnot.fi.)

2.2.3 Vuokra

Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat keskenaan vuokran maarasta.
Sopimusehtojen, jolla vuokran suuruudesta sovitaan, on oltava hyvan tavan
mukaisia seka kohtuullisia. Usein vuokra maaraytyy vuokrattavan huoneiston
pinta-alan mukaan,  joka perustuu  joko  yhtidjarjestykseen tai
rakennuspiirustuksiin. Pinta-ala kannattaa ilmoittaa arviona, jollei pinta-alaa ole

mitattu luotettavasti, jotta voidaan valttda pinta-alavirheista johtuvat vuokran
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maaraan vaikuttavat vaatimukset. Vuokran maara voidaan myoOs esimerkiksi
sitoa vuokralaisen liikevaihdon maaraan, jolloin vuokran suuruus maaraytyy
vuokralaisen liiketoiminnan menestyksen mukaan. Tallaista vuokraa voidaan
kayttaa esimerkiksi kauppakeskusten ja kauppaketjujen vuokrasopimuksissa.
Vuokra on mahdollista jakaa erikseen hoito- ja paaomavuokraan.
Paaomavuokralla katetaan kiinteistoon sijoitetun paaoman kustannukset.
Hoitovuokralla katetaan Kkiinteistostd aiheutuvat kulut, esimerkiksi vastike-,
kiinteistovakuutus- ja kiinteistoverot. Vuokrasopimuksella on hyva myds sopia
erillismaksuista, ja siita maksaako vuokralainen mahdollisesta autopaikasta,

vedesta ja sahkosta erikseen vai sisaltyvatkdé nama vuokraan. (Minilex.)

Kiinteiston vuokraus ei ole Iahtokohtaisesti arvonlisaverollista. Vuokranantajan
on oltava hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden
luovuttamisesta seka vuokralaisen on harjoitettava lilkketoimintaa vuokrattavassa
huoneistossa. Huoneiston vuokrauksen ollessa arvonlisaverollista, lisataan
sopimukselle ehto arvonlisdveron lisdamisesta vuokran maaraan (Accountor
2019.)

Vuokranmaksukaudesta voidaan sopia sopimuksella, mutta jos siita ei ole sovittu,
pidetdan maksukautena kuukautta. Lain mukaan rahana maksettava vuokra on
maksettava vuokranmaksukauden toisena paivana, mutta tastd saadoksesta
voidaan poiketa sopimuksella. (Kasso 2001, 114.) Huoneenvuokralain mukaisen
vuokran maksupaivan osuessa viikonlopulle tai pyhapaivalle voidaan maksu
suorittaa vield seuraavana arkipaivana ns. pyhapaivasaannon mukaan (Laki

likehuoneiston vuokrauksesta 482/1995).

Vuokranmaksua voidaan suorittaa myds etukateen ennakkovuokralla. Tasta
pitdd sopia jo vuokrasopimusta tehdessa, eika kesken vuokrasuhteen voida
ennakkovuokraa vaatia. Jos vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on
maksanut enemman ennakkovuokraa, kuin on huoneiston hallinta-aikaa saanut,
on tarpeettomasti maksetut ennakot palautettava. Jos ennakosta sovitaan,
kannattaa sopia myos ennakon palautus- tai hyvitystavasta. Vuokraennakko ei
ole ylimaaraista vuokraa ja se eroaa vuokravakuudesta siten, etta ennakkoa

vastaan pitaa aina saada huoneiston hallinta-aikaa. Liikehuoneistojen
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vuokrauksessa ennakkomaksujen maaraa ei ole rajoitettu. Asianosaiset voivat
siis kohtuullisissa rajoissa sopia ennakoiden maarasta vapaasti. Vaikka
vuokranantaja ei voi vaatia vuokraennakkoa kesken vuokrasuhteen, voi
vuokralainen halutessaan maksaa ennakkovuokraa omasta aloitteestaan.
(Kasso 2001, 115-116.)

Sopimuksella voidaan sopia vuokran tarkastamisesta tai korottamisesta. Kun
vuokrasopimuksella kaytetaan termia vuokran tarkistaminen, voidaan vuokran
tarkistuksessa joko nostaa tai alentaa vuokraa. Kun halutaan sulkea pois
mahdollisuus vuokran alentamiseen, on syyta kirjoittaa sopimukselle vuokran
korottamisesta. =~ Vuokran korotus on mahdollista sitoa esimerkiksi
elinkustannusindeksiin tai sopia tietty prosentti. Halutessa voidaan kayttaa

indeksikorotuksen lisaksi prosenttikorotusta. (Kasso 2001, 118.)

2.2.4 Vuokrasuhteen paattyminen

Maaraaikainen vuokrasopimus paattyy maardajan umpeutuessa. Se on
mahdollista paattaa aiemmin, jos vuokralainen ja vuokranantaja paasevat
yhteisymmarrykseen asiasta. Vuokrasuhteen paattaminen on kaksipuolinen
oikeustoimi, ja molempien osapuolten on oltava samaa mielta asiasta.
Toistaiseksi voimassa oleva sopimus on voimassa, kunnes se irtisanotaan ja
itisanomisaika on kulunut. Liikehuoneistojen irtisanomisaikoja voidaan vapaasti
muuttaa sopimuksella. Jos irtisanomisaikaa ei kuitenkaan maaritella
sopimuksella, kaytetaan liikkehuoneistoissa lain mukaisia aikoja. Vuokranantajan
irtisanoessa on irtisanomisaika kolme kuukautta ja vuokralaisen irtisanoessa yksi
kuukausi. Irtisanomisaika alkaa sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta,
jonka aikana irtisanomisilmoitus on toimitettu. Vuokralaisen irtisanoessa
huoneiston vuokrasopimuksen on hanen toimitettava irtisanomisilmoitus
kirjallisesti ja todistettavasti vuokranantajalle tai esimerkiksi isannointitoimistoon,
joka huolehtii vuokran perimisesta. Vuokralaisen ei tarvitse
itisanomisilmoituksella mainita irtisanomisen syyta, ellei kyseessa ole
esimerkiksi kuolinpesa. Oletetaan, ettd vuokranantaja osaa itse laskea

ifisanomisajan pituuden, joten vuokralaisen ei tarvitse ilmoittaa vuokrasuhteen
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paattymisajankohtaa. Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen on
kirjallisesti toimitetulta irtisanomisilmoitukselta l0ydyttava seka vuokrasuhteen

paattymisajankohta etta irtisanomisen peruste. (kotilaki 2020.)

2.2.5 Arvonlisavero huoneen vuokrauksessa

Kiinteiston ja huoneiston vuokraaminen on paaosin arvonlisaverotonta. Jotta
vuokraustoiminnan kulujen arvonlisaverot voidaan vahentaa, ei riita, etta yritys
on rekisteroitynyt arvonlisaverovelvolliseksi varsinaisesta liikketoiminnastaan
vaan sen on rekisterdidyttava erikseen arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston
kayttboikeuden luovutuksesta. Vuokraustoiminnasta voidaan hakeutua
arvonlisaverovelvolliseksi vain, jos vuokralainen harjoittaa
arvonlisaverovelvollista liiketoimintaa vuokratilassa. Kun vuokraustoiminnasta on
hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, voidaan siihen liittyvat arvonlisaverot
vahentaa. (Mandatum 2020.)

Tilanteissa, joissa vain osassa Vvuokratuissa tiloissa harjoitetaan
arvonlisaverollista toimintaa, voidaan vahennykset tehda vain
arvonlisaverollisten vuokralaisten osalta. Myyntilaskutuksessa patee sama
saanto. Arvonlisavero lisataan myyntilaskutuksessa vain niille vuokralaisille, jotka

harjoittavat arvonlisaverollista toimintaa. (Mandatum 2020.)

2.2.6 Rent roll

Rent roll on sijoittajalle tarkea asiakirja, joka sisaltaa keskeiset tiedot kiinteiston
vuokralaisista. Esimerkiksi vuokrasopimukset, niiden voimassaolo, vuokratuotto,
vuokrien korotukset ja vapaat tilat. Tulevaa tuottoa voidaan laskea voimassaolon
ja vuokratuoton perusteella ja tata tietoa voidaan hyodyntaa, kun lasketaan koko

kiinteistdn arvoa. (Graham 2021.)

Tietojen oikein syottamisen tarkeys korostuu, kun ohjelmasta otetaan ulos
raportteja, kuten rent roll. Jos tietoja ei ole syotetty oikein, ei raporttikaan nayta

luotettavasti tietoja.
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2.3 Laki asuinhuoneiston vuokraamisesta

Vuokrattaessa rakennus tai sen osa kaytettavaksi paaasiassa asumiskayttoon,
sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokraamisesta. Asuinkayton lisaksi
rakennuksen tulee olla pysyva, joten esimerkiksi kesamokin vuokraukseen
voidaan soveltaa lakia asuinhuoneiston vuokraamisesta. (Kanerva & Kuhanen
2011, 43.)

2.3.1 Yleiset saannokset

Kuten likehuoneiston vuokrasopimuksen, ol asuinhuoneiston
vuokrasopimuksen tehda toistaiseksi voimassa olevana tai maaraaikaisena.
Asuinhuoneistojen vuokrasopimuksen maaraaikaisuuden pituudelle ei ole
asetettu rajoja. Kuitenkin, jos vuokrataan useammin kuin kahdesti perakkain
samalle vuokralaiselle, enintdan kolmen kuukauden mittainen maaraaikainen
sopimus katsotaan toistaiseksi voimassa olevaksi. Sopimus voi olla
maaraaikainen vain, jos siita on tehty kirjallisena. Vuokrantarkistusehdon saa
ottaa kayttdon vain toistaiseksi voimassa olevissa sopimuksissa seka vahintaan

kolmen vuoden pituisessa vuokrasopimuksessa. (Vuokraturva.)

Kuten liikehuoneiston vuokrauksessa, niin  myds asuinhuoneistojen
vuokrauksessa kaytetdan vuokravakuutta turvaamaan sopijaosapuolten
velvoitteiden hoito. Vakuuden maksimimaaraksi on asetettu kolmen kuukauden
vuokraa vastaava maara ja tata suurempaa vakuutta ei sopimuksella voida
vaatia. Yleisin vakuuslaji asuinhuoneistojen vuokrauksissa on raha, jolloin
vuokralainen maksaa vuokranantajalle vakuuden ja vuokranantaja palauttaa
rahan vuokrasuhteen paatyttya, jos kaikki sopimusvelvoitteet on taytetty. Toinen
suosittu vakuuslaji on pankkitalletus. Jos talletuksen tekee tilille, joka kerryttaa
korkoa, on syyta sopia kenelle korot kuuluvat. Jos vakuutta ei makseta

maaraajassa, on se hyvaksyttava syy sopimuksen purkamiselle. (Avori 2017.)
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2.3.2 Asuinhuoneiston kaytto ja kunnossapito

Vuokranantajan on annettava huoneisto vuokralaisen kayttoon sina paivana, kun
vuokralaisen hallintaoikeus on sovittu alkavaksi. Jos ei ole sovittu erikseen
hallinnanluovutuspaivasta, on vuokralaisen saatava huoneisto kayttoonsa
vuokra-ajan alkaessa. Jos vuokranantaja ei voi antaa huoneiston hallintaa
vuokralaiselle silloin, kun on sovittu, on kyseessa hallinnan luovutuksen
viivastyminen. Viivastymisen aiheuttaessa vuokralaiselle olennaista haittaa on
vuokralaisella sopimuksen purkuoikeus. Kuitenkin tilanteessa, jossa olennaista
haittaa ei synny, ei purkuoikeutta ole. Vuokralaisen on mahdollista pyytaa
virkavallan apua, jos vuokranantaja estaa oikeudettomasti vuokralaista saamasta
huoneistoa hallintaansa. Purkuoikeuden kayttamisen sijaan on mahdollista, etta
vuokranantaja korvaa vuokralaiselle mahdolliset viivastymisesta aiheutuneet
vahingot. Tallaisia korvauksia voivat olla esimerkiksi vuokran maksusta
vapauttaminen ja vuokran alentaminen. Sopimuksella ei voida rajoittaa
vuokralaisen oikeuksia purkaa sopimusta, mahdollisuutta alennuksiin tai

vahingonkorvauksiin viivastystilanteessa. (Kanerva & Kuhanen 2011, 89-93.)

2.3.3 Vuokra

Vuokran suuruutta ei laissa maaritella, vaan sen suuruudesta sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen valisella sopimuksella. Kohtuutonta vuokraa ei
kuitenkaan saa perid. Vuokran suuruuteen vaikuttavat myos sovitut
erilliskustannukset. Usein vuokralainen tekee oman sahkdsopimuksen
sahkontoimittajan kanssa, mutta esimerkiksi autopaikka ja vesimaksu voivat joko
kuulua vuokraan tai tulla sen lisaksi. Vuokran maara voidaan laskea joko
nelidvuokrana tai kokonaisvuokrana. Jos huoneistoa ei ole tarkistusmitattu ja
huoneiston tarkasta koosta ei ole varmuutta, kannattaa kayttaa kokonaisvuokraa.
Vuokran maaraytyessa pinta-alan mukaan voidaan joutua sopimaan
vuokranalennuksesta, jos kay ilmi, ettd vuokrattuja neliditda on huomattavasti
vahemman kuin alun perin on sovittu. (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
481/1995.)
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Vuokrantarkistuksesta tai korottamisesta voidaan sopia sopimuksella. Jos
vuokran tarkistuksesta ei ole sovittu, ei vuokranantajalla ole yksipuolisesti
oikeutta korottaa vuokraa. Vuokrantarkistuksesta voidaan sopia vain toistaiseksi
voimassa olevilla sopimuksilla sekéd maaraaikaisiin sopimuksiin, jotka kestavat
vahintaan kolme vuotta. Kun vuokrantarkistuksesta sovitaan, on myos sovittava
milla perusteella vuokraa tarkastetaan tai korotetaan. liman tata perustetta on
tarkistusehto mitaton. Vuokrantarkistus voidaan sitoa esimerkiksi indeksiin.
Useimmat kaytossa olevat indeksit ovat elinkustannus- ja kuluttajaindeksi.
Indeksin on mahdollista muuttua myos alaspain. Talloin on tarkeaa tietaa, onko
sovittu vuokran tarkastamisesta, jolloin vuokran maaraa voidaan laskea vai
vuokran korottamisesta, jolloin vuokran maara ei laske tallaisissa tapauksissa.
Vuokraa voidaan sopia korotettavaksi myos tietylla prosentti- tai euromaaralla.
On mahdollista kayttda indeksi- ja prosenttikorotusta yhdessa, esimerkiksi
sopimalla, etta korotetaan elinkustannusindeksin mukaan, mutta vahintaan tai

maksimissaan tietyn prosentin verran. (Kanerva & Kuhanen 2011, 149-151.)

Vuokranantaja voi vuokrasopimusta tehdessa pyytaa vuokralaista maksamaan
vuokraennakkoa, jos siihen on hyva syy. Ennakkovuokraa voidaan esimerkiksi
pyytaa tilanteissa, joissa ennakkovuokralla rahoitetaan tulevia korjaustoita tai
kaytettaessa ennakkovuokraa vuokravakuuden tapaan. Vuokraennakon maara
saa olla enintddn kolmen kuukauden vuokraa vastaava maara. Jos
vuokranmaksukausi on tatd pidempi, maara saa olla yhden
vuokranmaksukauden suuruinen. Ennakko ei ole ylimaaraista vuokraa, joten
vuokralaisen ei tarvitse maksaa uudelleen vuokraa niiltd kuukausilta, kuin
ennakkovuokra on jo maksettu. Vuokrasuhteen paattyessa mahdollinen liikaa
maksettu ennakkovuokra on palautettava vuokralaiselle. (Laki asuinhuoneiston
vuokrauksesta 481/1995.)

2.3.4 Vuokrasuhteen paattyminen
Usein vuokrasuhteen kestoa ei tiedetd ennalta, joten vuokrasopimuksista voi

tehda toistaiseksi voimassa olevia. Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus

on voimassa siihen saakka, kunnes jompikumpi osapuolista irtisanoo sen. Lain
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mukaan irtisanomisaika alkaa sen kalenterikuukauden lopusta, jolloin
irtisanomisilmoitus on annettu. Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen,
vaikuttaa irtisanomisaikaan vuokrasuhteen pituus. Mikali vuokrasuhde on
kestanyt keskeytyksetta enintdan vuoden, on irtisanomisaika kolme kuukautta.
Kuitenkin, jos vuokrasuhde on kestanyt keskeytyksetta yli vuoden, on
irtisanomisaika kuusi kuukautta. Vuokranantajan irtisanomisaikaa ei voida sopia
lynyemmaksi, mutta pidentdminen on mahdollista. Vuokralaisen irtisanoessa
vuokrasopimuksen, on irtisanomisaika yksi kuukausi. Vuokralaisen
irtisanomisaikaa voidaan lyhentaa sopimuksella, mutta ei pidentaa. Ero
vuokranantajan ja vuokralaisen irtisanomisajoissa on melko suuri siksi, etta
vuokranantajan oletetaan Ioytdvan helpommin uuden vuokralaisen kuin

vuokralaisen l6ytavan uuden huoneiston. (Versusasunnot.fi.)

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen on hanen toimitettava
itisanomisilmoitus  vuokralaiselle kirjallisesti. Irtisanomisilmoitukseen on
kirjattava peruste vuokrasuhteen paatOkselle seka paattymisajankohta.
Paattymisajankohta on se paiva irtisanomisajan jalkeen, jona vuokrasuhde
paattyy. Vuokranantaja voi irtisanoa huoneiston vuokrasopimuksen esimerkiksi
saadakseen sen omaan tai perheenjasenensa kayttoon tai joutuessaan
myymaan asunnon mahdollistaakseen oman ja perheensa kohtuullisen
asumistarpeen tayttavan asunnon. Vuokralaisen on helpompi irtisanoa asunnon
vuokrasopimus. Vuokralaisenkin on toimitettava kirjallinen irtisanomisilmoitus,

mutta vuokrasuhteen paattymisperustetta ei tarvita. (Avori 2017.)

2.4 Vuokrasopimuksen sisaltod

Hyva vuokrasopimus on laadittu huomioon ottaen hyva vuokratapa, ja se on
kirjoitettu kirjallisesti ja ymmarrettavasti. Vuokrasopimukselle kannattaa sopia
sellaiset ehdot, jotka ovat reilut sekd vuokralaiselle ettd vuokranantajalle. On
my0s tarkeaa, ettd asianosaiset ymmartavat sopimuksen ehdot samalla tavalla.
(Vaananen 2017.)
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Vuokrasopimukselta tulee 16ytya vuokrasopimuksen osapuolet. Osapuolet tulee
yksiloida sopimukselle kirfjaamalla nimi, osoite, puhelinnumero, sahkopostiosoite
ja henkilo- tai y-tunnus. Vuokrattavan huoneiston pinta-ala pitda ilmoittaa
tarkkaan tai arviona. Huoneiston kayttotarkoituksen seka tarkan osoitteen on
myos |oydyttava sopimukselta. Varsinkin liikehuoneiston kohdalla huoneiston
kayttotarkoituksen selventaminen on tarkeaa. Kun osapuolista ja kohteesta on
kirjattu vaadittavat tiedot, on hyva hetki maaritellda vuokra-ajan kesto ja
hallintacikeuden alkamispaiva. Vuokra-aika voi olla maaraaikainen tai toistaiseksi
voimassa oleva. (Lehtonen 2019.) Toistaiseksi voimassa olevalta sopimukselta
on loydyttava ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva ja mahdollisen
sopimussakon maara, jos sopimus paatetdan ennenaikaisesti. Irtisanomisajan
pituus on hyva maaritella vahintdan sen verran, etta kaytetdan asuinhuoneiston
vuokralain  tai liikehuoneiston vuokralain mukaista irtisanomisaikaa.
Muuttopaivasta tulee olla maininta vuokrasopimuksella. Muuttopaivana voidaan
kayttdaa lain mukaista muuttopaivaa, joka on kuukauden viimeisen paivan
jalkeinen arkipaiva tai sopia muuttopaivaksi esimerkiksi vuokrasopimuksen

paattymispaiva. (Vaananen 2017.)

Yksi keskeisimmistd asioista vuokrasopimuksella on vuokran maara.
Sopimukselta tulee l6ytya, onko vuokra laskettu pinta-alan mukaan vai onko
kyseessa  kokonaisvuokra. Jos vuokralaiselle tulee  maksettavaksi
erilliskorvauksia, on niistd mainittava sopimuksella. Erilliskorvauksia ovat
esimerkiksi vesi, sahko ja autopaikkamaksut. Sopimuksella on hyva maaritella,
koskeeko vesimaksu yhta henkiloa vai onko se asuntokohtainen. Jos sahko ei
kuulu erillismaksuna vuokraan, on sopimukselle hyva kirjata sahkdsopimuksen
tekemisesta. Vuokrasopimukselta on luonnollisesti I0ydyttava vuokranmaksutili

seka maininta erapaivasta. (Timonen 2015.)

Vuokran korottamisesta on kirjattava sopimukselle, mikali vuokraa tahtoo voida
korottaa. Vuokrankorotuksesta on kirjattava korotusaika seka mihin se perustuu
seka korotetaanko vain vuokraa vai myds erilliskustannuksia. (Vaananen 2017.)

On tarkeaa, etta vuokrasopimukselta |0ytyy maininta vakuudesta ja siita, kattaako

se vain vuokranmaksun vai kaikki vuokralaisen velvoitteet. Vakuuden
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toimitustapa ja mihin mennessa se on maksettava ovat myos tarkeita tietoja. Kun
vakuudesta on sovittu, sovitaan asuntoon muuttopaiva seka hallintaoikeuden
luovutuspaiva. Sopimukselle voidaan kirjata myds mahdollinen sakko esimerkiksi

tilanteeseen, jossa vuokralainen on kadottanut avaimen. (Lehtonen 2019.)
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3 Opas vuokrasopimusten kirjaamiseen tilitoimistossa

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimii varsinaissuomalainen taloushallintoalan
yritys, jonka palveluihin kuuluu kirjanpidon ja palkanlaskennan lisaksi neuvontaa
taloushallinnossa seka laki- ja veroneuvontaa. Toimeksiantajayritys on toiminut

1960-luvulta Iahtien ja tydllistaa n. 100 taloushallinnon ammattilaista.

Toimeksiannon toiveena oli tehda helposti luettava ja selkea yleisohje
vuokrasopimuksen tallentamiseen reskontraohjelmaan. Toimeksiantajalla on
kaytossa Fatman Oy:n Frame vuokralaskutus-niminen ohjelma, jota kayttaa noin
20 toimeksiantajan tydntekijaa. Ohjeesta tulisi olla apua seka uusille etta

vanhoille tyontekijoille.

3.1 Lahtétilanne ja haasteet

Yrityksesta loytyy talla hetkella suppeat ohjeet vuokrasopimuksen, rakennuksen,
tonttien ja tilojen perustamiseen, ja nama ovat erillisind ohjeina. Tama tuo
haastetta tyoskentelyyn, silla ohjeita pitda avata useampi, jos tarvitsee koko
kokonaisuuden ohjeet. Lisaksi ohjelmaa on paivitetty ohjeiden teon jalkeen, joten

ne eivat ole enaa ajantasaiset.

Yrityksessa on kohdattu haasteita vuokrareskontran puolella kiinteiston tai
kiinteistosalkun siirtymisessa tilitoimistosta toiseen. Tallaisessa tilanteessa voi
kayda ilmi, ettei kaikkia sopimuksia ole enaa olemassa tai I0ydy, jos niita on usein
siirretty vuokralaiselta tai vuokranantajalta toiselle. Vuokrasopimukset voivat olla
erittain vanhoja, jolloin kannattaa miettia sopimuksien paivittamista nykyaikaan.
Jos vuokrasopimuksia ei ole osattu tulkita oikein ja ne on syotetty ohjelmaan
vaarin, voidaan kohdata  ongelmia  vuokrien  veloituksessa ja
korottamisvaiheessa. Tassa vaiheessa vaikuttaa myds se, ettd edellinen
tilitoimisto on osannut tulkita sopimuksen oikein. Tulkintavirhetilanteessa
aikaisempi tilitoimisto on voinut tehda esimerkiksi indeksikorotuksen eri aikaan,
kuin uusi tilitoimisto tulkitsisi tehtavaksi. Talloin hammennysta aiheutuu seka

tilitoimistolle, ettd vuokralaiselle. Sen lisaksi, etta tilitoimistossa on voitu tehda
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tulkintavirheita, joita pitaa korjata, vuokralaiset voivat aiheuttaa lisatyota
esimerkiksi maksamalla vuokrat vanhan tilitoimiston viitteilla, jolloin ne vaativat

manuaalista kohdistusta.

3.2 Toteutus ja lopputulos

Oppaan (lite 1) toteutuksessa lahdettiin tarkastelemaan jo olemassa olevia
ohjeita ja sen perusteella tekemaan uutta, yhtenaista ohjetta. Opasta
toteuttaessa ohjelmaan taytettiin kuvitteellista vuokrasopimusta (lite 2), jolloin
saatiin kuvat ja ohjeistukset joka vaiheesta. Sen lisdksi, ettd kuvitteellisella
vuokrasopimuksella on kaikki yleisimmat sopimukselta I0ytyvat asiat, huomioitiin
my0s erikoistilanteita vuokrasopimuksilla ja kirjoitettiin niista sanalliset ohjeet.
Liitteena oleva sopimus on tulostettu Frame vuokralaskutus-ohjelmasta, ja siita
paasee tarkastamaan, missa ohjelmaan syotetyt tiedot sopimuksella sijaitsevat.
Sopimuspohjia on erilaisia, mutta tama auttaa hahmottamaan mista tietoa

kannattaisi sopimukselta etsia.

Oppaan sisalto toteutettiin toimeksiantajan toiveiden mukaan. Sisaltoon vaikutti
myos oma kokemus vuokrasopimusten tallentamisesta seka toimeksiantajan ja
kollegoiden kommentit. Sisallysluettelo etenee jarjestyksessa sopimuksen
tallennusprosessin  mukaan. Vaikka opas keskittyy vuokrasopimuksen
tallentamiseen, alussa on myds Iyhyt selostus vuokralaskutusohjelman
tarjoajasta ja rent roll-raportista seka ohjeet kiinteiston, tontin ja rakennuksen
luomiseen. Tama edesauttaa sita, etta opas on kokonainen ja sopimuksen

kanssa tyoskentelevalla on mahdollisuus nahda kokonaiskuva ohjelmassa.

Frame vuokralaskutuksessa on oma hierarkiansa, jonka perusteella ohjelmaan
syotetaan tietoja. Ensin luodaan kiinteistd ja kiinteistolle tontti, jolle luodaan
rakennus. Rakennukseen taas luodaan huoneet ja huoneille voidaan luoda
sopimuksia, joita voidaan hallita vuokranhallinnassa. Frame vuokralaskutus on
koottu eri moduuleista. Ensimmaisena on toiminnanohjauksen

kiinteistorekisterimoduuli, jonka alamoduuleina on kiinteistdon perustiedot,
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tonttitiedot ja rakennustiedot. Oppaassa on kayty lapi, mitka tiedot ovat pakollisia

ja mita kannattaa lisata, jotta nama saadaan luotua oikein.

Vuokralaskutuksen osio on jaettu kolmeen moduuliin, tilanhallinta, vuokrahallinta
ja vuokrasopimukset. Tilanhallinnassa on mahdollista luoda uusia huoneita ja
tallentaa sopimuksia seka hallinnoida vuokralaisten tietoja. Sopimusta
kirjattaessa voidaan liittaa vuokralaisia sopimukselle, kirjoittaa sopimuksen
paivamaaratiedot, mahdolliset lisahuoneet, maaritella laskutuskuukaudet ja
vakuuden maara seka laskutustapa. Tilanhallinnassa maaritellaan vuokran
suuruus ja korotetaanko sitd indeksi- vai prosenttikorotuksella. Lopuksi
tilanhallinnan liitteisiin lisatdan allekirjoitettu sopimus. Opas keskittyy pitkalti
tilanhallinnassa toimimiseen ja likkumiseen. Siind on eritelty tarkemmin missa
jarjestyksessa mitakin kannattaa tehda ja mita tietoja pitaa lisata, jotta ne nakyvat

esimerkiksi rent rollissa.

Vuokrahallinnassa  hallinnoidaan  laskuttajien  tietoja, tilikarttaa ja
indeksiasetuksia. Jos sopimuksella on uusi laskuttaja, luodaan laskuttaja
vuokrahallinnassa. Laskujen luonti, Ilahetys ja seuranta tapahtuvat
vuokrahallinnan laskutusvalilehdella. Myos hintojen  korotus tapahtuu

vuokrahallinnassa.

Vuokrasopimukset-moduulissa saa nakyville kaikki voimassa olevat sopimukset.
Moduulissa on mahdollisuus suodattaa nakyviin esimerkiksi vain tietyn
vuokralaisen tai kiinteiston sopimukset. Tulossa on uusi moduuli, joka on
vuokrasopimusmoduulin  kaltainen, mutta sielta tulee Ioytymaan tiedot

vuokralaisista.

Valmiissa tuotoksessa kaikki sopimuksen tallentamiseen kuuluvat vaiheet
|0ytyvat samasta ohjeesta. Nyt seka uusien etta vanhojen tekijdiden on helppo
avata vain yksi ohje ja etsia sielta tarvitsemansa tieto. Opas on toteutettu Word-
tiedostona, joka tekee siitd helposti muokattavan jokaisen tiimin omiin
toimintatapoihin seka ohjelman paivitystilanteissa.
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4 Johtopaatokset

Myyntilaskutus on yrityksen osakirjanpitoa ja yksi sen prosessin osista on
sopimusperusteinen myynti, johon vuokralaskutus kuuluu. Vuokrareskontran
avulla seurataan lahetettyja laskuja seka niille saapuvia suorituksia. Toimivan
vuokralaskutuksen perustana on, etta laskutusohjelmassa on ajantasaiset tiedot

seka sopimukset on tallennettu oikein.

Taman opinnaytetydn tehtavana oli helpottaa ja nopeuttaa uusien sopimuksien
tallennusprosessia seka mahdollistaa tietojen oikean tallennuksen kerralla. Hyva
opas mahdollistaa sen, etta tiedot saadaan tallennettua jarjestelmaan oikein
mahdollisimman tehokkaasti. Tavoitteena oli luoda ajantasainen ja helposti

luettava opas Frame vuokralaskutus-ohjelmaan.

Teoriaosuudessa perehdyttiin liike- ja asuinhuoneiston vuokralakeihin seka
vuokrasopimuksen yleiseen sisaltoon. Nama ovat tarkeita tietoja, jotta
sopimuksia osataan tulkita oikein ja puuttua mahdollisiin ongelmakohtiin.
Lakitekstia voi olla vaikeaa ymmartaa ja se voi olla erittain tulkinnanvaraista, joten
on tarkeaa, etta sopimuksia kasitteleva henkildo ymmartaa lain ja osaa tunnistaa,
onko sopimus lainvoimainen. Teoriaosuudessa on pyritty kayttdamaan lain lisaksi
ajantasaisia ja uusia lahteitd. Empiirinen osuus toteutettiin toiminnallisena
opinnaytetyona, jonka lopputuloksena on vaihe vaiheelta opastava ohje.
Toteutuksessa hyodynnettin omaa seka kollegoiden kokemusta ohjelman

kaytosta sekd vuokrasopimuksien tallentamisesta.

Sopimusten tallentamiseen on syyta varata riittdvasti aikaa. Kun sopimuksia on
paljon, on hyva tehda selva suunnitelma ja tydlista, jota yllapidetaan, jotta
saadaan varmasti tallennettua kaikki sopimukset ja mitaan ei jaa valista.
Tarkoituksenmukaista on, etta sopimukset saadaan kerralla tallennettua oikein,
jotta valtytdan mydhemmiltd korjauksilta ja selvitystyolta, ja vuokralaskut
saadaan lahetettya ajoissa. On syyta varata aikaa myoOs tarkastukseen, jotta

kaikki on oikein ja verrata tietoja edelliseen laskutuslistaan.
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Opinnaytetyon tavoite toteutui ja saatiin aikaan opas, joka sopii kaikille kayttajille
ja jota voidaan tarvittaessa ~muokata pysymaan ajan tasalla.
Toimeksiantajayrityksella oli tarve selkealle oppaalle, jota on helppo seurata
tehdessa. Opasta ei olla paasty viela kokeilemaan kaytanndssa, mutta se on
saanut hyvaa palautetta kokeneimmilta kayttgjilta, jotka ovat sen lukeneet lapi.
Toimeksiantaja tulee hyotymaan valmiista toteutuksesta, koska sen avulla
saadaan nopeutettua vuokrasopimuksien tallennusprosessia ja uusilla kayttajilla
on mahdollisuus tutustua prosessiin ja nain ollen perehdytyksen kesto pienenee,
mutta laatu ei karsi. Toimeksiantajan mukaan teoriaosuus on hyodyllinen
tietopaketti, josta 10ytyy hyvin tietoa vuokrahallinnon uusille seka kokeneille
ammattilaisille. Sopimusten syoton oppaan lisdksi myos tyon teoriaosuus on
hyddyksi, silla siind on hyvaa taustatietoa kaikille vuokrahallinnon parissa
tyoskenteleville, joilla ei ole aiempaa kokemusta vuokrasopimuksista tai
vuokrareskontran  hoidosta. @ Teoriaosuus antaa  tiivin  katsauksen

vuokrasopimuksiin liittyvaan lainsaadantoon.
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1. Fatman Oy

Fatman Oy on 1991 perustettu ohjelmistotalo. Aluksi yritys tarjosi
huoltokirjaohjelmistojen lisaksi asiantuntijapalveluita energiakatseluksissa,
kiinteistoveroselvityksissa seka kuntoarvioita. 2016 tapahtuneessa
sukupolvenvaihdoksessa asiantuntijapalvelut ulkoistettiin yhteistyokumppaneille
ja keskityttiin oman ohjelmiston kehittamiseen. Yritys tyollistaa talla hetkella n.
40 tyontekijaa.

Fatmanin ohjelmistot ovat selainpohjaisia ja niihin kuuluu Frame huollon
toiminnanohjaus, Frame sopimushallinta seka Frame vuokralaskutus. Frame
huollon toiminnanohjaus tarjoaa nykyaikaisen huoltokirjasovelluksen, joka
sisaltaa huoltokirjan kaikki yleisimmat ominaisuudet ja toimii myos mobiilisti.
Leasing-sopimuksien hoitamista varten on Frame sopimushallinta, joka tuottaa
IFRS 16 -standardin mukaiset luvut ja liitteet tilinpaatosta varten. Frame
vuokralaskutuksella lahetat vuokralaskut verkko-sahkoposti- tai paperilaskuna.
Frame vuokralaskutus mahdollistaa reskontran seurannan seka
kirjanpitoaineiston siirron kirjanpitoon.

Kirjautuminen Frame vuokralaskutukseen.
https://origo.fatman.fi/Framework

2. Rent roll

Vuokrasopimuksia tallentaessa on oltava tarkkana, jotta oikeat tiedot laitetaan
niille tarkoitettuihin kohtiin ja saadaan esimerkiksi rent roll nayttamaan kaikki
oleelliset tiedot. Oppaassa on merkitty siniselld tahdella ne kohdat, joista tietoja
nousee raportille rent roll.

Rent roll on tarkea raportti, jossa nakyy vuokrasopimuksen paakohdat, kuten
esim. vuokrasopimuksen voimassaoloaika, vuokran suuruus, tietoa
indeksikorotuksista seka erilliskustannuksista.
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3. Kiinteiston perustaminen

1. Kiinteistorekisteri -> Kiinteiston perustiedot -> +Lisaa kiinteistd

Kiinteistsn perustisdat

© Lissakiinteista P Tallenna =4 Tulosta
——

Toiminnanohjaus
OMINAISUUDET YHTEYSTIEDOT OMISTAJAT HALYTYKSET MUISTIO ISANNOITSIJATIEDOT

Kiinteistétunnus * Alue Kiin.rek.tunnus

2. Lisaa kiinteistétunnus. Tama on ainoa pakollinen tieto.
3. Lisdd myds muut tiedot, jos niita on.
4. Paina ylhaalla punaisella olevaa "tallenna”.

e —
Kiinteiston perustiedot © Lisaa kiinteis 8 M Tallenna B 1 Tulosta
———

KIINTEISTON PERUSTIEDOT OMINAISUUDET YHTEYSTIEDOT OMISTAJAT HALYTYKSET MUISTIO ISANNOITSIJATIEDOT

inteistétunnus * Alue Kiin.rek.tunnus

| 0002 Valitse - ‘ |
Tenure
Y-Tunnus
o i X Valitse -
| Kiinteisto Oy Esimerkki ‘ |
Ryhma
Katuosoite N Osakemaara
Valitse
| Osoite ‘ S . ‘ |
Kiinteistdtyyppi
Katuosoite 2 Liikekiinteistd - Vakuutus
Postinumero Kaupparek.nro
| 20100 |
Postitoimipaikka Kaupparek.pvm

|Turku ‘ I:IQ

Kiinteiston perustamisen jalkeen lisataan kiinteistolle tontti.
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4. Tontin lisdaaminen

1. Kiinteistorekisteri -> Tonttitiedot

2. Jos tonttitietoja ei haluta / tarvitse kayttaa, laitetaan ainoaan pakolliseen
kohtaan "Tontti/R:no*” luku ”1”.

3. Paina tallenna.

TONTIN PERUSTIEDOT ISANNOITSIJATIEDOT INFOTIEDOT MUISTIO PANTTIKIRJA

¥ KINTEISTOREKISTER
Kunta Kokonaisala m? Autopaikat kaavassa
Kaupunginosa/Kyls Maa-alue m* Toteutunest autopaikat
Korteli/Tila Vesialue Autotallipaikat

Tontti/R:no * Piha-alueiden pinta-alat Autopaikat osakkeina

1

Ral = Tehokkuus Autopaikat yhtislla
Tontin lisdamisen jalkeen perustetaan rakennus.

5. Rakennuksen perustaminen

1. Pakollisia tietoja on rakennustunnus, rakennus ja katuosoite
2. Paina tallenna.

e
Rakennustiedot M Tallenna ) ¥ Tulosta
“——”

RAKENNUKSEN PERUSTIEDOT
= e

Toiminnanohjaus

A KINTEISTOREKISTE

akennus *
Esimerkki Rakennus )

Muut katuosoltteer

Postitoimipaikka
Turku

Warrnelib

Nyt on perustettu kiinteisto, tontti seka rakennus.
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6. Tilojen perustaminen

1. Tiloja perustamista varten siirry tilanhallinta kohtaan.
2. Tilanhallinta -> Huoneistotiedot.

TILANHALLINTA

—

.‘

Toiminnanohjaus

K
\ .
s PALVE

r

_’n Osaite, 20100, Turku
T
o010 Esimerkki Ral _- Osoite, 20100, Turku
Huoneet Nayta
e e [ R
Huonejarjestys
- Pinta-ala: 20 m® Yleiset tilat: O
[+]
[+]
Muistio (+]
NHALLINTA
Iyvitys [+]
sannaintitiedot (4]
” . . I . . . ypr _ xosryy . .
3. Avaa "ominaisuudet” haitari ja paina "lisaa” painiketta.
Ominaisuudet °
Huonenumero Tavoitevuokra Tilanne Osakesarjat
| o | [n Rl [vee | b | e |
Nimi Aanimaara
| o | o | |
Rakennusosa Kerros Jyvityskerroin Jyvitys-%
o o [0 | b o
Pinta-ala (m?) Tarkistusmit. m* Jyvitetty m* Yhteensa
‘ ‘ ‘0 ‘O ‘ [] Yleiset tilat ‘0 ‘
Tyyppi

Huonetyypit

x

Kayttotarkoitus
Kayttotarkoitus

Valitse *
Laskuttaja

Valitse % Laskuttajatiedot
Kustannuspaikka

Valitse "

Omistus

Omistus x

‘oista

Tallenna  Lisaa

Kopioi
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4. Tayta tiedot. Tassa vaiheessa voidaan laittaa ainakin huonenumero ja pinta-
ala.

5. Laskuttajatiedot tulevat automaattisesti ensimmaisen kerran jalkeen samaan
rakennukseen perustettaville tiloille.

6. Kun tarvittavat tiedot on syotetty, paina tallenna

Ominaisuudet (-]
uonenumero Tavoitevuokra Tilanne Osakesarjat
1a 0 EUR - Vapaa 0 0
Nimi Adnimadra
0 0 0
Rakennusosa Kerros Jyvityskerroin Jyvitys-%
0 0 0 0 0
Tarkistusmit. m? Jyvitetty m? Yhteensa
10 0 0 [] Yleiset tilat 0
Tyyppi

valitse v Huonetyypit

Kayttotarkoitus
Valitse Kayttotarkoitus
Laskuttaja
| Laskuttaja Laskuttajatiedot
Kustannuspaikka
Valitse

Omistus

x x x x

Omistus

s
‘Tallenna Lisaa Poista  Kopioi

7. Sopimuksen tallentaminen

1. Aina, kun vuokralaisena on yritys, tarkastetaan YTJ:sta vuokralaisen alv-
velvollisuus ja tallennetaan se liitteeksi sopimukselle.

2. Tilanhallinta -> Sopimukset

3. Valitse oikea kiinteistd, rakennus seka huoneisto.

4. Huoneistoja ollessa monta, valitaan yleensa ensimmainen tai suurin.

5. Paina "lisaa vuokrasopimus”

TILANHALLINTA

VUOKRALAISET

Osoite
Osoite 20100 Turku

Kiinteistd
0002 | Kiinteisto Oy Esimerkki | Osoite x -
Rakennus

010101 | Esimerkki Rakennus (1) x -
Huoneisto

Lisa4 vuokrasopimus

[[] Nayta vain voimassa olevat sopimukset

. Paattyneet sopimukset

Voimassa olevat sopimukset

Tulevat sopimukset

SOPIMUSNUMERQ VUOKRALAISET ALK, PVM MAARAAIK.PAATT, TOD.PAAT.PVM
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8. Perustiedot
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Tassa vaiheessa kannattaa kirjoittaa sopimusnumero itselle muistiin, jotta
sopimukselle paasee helpommin takaisin tarvittaessa.

8.1. Vuokralaisen lisaaminen

1. Sopimukselle lisataan vuokralainen kohdasta "vuokralaiset”

PERUSTIEDOT
Sopimusnumero:
(L] Muokkaa

Vuokrasopimus

Lilkehuoneiston vuokrasopimus

Vuokralainen

Yhteyshenkilst

Kiinteists
Kiinteists Oy Esimerkki

Osoite

Osoite
Postinumero
20100
Postitoimipaikka
Turku

Minna Salonen

Liits huoneita sopimukseen

HINTAPOSITIOT JA KOROTUKSET LITTEET LASKUT JA SALDOT
Huone:

- -

Sopimuspaikka Kasittelija

Tunnus. Henkilstunnus Puhelin sihksposti
Huonenumero Pinta-ala

1a 10

Henkilslkm Pinta-ala yhteensa
o 10 m?
Tunnus. Jyvitettyjen nelididen summa
0002 om?

Rakennus Vuokratavoite EUR/m?
010101 0

usosoite

Laskuttaja
Laskuttaja

2. Nyt tarkista onko vuokralaisen tiedot tallennettu jo ohjelmaan esim.
aikaisemman sopimuksen yhteydessa.
3. Kayta etsi toimintoa hakeaksesi vuokralaisen valta saman vuokralaisen
tietojen luomisen useampaan kertaan

4. Kayta haussa esim. nimea tai y-tunnusta.
5. Lisaa vuokalainen uudelle sopimukselle.
6. Jos rekisterista 10ytyy vuokralainen, saat lisattya sen sopimukselle

painamalla "<-

TILANHALLINTA > VUOKRASOPIMUS

liita”

> Vuokralaiset

Vuokralaiset

© Lisaa

HUONEISTOTIEDOT
Nimi
vuokralainen

Tunnus

Vuokralaiset

NIMIL

SOPIMUKSET

VUOKRALAISET

Osoite

Postiteimipaikka

NIMI2 0SOITE POSTINRO

POSTITOIMIPAIKKA

TUNNUS

TUNNUS

P
< « liitd ’esti Vuokralainen

osoite 02940

Turun AMK:n opinnaytety6 | Minna Salonen
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7. Jos vuokralaisella ei ole viela tietoja rekisterissa, voit luoda ne painamalla

ylhaalta "+lisaa”

TILANHALLINTA

HUONEISTOTIEDOT

Nimi

> VUOKRASOPIMUS >

SOPIMUKSET

‘esimerkki

Tunnus

Vuokralaiset

Osoite

VUOKRALAISET

Postitoimipaikka

e
© Lisaa
S~

m okpl

8. Lisaa "Vuokralainen 1” kohtaan vuokralaisen tiedot. Nimi, y-tunnus,

puhelinnumero, sahkdposti ja tarvittaessa henkilétunnus.

9. Lisaa laskutustiedot "laskutusosoite” otsikon alle. Laskutustiedot pitaa
tasmata YTJ:sta [oytyviin laskutustietoihin.

10. Paina tallenna

TILANHALLINTA > VUOKRASOPIMUS >

Vuokralaiset

—
M Tallenna [l Poista

Vuokralaisen tiedot

Asiakasnro

Kieli

125 |

‘Val\tse

Postitusosoite

ovT

Laskutusosoite

Vuokralainen 1

Vuokralainen 2

Yhteyshenkilo Laskutuksen yhteyshenkila Nimi1 Nimi2

| ‘ Kim Vuokralainen ‘ Kim Vuokralainen | |
Osoite Laskutusosoite Tunnus1 Tunnus2
| | ‘Osoitetiedot ‘ 1234567-8 | |
Postinumero Postinumero Puhelin Henkilétunnus

| ‘ZO’\OO ‘ 0401234789 |
Postitoimipaikka Postitoimipaikka sahképosti

‘ Turku

‘ kim@vuokralainen.fi

[] osoitteen muutos alkamispvm:n jalkee

dMaa

Fax

Henkilétunnus
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11. Vuokralaisen tietojen rekisterdimisen jalkeen liita vuokralainen sopimukselle
painamalla "<-liitd”

12. Ohjelmaan aukeaa ponnahdusikkuna, jossa kysytaan, "tallennetaanko
vuokralaisen osoitteeksi sopimuksen osoite?”. Tahan pitda vastata peru, jotta
osoitetiedot eivat muutu.

Vuokralaiset
NIMIL NIMI2 0S0ITE POSTINRO POSTITOIMIPAIKKA TUNNUS TUNNUS

P —

< — liita E’merkki vuokralainen Osoitetiedot 20100 Turku

Viesti osoitteesta demo.fatman.fi

Tallennetaanko vuokralaisen osoitteeksi sopimuksen osoite? (Ok)

Ald muuta vuckralaisen osoitetta (Cancel)

OK

8.2.Sopimuksen perustiedot

1. Nyt ollaan taas sopimuksen perustiedot valilehdella.

2. Valitse seuraavaksi pudotusvalikosta vuokrasopimuksen muoto.
(Liikehuoneisto, asuinhuoneisto, autopaikka jne.)

3. Sopimuspaikka on se kaupunki, jossa kyseisen sopimuksen tila sijaitsee.

PERUSTIEDOT HINTAPOSITIOT JA KOROTUKSET LUTTEET LASKUT JA SALDOT

Sopimusnumero: Huone:

Sopimuspaikka Kasittelija Laskuttaja

uokrasopimus
Laskuttaja

Liikehuoneiston vuokrasopimus Turku Minna Salonen
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8.3. Sopimuksen paivamaarat

1. Avaa "sopimuksen paivamaarat” haitari.

2. Kirjoita sopimuksen alkamispaivamaara seka allekirjoituspaivamaara. Nama
pitaa aina kirjata.

3. Seuraavaksi kirjaa sopimuksen irtisanomisajat seka ensimmainen
mahdollinen irtisanomispaivamaara.

4. Sopimuksen ollessa maaraaikainen, laita maaraaik. paat. paivamaara
kohtaan sovittu paattymisajankohta.

5. Todellinen paattymispaiva kirjataan vasta, kun se on varmasti tiedossa.

6. Usein liikehuoneistojen sopimuksilla voi I6ytya optioita eli ehtoja sopimuksen
jatkumisesta maaraaikaisuuden jalkeen. Joko uudelleen maaraaikaisena tai
toistaiseksi voimassa olevana ym.

7. Optiolle on yleensa maaratty aika, johon mennessa sen kaytosta pitaa
iimoittaa, laita tama paivamaara “option ilmoitusajankohta” laatikkoon.

8. Mahdolliset lisatiedot ja tarkennukset vuokra-ajoista voi kirjata lisatiedot
laatikkoon.

9. Paina tallenna.
” O\

TILANHALLINTA > Vuokraus - Sopimusnumero: 00640 ; Huone: 1 M Tallenna |1 Poista

Sopimuksen paivamaarat v °
Sopimus paivamaara Alk. paivamaara * Maaraaik. paat. paivamaara Tod. paat. paivamaara Allekirj. paivamaara Alv. hakeutumisaste
2] 01.12.2021  [f9 =] ] 22412021 |f8) * )
Option ilmoitusajankohta
]

Irtisanominen
rtisanomisaika (kk) (vuokralainen)

Ensimmainen irtisanomispaivamaara (vuokralainen) 01.12.2022 | &8

Ensimmiinen irtisanomispéiva kuukausi ennen sopimuksen
pasttymistd

Hallintacikeuden siirtymispaivamaara 01.12.2021 |9
rtisanomisaika (kk) (Vuokranantaja) =
Ensimmainen irtisanomispaivamadré (vuokranantaja) 0112202 |8

opimus jatkuu kunkin vuokrakauden paatyttya
kerrallaan, ellei paattymisesta iimoiteta (vuokralainen)

-kerrallaan, ellei paattymisesta ilmoiteta (vuokranantaja)
-“kuukausi ennen kunkin vuokrakauden paattymista

Sopimus jatkuu nyt sovitun vuckrakauden paatyttya toistaiseksi ]

irtisanomisaika (kk)

Lisatiedot
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8.4. Huoneiden lisdaminen

1. Mikali sopimukseen sisaltyy useampi huone, lisda ne sopimukselle
paivamaarien jalkeen.
2. Paina kohdasta "liitd huoneita sopimukseen”

Vuokralainen Tunnus HenkilStunnus Puhelin Sahképosti Laskutusosoite
Kim Vuokralainen 1234567-8 0401234789 kim@vuokralainen fi Kim Vuokralainen

Osoitetiedot, 20100, Turku

Yhteyshenkilét

Kiinteists Huonenumero Pinta-ala
Kiinteistt Oy Esimerkki 12 10 it huonelta sopimukseen
Osaite Henkilalkm Pinta-ala yhteenss

Osoite 0 10 m?

Postinumere Tunnus Jyvitettyjen neligiden summa
20100 0002 om?

Postitoimipaikka Rakennus Vuokratavoite EUR/m?

Turku 010101 0

37

Vuokralaiset

3. Listassa naet vihrealla kaikki vapaat tilat. Valitse liitettavat tilat ja paina

"ALiita”

Sopimusnumero: 00640 Liitettyjen huoneiden muokkaus

Huoneet

Valitse koko kerros Sopimuksen huoneet 1a - Vaihda paatilaksi

Valitse kaikki O

HUONENUMERO NIMI RAKENNUS KERROS RAKENNUSOSA PINTA-ALA TYYPPI ASIAKAS TILANNE
O 1a 010101 | Esimerkki 0 10 Varattu
Rakennus tulevaisuudessa
(]
uust 010101 | Esimerkki Vapaa
Rakennus
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4. Rastita kaikki valitut huoneet, jotka haluat liittda sopimukselle
5. Muokkaa liitettavien huoneiden paivamaaria, mikali tarevtta.
6. Paina ’liitd sopimukseen kaikki listan tilat”

7. Palaa takaisin sopimukselle painamalla "vuokraus” kohtaa.

TILANHALLINTA > VUOKRAUS > Sopimukseen liitettévat huoneistot

Sopimusnumero: 00640 Liitettyjen huoneiden muokkaus
Alk. paivamaara Maaraaik. paat. pvmTod paat. paivamaara

=:]

Poista valitut

Tyhjenna lista
ENUMERQ NIML RAKENNUS KERROS RAKENNUSOSA PINTA-ALA TYYPPI TILANNE

UuUSI 010101 | Esimerkki 0 0 Vapaa
Rakennus

1

TILANHALLINTA > VUOKRAUS > Sopimukseen liitettévat huoneistot

“—’
Sopimusnumero: 00640 Liitettyjen huoneiden muokkaus
Alk. paivamaara Maardaik. paat. pvmTod paat. paivamaara
‘01 12.2021 ‘@‘ ‘Q ‘ ]

Liita sopimukseen kaikki listan tilat

Poista valitut
Tyhjenna lista

HUONENUMERQ NIML RAKENNUS. KERROS RAKENNUSOSA PINTA-ALA TYYPPI TILANNE

UUSI 010101 | Esimerkki 0 0 Vapaa
Rakennus

1

8.5. Laskutuskuukaudet

1. Nyt ollaan taas sopimuksen perustiedot valilehdella.

2. Avaa laskutuskuukaudet haitari

3. Tarkista, etta rasti on kaikissa niissa kuukausissa, jolloin laskut on tarkoitus
lahettaa.

Laskutuskuukaudet Q
[@ Tammikuu [E Huhtikuu [@ Heindkuu [ Lokakuu
[E@ Helmikuu @ Toukokuu [E Elokuu [E Marraskuu
[E Maaliskuu [ Kesdkuu [ Syyskuu [ Joulukuu
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8.6. Muistiot ja liitetekstit

1. Haitarilla muistiot ja liitetiedot kirjoitetaan kaikki poikkeava tieto, jota voidaan
myohemmin tarvita.

2. Kun kirjoitat tietoja naihin, aloita aina paivamaaralla ja kirjoita loppuun omat
nimikirjaimet.

3. Paina tallenna.

Muistiot ja liitetekstit Q@
Muistio

DEE v E R
B I & @ = = = Muotoilu -~ | - [H-

8.7. Vakuus

1. Avaa vakuus haitari.

2. Valitse pudotusvalikosta onko kyseessa rahavakuus, pankkitalletus tai ei
vakuutta jne.

3. Kirjoita vakuuden antopaiva, mahdollinen voimassaolo ja uusimispaiva seka
vakuuden maara.

4. Paina tallenna.

e
TILANHALLINTA > Vuokraus - Sopimusnumero: 00640 ; Huone: 1 a F Tallenna ﬁj Poista

Vakuus (1) (-]
TILD VAKUUSLAIL VUOKRAVAKUUS VALUUTTA VAKUUSANTOPVM VAKUUS PAATTYYPVM
Muokkaa 0 Rahavakuus 2000 EUR 22.11.2021
il Perust

[] palautetaan

Muistio

Vakuus on kahden kuukauden vuokraa vastaava maara
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8.8. Ominaisuudet

1. Ominaisuudet haitarilla voidaan laittaa vuokralaiselle esim. oma viitenumero
tai kustannuspaikka.
2. Muista kirjoittaa paivamaara.

Ominaisuudet (1) °

minaisuudet

Uusi )

Muokkaa 12345 Asiakkaan viite, vuokrareskontra |1.12.2021 | Poista

Teksti Ominaisuus Péivamaara

8.9. Verkkolasku

1. Jos vuokralaisen laskut voidaan lahettaa verkkolaskuina, kirjoitetaan
verkkolaskutustiedot haitarin verkkolasku alle.

2. Verkkolaskuosoitteet kannattaa tarkistaa osoitteesta
www.verkkolaskuosoite.fi.

3. Muista laittaa rasti verkkolasku kohtaan.

4. Laita myos aloituspaivamaara.

5. Paina tallenna.

Verkkolasku (-}

Verkkolasku
[@ Verkkolasku

Iban valittsjan tunnus ovT Pasttymispym
Alkamispvm

8.10. Sahkopostilaskutus

1. Jos vuokralaisen laskut lahetetaan sahkopostilla, kirjoitetaan
sahkopostiosoite sahkopostilaskutus haitarin alle.

2. Muista laittaa rasti sahkopostilaskutuskohtaan.

3. Paina tallenna.

Sahképostilaskutus °

kutus
postilaskutus

Kopioi tiedot asiakkaan kaikkiin sopimuksiin
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9. Hintapositiot ja korotukset
9.1. Perustiedot ja vuokra

1. Siirry seuraavalle valilehdelle hintapositiot ja korotukset.

2. Valitse sopimuksen laskuille erapaivat ja viivastyskorko.

3. Naiden ollessa lakien mukaisia, laita rastit laatikoihin. Jos nama eivat ole lain
mukaisia, kirjoita ne vieressa oleviin laatikoihin.

4. Vuokralaisen ollessa arvonlisaverovelvollinen, laita rasti "ALV:nen” kohtaan.
5. Energialaskutus valitaan, jos sopimuksella laskutetaan kulujen tasauksia.

6. Hintapositiot syotetaan valitsemalla "uusi”

TILANHALLINTA > Vuokraus - Sopimusnumero: 00640 ; Huone: 1 a M Tallenna [ Poista

PERUSTIEDOT HINTAPOSITIOT JA KOROTUKSET LITTEET LASKUT JA SALDOT

Erapaiva (] Vuokralain

0 o Valittu tila: Veraton hinta: Yhteensé:
mukainen

[E Korkolain mukainen 1a

B[ ALV:nen Maksun alkamispvm ALV:

[ | Energialaskutus

&
[E veimassa olevat positiot

- TILI VALUUTTA PERUSTE ALV-% MAARA AHINTA YHTEENSA PRIOR ALKUPVM LOPPUPVM

‘ Uusi ’

Piivita tavoitteet laskuille

7. Valitse vuokran peruste (vuokra, vuokra alv, hoitovuokra jne.)
8. Kirjoita vuokran kappalemaara ja hinta.

9. Valitse oikea prior-arvo

10. Kirjoita mista paivasta vuokranmaksu alkaa.

TILI VALUUTTA PERUSTE ALV-% MAARA AHINTA YHTEENSA PRIOR ALKUPVM LOPPUPVM

Lisdd peruuta 3000 EUR n 3000 Vuokra alv - - 24 1 1000 * 100 1.12.2021

Vuokra alv

Prior-arvot:

% - 100-129 asuin- ja likevuokrat, vastikkeet ym. (Jos useita perusvuokria, jokta
halutaan pitaa erillaan, kayta prioreja juoksevasti, esim. 10, 101, 102 jne.)
Nama nousevat rent roll raportille.

- 130-139 autopaikat, sahko, vesi ym. erilliskorvaukset.

% - 130—-133 nousee rent rolliin.

- 144 Prosenttikorotukset.

- 151 energiareskontran vesimaksu.

- 153 alennukset.

- 196 arvonlisavero.

Indeksikorotukset tehdaan arvoille 100-129 ja 140.
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9.2. Korotukset

Usein vuokrat on sidottu indeksiin. Talldin indeksikorotustiedot pitaa laittaa
Frameen.

1. Laita rasti "sidottu indeksiin”.

2. Valitse oikea indeksilaji.

3. Vuosi on perusindeksin julkaisuvuosi ja kuukausi on perusindeksin
julkaisukuukausi.

4. Kirjoita ensimmainen indeksikorotuksen ajankohta.

5. Tarkistusajankohdat: Uusi, syota tiedot esim. 1/1/10 ja lisaa. Jos
sopimuksella ei ole mainittu tarkistuskuukautta erikseen, kaytetaan yleensa
viimeista tiedossa olevaa pistelukua, joka on tassa tapauksessa 11
(marraskuu). Toimintatapana voi olla, etta kaytetaan lokakuun pistelukua, jolloin
indeksikorotukset paastaan tekemaan jo joulukuun alussa ja voidaan valttaa
ylimaaraista kiiretta. Indeksin pisteluvut julkaistaan aina kuukauden 15. paiva.
6. Sopimuksella voi olla indeksin lisaksi myos prosenttikorotus. Tall6in laita rasti
%-korotus, jos indeksikorotus ja kirjoita korotettavan prosentin maara
laatikkoon.

7. Joissain sopimuksissa vuokra voi myos laskea tarkastuksen yhteydessa.
Naissa tilanteissa laita rasti, "vuokra voi myos laskea indeksin mukana”.

[ sidottu indeksiin Tarkistusajankohdat
e
tannusindeksi

Vuosi Kuukausi PV KK INDEKSIKK

n o n : n Lisaa peruuta |, 1 10
sen otusarvo pis

%-korotus, jos 0
U indeksikorotus

Viimeinen pisteluku Korotus-%

0 Vuckra voi myis laskea
indeksin mukana
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10. Liitteet

1. Lopuksi tallenna liitteet valilehdelle vuokrasopimus liitteeksi. Vaihda nimeksi
"vuokrasopimus” ym. helposti tunnistettava lyhyt nimi.
2. Liitteisiin lisataan kaikki sopimukseen liittyvat tositteet.

TILANHALLINTA > Vuokraus - Sopimusnumero: 00640 ; Huone: 1 a

PERUSTIEDOT HINTAPOSITIOT JA KOROTUKSET LUTTEET (1) LASKUT JA SALDOT

Liitetiedot
PVM NIMI TIEDOSTO KASITTELIIA

Uusi

Muokkaa 2.12.2021 Vuokrasopimus Vuokrasopimus Kim Vuokralainen. pdf minna.salonen@tutke.fi Poista

(Minna Salonen)
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Vuokrasopimusmalli

Liikehuoneiston vuokrasopimus
Sopimusnumero 00640

*1. VUOKRANANTAJA * 2. VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET
i rami
Laskuttaja Kim Vuokralainen
ol
Pumein B
Osoitetiedot
FEniE s Fan Bzl
20100 Turku 0401234789
YIS [r—tums 2l sz Fan
1234567-8
* 3. VUOKRAKOHDE
)
Kiinteistd Oy Esimerkki Osoite 20100 Turku
ookramaEt Tt J2 ik K mEnohs
1a.1b
PiMa-ala nolh m* ® HUONSESID VIOKIT3N SN KUNNDSEa kuin s2 on 'J)'EE'.O'IKQ:.".CSE [T
Zreniems rzzm s sss T ey
200 HuometEaets on Ry kumnotEn s omEke o vy IImesssd
* 4. VUOKRA-AIKA
1) Ma2riakainen  [ARaTEDELE Faamminaig Hallintzokeuden slifymispahd Z) Tolstalseks] kamipang riksanomisaka bk Hallinzakeuden slifymispdhd
] x| o= 1422024 1 1.12.2021
WEZ2rE2KEINEn S00IMUS PR 1IMan IMsanomista SoWmunz pasmmioahan. MKl osa0u0ks SOpIMUS JEHU A SOMRUR VKT akaUten DR R, ellel sen pRIIsesta ImoRa
nakuayat s0pia vaokrasopimuksen jaiamisesta mit SovRun Vuokrakauoden pastflyd, menkaan rastl vienelseen ki ermen vuokrakauden pAYSmisE. TN ﬂ'.".eﬂa1m kokia 1atal 1b.
nesen ! !
13} soplmus |ale kunkin wuokrakauden padSa 10} Sopimus fa%u Nyt souRun rilsanomisaia ko
kerralizn, el pRmmizest O —— \krkaudan pESRmyE tolstaksas]
f— :
* 5. VUOKRA
uokra EUR ALY riensa VuokranmakeuEus] Erzpang
100000 240,00 1.240.00 x| 1 = s X |tvin mren s, i
Huonelsiosts on Rakeuduiy anonliseroeiollissl, ilEstyskonn Erllliskanaukss! |3 nillden karofaminen
Jalkaln SoumULT vUOkra2n E3EEn anonlisuen kuliainkin [ ——— . ke %
X A Ll ek daisses) X
Erlllizkonakset 2 muls etz
uDkralzingn makEas vuokTEETnEN0E Ennizkon mEzra [Erriakon maksunha EnniEion MyRetEEn
ensimmalsi vuors ViImelElEtE vkt
* 6. VAKUUS
Taman 200imusen Vehomeioen EyEamisen [Vakuuoen zza [Vakuus Jz sen 200 ELR Viimeinen imRuEpENa
| s e vk ke [ % Jwckrataen Rahavakuus 2 000,00 € 22 11.2021

* 7. VUOKRAN KOROTTAMINEN

M Indeksieno ks karotuksan palnctusang 1. Indekskarotuksan lankonts

1 1.1.2023

M peruste

VuokrE SldotEEn
¥ | Elnistznusinceisin l:l R Indeksiin, minin

‘Wookra taridsistsan vaosmaln

EURTIE

Penssindeksin julclsuoskaus] |3 waos] Pleieluic Tarklstesalankohia-kohdat

9 2021 2026 11

Wi, mikd

Tarklstusindeks] on trkistusajankontana tedossa okava viimeks] julkalsiy plsteiay. MK ndksin prstelu on akempl
e Va3 kulenicaan akenneta.

Taristusajankonta-bohdat

* 8. ALLEKIRJOITUKSET

VSIS TURIEIUNEETIME TAEN kmakeen kEEmtounkelia clevil solin sekE IImetsin |3 shoudumme noudasamEen nike

Wiulsta endolsta on soumy

Wuskraranitala on limaltanut, minin Fanen wokralisnio-okeautensa perustuy Sais rajpoitaako sk jofkut selct. T sopimusts |3 sen 1IMeRa on txadiy ksl yepRans ppaiena limelesd
Palia |2 aka Lifmskian rument
Turku 22.11.2021
VuokranzniEfan 2lisinonus 2 nimen sehens vockralzitsen allsinoRus |2 nimen sshenms
Laskuttaja Kim Vuokralainen
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10.

VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT Liite 1

Ellei sopimuksessa, ndissd ehdoissa tad liitteessd ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
liikehuoneiston vuokravksesta (LHVL 482/95).

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan siind kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet huomicon
ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyviksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta ja'tal
lunnossapidosta sek muutostSistd ole sovittu erikseen litteessd.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd huoneiston
kayttajat novdattavat kiinteistdn jarjestysmadrayksid ja muita huoneiston kiyvttdon sisdltyvid maardyksid seki
mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saddetty tai maaratty. Vuolralainen ei
saa ilman vuokranantajan ja taloyhtidn lupaa kitnnitt33 kilpia tms. talon seiniin tai muthin paikoihin.

Vuokran masrissi on otettu huomiocon, ettd vookralaisella on korjaus- ja kunnossapitovastuu. Vookralainen
vastaa oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tiyttimisestd ja sen vwokrahuoneistolle
atheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa mustos- tai parannustdita ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokrasuhteen kestiessa vookranantaja on oikeutettu teettimaan talossa ja huoneistossa tavanmukaisia
korjaus- ja mustostditd ilmoitettuaan siitd etukiteen vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai hfindtd atheuttavien
korjaus- tai muutostdihin vuckranantaja saa ryhtya ilmodtettoaan siitd kahta (2) koukautta ennen sanottua
ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetulkesi silta
ajalta, jona huoneistoa ei ole voitu kEyitas tai jona huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa
vain, jos se johtun vookranantajan syykei luettavasta laiminlySnnista tai muusta seikasta.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vockraoikeuttaan tai luovuttaa huoneiston
tai sen osan hallintaa toiselle eikd ottaa huoneistoon alivuckralaisia. Tama koskee myds lilkkeen
lnovutustilannetta.

Julkizen viranomaisen timan sopimuksen tekemizen jalkeen magragmat mahdolliset vudet verot ja maksut
voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisatd vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistGlle maarattavasts verosta
tai maksusta lasketaan saman prosenttiosunden mukaan, kuin vookralaisen kaytSssa olevan tilan
huoneistoalan suhde on kiinteistSn rakennusten koko huoneistoalasta.

Joz vuckranantaja joutuu vuokralaizen toimenpiteiden tai laiminlySntien vuoksi maksamaan palautuksia
telemistdin arvonlisiverovihennyksista, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuckranantajalle vastaavan
maaran.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta lukien
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