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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon aiheena oli tehda kuntoarvio Hammaslahden pa-
loasemasta. Paloasema on valmistunut vuonna 1992 ja se on talla hetkella
Joensuun kaupungin omistuksessa oleva rakennus, jossa Pohjois-Karjalan pe-
lastuslaitos on vuokralla. Kuntoarvio tehtiin aistienvaraisin menetelmin, koska

rakenneavaukset liittyvat kuntotutkimuksen laajempaan kokonaisuuteen.

Kuntoarvio koostuu aistinvaraisista nako ja haju havainnoista seka kyselyn
pohjalta saatuihin rakennuksen kayttajien havaintoihin. Rakennuksessa kaytet-
tyjen materiaalien ja samankaltaisten rakennustarvikkeiden kuntoa arvioidessa

kaytettiin valmistajien ilmoittamia teknisia kayttoikia.

Tyon tavoitteena oli saada kiinteiston omistajalle tietoa rakenteiden ja ta-
loteknisten jarjestelmien kunnosta. Rakennusta ei ole peruskorjattu ja viimeisin
kuntoarvio rakennuksesta on tehty vuonna 2006. Kuntoarvion tekeminen
muodostui nyt ajankohtaiseksi, koska rakennuksen jarjestelmien tekninen kayt-

toika lahenee loppuaan.

Tyon toimeksiantajana toimi Karelian ammattikorkeakoulu. Tyo tehtiin
yhteisty6ssa Ita-Suomen yliopiston kanssa riippumattomana osana heidan tutki-

mustaan Joensuun kaupungin omistamista kiinteistoista.



2 Rakennuksen kuntoon, turvallisuuteen ja asumisterveyteen

liittyvat maaraykset ja saadokset

2.1 Asumisterveys

Asumisterveyden valvonta on Suomessa jaettu monelle eri taholle. Valtakunnal-
lisesti asumisterveytta valvoo sosiaali- ja terveysministerid, alueellisesti valvon-
nasta vastaa aluehallintovirasto. Kuntien tasolla valvonta kuuluu terveydensu-

ojeluviranomaiselle.

Terveydensuojeluviranomaiset kayttavat asumisterveyteen liittyvissa asioissa
apunaan sosiaali- ja terveysministerion antamaa asetusta asuntojen ja muiden
oleskelutilojen terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista. Tama asetus on annettu terveydensuojelulain
(763/1994) nojalla. Valvira on laatinut kyseisesta asetuksesta viisiosaisen sovel-
tamisohjeen, jossa annetaan yksityiskohtaisia nakemyksia ja kaytanndllisia esi-

merkkeja asumisterveysasetuksen soveltamiseen. (Valvira 2016.)

Asumisterveysasetuksen mukaan asumisterveyteen vaikuttavat fysikaaliset,
kemialliset ja biologiset tekijat. Rakennuksen fysikaalisia olosuhteita ovat hu-
oneilman kosteus, lampatila, ilmanvaihto, vesijohtoveden lampdtila ja melu.
Kemiallisia olosuhteita ovat haihtuvat orgaaniset yhdisteet, kuten naftaleeni ja
styreeni, formaldehydi, hiilimonoksidi, tupakansavu seka hiukkasmaiset epapu-
htaudet kuten asbestikuidut. Biologisia olosuhteita ovat erilaiset mikrobi-
kasvustot. (Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pat-
evyysvaatimuksista 545/2015, 3 §, 5-7 §, 9-10 §, 11 §, 14-20 §.)



2.2 Rakennuksen turvallisuus

Rakennuksen kaytossa ja suunnittelussa on olennaista ottaa huomioon turval-
lisuus. Kun rakennusta suunnitellaan, rakennetaan tai varustetaan on mie-
tittava, ettei sen kayttoon, huoltoon tai yllapitoon liity tapaturman tai sellaista on-
nettomuuden vaaraa, jota ei voida hyvaksya. Kayttoon liittyvat vaarat luokitel-
laan kolmeen riskiryhnmaan. Ryhmaan 1 kuuluu putoamiset, kaatumiset,
liukastumiset ja puristumisriskit. Ryhmaan 2 kuuluu sahko-, palo- tai
rajahdystapaturmat. Ryhmaan 3 kuuluu ajoneuvon liikkumisesta aiheutuvat
tapaturmat rakennuksissa ja rakennuspaikoilla. Vaatimuksena kantaville ra-
kenteille on, ettd nama tayttaa lujuuden ja paloturvallisuuden perusvaatimukset.
Kayttoturvallisuus koskee normaalia rakennuksen kayttda, johon ei liity tahallisia

tai tietoisia riskinottoja. (Ymparistéhallinnon yhteinen verkkopalvelu 2017.)

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaritelty tekniset vaatimukset rakenteiden
lujuudelle, paloturvallisuudelle, kayttoturvallisuudelle ja esteettomyydelle.
Maankaytto- ja rakennuslaissa otetaan myos huomioon, etta muutos- ja kor-
jaustyot eivat saa aiheuttaa vaaraa kayttajien terveydelle tai turvallisuudelle.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 17 luku 117 §.)

Rakenteiden lujuudelle laki on maarannyt, ettei rakenteet saa rakentamisen tai
kayton aikana sortua niihin kohdistuneesta kuormituksesta eika niissa saa olla
havaittavissa lujuuteen tai vakauteen vaikuttavia muodonmuutoksia tai vauri-
oita. Laki ottaa huomioon myds rakennukseen asennetut laitteet ja kiinteat
varusteet. Rakennus on myods suunniteltava ja rakennettava siten, etta ulkoiset
vaikutukset ja syyt eivat saa aiheuttaa suhteettoman suuria vaurioita sen aiheut-
taneeseen tapahtumaan verrattuna. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 17
luku 117 a §.)

Koska rakennuksen peruskorjaus tulee olemaan pian ajankohtainen, on otet-
tava huomioon nyKkyiset lait ja asetukset rakennuksen korjaus- ja muutostoissa.
Ymparistoministerid on antanut myds asetuksen rakennuksen energiatehok-

kuuden parantamiseen korjaus- ja muutostdissa.



2.3 Tarve kuntoarviolle tai kuntotutkimukselle tydpaikoilla

Kiinteiston ja laitteiden kunnossapito, huollot ja mahdollisien vikojen kor-
jaaminen kuuluvat aina kiinteiston omistajalle. Jos tyontekija epailee, etta ki-
inteistossa on sisailmaongelma, tasta tulisi aina ilmoittaa omalle esimiehelle.
Joissain tapauksissa tilanne ei etene, talloin aluehallintoviranomaiset voivat
velvoittaa tyonantajaa aloittamaan tarvittavat selvitykset rakennuksen turval-

lisuudesta ja terveydellisyydesta. (Sisailmayhdistys 2021.)

Kuntoarvio on hyva vaihtoehto ehkaisemaan rakennuksessa ilmenevia
ongelmia. Kun arvioidaan rakenteet ja talotekniset jarjestelmat, otetaan hu-
omioon myos sisailmaolosuhteet aistinvaraisesti. Jos rakennuksessa kuitenkin

jo epaillaan sisailmaongelmaa, on syyta teettaa rakennukselle kuntotutkimus.

2.4 Kuntoarvioijan patevyydet

Rakennusalalla on erinaisia lain edellyttamia patevyyksia seka alan tarve-
lahtdisia patevyyksia. Lain edellyttamat patevyydet on saadetty asetuksissa ja
laeissa. Esimerkkina lain edellyttamasta patevyydesta on energiatodistuksen
laatija, jonka patevyysvaatimuksesta on saadetty valtioneuvoston asetuksessa

energiatodistuksen laatijan patevyydesta (170/2013).

Lain mukaan kuntoarvion tekijalle ei ole erikseen maaritetty patevyytta. Su-
omessa rakennusalalle patevyyksia ja sertifikaatteja myontda mm. FISE oy.
Tilaaja voi edellyttaa tyontekijalta tiettyja patevyyksia. Kuntoarvion tekija voi ha-

kea FISEn rakennuksen kuntoarvioijan (PKA) patevyytta.



3 1990-luvun rakenteet ja mahdolliset riskirakenteet

3.1 1990-luvun rakenteet

1990-luvulla rakentamiseen vaikutti vahvasti 1990-luvun alkupuolen lama.
1990-luvun seinarakenteissa on kaytetty paljon kantavaa puurunkoa ja tiilimuu-
rausta. Tama nakyy hyvin vahvasti Hammaslahden paloasemassa, jossa on

kaytetty molempia ratkaisuja (kuva 1-2). Arkkitehtuurisesti 1990-luvun raken-

nukset olivat hyvin pelkistettyja.

Kuva 1. Esimerkki kaytetysta kantavasta puurunkoisesta seinasta
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Kuva 2. Esimerkki kaytetysta kantavasta tiilimuuratusta seinasta

Tyypillisimmat terasbetonista tehdyt runkovaihtoehdot 1990-luvulla olivat pai-
kalla tehty runko, osaelementtirunko ja tadyselementtirunko. Paikalla tehdyssa
rungon osat olivat paaasiassa valettu sahatavarasta tehtyjen muottien avulla.
Osaelementtirungossa kaytettiin elementteja seka paikallavalettuja runko-osia.
Tayselementtirunko taas rakennettiin paaosin ainoastaan tehtaalla valmiste-
tuista elementeista. Seinarakenteena kaytettiin usein tiilimuurattua tai betoni-
sandwich elementtia. Naiden seinarakenteiden ero on se, etta betonisandwich

elementti on yhtenainen rakenne, josta puuttui usein tuuletusrako kokonaan,
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kun taas tiilimuuratussa julkisivussa on tuuletusrako, joka koostui kahdesta tai
kolmesta eri osasta. Vali- ja ylapohjatyyppeina kaytettiin ontelolaattoja tai muo-
teilla valmistettuja paikallavalettuja massiivilaattoja. Ennen 1990-lukua ontelo-
laatat olivat yleensa 265 mm paksuja. 90-luvulla 320 mm paksuiset laatat yleis-
tyivat, mika mahdollisti kylpyhuoneiden rakentamisen samaan tasoon muiden
tilojen kanssa. (Neuvonen, 2006, 214-219.)

1990-luvun rakentamisessa alettiin miettimaan tarkemmin rakennuksen ener-
giatehokkuutta. Energiatehokkuutta parannettiin mm. MSE ikkunoilla, jotka ovat
kaksipuitteisia kolmilasisia ikkunoita. 1990-luvulla alkoi yleistymaan koneellinen
tulo- ja poistoilma seka lammontalteenotto. Lammaontalteenotolla saavutettiin

huomattavia muutoksia rakennuksen energiatehokkuudessa.

3.2 Riskirakenteet ja asbesti

Riskirakenteilla tarkoitetaan sellaisia rakenteita, jotka vaurioituvat helposti. Ylei-
sin vaurion aiheuttaja on kosteus, joka rakenteeseen paastessaan aiheuttaa
kosteusvaurion ja siitd johtuvaa mikrobikasvustoa. Rakenteen vaurioituminen ei
yleensa tapahdu hetkessa vaan ajan kanssa. Riskirakenteiden kayttoika on
yleensa normaalia lyhyempi ja vaurioituessaan voi aiheuttaa home- tai lahovau-

rion.

1990-luvulla tyypillisia riskirakenteita ovat mm. markatilojen heikko vedeneristys
ja vasta vuonna 1999 Ymparistoministerio laati uuden rakentamismaaraysko-
koelman RakMk C2, jossa markatilojen vedeneristykset tulivat pakollisiksi. En-
nen tata markatiloissa on riittanyt pelkka kosteudeneristys. Kosteuden paasy ra-
kenteisiin ennen vedeneristys pakkoa on ollut mahdollista ja ndin aiheuttanut

kosteusvaurioita rakenteisiin. (Hometalo.fi 2021.)

Valesokkeli on rakennetyyppi, jossa ulkoseinan alaohjauspuu on maanpinnan

tasolla tai sen alapuolella. Vaikka kyseinen sokkelityyppi oli hyvinkin yleinen
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1970-luvulla, on naita kaytetty rakenneratkaisuna viela 1990-luvulla. Ongel-
mana rakennetyypissa on se, etta maakosteus nousee rakenteeseen kapillaari-

sesti aiheuttaen kosteudesta johtuvia vaurioita. (Raksystems 2018.)

Riskirakenteeksi luokitellaan myos tuuletusraon mahdollinen tukkiutuminen tiili-
muuratussa julkisivussa. Vaikka tama voi olla toimiva rakenne, yhdistettyna va-
lesokkeliin seurauksena voi olla kosteusvaurio. Tiiliverhous kestaa kosteusrasi-
tusta yllattavan hyvin, mutta jos rakenteen tuulettuvuus on heikkoa, tdama voi

johtaa sisempien rakenteiden kosteusvaurioihin. (Ymparistoministerio 2016.)

Kattojiirien vuodot olivat yleisia 1990-luvulla. Varsinkin kevaalla sulamisvedet
voivat aiheuttaa vuotoja vesikatossa jiirien kohdalla. Koska kattojiirien kohdalle
keraytyy suuria lumimassoja, voivat nama paineen myota paastaa sulamisvesia

saumojen kohdalta vesikatteen alapuolisiin rakenteisiin. (Vesivek 2021.)

Asbestia on kaytetty Suomessa rakentamisessa ja rakennusmateriaalina 1920—
1990-luvuilla. Asbestia on mineraali, jota louhittiin paljon mm. Ven3jalla, Ka-
zakstanissa, Kiinassa ja Brasiliassa. Asbestimineraaleja on eri lajeja ja naita
ovat mm. krysotiili, aktinoliitti ja krokidoliitti. Vuonna 1994 asbestin kaytto kiellet-
tiin kokonaan. Suomessa tuli voimaan vuonna 2016 valtioneuvoston asetus as-
bestityon turvallisuudesta (798/2015) samalla kun asbestilainsdadantoa
(684/2015) muutettiin. Koska asbestituotteiden kayttaminen kiellettiin 1994, on
varmistettava, ettei korjattavissa ja purettavissa rakenteissa ole asbestia haitta-

ainekartoituksella. (Raksystems 2018.)

Asbestia on vuosien saatossa kaytetty hyvinkin monessa eri rakennustarvik-
keissa ja -materiaaleissa. 1990-luvulla asbestia I10ytyy julkisivumateriaaleista ja
vanhemmista putkieristeissa, jotka on monesti kapseloitu pinnoitteilla. (Raksys-
tems 2018.)
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4 Hammaslahden paloaseman rakennustekniikka

4.1 Yleistietoa rakennuksesta

Hammaslahden paloasema sijaitsee Hammaslahdessa Olkkolantie 2. Pal-

oasemat luokitellaan pelastustoimen rakennuksiin. Paloaseman paasuunnitteli-
jana on toiminut arkkitehtuuritoimisto Vilho Suonmaa. Rakennus on valmistunut
vuonna 1992. Rakennuksen tilavuus on 4138 m3 ja bruttoala on 1000 m2. Ton-
tilla sijaitsee myds uusi jatekatos, mutta tata emme ottaneet huomioon kuntoar-

viota tehdessamme. Rakennusta ei ole peruskorjattu.

Kuva 3. Hammaslahden paloasema

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee pelastushenkildkunnan tyétilat, hen-
kilokunnan taukotilat, valineiden huoltotilat, pukeutumistilat ja suihku- seka

saunaosasto. Ensimmainen ilmanvaihtokonehuone sijaitsee koulutustilojen
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yhteydessa toisessa kerroksessa ja toinen ilmavaihtokone sijaitsee ajoneuvo-

hallissa olevalla tasanteella toisen kerroksen tasossa. Muuten rakennus on

yksikerroksinen. Rakennuksen vaestonsuoja sijaitsee kellarikerroksessa ja ra-

kennuksessa on lisaksi letkunkuivaustorni.
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4.2 Kantavat rakenteet

Rakennus on perustettu maanvaraisesti terasbetonianturoilla ja routasuojattu
routaeristyksilla. Pystysuuntaisina kantavina rakenteina toimivat toimisto-osalla
kantavat puurunkoiset ulko- ja valiseinat. Ensimmaisessa kerroksessa toimisto-
osalla on valipohjan kohdalla kantavat tiiliseinat. Ajoneuvohallin osalla kan-

tavina pystyrakenteina ovat terasbetonipilarit ja tiiliseinat.

Vaakasuuntaisina kantavina rakenteina valipohjassa on kaytetty ontelolaattoja
h=200 mm ja ylapohja on tehty limapuupalkeilla ja puurakenteisilla kat-
toristikoilla. Rakennuksen ulkopuolella on kaytetty katoksissa terasristikoita.
Paarakennuksen vesikatteena on aikaisemmin ollut PVC-pinnoitettu konesau-
mattu peltikate, mutta tama on jalkikateen korjattu ja vaihdettu kumibitumikermi-

katoksi vesivuotojen syysta. Letkunkuivaustornissa ei ole tehty kattoremonttia.

4.3 Muut rakenteet

Julkisivumateriaaleina on kaytetty muurattuja, sileitd moduulikokoisia reikatiilia
(MRT 285x85x85). Julkisivujen ylaosissa on paneeliverhouksia. Ikkunat ovat 3
lasisia MSE-ikkunoita, joissa ulkopoka ja ulkokarmi ovat alumiinirakenteisia.
Ajoneuvohallin ulko-ovet ovat ikkuna-aukollisia nosto-ovia, joihin osaan on kyt-
ketty kayntiovi. Sisaankayntiovet ovat lasiaukollisia terasovia. Kiinteiston piha
on asfaltoitu ja rakennuksen kuivatus on toteutettu salaojituksella, joka ohjaa

hulevedet pois rakennuksen perustuksilta.

5 Talotekniset jarjestelmat

5.1 LVl-jarjestelmat

Rakennuksen talotekniikka on alkuperainen vuodelta 1992. Rakennus on liitetty
Joensuun kunnan vesi- ja jatevesiviemariverkostoon. Sadevedet johdetaan

maastoon. Lampo ja lammin kayttovesi tuotetaan kiinteistossa olevalla omalla
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kaukolampoon liitetylla lammonjakokeskuksella. Vesijohdot ovat pinta-asen-
teisia kupariputkia ja viemarit paaosin muoviviemareita. Patterit ovat teraslevy-
pattereita ja lampojohdot alkuperaisia pinta-asenteisia terasputkia. Ajoneuvohal-

lin hiekanerotuskaivot on viemaroity pihamaalla olevan 6ljynerottimen kautta.

llmanvaihto on toteutettu kolmella erillisella iimanvaihtokoneella, joista TK-1 ja
TK-2 ovat tulo- ja poistoilmakoneita, kun taas TK-3 on pelkastaan koneellinen
tuloilmakone. TK-1 toimii tulo- ja poistoilmakoneena toimisto-, varasto-, ja so-
siaalitiloille. TK-2 palvelee ainoastaan ajoneuvohallin ilmanvaihtoa ja toimii sa-
malla ajoneuvohallin lammityksena lammontalteenottonsa ansiosta. TK-3 si-
jaitsee letkunkuivaustornissa. TK-1 on varustettu ristivirtasiirrin tyyppisella
lammontalteenotolla, kun taas TK-2 on varustettu nestekiertoisella [GBmmont-
alteenottojarjestelmalla, jossa valiaineena toimii vesi-glykoli-seos. Ra-

kennuksessa on kiintea paineilmaverkosto.

5.2 Sahko- ja tietojarjestelmat seka rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmat on toteutettu kiinteiston kayttotarkoitusta vastaa-
vasti. Erikoisjarjestelmina kiinteistoon kuuluvat mm. puhelinjarjestelma, ATK-
jarjestelma, antennijarjestelma, aanentoistojarjestelma, aikakello- ja tuulenmit-
tausjarjestelma seka turvavalaistusjarjestelma. Rakennuksen automaatiolaitteet

ovat yksikkdsaatimia.

6 Kuntoarvio

6.1 Kuntoarvio yleisesti

Kuntoarviossa selvitetaan rakenteiden kuntoa aistinvaraisesti rakenteita rikko-
matta. Kuntoarviossa voi kayttaa apuna yksinkertaisia mittalaitteita, kuten
lampokameraa tai pintakosteusmittareita. Lampdkameralla voidaan selvittaa
kylmasiltoja ja mahdollisia vuotoja rakennuksen vaipassa. Pintakosteusmittarilla

saadaan selville mahdollisia kosteusvaurioita rakenteiden pinnoista. LVI-
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tekniikkaa tutkiessa on myos mahdollista suorittaa ilmamaaramittauksia, joista
selviaa ilmanvaihdon muutoksen tarpeet. Mikali tiloissa olisi puutteellinen ilman-
vaihto, koneellista ilmanvaihtoa voidaan saataa tarpeiden mukaan. (RT 103097,
2019, 1-3.)

Kuntoarviossa annetaan kiinteistolle kuntoluokka, joka antaa pohjan
pitkantahtaimensuunnitelmalle, mita kiinteistossa pitaa korjata. Kuntoarvio void-
aan tilata asuinkiinteistoon, toimitilakiinteistoon tai muuhun vastaavanlaiseen ra-
kennukseen, josta pitaa selvittda rakennuksen, rakennusosan tai taloteknisten
jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet seuraavan 10 vuoden ajalta. (RT 103097,
2019, 2.)

Kuntoarvio suoritetaan yleensa kokonaisuutena, johon kuuluu rakennus-, LVIA-
ja sahkotekniikka. Kuntoarvio voidaan suorittaa myos suppeammassa
muodossa, jossa tarkastellaan vain tiettya rakennusosaa, rakennetta, jarjest-
elmaa tai laitetta. Kuntoarvion laadintaa varten kasataan tyoryhma, johon

kuuluu jokaisen suunnittelualan asiantuntija. (RT 103097, 2019, 3.)

6.2 Kuntoarvion rajaaminen

Kuntoarvio rajattiin kiinteiston rakennustekniikkaan ja LVI-tekniikkaan. Paapai-
nona rakennustekniikassa oli sen aikakauden riskirakenteet. LVI-tekniikassa
otimme huomioon jarjestelmien kunnon pintapuolisesti ja olettamien perusteella

ilman tarkempia mittauksia ja tarkasteluja.

LVIA-jarjestelmia tarkastellessa otetaan huomioon huonelampdétilat satunnaisilla
tarkastuksilla, kun lammityskausi on kaynnissa, vesikalusteiden virtaukset ja ve-
den paineet vesijohtoverkoston paissa, lampiman kayttdveden odotusaika pisto-
kokein eri nousulinjojen aaripisteissa ja ilmavirrat poistoilmaventtiileista satun-
naisilla tarkastuksilla. (RT 103003, 2019, 7.)

6.3 Kuntoarvion aloittaminen
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Kuntoarvio etenemisjarjestys on lahtotietojen tarkastelu ja yhteenveto, havainto-
jen tekeminen lahtotietojen perusteella, mahdollisien vaurioiden ja niiden syiden
arvioiminen, riskien evaluointi, paatelmien ja ratkaisujen tekeminen seka kor-
jaus- ja toimenpide-ehdotukset (RT 103097, 2019, 5). Kuntoarvion aloitimme tu-
tustumalla rakennuksen teknisiin piirustuksiin, joiden pohjalta aloimme teke-
maan alustavaa suunnitelmaa, mita rakennuksen kuntoarviossa pitaa ottaa huo-
mioon. Teknisista piirustuksista selvisi, minkalaisia materiaaleja tai jarjestelmia
rakennuksessa on kaytetty. RT-kortin 18-10922 ja valmistajien antamien tieto-
jen mukaan voitiin todeta, mika on jokaisen materiaalin, rakennusosan tai jarjes-

telman tekninen kayttoika.

Kun lahtdtietoihin on tutustuttu ja alustavat suunnitelmat on tehty, suoritettiin
kayttajakysely, jossa kysyttiin kayttajien edustajalta tai kayttgjilta heidan havain-

tojaan ja mielipiteitaan rakennuksen kunnosta, vioista, puutteista ja mahdolli-

sista parannuksista.

Lomakkeen tayttdjd

Vesivuotoja rakenteissa

Nyt tai aikaisemmin

Sijainti

Halkeama rakenteessa tai muita
vaurioita

Sijainti

Limpétilaolosuhteet talvella

Eri tiloissa: Kylmd, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Lampotilaolosuhteet muina
vuodenaikoina

Eri tiloissa: Kylmd, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Veto-ongelmat

Vetoa ikkunoista, ilmanvaihdosta
tms.

Sijainti

Ainiongelmat
limanvaihdosta, muusta
Sijainti

Pdivdys

Sisailman laatu, haju
Hyva, tyydyttiva, ongelmallinen
Kuvaus ongelmista

Lammityslaitteet
Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja ongelmista

Vesikalusteet
Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja ongelmista

Valaistus
Hyva, tyydyttiva, ongelmallinen
Millaisia parannustarpeita?

Sahkdtekniset jarjestelmat
Tietoliikenne

Kulunvalvonta

AV-laittest

Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja ongelmista

Kuva 8. Esimerkki kayttajakyselysta jota kaytettiin kuntoarviossa (RT 103097,

2019, 18.)
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6.4 Kuntoarvion toteutus Hammaslahden paloasemalla

Kun rakennuksen piirustuksiin oli tutustuttu, I1ahetimme paloaseman ase-
mamestarille ja tyosuojeluvaltuutetulle kayttajakyselyn, johon he vastasivat
omien nakemyksien ja havaintojen mukaan. Kayttajakyselyssa kysyttiin kayt-
tajien havaintoja sisailman laadusta, lampdtilaolosuhteista, valaistuksesta,
silmilla havaittavista rakenteellisista vaurioista seka laitteiden ja jarjestelmien
kunnosta. Kayttgjille Iahetetysta kayttajakyselysta selvisi seuraavanlaisia
ongelmia. Ajoneuvohalli on talvella kylma ja kayttajien mukaan kyseisessa ti-
lassa on vedon tunnetta. Kesalla miehiston kayttamissa tiloissa on todella ku-
uma. Korjatun kattovuodon vauriot ovat vielakin nakyvissa paivystystilan 05 ala-
katossa. Ajoneuvohallin lattiassa olevat ajoneuvojen renkaille tarkotetut kumiset
ajourat ovat sarkyneet. Ajoneuvohallin korjausmonttujen kaiteet ovat osittain
rikki. Ajoneuvohallissa sijaitseva pakokaasulle tarkoitettu kohdepoisto on
tehoton. Lattiakaivoista tulee joskus epamielyttavaa hajua. Rakennuksen
sisapuolinen valaistus on vanhanaikainen ja kayttgjilla oli toiveena sisapuolisen
valaistuksen uusiminen nykyaikaisiin liiketunnistimilla toimiviin led valoihin. Ra-

kennuksessa ei ole kulunvalvontaa.

Ensimmaisella kohdekaynnilla tarkastelimme rakennuksen ulkopuolisia ra-
kenteita seka alueosia ja etsimme mahdollisia painumia ja halkeamia ra-
kenteista. Samalla tutustuimme myds rakennuksen sisatiloihin, mutta emme tar-
kastelleet niita viela kuntoarvion nakdkulmasta. Toisella kohdekaynnilla
painopisteena oli kiertaa ja tutkia tarkemmin rakennuksen sisapuoliset osat ja
jarjestelmat. Lisaksi katsoimme viela lapi ulkopuoliset rakenteet ja alueosat.
Sisapuolisista rakenteista etsimme mahdollisia kosteusvaurioita, halkeamia tai

muita epatavallisia kulumia.

LVI-jarjestelmien kunnon tarkastimme toisella kohdekaynnilla aistinvaraisesti
samalla huomioiden RT-kortin 18-10922 mukaiset rakenteiden ja LVI-
jarjestelmien tekniset kayttdiat. Osa LVI-jarjestelmista kasiteltiin RT-kortissa ko-
konaisuutena, joten kayttdikaa ei oltu maaritetty. Naissa tilanteissa tulkitsimme
osien kunnon kokonaisuutena, joten kuntoluokan maaraytyminen on tulkinnan-

varaista.
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7 Kuntoarvion tulokset ja yhteenveto

7.1 Kuntoarviossa tarkasteltavat osa-alueet

Kuntoarvioraportin selkeyttamiseksi tarkasteltavat rakenteet ja jarjestelmat jaet-
tiin pienempiin kokonaisuuksiin. Raporttia tarkastellessa rakenteiden ja jarjestel-
mien kunto on helpompi arvioida, jos rakennusta ei tarvitse tarkastella isona ko-

konaisuutena (taulukko 1).

Alueosat: Paallysrakenteet Viherrakenteet Ulkopuoliset ra-

kenteet

Talo-osat: Perustukset Julkisivu ja ulkoseinat  Alapohjat
Runko Vesikatot

Tilaosat:  Tilan jako-osat Tilapinnat Tilavarusteet

LVI-jarjestelmat: Lammitysjarjestelma  Kayttovesijarjestelma Vie-

marijarjestelma Sadevesijarjestelma llImanvaihtojarjestelma Muut

jarjestelmat

Taulukko 1. Kuntoarviossa jaotellut rakenteet ja jarjestelmat.

Alueosat on jaettu pienempiin osa-alueisiin. Paallysrakenteisiin kuuluu piha-
alueen asfaltoidut alueet, viherrakenteiden nurmialueet ja ulkopuolisten ra-

kenteiden teraksesta tehdyt parvekkeet ja portaat.

Talo-osat on jaettu perustuksiin, joihin kuuluvat anturat, perusmuurit ja salaojat.
Julkisivuihin ja ulkoseiniin sisaltyy rakennuksen ulkopuoliset pintamateriaalit
seka seinarakenteet. Alapohjiin kuuluu rakennuksen maanvarainen terasbeto-
nilaatta. Runko on jaettu kantaviin seinarakenteisiin, pilareihin ja palkkeihin
seka valipohjiin ja ylapohijiin. Vesikattoon kuuluu vesikattorakenteet ja vesikat-

teet, raystasrakenteet seka vesikourut ja syoksytorvet.
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Tilaosat on jaettu tilan jako-osiin joihin sisaltyy valiseinat, kaiteet, valiovet, ja
lukitus. Tilapintoihin kuuluu lattioiden ja seinien pintarakenteet seka sisakatot ja

alakatot. Kiintokalusteet kuuluu tilavarusteisiin.

LVI-jarjestelmat on jaettu lammitysjarjestelmiin, joihin sisaltyy lampojohdot,
lammonjakokeskus, lammityspatterit ja lattialammitys. Vesijohdot ja vesikalus-
teet kuuluvat kayttovesijarjestelmiin. Viemarijarjestelmiin kuuluu viemarijohdot.
Sadevesijarjestelmaan kuuluu sadevesiviemarit. lmanvaihtojarjestelmat on
jaettu ilmanvaihtokoneisiin, IV-kanavistoon, IV-paatelaitteisiin seka lammont-
alteenottojarjestelmiin. Muihin tarkastettaviin jarjestelmiin kuuluu kohde-

poistojarjestelma.

7.2 Rakennuksen kuntoarvion kuntoluokat ja niiden maaraytyminen

Rakenteiden ja jarjestelmien kuntoluokka maaraytyy RT-kortin 103097 muk-
aisesti (kuva 9). Vaikka rakenteille ja jarjestelmille on annettu kuntoluokat, ra-
kenteita tai jarjestelmia ei aina tarvitse uusia, vaikka kuntoluokan kuvaus sita

ehdottaisi. Nama ilmoitetaan tilaajalle erikseen.

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa

tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuva 9. Kuntoarviossa kaytettavat kuntoluokat. (RT 103097, 2019, 2)
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7.2.1 Paloaseman kuntoluokitus

Alueosissa ei ollut paljon tarkasteltavaa. Paallysrakenteissa oli esteettisia vauri-
oita, mutta viherrakenteet ja paallysrakenteet luokiteltiin kuntoluokkaan 4.
Vaikka kuntoluokan kuvauksena tulisi suorittaa kevyt huoltokorjaus viimeistaan
10 vuoden kuluessa, tata ei suositella kustannuksien takia, koska vaurio ei

vaikuta rakennuksen toimivuuteen (taulukko 2).

Alueosat

Paallysrakenteet Kuntoluokka 4
Viherrakenteet Kuntoluokka 4
Ulkopuoliset rakenteet Kuntoluokka 2

Taulukko 2. Alueosien kuntoluokat.

Perustuksissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita. Joissakin kohdissa pe-
rusmuurin Kivipinnoite oli irronnut. Nama eivat aiheuta toimenpiteita kiinteiston
omistajalle. Anturat ja perusmuurit luokitellaan kuntoluokkaan 4, mutta kevyita
huoltokorjauksia ei ole pakko suorittaa, jos seuraavan 10 vuoden aikana naissa

ei ole huomattavissa vaurioita (taulukko 3).

Talo-osat (perustukset)

Anturat Kuntoluokka 4
Perusmuurit Kuntoluokka 4
Salaojat Kuntoluokka 2

Taulukko 3. Talo-osiin jakautuvien perustusten kuntoluokat.

Julkisivuista ja ulkoseinista ulko-ovet ja vesipellit olivat hyvassa kunnossa.
Nama luokitellaan kuntoluokkaan 4. Seuraavan 10 vuoden aikana ei luultavasti
tule toimenpiteita, mutta perus kiinteiston huoltoon liittyvat toimenpiteet tulee su-
orittaa, kuten ovien saranoiden tarvittavat rasvaukset ja tarvittaessa ikkunapel-

tien maalaukset (taulukko 4).
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Talo-osat (julkisivu ja ulkoseinat)

Ulkoseinat ja julkisivupinnat Kuntoluokka 3
Ikkunat Kuntoluokka 3
Ulko-ovet Kuntoluokka 4
Vesipellit Kuntoluokka 4

Taulukko 4. Talo-osiin jakautuvien julkisivu- ja ulkoseinarakenteiden kuntolu-

okat.

Rakennuksen runko on hyvassa kunnossa. Huoltoon liittyvia toimenpiteita tus-
kin tulee seuraavan 10 vuoden aikana. Tarvittaessa kiinnitettava huomiota mah-

dollisiin halkeamiin rakennuksen kaytén aikana (taulukko 5).

Talo-osat (alapohjat ja runko)

Alapohjalaatat Kuntoluokka 4
Kantavat seinat Kuntoluokka 4
Pilarit ja palkit Kuntoluokka 4
Valipohjat Kuntoluokka 4
Ylapohjat Kuntoluokka 3

Taulukko 5. Talo-osiin jakautuvien alapohja- ja runkorakenteiden kuntoluokat.

Vesikattorakenteissa ei ollut muita puutteita kuin irronneet aluskatepaperit.
Vaikka vesikattorakenteet ja vesikatteet seka vesikourut ja syoksytorvet on kun-
toluokiteltu kuntoluokkaan 4, ei niille ole odotettavissa toimenpiteita seuraavan
10 vuoden aikana lukuun ottamatta normaaleja kiinteiston huolto tehtavia kuten

vesikourujen puhdistusta (taulukko 6).

Talo-osat (vesikatot)

Vesikattorakenteet ja vesikatteet Kuntoluokka 4

Raystasrakenteet Kuntoluokka 5

Vesikourut ja syoksytorvet Kuntoluokka 4
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Taulukko 6. Talo-osiin jakautuvien vesikattorakenteiden kuntoluokat.

Tilanjako-osiin jakautuvista lukituksissa ja kaiteissa ei havaittu kuntoarviossa
puutteita. Kuntoluokat maaraytyivat lukituksille ja kaiteille hieman eri tavalla.
Kaiteissa ei luultavasti tule mitdan huolto toimenpiteita rakennuksen elinkaaren

aikana, mutta lukot tulevat jossakin vaiheessa vaihdettaviksi (taulukko 7).

Tilaosat (tilanjako-osat)

Valiseinat Kuntoluokka 3
Kaiteet Kuntoluokka 5
Valiovet Kuntoluokka 2
Lukitus Kuntoluokka 4

Taulukko 7. Tilaosiin jakautuvien tilanjako-osien kuntoluokat.

Tilapinnat olivat padosin hyvassa kunnossa, pois lukien lattioiden pintarakenteet
seka sisa- ja alakatot. Seinien maalipinnat olivat pysyneet yllattavan hyvassa

kunnossa. Kiintokalusteissa ei ollut erityistd huomautettavaa (taulukko 8).

Tilaosat (tilapinnat ja tilavarusteet)

Lattioiden pintarakenteet Kuntoluokka 1
Sisa- ja alakatot Kuntoluokka 1
Seinien pintarakenteet Kuntoluokka 4
Kiintokalusteet Kuntoluokka 4

Taulukko 8. Tilaosiin jakautuvien tilapintojen ja tilavarusteiden kuntoluokat.

Kiinteiston lammitysjarjestelmat olivat hyvassa kunnossa. Ainoastaan lattialam-
mityksen kuntoluokka maaraytyi kuntoluokkaan 1, koska se ei tayta nykyaikaisia
saadoksia. Teraksesta valmistetut lampdjohdot olisi syyta tutkia tarkemmin

viimeistaan 10 vuoden sisalla (taulukko 9).
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LVI-jarjestelmat (Lammitysjarjestelma)

Lampojohdot

Kuntoluokka 3

Lammonjakokeskus

Kuntoluokka 3

Lammityspatterit

Kuntoluokka 4

Lattialammitys

Kuntoluokka 1

Taulukko 9. LVI-jarjestelmiin jakautuvien lammitysjarjestelmien kuntoluokat.

Vesikalusteet olivat hyvassa kunnossa ja naille ei pitaisi tulla normaalia huolto

toimenpiteita erikoisempaa 10 vuoden sisalla. Viemarijarjestelmien kuntoluokka

on hieman tulkinnan varainen, koska viemarijohdot pitaisi kuvata lisatietojen

saamikseksi (taulukko 10).

LVI-jarjestelmat (kayttovesijarjestelma, viemarijarjestelma ja sadevesijarjest-

elma)

Vesijohdot

Kuntoluokka 1

Vesikalusteet

Kuntoluokka 4

Viemarijohdot

Kuntoluokka 2

Sadevesiviemarit

Kuntoluokka 2

Taulukko 10. LVI-jarjestelmiin jakautuvien kayttdvesijarjestelmien, viemarijar-

jestelmien ja sadevesijarjestelmien kuntoluokat.

llImanvaihtojarjestelmat olivat hyvassa kunnossa. IV-kanaviston ja V-

paatelaitteiden tulisi kestaa viela pitkan aikaa sopivilla huoltotoimenpiteilla

(taulukko 11).

LVI-jarjestelmat (ilmanvaihtojarjestelma ja muut jarjestelmat)

llImanvaihtokoneet Kuntoluokka 4
IV-kanavisto Kuntoluokka 4
IV-paatelaitteet Kuntoluokka 4
Lammaontalteenottojarjestelma Kuntoluokka 4

Kohdepoistojarjestelma

Kuntoluokka 2
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Taulukko 11. LVI-jarjestelmiin jakautuvien ilmanvaihtojarjestelmien ja muiden ja-

riestelmien kuntoluokat.

7.3 Tarkastuksessa havaitut vauriot ja niiden korjaukset

Rakennus on ymparoity asfaltoidulla alueella. Asfaltti on paaosin tyydyttavassa
kunnossa, mutta rakennuksen itapuolella asfaltin liittymakohta nurmialueiden
kanssa on pahasti routinut (kuva 10). Tama vaurio on lahinna esteettinen vaurio
eika vaikuta rakennuksen kayttoon millaan tavalla. Koska kyseinen vaurio ei

vaikuta rakennuksen kayttoon, korjausta ei suositella turhien kustannusten mini-

moimiseksi.

Kuva 10. Rakennuksen itdpuolella asfaltin liittymakohta nurmialueisiin

Paarakennuksen terasparveketta kannattelevissa pilareissa oli havaittavissa
paikoittain pahojakin ruostevaurioita, jotka voivat johtaa teraspilarien rakenteel-
lisiin vaurioihin (kuva 11). Nama tulisi korjata poistamalla ruosteet ja tarvittaessa
poistamalla riittava maara ruostunutta terasta. Taman jalkeen tulisi suorittaa ru-

ostesuojamaalaus pilareihin.
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Kuva 11.  Rakennuksen terasparvekkeen ruostunut teraspilari

Rakennuksen salaojitus on alkuperainen ja rakennusselostuksen ja piirustusten
mukaan salaojaputkina on kaytetty tiilesta tehtyja salaojaputkia. Rakenneleik-
kauksesta huomasimme, etta rakennuksen keskiosalla sijaitseva salaojaputki
on anturan alapinnan ylapuolella, mika voi aiheuttaa tarpeetonta kosteusrasi-
tusta anturoille (kuva 12). Tama tulisi korjata laittamalla salaojaputki anturan
alapinnan alapuolelle. Vaikka salaojajarjestelmalle on annettu tekniseksi kayt-
téiaksi 40-50 vuotta, olisi ne hyva uusia nykyaikaisempaan polyeteenista valm-

istettuun 110 mm tuplaseinamaiseen salaojaputkeen.
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Kuva 12. Rakennuksen leikkauspiirustus missa nakyy vaarin sijoitettu sala-

ojaputki

Ulkoseinien tiilimuuraukset olivat paaosin hyvassa kunnossa, mutta ra-
kennuksen etelapuolella sijaitseva vesipiste oli vuotanut ja aiheuttanut kos-
teusrasitusta tiiliverhoukselle (kuva 13). Tassa tilanteessa olisi syyta tehda
tarkempi kuntotutkimus kyseisesta rakenteesta ja selvittda onko vaurio edennyt
pitemmalle seinan runkoon vai rajoittuuko kosteusvaurio ainoastaan
julkisivutiilien osalle. Joissakin kohdin rakennuksen julkisivumuurauksessa hu-
omasimme muurauslaastin valumisesta aiheutunutta tuuletusraon tukkeu-

tumista (kuva 14). Puupanelointi oli padosin hyvassa kunnossa, mutta
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letkunkuivaustornin pystypaneloinnissa oli nahtavissa kosteusrasituksesta ai-
heutunutta maalin hilseilya (kuva 15). Panelointi on maalattava uudestaan ja

tarvittaessa vaihdettava lahonneet julkisivulaudat.

Kuva 13. Vuotaneen vesipisteen kastelemat tiilet

Tuulensuoja

. Hoyrysulku
Laastipurse
tayttaa kynsiraon

Kynsirako on laastia
taynna

Kosteuseriste, kattohuopa \ Eriste

Kuva 14. Havainnollistava kuva kynsiraon eli tuuletusraon tukkiutumisesta
(Hometalkoot 2012)
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Kuva 15.  Letkunkuivaustornin karsinyt julkisivupanelointi

Pesulinjaston laheisyydessa olevat ikkunat olivat joiltain osin vaurioituneet.
Parin ikkunan sisapuitteista oli lohkeillut maali, mika voisi olla merkki kos-
teusvauriosta (kuva 16). Naista ikkunoista olisi syyta ottaa tarkempia kos-
teusmittauksia. Mikali puitteissa olisi kosteusvaurioita, ne olisi syyta vaihtaa tai
seuraavan peruskorjauksen yhteydessa suositellaan vaihdettavaksi ikkunat ko-
konaan rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseksi. Jos ikkunoiden
vaihtamiseen paadytaan, on myos syyta harkita ikkunoiden kalvoittamista kayt-

tajakyselysta ilmenneen kesaisen kuumuuden takia.
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Kuva 16.  Pesulinjaston viereisen seinan ikkuna, josta on hilseillyt maali

Rakennuksen runko on muuten hyvassa kunnossa, mutta leikkauspii-
rustuksesta selviaa, etta ulkoseinan rungon alaohjauspuu on sijoitettu maan
pintaa alemmalle tasolle. Tasta olisi syyta tehda tarkempi tutkimus mista selviaa

alaohjauspuun kunto (kuva 12).

Ylapohjatilassa kaydessamme huomasimme, etta sinne oli varastoitu turhia ta-
varoita ja materiaaleja (kuva 17). Ylapohjatilassa tavaroiden sailyttdminen ei ole

suositeltavaa paloturvallisuuden kannalta.
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Kuva 17.  Ylapohjatilaan varastoidut tavarat ja vesikattorakenteen irronneet

aluskatepaperit

Kiinteistddon on tehty vesivuotojen takia vesikattoremontti, jossa vanha PVC
saumattu peltikate on vaihdettu kumibitumikermikatoksi. Kattorakenteen tuule-
tusta on parannettu lisaamalla tuulettuvaa tilaa kattorakenteen sisalla. Kattora-
kenteen aluskatteena on kaytetty pahvista valmistettua aluskatepaperia, joka on

kuivuessaan kutistunut ja tdman takia luultavasti irronnut paikoiltaan (kuva 17).

Kattoremontin yhteydessa rakennukseen on uusittu myos vesikourut (liite 1,
12). Sydksytorvet on johdettu rakennuksen nurkilla sadevesikaivoihin. Yksi ra-
kennuksen syoksytorvista on kolhiintunut ja jatetty sadevesikaivon pintaan
(kuva 18). Tama vaurio on lahinna esteettinen ja se voitaisiin korjata hyvinkin

helposti.
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Kuva 18.  Kolhiintunut syoksytorvi

Valiseinat olivat paaosin hyvassa kunnossa muutamaa kohtaa lukuun otta-
matta. Parissa kohtaa talotekniikalle tarkoitetut lapiviennit olivat hyvin rumalla
tavalla toteutettuja. Myos ajoneuvohallin ja lammonjakohuoneen valisen
kaytavan muurattu valiseina oli oven ylapuolelta hieman haljennut (kuva 19).
Halkeama oli pinnallinen ja johtuu luultavasti normaalista rakennuksen ra-
kenteiden liikkumisesta lampdlaajenemisen ja kutistumisen syysta. Naista mah-
dolliset lapiviennit tulisi siistia ja muuratun seinan halkeama tulisi kitata ja

maalata tarvittaessa.
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Kuva 19. Tiilimuuratun seindn halkeama

Valiovet ovat alkuperaiset ja niiden kunto on yleisesti hyva. Suihkuosaston wc:n
ovessa oli havaittavissa selkeda kosteusvauriota (kuva 20). Tama ovi pitaisi
vaihtaa. Valioville ei ole maaritetty kayttoikaa ja tassa ei voida soveltaa ulko-

oville annettuja teknisia kayttoikia erilaisen rasituksen vuoksi.

Kuva 20. Kosteusvauriosta karsinyt valiovi
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Rakennuksen lattioiden pintarakenteiden kunnossa oli todella paljon vaihtele-
vuuksia. Toimisto- ja oleskelutilojen lattioiden pinnat olivat hyvassa kunnossa.
Ajoneuvohallin lattiapinnoite oli paikoittain todella karsinyt ja ajoneuvojen ajou-
rien kumiset pinnoitteet olivat halkeilleet (kuva 21). Naissa toimenpide-eh-
dotuksena on entisten pinnoitteiden poistaminen ja uusiminen vastaavalla
pinnoitteella. Suihkuosaston lattialaattojen saumat pitaisi uusia paikoitellen.

Saumoija oli korjailtu paikotellen silikonilla, mutta kestavana ja pidempi ikaisena

ratkaisuna olisi korjata saumat lattiasaumalaastilla (liite 1, 16).

Kuva 21.  Ajoneuvohallin huonokuntoiset kumiset ajourat ja pintamateriaali

Sisa- ja alakatoissa oli padosin kaytetty kipsilevyja ja osa katoista oli rapattuja.
Paivystystilan 05 kipsilevyrakenteisessa alakatossa oli viela nakyvissa jo kor-
jatun vesikattovuodon jalki (kuva 23). Tama jalki tulisi korjata vaihtamalla osa
alakattolevya. Letkunkuivaustornin alakatossa oli myds huomattavissa tummen-
tumaa, mika voi viitata mahdolliseen vesikattovuotoon (kuva 22). Vesikattovuoto
voisi olla hyvinkin mahdollinen, koska letkunkuivaustornin vesikaton PVC sau-
mattua konepeltikatetta ei ole vaihdettu kumibitumikermikatteeseen. Tassa koh-

taa olisi hyva teetattaa tarkempi kuntotutkimus letkunkuivaustornin katosta ja
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mikali siind on kosteusvaurio, letkunkuivaustornille tulisi tehda vastaava kat-

toremontti kuin paarakennukselle.

Kuva 22. Letkunkuivaustornin kattorakenteessa nakyva tummentunut kohta

Kuva 23.  Paivystystilan 05 katossa nakyva vesivuodon korjauskohta.
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Kiinteiston lammonjako on toteutettu suurimmaksi osaksi rakennusta
vesikiertoisilla teraspattereilla. Tasta poikkeaa ajoneuvohalli ja suihkutilat.
Suihkutiloissa on vesikiertoinen lattialammitys, joka on kytketty kayttévesiv-
erkostoon. NyKyisin niin ei saa tehda, koska lattialammityksen liitanta kayt-
tovesiverkostossa alentaa virtaavan veden lampaétilaa. Kun lampiman kayt-
tovesiverkoston lampotila alenee, se voi antaa suotuisammat elinolosuhteet le-
gionella-bakteerille, joka voi aiheuttaa legioonalaistaudin (RT 52-10801, 2003,
2). Toinen ongelma, joka kayttovesiverkostoon liitetysta lattialammityksesta
muodostuu, on se, etta virtaavan veden lampdétila on koko ajan 50-55 celsiusta.
Mainittu lampdatila tuntuu jalkojen alla todella kuumalta ja voi vaurioittaa lattian
pintarakenteita. Korjausehdotuksena lattialammityksen irtikytkenta kayttovesiv-
erkostosta ja suihkutilaan asennettaisiin pinta-asenteiset vesikiertoiset teraspat-

terit.

Rakennuksen vesijohdot ovat alkuperaisia kuparista valmistettuja putkia. Ku-
parisille putkille on annettu tekniseksi kayttoiaksi 30-50 vuotta. Nama olisi syyta

vaihtaa uusiin seuraavan linjasaneerauksen yhteydessa.

Viemarit ovat alkuperaisia muoviviemareita. Muoviviemarien tekniseksi kayt-
toiaksi on annettu 40-50 vuotta. Seuraavan linjasaneerauksen yhteydessa olisi

hyva uusia viemarit, vaikka silmamaarainen viemareiden kunto ei ollut heikko.

Sadevedet on johdettu maastoon tontilta muoviviemariputkilla. Sadevesiviemari-
putket tulisi kuvata ennen kuin niiden kuntoa voidaan todeta, mutta

olettamuksena olisi, ettad ne uusittaisiin salaojaremontin yhteydessa.

liImanvaihtokoneet, IV-kanavisto ja IV-paatelaitteet ovat silmamaaraisesti
hyvassa kunnossa. Toimenpide-ehdotuksena olisi silti imamaarien mittaukset ja

tarvittavat saadot.

Kayttajakyselysta selvisi, etta talvella ajoneuvohalli on viilea. Kyseisessa tilassa
ei ole muuta lammitysta kuin ilmanvaihtokoneen lammontalteenottojarjestelma.

Lammontalteenottojarjestelma toimii silla tavalla, etta poistoilmasta otettava
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lampobenergia lammittaa kylmaa tuloilmaa esimerkiksi nestemaisen valittajaain-
een avulla. Koska kayttajat kokevat, etta ajoneuvohalli on talvella viilea, tama
voisi viestia siita, etta lammontalteenottojarjestelma toimii puutteellisesti.
Toimenpide-ehdotuksena lammaodntalteenottojarjestelman toiminnan tarkasta-

minen ja tarvittaessa lisalammityksen asentaminen.

Rakennus on varustettu myos kohdepoistojarjestelmalla. Ajoneuvohallissa on
kaytossa pakokaasunpoistojarjestelma, joka ei kayttajien mukaan toimi niin kuin
pitaisi. Imurin kiinnitys ajoneuvoihin ei toimi kunnolla. Toimenpide-ehdotuksena

kohdepoiston kytkeminen pois kokonaan tai jarjestelman vaihtaminen.

Kuntoarvion tueksi olisi hyva tehda kohteesta kuntotutkimus. Kuntotutkimuksen
tarkoitus on saada selville tarkempi kuvaus rakenteiden kunnosta ja selvittaa ra-
kenteissa olevat vauriot. Kuntotutkimus tehdaan usein kuntoarvion pohjalta ja
mikali arviossa havaitaan vaurioita, kuntotutkimuksella saadaan vaurioiden
laajuus selville. Kaytdssa olevan materiaalin mukaan kohteessa ei ole suoritettu
aikaisempia kuntotutkimuksia, joten suosituksena olisi toteuttaa kuntotutkimus
edella mainituille rakenteille ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista.
Kuntotutkimuksella varmistetaan oikeat korjaustoimenpiteet, jolloin korjaustyot

suoritetaan oikeassa laajuudessa kustannuksien saastamiseksi.

8 Pohdinta

Opinnaytetyon tavoitteena oli arvioida kiinteistdon kunto. Vaikka opinnaytetydn
toimeksianto ei tullut kiinteistdon omistajalta, kuntoarvioraportti tuo varmasti
myds Joensuun kaupungille tietoa kiinteiston kunnosta. Korjausehdotuksissa
otimme huomioon sen, etta kiinteiston kayttotarkoituksen muuttaminen olisi

hankalaa ja korjaukset tulisi suorittaa kiinteiston kayttotarkoitusta vastaaviksi.

Kiinteistdon kuntoarvion tekemisessa hankalaa oli se, etta paatimme ottaa mu-

kaan myos osaltaan talotekniikan, joka ei suoranaisesti kuulu koulutusohjel-
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maamme. Talotekniikan kunnon arvioiminen silmamaaraisesti oli hyvin hanka-
laa ja monet havainnoistamme perustui olettamuksiin. Paremman tiedon talo-
teknisista jarjestelmista olisi antanut kuntoarvio tai tutkimus, jossa olisi ollut mu-
kana asianmukaiset tarvikkeet ja mittausvalineet. Kuitenkin hyvana apuna ra-
kennuksen kuntoarvion suorituksessa oli rakennuksesta olemassa olevat

rakennus- ja lvi-piirustukset.

Vaikka suurimpana haasteena rakennuksen kuntoarviossa oli talotekniset jar-
jestelmat, tyon tekeminen oli hyvaa opetusta ja tarvittava tietotaito taloteknii-
kasta on monessa tyotehtavassa valttamatonta rakennustekniikan insindoreille.
Tyo lisasi myos ymmarrystamme talotekniikasta, kun tutustuimme lvi-jarjestel-
mien RT-kortteihin.
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1. Johdanto

Hammaslahden paloasema on Joensuun kaupungin omistama Kiinteisto, jossa on vuok-
ralla Pohjois-Karjalan pelastuslaitos. Paloasema on rakennettu 1992. Raportti liitetaan liit-
teeksi opinnaytetyohon.

Kuntoarvio suoritettiin tarkastamalla silmamaaraisesti kaikki jarjestelmat, apuna kaytettiin
yksinkertaisia mittalaitteita ja materiaalien teknisia kayttoikia. Kiinteiston rakenteet, raken-
neosat ja talotekniset jarjestelmat luokitellaan RT-kortin 103097 (2019) mukaan seuraa-
vanlaisesti.

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai perus-

korjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2. Kuntoarvio

Rakennuksen kuntoarvion raportissa on jaoteltu rakennustekniikka ja Ivi-jarjestelmat.

Kuntoarvion alussa suoritimme kayttajakyselyn missa kayttajat raportoivat itse huomaa-
mistaan ongelmista rakennuksessa. Kayttajakysely raportin lopussa.

2.1 Alueosat

2.1.1 Paallysrakenteet
Kuntoluokka 4

Piha on asfaltoitu ja asfaltti on paaosin tyydyttadvassa kunnossa. Asfaltin littymakohta nur-
mikkoon rakennuksen itdpuolen osalla on routinut, mutta tama ei aiheuta toimenpiteita.

(Kuva 1. Pahoin routinut asfaltti)
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2.1.2 Viherrakenteet
Kuntoluokka 4

Viheralueet ovat hyvassa kunnossa.

2.1.3 Ulkopuoliset rakenteet
Kuntoluokka 2

Paloaseman ulkopuolisia rakenteita ovat teraksesta tehty "luhtikaytava” ja letkunkuivaus-
tornin terasrakenteinen parveke. Ulkopuoliset rakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa. Te-
raspilarien maalaus on kosteudesta johtuen kulunut, seka teraspilarien paat ruostuneet.

(Kuva 2. Rakennuksen "luhtikaytavan” ruostuneet teraspilarit ja irronnut maali)
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(Kuva 3. Ruostunut teraspilari)

2.2 Talo-osat

2.2.1 Perustukset

-Anturat
Kuntoluokka 4

Todettiin etta anturat ovat tyydyttavassa kunnossa, koska rakennus ei ole painunut eika
seinat ole haljenneet painumien takia.

-Perusmuurit
Kuntoluokka 4

Perusmuurit ovat tyydyttavassa kunnossa pintapuolisesti. Joistain kohdista sokkelin Kivi-
pinnoite irronnut.

-Salaojat
Kuntoluokka 2

Salaojat ovat tiilesta tehtyja salaojaputkia. Salaojat ovat muutamien leikkauspiirustusten
mukaan anturoiden tasalla mika voi aiheuttaa anturan kastumisen. Salaojat ovat todenna-
koisesti 1ahella teknisen kayttéian loppupaata.
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(Kuva 4. Rakenneleikkaus rakennuksen keskilinjan perustuksista)

2.2.2 Julkisivu ja ulkoseinat

-Ulkoseinat, julkisivupinnat
Kuntoluokka 3

Ulkoseinissa ei havaittavissa vaurioita. Julkisivu materiaalit ovat paaosin hyvassa kun-
nossa, lukuun ottamatta letkunkuivaustornin puujulkisivua mista maali on halkeillut kosteu-
den syyna. My0Os rakennuksen ulkoseinassa sijaitsevan vesipisteen ymparoiva tiilijulkisivu
altistuu kosteudelle ja siina on merkkeja kosteusvauriosta. Muutamissa kohdissa havain-
tona julkisivu muurauksessa oli tuuletusrakojen tukkiutuminen.
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(Kuva 6. Palopostin kastuneet tiilet ja sokkeli)
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-lkkunat
Kuntoluokka 3

Ikkunat ovat muuten hyvassa kunnossa, mutta pesulinjaston ikkunan sisapuitteet ovat kar-
sineet kosteudesta.

(Kuva 8. Pesualtaiden ylapuolella oleva ikkuna)
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-Ulko-ovet
Kuntoluokka 4

Ulko-ovet ovat hyvassa kunnossa.

-Vesipellit
Kuntoluokka 4

Vesipellit ovat hyvassa kunnossa.

2.2.3 Alapohjat

-Alapohjalaatat
Kuntoluokka 4

Alapohjalaatoissa ei havaittu suurempia halkeamia, joten ne ovat tyydyttavassa kunnossa.

2.2.4 Runko

-Kantavat seinat
Kuntoluokka 4

Kantavat seinat ovat hyvassa kunnossa. Kuvan 4. rakenneleikkauksesta huomiona seina-
rakenteen alaohjauspuu on alemmassa tasossa kuin maanpinta. Tama olisi hyva tutkia
tarkemmin.

-Pilarit ja palkit
Kuntoluokka 4

Pilarit ja palkit ovat hyvassa kunnossa.

-Valipohjat
Kuntoluokka 4

Valipohjat ovat hyvassa kunnossa.
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-Ylapohjat
Kuntoluokka 3

Ylapohja on paaosin tyydyttavassa kunnossa, mutta sinne on varastoitu tavaroita mita ei
suositella.

2.2.5 Vesikatot

-Vesikattorakenteet ja vesikatteet
Kuntoluokka 4

Kohteeseen on tehty vesikattoremontti johtuen aikaisemmista vesivuodoista. Remontissa
korvattiin vanha peltikate uudella huopakatteella. Kattorakenteen tuuletusta on myds pa-
rannettu. Jostain kohdista pahvinen aluskatepaperi on puutteellinen.

(Kuva 9. Kattorakenteen irronnut aluskatepaperi)
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UUSI JULKISIVUVERHOUS
UTV 18 X 120 MM

viristvy TIKKURILA PIKA-TEHO 368X

TUULETUS
THEA GALV. VERKKO

(Kuva 10. Periaate leikkauspiirustus korjatusta rakenteesta)

-Raystasrakenteet
Kuntoluokka 5

Raystaat ovat hyvassa kunnossa.
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-Vesikourut ja syoksytorvet
Kuntoluokka 4

Vesikourut ja syoksytorvet paaosin hyvassa kunnossa, muutamassa kohdassa syoksytorvi
on puristunut kasaan.

(Kuva 11. Kolhiintunut syoksytorvi)
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2.3 Tilaosat

2.3.1 Tilanjako-osat

-Valiseinat
Kuntoluokka 3

Valiseinat ovat tyydyttavassa kunnossa, osa lapivienneista on tiivistamatta ja ne on tehty
epasiististi. Ajoneuvohallin ja lammonjakohuoneen valisen kaytavan muuratun seinan
sauma hieman haljennut.

(Kuva 12. Epasiististi tehty viemarilapivienti)
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-Kaiteet
Kuntoluokka 5

Rakennuksen sisapuoliset kaiteet ovat hyvassa kunnossa.

-Valiovet
Kuntoluokka 2

Valiovet ovat tyydyttavassa kunnossa, lukuun ottamatta suihkuosaston wc:n ovea, jonka
alaosa on karsinyt kosteudesta.

(Kuva 13. Suihkuosaston wc:n kastunut ovi)

-Lukitus
Kuntoluokka 4

Lukitus on hyvassa kunnossa, ei havaittu puutteita lukituksen toiminnassa.
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2.3.2 Tilapinnat

-Lattioiden pintarakenteet
Kuntoluokka 1

Paaosin tyydyttavassa kunnossa, ajoneuvohallin lattian pinnoite todella kulunut ja suihku-
osaston lattialaattojen saumoissa on puutteita.

(Kuva 14. Suihkun lattialaattojen saumaa korjattu silikonilla)

(Kuva 15. Ajoneuvohallin lattian pinta on halkeillut ja huonossa kunnossa)
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-Sisakatot ja alakatot
Kuntoluokka 1

Sisa- ja alakatot ovat tyydyttavassa kunnossa, kosteusvaurio letkunkuivaustornin alaka-
tossa ja vanhan vuotokohdan paikkaus nakyvissa paivystyshuoneessa.

(Kuva 16. Letkunkuivaustornin katossa ollut vuoto)

(Kuva 17. Toimistotilan alakatossa jo korjatun kattovuodon aiheuttama jalki)
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-Seinien pintarakenteet
Kuntoluokka 4

Seinien pintarakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

2.3.3 Tilavarusteet

-Kiintokalusteet
Kuntoluokka 4

Kiintokalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa, astianpesukone ja uuni on uusittu.

2.4 LVl-jarjestelmat

2.4.1 Lammitysjarjestelma

-Lampdjohdot
Kuntoluokka 3

Lampojohdot ovat pinta-asennettuja terasputkia. Putkista ja putkien liitoksista ei havaitta-
vissa vuotoa.

-Lammonjakokeskus
Kuntoluokka 3

Lammonjakokeskuksessa ei havaittu vuotoja. Lampdtilat ja paineet olivat kunnossa.

-Lammityspatterit
Kuntoluokka 4

Lammityspattereissa ei havaittu vuotoja eika niistd kuulunut epamaaraisia aania.
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-Lattialammitys
Kuntoluokka 1

Suihkutiloissa on vesikiertoinen lattialammitys mika on liitetty rakennuksen kayttoveteen.
Tama ratkaisu suositellaan korvaamalla esim. lampodpattereilla legionella-bakteerien
vuoksi.

2.4.2 Kayttovesijarjestelma

-Vesijohdot
Kuntoluokka 1

Vesijohdoissa ei havaittu vuotoja. Vesijohtojen kunto tyydyttava, mutta kuparisten vesijoh-
tojen tekninen kayttoika on 30 vuotta, joten uusimistarve tulee pian.

-Vesikalusteet
Kuntoluokka 4

Rakennuksen RST-altaat ovat hyvassa kunnossa ja samoin posliiniset kalusteet.

2.4.3 Viemarijarjestelma

-Viemarijohdot
Kuntoluokka 2

Paloaseman viemarit ovat alkuperaisia muoviviemareita. llman viemareiden kuvauksia to-
dettiin nakdhavaintojen perusteella, etta muoviviemarit ovat tyydyttavassa kunnossa,
mutta viemareiden tekninen kayttdika on 30—40 vuotta.

2.4.4 Sadevesijarjestelma

-Sadevesiviemarit
Kuntoluokka 2

Sadevedet johdetaan maastoon tontilta muoviviemariputkilla. Muoviviemariputkien tekni-
nen kayttoika voi olla jopa 40 vuotta, mutta putket olisi hyva uusia seuraavan linjasanee-
rauksen yhteydessa.
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2.4.5 llmanvaihtojarjestelma

-limanvaihtokoneet
Kuntoluokka 4

Rakennuksessa on kolme erillista iv-konetta. TK-1 sijaitsee paloaseman 2. kerroksessa
omassa huoneessaan, autohallin ylatasanteella TK-2 ja letkunkuivaustornissa TK-3. llman-
vaihtokoneet on alkuperaisia ja ne on huollettu ajallaan.

-IV-kanavisto
Kuntoluokka 4

llImanvaihtokanavina toimivat peltiset kierresaumakanavat, jotka ovat siimamaaraisesti hy-
vassa kunnossa.

-IV-paatelaitteet
Kuntoluokka 4

Poistoilmaventtiileina on saadettavat saleikot. Tuloilmaventtiileina on saadettavat seina ja
kattohajottajat. Nama ovat silmamaaraisesti kunnossa.

-Lammontalteenottojarjestelma
Kuntoluokka 4

TK-1 koneessa on ristivirtasiirrin, joka palvelee toimisto-, varasto- ja sosiaalitiloja. Naissa
tiloissa ei ainakaan kayttajan mukaan ole ollut erityisen kylma, joten lammontalteenotto
luultavasti toimii. TK-2 koneessa on nestekiertoinen lammaontalteenotto, joka palvelee au-
tohallia. Naissa tiloissa on ainakin kayttajien mukaan kylma talvella, tama voisi kertoa lam-
montalteenoton puutteellisesta toiminnasta.

2.4.6 Muut jarjestelmat

-Kohdepoistojarjestelma
Kuntoluokka 2

Paloaseman autohallissa on kaytossa pakokaasunpoistojarjestelma. Kayttajien mukaan
pakokaasuimuri ei toimi kunnolla ja imurin kiinnitys autoihin ei toimi.
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Kayttajakysely

Kayttajakyselyn pohjana kaytimme kuvan 18. mukaisia kysymyksia.

Lomakkeen tayttdjd Pdiviys

Vesivuotoja rakenteissa Sisdilman laatu, haju

Nyt tai aikaisemmin Hyvd, tyydyttdva, ongelmallinen
Sijainti Kuvaus ongelmista

Halkeama rakenteessa tai muita Lammityslaitteet

vaurioita Kunnossa, vikoja, ongelmia
Sijainti Kuvaus vioista ja ongelmista
Lampétilaolosuhteet talvella Vesikalusteet

Eri tiloissa: Kylmd, kuuma, Kunnossa, vikoja, ongelmia
olosuhteet vaihtelevat Kuvaus vioista ja ongelmista
Lampétilaolosuhteet muina Valaistus

vuodenaikoina Hyvd, tyydyttiva, ongelmallinen
Eri tiloissa: Kylmd, kuuma, Millaisia parannustarpeita?
olosuhteet vaihtelevat

Veto-ongelmat Sdhkétekniset jarjestelmat
Vetoa ikkunoista, ilmanvaihdosta Tietoliikenne

tms. Kulunvalvonta

Sijainti AV-laittest

Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja ongelmista

Ainiongelmat
limanvaihdosta, muusta

Sijainti

(Kuva

18. RT-kortin 103097 esimerkki kayttajakyselysta)

Kayttajakyselyssa ilmeni seuraavia ainakin puutteita/ongelmia

2.6

Korjatun kattovuodon vauriot vielakin nakyvissa alakatossa
Ajoneuvohallin lattian kumisuojat sarkyneet

Ajoneuvohallin korjausmonttujen kaiteet osittain rikki

Ajoneuvonhalli talvella viilea

Kesalla miehistotilat kuumat

Ajoneuvohallin pakokaasupoiston tehottomuus

Joskus lattiakaivoista hajua

Vanhat valot, kayttajilta toive liiketunnistimilla varustettuihin led valoihin
kulunvalvonta puuttuu

Toimenpide-ehdotukset

Toimenpide-ehdotukset lajiteltu raportin otsikoiden perusteella

Paallysrakenteet: Ei toimenpiteita

Viherrakenteet: Ei toimenpiteita

Ulkopuoliset rakenteet: Ruosteen poisto terasportaista ja pilareista, puhdistus ja
ruostesuojamaalaus

Anturat: Ei toimenpiteita

Perusmuurit: Ei toimenpiteita
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Salaojat: Tiilesta tehtyjen salaojaputkien vaihto muovisiin salaojaputkiin.
Ulkoseinat ja julkisivupinnat: Lautaverhoiltujen julkisivujen maalaus ja tarvitta-
essa vaihto. Vuotaneen palopostin tiilijulkisivun kuntotutkimus ja eteneminen kunto-
tutkimuksen mukaan. Mikali kuntotutkimuksessa paljastuu vaurioita, edetaan kor-
jaussuunnitelman mukaan.

Ikkunat: Huonokuntoisten ikkunakarmien ja puitteiden maalaus ja tarvittaessa
vaihto

Ulko-ovet: Ei toimenpiteita

Vesipellit: Ei toimenpiteita

Alapohjalaatat: Ei toimenpiteita

Kantavat seinat: Ei toimenpiteita

Pilarit ja palkit: Ei toimenpiteita

Valipohjat: Ei toimenpiteita

Ylapohjat: Ylapohjatilaan kuulumattoman materiaalin siirto pois.
Vesikattorakenteet ja vesikatteet: Puutteellisen iimansulkupaperin korjaaminen
Raystasrakenteet: Ei toimenpiteita

Vesikourut ja syoksytorvet: Rutistuneen sydksytorven oikaiseminen
Valiseinat: Lapivientien siistiminen. Halkeamien paikkaus ja maalaus.

Kaiteet: Ei toimenpiteita.

Viliovet: Kosteudesta karsineiden valiovien vaihto.

Lukitus: Ei toimenpiteita.

Lattioiden pintarakenteet: Ajoneuvohallin lattian pintarakenteen hiominen ja uusi
pinnoite. Kumisten ajourien vaihto tarvittaessa. Lattialaattojen saumojen korjaus.
Sisakatot ja alakatot: Letkunkuivaustornin alakaton vaihto ja tarvittavat tutkimukset
vesivahingosta. Toimistotilan kattovuodon aiheuttamat jaljet korjattava.

Seinien pintarakenteet: Ei toimenpiteita.

Kiintokalusteet: Ei toimenpiteita.

Lampojohdot: Tarvittaessa lampdjohtojen kuntotutkimus. Lampdjohtojen sanee-
raus

Lammonjakokeskus: Ei toimenpiteita.

Lammityspatterit: Saato ja ilmaus tarvittaessa.

Lattialammitys: Lattialammityksen pois kytkeminen legionella-bakteeri riskin takia
ja korvaaminen pinta-asenteisilla lampdpattereilla.

Vesijohdot: Vesijohtosaneeraus ajankohtainen teknisen kayttdian puitteissa.
Vesikalusteet: Ei toimenpiteita.

Viemarijohdot: Viemarijohtojen saneeraus ajankohtainen teknisen kayttdian puit-
teissa.

Sadevesiviemarit: Sadevesiviemarien saneeraus suositeltava tehda seuraavan
linja/vesijohtosaneerauksen yhteydessa.

limanvaihtokoneet: limanvaihtokoneiden saanndllinen huolto.

IV-kanavisto: Nuohous tarvittaessa.

IV-paatelaitteet: Paatelaitteiden saatd viimeistaan seuraavan nuohouksen yhtey-
dessa.

Lammontalteenottojarjestelma: Saanndllinen huolto.

Kohdepoistojarjestelma: Pakokaasun kohdepoistojarjestelma vahalla kaytolla
epakaytannollisyyden vuoksi. Jarjestelman vaihtaminen kaytannollisempaan?
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