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ABSTRACT
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Basis for Designing an Alteration of the Use
The Barn of Niemi Manor
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The purpose of this thesis was to collect a basis for the alteration of the use for
Niemi manor. The alteration concerns the upper floor of the manor barn, which
was builtin Tampere in 1918. The aim was to clarify a large amount of information
as starting points for design, as well as enable innovative ideation.

The thesis consists of both written material and building modelling. The data was
gathered by the examination and analysis of information from the property and
various sources. The building was modelled by utilising point clouds and old
drawings.

According to the results, there are national, provincial, and municipal statutes to
be complied with or to be applied in the alteration of use. The barn is both archi-
tecturally and historically significant, so it is essential to respect its qualities and
surroundings.

The findings indicate the need for upgrades and improvements to make the upper
floor of the barn suitable for more versatile use. This thesis provides general start-
ing points for design, so depending on the purpose, further research is required
during the planning.

Key words: alteration of use, rebuilding, cultural environment



SISALLYS

1 JOHDANTO ... 7
2 SAADOKSET KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSELLE ................. 9
2.1 Saadosten hierarkia ............oovviiiiiiiiiii e, 9
2.2 VA0 e 9
2.2.1 Maankaytto- ja rakennuslakKi.............cccevveeeiiiiiiiiiiiiiiinniennne. 10

2.2.2 Maankaytto- ja rakennusasetus...........ccccceeeviiiiiiiiiiiiiinnenee, 11

2.3 MaaKunta ......coooeiiieie e 12
2.3.1 Maakuntakaava ............cccoooiiiiiiiiiii e 12

2.3.2 MaakuntamuSEO0 ............oiiiiiiiiii e 13

2.3.3 ELY-KESKUS ...coeeiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeee e 13

2.4 KUNA... .ot 14
2.4.1 Rakennusjarjestys ja rakentamistapaohje .............cc........... 14

2.5 KAAVOIUS ...euiiiiiiiie et e e e e eees 15
2.5.1 Maakuntakaava ja yleiskaava..........ccccccccvvviiiiiiiiiiiiinnennnnn. 15

2.5.2 ASEMAKAAVA.........ciiiiiiii e 18

2.6 Muita tietoKantoja..........ooeeiiiiiiii e 20
P2 Tt I I (o] 4 115 (o 20

2.6.2 Museoviraston korjauskortit............cccoooiiiiiiiiii 20

3 NIEMEN KARTANON ALUE........uuiiiieeeeees 21
3.1 HISTORIA ... naanaesnnnnnnnne 21
3.1.1 Niemenranta........coooeiiiiiiiiee e 21

3.1.2 Niemen kartanon alue ..............coooiiiiiiiiiii e 23

3.1.3 Niemen kartanon navetta ...........cccccoooooiiiiiiiiii i, 24

3.2 NIEMENIANTA ..o 27
3.2.1 Rakennuskanta...........cccooooviiiiiiiiiiiiie e 27

3.2.2 Toiminnalliset jarjestelyt ... 28

3.2.3 LAhitulevaiSuUS............coevviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 29

3.3 Niemen Kartano.........ccooe oo 30
3.3.1 Rakennuskanta..............ccooovviiiiiiiiii e 30

3.3.2 Toiminnalliset jarjestelyt ...........cooiiiiiiiiie, 31

3.3.3 Toiminnot ja palvelut...........oiiiiii e, 33

3.3.4 LANItUIEVAISUUS........ccoviiiiiiieice e 33

4 HAASTEET KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSESSA ................. 35
4.1 Luvanvaraisuus kayttotarkoituksen muutoksessa...........cccc......... 35
4.2 Navetan arkKitehtuuri ..........ccooooiiiiiiiii e, 35

4.3 Rakentamiselle asetettavat vaatimukset........ccocovveviiiiiiiiiiiennan.., 38



4.3.1 Rakenteiden lujuus ja vakaus.............ccccuvvueiiiiiiiiiiiiiiiinns 38

4.3.2 PaloturvalliSUUS ..........coooiiiiiiiii e 40

4.3.3 TerveelliSYYS......uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 48

4.3.4 KayttoturvalliSUUS ............eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii 49

4.3.5 ESteettOMYYS....uuiiiiiieeee e 49

4.3.6 EnergiatehokKUUS..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii 53

4.3.7 Mahdolliset kayttotarkoitukset ..............cccccuviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 54

4.3.8 Muuta huomioitavaa ...............ceiiiiiiiiiiiiii e, 54

4.4 RaKENIEEL.....ccooeeeiiiee e 55
4.4.1 Pystyrakenteet..............uuuueiiiiiiiiiiiiiiiiii 55

4.4.2 Vaakarakenteet ............oooooiiiiiiiiii i 57

4.5 TaloteKniiKKa .........coovuiiiiii e, 62
4.6 Rakennuksen tietomalli............coooveiiiiiiiiiiiice e, 64
4.6.1 Laserkeilaus ..........ccoooeiiiiiiiiiiii 64

4.6.2 Pistepilviain@iSto.........ccovviiiiiiiiiiii e 69

4.6.3 Inventointimallintaminen ..., 72

5 POHDINTA L snennnnnnnnnnnnnnnne 75
0 1= PR 78
L I S REPPPPPIN 83
Liite 1. Navetan ylakerran pohjapiirustus .............ccccoeeiiiiiiiiiii e, 83

Liite 2. Navetan rakennetyyppeja........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 84



LYHENTEET JA TERMIT

%
dB

kem?

MJ/m?2

mm
U-arvo
W/(m?K)

Archicad

E-57

ELY
ETRS-GK24
FARO SCENE
Georeferointi
Inventointimalli
Laserkeilaus
MRL

N2000
Pistepilvi
Takymetri

prosentti

desibeli

kerrosalaneliometri

metri

palokuorman tiheys eli megajoulea lattian neliometria
kohden

millimetri

lammonlapaisykerroin, yksikkd W/(m?2K)

U-arvon yksikko eli lampotehon suhde lampdétilaeroon
ja pinta-alaan

kolmiulotteinen rakennussuunnitteluohjelma
3D-kuvan tiedosto, esimerkiksi pistepilviaineistosta
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
karttaprojektio

ohjelma laserkeilauksen datan kasittelyyn

sitominen maantieteelliseen koordinaatistoon

kohde hankkeen lahtétilanteessa

optinen, mittatarkka mittausmenetelma lasersateilla
maankaytto- ja rakennuslaki

korkeusjarjestelma

mittauspisteista koostuva kolmiulotteinen tietoaineisto

mittauslaite



1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tarkoituksena on kerata kayttotarkoituksen muutosta varten lahto-
tietoaineisto Niemen kartanon navetasta, joka rakennettu Tampereella vuonna
1918. Opinnaytetydn taustalla on entisen navetan ylakerran kayttétarkoituksen
muutos, joka on aikeissa toteuttaa myohemmin. Tata varten on tarpeellista rajata
olennainen tieto navetan muutossuunnittelulle, koska Niemen kartanosta ja sen

ymparistosta on saatavilla runsaasti tietoa.

Niemen kartano on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto. Se
sijaitsee keskella Niemenrannan aluetta, jonne on rakennettu uutta asuinaluetta
vuodesta 2011 alkaen. Niemen kartanon navetta, pirtti seka vaentupa ovat ase-
makaavalla suojeltuja rakennuksia, joita on viime lahivuosina kunnostettu ja
otettu kayttoon eri tarkoituksia varten. Nykyaan Rientola-saatio omistaa Niemen

kartanon.

Opinnaytetyon tavoitteena on selventaa tulevan muutossuunnittelun Iahtékohtia
seka mahdollistaa innovatiivinen ideointi. Tavoitteena on myos tuottaa navetta-
rakennuksesta inventointimallinnus ja kerata piirustusaineistoa. Opinnaytetyossa
tutkitaan, mitd muutossuunnittelussa tulee ottaa huomioon ja mita edellytyksia on

kayttotarkoituksen muutokselle.

Aluksi opinnaytetyossa kasitellaan yleisesti saadosten hierarkiaa seka niiden vel-
voittavuutta. Lisaksi tarkastellaan eri tahoja seka naiden antamia saadoksia,
jotka liittyvat yleisesti kayttotarkoituksen muutoksiin tai juuri Niemen kartanon na-
vettaan. Seuraavaksi opinnaytetydssa kasitelldadn Niemen kartanon historiaa
seka sen ympariston nykytilaa ja lahitulevaisuutta. Lopuksi kohdennetaan Nie-
men kartanon navettaan seka tutkimalla sen nykytilaa etta tarkentamalla kaytto-
tarkoituksen muutoksen edellytyksia heijastaen saadoksiin ja ohjeisiin. Naiden
ohella kaydaan lapi laserkeilauksen, pistepilven seka inventointimallintamisen

prosessia.
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Opinnaytetyon lopputuotoksena on lahtotietoaineisto, joka koostuu kirjallisesta
aineistosta eli tasta raportista seka rakennuksen mallinnuksesta eli Archicad-tie-
dostosta. Mallinnus keskittyy ulkopuolella rakennuksen kokonaisuuteen seka si-
sapuolella ylakertaan, jonne kayttotarkoituksen muutos on tarkoitus tehda.

Opinnaytetyo toteutettiin kohteen seka eri Iahteiden aineistojen tutkimisella ja
analysoinnilla. Mallintamisen pohjana on laserskannauksen tuottama pistepilvi,

jolla mallinnus saadaan todellisen nykytilan mukaiseksi.

Opinnaytety0 on kohdennettu koskemaan paaosin Niemen kartanoa ja sen na-
vettaa. Lisaksi opinnaytetyon tuotokset ovat rajattu yleiseksi lahtotietoaineistoksi

navetan muutossuunnittelulle eli tydssa ei syvennyta tiettyihin kayttotarkoituksiin.



2 SAADOKSET KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSELLE

2.1 Saadosten hierarkia

Suunnitteluun ja rakentamiseen vaikuttavat eri tasojen sdaddkset ja ohjeet,
minka takia on olennaista hahmottaa naiden hierarkia ja velvoittavuus. Lainsaa-
danndssa alemman tasoinen saados ei saa olla ristiridassa ylempana olevan
saadoksen kanssa (Lainsaadanto n.d.). Esimerkiksi ymparistoministerion asetus
tulee olla yhteneva maankaytto- ja rakennuslain kanssa (Maankaytto- ja raken-

nusasetus 1999).

Suomen lainsaadantd koostuu seka kansainvalisista etta kotimaisista saadok-
sistd. Suomessa noudatetaan Euroopan unionin lainsdadantda ja kansainvalisia
sopimuksia, joihin valtio on sitoutunut. Kotimaisessa saadoshierarkiassa kor-
keimmalla tasolla ovat lait, joista perustuslaki on maaraavin. Seuraavalla tasolla
on tasavallan presidentin ja valtioneuvoston asetukset. Alemman asteisia saa-
doksia julkaistaan ministerididen ja viranomaisten maarayskokoelmissa. (Lain-
saadanto n.d..) Lisaksi alempana hierarkiassa ovat muiden viranomaisten anta-
mat, velvoittavat maaraykset. Velvoittavien maarayksien ohella rakentamiseen ja
suunnitteluun vaikuttavat myds asiantuntijoiden antamat ohjeet, joita suositellaan

noudatettavan.

2.2 Valtio

Rakennettua ymparistoa ohjataan valtakunnallisesti muun muassa lainsaadan-
nolla ja strategisilla tavoitteilla. Valtioneuvostossa on ministeridita, jotka vastaa-
vat toimialallaan valtioneuvostolle kuuluvien asioiden valmistelusta ja hallinnon

asianmukaisesta toiminnasta (Valtioneuvosto n.d.).

Rakennettuun ymparistéon vaikuttaa ymparistdministerio, joka vastaa valtakun-
nallisesta asunto- ja ymparistopolitikasta (Ymparistohallinto 2015). Ymparistomi-

nisterion vastuulla on valmistella valtioneuvoston ja eduskunnan kasittelyyn tule-
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vat asiat, jotka koskevat muun muassa rakennettua ymparistdéa ja ympariston-
suojelua (Ymparistoministeridé n.d.). Rakentamisen ja maankaytdn lainsaadanto
koostuu maankaytto- ja rakennuslaista, taman asetuksista seka rakentamismaa-
rayskokoelmasta, joka sisaltaa ymparistoministerion taydentavat asetukset ja oh-

jeet (Ymparistoministerion hallinnonalan lait, asetukset ja ohjeet n.d.).

Lisaksi rakentamiseen vaikuttaa sisaministerio, joka vastaa pelastustoimen oh-
jauksesta, johtamisesta seka valvomisesta. Sisédministerion tehtavana on valmis-
tella pelastustoimea koskevaa lainsaadantéa, kuten esimerkiksi pelastuslakia.
(Sisaministerio n.d.). Pelastuslaissa kasitelladn muun muassa vaestdénsuojan ra-

kentamisen velvoitetta (Pelastuslaki 2011).

2.2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki eli MRL on maankayton ja rakentamisen tarkein oh-
jauskeino (Ymparistoministerion hallinnonalan lait, asetukset ja ohjeet n.d.). Lailla
tavoitellaan muun muassa rakentamisen ja suunnittelun laadun turvaamista seka
edellytyksien luomista hyvalle elinymparistolle. (Maankayttdé- ja rakennuslaki
1999.)

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaratty rakentamisen yleiset edellytykset.
Yleinen rakentamiselle asetettu vaatimus on, etta korjaus- ja muutostyossa ote-
taan huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen so-
veltuvuus aiottuun kayttdéon. Myos on huolehdittava siita, ettei turmella historialli-
sesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa. Lisaksi
rakentamisessa tulee noudattaa hyvaa rakennustapaa. (Maankaytto- ja raken-
nuslaki 1999.)

Rakentamiselle on asetettu olennaisia teknisia vaatimuksia, kuten paloturvalli-
suus ja esteettomyys. Nama tekniset vaatimukset on taytettava muutos- ja kor-
jaustoissa seka kayttdtarkoituksen muutoksessa siten, ettd huomioidaan raken-

nuksen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja kayttotarkoitus. (Maankaytto-
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ja rakennuslaki 1999.) Ymparistoministerion asetuksista ja ohjeista, jotka tayden-
tavat naita teknisia vaatimuksia, on koottu Suomen rakentamismaarayskokoelma

(Suomen rakentamismaarayskokoelma n.d.).

Maankaytto- ja rakennuslaki vaikuttaa rakentamisen lisaksi suoraan maankayt-
toon. Maankayttoa saadellaan maarittelemalla kaavoituksen kolme tasoa, joita
ovat yleispiirteisin maakuntakaava, kunnan yleiskaava ja yksityiskohtaisin ase-

makaava. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999.)

Laissa maaritellaan rakentamisen suunnittelutehtavat vahaiseen, tavanomai-
seen, vaativaan seka poikkeuksellisen vaativaan vaativuusluokkiin. Myos suun-
nittelijoilta vaaditaan suunnittelutehtavaan sopivaa kelpoisuutta. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 1999). Rakennussuunnittelutehtdva korjaus- ja muutosty6ssa on
poikkeuksellisen vaativa, jos rakennuksella on arvokas ymparisto, kuten esimer-
kiksi kulttuurihistoriallinen rakennusymparistoé (Valtioneuvoston asetus rakenta-
misen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maaraytymisesta 2015). Paasuun-
nittelijalta ja muilta vastaavilta suunnittelijoilta vaaditaan talloin riittavaa pate-
vyytta, joka saadaan esimerkiksi arkkitehdin tutkinnolla ja kuuden vuoden koke-
muksella vaativista korjaus- ja muutostdiden suunnittelutehtavista (Maankaytto-

ja rakennuslaki 1999).

Taman opinnaytetyon aikana on meneilldaan maankayttd- ja rakennuslain uudis-
tus kaavoitus- ja rakentamislaiksi. Talla hetkella arvioidaan, etta uusi laki voisi
tulla voimaan vuonna 2024. Kun uudistunut laki on tullut voimaan, tama pitaa
huomioida suunnittelu- ja rakennushankkeissa. (Maankaytto- ja rakennuslaki uu-
distuu n.d.)

2.2.2 Maankaytto- ja rakennusasetus

Maankaytto- ja rakennusasetus koostuu maankaytto- ja rakennuslakia taydenta-
vista maarayksista (Ymparistoministerion hallinnonalan lait, asetukset ja ohjeet
n.d.). Esimerkiksi paasuunnittelijan vastuut maaritellaan yleisesti laissa, kun taas

asetuksessa nama saadetaan tarkemmin.
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Asetuksen mukaan paasuunnittelijan pitaa yhteistyossa rakennushankkeeseen
ryhtyvan kanssa ennen suunnittelun aloittamista selvittda rakennuksen raken-
nushistoria, kunto, ominaispiirteet seka aikaisemmat korjaukset ja muutokset
hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla. Myos rakennustyon aikana
on vastuu selvittaa ilmi tulevien asioiden vaikutukset suunnitteluun. (Maankaytto-

ja rakennusasetus 1999.)

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on ymparistoministerion rakentamista
koskevat asetukset ja tarkentavat ohjeet. Rakentamismaaraykset kasittelevat
etenkin teknisia vaatimuksia, kuten esteettomyytta seka rakenteiden lujuutta ja
vakautta. (Suomen rakentamismaarayskokoelma n.d.). Naita teknisia vaatimuk-

sia kasitellaan tarkemmin Niemen kartanon kautta kohdassa 4.

Rakentamismaarayskokoelmaa lahtokohtaisesti noudatetaan seka uudis- etta
korjausrakentamisessa. Kuitenkin maaraykset koskevat enimmakseen uuden ra-
kennuksen rakentamista, mutta maaraysten soveltaminen voi olla joustavaa ra-
kennuksen erityispiirteiden ja ominaisuuksien takia. Ellei maarayksissa toisin
mainita, korjaus- ja muutostyossa maarayksia sovelletaan vain silta osin kuin ra-
kennuksen tai sen osan muutettava kayttotapa seka toimenpiteen laajuus ja laatu

ovat edellyttdneet. (Suomen rakentamismaarayskokoelma n.d.)

2.3 Maakunta

2.3.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan tulee sovittaa valtakunnalliset tavoitteet alueiden kayttoon liitty-
vien maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavan laa-
dinnassa pitaa kiinnittaa erityisesti huomiota maiseman ja kulttuuriperinnén vaa-
limisesta. (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999.) Maakuntakaavaa Niemen karta-
non navetan osalta kasitellaan lisaa kohdassa 2.5.1.
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2.3.2 Maakuntamuseo

Maakuntatason vastuut rakennetusta ymparistosta ilmenevat maakuntamuseoi-
den toimintaan asti. Vuodesta 2020 alkaen Museolaissa on maaritelty alueelliset
vastuumuseot, jotka toimivat toimialueensa kulttuuriympariston asiantuntijana
seka kehittajana. Alueellisen vastuumuseon tehtavana on muun muassa lausun-
tojen ja neuvonnan antaminen kulttuuriymparistosta, erityisesti rakennetusta ym-
paristosta. (Museolaki 2019.) Alueellisena vastuumuseona toimii Niemen karta-

non tapauksessa Pirkanmaan maakuntamuseo.

Pirkanmaan maakuntamuseolla on olennainen asiantuntijarooli kyseisen kohteen
rakentamishankkeissa, koska Niemen kartano sijaitsee maakunnallisesti merkit-
tavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa. Kaytadnndssa maakuntamuseon
lausunnolla voidaan osoittaa, etta asiantuntijoiden mielesta suunnitelmat taytta-
vat kulttuuriymparistolle asetettuja maarayksia. Niemen kartanon hankkeissa tu-
lee huomioida seka aiemmat etta tulevat Pirkanmaan maakuntamuseon lausun-
not. Pirkanmaan maakuntamuseon julkiset lausunnot |16ytyvat Tampereen muse-

oiden Siiri-tietokannasta (Pirkanmaan maakuntamuseo n.d.).

2.3.3 ELY-keskus

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus eli ELY-keskus huolehtii valtionhallinnon
alueellisista toimeenpano- ja kehittamistehtavista. ELY-keskus toimii vuorovaiku-
tuksessa alueiden kehittajana ja rahoituksien myodntajana. Keskus ohjaa raken-
tamista osallistumalla maakuntakaavojen laadintaan seka kuntien kaavoituksen
ohjaamiseen ja valvomiseen. (ELY-keskus 2012, 3 ja 13.) ELY-keskuksen lau-
sunto on pakollista hankkia rakennuslupahakemuksesta, jos kohde sijaitsee esi-
merkiksi maakuntakaavan suojelualueella (Maankayttd- ja rakennusasetus
1999).

Lisaksi ELY-keskus edistaa kulttuuriymparistda ja -perintéa muun muassa myon-

tamalla avustuksia rakennusperinndn hoitoon (Avustukset rakennusperinnén hoi-
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toon n.d.). Niemen kartano voi hakea Pirkanmaan ELY-keskukselta hoitoavus-
tuksia, silla se on kaavoituksessa suojeltu rakennus sekd maakunnallisesti mer-

kittava rakennettu kulttuuriymparisto.

2.4 Kunta

2.4.1 Rakennusjarjestys ja rakentamistapaohje

Kunnan rakennusjarjestyksessa on paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka
ovat esimerkiksi sopivan rakentamisen seka kulttuuriarvojen huomioon ottamisen
kannalta tarpeellisia. Maankaytto- ja rakennuslaissa on maaratty, ettd kunnassa
pitaa olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, ellei
toisin maarata oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen

rakentamismaarayskokoelmassa. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999).

Myos Tampereen rakennusjarjestyksessa maarataan, ettd rakennuksen korjaa-
misessa huomioidaan rakennuksen ominaispiirteet. Korjaamisen lopputulos ei
saa olla ilman perustetta tyylillisesti poikkeava alkuperaisesta rakennuksesta eika
suojellun rakennuksen suojeluarvo saa vahentya rakennuksen kaytdssa tai muu-

toksissa. (Rakennusjarjestys 2014.)

Rakentamistapaohje voi velvoittaa koko kuntaa tai sen tiettyja alueita (Kuntaliitto
n.d.). Asemakaavaan liitetty rakentamistapaohje ohjaa rakentamista seka esittaa
hyvaksyttavan rakentamistavan konkreettisilla ohjeilla ja suosituksilla. Rakenta-
mistapaohjetta tulkitsee rakennusvalvonta. (Rakentamistapaohje, asemakaava
nro 8434 2013, 2.)

Kunta voi saataa rakennusjarjestykseen, etta rakentamistapaohjeita voidaan laa-
tia. Ohjeet tulisi kirjoittaa siten, etta sitovat maaraykset voidaan erottaa suosituk-
sista. Rakentamistapaohjeet ovat sitovia, jos ne hyvaksytaan asemakaavaan ja
kirjataan kaavamaarayksiksi (Kuntaliitto n.d.). Niemen kartanon rakentamistapa-
ohje on sitova, koska asemakaavassa on merkinta rakentamistapaohjeesta (Nie-
menranta, asemakaavan muutos 2013). Opinnaytetydssa Niemen kartanon ra-

kentamistapaohjetta kasitellaan kohdassa 3 ja 4.
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Lisaksi kaupungin ohjaavina asiantuntijoina toimivat kaupunkikuvatoimikunta
seka -arkkitehti, jotka antavat arkkitehtuuria ja kaupunkikuvallisia ominaisuuksia
koskevia lausuntoja. (Kaupunkikuvatoimikunta n.d.) Niemen kartano on yleiskaa-
vassa maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitava kulttuuriymparisto, jo-
ten muutoshankkeiden vaikutusta kaupunkikuvaan voi olla olennaista tarkastella

kaupungin kanssa.

2.5 Kaavoitus

2.5.1 Maakuntakaava ja yleiskaava

Maankayttda ja rakentamista ohjaa kaavoitus, jonka tasoja ovat maakunnan
maakuntakaava, kunnan yleiskaava seka yksityiskohtaisempi asemakaava. Kaa-
voituksella sovitetaan valtion, maakunnan seka kunnan paamaarat kaavamaa-
rayksiksi, joita pitdd noudattaa rakentamisessa. (Maankaytté- ja rakennuslaki
1999.)

Maakuntakaavassa Niemen kartano sijoittuu maakunnallisesti merkittavalle ra-
kennetulle kulttuuriymparistolle, jolle on asetettu velvoittavia suunnittelumaarayk-
sia (kuva 1). Maarayksissa velvoitetaan, etta alueen suunnittelussa, rakentami-
sessa ja kaytdssa turvataan seka edistetaan alueen kaupunkikuvan ja rakennus-
perinnon arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Lisaksi maarataan, etta ra-
kentaminen tulee sovittaa alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalli-

seen kerroksellisuuteen. (Pirkanmaan maakuntakaava 2040 n.d.)



KUVA 1. Ote maakuntakaavasta, jossa punaisella merkilla Niemen kartanon na-
vetta, joka kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013)

Tampereen yleiskaava jakautuu neljaan karttatasoon, joita ovat yhdyskuntara-
kenne, viherymparistd, kulttuuriperintd ja kestava vesitalous (kuva 2). Yleiskaa-
van yhdyskuntarakenteessa Niemen kartano on asumisen alueella ja kasvun
vyohykkeella. Asumisen alueella tarkoitetaan kulttuuriymparistén arvoja huomioi-
vaa aluetta, joka on varattu paaosin asumiseen ja sita palveleville toiminnoille,
kuten yritystoiminnalle. Kuitenkin alueelle sijoittuvan yritystoiminnan tulee huomi-
oida ymparoéivan asumisen olosuhteet. (Kantakaupungin yleiskaava 2040 n.d.,
1-2.).
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KUVA 2. Ote yleiskaavasta, jossa punaisella merkilla Niemen kartanona navetta.
(Niemenranta, asemakaavan muutos 2013)

Kasvun vyohyke on tehokas ja toiminnallisesti sekoittunut taydennysrakentami-
sen ja keskitettyjen palvelujen alue. Alueen suunnittelussa, etenkin palvelujen si-
joittamisessa, pitda huomioida saavutettavuus kavellen, pyoraillen ja joukkolii-
kenteellda. Lisaksi kaupunki voi edellyttaa yksityisessa hankekehittamisessa si-
toutumista toteuttaa tiloja myds julkisille palveluille. (Kantakaupungin yleiskaava
2040 n.d., 1-2.)

Yleiskaavan viherymparistossa Niemen kartanon alueelle sijoittuu ohjeellinen
ekologinen yhteys, joka on merkittava luonnon monimuotoisuuden sailymiselle ja
elidlajien liikkumiselle. Ekologinen yhteys tulee sailyttdd mahdollisimman le-
veana, puustoisena ja monipuolisena luontona. Tama yhteys on huomioitu tar-
kemmin asemakaavoihin, joita tulee tulkita tarkemmassa suunnittelussa. (Kanta-

kaupungin yleiskaava 2040 n.d., 3—4.)

Yleiskaavan kulttuuriperinnéssa Niemen kartano on maisemallisesti ja kaupunki-

kuvallisesti huomioitava rakennettu kulttuuriymparistd. Talléin Niemen kartanoa
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koskevissa toimenpiteissa on huomioitava kohteen rakennetun ympariston koko-
naisuus, identiteetti seka ominaispiirteet, kuten esimerkiksi julkisivuaukotus.

(Kantakaupungin yleiskaava 2040 n.d., 5-6.)

2.5.2 Asemakaava

Niemenrannan asemakaavassa Niemen kartano on kaavoitettu kayttotarkoituk-
seltaan palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa seka julkisia etta
yksityisia tiloja, jotka palvelevat kulttuuria, liikuntaa ja opetustoimintaa (kuva 3).

Kaavamaarayksen mukaan Niemen kartanon rakennukset saavat olla enintaan

kaksikerroksisia. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)

KUVA 3. Niemen kartanon alueen asemakaava, jossa P-5 on palvelurakennusten
korttelialue. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013)

Asemakaavan mukaan suojeltaviksi maaratyt Niemen kartanon rakennukset ovat
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita seka kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkeita rakennuksia. Asemakaavassa suojellut rakennukset
nakyvat asemakaavaotteessa sr-33-merkinnalla (kuva 3). Arvokkuuden takia ra-

kennuksia ei saa purkaa eika korjaus- ja muutostoillda saa turmella rakennusten
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kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Lisaksi saadetaan, etta suori-
tettavat korjaus- ja muutosty6t sailyttavat rakennuksen merkittavaa luonnetta
kaupunkikuvan kannalta. Myos Niemen kartanon piha on maaratty suojeltavaksi,
joten pihan rakentamisessa tulee huomioida alueen kaytto ja luonne kulttuurihis-

toriallisen ympariston osana. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)

Niemen kartanon navetan rakennusoikeudeksi on kaavoitettu 2725 kerros-
alaneliometria. Kuitenkin suojeltavan rakennuksen maarayksessa saadetaan,
ettd rakennuksessa saadaan muuttaa kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerros-
alaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siita, mita asemakaavassa on maaratty ra-
kennusalan enimmaiskerrosalaksi. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)
Toisin sanoen Niemen navetan sisaisia tiloja voidaan muuttaa kerrosalaan las-
kettaviksi tiloiksi, vaikka talldin rakennuksen kerrosala ylittaisi 2725 kerros-

alaneliometria.

Kuten kuvassa 3 ilmenee, Niemen kartanon viereiselle lansitontille on kaavoitettu
yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue, joka on tarkoitettu urheilu-
ja liikuntapalveluille (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013). Kyseisella ton-
tilla sijaitsee suojeltu Niemen kartanon mylly, jonka viereen on suunnitteilla to-
teuttaa urheiluhalli. Taman tontin yhteista rajaa pitkin on kaavoitettu Niemen kar-
tanon tontille ajoyhteys, mutta muuten Federleynkadulta on kiellettya jarjestaa

ajoneuvoliittyma. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)

Niemen kartanon tontin itapuolelle on kaavoitettu autopaikkojen seka yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (kuva 3). Yhdyskuntatek-
ninen huoltokortteli tarkoittaa aluetta, johon saa rakentaa kerrosalaltaan enintaan
20 neliometrisen muuntamorakennuksen. Autopaikkojen korttelialueelle voidaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille eli myds Niemen kartanon tontille.
Lisaksi maarayksen mukaan talle tontille voidaan sijoittaa myds Niemen kartanon
autopaikkoja. Niemen kartanon tontille on maaratty 1 autopaikka 75 kerros-
alanelidmetria kohti. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)

Yleismaarayksessa todetaan myds Niemen kartanon alueen osalta, etta raken-
nusluvan yhteydessa pitaa asumiseen kaytettavilla alueilla osoittaa, etta liiken-

teesta tai teollisuustoiminnasta johtuva melu ei ylita valtioneuvoston paatdksen
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(993/1992) mukaisia melutason ohjearvoja. Valtioneuvoston paatoksen mukaan
paivaaikana klo 7-22 ohjearvo melutasolle on 55 dB eli desibelia ja ydaikana klo

22-7 ohjearvo on 45 desibelia. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013.)

2.6 Muita tietokantoja

2.6.1 RT-kortisto

RT-kortisto koostuu Rakennustiedon saannos-, ohje- seka tuotekorteista, joiden
luotettava ja puolueeton tieto on tarkoitettu suunnitteluun, rakennuttamiseen ja
urakointiin. RT-kortisto laaditaan saaddsten ja kehittyvien kaytantojen pohjalta
asiantuntijoiden ja viranomaisten kanssa. Uudisrakentamisen lisaksi RT-kortisto

auttaa myos korjaushankkeissa. (RT-kortisto n.d.)

RT-kortiston ohje- ja tuotekortit eivat ole lahtokohtaisesti sitovia, mutta hankkeen
sopimusasiakirjoissa naita voidaan velvoittaa noudatettavan. Kuitenkin RT-kor-
tistoon on koottu hyvan rakennustavan mukaiset ohjeet, joten naita noudatta-
malla voidaan osoittaa sen toteutuminen. Niemen kartanon muutostyohon voi olla
apua RT-kortiston tilasuunnitteluohjeista, kuten esimerkiksi kuvataiteilijoiden tyo-

tilat-ohjeesta.

2.6.2 Museoviraston korjauskortit

Museoviraston korjauskortisto ohjeistaa, kuinka vanhaa rakennusta kunnoste-
taan taloudellisesti ja oikein sen arvoja kunnioittaen. Korjauskortit ovat suosituk-
sia ja ne kasittelevat muun muassa lammoneristyksen parantamista. (Korjaus-
kortit n.d.) Korjauskorttien suositukset perustuvat pitkaaikaiseen kokemukseen ja
nakokulmiin, joilla edistetaan rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon sailymista
(Yleiskortti 2000, 2).
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3 NIEMEN KARTANON ALUE

3.1 HISTORIA

3.1.1 Niemenranta

Niemen kartano sijaitsee Lansi-Tampereella Niemenrannassa, joka on kaupun-
gin keskustasta noin viisi kilometria ja Lielahden aluekeskuksesta alle kilometrin
(Niemenranta 2010, 3). Niemenrannan alueelle on hakeuduttu jo esihistorialli-
seen aikaan, silla alue on hyvalla sijainnilla suhteessa sen aikaisten kulkureittei-
hin. Vieressa oleva Nasijarvi mahdollisti vesireitit ja laheisyydessa olevat harjut

tarjosivat helpot kulkureitit. (Niemenrannan osayleiskaavaselostus 2009, 28.)

Ensimmaiset varmat tiedot alueen asutuksesta ovat 1540-luvulta, silla maakir-
joissa mainitaan Niemen ja Lielahden kylat. Niemenrannan aluetta kaytettiin
maanviljelykseen ja karjatalouteen, jotka alkoivat todennakdisesti 1500-luvulla
pienimuotoisesti. Viljelyalueet ovat olleet laajimmillaan 1920-luvulla, mutta nama
lopulta pirstoutuivat ja metsittyivat teollistumisen takia. Teollistuminen kehittyi
alueella 1800-luvun lopulla ja alueelle perustettin muun muassa Niemen saha
(kuva 4). Taman seurauksesta Niemen kartanon ja sahan alueelle alkoi asunto-
rakentaminen seka sahan etta maatalouden tyontekijoille. Alueen asunto- ja te-
ollisuusrakentamista suunnitteli ja kehitti arkkitehti Birger Federley. (Niemenran-

nan osayleiskaavaselostus 2009, 29.)
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KUVA 4. Valokuvassa on Lielahden tehdas, jonka takana on Niemenranta ja Nie-
men kartano. Valokuvan ajankohta on noin 1930-1939. (Tampereen museot
n.d.)

Tampereen kaupungin vakiluku kasvoi ja asutus levisi 1900-luvulla. Kasvunsa
edetessa Tampereen kaupunki kiinnostui rajamailla olleesta Lielahden alueesta,
joka kuului viela talloin Ylojarvelle. Liittaminen tapahtui vasta 1950, koska sodat
ja Ylojarven vastustaminen hidastivat prosessia. Niemen sahan toiminta paattyi
1960-luvun lopussa ja 1970-luvun lopulla saha paloi. Sahan ja kartanon alueen
muita rakennuksia purettiin hiljalleen, joten 1990-luvulla rakennuskanta oli vahen-
tynyt. Myos lopulta Niemen sahan alue raivattiin rakennuksista, jotka olivat lak-
kauttamisesta ja tulipalosta jaaneet. Niemenrannan alue oli pitkdan suljetumpi,
mutta 1990-luvun lopulla alue avattiin ulkopuolisille kulkemiseen. (Niemenrannan

osayleiskaavaselostus 2009, 20-30.)

Ennen Niemenrannan kehittamista nykyiseksi asuinalueeksi, siella sijaitsevissa
rakennuksissa asui vain noin 35 henkiléa (Niemenrannan osayleiskaavaselostus
2009, 8). Niemenranta saastyi 1950-luvulla alkaneelta uudisrakentamiselta,
koska se oli M-Real Oy:n omistamaa aluetta (Haapasaari & Tiusanen 2011, 3).
Niemenrannan kaupunginosan rakentaminen kaynnistyi vuonna 2011 (Niemen-
ranta 2010, 3).
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3.1.2 Niemen kartanon alue

Niemen kartanon alueen historia ulottuu 1400-luvulle asti. Alueella ollut Niemen
talo oli keskiajalla kirkon omistuksessa piispantalona. Taman jalkeen rakennusta
kaytettiin kruunun rusthollina eli ratsutilana, joka hyodytti kruunun palveluksessa
olevia ratsumiehia. Rusthollina toimisen jalkeen Niemen tila muodostui vuonna
1840. (Rientolan Setlementti 2020.)

Niemen kartanon korttelissa on edelleen olemassa useita historiallisia rakennuk-
sia (kuva 5). Niemen kartanon empiretyylisista hirsirakennuksista paarakennus
Pirtti valmistui vuonna 1861 ja vieraspytinki vuonna 1863 (Rientolan Setlementti
2020). Pihapiirissa sijaitseva kellarirakennus, jota on kaytetty vajana seka jaakel-
larina, oletetaan olevan vuodelta 1877. Niemen kartanon pihapiirista on purettu
vanhoja rakennuksia, jotka olivat olemassa viela vuonna 1909. (Haapasaari &

Tiusanen 2011, 33—40.) Niemen kartanon tontilla uusin rakennus on navetan luo-

teispuolella oleva 1970-80-luvulla rakennettu pesuhalli (Haapasaari & Tiusanen
2011, 33-40).

KUVA 5. Niemen kartanon rakennuksia valokuvassa, jonka ajankohdaksi arvioi-
daan 1940-1959. (Tampereen museot n.d)
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3.1.3 Niemen kartanon navetta

Niemen kartanon navetan suunnittelu ja rakentaminen tuli ajankohtaiseksi vuo-
sina 1917-1918, kun vuonna 1916 Niemen kartanon maat osti J.W. Enqvist Oy.
Niemen kartanon navetta valmistui vuonna 1918 ja sen suunnitteli Birger Feder-
ley. (Haapasaari & Tiusanen 2011, 33.) Hanet tunnetaan useiden tamperelaisten
rakennusten arkkitehtina seka rakentamisen yhteiskunnallisena vaikuttajana

(Arkkitehtuurimuseo n.d.).

Navettarakennuksen valmistuttua navettasiivessa oli tilat 70 lehmalle ja tallisii-
vessa oli 26 hevoselle, mutta lopulta vuonna 1957 nautakarja huutokaupattiin.
Ennen huutokauppaa vuonna 1954 navettarakennukseen syttyi tulipalo, jonka ta-
kia katto paloi. Maatilakayton jalkeen navetta on ollut muun muassa Lielahden
tehdaspalokunnan paloasemana ja Metsa-Serla Oy:n tydkonekorjaamona (kuva
6). (Haapasaari & Tiusanen 2011, 38.)

KUVA 6. Valokuva otettu 22.04.1965, kun Lielahden tehdaspalokunta kaytti Nie-
men kartanon navettaa paloasemana. (Branthin, Tampereen museot 1965)
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Jatkosodan paattyessa vuonna 1944 Rientolan Setlementti aloitti toimintansa En-
gvistin omistamalla Niemen kartanon alueella. Kuitenkin tama toiminta siirtyi alu-
eelta Lielahteen, koska Enqvistin omistama Lielahden sellutehdas myytiin
vuonna 1965. Niemen kartanon rakennuksia ei hoidettu vuosikymmeniin, joten
varsinkin hirsirakennukset olivat paatyneet huonokuntoisiksi. (Myllari 2021.)
Rientolan Setlementin omistama Rientolan Kerhola Oy osti vuonna 2015 Niemen
kartanon 1,2 hehtaarin tontin ja siihen kuuluvat rakennukset Metsa Board Oyj:lta
(Lampi 2018). Edelleen Niemen kartanon tontilla toimii Rientolan Setlementti ry,
joka alkoi vuonna 2016 toimintaansa varten kunnostamaan Niemen kartanon
kiinteistdaluetta. (Rientolan Setlementti 2020). Rientolan Kerhola myi Niemen

kartanon kiinteiston eteenpain Rientola-saatiolle elokuussa 2018 (Lampi 2018).

Historiansa aikana myds Niemen kartanon navetan laheisyydesta on purettu ra-
kennuksia, kuten esimerkiksi vaunuvarasto (Haapasaari & Tiusanen 2011, 15).
Pitkanmallinen vaunuvarasto on kadonnut vuoden 1987 ilmakuvaan mennessa
(kuva 7). Kuten kuvan 7 alueen ilmakuvista ilmenee, Niemen kartanon alue ja
sen navetta on saarrettu vuosisadan aikana keskelle suurempaa kaupunkiraken-
netta. Tieverkosto seka rakennuskanta on vahitellen Iahentynyt ja lisaantynyt,
mutta lopulta uusi kaupunkirakenne on mukailtu Niemen kartanon alueen perus-

teella.
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KUVA 7. Mustavalkoisella vuoden 1946 ja vuoden 198 seka varillisena vuoden
2021 ilmakuva Niemenrannan alueesta, jossa keskella Niemen kartanon raken-
nukset. (Tampereen kaupungin karttapalvelu. n.d.).
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3.2 Niemenranta

3.2.1 Rakennuskanta

Niemenrannan alue oli teollisuuden kannalta tarkea, mutta lopulta paadyttiin etsia
alueelle uutta kayttotarkoitusta. Alue myytiin asuinalueeksi ja kaupungin kanssa
kaavoitettiin seka yleis- ettd asemakaavoja. (Niemenrannan osayleiskaavaselos-
tus 2009, 8-9.)

Suojeltuja rakennuksia lukuun ottamatta, rakennuskanta on uutta, silla rakenta-
minen alkoi 2011 ja edelleen rakennetaan uudisrakennuksia. Niemenranta on uu-
dehko asuinalue, jonka asukasmaaran tavoite on 5400 asukasta. Niemenran-
nassa oli 1 682 asukasta vuoden 2020 kesalla. Asukkaiden suurimmat ikaluokat
ovat 15—-24-vuotiaat ja 25—-34-vuotiaat. (Pelkonen 2020.) Niemenrannan tayden-
nysrakentaminen on sopeutettu Niemen kartanon rakennusten arkkitehtuuriin ja
avautuviin nakymiin (Rakentamistapaohje, asemakaava nro 8434, 6). Alueen
tehdas- ja maataloushistoria nakyy osan rakennuksen arkkitehtuurissa, esimer-

kiksi tiilijulkisivuilla ja kattomuodoilla.

Niemenrannan rakennuskannasta on selvasti suurin osa asuinrakentamista, ku-
ten kuvasta 8 voi havaita. Rakennuskanta koostuu paaosin kerrostaloista, joita
on monipuolisesti pienimuotoisista tehokkaisiin. Kerrostalojen lisaksi alueella on
asuinpientaloja ja suojeltuja rakennuksia. Asuinrakentamisen lisaksi Niemenran-
taan on kaavoitettu pari liikerakennuksen korttelia seka julkisten lahipalvelura-

kennusten kortteli, johon paivakoti on rakennettu.
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KUVA 8. Niemenrannan kayttotarkoitusalueet, joista ruskeat ja beiget alueet tar-
koittavat asuinkortteleita. (Tampereen karttapalvelu 2021)

3.2.2 Toiminnalliset jarjestelyt

Liikenteen kannalta Niemenrannan tarkeimmat kadut ovat Federleynkatu, Ma-
tilda Niemen katu sekd Kehyskatu. Nama paikalliset kokoojakadut syottavat lii-
kenteen Lielahdenkadulta Niemenrantaan. Lisaksi kokoojakadut ohjaavat Nie-
menrannan sisaista liikennetta ja yhdistyvat viela rauhallisempiin tonttikatuihin.
Jalankululle ja pyorailylle on rakennettu sujuvaa verkostoa seka kokoojakatujen

varteen etta korttelien viherymparistoon.

Niemenrannassa viherymparistéa on seka laajoja etta pienempia alueita, kuten
suojaviherymparistja (kuvat 8 ja 9). Alueella entinen jatteenldjitysalue on kaa-
voitettu erityisalueeksi, jota voidaan kayttaa rajoitetusti virkistykseen. Puistoalu-

eilta 16ytyy eri toimintoja, kuten esimerkiksi koirapuisto ja leikkikentta.

Niemenrannasta l0oytyy erilaisia pienliiketiloja ja palveluita, kuten kahvila, kau-
neushoitola ja yksityinen hoitolaitos. Paivittaistavarakaupan tilanne paranee, kun

entinen siirrettava pop-up-elintarvikekauppa korvataan isommalla vuoden 2022
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loppuun mennessa. (Suominen & Salonen 2021). Julkisena lahipalveluna toimii

Niemenrannan paivakoti, joka sijaitsee keskeisella sijainnilla Matilda Niemen ka-

dulla.

KUVA 9. Ote Niemenrannan virastokartasta, josta ilmenee nykyiset rakennukset
seka viherymparistot. (Tampereen karttapalvelu 2021)

3.2.3 Lahitulevaisuus

Niemenranta tulee olemaan osa tiivimpaa kaupunkirakennetta, kun seka Lielah-
den keskusta kasvaa ettd Hiedanranta kehittyy asuinalueeksi (kuva 10). Lahialu-
eiden kehitys tarkoittaa kulkuyhteyksien paranemista, uusien tyopaikkojen ja pal-
veluiden syntymista. Hiedanranta suunnitellaan 25 000 asukkaalle ja sen raken-

taminen alkaa vuonna 2023 (Hiedanrannan alue n.d.).

Niemenranta tulee muuttumaan myos liikennejarjestelyiden kannalta, kun rai-
tiotien liikenndinti tulee kulkemaan Niemenrannan lapi (kuva 10). Raitiotie edistaa
Niemenrannan saavutettavuutta, mika mahdollistaa asukasluvun lisaksi ulkopuo-
listen vierailijoiden maaran seka palvelujen kasvun. Tama linja Tampereen kes-

kustasta Lentavanniemeen pyritaan aloittamaan 2024 (Tampereen ratikka 2021).
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KUVA 10. Punaisella Niemenrannan laheisyydessa vireilla olevat asemakaavat
seka sinisella alustavasti raitiotien linja ja pysakit. (Tampereen karttapalvelu
2021)

3.3 Niemen kartano

3.3.1 Rakennuskanta

Niemen kartanon korttelin rakennuskanta muodostuu talla hetkella Niemen kar-
tanon rakennuksista, silla urheiluhallia ei ole viela rakennettu liikuntapalveluiden
korttelialueelle. Niemen kartanon asemakaavalla suojeltu rakennuskanta koos-
tuu pihapiirin muodostavasta navetasta, pirtista ja vaentuvasta seka niista eril-
laan toisella tontilla sijaitsevasta myllysta. (Rakentamistapaohje, asemakaava
nro 8434, 6.) Lisaksi Niemen kartanon rakennuksiin kuuluvat pesuhalli ja vanha

jaékellari, mutta nama eivat ole suojeltuja.

Niemen kartanon navetta ja mylly edustavat massiivista punatiilistda maatalous-
arkkitehtuuria 1900-luvun alusta, kun taas vaentupa ja pirtti tdydentavat kokonai-
suutta puurakentamisella. Asemakaavan mukaisesti naiden suojeltujen raken-

nusten arvoa on vaalittava ja korjattava entistaen. Alueen suurimpiin ja korkeim-
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piin rakennuksiin kuuluu selkedmuotoinen Niemen kartanon navetta, joka on ny-
kyisin alueen keskeisin maamerkki erityisesti sen tornit huomioiden. (Rakenta-

mistapaohje, asemakaava nro 8434 2013, 9-8.)

3.3.2 Toiminnalliset jarjestelyt

Kuten asemakaavasta jo todettiin, Niemen kartanon tontin lisaksi kortteliin kuuluu
seka likkuntapalveluille etta autopaikoille ja yhdyskuntatekniikalle tarkoitetut kort-
telialueet. Korttelia rajaa muuten Matilda Niemen katu ja Federleynkatu, paitsi
pohjoispuolelta metsainen puistoalue. Kuva 11 on vuoden 2013 rakentamistapa-
ohjeen kaavio, jossa esitetdan sen ajan nakemys korttelin toiminnallisesta jarjes-
telysta, kun myds urheiluhallihanke on toteutettu lansitontilla. Kuitenkaan naita
toiminnallisia jarjestelyja ei ole tallaisena toteutettu, vaan eroavaisuuksia l10ytyy

nykyisen tilanteen kanssa.

Huolto-, pelastus- ja pysakaointilikenne kortteliin on jarjestetty Matilda Niemen ka-
dun kahdelta ajoliittymalta pysakointitontille, jota Niemen kartano kayttaa nykyisin
pysakointialueena (kuva 11). Pysakdintitontilta on myds yhteys Niemen kartanon
pihapiiriin ja navetan taakse jaavaan huolto- ja pysakointipihaan. Kuvan 11 mu-
kaisesti on sailytetty kevyenliikenteenvayla Federleynkadulta Niemen kartanon
huoltopihalle, josta on jo periaatteessa mahdollista paasta korttelin pohjoisrajalle
asti. (Rakentamistapaohje, asemakaava nro 8434, 6—7.) Kuitenkaan kuvassa 11

nakyvaa tieta pohjoistontin ja Niemen kartanon valilla ei ole viela jarjestetty.

Kuten aiemmin asemakaavasta todettiin, Niemen tontille on maaratty 1 auto-
paikka 75 m2:a eli kerrosalaneliometria kohti. Kuitenkin maarayksen mukaan vie-
reiselle autopaikkojen korttelialueelle voidaan sijoittaa Niemen kartanon auto-
paikkoja. (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013). Koko Niemen tontin osalta
autopaikkamaarays tarkoittaa yhteensa 45 autopaikkaa, joista 37 autopaikkaa on

Niemen kartanon navetalle.
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KUVA 11. Vuoden 2013 nakemys Niemen kartanon korttelin mahdollisesta toi-
minnallisesta jarjestelystd (Rakentamistapaohje, asemakaava nro 8434 2013, 7).

Niemen kartanon rakennuksien valiin jaava pihapiiri on harrastustoimintaan liit-
tyva toiminnallinen perinnepiha, johon sijoitetaan oleskelu ja leikkipaikat (kuva
11). Federleynkadun ja rakennuksien valiin jaava pihapiirin edusta on suojeltu
piha-alue, joka jatettava rakentamiselta vapaaksi vyohykkeeksi (kuva 11). Pihan
toimenpiteiden suunnittelussa suositellaan perehtya pihamiljoon aikaisempiin
vaiheisiin. Niemen kartanon mahdolliset talousrakennukset, kuten ulkovarastot,
pyOrakatokset ja jatekatokset, pyritdan sijoittamaan navetan huoltopihalle (Ra-

kentamistapaohje, asemakaava nro 8434 2013, 4-8).

Niemen kartanon alueella pitaa sovittaa myos kasvillisuus ja pintamateriaalit kult-
tuurihistorialliseen ymparistoon. Niemen kartanon alueella suositellaan suosivan

1800- lopun ja 1900-luvun alun tyypillista pihalajistoa, kuten isoja jalopuita. Ensi-
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sijaisesti pidetaan tarkeimpana paikalla sailynytta lajistoa. Muu osa korttelista ja-
tetdan kasvillisuudelle, paitsi pysakaointialueet ja huoltopiha. Suosituksena on,
etta alueella valtetdan kovia pinnoitteita. (Rakentamistapaohje, asemakaava nro
8434, 4-7.)

3.3.3 Toiminnot ja palvelut

Niemen kartanon korttelissa paaosin toimii Rientolan Setlementti, jonka toiminta-
tiloja ovat navetan puuverstas, savipaja ja liikuntatila. Rientolan Setlementin toi-
minnan lisaksi korttelissa toimii yksityisia pienliiketiloja seka vuokratiloja, kuten

muun muassa sisustusliike, kahvila ja vuokrattavia pienvarastoja.

3.3.4 Lahitulevaisuus

Huolto-, pelastus- ja pysakaintilikenne kortteliin on tarkoitus jarjestda myos Fe-
derleynkadulta, jonne ajoyhteys on kaavoitettu (Rakentamistapaohje, asema-
kaava nro 8434 2013, 4—7). Suunnitelmien mukaan huoltopihalle tulisi ajoyhteys
Federleynkadulta, mutta tata ei ole viela toteutettu. Liikennejarjestelyitd haastaa
suunnitelmissa oleva raitiotielinja, joka kulkee Niemen kartanon navetan edesta
Federleynkatua pitkin (kuva 12). Liikennejarjestelyissa tulee varmistaa, etta lii-
kenne pysyy sujuvana seka turvallisena, vaikka Niemen kartanon tontille ajo ja

raitiotielinja on lahettyvilla.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa maaratyt autopaikat on jarjestettava raken-
tamisen yhteydessa, mutta tama jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisara-
kentamista tai rakennuksen korjaus- ja muutostyota. Kuitenkin rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoitusmuutoksessa tulee ottaa huomioon tasta johtuva auto-

paikkojen tarve. (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999.)



KUVA 12. Vuoden 2020 alustava suunnitelma raitiotielinjan ja -pysakkien sijain-
nista, jotka nakyvat sinisella viivalla. (Tampereen karttapalvelu 2021)
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4 HAASTEET KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSESSA

4.1 Luvanvaraisuus kayttotarkoituksen muutoksessa

Rakennuslupaa edellytetaan olemassa olevien tilojen kayttotarkoitusten muutok-
sissa, silla talléin joudutaan usein tarkastelemaan muun muassa poistumisteiden
riittavyytta, paloturvallisuuteen seka ilmanvaihtoon liittyvia asioita (Kayttotarkoi-
tuksen muutos n.d.). Navetan ylakerran kayttotarkoitus tulisi suunnitella asema-
kaavan mukaiseksi, jotta edellytetaan vain rakennuslupaa. Jos kayttotarkoitus ei
noudata asemakaavaa, tulee hakea poikkeamispaatds ennen rakennusluvan ha-
kemista. Navetan kaavoitettu kayttotarkoitus on palvella liikuntaa, opetustoimin-

taa ja kulttuuria (Niemenranta, asemakaavan muutos 2013).

4.2 Navetan arkkitehtuuri

Niemen kartanon navetta edustaa massiivista punatiilista maatalousarkkitehtuu-
ria. Julkisivussa on seka romaanisia etta goottilaisia tyylivaikutteita. Navetan pe-
rustukset ovat lohkokivesta ja runko tiilestd. Navetassa on satulakatto, jonka ka-
temateriaali on aaltopelti. Navetan tunnusmerkkeina ovat lounaispaadyn tiiliset
tornit, jotka ovat 12-kulmaisia sekad 16 metria korkeita (kuva 13). Tornien valissa
on vaaleat lehmakuviot, joista ilmenee rakennuksen alkuperainen kayttotarkoitus.
Huolimatta maataloudesta korkeilla torneilla ei ole ollut alun perin kayttétarkoi-
tusta, vaikka niita on kutsuttu myds rehusailidiksi. (Haapasaari & Tiusanen 2011,
33-39.)
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KUVA 13. Navetan 16-metriset tornit, jotka toimivat Niemen kartanon navetan ja
sen ympariston maamerkkeina.

Nykyisissa julkisivuissa on eroavaisuuksia alkuperaisiin, silla ulkoseinaan on
puhkottu muun muassa nykyisen huoltopihan puolelle suuria pariovia paloase-
man toimintaa varten (kuva 14). (Haapasaari & Tiusanen 2011, 33—-38.) Lisaksi

julkisivuun on lisatty ilmastointia varten paate- ja yksikkolaitteita.

KUVA 14. Niemen kartanoalueen huoltopiha, jossa julkisivuun on puhkottu suuria
pariovia paloaseman toimintaan.
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Navetan ylakerta on kylmaa tilaa, jota kaytetaan talla hetkella varastointiin. Yla-
kerta on pohjamuodoltaan yksinkertainen, mutta tiloihin muodostuu hienoja, pit-
kia nakymia rakennuksen siipiin. Nakyvissa olevat vanhat, puiset rakenteet, ku-

ten pilarit ja palkit, tekevat sisatilasta mielenkiintoisen ja tuovat arvokasta tunnel-

maa nykypaivanakin (kuva 15).

KUVA 15. Navetan tallisiiven ylakerta varastotilana ennen kayttotarkoituksen
muutosta.

Navetan ylakerran sisatilat koostuvat eteisesta, talli- seka navettasiivesta (liite 1
ja kuva 16). Eteinen ja navettasiipi ovat samassa lattiatasossa, mutta tallisiiven
lattian ylapinta on korkeammalla. Tallisiiven paatyosa on tallisiiven lattian ylapin-
taa alempana. Ylakerrassa on vain valiaikaiset portaat, joten nama korkeuserot
tulee ratkaista kayttotarkoituksen muutoksessa saadosten mukaisiksi. Koillis-
puolella on ylakerran nykyinen paasisaankaynti, johon johtaa puinen luiskasilta.
Tama reitti on luontevin, mutta sisdankaynti voi olla mahdollista jarjestaa myos
muualta, kuten esimerkiksi tornien valista. Kayttotarkoituksen muutoksessa tulee

pohtia naita sisdankaynnin vaihtoehtoja ja ratkaista saadodsten mukaisiksi.
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KUVA 16. Ote navetan ylakerran pohjapiirustuksesta vuodelta 1969, jolloin kayt-
totarkoitusta muutettiin.

4.3 Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

4.3.1 Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennus velvoitetaan suunniteltavan ja rakennettavan siten, ettei kuormitukset
aiheuta rakentamisen ja kayton aikana sortumisia, vakautta tai lujuutta haittaavia
muodonmuutoksia (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999). Korjaus- ja muutostyossa
pitaa selvittad rakenteen kuormituksen mahdollinen lisaantyminen seka huomi-
oida ja erityisesta syysta selvittaa rakenteiden ominaispiirteet ja kunto. Erityisella
syylla tarkoitetaan esimerkiksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta tai suojeltua ra-
kennusta, jonka kunnosta ei ole taytta varmuutta. Selvityksella taataan seka ra-
kennusperinndn sailyminen ettd tekninen onnistuminen. (Ymparistdéministerion

ohje kantavien rakenteiden suunnitteluperusteista 2016, 13—14.)
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Jos rakenteen kuormitus ei lisaanny, mutta tarvitaan vahvistamista rakenteiden
kunnon takia, voidaan soveltaa rakentamisajankohtana vallinnutta hyvaa raken-
tamistapaa seka voimassa olleita saannoksia. Jos taas kuormitus rakenteeseen
lisaantyy, on sovellettava Ymparistoministerion asetuksia kantavissa raken-
teissa. (Ymparistoministerion ohje kantavien rakenteiden suunnitteluperusteista
2016, 13-14.)

Olemassa olevia rakenteita ei voi poistaa ilman rakennesuunnittelijaa. Jos ra-
kenne halutaan poistaa, tarvitaan korvaava kantava rakenne. Navetan ylaker-
rassa on poistettu muutama puupilari, joiden palauttaminen tai korvaaminen
muulla kantavalla rakenteella olisi tarkeaa tehda viimeistaan kayttotarkoituksen
muutoksessa. Navetan alkuperaisissa rakenteissa on jo tapahtunut muodonmuu-

toksia, kuten esimerkiksi koillispuolella raystaassa. Kuvassa 17 lantalasiiven tiili-

raystas on pullistunut ulospain kattopalon takia (Haapasaari & Tiusanen 2011,
39).

KUVA 17. Navetan nykyisen sisaankaynnin vieressa tiiliraystas on katon palami-
sen takia pullistunut ulospain.
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4.3.2 Paloturvallisuus

Ymparistoministerion asetusta paloturvallisuudesta sovelletaan korjaus- ja muu-
tostoissa, kun paloturvallisuuden vaarantumisen vuoksi on perusteltua parantaa
paloturvallisuutta huomioon ottaen henkiléturvallisuuden vaarantumisen estami-
nen ja muutostyon laatu. (Ymparistdoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 2017.)

Rakennusten paloluokitus jaetaan PO-, P1-, P2- ja P3-luokkaan. Niemen karta-
non navetassa kannattaa tavoitella P3-paloluokkaa, jotta arvokkaita puuraken-
teita voidaan jattaa nakyviin ilman suojaverhousta. P3-paloluokassa puurungolle
ei ole vaatimuksia, vaan riittava paloturvallisuustaso saavutetaan rajoittamalla ra-
kennuksen kokoa ja henkilomaaraa kayttdtarkoituksen mukaan. (Paloturvallinen
puutalo 2021, 9-20.)

P2-paloluokassa rakennuksen koon ja henkildomaaran rajoittamisen lisaksi vaadi-
taan pintaosille ja paloturvallisuutta parantaville laitteille ominaisuuksia seka vaa-
timuksia puurungolle. P2-paloluokan rungolle vaaditaan olosuhteista riippuen R
30-, R 40- tai R 60-kantavuutta, mutta palo-osastot voivat olla suurempia kuin P3-
luokassa. Navetassa vaadittaisin R 30-kantavuutta, joka tarkoittaa raken-
nusosan kantavuuden sailymista ainakin 30 minuutin palonkestoajan. (Palotur-
vallinen puutalo 2021, 10-20.) Jos paloluokka on P2, voi aiheutua rakenteellisia
haasteita, koska pitaa osoittaa, onko kantavilla ja osastoivilla rakenteilla riittavaa
palonkestoaikaa. Rakennusosan kantavuus ja osastoivuus tulee voida osoittaa
laskennallisesti eurokoodi 5:n laskentamenetelmilld tai standardin mukaisella

polttokokeella (Paloturvallinen puutalo 2021, 9).

Paloturvallisuuden edistamiseksi navetan ylakerta on jaettava palo-osastoihin,
jos sen kayttotarkoitus edellyttaa sita (taulukko 1). Palo-osasto on sisatila, jossa
palon leviamista estetdan osastoivin rakennusosin tai muilla tehokkailla tavoilla.
Ullakot ja ylapohjan ontelot on jaettava osiin sen mukana, mita paloluokka ohjeis-
taa. (Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.) Ulos-
kaytavaporrashuone osastoidaan aina omaksi palo-osastoksi (Paloturvallinen
puutalo 2021, 59).
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TAULUKKO 1. Ymparistoministerion asetuksessa maaritellaan palo-osaston
enimmaisala neliometreina kayttotarkoituksen perusteella. (Ymparistdministerion

asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.)

Tilan kayttotarkoitus P3 P2, 1-2 krs.

Asuinrakennukset huoneistoittain huoneistoittain

Majoitustilat ja hoitolaitokset
- yopymistilat 40072 (600%*) 8002 (1 200%*)
- muut tilat 40072 (1 200%) 1 600 (2 400%)

Kokoontumis- ja liiketilat seka
tyopaikkatilat
- 2-kerroksinen 400 (600%) 2400 (4 800%)

Tuotanto- ja varastotilat, palo-
vaarallisuusluokka 1
- 2-kerroksinen ei sallittu 2 000° (12 000%)

Ullakot alapuolisten 1 600

osastojen mukaan

2) Palo-osasto on jaettava majoitushuoneittain osiin.

* Kun rakennus tai tila on varustettu tarkoitukseen sopivalla automaattisella

sammutuslaitteistolla.

%) Palo-osaston pinta-alaa voi kasvattaa enintdan 50 prosentilla, jos tila varus-
tetaan hatakeskukseen kytketylla paloilmoittimella ja tehokas sammutustyo

voidaan aloittaa riittavan aikaisessa vaiheessa.

Navetan kayttotarkoituksen muutos lieventaa tai tiukentaa paloturvallisuuden
vaatimuksia, jos kayttotarkoitukseen liittyva palokuormaryhma muuttuu alem-
paan tai korkeampaan. Palokuorma tarkoittaa vapautuvaa kokonaislampomaa-
raa, kun tilassa olevat aineet palavat taydellisesti (Perustelumuistio 2017, 22).
Palokuormaryhma maaritelladn palo-osaston kayttotarkoituksen perusteella tai
laskemalla palokuorma. Majoitustilat, tyopaikkatilat sekd osa kokoontumis- ja lii-
ketiloista, kuten ravintolat, kuuluvat palokuormaryhmaan alle 600 MJ/m2. Kun
taas, enintaan 50 neliometrin varastot seka osa kokoontumis- ja liiketiloista, kuten
kirjastot, kuuluvat palokuormaryhmaan 600—-1 200 MJ/m?. Palokuormaryhmaan
yli 1 200 MJ/m? kuuluvat yli 50 nelidmetrin varastot, jotka ovat erillisia palo-osas-

toja. (Ymparistdoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.)
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Rakennuksen paloturvallisuudessa olennaista on rakennuksen koko seka henki-
lomaara, jotta voidaan taata henkiloturvallisuus seka helpottaa sammutus- ja pe-
lastustyota. Taulukon 2 mukaisesti henkilomaara voidaan arvioida tilan kayttotar-
koituksen mukaan huoneistoalaneliometria kohden, jos henkildmaara ei ole tie-

dossa tai sita ei tarvitse tarkentaa (Perustelumuistio 2017, 37).

TAULUKKO 2. Ymparistoministerion perustelumuistiossa maaritellaan huoneis-
toalaneliometria kohden henkildéarvo, jolla voidaan arvioida rakennuksen henkilo-
maara ja uloskaytavan mitoitusta. (Perustelumuistio 2017, 37.)

Tilan kayttotarkoitus Henkil6a / htm?

Tuotanto- ja varastotilat seka autosuojat 0,03

Asunnot, majoitustilat, hoitolaitokset ja tyopaikkatilat 0,1

Kokoontumis- ja liiketilat, yleensa 0,4

Kokoontumis- ja liiketilat, huvi-, taide- ja muut vastaavat | 1

kokoontumistilat

Paloluokka asettaa myos rajoituksia sallittuun henkilomaaraan. Taulukossa 3 on
koottu asetuksen mukaiset sallitut maarat kayttétarkoituksen mukaan, kun P3- ja
P2-paloluokan rakennuksessa on yksi tai kaksi kerrosta. Jos navetassa on eri
kayttotarkoituksen tiloja joko samassa tai eri kerroksissa, voidaan arvioida sen
turvallisuustaso tarkastelemalla rakennuskokonaisuutta. (Ymparistoministerion
asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.) Talloin eri kayttotarkoitusten
henkilomaara tai paikkaluku suhteutetaan sen kerroksen sallittuun maksimimaa-
raan ja naiden suhteiden summa saa olla enintaan yksi (Perustelumuistio 2017,
17). Esimerkiksi P3-paloluokassa on sallittua, jos navetan ylakerrassa on kaksi
majoituspaikkaa ja kokoontumistila 25 henkildlle seka alakerrassa kokoontumis-

tila 150 henkilolle:

2 kpl N 25 hlo N 150 hls
10 kpl ~ 50 hl6 ~ 500 hlo
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TAULUKKO 3. Ymparistoministerion asetuksessa maaritellaan P2- ja P3-palo-
luokan rakennuksen suurin sallittu henkild- tai paikkamaara. (Ymparistoministe-
rion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.)

Tilan kayttotarkoi- P3, 1 krs. P3, 2 krs. | P2, 1 krs. P2, 2 krs.

tus

Asunnot, henkiloita | 250 (500 *) | 150 ei rajoitusta | ei rajoitusta
(250%)

Majoitustilat, 50 (100%) 10 150 (300*) | 50 (100%)

majoituspaikkoja

Hoitolaitokset, 10 (25%) ei sallittu | 100 (200*) | 25 (50 *)

hoitopaikkoja

Kokoontumis- ja 500 (1 000%) | 50 ei rajoitusta | 25 (50 *)

liiketilat, henkiloita

Tyopaikkatilat, 250 (5007%) 150 ei rajoitusta | ei rajoitusta

henkiloita

Tuotanto ja varas- ei rajoitusta | ei sallittu | ei rajoitusta | 50 (100 *)

tot, henkiloita

* Rakennus on varustettu tarkoitukseen sopivalla automaattisella sam-

mutuslaitteistolla.

Uloskaytava on poistumisalueelta suoraan ulos johtava ovi tai tila, jonka kautta
palon sattuessa on turvallista poistua maan pinnalle tai muulle turvalliselle pai-
kalle. (Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.) Toi-
sistaan erillisia ja tarkoitukseen sopivia uloskaytavia tulee olla rakennuksessa riit-
tava maara. Navetassa voidaan toteuttaa asumis- ja tyotilalle varatie, joka varus-
tetaan kiinteilla tikkailla, jos pudottautumiskorkeus maan pinnalle tai muulle tur-
valliselle paikalle on yli 3,5 metria (Paloturvallinen puutalo 2021, 59). Taulukossa
4 maaritellaan tarvittavien uloskaytavien lukumaara, joka riippuu poistumisalueen
kayttotarkoituksesta seka ylimman kerroksen lattian etaisyydesta porrashuoneen

sisaankayntitasoon.
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TAULUKKO 4. Ote ymparistoministerion asetuksesta, joka maarittelee uloskay-
tavien vahimmaislukumaaran seka tyypin. (Ymparistdministerion asetus raken-
nusten paloturvallisuudesta 2017)

Ylimman kerroksen | Poistumisalueen Uloskaytavien lukumaara,
lattian etaisyys sita | kayttotarkoitus vahintaan

palvelevan porras-
huoneen sisaan-

kayntitasosta (m)

Osastoitu tai Palolta
kaynti turvalliselle | suojattu

paikalle
Enintiaan 24 2 Yleensa 2
- asunto, alle 300 1v 1*

m2:n tyOpaikkatila
tai alle 300 m2:n
tuotanto- tai varas-

totila

D) Turvallisella paikalla tarkoitetaan kayntia suoraan ulos tai muulle turvalli-

selle paikalle

2) P3-paloluokan rakennuksessa sijaitsevan asunnon ensimmaisen kerroksen
lattiatason ja sen ylapuolella olevan ylimman lattiatason, johon on sijoitettu ra-
kennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tai muita asumista palvelevia valt-
tamattomia tiloja, valinen etaisyys voi olla enintaan 4,5 metria. Kultakin erilli-

selta lattiatasolta on oltava vahintaan yksi tarkoitukseen sopiva varatie.

v Poistumisalueelta on oltava vahintaan yksi tarkoitukseen sopiva varatie.

* Rakennus on varustettu tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutus-

laitteistolla.

Uloskaytavan vahimmaisleveys maaritellaan uloskaytavan kautta poistuvan hen-
kilomaaran mukaan. Poistumisalueelle suunniteltua suurinta henkilomaaraa on
kaytettava laskettaessa uloskaytavan vahimmaisleveytta. Uloskaytavan lasken-
taperiaatteella lasketaan myds siihen johtavan kaytavan leveys. Uloskaytavan
vahimmaiskorkeus on 2 100 millimetria ja vahimmaisleveys on paaasiassa 1 200

millimetria. Kuitenkin uloskaytava voi olla vahintaan 900 millimetria, jos poistu-
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misalueen henkilomaara on enintaan 60. Myos poikkeuksena on yli 120 henkilo-
maarat, jolloin 1 200 millimetriin lisatdan 400 millimetria jokaista seuraavaa 60
henkil6a kohden. (Ymparistoministeridon asetus rakennusten paloturvallisuudesta
2017.)

Lisaksi poistumisturvallisuus pitaa huomioida poistumiseen kaytettavissa ovissa,
jotka ovat hatatilanteessa helposti avattavia ja varsinkin leveydeltaan sopivia.
Ulko-ovet ja muut uloskaytavan ovet mitoitetaan uloskaytavan vahimmaislevey-
den ja -korkeuden mukaan. Jos poistuva henkilomaara on yli 60, ovien tulee
avautua poistumissuuntaan. (Ymparistoministerion asetus rakennusten palotur-
vallisuudesta 2017.)

Poistumistien enimmaispituus lahimpaan uloskaytavaan riippuu uloskaytavien
maarasta, poistumisalueen kayttotarkoituksesta seka paloturvallisuuslaitteistosta
(taulukko 4). Poistumistie voidaan maarittaa lyhimmalla kulkukelpoisella reitilla,
mutta laskennassa on otettava huomioon myds kulkureitin olosuhteet. Kahteen
uloskaytavaan yhtyvien kulkureittien yhteinen osuus lasketaan kaksinkertaisena.
(Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 2017.) Kun taas,
kulkureitin tasoerot huomioidaan laskemalla tasojen valinen korkeusero nelinker-
taisena (Perustelumuistio 2017, 34). Esimerkiksi navetan tasojen metrin korkeus-

ero tarkoittaa poistumistien laskennassa neljaa metria.



46

TAULUKKO 5. Ymparistoministerion asetus maarittelee kulkureitin enimmaispi-
tuudet Iahimpaan uloskaytavaan. (Ymparistoministerion asetus rakennusten pa-

loturvallisuudesta 2017)

Poistumisalueen Yleensa Poistumisalu- Poistumisalu-

kayttotarkoitus eella savuilmai- | eella savuilmai-
suun perustuva | suun perustuva
paloilmoitin tai | paloilmoitin ja
automaattinen automaattinen
sammutuslait- sammutuslait-
teisto. teisto

Poistumisalue, 30m "2 30m?" 30m?"

josta vain yksi

uloskaytava

Hoitolaitosten y6- |30 m 30 m 30 m

pymistilat

Majoitustilat, hoi- | 30 m 40-50 m 3 4560 m?3

tolaitosten muut ti-

lat seka myymalat

Muut tilat 45m?2 50-60 m 3 60-70 m 3

') Etaisyyksia voidaan ylittda 20 prosentilla maanpinnan tasolla olevassa ker-
roksessa, jos poistuminen hatatilanteessa on mahdollista helposti avattavien

ikkunoiden kautta.

2) Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta edellyttaa pienem-
pia kulkureitin enimmaispituuksia silloin, kun tilan erityisesta kaytosta johtuva
poikkeuksellinen riski palon nopeaan syttymiseen ja leviamiseen voi vaaran-

taa turvallisen poistumisen.

3) Alaraja vastaa enintdan kolmen metrin keskiméaaraista huonekorkeutta ja
ylaraja yli 10 metrin keskimaaraista huonekorkeutta. Valiarvot interpoloidaan

lineaarisesti.

Talla hetkellda navetan ylakerran paasisaankaynti on koillispuolella, josta kulje-
taan puisen luiskasillan kautta (kuva 18). Kayttétarkoituksen muutoksessa tarvit-
see arvioida paloturvallisuuden nakokulmasta, onko tama sisaankaynti turvalli-

nen poistumistieksi ja millaisia toimenpiteita tarvitaan sen saavuttamiseksi. Li-
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saksi tarvittaessa taytyy pohtia mahdollisia muita reitteja ja niiden toteutuskei-
noja. Kayttétarkoituksen muutoksessa tulee huomioida myos, etta pelastustiet pi-

detaan edelleen ajokelpoisina ja esteettomina.

KUVA 18. Koillispuolella on navetan ylakerran paasisaankaynti, jossa on puinen
luiskasilta.

Poistumisreitit pitaa merkita poistumisopasteilla muun muassa tyopaikka-, ko-
koontumis- ja liiketiloissa. Poistumisopasteet on oltava helposti havaittavissa
seka niiden tulee selkeasti osoittaa uloskaytavien sijainti seka poistumiseen kay-
tettava kulkureitti. Navetan poistumisopasteiden tulee noudattaa valtioneuvoston
ja standardien mukaisia ominaisuusvaatimuksia. Riittavalla ja koko aikaisella va-
laistuksella tulee varmistaa poistumisopasteiden nakyvyys. Poistumisopasteiden
lisaksi tulee valaista poistumisreitti. Valaistuksen tulee mahdollistaa poistumisrei-
tin turvallinen kaytté evakuointiin vaadittavan ajan myos silloin, kun tavallinen va-
laistus joutuu epakuntoon. (Sisdasiainministerion asetus rakennusten poistumis-
reittien merkitsemisesta ja valaisemisesta 2005.) Navetassa pitaa olla huolletut
seka tarkastetut palonilmaisulaitteet ja sammutuskalusto, kuten esimerkiksi kasi-

sammuttimet (Pelastuslaki 2011).
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Pelastuslain mukaan voidaan poiketa vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta,
kun olemassa olevaan rakennukseen tehdaan rakennuslupaa edellyttdva muu-
tostyO, joka on rakennuksen rakentamiseen verrattavaa ja lisaa rakennuksen ker-
rosalaa kellarissa tai ullakolla (Pelastuslaki 2011). Niemen kartanossa voidaan
siis poiketa vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta, mutta asetus pelastus-
suunnitelman velvollisuudesta pitaa huomioida riippuen tilojen kayttotarkoituk-
sesta. Asetuksen mukaan muun muassa yli 50 asiakaspaikan ravintoloihin ja vas-
taaviin tiloihin on laadittava pelastussuunnitelma. (Valtioneuvoston asetus pelas-

tustoimesta 2011).

4.3.3 Terveellisyys

Ymparistoministerion asetusta kosteusteknisesta toimivuudesta pitaa noudattaa
myos kayttotarkoituksen muutoksessa, jos rakenne saa aikaan terveyshaittoja tai
vaurioita rakennuksen kosteustekniselle toimivuudelle. Kuitenkin korjaustoimen-
piteissa toimitaan joustavasti korjattavan rakennuksen ehdoilla, jotta korjaus- ja
muutostyo ei aiheuta kohtuuttomia ratkaisuja teknisesti, taloudellisesti tai toimin-
nallisesti. (Ymparistoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta 2020, 10.)

Jos rakennus on kosteusteknisesti toimiva, ei ole velvoitteita tehda muutoksia
kosteustekniseen toimivuuteen kayttotarkoituksen muutoksen tai korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa. Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa voidaan
korjata rakenne rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen, jos rakenne on
kosteustekniselta toiminnaltaan vaurioitunut tai sen tekninen kayttoika on loppu-
nut. Ensisijaisesti alkuperaisen rakenteen toimintatapaa on noudatettava, jos ra-
kenteessa ei ole suunnittelu- tai toteutusvirhetta, joka vaatisi kosteustekniselta
toimivuudeltaan muutosta. Erityisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa raken-
nuksissa voidaan noudattaa alkuperaisia toteutustapoja. Kayttotarkoituksen
muutoksissa taytyy ottaa huomioon alkuperainen kosteustekninen toiminta, jotta
estetaan rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden heikentadminen. (Ymparisto-

ministeridn ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 2020, 10.)
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4.3.4 Kayttoturvallisuus

Ymparistoministerion asetusta rakennuksen kayttoturvallisuudesta sovelletaan
navetan kayttotarkoituksen muutoksessa, jos rakennuksen tai sen osan kaytto-
tarkoitus on riskialttiimpi. Oleellisinta on, etta kayttoturvallisuus ei saa heikentya
muutoksilla. Kayttoturvallisuuden asetuksessa maaritetaan saadoksia, joilla edis-
tetdan rakennuksen kayton ja huollon turvallisuutta. (Ymparistoministerion asetus

rakennuksen kayttoturvallisuudesta 1007/2017.)

Asetuksessa on turvallisuudelle olennaisia maarayksia muun muassa eri raken-
nusosille, kuten portaille ja kaiteille. Esimerkiksi hallinto-, palvelu- ja liiketilojen
seka kokoontumistilojen sisaportaiden askelman maksiminousu on 160 millimet-
ria ja minimietenema 300 millimetrid. Uloskaytavassa, joka palvelee myos si-
saista liikkennetta, porrasaskelman nousu saa olla maksimissaan 180 millimetria
ja etenema vahintaan 270 millimetria. Kuitenkin uloskaytavassa nousu saa olla
200 millimetria, jos porrasta ei kaytetd tavanomaiseen sisaiseen liikkenteeseen.
Vain varatiena kaytettdvan portaan maksiminousu on 220 millimetrid ja mini-
mietenema 220 millimetria. (Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttétur-
vallisuudesta 2017.)

Lisaksi maarayksien mukaan seka porrasaskelmien valista etta kaiteen suojaa-
van osan pystyrakenteiden aukoista saa mahtua maksimissaan 100 millimetrin
kuutio. Kaiteen korkeuden pitaa olla vahintaan metrin, kun putoamiskorkeus on
maksimissaan kuusi metria. Jos lapsella on paasy tilaan, on myds suojakaide
pakollinen yli 700 millimetrin tasoeroissa. (Ymparistoministerion asetus raken-

nuksen kayttoturvallisuudesta 2017.)

4.3.5 Esteettomyys

Rakennusten pitaa olla korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka tar-
koitustaan vastaava. Lisaksi rakennuksen tarvitsee soveltua myos sellaisten hen-
kildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut, mutta sen mukaan
kuin rakennuksen kaytté edellyttda. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999). Ympa-

ristOministerion esteettomyysasetuksen saadokset ovat vahimmaisvaatimuksia,
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joilla on tarkoitus edistaa ihmisten yhdenvertaisuutta (Ymparistoministerion ohje

rakennuksen esteettomyydesta 2018, 2).

Ymparistoministerion esteettomyysasetus koskee rakennusluvanvaraisia kaytto-
tarkoituksen muutoksia, jossa rakennus muuntuu hallinto-, palvelu-, toimisto-,
like- tai asuinkayttoon. Navetan kayttotarkoituksen muutoksessa esteettomyytta
tulee parantaa tarkoituksenmukaisesti navetan ominaisuudet seka muutoksen
laatu ja laajuus huomioon ottaen. Tarkoituksenmukaisuudessa huomioidaan kay-
tettavyyden ja taloudellisuuden lisaksi kulttuurihistoriallisia arvoja (Ymparistomi-

nisterion ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018, 9-10).

Tontin rajalta ja rakennuksen kayttda palvelevalta alueelta on oltava vahintaan
1 200 millimetria leved kulkuvayla, joka johtaa rakennukseen. Ulkotilan kulku-
vaylan pitaa olla kaltevuudeltaan enintaan viisi prosenttia eli 1:20. Ulko-oven
edessa tulisi olla seka pituudeltaan etta leveydeltaan vahintaan 1 500 millimetrin
tasanne, jossa mahtuu kdantymaan ja kayttamaan ovea pyoratuolissa istuen
(kuva 19). Lisaksi asetuksessa maarataan ulko-oven avautumispuolelle vahin-
taan 400 millimetrin vapaan tilan, joka mahdollistaa oven avauksen ilman, etta on
avautuvan oven tiella (kuva 19). (Ymparistdministerion ohje rakennuksen esteet-
tomyydesta 2018, 11-15).

>400

A A .

tasanne min. 1500 x 1500 mm tasanne min. 1500 x 1500 mm tasanne min. 1500 x 1500 mm

KUVA 19. Periaatepiirrokset oven sisaankaynnin tasanteesta ja oven avaamisen
tarvittavasta vapaasta tilasta. (Esteettomyyskartoitusopas 2019, muokattu)

Esteettomassa ymparistossa tasoeroihin kaytetaan seka portaita etta luiskia.
Luiskan tulee olla leveydeltdan vahintaan 900 millimetria ja kaltevuudeltaan enin-
taan viisi prosenttia eli 1:20. Poikkeuksena on enintdan 1 000 millimetrin korkeus-

erot, jolloin kaltevuus saa olla enintaan 8 prosenttia eli 1:12,5. Yli viiden prosentin
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kaltevuus vaatii, etta enintdan 500 millimetrin korkeuseron jalkeen on vahintaan
2 000 millimetrin pituinen vaakasuora valitasanne (kuva 20). Jotta ulkona luiska
voi olla yli viisi prosenttia kalteva, luiskan pitaa olla katettu tai sulanapidetty. (Ym-
paristoministerion ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018, 14). Luiskan tar-
kemmat vaatimukset maaritellaan Ymparistoministerion esteettomyysasetuk-

sessa seka suositukset Esteeton rakennus ja ymparisto -oppaassa.

tasoero 1000

tasoero 500 8% (1:12.5)
a% (1:12.5)

* 1500 ¥ 6250 2000 b 6250 * 1500 * 900 1500 900
17500 3600 ¥

ke " "
A A A

KUVA 20. Luiskaan tarvitaan yli viiden prosentin kaltevuudessa 500 millimetrin
korkeuseron jalkeen vaakasuora valitasanne, joka on vahintaan 2 000 millimetrin
pituinen. (Esteettomyyskartoitusopas 2019)

Rakennuksen ulko-ovi tulee olla helposti avattavissa myos liikkkumis- tai toimimi-
sesteisen henkilon osalta. Ovissa ei saa olla tasoeroa tai kynnysta, jos aani-,
kosteus- tai muiden vastaavien olosuhteiden takia ei ole valttamatonta. Kuitenkin
jos kynnys tai tasoero tarvitaan, sen maksimikorkeus on 20 millimetria ja sen
muotoilun tulee mahdollistaa esteetdn ylittdminen muun muassa pyoratuolilla.
Oven esteettdmyydessa tarkea ominaisuus on sen vapaa leveys, joka on kulku-
aukon todellinen leveys avatun ovilevyn kohdalla (kuva 21). Sisaisten kulku-
vaylien seka wc-tilojen ovet ja aukot tulee olla vapaalta leveydeltdan vahintaan
850 millimetria. Rakennuksen kayttoa palvelevien tilojen, kuten esimerkiksi saily-
tystilojen, oven vapaa leveys on vahintaan 800 millimetria. (Ymparistdministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018, 16—17). Ulko-ovet ja uloskaytavan
ovet tayttavat mitoitukseltaan esteettomyyden vaatimukset, koska ne mitoitetaan
paloturvallisuuden mukaan, jolloin vapaa leveys on vahintaan 900 millimetria ja

korkeus 2 100 millimetria.

e m

KUVA 21. Oven vapaa leveys on avatun ovilevyn kohdalla. (Ymparistéministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018, muokattu)
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Jos sisainen kulkuvayla on alle 1 500 millimetria levea, tarvitaan vahintaan 15
metrin valein kaantymistila, joka on halkaisijaltaan vahintaan 1 500 millimetria.
Tasoeroissa, jotka ovat alle rakennuksen kerroskorkeuden, tulee olla portaiden
lisaksi luiska tai muu esteetdn siirtymisratkaisu. (Ymparistoministerion ohje ra-

kennuksen esteettomyydesta 2018, 20-23).

Navetassa tarvitaan kayttotarkoituksesta ja toiminnallisuudesta riippuen tarpeel-
linen maara wc-tiloja, jotka soveltuvat myos pydrilla varustetun kavelytelineen tai
pyoratuolin kayttajalle. Tassa wc-tilassa on oltava kuvan 22 mukaisesti vapaa tila,
jonka halkaisija on 1500 millimetria, seka vahintaan 800 millimetrin vapaat tilat
wc-istuimen molemmille puolille. Vapaa tila voidaan jarjestaa myds vain toiselle
puolelle wc-istuinta, jos toteutetaan kaksi lahekkaista peilikuvallista wc-tilaa (kuva
22). (Ymparistoministerion ohje rakennuksen esteettémyydesta 2018, 27-28.)
Esteettomat wc-tilat eivat ole valttamatta pakollisia, jos navetan ylakertaan toteu-

tettaisiin esimerkiksi varastotiloja, joissa ei ole muutenkaan tarvetta wc-tiloille.
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KUVA 22. Vapaan tilan mitoitus yksittdisessa wc-tilassa (vasen) seka kahdessa
lahekkaisessa wec-tilassa peilikuvaperiaatteella (oikea). (Ymparistoministerion
ohje rakennuksen esteettdmyydesta 2018, muokattu)

Esteettdmien sisdantulovaylien tulee johtaa useammalle kuin yhdelle istuinriville
seka pyoratuolipaikkoja tulee olla niissa riittava maara, jos kokoontumistilassa on
kiinteat istuimet. Lahtokohtaisesti pyoratuolipaikkoja tulee olla, mutta riittava

maara riippuu tilan kayttétarkoituksesta. Lisaksi kokoontumis- ja palvelutilassa on
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oltava aanensiirtojarjestelma, kuten induktiosilmukka, jos tilassa on aanentoisto-
jarjestelma tai tilassa ei ole muuten hyvia kuunteluolosuhteita kuulorajoitteiselle

henkildlle. (Ymparistdministerion ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018, 31.)

4.3.6 Energiatehokkuus

Kayttotarkoituksen muutoksessa on parannettava rakennuksen energiatehok-
kuutta, jos se on toteutettavissa teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti. Kui-
tenkaan kaavassa annetun suojelumaarayksen takia vaatimuksia ei sovelleta
Niemen kartanon navettaan, jos energiatehokkuuden parantamisen ratkaisut
muuttaisivat navetan luonnetta tai ulkonakoéa hyvaksymattomalla tavalla. (Maan-

kayttd- ja rakennuslaki 1999).

Energiatehokkuuden parantaminen voidaan toteuttaa rakennusosakohtaisilla
vaatimuksilla, jotka koskevat rakenteiden U-arvoja. Kayttdtarkoituksen muutok-
sessa ulkoseinan U-arvon tulisi olla alkuperaisesta puolet, mutta kuitenkin enin-
taan 0,17 W/(m?2K) ja vahintadan 0,60 W/(m2K). Ylapohjan uusi U-arvo tulisi olla
my0s puolet alkuperaisesta U-arvosta, mutta enintdan 0,09 W/(m?2K) ja vahintaan
0,60 W/(m?K). Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvon on oltava vahintdan 1,0
W/(m?K), joka on helppo saavuttaa nykyaikaisilla osilla. Jos taas vanhoja ikku-
noita ja ulko-ovia korjataan, tulee parantaa lammonpitavyytta mahdollisuuksien
mukaan. Alapohjan energiatehokkuutta on parannettava mahdollisuuksien mu-
kaan. (Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden paranta-
misesta korjaus- ja muutostdissa 2013, 2.) Kuitenkin navetan ylakerran kayttotar-
koituksen muutos koskee vain ylakertaa, jolloin maanvaraisen alapohjan paran-

tamista ei tarvitse tehda.

Joka tapauksessa navetan ylakerran energiatehokkuus paranee kayttotarkoituk-
sen muutoksessa, koska muutosratkaisut, kuten nykyisten kylmien rakenteiden
lisderistaminen, parantavat rakennuksen energiatehokkuusominaisuuksia. Hy-
valla energiatehokkuudella voidaan vahentaa kaytonaikana muodostuvia kustan-
nuksia, joten kayttotarkoituksen muutoksessa on hyva huomioida jarkevasti to-

teutettavat energiatehokkuusratkaisut.



54

4.3.7 Mahdolliset kayttotarkoitukset

Eri kayttotarkoituksien tilojen suunnitteluun seka toteutukseen on laadittu useita
saadoksia ja ohjeita, joita tulee huomioida navetan muutossuunnittelussa. Nie-
men kartanon navettaan luontevimmat kayttotarkoitukset ovat tyo-, liike- ja ko-
koontumistilat seka varastotilat. Navetan ylakerran muuttaminen asuin- ja majoi-
tustiloiksi vaatii suuria, jopa kohtuuttomia, muutoksia, jotta naille maarattyja vaa-
timuksia voitaisiin tayttaa. Kayttotarkoituksien valinnassa tulee huomioida muu-
tenkin taloudelliset ratkaisut, kuten esimerkiksi vuokrattavat tilat, joilla saataisiin

katettua kuluja.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on maarayksia asuin-, majoitus-, tyo- ja kokoon-
tumistiloihin. Lain mukaan asuin- ja majoitustilassa on oltava ikkuna luonnonva-
lon saamiseksi, mutta tyotilassa tama voidaan jarjestaa toisen tilan kautta valilli-
sella luonnonvalolla tai tyon edellyttdessa keinovalolla. Lisaksi laissa sdadetaan,
etta kokoontumistiloille asetetaan enimmaishenkilomaara, joka oleskelee saman-
aikaisesti ja pystyy poistumaan turvallisesti. Rakennusvalvontaviranomainen
vahvistaa sallitun enimmaismaaran, joka on kiinnitettava kokoontumistilassa na-

kyvalle paikalle. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999).

Ymparistoministerion asetusta asuin-, majoitus- ja tyotiloista noudatetaan kaytto-
tarkoituksen muutoksessa vain, jos alkuperainen ratkaisu on kelpaamaton. Ase-
tuksessa maarataan esimerkiksi asuin-, majoitus- ja tyotilan huonealaksi vahin-
taan seitseman nelidmetria ja huonekorkeudeksi vahintaan 2,5 metria. Kuitenkin
tilan vahaisessa osassa on sallittua, ettd huonekorkeus on vahintaan 2,2 metria.

(Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 2017)

4.3.8 Muuta huomioitavaa

Ymparistoministerion asetusta meluntorjunnasta ja aaniolosuhteista ei tarvitse
soveltaa kaavassa olevan suojelumaarayksen takia navetan kayttétarkoituksen
muutoksessa, jos naiden noudattamisesta aiheutuvat muutokset eivat olisi hy-

vaksyttavia. Kuitenkin navetan kayttotarkoituksen muutoksessa lahirakennusten
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asukkaille, navetan kayttgjille tai navettarakennukselle ei saa aiheutua aaniym-
paristosta haittaa. Lopulta vaatimusten soveltamisesta paattaa rakennusvalvon-
taviranomainen. (Ymparistoministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta
2018, 14.) Aaniymparistdn suunnittelussa voidaan soveltaa uudisrakennuksen
menettelyja, mutta muutenkin navetan parannuksilla, kuten lisderistamisella, voi-

daan varmistaa, ettei ulkorakenteiden aaneneristys heikkene.

Navetan kayttotarkoituksen muutoksessa on laadittava kaytto- ja huolto-ohje, kun
toimenpide edellyttaa rakennuslupaa. Kaytto- ja huolto-ohjeessa tulee olla navet-
tarakennuksen kayttotarkoitus ja ominaisuudet seka tarvittavat tiedot asiamu-
kaista kayttda ja kunnossapidon huolehtimista varten. (Maankaytto- ja rakennus-
laki 1999.)

4.4 Rakenteet

4.41 Pystyrakenteet

Navetan ylakerrassa ulkoseinat ja ylapohja ovat kylmia rakenteita, joita tulee pa-
rantaa kayttotarkoituksen muutoksessa. Lisaeristamisessa voidaan tavoitella
energiatehokkuusasetuksen mukaisesti U-arvojen parantamista, mutta naista
voidaan poiketa, jos ratkaisut eivat ole hyvaksyttavia esimerkiksi navetan ulko-
naon kannalta. Jotta ylakertaan saadaan mukavat olosuhteet seka taloudellisem-
mat ja energiatehokkaammat ratkaisut, rakenteet tulee kuitenkin lisderistaa. Li-
salammoneristaminen muuttaa aina 1ampo- ja kosteusteknista toimintaa, minka

takia tulee varmistaa, etta rakennus toimii edelleen turvallisesti ja oikein.

Navetan ulkoseinien rakenteena on massiivinen taystiilimuuri, jossa seka ulko-
etta sisapinta on puhtaaksimuurattuja (kuva 23 ja liite 2). Pistepilviaineiston mu-
kaan tiiliulkoseina on noin 430 millimetria paksu. Ulkoseina on talla hetkella kylma
rakenne, mutta kayttotarkoituksen muutoksessa sen lisaeristaminen voi olla tar-
peellista joko ulkopuolelta tai sisdpuolelta. Ulkopuolinen lisaeristaminen on haas-
tava toteuttaa, koska se muuttaisi navetan julkisivua. Toisaalta sisapuolinen lisa-
eristys aiheuttaa kosteusteknisia haasteita, kun eriste pysyy lampimampana,

mutta kantava rakenne kylmana. Lisaeristamisessa tulee huomioida ulkoseinan
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lampo- ja kosteustekninen toiminta, koska massiivitiilirakenteelle tyypillinen riski
on muun muassa rakenteen kastuminen julkisivulla valuvan veden takia (Sisail-

mayhdistys ry n.d.).
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KUVA 23. Arvio navetan ulkoseinan taystiilimuurista.

Tiililimitykset kuuluvat edellytyksiin, joilla tiillimuuri pysyy koossa. Ulkoseinat ovat
tehty kryssi eli ristilimitykseen, joka on ollut yleinen, koska sen katsottiin takavan
parhaan mahdollisen lujuuden (kuva 24. (Neuvonen, Makié & Malinen 2019, 68)

KUVA 24. Navetan ulkoseinan tiilet ovat ristilimityksessa eli kryssissa.
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Rakennuksen kantavina seinina ovat todennakdisesti seinat, joihin valipohjan
kantava rakenne tukeutuu seka vesikaton lappeet kaatuvat eli kattotuolit nojau-
tuvat (kuva 25). Paatyseinat toimivat jaykistavina rakenteina. Ulkoseinien lisaksi
navetan ylakerrassa on kolme tiilista valiseinda, jotka toimivat tiloja osastoivina

ja vesikattoa kannattelevina rakenteina. Lisaksi vesikaton kuormat siirtyvat katto-

tuolien ja pilarien avulla (kuva 26 ja liite 2).

KUVA 25. Sisapihalta tallisiiven lounasjulkisivu, jonka pitka ulkoseina on toden-
nakoisesti kantava.

4.4.2 Vaakarakenteet

Niemen kartanon navetan ylapohja koostuu talla hetkellad vain vesikaton kanna-
tinrakenteista, kuten palkeista (kuva 26 ja liite 2). Navetan kayttotarkoituksen
muutoksessa tarvitaan ylapohjan lisaeristaminen, joka lisaa energiatehokkuutta
seka mukavuutta sisaolosuhteisiin. Ylapohjan eriste tulee sopia vanhaan raken-
teen kokonaisuuteen, mutta tyypillisesti lisderistamisessa kaytetaan mineraalivil-
laa, puhallettavaa eristetta tai solumuovieristetta. Ylapohjan lisalammaoneristami-
sessa tulee tutkia, ettd voidaanko ja halutaanko jattaa tunnelmalliset, kantavat
pilarit ja palkit nakyviin. Tama vaikuttaa lammoneristamisen ratkaisuihin ja lam-
moneristeen valintoihin. Lisaksi navetan ylapohjan muutoksissa tulee tayttaa pa-

loturvallisuusvaatimukset.
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KUVA 26. Navetan ylakerrassa vesikaton kannatinrakenteet seka entisen katto-
lyhdyn sijainti vaaleammassa kohdassa.

Navetan valipohjan rakenteesta ja betonivalun ajankohdasta ei ole varmaa tietoa.
Valipohjan rakenne voi olla esimerkiksi alalaattapalkisto, jossa kantavaan palkki-
pilarilinjaan tuetaan valipohjan palkit seka valetaan ala- ja ylalaatta. Nykyiset va-

lipohjat ovat tehty 1960-luvun remontissa, kun maantasokerroksen tilat muutettiin

muun muassa autokorjaamoksi ja ylakerran telavarastoiksi (kuva 27) (Pirhonen
2021).

Navettasiipi 1962 Tallisiipi 1968
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KUVA 27. Navetan 1960-luvun kayttétarkoituksien muutosremontin leikkaukset,
jossa vasemmalla navettasiipi vuoden 1962 ja oikealla tallisiipi vuoden 1968
suunnitelmissa.
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Kayttotarkoituksen muutoksessa on suositeltavaa tutkia ja arvioida tarkemmin
asiantuntijoiden kanssa valipohjia, kuten myds muita rakenteita. Kuitenkin erityi-
sesti navetan valipohjien arviointi voi olla haastavaa, kun rakenteista ei ole viela
varmennettua tietoa eivatka rakennekerrokset ole selvasti nakyvissa (kuva 28).

Valipohjien ja niiden ominaisuudet, kuten kantavuus, tulee soveltua navetan uu-

siin kayttotarkoituksiin.

KUVA 28. Syksylla vuonna 2014 navetan maantasokerroksen tiloja ei ole viela
pinnoitettu, joten rakenteiden seka valujen pinnat ovat olleet helpommin havait-
tavissa. (Luoma L., Tampereen museot)

Valipohjan alapintaan seka muihin rakenteisiin on tehty valkoinen pinta, joka on
todennakoisesti slammaus eli yksikerrosrappaus (kuva 29). Tallisiivessa on yksi
valipohjaa kannatteleva pilarilinja ja navettasiivessa on kaksi pilarilinjaa pitkien

ulkoseinien suuntaan.
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KUVA 29. Maantasokerroksessa pinnoitettuja valipohjan kantavia palkkipilarilin-
joja, joita vasemmalla tallisiivessa on yksi ja oikealla navettasiivessa kaksi.

Kuitenkin arvioidaan, etta navettasiiven valipohjarakenne on yhteensa noin 450
millimetria, josta ylin rakennekerros on noin 70 millimetria, kantava rakenne ja
tayteaineet noin 300 millimetria seka alakaton rakennekerros noin 80 millimetria
(kuva 30 ja liite 2). Tallisiiven valipohjasta arvioidaan, ettd rakenne on yhteensa
noin 600 millimetria, kun ylin rakennekerros on noin 150 millimetria, kantava ra-
kenne ja tayteaineet noin 350 millimetria seka alakaton rakennekerros noin 100
millimetria (kuva 30 ja liite 2). (Pirhonen 2021.)
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KUVA 30. Arvioituja valipohjarakenteita, joista vasemmalla on navettasiivesta ja
oikealla on tallisiivesta.
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Lantalan siiven valipohjassa kantavat rakenteet ja eriste ovat noin 200 mm, mutta
taman valipohjan paalla olevaa ylakerran tilaa kaytetdan vain vesikattorakentei-

den ja talotekniikan tilana. Lantalan valipohjan rakenteita on osittain nakyvissa

maantasokerrokseen (kuva 31).

KUVA 31. Lantalasiiven valipohjarakenteita maantasokerroksesta katsottuna.

Rakennuksen katto on palanut vuonna 1954, mika on edelleen havaittavissa tii-
listen valiseinien tummentumisena (Haapasaari & Tiusanen 2011, 38). Katon kor-
jaamisessa alkuperaisia kattolyhtyja seka jatettiin etta purettiin, kun todennakoi-
sesti niiden korjaaminen koettiin liian tydlaaksi ja tarpeettomaksi (kuva 32). Ny-

kyinen peltikate on uusittu tornisiipeen vuonna 2003 ja tallisiipeen kesalla 2005
(Haapasaari & Tiusanen 2011, 38).

KUVA 32. Koalllisjulkisivulla saastyneita kattolyhtyja, jotka on tarkoitus palauttaa
vastaavanlaisesti myds toiselle puolelle lounasjulkisivuun.
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Oleellinen lahtdtieto navetan ylakerran suunnittelulle on maakuntamuseon lau-
sunto kattolyhtyjen palauttamisesta vesikatoille. Pirkanmaan maakuntamuseon
mukaan navetan kattolyhtyjen palauttaminen entiseen tilanteeseen on rakennuk-
sen rakennustaiteellisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen osalta mahdollinen
(Uosukainen 2021). Julkisivun arkkitehtonisen vaikutuksen lisaksi kattolyhtyjen
palauttaminen toisi lisaa luonnonvaloa ja avaruutta ylakertaan. Kattolyhtyjen to-
teuttaminen ja niiden sijainti tulisi huomioida kayttotarkoituksen muutoksessa,

koska nailla on vaikutusta uusiin sisatiloihin ja niiden toimintaan (kuva 33).

ETELAPIHA
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KUVA 33. Alustava kattolyhtyjen palauttamisen suunnitelma, joka koostuu kah-
desta nykyisesta kattolyhtytyypista. (BST-arkkitehdit 2021, muokattu)

4.5 Talotekniikka

Kayttotarkoituksen muutoksessa tulee arvioida seka navetan nykyinen etta tuleva

talotekniikka yhdessa talotekniikan asiantuntijoiden kanssa. Navetan ylakerran
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talotekniikkaan vaikuttavat myos alakerran talotekniset ratkaisut ja niiden sijain-
nit. Navetan ylakerran kattotuoleissa saattaa olla tilaa talotekniikalle riippuen esi-
merkiksi lisalammoneristamisen ratkaisuista ja kantavien rakenteiden kantavuu-

desta.

Kayttotarkoituksen muutoksessa oleellista on tarkastella lammitysmuodon ja lam-
monjakotavan vaikutuksia toteutusratkaisuihin. Talla hetkella navettarakennuk-
sen lammitysmuotona on 6ljy (Pirhonen 2021). Vaihtoehtona lammitystavalle on
esimerkiksi ilmalampopumppu, joka hyodyntaa ulkoilman sisaltamaa energiaa,
joten se ei ole riippuvainen rakennuksen lammitys- tai ilmanvaihtojarjestelmasta.
liImalampdpumpulla talteen otettu lampo6 voidaan luovuttaa huoneilmaan tai kayt-
téveden lammittamiseen. Kuitenkin ilmalampopumppu vaatii tuloyksikon seka yh-
den tai useamman sisayksikon. La&mmonjakotapoja on useita, esimerkiksi seka
vesikiertoinen etta sahkoinen lattialammitys ja patterilammitys seka ilmanvaihto-
lammitys. (LVI 10-10397 2006, 7—8.) Navetan suunnittelussa, kuten esimerkiksi
laiteyksikdiden osalta, tulee tarkoin miettia, mika ratkaisu sopisi kulttuurihistorial-

liseen ymparistoon ilman rakennuksen arvon laskua.

Kayttotarkoituksen muutoksessa on ilmanvaihdon kannalta oleellisinta varmis-
taa, onko ilmastointi ja sen saadot riittavalla tasolla uusien tilojen kayttda varten.
Navettarakennuksessa on nyt painovoimainen ilmanvaihto, mutta korjaamoiksi
rakennetuissa tiloissa on 60-luvulla tehdyt tilojen vaatimat koneelliset ilmanpois-
tot, joita kuitenkin kaytetaan nykyaan vain painovoimaisesti (Pirhonen 2021). Pai-
novoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu paine-eroihin, jotka aiheuttavat
korkeus- ja lampdtilaerot seka tuuli. Painovoimainen ilmanvaihto voi etenkin ke-
salla olla haaste, kun ilman vaihtuvuus on heikkoa ja kosteus saattaa hairita. Ko-
neellisessa ilmanvaihdon hyotyina ovat esimerkiksi lammontalteenotto poistoil-
masta ja ilmastoinnin saatémahdollisuus. (RT 56-10831 2004, 2-5.) Kuitenkin
koneellinen ilmanvaihto asettaa haasteita kulttuurihistorialliseen navettaan, kuten

esimerkiksi sen vaatimien laitteistojen sijoittaminen.

Vesiviemarin toteutuksessa haasteena on verkoston reititys. Alakerran tilat ja va-
lipohjan rakenne saattaa aiheuttaa rajoituksia viemaraintiin, mika vaikuttaa esi-

merkiksi ylakerran mahdollisiin wc-tiloihin ja niiden sijoitteluun. Kuitenkin joka ta-
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pauksessa navetan kayttotarkoituksen muutoksessa on olennaista jarjestaa ve-
siputkisto ja —viemaristd ylakertaan. Naidenkin jarjestamisessa paras tapa kult-
tuurihistoriallisen nakokulman kannalta olisi, jos rakennuksen rakenteisiin ja ul-

konakoon koskettaisiin mahdollisimman vahan.

Navettarakennuksessa on jo kaytossa sahkoa, mutta kayttotarkoituksen muutok-
sessa tulee huomioida sahkojarjestelman riittavyys seka uusien ylakertatilojen
vaikutukset sahkon toteutusratkaisuihin. Navetassa on talla hetkelld heikko va-
laistus, joka on tarkoitettu vain varastokayttoon. Kayttotarkoituksen muutoksessa
valaistusta tulee lisata uusien kayttotarkoituksien mukaisesti. Navetan ylakerran
suunnittelussa tulee huomioida kattolyhdyista tuleva luonnonvalo seka riittavan
keinovalaistuksen toteutusratkaisut suhteessa navetan kulttuurihistorialliseen

tunnelmaan.

Navetan akustiikassa tulee huomioida uudet kayttotarkoitukset ja niiden kayttajat,
koska nama asettavat ominaisuusvaatimuksia tilojen akustiikkaan ja aaniympa-
ristoon. Kayttotarkoituksen muutoksessa kannattaa ensin maaritella eristavyys-
ja aanitavoitteita, mita tiloilta vaaditaan, ja sitten aloittaa sopivien ratkaisujen

suunnitteleminen (Marttila 2020).

4.6 Rakennuksen tietomalli

4.6.1 Laserkeilaus

Niemen kartanon navetta laserkeilattiin, koska oli tarpeellista taltioida sen todel-
linen nykytila seka saada luotettava ja tarkka mittausaineisto. Navetasta on seka
vanhoja etta uudempia piirustuksia olemassa, mutta naiden ajantasaisuus ja mit-
tatarkkuus ovat epaluotettavia. Navettaa ei ole aikaisemmin laserkeilattu, joten
tama oli tarkeaa tehda ennen ylakerran mahdollista muutosrakentamista, kun ra-

kenteet ovat viela hyvin nakyvilla.

Laserkeilauksella tarkoitetaan optista menetelmaa, jolla mitataan lahetetyn valon
laserpulssien ja pinnoista takaisin heijastuvien paluupulssien kulkemaa aikaa.

Talla menetelmalla saadaan kolmiulotteinen pistepilvi, joka muodostuu naista
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etaisyyshavaintojen sarjasta. Pistepilven muodostaa kohteen nakyvat rakenteet
ja muut pinnat mittausajanhetkella. (RT 103133 2019, 1-2.) Laserkeilauksen
tuottamaa pistepilviaineistoa voidaan hyddyntaa muun muassa rakennuksen lah-

totilanteen mallintamiseen eli inventointimallintamiseen (RT 103375 2021, 1).

Laserkeilauksen prosessi alkoi mittaussuunnitelmasta, jolla arvioitiin mahdolliset
kojeasemien maarat ja sijainnit (kuva 34). Suunnittelun avulla pystyttiin arvioi-
maan laserkeilaamisen eteneminen seka sen kokonaiskesto huomioiden kaytet-
tavat resurssit. Mittaussuunnitelmalla halutaan varmistaa, etteivat navetan tar-
keat osat, kuten ylakerran pilarit, jaisi katvealueisiin. Sisétila jaettiin kolmeen
osaan, joita olivat sisaantulon tila, talli- seka navettasiipi. Kuten kuva 34 osoittaa,
naihin sisatiloihin kojeasemat suunniteltiin vuorottelevaan jonoon jokaisen neljan
pilarin keskelle. Kojeasemat suunniteltiin ulkotiloihin riittdvan lahelle toisiaan,
jotta mahdollistetaan varman paalle aineiston laatu. Suunnitteluvaiheessa paa-

dyttiin siihen, etta lahtokohtaisesti vain ulkotiloista otetaan laserkeilaus vareilla.
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KUVA 34. Laserkeilauksen avustukseksi tehty kojeasemasuunnitelma entiselle
pohjapiirustukselle, jota ei ole toteutettu. (Arkera Oy 2018, muutettu)
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Suunnitelman jalkeen Niemen kartanolla toteutettiin varsinainen laserkeilaami-
nen, jossa sovellettiin tehtya mittaussuunnitelmaa (kuva 35). Kohdepaikan olo-
suhteet, kuten sisatilojen varastotavarat, aiheuttivat muutoksia kojeasemien si-
jaintiin seka maaraan. Lopulta navetasta otettiin yhden paivan aikana kaikkiaan
51 skannausta, joista 27 skannausta oli sisaltd ja 24 skannausta ulkoa. Kuten
kuvasta 35 ilmenee vihrealla varilla, laserkeilaus toteutettiin myods lantalan yla-
kerran sisatiloista, joka nykyaan toimii talotekniikan tilana. Taman tilan laserkei-

laus ja kohteen olosuhteet lisasivat suunniteltujen kojeasemien maaraa 4 kappa-

leella.

KUVA 35. Toteutunut laserkeilaus, jossa punaisten ympyramuotojen kohdalla
ovat toteutuneet kojepisteet ulkona.

Laserkeilauksessa tarkea osuus on laitteiden asetusten maarittaminen kohtee-
seen sopivaksi. Sisatiloihin valittin skannausprofiiliksi sisatilaskannaus yli 10
metrin etaisyyksilla, resoluutioksi 1/5 seka laaduksi 3x. Ulkona skannausprofiili
muutettiin ulkoilmaskannaukseen yli 20 metrin etaisyyksilla seka parannettiin re-

soluutio asetukseen 1/4 ja laatu 2x. Sisalta ei otettu varikuvia, joten yksi skannaus
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kesti noin kolme minuuttia. Ulkona mittausaika oli pidempi, silla varikuvien otta-

misen takia yksi skannaus kesti noin seitseman minuuttia.

Lisaksi laserkeilauksessa on tarkeaa huomioida pistepilven rekisterdinti, jotta eril-
lisista pistepilvistda voidaan muodostaa koko rakennuksen yhtenainen pistepilvi-
aineisto. Pistepilven rekisteroinnilla tarkoitetaan yksittaisten kojeasemien mittaa-
mien pistepilvien kohdistamista toisiinsa (RT 103133 2019, 2). Mittausaineiston
jalkikasittelya ja pistepilven rekisterdintia helpottaa, kun laserkeilauksen aikana

hyodynnetaan kiinteita tai liikuteltavia tahyksia.

Navetan laserkeilauksessa referenssipisteina toimivia tahyksia asetettiin koje-
asemien nahtaville ja mahdollisimman monipuolisesti (kuva 36). Kojeasemien va-
lille tavoiteltiin vahintdan kolmea tahysta, jotta itse keilainohjelmisto tunnistaisi
keilaukset yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Kojeaseman seka tahysten sijoituk-
sessa tuli huomioida ennakoivasti jo seuraavien keilauksien sijainti, jotta tahykset
nakyvat kojeasemille riittavan hyvin. Tahyksina kaytettiin muuten pallotahystimia,
paitsi kolmessa kohdassa mustavalkoisia paperitahystimia. Pallotdhykset olivat
halkaisijaltaan kolmen eri kokoisia: noin 5 cm, noin 7 cm ja noin 10 cm. Isommat
pallotahykset olivat keilauksen laadun kannalta hyodyllisia, kun niiden kokonsa

vuoksi oli mahdollista asettaa sijainti kauemmaksi kojeasemalta.

KUVA 36. Navetan sisatilojen laserkeilauksessa kaytettiin eri etaisyyksilla ja ta-
soilla pallotahyksia, joita tassa kohdassa oli kolme.
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Ulkona laserkeilausta haastoi muiden henkildiden liikenne, kun kohteen alaker-
ran tilat olivat samaan aikaan kaytéssa (kuva 37). Ulkoalue pysyi lopulta hallitta-
vissa ja suhteellisen rauhallisena, joten keilaukset onnistuivat ensimmaisilla yri-
tyksilla. Lisaksi vuodenaika ja saaolosuhteet toivat haasteita, kun laserkeilauk-

sen lopussa alkoi pieni vesisade ja hamartyminen.

KUVA 37. Navetan tornien edessa oleva laserkeilauskoje ja maastossa valkoisia
pallotahyksia, joiden valista kulkeva liikenne oli haasteena.

Kohde georeferoitiin eli kohde sidottiin maantieteelliseen koordinaatistoon (RT
103133 2019, 2). Navetan georeferointia varten takymetrilla mitattiin sen seka
neljan pallotahyksen koordinaatit ja korkeusasemat laserkeilauksen yhteydessa
(kuva 38). Navetan kiintopisteiden paikannustiedot koottiin Tampereen jarjestel-
mien mukaisiksi. Tampereella karttaprojektio on ETRS-GK24 ja korkeusjarjes-
telma N2000 (Koordinaatti- ja korkeusjarjestelmat n.d.). Esimerkiksi sisélla pila-
riin kiinnitetyn pallotahystimen ETRS-GK24 tasokoordinaatit ovat 6 823 711.033
metrid pohjoiseen ja 24 483 362.423 metria itdan seka korkeus N2000-jarjestel-

massa 119.397 metria merenpinnasta.



69

KUVA 38. Navetan sisaankaynnin edessa oleva takymetri ja ovien luona laser-
keilauskoje.

4.6.2 Pistepilviaineisto

Laserkeilauksesta saatu raakadata varmuuskopioitiin heti mittauksen jalkeen,
kun oli mahdollista. Laserkeilauksen aineisto kasiteltin FARO SCENE-ohjel-
malla, jolla aineistot saadaan rekisterditya yhteensopiviksi ja georeferoitua eli si-

dottua maantieteelliseen koordinaatistoon.

Aluksi FARO SCENE-ohjelmaan tuctiin laserkeilauksen raakadata ja prosessointi
aloitettiin ohjelman pallotahyksien automaattisen tunnistuksen tarkistamisella.
Tarkoitus oli kdyda jokaisen kojeasemasijainnin aineisto lapi ja poistaa varmuu-
den vuoksi vaarin tunnistetut pallotahykset. Ohjelma tunnisti erityisesti puiden ok-
siin, mutta myds sisatilojen pyoreisiin muotoihin, ylimaaraisia pallotahyksia (kuva
39). Nama poistettiin manuaalisesti, jotta varmistetaan mittatarkka pistepilviai-

neiston rekisterodinti eli yhdistaminen.
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KUVA 39. Navetan tallisiiven pistepilviaineistoa FARO SCENE-ohjelmassa, joka
on tunnistanut virheellisesti palkkiin kiinnitetyn lampun pallotahykseksi.

Laserkeilausaineisto yritettiin rekisteréida automaattisesti FARO SCENE-ohjel-
massa. Kuitenkaan ohjelma ei tunnistanut automaattisesti kaikkien pallotahysti-
mien kokoja oikein, joten rekisterdinti ei aluksi onnistunut. Laserkeilausaineiston
pallotahyksien koot tarkistettiin manuaalisesti oikeiksi vertailemalla eri laserkojei-
den tietoja ja muistikuvia tahysten sijoittelusta kohteessa. Muutaman korjauksen
jalkeen automaattinen rekisterdinti onnistui. Kuten kuvasta 40 voi havaita, laser-
keilauksen aineisto ulkona yltaa kauas, jos esteiden muodostamia katvealueita

ei muodostu.

KUVA 40. Niemen kartanon navetasta tuotettu laserkeilausaineisto ylhaalta kat-
sottuna.
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Laserkeilausaineiston rekisterdinnin jalkeen haluttiin viela parantaa mittatark-
kuutta. Mittatarkkuutta parannettiin poistamalla eri kojeasemapisteiden aineis-
tosta tunnistettuja pallotahyksia, joihin ei ollut osunut tarpeeksi mittauspisteita la-
serkeilauksen aikana. Toisissa kojeasemapisteissa oli saatu naihin pallotahyksiin
hyvin mittauspisteita, joten mittatarkkuus saatiin naiden avulla hyvalle tasolle. Ul-
kokeilauksen mittatarkkuudeksi saatiin 1,94 millimetria ja sisakeilaukselle 1,32
millimetria. Ulko- ja sisatilojen yhteinen aineisto saatiin 1,59 millimetrin mittatark-

kuudelle.

Kasittelyn lopuksi FARO SCENE-ohjelmassa laserkeilausaineisto muodostettiin
pistepilviksi ja vietiin E57-tiedostotyypeiksi (kuva 41). Tietomallintaminen teh-
daan pistepilvistd Archicad-ohjelmalla, joka tukee E57-tiedostoja. Pistepilviai-
neisto on mahdollista muodostaa koko rakennuksesta tai jakamalla pienempiin
osiin, kunhan tiedostojen koot pysyvat sopivina tyoskentelya varten. Aineiston
koko voidaan pienentaa pistepilven harventamisella, jossa on eri keinoin vahen-
netty pisteiden maaraa (RT 103375 2021, 6).

KUVA 41. Navetan sisatilasta tuotettua pistepilviaineistoa.
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4.6.3 Inventointimallintaminen

Niemen kartanon navetasta luotiin inventointimalli, jonka pohjalta voidaan suun-
nitella kayttotarkoituksen muutos luotettavasti ylakerran todellisiin tiloihin seka
mittoihin. Inventointimallissa kuvataan kohteen lahtétilanne, josta ilmenee myds
sen eri ominaisuuksia (RT 103375 2021, 6). Navetan inventointimallissa keskityt-
tiin rakenteisiin ja rakennusosiin, jotka ovat oleellisia kayttdétarkoituksen suunnit-
telussa. Navetan inventointimallin Iahtotietona oli mitattu pistepilviaineisto raken-
nuksen julkisivuista seka ylakerran sisétiloista (kuva 42). Mallinnuksessa sisatilat

olivat relevanteimmat, mutta rakennus mallinnettiin myds tunnistettavaan muo-

toon ulkoa.

KUVA 42. Navetan tallisiiven paadysta seka ulkoa etta sisalta otetun pistepilven
mukaista inventointimallintamista.

Navetan inventointimallintaminen alkoi pistepilviaineistojen tuomisella E57-tie-
dostoina Archicad-ohjelmaan (kuva 43). Laserkeilausaineiston kasittelyssa teh-
dyn georeferoinnin ansiosta pistepilvet tuotiin automaattisesti oikeisiin sijainteihin
inventointimallissa, vaikka ne olisivat pilkottuina rakennuksen eri osiin. Kuitenkin

pistepilvien korkeus- ja tasosijaintia tarvitsi muokata Archicad-ohjelmassa, jotta
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mallintamistavat ovat jarkevia ja mallintaminen sujuvaa. Pistepilvesta maariteltiin
navetan ylakerran alempi lattiataso projektin nollakorkoon, mutta samalla sailyt-

taen todellinen korkeusasema +117,670 metria merenpinnasta.

KUVA 43. Navetan tallisiiven paadysta seka ulkoa etta sisalta otetun pistepilven
yhteinen tarkastelu.

Navetan mallintamisessa kaytettiin yleisten tietomallivaatimuksien mallinnustark-
kuuksia. Sallitut mittapoikkeamat rakennusosien nurkkapisteissa ovat 10 milli-
metria ja pinnoilla, kuten seinissa ja lattioissa, 25 millimetria (kuva 43). Lisaksi
vesikattorakenteiden ja muiden vanhojen epasaanndllisten rakenteiden sallitut
mittapoikkeamat ovat 50 millimetria. (Yleiset tietomallivaatimukset, lahtétilanteen
mallinnus 2012.) Navetan inventointimallin tavoitteena oli mallintaa mahdollisim-
man tarkasti silta osin, kuin se on hyodyllista. Kuitenkaan tassa vaiheessa ei ole
tarkoitus oikoa tai tehda oletuksia mittatarkkuudesta, koska mittatarkkuuden liika
aleneminen voi vaikeuttaa kayttotarkoituksen muutossuunnittelua. Mydhem-
massa navetan suunnittelussa on tarkeaa pystya luottamaan inventointimalliin,

jotta ei tarvitse palata toistuvasti takaisin aikaisempaan pistepilvivaiheeseen.
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KUVA 44. Navetan tiiliulkoseinasta pohjapiirrosote, jossa tarkastellaan sallittua
25 millimetrin mittapoikkeamaa, joka paaosin johtuu muuratun tiilen pinnasta.

Inventointimallissa on oleellista luokitella mallinnettavat rakennusosat lahtotiedon
laadun mukaan (RT 103375 2021, 15). Navetan mallinnuksessa luokittelu koos-
tuu taysin mitatuista seka osittain mitatuista rakennusosista. Taysin mitattu tar-
koittaa, etta rakennusosan useampi eri pinta on mitattu laserkeilauksessa, kun
taas osittaisessa vain yhdelta pinnalta on mittaus onnistunut. Esimerkiksi vali-
pohja on vain osittain mitattu, koska laserkeilaus tehtiin vain ylakerrassa valipoh-

jan ylapinnasta. Paaosin navetan ylakerran pilarit ja palkit ovat taysin mitattuja.

Navetan inventointimallia kaytetaan kayttotarkoituksen muutossuunnittelun poh-
jalla, mika edistaa ylakerran mahdollisuuksien tutkimista seka luovien kayttotar-
koituksien ideointia. Muutossuunnittelussa voi olla tarpeen oikoa inventointimallia
niiltd osin, kun esimerkiksi piirustusluettavuutta tarvitsee parantaa eika yhta mit-

tatarkkaa piirustusta enaa tarvita.
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5 POHDINTA

Opinnaytetyon paatavoitteena oli kerata Niemen kartanon navetan kayttotarkoi-
tuksen muutosta varten lahtotietoaineisto, johon on rajattu olennainen tieto juuri
navetan ylakerran muutossuunnittelulle. Opinnaytetyén lopputuotokseksi muo-

dostui tama raportti Iahtotietoaineistoksi seka navetan inventointimallinnus.

Saadosten hierarkia tulee olla siten, etteivat maaraykset ole ristiriidassa ylem-
pana olevan saadoksen kanssa. Kuitenkin hierarkiassa alempana olevat saadok-
set, kuten asetukset, voivat olla yhta vankkoja velvoitteita kayttdtarkoituksen
muutokselle. Kayttotarkoituksen muutokselle on valtakunnallisia, maakunnallisia
ja kunnallisia saadoksia, joita velvoitetaan noudattamaan tai soveltamaan. Asi-
antuntijoiden ohjeiden, kuten RT-korttien, hyodyntamisella voidaan tavoitella
seka osoittaa hyva rakennustapa ja suunnittelu. Kaavoitustasot asettavat pohjan
navetan kayttotarkoituksen muutokselle, koska kaavamaaraykset maarittelevat
lahtokohdat rakennettuun kulttuuriymparistoon. Asemakaava on esimerkiksi ker-
rosalan riittavyyden kannalta mahdollistanut Niemen kartanon rakennusten ke-
hittmisen kayttoonotettaviksi, koska maarayksen mukaan kaavan enimmaisker-

rosalaa ei tarvitse noudattaa.

Navetan suunnittelussa tulee huomioida seka sen historia etta tulevaisuuden ke-
hitys. Niemen kartanon alueen historia ja kehittyminen nykyiseksi on mielenkiin-
toinen, koska se on kokenut maatalouden, teollistumisen seka asuinalueeksi
muuttumisen. Historiaa tulee ymmartaa, jotta voimme ymmartaa navetan nykyti-
laa seka ratkaista kayttotarkoituksen muutoksen haasteet historiaa kunnioittaen.
Niemen kartanon navetta on jo osa tiivimpaa kaupunkirakennetta, mutta tiivisty-
minen tulee kiihtymaan, kun laheiset keskustat kasvavat ja lahialueet kehittyvat
asuinalueiksi. Navetan suunnittelussa tulee ennakoida tulevaisuuden mahdolliset
kehitykset, jotta ratkaisut soveltuvat mahdollisimman hyvin myds muuttuneessa

ymparistdssa tai kaytossa.

Navetta on seka rakennustaiteellisesti etta kulttuurihistoriallisesti merkittava,

minka takia kayttotarkoituksen muutoksessa on kunnioitettava sen ominaisuuksia
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ja ymparistda. Jotta varmistetaan navetan kayttotarkoituksen muutoksen laaduk-
kuus, tulee tayttaa viranomaisten vaatimukset seka soveltaa asiantuntijoiden na-
kemysta. Useat saadokset ovat tulkinnanvaraisia navetan kayttotarkoituksen
muutoksessa, koska ne eivat suoraan sellaisenaan sovellu tai navetan suojelu-
maarays asettaa ehtoja. Navetan kayttotarkoituksen muutoksessa saadosten tul-
kinnan tekee lopulta rakennusvalvontaviranomainen, joten yhteistyo rakennus-
valvonnan kanssa alusta alkaen on tarkeaa sujuvuuden mahdollistamiseksi. Ym-
paristoministerion asetusten tulkintaa edistaa perustelumuistiot, joita on hyodyl-

lista kayda lapi suunnittelun ohella.

Navetan ylakerta ei nykyisilla ratkaisuilla sovellu monipuolisempaan kayttoon,
vaan tilassa joudutaan tekemaan paivityksia ja parannuksia. Eniten haasteita
saattaa luoda ainakin paloturvallisuuden ja esteettdmyyden vaatimusten taytta-
minen. Niemen kartanon merkittavyys aiheuttaa muutenkin haasteita navetan
kayttotarkoituksen muutokselle, joten tarvitaan vahvasti eri osapuolten yhteis-

tyota seka asiantuntijoiden osaamista.

Opinnaytety6ta ja sen tuloksia voidaan pitaa luotettavana. Laserkeilaus ja sen
tuottama pistepilvi ovat luotettavia ja mittatarkkoja mittauskeinoja, kun ne ovat
laadukkaasti ja huolella tehty. Tassa opinnaytetydssa pistepilviaineisto saatiin ko-
konaisuudessaan noin 1,6 millimetrin tarkkuuteen, mika on hyva tulos. Manuaa-
linen inventointimallintaminen heikentaa mittatarkkuutta, mutta kuitenkin mitta-
tarkkuus sailyy luotettavana ja riittavalla tasolla, kun noudatetaan tietomallivaati-
muksien sallittuja mittapoikkeamia. Inventointimallin mahdollisia virheita voidaan

tarkistaa uudellaan vertaamalla mallinnusta pistepilveen.

Lahteina kaytettiin monipuolisia ja luotettavia tahoja, kuten eri viranomaisia ja
asiantuntijoita. Laajalla I1dhdeotannalla ehkaistiin subjektiivisia nakemyksia, joita
ei voida pitaa tarpeeksi luotettavina. Tassa opinnaytetydssa esiin nostettu lain-
saadanto on lahtokohtaisesti luotettavaa navetan kayttotarkoituksen muutok-
sessa, mutta hankkeen aikana voi nousta esille kohteen uusi ominaisuus, jonka
takia maarayksia ei tulkita enaa samoin. Saadoésten tulkinnanvaraisuus tulee

huomioida my6s navetan muutossuunnittelussa.
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Kaiken kaikkiaan opinnaytetyo onnistui hyvin ja lopputuotos on vastannut asetet-
tuja tavoitteita. Kuitenkin mahdollisia jatkotutkimuksia on 16ytynyt opinnaytetyo-
prosessin aikana. Opinnaytetydssa koottiin yleispateva tietoaineisto seka inven-
tointimalli, joten riippuen navetan ylakerran uusista kayttotarkoituksista tulee
suunnittelussa huomioida naiden ominaisuudet ja kehittda lahtotietoja tarkem-
miksi. Opinnaytetydssa ei syvennetty liikaa tiettyihin kayttétarkoituksiin, jotta

muutossuunnittelun innovatiivista ideointia ei ohjattaisi tai rajoitettaisi.

Laserkeilaus ja pistepilvet onnistuivat hyvin, mutta kiireellisen aikataulun takia
koko navettarakennusta ei viela mitattu. Ylakerrasta jai laserkeilaamatta yksi
huone, jota ei alun perin suunniteltu kuulumaan tahan tydhon, mutta laserkeilauk-
sen aikana huone osoittautui mielenkiintoiseksi. Taman tilan kautta, jonne paa-
see navetan tornien valista, voisi olla mahdollista toteuttaa sisaankaynti ylaker-
taan. Koko rakennuksen mittaamisen lisaksi taman sisaankaynnin tutkiminen ja

huoneen laserkeilauksen toteuttaminen ovat potentiaalisia jatkotutkimusaiheita.
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Liite 2. Navetan rakennetyyppeja
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Navetan valipohja, ylhaalta alas

1. Ylalaatta ~ 70mm

2. Kantava rakenne ja tayteaineet ~300mm
3. Alakerrosrakenne ~80mm

Tallin valipohja, ylhaalta alas

1. Ylalaatta ~150mm

2. Kantava rakenne ja tayteaineet ~350mm
3. Alakerrosrakenne ~100mm
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