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Abstrakt

Det har satts upp riksomfattande malsattningar for energieffektivt byggande och for stravan till en
utslappssnal byggd miljo av hog kvalitet bl.a. via atgardsprogrammet Era 17. Det forutsatter att
krav stalls pa byggandet av egnahemshus. Det kravs att man i stdder och kommuner kan ge en
béttre information och Kklargéra for byggaren och yrkesman om att de i ett tidigt skede av
planeringen ska beakta olika Idsningar och alternativ som man sjélv valt och sedan under hela
byggnadens livscykel kan vara néjd med.

Vasa stads byggnadstillsyn ska utarbeta och utveckla ett sadant informationskoncept till nybyggare
pa stadsplanerat omrade sa att byggandet blir malinriktat och att man valjer att bygga med sadana
alternativ som kanske inte alltid &r de billigaste, utan kanske véljer lite dyrare investeringsalternativ
dar underhallet och darmed helheten kan bli férmanligare.

Jag har undersokt teorier som kvalitet och kvalitetsstyrning, som kunde underlatta utvecklandet av
ett battre informationspaket.

Vi ska ha fler informationskvallar for dem som beviljats tomt pa stadsplanerat omrade. Vi kommer
att halla tre kvallar inom kvalitetsinformation och en kvall kvarterskolning. | detta lardomsprov
ingar att skriva en handbok for egnahemshusbyggare pa finska och svenska, som ska underlatta for
byggaren att fa uppgifter om kontaktpersoner, kostnader vid olika avdelningar samt den viktigaste
information man ska beakta vid planeringen av sitt livs stdrsta ekonomiska investering — sitt
dromhus. En arsklocka gors for tomtfordelningsprocessen for att man ska kunna uppnad den
optimala tidtabellen. Allt detta krdver dven att de interna och externa processerna fungerar val.

| arbetet ingar dven att se dver vara hemsidor sa att information samt andra hjalpmedel, som man
kan underlatta forebyggande kvalitetsstyrning for egnahemshusbyggandet inom Vasa stad kan fas
elektroniskt.
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Tiivistelma

On asetettu valtakunnallisia tavoitteita energiatehokkaasta rakentamisesta ja vahapaastoisesta
rakennetusta ymparistostd mm. toimintaohjelman Era 17 kautta. Tdm4 tarkoittaa sitd, ettd asetetaan
vaatimuksia omakotitaloa rakennettaessa. Eli kaupungeissa ja kunnissa pitdd antaa parempia
neuvoja omakotitalorakentajille ja ammatti-ihmisille jo suunnittelun aikaisessa vaiheessa.
Rakentajan tulee harkita erilaisia ratkaisuja ja vaihtoehtoja, joista itse valitsee lopullisen
suunnitelman ja johon on tyytyvdinen koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Vaasan kaupungin rakennusvalvonta tulee kehittdméddn ennakoivaa laadunohjausta uusille
omakotitalorakentajille asemakaava-alueella. Rakentaja voi silloin valita ratkaisuja, jotka ehka
eivat ole edullisimpia investointeja rakennusvaiheessa, mutta esim. yllapito tulee pidemmalla
aikavélilla edullissmmaksi. Olen tutkinut teoriaa laadusta ja laatuohjauksesta, jotka tulevat
helpottamaan meita kehittdmaan parempaa laadunohjauskokonaisuutta.

Tulemme pitdmé&an kolme laadunohjausiltaa ja yksi kortteliohjausilta rakentajille, joille on
luovutettu  tontti  asemakaava-alueella.  Opinndytetydssa  tulen  tekemd@an  késikirjan
omakotitalorakentajalle. Kasikirjan tulen kirjoittamaan suomeksi ja ruotsiksi. Kasikirjan avulla
rakentaja tulee saamaan tietoja eri yhteyshenkildista, kuluista liittyen lupiin ja katu- ja
johtoliittymistd sekd vyleistietoja sellaisista asioista, joita olemme Kkatsoneet tarkedksi, kun
suunnittelee eldmansa suurinta taloudellista investointia — unelma taloa. Kehittdmme vuosikelloa
tontinluovutukselle, jotta suunnittelulle ja rakennusluvan myéntdmismenettelylle saavuttaisimme
optimaalisen aikataulun. T&ma vaatii myds sen, etta sisdiset ja ulkoiset prosessit toimivat hyvin.

Opinnaytety6hon siséltyy myos kotisivujen parantamista, jotta tarvittavat tiedot ovat saatavana
séhkoisesti sekd muita toimenpiteitd, jotka auttavat kehittdmadn ennakoivaa laadunohjausta
omakotitalorakentajille Vaasan Kaupungissa.
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Abstract

Nationwide targets are being set regarding energy efficient construction, and the pursuit of a high
quality environment built by low emissions, for instance via the Era 17 program. It requires that
demands are being set for building detached houses. Towns and municipalities are required to
provide better information, and to make sure that the builder and his professionals in an early phase
of the planning will consider different solutions and options they have chosen, to make sure they
are satisfied through the lifecycle of the building.

The building supervisors of the city of Vaasa will elaborate and develop such a concept of
information for builders of new houses on an area planned by the city, to make sure that the
building process will be targeted and that people choose to build according to options that may not
always be the cheapest but still the most cost-effective in the long run. Instead they might choose
more expensive investment options by which the maintenance and thereby the entirety could be
less expensive. In this thesis parts of theory such as quality and preventive quality management are
investigated. These are building-blocks for us when developing a better package of information for
the builders.

We will arrange more information evenings for those who has been granted a piece of land. During
three evenings, information about quality is going to be under process, while we will be educating
about blocks on a fourth evening. This thesis includes writing a manual for builders of detached
houses in Finnish and Swedish. The manual will make it easier for them to get information about
contact persons, costs at different departments as well as the most important information that
should be considered at the planning of the biggest economic investment of their life - "the house
of their dreams". To stay on an optimal schedule, a year clock is made for the process of
distribution of land. In addition, all of this requires that the intern and extern processes are working
well in the building supervision department in the city of Vasa.

The thesis also includes taking a look at our webpages, that the information is electronically
available, and other tools which can ease preventive quality management for the building process
of detached houses in the city of Vaasa.
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1 Inledning

| den byggda miljon o6kar kraven pa energieffektiviteten vid nybyggnation. Standigt
fornyade byggnadsbestammelser orsakar ocksa forandringar i stadernas byggnadstillsyn.
Prediktiv kvalitetskontroll som en del av byggnadstillsynen har gett mycket goda resultat i
Uledborg. Modellen som utarbetats vid Uledborgs byggnadstillsyn ska man till en del
forsoka borja tillampa vid Vasa stads byggnadstillsyn. | den byggda miljon é&r
energieffektivitet ett brett amne, markpolitik, stadsplanering, trafikplanering,
energiproduktion, tomtpolitik, styrande av byggandet och forverkligandet samt anvandande
och underhdll. En annan prioritering ar att uppratthalla nivan for yrkesmanniskors
yrkesskicklighet och att de far lara sig och blir informerade om nya saker.

Vid forberedandet av projektet har man diskuterat med stadens ledning, beslutsfattare, och
representanter fran byggnadstillsynen, stadsplaneringen och fastighetssektorn samt
representanter fran Tekes och Sitra. Vid detta tillfalle har man kartlagt stadens strategiska
forbindande och behov for att bygga miljévénligt och energissparsamt.

Byggnadstillsynen ska fokusera pa att bygga en aktiv 6vervakning av kvalitetskontroll av
arbetet och inforandet av nya arbetsrutiner. Pa forhand har kartlagts den strategiska
avsikten, byggandet av den kommunala miljon, resurserna och alla andra omraden av
energieffektivitet.

Tanken &r att &ndra byggnadstillsynens arbetsrutiner i riktning mot fdrebyggande
kvalitetsstyrning i stallet for att i efterhand konstatera att man har byggt enligt
minimikraven. Projektet riktar sig till en borjan till smahusbyggare, samt de
yrkesménniskor, som anlitats som huvudplanerare och ansvariga arbetsledare.
Forandringarna borjar vid byggnadstillsynen, men tanken &r att strava efter gott samarbete
med fastighetsektorn och planlaggningen. En avgdérande faktor i hurudan utstrackning detta

projekt kommer att utvecklas ar hur mycket resurser vi kommer att ha i projektarbetet.



2 Bakgrund

Bostadsminister Jan VVapaavuori sammankallade i januari 2010 en omfattande expertgrupp
for att kartldgga de basta metoderna for att framja energismart byggande. Resultatet av

detta blev atgardsprogrammet ERA17 for en energismart byggd miljo 2017.

Med en energismart byggd miljé menar man en energieffektiv, utslappssnal byggd miljé av
hog kvalitet, dar man har tagit i bruk atgarder som kravs for att stoppa klimatforandringen.
Det finns manga faktorer, som paverkar energismartheten: markanvandning, byggandet
och renovering, anvandning och dgande av fastigheter, samt anvandningen av fornybara
energikallor. Den byggda miljons energieffektivitet har en nyckelposition nér det galler att
stoppa klimatférandringen. Byggnaderna och byggandet orsakar cirka 40 procent av alla
utslapp och all energiférbrukning. Om man aven réaknar med alla utslapp fran trafiken, har

de en &nnu storre roll.

I ERAL7 finns de centrala forslagen for att forbattra den byggda miljons energieffektivitet.
Dels ska forslagen realiseras pa kort sikt, dels inom en langre period. Nagra atgarder har
man redan bdrjat med och en del behdver nog utvecklas. Vad som de alla har tillsammans,
ar att ingen aktor kan genomfora den ensam. Det behdvs medborgare, foretag, kommuner

och staten for att bygga ett energismart liv.

Aret 2017 blir Finland 100 &r. Atgardsprogrammet ERA17 for en energismart byggd miljo
2017 sporrar Finland att aterta sin plats som energieffektiv foregangare vad galler den
byggda miljon. Det ambitiosa malet &r att uppfylla kraven pa energieffektivitet for ar 2020
i fortid, redan ar 2017, da Finland fyller hundra ar. Det klara malet &r att Finland ar 2050
kan erbjuda vérldens basta omgivning for manniskor och  naringsliv.

(ERAL17 — For en energismart byggd miljo 2017)

Det & markanvandnings- och Dbygglagen 5.2.1999/ 132 och Finlands
byggbestammelsesamling samt andra myndigheters krav, som bl.a. brandmyndigheternas

krav, som man foljer da man planerar och &vervakar smahusbyggande.



Féljande paragraf &r en som ska man beakta vid styrning av byggande:
Markanvandnings- och bygglag 5.2.1999/132.
12 § Malet for styrningen av byggandet &r att framja

1) en god, halsosam, trygg och trivsam samt socialt fungerande och estetiskt balanserad

livsmiljé som tjanar anvandarnas behov,

2) byggande som baserar sig pa losningar med hallbara och ekonomiska
kretsloppsegenskaper, som fungerar socialt och ekologiskt samt som skapar och bevarar

kulturvarden, samt

3) planmaéssigt och kontinuerligt vardande och underhall av den byggda miljon och

byggnadsbestandet.
( Markanvéndnings- och bygglag 5.2.1999)

Lagarna fornyas och kraven pa byggandet blir strangare, bl.a. tradde nya energikrav ikraft
den 1.7.2012. | de nya energiforeskrifterna for byggande fran den 1 juli 2012 &r den totala
energiforbrukningen avgoérande. Miljoministeriet har den 30 mars utfardat nya
byggbestammelser, vilkas syfte ar att 6ka energieffektiviteten. Bestdmmelserna galler bara
nybyggen och den centrala forandringen ar att man Gvergar till totalenergigranskning. |
praktiken innebér detta att for den totala energiférbrukningen i en byggnad bestdms en
dvre grans som beror pa byggnadstypen och som uttrycks med det sé kallade E-talet. Vid
berdkningen av E-talet beaktas hur energin som byggnaden anvander har producerats. E-

talets dvre grans for smahus beror dessutom pa arealen, kraven pa mindre smahus &r lagre.

Vid Uleaborgs byggnadstillsyn har man ldnge arbetat med kvalitetsstyrning och informerat
om hur man kan hjalpa byggaren och yrkesman att vélja olika byggnadsalternativ och
deras kvaliteter, samt hur byggaren kan informeras och fa “aha-upplevelser” redan vid
planeringen av sitt egnahemshusbygge. Framst sa att de kan vélja sadana alternativ som de
sjalva ar nojda med. Vid Uleaborgs byggnadstillsyn har utarbetats en bra modell, som vi
ska borja tillampa i Vasa stad vid byggande pa stadsplanerat omrade. Men vi kommer att

utga fran Vasa stads behov, mojligheter och resurser.



Vasa stad har tillsammans med Borga gatt med i projektet Forebyggande kvalitetsstyrning
for egnahemshusbyggande. Projektet har borjat i mitten av 2011 och kommer att paga
t.o.m. 2013. Projektet finansieras till en del av Sitra, Suomen itsendisyyden juhlarahasto,
och Tekes, utvecklingscentralen for teknologi och innovationer.
Det innebér att da det kommer nya lagforandringar och bestammelserna och det blir storre
krav pa byggandet, sa kravs det dven att radgivningen effektiveras genom att t.ex. pAminna
byggherren om olika val han har att gora vid smahusbyggande. Vi bor forandra styrningen
av information och &ndra pa arbetsrutiner for att kunna na ett béttre resultat.

Kvalitetsstyrningssystemet ska forandras for att styra byggandet enligt normerna for att
byggnationen ska beframja hallbar utveckling under hela dess livscykel. Omvarlden
forandras framst inom dessa tre punkter: teknologin, globaliseringen och information.
Darfor bor vi aven i var egen organistion se éver hur vi ska skéta det for att uppna vara
mal. Malgruppen kommer att vara egnahemshusbyggare. Dar ar byggherrens kunskaper
minst eftersom det i allmanhet &r ett projekt som du som amator pa omradet gar igenom en
gang under din livstid. Jag kommer i teoridelen att behandla begrepp som kvalitet och
kvalitetsstyrning, och darefter ga igenom en del arbetsrutiner och andra &renden vi stravar
efter att forandra. Information kommer jag delvis att ta fran litteraturen, men en stor del
kommer jag hanvisa till hur arenden skéts vid Uledborgs byggnadstillsyn. Uledborg ar i
dessa arenden en foregangare, eftersom de i ungefar tio ar haft resurser att forbattra
kvalitetsstyrningen i deras arbetsprocesser och infort det i byggnadslovsbehandlingen. |
projektet dar vi deltar ar det energisindebudet Pekka Seppélda fran Uledborgs
byggnadstillsyn, som ar nyckelperson i att hjélpa till att utveckla arbetsrutinerna i Vasa och
Borga. | den empirska delen kommer jag att behandla arbetsrutiner som vi kommer att
strava efter att andra pa och forbattra. Arbetet innehaller flera bilagor som kommer att
anvandas under informationskvéllarna. Den storsta bilagan i detta lardomsarbete &r en
handbok for egnahemshusbyggare, som jag har skrivit bade pa svenska och finska. Vi har
lange haft onskemal fran byggare om att den information vi delger muntligt pa

informationskvéllen ocksa fanns nedskrivet i en handbok.

Vi beslot i ett tidigt skede med handledarna att jag kommer att skriva allt material pa
svenska, men denna handbok har jag 6versatt till finska eftersom vi haft behov av den

lange och majoriteten av vara kunder &r finsksprakiga.



3 Syfte

Lardomsprovets syfte &r att forbattra Vasa stads samarbete med egnahemshusbyggare och
deras samarbetspartners, som huvudplanerare och andra sakkunniga inom Vasa stad.
Tanken ar att utveckla ett nytt informationskoncept for de som valt att bygga i Vasa stad pa

ett stadsplanerat omrade.

Vi ska erbjuda ett bredare informationspaket sa att kunden kan vélja bland olika alternativ
och till slut komma fram till sddana lésningar, som kunden noggrant har 6vervagt till sina

alternativ och darmed ar ngjd med.

Om vi kan viicka “aha-upplevelser” hos byggaren sd att han véljer sadana
byggnadstekniska I6sningar som han sjalv ar néjda med, sd har vi genom det fornyade
utvecklingsprojektet natt ett battre slutresultat av egnahemshusbyggandet, som i allmanhet
ar byggarens storsta ekonomiska investering. Tanken &r att byggaren viljer sadana
alternativ som for honom sjalv ar de basta och uppfyller byggarens egna malsattningar och

krav.

Vi ska forsoka erbjuda en béttre kontakt och ett regelbundet skolningspaket for
huvudplaneraren och andra yrkesmanniskor. Pa samma gang kommer vi att utveckla
samarbete mellan de avdelningar pa Vasa stad, som byggaren behdver ha kontakt med.
Malséttning ar att Vasa stads byggnadstillsyn via ett samarbetsprojekt med Borga
byggnadstillsyn och energisandebudet Pekka Seppala fran Uleaborgs byggnadstillsyn, ska
infora nya arbetsrutiner som sedan efter att projektet avslutats ska hitta sadana former, som

vi ser som anvéandbara och nédvandiga att tas i bruk i Vasa stad.

4 Avgransning

I lardomsprovet kommer jag att avgransa det jag tanker behandla enligt tabell 1. 1 tabellen
jamfor jag motsatser. 1 kolumnen till vanster finns de drenden jag tanker rikta in mig pa i
lardomsprovet. Jag kommer att behandla egnahemhusbyggande pa stadsplanerat omrade.
Jag kommer att rikta in mig pa nybyggnad och de skeden som ska beaktas vid
planeringsskedet och de personer som ansvarar for det, som byggherren, huvudplaneraren

och husleveratdren samt de kommunala tjansteménnen inom olika avdelningar.



Tabell 1. Avgransningarna i lardomsarbete

Behandlas i lardomsprovet Behandlas inte

Egnahemshus Rad-och vaningshus

Nybyggande Renovering

Byggandets planeringsskeden Ej slutskedet och synerna
Huvudplanerare Ansvariga arbetsledare

Byggande pa stadsplanerat omrade Oplanerat omrade- planeringsbehovsbeslut

Arenden som behandlas eller inte behandlas i lardomsprovet

5 Atgarder och delmal

Vasa stads byggnadstillsyn kommer att forbattra informationspaketet for smahusbyggare,
klargéra huvudplanerarens ansvar och uppgifter vid planeringen av egnahemshus. Vi ska
informera egnahemshusbyggaren om olika alternativa l6sningar vid byggandet av
egnahemshus och samtidigt strava till att byggaren inte valjer att bygga enligt
minimikraven, fastan kanske de skulle vara det formanligaste alternativet. Kanske
byggaren valjer alternativ dar anskaffningskostnaderna ar hogre, men pa langsikt sa blir det
ett formanligare alternativ da man raknar ut kostnaderna pa byggnadens livscykel och dess

underhall.

Vi ska utarbeta nya arbetsverktyg, som fler informationskvallar och pa sa sétt erbjuda ett
bredare informationspaket till byggaren. Jag ska skriva en handbok for
egnahemshusbyggare pa svenska och finska dar det finns nerskrivet det som

byggnadstillsynen anser ar viktigt for byggaren att komma ihag.



6 TEORI

6.1 Kvalitet

6.1.1 Kvalitetsteknikens utveckling

Allt sedan urminnes tider har manniskan bekymrat sig for fel och deras konsekvenser. Den
babyloniske kungen Hammurabi (troligen 1792-1750 f. Kr.) forebadade dagens
lagstiftning for produktansvar. Fritt efter Codex Hammurabi (ca 1750 f. Kr.), som
innehaller 282 lagparagrafer och avslutas med anvisningar om hur lagen ska tillampas:
”Om en byggnad stortar samman och dgaren dérvid dodas ska ocksa byggmastaren dodas.
Om ett av dgarens barn dodas ska ocksa ett av byggmaéstarens...”. (Bergman & Klefsjo
1995 s. 57).

Att bygga pyramider stallde stora krav pa mattnoggrannhet. Den romerska akvedukten
Pont du Gard i Gardendalen i Frankrike har hallit i mer & 2000 ar. Pont du Gard som
stracker sig dver floden Gardon ar 275 meter lang och 50 meter hdg och ar sakert den
storsta bro romarna byggde. Pont du Gard byggdes efter mer an 200 ars erfarenhet av
rundbagar och konstruktionen ar sakerligen ett resultat av ett idogt forbattringsarbete som
lett till tillforlitliga losningar. Vindstyrkan maste vara 215 km/h innan pelarna i andra
vaningen lyfts. De starkasta stormarna i omradet har styrkor pa ca 100 km/h.
Erfarenhetsmassigt och med lagar har man alltsa idkat kvalitetsledning sa lange vi kénner
till. Det var dnda inte forran efter industrialismen genombrott och i samband med

massfabrikation som man tog hjélp av systematiska metoder for att styra kvaliteten.

Pa 1920-talet insag nagra tyskar (Daeves, 1924 och Becker, 1927 enligt B&K 1995) att
variationen i en tillverkningsprocess kan beskrivas med statistiska metoder. Walter A.

Shewhart, var foregangaren till modern kvalitetsstyrning.

1924 foreslog han i ett internt memorandum det som senare har kommit att kallas
kontrolldiagram och numera styrdiagram. Centrering kring kunden var alltsda mycket
viktigt redan for Shewhart (Bergman & Klefsjo 1995 s. 57-62).

Men det centrala temat i Shewharts publikationer & hur man ska ta hand om data och dra

slutsatser ur dessa for att Overvaka och minska spridningen i tillverkningsprocessen.



Sarskilt i USA kom kvalitetsfragorna i forgrunden under andra varldskriget. Framforallt

utvecklades metoder for statistisk acceptanskontroll.

Denna utveckling hade redan pa 1920-talet initierats av Harold F. Dodge och senare ocksa
av Harry G. Roming.

W. Edwards Deming och Joseph M. Juran delar Shewharts statistiska synsétt pa
tillverkningsprocessen. Bade Deming och Juran betonar starkt foretagsledningens roll.
(Bergman, Klefsj6 1995 s. 57-62).

6.1.2 Allmant om kvalitet

Kundorienterad kvalitet

En allmén installning for att definiera ordet kvalitet & mer kundorienterat. Kvalitet &r
samma som att produkten eller tjanstens krav uppfyller kundens behov och férvéantningar
(Lipponen 1993 s. 39).

Det finns ett stort och 6kande intresse for kvalitet. Orsakerna ar flera skérpta kvalitetskrav
hos kunden, hardare konkurrens pa marknaden, krav pa béttre 1onsamhet, 6kad komplexitet
hos produkter och processer, samt férandringar i lagstiftningen. Inom saval privata som

offentliga verksamheter uppmarksammas kvalitet mer och mer (Sandholm 1995 s. 7).

Nar vi talar om kunder tanker vi i forsta hand pa dem som betalar foér varorna och
tjansterna. Det finns utanfor den egna organisationen och kallas ofta externa kunder.
(Sandholm 1995 s. 12).

Kundernas uppfattning om varornas och tjansternas kvalitet grundas vanligen pa tre

forhallanden:

— Egenskaper som tillfredsstaller kundbehov.
— Egenskaper som &r ovéntade men positiva for kunden.

— Forekomst av brister och fel.

Varor och tjanster av god kvalitet kdnnetecknas av att de ger kunderna tillfredsstallelse
genom att de har egenskaper som kunderna behover eller 6nskar. Dessa egenskaper kan
vara priméra (kérntjanster) och sekundéra (tillaggstjanster).



Egenskaper som kunderna inte har forvantat sig, men som ur deras synvinkel ar nagot

positivt, kan betyda mycket for uppfattningen om produkternas kvalitet.

Kunderna kanske rent av far en “aha-upplevelse”. Har ar det i allménhet tillaggstjanster
som kommer till (Sandholm 1995 s. 13).

Kvalitet eller totalkvalitet

Vi har diskuterat begreppet kvalitet och da relaterat detta begrepp till produkter, dvs. till de
varor eller tjanster som foretaget frambringar och tillhandahaller. Kvalitet diskuteras
numera allt oftare i ett vidare perspektiv. Darvid talar man om totalkvalitet. Detta
inbegriper dven kvalitet i alla interna processer och funktioner samt engagemang av alla i
organisationen. Skillnaden mellan kvalitet, egentligen produktkvalitet, och totalkvalitet
belyses i tabell 2. Oftast talas det i detta sammanhang om TQM (total quality
management). Detta betyder att man engagerar alla manniskor i organisationen i enlighet
med tabellen visar (Sandholm 1995 s. 14).

Tabell 2. Kvalitet och totalkvalitet.

Element Kvalitet Totalkvalitet

Avser...... Produkter, (tjanster eller varor) Produkter samt allt som kan félja
som tillhandahalls med produkterna (tillaggstjanster)

Relateras till.... Externa kunder Externa samt interna kunder

Omfattar. ... Produkternas utforandeprocesser ~ Produkternas utforandeprocesser

samt alla stdprocesser

Engagera... En del manniskor i organisationen  Samtliga manniskor i

organisationen

Arbetet med Kkvalitet inriktas En viss del eller funktion av Samtliga delar eller funktioner av

pa..... organisationen organisationen

Utbildningen inriktas mot..... Kvalitetsspecialister Samtliga i organisationen

Kvalitet och totalkvalitet (Sandholm 1995 s. 14).
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Da man i ovanstaende figur jamfor kvalitet och totalkvalitet i de olika elementen, sa kan
man genast konstatera att man ska strava till totalkvalitet inom varje element for att na det
bésta slutresultatet. For att helheten ska bli bra sa ska man strava till totalkvalitet. Hela
produkten och till den tillhdrande Gvriga tjanster ska beaktas. I myndighetsarbete ska man
bemdta och vara rattvisa mot sina interna kunder sa som vi bemdéter de externa kunder,
som &r bl. a. egnahemshusbyggaren. Det behovs att alla inom byggnadstillsynen ska delta i
processen att forbattra nagonting eller forandra pa arbetsrutiner. En forutsattning ar ocksa
att personalen géarna skolar sig vidare och deltar i forthildning s& att kunskaper inom

byggnadsbranschen kan vidarebefordras pa en bra niva till nybyggare och deras yrkesman.
Marknadsstudier

Det ar kunderna som avgor vad de vill kopa. Det & darfér nodvandigt att skaffa
information om vilka kunderna ar och vilka behov och dnskemal som kunderna har.
For att fa langsiktigt god lénsamhet ar det vasentligt att erbjuda varor och tjanster som
kunderna vill ha. Det pagar hela tiden en utveckling pad marknaden. Det gar inte att sla sig
till ro i tron att produkterna ar bra som de &r. De som &r bra i dag ar formodligen inte det i
morgon. En analys av marknaden ger vardefull information om kunddnskemal och

konkurrenternas erbjudanden.

For vissa branscher finns det dessutom myndighetsbestammelser som maste foljas for att
produkterna ska fa tillhandahallas. Sadana myndighetsbestammelser forekommer ofta i fall
dar méanniskors sakerhet och hélsa paverkas (Sandholm 1995 s. 39).

Inom byggnadsbranschen &r produktkvalitet det att byggandstillsynen styr och évervakar
att byggnaderna byggs med en god, hélsosam, trygg och trivsam samt socialt fungerande
och  estetiskt  balanserad  livsmiljo, som  tjdnar  anvdndarnas  behov.
Byggnadstillsynsmyndigheternas kvalitet bestar av sakkunskap, som personalen ska kanna
till fran lagstiftningen, regelverk, byggbestimmelsesamlingarna och 6Gvriga handlingar,
sasom handboken jag gjort for vart eget omrade. Det &r viktigt att kunna kommunicera

med god yrkesskicklighet med kunderna och att vi beméter dem réttvist.
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6.1.3 Helhetskvalitet enligt Marcus Vitruvius Pollio

Marcus Vitruvius Pollio, var denromerske arkitekt och ingenjor som forfattade
De architectura libri decem (Tio bdcker om arkitektur). Vitruvius levde under det forsta

arhundradet f.Kr. och méjligen en bit in pa forsta arhundradet e.Kr.

Det &r omdiskuterat i vilken omfattning Vitruvius texter anvandes praktiskt under antiken.
Mellan hans egen tid och rendssansen var de ké&nda i olika avskrifter men applicerades
aldrig i nagot praktiskt sasmmanhang. Vitruvius verk ar ett exempel pa latinska texter som
overlevt tack vare avskrifter fran 800-talet under Karl den store. FOr renassansen utgjorde
de daremot grunden for periodens syn pa arkitektur och Vitruvius verk var bland dem som
trycktes redan under 1400-talet. Man har ansett att detta kom att utgora idealet under
rendssansen och influerade bland annat Leonardo da Vinci, som ritade sin vitruvianska
man efter Vitruvius anatomiska beskrivningar. Vitruvius argumenterar for att en arkitekt
maste vara mycket mer dn bara byggnadskonstruktor. Han maste dven ha kunskap om

geografi, geologi, geometri, anatomi och till och med musik for att bli framgangsrik.

Vitruvius betydelse kom att besta fram till upplysningstiden men under industrialismen och
en mer modern syn pa arkitektur hade den minskat markant. (Marvus Vitruvius Pollio,
10.12.2012)

Venustas
Skonhet
Stadsbilden

Utilitas

Anvandbarhet Firmitas

Kvaliten pa Hallbarhet
boende, Teknisk kvalitet
beboelighet

Figur 1. Tre huvudmal man enligt Marcus Vitruvius Pollio bor beakta vid helhetskvaliten.
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For helhetskvaliten vid planeringen av smahusbyggande, tror jag pa dessa tre argument

som Marcus Vitruvius Pollio talade for:

o Firmitas (latin), hallbarhet dar man ska vélja de tekniska lésningarna, som
fuktbestandighet, inomhusluft, energiférbrukning och miljokonsekvenser.

o Utilitas (latin), anvandbarhet dar man ska vélja kvaliteten pa boende, som t.ex.
rumsplaneringen och helhetslsningar i forhallanden till omgivningen.
Funktionella aspekter som hinderfritt byggande, flexibilitet, forstora/sammansla
eller dela pa utrymmen samt modifierbarhet.

o Venustas (latin), skonhet och utseende, kvaliteten pa stadsbilden. Estetisk paverkan

som trender och mode, samt tidldshet.

Hallbarhet forverkligas genom att valja lampliga byggnadsmaterial och dimensionera
byggnadskonstruktionerna ratt. Byggnadens anvandningssatt utgor grunden till rummens
planering och mattsattning. Allt detta bor planeras ekonomiskt for att kunna planera vidare
arbetsplatsens ordning, arbetsledning samt till bygget behdvliga maskiner och fordon.
(Marvus Vitruvius Pollio, 10.12.2012)

Vid byggnadstillsynen beaktas detta vid byggnadslovsbehandlingen pa foljande sétt

utgaende fran de olika kategorierna:

Firmitas, om man analyserar sitt egnahemshusprojekt med hjalp av programmet

“pientalolaatu.fi” dir finns alla kategorier med som man ska beakta inom detta omrade.

Utilitas, byggnadstilsynens lovarkitekt har planerat och utarbetat en langre foreldsning om
utrymmesplanering  som  informeras om i samband med den andra
kvalitetsstyrningskvéllen. De 6vriga sakerna som ska beaktas kommer via lagstiftningen,

som bl. a. hinderfritt byggande (F1 Finlands Byggbestammelsesamling, Hinderfri
byggnad).

Venustas, ett byggnadslov tas alltid forst upp till behandling vid syneméannens méte, som
halls varje onsdag, och dar byggnadsinspektoren och stadsplaneraren fungerar som
“fasadsyneminnen” (pa finska “julkisivukatselmusmiehet”) och ser pa nybyggnationens

anpassning till stadsbilden.
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6.1.4 Kuvalitet for smahus

Totalkvaliteten for ett smahus kan man dela upp i tva grupper, den tekniska kvaliteten och
beboeligheten. | kategorin teknisk kvalitet ska man beakta fuktbestandighet,
inomhusluften, energiforbrukningen och miljopaverkan. Inom kategorin beboelighet ska

man beakta aspekter som garden, flexibilitet, byggnadens livscykel och trivsel.

TEKNISK KVALITET BEBOELIGHET
- FUKTBESTANDIGHET - GARDEN
- INOMHUSLUFTEN - FLEXIBILTET
- ENERGIFORBRUKNING - LIVSCYKEL
- MILJOPAVERKAN - TRIVSEL

J

Figur 2. Tva olika inriktningar vid beaktande av kvaliteten for smahus, teknisk kvalitet och

beboelighet.

6.1.5 Teknisk kvalitet for smahus

For att beddma byggnadens tekniska kvalitet finns det ett dataprogram ’pientalonlaatu”,
som smahusbyggaren garna tillsammans med huvudplaneraren skulle kunna ga igenom
infor sitt kommande byggnadsprojekt, for att lattare kartldgga och bestdimma vilka behov
man sjalv skulle vara nojd med att valja. Programmet finns tillsvidare enbart pa finska.

Féljande temaomraden gar man igenom:

Fuktbestéandighet
Inomhusluften

Energiforbrukning

A wbp e

Miljopaverkan

( Oulun rakennusvalvonta, u.d.)
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Figur 3. Urklipp fran programmet Pientalon teknisen laadun arviointi.

Miljoministeriet har gett ut foljande miljohandbok pa finska Ymparistbopas — Pientalon

tekninen laatu” Tahtiluokitus, Opas pientalon rakennuttajille ja suunnittelijoille.

Miljohandboken ar till stod da man utvarderar den tekniska kvaliteten. Nere till vanster i
figur 3 kan man folja med hur resultatprognosen kommer att se ut. Man ser hur manga
stjarnor byggnaden kommer att fa inom de olika omradena och pa sa satt vid
planeringsskedet planera att anvanda nagot béattre alternativ for att na upp till ett battre
slutresultat. Resultatprognosen visar hur manga stjarnor den slutliga byggnaden kan

komma upp till.
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6.1.6 Boendekvalitet for smahus

Inom beboelighet har man ansett foljande fyra varden som de viktigaste och inom varje

omrade beakta féljande saker:

1. Garden — miljon, uteomraden, utsikter, vaderstreck.

2. Flexibilitet — effektivitet, hinderfritt byggande, utrymmesplanering, husstorlek,
anvéandbarhet.

3. Livscykel — modifierbarhet, hallbarhet, funktionsduglighet, servicevanlighet,
ekologi, billigt boende, energiférmanlighet, brukskostnader.

4. Trivsel — sékerhet, 6ppenhet, bekymmersloshet, praktiskt, privat, ljust, originellt,

fridsamt, komfort, kompatibelt.

Beboelighet ar en del av livskvaliteten. Vid planering av garden, flexibilitet, livscykeln och

trivseln kan man fundera pa foljande saker:
Garden

— Ar byggnaden planerad just for denna tomt?

—  Ar det pa garden soligt och finns planerade omraden for privatliv?

— Ar garden trygg och latt att anvanda?

— Ar avfallshanteringen latt att anvianda samt far man latt ytvattnet bort fran

byggnaden och gardsplanen?
Flexibilitet

— Ar bostadsstorleken lamplig i forhallandet till de boendets antal?
— Ar de boendes vardag latt att hantera?

— Ar bostaden hinderfri och klar?

—  Ar utrymmenas mattsattning val planerad?

— Ardet tryggt att réra sig i bostaden och pa garden?
Livscykel

— Passar bostaden for familjens livssituation?
— Kan man lampligtvis forstora bostaden vid behov och kan utrymmena anvéndas
flexibelt?

— Ar de valda materialen av bra kvalitet och &r boendet formanligt och latt?
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Trivsel

—  Ar boendemiljon halsovanlig?

— Finns det utrymmen for gemensamma aktiviteter?
— Ar rummen ljusa?

— Fardubo i lugn och ro?

— Kanner du dig som hemma?

Dessa fyra kategorier informerar vi byggare om pa féljande satt: | handboken for
egnahemshusbyggare finns det i kapitel 11 behandlat drenden man ska komma ihag att
planera i samband med gardens helhetsplanering och vid den forsta
kvalitetsskolningskvéllen foreldser vi om dessa arenden. Det som tas upp i punkt 2 kan
man lasa om i handboken i kapitel 12. Om punkterna 24 halls @ven en forelasning vid den
andra kvalitetsskolningskvallen, som handlar om bostadens och byggnadsplatsens

utrymmesplanering.

| bilaga 6 kan man se en sammanfattning pa finska dver dessa saker.
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6.2 Kuvalitetsstyrning

6.2.1 Allmant
Kunden i centrum
Centralt i dagens syn pa kvalitet ar att alltid satta kunden i centrum. Kvalitet maste

varderas av kunden, den slutliga anvandaren, och stéllas i relation till dennes behov och

forvéantningar.

Basera beslut pa
fakta

Arbeta med
processer

Standig kvalitets-
forbéattring

Allas medverkan

Figur 4. De fyra hornstenarna i en lyckad kvalitetsstrategi.

Detta innebar att kvaliteten &r ett relativt begrepp, som bland annat bestdms av
konkurrensen pa marknaden. En produkts kvalitet kan upplevas som starkt forsamrad om
en konkurrerande produkt med battre egenskaper dyker upp pa marknaden. Dessutom
betyder sambandet mellan kundens behov och produktens funktion och pris mycket for

varderingen av produktens kvalitet.

Att satta kunden i centrum innebar alltsd att man tar reda pa vad kunden vill ha genom
marknadsundersokning och sedan systematiskt under produktutvecklingen och
tillverkningen forsoker uppfylla dessa forvantningar. For kunden &r det inte enbart
produktens funktion och kvalitet som ar av intresse, utan ocksa allt som &r forknippat med
inkop, drift och underhall av produkten. (Bergman B. & Klefsjo B. 1991, s. 17-26).
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Kvaliteten i dessa funktioner, kringkvaliteten, kan manga ganger vara lika viktigt som den i
produkten inbyggda kvaliteten, kérnkvaliteten. | vissa situationer kan en god service vara

ett val sa gott forsaljningsargument som bra prestanda.
1. Basera beslut pa fakta

Beslut pa fakta ska vara vél underbyggda och slumpfaktorer ska inte ha en avgorande
betydelse. Det blir allt viktigare att man redan i samband med utvecklingen av produkter
skapar forutsattningar for en hdg kvalitet. Ett skél illustreras i figur 5. En &ndring i ett tidigt
skede av produktutvecklingen ar mycket mindre kostsam &n en &ndring pa en produkt som
redan &ar i produktion, eller &nnu varre, som redan &r ute pd marknaden.
Ytterligare ett starkt skal for tidiga kvalitetsaktiviteter ar att livscyklerna for produkterna
blir allt kortare. Korta livscykler gor att man inte har mojlighet att géra successiva
forbattringar och “’kénna sig for” med produkten pa marknaden. Produkten maste vara
fardigutvecklad redan vid introduktionen, sa att den ger vinst i samband med

forsaljningsuppgangen.

Relativ &ndringskostnad
P (logaritmisk skala)

1000 /

100

L

10

> Tid

Planering Utveckling  Produktion  Anvandning

Figur 5. Andringskostnadens 6kning i senare skeden av produktframtagningen.
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2. Arbeta med processer

Nastan varje verksamhet kan ses som en process, vars mal &r att producera varor eller
tjanster som ska tillfredsstalla sina kunder. Varje process styrs av en organisation, som

bestar av manniskor, samt deras relationer och hjalpmedel.

Varje process har en eller flera kunder till de slutresultat som produceras i processen. For
att driva processen krévs resurser av olika slag, exempelvis information, energi eller
arbetstid.

Produkter
Information

Utrustning
Arbetsinsats

Material Tjanster
Process

Figur 6. Varje process omvandlar vissa resurser till ett resultat som ska tillfredsstélla

processens kunder med sa liten resursatgang som majligt.

Malet med varje process &r den ska tillfredsstélla sina kunder med en sa liten resursatgang
som mojligt. For att detta ska lyckas fodras en noggrann planering och att resurserna, som
behdvs for att driva processen ar de ratta. Man ska agna resurser och krafter at en standig
forbattring av processerna i stallet for att avdela avsevarda resurser At
“brandkérsutryckningar”, dvs. att med tillfalliga atgarder radda kritiska situationer.
(Bergman B. & Klefsjo B. 1991, s. 17-26)

3. Standig kvalitetsforbattring

Den tredje hornstenen i en lyckad kvalitetsstrategi dr att arbeta for sténdiga
kvalitetsforbattringar. Denna filosofi kallas i Japan for “kaizen”. De externa kraven pa
kvalitet okar standigt. Darfor maste man hela tiden forsoka forbattra kvaliteten pa den egna
produkten. Aven utan marknadens tryck ar en standig kvalitetsforbattring valmotiverad ur

kostnadssynpunkt.
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Grundregeln for kvalitetsforbattringar ar:
”Det finns alltid ett satt, att fa battre kvalitet, till ett lagre pris”

Denna grundregel galler forvanansvart ofta. 1 manga fall kan mycket enkla atgarder
astadkomma dramatiska effekter i saval hojd kvalitet som i minskade totalkostnader. En
del personer har tidigare talat om “optimal kvalitet” eller “ritt kvalitet”. Man menade att
det skulle finnas en 6vre gréans for kvaliteten sa att ett forbattringsarbete utdver denna gréans

inte langre skulle vara l6nsamt.

Man har da glémt alla de mojligheter som star till buds for att hoja kvaliteten utan att oka

kostnaden genom att ta tillvara pa vunnen kunskap.
4. Allas medverkan

For att kvalitetsstrategin i foretaget ska lyckas fodras att alla engageras i arbetet med att
tillfredsstélla kunden med standigt forbattrad kvalitet. Den fjarde hérnstenen i foretagets

kvalitetsstrategi ar alltsa alla medarbetares engagemang for kvalitet.

Egentligen skulle denna hornsten ocksd kunna tolkas som en féljd av kvalitetsstrategin
snarare an som en forutsattning. Den som ges forutsattning att gora ett bra jobb och att
kdnna yrkesstolthet, och som premieras for ett gott jobb, kommer ocksa att engagera sig for
sitt arbete och dess kvalitet. Detta leder till en hogre kvalitet pa produkterna.
Om man fran ledningen alltid prioriterar kvalitetsfragor kommer ocksad medarbetarna att
gora det. Med de réatta verktygen kommer da detta engageman att leda till en forbattrad
kvalitet.

Om ledningen inte engagerar sig, kan tamligen lite utrattas ens med de bésta verktyg for
kvalitetsstyrning (Bergman B. & Klefsjo B. 1991, s. 17-26).

6.2.2 Malen for styrningen av byggandet

Rent allmént styrs byggandet genom lagar, férordningar och bestdmmelser som har samma
status som byggnadsbestdmmelser. Markanvandnings- och bygglagen jamte férordningen
innehaller bestammelser om minimikraven pa byggande och om bygglov. Finlands

byggbestammelsesamling innehaller narmare foreskrifter och anvisningar.
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Syftet med att styra byggandet ar att sakra att:

» byggkvaliteten &r god
o bygget ar sakert, halsosamt och estetiskt av hdg kvalitet
« byggnaden motsvarar anvandarnas behov under hela sin livscykel

« bade planeringen och byggandet sker ansvarsfullt och med god yrkeskunskap.

6.2.3 Byggbestammelsesamlingen och byggnadsordningen

Bestdmmelserna 1 Finlands byggbestdmmelsesamling géller byggande av nybyggnad.
Bestdmmelserna tillampas i reparations- och &andringsarbeten, om av bestammelserna
uttryckligen inte framgar annat, endast till den del som atgarden till karaktar och

omfattning samt en andring i anvandningen av byggnaden eller en del av den fordrar det.

Kommunernas viktigaste redskap for att styra byggandet &r byggnadsordningen, i vilken
utfardas saddana bestammelser som de lokala foérhallandena kraver. (Miljoministeriet,
Styrning av byggandet, 12.3.2012)

6.2.4 FOoOrbattring av byggnadernas kvalitet

Kvaliteten pa byggandet ar beroende av ansvarsfordelningen och behdrigheten hos dem
som arbetar med bygget. Byggnadstillsynen bidrar till kvaliteten, sasom &ven
olika kvalitets-, sakerhets- och miljosystem, som syftar till att sékra byggnadskvaliteten

inom byggbranschen.

Bestammelserna for byggnadstillsyn och teknisk granskning &ndrades ar 2006.
Andringarna foranleddes av att ras av byggnadskonstruktioner och situationer med risk for
storolycka intraffat pd olika hall. Det ar viktigt att behovet for ett specialforfarande
overvags med hjalp av en riskbedomning. (Miljéministeriet, Styrning av byggandet,
12.3.2012)

Byggstyrning innebér att man:

o Staller upp mal for verksamheten (kvalitet, tid, kostnad).
o Planerar hur malen ska nas. For planeringen anvands forvantad data.

o Genomfor verksamheten enligt planerna.
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o Foljer upp verksamheten under genomférandet, vilket innebér att man samlar in
och registrerar data.

o Kontrollerar verksamheten, vilket innebdr att jamfora verklig data med
motsvarande forvantad data.

o Analyserar vad eventuella skillnader mellan férvantad och verklig data kan bero
pa.

o Korrigerar avvikelser fran planerat foérlopp genom att vidta lampliga atgarder for

att styra verksamheten mot malen igen.

Vid vissa projekt nds malen utan att nagra styratgarder enligt den sista punkten ovan
behdver vidtas. Men for att man ska veta att malen kan nds maste alla de Gvriga

styrningsaktiviteterna anda genomforas.

Tekniken for att styra en verksamhet maste anpassas till vad som ska styras, vilka mal man

vill uppna och vilka resurser for styrning som man har tillgang till.

En byggherre vill givetvis ha kontroll éver och kunna styra sitt byggprojekt. Denna
projektstyrning omfattar organisationen av samarbete mellan de medverkande,
tidsplanering, kvalitets- och miljostyrning samt styrning av projektets ekonomi, bade

avseende investering i byggobjektet och forvaltningsekonomin pa sikt (Revai 2012 s. 22).

6.3 Motstand mot forandringar

For att nd framgang inom kvalitetsomradet ar det noédvandigt for de flesta organisationer
att fa till stand ett forandrat tankande rakt genom hela verksamheten. Nya varderingar
kommer in. Detta innebar en kulturforandring. En forandring av detta slag paverkar
givetvis manniskor i organisationen. Aven nar vi genomfor atgarder for att eliminera
kvalitetsproblem och darigenom forbattra kvaliteten paverkas manniskor och deras
arbetssituation. Méanniskan ar kanske till sin natur konservativ och traditionsbunden.

Det kdnns mera tryggt att arbeta pa gammalt invant satt. Nymodigheter kan upplevas som
ett hot. Dessutom kan statusen paverkas. Darfor kan det finnas ett visst motstand mot

forandringar.
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Man kan motsétta sig forandringar pa olika stt:

o Fortrangning — Man lyssnar inte pa andra manniskor.

o Véagran — Man gar inte med pa vad andra séager.

o Overforing pa sig sjalv — Man ser situationen i ljuset av de egna ambitionerna.

o Prestige — Man laser sig av prestigeskal vid sin egen uppfattning d&ven om man
inser att fakta talar for foérandringar.

o Fixering i arbetsrollen — Man laser sig fullstandigt fast i den egna arbetsrollen.
Forandringarna upplevs som kritik av arbetet och tas mycket personligt.

o ldealisering — Man tar hansyn till det som ar positivt for en sjalv och ser bort fran

sadant som ar negativt.

Motstandet mot forandringar kan finnas hos enskilda manniskor och hos grupper av
manniskor. For att ett forandringsarbete ska bli framgangsrikt ar det viktigt att man beaktar
risken for ett motstand hos berorda méanniskor. Det finns flera satt att undvika ett sadant

motstand och underlatta forandringar:

o Deltagande — Bertrda manniskor tar direkt del i forandringsarbetet.

o Tillrackligt med tid — snabba och Gverraskande forandringar undviks. Tid ges for
diskussioner, utvarderingar och acceptans.

o Begransning — Man bdérjar i mindre omfattning, darefter gar man vidare i storre
omfattning.

o Anpassning — Atgarderna anpassas till situationen och vévs in nuvarande arbetssatt
(Sandholm 1995 s. 213-214).

6.3.1 FoOrandringsprocessen

Forandringsmotstandet sammanhanger naturligtvis ocksa med hur val férandringsforslagen
har utarbetats, hur de presenteras och hur de genomférs. Att identifiera behov av och att
genomfora forandringar ar en viktig ledningsuppgift. Det ar viktigt att dndra nar det

verkligen behdvs och att da gora det fullt ut.

Historien dar trots detta full av organisationsforandringar som antingen inte borde ha

genomforts eller borde ha genomforts pa annat sétt.
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Det kan handla om:

o Att fel forandringar genomfors p.g.a. okunskap och oskicklighet, for svagt
konstruktivt motstdnd” alltfor manga ja-sagare och/eller en organisation dar all
“kreativ opposition” &r eliminerad.

o Att forandringar genomfors utan tillracklig insikt i och forstaelse for
forandringarnas bakgrund, syfte, och avsedda konsekvenser.

o Att forandringar &r ytliga, &ven om de synes vara omfattande. Organisationsplanen
har kanske helt ritas om men det sker inga egentliga férandringar mer &n pa
pappret.

o Att forandringar genomfors vid fel tidpunkt. Aven om forandringen ar onskvard
kan forutsattningarna for forandringen vara otillrackliga. God och effektiv timing
av en forandring &r viktigt for att forandringen ska bli lyckosam.

o Att forandringar genomfors allt for ofta. Organisationen blir forandringstrott och
forandringstrottheten leder till ineffektivitet (Bruzelius & Skérvad 2011 s. 428).

6.3.2 Konkreta saker som framkommit vid fdrandringsprocessen inom

byggnadstillsynen i Vasa stad

Byggnadstillsynens personal har kunnat konstatera under det senaste aret da vi forsta
gangen genomfort det nya kvalitetsstyrningsprogrammet, att vi kommer att ha mycket att

jobba pa bade da man gor forandringar i de interna och externa processerna.

I den interna processens forandring, dar byggnadstillsynen — planeringsverket —

kommunaltekniken — fastighetssektorn ingar, har vi en del saker som bor forbéttras.

— Vi borde bilda en arbetsgrupp med representanter frdn byggnadstillsynen —
planeringsverket — kommunaltekniken —  fastighetssektorn och brand-
myndigheterna. Vi borde ha gemensamma riktlinjer och béttre k&nna till i vilket
skede olika saker blir omskotta, som bl. a. ndr en ny stadsplan blir klar och nér
tomterna gar till fordelning och de tillnérande tidtabellerna. 1 vilket skede
gatuplaneringen godkanns och faststalls och nar kommunaltekniken ar fardig.

Vem som gor upp elplanering och telefon/internet anslutningar, nér de godkéanns
och i vilket skede el- och telefonskapen samt belysningsstolpar byggs, borde ocksa

klargoras.
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— Da en ny stadsplan gors upp och skickas pa utlatande &r det viktigt att vi ska se
igenom den noggrant for att undga att det vid byggnadslovsprocessen finns

misstolkningar.

I den externa processen dar det sker forandringar ingar féljande parter: byggnadstillsynen —
byggherren — yrkesman. Byggnadstillsynen har natt ut bra med processférandringen till
nybyggare och de har garna kommit pa informationskvallar som vi ordnat. De har blivit
delgivna material som vi haft att erbjuda. En stor sak &r att byggherren, som i allménhet &r
en som genomfor sitt projekt en gang, inte har nagra fordomar eller tankar pa férhand om
hur projektet ska genomféras. Darfor stiller byggherren i allmanhet upp pa sadana

tillfallen dar de kan fa information for sitt byggprojekt.

| Borga hade de infort en sadan forandring, som vi garna kunde diskutera dven i Vasa.
Innan fastighetssektorn skriver arrendekontrakt eller képebrev med byggherren, sa ska
byggherren visa upp skisser vid byggnadstillsynen 6ver sitt kommande byggprojekt.
Lovforberedaren skriver under en uppgjord blankett for detta andamal, dar man kan
konstatera att de preliméra skisserna uppfyller stadsplanebestdmmelserna. Den blanketten
fors sedan ifylld till fastighetssektorn i samband med uppglrande av
arrenedekontrakt/kopebrev och da kan stadens representant fa bekraftat att den kommande

tomtinnehavaren kanner till bestammelserna som finns pa denna byggnadsplats.

Vi har haft svarare att f yrkesman att delta aktivt pa vara informationstillfallen. Blanketten
som vi 6nskar yrkesmannen ska fylla i med sina kontakuppgifter har de inte lamnat in sa
flitigt (bilaga 2). Vi ska uppratthalla ett kartotek med yrkesméannens kontaktuppgifter i
vart kansli, dar byggherren lattare skulle kunna fa information om yrkesman. Vi maste
forbattra processen sa att yrkemannen skulle delta aktivare med att delta pa
informationskvallarna och ldamna in blanketten med kontaktuppgifter.

Tyngdpunkten ar &nda hela tiden pa det att byggherren borde forstd att vélja
huvudplanerare i tidigt skede av planeringen av sitt egnahemshus sa att slutresultatet blir

bra, da man anvénder personer med bra yrkeskunskap och erfarenheter.
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7/ TEORETISK REFERENSRAM

Jag kommer att beakta i lardomsprovet att det ar kunden som &r i centrum och kunden ska
ges mojlighet att valja egenskaper som tillfredsstaller kundens behov. Lagstiftingen inom
byggnadsbranschen é&r till stor del det styrande elementet, men i det évriga kan vi hjalpa
byggherren att fa information om olika alternativ pa kvalitet och kostnader. Da man ska
valja inom byggnadens tekniska kvalitet ar det databasprogrammet “pientalonlaatu.fi”’, som
ska tas i bruk och andra saker informerar byggnadstillsynens personal om vid kvalitets-
och kvartersskolningskvallarna. Marcus Vitruvius Pollio tre huvudmal blir dad beaktade.
Utilitas och firmitas planeras val om byggherren i tidigt skede véljer huvudplanerare och
venustas ser man pa da byggnadslovet kommer upp till behandlingen. Att forandra tidigare
arbetsrutiner ar inte alltid sa latt da de flesta arbetstagare ar fixerad i sin egen arbetsroll.
Att anpassa sig till nya arbetsuppgifter som vavs in nuvarande arbetssétt ska vara noggrant
genomtankta sa aven de dagliga arbetsuppgifterna blir omskotta. Man ska se dver
resurserna som finns att tillgd da man infor ett nytt projektarbete och anpassa
arbetsfordelningen rétt bland personalen, samt att strava till att alla ska delta i
forandringsarbete. Genom forandringsarbete har vi fatt inse att det finns mycket att

forbattra bade inom de interna- och externa processerna.

8 EMPIRISK DEL

8.1 Handbok fér smahusbyggare

Jag har skrivit en handbok for egnahemshusbyggare pa stadsplanerat omrade pa svenska,
men valde att Oversatta den till finska eftersom majoriteten av vara kunder é&r

finsksprakiga. (Bilaga 1 pa svenska och finska)

Denna handbok, som ingar som en bilaga i lardomsprovet &r en stor del av mitt
lardomsarbete. Vi har flera ar fatt onskemal av byggare och feedback fran
skolningskvéllarna om ett informationshafte dar det skulle vara samlat den mesta
information en nybyggare behover. Byggaren vill fa information vem han ska ha kontakt
med, kostnader vid byggnadslovs och planeringsskedet och vilka handlingar som ska

lamnas in till olika avdelningar.
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Handboken ar ett viktigt led i forbattringsprocessen, dar byggnadstillsynen inom Vasa stad
stravar till att forbattra den forebyggande kvalitetsstyrningen. | helheten ingar aven de

tidigare namnda informationskvallarna och en arsklocka fér tomtférdelningen.

Handboken kommer att uppdateras arligen for att informationen ska vara ratt. Detta ar ett
bra verktyg till hjalp for att byggare ska kunna kalkylera hurudana utgifter man ska betala i

beslut, anslutningskostnader och 6vriga handlingar innan byggandet kan pabarjas.

Handboken &r uppdelad i tva delar punkterna 1-7 ar alla avdelningars information. |
punkterna 8-12 finns summerat sadana arenden som vi har kunnat konstatera att &r bra att

veta samt sadan information som vanligtvis fragas av oss.
Jag har tagit kontakt med foljande avdelningar och den avdelningens kontaktperson:

Byggnadstillsyn — Matti Karjanoja, Sofia Bagge

Planlaggning — Juhani Hallasmaa

Fastighetssektorn — Anders Ahlback, Per Bengs

Vasa Vatten — Heli Rantala, Jouni Salosensaari

Kommunteknik — Siri Grondahl, Timo Jousméki, Johan Holmfors
Vasa Elektriska — Lolan Ostman

Anvia — Heikki Nyrhinen, Merja Nayra

O N o 0o B W D P

Osterbottens raddningsverk — Thomas Nyquvist

Vi har varit i kontakt med tva smahusleverantorer fran naringslivet for att fA kommentarer
till handboken. Vi har haft kontakt med representanter fran Jetta-hus och Kannustalo.
Mika Uusiméki vid Kannustalo ansag att handboken verkade mycket bra, han hade inget
att tillagga. Enligt Uusimaki var bade helheten och informationen bra. (e-post
kommunikation Mika Uusimaéki, 10.10.2012)

Aleksi Kinnunen planeringschef vid Jetta- hus har kommenterat att handboken &r klar och
har en tillrdcklig information. En motsvarande handbok skulle behévas i alla
stdder/kommuner. Det finns all den behovlig information, som byggaren behdver kénna till
och den &r &ven bra for planerare enligt honom. (e-post kommunikation Aleksi Kinnunen,
29.8.2012)
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Den grafiska layouten har bestallts via Vasa stads grafiska tjanster for att fa det utseende

pa handboken som liknar motsvarande handlingar som ges ut inom Vasa stad.

8.2 Huvudplanerarens ansvarsomrade och uppgift

MarkByggL 119 § Omsorgsplikt vid byggande

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och byggs i enlighet
med bestammelserna om byggande samt det beviljade tillstdndet. Personen i fraga ska ha
tillrackliga forutsattningar att genomfora projektet med hansyn till dess svarighetsgrad

samt ha tillgang till kompetent personal.

Till huvudplanerarens uppgifter vid byggandet av fabrikstillverkade typhus hor att verka
som expert redan vid val av typhus samt vid utvardering av dess lamplighet och placering
pa byggplatsen.

Nar planeringen inleds ska den som pdaborjar ett byggprojekt med hjalp av

huvudplaneraren:

o utreda de krav som byggnadsprojektet staller och att faktiska forutsattningar for
planering och genomférande av projektet foreligger

o se till att behovet av byggnadsplanering och specialplanering kartlaggs

o organisera samarbetet mellan de olika planerarna for uppgérande av byggnadens

bruks- och serviceanvisningar.

Huvudplaneraren ska tillsammans med den som pabdrjar byggnadsprojektet, i den
utstrackning som projektets kvalitet och svarighetsgrad forutsatter:

ombesorja att det foreligger tillrackliga basuppgifter, att de inte ar motstridiga eller

O

inaktuella och se till att de kommer till de évriga planerarnas kannedom

o sékerstélla att samtliga planerare i projektet kanner till vilken del av de erforderliga
planerna de bér ansvar for

o ombesorja samarbete mellan de skilda specialplanerarna

o for sin egen del se till att det i den uppgjorda tidsplanen reserverats tillracklig tid

for planeringen
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o ombesorja att behdvliga planer gors och att de konstateras vara férenliga och utan

motstridigheter.

(A 2 Finlands byggbestammelsesamling, Planerare av byggnader och byggnadsprojekt
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 2002)

Dessutom ska huvudplaneraren:

delta i det eventuella inledande motet och for sin del ombesorja att de for
planeringen géllande skyldigheterna som dar forutsatts blir utforda

vid reparations- och dandringsarbeten folja med Oppning och rivning av
konstruktioner ifall nya omstandigheter uppdagas som inverkar pa planeringen
koordinera andringar i planeringen och vid behov utverka godkénnande eller soka
bygglov

dra férsorg om den Overvakning av byggarbetet som eventuellt forutsétts i

bygglovet eller av det inledande motet.

Huvudplaneraren ska se till att handlingarna fér ansékan om bygglov, specialplanerna och

utredningarna gors upp och l&mnas in till byggnadstillsynsmyndigheten enligt kommunens

anvisningar.

Huvudplaneraren ska se till att den som paborjar byggprojektet far information om de

faktorer vid planeringen som inverkar pa uppfyllandet av den foreskrivna omsorgsplikten.

En planerare ska gora upp den plan pa sitt ansvar som behdvs for byggprojektet sa att den

pavisligt fyller kraven pa planering och byggande.

Planeraren ska, inom ramen for den alagda uppgiften:

o

o

se till att han har till sitt forfogande de for planeringen behovliga basuppgifterna
gora upp den plan for sitt planeringsomrade samt dartill hérande ritningar och andra
handlingar som behovs for bygglovsbehandlingen eller under byggarbetets gang
infora eventuella andringar under byggnadsarbetets gang i planen

for sitt eget planeringsomrade uppgora byggnadens bruks- och serviceanvisning

se till den Gvervakning av byggarbetet som han eventuellt férordnats eller av det
inledande motet tillsatts att utfora.
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Huvudplanerarens tre viktigaste uppgifter da man valjer ett fardigt elementhus. Han ska
gora upp situationsplanen, planera byggnadernas och tomtens héjder samt beakta géllande

krav pa brandsektioneringarna.

(Finlands byggbestammelsesamling, Planerare av byggnader och byggnadsprojekt
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 2002)

8.2.1  Huvudplanerarens blankett

Byggherren ska i ett tidigt skede vélja huvudplanerare som ska vara den sakkunniga i
projektet. Information om huvudplanerare hittar man vid Byggcentrum, Handelsesplanaden

6 eller vid Vasa stads byggnadstillsyn.

Vi har tidigare bett kunden ga till byggcentrum for att kunna fa information om yrkesman
héar i omradet. Byggnadstillsynen skulle vilja forbattra informationen om yrkesman sa att
byggaren skulle fa den mesta information pa var avdelning. Men vi har tidigare varit i den
tron, att vi inte kan ha informationen pa vart kontor eftersom vi som myndigheter inte har
ratt att rekommendera nagon skild. Vi har undersokt det och eftersom de vid Uledborgs
byggnadstillsyn redan lange har skott informationen pa motsvarande satt, beslot vi att

andra pa arbetsrutinerna pa foljande sétt.

Vid byggnadstillsynens kansli samlar vi in handlingarna indelade pa tva stallen, en for
ansvariga arbetsledare och en for huvudplanerare. Yrkesman far helt frivilligt hamta en i
fylld blankett vi gjort for att kunna delge yrkesménnens information direkt via oss till
byggherren. Blankettens forsta sida innehaller personens kontaktuppgifter och pa andra
sidan kan man fylla i vad man enligt sig sjalv anser som de fyra viktigaste byggnadsprojekt
man planerat eller 6vervakat. Da man fyller i om projekten kan man fylla i adressen och
typ av hus och pa sa satt kan kunden lattare hitta en sadan yrkesman som kan och har

erfarenhet att planera en viss hustyp. (Bilaga 2)

Mappen med information far man gérna se igenom pa vart kontor och géra anteckningarna
om de uppgifter man behdver. Fastan vi har informerat om detta i borjan av ar 2012, da vi
hade skolning for yrkesman och elektroniskt skickat ut information, sa har det av nagon
orsak inte kommit in sa manga ifyllda blanketter. | detta avseende skulle vi dnska ett béattre

samarbete med yrkesméannen.
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8.2.2 Processforandring av huvudplanerarens roll

Byggherre

1

Llnfokvéll tomt
|1 |

3 kvallars .
infopaket Huvudplanerare Kvartersskolning
| | |
Byggnadslov Offert Husleverantor

Figur 7. Malséattning till processen vid planering av egnahemshus med tanke pa

huvudplanerarens roll.

Byggnadstillsynen har gjort upp en ny processplan for att forsoka battre kunna redogdéra

for byggherren hur vi strévar till att byggnadslovsplaneringen skulle skotas.

Egnahemshusplaneringen ska planeras enligt ovanstaende schema. (figur 7.) Vasa

Stads fastighetssektor ordnar forst en informationskvéll dar man informerar om vilka
tomter som kommer att komma till fordelning, vilka omraden som berdrs och genomgang
av stadsplanebestammelser pa dessa omraden.

Efter att man sokt och blivit erbjuden tomt sa haller Vasa stad byggnadstillsyn fér nya
kommande egnahemshusbyggare och yrkesmanniskor, ett tre kvéllars infopaket och en
kvélls kvartersskolning. | samband med dessa 6nskar vi att man har valt huvudplanerare till
sitt projekt, som ar den sakkunniga under planeringsskedet. Tills sist skoter man om att
sOka byggnadslov och efter det begédr man offert och tar stallning till husleverantdren.

I nulaget har vi det manga ganger sa att byggherren valjer huvudplanerare i det skede da

planeringen borjar vara klar och man skall Ilamna in byggnadslovshandlingarna.
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For att kunna strava till forbattring sa kommer vi att paminna byggherren om
huvudplanerarens viktiga och sakkunniga uppgift vid hela planeringen och aven da vi har
kontakt till yrkesman kommer vi att paminna om forandringsarbete som pagar och vad som

ar var malsattning. (figur 7)

8.3 Tomtfordelning

| Vasa fordelas i allmanhet nya tomter pa stadsplanerat omrade pa varen och under hosten.
Dar finns i allméanhet med ett storre enhetligt omrade av nagot nytt stadsplanerat omrade

samt de tomter som blivit kvar fran tidigare.

Staden Onskar att tomterna skulle fort komma till anvandning eftersom staden bekostat
byggande av kommunaltekniken till dessa omraden, som gator, vagbelysning, vatten- och
avloppsnat, elektricitet och kabel- och nétverksanslutningar.

| tabellen nedan kan vi konstatera att det i flera ar har varit en mycket storre efterfragan pa

tomter &n vad utbudet av nya tomter varit.

Tabell 3. Tomter till férdelning och antalet sékande 20072011

artal tomter sokande
2011 111 205
2010 142 313
2009 144 215
2008 29 85
2007 58 86

Antalet tomter till fordelning och antalet sokande ar 2007-2011.

Tyvérr blir det ibland tomter 6ver, eftersom om man inte far den tomt man 6nskar och
kanske da inte tar emot den man blir erbjuden. De tomter som blir kvar ar i allmanhet de

som har en besvérlig terréng.
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Tomterna fordelas inom Vasa stad utgaende fran foljande kriterier:

1. Barnfamiljer prioriteras, dar man beaktar foéljande kriterier: familjens storlek,
familjens aldersstruktur, nuvarande bostadsform, nuvarande bostadens storlek samt
om sokande tidigare har fatt tomt av staden.

2. Utlottning

3. Anbudstéavling

4. Privat person eller om man inte fatt tomt av staden pa 10 ar.

8.3.1 Tomtfordelningsarsklocka

Vi har under det senaste aret forsta gangen genomfort vart nya informationspaket till de

byggare som kommer att borja bygga vid Gerby bathamn.

Vi har under hosten 2012 kunnat konstatera att vi har ett stort behov att gbra upp en
tomtfordelningsarsklocka for denna process. Vid forandringar av processerna sa kommer
det ofta fram brister som man inte har tankt pd. Men tyvarr ar det ibland via misstag man
lar sig. Vi kunde for detta nya omrades byggare konstatera att informationen inte har gatt
hand i hand” med tomtférdelningsprocessen.

Né&r tomterna har varit byggbara och byggaren har borjat betala arrende eller kopt tomten,
sa hade vi inte genomfort kvartersskolningskvallarna. Tyvarr kom det i mycket sent skede
fram brandtekniska byggnadskrav som man inte tidigare hade lagt marke till, som berodde
pa att man fick bygga narmare dn 8 meter fran varandra. Nagra kvarter énskade ocksa fa
flytta ekonomibyggnaden till tomtens andra sida for att béttre kunna anvanda tomten och
dess vaderstreck. Det skulle genomféras genom ett gemensamt undantagslov fran stadsplan
for hela omradet och det skulle till behandling till Vasa stads planeringsektion, vilket ater

igen fordrojde byggandet.

El- och telefonskdp samt belysningsstolpar var planerade utgdende fran
byggbeskrivningarna, som inte ar bindande utan rekommendationer och detta ledde till att
da undantagslovet genomfordes sa fanns det vid nagra tomter elskap vid infarten till

tomten.

Dessa planeringsmissar forsenade starten sa mycket att nagra byggare flyttade fram starten

av byggandet fran sen host till varen.
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Eftersom vi brukar ha relativt kalla vintrar och mycket sné sa darfor ar vintern inte den

mest 6nskvarda tidpunkten att pabdrja smahusbyggande.

Da man beaktar helheten att genomféra informationen och planeringen av ett
egnahemshus, sa ar det alldeles for kort tid da man brukar ha ansokningstiden for lediga
smahustomter pa varen och man i allmanhet far borja bygga samma ar den 1.6. Det betyder
att planeringen och all 6vrig information skulle behova skétas pa nagra manader och det ar
for kort tid. Den optimala tidtabellen skulle vara att man delar ut tomterna pa hésten och
beréknad tid for att starta byggandet ar foljande ar den 1.6, da blir det tillrackligt med tid

for att samla ihop information och att planera.

Nu har vi planerat tomtfordelningstidtabellen och i figur 8 kan ses den
tomtfordelningsklocka som skulle vara den mest optimala for att det ska finnas tillrackligt
med planeringstid for smahusbyggandet. Tomterna ska da helst férdelas pa hosten och vara
kommunaltekniskt byggbara tidigast foljande ar den 1.6. Da hinner vi paverka i ett tidigt
skede via tre intensiva kvalitetsstyrningskvallar, dar vi pa den forsta kvéllen gar igenom
allménna arenden inom byggandet, som byggnadslovsprocessen,
stadsplanebestdammelserna och brandmyndigheternas krav. Vid den andra och tredje
kvéllen behandlas punkterna i programmet pientalonlaatu.fi samt en del om

utrymmesplanering.

Sedan efter en tid har vi kvartersskolningskvallar dar vi vill att byggherren senast har valt
sin huvudplanerare och kan i det skedet forevisa sina forsta skisser av sitt husprojekt, bl.a.
situationsplan dar man ritat in sina byggnader, planerade hojder och skissat upp planritning

och fasader.

| detta skede kan grannarna ta del av varandras planeringar och man kan paverka idéerna
for att kunna na en bra helhetshild for hela kvarteret, samt om man kommer att bygga
nagonting gemensamt, som eventuellt staket langs tomtgransen. Till sist under varen ska
man planera detaljerna, lamna in byggnadslov och kunna starta byggandet pa forsommaren

och kunna bygga till vattentak under bra vaderforhallanden.
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vecka 50 1. kvalitetsskolningskvallen -
vecka 3 2 .kvalitetsskolningskvallen

december skolning for huvudplanerare

vecka 4 3 kvalitetsskolningskvall

28.11 Beslut om tomtférdelning November- . : - -
nuari-Februari
December Januari-Februa februari 2013 1.kvartersskolningen

>

mars 2013 2 kvartersskolningen

22.10-5.11 ansokningstid

S%)ﬁe&:l:r- P Mars-April

mars-april skolning for tomterna ensklit

16.10 informtionstillfélle for ny tomtfordelning
g april inlamnande av byggandslov

Juli-Augusti Maj-Juni

1.6 Byggande kan paborjas !

Figur 8. Den optimala tidtabellen for skolningarna och planeringstiden -

tomtférdelningsklocka.

Nedan har vi gjort upp en preliminér tidtabell for de nya tomterna som fordelas under
hosten 2012.

16.10.2012 Infotillfalle om kommande tomtfordelning
22.10-5.11 Ansokningstid for tomterna

28.11 Tekniska ndmndens beslut om tomtférdelning
vecka 50 Infokvéll for huvudplanerare

vecka 50 1. Kvalitetstyrningskvallen

vecka 3 2. Kvalitetstyrningskvallen

vecka 4 3. Kvalitetstyrningskvallen

februari/2013 1. Kvartersskolningskvallen

mars/ 2013 2. Kvartersskolningskvallen

mars—april 2013 Radgivning tomtvis

april/2013 Inldmning av byggnadslov

1.6.2013 Byggandet kan paborijas!
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8.4 Skolningskvallar for byggaren

Vi har tidigare haft enbart en informationskvall med enbart allmén information for dem
som fatt och reserverat tomt och kommer att borja bygga. Vi har behandlat arenden, som

nu finns nedskrivna i handboken i punkterna 1-8.

Var malsattning vid Vasa stads byggnadstillsyn ar att egnahemshusplaneringen skulle
planeras enligt ovanstdende schema(figur 8). Vasa stad fastighetssektor ordnar forst en
infokvéll dar man informerar om vilka tomter som kommer att komma till fordelning
foljande gang, pa vilka omraden och genomgang av stadsplanebestimmelser pad dessa

omraden.

Samtidigt som byggaren far hem sitt brev om vilken tomt han blivit tilldelad ska det
skickas ut en inbjudan till en tre kvéllars informationspaket samt till en kvall

kvartersskolning.

Den forsta kvallen skulle motsvara den som varit tidigare med allman information.
Kvill 2 och 3 skulle man ga igenom de fyra huvudimnen, som finns i ’pientalonlaatu.fi”
och “energiakortti” (Bilaga 4) diar man kan vécka ”aha-upplevelser” hos byggaren om olika

val av kvalitet och hur de paverkar investerings- och brukskostnader.

Informationspaket pa tre kvallar ska man halla i sa tidigt skede som mojligt sa att byggaren
inte sjalv hinner borja vilja olika alternativ fran olika kataloger, da brukar man i forsta
hand bara se pa utseendet. Tapeter och farg ar inte i detta skede det viktigaste utan
byggnadsplatsens/tomtens ~ forutsattningar,  byggnadstekniska  krav,  stadsplane-

bestdammelserna och helhetsldsningar.

Man ska inte placera sitt dromhus pa en tomt utan genomtankta IGsningar,

utan man ska utgaende fran byggnadsplatsen forutsattningar planera sitt hus.

Senast i samband med skolningskvéllarna Onskar byggnadstillsynen att man har valt
huvudplanerare, som ar den sakkunniga under planeringsskedet till egnahemshusprojektet.
Forst efter dessa skeden skoter man om byggnadslov, offert och tar stéllning till

husleveratoren.

Nedan kan vi se hur ett informationsbrev till byggherren sag ut hosten 2012, da vi kunde

paborja att genomfora kvalitetsskolningsinformationen enligt den optimala tidtabellen.
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Kvalitetsstyrning i samband med byggnadslov 12/2012 — 3/2013

Mandag 10.12.2012 kl 17.30-20.30 Byggnadstillsynens infotillfalle
Vaasa-opisto, Institutsgatan 1, auditoriet ot 310

17.30 - 18.00 Kaffeservering

18.00 - 18.10 Presentation av personalen fran byggnadstillsynen/ bygglovsarkitekt Juha
Jaéskelainen

18.10 - 18.30 Stadsplaner och stadsplanebestammelser/ planeringsverket, Janina Lepisto
18.30 - 18.45 Arbetsfordelningen inom smahusplaneringen/ byggnadstillsynen, Jorma
Hoffrén

18.45 - 18.55 Information om reservering av tomt/ fastighetssektorn, Anders Ahlback
18.55 - 19.05 Tomtens anslutning till gator och grénomraden/ kommunaltekniken, Siri
Grondahl

19.05 - 19.15 Vatten- och avlopp och ytvattenanslutningar/ VVasa vatten, Heli Rantala
19.15- 19.25 Fjarrvarme — och elanslutningar/ Vasa elektriska, Timo Riiki

19.25 - 19.35 Brandsakerhet/ Osterbottens raddningsverk, Thomas Nyqvist

19.35 - 19.45 Handbok for egnahemshusbyggare/ byggnadstillsynen, Sofia Bagge
19.45 - 20.15 Presentation av yrkesmén

20.15 - 20.30 Diskussion, fortsattningen pa kvalitetsstyrningskvallarna och tillfallet

avslutas

Tisdag 22.1.2013 kl 17.30-20.30 Egna kvalitetsmal — energieffektivitet,
fuktbestandighet
Vaasa-opisto, Institutsgatan 1, auditoriet ot 310

Pekka Seppald, Uleaborgs byggnadstillsyn kvalitetschef

Tisdag 29.1.2013 kl 17.30-20.30 Egna kvalitetsmal — inomhusluften,
utrymmesplanering
Vasa universitet FAB/EPV Energia, F119

Juha Jaaskelainen, lupa-arkkitehti

Tillfalle for kvartersinformation 1, februari 2013 (Gerby V)
byggnadstillsynen, Radhusgatan 21 B
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8.4.1 Utvardering av byggnadstillsynens information till egnahemshusbyggarna

For att kunna utvardera och utveckla var verksamhet, skickar byggnadstillsynen ut en
allmén kundresponsblankett i samband med byggnadslovsbeslutet. Vi har haft den i bruk i

flera ar och vi har i allmanhet fatt hogt medeltal i dessa.

| det nya projektet tog vi i bruk en ny responsblankett. Vi begarde feedback forsta kvéllen
och den sista, tredje kvéllen, da vi hade haft kvalitetsskolningskvéllarna pa varen. (bilaga
3och 3a). Blanketterna ar annars identiska men i den senare blanketten har vi med fragan
om pa vilken nivd med tanke pa energieffektivitet man tanker borja planera sitt
egnahemshusprojekt. Den fragan behandlas pa den andra kvalitetsskolningskvallen och
som hjalpmedel anvands bilaga 4, som ar latt 6verskadlig for en nybyggare att se vad det ar
fragan om att kunna spara i forhallande till extra investeringskostnader.

Vid skolningskvallarna deltog i medeltal 30 nybyggare och yrkesmaén.
Pa responsblanketten svarade 21 byggare, 2 huvudplanerare och 2 ansvarig arbetsledare.
De som svarade skulle borja bygga pa stadsplanerat omrade. Elva byggare hade vid
skolningskvallen forslag pa huvudplanerar och atta hade inget forslag annu i detta skede.
De flesta hade fatt information om kvalitetsskolningskvéllarna via brevet fran

fastighetssektorn eller i samband med nagon annan information via Vasa stad.

Vi begarde att man skulle bedéma informationen som delgavs pa informationstillfallena
med skala 1-5(1= annan asikt, 5= mycket bra).

Féljande amnen fick foljande medeltal.

Ar informationskvallarnas antal tillrackligt (3 st) i medeltal 4,35
Skolningsutrymmena 4,67
De som holl skolning 4,35
Helheten av informationen i kvéllarna 4,14

Foljande delomraden:

— livscykel och hallbar utveckling 4,56
— fuktbestandighet 4,61
— inomhusluften 4,70
— energieffektivitet 4,68

— beboelighet 4,41
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Vi kan konstatera att helheten av programmet fick ett hogt medeltal och det som man
ansag som det viktigaste var inomhusluften, energieffektivitet, medan det minst viktiga var
beboelighet. Men alla medeltal var éver 4 och det kan vi anse som ett utmarkt forsta gangs
resultat.

Da man haft den tredje och sista informationskvallen onskar vi att byggaren via
responsblanketten funderar pa vilket alternativ man ska borja planera sitt hus till, da man
beaktar energibesparingarna. Malsattning for energibesparingar ar en av de viktigaste saker
som behandlas vid kvalitetsstyrningen. Denna information som byggnadstillsynen samlar
in ar en uppskattning av byggaren. Det &r inte det slutliga eller pa nagot sétt bindande.

Nedan kan vi se de fyra alternativ det finns att valja mellan.

Energibesparingarna ar berdknade i % i férhallandet till kravens miniminiva. (Bilaga 4)

- Inbesparing 0 % - Byggandet enligt minibestammelserna, ej att rekommendera.

- Inbesparing 20 % - Vasa stads byggnadstillsyns rekommendation, lagenergihus.

- Inbesparing 38 % - Lagenergihus “effekt niva”, som ér visat i Uledborgs
byggnadstillsyns energikort.

- Inbesparing ca 50 % - Niva for passivt byggande.

Man bad byggaren att ringa in det alternativ man strévar till att bygga. Nitton hade svarat
pa fragan. Resultatet var foljande 58 % valde att bygga med inbesparing 38 %,
lagenergihus “effekt niva”, som &r visat i Uleaborgs byggnadstillsyns energikort. 26 %
hade valt alternativ, inbesparing 20 % - Vasa stads byggnadstillsyns rekommendation,
lagenergihus. 16 % av byggaren hade valt alternativ, inbesparing ca 50 % - niva for passivt

byggande. Ingen hade valt att bygga enligt minibestdmmelserna.

Vi 6nskade aven pa blanketten fria kommentarer, sa att vi battre kan utveckla vart arbete
inom forebyggande kvalitetsstyrningen och nedan ar de kommentarer som vi hade fétt som
respons. Man Onskade fa information med sig i skriftligt format och information pa
svenska. Man tyckte ocksa att det var lite for intensivt paket pa en kort tid samt att

informationen om tillfallena kom med lite for kort varsel.

Man skulle behova se Over att inte samma information ges pa flera stallen och att det

fortsatta programmet med kvartersskolningen borde vara fastslaget.
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Men i Ovrigt var feedbacken mycket positiv, man ansag att tillfallena gav larorik
information och var ett bra initiativ att ta i bruk i Vasa. Nu pa hosten har vi tagit i bruk
Handboken for egnahemshushyggare, som jag ingar som en bilaga i lardomsarbetet. Den
har varit ett mycket bra hjalpmedel.

8.5 Regelbunden skolning for yrkesmanniskorna

Vi hade i slutet av 2011 och bérjan av 2012 tva ganger skolning for yrkesman. Det var vid
bada tillfallen ca 30 personer med och den var mycket omtyckt. Vi gick igenom aktuella
arenden samt ny lagstiftning som ar pa kommande samt hur vi har tankt genomféra det nya
informationspaketet at nybyggare, samt att vi 6nskar att huvudplaneraren aktivt skulle vara

med i planeringen i ett tidigt skede.

8.6 Ovrig information

8.6.1 Information pa hemsidorna

Jag skdter om var avdelnings internetsidor sedan tidigare. Varje vecka uppdaterar vi

aktuell information som bl.a. tjinstemannabesluten.

Vi kommer att satta in en ny huvudgrupp pa var hemsida med rubriken “férebyggande

kvalitetsstyrning”
Dér kommer att finnas foljande information:

— handboken pa svenska och finska

— informationsblanketten for huvudplanerare och ansvariga arbetsledare pa svenska
och finska

— kundresponsblankett

— information om skolningskvallarna och inbjudan till dem.

Jag har fran och med oktober 2012 blivit invald som representant fran byggnadstillsyns

avdelningen i stadens informatdrsgrupp (’tiedottajaryhma”).

Dar gar vi igenom allménna principer och aktuella drenden om hur man ska informera om

avdelningens olika arenden till bland annat media samt elektroniskt.
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Vasa stads hemsida och intranet samt extranet kommer att fornyas under borjan av ar 2013.
I gruppen far man ldra sig hur man ska delge information for att den ska vara lattbegripligt

och korrekt.

Férebyggande kvalitetsst, X

€ 5 C [ wwwvassafi 0w &=
2§ Google B YouTube - Broadcas.. Wl Unhear it - get that OwnagePranks Foru.. @ Minecraft Forum (2 Other bookmarks

Barn & ungdomar | Studerande & uthikdning | Social Bhilkovird | Offentigatisnster | Fritd | Evenemang |

8 Avfalishantering
8 Bibliotekstjanster
8 Boende
8 Brand- och
raddningsverksamhet
8 Byggnadstifisyner
» Kontaktuppgifter
» Blanketter
» Tjanstemanna beslut
» Syner
» Vasa Stads
Byggnadsordning
» Verksamhetsstadga

v

8 Gator och Trafik

B Intressebevakning

8 Litkyro

8 Matservice

B Meding

o Mijoarenden

0 Naningslivsservice

@ Planiaggning och
byggande

Figur 9. Urklipp fran var hemsida om information.

8.6.2 Annan information

Andra saker som vi amnar ta i bruk for att forbattra information till nybyggare ar nagra

kvalitetskort “laatukortti”, som finns pa finska pa Uleaborgs byggnadstillsyns sidor.
Négra av dessa ar:

1. Energiakortti, S&astd energiaa, luontoa ja rahaa, versiot 11.5.2010 (bilaga 4) och
5.10.2012 (bilaga 5)

2. Om beboelighet kan man lasa i bilaga 6, Asuttavuus on osa elamanlaatua.

3. Tiiveyskortti, poista talosi ilmanvuodot. (bilaga 7) kan man utvardera via en
blankett vilka saker bor uppfyllas for att kunna uppge ett lufttathetstal.

4. Tee tiivistalo (bilaga 8)

5. Tilasuunnittelu on energiatehokkuuden perusta (bilaga 9). Dar kan man se
nagra exempel som man kan paverka planeringen av ett mindre hus med samma

behov och darmed lagre energieffektivitet.
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9 Sammanfattning och diskussion

Att driva igenom forandringar ar inte det lattaste. Vi har gjort mycket men vi har ocksa
mycket att arbeta vidare pa. Nu har vi borjat med egnahemshushyggare pa stadsplanerat
omrade. Vi borde utveckla informationen sa att de som bygger pa oplanerat omrade och
forst soker om planeringsbehovsbeslut ska &ven ges mojlighet att fa ta del av

informationen vi har mojlighet att ge.

Vasa stad har nu vi ett finansierat projekt haft mojlighet att genomféra detta
forandringsarbete inom forebyggande kvalitetsstyrning och har haft mdgjlighet att ha
utomstaende forelasare. Byggnadstillsynen ska under detta ar 2013 fundera ut ett sadant
koncept som vi med egna personalresurser har mojlighet att fortsatta med. For att fa
kontinuitet bor vi bilda en arbetsgrupp med personal fran olika avdelningar som traffas
regelbundet inom dessa arenden och diskuterar hur vi ska utveckla ett informationspaket

inom kvalitetsstyrning for egnahemshusbyggare i Vasa stad.

For att kunna na upp till olika sparkrav inom energisparandet, som man kunde faststalla for
Vasa skilt, sa skulle man behdva géra som i Uledborg att man via politiska beslut skulle
faststalla till vilka nivaer inom egnahemshusbyggandet vi skulle strava till inom olika artal

framover. Uledborg hade faststallt foljande malsattning (bilaga 4):

— lagenergihus ar 2010
— passiva energihus ar 2012
— nollenergihus ar 2017

— plusenergihus ar 2020.

Detta skulle dven forutsatta att vi vid byggnadstillsynen skulle behéva ha mojlighet att
folja upp byggnadernas energiintyg och det skulle krdva att huvudplaneraren skulle
anvanda samma databasprogram eller atminstone hamta in basinformationen sa att vi

kunde folja alla nybyggnaders E-intyg identiskt.

Byggnadstillsynen har fatt ett bra samarbete med nybyggare men kontakten med

yrkesmannen bor vi forbattra och fundera ut I6sningar pa detta.

Att valja teoridelar till lardomsprovet var i borjan inte det lattaste inte heller att bestdamma

vad vi vill ta fram i denna forandringsprocess.
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Det gallde bland annat att definiera vad som ar bra och nddvéndig information om kvalitet
och kvalitetsstyrning. Ordet kvalitet kan man ange pa manga olika sétt. Men jag tycker jag
hittade bra aspekter, teknisk kvalitet och beboelighet, som kan hénvisas till inom
byggandet av egnahemshus

Processerna ar inte sa latta att andra pa. Géllande de externa processerna lyckades vi bra
med att fa kontakten till den nya egnahemshusbyggaren, men med att fa kontakt och
utveckla nya arbetsmetoder med yrkesman har vi mycket kvar att forbattra. Vasa stads
interna processer, som beror samarbete inom byggnadslovsbehandling ska forbattras sa att
det i framtiden ska finnas mindre mojligheter for misstolkningar. Det ska tillsattas en
arbetsgrupp, som tillsammans funderar pa kvalitetsstyrningsprocessen och ser till att det

blir kontinuitet i arbetet i man av de resurser vi har.

Bilagorna i det har lardomsprovet utgor ett stort framsteg i arbetet med att delge
information till nybyggare och deras samarbetspartner. Vi fick positiv feedback dven fran
naringslivet om handboken, som innehaller stor del av den information nybyggaren och

hans huvudplanerare behéver kénna till.

For tillfallet genomférs den andra omgangen av den fornyade kvalitetsstyrningsmodellen
och nu har vi insett att det genomférs med en optimal tidtabell, som gor att det finns
tillrackligt med tid for planering och att ta reda pa information till det projekt som

antagligen é&r ett av livets storsta ekonomiska investering.

Da Vasa ar en studieort med flera laroinrattningar och manga andra samarbetspartner inom
bl.a. energikunskaper s& skulle byggnadstillsynen behova utveckla samarbetet med bl.a.

Vasek, hogskolorna och universiteten.

Vasa stad har &ven en kommunfusion med Lillkyro som tidigare ar beslutford och trader i
kraft nu ar 2013. Vi har manga utmaningar dven med kommunfusionen, som att arbeta
fram koncept som berér nybyggare pa stadsplanerat omrade och pa oplanerade omraden i

alla de olika geografiska delarna av Vasa.

Men de har en bra grund for fortsatt arbeta. Vi har fatt ett bra grundpaket och alla interna

och externa kunderna och andra samarbetspartners stravar till samma malsattning.
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Gemensam malsattning for alla partner &r att nybyggnad goérs med bra planering, relativa
kostnader och att byggnaden har en lang livscykel samt att byggaren har valt sadana

alternativ, som han sjélv &r n6jd med.
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Bilaga 1

Handbok for egnahemshusbyggare pa
stadsplanerat omrade 1 Vasa









Till Lasaren

Stanna upp och fundera — du kommer att pabdrja ett av livets storsta
och dyraste dventyr. Att bygga ett eget hem &r en av de stérsta ekono-
miska investeringarna i livet, s det &r viktigt att projektet lyckas. Kva-
litetsvalen bér vara medvetna och évervadgda och bero pé byggarens
egna utgangspunkter. Det viktigaste da det galler byggandets kvalitet
ariforstahand annat &n synliga ytmaterial.

Byggnadstillsynens dvergripande kvalitetsstyrning omfattar bade
arkitektonisk och teknisk kvalitetsstyrning. Malet for styrningen med
tanke pa arkitektur och stadsbild &r att skapa en tidlds, fungerande
och estetiskt tilltalande boendemiljo. Med val som géller den tekniska
kvaliteten kan man se till att huset &r hallbart samt sékert och hals-
osamt att bo {, och forstas ocksa paverka livscykelkostnaderna.

Som hjalp vid styrningen anvander man ett planerings- och utvérde-
ringssystem for den tekniska kvaliteten pa smahus www.pientalon-
laatu.fi/, som utvecklats av byggnadstillsynen i Uledborg. Syftet med
systemet ar att hjdlpa familjer som bygger hus att faststalla sina egna
mal fér den tekniska kvaliteten.

Miljdministeriet har publicerat systemet for kvalitetsstyrning som
miljohandledning: "Pientalon tekninen laatu - Tahtiluokitus” Internet-
versionen och handboken (miljéhandledningen) anvénds som verktyg
vid kvalitetsstyrningen ocksa i Vasa.

D& man pabérjar planeringen av egnahemshus pa stadsplanerat
omrade skall man komma ihag att stadsplanen ar juridiskt bindande
och byggaren bér beakta det som anges i stadsplanen vid planeringen
av sitt egnahemshus.

Med denna handbok vill vi underldtta fér egnahemshusbyggaren att

fainformation till alla de samarbetspartners, som man kommer att ha
kontakt med under planerings- och byggnadsskedet av sitt hus. ®
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1. Byggnadstillsynen

1.1 Byggnadslovshandlingar (lGgmnas ininnan man gér beslut)

 Byggnadslovsansokan

+ Aganderatten, kopia av arrendekontrakt, kdpebrev eller lagfart

« Officiell tomtkarta (i kraft 3 man)

* Huvudritningar i tre exemplar, situationsplan, planritning, fasader, skarning, rokkanal vag-
och lodrat skarning samt fargmodeller.

* RH1, Byggprojektanmalan/ byggnad

* Grannarnas hérande/samtycke

* Beddmning av projekterarens behdrighet

* Energicertifikat

* Utredning av grundléggningsforhallandena

1.2 Lovbehandling
Varje onsdag genomgas nya byggnadslov pa synemannens mote.

| det deltar byggnadsinspektdren, juristen, brandinspektéren, stadsplanerare, lovfrbere-
dare och FVA-granskningsingenjéren.

Eventuella korrigeringar/kompletteringar meddelas till huvudplaneraren var efter dessa ar
gjorda gor man beslut i drendet.

Byggnadsinspektdren gor beslut en gang i veckan. Efter att beslutet offentlig gjorts &r det
tva veckors rattelseyrkande tid innan byggnadslovet vinner laga kraft.

1.3 Syner

* Inledande méte
 Utpalning av byggnadsplatsen
* Lagessyn

* Konstruktionssyn

* Roékkanalsyn
 Ventilationssyn

* Ibruktagningssyn (bestalls innan man tar i bruk en byggnad)
* Vatten- och avloppssyn

* Bruks- ochunderhallsanvisning
* Inspektionsprotokoll

* Slutsyn
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1.4 Ovriga handlingar (lémnas in innan byggnadsarbetet pébérjas)
Ansvariga arbetsledare

* Ansvarig arbetsledare

* Fastighetens vatten-och avlopps ansvariga arbetsledare

* Ventilationsansvariga arbetsledare

Planeringar

* 2serier konstruktionsplanering
* 2serier ventilationsplanering

* vatten- och avloppsplanering

1.5 Byggnadslovets giltighetstid
Byggandet bér pabdrjas inom tre &r och slutsynen utféras inom fem ar. Man kan séka om
forlangning av lovets giltighetstid sa lange det &r i kraft.

1.6 Kostnader for ett byggnadslov (uppdaterat 30.7.2012)
Exempel ett 200 m2 egnahemshus och en 80 m2 ekonomibyggnad.

Grundavgift per byggnad 2stda  200€/st 400,00€
Bostadsbyggnadens totalyta 200m? a3,50€/m? 700,00 €
Ekonomibyggnadens totalyta 80m?>  a350€/m? 280,00€
Beviljande av litet undantag 1st 34100 € 100,00 €
Inledande méte 1st 34100 € 100,00 €
Godkannande av ansvariga arbetsledare, 3st a50€/st 150,00 €
Sammanlagt 1730 €
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2. Planlaggning

2.1 Stadsplanebestammelser

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar tomtinnehavare, som ska inleda ett byggprojekt
skyldig att anstalla en kompetent huvudprojekterare. Huvudprojekteraren ser till att pro-
jektbeskrivningen och specialbeskrivningarna uppfyller de uppstéllda kraven. | stadspla-
nebeteckningar och -bestamelser uppfylls vid planeringen kan framkomma bl g;

* anvandningsédndamal

véningsantal I/Il (understreckad sa &r den bindande)

tilldten byggratt 250+at50

punkt-streckad linje anger byggnadsomradets granser

beteckningen en"pil", betyder att fasaden skall vara fast i den gransen

asriktningen




2.2 Bygganvisningar

Bygganvisningarna kompletterar bestdmmelser och beteckningar som berér detaljplanens
miljé och byggande. Anvisningarna skall féljas fér byggare och tomtinnehavare nér Vasa
stad dverlater tomter. Syftet med bygganvisningarna ar att styra byggandet pd det nya
byggomradet, sa att det blir en harmonisk, trivsam och behdrskad helhet.

| bygganvisningarna kan det komma fram t ex féljande saker:
¢ hur miljoén och omgivningen skall beaktas

* Takform, - lutning,- farg

¢ fasadens farg, material och hgjd.

2.3 Vasa Stads byggnadsordning

| byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som férutsatts av de lokala férhallande-
na och som ar nddvéandiga med tanke pa ett planmassigt och lampligt byggande och for att
kultur- och naturvérden skall kunna beaktas samt for att en bra livsmiljé skall kunna skapas
och bevaras. Féreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga fér mark&dgare och
andra réttsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan galla byggplatser, byggnaders storlek och place-
ring, anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra
konstruktioner, varden av den byggda miljn, ordnandet av vatten och avlopp, definieringen
av ett omrade i behov av planering samt andra lokala byggomsténdigheter som kan jamstal-
las med dessa.

Foreskrifterna i byggnadsordningen tilldmpas inte om ndgot annat bestdms om sakenien
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller { Finlands byggbestédmmelsesamling.

I nedanstaende lank kan man hitta Vasa Stads byggnadsordning:

www.vaasa.fi/Pa_svenska/Offentliga_tjanster/Byggnadstillsynen/Vasa_Stads Byggnads-
ordning

HANDBOK FOR EGNAHEMSHUSBYGGARE



3. Fastighetssektorn ..

3.1 Tomtreservering

Vid utdelningen bestams reserveringstiden och nar tomten ar kommunaltekniskt byggbar.
Reserveringstiden forlangs inte, ifall tomtreserveraren avstar fran tomten betalas inte
reserveringsavgiften tillbaka.

Innan reserveringstidens utgang skall tomtreserveraren uppgéra arrendekontrakt eller
kopebrev. Man kan arrendera eller kdpa tomten. Da man koper tomten krdvs ett skilt kdpbe-
slut. Kontakta Per Bengs tel. 06 325 4373, per.bengs@vaasa.fi angaende kopbeslut.
Reservation ger inga rattigheter till atgdrder pa tomten.

3.2 Arrendekontrakt/Kdpebrev

Fér uppgorande av arrendekontrakt ta kontakt med Eeva Varteva tel. 06 325 4102. Besitt-
ningsratten till tomten éverfors arrendatorn/kdparen da arrendekontraktet/képebrevet
undertecknats. For uppgdrande av arrendekontrakt debiteras 135 € och for képebrev
240,66 €.

Arrendekontraktet kan goras sa att det trader i kraft da tomten &r kommunaltekniskt
byggbar.

Byggnadslov kan ej beviljas innan arrendetiden har borjat eller aganderétten dverforts.
Staden fakturera tomtinnehavaren fér tomtstycknings- och registreringskostnader 1025 €,
som skall betalas innan arrendekontraktet eller képebrevet undertecknas.

Reserveringsavgiften for tomten ar 350 € och krediteras i samband med arrendet eller
kopet.

De tva forsta kalenderaren beviljas 50 % nedséttning pa arrendeavgiften under byggnads-
tiden.

3.3 Byggandet

Byggandet av tomten kan tidigast pa bérjas nér tomten ar kommunaltekniskt byggbar.

Fér bygglovsansokan kravs en officiell tomtkarta vilken kan bestéllas fran tekniska verkets
kundbetjaning tel. 06 325 4364. Officiella tomtkartan ar i kraft 3 manader och kostar 60 €.
Eninofficiell tomtkarta for planering kan avgiftsfritt nedladdas fran Vasa stads hemsidor
eller bestéllas fran kundbetjaningen. Tomtkartan i elektroniskt format fas fran Mika Hirviko-
ski, tel. 06 325 4365, mika.hirvikoski@vaasa.fi, den kostar 50 € ink. alv.

Tomten skall bebyggas till beboeligt skick inom tva ar fran tomtens Gverlatelse eller fr.o.m.
nar tomten ar kommunaltekniskt byggbar.

Férsaljning av obebyggd tomt till tredje part ar forbjudet.
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3.4 Utpalning av byggandsplatsen
Innan pabdrjande av byggandet bestalls utpalning av byggnadsplatsen fran fastighetssek-
torn, Klas Blom tel 06 325 4361 (utpélning av byggnadsplatsen och en héjd i terréngen).

Da byggnadens grund ar klar bestélls ldgessyn fran fastighetssektorn.
Utpalning och lagessyn kostar 350 €, skild ekonomibyggnad kostar 150 €.

Lagessyn for bergsvarme borning 100 €.

4. Vasa Vatten

4.1 Anslutningsuppgifter
Bestall information om anslutningen samtidigt eller genast efter att du sékt om byggnads-
lov.

Byggherren, husleverantoren eller FVA-planerare kan ta reda pa uppgifterna.

Man kan bestalla uppgifter om anslutningen via en blankett pa Vasa Vattens hemsidor, e-
post eller per telefon.

Anslutningsuppgifterna ar kostnadsfria. | uppgifterna ingar om anslutningen, uppdamnings-
hojder, tryckniva och annan teknisk information.

Till byggnadstillsynen skall man [dmna in féljande ritningar for vatten- och avloppsplane-
ringen;

* Fyraserier situationsplan

* Tvaserie planritning var det framkommer var vattenmataren finns

* Tvéserier av vatten-och avloppsplaneringen

Ritningarna skickas fran byggnadstillsynen till Vasa Vatten dér byggherren registrerars, som
ny kund. Kunden och Vasa Vatten gor upp ett anslutningsavtal. Efter detta kan man bestélla
installering av vattenmataren.

Vattenmataren far man inte fore anslutningsavtalet ar skrivet. Da anslutningsavtalet skrivs
far man linjeméastarens kontaktuppgifter med vem man tar kontakt angéende arbetsbestall-
ning.

Vasa Vatten utfor ALLTID anslutningen mellan stamnatet och tomten. Anslutningsarbete

skall bestéllas minst 4—5 dagar fore och vattenmatarens 2—3 dagar fore anslutningen
behdvs.

HANDBOK FOR EGNAHEMSHUSBYGGARE
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4.2 Anslutningsavgifter (pris1.1.2013)
Anslutningsavgiften pa stadsplaneomréde beror pa tomtens tillatna byggratt
< 500 m2 = 3750 € + MOMS 24 %

Anslutningsavgiften innehaller;

+ Rétt att ansluta sig till Vasa Vattens nat.

* Anslutning fram till tomtgransen (pa stadsplanerat omréade)

» Tomtvattenledningens stangningsventil, vattenmatare, vattenmatarstallning,
vinkelventil

5. Kommunteknik

5.1. Gatuhdjder och markundersdkning

Kommuntekniken planerar och bygger kommunaltekniken:

* Gator, vattenledningar, avloppsledningar, dagvattenledningar
* Gallerbrunn, trafikplanering, busshallplatser, gatubelysning

Egnahemhusbyggaren far information om gatuplaneringen inklusive hdjder vid tomten samt
grundundersdkningsresultatet. Man kan bl. a f& dem via internet adressen
http://www.vaasa.fi/Pa_svenska/Offentliga_tjanster/Planlaggning och_byggande/Tek-
niska_sektorn/Kommunteknik/Gatuhojder_och_jordmansuppgifter

Tillfalliginfart byggs av byggaren med grovt grus. Kommuntekniken bygger den slutliga
infarten samt under tomtinfarten en trumma for ledande av dagvattnet, i samband da om-
radet fardigstélls. Det &r 6nskvért att infarten planeras och byggs enligt bygganvisningarna
som uppgjorts i samband med stadsplan.

Om man énskar flytta gatubelysning bér man kontakta Kommuntekniken i god tid. Ifall man
énskar flytta belysningsstolpar efter att de byggts sa svarar kunden for flytt kostnaderna.

Rekommendation &r att bostadsbyggnadens golvhdjd ar ungefar 60 cm hdgre an gatu-
hojden och garagets eller biltakets golvhdjd &r ungefar 20 cm hogre ar an gatuhdjden.
Huvudplaneraren planerar alltid skilt for alla byggnader deras héjder och byggnadstillsynen
godkanner dem.

5.2 Trad pa detaljplanerat omrade

N&r man énskar avverka/falla trad i Vasa Stads detaljplanerade omré&den behdvs alltid
tillstand. Tillstandet som tillsvidare &r gratis beviljas av Grénomradets enhet.
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Kontakta

skogsbruksingenjor Holmfors Johan tel. 040-739 3550 johan.holmfors@vaasa.fi
eller

Skogsbrukstekniker Carlsson Jens tel. 040-707 0523 jens.carlsson@vaasa.fi

Lag angdende vissa grannelagsférhallanden 13.2.1920/26

8§ Lider nédgon men i anvédndandet av mark, som han dger eller med nyttjanderdtt besit-
ter, genom intrdngande rétter frén grannes mark, vare beréttigad att borttaga dem. Lag
samma vare om éverhdngande grenar, dér de icke borttagas av Ggaren inom skdlig tid efter
det han blivit dérom tillsagd.

6. Vasa Elektriska

6.1 Anslutningsavtal
Det |6nar sig att bestélla elanslutning till sitt egnahemshus i god tid. Pa byggnadsplaneom-
rade minst en manad pa férhand.

Elanslutningsavtal kan du gora via var webbplats www.vasaelektriska.fi eller genom att
besdka oss pa Kyrkoesplanaden 4.

For anslutningsavtalet behdvs:

* person- eller FO-signum

¢ anslutningsplatsens adress: vég- eller gatunamn och -nummer
¢ huvudsékringens storlek

Lagspanningsanslutningar
Huvudsékring Zon1

3X25A 1167€
3X35A 1517€
3X50A 2042¢€
3X63A 2497€
3X80A 3092¢€

Anslutningens inkopplingsavgift debiteras enligt ikraftvarande prislista for tjanster.

Placering av elmataren

* matarcentralen placeras pa fasaden

* matarcentral i tekniskt utrymme (ytterdérren maste vara férsedd med elbolagets
dubbelbolas av serie H)

¢ fristdende métarcentral
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El under byggnadstiden
* hyr entillfalligmétarcentral av Vasa Elnat
* denegnamédtarcentralen monteras pa en tillfallig stallning under byggnadstiden.

Anslutning till ndtet
Na&r anslutningsledningen &r nedgravd pa tomten och monterad i matarcentralen gér kun-
dens elentreprendr en inkoppling/matarbestallning.

7. Kabel-och
natverksanslutningar

Bestall en fastighetsanslutning via var webbsida www.anvia.fi - Fiber tillhemmet eller via
var kundtjanst Storalanggatan 37, tel. 06-4113300.

Vibehéver fdljande information for att vi skal kunna faststalla leverans- och kopplingspunk-
ten till det allm&nna kommunikationsnatet for fastighetsanslutnigen.

* Byggarens kontakuppgifter

* Byggnadens adress

* Tidpunkt fér byggandet

* Situationsplaniskala1:500 eller 1:1000

 Byggnadens planritning dar placeringen av inomhusnatets anslutningsdosa har markts ut
* Tidpunkt nér fastighetsanslutning behdvs

Lamna in uppgifterna i god tid till verkonsuunnittelu@anvia.fi eller Anvia Natverk, PB 59,
65100 Vasa. Bilagorna kan skickas i féljande format: doc, pdf, dwg eller dxf.

Se narmare anvisningar om installeringen av Fastighetsanslutning samt uppbyggandet

av inomhusnéatet i Telekommunikationsguide fér smahusbyggare. Guiden kan hamtas fran
Anvias butik eller laddas ner fran adressen ww.anvia.fi/byggare.
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8. Brandsakerhet

8.1Brandbestammelser vid smahusbyggande
Byggnaders brandsdkerhet planeras enligt Finlands byggbestédmmelsesamlings delar E1-
E9, vilka finns gratis t.ex. pa Miljéministeriets webbsida www.ymparisto.fi.

I huvudritningarna skall framga om byggnadens brandsakerhet:

Situationsplan

* Byggnadernas exakta placering fran tomtgranserna samt stadsplanebestammelserna

* Nérliggande omgivning och byggnader utanfér tomtgranserna i tillracklig utstrackning,
dock minst 10 meter frén tomtgransen

+ Om sa &r nédvandigt, raddningsvag

* Byggnadens vaningsyta och brandklass

* Byggnadsomradets granser

Planritning

* Byggnadens brandklass

Utrymmenas anvandningsandamal

trapplopp och - avsatser, trappsteg och - hdjd, trappans bredd, utrymningsvagens fria hojd
brandsektioneringens granser, som i allmanhet anges med tre-punkt-streckad linje och
sektionerade byggnadsdelars brandklass

sektionerade brandddrrar

reservutgang med fast stege (fénster med fast handtag)

* eldstader, varmepannor, kaminer och rokkanaler

Skarning:

* brandsektioneringens granser och sektionerade byggnadsdelar samt deras anslutning till
mellanbjalklag, yttervagg, vattentak och utskift

* trapplopp och - avsatser, trappsteg och - héjd, trappans bredd, utrymningsvagens fria hojd

Fasadritning

* byggnadens héjd

« skorsten inklusive hojd, vaggstege, takstege, takbrygga samt taklucka och/eller lucka
fran sidan samt stege vid reservutgang

* taktdckningsmaterial, snéhinder

For en eldstad i byggnad skall man visa rékkanal- och eldstadens ritningar.

¢ kanalens lodréta skarning vid mellan- och &vrebjalklag

* rokkanalens och eldstadens vagrata ritning och deras anslutning till brénnbara material
ochinredning

¢ skyddsavstand och skydd mot brénnbara material
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8.2 Férhindrande av brandens spridning pa egen tomt

En byggnad skalliregelindelas i brandceller for att begrénsa spridning av brand och rok,
sakerstalla utrymning, underlatta réddnings- och slackningsatgarder samt begrénsa egen-
domsskador. | smé&hus ar vanliga brandceller bostadsutrymmen, bilgarage, stérre forrad,
pannrum och brénsleforrad.

Nedan féljer ndgra exempel pa hur brandens spridning mellan byggnader pa egen tomt kan
hindras genom brandsektionering, da sakert avstand mellan dem inte kan uppnas.

Det &r alltid den behériga planeraren som ska se till att [6sningarna motsvarar bestam-
melserna.

Asuinrakennus = bostadshus, ASu (autosuoja) = garage/biltak, Var(varasto) = férrad

Bild 1a: Pa samma tomt sektioneras byggnaderna fran varandra om de ar narmre &n 4 meter
fran varandra om ekonomibyggnaden ar mindre &n 60 m2 Sektioneringen gors till den del
byggnaderna &r for nara varandra. Avstandet kan vid behov bestammas med en 45 graders
vinkel.

Bild 1b: P& samma tomt sektioneras byggnaderna frén varandra om de &r narmre &n 8 meter
fran varandra om ekonomibyggnaden ar storre &n 60 m2

| ASUIN-
ASUIN- E RAKENNUS
RAKENNUS |
i .H,.i'_ — ¢
AU VAR / IR | ASu/VAR e
L, | Aomtoni s 5
A5 '-:.L- = 3z & Fo -_
:-8._ ¥ -
Kuva 1a: N Kuva 1b: o~
ra

© Uledborgs byggnadstillsyn
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Bild 2a: Brandsektionering av ekonomibyggnaden narmare an 4 meter fran bostadsbyggan-
den om férradet ar under 10 m2. Frrad >10 m2 ska aven sektioneras enligt anvéndningssatt.

ASUIN-
RAKENNUS

Z

Ayt < 80 m2 VRR|

Kuva 2a:

© Uledborgs byggnadstillsyn

Bild 3a: Alternativt om man utfér brandsektioneringen i bostadshuset.
Bild 3b: Beaktande av utbyggnader eller tak.

o= e
s H m_ e
Pohja 4 ASUIN- Pohja . ASUIN-
/ RAKENNLUS: | RAKENNUS
ASu/VAR asu/var | P
&,
E: : ®
i ASUIN- i ASUIN-
Leikkaus i | RAKENNUS Leikkaus — RAKENNUS
ASu/VAR ASu VAR
Kuva 3a: Kuva 3h: =

© Uledborgs byggnadstillsyn
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Bild 5: | en brandsektionerad vagg El 30 skall fonster och dérrar uppfylla EI15. D& avstandet
ar 4 -8mkan det finnas hogst 5 st. Sppningsbara vanliga fénster som ar hogst 0,2 m2 stora.

milil ja pinla-ata (<02 mI)
karmiriSolen mulanm

joralsan kkinnm vhiss
whhirgiiin 1 nurioioippa

Kuva 5:

© Uledborgs byggnadstillsyn

Bild 6: Brandsektionering av biltak/férrad om det har byggts ihop med bostadshuset.

._g}.-
L
Kuva 6:

© Uledborgs byggnadstillsyn
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8.3 Férhindrande av brandens spridning mellan olika tomter

Brandens spridning ska alltid hindras da avstandet mellan byggnader pa olika tomter &r
under 8 m. Principerna for brandsektionering av yttervaggarna framgar nedan. Planebe-
stdmmelser kan paverka situationen mellan tomterna.

84) 4-8m 8B) 4-8m
— —
| 1
] 1
I 1
i i
ASUNTO A ! ASUNTOB ASUNTO A ! ASUNTOB
i i
Hu | H} Hoo !
80) 8D)
<4m <4m

—2, —
! !
1 1
i i

ASUNTO A 1 ASUNTOB ASUNTOA H ASUNTOB

] 1
i i
EM® i FM® EM G0 i

(Pientalon paloturvallisuuden suunnitteluopas, Rahikainen J.)

D& avstandet till tomtgransen ar 2 - 4 m och grannen har byggratt pa sin sida sa skall bygg-
naderna sektioneras enligt El 30 - sektionering mot brand frén bada sidorna. (8A) Alterna-
tivt kan enbart den andra byggnaden sektioneras enligt El 60- klass mot brand fran bada
sidorna. (8B)

Om avstandet till tomtgransen ar under 2 m och grannen har byggratt pa sin tomt, eller man
ha mdjlighet att bygga dér ifall ndgon gammal byggnad rivs, sa skall bostadshusen sektio-
neras mot brand fran insidan med brandmur EI-M 60 fér att férhindra brandens spridning.
(8C) Alternativt kan enbart den andra bostadsbyggnaden bygga brandsektionering enligt
klass EI-M 60 mot brand fran bada sidorna, fér att férhindra brandens spridning (8D). Fér
gemensam brandmur maste man géra ett fastighetsservitut mellan tomterna.
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Bild10,10a, 10b, 10¢; Brandsektioneringen byggs i forst hand upp tétt till vattentak och har
kan man se nagra alternativ till (6sningar. Man kan dven (6sa det pa annat satt. Huvudplane-
raren ska planera brandsektionering skilt till varje byggnadsprojekt och i huvudritningarna
visar man med detaljritningar hur de skall byggas. Huvudplaneraren skall &ven beakta
detaljernas helhet som &ven bl a ventilation.

¥,
o - W

-. :rl - '\

Kuva 10 a: \:
i
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8.4 Annat:

© Uledborgs byggnadstillsyn

Bostadsbyggnad ska férses med till elndtet anslutna brandvarnare i varje vaning 1st/60

m2

* Fabrikstillverkade skorstenar och eldstader ska valjas sa att de [dmpar sig for varandra
ochinstalleras enligt tillverkarens anvisningar. Pa plats byggda skorstenar och eldstader
ska byggas enligt bestdmmelserna och ritningarna ska presenteras i bygglovsritningarna.

* | tva- eller flervaningshus, maste det fran alla sovrum i de 6vre véningarna finnas en egen
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reservutgang for den handelse att trappan/Gvre aulan eller ppningar fylls med rok vid
brand i nedre vaningen.

« Osterbottens raddningsverk fungerar som sakkunnigi arenden som berdr planeringen
av brandsakerheten. P& réddningsverkets websidor finns information och rad. www.
pohjanmaanpelastuslaitos.fi

9.Huvudplaneraren

Byggherren skalli ett tidigt skede vélja huvudplanerare som skall vara den sakkunniga i
projektet. Information om huvudplanerare hittar man vid Byggcentrum, Handelsesplanaden
6 eller vid Vasa Stads byggnadstillsyn.

Byggherre

Infokvall tomt
| A ]
1 1
3 kvallars Kvart kolni
infopaket Huvudplanerare vartersskolning

Byggnadslov

Husleverantor
g

Bild: Processen vid planering av egnahemshus
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Var malsattning, som vi l&r oss via erfarenheter, att Vasa Stads byggnadstillsyn stravar till
att egnahemshus skulle planeras enligt féljande ovanstdende schema. Vasa Stad ordnar
forst en infokvall var man informerar om vilka tomter som kommer att komma till férdel-
ning, vilka omraden och genomgang av stadsplanebestammelser.

Efter att man sokt och blivit erbjuden tomt s& haller Vasa Stad fér nya egnahemshusbyg-
gare och yrkesmanniskor ett tre kvallars infopaket och en kvalls kvartersskolning i samband
med dessa 6nskar viatt man har valt huvudplanerare till sitt projekt, som ar den sakkunniga
under planeringsskedet. Forst efter dessa skeden skdter man om byggnadslov och efter det
offert och tar stallning till husleveratdren.

MarkByggl 119 § Omsorgsplikt vid byggande

Den som paborjar ett byggprojekt skall se till att byggnaden planeras och byggs i enlighet
med bestammelserna om byggande samt det beviljade tillstandet. Personen i fraga skall
ha tillréckliga forutsattningar att genomféra projektet med hansyn till dess svarighetsgrad
samt ha tillgang till kompetent personal.

A2Finlands byggbestammelsesamling, Planerare av byggnader och byggnadsprojekt
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 2002

Tillhuvudplanerarens uppgifter vid byggandet av fabrikstillverkade typhus hor att verka
som sakkunig redan vid val av typhus samt vid utvéardering av dess lamplighet och placering

pabyggplatsen.

Né&r planeringen inleds skall den som pé&borjar ett byggprojekt med hjalp av huvudplaneraren

* utreda de krav som byggnadsprojektet stéller och att faktiska férutsattningar fér
planering och genomférande av projektet foreligger

¢ setill att behovet av byggnadsplanering och specialplanering kartlaggs, samt

* organisera samarbetet mellan de olika planerarna for uppgérande av byggnadens bruks-
och serviceanvisningar.

Huvudplaneraren skall tillsammans med den som pabérjar byggnadsprojektet, i den ut-

strackning som projektets kvalitet och svérighetsgrad forutsatter

+ ombesdrja att det foreligger tillrackliga basuppgifter, att de inte & motstridiga eller
inaktuella och se till att de kommer till de &vriga planerarnas kdnnedom,

* sakerstalla att samtliga planerare i projektet kanner till vilken del av de erforderliga
planerna de bar ansvar fér,

* ombesdrja samarbete mellan de skilda specialplanerarna

* forsinegendelse till att det i den uppgjorda tidsplanen reserverats tillrécklig tid for
planeringen,

* ombesdrja att behdvliga planer gors och att de konstateras vara forenliga och utan
motstridigheter.
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Dessutom skall huvudplaneraren

* deltaidet eventuellainledande mdtet och fér sin del ombesérja att de for planeringen
gallande aliggandena som dér férutsétts blir utférda,

¢ vidreparations- och andringsarbeten félja med 6ppning och rivning av konstruktioner ifall
nya omstdndigheter uppdagas som inverkar pa planeringen,

¢ koordinera andringar i planeringen och vid behov utverka godkédnnande eller séka
bygglov, samt

* draforsorg om den &vervakning av byggarbetet som eventuellt férutsatts i bygglovet
eller avdet inledande motet

Huvudplaneraren skall se till att handlingarna fér ansékan om bygglov, specialplanerna och
utredningarna gors upp och lamnas in till byggnadstillsynsmyndigheten enligt kommunens
anvisningar.

Huvudplaneraren skall se till att den som pabérjar byggprojektet far information om de
faktorer vid planeringen som inverkar pa uppfyllandet av den féreskrivna omsorgsplikten.

Planerarnas uppgifter

Enplanerare skall géra upp den plan pa sitt ansvar som behd&vs fér byggprojektet sa att den
pavisligt fyller kraven pa planering och byggande.

Planeraren skall, inom ramen fér den alagda uppgiften,

¢ seftill att han har till sitt forfogande de fér planeringen behdvliga basuppgifterna,

e goraupp den plan for sitt planeringsomrade samt dartill hérande ritningar och andra
handlingar som behdvs fér bygglovsbehandlingen eller under byggarbetets gang

¢ inféra eventuella andringar under byggnadsarbetets géng i planen,

* forsitt eget planeringsomrade uppgora byggnadens bruks- och serviceanvisning, samt

¢ setill den 6vervakning av byggarbetet som han eventuellt férordnats eller av det
inledande métet tillsatts att utféra.

0BS!

Huvudplanerarens tre viktigaste uppgifter da man valjer ett fardigt elementhus ar att
gora upp situationsplanen, planera byggnadernas och tomtens hdjder, samt beakta gél-
lande brandsektioneringskrav.
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10. Ansvariga arbetsledare

Markanvandnings- och byggférordning
Utforande av byggnadsarbete

70 § Behdrighetsvillkor for den ansvariga arbetsledaren

Ansvarig arbetsledare for byggnadsarbete kan vara en person som har avlagt for uppgiften
lamplig hégskoleexamen inom byggnadsbranschen eller sadan examen som i 68,132 och
137 § byggnadsférordningen (266/1959), nedan tidigare férordningen, férutsattes av en
arbetsledare. Dessutom skall arbetsledaren med beaktande av byggnadsobjektets art och
omfattning ha tillrécklig erfarenhet inom byggnadsbranschen.

Ansvarig arbetsledare for en mindre byggnad med enkla konstruktioner kan ocksa vara en
person som inte har ovan féreskriven examen men som i dvrigt kan anses ha de férutsatt-
ningar som kravs for uppgiften.

En arbetsledare som ovan avses skall i en ansékan om godkannande visa sin behdrighet som
ansvarig arbetsledare. Till ans6kan skall fogas en skriftlig anmalan, dar sékanden férbinder
sig att som ansvarig leda byggnadsarbetet.

Om sokanden hogst fem ar tidigare har godkénts som arbetsledare for ett motsvarande
bygge i kommunen, behdvs inte ndgot godkannande for att behdrigheten skall kunna
konstateras. Daracker en anmalan om att personen i fraga ar ansvarig arbetsledare samt en
férbindelse som avses {3 mom.

71§ Arbetsledningen for ett specialomrade

| byggnadsarbete skall, beroende pa hur krévande uppgiften ar, finnas en arbetsledare som
ar ansvarig vid byggandet av en fastighets vatten- och avloppsanordningar samt ventila-
tionsanordningar. | byggnadsarbete kan dessutom enligt vad som bestéms i bygglovet eller
av sarskilda skal under byggnadsarbetet finnas ansvariga arbetsledare fér andra special-
omraden. Angdende godkénnande av arbetsledare for ett specialomrade géller i tillampliga
delar vad som féreskrivs om ansvarig arbetsledare.

N&r behdrigheten for en arbetsledare for ett specialomrade beddms skall bestédmmelserna
1123 §10ch 2 mom. markanvandnings- och bygglagen beaktas. Narmare foreskrifter om
minimibehdrigheten utfardas i Finlands byggbestédmmelsesamling.

0BS!

Ansvariga arbetsledarens tre viktigaste uppgifter &r att 6vervaka byggskedena vid
byggnadsplatsen, folja upp byggnadsskedena med inspektionsprotokoll samt géra upp
for byggaren bruks- och underhallsanvisning.
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11. Tomtens helhetsplanering

Alla féljande saker skall man komma ihag att beakta vid planering av tomten:
Nord pil, védderstrecken var &r t ex morgon- och kvéllssol

Planteringar

Gérdsmaéblemang

Forrad

Vedférrad

Placering av cyklarna, mattstéllning, torkstallning

Placering av slapkarra

Tekniska utrymmets placering

Kompost

Sammanlagt dtminstone 20 st kommande hodjder byggnadernas sockelhdjd, tomthdrn,
stédmur, ingéngarnas hojder osv.

12. Bra planering
av bostadshus

12.1 Finlands byggbestdmmelsesamling G1 bostadsplanering.

BOSTADSRUM: Minimistorlek och form

Bostadsrum skall ha en andamalsenlig storlek och form med tanke pa rummets avsedda
funktion och méblerbarhet. Bostadsrummets rumsyta skall dock alltid vara minst 7 m2. Till
rumsytan raknas inte del av utrymme som &r lagre &n 1600 mm.

Minimihdjden

Rumshégjden i ett bostadsrum skall vara minst 2500 mm, utom i smahus, dar minimihdjden &r
2400 mm.

Enmindre del av ett bostadsrum kan vara lagre, dock inte ldgre an 2200 mm.

Darummets innertak inte &r horisontellt bestédms rumshdjden som lika med medelhgjden
inom rumsytan.

Fonster

Bostadsrum skall ha fonster vars ljuséppning & minst 1/10 av rumsytan. Fénstrens placering
och andra arrangemang skall vara &ndamalsenliga med tanke pa ljusférhéllanden och trivsel.
| varje bostadsrum skall ett fonster eller del darav ga att 6ppna. Fonster i bostadsrum skall
vatta direkt mot det fria. En del av bostadsrummen kan dock fa sitt dagsljus via utrymme
med transparent tak eller som begransas av annan transparent byggnadsdel.

HANDBOK FOR EGNAHEMSHUSBYGGARE 25



Kok
Kak ar bostadsrum som i férsta hand &r avsett fér matlagning och maltider. | en bostadsla-
genhet kan istéllet for kok finnas annat utrymme fér matlagning.

Ifall det inte i kdket ryms matbord, pratar man om kokvra. Den minsta kokstypen kallas fér
kokstélle och det kan vara i samma utrymme som nagot annat bostadsrum.

| stugkdk sa ar kdket och vardagsrummet i samma rum, utan urskiljande med vagg eller
skap.

Forhallande till omgivningen och byggnaderna runtomkring

Om inte annat foljer av detaljplanen skall avstandet mellan huvudfénstret i ett bostadsrum
och motsatt byggnad pa samma eller grannfastighet vara minst lika langt som den motsatta
byggnadens hojd réknat éver bostadrummets golv. Framfér huvudfénstret skall dock finnas
minst 8 m obebyggt omrade.

| smahus far ndmnda avstand inom tomten eller byggnadsplatsen vara mindre, forutsatt att
kraven pa trivsel beaktas.

Vid planeringen av bostadsrum skall beaktas vaderstreck och inverkan av eventuella stor-
ningar { omgivningen samt utsikten fran fonstren.

Db6rrar och passager
Dérrar och passager fran lagenhetens ytterdorr till bostadsrum och andra utrymmen som &r
nddvandiga for att tjana boendet skall ha en fribredd av &tminstone 800 mm.

Detsamma géller aven for dérrar och passager i byggnaden och pa gardsplanen till utrym-
men som &r nédvandiga och tjanar boendet.

Anvisningarna; Med annat nodvéndigt utrymme som tjanar boendet avses har klosett,
tvattrum och bastu i bostaden samt flervaningshusets forrad for [6s6re, barnvagnar och
fritidsredskap, tvattstuga och gemensam bastu samt annat utrymme avsett for bruk av
fastighetens invanare. Med en dérroppnings fria bredd avses hér 6ppningens verkliga bredd
matt vid den dppnade dérrens dorrblad.

Huvuddérrens bredd bor var minst 1000 mm sa man lattare kan ta in mobler.
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12.2 Bostadsytan i férhallande till rumsantalet (rekommendation)

Bostadstyp Bostadsyta

Envaningshus
3r+k
4r+k
5r+k
br+k
Tvavaningshus
4r+k
Sr+k
6r+k
© Uledborgs byggnadstillsyn

12.3 Utvéardering av den tekniska kvalitén for smahus

och utrdkning av energicertifikat

Ett verktyg, programmet http:;//www.pientalonlaatu.fi/, anvands fér att gé igenom ett
egnahemshusprojekt dar man kan se till att man beaktar manga viktiga saker som man kan
paverka vid planeringen av egnahemshus. Detta dataprogram anvands fér smahusbyggare
vid Uledborgs byggnadstillsyn vid planeringsskedet. Programmet finns tillsvidare enbart pa
finska

Féljande saker gar man igenom for att kartlagga ett smahus tekniska utvarderingar av
kvaliteten;

1. Energiférbrukning
2. Inomhusluften

3. Fuktbestandighet
4. Milj6-och omgivning

(& garna igenom detta program och se vilka saker man skall beakta och hur manga "kvali-
tets stjarnor” du kommer upp till.

Du kan &ven pa samma adress mot kostnad berdkna energicertifikatet for ditt egnahems-
hus.
https://www.energiajunior.fi/energiajunior/

| de nya energifdreskrifter for byggande fran den 1juli 2012 &r den totala energiférbruk-
ningen avgdrande.
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Miljdministeriet har den 30 mars utférdat nya byggbestdmmelser vars syfte &r att 6ka
energieffektiviteten. Bestdmmelserna galler bara nybyggen och den centrala férandringen
ar att man dvergar till totalenergigranskning. | praktiken innebér detta att fér den totala
energiférbrukningen i en byggnad bestdms en évre gréns som beror pa byggnadstypen och
som uttrycks med det s& kallade E-talet. Vid berdkningen av E-talet beaktas hur energin
som byggnaden anvander har producerats. E-talets 6vre grans fér smahus beror dessutom
pa arealen: kraven pa mindre smahus ar lagre.

13. Sammanfattning
av kostnaderna pa ett
exempel egnahemshus

* Byggnadslovs avgift
Exempel ett 200 m2 egnahemshus och en 80 m2 ekonomibyggnad.

Grundavgift per byggnad 2std  200€/st 400,00€
Bostadsbyggnadens totalyta 200m2 &3,50€/m2 700,00 €
Ekonomibyggnadens totalyta 8om2 4350€/m2 280,00€
Beviljande av litet undantag 1st 34100 € 100,00 €
Inledande méte 1st 4100€ 100,00 €
Godkannande av ansvariga arbetsledare 3st 450€/st 150,00 €
Sammanlagt 1730 €
 Foruppgorande av arrendekontrakt debiteras 135 € och for kdpebrev 240,66 €

¢ Staden fakturera tomtinnehavaren fér tomtstycknings- ochregistreringskostnader 1025 €
* Reserveringsavgiften for tomten ar 350 € och krediteras i samband med arrendet eller kdpet
¢ Officiella tomtkartan kostar 60 €

* Tomtkartanielektroniskt format kostar 50 € ink. alv

Utpalning och lagessyn kostar 350 €, skild ekonomibyggnad kostar 150 €

Vasa Vattens anslutningsavgiften pa stadsplaneomrade beror pd tomtens tillatna byggratt
° <500m? = 3750€+ALV24%

Vasa Elektiska PRISLISTA FOR ELANSLUTNINGAR FR.0.M.1.5.2012 (L&gsp&nningsanslutningar)
Huvudsékring Zon1

3X25A 1167 €

3X35A 1517 €

3X50A 2042€

3X63A 2497¢€

3X80A 3092€

Sammanlagt 9300€
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14. Kontaktuppgifter

Vasa Stads byggnadstillsyn

Radhusgatan 21 B, Wasaborgs hus, 5 vaningen
www.asa.fi - offentliga tjanster - byggnadstillsynen
tel. 06 3251432/ kundbetjaning

Kontaktuppgifter

Kansli

Ekonomiplanerare Anna-Liisa Suoranta 06 3251432/040-7761432
Forvaltningssekreterare Arja Siren 06 3251425/040-7781425
Teknisk assisten Barbro Alatalo 06 3251433/0400-747334
Lovberedning

Lovarkitekt Laakso Leena 063251434/ 0400-68 0048
Granskningsingenjor Bagge Sofia 063251431/ 0400-46 4942
Lovberedning/ granskningar

Granskningsingenjor Jorma Hoffrén 040-7736627

Lovarkitekt Juha Jaaskeldinen 040-6750109
Granskningar

Granskningsingenjor Jan Sundman 0400-497800
Granskningsbyggmastare  Tommy Wallin 0400-669 443
Vatten-,avlopps-, ventilationsgranskning och rokkanalgranskning
FVA-granskningsingenjor ~ MattiHolmila 040-569 6700
Byggnadsinspektor Karjanoja Matti 040-186 6107
Byggnadsjurist Kuokkanen Hannu 0400-450018

Utpalning av byggnadsplatsen och lagessyn

Fastighetssektorn

Matningstekniker Klas Blom 06 3254361

Vasa Stad Planlaggning

Kyrkoesplanaden22B,PB 3

65101 Vasa

tel. 06-06 3251160
www.vasa.fi/planlaggning

Vasa Stads Fastighetssektorn
Kyrkoesplanaden 26

www.asa.fi- offentliga tjanster » boende

tel. 06 325 4364 Tekniska verkets kundservice
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Vasa Vatten
Gjuterivagen 2 B (bredvid betongstation)
www.vaasanvesi.fi

tel. 06 325 4158 /anslutningsuppgifter, 06 325 4187/tekniska fragor

Vasa Stad Kommunteknik
Kyrkoesplanaden 26

gatuhdjder och markundersékning

Tomt information Pirjo Makela
Planering Siri Grondahl
Byggande Markus Rintala
Gatubelysning HarriHeino

trad pa detaljplanerat omrade
skogsbruksingenjor Holmfors Johan

skogsbrukstekniker Carlsson Jens

Vasa Elektriska

Kyrkoesplanaden 4
byggtjanster@vasaelektriska.fi

06 3245760, Karttjanst 06 3245207
kartat@vasaelektriska.fi

Anvia

pirjo.makela@vaasa.fi/ 06 325 4228
0405636635
0400665710
0405863 001

040-739 3550
johan.holmfors@vaasa.fi
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Bilaga 1

Kasikirja omakotitalorakentajalle
asemakaava-alueella Vaasassa









Lukijalle

Pysahdy - ja ajattele - olet aloittelemassa eldmasi suurinta ja kallein-
ta seikkailua. Oman kodin rakentaminen on yksi eldman suurimmista
taloudellisista investoinneista, jossa onnistuminen e saa olla sat-
tumanvaraista. Laatuvalintojen tulee olla tietoisia ja harkittuja seka
niiden tulee maaraytya rakentajan omista lahtokohdista. Rakentami-
sessa olennainen laatu on etup@dssa muuta kuin nakyvien pintamate-
riaalien valintoja.

Rakennusvalvonnan kokonaisvaltainen laatuohjaus siséltdd seka
arkkitehtonisen etta teknisen laatuohjauksen. Arkkitehtonisen ja kau-
punkikuvallisen ohjauksen tavoitteena on luoda aikaa kestava, toimiva
ja esteettisesti kaunis asuinmiljod. Teknisen laadun valinnat vaikutta-
vat rakennuksen pitkaikdisyyteen, turvallisuuteen ja terveellisyyteen
sekd luonnollisesti elinkaarikustannuksiin.

Ohjauksessa apuna kdytetdan Oulun rakennusvalvonnan kehittamaa

pilentalon teknisen laadun suunnittelu-ja arviointijarjestelmaa www.

pientalonlaatu.fi/, jonka tehtavana on auttaa rakentajaperhettd mas-
rittdmaan omat teknisen laadun tavoitteensa.

Edelld mainitun laatuohjausjarjestelmdn Ympéristéministerid on jul-
kaissut ymparistdoppaana: "Pientalon tekninen laatu - Tahtiluokitus”.
Nettiversiota ja sen kdsikirjaa, ymparistdopasta, kdytetaan laatuohja-
uksessa perustydkaluina myds Vaasassa.

Kun aloittaa omakotitalon suunnittelun asemakaava-alueella, pitaa
muistaa, ettd asemakaava on oikeusvaikutteinen. Rakentajan pitaa
huomioida kaavassa annetut madraykset ja niita pitaa noudattaa.

Kasikirjalla haluamme auttaa omakotitalorakentajaa saamaan kaik-

kien yhteysty&tahojen yhteystiedot, joiden kanssa hanen tulee olla
yhteydessd suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. ®
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1. Rakennusvalvonta

1.1 Rakennusluvan asiakirjat (jatetddn ennen kuin tehdddn pactos)
* Rakennuslupahakemus
* Hallintaoikeus,
kopio vuokrasopimuksesta, kauppakirjasta tai lainhuudosta
* Virallinen tonttikartta (voimassa 3 kk)
» Paapiirustukset kolmena sarjana, asemapiirustus,
pohjapiirustus, julkisivut, leikkaus, hormipiirros
(vaaka- ja pystyleikkaus) seka julkisivun véarimallit.
* RH1Rakennushankeilmoitus/ rakennus
* Naapurien kuuleminen/ suostumus
* Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi
* Energiaselvitys
* Selvitys pohja- ja perustamistavasta

1.2 Lupakasittely

Rakennuslupia kasitellaan joka keskiviikko katselmusmiesten kokouksessa. Kokoukseen
osallistuu rakennustarkastaja, rakennuslakimies, palotarkastaja, kaavoittaja, lupavalmisteli-
jatja LVI-tarkastusinsindori.

Mahdollisista korjauksista ja taydennyksista ilmoitetaan paasuunnittelijalle. Sen jalkeen
kun tdydennykset on tehty, rakennusluvasta tehdaan paatos.

Rakennustarkastaja tekee paatoksia kerran viikossa. Rakennusluvan julkipanon jalkeen on
kahden viikon oikaisuvaatimusaika ennen kuin rakennuslupa on lainvoimainen.

1.3 Katselmukset / tarkastukset
* Aloituskokous

* Rakennuspaikan merkitseminen

* Sijaintikatselmus

* Rakennekatselmus

 Savuhormikatselmus

* llmanvaihtokatselmus

* Vesi-javiemarikatselmus

* Osittainen loppukatselmus (suoritetaan ennen sisGGnmuuttoa)
* Kayttd- ja huoltokirja

* Tarkastusasiakirja

* Loppukatselmus
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1.4 Muut asiakirjat (jatetddn ennen kuin rakennustyét aloitetaan)
Vastaavat tyonjohtajat

* Vastaava tydnjohtaja

* Kiinteistdn vesi- ja viemdrilaitteiden vastaava tydnjohtaja

* llmanvaihdon vastaava tyonjohtaja

Suunnitelmat

* 2sarjaarakennesuunnitelmia

* 2sarjaailmanvaihtosuunnitelmia
* vesi-javiemarisuunnitelmat

1.5 Rakennusluvan voimassaolo aika
Rakentaminen pitaa aloittaa kolmen vuoden sisélla sekd lopputarkastus suorittaa viiden
vuoden sisélla. Jatko-aikaa voi hakea luvan voimassaolo-ajan sisalla.

1.6 Rakennuslupa maksu (pdivitetty 30.7.2012)
Esimerkki on 200 m%n omakotitalo ja 80 m%n talousrakennus.

Perusmaksu rakennusta kohti 2kpl a'200€/kpl 400,00€
Asuinrakennuksen kokonaisala 200m? 4350€/m? 700,00€
Talousrakennuksen kokonaisala 80m? 4350€/m? 280,00 €
Véhainen poikkeaminen Tkpl 100,00 €

Aloituskokous Tkpl 100,00 €

Vastavaa tyonjohtajan hyvéksyminen, 3kpl a50€/kpl 150,00 €

Yhteensa 1730 €
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2. Kaavoitus

2.1 Kaavamaaraykset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen

ryhtyvé tontinhaltija on velvollinen palkkaamaan itselleen pateva padsuunnittelija. Padsuun-
nittelija huolehtii siitd, ettd suunnitelmat tayttavat asetetut kaavavaatimukset.
Kaavamaardyksissa ja - merkinndissa voi tulla esille esimerkiksi seuraavia asioita:
* kéyttotarkoitus

* kerrosluku I/Il (alleviivattu on ehdollinen)

¢ sallittu rakennusoikeus 250 + 50at

* piste-katkoviiva on ehdollinen rakennusalueenraja

* nuolirakennusalueen rajalla osoittaa, mihin rakennetaan kiinni

* harjansuunta

77




2.2 Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet tdydentévat asemakaavan ymparistda ja

rakentamista koskevia maarayksia ja merkintdja. Ohje on Vaasan

kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontinhaltijaa sitova.
Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata uudisalueen rakentamista siten, ettd alu-
eesta muodostuu sopusuhtainen, viihtyisé ja hallittu kokonaisuus.

Rakentamistapaohjeessa voi tulla esille esimerkiksi seuraavia asioita:
¢ kuinka ymparistd sekd ympdardiva ahialue tulee huomioida

¢ kattomuoto, - kaltevuus ja - vari

¢ julksivuvari, -materiaali sekd korkeus

2.3 Vaasan Kaupungin rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvan elinympériston
toteutumisenja sailyttamisen kannalta tarpeelliset médardykset. Rakennusjarjestyksen
madraykset eivat saa ollamaanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja
sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistdon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympériston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suun-
nittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamisia
koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin
madratty.

Seuraavassa linkissé [8ytyy Vaasan Kaupungin rakennusjarjestys;

http://www.vaasa.fi/Suomeksi/Julkiset_palvelut/Rakennusvalvonta/Vaasan_Kaupun-
gin_Rakennusjarjestys
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3. Kiinteistotoimi pwezos

3.1 Tontin varaus

Tontin luovutuksen yhteydessa paatetaan varauspaivamaara seka koska tontti on kunnal-
listekniikan osalta rakennuskelpoinen. Varausajan pidennysta ei mydnnetd. Mikali varaaja
luopuu tontista, maksettua varausmaksua ei palauteta.

Ennen varausajan paattymista on tontinvaraajan tehtdva vuokrasopimus tai kauppakirja.
Tontti voidaan joko vuokrata tai ostaa suoraan ilman vuokrausvaihetta. Tontin ostaminen
vaatii erillisen lunastamispaatoksen. Yhteyshenkild lunastamispddtdksen tekemisessd on
Per Bengs puh. 06 325 4373, per.bengs@vaasa.fi. Varaus ei oikeuta minkaanlaisiin toimenpi-
teisiin tontilla.

3.2 Vuokrasopimus/ kauppakirja

Vuokrasopimuksen tekoa varten ottakaa yhteytta Eeva Vartevaan, puh. 06 325 4102. Kun
vuokrasopimus/kauppakirja on allekirjoitettu, tontin hallinta siirtyy vuokraajalle/ostajalle.
Vuokrasopimuksen laatiminen maksaa 135 € ja kauppakirjan laatiminen 240,66 €.

Vuokrasopimuksen voi tehdd siten, ettd se astuu voimaan silloin kun tontti on kunnallistek-
nisestirakennuskelpoinen. Rakennuslupaa ei voi kuitenkaan myontas, vasta kun vuokrasopi-
mus on voimassa tai omistusoikeus siirtynyt.

Kaupunki laskuttaa tontinsaajalta tontinlohkomis- ja rekisterdintimaksun 1025 €. Maksu
suoritetaan ennen vuokrasopimuksen/ kauppakirjan allekirjoittamista.
Vuokratontin varausmaksu 350 € hyvitetadan vuokran/kauppahinnan yhteydessa.

Kahden ensimmaisen kalenterivuoden aikana, my&nnetdan 50 % alennus tontinvuokrasta.

3.3 Rakentaminen
Rakentaminen tontilla voidaan aloittaa aikaisintaan silloin, kun tontti on kunnallistekniikan
osalta valmis.

Virallinen tonttikartta rakennuslupaa varten (60 €, voimassa 3 kk) seka "epavirallinen
tonttikartta" suunnittelua varten (ilmainen), ovat saatavana Teknisen viraston asiakaspal-
velupisteesta puh. 06 325 4364. "Epavirallisen tonttikartan” suunnittelua varten voi ladata
itse Vaasan kaupungin kotisivulta. Tonttikarttoja sahkdisessd muodossa on saatavana Mika
Hirvikoskelta, puh. 06 325 4365, mika.hirvikoski@vaasa.fi ja maksaa 50 € (sis. alv).

Vuokrasopimuksen/kauppakirjan mukaan tulee tontille rakentaa talo "asuttavaan kuntoon”
kahden vuoden sisalla.

Rakentamattoman tontin siirto kolmannelle osapuolelle on kielletty.
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3.4 Rakennuspaikan merkitseminen
Ennen rakentamiseen ryhtymista pyydet&an Kiinteistdtoimesta, Klas Blom puh. 06 325
4361, sijaintipaalutus (=rakennuspaikan merkitseminen ja yksi korkeuspiste maastoon).

Kun talon perustus on tehty, siita on tehtdva ilmoitus kiinteistétoimelle, jonka jélkeen he
kayvat tekemadssa sijaintikatselmuksen.

Sijaintipaalutus ja katselmus maksavat 350 €, erillinen talousrakennus liséksi150 €.
Sijaintikatselmus maaldmpdkaivolle 100 €.

4. Vaasan vesi

4.1 Liittymatiedot
Tilaa tiedot samaan aikaan tai heti sen jalkeen kun olet hakenut rakennuslupaa

Rakentaja, talopakettitoimittaja tai LVI-suunnittelija voi hankkia liittymatiedot.

Liittymatietojen tilaaminen onnistuu Vaasan Veden nettisivuilta [6ytyvalla lomakkeella,
ottamalla yhteytta sdhkdpostilla tai puhelimitse tai kdymalld Vaasan Veden toimistolla.

Liittymatiedot ovat maksuttomia. Liittymatiedoista selvida tonttihaarojen sijainti, padotus-
korkeudet, painetasot ja muut tekniset tiedot.

Rakennusvalvontaan pitaa jattaa vesi- ja viemarisuunnitelmista seuraavat piirustukset;
* neljd asemapiirrosta

* kaksi pohjapiirustusta, missa esitetdan vesimittarin paikka

* kaksi sarjaa vesi- ja viemadrisuunnitelmaa

Piirustukset |ahetetdan rakennusvalvonnasta Vaasan Vedelle. Rakentaja rekisterdidaan
uutena asiakkaana ja kutsutaan tekemadan liittymissopimus. Taman jalkeen voi tilata vesi-

mittarin asennuksen.

Vesimittaria ei tuoda, ennen kuin liittymissopimus on tehty. Liittymissopimuksen allekirjoit-
tamisen yhteydessa saat verkostomestarien yhteystiedot, joille voit tehda ty&tilaukset.

Vaasan Vesi tekee AINA liitoksen veden jakelujohdon ja tonttivesijohdon vélille. Liitostyd
tilataan ainakin 4-5 paivaa ja vesimittarin asennus 2-3 paivad etukateen

KASIKIRJA OMAKOTITALORAKENTAJALLE
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4.2 Liittymismaksut (1.1.2013)
Liittymismaksun suuruus riippuu asemakaava-alueella tontin rakennusoikeudesta:
<500m?= 3750€ +ALV24 %

Liittymismaksun hintaan sisaltyvat:

* Oikeus liittyd Vaasan Veden verkostoihin

* Liitymat tontin rajalle saakka (asemakaava-alueella)

* Tonttivesijohdon sulkuventtiili, vesimittari, vesimittariteline, kulmaventtiili

5. Kuntatekniikka

5.1Katukorkeudet ja maaperatiedot

Kuntatekniikkaa suunnittelee ja rakentaa kunnallistekniikan;

* Kadut, vesijohdot, viemérdinnin ja hulevesiputket

* Ritilakaivot, likenteen ohjauksen, linja-autopysakit ja valaistuksen

Omakotitalorakentaja saa tietoa katusuunnittelusta ja katukoroista tontin kohdalla seka
maaperatutkimustuloksesta tontilla. Seuraavassa internet osoitteessa:
http://www.vaasa.fi/Suomeksi/Julkiset_palvelut/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Tekninen_toi-
mi/Kuntatekniikka/Katukorkeudet ja_maaperatiedot

Valiaikaisen liittyman tekee rakentaja karkeasta murskeesta. Kuntatekniikka rakentaa
lopulliset tonttiliittymét ja tontinliittymien alle rumpuputket hulevesien johtamiseksi
viimeistelyvaiheessa. On suositeltavaa ettd rakennetaan liittyma rakentamistapaohjeiden
mukaan, joka on tehty yht& aikaa kaavan kanssa.

Mikéli tontin rakentaja toivoo valaisinpylvaan siirtdmistd, on ilmoitus tehtdva hyvissa ajoin
kuntatekniikalle (ilmoitus ennen kadun rakentamista). Jos haluaa siirtaa valaisinpylvastd sen
jalkeen, kun se on rakennettu, rakentajaa vastaa kuluista, joka tulee pylvaan siirtdmisesta.

Suosituksena on, ettd asuinrakennuksen lattiakorko on noin 60 cm korkeammalla kuin katu-
korkeus ja autotalli tai autokatos on noin 20 cm korkeammalla kuin katukorkeus. Tapauskoh-
taisesti padsuunnittelija suunnittelee korot ja rakennusvalvonta hyvaksyy.

5.2 Puut asemakaava alueella

Jos haluaa kaataa puun Vaasan kaupungin asemakaava-alueella, tarvitaan aina lupa. Lupaon
toistaiseksi maksuton sen mydntaa viheralueyksikko.
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Yhteystiedot

metsatalousinsinddri Holmfors Johan puh. 040-739 3550 johan.holmfors@vaasa.fi
tai

metsatalousteknikko Carlsson Jens puh. 040-707 0523 jens.carlsson@vaasa.fi

Laki erdistd naapuruussuhteista 13.2.1920/26

8§ Se, jolle oman tahi nautintaoikeudella hallitsemansa maan kdyttdmisessd johtuu
haittaa naapurin alueelta tunkeutuvista juurista, olkoon oikeutettu ottamaan ne pois.
Sama olkoon laki sieltd ulottuviin oksiin ndhden, ellei omistaja kohtuullisessa ajassa siihen
kehotuksen saatuaan niitd poista.

6. Vaasan sahko

6.1 Liittymissopimus
Sahkéliittyma tulee tilata hyvissa ajoin omakotitalolle, asemakaava-alueella vahintdan yksi
kuukausi etukateen.

Liittymissopimuksen voi tehdd kotisivujen kautta www.vaasansahko.fi tai tulla kdymaan
toimistolla, Kirkkopuistikko 4.

Liittymissopimusta tehdessd sinun tarvitsee tietas;
¢ henkil® - tai y-tunnus

* liittymispaikan osoite, tie- tai katunimija numero
¢ pédsulakkeen koko

Hinnasto sahkaéliittymistd 1.5.2012
Pienjanniteliittyma

Padsulake Alue1
3X25A 1167€
3X35A 1517€
3XG50A 2042¢€
3X63A 2497€
3X80A 3002€

Liittyman kytkentédmaksu velvoitetaan sen hetken voimassa olevan hinnaston mukaan.

Sahkdmittarin sijoitus
* mittarikeskus sijoitetaan julkisivuun
* mittarikeskus sijoitetaan tekniseen tilaan
(ulko-ovion varustettava sahkéyhtién H-sarjan Abloy kaksois-pesalukolla)
* erilliseen mittarikeskukseen
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Rakennusaikainen sahko:
* tilapainen vuokrakeskus Vaasan Sahkéverkko Oy:lta
* rakennusaikana oma mittarikeskus tilapdisessé telineessa

Lopullinen liittaminen sahkéverkkoon
Sahkdurakoitsija tilaa liittymisjohdon kytkennan ja kWh-mittarin asennuksen kun keskus on
asennettu, maadoitettu ja maakaapeli on peitetty kaapeliojaan.

7. Kaapeli-ja
verkkoyhteydet

Asuinkiinteisto liitetdan yleiseen tietolilkenneverkkoon Anvia Kiinteistéliittymilla, joka
tilataan kotisivuilta www.anvia.fi - Kuitu kotiin tai asiakaspalvelusta Pitkakatu 37, puh. (06)
4113300

Toimitus-ja liityntapisteen madrittdmista varten pyydetaan toimittamaan seuraavat raken-
nustiedot:

* Rakentajan yhteystiedot

* Rakennuksen osoite

* Rakentamisen ajankohta

* Asemapiirros 1:500 tai1:1000

* Rakennuksen tasopiirustus, johon on merkitty kiinteiston liitantakotelon sijainti

* Kiinteistoliittyman tarveajankohta

Toimita tiedot hyvissa ajoin osoitteeseen verkonsuunnittelu@anvia.fi tai Anvia, Verkon-
suunnittelu, PL 59, 65100 Vaasa. Léheta liitteet jossain seuraavista formaateista: doc, pdf,
dwg tai dxf.

Katso tarkemmat ohjeet Kiinteistoliittyman asentamisesta ja sisdverkon suunnittelusta

Pientalorakentajan tietoliikenneoppaasta, jonka saat Anvian asiakaspalvelusta tai osoit-
teesta www.anvia.fi/rakentgjille.
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8. Palomaaraykset

8.1 Palomaaraykset pientaloissa

Rakennuksien paloturvallisuus suunnitellaan Suomen Rakentamisméaarayskokoelman maa-
rdysten osien E1-E9 mukaan, jotka ovat maksuttomia esim. Ymparistéministerion sivuilla,
wwwymparisto.fi.

Piirustuksissa tulee esittaa paloturvallisuuteen liittyen seuraavat asiat.

Asemapiirroksessa

* rakennuksen tarkat etdisyydet rajoista ja asemakaavan kaavamerkinnat

* ahiymparistd ja rakennukset tontin tai rakennuspaikan rajojen ulkopuolella esitetdan
tarpeellisessa laajuudessa, kuitenkin vahintddn kymmenen metrin etdisyydelta
tarvittaessa pelastustie

* rakennuksenkerrosala ja paloluokka

rakennusalueen raja.

Pohjapiirroksessa

* rakennuksen paloluokka

* huoneiden kdyttotarkoitus

* portaiden nousu, etenema, leveys ja kulkukorkeus

* palo-osastojenrajat, jotka merkitaan yleensa kolmipistekatkoviivalla ja osastoivien
rakennusosien paloluokat

osastoivat palo-ovet

varatiet tikkaineen (kiintopainike ikkunat)

tulisijat, [dmmityskattilat, kiukaat ja savuhormit.

Leikkauspiirroksissa

* palo-osastojenrajat ja osastoivien rakennusosien rakennetyypit sekd niiden liittyminen
valipohjaan, ulkoseindan, vesikatteeseen ja rdystadseen

* portaiden nousu, etenema, leveys ja kulkukorkeus.

Julkisivupiirroksessa

* rakennuksen korkeus

* savupiiput korkeusasemineen, kattotikkaat, lapetikkaat, kattosillat seka kattoluukut ja/
tai paatyluukut, varatietikkaat

* katemateriaali, lumiesteet.

Tulisijasta esitetdan savuhormi- ja tulisijapiirustukset

* hormin pystyleikkaus ylapohjan ja valipohjien kohdalla

* horminjatulisijan vaakaleikkaus ja liittyminen palaviin rakennusosiin ja kalusteisiin
* suojaetdisyydet ja suojaukset palaviin rakenteisiin.

KASIKIRJA OMAKOTITALORAKENTAJALLE
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8.2 Palon levidmisen estaminen omalla tontilla

Rakennus tulee yleensé jakaa palo-osastoihin palon ja savun levidmisen rajoittamiseksi,
poistumisen turvaamiseksi, pelastus-ja sammutustoimien helpottamiseksi sekd omaisuus-
vahinkojen rajoittamiseksi. Pientaloissa tavallisia palo-osastoja ovat asuintilat, autotallit,
isommat varastot, pannuhuone sekd polttoainevarasto.

Seuraavaksi on esimerkkejg, kuinka palon estaminen rakennuksien vélilla omalla tontilla
voidaan estaa palo-osastoilla, kun turvallista etdisyytta ei voida toteuttaa.
Padsuunnittelijan velvollisuus on suunnitella ratkaisut niin, ettd vaatimukset tédyttyviit.

Kuvissa on kdytetty seuraavia lyhenteita Asuinrakennus, ASu autosuoja ja Var = varasto
Kuva 1a: Samalla tontilla osastoidaan rakennukset siltd osin, kun ne ovat lahempané kuin 4
metrid toisistaan kun talousrakennus on alle 60 m?. Vaikutusetaisyys voidaan tarkastella 45

asteen kulmalla.

Kuva 1b: Samalla tontilla rakennukset osastoidaan toisistaan, jos ne ovat [ahempana kuin 8
metrid, jos talousrakennus on isompi kuin 60 m2.

! ASLUIN-
ASUIN- ! RAKENMNUS
RAKENNUS |
& O _.
ASu/ VAR | ASu/VAR LR
A = ) m32 ; ! A= 60m32 e o a5 '\,j‘_
Kuva 1a: Yor Kuva 1b: v
ras

© Oulun rakennusvalvonta
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Kuva 2a: Talousrakennuksen palo-osastointi lahempana kuin 4 metria asuinrakennuksesta,
jos varasto on alle 10 m2 Varasto >10 m? osastoidaan kayttétavan mukaan.

ASUIN-
RAKENNUS

Z

amesome  |VAR] T

Kuva 2a:

© Oulun rakennusvalvonta

Kuva 3a: Vaihtoehtona jos palo-osastointi tehdaan asuinrakennukseen.
Kuva 3b: Pitaa huomioida ulokkeet ja katokset.

E I —
e 1
Pohja A ASUIN- é Pohja o |ASUN-
/ RAKENNUS! & | RAKENNUS
ASu/VAR | asuivar | P
;.f'_c &,
' | s
i ASUIN- ASUIN-
Leikkaus 2= | RAKENNUS: Leikkaus |‘ e e
ASulVAR ASu VAR
Kuva 3a: ' Kuva 3b: -

© Oulun rakennusvalvonta
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Kuva 5: Osastoivassa seindssa El 30 ikkunat ja ovet pitda tayttaa El 15 vaatimus. Kun etéi-
syys on 4 -8m, voi olla korkeintaan 5 kpl tavallisia avattavia ikkunoita, jotka ovat korkein-
taan karmimittojen mukaan 0,2 m2

milil ja pnta-alel (<02 mI)
karmiridolen mukanm

jornlsan kkimns vhiss
whhirgiiin T mimicippa

Kuva 5:

© Oulun rakennusvalvonta

Kuva 6: Palo-osastointijos autokatos/varasto on rakennettu asuinrakennuksen yhteyteen.

Leikkaus %

ASUIN-
RAKENNUS

- =
&
Kuva 6:

© Oulun rakennusvalvonta
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8.3 Palon levidamisen estaminen kahden eri tontit valilla

Palon levidamisen estdaminen pitda tehdd kuin eri tontilla olivat rakennukset ovat [ahempéna
kuin 8 metrid. Periaatteet ulkoseinan palo-osastoinnista tulee esille tdssd seuraavassa
kuvassa. Kaavamadraykset tonttien valilla voivat myods vaikuttaa vaatimuksiin.

84) 4-8m 8B) 4-8m
— —
| 1
] 1
I 1
i i
ASUNTO A ! ASUNTOB ASUNTO A ! ASUNTOB
i i
Hu | H} Hoo !
80) 8D)
4m <4m
! !
1 1
i i
ASUNTO A 1 ASUNTOB ASUNTOA H ASUNTOB
] 1
i i
EM® i FM® EM G0 i

(Pientalon paloturvallisuuden suunnitteluopas, Rahikainen J.)

Kun etdisyys tontin rajaan on 2 - 4 m ja naapuritontilla on rakennusoikeutta rakennukset
osastoidaan El 30 -luokkaan molemmanpuoleista paloa vastaan (8A). Vaihtoehtoisesti
toinen rakennuksista osastoidaan EI60 -luokkaan molemmanpuoleista paloa vastaan (8B).

Jos etdisyys tontin rajaan on alle 2 m ja naapuritontilla on rakennusoikeutta, tai sinne voi
muodostua rakennusoikeutta vanhan rakennuksen purkamisen johdosta, asuinrakennukset
osastoidaan palomuurilla EI-M 60 sisépuolista paloa vastaan (8C). Tai toiseen asuinraken-
nukseen tehdaan EI-M 60 palomuuri molemmanpuoleista paloa vastaan (8D). Palomuurista
tulee tehda rasite kiinteistdjen valille.
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Kuva 10,103, 10b, 10c; Palo-osasto rakennetaan yleensa vesikattoon saakka. Alla voindhda
joitakin vaihtoehtoja. Osastoinnin voi myds ratkaista eri tavalla. Tarkeatd on, ettd padasuun-
nittelija suunnittelee osastoinnin ja esittad detaljipiirustukset. Padsuunnittelijan pitaa myos
huomioida rakenteiden kokonaisuus niin kuin esim. tuuletus.

Kuva 10a: 1. Kuva 10 b:
"2
© Oulun rakennusvalvonta © Oulun rakennusvalvonta

R
Kuwa 10c: 5

© Oulun rakennusvalvonta

8.4 Muuta:

* Asuinrakennus varustetaan palovaroittimilla, jotka kytketdan sahkdverkkoon joka
kerroksessa1kpl/60 m2.

* Tehdasvalmistettu hormija tulisija pitad valita niin, etta ne sopivat yhteen seka
asennetaan valmistajan ohjeiden mukaan. Paikalla rakennettu hormija tulisija pitaa
rakentaa maardysten mukaan sekd esittaa tarvittavat piirustukset.

* Kaksi- tai useampikerroksisessa talossa, jossa alakerrassa syttyvan palon seurauksena

NPANADIA\



ylemmat kerrokset tayttyvat portaikon tai aukon kautta savulla, on kaikkien ylempien
kerroksien makuuhuoneista jarjestettava oma varatie.

* Pohjanmaan pelastuslaitos on asiantuntijana asioissa, jotka kasittelevét
paloturvallisuussuunnittelua. Pelastuslaitoksen kotisivuilla [0y tyy tietoa ja ohjeita. www.
pohjanmaanpelastuslaitos.fi

9. Padsuunnittelija

Rakentajan tulee hyvissa ajoin valita pateva padsuunnittelija, joka tulee olla asiantuntija
taloprojektissa. Pdasuunnittelijoiden tietoja [6ydat Rakennuskeskuksesta, Kauppapuistikko
6 tai Vaasan kaupungin rakennusvalvonnasta.

Rakentaja

L]

Infoilta tontti

| YA |
[ |

3 illan infoillat Padsuunnittelija Korttelikoulutus

Rakennuslupa Tarjous Talotoimittaja

Kuva: Prosessikuvaus omakotitalon suunnittelusta.
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Vaasan Kaupungin rakennusvalvonnan kokemukseen perusteltava tavoite on, ettd omako-
titaloa tulisi suunnitella ylhaalld olevan kaavion mukaan. Vaasan Kaupunki pitaa ensin infoil-
lan, missa esitetdan kaikki tontit, jotka ovat tulossa jakoon, milla alueella ja niihin liittyvat
kaavamaaraykset.

Senjalkeen kun tontit on jaettu ja hakija saanut tontin, niin Vaasan Kaupunki pitaa uusille
omakotitalorakentajille ja asiantuntijoille kolmena iltana infotilaisuuden seka yhden kortte-
lisuunnitteluillan. Kun ndma illat pidetaan toivotaan, etta rakentaja on valinnut jo projektin
paasuunnittelijan, joka vastaa koko hankkeen suunnittelusta. Vasta taman jalkeen haetaan
rakennuslupaa, pyydetaan tarjoukset ja valitaan talopaketintoimittaja.

MRL 119 § Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan
mukaisesti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset
sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva henkildsto.

A2 Suomen rakentamismaardyskokoelma, Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat A2,
MAARAYKSET JA OHJEET 2002

Paasuunnittelijan tehtaviin tehdasvalmisteisen tyyppitalon rakennushankkeessa kuuluu
toimia asiantuntijana jo rakennustyyppia valittaessa seké arvioitaessa rakennuksen sovel-
tuvuutta ja sijoittumista rakennuspaikalle.

Suunnittelua aloitettaessa rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee paasuunnittelijaa apuna

kayttaen

* selvittdd rakennushankkeen vaatimat ja riittavat tosiasialliset edellytykset hankkeen
suunnitteluun ja toteuttamiseen,

* huolehtia rakennussuunnittelun ja erikoisalojen suunnittelun tarpeen maarittelemisesta,
seka

* jarjestda suunnittelijoiden yhteistyd rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimiseksi.

Paasuunnittelijan tulee yhdessa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa hankkeen laadun ja

vaativuuden edellyttamalld tavalla

* huolehtiasiita, ettd kaytettdvissd ovat tarvittavat l[dhtdtiedot ja ettd ne ovat
ristiriidattomat ja ajan tasalla seka saattaa ne suunnittelijoiden tietoon,

* varmistaa, ettd kaikilla hankkeen suunnittelijoilla on tieto siitd, mika osuus vaadittavista
suunnitelmista on heiddn vastuullaan,

* huolehtia erialojen suunnittelijoiden yhteistydn jarjestamisestd,

* osaltaan huolehtia, ettd laaditussa aikataulussa on suunnittelulle varattu riittavasti aikaa,

* huolehtia, etta tarvittavat suunnitelmat tehdaan ja ettd suunnitelmat on todettu
yhteensopiviksija ristiriidattomiksi.



Paasuunnittelijan tulee liséksi

¢ osallistua hankkeessa mahdollisestijarjestettavaan aloituskokoukseen ja osaltaan
huolehtia, ettd siind edellytetyt suunnittelua koskevat velvoitteet tulevat suoritetuiksi,

* seuratakorjaus- tai muutostydssa rakenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien
seikkojen vaikutuksia suunnitteluun,

* huolehtia muutossuunnittelun yhteensovittamisestaja tarvittaessa muutosten
edellyttdman hyvaksynnan tai rakennusluvan hakemisesta, seka

* huolehtia hanelle rakennusluvassa tai aloituskokouksessa mahdollisesti osoitetusta
rakennustydn valvonnasta.

Paasuunnittelijan tulee osaltaan huolehtia siit4, ettd rakennuslupa-asiakirjat, erityissuun-
nitelmat ja selvitykset on laadittu ja toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle kunnan
ohjeiden mukaisesti.

Paasuunnittelijan tulee huolehtia siita, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvé saa tiedon suun-
nittelua koskevista seikoista, joilla on vaikutusta talle séddetyn huolehtimisvelvollisuuden
tayttdmiseksi.

Suunnittelijoiden tehtavat

Suunnittelijan tulee laatia rakentamista varten tarvittava vastuullaan oleva suunnitelma
niin, etta silla voidaan osoittaa suunnittelulle ja rakentamiselle asetettujen vaatimusten
tayttyminen.

Suunnittelijan tulee vastuullaan olevan suunnittelutehtdvén osalta

* huolehtia, ettd hanelld ovat kdytettavissaan suunnittelussa tarvittavat [ahtétiedot

* laatia rakennuslupamenettelyssd tai rakennustydn aikana tarvittava oman alansa
suunnitelma seka siihen liittyvat piirustukset ja muut asiakirjat,

* laatiarakennustydn aikaiset mahdolliset muutokset suunnitelmaan,

* laatia rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje oman suunnittelualansa osalta, seka

¢ huolehtia hanelle mahdollisesti maardtysta tai aloituskokouksessa osoitetusta
rakennustydn valvonnasta.

HUOM!

Paasuunnittelijan kolme térkeintd asiaa, kun rakennetaan tyyppitalo, on asemapiirus-
tuksen laatiminen, rakennuksien ja tontin korkeuksien suunnittelu sekd palo-osastointi
vaatimuksien huomioiminen.

KASIKIRJA OMAKOTITALORAKENTAJALLE
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10. Vastaavat tyonjohtajat

Maankayttd- ja rakennusasetus
Rakennustydn suoritus

70 § Vastaavan tydnjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Rakennustydn vastaavana tydnjohtajana voi toimia henkild, joka on suorittanut tehtavaan
soveltuvan rakennusalan korkeakoulututkinnon tai rakennusasetuksen (266/1959), jaljem-
pana aikaisempi asetus, 68,132ja137 §:ssd tydnjohtajalta edellytetyn tutkinnon. Lisaksi
hanelld tulee rakennuskohteen laatu ja laajuus huomioon ottaen olla riittavé kokemus
rakennusalalla.

Pienehkon ja rakenteiltaan yksinkertaisen rakennuksen vastaavana tydnjohtajana voi toimia
my®6s henkild, jolla ei ole edelld tarkoitettua tutkintoa, muttajolla muutoin voidaan katsoa
olevan tehtavaan tarvittavat edellytykset.

Edella tarkoitetun tydnjohtajan on hyvaksyntaa koskevassa hakemuksessa osoitettava kel-
poisuutensa vastaavana tydnjohtajana toimimiseen. Hakemukseen on liitettavé kirjallinen
ilmoitus, jossa hakija sitoutuu vastuuvelvollisena johtamaan rakennustyota.

Jos joku on kunnassa enintdan viitta vuotta aikaisemmin hyvéksytty vastaavaksi tydnjohta-
jaksivastaavanlaiseen rakentamiseen, hyvaksyntda kelpoisuuden toteamiseksi ei tarvita.
Tallgin riittaa ilmoitus vastaavana tydnjohtajana toimimisesta seka 3 momentissa tarkoitet-
tu sitoumus.

71§ Erityisalan tydnjohto

Rakennustydssa tulee olla kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilman-
vaihtolaitteiston rakentamisesta vastaava tyénjohtaja sen mukaan kuin tehtavien vaativuus
edellyttdd. Rakennustydssa voi lisaksi olla rakennusluvassa tai erityisesta syysta rakennus-
tydn aikana maarattavia muiden erityisalojen vastuullisia tydnjohtajia. Erityisalan tydnjoh-
tajien hyvédksyntaa koskee soveltuvin osin, mitd vastaavasta tyonjohtajasta saddetaan.
Rakennustydn erityisalan tydnjohtajien kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomioon
maankaytto- ja rakennuslain123 §:n1ja 2 momentin saanndkset. Vahimmaiskelpoisuudesta
annetaan tarkempia saanndksia Suomen rakentamismaarayskokoelmassa.

HUOM!
Vastaavan tydnjohtajan kolme térkeinta asiaa ovat valvoa tydmaan rakennusvaiheita,
pitad rakennuksella tarkastusasiakirjaa sekd laatia asukkaille kdyttd- ja huolto-ohjekirjaa.
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11. Tontin
kokonaissuunnittelu

Seuraavat asiat tulee huomioida, kun suunnitellaan koko tontin kayttda;

* Pohjois-nuoli, ilmansuunnat missa esim. on aamu- ja ilta-aurinko

* Istutukset

* Pihakalusteet

* Varastointi

* polttopuiden varastointi

* polkupyérien sdilytys, mattoteline, kuivausteline

e perdkarryn sailytys

* teknisen tilan paikka

* kompostointi

* sekahuomioida ainakin 20 kpl tulevia korkeuksia, rakennuksen sokkelikorko, tontin
kulmapisteet, tukimuuri, sisdantulojen korkeuksia

12. Hyvin suunniteltu pientalo

12.1 Suomen Rakentamismaardyskokoelma G1, Asuntosuunnittelu.

Asuinhuone: Véhimmaiskoko ja muoto

Asuinhuoneen koon ja muodon tulee huoneen aiottu kédytto ja kalustettavuus huomioon otta-
en olla tarkoituksenmukaisia. Asuinhuoneen huonealan tulee kuitenkin aina olla vahintaan 7
m2. Huonealaan ei lueta 1600 mm matalampaa tilaa.

Vahimmaiskorkeus

Asuinhuoneen huonekorkeuden tulee olla véhintdan 2500 mm. Pientalossa mainittu
vahimmaiskorkeus on 2400 mm. Asuinhuoneen vahaisen osan huonekorkeus voi olla edelld
sanottua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2200 mm. Jos huoneen sisakatto poikkeaa vaaka-
suorasta, huonekorkeus maaritetadn huonealan keskikorkeutena.

lkkunat

Asuinhuoneessa tulee olla ikkuna, jonka valoaukko on vahingan 1/10 huonealasta. Ikkunan
sijoituksen jamuun jarjestelyn tulee olla valoisuuden ja viihtyisyyden kannalta tarkoituksen-
mukainen. Huoneen ikkunan tai osan siita tulee olla avattavissa.

Asuinhuoneen ikkunan tulee olla vélittdmassé yhteydessa ulkoilmaan. Luonnonvalo osaan
huoneiston asuinhuoneista saadaan kuitenkin jarjestda toisen, valokatteella tai muulla valoa

lapdisevalld rakennusosalla rajatun tilan kautta.

KASIKIRJA OMAKOTITALORAKENTAJALLE
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Keittio
Keittid on asuinhuone, joka on ensisijaisesti ruoanvalmistusta ja ruokailua varten. Keittion
asemasta voi asuinhuoneistossa olla myds muu ruoanvalmistukseen tarkoitettu tila.

Jos keittioon ei mahdu ruokapdytda, puhutaan keittokomerosta. Pienimmilldan keittion
toiminnot tapahtuvat keittotilassa, joka yleensd on samassa huonetilassa kuin jokin asuin-
huoneista.

Tupakeittidssa keittit ja olohuone sijaitsevat samassa huonetilassa, ilman erottavaa seinda
tai kaapistoa.

Suhde ympériston rakennuksiin ja ympdrist6on

Etdisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistdssa olevaan
vastapaiseen rakennukseen tulee olla vahintéan yhta suuri kuin vastapéisen rakennuksen
korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Paaikkunan
edessa tulee kuitenkin olla vdhintaan 8 metrin etaisyyteen astirakentamatonta tilaa. Pien-
talossa saa mainittu etaisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset
huomioon ottaen pienempikin.

Asuinhuoneen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ilmansuuntien ja ympéristén mahdollis-
ten hairididen vaikutus seka ikkunandkymat.

Ovet ja kulkuaukot

Huoneiston ulko-ovelta asuinhuoneisiin ja muihin asumista palveleviin vélttdmattomiin ti-
loihin johtavien ovien ja kulkuaukkojen vapaan leveyden tulee olla vahintaan 800 mm. Sama
koskee rakennuksessa ja piha-alueella asumista palveleviin valttamattémiin tiloihin johtavia
ovia ja kulkuaukkoja.

Ohje: Tdssd tarkoitettuna muuna asumista palvelevana vélttGmatt6mand tilana pidetddn
kédymdldd, pesutilaa ja asuntosaunaa sekd kerrostalossa irtaimiston, lastenvaunujen ja
ulkoiluvdlineiden sdilytystilaa, talopesulaa ja talosaunaa sekéd muuta kiinteistélld asuk-
kaan kdytt6n tarkoitettua tilaa. Oven vapaalla leveydelld tarkoitetaan tdssd kulkuaukon
todellista leveyttd myds avatun ovilevyn kohdalla.

Padoven leveys tulee olla vahintddan 1000 mm ensisijaisesti kalusteiden helpon sisaén
tuomisen takia.
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12.2 Huoneistoalan suhde huonelukuun (suositus)

Huoneistotyyppi Huoneistoala

Yksikerroksiset
asunnot

3h+k
4h+k
Sh+k
6h+k

Kaksikerroksiset
asunnot

4h+k
Sh+k
6h+k

© Oulunrakennusvalvonta

12.3 Pientalon teknisen laadun arviointi ja energiaselvityksen laskeminen

Yksi ty6kalu on ohjelma http:;//www.pientalonlaatu.fi/, missa voi kéyda l&pi asioita, jotka
auttavat talon suunnittelussa seka mihin voi itse vaikuttaa valitsemalla parempia vaihto-
ehtoja. Taméd suomenkielinen ohjelma on otettu kdyttddn Oulun Rakennusvalvonnassa, kun
kaydaan [api omakotitalojen suunnittelua.

Seuraavat asiat kdydaan (&pi kuin kartoitetaan pientalon teknista laatua;

1. Energiakulutus

2. Sisailman laatu

3. Kosteudenkestavyys
4. Ymparistovaikutukset

Suositellaan ettd kaikki omakotitalorakentajat kdvisi tdman ohjelman &pi ja silloin pystyisi
arvioimaan montako "laatutahtia” tulisi saamaan.

Mahdollista on myds samalla osoitteella [6ytdd laskentaohjelma, jota maksua vastaan voi
kayttaa, kun haluaa laskea energiaselvityksen omalle talolle.
https://www.energiajunior.fi/energiajunior/

Uudet rakentamisen energiaméaaraykset annettu Uudisrakentamisessa siirryttiin 1.7.2012
alkaen kokonaisenergiatarkasteluun.
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Maaraykset koskevat vain uudisrakentamista ja niiden tuoma keskeinen muutos on
siirtyminen kokonaisenergiatarkasteluun. Kéytanndssa tama tarkoittaa, etta rakennuksen
kokonaisenergiankulutukselle maarataan rakennustyyppikohtainen ylaraja, joka ilmaistaan
niin sanotulla E-luvulla. E-luvun laskennassa huomioidaan rakennuksen kdyttéman energian
tuotantomuoto. Pientalojen E-luvun yléraja riippuu lisdksi pinta-alasta: vaatimukset ovat
lievemmat pienille pientaloille.

13. Esimerkkiyhteenveto
kustannuksista

* Rakennuslupa maksu
Esimerkki on 200 m%n omakotitalo ja 80 m%n talousrakennus.

Perusmaksu rakennusta kohti 2kpl a'200€/kpl 400,00€
Asuinrakennuksen kokonaisala 200m? &350€/m? 700,00 €
Talousrakennuksen kokonaisala 80m2 4350€/m? 280,00 €
Véahdinen poikkeaminen Tkpl 100,00 €

Aloituskokous 1kpl 100,00 €

Vastavaa tyonjohtajan hyvéksyminen, 3kpl a50€/kpl 150,00 €

Yhteenséa 1730 €

* Vuokrasopimuksen laatiminen maksaa135€

* Kauppakirjan laatiminen 240,66 €

* Kaupunki laskuttaa tontinsaajalta tontinlohkomis- ja rekisterdinti- maksun 1025 €

* Vuokratontin varausmaksu 350 € hyvitetaan vuokran/kauppa- hinnan yhteydessa

* Virallinen tonttikartta maksaa 60 €

* Tonttikarttoja sdhkdisessd muodossa maksaa 50 € (sis alv).

* Sijaintipaalutus ja katselmus maksavat 350 €, erillinen talousrakennus liséksi 150 €.
Yhteenséd 3 450€

Vaasa Veden liittymismaksun suuruus riippuu asemakaava-alueella
tontin rakennusoikeudesta:
° <500m? =3750€ +ALV 24 %

Vaasan S&hkan hinnasto sahkaliittymista 1.5.2012 (pienjanniteliittyma)

Paasulake Alue1
* 3X25A 1167 €
* 3X35A 1517 €
* 3X50A 2042€
* 3X63A 2497€
* 3X80A 3092€

Esimerkki yhteensa 9 300€
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14. Yhteystiedot

Vaasan Kaupungin Rakennusvalvonta
Raastuvankatu 21 B, Wasaborgin talo, 5 kerros,
www.vaasa.fi-julkiset palvelut - rakennusvalvonta
te. 06 3251432/ asiakaspalvelu

Yhteystiedot

Kanslia

Taloussuunnittelija Anna-Liisa Suoranta 06 3251432/040-7761432
Hallintosihteeri ArjaSiren 06 3251425/040-7781425
Tekninen assistentti Barbro Alatalo 06 3251433/0400-747334
Lupavalmistelu

Lupa-arkkitehti Leena Laakso 063251434/ 0400-68 0048
Tarkastusinsindori Sofia Bagge 063251431/ 0400-46 4942
Lupavalmistelu/tarkastuksia

Tarkastusinsindori Jorma Hoffrén 040-7736627
Lupa-arkkitehti Juha Jaaskeldinen 040-6750109
Tarkastuksia

Tarkastusinsindori Jan Sundman 0400-497800
Tarkastusrakennusmestari  Tommy Wallin 0400-669 443

Vesi-, viemari- seka ilmanvaihtotarkastukset sekd savuhormikatselmukset

LVI- Tarkastusinsinori Matti Holmila 040-569 6700
Rakennustarkastaja Karjanoja Matti 040-186 6107
Rakennuslakimies Kuokkanen Hannu 0400-450018

Rakennuspaikan merkitseminen ja sijaintikatselmus
Kiinteistotoimi
Mittausteknikko Klas Blom 06 3254361

Vaasan Kaupungin Kaavoitus
Kirkkopuistikko 22 B, PL 3
65101 Vaasa

puh. 06 3251160
www.vaasa.fi/kaavoitus

Vaasan Kaupungin Kiinteistdtoimi
Kirkkopuistikko 26

www.vaasa.fi-julkiset palvelut - asuminen

puh. 06 325 4364 Teknisen viraston asiakaspalvelu
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Vaasan Vesi

Valimontie 2 (betoniaseman vieressa)
www.vaasanvesi.fi

puh. 06 325 4158 /liittymétiedot,

puh. 06 325 4187/tekniset kysymykset

Vaasa Kaupungin Kunnallisteknikka

Kirkkopuistikko 26

katukorkeudet ja maaperdtiedot

Tietoa tontista Pirjo Makela
Suunnittelu Siri Grondahl
Rakentaminen Markus Rintala
Katuvalaistus HarriHeino

puut yleiskaava aluella
metséatalousinsindori Holmfors Johan

metséatalousteknikko Carlsson Jens

Vaasan Sahko

Kirkkopuistikko 4
rakentajanpalvelut@vaasansahko.fi

06 3245760, Karttapalvelut 06 3245207
kartat@vaasaelektriska.fi

Anvia

Pitkakatu 37
verkonsuunnittelu@anvia.fi
www.anvia.fi/rakentajille

Pohjanmaan Pelastuslaitos
Sepankylantie 14-16, 65100 Vaasa

Pelastuslaitoksen kanslia *06 06 3251444 (08-16)

fax 06 06 3253636

pirjo.makela@vaasa.fi
063254228
0405636635
0400665710
0405863001

040-739 3550
johan.holmfors@vaasa.fi

040-707 0523
jens.carlsson@vaasa.fi
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15. Lahdeluettelo

Maardykset ja ohjeet
A 2 Suomen rakentamismaardyskokoelma,
Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat, 2002

G 1Suomen rakentamismaéarayskokoelma,
Asuntosuunnittelu, 2005

Maankaytto- ja rakennuslaki5.2.1999/132
Laki erdista naapuruussuhteista 13.2.1920/26

Kirjallisuus
Pientalon paloturvallisuuden suunnitteluopas, Rahikainen J.

Internet

Vaasan Kaupungin Rakennusjarjestys
http://www.vaasa.fi/Suomeksi/Julkiset_palvelut/Rakennusvalvonta/Vaasan_Kaupungin_Ra-
kennusjarjestys

Katukorkeudet ja maaperdtiedot
http://www.vaasa.fi/Suomeksi/Julkiset_palvelut/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Tekninen_toi-

mi/Kuntatekniikka/Katukorkeudet_ja_maaperatiedot

Tietoja otettu Oulun Rakennusvalvonnan sivuilta
http://www.ouka.fi/oulu/asuminen-ja-rakentaminen/rakennusvalvonta

Kursiiviselld tekstilld asioita, jotka voivat muuttua.
Némd tiedot ovat péivitetty 5.12.2012/ Sofia Bagge
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BILAGA 2

DA
NI\

RAKENNUSVALVO
BYGGNADSTILLSY

Expert som behovs for smahusbyggare
* Planerare (Konstruktions-, vatten- och avlopps- och ventilationsplanerar)

* Ansvarig arbetsledare (Ansvarig arbetsledare, vatten- och avlopps-, ventilations
arbetsledare)

* Huvudprojekterare

GRUNDUPPGIFTER

Namn Fodelsear

Adress

e-post adress

Telefonummer/gsm nummer

Skolning

Institut/ hogskola

Vilket artal blivit fardig

Jag ér intresserad inom smahusbyggande av foljande uppgifter (ringa ett eller flera
alternativ)
I nedanstdende uppgifter har jag arbetserfarenhet (ar) / byggnadsplatser (antal)

1. Planerarens uppgifter ar/ antal
2. Ansvarig arbetsledarens uppgifter ar/ antal
3. Huvudprojekterarens uppgifter ar/ antal

Jag kédnner till kvalitetsprogrammet www.pientalonlaatu.fi — planerings och vérderings
grunder och jag anvinder det ifall byggherren det onskar.

Jag anvénder det om byggherren onskar det
Jag anvinder det inte


http://www.pientalonlaatu.fi/

Namn:

datum:

Ange hogst fyra viktiga utforda
egnahemshus objekt eller
motsvarande helst i Vasa omradet.

Artal

Vilka
uppgifte
r

1/2/3

stenhus

nyckelfirdigt
hus

enskilt
hus

sit.plan

rums
planering

fasad
planering

grundliggnings
planering

detaljer

inrednings
planering

konstruktions
planering

Objekt 1
Bestillare
Ort/Stadsdel

Vaningsantal/vaningsyta(ungefir)

Objekt 2
Bestiillare
Ort/Stadsdel

Vaningsantal/vaningsyta(ungefir)

Objekt 3
Bestillare
Ort/Stadsdel

Vaningsantal/vaningsyta(ungefir)

Objekt 4
Bestiillare
Ort/Stadsdel

Vaningsantal/vaningsyta(ungefir)




BILAGA 2

RAKENNUSVALVONT
BYGGNADSTILLSYNE

Asiantuntijoita pientalorakentajien tarpeisiin.

* Rakennussuunnittelijoita (Rakenne-, vesi- ja viemérin- ja ilmanvaihto)

* Vastaavia tyOnjohtajia (vastaava tyonjohtaja, vesi- ja viemarityonjohtaja,
ilmanvaihtotyonjohtaja )

*  Huvudprojekterare

PERUSTIEDOT

Nimi Syntymévuosi

Osoite

sihkopostiosoite

Puhelin numero

Koulutus

Oppilaitos

Valmistusmisvuosi

Olen kiinnostunut pientalonhankkeissa (ympyroi yksi tai useampi tehtdvivalinta)
Valituissa tehtdvissd minulla on tydkokemusta (vuosia)/ kohteiden lukumairi (kohdetta)

1. Rakennussuunnittelijan tehtivisti vuotta/
kohdetta

2. Vastaavan tyonjohtajan tehtavisti vuotta/
kohdetta

3. Padsuunnittelijan tehtivista vuotta/
kohdetta

Tunnen www.pientalonlaatu.fi — suunnittelu- ja arviointijérjestelmén ja olen valmis
kdyttimaan jarjestelmai rakennuttajan pyynnosta

Kaytdn arviointijdrjestelmdd rakennuttajan pyynnosti
En kéytd jarjestelmaa.


http://www.pientalonlaatu.fi/

Vastaajan nimi: paivays:
Korkeintaan nelji
merKkittivinti, viimeaikaista, | Vuosi | Mitki harkko | tyyppi yksilolli | Asema- | Tila julksisivu- | perustus detaljit | kaluste rakenne
toteutunutta omakotitalo tehtiiviit | talo talo nen talo | piirustus | sunniittelua | suunnittelu | suunnittelu suunnittelu suunnittelu
kohdetta tai vastaavaa 1/2/3

kohdetta, mielelléiin
Vaasassa

Kohde 1
Toimeksi antaja
Paikkakunta/Kaup.osa

Kerrosluku/kerrosala(noin)

Kohde 2
Toimeksi antaja
Paikkakunta/Kaup.osa

Kerrosluku/kerrosala(noin)

Kohde 3
Toimeksi antaja
Paikkakunta/Kaup.osa

Kerrosluku/kerrosala(noin)

Kohde 4
Toimeksi antaja
Paikkakunta/Kaup.osa

Kerrosluku/kerrosala(noin)




BILAGA 3

Forbattra och utveckla samarbete med egnahemshusbyggare/ responsblankett

Jag ar byggare |:| huvudplanerare |:| ansvarig arbetsledare |:|
Jags skall borja bygga pa stadsplanerat omraden |:| ej stadsplanerat omrade |:|
Vi har valt huvudplanerare ja |:| nej |:|

Varifran fick du information om skolningskvallarna

Bedom tillfallena med féljande skala 1-5 (1= annan asikt, 5= mycket bra)
1 2 3 4 5

Ar informationskvallarnas antal tillrackligt (3 st)

Skolningsutrymmena

De som holl skolningarna

Helheten av informationen i kvéallarna

Foljande delomraden; livscykel och hallbar utveckling
Fuktbestandighet

Inomhusluften

Energieffektivitet

Beboelighet

Egna kommentarer och forslag till forbattring med tanke pa skolningskvallarna

Tack !



BILAGA 3A

Forbattra och utveckla samarbete med egnahemshusbyggare/ responsblankett

Jag ar byggare |:] huvudplanerare |:] ansvarig arbetsledare |:]
Jags skall borja bygga pa stadsplanerat omraden |:] ej stadsplanerat omrade |:]
Vi har valt huvudplanerare ja |:| nej |:]

Varifran fick du information om skolningskvallarna

Bedom tillfallena med féljande skala 1-5 (1= annan asikt, 5= mycket bra)
1 2 3 4 5

Ar informationskvallarnas antal tillrackligt (3 st)

Skolningsutrymmena

De som holl skolningarna

Helheten av informationen i kvéallarna

Foljande delomraden; livscykel och hallbar utveckling
Fuktbestandighet

Inomhusluften

Energieffektivitet

Beboelighet

Malsattning for energibesparingar ar en av de viktigaste saker som behandlas vid kvalitetsstyrningen. Sa att vi kan
utveckla var information samt att vi kan utvérdera hur informationen gett resultat. Onskar vi att ni skulle uppskatta till
vilken niva pa energiférbrukning ni uppskattar att planera ert hus till. (uppskattningen &r den for tillfallet uppskattade inte
det slutliga eller pa nagot satt bindande).

Energibesparingarna ar berakande i -% i forhallandet till kravens miniminiva.

Ringa in ditt alternativ

Inbesparing 0% - Byggandet enligt minibestammelserna, ej att rekommendera

Inbesparing 20% - Vasa Stads byggnadstillsyns rekommendation , lagenergihus

Inbesparing 38% - Léagenergihus “effekt niva”, som &r visat i Uledborgs byggnadstillsyns energikort
Inbesparing ca 50% - Niva for passivt byggande

oo o

Egna kommentarer och forslag till forbattring med tanke pa skolningskvéllarna

Tack !
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Pientalon laatu: ENERGIAKORTTI versio 11.5.2010 1 (2)

www.pientalonlaatu.fi

SAASTA ENERGIAA,
luontoa ja rahaa

- tee matalaenergiatalo 2010

- passiivienergiatalo 2012
- nollaenergiatalo 2017
- plusenergiatalo 2030

MATALAENERGIAVALINTOJA YM:n esimerkkitalolle (RakMk D3).
Rajatasolla ulkoseinan, yl&- ja alapohjan lammd&neristys maaraysten
2010 vahimmaistasolla ja tehotasolla eristystd hieman enemman.

Totea talosi taso Energiajuniorilla,

) ! MATALAENERGIAN
www.pientalonlaatu.fi

RAJATASO | TEHOTASO

-20%™ |-38%*

v v
IV-KONEEN LAMMONTALTEEN- 67 737
OTON (LTO) VUOSIHYOTYSUHDE (%)
**) Ottamalla huomioon esim. maaliuospiiristé tuloilman
esilammitykseen saatava ilmaisenergia ja kohdekohtainen
tarkempi LVI- suunnitelmiin perustuva mitoitus, voi
laskennallinen vuosihydtysuhde nousta > 6 % VTT:n
sertifikaatissa imoitetusta arvosta.
@ YLAPOHJAN ERISTEPAKSUUS (mm) 550 | 600
u-arvo 0,09...0,08 Etusivulla olevat
valinnat on tehty
. ymp.ministerion
ULKOSEINAN ERISTEPAKSUUS (mm) 245 | 300 1-kerroksiselle
u-arvo 0,17...0,14 gs;fggrr‘;‘;'tam”e,
IKKUNAN / OVEN .
LAMMONERISTAVYYS (u -arvot) 1,000,8 | 0,8/0,6 Siula2ovat
pientaloteollisuuden
TALON ULKOVAIPAN ILMATIIVEYS 1.0 0.5 tyypilliselle 2-ker-
ILMANVUOTOLUKU (vaihtoa/tunti) ' 2 roksiselle talolle,
ks. Oulun Rak.valvonnan Tiiveyskortti n.1oU m=
ALAPOHJAN ERISTEPAKSUUS (mm) | 200 | 300
KIVIRAK.ROSSIPOHJA, puolilammin
u-arvo 0,16...0,12 250 | 350
. A . AY ™, - A A . A . AARA A A A . . A



Pientalon laatu: ENERGIAKORTTI versio 11.5.2010 2 (2)]

Kuinka saastat omakotitalon lammitysenergiaa

Tama ohje on viitteellinen ja perustuu eraan 2-kerr. suorakaiteisen talon tilaratkaisuun (n.160 m2, olohuone 2 kerr.
korkuinen) ja suurten pientalotehtaiden keskimaaraiseen tuotantoon. Saastdt on laskettu Energiajuniorilla
(www.pientalonlaatu.fi) vertailutasona rakentamismaaraysten vahimmaistaso vuonna 2010. Talossa vesikiertoinen
lattialammitys, passiivitalossa suora sahkoélammitys. Takaisinmaksuaikaa on arvioitu energianhinnalla 0,09 €/kWh.

saasto- / alenema-% maaraystasoon verrattuna

ks. piirros 2.

Tilojen lamm. energia +57 % 0% -20 % % -63 %

ks. piirros 2

Kokon. Iamm. energia +42 % 0% -14 %, % -44 %

R k -I“ “h" id s. piirros 1.
Tas. laskelma D3.2007 +44 % 0% 15, % -43 %

Lamméneristys Maaraysten vahim-| Maaraysten vahim-| Matalaenergia- *) | Maardysten vahim-| Passiivitalo, **)
(mm / u-arvot) maéistaso 2007-09 | maistaso 2010 tason raja 2010 maistaso 2012 -2012 tavoitetaso

ulkoseina 175 mm /0,24 250 mm /0,17 250 mm /0,17 370 mm /0,10

alapohja, maanvast. | 100 mm /0,24 200 mm /0,16 200 mm /0,16 350 mm /0,08

rossipohja, puolilam. | 200 mm /0,19 250 mm /0,16 250 mm /0,16 500 mm /0,09
ylapohja 300 mm /0,15 550 mm /0,09 550 mm /0,09 600 mm /0,07

OULU

ikkunat, u-arvo 1,4 1,0 1,0 0,80

ovet, u-arvo 1,4 1,0 1,0 0,5
Vaipan tiiveys 1/h 4,0 2,0 1,0 i <0,6 (suos. 0,3)
LTO:n vuosi-hs % 30 % 45 % 64 % >75 %

ET-luku, kWhibrm2 223 169 > fanee > <105
Saastotason lisdinvestointi, € 0€ n. 0...2000 € n. 1000...8000 €

- - - kun korko 0 % ja
Takalslnmaks“alka, energian hinnoajn nousu 0 % 0 vuotta n. 0 - 5 vuotta n. 2...10 vuotta

ET-luokka (G..A) |G F E D C B A
191 190..171 170...151 150...
*** ET-luokka on viitteellinen, voi vaihdella merkittdvasti talon muodosta ja tilankaytén Rakennuksen todellinen energian kulutus >>

tehokkuudesta riippuen. Hyvan ET-luvun saavuttamiseksi talon tulisi olla matala- muodostuu samoista tekijoista, jotka vastaavat
energiatasoa ja suunnitteluratkaisun energiatehokas, ilmatilavuus / brm2 < 2.7. nyt todellista sijaintia ja todellista kulutusta

Energiaselvitys rakennuslupaan: 1. Rakenn. tilojen «Rakenn. [damm.  3.Rakenn.vakioitu _|
RakMk D3-2010 kohdan 4.1 mukaan rakennuslupaa haet- nggqg"('\?\} ) §2ﬁﬁ?§{;ﬁfﬁﬂ'¢gﬁs’ E[}_‘flfl?\'/igsk:hﬂ"#sla
taessa on hakemukseen liitettdva kuusi kohtaa sisaltava KWh / vuosi KWh / brm2 / vy

rakennuksen energiaselvitys, sis. mm. energiatodistuksen.

Tavoitteena on jo suunnitteluvaiheessa nostaa esiin kaikki
rakennuksen energiankulutukseen vaikuttavat olennaiset
tekijat. Ennen rakentamisvaihetta tiedetdan rak. energian
kulutus ja mihin ET-luokkaan rakennus tulee sijoittumaan.

Energiatodistus ja energiatehokkuusluku ET:
ET-luku lasketaan Jyvaskylan saatiedoilla ja vakioiduilla
kulutusarvoilla (laitesdhkd, 1dmmin kayttovesi).

ET-luku ei ole riippuvainen rakenn. sijaintipaikkakunnasta.

RAKENNUSVALVONTA

maaraystaso

3 i:mavuog::gt, : pohavio- ja

(ashdyt

til. [lAmpohavidenerg.

| _maéaraystaso 100 %_ |
tilojen le. 100%

kayttéveden
lammitysen.

kok.lamm.ener.100%
(kaukol. mitt. kautta)

OULU

matalaenergia-

Tiiveyden / ilmanvuotoluvun esivalinta Oulussa: taso

4 jos ei selvitysta tai toimenpiteita.

3...2 jos laadunohjaus ja kirjall. ohje seka vast.tj:n kuittaus.
=<1,5 matalaenergiatason esiasetus, jalkimittaus

=< 0,6 passiivitalon vaatimus ks. Oulun rak.valv. tiiveyskortti.

is. hyod. =2
1dmpdkuorm flojen fam- ;
pohavio- ja
(Jaéhdytys-

T

tilojen 1dmm.,,

|matalaen.taso 85 %

(s&. 14%)

kayttéveden
lammitysen.

Oulussa kaikille hallittu matalaenergiatalo*) :Evgll(ifm_”,;;m?;’::;’ergia ammitysen.

Sen saavuttaminen todetaan D3-2010 tasauslaskelman tle = tilojen lammitysenergia  s& = saastd
avulla; rakennuksen l[ampohavio (vaipan eristavyys, ilmavuo-
dot ja ilmanvaihto) enintaan 85 % maaraysten vahimmais- Maaritelmia: (lyhennettyj, ks. RakMk D2, D3 ja D5)
tasosta. Myos muut energiaselvityksen ehdot tulee tayttya. 1. Rakenn. tilojen lampohavio = rakennuksen vaipan lapi seka
Passiivitalo edellyttaa Oulussa erityisosaamista**) vuotoi'llman ja ilma.nvaihdon kautta ta?ahtl'J.va. Iémpbhévib.
Toteuttaminen kestévasti ilman kosteusriskeja edellyttaa erit- 2. Rak. lamm. energian kulutus (kaukolampdmittarin kautta) =
tain hyvaa rakennusfysiikan ja talotekniikan asiantuntemusta, rakennukseen tuotu lamm. energia, sis. kayttoveden lamm.
virheetonta tiiveytta, detaljien suunnittelua ja toteutusta, mm. 3. Rakennuksen energian kulutus = lammityksen (tilat ja lkv),
kylmasillat, kylmalask. ikk. edessa, iimavuodot, routaeristys. sahkdlaitteiden ja jadhdytyksen kuluttama energia.
Sisaiset hyddynnettavat lAmpdkuormat = asukkaat, lammitys-
laitteet, valaistus, sahkdlaitt., auringon sat. ikkunoiden lapi,
niiden rak. lAmmityksessa hyddynnetty ldmpdkuormaenergia.

*) **) Edellyttaa tyoénaikaista sdasuojausta ! Laites&hko = valaist., ilmanv. ja muiden laitt. séhkoenergia.

<

kok|lam.e. 86%

v = vakioitu

Hiilineutraalit tai 0-energiatalot ovat Oulussa
toistaiseksi koerakentamista!
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www.pientalonlaatu.fi

SAASTA ENERGIAA,
luontoa ja rahaa

- Rakenna energiatehokas ymparistoa
saastava talo vuonna 2013

- Onko talossasi valmius nollaenergia-
tasoon vuonna 20207?

OULUN

Totea talosi taso Energiajuniorilla, TAVOITETASO

www.pientalonlaatu.fi _ 3 00 /O*)

v

IV-KONEEN LAMMONTALTEEN-
OTON (LTO) VUOSIHYOTYSUHDE (%) 75 *)

) Ottamalla huomioon esim. maaliuospiirista tuloilman
esilammitykseen saatava ilmaisenergia ja
kohdekohtainen tarkempi LVI- suunnitelmiin perustuva
mitoitus, voi laskennallinen vuosihy&tysuhde nousta > 6 %
VTT:n sertifikaatissa ilmoitetusta arvosta.

e YLAPOHJAN ERISTEPAKSUUS (mm) 550
u-arvo 0,09 Etusivulla olevat
valinnat on tehty

5 ymp.ministerion
e ULKOSEINAN ERISTEPAKSUUS (mm) 1-kerroksiselle
u-arvo 0,17 245 es;rggrkknalolle,
n. m?2.

IKKUNAN / OVEN
LAMMONERISTAVYYS (u -arvot) 0.8

TALON ULKOVAIPAN ILMATIIVEYS
ILMANVUOTOLUKU (vaihtoa/tunti) 0.6
ks. Oulun Rak.valvonnan Tiiveyskortti *

@ ALAPOHJAN ERISTEPAKSUUS (mm) | 300
KIVIRAKENTEINEN ROSSIPOHJA,
puolildmmin u-arvo 0,16...0,12 350

*) TILOJEN LAMMONTARVE, VERTAILUTASONA ON MAARAYSTEN VAHIMMAISTASO(TAS.LASK.) 2012
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Asuttavuus on osa elamanlaatua



ASUTTAVUUS

on osa elamanlaatua

Laadukas pientalo syntyy hyvan suunnittelun
ja tietoisten paatosten avulla.

Toimiva koti helpottaa arkielamaa ja nostaa elamanlaatua.

PIHA JAYMPARISTO

”... rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistén ja maisemaan.”

Onko rakennus suunniteltu juuri sinun tontillesi?
Onko pihalla aurinkoista ja yksityista oleskelutilaa?
Onko piha turvallinen ja helppokulkuinen?

Onko jatehuolto toimiva?

Onko pintavedet johdettu pois hallitusti?

ELINKAARI

”... rakennuksen tulee soveltua erilaisiin ja muuttuviin asumistarpeisiin.”

Soveltuuko asunto perheen elamantilanteeseen?
Onko mahdolliseen laajennukseen varauduttu?
Voiko tiloja kayttaa joustavasti?

Ovatko valitut materiaalit laadukkaita?

Onko asuminen edullista ja vaivatonta?

TOIMIVUUS

”... suunnittelulla tulee edistaa asumiseen tarkoitettujen tilojen toimivuutta.”

Onko asunnon koko riittava asukkaille?

Onko asumisen arki sujuvaa?

Onko asunto esteeton ja selked?

Onko tilojen mitoitus harkittua?

Onko liilkkuminen asunnossa ja pihalla turvallista?

VIIHTYISYYS

”... tilojen tulee olla tarkoituksenmukaisia ja viihtyisia.”

Onko asuinymparisto terveellinen?
Onko yhteiselle tekemiselle tilaa?
Ovatko tilat valoisia?

Saatko asua rauhallisesti?
Tunnetko olevasi kotona?

Varaa suunnittelulle aikaa!
Seinien siirtely on huomattavasti
halvempaa paperilla kuin tyémaalla!

Tunne tuleva talosi!

Mieti, mitka ratkaisut sopivat omaan kotiisi.
Kartoita perheesi tarpeet ja

kay lapi vaihtoehtoisia ratkaisuja.

www.pientalonlaatu. fi

Pientalon laadun Asuttavuus -

osaa valmistellaan rakentajien
kayttodn Oulun rakennusvalvonnassa.

toimivuus
asumistehokkuus
ELINKAARI
valoisuus
kodikkuus
muuntojoustavuus
viihtyisyys
energiataloudellisuus
tilantuntu
yksityisyys
huollettavuus
omaleimaisuus
kestavyys
ESTEETTOMYYS
daanimaailma
ajattomuus
terveellisyys
rauhallisuus
paloturvallisuus
yhteisollisyys
ekologisuus
moniarvoisuus
paikallisuus
saavutettavuus
hyvinvointi
vaivattomuus

muunneltavuus

RAKENNUSVALVONTA
OULU
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Tiiveyskortti versio 7.5.2012



LIITTYY ENERGIAKORTTIIN

Pientalon laatu: THVEYSKORTTI versio 7.05.2012 1 (2)

Poista talosi iIimanvuodot

PIENTALON ULKOVAIPAN ILMANPITAVYYS

Mika on ilmanvuotoluku?
Ulkovaipan ilmanvuotoluku (1/h) ilmaisee vaipan l&pi tunnissa testiolo- : :
suhteessa (mm. paine-ero 50 Pa) virtaavan iimamaaran jaettuna talon ~ Korteli___tonti__lupanumero
sisdilmatilavuudella. Menetelmakuvaus sivun 2 alareunassa.

Energiaselvityksessé ilmanvuodon arvona on kéytettdva maaraysten
2010 edellyttamaa arvoa 4 1/h (ilmamaara vaihtuu 4 kertaa tunnissa).  |Tiiveys | Sanallinen arviointi |Energ.séésto
Rakennuslupavaiheessa voi Oulussa kayttad parempaakin vuotolukua, | <oe | passivitalon vaatimus | > 10 %

jos rakennuttaja tai paasuunn. sitoutuu (allekirj.) tavoittelemaan seuraavan
menettelyn toteutumista ja vastaava tyonjohtaja varmentaa toteutumisen

. . “ e - = 0,
vastaamalla (ruksaamalla) kysymyksiin ja allekirjoituksellaan. 1-2 | hyva 0.7 %
2 rak. maar. vertailutaso 0%

ILMANVUOTOLUVUN VALINTA OULUSSA 2-3 | tyydyttava -0..7%
RAKENNUSLUPAA HAETTAESSA 3-4 | huono 7..14%

. . o o 4 ittain h -14%
-suositus on tehda aina hankekohtainen ilmatiiveys ja lampokuvaus = erittain huono it

Kohde
Osoite

<10 erittain hyva 7..10 %

Imanvuotolukua 4 1/h on kaytettava maaraysten mukaan,
jos tiiveydesta ei ole selvitysta tai mitdan varmennustoimenpiteita ei tehda.

e IImanvuotolukua 3 1/h voi kayttaa, jos toteuttaa kohdat 1 - 6.
. Onko kivi- / betonirakenteissa halkeamien muodostuminen estetty likunta-
saumoissa ja onko likuntasaumat tiivistetty joustavalla tiivistysmateriaalilla?...Kylla []
. Onko lapivienneissa ilmatiiviit laipat ilmansulun kohdalla?.................c..cccouvve.. Kylla [ ]
~Onko sauma- / tiivistysmassa tai vastaava tiivistys kaikissa ulkovaipan 0
Kylla

. Onko sokkelin ja rungon liitoskohdat tiivistetty muodonmuutoksia kestaviksi?..Kylla [ ]
Onko kaytetty ilmansulku ja teippi asetettujen vaatimusten mukaisia?.............. Kylla [ ]

S. Onko hdyryn- ja ilmansulkujen jatkoskohdat kiinte&n, jaykéan rakenteen
6. kohdalla aina kun se on mahdollista ja onko tehty huolellinen teippaus?.......... Kylla L]

IImanvuotolukua 2 1/h voi kayttaa, ( 2 1/h on rak. maéraysten vertailutaso )
jos toteuttaa edellisten kohtien 1 - 6 liséksi tulee toteuttaa kohdat 7 - 11:
Onko ilmansulku lavistetty ruuveilla ja nauloilla vain kun ilmansulun
" molemmilla puolilla on kiinteat pinnat (levy ja runkotoppa) a Eil |
. Onko ilmansulun kuormitus estetty, esim. eristyksen tai muun painosta?.......... Kylla[ ] Ei[ ]
_ Onko rakennuksen kayttdohjeissa opastettu ulkoseiniin kiinnitettavien
ripustuskoukkujen tyyppi, kiinnitystapa ja sijainti — tavoitteena ohjeis-
tuksessa on suojata ilmansulkua rikkoontumiselta?.............ccccooevceiiiiiieninn Kylla[ ] Ei[ ]
. Onko ilmansulun asennus tehty suunnitelmien ja kirj. ohjeiden mukaisesti?.....Kylla [ ] Ei[ ]

11. Onko ilmanvuodon suhteen kriittiset kohdat 1-10 valokuvattu ja tallennettu?.......... Kylla [ ] Ei[ ]

lImanvuotolukua 1,5 1/h voi kayttaa ilman mittausta, jos tilastollisesti on maaritetty
RT-80-10974 ohjekortin mukainen arvo, joka on alle 1,5 1/h.

lImanvuotolukua 1,5 1/h tai sitéa parempaa tilastollisesti maaritettya RT-80-10974
ohjekortin arvoa voi kayttaa esiasetuksena rakennusluvan energiaselvityksessa,
jos tavoitteena on matalaenergiataso ja kaytetty arvo jalkimittauksella varmennetaan

seka energiaselvitys paivitetdan ko. mittauksen perusteella.

Lampokuvaus
alipaineessa

ellmanvuotolukua 0,6 1/h ( passiivienergiatalon ehdoton vaatimus ) voi kayttaa

esiasetuksena rakennusluvan energiaselvityksessa, jos koerakennustavoitteena on
passiivienergiatalo ja kaytetty arvo jalkimittauksella varmennetaan seka energiaselvitys
paivitetdan ko. mittauksen perusteella.

Vuotoluvun tavoite  (toteamismenetelmista ~ Saavutettu vuotoluku Vuotoluku mitattu []
1h | a_Fvaiitaan )‘ 1/h tai ehdot toteutettu ||

Rakennuttaja tai Paasuunnittelija Vast. tydnjohtaja

RAKENNUSVALVONTA OULU




LIITTYY ENERGIAKORTTIIN

Pientalon laatu: THVEYSKORTTI versio 7.05.2012 2 (2)

Toimenpiteita hyvan ilmanpitavyyden saavuttamiseksi

(Sisaltokuvaukset ovat vain periaatteellisia esimerkkejé. Suunnittelijan on aina laadittava kohdekohtaiset ratkaisut)

Betonirunko

Betonisten vaipparakenteiden liitokset tehdaan juo-
tosvaluilla tai joustavien elastisten saumojen avulla
(esim. kittaamalla). Ylapohjassa betoni- ja kevytbe-
tonielementtien valiset juotetut pitkittaissaumat tiivis-
tetdan saumojen paalle asennetuilla ilmansulkukais-
toilla (esim. bitumikermikaistoilla).

Ryomintatilaisissa alapohjissa elementtien alapuolisten
solumuovieristeiden valiset saumat tiivistetaan esim.
polyuretaanivaahdolla.

Puurunko

Rankarakenteisen vaipan lampimalla puolella tulee
aina olla ilmansulku, joka voi olla joko kalvomainen
tai levymainen. Kalvomaiset ilmansulut liitetdan toisii-
nsa puristettuna liitoksena tai limittamalla ja teippaa-
malla kalvo huolellisesti riittdvan tartuntakyvyn ja
pitkdaikaiskestavyyden omaavalla teipilla. Puristuslii-
tosta tulee kayttaa aina kun se on mahdollista.
Levymaiset ilmansulut voidaan liittaa toisiinsa vaah-
dottamalla polyuretaanilla tai teippaamalla riittdvan
tartuntakyvyn ja pitkaaikaiskestavyyden omaavalla
teipilla.

IImansulku sijoitetaan rakenteeseen niin, etta sah-
korasiat ja johdot voidaan asentaa ilmansulkua rikko-
matta. Tama voidaan toteuttaa esim. asentamalla
ilmansulku n 50 mm etéisyydelle rakenteen sisépin-
nasta. Jos ilmansulun sisédpuolelle laitetaan lammon-
eristettd, se tulee asentaa paikalleen vasta sen jalkeen,
kun suurin osa rakennusaikaisesta kosteudesta on
kuivunut.

Harkkorunko

Joissakin harkkorakenteissa rakenteen ilmanpitavyys
perustuu pintakasittelyihin. Tallaisen harkkoraken-
teisen ulkoseinan kummatkin pinnat tulee kasitella
rappaamalla tai tasoittamalla. Sisépinnassa tasoite
levitetdan kauttaaltaan ja niin, etté se voidaan liittaa
toimivasti mm. ala- ja ylapohjan ilmanpitéviin kerroksiin
seka ikkunoihin ja oviin yms. Tasoite levitetaan aina
myds esim. kiintokalusteiden taakse ja alaslaskettujen
kattojen ylapuoliseen seindnosaan.

Hirsirunko

Hirsirakennuksien ilmanpitavyytta suunniteltaessa on
otettava huomioon myds hirsikehikon painuminen ja
painumaerot. Hirsien valisissa saumoissa ja nurkkalii-
toksissa on suositeltavaa kayttaa joustavia solumuovi-
tai kumitiivisteitd. Ovien ja ikkunoiden paélle jatetaan
riittdva painumavara, joka taytetaan avohuokoisella
lAmmoneristeella tai elastisella umpisoluisella eristeel-
I&. Avohuokoisen eristeen sisapuolelle asennetaan
esim. joustava ilmansulkukalvo, joka kiinnitetaan
hirsirunkoon ja ikkunan/ oven karmiin puristusliitoksilla
tai teippaamalla kalvo huolellisesti riittdvan tartunta-
kyvyn ja pitkaaikaiskestavyyden omaavalla teipilla.

Yksityiskohtaisempia ohjeita tiiveyden toteuttamisesta, lahde:
Aho, H., Korpi, M. (toim.) lImanpitavien rakenteiden ja litosten
toteutus asuinrakennuksissa. Tutkimusraportti 141, Tampereen
teknillinen yliopisto, Talonrakennustekniikka, Tampere. RIAL
Tutkimusselostus 1706, sivut 12-14, Tampereen teknillinen
yliopisto, Rakennustekniikan laitos, Tampere.

Kaikkia rakenteita koskevia yleisohjeita

L&piviennit massiivirungon tai levymaisen ilmansulun
lapi tiivistetd&n polyuretaanilla ja kittaamalla. Kalvo-
maisen ilmansulun lapiviennit tiivistetdan joko lapi-
vientilaipoilla tai levyista tehtyjen kaulusten avulla.

liImansulkuun syntyvat reiat paikataan joko vaahdot-
tamalla tai kittaamalla (massiivirungot ja levyt) tai
riittdvan tartuntakyvyn ja pitkaaikaiskestavyyden
omaavalla teipilla (kalvot).

Liikuntasaumat ja muut vastaavat rakenneosien valiset
yksityiskohdat toteutetaan niin, etta rakenteiden liikkeet
eivat heikennd oleellisesti saumojen ilmanpitavyytta.

Vaipan lapéisevat kaapelikanavat yms. on suosi-
teltavaa tiivistda kanavien sisalta.

Ikkunoiden ja ovien seka vastaavien rakennusosien
littymat ilmansulkuun toteutetaan polyuretaanilla,
elastisella kittauksella tai riittavan tartuntakyvyn ja
pitkdaikaiskestavyyden omaavalla teipilla. Myos
ikkuna- ja ovikarmien tiivisteiden kunto ja toiminta
tulee tarkistaa niiden asentamisen yhteydessa.

Kalvomaisia ilmansulkuja ei saa kuormittaa esim.
ylapohjan lammdneristeella niin, ettd kuormitus voi
ajan mittaan venyttaa ja rikkoa kalvon tai sen jatkos-
kohdan.

Ylapohjan kalvomainen ilmansulku litetdan sellaisiin
ulkoseinarakenteisiin, joissa ei ole erillistd kalvomaista
ilmansulkua (esim. tiili- tai harkkoseing, betonielem.)
joko puristusliitoksen ja elastisen kittauksen avulla
tai limittdmalla ilmansulku rakenteen kanssa riittavasti

Maanvaraisen betonilaatan ja ulkoseinan liitos tiivis-
tetdan bitumikermikaistalla, joka estaa samalla maa-
perasta tulevan radonin ja homeiden kulkeutumisen
sisdilmaan.

V

energiankulutusta, ulkovaipan rakenteiden kosteusriskeja
ja vedon tunnetta. Tiiveytta parannettaessa korostuvat
imanvaihtolaitteiden s&&don ja s&&nndllisen huollon merkitys
seka valttamattoman ilmanvaihdon varmistaminen myos
hairidtilanteissa.

V

Rakennuksen iimanvaihto, hormit ja muut aukot suljetaan
ilmatiiviisti. Rakennuksen sisélle aiheutetaan +50 Pa -
ylipaine ja mitataaan ilmanvuotoluku (1/h). TAma vuotoluku
imaisee ulkovaipan lapi virtaavan ilmamaaran tunnissa
jaettuna sisailmatilavuudella. Taman jalkeen mitataan
vastaavasti iimanvuotoluku -50 Pa -alipaineessa. Saatujen
ilmanvuotolukujen keskiarvona saadaan rakennuksen
ulkovaipan lopullinen ilmanvuotoluku.

RAKENNUSVALVONTA OULU
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Tee t1ivis talo



Tee

THVISTALO

-valta vaurioriskeja

Mika on ilmanvuotoluku?

Ulkovaipan ilmanvuotoluku (1/h) on luku, joka ilmaisee ulkovaipan lapl
virtaavan ilmamaaran tunnissa jaettuna sisailmatilavuudella, kun ulko- ja
sisallman paine-ero on 50 Pa.

Tiilveys Sanallinen arviointi Energ.saasto
<0,6 passiivitalon vaatimus > 10 %
<1,0 erittain hyva 7...10 %

1-2 hyva 0..7 %
2 rak. maar. vertailutaso 0 %
2-3  tyydyttava -0...7%
3-4 huono -7..14%
> 4 erittdin huono > -14%

Parempi Ilmanpitavyys el alheuta merkittavaa

kustannuslisaa, vaatii asennetta ja tarkkaa tyota.

Vaipan ilmanvuodon lahtotasona on maaraysten vertailuarvona kaytettava il-
manvuotolukua 2 1/h. Rakennuslupavaiheessa voi kayttaa parempaa kuin 4 1/h
IImanvaihtolukua, jos noudattaa rakennusvalvonnan erillista tiiveyskorttia.

Tyypilliset iimanvuodon
kohdat rakennuksessa:

D ilmansulun liitoskohdat

@ lattian, vilipohjan ja ylapohjan
liitos seinaan

ikkuna- Ja oviaukkojen pielet

O ikkunoiden ja ovien tiivistepinnat

@ ilmansulun lipiviennit, hormit,
putket jne...

@ clementtien saumat

@ kivi ja puurakenteiden liitoskohdat

Lisaa tietoa loydat tilveyskortista!

RAKENNUSVALVONTA
OULU
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Tilasuunnittelu on energiatehokkuuden
perusta



TILASUUNNITTELU

on energiatehokkuuden perusta

Hyvalla ja tehokkaalla tilasuunnittelulla voidaan
merkittavasti vahentaa pientalon energiankulutusta.

@ TEHOKAS TILANKAYTTO

... toimivalla tilasuunnittelulla saastat nelidissa ja kayttdkustannuksissa.

Rakenna jarkevasti.

Hyvalla tilasuunnittelulla saat toimivan kodin,
jonka jokainen nelié on hintansa arvoinen ja
asuminen edullisempaa.

pinta-alan saasto

s

-20%

Pz 0 (1]

5h +k 161 htm? 5h + k 129 htm?

® RAKENNUKSEN MUOTO

... rakennuksen muotoa voi luoda myds kylmilla rakennelmilla.

Lampiman rakennusmassan muodolla on suuri
vaikutus energiankulutukseen. Yksinkertaiset muodot
ja kohtuullinen tilavuus eivat vahenna asuttavuutta -
avaria tiloja, valoisuutta, toimivuutta -

kun tilasuunnittelu on harkittua.

g\ . .
¥ \ ilmatilavuuden

saasto
- ()
145 m? 27%

ulkoseinan pinta-ala - 14%
alapohjan pinta-ala - 25%

I.\ _."'-
150 h{'mz ylapohjan pinta-ala - 25% 150 htm?
kaksikerroksinen talo kaksikerroksinen talo
osittain korkeaa tilaa (40m?)

ELINKAARIKUSTANNUKSET

”... suuri osa kustannuksista syntyy rakennuksen kayton aikana.”

Hyva tilasuunnittelu nakyy edullisen hankintahinnan
lisdksi alhaisempina energia-, kaytto- ja
kunnossapitokustannuksina.

ASUMISTAPA

”... energian kokonaiskulutukseen vaikuttaa asukas itse.”

Miten asut?

Hyvin suunniteltu ja rakennettu pientalo antaa asukkaalle
mahdollisuuden energiatehokkaaseen asumiseen -
asumistottumuksilla on suuri vaikutus

energian kulutukseen ja asumisviihtyisyyteen .

RAKENNUSVALVONTA
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