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Taman opinndytetyon tarkoituksena oli perehtyé ensisijaisesti kuntoarvion laatimiseen,
suorittamiseen ja niihin liittyvien jatkotoimenpiteiden péaattelyyn sekd korjauskustan-
nusten laskentaan. Toissijaisena tarkoituksena oli ottaa selvaé rakennuksiin kohdistuvis-
ta yleisimmista rasitteista ja tietyn tyyppisissa pientaloissa usein toistuvista riskitekijois-
ta.

Kuntoarvion tehtdvané oli arvioida kahden Kihnitssa sijaitsevien, vuonna 1964 raken-
nettujen rivitalojen kunnot aistinvaraisesti ja tdydentdvia tutkimusmenetelmia apuna
kayttaen. Taydentavind tutkimusmenetelmina kaytettiin rakennuksen lampokuvausta,
kosteusmittauksia ja rakenteiden avaamisia. Arvioitavat rakennukset olivat lahtokohtai-
sesti huonossa kunnossa ja ne olivat jaaneet selkeésti ilman huoltotoimenpiteité.

Kuntoarvion tavoitteena oli saada selville kiinteisttjen tdman hetkinen, mahdollisimman
totuudenmukainen kunto. Saatujen tietojen pohjalta voitiin esittad korjausehdotukset ja
lisatutkimusta vaativat toimenpiteet. Kuntoarvioon kuulumaton korjauskustannusarvio
laadittiin tilaajan pyynnostd, jotta tehtyja kokonaisuuksia voidaan jatkossa kayttaa paa-
tosten tyokaluina.

Opinndytetyon tuloksena saatiin erillinen Toimelan rivitalojen kuntoarvioraportti ja kor-
jauskustannusarvio. Kuntoarvioraportti pitaa tulosten lisaksi sisalladn rakennuksen lam-
pokuvausraportin. Korjauskustannusarviossa rakennushankkeelle muodostui hintaa
kaikkine kuluineen seké urakoitsijan katteineen yhteensa 779 854 euroa.

Korjausmenetelmien valinnassa pyrittiin 16ytdmaan tilaajan kannalta mahdollisimman
edullinen, mutta kestéva ratkaisu. Kustannusarvion korjaustoimenpiteet perustuivat kun-
toarvion korjausehdotusten liséksi tydn tekijan omiin ndkemyksiin joidenkin vaurioitu-
mattomien osien uusimisen tarpeellisuudesta.
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The purpose of this Barchelor's thesis was primarily to familiarize one’s self in how to
construct a proper evaluation of the condition of a building, to formulate possible con-
sequences and to estimate the budget needed for renovation. The secondary objective
was to find the most common burdens formed on buildings and evaluate frequent risk
factors in certain types of detached houses.

During the condition evaluation process consisted of two Kihnid located row houses,
built in 1964 were evaluated by sensory and complementary research methods. The
complementary research methods used during this research were thermal imaging,
moisture measurements and the breaking of structural elements. In principle, both build-
ings were in poor condition and they had been clearly been without maintenance.

In the process, the actual state of the buildings needed to be assessed. On the basis of
the information collected, it was possible to present renovation suggestions and what
additional research is required for action. On top of assessing the state of the buildings a
proposal was made concerning the cost of the renovation. The documents made can be
used as references in the future.

As a result of this Barchelor's thesis a separate condition assessment report of Toimela
row houses and a repair cost estimate was made. The condition assessment report in-
cludes, in addition to the results, thermal imaging report. The estimated renovating
budget for the project is, including all the charge and contractor funds, a total cost of
779 854 euros.

Over the course of the process it was important to keep the customer in mind and thus
find an affordable but a long lasting solution to the problem. The actions of renovation
proposed in the budget estimate included the issues faced in the assessment of the state
the row houses were in as well as the some personal views of the author, in which he
believes it to be critical to renew some undamaged parts as well.

Key words: terraced house, condition evaluation, renovating suggestion, budget esti-
mate
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ERITYISSANASTO

Diffuusio

HOyrynsulku

Kapillaarisuus

Kastepistelampdotila

Kondensoituminen

Konvektio

Kosteus

Kosteus paino-%

Vesihdyryn siirtyminen rakenteen lapi suuremmasta vesi-

hoyrypitoisuudesta pienempéaan (RIL 250-2011, 72).

Rakenteessa oleva ainekerros, jonka tarkoituksena on estaa
haitallinen vesihdyryn diffuusio rakenteeseen tai rakenteessa
(RIL 250-2011, 224).

Huokosalipaineen aiheuttama nesteen siirtyminen huokoises-
sa aineessa, sen ollessa kosketuksessa vapaan veden tai toi-
sen huokoisen materiaalin kanssa. Vesi pystyy siirtymaan
kapillaarisesti kaikkiin suuntiin, myos ylospéin. (RIL 250-
2011, 71.)

Lampotila, jossa ilman sisaltamé kosteus alkaa tiivistyéd ve-

deksi (Ympéristoopas 28, 45).

IIman sisdltaman vesihdyryn tiivistyminen eli kondensoitu-
minen pinnalle, kun pinnan lampdtila laskee ymparoivan il-
man kastepistelampdétilan alapuolelle (Ympéristbopas 28,
45).

Vesihoyryn siirtyminen ilmanpaine-eroista johtuvien virtaus-
ten mukana ilman osakaasuna. Veden siirtyminen ilmavirta-
uksien mukana konvektiolla aiheutuu padosin tuleen paineen
vaikutuksesta. (RIL 250-211, 70.)

Kemiallisesti sitoutumaton vesi kaasumaisessa, nestemaises-
sé tai kiintedssd olomuodossa (RIL 250-2011, 224).

Aineen itseensd sitoma kosteusméara. Painoprosentti muo-
dostuu kosteuden massan ja materiaalin kuivapainon valises-
t& suhteesta. (Siikanen 1996, 61.)



Kosteuden eristys

Kuntoarvio

Kuntotutkimus

Rakennusosa

Savupiippuvaikutus

Suhteellinen kosteus

LVISA

Vauriomekanismi

Rakenteessa oleva ainekerros, jonka tarkoituksena on estaa
haitallinen kosteuden siirtyminen kapillaarivirtauksena tai
vesihoyryn diffuusiona rakenteeseen ja rakenteessa (RIL
250-2011, 224). Kosteussululla estetddn myods kosteuden hai-

tallinen siirtyminen.

Kiinteiston kunnon selvittdminen aistinvaraisesti ja pinta-
puolisin mittauksin (KH 90-00490, 2).

Yksittdisen rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tarkempi tutkiminen, jolla pyritaan selvittdméaén mahdollisen
vaurion laajuus, aiheuttaja ja tarvittavat jatkotoimenpiteet.
Kuntotutkimukset ovat usein ainetta rikkovia. (KH-90-
00489, 2.)

Rakennusosalla tarkoitetaan rakennuksen jotain kiintedé osaa

kuten ikkunaa, ovea, raystastd, ulkoseinad yms. osia.

Huoneilman lammetessd myds tiheys pienenee. LAmmennyt
kevyt ilma nousee yléspain ja huoneen yldosaan muodostuu
ylipainetta. Huoneen alaosassa on télloin alipainetta. T4t4 ta-
pahtumaa kutsutaan savupiippuvaikutukseksi. (Siikanen
1996, 32.)

IiImassa olevan todellisen kosteuden ja kyllastyskosteuden
vélinen suhde, joka ilmoitetaan prosentteina. Suurin suhteel-
linen kosteus voi olla 100 %. (Siikanen 1996, 55.)

Lyhennettd kéytettdessa tarkoitetaan rakennuksen lampo-,

vesi-, ilma-, sdhko- ja automaatiojérjestelmia

Rakennusosan, jérjestelman tai laitteen vaurioitumiseen joh-

tavien tekijoiden kokonaisuus.



1 JOHDANTO

Opinnaytetyossa tehtiin kunto- ja korjauskustannusarvio kahteen, vuonna 1964 raken-
nettuun rivitaloon. Toimelan rivitaloiksi kutsuttavat rakennukset sijaitsevat Kihnion
keskustassa ja ovat kunnan omistuksessa. Rivitalojen kahdessatoista asunnossa asuin-
pinta-alaa on yhteensé noin 860 m2. Asunnoista yhdeksén on vuokralla ja kolmessa toi-
mii kunnan paivéakoti. Rivitalot ovat yksikerroksisia, puurunkoisia taloja, joissa on
maanvaraiset alapohjat ja loivat vesikatot. Rakennuksiin oli tehty aikaisemmin pienié
korjaustoimenpiteitd sek& osittainen vesi- ja viemarijohtojen uusiminen vuonna 1992.
Rivitalojen huoltotoimenpiteiden puutteet olivat ndkyvilla pinnoilla selkeitd. Lisaksi
rakennusten ikd, materiaali- ja rakenneratkaisut muodostivat huomattavia riskitekijoité

rivitalojen kunnoille.

Rivitaloihin tehdyn kuntoarvion syyna oli niiden omistajan halu tietdd rakennusten to-
dellinen kunto. Kuntoarvion tavoitteena oli keratd lahtétietoja korjauskustannusarvion
laatimista varten. Kustannusarvio tehtiin tilaajalle, jotta voidaan ratkaista, onko rivitalo-
jen korjaaminen kannattavaa suhteessa uusien talojen rakentamiseen. Taméan liséksi
kustannusarvio voi toimia urakkatarjouskilpailun vertailumateriaalina, mikali rakennuk-

set paatetaan korjata.

Opinnaytetyossa kasitelladn kunto- ja kustannusarvioiden ohessa yleisell& tasolla raken-
nuksiin kohdistuvia rasitteita, joista tarkeimpana ovat kosteuden eri lahteet. Lisaksi
pientalojen tyypillisen riskitekijat -osiossa kaydaan lapi pientalorakentamisen eri raken-
nusosien yleisia ja usein toistuvia mahdollisia vaurioiden aiheuttajia. Osion perustus- ja

rakennetyypit ovat vastaavia Toimelan rivitalojen kanssa.

Kuntoarvion laajuutta jouduttiin rajaamaan rakennusten kaytostd, vuodenajasta ja laa-
juuksista johtuen. Rakennusten ulkopuolisen tarkastelun kohteena olivat molemmat
rakennukset, mutta tarkempi arviointi keskittyi A-rakennukseen. Sisapuolisen arvioin-
nin kohteena oli asunto A1, koska kyseisessa talossa toimi kunnan pdivakoti ja asunnos-
sa litkkuminen ei vaatinut erillisti lupaa. Jareitd tutkimusmenetelmi& ei voitu paivéko-
dissakaan suorittaa, koska siella jouduttiin huomioimaan sen tyontekijt ja hoidettavat

lapset.
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Rakennusten ja asuntojen yhdenmukaisuuden vuoksi oli mahdollista tarkastaa jokin
tietty osa tarkemmin ja sen perustella muodostaa korjausehdotukset seké lisatutkimusta
vaativien toimenpiteiden suositukset tarkastamattomiin rakennusosiin ja tiloihin. Tall&
menetelmalld saastettiin aikaa eiké hairitty vuokra-asukkaita lainkaan. Korjauskustan-
nusarvion muodostamisessa kuntoarvion korjausehdotusten yhdenmukaistamisella saa-

tiin hankkeelle riittdvén tarkka ja laaja arvio.
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2 RAKENNUKSEN RASITTEET

2.1 llmasto ja saa

Sadtekijoita ovat ulkoilman lampétilat, tuuli ja sateet seka niiden valillisista vaikutuksis-
ta johtuvat ilmi6t kuten maaperan routiminen. Ulkoilman lampdtila riippuu ensisijaisesti
auringon sateilystd, mutta alueellisesti lampdtilaan vaikuttavat muun muassa maanpin-
nan peitteen laatu, maaston muodot ja vesistdt. Suomessa esiintyy sijaintinsa vuoksi
usein matalapaineita, jotka tuovat mukanaan lamminté ilmaa. Matalapaineiden ansiosta

johtuu myos, ettd vuodenaikojen saatilavaihtelut ovat hyvin suuria. (Siikanen 1996, 9.)

Rakennuksen lammoneristavyydella ja tiiveydelld on suuri merkitys energiankulutuksel-
le. Rakennuksen lammonpitdvyys vaikuttaa oleellisesti myds asumisviihtyisyyteen ja
terveellisyyteen erityisesti talven kovimpina pakkaspaivina. (Siikanen 1996, 9.)

Tuulella on suuri rakennuksia rasittava vaikutus varsinkin matalissa lampdtiloissa. Tuuli
kuormittaa rakenteita paineen ja imun ansiosta. Lisaksi se on vaikuttaa rakennuksen
sisépuolisiin ilmanpainevaihteluihin ja siitd johtuen rakenteiden jaykistykseen, mitoi-
tukseen, pintakerrosten kiinnitykseen seka tiiviyteen. Tuuli aiheuttaa kosteuden kulkeu-
tumista rakenteissa ja silla on vaikutusta myds energiankulutukseen. (Siikanen 1996,
13))

Routa on yksi pohjoisen leveysasteiden rakentamisessa huomioon otettava sadilmio.
Routa tarkoittaa maan jaatymista talvella. Routa ei itsesséén aiheuta vaaraa rakennuksen
perustuksille, mutta kun routaantumiseen liittyy jadtyneen maan vesipitoisuuden ko-
hoaminen, ovat perustukset vaarassa. Tallgin puhutaan routimisesta. Routimisen méaa-
raén vaikuttavat maa-aineksen laatu, tarpeeksi alhainen lampdtila ja riittdvad maaré vetta.
(Siikanen 1996, 12.)

2.2 llmanpaineet ja ilmavirtaukset

IImanpaineet ja niiden vaihtelut vaikuttavat rakennuksen ja rakenteiden toimintaan

oleellisesti lammon sek& kosteuden ohella. Savupiippuvaikutuksen, ilmanvaihdon,
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lammityksen ja tuulen aiheuttaman paine-eron yhtendisisté vaikutuksista tapahtuu ilman
virtausta rakenteiden l&pi. T&ta vaikutusta kutsutaan pakotetuksi konvektioksi. Sen
esiintyminen edellyttdd paine-erojen liséksi ilmavirtauksen mahdollistavan rakenteen
epétiiviytta. (Siikanen 1996, 31.)

Rakennuksen kerroksellisissa pystyrakenteissa tapahtuu ilman tiheyserojen vuoksi pys-
tysuoraa ilman virtausta eli luonnollista konvektiota. Luonnollista konvektiota esiintyy
muun muassa seinissa ja ikkunoissa. Vastaavaa ilman virtausta voi tapahtua myos ra-
kennuksen ullakkotiloissa. (Siikanen 1996, 31.)

2.3 Lampo

Lampo voi siirtyéd rakennuksessa tai rakenteessa jontumalla, sateilemall& ja konvektion
avulla. Johtumalla tapahtuvassa Iammon siirtymisessé lamp6 pyrkii tasoittumaan véliai-
neessa eli virtaamaan ldmpimasta kylmempaén. Sateilyssa 1ampd liikkuu séhkdémag-
neettisen aaltoliikkeen valitykselld valon nopeudella. Konvektiolla siirtyesséan lampo

kulkee kaasun tai nesteen virtauksen mukana. (Siikanen 1996, 37.)

Kylmasillat voivat lisdtd rakennuksen ylimaaréistd lammonhukkaa ja aiheuttaa raken-
teen sisélla tai seindman sisépinnassa kosteuden tiivistymistéd eli kondensaatiota. Kyl-
masilta tarkoittaa 1&mpoa eristavassa rakenteessa sellaista kohtaa, jonka lammonjohta-
vuus on huomattavasti ymparoivia rakenteita suurempi. Esimerkkeind kylmasilloista

voivat olla lammaoneristeen lapaisevét terassiteet tai betoni. (Siikanen 1996, 38.)

Lampolaajeneminen tulee ottaa huomioon rakenteiden suunnitteluvaiheessa useimpien
materiaalien osalta. Erityisesti pinnoissa, joissa esiintyy vuodenaikojen vélill4& huomat-
tavia lampdatilan vaihteluja, tulee varmistaa materiaalien ja niihin liittyvien rakenteiden
lampo6tekninen toiminta. Esimerkiksi vesikatteen lampd6tilan vaihtelut voivat olla vuo-
den aikana jopa 100 °C. Terasbetonin toimivuus perustuu terdksen ja betonin yhté suu-

riin lampolaajenemiskertoimiin.
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2.4 Kosteusrasitukset

Rakennuksiin kohdistuvista rasitteista kosteutta pidetddn yleisesti haitallisimpana.
Useimmiten kosteuden toiminta rakenteissa perustuu myds muiden rasitteiden samanai-
kaiseen toimintaan. Esimerkiksi tuulen ja veden muodostama viistosade voi vaurioittaa
huonosti rakennettua julkisivua. Ilmavirtausten ansiota voi puolestaan olla, ettd vesi-
hoyry padsee tunkeutumaan rakenteen sisédlle. Rakennuksen kosteusldhteita voi olla
useita ja ne voidaan jaotella ulkoisiin seké sisaisiin kosteuslahteisiin. Kuvassa 1 on esi-

tetty rakennuksen kosteuslahteita.

P '
g 2"

d 4 d ddJ
d 4 d ddJd
d 4 Jdddd
Ulkoilman kosteus . 3 Kayttovesi
Sisdilman kosteus /! Jd 4 44
o J J
I J J J
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Jdd 4

" v 2 3 oy
o uodor CZ' Rakennekosteus J
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Maaperén kosteus J

KUVA 1. Rakennuksen kosteuslahteet (RIL 250-2011, 63).

2.4.1 Ulkoiset kosteuslahteet

Sateet ja tuleen kuljettama vesi

Sade voi rasittaa rakennuksia vetend, rantana tai lumena. Sade voi esiintya pysty- tai
viistosateena. Pystysade kuormittaa eniten vaakasuoria ja vinoja pintoja sek& jossain
tapauksissa myds pystysuoria pintoja. Viistosateen mahdollistaa siihen liittyva voima-
kas tuuli ja sitd pidetaan tarkeimpéna ulkovaippaan kohdistuvana rasituksena ja koste-
usvaurioiden aiheuttajana. Tuulen vaikutuksesta sateet voivat kulkeutua rakenteessa

myas ylospéin. (Siikanen 1996, 52.)
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Lumen ja jaan sulamisvedet

Huonosti suunniteltuihin rakenteisiin voi talvella kertya j&&té ja lunta. Lampaétilan laski-
essa ne voivat sulaessaan kulkeutua pitkidkin matkoja ja aiheuttaa kosteusvaurioita.
Esimerkiksi katon ullakkotiloihin muodostunut jaa voi sulamisen aikana vaurioittaa
rakenteita. (RIL 250-2011, 65.)

Pinta- ja hulevedet
Pinta- ja hulevedet voivat valua rakennuksen laheisyyteen, mikali maanpinta viettaa
rakennukseen pdin. Maanpinta rakennuksen valittomassé laheisyydessa tulee muotoilla

rakennuksesta poispéin viettavaksi.

Maaperan kosteus

Maaperan kosteus voi olla pintavesistd painunutta vajovetta tai pohjavettd. Maaperan
kosteuden maaraan vaikuttavat pohjaveden ylin korkeus, maalajin kapillaariset ominai-
suudet seka rakennuksen kuivatusjérjestelmat. (RIL 250-2011, 65.)

Pohjavesi

Pohjavesi on maa- ja kallioperdssa maanpinnan alapuolella esiintyvad vettd, joka on
useimmiten yhteydessa l&heisiin pintavesiin. Pintavesistd muodostuu pohjavetta niiden
imeytyessa maaperdan. Pohjavedet voivat vaurioittaa rakennuksen perustuksia, mikali

niiden kapillaarista nousua ei olla estetty. (Siikanen 1996, 52, 53.)

Ulkoilman kosteus
Ulkoilman kosteus siirtyy rakenteisiin vesihdyrynd. Kosteus tiivistyy ulko- ja tuuletus-
valipintoihin ja voi sitoutua hygroskooppisesti rakenteisiin. Ulkoilman kosteus voi

my0s siirtyd rakennuksen sisatiloihin ilmanvaihdon avustuksella. (RIL 250-2011, 65.)

2.4.2 Sisaiset kosteuslahteet

Sisdilman kosteus
Sisdilman kosteuteen vaikuttavat ulkoilman kosteuden lisaksi ilmanvaihdon tehokkuus
ja rakennuksessa tapahtuvista toiminnoista muodostuva kosteus. Rakennuksen siséll&

aiheutuvien toimintojen kosteuslisat voivat olla perdisin muun muassa peseytymisesta,
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saunomisesta, ruuanlaittamisesta, tiskaamisesta, pyykkaamisestd, siivoamisesta, kas-
veista ja ihmisistd. (RIL 250-2011, 67.)

Roiskevesi méarkatiloissa
Markatilojen roiskevesi voi vaurioittaa rakenteita, joissa ei ole vedeneristysta. Téllainen
rakenne voi olla esimerkiksi mérkatilan oven puuosat, jotka ovat suihkupisteen l&hei-

syydessa.

Putkistovuodot

Putkistojen- ja laitteiden vesivuodot voivat aiheuttaa laajoja vaurioita rakenteissa. Vau-
riot voivat pysyé pitkddn huomaamattomina ja sen vuoksi putkistot tulisi suunnitella
siten, ettd mahdolliset vauriot havaittaisiin helposti. Putkistovuotojen yksi yleinen syy

on niiden laajentuminen jaatyessaan. (RIL 250-2011, 63, 69.)

Taloteknisista laitteista tuleva kosteus
Talotekniset laitteet kuten pesukoneet ja ilmankostuttimet lisadvat sisailman kosteus-
maarédd (RIL 250-2011, 63). llmankostuttimien turhaa kéayttod tulee valttaa erityisesti

kesalla.

Rakennuskosteus

Rakennuskosteudella tarkoitetaan rakennusajalta peréisin olevaa kosteutta, joka on si-
toutuneena materiaaleissa ja rakenteissa. Rakennuskosteutta muodostuu valmistuspro-
sessissa kéaytetystd vedestd, varastoinnin ja suojauksen puutteista seké rakentamisaikana
tapahtuneesta kastumisesta. Kuivaamatta jadneessa rakenteessa kosteus pyrkii poistu-
maan materiaalista, kunnes se saavuttaa tasapainokosteuden ympariston kanssa. Tasa-
painokosteus tarkoittaa tilannetta, jolloin rakennusaineen ja ympariston vélilla ei liiku
kosteutta. (RIL 250-2011, 68.)

IImanvaihdon ja painesuhteiden vaihtelut
llmanvaihdon vahentdminen lisa sisdilman kosteutta. Paineolosuhteiden vaihtelut voi-

vat lisatd ilmavirtausten maaraa rakenteiden lapi ja muodostaa kosteutta rakenteissa.
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3 PIENTALON TYYPILLISET RISKITEKIJAT

3.1 Suomen pientalokanta

Suomessa on arvioitu olevan vuonna 2011 asumiskéytdssé yhteensd 1 111 000 erillista
pientaloa sekd 77 000 ketju- ja rivitaloa. Kun tdhan ma&raan lasketaan viel& mukaan
214 000 kesamokkid, Suomessa on koko- tai osa-aikaisessa kaytossd kaikkiaan
1 402 000 pientaloa. (Tilastokeskus 2012.)

3.2 Rakennusvirheiden syita

Pientalojen rakentamisessa on useita eri vaihteita, joissa puutteellisella ammattitaidolla
voidaan aiheuttaa suuria terveydellisia ja taloudellisia vahinkoja. Ammattitaidon puut-
teella tarkoitetaan suunnittelu- tai rakentamisvaiheen virheita sek& huolimattomuutta ja

valinpitamattomyytta hankkeessa mukana olevilta.

Kun tarkastellaan yli kaksikymment& vuotta vanhoja pientaloja, voidaan todeta niiden
sisdltdvan huomattavia riskitekijoitd. 1900-luvun alkupuoliskolla kéytettyjen perinteis-
ten yksiaineisten rakenteiden, kuten massiivitiilien ja hirsiseinien tilalle tulivat 1900-
luvun jalkipuoliskolla monikerrosrakenteet (RIL 250-2011, 14). Uusien rakennusmate-
riaalien ja -menetelmien tullessa markkinoille ei osattu arvioida niiden toiminnallisuutta
pitkalla tahtaimella tai yksikertaisesti ei vain ymmarretty esimerkiksi kosteuden kayt-
taytymista rakenteissa (RIL 250-2011, 14). Hyva esimerkki on asbestin runsas kaytto
1960-70 -luvuilla (KH 90-00181). Nykyé&én tiedetddn kyseisen materiaalin vaarallisuus
terveydelle, mutta tuolloin asbestin huippuvuosina néin ei ollut. Vaikka asbestipdlyn
vaarallisuus on ollut tiedossa 1970-luvulta saakka, niin haittavaikutuksiin ei suhtauduttu
riittavalld vakavuudella, koska kaikki asbestin kayttd kiellettiin vasta 1994 (KH-90-
00181, 1).

Valesokkelirakenne on puolestaan esimerkki menetelméstd, jossa lattiapintaa haluttiin
saada alennettua. Valesokkelirakenteita tehtiin jo 1950-luvun lopulla pientaloissa aina
1980-luvulle saakka (RIL 250-2011, 49-50). Nykyaan tiedetdan diffuusion altistavan

valesokkelin seindrungon kosteudelle ja aiheuttavan suuria korjauskustannuksia olosuh-
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teiden ollessa otolliset. Vaikka aikanaan olisi rakennettu lakien ja asetusten mukaisesti,
niin tdiman paivéan rakentamisessa useat entisaikojen menetelmat ja materiaalit eivat olisi

hyvaksyttyja tai ainakaan hyvén rakentamistavan mukaisia.

Tana paivana ollaan viisaampia oikeaoppisen rakentamisen suhteen kuin esimerkiksi 50
vuotta sitten, mutta edelleen rakentamisessa tehd&én virheitd. Nykyaan tiedon puute ei
ole kuitenkaan suurin syy rakennusvirheissd, vaan huolimattomuus ja vélinpitamétto-
myys. Rakennusalan kova kilpailu, eparehelliset toimijat ja kiire luovat pohjan nykyajan
riskirakentamisympéristolle. Tiedetddn, miten kuuluisi rakentaa, mutta toimitaan hyvan
rakentamistavan vastaisesti. On toki huomioitava, ettei nykyajan uudisrakentamisen
toimivuutta voida vélttdmétta 20 vuoden péasta sanoa toimivaksi. Esimerkiksi passiivi-
taloja on rakennettu viime vuosina yhd enemman ja on mahdollista, ettd niissa voi ajan
saatossa ilmetd ongelmia (Rakennuslehti 2008). Nama ongelmat voivat olla tulevaisuu-
den rakentajan silmissa selkeitd virheitd, mutta tdmén péivan rakentaja ei ole osannut

ennakoida niiden toimivuutta riittdvan hyvin.

3.3 Rakennusosien yleisia riskitekijoita pientaloissa

Tilastokeskuksen mukaan Suomen pientalokanta on noin 1,4 miljoonaa rakennusta (Ti-
lastokeskus 2012). Rakennukset eivét ole keskenaan samanlaisia, mutta voidaan olettaa,
etta tietyn tyyppisissa rakennuksissa on samankaltaisia rakennusvirheit ja riskitekijoita.
Seuraavissa kappaleissa on listattu pientalojen eri rakennusosissa olevia riskitekijoita.
Nama riskitekijat eivat tarkoita automaattisesti, ettd kyseinen tekija olisi aiheuttanut
vaurion tai tulisi sen tulevaisuudessa tekeméén. Riskitekijalla on mahdollisuus aiheuttaa
vaurio olosuhteiden niin salliessa. Tassé osiossa ei késitell& kaikkia pientaloihin liittyvia
riskitekijoita vaan ainoastaan yleisimpid ongelmakohtia. Myoskaan kaikkia perustus- ja
rakennetyyppeja seka tiloja ei kasitelld. Tamén osion kuvitteellinen tyyppitalo on Suo-
messa melko yleinen 1960-80 luvuilla rakennettu matalaperusteinen, maanvaraisella

alapohjalla varustettu, puurunkoinen ja harjakattoinen pientalo.
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3.3.1 Pihan rakenteet

Rakennuksen ympérill4 oleva maanpinta muodostaa riskitekijan, mikéli se on muotoiltu
vadrin. Maanpinnan rakennuksen vieressé tulee viettdad rakennuksesta poispdin kolmen
metrin matkalla 15-20 cm. Maanpinnan kaltevuuden tarkoituksena on johtaa sade- ja
sulamisvedet pois rakennuksen laheisyydestd. Rakennuksen vierustalle kerd&ntynyt vesi
Vvoi johtaa routa- ja kosteusvaurioihin. (Hekkanen 1996, 14.)

Salaojien puutteellisuus tai niiden toimimattomuus voivat aiheuttaa perustusten kastu-
mista. Salaojien tarkoituksena on johtaa maaperassa liikkuvat vedet pois rakennuksen
ympdriltd. Salaojien lisaksi rakennuspohjan kuivatuksessa salaojituskerroksen puuttu-
minen mahdollistaa pohjaveden kapillaarisen nousun ja perustusten sekd maanvaraisen
laatan kastumisen. (RIL 250-2011, 54.)

Syoksytorvien alapuolella olevat loiskekourut ja hulevesijarjestelma muodostavat riskin
perustus- ja seindrakenteille, mikéli ne ovat jdaneet huoltamatta tai niita ei ole ollen-
kaan. Loiskekouruja kaytetaan yleisesti paallystetyilla liikennealueilla ja niiden tulee
johtaa sadevedet pois rakennuksen l&heisyydestd. Loiskekourujen likaisuus, lyhyys ja
etdisyys syoksytorvesta voivat estdd niiden oikeanlaisen toiminnan. Hulevesiputket voi-
vat tukkeutua mikali niitd ei ole puhdistettu. Talldin vaarana on, ettd vesi tulvii sade-

vesikaivosta rakennuksen seinustalle.

3.3.2 Perustukset

Routasuojausten puuttuminen voi aiheuttaa maan jaatymisen perustusten alla. Vanhois-
sa pientaloissa ei useinkaan ole routasuojauksia tai ne ovat tekniseltd kayttoialtaan ku-
luneet loppuun. Routasuojausten arveltu tekninen kayttéika on noin 40- 50 vuotta (KH-
90-00403, 5). Roudan aiheuttamia vaurioita ovat perusmuurin l&pi ulottuvat halkeamat.
Routasuojaus ei ole valttaméaton, mikéli pohjatutkimuksin on varmistettu, ettd maapera
ei ole routivaa (Hekkanen 1996, 17).

Valesokkelirakenne aiheuttaa riskitekijan ulkoseindrakenteelle. Valesokkelirakenteessa
kantava seindarunko on sisélattian alapuolella ja usein myds maanpinnan tason alapuolel-

la. Rakennuksen lattian tdytyy olla vahintdan 30 cm ympéroivén piha-alueen maanpin-
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taa korkeammalla (RIL 250-2011, 54). Maaperan kosteus péasee siirtymaan sokkelin
lapi seindn runkorakenteisiin ja eristemateriaaleihin. Valesokkelirakenne ei tuuletu ja

sen vuoksi siihen voi helposti syntyé kosteusvaurio (Hometalkoot).

3.3.3 Alapohja

Maanvaraisen laatan vaurioituminen johtuu usein laatan alapuolisen téytdon huonosta
tiivistystyosta, jolloin laatta painuu epatasaisesti. Laatan epdatasainen painuminen voi
rikkoa laatan sisélla kulkevia putkia ja aiheuttaa ilmavuotoja ulkoseindn alakulmiin.
Liian hienorakeinen hiekka laatan alla on myos riskitekijd, koska se ei pysty katkaise-
maan perusmaasta kapillaarisesti nousevaa kosteutta. Talloin vaarana on, etté laatta py-

syy kosteana ja lattianpaallyste irtoaa tai tummuu. (Hekkanen 1996, 18.)

3.3.4 Ulkoseinat

Puurunkoisen tiiliverhoillun ulkoseinan tiiliverhouksen takana pitaa olla noin 3 cm:n
tuuletusrako. Usein tatd rakoa ei ole tarkoituksenmukaisesti tehty tai se on tayttynyt
tahattomasti muurauslaastista. Myo6s julkisivulaudoituksen takana taytyy olla noin 2-3
cm tuuletusrako. Seindrakenteen kosteusteknisen toimivuuden kannalta tuuletusraon
pitdd olla yla- ja alareunasta yhteydessa ulkoilman kanssa. Puutteellinen tuuletus on
riskitekija seindrakenteelle, koska ilmavirta ei pa&se kuivattamaan kastunutta ulkover-
hoilua. (Hometalkoot)

Rankarakenteisissa seinissa riskitekijan muodostavat hdyrynsulun ja tuulensuojan kos-
teuden lapdisyjen véarat suhteet (RIL 250-2011, 194). Talldin vaarana on, etta siséil-
masta padsee kosteutta hoyrynsulun l&pi l&mmoneriste- ja runkomateriaaleihin. Hyvéa
tuulensuojan hoyrynpitavyys voi vauhdittaa seindrakenteessa olevan kosteuden muodos-
tumista homevaurioksi. My6s hdéyrynsulun epétiiviit liitoskohdat ovat ongelmallisia
niistd aiheutuvien kastepisteiden vuoksi. Vanhoissa taloissa alkuperdinen hoyrynsulku-
materiaali on usein paperia. Paperin k&yton riski on, ettd se repeytyy helposti asennus-
vaiheessa ja ei ole materiaalina yhta hoyryntiivis kuin esimerkiksi nykyaikaiset muovit.
Paperisen hoyrynsulun ikkuna-, ovenkarmi-, seind- ja kattoliittymét eivat ole usein il-

matiiviita.
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3.3.5 Ylapohja

Harjakattojen tuuletus erityisesti loivissa harjakatoissa voi muodostua ongelmalliseksi
lisalammoneristamisen yhteydessd. Useimmiten harjakattojen tuuletus tapahtuu raystéi-
den kautta ja kun uusi kerros lammoneristettd tukkii ne, alkaa ylapohjaan muodostua
lamminté ja kosteaa ilmaa. Ylapohjan lammin vesihdyry aiheuttaa kosteusvaurioita seké
vesikaton pinnan jaatymistd. Kaikissa kattotuolivaleissa tulee olla vahintd&dn 5-10 cm:n

yhtendinen tuuletusrako katon ja eristeen vélissa (Hometalkoot).

Toinen tyypillinen riskitekija ylapohjassa ovat sisétilan ilmankanavien ja viemareiden
tuuletusputkien paat, jotka ovat paatetty ullakkotilaan. Putket tuovat lamminté sisdilmaa
ylapohjaan, jolloin sinne muodostuu samankaltaisia vaikutuksia kuin huonosti tuulettu-
vassa ylapohjassa. Tuuletusputkien paat taytyy aina johtaa vesikaton ylapuolella. Tuule-
tusputket ovat usein myos eristdmattomié ja niiden l&piviennit huonosti tiivistettyja.
Eristamattdmien putkien pintaan voi kondensoitua vettd, johtuen ldmpdtilaeroista ja

tiivistamattomista lapivienneista paasee lammintd ilmaa yldpohjaan.

3.3.6 Vesikatto- ja raystasrakenteet

Vesikattojen yleisimmat riskitekijat, riippumatta katemateriaalista, ovat lapivientien,
liitosten ja saumojen huonot tiiveydet. Tiivistdmisen yhteydessa on huomioitava, etta

vesi litkkuu tuulesta aiheutuvan paineen vaikutuksesta myds ylospain.

Raystésrakenteiden puuttuminen tai niiden toimimattomuus lisdavat vesirasitteita jul-
kisivuille sek& perustuksille. Yleisin vika raystaskouruissa on huollon puute, joka rasit-
taa kourukannattimia ja estaa veden kulkeutumisen syoksytorviin. Veden kulkeutumista
syoksytorviin estavat myos vadranlaiset kallistukset tai lilan pitkét etdisyydet syoksy-
torvien valilla. Loivaharjakattoisissa taloissa usein kaytetyt piilokourut ovat erittéin ris-
kialttiita seind-, ylapohja ja kattorakenteille. Piilokourut ja -torvet tulee korvata ulko-

puolisilla kattovesijarjestelmilla.
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3.3.7 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoissa ja ulko-ovissa seindn valisten tilkkeiden epatiiviydet ovat yleisié riskitekijoi-
t& sisdilman laadulle. limavuodot véhentavét asumisviihtyvyyttd ja voivat kuljettaa si-
séilmaan mukanaan epapuhtauksia. Huonot ikkunan ja ovien tiivisteet heikentavat myos

sisdilman laatua.

Véaaranlaiset ikkunapellitykset valuttavat sadeveden seinille ja vaurioittavat julkisivua.
Pahimmassa tapauksessa vesi padsee peltien takaa seindrakenteen sisdlle ja aiheuttaa

kosteusvaurion seinarakenteeseen.

3.3.8 Vesi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

Kayttovesiputkistot rakenteissa ilman suojaputkea voivat rikkoutuessaan aiheuttaa va-
kavia vaurioita Kiinteistolle. Myos kosteassa maassa kulkevat terdsputket eivét usein-

kaan kestd maaperan kosteusrasituksia 30 vuotta pidempaan. (Hekkanen 1996, 30.)

Yli 20 vuotta vanhoihin taloihin on yleensd rakennettu alun perin painovoimainen il-
manvaihto. Alimitoitettu ilmanvaihto saattaa nostaa tilojen lampdétilaa sekéd kosteutta
merkittavasti, jolloin myds riskit homeille ja rakenteista erittyville aineille kasvavat.
Suuri riskitekijé sisdilman laadulle ovat myds korvausilman tulo epdpuhteiden venttiili-
en tai hallitsemattomasti vaipparakenteiden ilmavuotokohtien kautta. (RIL 250-2011,
14.)
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4 KUNTOARVIO

4.1 Maaritelma

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston rakennusosien, tilojen, laitteiden, jarjestelmien ja
ulkoalueiden kunnon selvittdmista aistinvaraisesti ja olemassa olevia asiakirjoja hyo-
dyntéen. Nako ja hajuhavaintoihin perustuvan selvityksen tukena kaytetdan kokemuspe-
réista tietoa eri rakennusosien toimivuudesta. Kuntoarvio suoritetaan yleensa ainetta ja
materiaaleja rikkomattomin toimenpitein pintapuolisena tarkasteluna, johon voi liittyé
erindisid mittauksia. Kuntoarviota tehdessé rakennus-, LVIA- ja sdhkotekniikan asian-
tuntijat arvioivat omat erikoisalansa, jotta kuntoarviosta saadaan mahdollisimman luo-
tettava. Kuntoarvio voi olla laajuudeltaan koko kiinteiston kattava tai tarpeen mukaan
vain tiettyyn rakennusosaan, tilaan, laitteeseen, jérjestelméaan tai alueeseen rajattu kun-
toarvio. (KH 90-00490, 2.)

4.2 Tavoitteet

Rakennuksen kuntoarvion tavoitteena on hankkia lahtotietoja korjaussuunnitelmaa var-
ten. Kuntoarviolla pyritadn saamaan mahdollisimman luotettava kuva Kiinteiston kun-
nosta. Selvityksen jalkeen vaurioituneeseen rakennusosaan tai -jarjestelmain voidaan
suunnitella toimiva ja taloudellinen korjaus- tai huoltotoimenpide. Kuntoarviolla ei voi-
da saada sen luonteen vuoksi selville kaikkia kiinteistossa piilevia vikoja. Mikali kunto-
arvioija epdilee jonkin rakennusosan tai jarjestelmén vauriota, voi hdn ehdottaa jatko-
toimenpiteind jaredampid lisatutkimuksia, joilla voidaan todeta vaurion aiheuttaja ja laa-

juus.
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5 KUNTOARVION SISALTO JA LAAJUUS

5.1 Tarkastuskohteet

Tilaajan ja kuntoarvioijan tekemassa sopimuksessa voidaan rajata vain tietty osa kiin-
teistostd tai vaihtoehtoisesti koko kiinteistd kuntoarvioitavaksi. Mikali tilaaja haluaa
mahdollisimman totuudenmukaisen kuvan kiinteiston kunnosta, on jarkevaa laajentaa
arvio koskemaan koko Kiinteistdd tai ainakin korjaustarpeiden kannalta keskeisia osa-
alueita. Laajassa kuntoarviossa voidaan péatelld eri osa-alueiden vaurioiden yhteydet
toisiinsa. Talldin on mahdollista saada selville alkuperdinen vauriomekanismi ja ndin
ollen vélttya korjaustoimenpiteiltd, jotka todetaan hyddyttomiksi vaurion uusiutuessa

muutaman vuoden kuluessa.

Kuntoarvion tarkastuskohteita ovat rakennustekniikka, LVIAS- ja tietotekniset jarjes-
telmat. Liséksi ulkoalueiden rakenteet ja varusteet, lukuun ottamatta leikkipaikkoja,
kuuluvat kuntoarvion piiriin. Kuntoarvion sisépuolisiin tarkastuksiin siséltyvat yleiset
tilat sek& erikseen sovittava méérd huoneistoista. Eri osa-alueita tarkastellessa kiinnite-
tdan huomiota turvallisuus- ja terveysriskeihin, energiatalouteen seké kiinteiston yllapi-
don kehitystarpeisiin. Kuntoarviossa voidaan myos tilaajan toiveiden mukaan arvioida

rakennuksen toiminnallisuutta, viihtyvyyttd ja muunneltavuutta. (KH 90-00490, 4.)

5.2 Kuntoarvion kulku

5.2.1 Toimeksianto

Kuntoarvio tapahtuu aina kiinteistén omistajan tai asunto-osakeyhtion aloitteesta. Toi-
meksianto voi liittyd talokaupan yhteyteen tai kiinteiston edellisestd madaraaikaistarkas-
tuksesta kuluneen keston vuoksi. Kuntoarvio suositellaankin tehtdvaksi ensimmaisen
kerran viimeistddn kymmenen vuotta kiinteiston valmistumisesta ja vanhoille kiinteis-
toille noin viiden vuoden vélein (KH 90-00490, 2). Vanhoilla kiinteistdilla kuntoarviota
voidaan kayttdd myos paatoksen tyokaluna, kun arvioidaan kiinteiston korjauksen kan-

nattavuutta suhteessa uuden vastaavan rakentamiseen.
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Kuntoarvion toimeksiannon taustalla voi olla &killinen, tiedossa oleva vaurio jossain
rakennusosassa tai jarjestelméssa. Kyseessd voi olla myos yleinen epéily vauriosta, si-
séilmaan kuulumaton haju tai asukkaiden oireilu. Taman tyyppisissa tapauksissa joudu-
taan usein turvautumaan kuntoarviota taydentéviin lisdtutkimuksiin ja rakenteiden

avaamisiin.

Kuntoarvion tilaaminen ja sopimuksen tekeminen edellyttavét yleensa kuntoarvioijan

kohdekayntia kiinteistdssd, jotta tyon laajuutta voidaan alustavasti arvioida.

5.2.2 Ennakkosuunnittelu

Rakennuksen tarkastukseen valmistautumisessa lahtotietojen kerddminen ja lapikaymi-
nen muodostavat pohjan kuntoarviolle. Kuntoarvion tilaajan tulee ilmoittaa tarjous-
pyynndssa, mita Kiinteiston lahtétietoja kuntoarvioijalla on kaytettavissa (KH 90-00490,
6). Lahtotietoja ovat kaikki materiaalit, jotka oleellisesti voivat liittyd arvion muodos-
tamiseen. KH—kortissa 90-00490 on lueteltu laht6tietoja, joita voivat olla muun muassa

o yleiset tiedot kiinteistosta

e kuntoarvion laajuus

e LVIS- jarjestelmien kulutustiedot ja toimivuus

e kiinteiston rakennus- ja korjaushistoria

e rakennuksen piirustus-asiakirjat

e energiatodistus

o tiedot aikaisemmin tehdyista tutkimuksista ja selvityksista

e asukkaiden havainnot

e asukaskyselyt

e kiinteistdon huollosta vastaavien haastattelut.

Ennakkosuunnittelussa kuntoarvion suorittaja perehtyy huolellisesti annettuihin l&hto-
tietoihin. Rakennepiirustuksia ja taloteknisia jarjestelmia analysoimalla arvioidaan
suunnitelmaratkaisuihin liittyvat riskit. Kun kiinteiston kokonaiskuva on hahmottunut,
laaditaan tarkastussuunnitelma, jossa arvioidaan tarkastuksen etenemisjérjestys, paino-
pisteet ja menetelmat. (KH 90-00490, 6).
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5.2.3 Kuntoarvioon sisdltyvat tarkastelut

Kiinteiston piharakenteet, rakennusosat, talotekniset jarjestelmét ja laitteet tarkastetaan
tarkastussuunnitelman mukaan. Kohteessa pyritadn tekemé&an mahdollisimman paljon
havaintoja ja dokumentoimaan nykytilanne valokuvaamalla, pdytakirjojen seka muisti-
on avulla. Tarkastuksen yhteydessé tehdd&dn myos kevyitd mittauksia ennalta suunnitel-
tuihin paikkoihin ja tarvittaessa myos tarkastuskierroksen aikana havaittuihin riskipaik-
koihin. Mikali aikaa on rajallisesti, eika kaikkia kuntoarvion tarkasteluja kohteessa eh-

ditd suorittamaan yhden paivén aikana, voidaan ne jakaa useammalle paivalle.

Tehtyjen havaintojen perusteella arvioidaan ongelmien aiheuttajat ja vaurioiden etene-
minen. Kun vaurioiden syyt ovat selvilla, kartoitetaan niiden mahdolliset riskit Kiinteis-
tolle. Kuntoarviossa havaittujen ongelmien aiheuttajia ja niiden riskiarvioita tehdessa

joudutaan usein tukeutumaan kokemusperdiseen tietoon rakennusosien toimivuudesta.

Riskiarvioinnin jalkeen kuntoarvioija tekee johtopéaatokset eri osien kunnosta. Johtopaa-
tokset perustuvat havaintoihin, mittaustuloksiin, vaurioiden syihin ja riskiarvioihin. Joh-
topadtosten jalkeen kuntoarvion tekija voi antaa suosituksensa jatkotoimenpide- ja kor-

jausehdotuksista.

5.2.4 Raportointi

Tilaaja ja tyon tekija sopivat kuntoarvion raportointimuodosta, joka toimitetaan yleensa
paperiversiona ja sédhkodisessdé muodossa. Raportissa tulee esittdd rakennuksen kunto
sekd korjaustarpeet tiivistetysti, yksiselitteisesti ja mahdollisimman helppolukuisesti.
Esitettyjen toimenpide-ehdotusten perusteena ovat arvioijan tekemat havainnot ja ana-
lyysit. (KH 90-00490, 6,9).

Raportissa pyritaan vélttdmaan oletuksia ja epatarkkoja analyyseja. Raportin teksti muo-
toillaan ja jasennelld&n mahdollisuuksien mukaan lyhyeksi sek& ytimekkadksi. Tekstin
savy on toteava. (KH 90-00490, 9).
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Kuntoarvion laajuuteen tai suorittamiseen liittyvat rajaukset ja niiden syyt on oltava
raportissa esilld. Mikali vuodenaikaan liittyva rajoite on estanyt kuntoarvion tietyn osan
suorittamista, tulee se Kirjata raporttiin. (KH 90-00490, 9).

5.3 Kuntotutkimukset ja muut selvitykset

Kuntoarviolla ei ole mahdollisuutta saada selville kaikkia Kiinteistossa piilevid vaurioi-
ta. Talloin kuntoarvion tueksi ja luotettavuuden parantamiseksi, voi kuntoarvioija ehdot-
taa jollekin rakennusosalle tai jarjestelmalle laajempaa kuntotutkimusta. Erilaisilla kun-
totutkimuksilla voidaan selvittdd missa kunnossa kiinteistd on ja minka tyyppisia korja-
ustoimenpiteitd vaurioitunut kiinteiston osa vaatii. Kuntoarviolla ei ole kuitenkaan aina
mahdollisuutta selvittdad luotettavasti laajempien kuntotutkimusten tarvetta. (KH 90-
00490, 2). KH kortissa 90-00490 on esitetty yksittdiselle rakennus-osalle tai jarjestel-
mélle tehtdvié kuntotutkimuksia ja selvityksi4, joita ovat muun muassa

e sisailmaston kuntotutkimus

kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus
e julkisivujen kuntotutkimus

e vesi- ja viemdrilaitteistojen kuntotutkimus

e sdhko- ja tietoteknisten laitteistojen kuntotutkimus

e asbestikartoitus

¢ haitta-aineiden tutkimus rakennuksesta ja maaperasta

e ndytteiden laboratoriotutkimus

¢ infrapunamittaus

e |d&mpdkamerakuvaus.
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6 TOIMELAN RIVITALOJEN KUNTOARVIO

6.1 Toimeksianto

Toimelan rivitalojen (kuva 1) kuntoarvion (liite 1) toimeksiantajana on Kihnion kunnan
tekninen toimisto. Arvioitava kiinteistd on ldhes 50 vuotta vanha ja monilta osin korja-
uksen tarpeessa. Lahtokohtaisesti tilaaja haluaa tietdd onko rakennuksia taloudellisesti

enéa jarkevaa korjata.

KUVA 1: Toimelan rivitalot

Kiinteiston 12 asunnosta, kolmessa toimii talla hetkelld péivakoti. Loput asunnot ovat
vuokralla asuinkdytdssé. Syksylla 2013 paivékodit saavat uudet tilat toisesta kiinteistos-
t4. Paivakotikaytossa olleita asuntoja ei voida vuokrata sellaisinaan ilman korjausta
eteenpdin. Tilaaja voisi ilman kuntoarviota uusia pinnat kolmeen asuntoon, mutta ra-
kennuksen yleisen kunnon huomioiden rahaa ei kannata investoida ennen kuin on selvi-

tetty, kannattaako rakennukset ylipaataan sailyttaa.

Kuntoarviolla Kihnién kunta saa ké&sityksen Kiinteiston todellisesta kunnosta ja voi
kayttaa sitd paatoksen tyokaluna ratkaistessaan rakennusten tulevaisuuden. Kuntoarvi-
oon sisaltyy myos suositukset tarvittavista lisdtoimenpiteisté ja korjausehdotukset.
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Tyon tekija oli toimeksiantajan kanssa ensimmaisen kerran yhteydessd marraskuussa
2012. Ensimmaéinen palaveri pidettiin joulukuussa 2012. Kuntoarvio suoritettiin koh-

teessa kahdella erillisella kaynnilla tammikuun aikana 2013.

6.2 Kohteen lahtttiedot

Kohde ja osoite
Toimelan rivitalot
Kettukalliontie 5A ja 5B
39820 KIHNIO

Kuntoarvion tilaaja

Kihnion kunta

Tekninen johtaja Pertti Jalonen
Kihniontie 46

39820 KIHNIO

Kuvaus kohteesta

Kuntoarvion kohteena on kaksi Kihnion kunnan omistuksessa olevaa, vuonna 1964 ra-
kennettua rivitaloa. Rivitalot on alun perin rakennettu Kihnidn keski- ja kansalaiskoulun
oppilasasuntolaksi. Asuntoja kohteessa on yhteensa 12, joista yhdeksan on vuokralla ja
kolmessa asunnossa toimii kunnan péivakoti. Asuntojen asuinpinta-ala on yhteensa noin
860 mz2. Rivitalot ovat keskendadn samanlaisia. Rivitalojen kokonaisuuteen kuuluu myos

erillinen talousrakennus, mutta sita ei tassa tutkimuksessa kasitella.

Rivitalot sijaitsevat kalliopohjaisessa rinnemaastossa. Rakennusten eteldpuolella kasvaa
rivistdé korkeita puita ja pohjoispuolella on aukea pelto. Rivitalot ovat yksikerroksisia
puurunkoisia taloja, joiden ulkoseinat on verhoiltu padosin mineriittilevyilla ja osin lau-
doilla. Rakennusten pé&adyt ja asuntojen véliset seindt ovat tiili -rakenteisia. Alapohjina
on maanvarainen betonilaatta ja perustukset on tehty betonianturoiden varaan. Katot

ovat loivia harjakattoisia galvanoituja peltikattoja.
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Rakennukset ovat kaukolampdverkossa ja asunnoissa toimii alkuperdinen vesikiertoinen
keskuslammitys. Peruskorjauksen yhteydessa kéyttovesiputkistot on uusittu. Kahteen
asuntoon on lisatty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto alkuperdisen painovoimaisen

ilmanvaihdon tilalle.

Piirustukset
Kéytettavissé ovat rakennepiirustukset vuodelta 1964. Suunnitelmat on laatinut Suunnit-
telu Oy E. Niemela. Piirustukset sisaltavat:

o julkisivupiirustukset ja -leikkaukset

e LVIS -piirustukset

e ulkoseinan leikkauspiirustus

e raystaan detaljipiirustukset.

Liséksi kaytettavissa on LVI- suunnittelutoimisto VEPTEK Ky:n peruskorjaustyon yh-

teydessa tekemat vesi- ja viemarijohtokuvat vuodelta 1992,

Tehdyt selvitykset
Kéytettavissé on teknikko Elisa Aattelan, A-insingorit Oy, tekemd hajuselvitys asuntoon
A 4 vuodelta 2009.

Haastattelut
Lahtotietoja kohteesta ja siihen tehdyistd toimenpiteistd saatiin Tekniseltd johtajalta

Pertti Jaloselta sekd kunnan rakennusmiehilta.

6.3 Ty0n rajaus ja erityispiirteet

Rakennusten sisépuolista tarkastelua jouduttiin rajaamaan asuntojen kaytosta johtuen.
Tilaajan kanssa paadyttiin ottamaan rakennusten sisapuolisen tarkastelun kohteeksi yksi
paivakodeista, Nalletupa, joka on A-rakennuksen 1. asunto. Kohteessa jouduttiin huo-
mioimaan tiloissa olevat lapset ja hoitotédit, joten raskaita tutkimusmenetelmia ei voitu
tehdd. Tassa raportissa kaikki rakennuksen sisapuolelle tehtyjen tutkimusten késittely
koskee nimenomaan Nalletupaa. Kuntoarviossa tarkastettiin aistinvaraisesti Al raken-

nuksen vaatehuone ja varasto, mutta niiden kuntoa tai korjaustoimenpiteitd ei késitell&
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tAssa arviossa. Vaatehuoneet ja varastot ovat vahalla kéytolla eivatka ole oleellisia ra-

kennusten viihtyisén ja terveellisen k&yton kannalta.

Rakennusten ulkopuolinen tarkastelu keskittyi péaasiassa A-rakennukseen. B-

rakennuksen ulkoseinéat, sokkeli ja raystasrakenteet arvioitiin aistinvaraisesti.

Kuntoarviossa ei oteta kantaa rakennusten energiakulutukseen, eiké se sisélla energia-
selvitystd. Ennen asuntojen vuokrausta tai myyntié niista taytyy olla tehtynd ymparis-

toministerion ohjeiden mukainen energiatodistus (Ymparisto).

6.4 Menetelmat ja tutkimukset

Rakennusten kuntoarvio tehtiin p&dasiassa aistinvaraisesti. Kuntoarviota tdydennettiin
kuntotutkimusmenetelmin rakenteita avaamalla, kuvaamalla lampdkameralla seka mit-
taamalla kosteutta materiaaliin tunkeutuvalla kosteusmittarilla ja pintakosteuden osoit-
timella. Lisaksi tarkastusten yhteydessé otettiin kuvia digitaalikameralla dokumentointia

varten.

Lampokuvaus

Rakennuksen lampdkuvaus tehddan lampokameralla. Lampdkameralla voidaan selvittaa
rakennuksista muun muassa asumisviihtyvyyttd, vaipan ilmanpitavyyttd, rakenteiden
fysikaalista toimintaa, kosteusvaurioita, homevaurioita ja taloteknisié jarjestelmié. Pe-
rustapauksessa lampodkuvaamalla etsitdadn rakennuksen ulkovaipan vikoja, ilmavuotoja,

lammoneristeiden kuntoa seké kylmasiltoja. (Paloniitty 2004, 9.)

Lampokameralla (kuva 3) kuvaamalla saadaan selville kuvattavan kohdan pintalampoti-
la. Pintalampdotilan mittaaminen kuvaamalla perustuu pinnan lahettdmaan (emittoimaan)
lamposateilyyn. Pinnan ldhettdman sateilyn voimakkuuteen vaikuttavat materiaalin pin-
talampdtila ja emissiokerroin. Lampokamerat mittaavat kuvattavasta pinnasta heijastu-
neen séteilyn lisdksi jossain tapauksissa myods pinnan l&pi tullutta sateilyd. (Paloniitty
2004, 15-16.)
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LAMPOKAMERA FLIR BS0

KUVA 3: Lampokuvauksessa kéaytetty kamera Flir B50

Kosteusmittaus

Pintakosteusmittarilla (kuva 4) voidaan selvittdd onko materiaalissa kohonneita koste-
uspitoisuuksia, jotka voivat vaurioittaa rakennetta. Pintakosteusmittauksella voidaan
tunnistaa kosteuseroja muutaman millimetrin syvyydestd, mutta sen luotettavuuteen
liittyy epadvarmuustekijoitd. Luotettavien kosteuspitoisuuksien mittaamiseen tulee kayt-
tdd materiaaliin tunkeutuvia kosteuden osoittimia ja materiaalindytteita. Pintamittauksil-

la voidaan alustavasti kartoittaa epéillyn vaurion laajuutta. (Sisailmayhdistys 2008.)

Pintamittarien toiminta perustuu tutkittavan pinnan sahkénjohtavuuteen ja/tai dielektri-

syyden mittaamiseen. Pintakosteuden osoitin reagoi materiaalin pinnalla ja pintaosissa

olevaan kosteuteen, mutta sill& ei pystyté selvittdmé&an missa syvyydessa havaittu koste-
us sijaitsee. (Sisailmayhdistys 2008.)
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KUVA 4: Kosteusmittauksissa kaytetty pintakosteuden osoitin Exotec MC-60A

Materiaaliin tunkeutuvalla kosteusmittarilla (kuva 5; kuva 6) voidaan selvittda aineen
sisdltdma kosteus. Mittalaite antaa arvoksi materiaalin kosteus paino-%. Saatuja arvoja
voidaan vertailla vastaavan materiaalin kuivaan arvoon. Mittaustuloksissa on huomioi-
tava ulkoiset olosuhteet kuten, ilman suhteellinen kosteus, lampétila ja vuodenaika.
Puun kosteuden mittaamiseen kaytetdan yleensa piikkimittareita, joissa osassa on lyon-

tijuntta ja mahdollisuus lisapiikkien kayttoon.

Hydromette RTU 600

KUVA 5: Kosteusmittauksessa kaytetty nayttdlaite Gann Hydromette RTU 600
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KUVA 6: Kosteusmittauksessa kaytetty juntta-anturi Gann M 18 johtoineen

6.5 Tyon keskeiset tulokset

6.5.1 Ymparisto ja perustukset

Salaojien olemassaoloa ei voitu varmistaa. Vaikka salaojat olisi alun perin tehty, niiden
tekninen kayttoika kyseisella tontilla olisi noin 30—40 vuotta ja sen vuoksi ne ovat uu-
simisen tarpeessa (KH-90-00403, 3).

Kohteessa sadevedet on imeytetty syoksytorvista suoraan maahan (kuva 7). Sadevedet
tulee johtaa pois rakennusten laheisyydesté ja sita varten on tehtavé sadevesijarjestelma.
Maanpinnan korkeudet ja kaltevuudet aiheuttavat myos vesien kerddntymista rakennuk-

siin pdin ja nithin on tehtdva maanpinnan muokkaus sek& alentaminen.
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KUVA 7: Sadevedet on johdettu syoksytorvista suoraan maahan

Maa-ainesten laatua perustusten alapuolella ja sokkelin vierustoilla ei voitu selvitta,
mutta niiden epdiltiin olevan puutteelliset. Sokkelin ja perustusten vierustoille tehdaan
tiiviit salaojakerrokset sorasta sekd asennetaan suodatinkankaat, etteivat maa-ainekset

sekoitu keskenaan.

Piha-alueilla olevat aidat ovat jadneet huoltamatta ja ovat siten huonossa kunnossa

(KUVA 8). Lahovauriot ovat merkKi siitd, ettd aidat tulee kunnostaa.
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KUVA 8: Piha-aidan huono kunto

Routaeristeitd ei ollut rakennuksissa piirustusten perusteella. Vaikka routaeristeet olisi
alun perin tehty, niin ne olisi uusimisen tarpeessa, koska niiden kayttoikd on 40-50
vuotta (KH-90-00403, 5). Routaeristeiden puuttumisesta huolimatta kohteessa ei havait-

tu roudan aiheuttamia vaurioita.

Sokkeliin pinnalle suositellaan asennettavaksi perusmuurilevy, joka estdd kosteuden
liikkumisen sokkeliin maanpinnan alla. Nakyviin jaavé sokkelin osa korjataan laastirap-

pauksella. Tamén jalkeen sokkeli maalataan.

6.5.2 Ulkoseinat

Tiilijulkisivut ovat rakenteellisesti hyvassa kunnossa. Tiilipinnoilla on jonkin verran
kosteutta, sammalta, laatuvirheité ja pakkasrapautumia (kuva 9). Namé johtuvat paaasi-
assa sdiden rasituksista ja syoksytorvista aiheutuvista roiskevesista. Tiilijulkisivuilta

tulee poistaa sammalkasvustot mekaanisesti.
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St

KUVA 9: Tiiliseindn pakkasrapautuma

Mineriittilevyissd on valumajalkid, jotka johtuvat ylapuolisten rakenteiden vuodoista.
Mineriittelevyjen pinnoissa on myos jonkin verran homekasvustoa (kuva 10). Syoksy-
torvien kohdalla levyihin on muodostunut roiskevesistd johtuen kosteutta ja sammal-
kasvustoa. Mineriittilevyt tulee uusia uudella julkisivuverhoilulla, esimerkiksi pysty-
laudoituksella. Mineriitilevyt sisaltdvat asbestia ja siksi purkuty6t ovat luvanvaraisia.
Purun yhteydessé tulee selvittad levyjen takana olevan vinolaudoituksen kunto erityises-
ti syoksytorvien sekd homekasvustojen kohdilta ja tarvittaessa poistaa vaurioituneet

materiaalit riittavissa laajuuksissa.

KUVA 10: Mineriittilevyn pinnan homelaikkuja

Lautaverhoillut pinnat rakennusten lansijulkisivuilla ovat muutamia pinnoitus kulumia
lukuun ottamatta hyvassé kunnossa. Mineriittilevyjen vaihdon yhteydessa on jarkevéa
uusia myos lautaverhoilut yhdenmukaisiksi muun julkisivun kanssa, huolimatta niiden
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hyvasta kunnosta. Lautaverhoilujen osuus korjaushankkeen kokonaiskustannuksesta ei

ole kovin suuri.

Siséseinien tarkastelussa havaittiin keittion ja olohuoneen valisen seindn kulmassa hal-
keama. Tama vaurio johtuu todennékdisesti lattialaatan painumisesta. Sisdseinien pin-
noissa on jonkin verran kulumia, jotka johtuvat normaalista kaytostd ja pinnoitusten
ikddntymisesté. Siséseinien kolot ja halkeamat paikataan tasoitteella. Lisaksi siséseinien

ja valiseinien pinnat hiotaan sekd maalataan.

Tilojen lampokuvauksessa oli jonkin verran ilmavuotoa lattian ja seinén rajakohdissa.
IIman pitdvyyden ja sisdilman laadun parantamiseksi rakennusten ulkovaippa tiiviste-

taan lattian ja seindn rajakohdasta kosteuseristys-vahvistusnauha -menetelmalla.

Valesokkelin kuntoa ja seindrakenteen kosteutta mitattiin avatusta seindrakenteesta
asunnon Al sisépuolelta. Paikka valittiin pihan kallistusten mukaan alimmasta kohdas-
ta, jonne pintavedet voivat mahdollisesti valua. Liséksi tutkimuksen paikkaa puolsi
syoksytorven laheisyys, josta kattovedet on johdettu suoraan maahan. Tutkimuksella
haluttiin selvittdd onko kosteutta padssyt kulkeutumaan diffuusiolla sokkelin 1&pi tai
noussen Kkapillaarisesti maasta seindn runkorakenteisiin. Mittaukset suoritettiin seinén
lammoneristeestd ja rungon alapuusta. Kummassakaan materiaalissa ei havaittu kohon-
neita kosteuspitoisuuksia. Avatusta rakenteesta liséksi voitiin aistinvaraisesti todeta ma-

teriaalien olevan kuivia (kuva 11).

KUVA 11: Avatun seindrakenteen terveet runkomateriaalit
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6.5.3 Alapohja ja porraslaatat

Alapohjan kunto tutkittiin sisétiloista aistinvaraisesti. Keittion lattiassa havaittiin laatan
painuma (kuva 12). Painuman syyté ei voida selvittda ilman materiaalia rikkovia mitta-
uksia. Painuma voi johtua alapohjan tiivistyskerroksen hienojakoisesta materiaalista tai

huonosta tiivistyksestd. Liséksi on mahdollisuus, ettd pohjavesi on noustessaan kapillaa-

risesti vienyt maa-ainesta mukanaan.

KUVA 12: Vesivaa‘an avulla todetaan lattian painuneen metrin matkalla noin 1,5 cm

Alapohjan pintamateriaalina oleva muovimatto ja jalkalistat ovat paikoin kuluneet nor-
maalista kaytosta johtuen. Muovimaton ja jalkalistojen vaihtaminen uusiin on ajankoh-

taista.

Itdjulkisivuilla on ulko-ovien edustalla betoniset porraslaatat ovat paikoin kuluneet. Osa
porraslaatoista on painunut ja osassa on nakyvissa teréksia (kuva 13). Ne porraslaatat,
jotka ovat vaurioituneet pahimmin ja joissa on terdstd nékyvissd, uusitaan kokonaan.
Painuneet laatat pyritddn korjaamaan pinnat tasoittamalla siten, ett4 sadevedet eivat valu
ulko-ovelle péin.
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KUVA 13: Porraslaatan raudoitteet ovat ndyvissa ja terédksinen kulmasuoja on ruostees-
sa

6.5.4 Ylapohja, vesikatto- ja raystasrakenteet

Ylapohja voitiin tarkastaa katoilla olevista tarkastusluukuista. Yldpohjassa on sinne
kuulumatonta jatettd ja jalkeenpdin puhallettu selluvilla on monin paikoin kasaantunut
(kuva 14). Muoviset poistoilmaputket ovat jadneet eristimattd ja lisdksi niiden kanna-
koinnissa havaittiin puutteita. Ylapohjassa oli aistinvaraisen tarkastelun perusteella riit-
tavasti tuuletusrakoja sivurdystailla. Ylapohjan kunnon tutkimusta rajoitti kulkusiltojen
puute eristekerroksen paalla ja kaikkia paikkoja ei voitu tutkia mahdollisten kosteusvau-
rioiden varalta. Laajempi arvio ylapohjan kunnosta tulee suorittaa raystaspurun yhtey-

dessa.

KUVA 14: Tuuletusraot, vanha iv putki, kaarnapaloja ja selluvillan epétasaisuus naky-
villa
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Galvanoitu vesikate oli tarkastushetkelld lumen peitossa, joten sen vedenpitavyytté ei
voitu varmistaa. Vesikate on teknisen kayttoikansa puolesta tullut tiensg paahan. Vesi-
kate on jarkevad uusia raystasrakenteiden uusimisen yhteydessd peltikatteen péélle
asennettavalla kovalla mineraalivillaeristeelld ja bitumikermikatteella. Raystaspurun
yhteydessé tulee selvittda aluslaudoituksen kunto ja tarvittaessa vaihtaa vaurioituneet

materiaalit riittdvissa laajuuksissa.

Puiset raystasrakenteet ovat erityisesti itajulkisivuilla huonossa kunnossa (kuva 15).
Raystésrakenteissa on maalivaurioita ja pinnassa kasvaa sammalta. Osa raystaslaudoista
on liikkunut irti ponteistaan. Raystaslaudat ja itajulkisivuilla piilokouruista valuneiden

vesien vaurioittamat katon runkorakenteet tulee uusia.

KUVA 15: Puisen rdystasrakenteen huono kunto

Itajulkisivuilla piilokouruista ja syoksytorvien liitoksista on valunut vetta seinille (kuva
16). Raystaskourut ovat paikoin irronneet ja niiden kaadoissa seké liitoksissa on puuttei-
ta. Syoksytorvien vedet on imeytetty suoraan maahan ja roiskevedet ovat kastelleet sei-
nééd seka sokkelia. Raystaskourut ja syoksytorvet tulee vaihtaa. Itajulkisivuilla sade-

vesikourut korvataan ulkopuolisilla kouruilla.
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6.5.5 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoissa ja ulko-ovissa oli havaittavissa pinnoitusvaurioita. Ikkunoiden ulkopuolen
maalivauriot johtuvat padasiassa piiloraystasrakenteesta valuneista vesistd. Sisapuolella
maalivaurioiden syynd on kostean huoneilman kondensoituminen viiledan ikkunapin-
taan ja edelleen ikkunan puuosiin. Korjaustoimenpiteend suositellaan ikkunoiden ja ul-

ko-ovien puuosien huoltomaalaamista, kdyntien korjaamista ja tiivisteiden uusimista.

KUVA 17: Ikkunan sisdpuolen pinnoitusvaurio

Ikkunoiden vesipellit ovat liian lyhyitd, eivét kiinnity rakenteisiin vesitiiviisti. T&all6in
on vaarana, ettd sadevesi ja erityisesti viistosade paasee tunkeutumaan seinan runkora-

kenteisiin aiheuttaen kosteusvaurion. Ikkunoiden vesipellit tulee vaihtaa.
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6.5.6 Woc ja suihkutila

Suihkutilan oven kynnys on paassyt tummumaan (kuva 18) ja lattiakaivossa ei Kiristys-
renkaan seké kaivon vilissa ndy vedeneristystd. Ndiden havaintojen perusteella paatel-
tiin, ettd markatilassa ei ole vedeneristystd. Liséksi lattia- ja seindlaatoituksen vélisessa
silikonisaumassa on reikid. Vedeneristyksen puute ja silikonisaumojen epatiiveydet luo-

vat riskin kosteusvaurioille.

KUVA 18: Markatilan tummunut kynnys

Suihkutilan lattian kaadot viettavét lattiakaivoon péin suoraan suihkupisteen alapuolella,
mutta muualla tilassa lattia on aaltoileva. Roiskevedet voivat jaadé lattialle epéatasai-
suuksista johtuen. Kosteusmittauksissa pintakosteudenosoitin antoi kohonneita arvoja
wc-istuinten laheisyyksissd. Kosteuden tarkkaa sijaintia ei voida selvittdd purkamatta

laatoitusta

Wc ja suihkutila suositellaan korjattavan perusteellisesti uusia lattiakaatoja ja vedeneris-
tyksid myoéten. Korjauksen yhteydessa on jarkevaa vaihtaa tilan kalusteet ja Ivi-laitteet.
6.5.7 LVIS

Lammitysjarjestelman putket ja osa lammonluovuttimista ovat alkuperdisid. Niiden

osissa nakyy ruostejalkid. Koko lammitysjarjestelma tulee arvioittaa alan erityisosaajan
toimesta.
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Nékyvissa olevat kayttovesiputket eivét olleet vuotaneet. Suihkutilan seindn pinnassa
kulkevat vesiputket ovat vaurioituneet kosteuden tiivistyttyé niihin. Vesi- ja viemarijar-

jestelmén kunnon arviointi taytyy suorittaa alan erikoisosaajan toimesta.

Koneellisten tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmien saddoét sekd huoltotoimenpiteet
tulee teettdd alan erikoisosaajalla. Samalla voidaan arvioida painovoimaisen ilmanvaih-

don muuttamista koneelliseksi niihin asuntoihin, joissa sita ei vield ole.

Sahkojarjestelmassé ei havaittu vikoja. Séhkojarjestelmien arvioittaminen tulee tehda
alan erikoisosaajan toimesta. Kaikkien LVIS- jarjestelmien uusimista tulee harkita teh-

tavéksi muiden korjaustoimenpiteiden ohessa.
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7 TOIMELAN RIVITALOJEN KORJAUSKUSTANNUSARVIO

7.1 Korjaustoimenpiteiden valinta

Useat korjaustoimenpiteet ovat sidoksissa toisiinsa. Esimerkiksi réystasrakenteiden ja
sadevesijarjestelmien korjaamisen yhteydessd on taloudellisesti sek& rakenteiden kayt-
toian kannalta perusteltua uusia myds vesikate, vaikka vesikatteessa ei vielé olisi havait-
tavissa vuotokohtia. Talla tavoin voidaan myds ennakoida tulevaa vesikattoremonttia ja

valttya yllattavilta vaurioilta.

Rakennusten huoltotoimenpiteet ovat monilta osin jaéneet tekemétta. Esitetyissa raken-
nustoimenpiteissa on punnittu rakennusosien valilla huoltokorjaamista ja uuden raken-
tamista seké pyritty selvittamaan kustannustehokas ja pitkan elinkaaren omaava korja-
ustoimenpide. Myos kokonaan uusittavien rakennusosien kohdilla on ehdotettu tilaajan
kannalta mahdollisimman edullinen ja kestdva ratkaisu. Useissa korjausehdotuksissa
valintojen perusteita tukevat vaurioiden liséksi rakenteiden it seké lahitulevaisuudessa
edessd olevat korjaustoimenpiteet. Uusittavien rakennusosien elinkaaret vaihtelevat 20
ja 40 vuoden valilla. Huoltotoimenpiteita tulee suorittaa rakennusosista riippuen 1-5

vuoden valein.

7.2 Korjausmenetelmét

Rakennushankkeessa esitetyt korjausmenetelmét ovat rakennusalalla yleisia rakennus-
toimenpiteitd. Rakennussuoritteet on eritelty liitteessa 2. Erityishuomiota vaativat vesi-
katteiden ja rdystasrakenteiden uusiminen sek& seinien ja lattioiden rajakohtien tiivista-

minen ilmavuotojen estamiseksi.

Vesikatteet on tarkoitus uusia vanhojen galvanoitujen peltikatteiden paalle. Kovat mine-
raalivillaeristeet kiinnitetd&n peltikatteiden saumojen valeihin mekaanisesti. Naiden
paélle asennetaan kaksikerroskermikatteet liimaamalla kauttaaltaan. (RT 85-10738, ku-
va 15.)
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Raystésrakenteiden vaakaponttilaudoitukset joudutaan purkamaan kokonaan ympéri
rakennuksia. Itajulkisivuilla, joissa on piilokourut, joudutaan myos kattolappeiden run-
korakenteita purkamaan ainakin vaurioituneista ja painuneista kohdista. Katon uudet
runkorakenteet kiinnitetddn limittdin hyvakuntoisiin kattorunkoihin ja niiden paéalle tu-
levat uudet aluslaudoitukset, myrskypellit sekd uusitut vesikatteet. Itajulkisivujen piilo-

kourut korvataan ulkopuolisilla sadevesikouruilla.

Lattioiden ja seinien rajakohtien tiivistdiminen rakennusten ulkovaipoissa parantaa si-
séilman laatua ja viihtyisyyttd, estdd ilmavirtauksia sekd vesihdyryn konvektiota. Ve-
deneristettd levitetddn lattialle ja seindlle vahvistusnauhan leveydeltd. Taman jalkeen
rajakohtaan asennetaan vahvistusnauha siten, ettd siihen ei ja& ilmataskuja. Edellisen
tyévaiheen kuivuttua, levitetddn vield uusi vedeneristekerros kauttaaltaan nauhan yli.
(Ardex)

7.3 Taloudellinen tarkastelu

Menetelmat

Toimeksiannon yhteydessa tilaajan kanssa sovittiin tyon rajaamisesta. Rakennusten ja
asuntojen yhdenmukaisuus toisiinsa antaa mahdollisuuden tarkastaa jokin tietty raken-
nusosa tai tila tarkemmin ja esittdd sen perusteella tarvittavat jatkotoimenpiteet vastaa-
viin rakenteisiin tai tiloihin. On huomioitava, ettd eri osien valilla 16ytyy pienid poik-
keavuuksia, mutta korjaushinnan méarittelyssé tdma ratkaisu on perusteltua laajan ko-

konaisuuden hallitsemiseksi.

Kustannusarviota (liite 2) laadittaessa on kéytetty Rakennustieto Oy:n julkaisemia kirjo-
ja, Korjausrakentamisen kustannuksia 2012 (KOR) ja Rakennusosien kustannuksia
2012 (ROK). Kustannustietojen jasentelemiseksi on kéytetty Talo 2000 Hankenimik-
keist6d. Kustannuksissa on ilmoitettu kdytetyt materiaalit, maarat, materiaalien ja tyo-
kustannusten yksikkohinnat sek& kokonaiskustannukset eriteltyind. Tyomenekkien pe-

rusteella arvioitu rakennusaika on noin viisi kuukautta.

Jotkin ty6 ja materiaalikustannukset ovat arvioita vastaavista tydsuorituksista. Mikali
korjaustoimenpidettd vastaavaa tyokustannusta ja -menekkia ei ole ollut saatavilla Ra-

kennustiedon kirjoista, on kdytetty tyokustannuksena 25 €/h ja tydmenekkind kustan-
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nuslaskijan omaa arviota. Talldin korjauskustannusarvio -liitteen lahdetiedoissa ei ole

mainittu lahteen sivunumeroa.

Varaukset

Kustannusarviossa on otettu huomioon mahdollisia piilevia vaurioita, joiden korjaami-
seen on kustannuksia laskettaessa varauduttu. VVaraukset ovat arvioita ja voivat muuttua.
Lis&ksi kustannusten varauksissa on osia, jotka kuntoarvioijan mielest on jarkevaa suo-
rittaa muiden korjaustoimenpiteiden yhteydessa. Namé esitetyt toimenpiteet eivét ole

valttamattomia, eika niita ole esitetty kuntoarviossa.

Hankkeen kustannusarvio

Rakennusten korjauksen kustannusarvio on 546 882 euroa, alv 0 % (liite 2). Hinta sisal-
taé kuntoarviossa esitetyt toimenpiteet, piilevien vaurioiden varaukset, ehdotettujen lisa-
toimenpiteiden varaukset, rakennuttajan kustannukset ja urakoitsijan hanketehtévat (tau-
lukko 1). Kustannusarvio ei sisélld urakoitsijan Katteita tai yleiskuluja. Jos urakoitsijan
yleiskuluiksi arvioidaan 8 % ja Kkatteeksi 7 % on kokonaiskustannusarvio 546 882 € x
1,15 =628 914 €, alv 0 %. Arvonlisaveroineen arvio on 628 914 € x 1,24 =779 854 €.

TAULUKKO 1: Korjauskustannusarvion yhteenveto

Talo Osuus %
2000 YHTEENVETO ALV 0 % € | hankkeesta
Hankkeen kokonaiskustannus 546882,10 100 %

111 Maaosat 80245,18 14,7 %
11 Alueosat 6065,92 1,1%
121 Perustukset 12877,75 2,4%
123 Ulkoseinat 19563,60 3,6%
123 Ylapohjat 980,00 0,2%
124 lkkuna ja ulko-ovet 20760,38 3,8%
126 Vesikatot 81511,32 14,9 %
122 Porraslaatat 1390,77 0,3%
13 Tilaosat, wc ja suihkutila 58281,29 10,7 %
13 Tilaosat, kuivat tilat 34970,80 6,4 %
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut ulkoseina 10 % 5492,09 1,0 %
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut yldapohja 10 % 6268,00 1,1%
126 Varaukset, kosteusvaurioitunut vesikatteen aluslaudoitus 15 % 9916,89 1,8 %
131 Varaukset, kuivat tilat, sisdovien karmien huolto 4307,60 0,8%
126 Varaukset, alakaton akustiikkalevyt 9 asuntoa 20575,80 3,8%
13 Varaukset, keittioremontti 12 asuntoa 115450,16 21,1%
Rakennuttajan kustannukset 24096,00 4,4 %

3 Urakoitsijan kustannukset 44128,55 8,1%
Varausten osuus hankkeesta 162010,54 29,6 %
Hankkeen kustannus ilman varauksia 384871,56 70,4 %
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Taulukossa 2 on esitelty hankkeen huoneistoneliéhinta, joka on 902,6 €/h-m2. Taulukos-
sa 3 on eritelty hinnat asunnoittain. Lisaksi taulukossa 3 on keskiarvoasunnon (72 m2)
hinta, 64 988 €. Asunnoittain eritellyt hinnat perustuvat huoneistonelithintaan. Taulu-

koissa 2 ja 3 esitetyt hinnat siséltévat urakoitsijan katteet 7 % ja yleiskulut 8 %.

TAULUKKO 2: Kustannusarvion yhteenveto huoneistoneli6ittéin

Yhteensi: h-m?/€, alv 24 %

779 854 € / 864 m? 902,6

TAULUKKO 3: Kustannusarvion yhteenveto asunnoittain

Asunnot, m? Maarat, kpl €/kpl, alv 24 %
60 4 54156,5

76 4 68598,3

80 4 72208,7

ka. 72 12 64987,8
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8 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tarkoituksena oli arvioida Toimelan rivitalojen kunto ja saatujen tietojen
pohjalta esittdd korjausehdotukset. Mikali kuntoarvion tekija ei voinut tarkastaa jotain
osaa rakenteista, kulkuesteistad tai vuodenajasta johtuen, esitti han lisatutkimuksia ky-
seessa olevaan osaan kunnon varmistamiseksi. Oman tietdmyksensa rajallisuuden vuok-
si, kuntoarvion tekija ehdotti LVIS -jarjestelmien kuntojen arviointia erityisalojen am-

mattilaisten toimesta.

Korjauskustannusarviossa otettiin huomioon kuntoarvion korjausehdotusten liséksi va-
rauksia mahdollisista piilevista vaurioista seka toimenpiteista, jotka ovat taloudellisesti
kannattavaa liittdd muiden korjaustdiden yhteyteen. Korjausehdotukset pyrittiin teke-
maan tilaajan sekad rakennuksen kannalta hyddyllisiksi, mutta ehdotuksilla ei ollut tar-
koitus saattaa kaikkia rakennusosia tdyttdmaan nykyasetuksia. Esimerkiksi lammoneris-
tyskerrosten paksuudet rakennusten ulkovaipoissa eivat ole tdmén paivan asetusten ta-
solla. Tyossa pidettiin ensisijaisesti tarkedampana suunnitella korjausehdotukset, joilla

rakennukset saavat liséé elinaikaa ja niissé on turvallista asua.

Korjauskustannusarviosta tuli kohtalaisen suuri, mutta se pitaa sisallaén suoritteita, jot-
ka lisadvat rakennusten arvoa ja kayttoikaa kymmenilla vuosilla. Mikéli tilaaja paattaa
tehtyjen esitysten perusteella ryhtya korjaushankkeeseen, tulee kokonaiskustannuksiin
huomioida my6s mahdollisista LVIS -jarjestelmien uusimisista aiheutuvat kustannukset.

Kuntoarviosta saatujen tulosten perusteella pientalojen omistajien kannattaisi Kiinnittaa
enemman huomiota kiinteiston huoltoon. Useita kymmeni& vuosia vanhoihin rakennuk-
siin joudutaan vaistamatta tekemaén jossakin vaiheessa laajoja peruskorjauksia, mutta
mé&érdajoin tehtyjen huoltojen ansiosta voidaan ennakoida joitakin isompia korjauksia
tai ainakin pitda rakennukset pidempaén siedettdvassd kunnossa. Toimelan rivitalojen
mahdollinen peruskorjaus taytyy suorittaa lahiaikoina, mielellddn heti, jotta voidaan

mahdollistaa rakennusten sdilyvyys ja toimivuus sekd minimoida rakenteiden vauriot.
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1 KOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kohde ja osoite

Toimelan rivitalot
Kettukalliontie 5A ja 5B
39820 KIHNIO

1.2 Arvion tilaaja

Kihnion kunta

Tekninen johtaja Pertti Jalonen
Kihniontie 46

39820 KIHNIO

1.3 Kuntoarvion tehtava

Kuntoarvion tavoitteena on selvittdd Toimelan rivitalojen rakenteiden mahdolliset vau-
riot ja niiden perusteella arvioida kiinteistolle tehtévét jatkotoimenpiteet. Kuntoarvio
suoritettiin aistinvaraisella tarkastuksella, vaurioituneita rakenteita avaamalla, kosteutta

mittaamalla ja lampokameralla kuvaamalla.

1.4 Kuntoarvion tekija

Antti Virta
Palatsinraitti 1 A 14
33210 Tampere



1.5 Kuntoarvion ajankohdat

151 1. Kéaynti 8.1.2013

Aistinvarainen tarkastelu molempien rakennusten ulkovaipasta ja asunnon Al tarkastelu

sisdpuolelta aistinvaraisesti seké pintakosteudenosoittimella.

15.2 2. Kaynti 17.2013

Ylapohjarakenteiden aistinvarainen tarkastelu A-rakennuksessa ja piilordystésrakenteen
avaaminen seka tutkiminen aistinvaraisesti. Asunnossa Al suoritettiin lampokameraku-

vaus ja kosteusmittaukset avatusta seindrakenteesta.

1.6 Kuvaus kohteesta

Kuntoarvion kohteena on kaksi Kihnidn kunnan omistamaa, vuonna 1964 rakennettua
rivitaloa. Rivitalot on alun perin rakennettu Kihnion keski- ja kansalaiskoulun oppi-
lasasuntolaksi. Asuntoja kohteessa on yhteensé 12, joista yhdeksan on vuokralla ja kol-
messa asunnossa toimii kunnan paivakoti. Asuntojen asuinpinta-ala on yhteensd noin
860 mz2. Rivitalot ovat keskenddn samanlaisia. Rivitalojen kokonaisuuteen kuuluu myos

erillinen talousrakennus, mutta sité ei tassa tutkimuksessa kasitella.

Rivitalot sijaitsevat kalliopohjaisessa rinnemaastossa. Rakennusten eteldpuolella kasvaa
rivistd korkeita puita ja pohjoispuolella on aukea pelto. Rivitalot ovat yksikerroksisia
puurunkoisia taloja, joiden ulkoseinét on verhoiltu padosin mineriittilevyilla ja osin lau-
doilla. Rakennusten paadyt ja asuntojen véliset seinét ovat tiili-rakenteisia. Alapohjina
on maanvarainen betonilaatta ja perustukset on tehty betonianturoiden varaan. Katot

ovat loivia harjakattoisia galvanoituja peltikattoja.

Rakennukset ovat kaukoldmpdverkossa ja asunnoissa toimii alkuperéinen vesikiertoinen
keskuslammitys. Peruskorjauksen yhteydessa kayttovesiputkistot on uusittu. Kahteen
asuntoon on liséatty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto alkuperdisen painovoimaisen

ilmanvaihdon tilalle.



1.7 Kohteen erityispiirteet ja tarkastusalueen rajaus

Rakennusten sisapuolista tarkastelua jouduttiin rajaamaan asuntojen kéytosta johtuen.
Tilaajan kanssa paadyttiin ottamaan rakennusten sisapuolisen tarkastelun kohteeksi yksi
paivakodeista, Nalletupa, joka on A-rakennuksen 1. asunto. Kohteessa jouduttiin huo-
mioimaan tiloissa olevat lapset ja hoitotadit, joten raskaita tutkimusmenetelmia ei voitu
tehdd. Tassa raportissa kaikki rakennuksen sisapuolelle tehtyjen tarkastusten ja tutki-

musten késittely koskee nimenomaan Nalletupaa.

Rakennusten ulkopuolinen tarkastelu keskittyi péaasiassa A-rakennukseen. B-
rakennuksen ulkoseinét, sokkeli ja raystdsrakenteet arvioitiin aistinvaraisesti. Taméa

kuntoarvio ei sisélla energiaselvitysta.

1.8 Kuntoarvion menetelmat ja mittauskalusto

Rakennusten kuntoarvio suoritettiin padasiassa aistinvaraisesti. Kuntoarviota taydennet-
tiin kuntotutkimusmenetelmin rakenteita avaamalla, kuvaamalla lampokameralla seka
mittaamalla kosteutta materiaaliin tunkeutuvalla kosteusmittarilla ja pintakosteuden
osoittimella. Rakenne-avauksissa apuna oli kunnan rakennusmies, jolla oli kaytettavissa
erilaisia tyokaluja. Lisaksi tarkastusten yhteydessa otettiin kuvia digitaalikameralla do-

kumentointia varten. Mittauskalusto oli seuraava:

e Lampokamera: Flir B50

e Pintakosteuden osoitin: Exotek MC-60A

e Vaisala mittapaat: HMP42 ja HMP44

e Vaisala nayttolaite: HM141

o Kosteusmittalaite: Gann hydrometri RTU 600
e Juntta-anturi: Gann TS70

e Pinta-anturi: Gann B50

e Paine-ero mittari: Testo 510

e Digitaalikamera: Canon Power Shot A3400 IS



2 SAADUT TIEDOT

2.1 Piirustukset

Kéytettavissé ovat rakennepiirustukset vuodelta 1964. Suunnitelmat on laatinut Suunnit-
telu Oy E. Niemeld. Piirustukset sisaltavét:

e Julkisivupiirustukset ja -leikkaukset
e LVIS -piirustukset
e Ulkoseinan leikkauspiirustus

e Rdystaan detaljipiirustukset.

Liséksi kaytettavissa on LVI- suunnittelutoimisto VEPTEK Ky:n peruskorjaustyon yh-

teydessa tekemat vesi- ja viemarijohtokuvat vuodelta 1992,

2.2 Tehdyt selvitykset

Kéytettavissa on teknikko Elisa Aattelan, A-insinddrit Oy, tekema hajuselvitys asuntoon

A 4 vuodelta 20009.

2.3 Haastattelut

Lahtotietoja kohteesta ja siihen tehdyistd toimenpiteistd saatiin Tekniselta johtajalta

Pertti Jaloselta sekd kunnan rakennusmiehilta.



3 YMPARISTO JA PIHAN RAKENTEET

3.1 Rakenneselvitys

Alkuperaisissd suunnitelmissa ei ole mainintaa onko rakennuksen ympéristod salaojitet-
tu tai mita maa-ainesta rakennuksen perustusten alla ja vierustoilla on kaytetty. Asema-

piirustusta ei ole myoskéaan kaytettavissa.

3.2 Aistinvarainen tarkastus

Rakennukset sijaitsevat loivassa lanteen péin kallistuvassa rinnemaastossa. Alempana
rinteessa sijaitseva A-rakennus viettdd eteld&n ja ylempénd rinteessa sijaitseva B-
rakennus viettdd pohjoiseen (liite 1). Julkisivujen itdpuolilla maanpinta rakennusten
lattiaan nahden on paikoin lahes samalla tasolla. Maanpinnan rakennusten itajulkisivuil-
la kallistaa paikoin seinustoille pdin. Liséksi A-rakennuksen pihan lansipuolen kalte-

vuus rakennuksesta poispdin on véhéinen.

Pohjamaan alla kallio on melko pinnassa. Liikenne-alueita ei ole paallystetty ja pinta-
materiaali on savista silttid. Pihan puolella pintamaa on nurmea, joka on paikoin sam-
maloitunut. Rakennusten eteldpuolella on korkeaa puustoa ja pohjoispuolella aukea pel-
to. Rakennusten pohjoispuolella on avo-oja.

Tarkastuksessa havaittiin pihojen puolella sokkelin vierustalla olevan hienoa hiekkaa ja
paikoin sammaloitunutta maata (kuva 1; kuva 2). Syoksytorvien vedet on imeytetty suo-
raan maahan eikd sadevesiputkia tai -kaivoja ollut rakennettu (kuva 3).
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KUVA 2: Sammaloitunutta maata sokkelin vierustalla
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KUVA 3: Sadevesikaivot puuttuvat. Syksytorven lisapatké estaa vain roiskevedet.

Kunnan Tekninen johtaja Pertti Jalonen kertoi, ettd pihan ja ympariston puustoa seké
muuta kasvustoa on harvennettu muutama vuosi sitten. Liséksi liikennealueiden puolel-
ta maanpintaa on alennettu hieman muutama vuosi sitten, koska vesi on tulvinut pahoin

rakennuksen seinustoille. Jalosen mukaan maapera on yleisesti kosteahko.

Pihalla olevat aidat ovat pahoin vaurioituneet (kuva 4). Pinnassa nakyy merkkeja la-
hoamisesta, homeesta ja maalin irtoamisesta. Pihan aistinvaraista tarkastusta rajoitti

vuodenaika, koska maa oli lumen peitossa.

KUVA 4: Piha-aidan huono kunto
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3.3 Johtopaatokset

Rakennepiirustuksista ei selvid onko rakennuksiin tehty salaojia. Piirustuksiin nojaten
voidaankin olettaa, ettei niitd ole. Vaikka salaojat alun perin olisikin tehty, niiden tekni-
nen kéyttoika kyseisella tontilla olisi noin 30- 40 vuotta ja siten olisivat uusimisen tar-
peessa. (KH-90-00403, 3.)

Sadevesien imeyttdminen syoksytorvista suoraan maahan on riskialtista. Sadevesien
jaadessa rakennuksen laheisyyteen, voi vesi siirtya kapillaarisesti perustusten lapi seina-
ja lattiarakenteisiin. Rakennuksia ympardivat maanpinnan kaltevuudet ovat myG6s ris-
kialttiita kerd&mé&an sade- ja sulamisvedet rakennusten vierustoille. Liikennealueille
tehty maanpinnan alennus on aistinvaraisen tarkastelun perusteella riittdmatén ja voi
aiheuttaa veden liikkumista sokkelin lapi rakenteisiin tai rankkasateen aikana tulvimalla

sisdan ulko-ovista.

Maa-ainesta perustusten alapuolella tai tdytemaan materiaalia ei voitu selvittdd. Sokke-
lin vierustoilla maa-aines vaihtelee hiekan ja orgaanisen valilla. Rakennekuvista voi-
daan todeta, ettd pohjamaata on muotoiltu oikeaoppisesti anturan ympaérilla, mutta tii-
vistysmaan laadusta ei ole tietoa. Rakennuksen ik ja yleiset rakentamismenetelmat
kohteessa huomioiden voidaan olettaa, ettei rakennuspohjan ja maanpinnan Kuivatuk-
seen ole kiinnitetty riittdvaa huomiota. Onkin hyvin todennékdista, ettei sokkelin vierus-
talla seka perustusten ja alapohjan alla ole veden kapillaarista nousua katkaisevaa sala-
ojakerrosta.

Piha-alueilla olevat aidat ovat jaédneet huoltamatta ja ovat siten huonossa kunnossa. La-

hovauriot ovat merkki siita, ettd aidat tulee kunnostaa.

3.4 Korjausehdotukset

e Salaojajérjestelman asentaminen
e Sadevesijarjestelman asentaminen
o Salaojakerrosten tekeminen ja tiivistdminen

e Tdaytemaan vaihtaminen
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Suodatinkankaan asentaminen routaeristeen péélle ja salaojakerrosten alle, jotta
maa-ainekset eivat sekoitu keskendén

Maanpinnan kaltevuuksien muokkaaminen rakennuksista poispéin viettaviksi
Maanpinnan alentaminen itajulkisivuilla

Piha-aitojen uusiminen
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4 PERUSTUKSET

4.1 Rakenneselvitys

Rakennusten perustukset on tehty betonianturoiden varaan. Sokkeli on ns. valesokkeli-
rakenne. Sen paksuus juuresta on 195 mm ja valesokkelin yldosan paksuus 70 mm. Pe-

rustamissyvyys asuntojen valilla seuraa kalliopinnan muotoja.

Alkuperéisissé julkisivujen ja seindrakenteen leikkauspiirustuksissa on ristiriita. Arkki-
tehtipiirrosten julkisivuleikkauksiin valesokkelia ei ole piirretty. Todellisuudessa raken-
nuksissa kuitenkin on valesokkeli. Myos piirustuksissa esitetty riittdva maanpinnan ja

sokkelin vélinen korkeusero vaihtelee huomattavasti.

4.2 Aistinvarainen tarkastus

Rakennepiirustuksista ei selvid onko sokkelin ymparill& routaeristyksid, eik& vuoden-
ajan vuoksi asiaa voitu tarkastaa. Aistinvaraisella tarkastuksella ei havaittu sokkelin

alapinnassa perusmuurilevya tai muuta kosteuskatkoa.

Sokkelin betonipinta on rosoinen. Sokkeli on pinnoitettu maanpintaan asti maalaamalla
(kuva 9) ja se on paikoin tummunut sekd kulunut. Syoksytorvien kohdalla sokkeli on

kostea ja siind on tummentumia sekda sammalkasvustoa (kuva 5; kuva 13; kuva 33).

KUVA 5: B-rakennuksen pahoin kastunut sokkeli ja seindrakenne
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Perusmuurissa on nahtévissa useita hiushalkeamia ja muutamia isompia lohkeamia (ku-
va 6). Sokkelin korkeus vaihtelee pihan muotojen mukaisesti ollen pihojen puolella
korkeimmillaan ja liikennealueilla matalimmillaan (kuva 7; kuva 8). Tarkastuksessa

havaittiin lisaksi puisia surritappeja jaaneen sokkeliin valun yhteydessa (kuva 9).

P

KUVA 6: Halkeama sokkelin kulmassa

KUVA 7: Lattianpinta on ldhes samalla tasolla maanpinnan kanssa liikennealueella
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N e ST A
KUVA 8: Sokkelin on pihan puolella riittavan korkealla

KUVA 9: Surritappi sokkelissa

Valesokkelirakenteen avaus siséltapdin osoitti, ettd sokkelin sisapinnoille on tehty bitu-
misively kosteuseristeeksi. Kosteuseristeen kunto avatusta kohdasta on hyva eika seina-
rakenteessa nay viitteita kosteuden kapillaarisesta noususta tai veden liikkeistd sokkelin
l&pi (kohta 5.3).



17

4.3 Johtopéaatokset

Routaeristeen olemassa oloa tai kuntoa ei voitu selvittd4. Piirustusten mukaan sité ei
ollut rakennuksiin tehty. Vaikka routasuojaus olisikin tehty, se olisi jo painunut olemat-
tomiin ja siten teknisen kayttoikdnsd padssd, joka kyseiselld tontilla on 40-50 vuotta
(KH-90-00403, 5). Routaeristeen puuttuminen lisa4 riskid pakkasen aiheuttamille vauri-
oille perustuksissa. Riskia lisda tassé tapauksessa vield kostea maapera. Sokkelissa ei

riskeistd huolimatta havaittu roudan aiheuttamia vaurioita.

Perusmuurilevyn tai veden kapillaarisen liikkeen katkaisevan vesieristeen puuttuminen
voi aiheuttaa kosteusvaurioita sokkeli ja seindarakenteelle. Sokkelin kosteutta maanpin-
nan alapuolelta ei voitu varmistaa. Maanpinnan ylépuolella olevat sokkelit olivat méarkia

ainoastaan syoksytorvien kohdalla.

Sokkelin méarkyys, sammaloituminen ja tummuus johtuvat padasiassa syoksytorvista
tulevista roiskevesistd ja kapillaarisesti nousevista maahan imeytetyistd sadevesista.
Rakennusten tiiliseinien kohdalla tastd ei ole niin suurta haittaa rakenteen ulokemaisuu-
den (kuva 33) ja materiaalien vuoksi, mutta puurunkoisen seindrakenteen kohdalla sok-
kelin kastuminen on riskialtista. Muutamissa kohdissa sokkelin vierustoilla on kasvi-

istutuksia ja sokkeli on niiden vuoksi tummunut.

Valesokkelirakenteen avauksesta saaduista tuloksista voidaan todeta sokkelin sisépuoli-
nen vedeneristys toimivaksi. On kuitenkin huomioitava, ettei avaamisen yhteydessa
paasty tutkimaan seinarungon alajuoksun alapintaa. Rakenteen avaus yhdesta kohdasta

ei sulje pois muualla valesokkelissa tai seindrungon alapuissa piilevié ongelmia.

Hiushalkeamat sokkelissa ovat harmittomia. Niiden syynd on yleensd normaali [amp6-
laajeneminen tai kutistuminen. Sokkelin kulmien laheisyydessa havaittiin isompia hal-
keamia ja lohkeamia, mutta nditdkin voidaan pitdd merkityksettomind. Betonin rosoi-
suus ja halkeamat voivat johtua betonin heikosta laadusta tai valun liian nopeasta kui-

vumisesta.

Puiset surritapit tulee poistaa, jotta kosteus ei kulje puuta pitkin seindrakenteen sisalle.
Tapit vaikuttavat paélta pain kuivilta.
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4.4 Korjausehdotukset

e Routaeristeiden asentaminen

e Surritappien poisto ja paikkaus

e Sokkelin korjaus laastirappauksella
e Sokkelin maalaus

e Perusmuurilevyn asentaminen

e Kasvillisuuden poisto sokkelin vierustoilta

4.5 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

o Valesokkelirakenteen avaaminen alajuoksun alapintaan saakka ja seindmateriaa-

lien kosteuspitoisuuksien tarkastaminen syoksytorvien kohdilta, joissa seindra-

kenne on mineriittilevyn takaa vaikuttaa kostealta.
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5 ULKOSEINAT

5.1 Rakenneselvitys

Ulkoseinatyyppeja on piirustusten mukaan kahden tyyppisia: puurunkoisia ja tiilirun-
koisia.

Puurunkoinen rakenne ulkopuolelta sisd&npain luettuna on seuraava:

e 7 mm luonnonvalkea mineriittilevy

e 20 mm ilmarako

e 18,75 mm tai 21,9 mm vinolaudoitus

e vuoraushuopan 2

e 50 x 125 mm runkotolppa + 125 mm villa pv-I
e Arvo -tiivistyspaperi

e 18,75 mm vaakalaudoitus

e 8 mm lastulevy avosaumoin

Puurunkoisessa rakenteessa on asuntojen sisépihoilla takaovien ja niiden vieressé olevi-
en ikkunoiden ymparistd verhoiltu valkoisiksi maalatuilla pystylaudoilla (kuva 8). N&-
méa muutokset on tehty ilmeisesti myohemmin takaovien lisadmisen yhteydessa. Alku-

perdisissé julkisivupiirustuksissa ei laudoitusta tai takaovia ole.

Tiilirunkoinen rakenne ulkopuolelta sisaanpéin luettuna on oletettavasti seuraava:

e punainen umpitiili

e eriste

e punainen umpitiili

e rappaus

e (sisaverhouslevy, puinen runkorakenne ja villaeriste)

e maali tai tapetti
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Tiilirunkoisesta seindrakenteesta ei ole rakenneleikkauspiirustusta. Seinan sisapuoliset
rakenteet eivat ole tarkalleen tiedossa, mutta tarkastuksessa huomattiin A1 asunnon ete-
lapaadyssa sisapuolella olevan levyverhous. Talloin sisdpuolella rappauksen ja levyn

valissa on puinen runkorakenne seka oletettavasti myds lisdlammaoneristys.

5.2 Aistinvarainen tarkastelu

5.2.1 Tiilipinnat

Tiilissa ndkyy tummia laikkuja ja osa tiilistd on haljennut koko matkaltaan. Tiiliverho-

uksissa on laajoja alueita, joissa pintaan oli muodostunut pakkasen aiheuttamaa kuuraa.

Muutamassa kohdassa on havaittavissa selkea valkoinen kosteusjalki tiilijulkisivussa ja

pakkasrapautumia (kuva 10).

& <
KUVA 10: Kosteusjalki tiilijulkisivussa ja tiilien pakkasrapautumia
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Laastin ja tiilen valissa ndkyy paikoin pienid rakoja. Tiilien ladonta on paadyissa sil-
minndhden epésuora. Tuuletusrakoa ei rakenteessa ole. Tiiliverhouksessa kasvaa sam-
malta varsinkin syoksytorvien l&heisyydessé (kuva 5; kuva 11)

KUVA 11: Sammalkasvustoa tiiliseindssa

5.2.2 Mineriittilevyt

Julkisivut ovat paikoin tummia ja likaisen nakdisia molemmissa rakennuksissa varsin-
kin itdpuolilta. Osassa levyissd on pinnoissa selkeésti nahtdvissa hometta (kuva 12).
Syoksytorvien kohdalla on valumajélkia ja kasvaa sammalta (kuva 13). Erityisesti B-
rakennuksen itdpuolen syoksytorvien kohdalla seindpinnat ovat epéilyttdvan nakoiset
(kuva 5; kuva 13). A-talon itépuolen julkisivun yldpinnassa nékyy useissa kohdissa va-

lumajélkia seinalle (kuva 14).
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KUVA 12: Mineriittilevyisséd on tummia homelaikkuja

KUVA 13: Mineriittilevyssa ja sokkelissa sammalkasvustoa
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KUVA 14: Valumajalkia seindn yldosassa ja Kittipaikkauksia, ikkunan puuosien maali-
vaurioita ja syoksytorven vuotoa

Seinien ylapinnoissa on valkoisia kittipaikkauksia (kuva 14). Muutamissa levyissé on
halkeamia. Mineriittilevyjen véleissa kaytetyt rosteriset saumalistat ovat paikoin vaan-

tyneet ja irtonaisia. Tarkastuksessa todettiin levyn takana tuuletusrako.

5.2.3 Lautapinnat

Lautaverhoilut ovat padosin hyvassa kunnossa (kuva 15). Muutamissa kohdissa on maa-

livaurioita.

KUVA 15: Lautaverhoilu ja ikkunan vesipelti
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5.2.4 Sisaseinat

Lastulevyiset sisaseindt on verhoiltu maalilla ja tapetilla. Makuuhuoneissa tapetti on
muutamasta kohdasta likaisen nékoinen. Keittion ja olohuoneen valisen seindn kulmissa

on molemmin puolin halkeamat pinnoitteessa (kuva 16).

KUVA 16: Keittion ja olohuoneen vélisen seindn halkeama

5.3 Seinarakenteen avaaminen

Tutkimuksen tavoitteena on selvittdd onko kapillaari- tai roiskevesi paéssyt tunkeutu-
maan julkisivurakenteen lapi ja kastelemaan seiné@n puisia runkorakenteita. Tarkoitus on
mitata eristeen suhteellinen kosteus, kosteussiséltd ja lampdtila seké& puisen alajuoksun
kosteus paino-% materiaaliin tunkeutuvalla kosteusmittarilla.

Seinédrakenne avattiin Al asunnossa eli Nalletuvassa asunnon itdpuolelta pohjoispaadys-
td (liite 2). Tutkimuksen paikkaa puoltaa maan- ja lattiapinnan vahdinen korkeusero
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sekd ulkopuolella olevan sybksytorven laheisyys. Myds maanpinnan kaltevuus laskee
tat4 paikkaa kohti.

Seindén porattiin ensin reikd noin 20 cm korkeudelle lattianpinnasta. Poran varottiin
lapaisemasté villaa. Kosteusmittari tyonnettiin 2 cm syvyydelle villaan ja seind tiivistet-

tiin huolellisesti (kuva 17). Kosteusmittarilla saatiin selville eristeen lampdtila, suhteel-

linen kosteus seka materiaalin kosteussisalto.

KUVA 17: Kosteusmittari poratussa reidssa sinitarralla tiivistettyna

Seinadn tehtiin noin 20 x 30 cm kokoinen reika ja villat poistettiin alajuoksuun asti.
Puisten rakenteiden kunto tarkastettiin silmamaaraisesti ja tamén jalkeen alapuusta mi-
tattiin kosteus paino-% tunkeutuvalla kaksipaisella kosteusmittarilla (kuva 18). Reidn
kohdalla sattui olemaan vaakakoolauspuu edessd, joka vaikeutti mittausta ja kosteusmit-

tarilla paastiin vain noin 5 mm syvyyteen materiaalissa.

Seinén eriste, puiset runkorakenteet ja sokkelin sivelty bitumikermi vaikuttavat hyva-
kuntoisilta, eika viitteitd kosteudesta havaittavissa (kuva 19; kuva 20). Tummentumat
villassa johtuvat kermisté ja ilmanvirtausten mukana tuomasta pélysta. Avatusta raken-
teesta huomattiin alajuoksun poikkeavuuden leikkauspiirustuksesta (kuva 20). Leikka-
uspiirustuksessa alajuoksu tunkeutuu osittain lattialaatan alle. Avatun reidn kohdalla
voidaan huomata alajuoksun ja tiivistyspaperin valissd selkeé raja eli todellisuudessa
alajuoksu ei mene laatan alle.



KUVA 18: Avattu seindrakenne ja alapuun kosteuden mittaus piikkimittarilla

KUVA 19: Avatun seindrakenteen materiaalit ovat terveen nakdiset

KUVA 20: Alajuoksun poikkeama piirustuksista

26
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5.4 Mittaustulokset

Mittaukset suoritettiin A-rakennuksen 1. asunnossa.

5.4.1 Seindrakenteen kosteusmittaukset

Siséilman lampétila: 21,5 °C
Sisdilman suhteellinen kosteus: 24,2 %

Sisailman kosteussisalto: 4,4 %

Eristeen lampdtila: 17,1 °C
Eristeen suhteellinen kosteus: 11,7 %

Eristeen kosteussisalto: 1,7 %

Alapuun kosteus: 8,4 - 7,7 paino-%

5.4.2 Lampokuvaus

Lattian ja seindn vélissa sek& nurkkapaikoissa on useita ilmavuotokohtia. Pahimmat
ilmavuotokohdat keskittyvét etelapaadyn seinustalle, jossa lattialaatta on ilmeisesti pai-
nunut. Lattian ja seinan vélinen rako kay ilmi lampokuvista 4,6,7 ja 8. Lampdkuvassa

12 on yksittainen ilmavuotokohta seinén ja lattian vélissa. (Liite 3.)

5.5 Johtopaatokset
5.5.1 Tiilipinnat

Tiilipintojen rapautumat ovat pakkasen aiheuttamia. Seinérakenteen ylapuolisista raken-
teista on valunut vetta tiilipinnoille ja imeytynyt niihin. llman Iampd6tilan mennessa
pakkasen puolelle on vesi jadtyessaan lampdlaajentunut tiilen sisélld ja aiheuttanut ra-
pautumisen. Kohteen pakkasrapautumat ovat suhteellisen vahaisia. Tiilet ovat rapautu-

neet noin 1-8 mm ulkopinnoistaan eivétka aiheuta rakenteellista riskié.
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Raot tiilien ja laastin valissa ovat my0s vahaisid. Ne johtuvat sdiden rasituksesta ja ovat
normaalia kulumista. Tiilien epasuora ladonta on laatuvirhe, joka ei vaikuta rakenteen
kestavyyteen. Sammalen kasvaminen tiiliseinalla on merkki kosteudesta seindpinnassa.
Sammalkasvustoa on ympari rakennuksia, mutta laajimmat alueet ovat syoksytorvien
laheisyydessé. Syoksytorvien kohdalla seinarakenne on ulokemainen ja sammalkasvus-
to on l&hinnd vain kosmeettinen haitta. Rakennusten p&adyissé olevat sammalkasvustot

ovat niin vahaisia, etta niista ei ole valitonta haittaa.

5.5.2 Mineriittilevyt

Valumajaljet seindpinnoille johtuvat raystésrakenteen vuodoista. Syoksytorvien kohdal-
la kastuneet ja sammaloituneet seindpinnat johtuvat roiskevesista seka syoksytorvien
vuotaneista liitoksista. Naissa kohdissa on riski, ettd kosteus on pé&assyt mineriittilevyn
taakse ja vaurioittanut seindrakennetta. Homekasvusto mineriittilevyn pinnassa on
merkki kosteudesta. Yksittdisten homelaikkujen syytd on vaikea todeta pelkalla ulko-

puolisella tarkastelulla.

Mineriittilevyjen likaisuus, rosterilistojen taipumat ja halkeamat johtuvat padasiassa
normaalista kulumisesta. Levyjen kayttoikéd on lopussa ja asbestia sisaltdviné tuotteina
ne on jarkevaa uusia. Asbestipurkuty6t ovat luvanvaraisia ja niit4 saavat tehda vain pa-
tevoityneet yritykset. Asbesti luokitellaan ongelmajétteeksi.

5.5.3 Lautapinnat

Lautapintojen maalivauriot johtuvat normaalista kulumisesta ja huoltomaalausten puut-

teesta. Lautaverhoilut on niiden hyvésta kunnosta huolimatta jarkevaa uusia muun ulko-

verhouksen kanssa yhdenmukaisiksi.
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5.5.4 Sisaseinat

Siséseinien likaisuus ja kulumat johtuvat normaalista kdytostd. Keittion ja olohuoneen

valisen seinan kulman halkeamat johtuvat maanvaraisenlaatan painumisesta.

5.5.5 Seindrakenteen avaaminen

Sisédilmasta mitattu lampétila 21,5 °C on puoli astetta Valviran asettamaa sisailman tyy-
dyttavaa 21 °C lampotilaa korkeampi (Valvira). Sisailman suhteellinen kosteus 24,2 %
on tavoitetason 30-40 % alapuolella, mutta Iammityskaudella sisailman suhteellista kos-

teutta alentaa koneellinen ilmanvaihtojarjestelma (Valvira).

Lammoneristeesta mitattu suhteellisen kosteuden arvo 11,7 % on alhainen. Siséilmayh-
distyksen mukaan sisapuolisesta seindrakenteesta mitattujen arvojen tulisi vastata si-
séilmasta mitattuja arvoja (Sisailmayhdistys ry.). Saatujen tulosten perusteella eristeen

voidaan todeta olevan kuiva.

Seindrungon alapuusta mitatut 8,4 - 7,7 paino-% arvot tarkoittavat puun olevan kuivaa.
Normaalikaytosséd puun kosteus liikkuu 8-25 painoprosentin valilla suhteellisesta kos-

teudesta riippuen (Puuinfo)

On kuitenkin huomioitava, ettei avaamisen yhteydessa paésty tutkimaan seindrungon
alajuoksun alapintaa. Rakenteen avaus yhdesta kohdasta ei pois sulje muualla valesok-

kelissa tai seindrungon alapuissa piilevia ongelmia.

55.6 Lampokuvaus

Seinén ja lattian véliset ilmavuotokohdat johtuvat padasiassa lattian painumisesta. Pai-
nuneen lattian ja seindn liitoskohdat tulee tiivistdd huolella. Sisdilman laadun paranta-
miseksi ja vetoisuuden vahentdmiseksi on jarkevaa tiivistaa lattian seka seindn rajakoh-
dat koko ulkovaipan laajuudelta. Nurkkapaikkojen viileydet ovat tavanomaisia uusissa-
kin rakennuksissa ja johtuvat osittain siitd, ettd lammin huoneilma ei paése kiertdmaan

nurkkaan ja sinne j&a viiled ilmapussi.
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5.6 Korjausehdotukset

e Sammalten mekaaninen poistaminen tiiliseinilta

e Mineriittilevyjen purkaminen

e Lautaverhousten purkaminen

e Mahdollisesti vaurioituneiden vinolaudoitusten, runkorakenteiden ja mineraali-
villojen poistaminen riittdvassa laajuudessa seka vaihtaminen uusiin materiaalei-
hin

e Ulkoverhousten uusiminen tiiliseinia lukuun ottamatta pystylaudoituksella

e Uuden ulkoverhouksen pinnoitus maalaamalla

e Tapettien poisto

e Sisdseinan halkeamien ja kolojen paikkaaminen

e Seindn hionta

e Seindn ja lattian rajakohtien sek& nurkkapaikkojen tiivistys kosteuseristys- ja
vahvistusnauhamenetelmall&

e Sisdseinapintojen maalaus (mukaan lukien véliseinat)

5.7 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

e Seindn ulkoverhouksien poiston jélkeen tulee tutkia vinolaudoituksen kunto eri-
tyisesti syoksytorvien ja homekasvustojen kohdilla

e Mikaéli vinolaudoituksessa on merkkej& kosteudesta, tulee seindrakenne avata si-
séverhouslevyyn asti riittavélla laajuudella ja tutkia runkorakenteiden seké eris-

teen mahdolliset vauriot.
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6 YLAPOHJA

6.1 Rakenneselvitys

Rakennepiirustusten mukaan yldpohjan rakenne sisélta pain lukien on seuraava:
e maalattu lastulevy

e taytepohja (laudoitus)

e 50 x 125 mm palkki + 150 mm villa pv-I

e vuoraushuopapaperi

e 20 mm villa pv-I

Ylapohjiin on puhallettu selluvillaa 90-luvulla. Paivékotien sisakattoihin on lisaksi ko-

neellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon yhteydessa lisétty akustiikkalevyt.

6.2 Aistinvarainen tarkastus

A-rakennuksen ylépohjan kunto tarkastettiin katoilla olevista luukuista aistinvaraisesti.
Liséksi rakennusten ulkopuolisessa tarkastuksessa kiinnitettiin huomiota raystasraken-

teissa mahdollisiin ilmavuotovaurioihin.

Luukuista tarkastamalla voitiin todeta selluvillan olevan kuivaa. Tilaan ei pé&assyt liik-
kumaan, koska tarkastussiltoja ei ollut. Selluvilla on paikoin kasaantunut isoiksi ka-
soiksi. Eristeen paalla on jonkin verran sinne kuulumatonta jatettd mm. rakennus-
muovia, pakkauspaperia, styroksin paloja, puupalikoita, vanhoja tuuletusputkia (kuva
21; kuva 22; kuva 24). Osa muovisista poistoilmaputkista on tuettu styroksin paloilla ja
olivat eristamattomia. Raystaéan tuuletusraoista nakyy péivanvaloa (kuva 21; kuva 22)
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KUVA 21: Tuuletusraot, vanha iv putki, kaarnapaloja ja selluvillan epatasaisuus néky-
villa

Tarkastuksessa voitiin selvittdd myos kattorakenteiden kunto. Kattoristikkopuut naytta-
vat hyvakuntoisilta ja kuivilta. Niiden runkorakenteissa on kaytetty erimittaisia lautojen
ja lankkujen péatkia (kuva 22) Ristikkorakenteen puissa on kaarnarosoja. Naulojen pééat
ovat ruostuneet. Vesikaton alla on suoraan ruodelaudoitus. Laudoissa on myods kaarna-
rosoja. Ruodelautojen pinnat ovat osittain tummuneet (kuva 23). Tarkastusluukkujen

puurakenteet ja osin my0ds kehikkorakenteet ovat kosteusvaurioituneet (kuva 24)

it

KUVA 22: Kattotuolien runkorakenteet on tehty erimittaisista patkista sahatavaraa
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KUVA 24: Tarkastusluukun puuosien kosteusvaurio ja yldpohjassa ylimééraista muovia

Ulkopuolisessa tarkastelussa raystasrakenteiden maalipinnat ovat vaurioituneet pahoin
itdjulkisivuilla. Lansijulkisivujen réystasrakenteiden maalipinnat ovat paremmassa kun-
nossa. Asunnon A3 lansipuolen rdystasrakenteessa on yksittdinen paha maalivaurio
(kuva 25). Liséksi ylapohjan vuotoon viittaavia merkkeja on B-rakennuksen itdpuolen
syksytorvien pdihin jaatynyt vesi (kuva 5; kuva 13)
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KUVA 25: Asunnon A3 itdjulkisivun maalivaurio raystaassa viittaa ylapohjan ilma-
vuotoon

Raystésrakenteen avaamisen yhteydessd huomattiin, ettei puhallusvillaa ollut puhallettu
tasaisesti reunoille asti (kuva 26). Alkuperdinen lasivilla on noin 1,5 metrin matkalla
ulkoseinasta mitaten nakyvissa. (kohta 7.3.)

KUVA 26: Ylapohjan lisalammoneriste ei ulotu reunoille asti
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6.3 Lampokuvaus

Lampokuvaukset suoritettiin A-rakennuksen 1. asunnossa (liite 3). Keittidssa seinén ja
katon valisessd nurkkapaikassa on havaittavissa ilmavuotokohta. Eniten ilmavuotoa

tulee akustiikkalevyn ja seinédn valisesta raosta.

6.4 Johtopaatokset

Ylapohjassa olevat sinne kuulumattomat jatteet tulee poistaa. Selluvillan epdatasainen
levittyminen ja kasaantumat vaikeuttavat yldpohjan tuulettuvuutta. Tuuletuksen puute
lisad riskid kosteusvaurioille ja vesikattovaurioille. Raystailla vaikutti olevan riittavasti

tuuletusrakoja.

Eristamattomien poistoilmaputkien pintaan voi kondensoitua vettd, joka puolestaan voi
valua ylapohjan lammadneristeisiin ja aiheuttaa kosteusvaurioita. Poistoilmaputkien kan-
nakointi on osittain styroksipalojen varassa. Taman tyyppinen kannakointiratkaisu saat-

taa aiheuttaa taipumia ja edelleen halkeamia putkissa.

Raystéasrakenteissa nakyvat maalivauriot sekd syoksytorvien péihin jaatynyt vesi saatta-
vat johtua ylapohjien ilmavuodoista. Mahdollisten ylapohjavuotojen syita ei voida sel-

vittad ilman rakenteiden purkua.

Ruodelaudoissa nakyvat tummentumat johtuvat peltikatteeseen kondensoituneen veden
sitoutumisesta puuhun. Kohteessa oleva harva ruodelaudoitus lisad kondensoitumisen
madrad, koska peltikatetta eristavad puuta on harvassa. Ruodelautojen kunto oli p&&asi-
assa hyvd, mutta ruodelautoja ei voitu tarkastaa koko ylapohjasta. Puurakenteiden kaar-

narosot, johtuvat kdytetyn puun laadusta.

Ylapohjan eristeen ja kattorakenteiden kunto tulee tarkastaa raystésrakenteiden purun
yhteydessé. Tarvittaessa ylapohjaan voidaan rakentaa véliaikaiset kulkutiet tarkastusta
varten. Mahdollisesti vaurioituneet materiaalit tulee poistaa riittdvéssa laajuudessa ja

korvata uusilla.
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Lampokuvissa nakyva ylapohjan vuotokohta johtuu ylédpohjan ja seindrakenteen huo-

nosta tiivistyksestd. Katossa olevat nurkkapaikat ovat yleisesti viiledhkoja.

6.5 Korjausehdotukset

e Ylimaardisen jatteen poistaminen ylapohjasta
o Selluvillan tasoittaminen pois kasoista
e Poistoilmaputkien eristdminen

e Poistoilmaputkien kannakoinnin parantaminen

6.6 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

e Ylapohjien eristeiden kunnon tarkastaminen kauttaaltaan réystasrakenteiden pu-
run yhteydessa tai véliaikaisia kulkusiltoja hyvaksikayttaen
e Ruodelaudoituksen ja kattoristikkorakenteiden tarkastaminen kauttaaltaan rays-

tasrakenteiden purun yhteydessa
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7 VESIKATE JA RAYSTASRAKENTEET

7.1 Rakenneselvitys

Vesikatteena on galvanoitu peltikate, jossa on maalipinnoite. Katteen alla suoraan on
ruodelaudoitus, eiké rakenteessa ole aluskatetta. Raystésrakenteet on tehty puolipontti-

laudoista. Rakennusten paadyissa kattorakenne ulottuu noin 10 cm vyli tiiliseinan.

Itdjulkisivuilla raystasrakenteiden siséan on rakennettu piilokourut. Lansijulkisivuilla on
myO6hemmin asennettu ulkopuoliset raystaskourut. Syoksytorvia on lansi- ja itajul-

kisivuilla kussakin 6 kappaletta.

7.2 Aistinvarainen tarkastus

Vesikatteen ylapuolista kuntoa ei voitu vuodenajasta johtuen tarkastaa. Yl&pohjan tar-

kastuksessa voitiin ruodelautojen vélistd ndhda katteen olevan kunnossa.

Raystésrakenteet ovat huonossa kunnossa erityisesti itajulkisivuilla, joissa on piilo-
kourut. Maalipinta on irtoillut, paikoin kasvaa sammalta ja paadyissa puoliponttilaudat
ovat irtoilleet ponteistaan (kuva 27; kuva 28). A-rakennuksen réystasrakenteen alapuo-
len lautojen valissé on jadpuikkoja ja selkeitd merkkej& kosteudesta (kuva 29). Alapuo-
lisen osan maalipinta on myo®s useasta paikasta haalistunut (kuva 29). Itajulkisivuilla
syoksytovien laheisyyksissa seinan ylaosissa on valumajélkia (kuva 14). Itdjulkisivuilla
koko raystasrakenteissa on lisdksi havaittavissa taipumia ja notkahduksia erityisesti
kulmapaikoissa (kuva 27; kuva 30 )

Vesikattojen ja viereisten huoneistojen ulkoseinien puoliponttilautojen vélisten liittymi-

en pellitys on riittdmaton (kuva 31)
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KUVA 28: Lauta on irronnut pontistaan rakennuksen paadyssa

KUVA 29: Piilordystaan alalautojen valista tulee jadpuikkoja A6 asunnon kohdalla
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KUVA 31: Ulkoseinan ja katon riittdméaton pellitys seké vuotava raystaskourun péaa

Itdjulkisivujen syoksytorvet ovat alkuperaisia. Niissa on vesivuotojen aiheuttamia ruos-
tumia. A-rakennuksen itdpuolen syoksytorvien vesi on johdettu lisépétkalla suoraan
maahan (kuva 3). B-rakennuksen itdjulkisivujen syoksytorvissa ei tata lisapatkaa ole
(kuva 5; kuva 13). Léansijulkisivuilla ulkopuoliset raystaskourut ja syoksytorvet ovat
paikoin sammaloituneet liitoskohdissa. A-rakennuksen réystaskourussa on huonosti
tiivistetty pdaty 4 asunnon kohdalla (kuva 31). B-rakennuksen ulkopuolinen raystas-
kouru on irronnut osin kannattimistaan (kuva 32). Lansijulkisivuilla syoksytorvien vesi
paasee roiskumaan korkealta maahan (kuva 33)



KUVA 33: Vesi paasee roiskumaan korkealta maahan
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7.3 Raystasrakenteen avaaminen
Piiloraystasrakenne avattiin A-rakennuksen 3 ja 4 asunnon Vvélistd. Seindssé ja syoksy-

torvessa on valumajalkié. Liséksi raystaslaudoissa kasvaa sammalta ja maali on haalis-
tunut (kuva 34).

taa

Syoksytorven ja piilokourun liitoskohta vuotaa (kuva 34). Kourun kannattimet ovat
ruosteessa. Ymparilla olevat puurakenteet ovat kosteusvaurioituneet (kuva 35). Ylapoh-

jan lisdlammaoneristys jad noin 1,5 metrin padhan ulkoseinasta (kuva 26).
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KUVA 35: Piiloraystaan puurakenteet ovat kosteusvaurioituneet

7.4 Johtopaatokset

Galvanoidun katon tekninen kayttdiké on 40-60 vuotta (KH-90-00403, 9). Katteen kéyt-
toiké alkaa siten olla loppumassa. Aluskatteen puuttuminen voi vesikatteen vuotaessa
aiheuttaa kosteusvauriota ylapohjaan. Vesikaton lapivientien kuntoa ei voitu tarkasta

eika katon tarkastusluukusta voitu néhda mahdollisia vuotokohtia ylapohjaan.

Puiset raystasrakenteet ovat erityisesti itdjulkisivuilla huonossa kunnossa. Piilokouruista
yli tulvinut vesi on kastellut ja irrottanut raystaan sivulla olevien lautojen maalipintaa.
Vesivuodot alalautojen valistd seindrakenteille ja jadpuikot ovat merkkeja piilokourun
toimimattomuudesta. My0s raystaiden painuminen ja sammaloituminen osoittavat ra-
kenteen heikkokuntoiseksi. Myohemmin lansijulkisivuille asennetut raystaskourut ovat
jadneet huoltamatta ja ovat sen vuoksi roskaantuneet sekd sammaloituneet. Raystés-
kourun huonosti tiivistetty paaty on péassyt kastelemaan tiilijulkisivua A4-asunnossa.
B-rakennuksen osittain irronnut raystaskouru voi johtua huonosta kiinnityksesta, lahon-
neista kiinnityslaudoista tai kouruun kasaantuneesta roskasta. Ylipdataan raystaskouru-
jen kaadot syoksytorviin tulee kyseenalaistaa.

Itdjulkisivujen syoksytorvet vuotavat ja ovat huonossa kunnossa. Lansijulkisivujen
syoksytorvet eivét ole niin pahassa kunnossa, mutta huollon puute nékyy niissé. Syok-
sytorvista vesien ohjaaminen suoraan maahan on aiheuttanut veden roiskumista sokke-
liin ja seinille, pois lukien ne sydksytorvet, joissa niiden paahan on asennettu lisaputki
maahan asti. Tamakin vaihtoehto on riskialtis seindrakenteille kapillaari-ilmion vuoksi.
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Rakennusten paadyissa kattorakenne ei mene riittavésti seindrakenteen yli ja ndin ollen
sadevesi on pééssyt helposti kastelemaan tiiliseindé. Puoliponttilaudoissa olevat raot
mahdollistavat sadeveden paasyn ylapohjan rakenteisiin. Yldapohjan kuntoa ndista koh-
dista ei pystytty varmistamaan. Vesikattojen ja viereisten huoneistojen ulkoseinien puo-
liponttilautojen valisten liittymien pellitys on riittdmaton. Tamé on aiheuttanut sade-

vesien valumista tiiliseinalle.

7.5 Korjausehdotukset

e Vesikatteen uusiminen vanhan katteen péélle kovalla mineraalivillaeristeelld ja

bitumikermikatteella

e Raystasrakenteiden lautaverhoilujen ja vaurioituneiden runkorakenteiden purka-
minen

e Puisten rdystasrakenteiden uusiminen

e Rakennusten paatylaudoitusten purkaminen ja uusiminen

e Réystaskourujen purkaminen ja uusiminen

o Itajulkisivuilla piilokourujen korvaaminen ulkopuolisilla kouruilla

e Syoksytorvien uusiminen

7.6 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

e Vesikatteen kunnon arvioiminen ja korjauslaajuuden selvittdminen

e Yl&pohjan kunnon selvittdminen raystasrakenteiden purun yhteydessé
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8 ALAPOHJA

8.1 Rakenneselvitys

Seinén leikkauspiirustuksessa maanvaraisen betonilaatan paksuudeksi on esitetty 50
mm. Julkisivuleikkauksissa laatan paksuus vaihtelee 125 ja 200 mm vélill& riippuen
sijainnista. Ulkoseinén vieressa ja kantavien valiseinien kohdalla laatta on piirretty pak-
summaksi. Elisa Aattelan suorittamassa hajuselvityksessa 27.8.2009, A-rakennuksen 4
asunnon eteisen lattiaan oli tehty avausreiké, josta n&htiin alapohjan rakenne seuraavas-
ti:

e muovimatto

e liima

e tasoite

e betoni 100 mm

e leca-sora

On huomioitavaa, etta eteisessd eli rakennusten l&nsipuolilla kulkee pituus suunnassa
alkuperdinen putkikanaali. Kanaali on taytetty leca-soralla putkien asennuksen jélkeen.
Seinén leikkauspiirustuksesta nakyy, ettd muualla betonilaatan alapuolella on 190 mm
paksuinen leca-betoni, joka on vahvistettu reunoilta 380 mm paksuiseksi. Leca-betonin

alla on 0,3 mm muovikalvo.

8.2 Aistinvarainen tarkastus

Alapohjan kuntoa ei voitu tutkia aistinvaraisesti muuta kuin sisépuolisella pinnan tar-
kastelulla. Tarkastus suoritettiin A-rakennuksen 1. asunnossa. Keittion pohjoissivulla on
havaittavissa lattian painumia (kuva 36). Ympari asuntoa on kohtia, joissa lattian ja lis-
tan valissa on rako (kuva 36; kuva 37). Muovimatto ja sen saumakohdat ovat paikoin
kuluneet (kuva 38).
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KUVA 36:

KUVA 37:

Listan ja lattian vélissa on rako A-rakennuksen eteldpaadyssa
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KUVA 38: Muovimaton kuluneet saumat ja sisdoven kulunut karmi

8.3 Kosteusmittaus

A-rakennuksen 1. asunnon huoneissa otettiin satunnaisia pintakosteusmittauksia Exotec
MC 60 A pintakosteudenosoittimella lattianpinnasta (liite 2). Mittauksia otettiin ul-
koseinien, lvi-laitteiden ja kodinkoneiden ldheisyyksistd. Saatu arvoja verrattiin mar-
kaan ja kuivaan viitearvoon. Eteisestd mittauksia ei tehty, koska sielld oli kenkig, jotka
olivat tuoneet sisalle lunta. Makuuhuoneiden, olohuoneen ja kaytavéan arvot ovat nor-

maaleja. Keittion lattiassa uunin edessa on kohonnut kosteuslukema pienella alueella.

8.4 Johtopaatokset

Alapohja on tarkastelun perusteella p&éssyt painumaan. Lattialistojen ja lattian valissa
olevat raot voivat johtua laatan painumisesta. Syyna tahan voi olla laatan alla olevan
maa-aineksen hienojakoisuus ja huono tiivistys, jotka ovat aiheuttaneet painumisen. On
mahdollista myds, ettd pohja- ja pintavesien nousu kapillaarisesti laatan alla on voinut
mennesséén kuljettaa maa-ainesta pois ja aiheuttaa laatan painumisen. Routaeristeiden



47

puuttuminen voi myos osaltaan aiheuttaa laatan painumista. Vaurion todellista syyta ei

voida selvittad aistinvaraisesti.

Muovimatto on kulunut normaalin kéyton seurauksesta. Muovimaton alkuperaisyyteen
ei saatu vahvistusta. Yleisesti muovimattojen tekninen kéyttdika vastaavissa kohteissa
vaihtelee 20- 30 vuoden vélilla (KH 90-00403, 10). Kohonnut pintakosteus uunin edes-
s& on hyvin pienelld alueella. Laheisestéd vesipisteestd on voinut roiskua vetta lattialle.

Ei edellyta jatkotoimenpiteita.

8.5 Korjausehdotukset

e Muovimaton uusiminen

e Jalkalistojen uusiminen

8.6 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

e Painuman syy tulee selvittdd ja sen jatkuminen. Painumakohdista on syyta tehda
muutama avausreika ja tarkastella betonilaatan alapuolisen tiivistysmaan kosteut-
ta ja laatua.

e Tulee selvittdd onko laatta painunut myds muissa asunnoissa ja onko B-

rakennuksen lattialaatassa painumia.
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9 IKKUNAT JA ULKO-OVET

9.1 Rakenneselvitys

Ikkunat ovat yksi- ja kaksiaukkoisia puurunkoisia ikkunoita. Kaksiaukkoisissa ikku-
noissa on tuuletusikkuna. Ikkunat ovat alkuperdisia lukuun ottamatta parvekeovien vie-

ressé olevia ikkunoita, jotka on uusittu ovien asentamisen yhteydessa.

Kohteen kaikki ovet ovat puurunkoisia ovia. Paasisdankéyntien ovissa on suorakulmai-
nen himmed kuvioitu lasitus. Samaa lasia on my6s oven vieressa olevissa ikkunoissa.
Paasisaankayntien alkuperaisyydesté ei ole tietoa. Jélkeenpédin asennetut takaovet ovat

puurunkoisia ikkunaovia. Varastojen ovet ovat umpipuisia.

9.2 Aistinvarainen tarkastus

Ikkunoiden ulkopuolen listoissa, puitteissa ja karmeissa sekd sisdpuolen karmeissa on
maali vaurioita (kuva 39; kuva 40). Muutamissa itajulkisivujen ylasaranoiduissa ikku-
noissa on laajoja maalivaurioita karmeissa ja yhden ikkunan kehyslista on irronnut ko-
konaan. Namé ikkunat ovat rdystasvuotojen kohdilla (kuva 14, kuva 34). Ikkunoiden
pellitykset ovat kaikkialla liian lyhyet eivatka kiinnity riittavan syvélle ikkunoiden ra-
kenteissa (kuva 12; kuva 14; kuva 15). Ikkunoiden maalivauriot ovat vahaisempia sisa-

puolelta. A1 asunnon makuuhuoneen ikkuna ei sulkeudu kunnolla.

KUVA 39: Ikkunapuitteen maalin irtoamista ulkopuolelta
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KUVA 40: Ikkunapuitteen maalin irtoamista sisapuolelta

Ovet ovat padosin hyvakuntoisia. VVahéisid maalivaurioita on l&hes joka ovessa. Asun-
non A4 takaoven puuosissa on kauttaaltaan pahoja maalivaurioita (kuva 41). Ovien pui-
set kynnykset ovat monissa asunnoissa huonossa kunnossa. Ovien ja ikkunoiden saranat

ovat useissa kohdissa hieman ruosteessa.

KUVA 41: Asunnon A4 ulko-ovessa pahoja maalivaurioita

9.3 Lampokuvaus

Lampokuvaukset suoritettiin A-rakennuksen 1. asunnossa (liite 3). Ikkunatiivisteissa on
havaittavissa pientd ilmavuotoa. Lampdkuvan 13 tuuletusikkunan tiivisteet ovat huo-
nossa kunnossa ja ikkuna ei sulkeudu kunnolla. Ovien tiivisteet ovat erityisen huonossa

kunnossa. Lampokuvan 16 ulko-oven alareunasta paistaa péivénvalo sisééan. Ikkunapin-
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nat nakyvat lampokuvissa kylmind alueina, mutta tdmé johtuu siitd, ettd ulkoilman kyl-
myys heijastuu lasin 1api. Yleisesti heijastavia pintoja ei voida luotettavasti kuvat lam-

pokuvaamalla.

9.4 Johtopaatokset

Ikkunoiden ulkopuolen puuosien maalivauriot johtuvat osittain normaalista kulumisesta
ja osittain saiden vaikutuksesta pinnoitukseen. Vuotavien piilordystaiden kohdilla veden
vaikutus puitteiden ja karmien maalirapistumiin on selke&. Ikkunan puuosien huolto-
maalaus on jaanyt aiempina vuosina tekemdttd. Sisapuolelta ikkunan puuosien maali-
vauriot johtuvat kostean huoneilman kondensoitumisesta viileaan ikkunaan ja siité edel-

leen puuosiin.

Ikkunapellit ovat liian lyhyitd ja niiden riittdméaton kiinnittyminen rakenteisiin antaa
erityisesti viistosateelle mahdollisuuden paasta tunkeutumaan pellin kiinnityksen takaa
seindn rakenteisiin. Lyhyt vesipelti ei heita vetta riittavat kauas seindrakenteesta. Tassa
kohteessa ei kuitenkaan ollut havaittavissa pellityksista johtuvia kosteusvaurioita. Pitk&
raystasrakenne on osittain suojannut ikkunoita viistosateelta.

Puuovien huoltomaalaukset ovat jadneet tekemattd. Kynnykset ovat kuluneet normaalin

kayton seurauksena.

Ikkuna- ja ovitiivisteet tulee uusia. Myos ovien ja ikkunoiden kéynti tulee parantaa toi-
miviksi ja riittdvan tiiviiksi. Ikkunoiden alapintojen kylmyys johtuu lasin heijastavasta

ominaisuudesta kuvattaessa, eiké aiheuta jatkotoimenpiteita.

9.5 Korjausehdotukset

o Kaikkien ikkunoiden puuosien maalaaminen seké sisapuolelta, ettd ulkopuolelta
ikkunoiden ollessa kiinni. Mikéli ikkunan sisdrakenteissa on maalivaurioita, ne
tulee paikata

¢ Ne ikkunoiden ja ulko-ovien listat, jotka joudutaan purkamaan seinén ulkoverho-

uksen yhteydessd, uusitaan kokonaan.
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Ulko-ovien, karmien ja listojen huoltomaalaaminen

Ikkunoiden ja ulko-ovien kdyntien korjaaminen toimiviksi
Ikkunoiden ja ulko-ovien tiivisteiden vaihtaminen

Ikkunoiden vesipellitysten vaihtaminen nykysaaddsten mukaisiksi
Ulko-ovien puisten kynnysten uusiminen

Saranoiden kasitteleminen ruostesuoja-aineella ja éljylla
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10 WC JA SUIHKUTILA (A1)

10.1 Rakenneselvitys

Kylpyhuoneen lattiat ja seinat on laatoitettu. Alakatto on lakattua méntypaneelia. Kyl-
pyhuoneen laatoitukset on ilmeisesti uusittu kayttOvesiputkien uusimisen yhteydessa.
Luultavasti tdssa remontissa tilaan on lisatty myos lasten wc-istuin. Vedeneristeen kay-

tOsta laatoitusten alla ei ole tietoa.

10.2 Aistinvarainen tarkastus

Lattian kaadot ovat valittémasti suihkun alla viemariin pdin, mutta muualla tilassa lattia

on aaltoileva (kuva 42). Laatat ja saumauslaasti ndyttavét ehjilta seké lattiassa, etté sei-

nilla. Lattian ja seinien valisessa silikonisaumassa sen sijaan on useita reikia (kuva 43).

KUVA 42: Lattian kaadot ovat huonot
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KUVA 43: Lattian ja seinan vélisessa silikonisaumassa on reikia.

Lattiakaivon kantta ei saa pois, mutta raoista kurkistelemalla voidaan todeta, ettei ve-
deneristettd ndy kaivon ja Kiristysrenkaan valissa. Markétilan ja kaytavan vélisen kyn-
nyksen puuosa on tummunut ja veden péaasya kynnyksen alle on yritetty estaa sili-

konisaumalla (kuva 44).

KUVA 44: Kynnys on tummunut ja sitd on yritetty suojata silikonimassalla saumaamal-
la
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10.3 Mittaustulokset

10.3.1 Kosteusmittaus

Mittaukset tehtiin Exotec MC 60 A pintakosteuden osoittimella. Mérka viitearvo kades-
t& otettuna oli 7,7 ja kuiva arvo lattialaatasta noin 1,0. Arvot eivat edusta mitédan suurei-
ta. Saatuja arvo verrataan viitteisiin, joiden perusteella arvioidaan onko mittaustulos
osoitus kosteasta vai kuivasta rakenteesta. Kosteahkona ja lisaselvitysta vaativana tu-

loksena t&ssa tapauksessa voidaan pitéé yli kolmen menevié arvoja.

Kylpyhuoneessa havaittiin kohonneita kosteuspitoisuuksia molempien wc istuinten la-
heisyydessa (liite 2). Arvot vaihtelivat kahden ja seitseméan valilta, ollen padasiassa
kolmen luokkaa. Suihkun alapuolella, seinilla ja lattiakaivon ymparistossa ei ollut viit-

teitd kosteudesta.

10.3.2 Lampdkuvaus

Lampokuvissa suihkun ja varaston vélisen kylman tilan seindn alaosa naytti hieman
viiledlta. Pisteméainen lampdtila oli yli 18 °C ja lampdtilaindeksi 89. Kuvaa ei ole lam-

pokuvausraportissa.

10.4 Johtopaatokset

Tehtyjen havaintojen perusteella voidaan olettaa, ettd tilassa ei ole vedeneristysta.
Yleensa vedeneristeen voi ndhdd viemarikaivosta, mutta tassa tapauksessa sita ei naky-

nyt. Myo6s kynnyksen homevauriot puoltavat vedeneristeen poissa oloa.

Lattian kaadot eivat ole asialliset. Mikéli vettd roiskuu sellaiseen paikkaa, joka ei kaada
viemarié kohti, on riskind veden imeytyminen saumoista laatan alle ja edelleen seinéra-
kenteisiin. Samoin voi kayda, mikali avonaisista silikonisaumoista paasee vetta raken-

teiden sisélle. Vedeneristyksen puute nostaa rakenteiden kosteusvaurioitumisriskia
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huomattavasti. Ldmpokuvissa ei ndkynyt mitaan raportointikynnysta ylittavaa havain-

toa.

Kosteusmittauksista saadut tulokset voivat olla merkki siitd, ettd wc-istuinten liitoskohta
vuotaa ja kosteutta on paassyt kertymaan laatan alle. Varmistusta asialle ei voida saada
purkamatta lattialaatoitusta. Isot lukemat mittarissa voivat myds johtua vesijohtojen

sijainnista mittauspaikan alla.

10.5 Korjausehdotukset

e Lattiakaatojen uusiminen

e Vedeneristeen asentaminen

e Laatoituksen uusiminen seinille ja lattiaan
e Vaurioituneiden puuosien vaihtaminen

e Kalusteiden ja Ivi-laitteiden uusiminen muiden korjaustoimenpiteiden yhteydessa
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11 LVIS

11.1 Aistinvarainen tarkastus

11.1.1 Lammitysjarjestelma

Rakennuksissa toimii vesikiertoinen lammitysjarjestelmd, joka saa energiansa kauko-
lampoverkosta. Asunnossa Al on alkuperéiset lammityspatterit lukuun ottamatta olo-
huonetta ja kaytévaa, joissa on uudet patterit. Patterien terdksiset vesijohdot kulkevat
laatan alla tai sisalla. Vanhoihin pattereihin on ilmeisesti uusittu patteriventtiilin termos-
taatit (kuva 46).

Wec:n lammityspatterin alakulma on pahoin ruostunut (kuva 45). Lammitysjarjestelman
vesiputkien lapivientien tiivistys on huono (kuva 46). Kéytavéan patterin kiinnitys on

irtonainen ja nékyvilla oleva vesiputki ruostunut (kuva 47).

KUVA 45: Wc:n patterin ruostevaurio
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KUVA 47: Lammitysjarjestelman vesiputken alaosan ruostevaurio

11.1.2 Vesi

Kéayttovesiputkistot on uusittu peruskorjauksen yhteydessa. Wc ja suihkutilassa vesiput-
ket kulkevat seindn pinnassa. Niiden pinnoissa nakyy maalivauriota ja ruostetta (kuva
43; kuva 48). Ne vesiputket jotka ovat nakyvissa, eivat ndyta vuotavan. Keittion seindn
pinnalla listan p&alld on muovinen vesijohtoputki (kuva 46). Siitd menee vesi ulkosei-

nén vesipisteelle.
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KUVA 48: Kayttvesiputken pinnoitusvaurio

11.1.3 llmanvaihto

Asuntoihin Al ja A4 on asennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma
2000-luvun lopulla alkuperéisen painovoimaisen ilmanvaihdon tilalle (kuva 49). Asun-
nossa Al péivakodin henkil6kunta kertoi, ett4 he joutuvat tuulettamaan tiloja ulko-ovia
ja tuuletusikkunoita auki pitdmalld, vaikka huoneistossa on koneellinen ilmanvaihto.
Tulo- ja poistoilmakanavien ilmavirtauksia testattiin paperilla. Testin perusteella lait-

teiston kanavat toimivat moitteetta.

KUVA 49: Koneellinen tulo ja poistoilmanvaihtojérjestelmé
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11.1.4 S&hko

Asunnoissa on alkuperdiset pintavedoin asennetut sdahkdjohdot (kuva 47).

11.2 Lampdokuvaus

Eteisen tuloilmaputken l&piviennin tiiveys tarkastettiin lampokuvaamalla. Lapivienti

vaikuttaa tiiviilta, mutta putki nayttda kylmalta lampokuvassa 15 (Ks. Liite 2)

11.3 Johtopaatokset

11.3.1 Lammitysjarjestelma

Teréksisten vesijohtojen normaali tekninen kayttdika on noin 50 vuotta (KH-90-00403,

16). Tutkittavassa kohteessa lammitysvesiputket ovat alkuperdiset ja siten kayttdikénsa

puolesta uusimisen tarpeessa.

Lammadnluovuttimista ainakin wc:n patteri on uusimisen tarpeessa. Muiden pattereiden

osalta alan erikoisosaajan tulee arvioida jarjestelma.

11.3.2 Vesi

Nékyvissa olevat vesiputket eivat vuotaneet. Suihkutilan seindn pinnassa kulkevat vesi-

putket ovat vaurioituneet kosteuden tiivistyttyd niihin. Vesi- ja viemdrijarjestelman

kunnon arviointi tdytyy suorittaa alan erikoisosaajan toimesta.

11.3.3 llmanvaihtojarjestelma

Paivakodin koneellisen ilmanvaihdon saadot eivat ole ehka riittavalla tasolla, mikali

tiloissa olevien mielestd ilma ei vaihdu riittdvan nopeasti. Koneellisen tulo- ja poistoil-

manvaihtojdrjestelman saddot tulee tarkastaa ja suodattimet vaihtaa laitevalmistajan
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ohjeiden mukaisesti. Samalla voidaan arvioida painovoimaisen ilmanvaihdon muutta-

mista koneelliseksi niihin asuntoihin, joissa sité ei vield ole.

11.3.4 S&hko

Sahkojarjestelméassé ei havaittu vikoja.

11.4 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

o Koko lammitysjérjestelmén arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta

e Vesi- ja viemdariputkien arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta

¢ llmanvaihtojarjestelméan asetusten ja suodattimien tarkastaminen osaavan huol-
tomiehen toimesta laitevalmistajan ohjeita noudattaen

e painovoimaisen ilmanvaihdon muuttamista koneelliseksi niihin asuntoihin, joissa
sité ei vield ole

e Séhkojarjestelmén arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta
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12 PORRASLAATAT JA ULKOPORTAAT

12.1 Rakenneselvitys

Itdjulkisivuilla porraslaatat ovat terésbetonirakenteisia ja lahell4& maanpintaa. Lansijul-
kisivuilla ulkoportaat ovat muutaman porrasaskelman korkuisia painekyll&stetysta puus-

ta tehtyja.

12.2 Aistinvarainen tarkastus

Betoniset porraslaatat ovat paikoin kuluneet. Niiden kulmista on lohkeillut pois paloja

ja raudoitteet ovat nékyvissa (kuva 50; kuva 51). Porraslaatat kallistavat monin paikoin
ulko-ovelle péin tai niissa ei ole kallistusta lainkaan (kuva 7). Oven alareuna on l&hell&

laatan ylatasoa (kuva 50).

KUVA 50: Porraslaatan kulmasta on lohjennut palanen pois
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KUVA 51: Porraslaatan raudoitteet ovat nékyvilla ja ruosteessa. Lisaksi teraksinen

kulmasuoja on ruosteessa

Lansijulkisivujen painekyllastetystd puusta tehdyt ulkoportaat ovat hyvédssa kunnossa
(kuva 52).

ol
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KUVA 52: Takapihan puinen ulkoporras

12.3 Johtopéaatokset

Osa betonisista porraslaatoista on siedettdvéassa kunnossa ja osassa on vaurioita. Vauriot
johtuvat monista syista kuten: betonin laadusta, suojapeitteistd, saatilojen vaikutuksesta
rakenteeseen ja normaalista kulumisesta. Osa laatoista on saattanut painua ja sen vuoksi
kallistavat ovelle pain. Kyseessé voi olla my6s rakennusvirheestd. Muutama porraslaatta

on lahestulkoon maanpinnan kanssa samalla tasolla ja riskialttiita kerddmaén vetta ulko-
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ovelle seka seinustalle. Puiset ulkoportaat ovat hyvasséd kunnossa, mutta maarakennus-

toiden yhteydessa ne joudutaan purkamaan. Vanhoja portaita ei kannata uusiokayttaa.

12.4 Korjausehdotukset

e Vaurioituneiden porraslaattojen purku piikkaamalla ja uudelleen valaminen

e Teréksisten kulmasuojien vaihtaminen uusiin

e Kaatovirheiden korjaaminen niihin porraslaattoihin, joita ei uusita, mikali se on
mahdollista matalan kynnyksen vuoksi

e Pinnat kasitelladn epoksihartsiprimerilla ja polyuretaanipinnoitteella 50 mm sok-
kelille nostettuna.

e Puisten ulkoportaiden purkaminen ja tekeminen uudelleen.
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13 YHTEENVETO

13.1 Kaorjausehdotukset

e Salaojajérjestelmén asentaminen

e Sadevesijarjestelman asentaminen

o Salaojakerrosten tekeminen ja tiivistaminen

e Téaytemaan vaihtaminen

e Suodatinkankaan asentaminen routaeristeen paalle ja salaojakerrosten alle, jossa
se voi sekoittua alapuolisen maan kanssa

e Maanpinnan kaltevuuksien muokkaaminen rakennuksista poispéin viettaviksi

e Maanpinnan alentaminen itajulkisivuilla

¢ Piha-aitojen uusiminen

e Routaeristeiden asentaminen

e Surritappien poisto ja paikkaus

e Sokkelin korjaus laastirappauksella

e Sokkelin maalaus

e Perusmuurilevyn asentaminen

e Kasvillisuuden poisto sokkelin vierustoilta

e Sammalten mekaaninen poistaminen tiiliseinilta

e Mineriittilevyjen purkaminen

e Lautaverhousten purkaminen

e Mahdollisesti vaurioituneiden vinolaudoitusten, runkorakenteiden ja mineraali-
villojen poistaminen riittdvassa laajuudessa sekad vaihtaminen uusiin materiaalei-
hin

¢ Ulkoverhousten uusiminen tiiliseinia lukuun ottamatta pystylaudoituksella

e Uuden ulkoverhouksen pinnoitus maalaamalla

e Tapettien poisto

e Siséseinan halkeamien ja kolojen paikkaaminen

e Siséseinien ja valiseinien hionta

e Seinédn ja lattian rajakohtien sekd nurkkapaikkojen tiivistys kosteuseristys- ja
vahvistusnauhamenetelmalla koko ulkovaipan osalta

e Siséseindpintojen ja véliseinien maalaus
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Ylimadréisen jatteen poistaminen ylapohjasta

Selluvillan tasoittaminen pois kasoista

Poistoilmaputkien eristdminen yldpohjassa

Poistoilmaputkien kannakoinnin parantaminen ylédpohjassa

Vesikatteen uusiminen vanhan katteen péélle kovalla mineraalivillaeristeelld ja
bitumikermikatteella

Raystésrakenteiden lautaverhoilujen ja vaurioituneiden runkorakenteiden purka-
minen

Puisten raystasrakenteiden uusiminen

Rakennusten paatylaudoitusten purkaminen ja uusiminen

Raystaskourujen purkaminen ja uusiminen

Itdjulkisivuilla piilokourujen korvaaminen ulkopuolisilla kouruilla

Syoksytorvien uusiminen

Muovimaton uusiminen

Jalkalistojen uusiminen

Kaikkien ikkunoiden puuosien maalaaminen seka sisapuolelta, ettd ulkopuolelta
ikkunoiden ollessa kiinni. Mikali ikkunan sisarakenteissa on maalivaurioita, ne
tulee paikata.

Ne ikkunoiden ja ulko-ovien listat, jotka joudutaan purkamaan seindn ulkoverho-
uksen yhteydessd, uusitaan kokonaan.

Ulko-ovien, karmien ja listojen huoltomaalaaminen

Ikkunoiden ja ulko-ovien kdyntien korjaaminen toimiviksi

Ikkunoiden ja ulko-ovien tiivisteiden vaihtaminen

Ikkunoiden vesipellityksien vaihtaminen nykysaadosten mukaisiksi

Ulko-ovien puisten kynnysten uusiminen

Ikkuna- ja ovisaranoiden kasitteleminen ruostesuoja-aineella ja oljylla
Kylpyhuoneen lattiakaatojen uusiminen

Kylpyhuoneen vedeneristeen asentaminen

Laatoituksen uusiminen seinilla ja lattiassa kylpyhuoneessa

Vaurioituneiden puuosien poistaminen ja uusiminen kylpyhuoneessa
Kylpyhuoneen kalusteiden ja lvi-laitteiden uusiminen muiden korjaustoimenpi-
teiden yhteydessa

Vaurioituneiden porraslaattojen purku piikkaamalla ja uudelleen valaminen

Porraslaattojen terdksisten kulmasuojien vaihtaminen uusiin
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e Kaatovirheiden korjaaminen niihin porraslaattoihin, joita ei uusita, mikali se on
mahdollista matalan kynnyksen vuoksi

e Pinnat kasitellaan epoksihartsiprimerilla ja polyuretaanipinnoitteella 50 mm sok-
kelille nostettuna.

e Puisten ulkoportaiden purkaminen ja tekeminen uudelleen.

13.2 Lisatutkimusta vaativat toimenpiteet

o Valesokkelirakenteen avaaminen alajuoksun alapintaan saakka ja materiaalien
kosteuspitoisuuksien tarkastaminen syoksytorvien kohdilta, joissa seindrakenne
on mineriittilevyn takaa mérka

e Seindn ulkoverhouksien poiston jélkeen tulee tutkia vinolaudoituksen kunto eri-
tyisesti syoksytorvien ja homekasvustojen kohdilla.

e Mikali vinolaudoituksessa on merkkej& kosteudesta, tulee seindrakenne avata si-
séverhouslevyyn asti riittdvalla laajuudella ja tutkia runkorakenteiden seké eris-
teen mahdolliset vauriot

e Ylapohjien eristeiden kunnon tarkastaminen kauttaaltaan réystasrakenteiden pu-
run yhteydessa tai véliaikaisia kulkusiltoja hyvaksikayttaen

e Ruodelaudoituksen ja kattoristikkorakenteiden tarkastaminen kauttaaltaan rays-
tasrakenteiden purun yhteydessa

e Vesikatteiden kuntojen arvioiminen ja korjauslaajuuksien selvittdminen

e Lattian painuman syy tulee selvittad ja sen jatkuminen. Painumakohdista on syyta
tehdd muutama avausreika ja tarkastella betonilaatan alapuolisen tiivistysmaan
kosteutta ja laatua

e Tulee selvittdd onko laatta painunut myds muissa asunnoissa ja onko B-
rakennuksen lattialaatassa painumia

o Koko lammitysjarjestelmén arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta

e Vesi- ja viemériputkien arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta

e Illmanvaihtojérjestelmén asetusten ja suodattimien tarkastaminen osaavan huol-
tomiehen toimesta laitevalmistajan ohjeita noudattaen

e Sahkojarjestelman arvioittaminen alan erityisosaajan toimesta

e Vaarallisten materiaalien selvitys ja asbestikartoitus
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http://www.valvira.fi/ohjaus ja valvonta/terveydensuojelu/asumisterveys/fysikaaliset o

losuhteet/kylmyys lampo ja veto



http://www.puuinfo.fi/puu-materiaalina/kosteusteknisia-ominaisuuksia
http://www.sisailmayhdistys.fi/portal/terveelliset_tilat/ongelmien_tutkiminen/rakennustekniset_tutkimukset/tulosten_analysointi/
http://www.sisailmayhdistys.fi/portal/terveelliset_tilat/ongelmien_tutkiminen/rakennustekniset_tutkimukset/tulosten_analysointi/
http://www.valvira.fi/ohjaus_ja_valvonta/terveydensuojelu/asumisterveys/fysikaaliset_olosuhteet/kylmyys_lampo_ja_veto
http://www.valvira.fi/ohjaus_ja_valvonta/terveydensuojelu/asumisterveys/fysikaaliset_olosuhteet/kylmyys_lampo_ja_veto
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Pohjapiirustus

Asunto A1 Kosteusmitftauspaikaf, kuva ei mittakaavassa

Liite 2

Seindrakenteen avaus ja §§
kosteusmittaukset eristeestd ja
alajuoksusta

H

n Pintakosteuden
osoittimella
mitattu arvo,
jossa ei
viitteita
kosteudesta

\ Pintakosteuden

A osoittimella
mitattu alue,
jossa viitteita
kosteudesta
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1 KOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kohde ja osoite

Nimi
Osoite
Asunto

Rakennusvuosi

1.2 Tutkimuksen tilaaja
Tilaaja

Y hteyshenkil6

Osoite

1.3 Tutkimuksen tavoite

Toimelan rivitalot

Kettukalliontie 5 A 1, 39820 KIHNIO
Al, Nalletupa

1964

Kihnion kunta
Tekninen johtaja Pertti Jalonen
Kihniontie 46, 39820 KIHNIO

Lampokuvauksen tavoitteena on ensisijaisesti selvittdd asunnon ulkovaipan ilmavuoto-

kohdat. Toissijaisina tehtavina on etsid kosteusvaurioita ja tarkastella taloteknisia laittei-

fa.

1.4  Tutkimuksen tekija
Tekija

Osoite

Puhelinnumero

1.5 Tutkimusajankohta

17.1.2013

Antti Virta
Palatsinraitti 1 A 14, 33210 Tampere
040 565 5168



1.6 Kuvaus kohteesta

Tutkimuskohteena on vuonna 1964 rakennetun rivitalon etelapadédyn asunto. Kohde on
alun perin rakennettu Kihnién keski- ja kansalaiskoulun oppilasasuntolaksi. Nyky&én

asunnossa toimii Kihnién kunnan péivakoti, Nalletupa, jonka pinta-ala on noin 80 mz2.




2 LAHTOARVOT

2.1 Mittausmenetelméat

Lampokamera
Lampaotilamittari

Paine-ero mittari

2.2 Ulko- ja sisdilman olosuhteet

2.2.1 Kuvauksen aikana

Sisailman lampatila

Ulkoilman lampdtila

Paine-ero sisé- ja ulkoilman valilla
Sisailman suhteellinen kosteus RH
Tuulen nopeus ja suunta

Pilvisyys

2.2.2 24 hennen kuvausta

Ulkoilman lampdatila:
Tuulen nopeus ja suunta
Pilvisyys

Lahde

Mittauspaikka

2.3 llmanvaihto

Flir B50
Vaisala HMI141, HMP42, HMP44
Testo 510

21,7°C
-12,6 °C
-5 Pa
18,4 %
1m/s, itd

Pilvipoutaa

-7°C

2 m/s, itd

Pilvipoutaa
lImatieteenlaitos
Kihni6, Karvia Alkkia

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelma.



2.4 Rakenteet

Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja verhoiltu ulkopuolelta padosin mineriittilevyilld, osin
laudoilla. Rakennuksen paaty ja asuntojen valiset seinét ovat tiili-rakenteisia. Alapohja-
na on maanvarainen betonilaatta, jonka paalla on muovimatto ja kylpyhuoneessa laatoi-
tus. Sisdkattoon on asennettu akustiikkalevyt. Yldpohjaan on puhallettu vanhan mine-
raalivillan paalle selluvillaa. Katto on loivaharjainen peltikatto.



3 OHJEET JA MAARAYKSET

Terveydensuojelulaissa ja terveydensuojeluasetuksessa on maéaritelty oleskelutilojen
terveellisid vaatimuksia. Lisaksi rakentamisméaardyskokoelma ja siséilmastoyhdistys
ovat antaneet ohjeita ja maarayksia koskien rakennusten sisailmaa. Ulkovaipan toimi-
vuudessa ja sen vaikutuksesta sisdilmaan lait, méaraykset ja ohjeet eivat ole suoraan
sovellettavissa vanhoihin rakennuksiin. Lammaoneristekerrosten paksuuksissa seké tii-
veyksissa korjausrakentamisessa noudatetaan sen ajan maarayksia ja lakeja, jolloin ra-
kennus on tehty. NyKyisié ohjeita, lakeja ja maarayksié voidaan korjausrakentamisessa
soveltaa ja kayttdd apuna, terveellisten vaatimusten tayttdmiseksi, mutta se ei ole pakol-
lista. Alla olevat ohjeet ja maaraykset on koottu Sauli Paloniityn (2004, 79), Rakennuk-

sen lampdkuvaus -Kirjasta.

3.1 Terveydelliset ohjeet ja maaraykset

1. Terveydensuojelulaki (763/94) Luku 7 Asunnon ja muun oleskelutilan seka yleis-
ten alueiden terveydelliset vaatimukset. 26§ Asunnon ja muun oleskelutilan ter-
veydelliset vaatimukset. Asunnon ja muun sisétilan sisédilman puhtauden, lampo-
tilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olo-
suhteiden tulee olla sellaiset, ettei niist4 aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleske-
leville terveyshaitta.

2. Terveydensuojeluasetus (1280/94) Luku 5 Asunnon ja muun oleskelutilan ter-
veydelliset vaatimukset. 158 Asunnon ja muun oleskelutilan terveellisyyden val-
vonta, on kiinnitettdva huomiota, ettd rakennus on ottaen huomioon sen kaytto-
tarkoitus, riittavan tiivis ja siiné on riittdva lammaoneristys.

3. Sosiaali- ja terveysministerion opas 1:2003 Asumisterveysohje

4. Sisailmastoyhdistyksen julkaisu 5: Sisdilmastoluokitus 2000

3.2 Rakenteelliset ohjeet ja maaraykset

1. RakMK C3 Lammoneristys Maaraykset 2003. Rakennuksen vaipan lampotekni-
set vaatimukset

2. RakMK D2 Rakennusten sisailmasto ja ilmanvaihto. Maaraykset ja ohjeet 2003.
Lampdolot, ilmanvaihto, melu ohjearvot
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3. RakMK D3 Rakennuksen energiatalous Maaraykset ja ohjeet 1978. Sisdilman
suunnittelun ohjeistus

4. RT 07-10564 Rakennuksen sisdilmasto. Sisailman lampdolot ja lampokuormat.

3.3 Raja-arvot

3.3.1 Lampdtilojen ohjearvot

Taulukossa 1 on esitetty huonetilojen ohjearvot, jotka perustuvat Sosiaali- ja terveysmi-
nisterion julkaisemaan Asumisterveysohjeeseen. Ohjearvoja laadittaessa ulkoilman
lampotilaksi on asetettu -5 °C ja sisdilman lampétilaksi 21 °C. Mittausolosuhteiden poi-
ketessa vertailuolosuhteista, voidaan mitattuja pintalampétiloja verrata ohjearvoihin

lampotilaindeksilla.

3.3.2 Lampdtilaindeksi

Lampatilaindeksilla voidaan arvioida rakennuksen vaipan lampoéteknistd toimivuutta
kun tiedetaan sisa- ja ulkoilman lampétilat seka sisapinnan lampétila. Lampotilaindek-
sien ohjeellisia raja-arvoja on esitetty taulukossa 1. Lampétilaindeksi T1 maéaritellaén

seuraavalla kaavalla:

Tl = (Tsp-To)/(Ti-To)x100 [%]

T1 = l[ampdatilaindeksi
Tsp = sisdpinnan lampétila, °C
Ti = sisdilman lampdtila, °C

To = ulkoilman lampétila, °C



TAULUKKO 1. Lampétilaindeksien ohjeellisia raja-arvoja

Rakenne Huono taso Vélttavé taso Hyvé taso

T1 (%) T1 (%) TI (%)
Seind <80 81-86 87>
Lattia <86 87-96 97>
Pisteméinen pinta- <60 61-65 66>
lampdatila
Sovelletaan - Korjausrakentaminen | Uudisrakentaminen
Korjausluokka 1 2 tai 3 4

3.3.3 Korjausluokat

Korjausluokat on maaritelty lampokuvissa.
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4 LAMPOKUVAUKSEN TULOKSET

Lampokuvien arvot ja korjausluokat on esitetty mittausraportissa, joka on tdman tyén
liite 1. Lampokuvien ottopaikat numerotunnistein on merkitty asunnon pohjapiirustuk-

seen (liite 2).

Ikkunatiivisteissa on havaittavissa pienta ilmavuotoa. Lampokuvan 13 tuuletusikkunan
tiivisteet ovat huonossa kunnossa ja ikkuna ei sulkeudu kunnolla. Ovien tiivisteet ovat
erityisen huonossa kunnossa. Ldmpokuvan 16 ulko-oven alareunasta paistaa paivénvalo

sisaan.

Huoneen yla- ja alanurkissa on selkeitd ilmavuotokohtia. Myds lattian ja seindn vélissa
on useita ilmavuotokohtia. Pahimmat ilmavuotokohdat keskittyvat eteldpaddyn seinus-
talle, jossa lattialaatta on ilmeisesti painunut. Lattian ja seinan valinen rako kay ilmi
lampokuvista 4,6,7 ja 8. Lampokuvassa 12 on yksittdinen ilmavuotokohta seinan ja lat-

tian valissa.

Tuloilmaputki ndyttdd kylmalta lampokuvassa 15. Makuuhuone 2: n katon akustiikkale-

vyssd on viiled n. 20 cm halkaisijaltaan oleva pinta.

Makuuhuone 1 ulkoseindn alanurkkaa ei voitu kuvata edessa olevien huonekalujen
vuoksi. Kylpyhuoneen ja ulkovaraston valisen seinén alareunassa nékyi pienta viileytta,
joka ei kuitenkaan ollut halyttavaa pisteméaisen pintalampdtilan ollessa minimissaan 18

°C, kun hyvan tason alaraja on 12 °C.

Lampokuvissa 6,7,8 ja 12 on huomioitava huonekalujen vaikutus materiaalien pinta-
lampatiloihin. LAmmin huoneilma ei pdase kiertdméan kaikkiin paikkoihin ja aiheuttaa
erityisesti nurkkapaikkoihin kylmid pusseja. Myds lampokuvassa 2 on néhtavissa téllai-

nen pussi.
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5 LAMPOKUVAUKSEN JOHTOPAATOKSET

Ikkuna- ja ovitiivisteet tulee uusia. Myo6s ovien ja ikkunoiden kéynti tulee parantaa toi-
miviksi ja riittavan tiiviiksi. Ikkunoiden alapintojen kylmyys johtuu niiden heijastavasta
ominaisuudesta, eika aiheuta jatkotoimenpiteitd. Heijastavia pintoja ei voida lamp6ku-
vata, koska ne antavat virheellisen tuloksen.

Painuneen lattian ja seindn liitoskohta tulee tiivistdd vedeneristys-vahvistusnauha -
menetelmalld. Mahdollisuuksien mukaan t&ma toimenpide suositellaan tehtavéksi koko
asunnon ulkovaipan osalta, sisdilman laadun parantamiseksi ja ilmavirtausten véhenté-
miseksi. Lampokuvassa 5 viileys tulee ulkoseindn ja akustiikkalevyjen valista, mutta

pienet ylanurkkien ilmavuodot ei ole kovin merkittavia sisdilman laadun kannalta.

Kylman tuloilmaputken eristamista voi harkita. Sisailman kosteuden noustessa voi put-
ken pintaan kondensoitua vetta ja aiheuttaa korroosiovaurioita. Putki myds luovuttaa

hieman viileyttd huoneilmaan.

Viiled jalki akustiikkalevyssé ei aiheuta jatkotoimenpiteitd, koska alueen lampdtila 19,7
°C on suhteellisen korkea. On mahdollista, ettd jaljen kohdalla on ollut kattolamppu

ennen akustiikkalevyjen asentamista.



LITTEET

Liite 1. Mittausraportti

Liite 2. Pohjapiirustus
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—L/'ﬂ‘ M|/ TAMPEREEN
./ LI\ AMMATTIKORKEAKOULU

Ty6n suorittaja:
Antti Virta

MITTAUSRAPORTTI

Lampokuvaus 17.1.2013

Liite 1

Lampdkuva 1

Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

IAlue: 11.9C

20

-
(¢1

[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 10,6°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 11,9°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 18,8°C Tausta_llamp"o_tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 71 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 68
minimilampétilasta pistelampétilasta

ominaisuudesta. Ikkunan tiivisteesséa pienta vuotoa.
Korjausluokkasuositus: 4

Kommentit: Lasin alapinta ja metallisanarana kylmat. Johtuvat ikkunan tavanomaisesta

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisdtutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %



—L/'ﬂ‘ M|/ TAMPEREEN
./ LI\ AMMATTIKORKEAKOULU

Ty6n suorittaja:
Antti Virta
nimi: Antti Virta

MITTAUSRAPORTTI

Lampokuvaus 17.1.2013

Lampobkuva 2

Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

minimilampétilasta

21,7°C
- 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 13.2°C [Objektin parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 13,1°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
. Taustalampétila 21,7°C
Mittausalue max 20,1°C .
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 75 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 75

pistelampétilasta

Kommentit: Viileahko nurkka jaakaapin vieressa.

Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisdtutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %



Ty6n suorittaja:
Antti Virta

TAMPEREEN
AMMATTIKORKEAKOULU

MITTAUSRAPORTTI

Lampokuvaus 17.1.2013

Lampobkuva 3

Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

—_
(&)}

—_
o

minimilampétilasta

8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 12,3°C IObj.EK.t.i'? parametri Arvo
_ _ Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 11,0°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 20,9°C TaUSta_'_amPF’_t"a 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 69 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 73

pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 3

Kommentit: Ikkunan tiivisteessa vasemmassa kulmassa vuotoa.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan |Ampétila ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikentaa oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvéa
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisatutkimuksia

TI<61%

Tayttda asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %



Lampobkuva 4
TAMPEREEN
AMMATTIKORKEAKOULU

MITTAUSRAPORTTI

Lampokuvaus 17.1.2013

Ty6n suorittaja:
Antti Virta

Osoite Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

21,7°C
- 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 8.1°C [Objektin parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 8,1°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max ___|20,1°C Taustalampotila 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 60 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 60
minimilampétilasta pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 1

Kommentit: Seinan alanurkassa ilmavuotoa.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisatutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtdva muita lisdtutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %
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Lampobkuva 5

Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO
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[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 12,1°C IObj.ek.t.i'.‘ parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 9,0°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max ___|20,4°C Taustalampotila 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 63 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 72
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Seinén ylanurkassa ilmavuotoa. Nurkkapaikat yleisesti viileita.
Korjausluokkasuositus: 2

Korjausluokitus on seuraava:
1. Korjattava
Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti
rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio). TI<61%
2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %
3. Lisdtutkimuksia
Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtdva muita lisdtutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl > 65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %



Ty6n suorittaja:
Antti Virta
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Lampokuvaus 17.1.2013

Lampobkuva 6

Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO
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8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 10,8°C IObj.ek.t.i'.‘ parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 10,6°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 18,5°C Tausta_lfalmplp_tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 68 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 68
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Lattian ja seindn valisessa raossa ilmavuotoa.
Korjausluokkasuositus: 3

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisatutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampdteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtdva muita lisdtutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %
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Osoite

Huone: keittio

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

minimilampétilasta

pistelampétilasta

21,7°C
- 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 8.0°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 8,9°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
. Taustalampétila 21,7°C
Mittausalue max 15,1°C .
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 63 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 60

Kommentit: Ulko- ja valiseinan alanurkassa ilmavuotoa.
Korjausluokkasuositus: 1

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisdtutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

21,7°C
- 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 11,6°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 9,9°C Etaisyys kohteeseen 30m
Mittausalue max 17,1°C Tausta.llamp"o.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 66 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 71
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Ulko- ja valiseinan alanurkassa ilmavuotoa.
Korjausluokkasuositus: 3

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

Tl<61%

3. Lisatutkimuksia
Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl > 65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Lampobkuva 9

Osoite

Huone: olohuone

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO
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[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 14,1°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 10,3°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 19,9°C Tausta_llamp"o_tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolédmpétila Sisédlampdtila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 67 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 78
minimilampétilasta pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 3

Kommentit: Ulkoseindn nurkassa ilmavuotoa.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisdtutkimuksia

Tl<61%

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Antti Virta

Osoite Huone: olohuone

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

21,7°C
- 20
L 15
- 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 15,0°C IObj.ek.t.ir.‘ parametri Arvo
_ _ Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min -0,3°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 22,3°C Tausta.llamp"o.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 36 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 80
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Takaoven oikean puolen tiivisteessa ilmavuotoa.
Korjausluokkasuositus: 1

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan |Ampétila ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikentaa oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvéa
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

TI<61%

3. Lisétutkimuksia
Tayttda asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl >65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %
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Ty6n suorittaja:
Antti Virta

Osoite Huone: olohuone

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

21,7°C
- 20
L 15
- 10
Walue: 13,3°C i TR 8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 18,0°C [Objektin parametri Arvo
_ _ Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 13,3°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 28,9°C Tausta.llamp"o.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisalampétila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 76 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 89
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Takaoven oikean puolen tiivisteessa pienta ilmavuotoa.
Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan |Ampétila ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikentaa oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvéa
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

TI<61%

3. Lisétutkimuksia
Tayttda asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl >65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %
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21,7°C
- 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 12,4°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 7,5°C Etaisyys kohteeseen 30m
Mittausalue max 20,2°C Taustalampotila 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 59 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 73
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Seinén ja lattian vélissa ilmavuotokohta.
Korjausluokkasuositus: 1

Korjausluokitus on seuraava:
1. Korjattava
Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti
rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio). TI<61%
2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %
3. Lisdtutkimuksia
Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl > 65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Ty6n suorittaja:
Antti Virta

Osoite Huone: makuuhuone 2

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

21,7°C
- 20
L 15
B Alue: -3,0 °ClE| i
1. |.|-: - |
et 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 6.5°C [Objektin parametri Arvo
_ _ Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min -3,0°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 20,6°C Tausta.llamp"o.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisalampétila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 28 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 56
minimilampétilasta pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 1

Kommentit: Tuuletusikkunan tiivisteesséa ilmavuotoa. Ikkuna ei mene kiinni kunnolla.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan |Ampétila ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikentaa oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvéa
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

TI<61%

3. Lisétutkimuksia
Tayttda asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl >65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %
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Lampobkuva 14

Osoite

Huone: makuuhuone 2

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

Piste: 21,8 21 sT"C
Alue: 19,7°C — 20
- 15
- 10
8,3°C
[Lampéokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 21,8°C |0bjlekltlir.1 parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min 19,7°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 22,1°C Tausta.l.amplp.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 94 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 100
minimilampétilasta pistelampétilasta

Kommentit: Hieman viiled pinta akustiikkalevysséa keskella huonetta.
Korjausluokkasuositus: 4

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

Tl<61%

3. Lisatutkimuksia
Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl > 65 %
4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Antti Virta
Osoite _ Huone: eteinen
Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO
15
10
[Lampokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 18,8°C [Objektin parametri Arvo
. . Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min -3,3°C Etaisyys kohteeseen 30m
Mittausalue max 18,9°C Taustalampotila 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisdlampotila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 27 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 91

minimilampétilasta

pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 4

Kommentit: limanvaihtoputki eristdmatdn. Heijastavaa pintaa ei voida lampdkuvata luotettavasti.
Lapivienti tiivis.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan lampdtila ei taytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikent&da oleellisesti
rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio). TI<61%

2. Korjaustarve selvitettdvé
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisdtutkimuksia

Tayttad asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia

(esim. tiiviysmittaus)

Tl > 65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteitd. Tl > 70 %
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Antti Virta

Osoite Huone: eteinen

Kettukalliontie 5 A 1 39820 KIHNIO

.-* 21,7°C
gy '
'E — 20
el i
.
- 10
8,3°C
[Lampokuvatieto Arvo
|[Kameran tyyppi Flir b50
Mittauspiste 1 91C [Objektin parametri Arvo
_ _ Emissiivisyys 0,95
Mittausalue min -9,1°C Etaisyys kohteeseen 3,0m
Mittausalue max 17,7°C Tausta.llamp.o.tlla 21,7°C
llman lampétila 21,7°C
Ulkolampétila Sisalampétila Paine-ero Suhteellinen kosteus Tuuli Pilvisyys
-12,6°C 21,7°C -5 Pa 18,4-% 1 m/s Pilvinen
Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 10 Laskettu lampétilaindeksi mitatusta 10
minimilampétilasta pistelampétilasta

Korjausluokkasuositus: 1

Kommentit: Ulko-oven tiivisteet vuotavat pahasti. Oikeassa reunassa selkeé rako.

Korjausluokitus on seuraava:

1. Korjattava

Pinnan |Ampétila ei tdytd Asumisterveysohjeen vélttavaa tasoa (ilmavuoto, eristevika). Heikentaa oleellisesti

rakenteiden rakennusfysikaalista toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettdvéa
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen vélttdvan tason, mutta ei hyvaa tasoa. Tl 61 - 65 %

3. Lisatutkimuksia

TI<61%

Tayttda asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden kosteus- ja
lampéteknisen toiminnan riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita lisatutkimuksia
(esim. tiiviysmittaus) Tl >65 %

4. Hyvd Tayttda hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoimenpiteita. Tl > 70 %



Pohjapiirustus
Asunto A1 Lampokuvien oftopaikat, kuva ei mittakaavassa
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Toimelan rivitalot Korjauskustannusarvio Liite 2: 1(6)
Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO

materiaali- tyokustan-

kustannus  nus
Talo 2000 lahde nimike maara yks €/yks €/yks €/yks ALVO% €
1 Rakennusosat
111 Maaosat 80245,18
111 KOR's. 16 Perusmuurin vieressa olevan maan kaivuu ja sepelitaytto 295 jm 97,41 65,62 163,03 48093,85
111 KORs. 16 Sadeviemariputkiston uusiminen 270 jm 23,15 17,50 40,65 10989,00
111 KOR's. 16 Sadevesikaivon uusiminen 2 kpl 807,45 142,26 949,71 1899,42
111 KORs. 16 Perusvesien kokoojakaivon asennus 2 kpl 358,20 32,17 390,37 780,74
111 ROK's. 20 Maankaivu piha-alueella, putkitusten kohdalla 162 m3 2,02 2,02 327,24
111 ROK's. 20 Maankaivu liikennealueilla maanpinnan alentaminen 315 m3 2,02 2,02 636,30
111 ROK's. 20 Kaivumaiden kuljetus 53 krm 30,15 30,15 1597,95
121 ROK's. 37 Perustusten routasuojaus 295 m? 11,51 1,84 13,35 3938,25
111 ROK's. 21 Suodatinkangas 590 m? 0,72 0,07 0,79 466,10
121 ROK's. 37 Sepelitayttod putkitusten kohdalla 120 m3 28,58 3,52 32,10 3852,00
111 ROK's. 37 Salaoja-asennus 325 m? 2,05 3,22 5,27 1712,75
141 ROK Salaojakaivo 16 kpl 43,20 32,17 75,37 1205,92
141 ROK Tarkastuskaivo 2 kpl 606,10 32,17 638,27 1276,54
141 ROK Tarkistusputki 8 kpl 250,00 32,17 282,17 2257,36
252 ROK Rannikaivo 24 kpl 18,32 32,17 50,49 1211,76
11 Alueosat 6065,92
113 ROK's. 23 Nurmetus ja multa 1000 m? 3,14 1,52 4,66 4660,00
113 KOR s. 15 Pensaiden siirto ja takaisin istutus 6 kpl 29,37 29,37 176,22
114 KOR s. 15 Piha-aidan purku ja uudelleen rakentaminen 30 m?2 6,66 34,33 40,99 1229,70
114 Ulkoportaiden purku 12 kpl 10,00 10,00 120,00
114 KOR Puisten ulkoportaiden uusiminen 12 kpl 77,20 34,33 110,53 1326,36
121 Perustukset 12877,75
121 KOR s. 17 Betonisokkelin korjaus laastirappauksella ja maalaus 331 jm 12,34 13,46 25,80 8544,96
121 ROK's. 36 Perusmuurilevy, vedeneriste anturan liitoskohdassa 331 jm 10,18 2,91 13,09 4332,79
124 KOR s. 20 Painevesipesu 497 m? 0,85 5,20 6,05 3003,83
123 Ulkoseinat 19563,60
132 KOR s. 33 Seinalevytyksen purku 408 m? 7,04 7,04 2872,32
124 ROK's. 144 Ulkoverhous, pystyponttilaudoitus 28 mm 408 m? 16,45 17,46 33,91 13835,28



Toimelan rivitalot Korjauskustannusarvio Liite 2: 2(6)
Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO
124 ROK s. 144 Maalaus 2 kertaa, 6ljymaali 408 m? 3,07 4,27 7,00 2856,00
materiaali- tyokustan-
kustannus  nus

Talo 2000 lahde nimike maara yks €/yks €/yks €/yks ALVO% €
1 Rakennusosat
1236 Ylapohjat 980,00

Jatteen poisto yldpohjasta ja selluvillan tasoittaminen 1 erd 400,00 400,00 400,00

Poistoilmaputkien eristdminen ja kannakointi 1era 180,00 400,00 580,00 580,00
124 Ikkunat- ja ulko-ovet 24760,38
1242 KOR s. 23 Puuikkunan kunnostus ja maalauskorjaus 72 kpl 3,00 232,00 235,00 16920,00
1242 KOR's. 24 Ikkunan vesipellin purkaminen 136 jm 3,06 3,06 417,38
333 KOR s. 242 Ikkunan vesipelti (asennettuna) 136 jm 11,99 1635,44
1242 KORs. 24 Ikkunan tiivistysten uusiminen 106 jm 6,53 1,22 7,75 824,60
1243 KOR s. 24 Ulko-oven maalauskunnostus 24 kpl 3,79 123,40 127,19 3052,56
124 KOR's. 24 Ulko-oven tiivistysten uusiminen 163 jm 6,53 1,22 7,75 1264,80
124 KOR Ulko-oven kynnys 24 kpl 20,65 6,25 26,90 645,60
126 Vesikatot 81511,32
126 KOR s. 28 Raystadan purku (ponttilaudoitus ja sadevesijarjestelma) 589 jm 6,64 6,64 3909,63
126 KOR's. 28 Réaystasrakenteen korjaus, (itdjulkisivuilla) 250 jm 19,85 9,63 29,48 7358,21
1241 ROK s. 144 Raystasverhoilut sivuilla ja paadyissa, vaakapontti limittain 169 m? 9,58 23,90 33,48 5662,14
126 KOR s. 27 Raystasrakenteen aluslaudoitus 133 m? 8,96 11,94 20,90 2789,31
124 ROK s. 144 Raytasrakenteen maalaus 2 kertaa, 6ljymaali 303 m? 3,07 4,27 7,00 2118,06
1236 ROK s. 137 Kova mineraalivilla peltikatteen paalla 30 mm 1423 m? 6,50 2,45 8,95 12733,34
1263 ROK s. 160 Kaksikerroskermikate, VE40, paloluokka K2 1423 m? 22,25 3,89 26,14 37197,22
1264 ROK Vesikouru, maalattu (asennettuna) 250 jm 25,00 6240,00
1264 ROK Vesikouru, paatykappale 24 kpl 2,24 3,75 5,99 143,76
1264 ROK Vesikouru, syoksytorvi 96 jm 6,34 3,00 9,34 896,64
126 ROK Tippapelti 250 jm 6,00 1,88 7,88 1965,60
126 ROK Rintapelti 2000 mm (katon ja viereisen seinan valilla) 12 kpl 31,45 10,00 41,45 497,40
122 Porraslaatat 1390,77
132 KOR s. 33 Betonilaatan purku piikkaamalla 15 m? 13,31 13,31 203,64
122 ROKs. 50 Maanvarainen terasbetonilaatta 80 mm 15 m? 37,89 12,86 48,75 745,88



Toimelan rivitalot Korjauskustannusarvio Liite 2: 3(6)
Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO

132 KOR s. 32 Pumpattava tasoite 31 m? 12,67 1,75 14,42 441,25
Teraksiset kulmasuojat 12 kpl 5,00 3,00 8,00 96,00

materiaali- tyokustan-

kustannus  nus
Talo 2000 ldhde nimike maara yks €/yks €/yks €/yks ALVO% €
1 Rakennusosat
13 Tilaosat, wc ja suihkutila 58281,29
132 KOR s. 33 Lattialaatoituksen purku 34 m? 12,85 12,85 439,47
132 KOR's. 33 Seindlaatoituksen purku 180 m? 14,08 14,08 2534,40
132 KOR s. 33 Tasoituksen purku 180 m? 6,64 6,64 1195,20
132 KOR's. 33 Pintabetonilaatan purku 34 m? 18,67 18,67 634,78
132 Vaurioituneiden puuosien purku 12 erd 12,50 12,50 150,00
132 Puuosien uusiminen ja maalaus nakyviin jadvat osat 12 era 50,00 50,00 600,00
132 ROK s. 188 Pintabetonilaatta 50...90 mm, kallistukset 34 m? 12,12 7,75 19,87 675,58
132 KORs. 31 Seinan oikaisutasoitus 180 m? 1,51 10,71 12,22 2199,60
132 ROK s. 192 Maalaus 2 kertaa, markatila 34 m? 3,73 2,63 6,36 216,24
132 ROK s. 189 Tasoite 2,5 kertaa, markatila 34 m? 1,77 2,13 3,90 132,60
132 ROK's. 191 Lattian vedeneristysmassa 34 m? 13,61 11,42 25,03 851,02
132 ROK s. 191 Seindn vedeneristysmassa 180 m? 10,51 10,28 20,79 3742,20
132 ROK s. 195 Lattialaatoitus 97*97 mm 34 m? 29,89 37,93 67,82 2305,88
132 ROK s. 194 Seindlaatoitus 147*147 mm 180 m? 23,55 21,17 44,72 8049,60
133 KOR s. 35 Kylpyhuonekalusteiden purku 12 era 79,56 79,56 954,72
133 KOR's. 44 LVI- ja kiintokalusteet 12 erd 1600,00 1600,00 19200,00
133 KOR s. 44 Kylpyhuoneen LVI-tyot 12 era 1200,00 1200,00 14400,00
13 Tilaosat, kuivat tilat 34970,80
132 KORs. 31 Tapetin poisto 763 m? 0,33 3,50 3,83 2920,38
132 KOR s. 31 Seindn halkeamien ja kolojen paikkaus 381 m? 0,35 1,22 1,57 598,56
132 KORs. 31 Seindpinnan hionta 1525 m? 0,31 0,31 472,75
132 ROK s. 192 Seindmaalaus 2 kertaa, kuivatila 1525 m? 1,41 2,64 4,05 6176,25
132 ROK's. 191 Seinan ja lattian rajakohtien tiivistys, ulkovaippa 148 m? 10,51 10,28 20,79 3079,00
132 KOR s. 32 Muovimaton purku ja liimajatteen poisto hiomalla 864 m? 1,22 1,22 1054,08

132 KORs. 31 Betonilattian hionta ja imurointi 864 m? 2,45 2,45 2116,80



Toimelan rivitalot Korjauskustannusarvio Liite 2: 4(6)
Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO
132 ROK s. 196 Muovimatto 3,0 mm, joustovinyyli 864 m? 13,34 2,93 16,27 14057,28
132 KOR s. 32 Jalkalistojen uusiminen, 12*70 mm valkoinen 610 jm 2,17 5,20 7,37 4495,70

materiaali- tyokustan-

kustannus  nus
Talo 2000 ldhde nimike maara yks €/yks €/yks €/yks ALVO% €
1 Rakennusosat
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut ulkoseina 10 % 5492,09
123 KOR s. 33 Ulkoseinan vinolaudoituksen purku (kosteusvaurio) 41 m? 9,18 9,18 374,54
123 KORs. 19 Ulkoseindn lammoneristeen purku (kosteusvaurio) 41 m? 5,20 5,20 212,16
123 Ulkoseinan tiivistyspaperin purku (kosteusvaurio) 41 m? 0,20 0,20 8,16
123 KOR s. 33 Ulkoseinan vaakalaudoituksen purku (kosteusvaurio) 41 m? 9,18 9,18 374,54
123 KOR s. 33 Ulkoseinan lastulevyn purku (kosteusvaurio 41 m? 7,04 7,04 287,23
123 Ulkoseinan alajuoksun purku (kosteusvaurio) 41 jm 12,50 12,50 510,00
123 Ulkoseinan runkorakenteen purku (kosteusvaurio) 41 m? 12,50 12,50 510,00
123 ROK s. 82 Ulkoseindn uusiminen 41 m? 52,21 26,60 78,81 3215,45
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut ylapohja 10 % 6268,00
123 KORs. 19 Lammoneristekerroksen purku (kosteusvaurio) 100 m? 5,20 5,20 520,00
123 KOR s. 33 Taytepohjan purku, laudoitus (kosteusvaurio) 100 m? 9,18 9,18 918,00
123 KOR's. 33 Kattolevytyksen purku (kosteusvaurio) 100 m? 8,57 8,57 857,00
123 ROK's. 136 Lammoneriste 525 mm, puukuituvilla puhallettuna 100 m? 14,87 14,87 1487,00
123 ROK s. 136 Rakennuslevy 9 mm, puukuitulevy 100 m? 2,98 3,26 6,24 624,00
123 ROK s. 201 Kattolevytys, kipsilevy 13 mm 1-kertainen levytys 100 m? 4,60 7,23 11,83 1183,00
123 ROK s. 189 Kattotasoite, 1,5 kertaa ja saumaus 100 m? 0,88 1,86 2,74 274,00
123 ROK s. 192 Kattomaalaus, maali 2 kertaa 100 m? 1,41 2,64 4,05 405,00
126 Varaukset, kosteusvaurioitunut vesikatteen aluslaudoitus 15 % 9916,89
126 KOR's. 28 Konesaumatus peltikatteen purku 213 m? 7,96 7,96 1699,06
126 KOR s. 27 Vesikatteen aluslaudoituksen purku ja uusiminen 213 m? 8,96 11,94 20,90 4461,11
126 KOR Vanerilevy 12, mm sekavaneri 213 m? 14,34 3,26 17,60 3756,72
131 Varaukset, kuivat tilat 4307,60
131 Sisdaovien karmien puhdistus ja maalaus 88 kpl 3,16 45,79 48,95 4307,60
126 Varaukset, alakaton akustiikkalevyt 9 asuntoa 20575,80
126 ROK Akustiikkalevy, t-lista kiinnitys 644 m? 24,95 6,00 31,95 20575,80



Toimelan rivitalot Korjauskustannusarvio Liite 2: 5(6)
Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO
13 Varaukset, keittioremontti 12 asuntoa 115450,16
132 KOR's. 32 Seindlaatoituksen purku 70 m2 14,08 14,08 985,60
132 KORs. 31 Seinan oikaisutasoitus 110 m? 1,51 10,71 12,22 1344,20
132 ROK's. 191 Seinan vedeneristysmassa 70 m2 10,51 10,28 20,79 1455,30
132 ROK s. 192 Maalaus 2 kertaa, kostea tila 110 m? 3,73 2,63 6,36 699,60
132 ROK s. 194 Seinalaatta, mosaiikkilaatta, kostea tila 70 m2 20,92 21,55 42,47 2972,90
133 KOR s. 35 Keittiokalusteiden purku 12 era 133,10 133,10 1597,20
133 ROK s. 204 Keittiokalusteet 12 era 4500,00 336,28 4836,28 58035,36
133 Laitteet, jadkaappipakastin, liesi + tuuletin, astianpesukone 12 era 2730,00 250,00 2980,00 35760,00
2 LVIS-tyot 12 erd 300,00 750,00 1050,00 12600,00
materiaali- tyokustan-
kustannus  nus

Talo 2000 ldhde nimike maara yks €/yks €/yks €/yks ALVO% €
3 RAKENNUTTAJAN KUSTANNUKSET 24096,00
3 Hanketehtavat
3 Rakennuttaminen 1 era 6000,00 6000,00
3 Toimenpidelupa, kopiokulut 1era 3000,00 3000,00
32 Suunnittelutehtavat
32 KOR's. 36 Rakennesuunnittelu, peruskorjauskohde (864 brm?2) 864 m? 14,00 12096,00
4 Kiinteistotehtavat

Hulevesiliittyma 1erd 3000,00 3000,00
3 URAKOITSIJAN KUSTANNUKSET, HANKETEHTAVAT 44128,55
32 KORs.36 Tyomaan johto (50 % tydmaan kestosta) 3 kk 6000,00 6000,00 15000,00
341 KOR s. 37 Remontin purkujatekustannukset ( 4 t jatelava, kuljetus) 12 era 640,00 640,00 7680,00
342 KOR s. 39 Tyomaatekniikka, korjauskohde 5 kk 1755,00 1755,00 8775,00
342 KOR's. 39 Tydmaatekniikka, huoneistoremontti 2 era 544,00 544,00 1088,00
342 KOR s. 39 Putoamissuojaus (60 vrk) 148 jm 30,06 13,46 43,52 6423,55
342 KOR's. 43 Materiaalien ja kaluston siirrot, rahdit 3 era 1000,00 1000,00 3000,00
342 KOR s. 43 Suoja-aita 200 jm 4,13 6,68 10,81 2162,00



Toimelan rivitalot

Korjauskustannusarvio

Kettukalliontie 5A ja 5B, 39820 KIHNIO

Osuus %

Talo 2000 YHTEENVETO ALV 0 % €| hankkeesta
Hankkeen kokonaiskustannus 546882,10 100 %

111 Maaosat 80245,18 14,7 %
11 Alueosat 6065,92 1,1%
121 Perustukset 12877,75 2,4 %
123 Ulkoseinat 19563,60 3,6%
123 Ylapohjat 980,00 0,2%
124 lkkuna ja ulko-ovet 20760,38 3,8%
126 Vesikatot 81511,32 14,9 %
122 Porraslaatat 1390,77 0,3%
13 Tilaosat, wc ja suihkutila 58281,29 10,7 %
13 Tilaosat, kuivat tilat 34970,80 6,4 %
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut ulkoseinad 10 % 5492,09 1,0%
123 Varaukset, kosteusvaurioitunut yldpohja 10 % 6268,00 1,1%
126 Varaukset, kosteusvaurioitunut vesikatteen aluslaudoitus 15 % 9916,89 1,8%
131 Varaukset, kuivat tilat, sisdovien karmien huolto 4307,60 0,8%
126 Varaukset, alakaton akustiikkalevyt 9 asuntoa 20575,80 3,8%
13 Varaukset, keittioremontti 12 asuntoa 115450,16 21,1%
Rakennuttajan kustannukset 24096,00 4,4 %

3 Urakoitsijan kustannukset 44128,55 8,1%
Varausten osuus hankkeesta 162010,54 29,6 %
Hankkeen kustannus ilman varauksia 384871,56 70,4 %

Liite 2: 6(6)



