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Valtiovallan taholta on luotu paineita suurempiin rakennusvalvontayksikoihin siirtymiseen

kautta maan. Tatd kautta rakennusvalvonnan resursseja on helpompi hyddyntaa ja henkilds-
tbn ammattitaito saadaan helpommin hyodynnettya. Pelkona yhdistymisissa on se, etté var-
sinkin pienet kunnat pelkadvat rakennusvalvontapalveluiden keskittyvan enemmaén keskus-
alueelle ja ndin ollen palveluiden tasapuolinen tarjonta vaarantuisi.

Tassa opinnaytetydssa Etela-Kymenlaakson alueelle perustetaan yksi suurempi rakennus-
valvontayksikkd. Uusi rakennusvalvonta siséltaa alueella talla hetkellé olevat neljé raken-
nusvalvontaa viiden kunnan alueella.

Rakennusvalvontatoimiston tuleva sijainti on tarked, jotta palvelut voidaan taata tasapuoli-
sesti. Karhulan sijainti on varsin keskeinen kyseisella toiminta-alueella ja néin ollen raken-
nusvalvontatoimisto tulee sijoittaa Karhulaan.

Kuntatalouksilla on talla hetkell& vaikeat ajat ja tasté johtuen henkilGresursseja ei voi kas-
vattaa organisaatiouudistuksen yhteydessa. Tasta johtuen uusi organisaatio perustetaan ole-
massa olevia resursseja kdyttden. Rakennustarkastajaksi tulee Kotkan kaupungin rakennus-
tarkastaja ja muut virat jaetaan mahdollisimman paljon nykyisten virkojen mukaan.

Uusi rakennusvalvonta tulee kasittelemaan vuosittain yli 1000 lupaa. Mé&ara on suuri ja néin
ollen ratkaisuvaltaa tulee delegoida virkamiehille entistd enemman, muuten rakennuslupien
kasittely tulee kestamaan liian kauan. Virkamiehet tulevat tekemaan paatdksen kaikista
enintddn 2000 kemz2:n luvista, jotka liittyvat uudisrakennuksiin tai rakennuksen laajentami-
seen. Rakennuslautakunta paattaa yli 2000 kemz2:n rakennusluvista, poikkeamisluvista seké
suunnittelutarveratkaisuista.

Kaikkien neljan rakennusvalvonnan talous oli alijgdmadinen vuonna 2011. Koska rakennus-
valvontamaksuissa on suuria eroja, saadaan talous tasapainoon, kun uudessa rakennusval-
vonnassa kéaytetddn Kotkan kaupungin rakennusvalvontamaksuja.



ABSTRACT
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The Finnish Government wants to create larger building inspection units in Finland. Due to
this reason the skills and know-how of the personnel will be utilized easier and better. On
the other hand the smaller municipalities fear that the equal supply of building inspection
services will get risky.

This thesis envisions that there would be only one large building inspection unit in Southern
Kymenlaakso Region in the future. This new building inspection consists of the present four
building inspection units on the area of the present five municipalities.

The future location of the building inspection office is vital so that all the services can be
provided equally. The location of the region Karhula is central on this area, so therefore the
building inspection office should be located centrally in Karhula region.

Municipalities are going through rough times financially and for this reason no new person-
nel can be hired for the new organization and new building inspection office will be founded
using present resources. As a building inspector will act the present building inspector of
Kotka town and other officials will mostly follow as much as possible according to the pre-
sent posts.

The new building inspection will handle annually over 1000 building permits. The quantity
is quite high and therefore the decisions should be delegated more than previously to the of-
ficials. Otherwise the handling of permits would take too much time. The building inspec-
tion officials will make a decision for all permits the area which is maximum 2000 m2. The
Building Board will decide for permits the area of which is over 2000 m2.

The economy of all four present building inspections was deficient in 2011. Because there
were big differences in present building inspection fees, the economy will be balanced when
the building inspection fees of Kotka town will be used in the new organisation.



1 JOHDANTO

Paaministeri Jyrki Kataisen hallituksen ohjelmassa (Suomen hallitus, 2011) on kirjat-
tu, ettd rakennusvalvontaa uudistetaan siten, ettd rakennusvalvontojen yksikkomaara
pienenee ja koko kasvaa nykyista suuremmiksi alueellisiksi yksikoiksi. Tdman lisaksi
hallituksen ohjelmassa on mainittu, ettd rakennusvalvonnan ohjauksen vaikuttavuutta
rakentamisen laadun valvonnassa ja energiatehokkuuden parantamisessa vahvistetaan.
N&ma kaksi asiaa tukevat toinen toistaan, silla rakennusvalvonnan resursseja on hel-
pompi kohdentaa suuremmassa organisaatiossa. Jo ennen Kataisen hallituksen ohjel-
man julkaisua olen ollut sitd mieltg, etta suuremman rakennusvalvontayksikon ole-

massa olon mahdollisuudet alueellamme tulee tutkia.

Pohjois-Kymenlaaksossa tapahtui kuuden kunnan (Kouvola, Kuusankoski, Valkeala,
Anjalankoski, Elimé&ki ja Jaala) yhdistyminen, jonka seurauksena perustettiin nyky-
muotoinen Kouvola. Tasta yhdistymisesté seurasi luonnollisesti se, ettd myods raken-
nusvalvontojen toiminta Pohjois-Kymenlaaksossa yhdistettiin yhdeksi laajemmaksi
kokonaisuudeksi. Tasta johtuen on aika luontevaa, ettd Etela-Kymenlaakson kunnat
(Kotka, Hamina, Pyht&& Virolahti ja Miehikkald) yhdistéisivat voimavaransa yhdeksi,

koko alueen kattavaksi rakennusvalvonnaksi.

Pienemmilla kunnilla saattaa téllaisessa yhdistymisessé olla pelko siitd, ettd rakennus-
valvontapalvelut keskittyvat enemmaén keskusalueelle kuin laita-alueille ja néin ollen
palvelujen tasapuolinen tarjonta vaarantuu. Tdma johtaa usein siihen, etta asian selvit-
tely loppuu ennen kuin on kunnolla edes alkanut. N&in ollen ei ole kunnolla ehditty

vertaamaan asian hyvia ja huonoja puolia keskenaan.

Kuntatalouksilla yleensa on talla hetkell& vaikeat ajat. Tdmén vuoksi ei henkilGresurs-
seja voida missaan nimessa kasvattaa tdménlaisessa organisaatiouudistuksessa, vaan
uudessa organisaatiossa tulee kéyttaa nykyisié resursseja. Tama luonnollisesti tuo tiet-
tyja ongelmia uuden organisaation perustamiseen. Lahtokohtana tassé tydsséni on kui-
tenkin Rakennustarkastusyhdistys ry:n strategian mukainen ihannetila, jolloin peruste-
taan sellainen organisaatio, jossa rakennustarkastukseen kuuluva tyontekijd on mah-
dollisimman itsendinen ja tasapuolinen asiantuntija, joka lisdarvoa tuottaen ohjaa ja

valvoo selkeisiin maarayksiin perustuvaa suunnittelua ja rakentamista moniammatilli-
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sissa organisaatioissa. Ihannetila on vaikea saavuttaa, mutta suurempi organisaatio luo

kuitenkin paremmat mahdollisuudet onnistua.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Kotka

2.2 Hamina

2.3 Pyhtas

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 21 §:n mukaan rakentami-
sen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Kotkassa,
Haminassa ja Pyht&all& toimii talla hetkelld oma rakennusvalvontavirasto. Virolahti ja
Miehikkéla ovat paatyneet ratkaisuun, jossa he ovat yhdistdneet voimansa ja ndin ol-

len heilld on yhteinen rakennusvalvontavirasto.

Kotkassa on 54837 asukasta ja sen kokonaispinta-ala on 949,74 kmz, josta maa-alueita
on 271,33 km? (Wikipedia, 2012). Kotkan rakennusvalvontavirasto sijaitsee Kotkan-
saarella kaupungintalon 1. kerroksessa. Virastoa johtaa rakennustarkastaja ja hanella
on apunaan viisi tarkastajaa ja kolme toimistovirkailijaa. Liséksi yksi toimistovirkaili-
ja hoitaa seké rakennusvalvonnan lvi- ettd Kotkan Vesi Oy:n asioita. Viraston tyonte-

kijoiden keski-ika on noin 54 vuotta.

Haminassa on 21400 asukasta ja sen kokonaispinta-ala on 1155,17 km?, josta maa-
alueita on 609,51 km? (Wikipedia, 2012). Haminan rakennusvalvontavirasto sijaitsee
Haminan keskustassa kaupungintalon 1. kerroksessa. Viraston paallikkéna toimii joh-
tava rakennustarkastaja ja hanelld on apunaan kaksi tarkastajaa ja kaksi toimistovirkai-

lijaa. Viraston tyontekijoiden keski-ika on noin 56 vuotta.

Pyht&alld on 5360 asukasta ja sen kokonaispinta-ala on 780,96 km?, josta maa-alueita
on 324,72 km? (Wikipedia, 2012). Pyhtaan rakennusvalvontavirasto sijaitsee Siltaky-
lass& kunnantalon 2. kerroksessa. Virastossa on vakituisessa tygsuhteessa ainoastaan

rakennustarkastaja. Lisaksi yksi toimistovirkailija hoitaa puoliksi sekd rakennusval-
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vonnan etta teknisentoimen asioita. Nykyinen rakennustarkastaja jaé elakkeelle
1.5.2013.

2.4 Virolahti ja Miehikkala

Virolahdella on 3488 asukasta ja sen kokonaispinta-ala on 558,92 km2, josta maa-
alueita on 371,95 km? (Wikipedia, 2012). Miehikkalan asukasluku on 2165 ja sen ko-
konaispinta-ala on 440,35 km?, josta maa-alueita on 422,22 km? (Wikipedia, 2012).
Virolahden ja Miehikkalan yhteinen rakennusvalvontavirasto sijaitsee Virojoella, Vi-
rolahden kunnantalon 2. kerroksessa. Virastoa johtaa rakennustarkastaja ja hénelld on
apunaan yksi tarkastaja ja toimistovirkailija. Liséksi yksi toimistovirkailija hoitaa puo-
liksi seké rakennusvalvonnan ettéd teknisentoimen asioita. Viraston tyontekijoiden

keski-ika on noin 57 vuotta.

Miehikkala

Kuva 1. Alueen kunnat

2.5 Yhteenveto

Yhdistymisen jalkeen rakennusvalvonnan toimialueella olisi 87250 asukasta ja valvot-
tavan alueen kokonaispinta-ala olisi 3885 kmz2. Alueen asukasmaaré ja kokonaisala ei
ole mitenk&én tavatonta Suomessa. Vertailun vuoksi Kouvolassa on 87592 asukasta ja
sen kokonaispinta-ala on 2883 km? ja Rovaniemelld on 60496 asukasta ja sen koko-

naispinta-ala on 8017 km? (Wikipedia, 2012). VValvonnan kannalta haasteita tuo vesi-



12

alueiden suuri osuus (49 %) alueen kokonaispinta-alasta seka suuret etdisyydet val-

vontakohteiden valilla (Kuva 1).

3 TOIMIPISTE

3.1 Sijainti

Talla hetkella rakennusvalvontaviraston toimipisteitd alueella on nelja. Yhdistymisen
yhteydessé néiden toimipisteiden lukumaara tulee olemaan yksi. Aluksi voidaan myos
jarjestéa viikoittaisia paivystyksia nykyisiin toimipisteisiin, mutta lopullinen tavoite
tulee olla yksi yhteinen toimipiste. T&st4 hyvana esimerkkind on Kouvolan kaupunki.
Kun nykyinen Kouvola syntyi, jatettiin Elimé&en ja Jaalan rakennusvalvontaviraston
toimipisteet kokeeksi jaljelle. Asiakkaat alkoivat kuitenkin padosin asioida suoraan
Kouvolan (Kuusankoskella) toimipisteessa, joten Elimden ja Jaalan toimipisteet lope-
tettiin turhina ensimmaisen kesén jalkeen. Samoin Loviisan kuntaliitosten jalkeen alu-
eella ei ole kuin yksi rakennusvalvontaviraston toimipiste ja se sijaitsee Loviisassa.
Loviisan rakennustarkastajan mukaan heille ei ole tullut negatiivista palautetta asian

suhteen.

Kotka, asukasluvun mukaan ylivoimaisesti suurimpana kaupunkina, on luonnollinen
valinta uuden rakennusvalvonnan sijainniksi. Kuitenkin Kotkan kaupungin keskusta
sijaitsee saaressa ja tasta syysta ei ole kovin keskeisella paikalla koko aluetta ajatellen.
Kotkan kaupungintalolta on matkaa Haminan kaupungintalolle 26 km, Pyhtdan kun-
nantalolle 18 km ja Virolahden kunnantalolle 56 km. Etdisyys Kotkan kaupungintalol-
ta Pyhtdan lansirajalle on 31 km, Pyhtaan pohjoisrajalle 39 km, Haminan pohjoisrajal-
le 59 km, Miehikkaldn pohjoisrajalle 73 km ja Vaalimaalle 64 km. Suurista etdisyyk-

sista johtuen katselmusmatkaan vierahtéaa helposti tunti yhteen suuntaan.

E18 Koskenkyla-Kotka -moottoritie ja Haminan ohitustie valmistuvat vuoden 2015
loppuun mennessa. Tdma parantaa liikkumista alueella ita-lansisuunnassa. Kotkan
keskusta on kuitenkin syrjassd moottoritiehen nadhden ja ndin ollen Karhulan keskusta
on sijainniltaan huomattavasti parempi paikka rakennusvalvontavirastolle. Etdisyydet
l&nteen pienenevét noin viisi kilometri& ja itddn noin 10 kilometrid. Ajallisesti s&&sto

on vield enemman, silla Kotkan keskustassa ajo jaa kokonaan pois.
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Karhulan ns. vanha puukoulu on téll& hetkelld ilman kaytt6a. Koulu sijaitsee Karhulan
keskustassa osoitteessa Vesivallintie 16. Koulun on suunnitellut rakennusmestari M.
Estlin ja se on valmistunut vuonna 1923 (Kaavasuunnitelma, Kotkan kaupunkisuun-
nittelu, 2010). Kerrosalaa rakennuksessa on kahdessa kerroksessa yhteensa 1558 m2.
Koska rakennus on talla hetkelld kayttdmaton, on kaupunki suunnitellut rakennuksen
purkua. Kotkan kaupunkisuunnittelu on kuitenkin katsonut, etta rakennus on arkkiteh-
tonisesti niin arvokas rakennus, etté sité ei saa purkaa. Kotkan kaupunkisuunnittelu
onkin aloittanut asemakaavan muutostyon, jonka perusteella rakennus tullaan suoje-

lemaan asemakaavalla.

Tallainen arvorakennus on erinomainen paikka rakennusvalvontavirastolle ja raken-
nuksen 1. kerros on luonnollinen sijainti rakennusvalvontavirastolle. Koska rakennus
on suunniteltu alun perin kouluksi, ovat huoneet téll& hetkell& aivan liian suuret toi-
mistokayttoon (liite 1). Rakennus pystytaan kuitenkin muuttamaan toimistokayttoon
varsin pienilla muutoksilla. Nykyisiin rakenteisiin ei tarvitse paljon muutoksia tehda,
vaan ainoastaan joitain oviaukkoja olemassa oleviin véliseiniin joudutaan tekeméaan.
Taman liséksi tilat jaetaan uusin valiseinin. WC-tilat sijaitsevat nykyaan 2. kerrokses-
sa ja niita ei ole tarpeen siirtdd. Suurimmat muutosty6t aiheuttaa rakennuksen ulko-
vaipan lammoneristavyyden parantaminen seka iv-jarjestelmien nykyaikaistaminen.

Tassa tapauksessa nykyaikaistaminen tarkoittaa uudelleen rakentamista.

Alustavan suunnitelman mukaan (liite 2), rakennusvalvontavirasto ei tule tarvitsemaa
edes koko 1. kerrosta kayttoonsd, vaan suurin osa rakennuksesta voidaan vuokrata
muuhun kayttéon. Kun rakennus on osittaisessa kéytdssa, on loppuosalle helpompi

I0ytaa vuokralainen.

4 ORGANISAATIO

Maankaytto- ja rakennuslain (Y mpéristoministerio, 1999) 21 §:n mukaan: Raken-
nusvalvonnan viranomaistehtévista huolehtii kunnan mééraédmé lautakunta tai muu
monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Rakentamisen
neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Jos tehtavien

hoitamisen kannalta on tarkoituksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen rakennustar-
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kastaja. Kunta voi mygs antaa rakennusvalvontatehtavén sopimuksen nojalla toisen
kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.” Suomessa on useita kunnan rakennusvalvonnan

toimintaa ohjaavia lainsdadantoja (Liite 3).

4.1 Rakennuslautakunta

Eteld-Kymenlaakson rakennusvalvonnan padpaikka on Kotkassa, joka myos on hal-
linnollinen isantdkunta. TAma tarkoittaa sitd, ettd Etela-Kymenlaakson rakennusval-
vonnan hallinnosta vastaa Kotka. Rakennusvalvonnan viranomaistehtévista huolehti-
maan perustetaan rakennuslautakunta. Rakennuslautakunnassa on 11 j&senté, joista
Kotkasta on kuusi, Haminasta kaksi, Pyhtaaltd, Virolahdelta ja Miehikkal&sta kustakin
yksi. Johtavana viranhaltijana toimii rakennustarkastaja, joka toimii rakennuslauta-
kunnan esittelijana. Rakennusvalvonnasta aiheutuvat kustannukset jaetaan asukaslu-
vun suhteen. Lahtokohtana on kuitenkin se, ettd toiminta rahoitetaan kokonaisuudes-

saan rakennusvalvontamaksuilla.

4.2 Henkilostod

Haminan, Pyht&én, Virolahden ja Miehikk&lan rakennusvalvontojen henkil8sto siirre-
tdan Kotkan palvelukseen tydsopimuslain ja kunnallisista viranhaltijoista annetun lain
liikkeen luovutusta koskevien maaraysten mukaisesti. Kotka perustaa tarvittavat virat
ja toteaa siirretyt tygsuhteet. Uusi organisaatio koostuu nykyisista tyontekijoista, mut-

ta organisaatiota tullaan muokkaamaan luonnollisen poistuman myoté.

Talla hetkella Etela-Kymenlaakson kuntien rakennusvalvonnoissa on kéaytdssa seuraa-

vat virat/toimet;

Kotka:

1 Rakennustarkastaja

1 Tarkastusinsingori

1 Tarkastusarkkitehti

1 LVI-tarkastusinsintori

2 Tarkastusrakennusmestaria
1,5 Osastosihteeria

2 Toimistosihteerié
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Hamina:

1 Johtava rakennustarkastaja
1 Rakennustarkastaja

1 Valvontainsindori

2 Rakennusvalvontasihteeria

Pyhtaa:
1 Rakennustarkastaja

0,5 Valmistelusihteeri

Virolahti & Miehikkél:
1 Rakennustarkastaja
1 Apulaisrakennustarkastaja

1,5 Kanslistia

4.3 Uusi organisaatio

Uuden organisaation henkildvahvuus on pidetty edelld kohdassa 4.2 esitetyn suuruise-
na. Eteld-Kymenlaakson rakennusvalvonnan alueellinen laajuus asettaa omat vaati-
muksensa rakennusvalvonnan tehtévien suorittamiseen ja osalta asettaa uusia rajoittei-
ta hoitaa rakennusvalvonnan tehtavia.

Eteld-Kymenlaakson rakennusvalvonnan paallikké on rakennustarkastaja. Hanen joh-
dettavanaan on kolme osastoa: tarkastus-, hallinto- ja lupaosasto. Uusi organisaatio on

esitetty kuvassa 2.
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Rakennustarkastaja

Tarkastusosasto

Tarkastusinsindori

Hallinto-osasto

Lupaosasto

Osastosihteeri

LVI-tarkastusinsinori

Toimistosihteeri

Lupa-arkkitehti/
-insindori
Kotka

Valvontainsindori/
-rakennusmestari
Kotka

Valvontainsinoori/
-rakennusmestari
Hamina

Valvontainsindori/
-rakennusmestari

Toimistosihteeri

Lupa-arkkitehti/
-insindori
Hamina

Toimistosihteeri

Toimistosihteeri

Lupa-arkkitehti/
-insindori
Pyhtaa

Toimistosihteeri

Pyhtaa

Toimistosihteeri

Lupa-arkkitehti/
-insinGori
Virolahti/Miehikkala

Valvontainsindori/
-rakennusmestari
Virolahti/Miehikkala

Valvontainsindori/
-rakennusmestari
Korjausneuvoja

Kuva 2. Uusi organisaatio

Seuraavassa esitelld&n organisaatio kohta kerrallaan ja kdydéaan lapi tehtévien kelpoi-

suusehdot seka toimenkuvat.

4.3.1 Rakennustarkastaja

Rakennustarkastajaksi valitaan Kotkan rakennustarkastaja.
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Rakennustarkastajan kelpoisuudeksi on sdédetty maankaytto- ja rakennusasetuksen 4
8:ssd (Ymparistoministerio, 1999) tehtdvadn soveltuva rakennusalan korkeakoulutut-
kinto. Korkeakoulututkinnolla tarkoitetaan tdssa kohtaa alempaa tai ylempéé korkea-

koulututkintoa tai ammattikorkeakoulututkintoa.

Toimenkuva:

rakennusvalvonnan toiminnan johtaminen, suunnitteleminen, kehittdminen ja

koordinointi,

- rakennusvalvonnan toiminta-, talous- ja kayttosuunnitelmien seka toimintakerto-
musten valmistelu ja antaminen,

- rakennuslupien ratkaiseminen toimintasdadnnon puitteissa,

- rakennusluvan erityisten edellytysten ratkaiseminen suunnittelutarvealueella toi-
mintasadnnon puitteissa,

- rakennuslupien valmistelu lautakunnalle,

- poikkeamislupien valmistelu rakennuslautakunnalle,

- suunnittelutarveratkaisujen valmistelu rakennuslautakunnalle,

- purkulupien ratkaiseminen ja

- rakennuslautakunnalle esittely.

Lupien mydntamisprosessi on kasitelty tarkemmin kohdassa 5.

4.3.2 Lupa-arkkitehti/-insin6ori, Kotka

Tahan virkaan valitaan Kotkan tarkastusarkkitehti.

Kelpoisuusvaatimukset:
- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opistoasteinen tut-
Kinto ja

- vahintdan viiden vuoden kokemus rakennussuunnitteluun.

Toimenkuva:

- rakennuslupien, toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Kotkan
alueella toimintasaannon puitteissa,

- julkisivutoimikunnan johtaminen,

- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,
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- asiakkaiden neuvonta ja
- kokoontumishuoneistojen ja -alueiden enimmaishenkiléméaaran vahvistaminen

Kotkassa.

4.3.3 Lupa-arkkitehti/-insin6ori, Hamina

T&han virkaan valitaan Haminan johtava rakennustarkastaja.

Kelpoisuusvaatimukset:
- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opistoasteinen tut-
kinto ja

- vahintdan viiden vuoden kokemus rakennussuunnitteluun.

Toimenkuva:

- rakennuslupien, toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Hami-
nan alueella toimintasddnndn puitteissa,

- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

- asiakkaiden neuvonta ja

- kokoontumishuoneistojen ja -alueiden enimmaishenkildmaarén vahvistaminen

Haminassa.

4.3.4 Lupa-arkkitehti/-insin60ri, Pyht&a

Tahan virkaan valitaan Pyhtaan rakennustarkastaja.

Kelpoisuusvaatimukset:
- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opistoasteinen tut-
Kinto ja

- vahintdan viiden vuoden kokemus rakennussuunnitteluun.

Toimenkuva:

- rakennuslupien, toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Pyht&én
alueella toimintasaannon puitteissa,

- toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Kotkan alueella toimin-

tasdédnnon puitteissa,
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- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,
- asiakkaiden neuvonta ja
- kokoontumishuoneistojen ja -alueiden enimmaishenkildmaarén vahvistaminen

Pyhtaalla.

4.3.5 Lupa-arkkitehti/-insin6ori, Virolahti ja Miehikkala

Tahan virkaan valitaan Virolahden ja Miehikkalan yhteinen rakennustarkastaja.

Kelpoisuusvaatimukset:
- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opistoasteinen tut-
kinto ja

- vahintdan viiden vuoden kokemus rakennussuunnitteluun.

Toimenkuva:

- rakennuslupien, toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Virolah-
ti-Miehikkalan alueella toimintasdannon puitteissa,

- toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten ratkaiseminen Kotkan alueella toimin-
tasd&dnnon puitteissa,

- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

- asiakkaiden neuvonta ja

- kokoontumishuoneistojen ja -alueiden enimmaishenkiloméaaran vahvistaminen Vi-
rolahti-Miehikkalassa.

Koska rakennuslupien maara Kotkassa on huomattavasti suurempi kuin Pyhtaalla ja
Virolahti-Miehikké&l&ssa, niin Kotkan toimenpidelupien ja rakentamisilmoitusten rat-
kaisuvaltaa jaetaan myds Pyhtadn ja Virolahti-Miehikkalan paattajalle.

4.3.6 Tarkastusinsinoori
Tahan virkaan valitaan Kotkan tarkastusinsingori.
Kelpoisuusvaatimukset:

- rakennusalan korkeakoulututkinto ja

- vahintdan viiden vuoden kokemus A-vaativuusluokan rakennesuunnittelusta.
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Toimenkuva:

- vdhintd&n 600 kem2:n suuruisten rakennusten aloituskokousten pitdminen,

- véhintdan 600 kem2:n suuruisten rakennusten katselmusten pitaminen,

- rakennesuunnitelmien arkistointi,

- rakennustyon vastaavan tyénjohtajan- ja erityisalan tyonjohtajan hakemusten rat-
kaiseminen,

- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella ja

- asiakkaiden neuvonta.

4.3.7 LVI-tarkastusinsintori

Tahan virkaan valitaan Kotkan LV I-tarkastusinsindori.

Kelpoisuusvaatimukset:

- LVI-tekniikan korkeakoulututkinto tai aikaisempi LV I-tekniikan opistoasteinen
tutkinto ja

- vahintaén viiden vuoden kokemus A-vaativuusluokan KVV- ja IV-jarjestelmien

suunnittelusta.

Toimenkuva:

- KVV-suunnitelmien arkistointi ja asennustdiden tarkastaminen,
- IV-suunnitelmien arkistointi ja asennustdiden tarkastaminen,

- KVV- ja IV-tyonjohtajahakemusten ratkaiseminen ja

- asiakkaiden neuvonta.

4.3.8 Valvontainsindori/-mestari, Kotka

Tahan virkaan valitaan Kotkan tarkastusrakennusmestari.

Kelpoisuusvaatimus:

- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opisto- tai teknik-
koasteinen tutkinto ja

- véahint&én viiden vuoden kokemus rakennustydn suoritukseen liittyvista tyonjohto-

tehtavista.
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Toimenkuva:

korkeintaan 599 kem?:n suuruisten rakennusten aloituskokousten pitdminen Kot-
kassa,

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten katselmusten pitdminen Kotkassa,
kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

saaristokatselmukset ja

asiakkaiden neuvonta.

4.3.9 Valvontainsindori/-mestari, Hamina

T&han virkaan valitaan Haminan rakennustarkastaja.

Kelpoisuusvaatimus:

rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opisto- tai teknik-
koasteinen tutkinto ja
vahintdan viiden vuoden kokemus rakennustyon suoritukseen liittyvisté tyonjohto-

tehtavista.

Toimenkuva:

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten aloituskokousten pitdminen Hami-
nassa,

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten katselmusten pitdminen Haminas-
sa,

kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

saaristokatselmukset ja

asiakkaiden neuvonta.

4.3.10 Valvontainsindori/-mestari, Pyhtaa

Tahan virkaan valitaan Haminan valvontainsingori. Han joutuu tydskentelemaan hé-

nelle ihan uudella alueella, jotta resurssit saadaan jakautumaan tasaisesti koko alueel-

le.
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Kelpoisuusvaatimus:

rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opisto- tai teknik-
koasteinen tutkinto ja
vahintdan viiden vuoden kokemus rakennustyon suoritukseen liittyvisté tyonjohto-

tehtavista.

Toimenkuva:

korkeintaan 599 kemz:n suuruisten rakennusten aloituskokousten pitdminen Pyh-
taalla,

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten katselmusten pitdminen Pyhtaalla,
toimenpidelupiin liittyvien katselmusten pitdminen Kotkassa,
kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

saaristokatselmukset ja

asiakkaiden neuvonta.

4.3.11 Valvontainsindori/-mestari, Virolahti ja Miehikkala

T&han virkaan valitaan Virolahden ja Miehikk&lan yhteinen apulaisrakennustarkastaja.

Kelpoisuusvaatimus:

rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opisto- tai teknik-
koasteinen tutkinto ja
vahintdan viiden vuoden kokemus rakennustyon suoritukseen liittyvisté tyonjohto-

tehtavista.

Toimenkuva:

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten aloituskokousten pitdminen Viro-
lahdella ja Miehikkaldssa,

korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten katselmusten pitdminen Virolah-
della ja Miehikkél&ssa,

toimenpidelupiin liittyvien katselmusten pitdminen Kotkassa,
kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

saaristokatselmukset ja

asiakkaiden neuvonta.
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4.3.12 Valvontainsind6ri/-mestari, korjausneuvoja

Tahan virkaan valitaan Kotkan tarkastusrakennusmestari.

Kelpoisuusvaatimus:

- rakennusalan korkeakoulututkinto tai aikaisempi rakennusalan opisto- tai teknik-
koasteinen tutkinto ja

- vahintéén viiden vuoden kokemus rakennustydn suoritukseen liittyvista tyénjohto-

tehtavista.

Toimenkuva:

- valtion- ja kunnan korjausavustusten kasittely ja valvonta,

- korkeintaan 599 kem2:n suuruisten rakennusten lopputarkastukset,
- maa-aineslupien valvonta,

- kunnossapitokatselmukset erikseen sovitulla alueella,

- jatevesijarjestelmien loppukatselmukset ja

- asiakkaiden neuvonta.

4.3.13 Osastosihteeri

Tahan toimeen valitaan Kotkan osastosihteeri.

Kelpoisuusvaatimus:
- Kaupallinen ammattikorkeakoulututkinto tai aikaisempi kaupallinen opistoastei-

nen tutkinto

Toimenkuva:

- talousasioiden hoitaminen,

- maa-ainesasioiden hoitaminen,

- rakennuslakimiehen poytékirjojen teko,

- rakennuslautakunnan sihteerina toimiminen,

- rakennuslautakunnan esityslistojen ja poytékirjojen teko ja paatésten toimeenpano,
- Luottamusmiesten kokouspalkkioiden maksaminen ja

- muut toimistotehtévat tarpeen mukaan
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4.3.14 Toimistosihteeri

Organisaatiossa on yhteensa kuusi toimistosihteerin tointa. Kaksi toimistosihteeri tu-

lee Kotkasta, kaksi Haminasta, yksi Pyhtdélta ja yksi Virolahti-Miehikkalasta.

Kelpoisuusvaatimus:

keskiasteen koulutus ja

palveluhenkinen.

Toimenkuva:

asiakaspalvelu,

lupa-asiakirjojen vastaanotto,
aloituskokouspdytakirjojen jakelu,

rakennuslupiin vaadittujen lausuntojen hankkiminen,
rakennuslupa-arkiston hoito,

rakennuslautakunnan varasihteeri,

rakennuslupien Kirjaaminen,

rakennustarkastajan, tarkastusinsinddrien ja tarkastusarkkitehdin poytékirjat ja
paéatdsten toimeenpano,

laskutus,

RH-lomakkeiden kirjaaminen,

kunnostuskehotusten kirjaaminen ja l&hettdminen seka

muut toimistotehtavat tarpeen mukaan

Néita tehtavia ei jaeta alueellisesti, vaan toimistosihteereille jaetaan asia kokonaisuuk-

sia siten, ettd tyomadrasté tulee tasapuolista jokaiselle.

5 LUPIEN MYONTAMINEN

5.1 Rakennuslupa

Maankéaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 125 8:n mukaan:

”Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
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Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen ker-
rosalaan laskettavan tilan lisaédmiseen.

Muuta kuin edelld saddettyé rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan ra-
kennuslupa, jos ty6lla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvalli-
suuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan

rakennuslupa.”

5.2 Toimenpidelupa

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 126 §:n mukaan:
”Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisen raken-
nelmien ja laitosten, kuten maston, sailion ja piipun pystyttdmiseen, joiden osalta lu-
pa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin tarvittavaa oh-
jausta.

Toimenpidelupa tarvitaan lisaksi sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyttdmiseen ja
sijoittamiseen, jota ei pidetd rakennuksena, jos toimenpiteelld on vaikutusta luon-
nonoloihin, ympéar6ivan alueen maank&yttoon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan.
Toimenpidelupa tarvitaan myds muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen

b

ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seké asuinrakennuksen huoneistojérjestelyihin.’

5.3 Kirjallinen ilmoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (Ympéristoministerio, 1999) 63 §:n mukaan:
”Rakennusjarjestyksessa voidaan myos maaratd maankaytto- ja rakennuslain 129 8:n
mukaisen ilmoitusmenettelyn soveltamisesta 62 8:ssd tarkoitettuihin toimenpiteisiin
kunnan alueella tai osassa kunnan aluetta.”

IImoitusmenettelyd kaytetddn merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahéaiseen rakenta-
miseen, johon rakennus- tai toimenpidelupaa ei katsota tarpeelliseksi. Téllaiseksi ra-
kentamiseksi voidaan katsoa esimerkiksi pienten, yksinkertaisten vajojen rakentami-

nen. limoitusmenettely tehdaan aina kirjallisena.
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5.4 Rakennuksen purkaminen

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 127 §:n mukaan:
”Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa
on my0s tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjalli-
sesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamis-
tyohon ryhtymista (purkuilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan

kuluessa perustellusta syysté vaatia luvan hakemista.”

5.5 Maisematyolupa

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 128 §:n mukaan:

”Maisemaa muuttavaa maanrakennustyoté, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-

tavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan; eika

3) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laati-
miseksi tai jolle yleiskaavan tai muuttamista varten on niin maératty.”

Maisematydélupaa ei tarvita myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toi-

den suorittamiseen.

5.6 Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 137 §:n mukaan:

”Sen lisédksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdédetdén, rakennusluvan
myontdminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen:

1) eiaiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen kdytén muulle jarjestamiselle;

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuu-

riympériston arvojen sailyttamisté eika virkistystarpeiden turvaamista.”
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Rakennuspaikan katsotaan sijaitsevan suunnittelutarvealueella, jos 200 m:n sateella
rakennuspaikasta on olemassa vahintaan viisi asuinrakennusta (rakennuspaikkaa) tai
300m:n sateelld 10 asuinrakennusta. T&atad madritelmaa ei ole virallisesti kirjattu mi-

hinkaan, vaan méaéritelmé on vain otettu yleisesti kayttéon.

5.7 Poikkeamismenettely

Jos suunniteltu rakentaminen poikkeaa asemakaavasta, oikeusvaikutteisesta yleiskaa-
vasta tai kunnan rakennusjarjestyksestd, tulee poikkeamiselle hakea poikkeuslupa.
Asemakaavassa saatetaan hakea poikkeamista mm. asemakaavan mukaisesta rakenta-
misesta, rakennusoikeudesta tai rakennuksen sijainnista. Kunnan rakennusjarjestyk-
sesté saatetaan hakea poikkeamista mm. rakennuspaikan koosta, rakennusoikeudesta

tai rantaetéisyydesté.

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 172 §:n mukaan ”poikkea-

minen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-
mista.

Poikkeusta el saa myonté4, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavéan rakentamiseen

tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 171 §:n mukaan kunta voi

erityisestd syystd myontaa poikkeuksen maankaytto- ja rakennuslaissa sdédetyista tai

sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saadoksista,
maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Kunta ei kuitenkaan saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on:

1) uuden rakennuksen rakentamista ranta-alueelle, jolla ei ole voimassa maankéytto-
jarakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 72 §:n 1 momentissa tarkoitettua
kaavaa;

2) véahdistd suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeu-
desta;

3) poikkeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksesta; tai
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4) poikkeamisesta maankéytto- ja rakennuslaki (Ympéristoministerio, 1999) 53 8:n 3
momentissa tarkoitetusta asemakaavan hyvéksymisesté johtuvasta rakennuskiel-

losta.

Y11& mainituissa tapauksissa Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-

kus voi myontad poikkeamisen.

5.8 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaki ja -asetus (Ymparistoministerio, 1999) ovat kaikille kun-
nille samat. Koska lakia ja asetuksia ei voida kovin pikkutarkasti laatia, ohjataan ra-
kentamista kunnassa rakennusjarjestyksen avulla. Kotkan kaupungin rakennusjérjes-
tyksen (Kotkan kaupunginvaltuusto, 2001) tavoitteesta on kerrottu seuraavaa: ”Kotkan
kaupungin rakennusjarjestyksessé annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmal-
lisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamisen seka
hyvan elinympariston toteuttamisen ja sédilyttamisen kannalta tarpeelliset méaaraykset”.
Kéytannossé lahes jokaisella kaupungilla ja kunnalla on oma rakennusjarjestys. Koska
samalla alueella olevien kuntien rakennusjérjestyksissa saattaa olla suuriakin eroja, on
alueella tydskentelevien rakennusalan ammattilaistenkin joskus vaikea omaksua kul-
loinkin voimassa olevat méaaraykset. Tahan saadaan suuri muutos, kun alueella on yksi

ainoa rakennusjarjestys. Talloin kaikilla on helpompi toimia.

5.9 Nykyinen tilanne kunnissa

5.9.1 Ratkaisuvalta

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 130 §:n mukaan rakennus-
luvan, toimenpideluvan, purkamisluvan ja maisematy6luvan ratkaisee kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen. Johtoséanngssa voidaan rakennusvalvontaviranomaiselle
madrattyja tehtavia (toimivaltaa) siirtd4. Toimivallan siirtdmiseen sovelletaan kunta-
lain 14 §:484 (Eduskunta, 1995). Normaalia on, ettd suurin osa rakennusvalvontaviran-

omaisen tehtdvista ja toimivallasta on johtosd&anndlla siirretty viranhaltijatasolle.
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Kotkan kaupungin ympéristolautakunnan alaisten palvelualueiden toimintasaannossa

(Kotkan ympéristolautakunta, 2011) toimivaltaa siirretaan siten, etta

rakennustarkastaja paattaa:

purkamisluvista (Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, ymparistoministerio, 1999),
tilapéisen rakennuksen rakennusluvista,

rakennetun ympariston hoitoa koskevista maarayksistad (Maankaytto- ja rakennus-
laki 22 luku, ympéristoministerio, 1999),

maisematydluvista,

rakennuttajavalvonnasta (Maankaytto- ja rakennuslaki 151 § 1, ymparistdministe-
rio, 1999),

uudisrakennusten rakentamista seka olemassa olevien rakennusten laajentamista
koskevista rakennusluvista 599 kem2:iin saakka,

rakennuksen korjaus- ja muutostyoluvista,

rakennusluvan erityisten edellytysten ratkaisemisesta suunnittelutarvealueella, sil-
loin kun on kyse pienehkdstd muutos- ja laajennustoista seka

poikkeamisluvista, jotka koskevat rakennusjarjestyksen maaradmaa enimmaisra-

kennusoikeutta pienehkdissa lisdrakentamishankkeissa.

tarkastusinsindori paattaa:

rakennustyon vastaavan tyonjohtajan seka erityisalan tyonjohtajan hyvaksymises-
ta,

erillisen kokoontumishuoneisto- tai kokoontumisalueluvan mydntamisesta,
asiantuntijatarkastuksesta seka ulkopuolisesta tarkastuksesta (Maankaytto- ja ra-
kennuslaki 151 8 3 ja 4, ymparistéministerio, 1999) ja

varastorakennusten rakentamista koskevista rakennusluvista 599 kem2:iin saakka.

LVI-insin00ri paattaa:

Kiinteiston vesi- ja viemadrilaitteiden seka ilmanvaihtolaitteiden asennustéiden vas-

taavan tyonjohtajan (KVV/IV-tyonjohtaja) hyvaksymisesté ja
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- asiantuntijatarkastuksesta seka rakennusaikaisesta ulkopuolisesta tarkastuksesta
toimialallaan (Maankaytto- ja rakennuslaki 151 § 3 ja 4, ympéristoministerio,
1999).

tarkastusarkkitehti paattaa:

- rakentamisilmoituksista ja

- toimenpideluvista

5.9.1.2 Hamina

Haminan kaupungin hallintosdédnndssa (Haminan kaupunginvaltuusto, 2011) toimival-

taa siirretaan siten, etta

johtava rakennustarkastaja:

- paattdd Maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) mukaisista lu-
pa- ja ilmoitusasioista lukuun ottamatta rakennuksen purkamislupia Linnoituksen
kaupunginosassa seka yli 1000 kem2:n suuruisen rakennuksen rakennuslupia,

- paattaa suunnittelutarveratkaisun tekemisesta rakennuslupa-asiassa,

- paattaa rakennuttajavalvonnan ja muun yksityisen tarkastuksen hyvaksymisesta ja
peruuttamisesta seké ulkopuolisesta tarkastuksesta,

- paattaa rakennustyon vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan hyvéksy-
misesta,

- paattdd maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 22 luvun raken-
netun ympariston hoitoa koskevista maérayksisté,

- paattdd muista kuin laaja-alaisista tai muutoin merkittévid kaavoja koskevista lau-
sunnoista,

- péaattdd maisematyoluvista,

- paattaa korjausavustusten myontamisesta,

- toimii maa-aineslupien valvontaviranomaisena,

- hyvéksyy maa-ainesluvan edellyttdmét vakuudet ja paattaa niiden vapauttamisesta,
vaihtamisesta tai muuttamisesta sek&

- antaa lausunnon maa-aineslain mukaisesta lupahakemuksesta koskien toista kun-

taa.
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Taman liséksi johtava rakennustarkastaja on viranhaltijapdatoksella siirtdnyt paatos-

valtaa siten, etta

rakennustarkastaja:

- paattad korjausavustusten myontamisests,
- paattdd omakotirakentamiseen liittyvista luvista ja ilmoituksista sek&
- paattaa rakennustyon vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan hyvéksy-

misesta.

5.9.1.3 Pyhta

Pyhtd&n voimassa olevassa hallintosaannossa ei ole siirretty toimivaltaa rakennustar-
kastajalle, joten periaatteessa valvontalautakunta myontaa kaikki luvat kunnassa. Kay-
tdnndssa rakennustarkastaja myontéé kaavan mukaiset omakotirakentamiseen liittyvat

luvat seké olemassa oleville rakennuspaikoille tdydennysrakentamiseen liittyvét luvat.

Hallintos&énto ollaan parhaillaan uudistamassa siten, etta

rakennustarkastaja paattaa:

- maisematyoluvista,

- rakennusluvista, kun uutta tai muutettavaa kerrosalaa on enintdén 600 m2,

- ilmoitus-, toimenpide- ja purkuluvista,

- rakennusluvan erityisista edellytyksista asuinrakennuksen laajentamiseen tai pe-
ruskorjaamiseen suunnittelutarvealueella ja

- rakennustyon vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan hyvaksymisesta.

5.9.1.4 Virolahti ja Miehikké&l&

Virolahden kunnan ja Miehikkaldn kunnan hallintosaannossa (Virolahden kunnanval-

tuusto ja Miehikkalan kunnanvaltuusto, 2012) toimivaltaa siirretdan siten, etta
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rakennustarkastajan ratkaisuvalta:

- toimii Virolahden ja Miehikk&l&n rakennustarkastajana,

- paattaa rakennusluvista, jotka koskevat alle 600 m2 suuruisia talous-, varasto-, va-
paa-ajan- tai maatalouteen liittyvia rakennuksia,

- myontad yksinomaan asumiseen tarkoitetuille rakennuksille luvat paritaloihin asti

- P&attad purkamis- ja maisematyoluvista,

- myontaa ennen rakennuslupaa annettavat aloitusluvat ja hyvéksyy vakuudet,

- toimii maa-aineslupien valvontaviranomaisena,

- paattdd maankaytto- ja rakennusasetuksen (Ymparistoministerio, 1999) 70 §:ssé
tarkoitetun vastaavan tyonjohtajan ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 8:ssa
tarkoitetun erityisalan tydnjohtajan hyvaksymisesta seka rakennuttajavalvonnan,
asiantuntijatarkastuksen ja ulkopuolisen tarkastuksen rakennuslautakunnan ohjeen
mukaisesti,

- paattadd yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittamis-, muuttamis- ja poistamisluvista
sekd paattdd maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 163 8:n
mukaisten laitteiden sijoittamisesta,

- hoitaa viestintamarkkinalain (Eduskunta, 2003) 106 8:n mukaiset rakennusvalvon-
taviranomaisten tehtévat,

- paattaa osoitemerkinndista ja postipalvelulain (nykyaan postilaki, liikenne- ja vies-
tintdministerio, 2011) 23 §:n mukaisista rakennusvalvontaviranomaisen tehtévisté,

- vastaa asuntokauppalain (Eduskunta, 1994) 7 luvun mukaisista rakennusvalvonta-
viranomaistehtévista,

- paattaa tilapaisten rakennusten luvista (enintdan 3 vuotta tai rakennusaika),

- maaraa taksan mukaiset lupa- ja valvontamaksut,

- pdaattdd maa-ainesluvan mukaisten toimenpiteiden keskeyttamisesta,

- valvoo ja hyvédksyy maa-aineslupien vakuudet ja paattdd vakuuksien vapauttami-
sesta,

- myontad jatkoluvat myontamilleen rakennusluville

- hoitaa maaseutuelinkeinojen rahoituslain (Eduskunta, 1999) 42 §:n mukaiset teh-
tavat ja

- toimii apulaisrakennustarkastajan sijaisena.
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apulaisrakennustarkastajan ratkaisuvalta:

- toimii Virolahden ja Miehikkalan apulaisrakennustarkastajana,

- paattaa ja valvoo ilmoitus- ja toimenpideluvat,

- valmistelee korjausavustukset ja vastaa korjausavustusten neuvonnasta, tarkastuk-
sista ja maksatuksista seké

- vastaa yksityistieasioista, avustusten maksatuksesta ja katselmuksista.

5.9.2 Rakennusjarjestys

Asemakaava-alueella rakentamista ohjaa asemakaava. Asemakaavassa maarataan
muun muassa rakentamisen méara (rakennusten lukumaaré, sallittu kerrosluku, raken-
nusoikeus) seka rakennusten sijainti tontilla (rakennusala).

Asemakaavan liséksi alueella on oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Myos ndissa suu-
rimmassa osassa ohjataan rakentamista samalla tavalla kuin asemakaavassa.
Rakennusjarjestykselld ohjataan rakentamista pa4saéantoisesti asemakaavan ulkopuo-
lella. Liséksi asemakaavan ulkopuolella olevat alueet jaetaan rantavyohykkeeksi ja
rantavyohykkeen ulkopuolella olevaksi alueeksi. Rantavyohykkeeksi katsotaan ylei-
sesti alue, joka on korkeintaan 200 m rantaviivasta. Tilan ei tarvitse vélttdmatta rajoit-
tua rantaan, vaikka kuuluukin rantavyohykkeeseen.

5.9.2.1 Kotka

Maankaytto- ja rakennuslaki ja -asetus (Ympéristoministerio, 1999) tuli voimaan
1.1.2000, kun rakennuslain kokonaisuudistuksen toteuttavat sdadokset tulivat voi-
maan. Tastd muutoksesta johtuen my6s Kotkan kaupungin rakennusjarjestys vanheni
ja ndin ollen Kotkaan tarvittiin uusi rakennusjarjestys. Kotkan kaupungin uuden ra-
kennusjarjestyksen (Kotkan kaupunginvaltuusto, 2001) valmistelu vei sen verran ai-

kaa, ettd uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2002.

Kotkan rakennusjarjestyksessa kaupunki jaetaan eri osa-alueiksi seuraavasti:
1. Asemakaava-alueet
2. Rantavyohyke

3. Asemakaava-alueen ja rantavyohykkeen ulkopuoliset alueet
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Jokaisella osa-alueella on omat erityispiirteensa rakentamisen kannalta.

Rakennusjarjestyksen eniten kéytetyt pykalat koskevat erilaisten toimenpiteiden lu-

van-/ilmoituksenvaraisuutta seké rajaetaisyyksia.

Kotkassa seuraavat rakennelmat eivat edellytd lupaa eika kirjallista ilmoitusta:

vaja tai katos, joka on suuruudeltaan alle 8 m2. Tah&n luetaan myos grillikatokset
ja ”huvimajat”, jotka ovat alle 8 m?,

valaisinpylvés, masto, piippu, antenni tai vastaava, jonka korkeus on korkeintaan
12 m,

laituri, jossa on korkeintaan 20 venepaikkaa,

korkeintaan 0,5 m2 valomainoksen asettaminen ulkosalle tai rakennuksen jul-
Kisivuun,

asemakaava-alueella tonttien valinen kiinted raja-aita, korkeintaan 1,2 m maasta
(tarvitaan aina naapurin suostumus) ja

asemakaava-alueen ulkopuolella aita, joka on korkeintaan 1,8 m maasta (tarvitta-

essa naapurin suostumus)

Kotkassa saa kirjallisella ilmoitusmenettelylla rakentaa tai muuttaa muun muassa:

asemakaava-alueen ja rantavydhykkeen ulkopuolella korkeintaan 20 m2:n suurui-
sen talousrakennuksen (véhimmadisetdisyydet huomioitava),

asemakaava-alueella katoksen tai katoksen ja vajan yhdistelman suuruudeltaan 8-
15 m?,

asemakaava-alueen ulkopuolella katoksen tai katoksen ja vajan yhdistelman suu-
ruudeltaan 8 - 20 m?,

asemakaava-alueen ulkopuolella vajan suuruudeltaan 8 - 20 mz,

valaisinpylvaan, maston, piipun, antennin tai vastaavan, jonka korkeus on yli 12
m,

laiturin, jossa on yli 20 venepaikkaa,

muuttaa rakennuksen julkisivua, julkisivuverhousta tai katteen materiaalia,
asemakaava-alueella kiintedn katuraja-aidan,

asemakaava-alueella tonttien véalisen kiintedn raja-aidan, joka on yli 1,2 m maasta
ja

asemakaava-alueen ulkopuolella aidan, joka on yli 1,8 m maasta.
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Liséksi Kotkassa saa kirjallisella ilmoitusmenettelyll& asettaa ulkosalle tai rakennuk-

sen julkisivuun yli 0,5 m? valomainoksen.

Kotkassa saa toimenpideluvalla rakentaa muun muassa:

- asemakaava-alueella katoksen tai katoksen ja vajan yhdistelman suuruudeltaan yli
15 m?,

- asemakaava-alueen ulkopuolella katoksen tai katoksen ja vajan yhdistelméan suu-
ruudeltaan yli 20 mz,

- asemakaava-alueen ulkopuolella vajan suuruudeltaan yli 20 mz,

- tuulivoimalan (kaytanndssa Kotkaan rakennetut tuulivoimalat on kasitelty raken-
nuslupina),

- kattomuodon muutoksen ja

- asemakaava-alueella aidan, joka on yli 1,8 m maasta.

Toimenpideluvalla ja kirjallisella ilmoitusmenettelylla mydnnetaan lupia rakennelmi-
en rakentamiseksi. Koska kyseessa ei ole rakennus (vaatii aina rakennusluvan), anne-
taan Kotkassa rakennelman sijaintiin helpotusta siten, ettd rakennelma on sijoitettava
asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai vahintd&n korkeuden osoittaman mitan

etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Asemakaavan ulkopuolella on rakennusjarjestyksessa asetettu vaatimuksia rakennus-

paikan koolle, rakentamisen méaarélle sekd rakennusten sijainnille:

- Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee
olla pinta-alaltaan vahintdédn 5000 mz2.

- Yleiskaavan osoittamilla AT ja RA -alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vahintdan 2000 m2,

- Ranta-alueella rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.

- Ranta-alueen ulkopuolella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ja
rakennelmien yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pin-
ta-alasta, kuitenkin enintdén 500 kem?,

- Ranta-alueella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ja rakennel-
mien yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintd&n 350 kem?.

- Muun kuin saunarakennuksen, kerrosala enintaan 25 mz?, etdisyyden keskiveden-

korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m.
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Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintadn 25 m?2 ja pohjapinta-ala enintaén
30 m?, saa rakentaa vahintdan 15 m:n etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

Asunnon ja lomarakennuksen alimman lattiatason meren rannalla tulee olla véhin-

tddn 3 m keskivedenkorkeutta ylempana.

Haminalla on uusin tdman alueen rakennusjarjestyksista. Haminan kaupungin raken-

nusjarjestys (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) uusittiin siten, etté se tuli voimaan

1.1.2011. Rakennusjarjestyksen valmistelu vaiheessa Kotkan ja Haminan rakennustar-

kastajat pitivat yhteisid palavereja saannollisesti, jotta Haminan rakennusjarjestys saa-

tiin mahdollisimman hyvin vastaamaan nykypaivén haasteita. Lisaksi Haminan raken-

nusjarjestysta tullaan pitdmaan mallina, kun Kotkan rakennusjérjestysta tullaan lahiai-

koina uusimaan. Samoin Pyhtaa ja Virolahti ovat lupautuneet huomioimaan Haminan

rakennusjarjestyksen, kun he uusivat oman rakennusjarjestyksensa.

Haminan rakennusjarjestyksessa kaupunki jaetaan eri osa-alueiksi seuraavasti:

1.

o > DN

Linnoitus, Hietakyl4, Pitdjansaari, Petkeleen asuntoalue, Tammion ja Kuorsalon
kylaalueet sekd osa Saviniemen Kaupunginosaa (= keskusta- ja erityisalueet)
Muut asemakaava-alueet

Rantavyohykkeet

Yleiskaava-alueet

Haja-asutusalueet

Haminassa seuraavat rakennelmat eivat edellytd lupaa eiké kirjallista ilmoitusta:

keskusta- ja erityisalueiden ulkopuolella vaja tai katos suuruudeltaan alle 12 m?,
joihin luetaan my®ds grillikatokset ja ”huvimajat”, jotka ovat alle 12 m?,
keskusta- ja erityisalueiden ulkopuolella rakennukseen liittyva valokate tai lippa
suuruudeltaan alle 12 m2,

laituri, jossa on alle 5 venettd,

valomainoksen asettaminen ulkosalle tai julkisivuun ja

keskusta- ja erityisalueiden ulkopuolella tonttien vélinen aita alle 1,2 m
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Haminassa saa Kirjallisella ilmoitusmenettelyll& rakentaa muun muassa:

keskusta- ja erityisalueiden seka rantavyohykkeen ulkopuolella asuntoon liittyvén
enintdan 20 m2:n suuruisen talousrakennuksen,

keskusta- ja erityisalueilla erillisen, eristamattoman vajan tai katoksen, suuruudel-
taan alle 12 m2, joihin luetaan myos grillikatokset ja “huvimajat”, jotka ovat alle
12 m?,

keskusta- ja erityisalueilla rakennukseen liittyvan valokatteen tai lipan suuruudel-
taan alle 12 m2,

keskusta- ja erityisalueiden seké rantavyéhykkeen ulkopuolella erillisen, erista-
maéattoman vajan tai katoksen suuruudeltaan 12 - 20 mz,

keskusta- ja erityisalueiden seka rantavychykkeen ulkopuolella maston, piipun,
antennin, valaisinpylvééan tai vastaavan 12 - 30 m,

yleiskaava-alueilla ja haja-asutusalueilla pienehkdn tuulivoimalan alle 30 m,
suurehkon laiturin, vahintdan 5 venettd ja

keskusta- ja erityisalueiden ulkopuolella aidan, jonka korkeus on 1,2 - 1,8 m.

Liséksi Haminassa saa muilla asemakaava-alueilla ja rantavydhykkeella kirjallisella

ilmoitusmenettelylla muuttaa julkisivuverhouksen ja katteen materiaalia.

Haminassa saa toimenpideluvalla rakentaa muun muassa:

keskusta- ja erityisalueella seké rantavyohykkeella erillisen, eristamattoman vajan
tai katoksen suuruudeltaan 12 - 20 m2,

koko kaupungin alueella erillisen eristdmé&ttoman vajan tai katoksen suuruudeltaan
20 - 30 m?,

keskusta- ja erityisalueella seké rantavydhykkeella rakennukseen liittyvan katok-
sen suuruudeltaan 12 - 20 m?,

koko kaupungin alueella rakennukseen liittyvan katoksen suuruudeltaan yli 20 m?,
keskusta- ja erityisalueella seké rantavyohykkeellda maston, piipun, antennin, va-
laisinpylvéén tai vastaavan 12 - 30 m,

keskusta- ja erityisalueella, muilla asemakaava-alueilla seka rantavyohykkeella
pienehkon tuulivoimalan alle 30 m,

keskusta- ja erityisalueella aidan, jonka korkeus on 1,2 - 1,8 m ja

koko kaupungin alueella aidan, jonka korkeus on yli 1,8 m.

Lisdksi koko kaupungin alueella voidaan tehdé kattomuodon muutos sekd keskusta- ja

erityisalueella julkisivuverhouksen ja katteen materiaalin muutos toimenpideluvalla.
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Asemakaavan ulkopuolella on rakennusjérjestyksessa asetettu vaatimuksia rakennus-

paikan koolle, rakentamisen mééralle ja rakennusten sijainnille:

5.9.2.3 Pyhtia

Ranta-alueilla tulee rakennuspaikasta olla véhintd&n 2000 m? olla tulvarajan yl&-
puolella.

Asuinkayttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000
m?2.

Haja-asutusalueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 500 kemz.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa yhdella rakennuspaikalla
olla enintddn 100 m2.

Asuin-/lomarakennus ja muut yli 25 m2:n suuruiset rakennukset tulee sijoittaa vé-
hintdédn 30 m:n paahén rantaviivasta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintédan 25 m? ja pohjapinta-ala katetun
kuistin kanssa enintddn 35 mz2, vahimmaisetéisyys rantaviivasta on 20 m.

Asuin- ja lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakennusosan on oltava véhin-

tdan 3 m:a keskivedenkorkeutta ylempana.

Pyhtdan kunnan nykyinen rakennusjarjestys (Pyhtaan kunnanvaltuusto, 2004) tuli

voimaan 9.2.2004. Pyhtaan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan kaikki rakentaminen

on luvan varaista.

Pyhtdén rakennusjarjestyksessa kaupunki jaetaan eri osa-alueiksi seuraavasti:

1. Asemakaava-alueet

2. Yleiskaava-alueet

3. Muu alueet

Pyhtaalld saa kirjallisella ilmoitusmenettelylla rakentaa muun muassa:

asemakaava-alueen ulkopuolella katoksen,
asemakaava- ja yleiskaava-alueen ulkopuolella vajan ja grillikatoksen seka
asemakaava- ja yleiskaava-alueen ulkopuolella rakennettuun ympaéristoon liittyvén

erottavan kiintean aidan tai kadun reunusmuurin.
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Pyhtaall4 saa toimenpideluvalla rakentaa muun muassa:

asemakaava-alueen ulkopuolella lammittdmattéman talousrakennuksen suuruudel-
taan enintdan 20 mz,

asemakaava-alueen ulkopuolella maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen
lammittamattéman talousrakennuksen suuruudeltaan enintddn 100 m2,
asemakaava-alueella katoksen,

asemakaava- ja yleiskaava-alueella vajan ja grillikatoksen,

koko kunnan alueella maston, piipun, varastointiséilion, tuulivoimalan ja suureh-
kon laiturin seké

asemakaava- ja yleiskaava-alueella rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan

kiintedn aidan tai kadun reunusmuurin.

Liséksi koko kunnan alueella voidaan tehda julkisivun ja kattomuodon muutos toi-

menpideluvalla.

Muista alueen kunnista poiketen Pyht&éll& ei vajoja ja katoksia ole jaoteltu koon mu-

kaan, vaan kaiken kokoiset vajat ja katokset kasitelladn samalla tavalla.

Asemakaavan ulkopuolella on rakennusjérjestyksessa asetettu vaatimuksia rakennus-

paikan koolle, rakentamisen méarélle ja rakennusten sijainnille:

Asemakaavan ulkopuolisilla alueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vé-
hintd&n 3000m2.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu ker-
rosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Mitdan rakennusoikeu-
den absoluuttista enimmaisméaaraé ei ole maaréatty.

Ranta-alueella muun kuin saunarakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdén 25 m.

Ranta-alueella saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 25 m?, etdi-

syys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 m.

5.9.2.4 Virolahti ja Miehikkal&

Virolahden kunnan nykyinen rakennusjarjestys (Virolahden kunnanvaltuusto, 2002)

tuli voimaan 4.11.2002. Tata rakennusjarjestystd noudatetaan myds Miehikkélan kun-

nan alueella. Virolahden kunnan rakennusjarjestyksen mukaan kaytdnndsséa kaikki ra-

kentaminen on luvanvaraista.
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Virolahden rakennusjérjestyksessd kaupunki jaetaan eri osa-alueiksi seuraavasti:
1. Asemakaava-alueet

2. Yleiskaava-alueet

3. Suunnittelutarvealueet

4

Muut alueet

Virolahdella ja Miehikkalassa saa kirjallisella ilmoitusmenettelylla rakentaa muun

muassa:

asemakaava-alueen ja rantavydhykkeen ulkopuolella enintddn 10 m2:n suuruisen

talousrakennuksen,

- asemakaava-alueen ja rantavyohykkeen ulkopuolella maatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisen enintddn 50 m2:n suuruisen talousrakennuksen,

- asemakaava-alueen ulkopuolella katoksen suuruudeltaan 5 - 20 m?,

- muulla alueella katoksen suuruudeltaan 20 - 40 m?,

- asemakaava-alueen ulkopuolella vajan enintédan 30 m2,

- asema- ja yleiskaava-alueen ulkopuolella laiturin pituudeltaan 5 - 15 m,

- asemakaava-alueen ulkopuolella rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan
kiintean aidan tai kadun reunusmuurin.

Liséksi Virolahdessa ja Miehikkalassa saa asemakaava-alueen ulkopuolella kirjallisel-

la ilmoitusmenettelylla muuttaa ulkoverhousta ja ulkoverhouksen véria.

Virolahdella ja Miehikkaldssa saa toimenpideluvalla rakentaa muun muassa:

asemakaava-alueella katoksen suuruudeltaan 5 - 40 m2,

- yleiskaava- ja suunnittelutarvealueella katoksen suuruudeltaan 20 - 40 m2,
- asemakaava-alueella vajan enintdan 30 m2,

- koko kunnan alueella maston véhintdin 30 m,

- koko kunnan alueella piipun véahintadan 15 m,

- koko kunnan alueella tornin v&hintdan 10 m,

- koko kunnan alueella varastointiséilion vahintd&dn 100 ms,

- koko kunnan alueella tuulivoimalan vahintaan 10 m,

- koko kunnan alueella suurehko laiturin pituudeltaan véhintadan 15 m,

- asema- ja yleiskaava-alueella laiturin pituudeltaan 5 - 15 m,

- koko kunnan alueella venekatoksen ja

- Asemakaava-alueella rakennettuun ympaéristoon liittyvéa erottava kiinted aita tai

kadun reunusmuuri.
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Liséksi Virolahdessa ja Miehikkalassa saa asemakaava-alueella toimenpideluvalla

muuttaa ulkoverhousta ja ulkoverhouksen varia.

Asemakaavan ulkopuolella on rakennusjarjestyksessa asetettu vaatimuksia rakennus-

paikan koolle, rakentamisen méaéralle seka rakennusten sijainnille:

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan pinta-alan tulee olla v&hintaan
2000 m2,

Mikali rakennuspaikka on kunnan jatevesiverkoston ulkopuolella, suositellaan ra-
kennuspaikan pinta-alaksi vahintddn 3000 m2, mikali kaymaladjatevedet kasitellaan
kiinteistokohtaisesti maaperaan imeyttamalla.

Asemakaavan ulkopuolella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 kemz2.

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asuinrakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintddn 250 m2.

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa saunarakennuksen, jonka ker-
rosala saa olla enintdan 20 m2 ja pohjapinta-ala enintdén 35 m2.

Ranta-alueella muun kuin saunarakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdén 25 m.

Ranta-alueella asuinrakennuksen etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla vahintaan 40 m ja tuotantorakennuksen etdisyyden vahintdan 60
m.

Ranta-alueella saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintd&n 20 m? ja poh-
japinta-ala enintdan 35 m?, etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahint&dan 15 m.

Ranta-alueella grillikatoksen, -kodan ja huvimajan etaisyyden keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 m, kun pohjapinta-ala on

enintaan 20 ma2.

5.10 Lupien myontdminen uudessa organisaatiossa

5.10.1 Ratkaisuvalta

Rakennusluvan normaali kasittelyaika on 2 - 5 viikkoa. Koska rakennuslautakunta ko-

koontuu noin kerran kuukaudessa ja kesélld harvemmin, on aivan selvéd, ettd ilman

rakennus- ja muiden lupien delegointia virkamiehille, ei rakennuslupien kasittely on-
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nistu. Liséksi lupien maaréd uudessa organisaatiossa on suuri, joten delegointia tulee
tehd& nykyistd enemmaén, varsinkin kun alueella on vain yksi rakennusluvista paattava

lautakunta.

5.10.1.1 Rakennusluvat

Uudessa organisaatiossa rakennuslautakunta paattaé ainoastaan uudisrakennusten ra-
kentamista ja olemassa olevien rakennusten laajentamista koskevista rakennusluvista
silloin, kun uudisrakennus tai laajennus on kooltaan suurempi kuin 2000 kemz2. Kool-
taan 2000 kem2:n ja sita pienempien uudisrakennusten ja laajennusten rakennuslupien

ratkaisuvalta delegoidaan virkamiehille seuraavasti:

Rakennustarkastaja:

- paattad rakennusluvasta, joka koskee kerrosalaltaan suuremman kuin 600 kemz2:n
ja enintadan 2000 kem:n suuruisen uudisrakennuksen rakentamista,

- paattaa rakennusluvasta, joka koskee kerrosalaltaan suuremman kuin 600 kem2:n
jaenintdan 2000 kem2:n suuruista rakennuksen laajentamista ja

- pé&attaa rakennusluvasta, joka koskee maankéytto- ja rakennuslain (Y mparistomi-
nisterig, 1999) 125 §:n 2 ja 3 momentissa mainittua korjaus- ja muutostyota ja 2
momentissa mainittua kerrosalaan laskettavan tilan lisddmisté sekd 4 momentissa
mainittua kayttotarkoituksen olennaista muutosta suuremmassa kuin 600 kemz2:n

rakennuksessa.

Lupa-arkkitehti/-insindori:

- paattad rakennusluvasta, joka koskee kerrosalaltaan enintdén 600 kem2:n suuruisen
uudisrakennuksen rakentamista,

- péaattda rakennusluvasta, joka koskee kerrosalaltaan enintddn 600 kem2:n suuruista
rakennuksen laajentamista ja

- pé&attaa rakennusluvasta, joka koskee maankéytto- ja rakennuslain (Y mparistomi-
nisterio, 1999) 125 8§:n 2 ja 3 momentissa mainittua korjaus- ja muutostyota ja 2
momentissa mainittua kerrosalaan laskettavan tilan lisédmisté sek& 4 momentissa
mainittua kayttotarkoituksen olennaista muutosta enintddn 600 kemz2:n rakennuk-

sessa.
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Koska suuri osa rakennustarkastajan ajasta menee uuden organisaation hallintoon, on

rakennuslupien ratkaisuvaltaa siirretty harkitusti lupa-arkkitehti/-insinoorille.

5.10.1.2 Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Alueen kunnilla on kdytdnndissaan suuria eroja, kun paatetddn rakennusluvan erityis-
ten edellytysten olemassa olosta suunnittelutarvealueella eli niin sanotusta suunnittelu-
tarveratkaisusta. Haminassa johtava rakennustarkastaja paattaa aina suunnittelutarve-
ratkaisun tekemisestd rakennuslupa-asiassa. Pyht&alla, Virolahdella ja Miehikkalassa
paatoksen suunnittelutarveratkaisusta tekee aina lautakunta. Suunnittelutarveratkaisun
tekeminen kuuluu minusta paremmin lautakunnalle, joten rakennuslautakunta tekee

kaikki suunnittelutarveratkaisut Etela-Kymenlaakson rakennusvalvonnan alueella.

5.10.1.3 Poikkeamisluvat

Kotkaa lukuun ottamatta kaikissa muissa kunnissa poikkeamisluvat on myéntanyt lau-
takunta. Kotkassakin rakennustarkastaja on myontanyt poikkeamisluvan ainoastaan
silloin, kun poikkeaminen koskee rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa tai enimmais-
rakennusoikeutta pienehkoissa lisdrakentamishankkeissa. Kun kyseessa on pieni poik-
keaminen maarayksista tai kaavasta, voidaan rakennusluvan yhteydessa myontaa va-
hainen poikkeaminen. Koska véhéiset poikkeamiset kasitelldan rakennusluvan yhtey-
dess&, niin varsinaiset poikkeamisluvat Etel&d-Kymenlaakson rakennusvalvonnan alu-

eella ratkaistaan aina rakennuslautakunnassa.

5.10.1.4 Muut ratkaisuvallan siirrot viranhaltijoille

Edelld mainittujen tapausten liséksi on vield monta asiaa, joissa ratkaisuvalta on jar-
kevaa siirtdd viranhaltijoille. Seuraavaksi ké&sitelladn muut tarpeelliset ratkaisuvallan

siirrot viranomaisille virkanimikkeiden mukaan jarjestettyina.

Rakennustarkastaja:
- paattdd maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 128 8 1 momen-

tissa tarkoitetusta maisematy6luvasta,
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paattdd maankéaytto- ja rakennuslaissa (Ymparistoministerio, 1999) 127 § 1 mo-
mentissa tarkoitetusta rakennuksen tai sen osan purkamisluvasta seka purkamislu-
van hakemisen tarpeellisuudesta maankéaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministe-
rid, 1999) 127 §:n 3 momentissa mainituissa tapauksissa,

paattdd maankéytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 143 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetun luvan tai hyvéksymisen voimassaolon pidentdmisesta raken-
nustyon aloittamista varten ja méaérdaikojen pidentdmistd rakennustyon loppuun-
saattamista varten ja

paattad maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 166 §:n 3 ja 4
momentissa, 167 8:n 3 momentissa, 168 §:n 2 momentissa ja 170 8:n 1 momentis-

sa mainituista toimenpiteista.

Lupa-arkkitehti/-insindori:

paattad maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 126 8:n1ja 2
momentissa sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen (Ympéristoministerio, 1999)
62 §:ssd mainituista toimenpideluvista,

paattad luvan hakemisen tarpeellisuudesta maankéytto- ja rakennuslain (Ympéris-
tOministerio, 1999) 129 8:n 2 momentissa mainituissa tapauksissa ja kasittelee
maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 129 §:n 1 momentin
mukaisen rakentamisilmoituksen,

paattdd maankéaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 143 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetun luvan tai hyvéksymisen voimassaolon pidentdmisesta raken-
nustyon aloittamista varten ja méaérdaikojen pidentdmistd rakennustyon loppuun-
saattamista varten ja

vahvistaa maankéaytto- ja rakennusasetuksen (Y mparistoministerio, 1999) 54 8:n 1
momentissa tarkoitetussa kokoontumistilassa seka 54 8:n 2 momentissa mainituis-
sa muissa tiloissa sallitun henkilomaaran, ellei asiaa ole ratkaistu rakennus- tai

toimenpideluvan yhteydessa.

Tarkastusinsinoori:

paattad maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerid, 1999) 122 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyénjohtajan hyvaksy-

misestd tai tarvittaessa peruuttaa hyvéksynnan,
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- péaattaa maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 151 8:n 3 ja4
momentissa tarkoitetusta asiantuntijatarkastuksesta ja ulkopuolisesta tarkastukses-
taja

- hyvéksyy maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 151 8:n 1
momentissa mainitun rakennuttajavalvonnan ja suunnitelman seka tarvittaessa pe-

ruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan paatoksen.

LV I-tarkastusinsindori:

- paattdd maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 122 8:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun erityisalan tyonjohtajan (kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiden
sekd ilmanvaihtolaitteiden asennustdiden vastaavan tyonjohtajan) hyvéksymisesté
ja

- péaattaa maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 151 8:n 3 ja4
momentissa tarkoitetusta asiantuntijatarkastuksesta seka ulkopuolisesta tarkastuk-

sesta toimialallaan.

Valvontainsingori/-mestari:

- paattdd maa-aineslain (Eduskunta, 1981) mukaisen vakuuden palauttamisesta maa-
ainesten ottamiseksi annetun luvan haltijalle loppukatselmuksen tultua suoritetuk-
si, jossa luvan ehtoja on todettu noudatetuksi ja

- toimii maa-aineslain (Eduskunta, 1981) mukaisen maa-ainesten ottamiseksi anne-

tun luvan valvontaviranomaisena.

5.11 Viranomaistehtavat

Rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluu tiettyjd viranomaistehtavi, jotka eivét ole
varsinaista paatoksentekoa. Tamén perusteella Etela-Kymenlaakson rakennusvalvon-

nan viranomaistehtéavat siirretdan viranhaltijoille seuraavasti:

Rakennustarkastajalla, lupa-arkkitehti/-insindorilla, tarkastusinsinoorillg, LVI-
tarkastusinsingorilla ja valvontainsindori/-rakennusmestarilla on kullakin erikseen oi-
keus suorittaa seuraavia viranomaistehtavia:

- oikeus suorittaa maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistoministerio, 1999) 183

8:ssd tarkoitettuja tarkastuksia,
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- oikeus keskeyttad maankéytto- ja rakennuslain (ymparistoministerié, 1999) 180
8:ssé tarkoitettu rakennustoimenpide tai muu toimenpide,

- oikeus suorittaa markkinavalvontaa maankaytto- ja rakennuslain (Ymparistéminis-
terid, 1999) 181 §:n 5 momentissa tarkoitetulla tavalla ja

- oikeus suorittaa rakennusvalvontaviranomaiselle maankéytto- ja rakennuslaissa
(Ymparistoministerio, 1999), maankaytto- ja rakennusasetuksessa (Y mparistomi-
nisterio, 1999) ja rakennuslupapéatoksessé vaadittuja katselmuksia ja tarkastuksia

sekd paattaa niiden johdosta tarvittavista toimenpiteista.

Néistd viranomaistehtdvisté ehdottomasti yleisin on rakennuslupapadtoksessa vaadit-
tujen katselmusten suorittaminen. Kolme ensimmaistd kohtaa koskevat saantdjen ja
maaraysten vastaista toimintaa liittyen rakentamiseen tai rakennusten kunnossapitoon.
Vaikka ndita kolmea kohtaa tarvitsee kayttaad harvoin, niin on kuitenkin tarkea, etta
my06s ndma kohdat on delegoitu viranomaisille, jotta vaarinkayttoihin ja valinpitamaét-

tdmyyksiin voidaan puuttua nopeasti.

5.12 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee muistaa, ettd maankéytto- ja rakennuslain (Ym-
paristoministerio, 1999) 21 §:n mukaan hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa
asiaa ei saa siirtad viranhaltijan paatettavaksi. Tama tarkoittaa sitd, ettd uhkasakon
asettamista ei saa siirtdé viranhaltijan padtettavéaksi. Samoin jos jostain viranhaltijan

paatoksesté on esitetty oikaisuvaatimus, tulee asia késitell& lautakunnassa.

Koska Haminan kaupungin rakennusjarjestys on alueen rakennusjarjestyksista uusin ja
nykyaikaisin, olen ottanut Haminan kaupungin rakennusjérjestyksen (Haminan kau-
punginvaltuusto, 2010) Eteld-Kymenlaakson rakennusjarjestyksen pohjaksi. Etel&-
Kymenlaakson rakennusjérjestys l1oytyy kokonaisuutenaan liitteesta (liite 4) ja tassa
osassa kerron, mitd muutoksia olen tehnyt ja liséksi perustelen, miksi muutokset on
tehty. Selvitan myos, miksi olen joissain kohdissa paatynyt ratkaisuun, joka eroaa

huomattavasti toisen kaupungin tai kunnan taman hetkisesta kaytannosta.
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5.12.1 Lupajarjestelmat

5.12.1.1 Talousrakennuksen luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Enintddn 20 m2 talousrakennuksen rakentaminen asemakaava-alueen ja rantavyohyk-
keen ulkopuolelle poikkeaa Haminan kaupungin rakennusjérjestyksesta (Haminan
kaupunginvaltuusto, 2010) siin4, ettd asemakaava-alue rajataan kokonaan pois. Tdma
kohta on nyt sama kuin Kotkan kaupungin rakennusjérjestyksessé (Kotkan kaupun-
ginvaltuusto, 2001).

Pyht&alld on rajana sama 20 m? talousrakennusten osalta, mutta maatalouteen liittyen
saa rakentaa ”pienehkon” enintddn 100 m? talousrakennuksen. Erona kuitenkin, ettd
lupamenetelma on toimenpidelupa. Pyhtdan puolesta tilanne helpottuu siing, etta nyt
lupamenettely on kirjallinen ilmoitusmenettely, mutta tdman jalkeen maatalouteen liit-
tyvéa yli 20 m? talousrakennus tarvitsee rakennusluvan.

Virolahden ja Miehikkalan kannalta tilanne vahén helpottuu, silla nykyaan Kirjallisella
ilmoitusmenettelylla on mahdollisuus rakentaa enintdan 10 m2:n suuruinen talousra-
kennus eli koko kaksinkertaistuu. Pois jaa tassakin tapauksessa maatalouteen liittyva
enintdén 50 m2:n talousrakennus.

Koska alue tulee olemaan laaja, niin tassé kohtaa maéaraysten yksinkertaistaminen on

mielestani valttaméatonta.

5.12.1.2 Toimenpiteiden luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Rakennelma:

Talla hetkella Pyhtaalla kaikki rakennelmat vaativat luvan, Virolahdella ja Miehikké-
lassa alle 5 m2:n katoksen saa rakentaa ilman lupamenettelyd muualla paitsi asema-
kaava-alueella. Kotkassa ilman lupamenettelya saa rakentaa alle 8 m2:n rakennelman
ja Haminassa alle 12 m2:n rakennelman. Haminan raja on ehdottomasti paras ja sita
kéytetddn tassa rakennusjarjestyksessd. Tamén kokoinen rakennelma ei ole viel&d mi-
tenkdan merkittavaa rakentamista, mutta on kuitenkin jo kayttokelpoinen. Mallina
olevaan Haminan kaupungin rakennusjarjestykseen (Haminan kaupunginvaltuusto,
2010) olen tehnyt sellaisen muutoksen, ettd myos erityisalueilla saa rakentaa alle 12
m2:n rakennelman ilman lupakasittelyd, kunhan maaréatyt rajaetéisyydet toteuttavat.
Jos jalkeenpadin katsotaan tarpeelliseksi, ettd alle 12 m2:n rakennelmille tulee hakea

lupa, on rakennusvalvonnalla mahdollisuus vaatia sitd, mutta mielesténi tassa pitaa
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menna tapauskohtaisesti, eika rajata asiaa alueittain. Sen verran olen rajannut raken-
nelmien rakentamista, ettd erillispientalo- ja asuinpientalotontille (AO- ja AP-alueet)
saa rakentaa vain yhden alle 12 m2:n rakennelman ilman kirjallista lupaa.
Rakennukseen liittyvaan katokseen olen laittanut toimenpideluvan ylarajaksi 30 m2.
Samoin kioskin toimenpideluvan ylérajaksi olen laittanut 30 m? ja lisannyt tahén koh-
taan muuntamot. T&ata isommat katokset, kioskit ja muuntamot vaativat rakennuslu-
van. Kaikissa rakennusjérjestyksissé on télla hetkella kirjattu, etté kioskin ilman rajoi-
tusta koosta saa rakentaa toimenpideluvalla. Mielestani kuitenkin iso kioski on nyky-
aén sen verran teknisesti vaativa rakennus, etta se vaatii rakennusluvan. Muuntamoita
ei talla hetkelld ole mainittu yhdessékaan rakennusjarjestyksessa. Muuntamoita kui-
tenkin rakennetaan jonkin verran ja usein muuntamo tulee puisto- tai suunnittelutarve-
alueelle, jolloin rakennuslupaa varten tarvitaan joko poikkeaminen tai suunnittelutar-
veratkaisu, miké ei kuitenkaan ole tarpeen toimenpideluvan yhteydessa.

Muuten olen jattanyt rakennelmien kohdan Haminan rakennusjarjestyksen (Haminan
kaupunginvaltuusto, 2010) mukaiseksi. Ajattelin kylla aluksi kasvattaa rajoja siten, et-
ta4 20 mz:std olisi tullut 30 m2 ja 30 m:sta olisi tullut 50 m2. Tamé olisi kuitenkin joh-
tanut siihen, ettd toimenpideluvilla olisi ollut mahdollista toteuttaa aika merkittavaa
rakentamista ja se ei ole toimenpideluvan tarkoitus. N&in ollen pidattdydyn Haminan
kaupungin rakennusjarjestyksen (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) nelidrajoihin.
Kaiken kaikkiaan rakennelmien kohdalla mennéén lahes Haminan kaupungin raken-
nusjarjestyksen (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) mukaan. Kotkassa rajat kasva-
vat eli lupakaésittely helpottuu. Virolahdella ja Miehikkalassa lupakasittely myds hel-
pottuu, varsinkin pienempien rakennelmien kohdalla. Pyht&&lla samoin lupakasittely
helpottuu ja nyt Pyhtaalla tulee myds rakennelman koko ratkaisemaan lupakaésittelyn

laadun.

Erillislaite:

Mallina olevaan Haminan kaupungin rakennusjarjestykseen (Haminan kaupunginval-
tuusto, 2010) olen lisénnyt maston, piipun, antennin ja valaisinpylvéan liséksi tornin.

Tall& hetkelld torni 16ytyy ainoastaan Virolahden kunnan rakennusjérjestyksesta (Vi-

rolahden kunnanvaltuusto, 2002), mutta kuuluu ehdottomasti mukaan. Maanpaéllisen
varastointisailion raja Kotkassa, Virolahdella ja Miehikkéldssa on 100 m2. Haminassa
raja on 50 m? ja minusta tastd suuremmat varastointisailiot vaativat jo lupakasittelyn,

joten pidin rajan ennallaan.
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Haminassa on tuulimyllyn, maston yms. korkeus rajattu 30 m:iin. Tatad korkeammat
tuulimyllyt ja vastaavat rakennelmat tarvitsevat rakennusluvan. Raja on hyva, silla yli
30 m:n korkeisiin rakennelmiin tulee aina pyytéé Liikenteen turvallisuusviraston Tra-
Fi:n lupa lentoesteen pystyttamiseen. Nain ollen rakennuslupakasittely on ainoa oikea
ratkaisu tallaisessa rakentamisessa. Kotkassa, Pyhtaalla, Virolahdella ja Miehikkalassa
ei tuulivoimalan korkeutta ole rajattu, vaan aina toimenpidelupa olisi riittava. Todelli-
suudessa isot tuulimyllyt on Kotkassa kylla kasitelty rakennuslupina.

Laitureiden kohdalla on lupakaésittelyissé kuntien valilla suuria eroja. Kotkassa lupa-
kasittelyn vaatii vasta laituri, jossa on yli 20 venepaikkaa. Haminassa lupakynnys ylit-
tyy véhintaan viidesta venepaikasta. Virolahdella ja Miehikkal&ssa laiturin rakentami-
sen lupakynnys on 5 m. Pyht&&lla suurehkon laiturin rakentaminen vaatii aina lupaké-
sittelyn. Lahtokohtana tissd on luonnollisesti se, ettd “normaali” mokkilaituri et tarvit-
se lupakasittelyd. Onko mokkilaiturissa sitten 5 vai 10 venepaikkaa? Toinen vaihtoeh-
to on rajata laituri pituuden mukaan. Téssa kohtaa valitsen laiturin pituuden merkitse-

vaksi asiaksi ja lahden siitd, etté jos laituri on yli 15 m, niin lupakynnys ylittyy.

Julkisivutoimenpide:

Haminan kaupungin rakennusjarjestyksessa (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) uu-
si, katukuvaan vaikuttava, markiisi tai valomainos tarvitsee kirjallisen luvan ainoas-
taan erityisalueilla (toimenpidelupa). Mina lisdan rakennusjarjestykseen tahan kohtaan
kirjallisen ilmoitusmenettelyn koskemaan muuta asemakaava-aluetta.

Ainoastaan Haminan kaupungin rakennusjarjestyksessa (Haminan kaupunginvaltuus-
to, 2010) on huomioitu ilmaldmpdpumpun kompressori, 1V-kanavat julkisivussa ja au-
rinkopaneelit, jotka on kylla syytékin olla rakennusjarjestyksessa. Haminassakaan il-
malampdpumpun kompressori ja IV-kanavat julkisivussa eivét vaadi lupakésittelya
muualla kuin erityisalueilla. Mina lisd&n lupakasittelyn ndilta osin kattamaan koko

asemakaava-alueen.

Aitaaminen:

Katuun rajoittuvalle tai katundkymadn vaikuttavalle kiinteélle aidalle tai reunusmuu-
rille ei yhdessakaén rakennusjarjestyksessa ole asetettu lupakynnysta ylittavaa korke-
utta. Minusta tdhan kohtaan vahimmaiskorkeus tulee rajata ja olenkin asettanut va-
himmaiskorkeudeksi 0,5 m.

Haminassa aitoja ei ole eroteltu raja- ja muiksi aidoiksi, joten lupakynnys ylittyy alle
1,8 m:n korkeissa aidoissa, vaikka kyseessa ei olisikaan raja-aita. Minusta kuitenkin
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alle 1,8 m korkeat aidat eivat ylita lupakynnysta, jos ne eivat ole raja-aitoja. Tdmén

muutoksen olen tehnyt mallirakennusjarjestykseen.

Huoneistojéarjestely:

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 126 §:n mukaan toimenpi-
delupaa tarvitaan asuinrakennuksen huoneistojérjestelyihin. Koska asiasta on maaratty
Maankaytto- ja rakennuslaissa (Y mpéristoministerio, 1999), sité ei tarvitse tassa ra-
kennusjarjestyksessa valttamatta mainita, mutta se on kuitenkin hyvaa tietoa kuntalai-

sille.

Muut toimenpiteet:

Muut toimenpiteet -kohtaan lisdsin ”maaldmpdkaivon poraamisen tai lammonkeruu-
putkiston asentamisen”. Tdmé asia on lisatty maankaytto- ja rakennusasetukseen (Val-
tioneuvoston asetus maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 8:n muuttamisesta, 2011),

koska asia on uusi ja ajankohtainen, niin lisasin sen rakennusjarjestykseen.

Merikontteja kaytetaan toistuvasti varastoina. Nykyiset rakennusjérjestykset eivat
mainitse erikseen merikontteja, joten merikonteille tulee hakea aina lupa. Pdas&antoi-
sesti lupaa ei haeta ennen kuin rakennusvalvonnasta kehotetaan hakemaan sité. Koska
merikontit kuuluvat satama-, teollisuus- ja varastoalueille, niin tassa rakennusjarjes-
tyksessa erillisten merikonttien kéytto varastointiin kyseisilla alueilla sallitaan ilman

lupakasittelyd. Muualla erillisten merikonttien k&ytto varastointiin kielletaan.

5.12.2 Rakentaminen ja ympéristdon huomioon ottaminen

5.12.2.1 Ympériston hoito ja valvonta

Ympériston hoito ja valvonta on tarkedd, jotta rakennuttu ymparistd pystytaan pita-
mé&én kunnossa. Haminan kaupungin rakennusjarjestyksessa (Haminan kaupunginval-
tuusto, 2010) on hyvin huomioitu ymparistén hoitoon ja valvontaan liittyvat asiat. Li-
séyksend tassd kohdassa on se, ettd nyt otetaan kantaa asemakaava-alueella sijaitsevan
asuinrakennuksen tontilla tai rantarakennuspaikalla varastoinnista mahdollisesti aiheu-

tuviin haittoihin.
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5.12.2.2 Aitaaminen

Haminan kaupungin rakennusjarjestyksessa (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) on
maarétty, ettd asemakaava-alueella tontit tulee aidata ainakin yleisté aluetta vastaan.
Tallainen pakottaminen ei mielesténi kuulu rakennusjérjestykseen ja ndin ollen poistin
tdman méaarayksen rakennusjarjestyksesta.

Kotka on ainoa kunta, jonka rakennusjarjestyksessa (Kotkan kaupunginvaltuusto,
2001) otetaan tarkemmin kantaa siihen, ettd milloin aitaa ei katsota raja-aidaksi (aidan
etdisyys naapurin rajasta on vahintaan puolet aidan korkeudesta). Mielestani tdma on

hyva s&anto ja ndin ollen lisasin sen rakennusjarjestykseen.
5.12.2.3 Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Haminan kaupungin rakennusjérjestyksessé (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) ei
ole annettu minké&énlaista helpotusta rakennelmien etdisyyksille rajoista. Kotkan kau-
pungin rakennusjarjestyksessa (Kotkan kaupunginvaltuusto, 2001) on annettu rajaetai-
syyksista helpotus ainoastaan asemakaava-alueella. Tassa rakennusjarjestyksessa an-
netaan helpotusta kyseisten rakennelmien rajaetaisyyksiin koko alueella, mutta maaré-

taan kuitenkin huomioimaan paloméaréysten vaatimukset.

5.12.2.4 Piha-alue ja -maa

Pengertamisen jyrkkyyteen tontin rajalla on otettu kantaa vain Haminan (Haminan
kaupunginvaltuusto, 2010) ja Kotkan kaupunkien rakennusjarjestyksissa (Kotkan kau-
punginvaltuusto, 2001). Haminan 1:5-kaltevuus on parempi kuin Kotkassa kaytetty
1:3, silla loivempi kaltevuus on pihan kayton kannalta helpompi hallita. VVoidaan tie-
tysti ajatella, ettd 1:3-kaltevuus sallii my6s 1:5-kaltevuuden. Tdma on periaatteessa
totta, mutta yleensa suunnittelijat valitettavasti aina kayttavat suurinta mahdollista ar-
voa, joka on suurin mahdollinen kaltevuus, ja johtaa usein siihen, ettd kun pihamaa

sitten lopulta rakennetaan, ei korkeuserojen takia pihaa saada kunnolla toimimaan.

5.12.2.5 Maaldmpokaivojen sijainti

Talla hetkelld yhdenkdén kunnan rakennusjarjestyksessa ei ole huomioitu maalampo-

kaivojen sijaintia. Tdma johtuu luonnollisesti siitd, etta aikaisemmin ei uusia maaldm-
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pokaivoja asennettu vanhoihin Kkiinteistoihin juuri ollenkaan ja néin ollen asiaa ei kat-
sottu tarpeen mainita rakennusjarjestyksessa. Lisaksi maaldmpdkaivojen poraamisen
luvanvaraisuudesta méaarattiin maankaytto- ja rakennusasetuksen muutoksella (Valtio-
neuvoston asetus maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 ja 63 8:n muuttamisesta,
2011), joka tuli voimaan 1.5.2011. Vanhojen rakennusten kohonneet lammityskustan-
nukset seké tiukentuneet energiataloudelliset mé&ardykset uusissa rakennuksissa ovat
lisdnneet uusien maaldmpdkaivojen poraamista rajahdysmaéisesti. Nain ollen katson
tarpeelliseksi maaréaté tiettyja vahimmaisetédisyyksia rakennusjérjestyksessa. Rajat tu-
lee méarata seuraaville etdisyyksille: Etdisyys naapurin rajasta (10 m), etdisyys katu-
alueen rajasta (4 m) seka etaisyys yleisista vesijohdoista ja vieméreista (5 m).
Lampokaivo-ymparistdoppaassa (Suomen ymparistokeskus, 2009) on lampokaivolle
annettu eréita suositeltavia minimietdisyyksia eri kohteisiin. Néité suositeltavia mini-

mietaisyyksia ovat:

- lampokaivo, suositeltava minimietdisyys 20 m,
- porakaivo, suositeltava minimietaisyys 40 m,

- rengaskaivo, suositeltava minimietaisyys 20 m,
- rakennus, suositeltava minimietdisyys 3 m,

- jatevesien puhdistamo, minimietéisyys 30 m ja

harmaiden vesien puhdistamo, minimietaisyys 20 m.

Naiden kyseisten minimietéisyyksien ei ole hyvé olla maarayksié vaan suosituksia.
Naméa maaldmpdkaivon sijaintiin vaikuttavat asiat ovat hyvin todennékdisesti omalla
tontilla/tilalla ja ndin ollen mahdollinen pienempi etisyys ei ole naapurin edun vas-
tainen. Jos kuitenkin katsotaan, ettd rakentaminen haittaa tarpeettomasti naapuria
(Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §, Ympéristoministerid, 1999), tullaan toimenpide-
luvan yhteydessé vaatimaan naapurin Kirjallinen suostumus, ja siksi en ole ndita kysei-

sid minimietéisyyksia rakennusjarjestykseen laittanut.

5.12.2.6 Rakentamisen maara

Haminan kaupungin rakennusjarjestys (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) ottaa ai-
noana kantaa talousrakennusten tai rakennelmien maaraadn omakotitalon ja lomara-
kennuksen rakennuspaikalla. Haminan kaupungin rakennusjérjestys (Haminan kau-

punginvaltuusto, 2010) sallii kolmen talousrakennuksen tai rakennelman rakentamisen
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paarakennuksen, vierasmajan ja rantasaunan liséksi. Pidan tdmén kohdan muuten
olemassa, mutta rantasaunan muutan erilliseksi saunarakennukseksi, silla nykyaan ra-

kennetaan jonkin verran kesasaunoja kuivalle maalle.

5.12.3 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

5.12.3.1 Rakennuspaikka

Virolahdella ja Miehikkaldssé rakennuspaikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ul-
kopuolella on 2000 m?, Haminassa ja Pyhtaalla 3000 m? ja Kotkassa 5000 m2. Tahén
rakennusjérjestykseen rakennuspaikan vahimmaiskooksi asemakaava-alueen ulkopuo-
lella tulee 3000 m2, poikkeuksena yleiskaavan osoittamat AP-, AT- ja RA -alueet

(asutuskeskittymid), joissa rajana on 2000 m2.

5.12.3.2 Rakentamisen maara

Kaikissa muissa kunnissa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kun taas Kotkassa prosenttimaaréd on 15. Enimmaisra-
kennusmadréksi on rajattu 500 m? kaikissa muissa kunnissa paitsi Pyhtaalla. Tassa
mallirakennusjarjestyksessa pidan Haminan kaupungin rakennusjarjestyksen (Hami-
nan kaupunginvaltuusto, 2010) mukaiset mééarat ennallaan. Tdma ei vaikuta paljon
my0dskadn Kotkan tilanteeseen, silla Kotkassa on rakennuspaikan vahimmaiskoko talla
hetkelld 5000 m? ja tasté pinta-alasta jo 10 % on 500 m? eli 15 % ei ole talla hetkell&-

kaan maaraava asia.

5.12.4 Rakentaminen ranta-alueelle

5.12.4.1 Rakentamisen maara

Haminassa sallittu enimmaiskerrosala yhdella rakennuspaikalla on 100 m2. Pyhtaalla
enimmaiskerrosala on rajattu 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Mitdan absoluuttista
arvoa Pyhtaalla ei ole annettu. Virolahdella ja Miehikkaldssa saa rakentaa yhden yk-
siasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 250 m2. Taman li-

séksi on mahdollisuus rakentaa saunarakennus, jonka kerrosala on enintdén 20 m? ja
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pohjanpinta-ala enintddn 35 m2. Kotkassa rakennusten kerrosala saa olla yhteensa

enintdan 350 m2.

Minusta Haminassa sallittu rakennusten kerrosala on alhainen, kun taas Kotkassa se
on liian suuri. Min& olen paatynyt rakennusjarjestyksessa siihen, etté rakennuspaikan
sallittu kerrosala on 250 m2. Tamé kerrosala sisaltaa rakennuspaikan kaikki rakennuk-
set. Tama siis lisd& huomattavasti sallittua kerrosalaa Haminassa, mutta vastaavasti
muissa kunnissa sallittu kerrosala pienenee, Kotkassa jopa huomattavasti. Saunan
enimmaiskerrosalaksi tulee 25 m2 ja pohjapinta-alaksi enintdan 40 m2. Mielestani seu-
dulla tulee olla mahdollista rakentaa 15 m2:n kuisti (kuten Virolahdella ja Miehikké-
lassd), jotta kuistista saadaan kaytannoéllinen. Kotkassa on talla hetkelld saunan ker-
rosalan ja pohjapinta-alan ero ainoastaan 5 m2 ja se on todellakin liian vahén. En erot-
tele tassa kohdassa, onko sauna rantasauna vai ei, vaan tdma maarays koskee kaikkia

saunarakennuksia.

5.12.4.2 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ympéristoon ranta-alueella

Haminassa rakennusten julkisivumateriaalin tulee ranta-alueella olla puuta. Nyt kui-
tenkin Kotkassa on ranta-alueille tehty asemakaavoja. Asemakaavoissa rantatonteille
on annettu huomattavia rakennusoikeuksia ja puujulkisivut eivét aina ole paras ratkai-
su téllaisessa tilanteessa. Néain ollen olen rajannut tdman kohdan siten, ettd asemakaa-

van ulkopuolella tulee julkisivun olla puuta.

5.12.4.3 Asuin- ja lomarakennuksen korkeusasema

Haminassa on hyvin muotoiltu méaréys asuin- ja lomarakennuksen minimikorkeudes-
ta meren rannalla. T&ss4 rajaksi on otettu alimman vaurioituvan rakennusosan korkeus
(3 m) keskiveden korkeudesta. Haminassa on kuitenkin unohdettu” muu rantaraken-
taminen (joet ja jarvet). Mind lis&sin joet ja jarvet rakennusjérjestykseen. Niiden va-
himmaiskorkeus rajataan siten, ettd asuin- ja lomarakennukset rakennetaan véahintaan
keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/50) yl&-
puolelle. Tahan tulee viela lisata vesiston erityispiirteisté johtuva lisakorkeus 0,3 m -
0,5 m.
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Haminan kaupungin rakennusjarjestyksessa (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) ei
ole huomioitu muiden kuin asuin- ja lomarakennusten korkeusasemaa. Muiden raken-
nusten kohdalla olen huomioinut asian siten, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvén on
otettava vedenpinnan korkeuden vaihtelut huomioon. Kaytdnndssa rakennusvalvonnan

tulee kuitenkin valvoa, etta rakennuksia ei meren rannassa rakenneta liian matalalle.

5.12.4.4 Rakentamisen vahimmaisetéisyys rantaviivasta

Haminan kaupungin rakennusjérjestyksessé (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) on
asuin-/lomarakennusten lisdksi myds yli 25 m?:n suuruiset rakennukset “’siirretty”
kauemmaksi rannasta eli vahintd&dn 30 m:n paahén keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Alle 25 m2:n suuruiset rakennelmat saa rakentaa rantapuuston taakse
vahintdan 20 m:n etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Sauna-
rakennukselle annetaan vain méérays, ettd sen tulee olla vahintaan 20 m:n etdisyydelld
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kaikissa muissa kunnissa saunan saa
rakentaa 15 m:n paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja minusta ta-
ma etdisyys on parempi kuin 20 m. Muut rakennelmat pidetddn 20 m:n paassé keski-

vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Venevaja on huomioitu Haminan kaupungin (Haminan kaupunginvaltuusto, 2010) ja
Virolahden kunnan rakennusjarjestyksessa (Virolahden kunnanvaltuusto, 2002). Néis-
s& venevajan saa sijoittaa rantaviivalle, mutta se ei saa ulottua veden paalle. Tdma asia
on hyvé olla mainittu rakennusjarjestyksessa. Kotkan kaupungin (Kotkan kaupungin-
valtuusto, 2001) ja Pyhtad&n kunnan rakennusjarjestyksessa (Pyhtdan kunnanvaltuusto,

2004) asiaa ei mainita.

5.12.5 Rakenteet

Rakenteet on aivan uusi kohta rakennusjérjestyksessa. Viime aikoina tapahtuneiden
ikavien rakennusten sortumisten johdosta rakenteiden ulkopuolinen tarkastus on tullut
ajankohtaiseksi. Jarvenpaassa sortui 23.2.2010 palloiluhalli ja tapauksessa oli onni
onnettomuudessa, ettd henkildvahingoilta saastyttiin. Tast4 onnettomuudesta oli seu-
rauksena se, ettd Kotkassa tarkastettiin 15 Jarvenpaan palloiluhallin valmistajan toi-
mittamaa terasrakenteista hallia, joissa 13:ssa todettiin vakavia rakenteellisia puutteita
ja hallit korjattiin siten, ettd kahta (kayttokiellossa) hallia lukuun ottamatta kaikki hal-
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lit on korjattu kesaan 2012 mennessa. Jarvenpaan palloiluhallin sortumisesta johtuen
on Kotkassa vuodesta 2010 lahtien vaadittu ulkopuolinen tarkastus kaikille Suomen
rakentamismaarédyskokoelman (Ympéristoministerio, 2002) osan A2 mukaisille raken-

teellisesti AA-vaativuusluokan rakennuksille.

5.12.6 Vesihuollon jarjestaminen ja pohjavesialueilla rakentaminen sek& hulevesien johtaminen,

jatehuolto ja radonsuojaus

Jatevesien kaésittely:

Jatevesien késittelyyn olen lisannyt Kotkan kaupungin rakennusjarjestyksesta (Kotkan
kaupunginvaltuusto, 2001) kaksi maaraysta. Ensinnakin saarissa, joihin ei ole tieyhte-
yttd, on vesikdymalan rakentaminen Kielletty. Toiseksi ryhmépuutarha-alueilla, jotka
eivét ole kunnallisen viemariverkoston piirissa, on vesikdymalén rakentaminen kiellet-

ty. Talla hetkelld kaikki ryhmépuutarha-alueet ovat téllaisia alueita.

6 TAKSAT

Maankaytto- ja rakennuslain (Ympéristoministerio, 1999) 145 §:n mukaan luvanhaki-
ja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavistd kunnalle maksun, jonka
perusteet maaratdan kunnan hyvéaksymassa taksassa. Rakennuslupamaksujen hinnoit-
telueroja kuntien valilla ovat selvittdneet niin Kuntaliitto kuin Rakennustarkastusyh-
distys RTY ry. Naissa selvityksissé on tullut esille, ettd kuntien rakennusvalvontavi-
ranomaisen maksujen hinnoitteluerot eri alueilla ovat suuria. Tdm& sama ongelma on
myos Eteld-Kymenlaakson kunnissa. Téstéd syystd osalta alueen kunnista jaa joka vuo-
si saamatta kuntatalouden kannalta tarkeita maksutuloja. Alhainen rakennuslupamaksu

ei kuitenkaan selvitysten mukaan toimi mink&énlaisena vetovoimatekijana kunnalle.

6.1 Kuntien rakennusvalvontojen kulut ja menot

Kotkan kaupungin ympdrist6lautakunnan toimintakertomuksesta vuodelta 2011 (Kot-
kan kaupungin ympdristolautakunta, 2012) selvié4, ettd Kotkan kaupungin rakennus-
valvonnan menot vuonna 2011 olivat suuremmat kuin tulot joten omavaraisuutta ei

saavutettu. Tuloslaskelman lopputulos tulojen ja menojen osalta oli seuraavanlainen:
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Toimintatuotot: 590 330 €
Toimintakulut: 633 836 €
Alijaama: 43 506 €

Haminan kaupungin rakennuslautakunnan toimintakertomuksesta vuodelta 2011 (Ha-
minan kaupungin rakennuslautakunta, 2012) selviég, etta my6s Haminan kaupungin
rakennusvalvonnan tulos vuodelta 2011 oli alijg@maéinen. Tuloslaskelman lopputulos

tulojen ja menojen osalta oli seuraavanlainen:

Toimintatuotot: 217 765 €
Toimintakulut; 275123 €
Alijadma: 57 358 €

Pyhtdén kunnan valvontalautakunnan toimintakertomuksesta vuodelta 2011 (Pyht&én
kunnan valvontalautakunta, 2012) selviaa, ettd myds Pyhtdan kunnan tulos vuodelta
2011 oli alijadmainen. Tuloslaskelman lopputulos tulojen ja menojen osalta oli seu-

raavanlainen:

Toimintatuotot; 80 842 €
Toimintakulut: 120 877 €
Alijadma: 40 035 €

Virolahden kunnan rakennuslautakunnan toimintakertomuksesta vuodelta 2011 (Viro-
lahden kunnan rakennuslautakunta, 2012) selvid, ettd myos Virolahden, kuten myos
kolmen muun kunnan, tulos vuodelta 2011 oli alijg@maéinen. Tuloslaskelman lopputu-

los tulojen ja menojen osalta oli seuraavanlainen:

Toimintatuotot: 80 658 €
Toimintakulut: 120 466 €
Alijadmaé: 39808 €

Néiden neljan rakennusvalvonnan toimintatuotot olivat yhteensa 969 595 € ja toimin-
takulut yhteensd 1 150 302 € eli alijadmaé oli yhteensd 180 707 €. Kokonaisuudessaan
toiminta neljan kunnan alueella oli ldhes 19 % alija@mainen. Etela-Kymenlaakson ra-

kennusvalvonnan tavoitteena tulee kuitenkin olla, ettd rakennusvalvonnan toiminta on
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omavaraista ja tasté tavoitteesta olen laskelmissani l&htenytkin.

6.2 Taksojen vertailu

Hamina kaupungin rakennuslautakunnan toimintakertomuksessa vuodelta 2011 (Ha-
minan kaupungin rakennuslautakunta, 2012) on alueen kunnista parhaiten jaoteltu
vuonna 2011 myodnnetyt luvat. Luvat on jaoteltu Véestorekisterikeskuksen rakennus-
luokituksen mukaisesti ja tdamén jaottelun perusteella olen laskenut jokaisen kunnan
rakennuslupamaksujen mukaiset tulot Haminassa vuonna 2011 myénnetyille luville
(Liite 5).

Vertailtaessa ndiden neljan kunnan rakennusvalvontamaksuja, ovat Kotkan kaupungin
rakennusvalvontamaksut (Kotkan kaupungin ympéristélautakunta, 2011) kaikista suu-
rimmat. Jos Haminan kaupungissa vuonna 2011 myoénnetyista luvista olisi peritty
Kotkan kaupungin rakennusvalvontamaksujen (Kotkan kaupungin ympéristolautakun-
ta, 2011) mukaiset maksut, olisi luvista tullut tuottoa yhteensa 236 540 € (noin 4
€/m?).

Haminan kaupungin rakennusvalvontamaksut (Haminan kaupungin rakennuslautakun-
ta, 2010) ovat seuraavaksi suurimmat. Hamina on viime aikoina varsin ahkerasti ko-
rottanut rakennuslupamaksujaan, joten ero Kotkan kaupunkiin téssa asiassa ei ole ko-
vin suuri. Haminan kaupungin rakennusvalvontamaksujen (Haminan kaupungin ra-
kennuslautakunta, 2010) mukaiset maksut ovat yhteensa 190 696 €. Kun titd summaa
verrataan Haminan kaupungin rakennusvalvonnan kaikkiin toimintatuottoihin

217 765 €, huomataan, ettd rakennus- ja toimenpidelupien maksuista tuli vuonna 2011
noin 88 % rakennusvalvonnan tuloista. Koska rakennusvalvonnan tulot koostuvat 18-
hes yksinomaan lupamaksuista, on joka vuosi nollatulokseen johtavaa taksaa mahdo-
ton tehda.

Pyhtaén kunnan rakennusvalvontamaksut (Pyhtédan kunnanvaltuusto, 2010) on sijalla
kolme, kun verrataan lupamaksujen suuruutta. Samalla laskentatavalla kuin edell& on
kaytetty, saadaan vertailuarvoksi 130 702 €. Tama arvo on jo huomattavasti Kotkan

vastaavaa arvoa pienempi.
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Virolahden kunnan rakennusvalvontamaksut (Virolahden kunnan rakennuslautakunta,
2011) ovat ylivoimaisesti halvimmat, kun verrataan néiden neljan kunnan taksoja kes-
ken&éan. Kun edelleen kaytetadn samaa laskentatapaa, saadaan vertailuarvoksi talla
kertaa 81 870 €. Tamaé on todella pieni arvo muihin verrattuna. Kun esitin ndma las-
kelmat Virolahden rakennustarkastaja Risto Poikolaiselle, han kertoi minulle, ettd hei-
dan taksaa tullaan korottamaan noin 10 %:Ila 1.5.2013 l&htien. Korotuksen jélkeenkin

heidan taksansa on erittain edullinen muihin kolmeen kuntaan verraten.

Mainittakoon téssa vertailun vuoksi se, ettd Vantaan kaupungin rakennusvalvontajoh-
taja Pekka Virkamaki kertoi, ettd VVantaan kaupungin rakennusvalvonnan toiminta on
nykyadn ylijadmainen. Tama tarkoittaa Vantaan kaupungin rakennuslupamaksujen

osalta sitd, ettd rakennusluvan keskiméaarainen hinta on 5 - 5,5 €/m?2.

6.3 Etela-Kymenlaakson rakennusvalvonnan taksa

Etela-Kymenlaakson rakennusvalvonnassa otetaan kayttdon Kotkan kaupungin raken-
nusvalvontamaksut (Kotkan kaupungin ymparistélautakunta, 2011) sellaisenaan. Seu-
raavaksi muutetaan kolmen muun kunnan rakennusvalvontojen tulot vastaamaan Kot-
kan kaupungin rakennusvalvontamaksujen (Kotkan kaupungin ymparistdlautakunta,

2011) mukaisia tuloja.

Kotkan- ja Haminan kaupunkien vertailuarvot ovat aika lahella toisiaan ja néin ollen
suhdeluvuksi saadaan 1,24 (236 540 €/ 190 696 €). Kun Haminan kaupungin raken-
nusvalvonnan toimintatuotot 217 765 € kerrotaan tilld suhdeluvulla, saadaan korjatuk-
si toimintatuotoksi 270 116 €.

Kotkan kaupungin ja Pyhtdan kunnan vélinen vertailuarvo on 1,81 (236 540 €/130 702
€). Kun Pyht&&n kunnan rakennusvalvonnan toimintatuotot 80 842 € kerrotaan talla

suhdeluvulla, saadaan korjatuksi toimintatuotoksi 146 305 €.

Kotkan kaupungin ja Virolahden kunnan vélinen vertailuarvo on 2,89 (236 540 €/
81 870 €). Kun Virolahden kunnan rakennusvalvonnan toimintatuotot 80 658 € kerro-

taan talla suhdeluvulla, saadaan korjatuksi toimintatuotoksi 233 038 €.
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Kun lasketaan yhteen neljan kunnan rakennusvalvontojen laskennalliset toimintatuotot
ja liséksi lasketaan yhteen neljan kunnan rakennusvalvontojen todelliset toimintakulut,

niin paastaan seuraavanlaiseen lopputulokseen:

Toimintatuotot: 1239790 €
Toimintakulut: 1150302 €
Ylijadma: 89 488 €

Tata laskentamenetelmaa voidaan pitéa suhteellisen tarkkana. Pienté epatarkkuutta
saattaa aiheuttaa se, etta pienemmissa kunnissa rakentaminen on pienimuotoisempaa,
jolloin rakennuslupamaksut ovat suhteessa pienempié. Laskennallinen ylijadma on

kuitenkin sen verran suuri (7,8 %), ettd tulos pysyy ylijadmaisené.

7 YHTEENVETO

Suomessa tullaan lahitulevaisuudessa menemaan yha suurempiin rakennusvalvontayk-
sikdihin. Jopa paaministeri Jyrki Kataisen hallitusohjelmaan on merkitty rakennusval-
vontojen yhdistaminen.

Etela-Kymenlaaksossa viiden kunnan (Kotka, Hamina, Pyht&4, Virolahti ja Miehikka-
I4) rakennusvalvontojen yhdistaminen vaatii paljon suunnittelua. Maantieteelliset etai-
syydet ovat aika suuria, mutta kun E18 Koskenkyla-Kotka -moottoritie ja Haminan
ohitustie valmistuvat vuoden 2015 lopussa, lyhenevat valimatkat tarkastuskohteisiin
ajallisesti huomattavasti, varsinkin jos uusi rakennusvalvonta sijaitsee Karhulassa.
Uusi organisaatio pystytadan luomaan nykyisella henkilékunnalla ja elakkeelle siirty-
misten kautta organisaatio pystytddn kehittdmaan tehokkaammaksi. Alueellista eriar-
voisuuttakaan ei paase syntymaan, kun henkilokunta toimii paaosin nykyisilla toimi-
alueilla.

Uuden organisaation talouden tasapainotus syntyy varsin yksinkertaisella keinolla;
otetaan kayttoon Kotkan kaupungin rakennusvalvonnan taksa. Tdma saattaa luoda
aluksi vastarintaa pienemmissd kunnissa, mutta uskon, etté lopulta tosiasiat kuitenkin

ajavat kaikki kunnat tdman ratkaisun puoleen.
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Hallitusohjelma, Suomen hallitus, 2011

Maankaytto- ja rakennuslaki, ymparistoministerio, 1999

Wikipedia, 2012

Kaavasuunnitelma, Kotkan kaupunkisuunnittelu, 2010

Maankaytto- ja rakennusasetus, ympéristoministerio, 1999

Kotkan kaupungin rakennusjarjestys, Kotkan kaupunginvaltuusto, 2001
Kuntalaki, eduskunta, 1995

Kotkan kaupungin ympdristélautakunnan alaisten palvelualueiden toimintaséanto,
Kotkan ymparistélautakunta, 2011

Haminan kaupungin hallintosaéntd, Haminan kaupunginvaltuusto, 2011
Virolahden kunnan ja Miehikkélan kunnan hallintosdantd, Virolahden kunnanval-
tuusto, 2012, Miehikkalan kunnanvaltuusto, 2012

Viestintamarkkinalaki, eduskunta, 2003

Postilaki, liikenne- ja viestintaministerio, 2011

Asuntokauppalaki, eduskunta, 1994

Maaseutuelinkeinojen rahoituslaki, eduskunta, 1999

Haminan kaupungin rakennusjarjestys, Haminan kaupunginvaltuusto, 2010
Pyhtadn kunnan rakennusjarjestys, Pyhtddn kunnanvaltuusto, 2004

Virolahden kunnan rakennusjérjestys, Virolahden kunnanvaltuusto, 2002
Maa-aineslaki, eduskunta, 1981

Valtioneuvoston asetus maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 §:n muuttamisesta,
2011

Valtioneuvoston asetus maankéytto- ja rakennusasetuksen 62 ja 63 §:n muuttami-
sesta, 2011

Ymparistoopas: Lampokaivo, Suomen ympéristokeskus, 2009

Suomen rakentamismaarayskokoelma, osa A2, Ympaéristoministerio, 2002
Kotkan kaupungin ympéristélautakunnan toimintakertomus 2011, Kotkan kau-
pungin ympéristélautakunta, 2012

Haminan kaupungin rakennuslautakunnan toimintakertomus 2011, Haminan kau-
pungin rakennuslautakunta, 2012

Pyhtaan kunnan valvontalautakunnan toimintakertomus 2011, Pyht&d&n kunnan

valvontalautakunta, 2012
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Virolahden kunnan rakennuslautakunnan toimintakertomus 2011, Virolahden
kunnan rakennuslautakunta, 2012

Kotkan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtévista sekd muista
viranomaistehtévista suoritettavat maksut, Kotkan kaupungin ymparistélautakunta,
2011

Haminan kaupungissa rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtévista suoritettavat maksut, Haminan kaupungin rakennus-
lautakunta, 2010

Pyhtaén kunnan rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteet v. 2011,
Pyhtdan kunnanvaltuusto, 2010

Virolahden kunnan rakennusvalvontamaksut 2003, Virolahden kunnan rakennus-
lautakunta, 2011)
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Kuntien rakennusvalvonnan toimintaa ohjaavia keskeisia lainsdadantoja:

- Asetus vesiensuojelua koskevista ennakkotoimenpiteisté (283/1962)

- Asuntokauppalaki (843/1994)

- Asuntolainsaadanto

- Hallintolainkayttolaki (586/1996)

- Hallintolaki (434/2003)

- Henkil6tietolaki (523/1999)

- llmansuojelulaki (67/1982)

- Jarjestyslaki (612/2003)

- Jatelaki (646/2011)

- Kiinteistonmuodostamislaki (554/1995)

- Kuntalaki (365/1995)

- Laki eréista naapuruussuhteista (26/1920)

- Laki kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978),
muutos 547/2005

- Laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta (603/1977)

- Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013)

- Laki vammaisuuden perusteella jarjestettavista palveluista ja tukitoimista
(380/1987)

- Laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta (621/1999)

- Laki véestotietojarjestelmésté ja VVéestorekisterikeskuksen varmennepalveluista
(661/2009)

- Laki ympéristonsuojelulainsdddanndn voimaanpanosta (113/2000)

- Laki ympéristovahinkojen korvaamisesta (737/1994)

- Luonnonsuojelulaki (1096/1996)

- Maa-aineslaki (555/1981)

- Maakaari (540/1995)

- Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999)

- Maankéaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

- Maantielaki (503/2005)

- Maaseutuelinkeinojen rahoituslaki (329/1999)

- Meluntorjuntalaki (382/1987)
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Muinaismuistolaki (295/1963)

Pelastuslaki (379/2011)

Postilaki (415/2011)

Puolustustilalaki (1083/1991)

Rakennussuojelulaki (60/1985)
Siséasiainministeridn asetus vaestdnsuojien teknisistd vaatimuksista ja vaeston-
suojien laitteiden kunnossapidosta (506/2011)
Suomen perustuslaki (731/1999)

Suomen rakentamismadrayskokoelma
Ymparistonsuojeluasetus (169/2000)
Terveydensuojeluasetus (1280/1994)
Terveydensuojelulaki (763/1994)

Uhkasakkolaki (1113/1990)

Valtioneuvoston asetus pelastustoimesta (407/2011)
Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvon-
nasta (855/2012)

Valtioneuvoston asetus vaestonsuojista (408/2011)
Valtioneuvoston péaatds rakennusjatteista (295/1997)
Vesilaki (587/2011)

Viestintamarkkinalaki (393/2003)
Ymparistonsuojelulaki (86/2000)
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ETELA-KYMENLAAKSON RAKENNUSJARJESTYS

1. YLEISTA

1.1 Tavoite
Kotkan, Haminan, Pyht&én, Virolahden ja Miehikk&lan yhteisesséa rakennusjarjestyk-
sessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentami-
sen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvén elinympériston to-
teuttamisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Lisaksi maaratadn maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti talousrakennusten raken-
tamisen sek& muiden laissa mainittujen toimenpiteiden luvanvaraisuudesta. (MRL 61

ja 63 8)

Tavoitteena on jarjestad alueiden kaytto ja rakentaminen niin, ettd luodaan edellytyk-
set hyvélle elinympadristolle seka edistetdaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

1.2 Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maankayttoa ja
rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisaksi on Kotkassa, Haminassa,
Pyhtaalla, Virolahdella ja Miehikkéldssa noudatettava tdman rakennusjérjestyksen
maarayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin méaaratty. (MRL 14 8)

1.3 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennuslautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai
koko aluetta koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistda alueen ominais-
piirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa seka laadukasta ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista rakentamista.

1.4 Rakennusvalvontaviranomainen

Kotkan, Haminan, Pyht&én, Virolahden ja Miehikk&l&n yhteinen rakennusvalvontavi-
ranomainen on rakennuslautakunta. Sen alaisena toimii rakennusvalvonnan vastuuyk-
sikko.

Pa&tosvallan siirtamisesté viranhaltijoille maaratdén hallinto- ja toimintasd&dnnossa.

2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 Talousrakennuksen luvan- / ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoitta-
misen kannalta tarpeellisen pienehkon tulisijattoman muun talousrakennuksen kuin
saunarakennuksen osalta sovelletaan seuraavia mééarayksia:



Liite 4/2

Asemakaava-alueen ja rantavyohykkeen (osa-alueet 1-3) ulkopuolella sovelletaan
enintadan 20 m2:n suuruisen erillisen talousrakennuksen tai maatalouden harjoittami-
sen kannalta tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen kirjallista ilmoitusmenettelya.
IImoitusmenettelyé ei sovelleta rakennuksen laajentamiseen, jos kokonaisalaksi laa-
jennuksen jalkeen muodostuu yli 20 m2.

Mikéli rakennus aiotaan sijoittaa poiketen MRL:sta, asema- tai
yleiskaavamaarayksista tai taman rakennusjarjestyksen maardamasta
vahimmaisetaisyydesta naapurin rajasta, tarvitaan rakennuslupa ja naapurin suostu-
mus.

Asemakaava-alueella ja rantavyohykkeelld talousrakennukselle on haettava raken-
nuslupa.

Saunarakennukset ja muut tulisijalliset rakennukset seké kaksi- tai
useampikerroksiset rakennukset ovat aina rakennusluvanvaraisia.

2.2 Toimenpiteiden luvan- / ilmoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8§:n ja -asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kaupungin eri
osa-alueilla seuraavasti:

1. Linnoitus, Hietakyld, Pitajansaari, Petkeleen asuntoalue, Tammion ja Kuorsalon
kyldalueet ja osa Saviniemen kaupunginosaa Haminassa seké Tiutisen kaupun-
ginosa ja Munsaari Kotkasta

2. Muut asemakaava-alueet

3. Rantavyohykkeet
Rantavyohykkeell4 tarkoitetaan sité vesistoon rajoittuvaa aluetta, johon katso-
taan rantarakentamista koskevien rajoitusten ulottuvan. Kysymys on n. 100 -
200 metrin paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta ulottuvasta
alueesta. Meren rannalla vyohykkeen leveys on jarvenranta-aluetta levedmpi
meren jarved kauemmaksi ulottuvien biologisten vaikutusten vuoksi. Vyohyk-
keen leveyteen vaikuttavat myds maaston muoto ja kasvillisuus.

4. Yleiskaava-alueet
5. Haja-asutusalueet
TOIMENPIDELUPA HAETTAVA TO

KIRJALLINEN ILMOITUS TEHTAVA IL
El LUPAA EIKA ILMOITUSTA El
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Toimenpide:

Kunnan osa-alue

1| 2] 3] 4]s

1) Rakennelma

- erillinen kevytrakenteinen,
eristamaton vaja tai katos, naiden
yhdistelmé tai muu vastaava
rakennelma, esim. grillikatos,
huvimaja, leikkimokki, tms. < 12 m2.
Hirsirakenteisen vajan tms.
hirsipaksuus saa olla enintdédn 50 mm.
Katoksessa > 30 % ulkoseinien
pinta-alasta on avointa.

El El

El

El

El

- erillinen kevytrakenteinen,
eristdmaton vaja tai katos, naiden
yhdistelmé tai muu vastaava
rakennelma > 12 m2 < 20 m2

TO | IL

TO

- erillinen kevytrakenteinen,
eristamaton vaja tai katos, naiden
yhdistelmé tai muu vastaava
rakennelma > 20 m2 < 30 m2.

Yli 30 m2 edellyttaa rakennuslupaa.

TO | TO

TO

TO

TO

- rakennukseen liittyva valokate tai
ovilippa yms. < 12 m?

El

El

El

- rakennukseen liittyva katos,
esim. valokate tai lippa > 12 m2 < 20 m2

TO | IL

TO

- rakennukseen liittyva katos,
esim. valokate tai lippa > 20 m2 < 30 m2.
Yli 30 m2 edellyttaa rakennuslupaa.

TO | TO

TO

TO

TO

- kioski tai muuntamo < 30 m2

TO | TO

TO

TO

TO

2) Yleisorakennelma

- urheilupaikka

TO | TO

TO

TO

TO

- kokoontumispaikka

TO | TO

TO

TO

TO

- asuntovaunualue tai vastaava

TO | TO

TO

TO

TO

- katsomo

TO | TO

TO

TO

TO

- yleisoteltta tai vastaava (yli 2 viikon ajaksi)

TO | TO

TO

TO

TO

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun, -laivan tai vastaavan
pitdminen paikallaan sellaista kayttoa
varten, joka ei liity tavanomaiseen
retkeilyyn tai veneilyyn

TO | IL

TO
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Toimenpide: Kunnan osa-alue
1] 21 3] 4a]s
4) Erillislaite
- masto, piippu, torni, antenni, valaisin- TO IL | TO IL IL
pylvas tai vastaava = 12 m < 30 m korkea,
= 30 m korkea edellyttdd rakennuslupaa
- lautasantenni, halkaisija < 1,2 m El El El El El
(el saa sijoittaa katujulkisivupintaan)
- lautasantenni, halkaisija = 1,2 m TO | IL | TO | IL IL
- maanpaéallinen varastoséilio = 50 m3 TO | IL | TO | IL IL
- hiihtohissi TO | TO | TO | TO | TO
- muistomerkki TO | TO | TO | IL IL
- pienehkd tuulivoimala < 30 m korkea TO | TO | TO | IL IL
= 30 m korkea edellyttad rakennusluvan
5) Vesirajalaite tai -rakennelma
- Suurehko laituri, vahintdén 15 m IL IL IL IL IL
- venekatos TO | TO | TO | TO | TO
- muu vesirajaa muuttava tai siihen TO
olennaisesti vaikuttava rakennelma, silta,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava
6) Sailytys- tai varastointialue
- muusta alueesta erotettu suurehko TO | TO | TO | TO | TO
varastointi-, pysékointialue tai téllaiseen
alueeseen verrattava alue
7) Julkisivutoimenpide
- rakennuksen kattomuodon muuttaminen TO | TO | TO | TO | TO
- julkisivuverhouksen tai katteenmateriaalin TO | IL IL El El
muuttaminen
- julkisivuverhouksen tai katteen varityksen TO | IL IL El El
oleellinen muuttaminen
- katukuvaan vaikuttavan markiisin, TO | IL El El El
valomainoksen tms. asettaminen
- olemassa olevan valomainoksen El El El El El
korvaaminen uudella samantyyppisella
- ikkunajaon olennainen muuttaminen TO | IL El El El
- parvekelasitus IL IL IL El El
- ilmal&mpoépumpun kompressori tms. tekni- IL IL El El El
nen laite tai I\V-kanava katujulkisivussa
- rakennukseen kiinni tulevat aurinkopaneelit IL IL IL IL IL
ja -keradjat > 2 mz2

- suojelurakennuksiin ja muihin arvo-
rakennuksiin tehtavat julkisivutoimenpiteet
vaativat aina toimenpideluvan
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Toimenpide:

Kunnan osa-alue

1|23 |

8) Aitaaminen (raja-aidalle tarvitaan aina naapurin suostumus)

- katuun rajoittuva tai katunakyméaan
vaikuttava kiinted aita tai reunusmuuri,
korkeus > 0,5 m

TO

IL

IL

- tonttien valinen aita tai muu raja-aita,
korkeus < 1,2 m

El

El

- tonttien valinen aita tai muu raja-aita,
korkeus 1,2 - 1,8 m

TO

- aita, korkeus > 1,8 m

T0

T0

TO

9) Kaupunkikuvajéarjestely

- muut kaupunki- tai ympéristokuvaan
merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt ja muutokset

10) Huoneistojéarjestelyt

- asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen ‘ TO ‘ TO ‘ TO

11) Muut toimenpiteet

- jatevesijdrjestelman rakentaminen,
uusiminen tai muuttaminen.
Mikali rakennetaan pohjavesialueelle,
tarvitaan aina toimenpidelupa

TO

TO

TO

- olemassa olevaan enintddn 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava tulisija tai
savuhormi. Yli 2-asuntoisiin rakennuksiin
aina toimenpidelupa

- olemassa olevaan enintddn 2-asuntoiseen
rakennukseen rakennettava uusi markatila
tai markatilan laajennus esim. pesutila tai
sauna. Yli 2-asuntoisiin rakennuksiin aina
toimenpidelupa

- olennainen pihajérjestelyiden muutos,
pihamaan korkeusaseman muuttaminen,
maakellarit ja tukimuurit

- maalampdokaivon poraaminen tai
lammaonkeruuputkiston asentaminen

TO

TO

TO

TO

TO
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoitusmenettelya,
on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin ra-
jasta, rakennuksista ja rannasta, niiden on sopeuduttava ympéristoon, eiké niista saa ai-

heutua naapurille kohtuutonta haittaa.

IIman kirjallista lupaa erillispientalojen ja asuinpientalojen korttelialueelle (AO- ja AP-
alueet) saa rakentaa vain yhden erillisen alle 12 m2:n rakennelman. Kyseisen rakennel-
man rakentamisessa on noudatettava, mité edelld on maaratty.

Erillisen merikontin kéytt6 varastointiin on sallittu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella (T-, TT, TV- ja TY-alueet) sekd satama-alueella (LS-alueet). Muilla alu-
eilla erillisen merikontin kéytt6é varastointiin ei ole sallittua.

2.3 llmoitusmenettely

IImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.
Yleensd riittdvana selvityksena pidetddn asemapiirrosta ja rakennuspiirustusta. Tarvitta-
essa ilmoitukseen on liitettava naapurin kuuleminen.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttada rakennus- tai toi-
menpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Mikali hankkeessa poiketaan rakentamismaarayksista sijoituksen, etéisyyden, rakenta-
misen mé&arén tai muun syyn johdosta niin toimenpiteelle on ilmoituksen sijasta aina ha-
ettava toimenpide- tai rakennuslupa.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontavi-
ranomainen 14 paivéan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttdnyt luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom).

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

3. RAKENTAMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsésaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnonmu-
kaisuus seka saéstettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkitta-
vid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksit-
taispuita, jne.

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalinsa ja -variensa
puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennuskantaan. Raken-
nuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittaa erityistd huomiota.
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Rakennettaessa avoimeen maastoon tai muutoin nékyvélle paikalle, tulee erityisté huo-
miota Kkiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittad luonnonymparistoon ja ym-
paréivaan maisemaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ympdristda rumentava osa pihamaas-
ta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopi-
vaan asuun.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen

koko elinkaari seka sen tyylillisesti ja rakenteellisesti merkittavéat kerrostumat, eika kor-
jaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperdisesta rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen tai heikentad rakennuksen rakennushistoriallista arvoa.
Korjaustoimenpiteiden yhteydessé on pyrittavé palauttamaan rakennuksen alkuperéinen
ulkoasu.

3.2 Ympériston hoito ja valvonta

Rakennettu ymparisto on pidettavé rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja
siistissé kunnossa (MRL 167 § 1 mom).

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai -katosten ympadrille on tarvittaessa istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tai rakennelmista tulee poistaa, niin pian kuin se tekni-
sesti on mahdollista, kiinteiston omistajan toimesta.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rantarakennuspaikkaa ei
saa kayttaa hairiotd aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan varastointiin.

Valiaikaisten suoja-, veneensdilytys-, yms. rakenteiden on oltava kooltaan, kunnoltaan
ja ulkon&oltaan sellaisia, etteivat ne kohtuuttomasti hairitse naapureita tai rumenna ym-
paristokuvaa.

Kunnan rakennuslautakunta suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympa-
ristén hoidon valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankoh-
tina. Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja -
haltijoille lautakunnan paattamalla tavalla.

3.3 Aitaaminen
Tontin omistajalla on oikeus aidata oma tonttinsa.
Asemakaava-alueella tontit tulee aidata ainakin yleista aluetta vastaan.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ympéristoonsa.
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Katua, maantieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtavé koko-
naan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtéva niin, ettei siitd aiheudu haittaa
tai vaaraa liikenteelle ja liikenneturvallisuudelle tai tienpidolle.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen raja-aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asi-
asta ei sovita, siita paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettd aidan etdisyys naapurin rajasta on vahintaan puolet aidan korkeudesta. Talldin
kysymyksessé ei ole raja-aita ja sen tekee ja pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan
haltija.

3.4 Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai
vahintaan rakennelman korkeuden osoittaman mitan etéisyydelle naapuritontin rajasta.
Asemakaava-alueen ulkopuolella vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava vahintaan
rakennelman korkeuden osoittaman mitan etdisyydelle naapurin rajasta. VVajojen, raken-
nelmien ja laitteiden sijoittelussa ja rakenteissa on huomioitava palomaaraysten vaati-
mukset.

3.5 Piha-alue ja -maa
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Mahdolliset tukimuurit ja pengerluiskat on suunniteltava ja rakennettava omalle alueelle
niin, ettei naapurille aiheudu niistd kohtuutonta haittaa. Pengertdmista tontin rajalla ei
saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa tehda jyrkemmaksi kuin 1:5.
Naapuritontin rajaan rakennettavalle tukimuurille on saatava naapuritontin haltijan suos-
tumus. Erityisesta syysté rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tuki-
muuri naapurin rajaan kiinni, vaikkei tdma ole antanut siihen suostumustaan.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesi-
en haitaton johtaminen on jarjestettdva. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesi-
viemaériin. Vesien johtamisesta on esitettdva suunnitelma rakennusvalvontaviranomai-
selle.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisaté pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.
Lumen auraus, varastointi, poiskuljetus ja sulaminen on jarjestettava niin, ettei naapu-
reille aiheudu kohtuutonta haittaa.

Liittymassé katuun, maantiehen tai muuhun tiehen sek& rakennuspaikan siséisissé jarjes-
telyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Maanteiden liittymista paattaa tien-
pitoviranomaisena elinkeino- liikenne ja ympéristokeskus. Myos kaava-alueilla tienpi-
toviranomainen antaa ohjeet maantien liittyméan rakentamiseksi, vaikka lupa liittymaén
vahvistuu kaavan kautta.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvéan on suunnittelun yhteydessa selvitettava rakennuspaikal-
la ja sen laheisyydessa kaytdssé olevat maanalaiset johdot ja rakenteet.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy 3-kerroksisen tai sit4 korkeam-
man rakennuksen viereen siten, etté pelastustoimenpiteet ovat asianmukaisesti suoritet-
tavissa.

Tontin pelastustiet sekd muut halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulku-
yhteydet on séilytettavé ajokelpoisina.

Pihamaan rakennelmat ja laitteet kuten puutarhamajat, kasvihuoneet, pihagrillit, maa-
kellarit, jatesailiot ja -aitaukset, kompostorit, kuivatus- ja tomutustelineet, leikkimokit,
koirankopit ja muut vastaavat rakennelmat on sijoitettava ja hoidettava siten, etteivat ne
aiheuta kohtuutonta haittaa naapurille eivatka rumenna ymparistoa.

3.6 Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleisen rajaan kiinni,
rakennus saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1 metrin syvyyteen saakka 0,2
metria ja maanpinnasta yhta metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,0 metria.
Rakennuksen porras ei saa ulottua katualueelle.

Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,2 metrin verran, julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen péasisaankaynnin katos
voi ulottua katualueelle enemmaénkin. Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan va-
lilla on oltava vahintdan 3 metrid vapaata tilaa, ajoradan kohdalla véhintéan 4,6 metria.

Tekniset laitteet ja muut vastaavat laitteet 0,9 metrid ja ulkoseinan lisaeristys harkinnan
mukaan. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.
Em. laitteet on sijoitettava vahintdan 3 metrin korkeudelle kadun pinnasta.

3.7 Maalampdokaivojen sijainti

Maalampokaivo tulee porauttaa omalle tontille/tilalle vahintdédn 10 m:n
etdisyydelle naapurin rajasta, 4 m:n etéisyydelle katualueen rajasta ja

5 m:n etdisyydelle yleisistd vesijohdoista ja viemareista. Tata pienemmat
etdisyydet vaativat suostumuksen naapurilta, katualueen tai putkien ja
johtojen haltijalta.

3.8 Tontin ja rakennuksen valaistus ja osoitemerkinté

Tontin ja silld olevan rakennuksen valaistus on jarjestettava siten, etta
valaistus lisda alueen turvallisuutta, sopii alueen luonteeseen eika
haitallisesti hdikéise naapureita tai alueella liikkuvia.

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevaylalta nakyvéaéan paikkaan
my0s pimealld havaittava kaupungin vahvistaman osoitenumeroinnin mukainen tunnus-
numero tai -kirjain.
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Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin siséiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupadhan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kéayttéonottotarkas-
tuksessa.

3.9 Rakennusten maara

Omakaotitalon ja lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa paarakennuksen, vie-
rasmajan ja erillisen saunarakennuksen liséksi enintdén kolme talousrakennusta / raken-
nelmaa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 Rakennuspaikka

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdédetty
maankéytto- ja rakennuslain 116 §:ss&, rakennuspaikan tulee tayttd4 seuraavat vaati-
mukset:

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperél-
taan tarkoitukseen sovelias. Ranta-alueilla tulee rakennuspaikasta véhintaan 2000 m2
olla tulvarajan ylapuolella.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinkayttoon tarkoitetun rakennuspaikan

tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2. Yleiskaavan osoittamilla AP-,

AT- ja RA -alueilla rakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdéan 2000 m2.
Vanhoilla rakennuspaikoilla, jotka eivat tdyta em. vahimmaispinta-aloja, saadaan kui-
tenkin peruskorjaus ja vahdinen lisarakentaminen suorittaa sen estamattd mitd edella
tassd pykélassa on maarétty.

Rakennuspaikkaa ei saa lohkoa tai halkoa mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti.

Taman pykaldn maarayksié ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto ase-
makaavan laatimista varten.

4.2. Rakentamisen maara

4.2.1 Yleiskaava-alueet (osa-alue 4)
Rakentamisen mééra on osoitettu yleensa kaavassa. Jos kaavassa ei ole
osoitettu rakentamisen maaraa, niin silloin rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintd&n 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 500 kem2.

Asuinkayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sen kayttoon liittyvia talousrakennuksia.

Muulle kuin asuinkdyttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa kaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukaisia rakennuksia.
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4.2.2 Haja-asutusalueet (osa-alue 5):
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja siihen liittyvié talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 500 kemz2.

Sen estamaéttd, mitd rakennusten ja asuntojen lukumaarésta tai
enimmaiskerrosalasta on edelld maaréatty, rakennusvalvontaviranomainen
voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan
talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia, elinkeinon harjoittamisen
kannalta tarpeellisia, maa- ja metsataloutta tai maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

4.3 Rakennuksen etdisyys naapurista, maantiesta ja yksityisesta tiesta

Rakennuksen etdisyyden tiestd tai muusta melulahteesta tulee olla sellainen, etta Valtio-
neuvoston ohjeet meluarvoista toteutuvat.

Melun keskiaanitason Laeq enimmaisarvo Paivalla Yolla
Klo7-22 Klo 22-7

Asumiseen kaytettavét alueet, virkistys-alueet taajamissa
ja niiden valittomassa laheisyydessé seké hoito- ja oppilai-

toksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB
Uudet asumiseen kéytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 45 dB
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet, virkis-
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB

Taulukko: Valtioneuvoston paédtds melun ohjearvoista

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamasta maasta on oltava vahintaan yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintdan 5 metria.

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuk-
sesta tulee olla vahintd&n 8 metria.

Palovaarallisen rakennuksen etdisyydesté rajaan ja toiseen rakennukseen on saadetty
erikseen. Siina tapauksessa etaisyydet voivat olla edellisessa luvussa mainittuja suu-
remmat.

Rakennuksen etdisyyden ajoradan keskiviivasta on oltava valta- ja kantateilld v&hintaan
50 metrig, muilla maanteilld vahintddn 20 metrié ja yksityisteilld vahintd&n 12 metria.
Erityisesta syyst4 rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia asunnon siséltavan uudisra-
kennuksen sijoittamisen edelld mainituista vahimmaisetdisyyksisté poiketen kauem-
maksikin. Rakennuksen etéisyyden tiestd tulisi olla kuitenkin sellainen, ett4 rakennus-
paikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita 45
dBA.

Lahtokohtana uusien asuinrakennuksien sijoittamiselle valta- ja kantateiden varsille
asemakaavan ulkopuolella pidetddn 100 metrin etdisyytta ja seututeiden varsilla 70 met-
rin etdisyytta tien keskilinjasta.
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4.4 Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pééasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sek&
soveltuminen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

4.5 Suunnittelutarvealue

Rakennettaessa suunnittelutarvealueella on lupahakemuksesta hankittava
kaavoitusyksikon lausunto.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 Rakennusten maara

Omakaotitalon ja lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa paarakennuksen, vie-
rasmajan ja rantasaunan lisaksi enintddan kolme talousrakennusta / rakennelmaa.

5.2 Rakentamisen maara

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa yhdella
rakennuspaikalla olla enintaan 250 m?ja kerrosten lukumaara enintaan 2.

Rakennuspaikalle saa edella mainitun rakennusoikeuden puitteissa
rakentaa yhden asuin-/lomarakennuksen liséksi yhden sita palvelevan
saunan, vierasmajan ja tarpeelliset talousrakennukset.

Saunan enimmaiskerrosala saa olla enintddn 25 m? ja pohjapinta-ala
katetun kuistin kanssa enintédan 40 m2.

Vierasmajan enimmadispinta-ala saa olla enintdan 30 m2 ja se tulee sijoittaa rakennus-
paikalle niin, ettd se kiintedsti kuuluu muodostettavaan tai muodostuneeseen pihapiiriin,
eika missaan olosuhteissa voi muodostaa uutta rakennuspaikkaa. Vierasmajaan ei saa si-
joittaa saunaa, mutta tulisija ja minikeittio seké alle 160 cm parvi sallitaan.

5.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympéristoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa

rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja

varitykseen. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten
julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen
puusto ja muu kasvillisuus p&éosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Puuttomalle tai muutoin avoimelle rannan osalle rakennuksia ei tulisi sijoittaa.
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5.4 Asuin- ja lomarakennuksen korkeusasema

Asuin- ja lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakennusosan meren rannalla tulee
olla vahintadan 1 metri ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on
alimman vaurioituvan rakennusosan oltava vahintdén 3 metrid keskiveden korkeutta
ylempana.

Avointen ulapoiden rannoilla tulee vield lisata harkinnanvarainen aaltoiluvara. Asuin- ja
lomarakennuksen alimman vaurioituvan rakennusosan joen tai jarven rannalla tulee olla
vahintaan keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW
1/50) ylapuolella, mihin tulee vield lisata vesiston erityispiirteisté johtuva lisdkorkeus
0,3m - 1,0 m. Rakennettaessa ranta-alueelle muuta kuin asuin- tai lomarakennusta, on
rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeuden vaihtelut
riittdvéan suurella varmuudella.

5.5 Rakentamisen vahimmadisetdisyys rantaviivasta:

Asuin-/lomarakennus ja muut yli 25 m2:n suuruiset rakennukset tulee sijoittaa vahintaan
30 metrin p&ahén keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintédan 25 m? ja pohjapinta-ala katetun kuistin
kanssa enintaan 40 m? vahimmaisetaisyys keskiveden-korkeuden mukaisesta rantavii-
vasta on 15 m.

Muun rakentamisen tulee sijoittua rantapuuston taakse vahintdan 20 metrin etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rannan peitteisyydestd ja maaston muodosta riippuen rakennusvalvontaviran-omainen
voi sallia sijoittamisen lahemmaéksikin.

Venevaja ei saa ulottua veden péélle ja sen on sopeuduttava ymparistén rakennuskan-
taan ja maisemaan.

6. RAKENTEET

Rakennuksille, joiden rakenteet kuuluvat vaativuusluokkaan AA, tulee esittad asiantun-
tijalausunto siitd, ettd suunniteltu ratkaisu tayttdd maankaytto- ja rakennuslain nojalla
asetetut vaatimukset (MRL 151 8, ulkopuolinen tarkastus).

Muiden vaativuusluokan (A, B, C) rakenteille mahdollisesti vaadittavien asiantuntija-
lausuntojen tarve harkitaan rakennusvalvonnassa tapauskohtaisesti.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN
SEKA HULEVESIEN JOHTAMINEN, JATEHUOLTO JA RADONSUOJAUS

7.1 Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava
laitoksen vesijohtoon ja viemariin vesihuoltolain mukaisesti.
Vesihuoltolain 11 §:n mukaan liittymisvelvollisuudesta voidaan myontéa
vapautus.

Vesihuoltolaitoksen vesijohdon ulkopuolella rakennettaessa tulee
rakentajan esittaa selvitys talousvesihuollon jarjestdmisesta
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rakennuslupahakemuksen yhteydessé. Asuinrakennusta varten tulee olla
riittdvasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta.

Alueella on talousvesikaivoissa yleisend ongelmana korkea fluoridipitoisuus. Pora-
kaivoissa voi olla ongelmana myds korkea radonpitoisuus. Rakentajan on varauduttava
mahdolliseen vedenlaatuongelmaan ja suunniteltava tilavaraus vedenkaésittelylaitteille.

Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi antaa talousvesikaivon valvontaa, puhdistus-
ta ja kéayttod koskevia méarayksia talousvedesté aiheutuvien terveyshaittojen ehkaisemi-
seksi.

7.2 Jatevesien késittely

Jatevedet tulee kasitelld talousjatevesien késittelysta annetun Valtioneuvoston asetuksen
(542/2003) mukaisesti, jollei niita voi johtaa yleiseen viemariin.
Rakennuslupahakemukseen, jatevesijarjestelmén rakentamisen tai muun muutostyon lu-
pahakemukseen on liitettava suunnitelma rakennettavasta jatevesijarjestelmasta.

Kiinteistdlle rakennettavan jatevesien kasittelyjarjestelmén ja johtamisen tulee perustua
patevén suunnittelijan laatimaan suunnitelmaan. Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tu-
lee huomioida rakennuspaikan pinta-ala ja maapera.

Jos jatevesistd saattaa aiheutua ympaéristonsuojelulaissa tarkoitettua haittaa tai pilaantu-
misen vaaraa, jatevesien johtamiseen ja ké&sittelyyn on hankittava ymparistonsuojeluvi-
ranomaisen lupa.

Tarkeilld ja vedenhankintaan soveltuvilla (I ja l11-luokan) pohjavesialueilla kaikki jate-
vedet tai kiinteistolla kasitellyt jatevedet joko johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle
tai kaikille jatevesille on oltava tiiveyden suhteen valvottavissa olevat umpisailiot.

Loma-asunnoissa kaymaélaratkaisuna on ensisijaisesti kuivakaymala. Kuivakaymalassa
on oltava tiivis pohjarakenne. Kuivakdymala on sijoitettava vahintadan 5 metrin etaisyy-
delle kiinteistdn rajasta ja vahintaan 20 metrin etéisyydelle vesistosta, sellaiselle paikal-
le, ettd se ei suurenkaan veden nousun aikana joudu vesien huuhtelemaksi.

Saarissa, joihin ei ole tieyhteyttd, on vesikdymalan rakentaminen kielletty.

Ryhmapuutarha-alueilla, jotka eivét ole kunnallisen viemériverkoston piirissa, ei saa ra-
kentaa vesikaymalaa.

Jatevesien késittelylaitteistojen ja puhdistettujen jatevesien purkupaikan sijoittamisessa
kiinteistoll& tulee noudattaa seuraavia vahimmaissuojaetéisyyksia:

Kohde Vahimmaissuojaetéisyys (m)
Talousvesikaivo tai lahde

— hyvin huonosti l1&péiseva maapera 30m

— hyvin l&péisevd maaperé 50m

— vesistod 30 m

— tie, tontin raja 5m



Liite 4/15

Erillisen saunarakennuksen pesuvedet, mikali niiden méaaréd on vahéinen (kantovesi),
voidaan imeyttdd 30 m vdhimmaissuojaetéisyytta lahemmas vesistod, ei kuitenkaan 18-
hemmaksi kuin saunarakennus.

Poikkeus vahimmaissuojaetaisyyksistd on mahdollista myontaad, mikali jatevesista ei ai-
heudu ympadriston pilaantumisen vaaraa tai véahimmaissuojaetdisyyksien noudattaminen
muodostuisi Kiinteiston omistajalle kohtuuttomaksi.

7.3 Erityismaarayksia tarkeilla pohjavesialueilla

Oljy- ja polttoainesiliot seka muut vaarallisten aineiden sailiot ja varastot tulee sijoittaa
maan péélle ja varustaa suoja-altaalla seka ylitaytt6 varoittimella.

Hevostallin tai muun vastaavan eldinsuojan perustamista tai vanhan laajentamista tulee
valttdé pohjavesialueilla. Erityisen huonosti eldinsuojan ja ulkotarhojen sijoituspaikaksi
soveltuvat pohjavesialueiden sisimmat osat ns. pohjaveden varsinaiset muodostumisalu-
eet.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi antaa ymparistonsuojelulain nojalla tar-
peellisia pohjaveden suojelua koskevia maarayksia.

7.4 Sade- ja pintavesien johtaminen

Katoilta ja pihamaalta seka salaojiin kertyvia vesid (=hulevedet) ei saa johtaa jatevesi-
viemaériverkostoon vaan ne on imeytettdva ensisijaisesti oman tontin tai rakennuspaikan
alueella tai johdettava avo-ojiin.

Milloin vedet johdetaan ympéar6ivaan maastoon tontin tai rakennuspaikan ulkopuolelle,
siihen on hankittava maanomistajan suostumus. Se mité yleisesti on méaaritelty vesien
johtamisesta ympar6ivaan maastoon tontin ulkopuolella, koskee my6s maantien tiealu-
etta.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, toimenpide ei saa hei-
kentad oman tontin eik& toiselle kuuluvan alueen kuivatusmahdollisuuksia. Mikéli hule-
vedet johdetaan sadevesijarjestelmaan tai tien kuivatusjarjestelmaan, tulee siihen saada
jarjestelman haltijan suostumus.

Hulevesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siita aiheudu haittaa naapureille,
kadun kayttajille tai ymparistolle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja
toteuttamaan yhteisen hule- ja kuivatusvesijarjestelyn, mikéli se alueen vesiolosuhteiden
johdosta on valttaméatonta.

Asemakaava-alueilla sadevedet on aina johdettava kaupungin sadevesiviemariin silloin
kun se on mahdollista, eikd aiheuta asianosaiselle kohtuutonta kustannusta.



7.5 Jatehuolto

7.6 Radon
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Jokaisen asuinhuoneiston tai siihen rinnastettavan kiinteiston tulee liittya jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen. Kiinteiston jatehuollon jarjestamista koskevat yksityiskohtaiset
maaraykset annetaan kunkin kunnan jatehuolto-mé&arayksissa.

Radon tulee ottaa rakentamisessa huomioon. Rakennuksen alapohja- ja muita raken-
teita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperéssa esiintyva ra-
don paase huonetiloihin, erityistd huomiota tulee kiinnittd& alapohjan liittymien ja la-
pimenojen tiivistdmiseen.

Uusissa asuin- ja tyopaikkarakennuksissa maanvaraiseen alapohjaan on asennettava
radonputkisto, joka on johdettava vesikatolle ja varauduttava my6s poistoimurin asen-
tamiseen.

8. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

8.1 Rakennushankkeesta tiedottaminen:

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyomaalle tydmaataulu- tai Kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide aiheut-
taa olennaisen muutoksen ymparistossa.

TyOmaataulusta tai -Kyltista tulee ilmeta rakennustyon kohde, tyosté vastaavat tahot yh-
teystietoineen sek& kohteen valmistumisajankohta.

Ennen rakennustyodn alkamista rakennushankkeeseen ryhtyvéan on pyydettava katu- ja
liittymakatselmus tiemestarilta.

8.2 Rakennusaikaiset toimenpiteet

Tontin rakennustydmaa-aikaisesta kaytosta on esitettava suunnitelma josta tulee ilmeta:

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet sek& varastot on sijoitettava rakennuspai-
kalle siten, etteivat ne kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurikiinteistdn kaytolle.
TyOmaa-alue on pidettava siistind ja hyvéssa jarjestyksessé. Tarvittaessa tydmaa on
aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu henkil6- tai omaisuusva-
hinkoja, lilkenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu- poly- tai muuta haittaa
ymparistolle.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad lupaha-
kemuksen kasittelyn yhteydessé tai rakennusty6té valvottaessa rakentajaa laatimaan
tarvittavan suojaussuunnitelman.

Rakennusaikana tyémaalla séilytettdvan materiaalin ja keskenerdisten rakenteiden
suojaaminen kosteutta ja pakkasta vastaan (sadsuojaukset).

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaara-
kenteet on poistettava viipymaétté ja tydbmaa-alue on siistittava.
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8.3 Katu- tai muun yleisen alueen kayttdminen

Rakentajalle voidaan hakemuksesta myontad maaraajaksi oikeus kayttaa rakennuspai-
kan viereistd kaupungin katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja var-
ten. Lupaa haetaan Haminan kaupunkisuunnittelusta kaupungin geodeetilta.
Hakemukseen on siséllytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuol-
lon jérjestamisestd, likkenteen ohjaamiseksi tarvittavista merkeista ja melu- ja polyhait-
tojen rajoittamisesta.

Hakijan on suoritettava kayttdoikeudesta kaupungin hyvaksymén taksan mukainen
maksu.

TyOmaa-aikana vahingoittunut katu- tai muu alue on korjattava viivytyksettd muuta ka-
tualuetta vastaavaan kuntoon.

8.4 Tybmaan jatehuolto

TyOmaalla tulee olla tydbmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukai-
seen jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista huomioiden pyrkimys ja-
temé&aran véhentamiseen ja jatteen hyotykayttoon.

9. HYVA RAKENTAMISTAPA
9.1 Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa.

Uudisrakentamisessa tdma tarkoittaa rakennuksen huolellista sovittamista maisemaan ja
kaupunkikuvaan seka ymparoivaan rakennettuun ympéristoon. Kaytettavien rakennus-
materiaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia ja kéyttotarkoitukseensa sopivia, terveelli-
sid seka kestavan kehityksen mukaisia. Rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon
kosteusvaurioiden syntymisen estaminen.

IImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavistot tulee suunnitella ja si-
joittaa rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi. llmastointilaitteita, il-
malampdpumppuja, antenneja tai vastaavia teknisia laitteita ei saa sijoittaa hairitsevasti
ja ne mahdollisuuksien mukaan sovelluttava rakennukseen ja ympéristoon.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen

koko elinkaari seka sen tyylillisesti ja rakenteellisesti merkittavat kerrostumat, eika kor-
jaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperdisesta rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen tai heikentdd rakennuksen rakennushistoriallista arvoa.
Korjaustoimenpiteiden yhteydessa on pyrittavé palauttamaan rakennuksen alkuperéinen
ulkoasu.

Jos asemakaava-alueella suunnitellaan merkittavia kaupunkikuvallisia tai suojeltuun
ymparistoon kohdistuvia toimenpiteitd, eikd asemakaavassa ole riittavia ohjeita, suunni-
telmista tulee pyytéd& Museoviraston tai Kymenlaakson museon lausunto.

Kylissd, joissa perinteinen asutuksen sijoittumistapa kylédkeskuksessa ja sen lahiympé-
ristdssa seka rakentamisperinne muodostavat yhtenéisen kokonaisuuden, tulee uudisra-
kentamisen sijoituksessa, rakennuksen mittasuhteissa, julkisivujen jasentdmisessa, au-
kotuksessa, materiaalivalinnoissa ja varityksessa ottaa huomioon olemassa oleva raken-
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nusperinne. Asemakaava-alueiden ulkopuolella puurakennusten muodostamassa ympé-
ristéssa ei muita julkisivumateriaaleja yleensa tule kayttaa.

Erityisen huomion kohteena ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavat ymparistokokonai-
suudet, jotka on esitelty Haminan kulttuuriympéristoohjelmassa.

Kaavoissa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta tai rakennettua ymparis-
t0d el saa muuttaa tai kayttaa niin, ettd sen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo
siitd heikkenee. Tarvittaessa on riittdvan ajoissa pyydettavd museoviranomaisen lausun-
to muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta. Rakennuslupaviran-
omainen voi edellyttad hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen kohteen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

9.2 Energiatehokkuus
Rakennuksen suunnittelussa tulee pyrkia sellaisiin ratkaisuihin joilla lammitysener-

giankulutus saadaan mahdollisimman pieneksi. Tavoitteena tulee olla viranomaisten
maardystason alittava energiatehokkuus ja pyrkimys ns. matalaenergiatasoon.

10. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa tdiman rakennusjarjestyksen méaarayksesta
siten kuin maankaytto- ja rakennuslaissa on séédetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maéaraa tai etaisyyksia
koskevista madrayksista rannoilla, lupa voidaan myontad, mikali rakentaminen ei vai-
keuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kaavoitusyksikon lausunto.

11. VOIMAANTULO

Rakennusjarjestys tulee voimaan X.X.XXXX.
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Rakennuslupamaksujen vertailu. Luvat on jaoteltu VRK:n rakennusluokituksen mu-

kaisesti.
Kotka: | Hamina: | Pyht&4: | Virolahti:
| kpl: ‘ kem2: € € € €

Maalampo: | 1] 200 115 73 58
200 115 73 58

Uusi rakennus:
Yhden asunnon talot: 32| 6413| 30121| 22756| 18643 9695
Kahden asunnon talot: 2| 357 1738 1734 1097 553
Rivitalot: 2| 594 3377 2540 1824 840
Vapaa-ajan asuinrak. 11| 777 5644 3683 5153 1606
Muut asuinkerrostalot: 2| 3112| 13197| 11101 6760 3887
Asuntolat yms.: 2| 4323| 17920| 15218 9133 5352
Kulkuneuvojen suoja 1 200 130 57 58
Muut huoltolaitosrak.: 1 57 561 435 378 129
Kirkot, kappelit ym 1| 493 2453 1936 1296 657
Voimalaitosrak (tuuliv): 8| 468 5258 3531 2805 1050
Yhdyskuntatekn. rak.: 7 51 2403 1978 1311 485
Teollisuushallit: 1| 558 2706 2157 1424 736
Teollisuusvarastot: 2| 270 1813 1178 1063 448
Muut varastorakennukset 5| 1029 5913 4799 3352 1548
Elainsuojat 3| 240 2076 1596 853 472
Muut maa-, metsatal.rak. 2| 791 4145 3209 1408 1078
Saunarakennukset: 20| 433 4466 3856 3429 1582
Talousrakennukset: 86| 4254| 22069| 22240| 13407 7768
Muualla luokittelematt. 2 81 455 302 292 163
126514 | 104379 | 73685 38106

Laajennus:

Yhden asunnon talot: 19| 708 5699 4523 4175 2006
Vapaa-ajan asuinrak. 7| 194 1901 1471 1434 658
Myymalahallit: 1| 118 840 661 498 203
Muut myymaélarak. 1 25 478 345 316 91
Asuntolat yms.: 1| 847 3833 3140 1990 1085
Toimistorakennukset: 1 2 326 266 177 63
Teollisuushallit: 2| 442 2484 2023 1400 656
Teollisuusvarastot: 1| 8737|31988,4| 29966| 17455 10632
Talousrakennukset: 12| 327 2639 2409 1569 825
50188 | 44804 | 29014 16219
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Kotka: | Hamina: | Pyht&4: | Virolahti:
| kpl: | kem2: € € € €
Uudestaan rakentamiseen verrattava muutos:
Toimistorakennukset: 1 150 130 57 58
Talousrakennukset 2 90 499 315 302 172
649 445 359 230
Muu muutostyo:
Yhden asunnon talot: 7| 800 3674 2069 2261 1391
Kahden asunnon talot: 1| 237 869 517 462 347
Rivitalot: 1 150 130 57 58
Muut asuinkerrostalot: 4 600 520 228 232
Vapaa-ajan asuinrak. 2 82 610 328 387 220
Asuntolat yms.: 1 150 130 57 58
Toimistorakennukset: 1| 1565 4782 2907 2025 1954
Muut kokoontumisrak.: 1 150 130 73 85
Yhdyskuntatekniikan
rak.: 1 150 130 57 58
Teollisuushallit: 2(18291| 46211| 33104| 21183 22253
Muut teollisuuden tuot. 150 130 57 58
Muut varastorakennuk-
set: 234 845 511 364 344
Talousrakennukset 42 438 243 247 125
Muualla luokittelematt. 10 211 105 111 73
58989 | 40953| 27570 27257
Yhteensé: | 236540| 190696 | 130702| 81870




