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Building material costs rose quickly in 2021. Statistics Finland’s building cost index indicates that material
costs increased 13,2 % between 9/2020-9/2021. The aforementioned increase occurred almost entirely
during 2021. The goal of this thesis was to examine the reasons behind the rising material costs and how
the increased expenses impacted the construction sector.

The research work started with getting familiarized with construction and material costs statistics and by
trying to find out why the prices had increased so suddenly. After that, it was time to get acquainted with the
global supply chain crisis which was one of the main contributors behind the whole phenomenon of price
hikes. Lastly, it was time to gather information about how increased material costs impacted the construction
industry with the help of articles and quarterly finance reports.

In the thesis, the reasons behind the price hikes and the consequences of rising building material costs were
uncovered. The rise in building material costs has been exceptionally fast and the main reasons behind it
were the rapid increase in demand and global supply chain problems. Construction industry has taken notice
of rising material costs and it has introduced uncertainty to the market environment, lead to delayed con-
struction projects and negatively impacted the profitability of the sector.
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1 JOHDANTO

Rakennusmateriaalien kustannukset ovat nousseet vuoden 2021 aikana todella nopeasti, ja eten-
kin sahatavaran hinnat ovat nousseet merkittavasti. Muutos on todennakoisesti vaikuttanut lahes
jokaisen materiaalihankintojen tai kustannuslaskennan parissa tydskentelevan toimintaan, oli kyse
sitten rakennusfirman projektiorganisaatiosta, hankintainsinoorista, urakkatarjouslaskelman toteut-
tajasta, tybmaan vastaavasta mestarista tai pelkastaan terassiremonttia tekevasta omatoimiraken-

tajasta.

Se, etteivat useamman vuosikymmenen rakennusalalla toimineet tahot muista vastaavanlaista,
yhtakkista, yhtad voimakasta ja useamman kuukauden kestavaa materiaalikustannusten nousua
omalta tyOuraltaan, kertonee osaltaan ilmion ja tilanteen poikkeuksellisuudesta. Kyseessa lienee
siis historiallinen tapahtuma, johon kannattaa perehtya tarkemmin - etenkin, kun sen lopulliset seu-
raukset Suomen rakennusteollisuudelle, tuotannolle seka kannattavuudelle ovat vield osin hama-

ran peitossa.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on perehtya vuonna 2021 tapahtuneeseen rakennusmateriaali-
kustannusten voimakkaaseen kohoamiseen. Tarkoitus on selvittad materiaalikustannusten nousun
volyymi, perehtya sen syihin seka kerata tietoa siita, miten ilmio on vaikuttanut rakennusalan yri-

tyksiin.



2 RAKENNUSKUSTANNUSTEN VOIMAKAS NOUSU VUONNA 2021

Tilastokeskuksen 15.10.2021 julkaisema paivitetty rakennuskustannusindeksi kertoo rakennuskus-
tannusten nousseen 9,3 % aikavalilla 9/2020-9/2021. Kustannuskehitys oli tavanomaista viela lop-
puvuodesta 2020, mutta vuoden 2021 yhdeksan ensimmaisen kuukauden aikana se oli erittain
voimakasta (kuva 1). Rakennuskustannusten kallistumisen aikavalilla 9/2020-9/2021 aiheutti en-
sisijaisesti tarvikepanosten kustannusten nousu, joka oli 13,2 %, mutta myos tyokustannukset nou-

sivat 6,1 %. Palveluiden hintojen nousu, 1,2 %, oli maltillisempaa. (1.)
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KUVA 1. Rakennuskustannusindeksi (2015=100) kustannuslajeittain, muuttujina indeksi ja kuu-
kausi, vuosimuutos % (2)

Vuoden takaiseen verrattuna tarvikepanosten kustannuksista eniten nousivat puutavara, terasra-
kenteet, sisatilojen rakenteet, vesikatteet seka ilmanvaihto (kuva 2), mutta kustannukset nousivat
lahes kauttaaltaan kaikissa tilastokeskuksen tarvikepanosnimikkeissa. Ainoat poikkeukset olivat
alue ja maa-aines tarvikepanosnimikkeet, joiden vuosimuutokset olivat vastaavasti -1,3 % ja -2,1
%. (3.)
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KUVA 2. Panosindeksit (2015=100), suurimmat vuosimuutokset, % (4)
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Merkittavia tyokustannusten nousua selittavia tekijoita ovat toukokuusta joulukuuhun 2020 asti vai-
kuttaneen elakevakuutusmaksun alennuksen poistuminen seka tyonantajan maksaman sairasva-
kuutusmaksun ja tyottomyysvakuutusmaksun nouseminen vuodenvaihteessa. Taman lisaksi tyo-
kustannusten nousuun vaikutti sopimuskorotus useilla rakentamisen toimialoilla syyskuussa 2021.
(1;5.)

Tilastokeskuksen rakennuskustannusindeksin perusteella rakennuskustannusten nousu on
vuodenvaihteen 2020/2021 jalkeen ollut jatkuvaa (kuva 3) ja ajoittain poikkeuksellisen voimakasta.
Heindkuun kuukausimuutos 1,5 % ja elokuun kuukausimuutos 2,2 % ovat kokonaisindeksin
suurimmat kuukausimuutokset viimeisen 30 vuoden aikana, kun perusvuodeksi valitaan 1990=100.
Myos tammikuun 1,2 % ja kesdkuun 1,2 % ovat poikkeuksellisen suuria muutoksia tassa

tietosarjassa. (2.)

Tilanne on samankaltainen, kun tarkastellaan tarvikepanosten prosentuaalista kuukausimuutosta
vuodenvaihteesta 2020/2021 eteenpain (kuva 3). Nousu on ollut jatkuvaa ja ajoittain
poikkeuksellisen voimakasta. Kesakuun 2,3 %, heindkuun 2,7 % ja elokuun 2,9 % ovat
rakennuskustannusindeksin suurimpia kuukausimuutoksia tarvikepanosten osalta viimeisen 30
vuoden aikana, kun perusvuodeksi valitaan 1990=100. Myds huhtikuun 1,2 % ja syyskuun 1,0 %

ovat poikkeuksellisen suuria muutoksia tassa tietosarjassa. (2.)
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KUVA 3. Rakennuskustannusindeksin (1990=100) kokonaisindeksi ja tarvikepanokset, muuttujina
indeksi ja kuukausi, kuukausimuutos % (2)



2.1  Puutavaran hinnan nousu

15.10.2021 julkaistussa paivityksessa Tilastokeskuksen rakennuskustannusindeksin panosnimik-
keistd on vuoden aikana noussut eniten puutavara, perati 67,9 % (3). Hinnannousun voimakkain
vaihe ajoittui aikavalille 03/2021-08/2021 (kuva 4).
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KUVA 4. Rakennuskustannusindeksin (2015=100) tarvikepanosindeksi ja puutavaraindeksi, muut-
tujina indeksi ja kuukausi, vuosimuutos % (6)

Rakennuslehdessa kaksi kertaa vuodessa julkaistavan FMC-laskentapalvelun rakennusmateriaa-
lien hintaseurantatietojen mukaan sahatun puutavaran (sahattu koolinki 50x100 mm kuusi, kv-
laatu, jm) hinta on kallistunut paakaupungin isoille rakennusliikkeille 58,5 % aikavalilla 08/2020-
08/2021. Saman tietolahteen mukaan kyllastetty puutavara (kestopuu sahattu AB 50x100, jm) on
kallistunut pa@kaupungin isoille rakennusliikkeille 47,1 % aikavalilla 08/2020-08/2021. (7.)

Syita puutavaran hinnan rajuun nousuun olivat muun muassa sahojen vahentynyt tuotanto ko-
ronaepidemian alkaessa, vaikka puutavaran kysynta lahtikin kasvuun, Kanadan metsien laajat
hyonteistuhot, Keski-Euroopassa ja Venajalla esiintyneet ongelmat puunkorjuussa seka globaalit
kulietusongelmat. Kysyntaa oli yksinkertaisesti enemman kuin tarjontaa, mika luonnollisesti nakyy

hinnassa. (8.)



2.2 Terasrakenteiden hinnannousu

15.10.2021 julkaistussa paivityksessa Tilastokeskuksen rakennuskustannusindeksin panosnimik-
keista ovat vuoden aikana nousseet toiseksi eniten terasrakenteet, 31,1 % (3). Hinnannousun voi-
makkaimmat vaiheet ajoittuvat aikavaleille 3/2021-6/2021 ja 7/2021-9/2021 (kuva 5).
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KUVA 5. Rakennuskustannusindeksin (2015=100) tarvikepanosindeksi ja terdsrakenteetindeksi,
muuttujina indeksi ja kuukausi, vuosimuutos % (6)

FMC-laskentapalvelun hintaseurantatietojen mukaan rakenneteraksen hinta on noussut paakau-
pungin isoille rakennusliikkeille putkipalkkien (RHS-putkipalkki, pohjamaalattu, 120x120*6,3) osalta
45,3 % aikavalilla 08/2020-08/2021. I-profiilien (teraspalkki I-profiili, S275JR, pohjamaalattu, kg)

osalta hinnannousu oli ylla mainitulla aikavalilla 34,2 %. (7.)

Syyt terastuotteiden kohonneille hinnoille vuonna 2021 ovat moninaiset. Koronan johdosta teras-
tehtaiden tuotantoa ajettiin alas kevaalla ja kesalla 2020. Taman lisaksi teraskiintiot, konttipula ja
Kiinan nopeasta elpymisesta seurannut kysynnan ja hintatason kipuaminen vahensivat tuonnin
méaéaraa Eurooppaan. Eurooppalaisten terastehtaiden tuotanto ei yksin riittanyt tyydyttdmaan kas-
vanutta kysyntaa sen jalkeen, kun metallikaupassa tapahtui vahva kaanne vuoden 2020 viimeisella

neljanneksella. Toimitusajat ovat monissa tuotteissa venyneet poikkeuksellisen pitkiksi. (9.)
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3 MAAILMANLAAJUINEN KULJETUSKRIISI JA TOIMITUSKETJUONGEL-
MAT

Rahtilaivaliikenne on globaalin kaupan ja tavaraliikenteen selkaranka, lahteesta riippuen se kuljet-
taa arviolta 80-90 % maailman kauppatavarasta. Tasta maarasta rahtikonttilikennettd on noin 60
%. (10; 11; 12.)

Koronavirusepidemian kehittyessa pandemiaksi kevaalla 2020 globaalien rahtikuljetusten maara
romahti ja varustamot alkoivat sopeuttaa toimintaansa alentuneeseen kysyntaan. Kun tavaroiden
kulutuskysynta lahti muutaman kuukauden paasta tasta voimakkaaseen kasvuun valtioiden elvy-
tystoimien, muuttuneiden kulutustottumusten ja patoutuneen kysynnan takia, satamilla ja laivava-
rustamoilla oli vaikeuksia reagoida voimakkaasti kasvaneeseen rahtilikennevolyymiin. (13; 14; 15;
16.)

Yhdysvalloissa kulutustavaroiden menekki nousi muutamassa kuukaudessa pandemiaa edeltavaa
tasoa korkeammalle, kun taas palveluiden kulutus ei elokuussa 2021 ollut vielakaan palautunut
pandemiaa edeltavalle tasolle. Tama on merkki muuttuneista kulutustottumuksista ja osasyy rahti-

likennekapasiteetin kasvaneelle kysynnalle (kuva 6).
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KUVA 6. Kulutustavaroiden ja palveluiden kulutus Yhdysvalloissa aikavélilld 7/2019-8/2021 (16)

Rahtilaivalikenne, joka mahdollistaa globalisaation — tuotanto yhdelld puolella maapalloa, asiak-

kaat toisella — osoittautui siis liian jaykkarakenteiseksi kyetdkseen sopeutumaan koronaviruksen
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aiheuttamaan asiakaskysynnan ja tydvoiman saatavuuden nopeaan heilahteluun. Tama luonnolli-
sesti aiheutti hairioita toimitusketjuissa ja johti joidenkin tuotantolaitoksien valiaikaisiin sulkemisiin.
Paaasiallinen haaste oli rahdin siirtaminen ja se alkoi tyhjien rahtikonttien yhtakkisella puutteella.
(17.)

Vuonna 2021 maailman noin 5 500 konttialuksen yhteenlasketun rahtikonttikapasiteetin arvioidaan
olevan 24,6 miljoonaa konttilikenteen perusmittayksikkoa TEU:ta. Nama konttialukset matkaavat
maailman merilld ja ovat osana haavoittuvaa toimitusketjua, joka on suunniteltu toimimaan harmo-
niassa satamakapasiteetin, rautatieliikenteen ja autokuljetusten kanssa. Normaaliaikoina tama glo-
baali toimitusketju on toiminut niin hyvin, etta se on johtanut kustannustehokkaan just-in-time-va-

rastonhallinnan laajamittaiseen omaksumiseen. (17; 18.)

Koronaviruspandemiaa seurannut kriisi johti kuitenkin tilanteeseen, jossa kauppatavaran kysynta
oli arvaamatonta ja toistuvat mutta epasaannolliset koronarajoitukset ja -karanteenit lamaannuttivat
satamaterminaaleja. Naiden merkittavien hairididen johdosta rahtikonttien toimitusketjun hallin-
nasta tuli erittéin hankalaa ja tyhjista konteista muodostui pulaa paikoissa, joissa niita todella tar-
vittiin. (17.)

G20-ryhman kuukausittaisen viennin kehitys kuvaa hyvin koronaepidemian aiheuttaman edesta-
kaisen muutoksen rajuutta kansainvalisessa kaupassa. Aikavalilla tammi-huhtikuu 2020 viennin
maarasta havisi dollareina mitattuna yli neljannes, kun taas tammikuussa 2021 viennin maara oli

jo lahes 50 % huhtikuun 2020 pohjalukemia korkeammalla (kuva 7).
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KUVA 7. G20-ryhmén kuukausittaisen vienti (19)
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Noin 80 % maailman konttialusliikenteesta on kolmen vuonna 2017 muodostuneen varustamoalli-
anssin, eli Ocean Alliancen, 2M:n ja THE Alliancen, halussa. Suurimmilla it-lansi reiteilld heidan
kokonaiskapasiteettiosuutensa nousee jopa 95 %:iin, joten ei ole ihme, etté taté jarjestelyé on ver-
rattu oligopoliin. Tyypillisesti suuryritykset ovat lukinneet rahtilaivakustannuksena pitkakestoisilla
sopimuksilla, mutta koronaviruspandemian aikana pula tarkeista raaka-aineista ja avainkomponen-
teista on ajanut tuottajat tarjouskilpailuun laivojen rajallisesta rahtitilasta. Tama puolestaan on joh-
tanut kohonneiden hintojen lisaksi my0s peruutettuihin toimituseriin, kun taas osa varustamoyhti-
oista on nauttinut historiansa suurimmista voitoista. Rahtikonttilikenteen globaalin luonteen takia

kansallisten tahojen on vaikeaa vaikuttaa hintatasoon tai saadella sita. (17; 20; 21; 22.)

40-jalkaa pitkan rahtikontin kuljetusmaksut ovat nousseet rajahdysmaisesti merkittavilla ita-lansi-
suuntaisilla laivausreiteilla aikavalilla lokakuu 2020 - lokakuu 2021. Euroopan tuonnin kannalta
tarkealla Shanghai—Rotterdam reitilla rahtikontin kuljetuskustannukset ovat nousseet perati 558 %
(taulukko 1).

TAULUKKO 1. 40-jalkaa pitkén rahtikontin kuljetusmaksut merkittévillé ita-lansisuuntaisilla laivaus-
reiteilld (23)

Route 7-Oct-21 14-Oct21  21-Oct-21 ch":ﬁ;:'{, " ch’::;‘;a(!, -
Composite Index $10,130 $9,900 $9,865 0% 281% A
Shanghai - Rotterdam $14,807 $14,605 $14,555 0% 558% A
Rotterdam - Shanghai $1,604 $1,590 $1,582 1% V¥ 44% A
Shanghai - Genoa $13,765 $13,651 $13,544 1% V¥ 396% A
Shanghai - Los Angeles $11,173 $10,898 $10,898 0% 169% A
Los Angeles - Shanghai $1,320 $1,307 $1,315 1% A 154% A
Shanghai - New York $15,110 $14,025 $13,939 1% V¥ 186% A
New York - Rotterdam $1,116 $1,154 $1,189 3% A 115% A
Rotterdam - New York $6,209 $6,200 $6,157 1% V 205% A

Suomessa maailmanlaajuinen kuljetuskriisi on aiheuttanut raaka-aine- ja komponenttipulaa yrityk-
sissa. Toisaalta yrityksilld on voinut olla vaikeuksia toimittaa tuotteita myds omille asiakkailleen.
Kuluttajat ovat puolestaan voineet huomata, ettei kaikkia tavaroita ole saatavilla ja tilausajat ovat
normaalia pidempia. Yksinkertaistettuna, kun kontit eivat kulje ajallaan, my6skaan tavarat eivat tule

ajallaan. (13.)
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Merkittava osa konttilikenteesta Aasiasta Pohjois-Eurooppaan kulkee muutaman ruuhkautuneen
eurooppalaisen suursataman, kuten Rotterdamin tai Hampurin lapi. Suomeen kontit ndista suursa-
tamista siirretdan pienemilla feeder-aluksilla, joten Suomi on ik&an kuin pussinperélla ja taten haa-

voittuvainen toisten tahojen aiheuttamille viiveille. (13.)

14



4 NOPEASTI NOUSSEIDEN RAKENNUSMATERIAALIKUSTANNUSTEN VAI-
KUTUKSET

Nopeasti nousseet rakennusmateriaalikustannukset nayttavat vaikuttaneen laajalti rakennusalalla
toimiviin tahoihin ja heidan sidosryhmiinsa. Yllatyksellinen kustannuskehitys on muuttanut toimin-

tatapoja seka johtanut olemassa olevien suunnitelmien uudelleen arviointiin.

Talopakettien valmistajat ovat vahitellen nostaneet hintojaan rakennusmateriaalien kallistumisten
johdosta, mutta joutuvat karsimaan raaka-aineiden nopeasta hinnannoususta myos katteissaan,
koska sita ei enaa jalkikateen voi siirtaa tilattujen talojen hintaan. Se, miten ja millioin materiaali-
hintojen nousu on nakynyt eri talopakettivalmistajien toiminnassa, riippuu toisaalta myos taloteh-
taiden rakennusmateriaalivarastojen koosta seka kiinteilla hinnoilla tehtyjen materiaalihankintaso-
pimuksien pituuksista. Kokonaisuutena puutavaran voimakkaalla hinnannousulla on kuitenkin mer-
kittdva vaikutus tahan toimialaan, koska 90 % Suomessa myytavista pientaloista on puutaloja. (24;
25; 26.)

Pientaloteollisuus PTT:n tuoreimman suhdannekatsauksen mukaan rakennusmateriaalien kallistu-
minen seka materiaalien ja talopakettien toimitusaikojen pidentyminen alkoivat vaikeuttaa myyntia
vuoden 2021 kolmannella neljanneksella ja uusia kauppoja tehtiin 20 % vahemman kuin vuotta
aikaisemmin. Vuoden 2021 alussa talopakettien myyntihinnat olivat 2,5 % edellisvuotta edelld,

mutta toukokuussa jo 5 % ja elokuussa perati 8 % edellisvuotta korkeammalla. (24; 27.)

Omakotitalojen rakennusprojektit ovat kallistuneet lyhyessa ajassa jopa kymmenilla tuhansilla eu-
roilla materiaalihintojen voimakkaan nousun johdosta. Tama on jarruttanut joidenkin talohaaveita
ja talokauppoja on myds peruttu sen takia. Pientalojen remonttikohteissa puutavaran hinta on kriit-
tinen, joten sen kallistuminen on ollut haasteellista tilanteissa, joissa remontti on kesken ja osa
materiaaleista hankkimatta. Omakotiliittoon on tullut viesteja, ettd vahemman kiireellisia remontteja

on siirretty hintojen nousun johdosta. (28; 29; 30.)

Vahittais- ja tukkukaupan yritys Oy Carlson on tehnyt monenlaisia toimenpiteité rakennustarvikkei-
den korkean kysynnan ja kohonneiden hintojen johdosta. Puskurivarastoja on kasvatettu, hankin-
tapaikkoja on tarkasteltu uudelleen, hankintaketjuja on monipuolistettu ja yhteistyota rakennusliik-

keiden kanssa on tiivistetty. (31.)
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Materiaalintoimittajat ovet pyrkineet eroon kiinteahintaisista tarjouksista seka neuvottelemaan voi-
massa olevia sopimuksia uudelleen. Normaalista poiketen puutavarasta annettu tarjous on voinut

olla voimassa vain pari paivaa ennen hinnan nousua. (28; 32.)

Sahatavarahintojen nopea nouseminen on vaikuttanut suunnitteluvaiheessa olevien kohteiden ma-
teriaalivalintoihin, esimerkiksi Somerolla ja Espoossa puuhankkeita on vaihdettu betonirunkoisiksi.
My0s ltavallassa puu on menettanyt kilpailukykyansa terakseen ja betoniin verrattuna, mika puo-
lestaan on johtanut muutoksiin suunnitteilla olevien rakennushakkeiden materiaalivalinnoissa. (33;
34.)

Materiaalihintojen nousu on syonyt myos talotekniikkaurakoitsijoiden katetta ja tilanne tulee jat-
kossa vaikuttamaan urakoiden hintoihin. Ennenndkemattémat hinnankorotukset voivat myos avata

halvemman ja huonolaatuisemman vaihtoehdon tarjoajalle uuden markkinaraon. (35.)

Keminmaalla rakennuskustannusten jyrkk& nousu on saanut yrityksia lykkdamaan uusien toimitilo-
jen rakentamista ja pyytdmaan lykkaysta Rajakankaan yrityspuiston tonttivarauksiin. Rakennusma-
teriaalien ja terdksen hinnannousu ovat nostaneet myds Metsa Groupin Kemin biotuotetehtaan

kustannusennustetta. (36; 37.)

Kymenlaakson kampuskiinteistdt Oy on hakenut lisrahoitusta omistajiltaan Kotkan ja Kouvolan
kaupungeilta, koska Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun uuden kampuksen hinta-arvio on
noussut 18 miljoona euroa alkuperaisesta rakennusurakoinnin kustannustason arvaamattoman
suuren nousun johdosta. Myds Kotkan Julkiset Kiinteistét Oy joutui pyytamaan 10 miljoonaa lisa-
rahoitusta Kotkan kaupungilta tapahtumakeskus Satama Areenan rakentamiseen suunnittelu- ja
rakennuskustannusten kasvun johdosta. Lisaksi Kotkassa on otettu aikalisa uuden asumisosuus-
kunta-kerrostalon suhteen, yhtena syyna tahan olivat rakentamisen ja raaka-aineiden kohonneet
kustannukset. (38; 39; 40.)
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41 Rakennuskustannusten nousun vaikutus vapaarahoitteisen asuntotuotannon kayn-

nistamiseen

Rakennusteollisuus RT kartoittaa Talonrakennusteollisuuden jasenille kolme kertaa vuodessa teh-
tavilla asuntotuotantokyselyissaan muun muassa vapaarahoitteisen asuntotuotannon kaynnista-
mista haittaavia tekijoita. Yksi niista on rakennuskustannusten nousu, jota koskevassa kyselyssa

oli havaittavissa selkeasti negatiivista kehitysta vuoden 2021 aikana. (41; 42; 43; 44.)

Maaliskuussa julkaistussa vuoden 2021 ensimmaisessa asuntotuotantokyselyssa vastaukset ra-
kennuskustannusten noususta jakautuivat prosentuaalisesti seuraavasti: haittaa paljon 0 %, haittaa
jonkin verran 37 %, ei merkittdvaa haittaa 63 %. Tonttipula, tonttikustannukset, ammattitydvoiman
puute toimihenkildiden osalta, rahoituksen kiristyminen, kysynnan riittdmattomyys seka se ettei hin-
tataso taannut kannattavuutta olivat viela tassa vaiheessa kyselyyn vastanneiden yleisimpia va-

paarahoitteisen asuntotuotannon kaynnistamista haittaavia tekijoita. (41.)

Lokakuussa julkaistussa vuoden 2021 kolmannessa ja viimeisessa kyselyssa rakennuskustannus-
ten noususta oli muodostunut jo yleisin vapaarahoitteisen asuntotuotannon kdynnistamista haittaa-
vista tekijoista. Sen prosenttijakauma oli seuraavanlainen: haittaa paljon 63 %, haittaa jonkin verran
38 %, ei merkittavaa haittaa 0 % (kuva 8). (42.)

RAKENNUSKUSTANNUSTEN NOUSU

W haittaa paljon haittaa jonkin verran M ei merkittavaa haittaa
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KUVA 8. Asuntotuotantokyselyn tulokset rakennuskustannusten nousun osalta aikavélilléd
10/2019-10/2021 (41; 42; 44; 45, 46; 47, 48)



4.2 Rakennusmateriaalikustannusten nousun huomiointi rakennusalan porssiyhtididen

osavuosikatsauksissa

Rakennusmateriaalien hintojen nousu on huomioitu kautta linjan Suomessa merkittavaa liiketoi-
mintaa harjoittavien rakennusalan porssiyhtididen osavuosikatsauksissa. Kohonneiden materiaali-
kustannusten vaikutus yhtididen kannattavuuteen vaihtelee osavuosikatsausten perusteella suu-

resti.

YIT huomioi rakennusmateriaalien kustannusinflaation seka vuoden 2021 toisen etta kolmannen
vuosineljanneksen osavuosikatsauksissaan. Tilanteen nahtiin mahdollisesti vaikuttavan yhtion
kannattavuuteen ja riskin hallintatoimenpiteina mainittiin hinnoittelu seka sopimus- ja hankintakay-
tannot. Kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa oli lisaksi maininta tavoitteesta siir-
taa kohonneiden rakennusmateriaalikustannusten vaikutus urakoiden ja asuntojen hintoihin. (49;
50.)

Skanska huomioi vuoden 2021 toisen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa toimitusketjujen
pullonkaulojen ja tiettyjen rakennusmateriaalien puutteen nostaneen hintoja seka lisanneen hinto-
jen volatiliteettia. Viesti toistui samankaltaisena kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauk-
sessa: Tiettyjen rakennusmateriaalien hinnat ovat nousseet ja toimitusketjuissa on havaittu pullon-
kauloja. (51; 52.)

SRV mainitsi vuoden 2021 toisen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa materiaalien kevaalla
tapahtuneen jyrkan hinnannousun aiheuttaneen osaltaan haasteita kannattavuuskehityksen yllapi-
tamisessa. Joistakin rakennustuotteista oli lisaksi alkanut ilmeta saatavuusriskeja, mika luonnolli-
sesti toi haasteita toimitusketjun hallinnalle. Kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa
mainittiin jalleen materiaalihintojen nousu, mutta taman lisaksi joidenkin hankkeiden aloitusta oli

paatetty lykata materiaalien saatavuusongelmien vuoksi. (53; 54.)

Peab kertoi vuoden 2021 toisen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa kokeneensa joitakin ra-
kennusmateriaalipulan vaikutuksia. Rakennusmateriaalien hintojen nousun taloudellisen vaikutuk-
sen kerrottiin kuitenkin olleen rajallinen. Kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa
viesti toistui jokseenkin samankaltaisena: Epavarmuus materiaalien ja energian hinnasta jatkuu,
mutta hintojen nousun taloudelliset seuraamukset liiketoiminnalle ovat tdhéan mennessé olleet ra-
jalliset. (55; 56.)
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NCC huomioi vuoden 2021 toisen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa raaka-ainehintojen
nousseen useiden panosmateriaalien osalta, mainiten sivulauseessa metallin, sahatavaran ja eris-
temateriaalit. Materiaalitoimitusten myohastymiset nahtiin riskina, mika johtui mahdollisista hairi-
oista tuotannossa ja saatavuudessa. Kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa huo-
mioitiin panosmateriaalien hintojen nousu ja hairiot joissakin toimitusketjuissa, mutta yhtio ei ole

havainnut tilanteen viela vaikuttaneen suoraan heidan toimintoihinsa. (57; 58.)

Lehto Group kertoi vuoden 2021 ensimmaisen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa raaka-
aineiden ja materiaalien saatavuuden sek& hintojen nousun olevan yksi keskeisimmista liikevaih-
don ja liketuloksen kehittymista koskevista riskeista. Puolivuosikatsauksessa mainitaan rakennus-
materiaalien hintojen nousseen merkittavasti ensimmaisen vuosipuoliskon aikana, ja etta joidenkin
raaka-aineiden saatavuus on ollut heikkoa. Taman kerrotaan nostaneen rakentamisen kustannuk-
sia ja sen odotetaan osaltaan vaikuttavan tuloskehitykseen. Yhtion mukaan vaikeudet materiaalien
saatavuudessa eivat toistaiseksi olleet hidastaneet projektien etenemista merkittavasti, mutta toi-
sella vuosipuoliskolla hintojen nousun ja saatavuusongelmien ennakoitiin vaikuttavan projektien
etenemiseen ja kustannuksiin vuoden alkupuoliskoa enemman. Yhtio kertoi kayvansa vuoropuhe-
lua tavarantoimittajien kanssa ja arvoivansa korvaavien materiaalien tai komponenttien kayttamista
hankkeissa eliminoidakseen tilanteen aiheuttamat riskit liikevaihdon ja liiketuloksen muodostumi-
selle. (59; 60)

18.10.2021 Lehto Group julkaisi negatiivisen tulosvaroituksen, jossa se alensi vuotta 2021 koske-
vaa taloudellista ohjausta. Yhti6 arvioi liikevaihdon laskevan 20 % vuoden takaisesta, ja etté like-
tuloksesta muodostuu negatiivinen. Heikentyneen nakyman taustalla kerrottiin olevan joidenkin toi-
mitilahankkeiden tappiollisuus seka viiveet niiden toteutuksessa, heikko rakennusmateriaalien saa-
tavuus, kohonneet materiaalikustannukset ja viiveet uusien rakennushankkeiden kaynnistymi-

sessa. (61.)

Kreate arvioi vuoden 2021 kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksen toimintaymparisto-
osiossa keskeisten rakennusaineiden, kuten sahatavaran, 6ljytuotteiden ja teréksen kovan kustan-
nuskehityksen olevan uhka rakentamisen positiiviselle kehitykselle. Samassa osiossa yhtid arvioi
materiaalikustannusten jatkuneen nousun seka materiaali- ja osaajapulan mahdollisesti rajoittavan
erityisesti asuntotuotantoa. Rakentamisen kustannusnousun vaikutus Kreaten omaan liiketoimin-
taan kerrotaan olleen hyvin rajallinen. Osa yhtién hankkeista on sidottu sopimuksellisesti riskit ta-

saavaan ja kustannusmuutosten vaikutukset rajaavaan indeksiin. Lisaksi yhtid kertoo viimeisten

19



vuosien aikana luoneensa prosessit kustannusmuutosten huomioonottamiseksi tarjouslasken-

nassa ja hankkeen toteutuksen aikana. (62.)

Consti Oyj kertoo vuoden 2021 kolmannen vuosineljanneksen osavuosikatsauksessa, ettei raken-
nusmateriaalien hintatason nousulla ja saatavuudella ole ollut merkittavaa vaikutusta heidan liike-
toimintaansa aikavalilla tammi-syyskuu. Vaikutukset jaivat rajallisiksi johtuen korjausrakentamisen
tyovoimaintensiivisesta luonteesta, yhtion projektikannan urakkamuodoista seka kaynnissa olevien
hankkeiden hankintojen ajoituksesta. Viimeisen vuosineljanneksen osalta vaikutusten arvioidaan
muodostuvan jonkin verran suuremmiksi niiden kaynnissa olevien hankkeiden osalta, joissa mate-
riaalikustannusten nopeaan nousuun ei ole varauduttu riittavasti tarjousvaiheessa. Lisaksi raken-
nuskustannusten nopean nousun ja rakennusmateriaalien saatavuusongelmien kerrotaan lisan-

neen epavarmuutta markkinaymparistossa. (63.)
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5 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tavoitteena oli perehtya rakennusmateriaalikustannusten vuonna 2021 tapahtunee-
seen nopeaan kohoamiseen. Tarkoitus oli selvittad kustannusnousun volyymi, [oytaa syita ilmion

taustalta seka kerata tietoa sen vaikutuksista rakennusalalla.

Rakennusmateriaalikustannusten nousu oli opinnaytetyon tekohetkelld varsin tuore ilmio ja tieto
siita paikoin melko pirstoutunutta. Tieteelliset julkaisut aiheesta ovat tilastoja lukuun ottamatta viela
harvassa, joten kokonaiskuvan saamiseksi taytyi tukeutua padasiassa aiheesta kirjoitettuihin artik-

keleihin seka porssiyhtididen osavuosikatsauksiin.

Tyota tehtdessa kavi ilmi, ettd rakennusmateriaalikustannusten nousu on ollut poikkeuksellisen
voimakasta ja paaasialliset syyt sen taustalla ovat kysynnan odottamattoman nopea kasvaminen
seka globaalit toimitusketjuongelmat. Voimakkainta materiaalikustannusten nousu on ollut sahata-

varan ja terastuotteiden kohdalla.

Rakennusmateriaalikustannusten nousu on lisannyt epavarmuutta markkinaymparistossa, nosta-
nut kustannusarvioita, johtanut rakennushankkeiden viivastymisiin, vaikuttanut suunnitteluvai-
heessa olevien kohteiden materiaalivalintoihin seka ennen kaikkea aiheuttanut negatiivisia talou-
dellisia seuraamuksia. Osa kustannusnousun vaikutuksista tullee ilmi kokonaisuudessaan vasta
myohemmin, mutta jo nyt on viitteita siita, etta kohonneiden rakennusmateriaalikustannusten vai-
kutusta siirretaan urakoiden ja asuntojen hintoihin sitd mukaa, kun se on sopimuksellisesti mahdol-
lista. Talla puolestaan voi olla kysyntaa seka koko asuntotuotantoa hillitseva vaikutus, ainakin ly-

hyelld aikajanteelld.
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