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Taman opinndytetyon tarkoituksena on tutkia ja selvittdd maatilan sukupolvenvaih-
dokseen liittyvié verotuksellisia ndkdkulmia. Tavoitteena on I0ytaa kannattavin vaih-
toehto toteuttaa sukupolvenvaihdos verotuksellisesta ndkékulmasta. Asiaa kasitellaan
sekd luopujan ettd jatkajan ndkokulmasta. Tydhon kuuluu teoriaosuus ja empiirinen

Oosuus.

Ty6ssa on keskitytty verotukseen liittyviin asioihin, vaikka sukupolvenvaihdokseen
kuuluu myos olennaisesti paljon muita tarkeitda huomioon otettavia seikkoja. Tyossa
paneudutaan viljatilan sukupolvenvaihdokseen. Menetelmina kaytettiin taustatiedon
tutkimusta eli kirjallisuutta, haastatteluita, lakeja ja oppaita sukupolvenvaihdokseen
liittyen. TyOn empiirinen osuus toteutettiin laskelmilla, jotka perustuvat saatuihin tie-

toihin esimerkkitilasta.

Tyon avulla selvisi verotuksen vaikutus sukupolvenvaihdoksen eri lahjoitusmuotoihin.
Aihe on monipuolinen, joten lopullista ratkaisua varten on hyva teettd tarkat laskel-

mat ulkopuolisella asiantuntijalla.
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The purpose of this thesis was to study and explain the methods of generational
change from the taxation point of view. The aim of thesis was finding the most profit-
able option to achieve generational change from the taxation viewpoint. The thesis al-
so has the viewpoints of both generations. Thesis consists of theory part and calcula-

tions.

There were many factors that have to be though about the change of generation, for
example how to arrange new life after the generational change. Most of those factors

have financial viewpoint.

The methods included exploration of backgrounds of generational change, through lit-
erature, interviews, laws and guides. The calculations were made to help a farmer to

decide which way the generational change should be implemented.

The thesis helps discussed impact of taxation on various options of generational
change. Since the generational change is a complicated and long process, the farmer

needs some specialist and consulting.
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JOHDANTO

Suomen maatalous on elanyt viime vuodet muutoksien aikaa. Maatalouden kannatta-
vuus on ollut suuri puheenaihe, ja jatkuvat muutokset yhteiskunnallisissa asioissa, ku-
ten maataloustuissa ja verotuksissa vaikuttavat monien tilojen jatkuvuuteen. Suuret

ikaryhmat ovat jadmassé eldkkeelle ja uusia jatkavia tilanpitdjid on vahemman.

Sukupolvenvaihdokset tiloilla ovat iso ja tarked osa tilan tulevaisuutta. Kokonaisuutta
tulee miettid rauhassa ja huolella, jotta sukupolvenvaihdos saataisiin toteutettua jarke-
vasti seka jatkajan ettd luopujan kannalta. Maatilojen sukupolvenvaihdoksissa etenkin

rahoitukselliset asiat, kuten veroseuraamukset ovat olennainen osa kokonaisuutta.

Sukupolvenvaihdoksen toteuttamistapoja on useita. Vaihtoehtoja mietittdessa on tar-
kedd huomioida taloudellinen kokonaisuus, johon kuuluvat monet tilan omaisuuteen

kuuluvat asiat, kuten rakennukset, pellot, metsat, koneet ja kalusto.

Tassa tydssa selvitetadn tilan jatkamisen edellytyksia ja erilaisia vaihtoehtoja sen to-
teuttamiseen. Asiaa tarkastellaan sekd luopujan etté jatkajan ndkokulmasta. Laskelmat
luodaan niin, ettd niitd voi kayttad suuntaa-antavina sukupolvenvaihdosta mietittdessa.
Laskelmissa keskitytaén erityisesti verotuksellisiin nakékulmiin, vaikka sukupolven-
vaihdoksessa on tarkeda ottaa huomioon myds muita seikkoja. Tarkoituksena on sel-
vittaa eri vaihtoehdot toteuttaa sukupolvenvaihdos seké 16ytaa taloudellisin vaihtoehto
sukupolvenvaihdokseen. Ratkaisun tulisi miellytt&da seké luopujaa etta jatkajaa.

Tyon tarkoituksena on 16ytaa sopivin vaihtoehto toteuttaa tulevaisuudessa tapahtuva
sukupolvenvaihdos esimerkkitilalla. Aihe on laaja, monipuolinen ja jopa hieman han-
kala, silld se siséltdd monta tarke&d4 huomioon otettavaa asiaa. Tyon avulla selkiinnyte-
tdén vaihtoehdot seka tarkastellaan niita laskelmien muodossa. Vaihtoehtoja vertailta-
essa paneudutaan kirjalliseen ja Internetisté 16ytyvaén materiaaliin. Myos lait ovat
keskeisessa o0sassa, sillé sukupolvenvaihdokseen liittyy paljon juridisia asioita. Teori-
an avulla selvennetdén ajatusta sukupolvenvaihdoksesta yleisell& tasolla. Aiheesta
voisi saada hyvin laajan tyon, mutta rajaus on tehty koskemaan verotuksellista ndko-

kulmaa.

Ty0ssa kaytetyt laskelmat on kehitetty suuntaa antaviksi. Todellista sukupolvenvaih-

dosta toteutettaessa laskelmat tehdadn senhetkisill& tunnusluvuilla. Laskelmissa apuna
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ovat toimineet niihin liittyvat lait ja ohjeistukset. Laskelmien avulla saadaan selville
suuntaa-antavia lukuja, jotka ovat ratkaisevassa roolissa paatoksenteossa, kun mieti-

taan jarkevinta ratkaisua toteuttaa sukupolvenvaihdos.

Myos meneilldédn olevat valtion verouudistukset saattavat vaikuttaa esimerkkitilan
paatdkseen sukupolvenvaihdostavasta. Téssa tyossa muita ndkokulmia sukupolven-
vaihdokseen ei kuitenkaan painoteta, vaan tyon tarkoitus on esittéa tarvittavat talou-
delliset laskelmat sukupolven vaihdokseen liittyen.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa perehdytéan eri yhtiomuotoihin ja tapoihin toteuttaa
sukupolvenvaihdos. Teoriaosuuteen on otettu mukaan myds maatilaan liittyvat arvos-
tamisasiat. Opinndytetyon tutkimusosuus on toteutettu kvalitatiivisesti eli laadullisesti.
Taustatiedon ja teorian avulla on suunniteltu esimerkkitilan taloudelliset laskelmat liit-

tyen sukupolvenvaihdokseen.

Tyon lopussa on esitetty johtopaatoksia perustuen teoriaosuudesta saatuihin tietoihin
ja laskelmien antamiin lukuihin. Lopussa on pohdintaa siitd, milla keinoilla sukupol-
venvaihdos tulisi toteuttaa ja mitéd ajatuksia se on herattanyt esimerkkitilalla. Tyon ta-
voitteena on antaa ohjeistusta yleisella tasolla liittyen sukupolvenvaihdokseen. Tyd on
monilta osin muokattavissa eri tiloille sopiviksi, silld siind esitetdan keskeiset suku-

polvenvaihdoksen piirteet ja toteutustavat.

Tyossa kaytetyt menetelmat ovat eri taustatietojen tutkiminen ja tarkastelu. Myos
haastattelut aiheeseen liittyen olivat tarked osa tyota ja sen lahteitd. Muita tydssa kay-
tettyja lahteité olivat sukupolvenvaihdokseen liittyva Kirjallisuus, erilaiset lait seka In-

ternetisté 16ytyneet sukupolvenvaihdosoppaat.

Tyon keskeisia kasitteita ovat sukupolvenvaihdos ja verotus. Naméa on tarkeimmat tas-
sé tyossa tarvittavat kasitteet, koska ne liittyvét aiheeseen, ja etenkin verotus ja sen

suunnittelu ovat ratkaisevassa roolissa laskelmia tehdessa.

Aihe on ajankohtainen toimeksiantajalle, joka on keskisuuri maatila, jolla on tiedossa
jatkaja toiminnalleen. Tall4 hetkella maatilan omistajat ovat yksityisié elinkeinonhar-
joittajia, mutta muutoksessa taytyy miettid, mika olisi jarkevin vaihtoehto toteuttaa
muutos. Opinndytetyon avulla selkiytetd&n vaihtoehtoja tilan omistussuhteiden siir-

toon taloudellisesta nakodkulmasta.
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MAATILOJEN ERI YHTIOMUODOT

2.1 Yksityinen elinkeinonharjoittaja

Yksityista toiminimed voidaan pitéa yrittdmisen pelkistetyimpana muotona. Silla tar-
koitetaan ammatti- ja elinkeinotoiminnan harjoittamista yksityisend elinkeinoharjoitta-
jana. Talloin kyseessa ei ole erillinen yhtid, vaan yrittdja itse on vastuussa kaikesta

paatoksenteosta sek& muista toimintaan liittyvisté asioista. (Viitala ym. 2008, 388.)

Yksityinen elinkeinon harjoittaja vastaa siis itse omista paatoksistaan myos maatalou-
dessa. Elinkeinotoiminnasta ei tarvitse tehdé erillisia yhtidoikeudellisia asiakirjoja, ku-

ten esimerkiksi yhtigjarjestysta tai yhtiosopimusta. (Verohallinto 2013.)

2.2 Maatalousyhtymé

Maatalousyhtyman taustalla on usein verotusyhtymaé. Verotusyhtyma voi muodostaa
maatalousyhtyman, metsayhtyman tai kiinteistoyhtyman. Valittava yhtymanimitys
riippuu siitd, mitad toimintaa yhtymaéssa harjoitetaan. Verotusyhtyma méaéritellaan kah-
den tai useamman henkilén muodostamaksi yhteenliittymaksi, jonka tarkoituksena on
kiinteiston kaytto, viljely tai vuokraus. (Yhtymdopas maa- ja metsatalouksille 2013.)

Verotusyhtyma on niin sanottu laskentayksikk®. Yhtyma ei voi hankkia omaisuutta tai
ottaa velkaa omiin nimiinsa, silla se ei ole oikeushenkild. Maatalousyhtymassa yhty-
mé& muodostuu maatilan yhteisomistuksen tai hallinnan perusteella. Maatalousyhty-
massa harjoitetaan joko pelkastddn maataloutta tai maa- ja metsataloutta. Yleisesti ve-
rotusyhtymé muodostuu vanhempien ja lapsen tai lapsien valille. Yhtymé&én voi kuu-

lua myos lapsien puolisot. (Yhtymdopas maa- ja metsatalouksille 2013.)

Verotusyhtyma voi muodostua joko erilliselld sopimuksella tai itsestdan. Yhtyma
muodostuu, kun useat ihmiset omistavat tai hallitsevat yhdessa kiinteiston kayttoa, vil-
jelyé tai vuokrausta. Tassa tapauksessa yhtyma muodostuu itsestdan. (Yhtyméopas

maa- ja metsétalouksille 2013.)

Maatalousyhtymén ehtoina voidaan pitdd muutamia olennaisia asioita. Yksi niista liit-
tyy sijoitettavan omaisuuden minimimé&éaraan. Siité ei ole olemassa oikeus- tai vero-

tuskaytantod, minka perusteella muotoutuisi suhteellinen, hehtaari- tai euroméardinen
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raja. Kuitenkin vahintaan kahden hehtaarin alaa pidetdén sijoitettavan maatalousmaan
vahimmaismaarané. Myos irtaimelle omaisuudelle on maératty oma vahimmaisosuus.
Taman osuuden tulee olla véhintd4n 10 prosenttia toiminnassa kaytettavan irtaimen

omaisuuden maarésta. (Yhtymaopas maa- ja metsatalouksille 2013.)

2.3 Osakeyhtio

Osakeyhti0 on itsendinen verovelvollinen, jonka toiminnan tulos verotetaan yhtion tu-
lona. Talloin osakeyhtion tulo ei sellaisenaan vaikuta yksittaisen osakkaan verotuk-
seen. Osakeyhtio on mahdollista perustaa yksin tai useamman henkilon kesken. Myo6s
yritys voi perustaa osakeyhtion. Osakeyhtit perustetaan kirjallisella sopimuksella,
jonka osakkeenomistajat allekirjoittavat. Perustamissopimukseen on liitettavé yhtio-
jarjestys. Osakeyhtion perustamishetkelld tarvitaan padomaa véahintdan 2500 euroa.
Yhtion osakkaat eivat henkilokohtaisesti vastaa yhtion velvoitteista. (Verohallinto
2013.)

Osakeyhtion osakkaille on mahdollista maksaa vuosittain osinkoa yrityksen edellisen
kauden tuloksen perusteella. Talla hetkelld osakeyhtié maksaa tuloksestaan 24,5 pro-

senttia veroa. (Jormakka ym. 2009, 14.)

Osakeyhtid maatiloilla voi tarjota verotuksellisia etuja sukupolvenvaihdostilanteessa.
Se my0s selkeyttdd useamman henkilon yhteistydtoimintaa. Osakeyhtion hyvéna puo-
lena voidaan pitaa sitd, etta tuloa ei jaeta tulon syntymisvuonna padomatuloon ja an-

siotuloon, kuten muissa yhtimuodoissa. (Farmit 2013.)

Yhtioittamista olisi hyva harkita maatiloilla, jotka aikovat tulevaisuudessa laajentaa
toimintaansa. Monilla tiloilla ainakin toisella puolisoista on tilan ulkopuolisia tuloja.
Tilan ulkopuolisia tuloja saavalta puolisolta saatetaan palkasta tehda suurikin enna-

konpidatys. Tasta syysta yhtidittdminen olisi jarkevaa, silla sen avulla voisi saada

palkkatoita tekevan puolison ennakonpidatyksen pienemmaksi. (Farmit 2013.)
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3.1

10

ERI YHTIOMUOTOJEN VERTAILU

Kiinteistjen arvostaminen verotuksessa

Kiinteistdlle vahvistetaan verotusarvo kiinteistoverotusta varten. Kiinteiston verotus-
arvon maarittdmisessa kéaytetdan lakia varojen arvostamisesta verotuksessa (Arvosta-
misL). Arvostamislain 5 luvun sdénndsten perusteella saadaan selvitettya Kiinteiston
verotusarvo. Valtiovarainministerion asetuksista selvidd tarkemmat sadnnokset raken-
nuksen jalleenhankinta-arvon perusteisiin. Verohallinto puolestaan vahvistaa vuosit-

tain rakennusmaan tarkemmat laskentaperusteet. (Verohallinto 2013.)

Kiinteiston verotusarvo saadaan péaaasiallisesti kaavamaisin perustein. Verotusarvon
maaraytymisessé huomioidaan erikseen maapohja ja rakennukset. Kiinteiston verotus-
arvo muodostuu, kun lasketaan yhteen maapohjan ja rakennusten verotusarvot. Mikali
Kiinteiston kiinteistoveron alaisten osien verotusarvojen yhteismaara on niiden kdypéa
arvoa suurempi, arvona pidetéan enintaan kaypaa arvoa. Kaypa arvo on tallin Kiin-
teiston todenndkoinen luovutushinta. Kiinteistoverosta vapaita kiinteiston osia voivat
olla maatalousmaa ja metséd. Né&ita osuuksia ei lueta mukaan, kun omaisuutta verrataan
kaypaan arvoon. Kiinteiston verotusarvot ovat yleensé kéypia arvoja alempia. Téhan
vaikuttavat kaavamaiset arvostussaannokset. Myods maatilan rakennusmaahan voidaan
soveltaa rakennusmaan arvostusperiaatteita. Rakennusten arvostamisperiaatteet puo-
lestaan ovat sovellettavissa sek& maatilan rakennuksiin etta tuotantorakennuksiin. (Ve-
rohallinto 2013.)

ArvostamisL 29. 8 mukaan maapohjan verotusarvon maarittdmisessa tulee huomioida
monia asioita. Naitd asioita ovat esimerkiksi kiinteiston k&yttotarkoitus, rakennusoi-
keus, sijainti, liikenneyhteydet, sopivuus rakennustarkoituksiin, kunnallisteknisten
toiden valmiusaste. Myos vapailla markkinoilla olevat laadultaan ja sijainniltaan vas-
taavanlaiset kiinteistot vaikuttavat verotusarvon méaarittdmiseen. Maatilaan kuuluva
rakennusmaa-alue, jolle on vahvistettu asemakaava, luetaan maapohjaksi. Mikali
maapohjalla on oikeus rakennettuun tai rakenteilla olevaan vesivoimaan, lasketaan se

mukaan verotusarvoon.

Arvo maatilalle kuuluvalle rakennusmaa-alueelle, jota verovelvollinen on myynyt tai
voi edelleen myydé& rakennustarkoituksiin, méaréytyy soveltuvin osin 1 momentin

séannoksistd. Tontin arvoa on alennettava kohtuullisesti, mikali tontin ja rakennuspai-
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kan rakennusoikeutta ei ole kéaytetty tdyteen mééraan ja tontilla olevien rakennusten

arvo ei ole tontin arvoon verrattuna véhainen. (ArvostamisL 29. §)

ArvostamisL 30. 8 mukaan rakennuksen, rakennelman tai vesivoimalaitoksen arvo
maaraytyy jalleenhankinta-arvosta, josta on véhennetty vuotuinen ikaalennus. Ika-

alennukset tehdaan seuraavien prosentuaalisten méaérayksien mukaan:

1) asuin-, toimisto- ja muut niihin verrattavat rakennukset: puisista 1,25 prosenttia ja

Kivisisté yksi prosentti

2) myymaélé-, varasto-, tehdas-, tyopaja-, talous- ja muut niihin verrattavat rakennukset
sekd muut kuin vesivoimalaitokseen kuuluvat voima-asemat: puisista viisi prosenttia

ja kivisista nelja prosenttia

3) varasto- ja muista rakennelmista kymmenen prosenttia

4) vesivoimalaitokseen kuuluvista rakennuksista, padoista, altaista ja muista raken-

nelmista yksi prosentti

5) valittdmasti ydinvoimalaitostoimintaa palvelevista rakennuksista tai rakennelmista

2,5 prosenttia.

Valtiovarainministerion asetuksella saadetaan tarkemmin jalleenhankinta-arvon las-

kemisesta.

ArvostamisL 30. §:ss& mainitaan, etté jos rakennus tai rakennelma on vaurioitunut tai
muulla tavalla menettanyt arvoaan, tulee jalleenhankinta-arvoa véhentaa arvon alene-
mista vastaavalla maaralla. Muut mahdolliset rakennukselle tehdyt perusparannukset
tai huomattavat kunnossapitoty6t voivat harkinnan mukaan vaikuttaa ik&alennuksen

alennukseen.

ArvostamisL 30. §:n ensimmaisessa momentissa on maératty, etta kaytdssa olevan ra-
kennuksen tai rakennelman arvo on vahintédan 20 prosenttia sen jalleenhankinta-

arvosta.
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Muuksi maatalouden maaksi, jonka verotusarvo on nolla, lasketaan alueet, joilta ei
saada séannollisesti maatalouden tai metséatalouden tuottoja. Naita alueita ovat esi-
merkiksi maa- ja metsatalouden joutomaat. (ArvostamisL 31. §)

ArvostamisL 32. 8:ss4 méaritetadn kiinteiston verotusarvon enimmaisméaaré. Sen mu-
kaan kiinteistoveron alaisten osien seké etuuksien verotusarvojen yhteisméaéran ollessa
naiden osuuksien ja etuuksien yhteenlaskettua kaypaa arvoa suurempi, kayvéksi ar-

voksi katsotaan téalloin kiinteiston kiinteistoveron alaisten osuuksien ja etuuksien arvo.

3.2 Varastojen arvon maaritys

Varastojen arvo madritetaan yleensa 80 prosenttiin tuottaja- tai hankintahinnoista. Ti-
lan kauppahinnasta oleva varastojen osuus on tuloa myyjalle ja menoa jatkajalle.
Myyntihintaan lisatd&n lahjanluontoisissa kaupoissa lahjan osuus varastojen kayvasta
arvosta. Useimmiten varastot ovat melko pienié tilakaupan toteutushetkelld. Tésta
syysta niihin ei Kiinnitetd kovin paljon huomiota. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013,
25.)

3.3 Kaluston arvon méaritys

Koneiden ja kaluston menojaannés on myos niiden kdypéa arvo. Kéypéan arvoon voi-
daan kuitenkin lisdta tasausvarausten purku seka saadut avustukset kolmelta vuodelta.

Niistd vahennet&én vield vuosipoistot. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 24.)

Tilan kauppahintaa kohdistetaan verottajan toimesta koneisiin ja kalustoon kéypien
arvojen mukaisessa suhteessa. Mikali kyseesséd on lahjanluontoinen kauppa, summaan
lisatddn myos lahjan osuus koneiden kayvasta arvosta. (Sukupolvenvaihdoksen opas
2013, 24.)

Myyjé voi vahentdd myyntisummasta koneiden menojaénnoksen, joten sen ylittava
osuus muodostuu hanelle tuloksi. Ostajalle puolestaan méaaritelty arvo on véhennys-

kelpoinen meno verotuksessa. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 24.)
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4 NETTOVARALLISUUS

4.1 Laskeminen

Nettovarallisuus on merkittavéssé asemassa laskettaessa padoma- ja ansiotulojen kes-
kindista jakoa maatilan tai muun yrityksen verotettavasta tuloksesta. Erityisesti varo-
jen arvostusperuste maataloudessa poikkeaa huomattavasti toiminnan perustana ole-

van yritysmuodon mukaan.

Nettovarallisuudella tarkoitetaan varojen ja velkojen erotusta eli oman pddoman méaé-
réa. Nettovarallisuuden perusteella yrityksen elinkeinotoiminnan tulos jaetaan omista-
jille verotettavaksi padoma- ja/tai ansiotuloksi. Nettovarallisuus saadaan laskettua

edellisen verovuoden taseen perusteella. Nettovarallisuus saadaan, kun taseen varoista

vahennetdan velat. (Jormakka ym. 2009, 106.)

Ennakonpidatyksen alaiset palkat, jotka on maksettu verovuoden paattymista edelta-
neiden 12 kuukauden aikana, luetaan yksityisliikkeiden ja henkiléyhtididen varoiksi.
Palkoista huomioidaan 30 prosentin osuus. P&&domatulo-osuuden laskentaperuste saa-
daan, kun nettovarallisuuteen lisatédan tama laskennallinen 30 prosenttia palkoista.
Taman avulla maaraytyy se, missa suhteessa yrityksen verotettavasta tulosta verote-
taan omistajilla pAdomatulona ja kuinka suuri osuus ansiotulona. Tdma koskee seka
yksityisliikkeitd etta henkil0yhtigita. Yrityksen verotettava tulo verotetaan kokonaan
ansiotulona yksityisliikkeen ja henkildyhtididen omistajilla siind tapauksessa, jos yri-
tyksen padomatulo-osuuden laskentaperuste on negatiivinen. (Jormakka ym. 2009,
106.)

Ei-julkisen osakeyhtion osalta taytyy selvittad ensin osakkeen matemaattinen arvo.
Arvo saadaan, kun nettovarallisuus jaetaan ulkona olevien osakkeiden mééaralla. Ma-
temaattisen arvon perusteella méaraytyy jokaisen osakkeenomistajan kohdalla se,
kuinka suuri osa osingoista voidaan lukea verovapaaksi ja kuinka suuri osa veronalai-
seksi tuloksi. (Jormakka ym. 2009, 107.)

4.2 Nettovarallisuuden varat

ArvostamisL 19-27 8:issa on maéritelty maatalouden nettovarallisuuden laskentape-

rusteita ja niissd maaritelladn myos verotuksessa arvostuksen ulkopuolelle jaava yri-
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tystoimintaan liittyv& omaisuus. Seuraavissa kappaleissa kerrotaan keskeiset varojen

muodostumiseen liittyvéat lainkohdat.

ArvostamisL 20. 8:ssd& on maéritetty maatalousmaan ja sen kasvuston arvo. Arvo saa-
daan, kun maatalousmaan keskimaérdinen vuotuinen tuotto kerrotaan luvulla seitse-
man. Maatalousmaaksi tassé kohdassa kuuluvat pellot, puutarhat, luonnonniityt seké

laitumet.

Verohallitus mé&&raa vuosittain pellon keskimééardisen vuotuisen tuoton. Tamé tehdaén
kunnittain ja muutosta verrataan verovuotta edeltaneen vuoden syyskuusta verovuo-
den syyskuuhun. Verohallitus myds vahvistaa salaojitetun maatalousmaan arvon vuo-
sittain. (ArvostamisL 20. 8)

ArvostamisL 21. § madrittd4d maatalouden tuotantorakennuksen rakennuspaikan arvon.
Tama arvo saadaan, kun rakennuspaikan arvo kerrotaan vastaavan suuruisen maatalo-
usmaan arvo neljalla. Rakennuspaikaksi laki késittaa seké rakennuksen alla olevan

maan seka sen vélittdmassa l&dheisyydessé olevan pihamaan.

Asuinrakennuksen maapohjan arvo voi muodostua my6s muulla arvostusperiaatteella
kuin ylla on selvitetty. ArvostamisL 29. 8:n ensimmaéisessd momentissa on tuotu esiin
muutamia verotusarvoon vaikuttavia seikkoja. Naita asioita ovat esimerkiksi kiinteis-
ton kayttotarkoitus, rakennusoikeus, sijainti, litkenneyhteydet, sopivuus rakennustar-

koituksiin, kunnallisteknisten tdiden valmiusaste sek& vapaiden markkinoiden koh-

tuullinen hintataso. My6s vahvistettu asemakaava vaikuttaa verotusarvoon.

ArvostamisL 25. 8§ maarittdd maatalouskoneiden, kaluston ja laitteiden arvon. Arvona
pidetddn verovuoden paattyessa tuloverotuksessa poistamatta oleva omaisuuden han-
kintamenon osa. Arvo ei saa kuitenkaan olla k&ypaa arvoa korkeampi méaara.

Maatalouteen kuuluvan osakkeen ja osuuden arvo selitetdédn ArvostamisL 26. §:ssd
niin, ettd maatalouteen kuuluvan osuuskunnan osuuden arvo lasketaan osuusmaksun
suuruutta vastaavaksi. Osakkeen matemaattisen arvon laskemissaant6a voidaan sovel-
taa, mikali osuuden omistamiseen liittyy erityisia etuja, jotka edellyttavat poikkeamis-

ta perusmenettelysta.
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Lisdksi on huomioitava ArvostamisL 27. §, jossa mainitaan, ettd maatalouden muihin
kuin edella mainittuihin varoihin kuuluva omaisuus arvostetaan siihen kdypaan ar-
voon, joka sill& oli verovuoden paattyessé omistajan hallussa ja silla paikalla, missé

omaisuus oli. Kayvélla arvolla tarkoitetaan omaisuuden todennékdisté luovutushintaa.

ArvostamisL 19. 8:n mukaan maatalouden nettovarallisuuteen eivat kuulu alla esitetyt

asiat:

1) rahavarat eikd saamiset

2) kiven-, soran-, saven- ja turpeenottopaikka tai muu vastaava etuus, jota kaytetaan

muuhun kuin maa- tai metsatalouden omiin tarpeisiin

3) verovelvollisen maataloustuotantoa varten pitamaét kotieldaimet

4) verovelvollisen harjoittamastaan maataloudesta saamat tuotteet

5) maatalouden harjoittamista varten hankitut siemenet, lannoitteet, vakirehut eivétka

muut vastaavanlaiset tarvikkeet

6) viljelijalle mydnnetyt ja vahvistetut CAP-maatilatukioikeudet.

5 OSINKOTULOVEROTUKSEN MUUTOS JA SEN VAIKUTUKSET

Hallitus on kaavaillut muutoksia osinkotuloverotukseen. Tamé saattaa vaikuttaa myos
esimerkkitilan ratkaisuun sukupolvenvaihdostapaa mietittdessa. Talla hetkelld hallitus

on antanut esityksensé osinkoverouudistuksesta. (Taloussanomat 2013)

Listattujen yhtididen osingot ovat 85-prosenttisesti veronalaista tuloa. Listaamattomi-
en yritysten osingonjakoon tulee 150 000 euron kohdalle porras, jonka jalkeen osingot
ovat 85-prosenttisesti veronalaista tuloa eli 15-prosenttisesti verovapaata. (Taloussa-
nomat 2013)

Taloussanomien 2013 uutisessa hallituksen kaavailema uudistus on selvitetty niin, etta
tulevaisuudessa listaamattomien yhtididen osingot ovat kahdeksan prosentin vuotuisen

tuoton osalta 25-prosenttisesti veronalaista tuloa aina 150 000 euroon asti. T&std osas-
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ta ylimenevéa osinko on 85-prosenttisesti veronalaista pddomatuloa. Jatkossa listaamat-
toman yhtion verotus on samanlaista kuin pdrssinoteerattujen yhtididen, kun kyseessa
on kahdeksan prosentin vuotuisen tuoton ylittavé osuus. Talloin ylitys verotetaan 85-
prosenttisesti paddomatulona. Poérssilistattujen yhtididen maksamista osingoista ve-
ronalaista paddomatuloa on 85 prosenttia. Veroprosentti osakesaastajille tulisi esityksen
mukaan olemaan 25,5-27,2 prosenttia. Prosenttimaara riippuisi osinkojen maaréasta.
Aiemmin esitettiin, ettd osinkoihin olisi kohdistunut 30 tai 32 prosentin vero. (Talous-
sanomat. 2013)

Monissa eri medioissa on ollut esilld uudistus, jota hallitus on esittanyt. Téssa esityk-
sessd osakeyhtion nettovarallisuudesta lasketaan 8 prosenttia 75-prosenttisesti verova-
paata tuloa ja 25-prosenttisesti verotettavaa tuloa 150 000 euroon asti. Tdman rajan
jalkeen listaamattomien osakeyhtididen osingot verotetaan kuten porssinoteerattujen

yhtididen osingot 85-prosenttisesti pddomatulona eli 30 tai 32 prosentilla.

Tdassa yhteydessd on muistettava, ettd yrityksié verotetaan osakeyhtion tuloksesta uu-
den esityksen mukaan 20 prosenttia entisen 24,5 prosentin sijaan. Asiasta on tulossa

vasta lakiehdotus.

6 LAHJOITUSTAVAT

6.1 Perintd

Laki madrittelee perimysjarjestyksen. Ensimmaiseen perillisryhmaén kuuluvat rinta-
perilliset, joka tarkoittaa maatilan omistajan lapsia. Silla ei ole valia, ovatko lapset
syntyneet avioliitossa, sen ulkopuolella vai ovatko he ottolapsia. Mikali perittava
omaisuus on isan, tulee avioliiton ulkopuolella syntyneiden lapsien isyys olla tuomio-
istuimen vahvistama. Ottolapsi on taysin rinnastettavissa ottovanhempien biologisiin
lapsiin. (Lakari ym. 2012, 29.)

Perint0 jaetaan paédsaantoisesti tasan rintaperillisten kesken. Mahdolliset ennakkope-

rintdosuudet tulee ottaa huomioon perillisten jako-osuuksissa. (Lakari ym. 2012, 30.)

Mikali rintaperillisia on kuollut, tulee perimysjarjestyksessé ensisijaisesti seuraavana

hé&nen lapsensa. Perimysoikeus etenee sukuhaarassa niin, etta kuolleen perillisen sijal-
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le tulevat hanen lapsensa. Mikali tdssa sukuhaarassa ei ole perillisia, jaetaan osuus ta-

san muiden perillisten kesken. (Lakari ym. 2012, 30.)

Mikali perittdva oli naimisissa, mutta hanelta ei jaanyt rintaperillisia, kuuluu jadmisto
leskelle. Ainoastaan rintaperilliset ohittavat lesken perimysjarjestyksessa. Leskelle jaa
kuitenkin hallintaoikeus jadmistoon jakamattomana. Tama tarkoittaa kaytdnndssa sitd,
ettd leskelle ja& hallintaan aviopuolisoiden yhteinen koti seka tavanomainen koti-
irtaimisto. (Lakari ym. 2012, 30.)

Lakimaaraiseen perimysjarjestykseen voi halutessaan vaikuttaa testamentilla. Rintape-
rillinen on oikeutettu saamaan lakiosansa testamentista huolimatta puolet siitd, mita

muutoin perisi. (Lakari ym. 2012, 30.)

Perint0- ja lahjaverolain (PerVL) 11. § mukaan kuolinpesasté tulevien osuuksien saa-
jat luetaan kahteen veroluokkaan. Ensimmaiseen veroluokkaan kuuluvat perinnonjéat-
tajan aviopuoliso, suoraan ylenevéssa tai alenevassa polvessa oleva perillinen, avio-
puolison suoraan alenevassa polvessa oleva perillinen seké perinnonjattajan kihla-
kumppani tai avopuolisoiden yhteistalouden purkamisesta annetussa laissa tarkoitettu

avopuoliso. Toiseen veroluokkaan kuuluvat muut sukulaiset ja vieraat.

Ottolapsiksi perintatilanteessa katsotaan myos sellaiset kasvattilapset, jotka ennen ot-
tolapsista annetun lain voimaantulemista ja ennen kuin ovat tayttaneet kolme vuotta,
ovat joutuneet kasvattivanhempiensa hoitoon ja saaneet heiltd saman hoidon kuin oma
lapsi. (PerVL 11.8)

PerVL 11. 8:n mukaan tapauksissa, joissa perinngnjattajaén ja hanen kanssaan aviolii-
tonomaisissa olosuhteissa eléneeseen henkiloon sovelletaan kuolinvuodelta toimitetta-
vassa tuloverotuksessa tuloverolain mukaisia saadoksid, luetaan perinnonjattajan

kanssa elanyt henkilé ensimmaéiseen veroluokkaan.

Perintdveroa maksetaan PerVL 14. § taulukon mukaan. Perintdverotaulukko on esitet-

tyné taulukoissa 1 ja 2 seuraavasti:
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Perintdveroa maksetaan | veroluokassa seuraavan asteikon mukaan:

Verotettavan Veron vakioerd osuuden | Veroprosentti ylimenevas-
osuuden arvo euroissa | alarajan kohdalla euroina té
osasta
20 00040 000 100 7
40 00060 000 1500 10
60 000—200 000 3500 13
200 000—1 000 000 21700 16
1 000 000— 149 700 19

Taulukko 1. Perintdverotaulukko. Lahde: Perint6- ja lahjaverolaki 14. §.

Perintdveroa maksetaan Il veroluokassa seuraavan asteikon mukaan:

Verotettavan Veron vakioera osuuden Veroprosentti
osuuden arvo euroissa alarajan kohdalla eu- ylimenevésta
roina osasta
20 00040 000 100 20
40 000-60 000 4100 26
60 0001 000 000 9300 32
1 000 000 310 100 35

Taulukko 2. Perintdverotaulukko. Lahde: Perinto- ja lahjaverolaki 14. §.

Mikali omistajanvaihdos tehdaan ennakkoperintond, on kyseessé aina lahja. Lahjan-

saajan ei tarvitse lahjoitushetkelld olla l&hin perillinen, mutta hanen taytyy olla oikeu-

tettu perinndn saamiseen lahjanantajan kuollessa. (Lakari ym. 2012, 16.)

Ennakkoperintd on joko kokonaan tai osittain vastikkeeton. Lahjaluontoinen luovutus

on silloin, kun omaisuuden arvon ja siitd maksetun hinnan erotus on selvasti epasuh-
tainen. (Lakari ym. 2012, 16.)

6.1.1 Testamentti

Testamentti voidaan tehd& monista eri syistd. Testamentin tekemista on syyta harkita,

mikali haluaa
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e turvata aviopuolison aseman kuolemantapauksessa

e turvata avopuolison asumisoikeuden yhteisesti omistetussa asunnossa

e turvata lasten aseman kuolemantapauksessa

e madrata alaikaisten lasten saamalle omaisuudelle hoitajan

e ohjata uusperheesséd omaisuutta myos aviopuolison lapsille

e poiketa lakimaaréisesta perimysjarjestyksesta

e muuttaa aiemmin tehtyd testamenttia

e siirta4 tiettyd varallisuutta nimetylle saajalle. (Lakari ym. 2012, 31.)

Testamentilla on my6s mahdollista ohjata sitd, etta peritty omaisuus sailyy perillisilla
heidan mahdollisista avioeroistaan huolimatta. Testamentin teko mahdollistaa myos

perintdverosuunnittelun. (Lakari ym. 2012, 31.)

Testamenttiin ja sen muotoon on tarkat sdéannokset. Testamentin tulee olla kirjallinen
ja tekijan omakatisesti allekirjoittama. Lisaksi testamenttiasiakirjalla tulee olla kaksi
yhtaaikaista esteetonta todistajaa. Todistajien tulee olla esteettdmia seké suhteessa tes-
tamentin tekijaén ettd testamentinsaajaan. Testamentin voi tehdd ainoastaan testament-
tikelpoinen henkild. Testamentintekijén taytyy olla padsaantoisesti 18 vuotta tayttanyt.
Sairaus tai niin sanottu sieluntoiminnanhairi6 voi aiheuttaa testamenttikelpoisuuden

puuttumisen. (Lakari ym. 2012, 31.)

Testamenttityyppeja on monenlaisia. Y leistestamentti on testamentti, joka tuottaa saa-
jalleen perillista vastaavan aseman. Y leisjélkijadnnoksesta puhutaan silloin, kun tes-
tamentissa maaratdan koko omaisuudesta, sen maraosasta tai siitd, mitd omaisuudesta
jaa jaljelle muiden méaraysten jalkeen. Testamentilla, jolla saajalle annetaan esimer-
Kiksi tietty omaisuus, rahamaéara tai kayttooikeus, kutsutaan erityissdadokseksi. Tes-
tamentti, joka antaa saajalleen tdyden méa&rdédmisvallan omaisuuteen, kutsutaan omis-
tusoikeustestamentiksi. T&std testamenttimuodosta voi seurata saajalleen perintévero-

velvollisuus. Kaytto- ja tuotto-oikeustestamentilla saajalle annetaan oikeus kayttaa
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omaisuutta ja nauttia tuotosta. T&ma testamentin muoto ei aiheuta perintéveroseu-
raamuksia. Kayttooikeustestamentista voidaan kayttad myos nimitysté hallintaoikeus-
testamentti. Omistus- ja hallintaoikeuden maarittelyssa on syyté olla tarkka riidat vélt-
taékseen. (Lakari ym. 2012, 32.)

Testamentti tulee voimaan vasta sen laatijan kuoltua. Testamenttia voi halutessaan
muuttaa ja silloin on yleensa selvinté laatia taysin uusi testamentti. (Lakari ym. 2012,
32))

6.1.2 Avioehto

Padperiaate aviopuolisoiden omistussuhteissa on omaisuuden erillisyys. Tama tarkoit-
taa sitd, ettd aviopuolisot omistavat itse oman omaisuutensa. Avioliiton solmiminen ei
automaattisesti tee toisen aviopuolison omistamasta omaisuudesta yhteista. Omaisuus
kuuluu sille aviopuolisolle, jonka nimiin omaisuus on hankittu. Omistaja selviaa esi-

merkiksi kauppakirjasta tai rekisterista. (Lakari ym. 2012, 19.)

Avioliitto vaikuttaa kuitenkin merkittavasti aviopuolisoiden omistussuhteisiin. Mo-
lemmilla aviopuolisoilla on avio-oikeus toisen omaisuuteen. Avioehtosopimuksella
voi méarata, ettd kummallakaan aviopuolisolla ei ole avio-oikeutta toisen omaisuuteen
tai osaan siitd. Mahdollista on myds méaarata, etta vain toisella ei ole avio-oikeutta toi-
sen aviopuolison omaisuuteen. Kaikkea omaisuutta ei tarvitse sulkea avioehdon pii-
riin. Suositeltavaa kuitenkin olisi, ettd yritysvarallisuus suojattaisiin avioehdolla. (La-
kari ym. 2012, 20.)

Avioehtosopimukseen tarvitaan molempien puolisoiden suostumus. Avioehtosopi-
muksella helpotetaan, selkeytetdan ja nopeutetaan omaisuuden jakoa avioliiton jal-
keen. Mikali yritysvarallisuus on suljettu avio-oikeuden ulkopuolelle, ei sen suuruutta
arvosteta. (Lakari ym. 2012, 22.)

Avio-oikeudesta vapaa omaisuus tarkoittaa sitg, ettd avio-oikeus puuttuu tietyista sei-

koista. Néita seikkoja voivat olla:

e avioehtosopimus

¢ lahjakirjassa tai testamentissa oleva maarays
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e omaisuus, joka on saatu toisen aviopuolison kuoleman jalkeen

e omaisuus, joka on saatu avioeron vireille tulon jalkeen

e Omaisuus, jota ei voi luovuttaa tai joka on muuten luonteeltaan henkilkoh-

tainen

e se, ettd aviopuoliso on vaatinut vuoden kuluessa toisen aviopuolison konkurs-
sin alkamisesta tuomioistuimelta, ettei avio-oikeutta ole. (Lakari ym. 2012,
21.)

Avioehdon voi tehdd missé vaiheessa avioliittoa tahansa. Avioehdon voi tehdd myos
ennen avioliiton solmimista, mutta tdma edellyttaa, ettd pariskunta on kihloissa. Avio-
ehtosopimus astuu voimaan, kun se toimitetaan maistraatille rekisteroitavéksi. (Lakari
ym. 2012, 22.)

6.1.3 Sisarusten huomioiminen

6.2 Lahja

Ennen sukupolvenvaihdostilanteissa tuli huomioida jatkajan mahdolliset sisarukset ja
maksaa heille korvaus niin sanotusta tilan ulkopuolelle jadmisestd. Nykyaan saman-
laista kdytantoa ei ole, vaan sukupolvenvaihdos on myyjan ja ostajan valinen asia. En-
nen tapana oli maksaa niin sanottua ennakkoperintdd, mutta tavasta on nykypéaivana

luovuttu. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 4.)

Lahja on yksipuolinen oikeustoimi. Talla oikeustoimella tarkoitetaan sitd, ettda omai-
suuden omistusoikeus siirretaan toiselle ilman vastiketta. Lahjan tyypillisin tunnus-

merkki on se, etté lahja olennaisesti vdhentad antajan varallisuutta ja lis&a lahjan saa-
jan varallisuutta. Téllaisessa luovutusmuodossa varallisuus siis siirtyy henkil6lt4 toi-

selle vastikkeetta vapaaehtoisella luovutuksella. (Lakari ym. 2012, 15.)

PerVL sisaltaa saannoksié koskien lahjaluonteisia luovutuksia. Tdman sdédnnoksen
mukaan k&yvan hinnan ja sitd pienemmaén vastikkeen erotus katsotaan lahjaksi, jos

kaytetty vastike on 75 prosenttia kdyvésta arvosta. Siviilioikeudessa ei ole vastaavan-
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laista sd&nnosta koskien alihintaisia luovutuksia. Téllaisissa tilanteissa luovutusta pi-

det&én joko kauppana tai lahjana. (Lakari ym. 2012, 15.)

PerVL:n mukaan eri antajilta saadut lahjat on verotettava erikseen. Lahjaverotus on
siis lahjanantajakohtaista. Verotettavan lahjan alaraja on 4 000 euroa. Rajan tayttymis-
té tarkastellaan juoksevasti kolmivuotiskausittain. Mikali lahjansaaja on kolmen vuo-
den kuluessa saanut samalta lahjanantajalta yhden tai useampia verotettavia lahjoja,
otetaan ne huomioon verotuksessa. Tata tarkastellaan silloin, kun lahjat on saatu en-

nen verovelvollisuuden alkamista. (Farmit.net 2013)

Perint6- ja lahjaverolaissa on taulukoitu, kuinka paljon lahjaveroa tulisi maksaa. Tau-
lukosta 3 ja 4 selviéd, kuinka paljon lahjaveroa maksetaan ensimmaisessé ja toisessa
veroluokassa. Ensimmaiseen veroluokkaan kuuluvat kaikki perinnonjattajan ja lah-
janantajan suoraan ylenevassé ja alenevassa polvessa olevat sukulaiset seké aviopuoli-
SO ja tamén suoraan alenevassa polvessa olevat sukulaiset. Toiseen veroluokkaan kuu-
luvat muut sukulaiset, kuten veljet ja sisaret. Myds sukuun kuulumattomat henkilot
verotetaan toisen luokan mukaan. Kolmas veroluokka on poistunut vuonna 2008.
(Yrittajat.fi 2013.)

PerVL 19 a. § Lahjaveroa maksetaan | veroluokassa seuraavan asteikon mukaan:

Verotettavan Veron vakioerd osuuden | Veroprosentti ylimene-

osuuden arvo euroissa | alarajan kohdalla euroi- vasta
na osasta

4 000-17 000 100 7

17 000-50 000 1010 10

50 000200 000 4 310 13

200 0001 000 000 23810 16

1 000 000 151 810 19

Taulukko 3. Lahjaverotaulukko. Léhde: Perinto- ja lahjaverolaki 19 a. 8.
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Lahjaveroa maksetaan Il veroluokassa seuraavan asteikon mukaan:

Verotettavan Veron vakioera osuu- Veroprosentti
osuuden arvo euroissa den ylimenevésta
alarajan kohdalla eu- osasta
roina

4 000-17 000 100 20

17 000-50 000 2700 26

50 000-1 000 000 11 280 32

1 000 000 315 280 35

Taulukko 4. Lahjaverotaulukko. Lahde: Perinto- ja lahjaverolaki 19 a. 8.

Lahjalupaus on lahjanlupauslain mukaan irtaimen omaisuuden lahja, joka on tehty
velkakirjassa tai muussa asiakirjassa. Tdma asiakirja on annettu lahjansaajalle. Lah-
jansaajan saadessa luvatut asiat katsotaan irtaimen omaisuuden lahjoitus taytetyksi.
(Lakari ym. 2012, 15.)

Lahjakirja irtaimesta omaisuudesta on vapaamuotoinen. Siité olisi kuitenkin hyva
kayda ilmi muutamia lahjan kannalta tarkeita tietoja. Naita tietoja ovat muun muassa
lahjanantajan ja -saajan tiedot, lahjoituksen kohde seka omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisajankohta. Kiintedn omaisuuden lahjoituksesta séadetdén puolestaan tarkem-
min maakaaressa. (Lakari ym. 2012, 16.)

Lahjanantajalla on mahdollisuus pidattaa hallintaoikeus lahjoituksen kohteeseen. T&-
mé kuitenkin alentaa lahjan arvoa ja sen myoté vaikuttaa mahdolliseen lahjaveron
maaréén. Lahjakirjassa voi my0s rajoittaa aviopuolison avio-oikeutta lahjoitettuun
omaisuuteen. Myds ennakkoperintd voidaan mainita lahjakirjassa. (Lakari ym. 2012,
16.)
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Esimerkiksi jos vanhemmat pidattavat itselldédn oikeuden asuinrakennuksen hallintaan,
ei silld ole vaikutusta lahjaveron huojennukseen asunnon osalta. Asumisoikeudesta
kaytetddn myos nimitysta syytinki. Asumisoikeuden eli syytingin huomioon ottami-
seen on kaksi tapaa. Toinen tapa on, etta padoma-arvo lasketaan mukaan kauppahin-
taan. Toisessa tavassa syytingin arvolla voidaan vahentéa siirtyvan omaisuuden kay-
paa arvoa. Laskennallisesti asumisoikeuden vuotuisarvo on yleensa viisi prosenttia
asunnon kayvésté arvosta. Luovuttajien ikd puolestaan vaikuttaa padoma-arvoon. Se
saadaan, kun vuotuisarvo kerrotaan luovuttajien i&n mukaisella kertoimella. Summaan
sisaltyy myods mahdollinen 1amp6 ja sahko siiné tapauksessa, jos niisté ei ole tehty tar-
kempaa arviota. Lomamdokkien hallinnan pidatyksen vuotuisarvo on kolme prosenttia

niiden kayvasta arvosta. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 14.)

6.3 Tilakauppa

Kaupaksi kutsutaan sitd luovutustapaa ja sopimusta, jossa myyja luovuttaa omistusoi-
keuden sovittuun omaisuuteen rahavastiketta vastaan. Kauppalaki puolestaan koskee
irtaimen kauppaa. (Lakari ym. 2012, 34.)

Sopimusvapaus on lahtékohtana kaupan tekemisessa. (Lakari ym. 2012, 35.) Maatilan
sukupolvenvaihdoksessa kauppahinta on yleensa kompromissi. Hinta on useimmiten
myyjan ja ostajan valinen, molempia osapuolia tyydyttadva kompromissi. Harvoin su-
kupolvenvaihdoksissa maatiloilla kauppahintaa vedet&an aivan markkinahinnan tasol-
le. Sukupolvenvaihdokseen liittyvissd kaupoissa hinta maaraytyy useimmiten tilan
tuotannollisen arvon ja jatkajien resurssien perusteella. (Sukupolvenvaihdoksen opas
2013, 4))

Kauppahintaa mietittdessé hyvia kysymyksia ovat:

Mika on verottajan kdypé arvo tilasta?

Milla arvolla lahjavero véltetdan?

Kuinka suuret ovat tilan velat?

Miké& on myyjien rahoitustarve?
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e Mika on tilan maksuvalmius laskelmien perusteella? (Sukupolvenvaihdoksen
opas 2013, 4.)

Maatilojen kdypid arvoja maarittad verottaja, ja niitd on korotettu melko reippaasti
viime vuosina. Tastd aiheutuu se, etté lahjaveroa ei valttaméttd pystytd enda kokonaan
valttamaan. Lahjaverohelpotukset ovat kuitenkin merkittavia, joten verotuksen takia ei
kauppahintaa kannata korottaa sille tasolle, jolla lahjavero voitaisiin vélttda. (Suku-

polvenvaihdoksen opas 2013, 4.)
6.3.1 Lahjaluonteinen kauppa

Lahjaluonteisesta kaupasta voidaan puhua silloin, kun kauppahinnan arvoksi on sovit-
tu enintdan 75 prosenttia eli kolme neljasosaa omaisuuden todellisesta eli kéyvasta ar-
vosta. Talloin kyseessé on alihintainen eli lahjanluonteinen kauppa. Lahjaksi katso-

taan kdyvéan arvon ja sovitun kauppahinnan valinen erotus. (Verohallinto 2013.)

6.3.2 Kauppa kdypéan hintaan

Kéyvalla arvolla tarkoitetaan veroviranomaisen maarittelemaa tilan arvoa, joka perus-
tuu vapaassa markkinatilanteessa luovutettavasta omaisuudesta saatavissa olevaa hin-
taa. Kaésite liittyy keskeisesti verotukseen. Kun maatila myydaén jatkajalle kdypéaan
arvoon, ei verotusta toimiteta perint6- ja lahjaverolain perusteella. (Stenlund. 2003,
92.)

Kaupasta kaypaan arvoon syntyy yleensd myyntivoittoa myyjélle. Seuraavin edelly-

tyksin se on verovapaata:

e Ostaja on myyjaan lakimaaraisessa perimyssuhteessa oleva sukulainen (esi-

merkiksi lapsi, lapsenlapsi, sisar tai veli).

e Myyja luovuttaa maatalouteen tai maa- ja metsatalouteen kuuluvaa kiinteda

omaisuutta. Pelkan metsatalouden osa ei mahdollista verovapautta.

e Myyja on omistanut kaupan kohteen yli kymmenen vuotta itse tai saanut sen
lahjaksi tai perinndksi. Talloin omistusaikaan luetaan myds hanelle kohteen

luovuttaneen edeltgjansa omistusaika. (Stenlund. 2003, 92.)
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SUKUPOLVENVAIHDOS MAATILALLA

Sukupolvenvaihdoksella tarkoitetaan omistussuhteiden siirtdmista sukupolvelta toisel-
le. Muutokset omistussuhteissa voivat tapahtua omistajan elinaikana tai hanen kuoltu-
aan. Usein sukupolvenvaihdokset pyritddn tekemaan jo omistajan elinaikana. (Immo-

nen & Lindgren 2009, 1.)

Sukupolvenvaihdoksiin liittyy paljon erilaisia tunteita. Luopujalle saattaa olla haikeaa
jattaa paatyonsa maatalouden parissa ja jatkajalla puolestaan pelkoja siitd, kuinka han
tulee parjadméaan isomman vastuun kanssa. Taman takia huolellinen suunnittelu on

tarpeen.

Sukupolvenvaihdoksessa tulee ottaa huomioon myds juridiset asiat. Tarkeimpid naista
ovat rahoitus- ja verotusnédkdkulmat. (Immonen & Lindgren 2009, 2.)

7.1  Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu

Paatoksenteko on tarkedssa roolissa sukupolvenvaihdoksessa. Molempien osapuolien,
luopujan ja jatkajan, tulee olla henkisesti valmiita muutokseen, ja sen takia ajatus su-

kupolvenvaihdoksesta tulee aloittaa tarpeeksi ajoissa. Sukupolvenvaihdos on laaja ko-
konaisuus, jonka kuitenkin voi kasittdd monessa pienemmassa osassa. Tarkeimpia ky-

symyksié ovat:

Miten varmistaa luopujien toimeentulo?

e Miten asumisjérjestelyt hoidetaan?

e Millainen rahoitus?

e Mitka ovat veroseuraamukset?

e Mitd kirjoitetaan kauppakirjaan ja siihen liittyviin ehtoihin? (Sukupolvenvaih-
doksen opas 2013, 3.)
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7.2 Tilatuki

Tilatuen rahoittaa EU. Tuen tarkoituksena on turvata tuotannon kannattavuus ja jatku-
vuus. Tuotantoon sidotut niin sanotut CAP-tuet muutettiin EU:n yhteisen maatalous-
politiikan uudistuksen yhteydessa tilatuiksi. Jarjestelma perustuu peltoalaan ja tukioi-
keuksiin. Tuen saamisen minimivaatimus on tdydentévien ehtojen noudattaminen tu-

kikelpoisella alalla. (Maaseutuvirasto 2013.)

Tilatukien maksuun liittyy kaksi perustetta. Ndmé perusteet ovat tilan hallinnassa ole-
vat tilatukioikeudet ja tukikelpoinen ala. Tukioikeuksia on puolestaan kahta eri tyyp-
pid: tukioikeus ja eritystukioikeus. Tukioikeuksien arvo on riippuvainen siita, mille
alueelle tukioikeus on vahvistettu ja onko siind mahdollisesti lisdosia. Tasatuki maa-
raytyy tukialueen perusteella. Tasatukien arvot on esitetty taulukossa 5. Mahdolliset
lisdosat vahvistetaan tilakohtaisesti tilan aiemman tuotannon perusteella. Mahdollisten

lisatukien myota maksettava tilatuki hehtaaria kohti on korkeampi. (Maaseutuvirasto

2013.)
Tasatuen arvo 2013
Alue €/ha
A 246,76
B-C1 201,00
C2-C4 166,74

Taulukko 5. Tasatuen arvo vuonna 2013. Lahde: Maaseutuviraston Internet-sivut.

7.3 Nuorenviljelijan tuki

7.3.1 Yleisesti

Sukupolvenvaihdoksessa jatkajalla on mahdollista saada nuorenviljelijan aloitustukea,
mikali han tayttaa siihen vaadittavat ehdot. Nuorenviljelijan aloitustuki helpottaa ta-

loudellisesti jatkajaa. Tasté syysta se on usein ratkaisevassa rahoitusroolissa, kun ale-
taan toteuttaa sukupolvenvaihdosta. Nuorenviljelijan aloitustuki myonnetéan avustuk-

sen ja korkotukilainan yhdistelmand. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 6.)

Jatkaja voi itse paattad, mihin han haluaa kéyttda saamansa aloitustuen. Avustus on
kuitenkin veronalaista tukea ja se ilmoitetaan veroilmoituksessa. Korkotukilainan

kayttod on séédelty tarkemmin. Sit4 voi kayttaa esimerkiksi tilan kauppahinnan mak-
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samiseen tai maatalousirtaimen hankintoihin. Né&ita hankintoja voi tehda vuoden ku-
luttua siité, kun jatkaja on saanut aloitustukipaatoksen. (Sukupolvenvaihdoksen opas
2013, 6.)

Aloitustukea voi hakea kymmenen kuukauden sisalla siita, kun lopullinen kauppakirja
on laadittu. Hyvana ohjeena kuitenkin pidetaan sita, ettd laaditaan luonnoskauppakirja
tilasta ja haetaan sen perusteella ennakkoratkaisua rahoituksesta, elakkeesté seka lah-
javerotuksesta. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 6.)

Nuorenviljelijan aloitustukea voi hakea, jos on alle 40-vuotias ja aloittamassa tilanpi-
toa ensimmaista kertaa. Hakijalla saa olla aiemmin hankittuja tiluksia, mutta niista
saatava yrittajatulo tulee ja&da alle 10 000 euron. My6s hakijoiden aviopuolisoiden tu-
lee tayttad ikaehto, mikali he jatkavat yhdessa tilanpitoa. (Sukupolvenvaihdoksen opas
2013, 6.)

Aloitustuen hakijalle on asetettu my6és ammattitaitovaatimus. Tilan jatkajalla tulisi ol-
la jokin maatalousalan koulutus. Vaihtoehtona on, etta jatkaja kay 20 opintoviikon tai
20 opintopisteen laajuisen koulutuksen, josta ainakin puolet sisaltdé talousasioiden
opiskelua. Tamaén lisdksi tulee olla kolmen vuoden kaytannén kokemus. Ammattitai-
tovaatimukset tulee tayttdd 36 kuukauden sisalla siitd, kun hakija on saanut tukipaa-

toksen. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 6.)

Nuori viljelija voi halutessaan tydskennelld my®os tilan ulkopuolella ilman, etté se es-
taa tuen saamista. Maatalouden yrittajatulon tulee kuitenkin olla riittavé ja merkittava
eli ainakin 25 prosenttia jatkajan sdanndllisista nettotuloista. 25 prosentin ehto tulee
tayttaa, vaikkei jatkaja hakisikaan nuorenviljelijan aloitustukea. (Sukupolvenvaihdok-
sen opas 2013, 7.)

Taysi aloitustuki edellyttad, ettd maatilan yrittgjatulo on ainakin 17 000 euroa. Tall6in
aloitustukea voidaan myontaa avustusta 35 000 euroa ja korkotukilainan korkotukea
35 000 euroa. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 9.)

Alennettu aloitustuki puolestaan edellyttad, ettd maatilan yrittajatulo on ainakin
15 000 euroa. Tasté osuudesta véhintd&n 10 000 euroa on tultava maataloudesta ja lo-
put metsataloudesta tai tilalla harjoitettavasta pienyritystoiminnasta. Alennetun aloi-

tustuen madréat ovat avustusta 5000 euroa ja korkotukilainan korkotukea 20 000 euroa.
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Korkotuesta vahennetaan kuitenkin varainsiirtoverovapauden arvo. (Sukupolvenvaih-
doksen opas 2013, 10.)

7.3.2 Esimerkkitilan nuorenviljelijan aloitustuki

Esimerkkitilan jatkaja on jo saanut nuorenviljelijan aloitustuen ensimmaisessé suku-
polvenvaihdoksessa. Jatkaja ei kuitenkaan ole hakenut korkotukilainaa, silla sukupol-

venvaihdos toteutettiin lahjana. (Tilanpitdja y. 2013.)

7.4 Luopumistuki

Luopumistuki on luopujapariskunnan oma elékejérjestelmé, jolla turvataan luopujien
toimeentulo luopumisen jalkeen. Elékejarjestelmésté kaytetdan lyhennysta LUTU.
Luopumistukilaki on madraaikainen, ja talla hetkella se mahdollistaa viljelijan elak-
keelle padsyn vuosina 2013 ja 2014. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 31.)

Luopumistukijarjestelméd mahdollistaa sen, ettd luopujien ei tarvitse odottaa vanhuus-
elakeikééan saakka, vaan he voivat myyda tilansa lahisukulaiselleen. Kuten taulukossa
6 on esitetty, voi luopumistukea saada vuonna 2013 jo 56-vuotiaana ja vuonna 2014
59-vuotiaana. Hakemuksen luopumistuesta voi laittaa vireille jo kahta vuotta aiemmin
séadettya vahimmaisikad. Tama tarkoittaa sitd, ettd vuosina 1958 ja 1959 syntyneet
sukupolvenvaihtajat voivat laittaa hakemuksen vireille vuonna 2013. Vuonna 2014
ikaraja nousee 59 ikavuoteen. Luopumistukijarjestelman jatkuvuudesta ei ole var-

muutta nykyisen lain péaatyttya. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 31.)

Luopumistapa ja luopujan vahimmaisika

Luopumistapa 2013 2014
Sukupolvenvaihdos lahisukulaiselle 56 59
Sukupolvenvaihdos vieraalle 60 60
Porojen luovutus 56 56

Taulukko 6. Luopumistapa ja luopujan vahimmaisika. Lahde: Osuuspankin Sukupol-

venvaihdoksen opas 2013.

Lahisukulaiseksi méaritelladn luopujan lapsi tai hdnen aviopuolisonsa, luopujan puoli-
son lapsi tai hdnen aviopuolisonsa luopujan sisaruksen lapsi tai hanen aviopuolisonsa.

Myos luopujan puolison sisaruksen lapsi tai hdnen aviopuolisonsa hyvaksytaan 1a-
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hisukulaiseksi. Jos avopuolisolla on voimassa oleva MY EL-vakuutus, rinnastetaan

hé&net aviopuolisoon. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 32.)

Luopumistukea haetaan luovutuskirjan luonnoksella ennen varsinaista tilakauppaa.
Hakemus toimitetaan kunnan maaseutuelinkeinoviranomaiselle, Mela-asiamiehelle tai
Melaan. Ratkaisun luopumistuen mydntamisesté tekee Mela eli Maatalousyrittajien

elakelaitos. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 31.)

Luopumistuessa luovutustapoja ovat joko myynti tai lahjoitus jatkajalle. Mikali luo-
pujana olisi leski, voisi luopumistapana kayttdd myos ositusta tai perinnénjakoa. (Su-

kupolvenvaihdoksen opas 2013, 31.)

Luopumisaika vaihtelee eri luovutustapojen mukaan. Luopujan taytettyd 63 vuotta
luopumistuen perusmaara muuttuu samansuuruiseksi MYEL-vanhuuseldkkeeksi.
Luopumistuesta voidaan maksaa luopumistuen tdydennysosaa 65-vuotiaaksi tietyin
ehdoin. Ehtona on, ettd luopuja ei ota maksuun hénelle muista tydsuhteista kertyneité

elakkeitd. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 31.)

Luopumistukioikeus voidaan myontad myos uinuvana. Télla keinolla mahdollistetaan
sukupolvenvaihdoksen aikaistaminen. Se mahdollistaa myds molempien puolisoiden
yhtaaikaisen luopumisen maataloudesta. Uinuvana luopumistuki voidaan myontaa sil-
loin, kun vanhempi yrittdjista on oikeutettu luopumistukeen. Luopumistuki myonne-
t&&n uinuvana puolisolle tai maatalousyhtymissa sisarosakkaille. (Sukupolvenvaih-
doksen opas 2013, 31.)

Uinuvan luopumistuen saamiseen ja maksamiseen liittyy monia térkeitd ja huomioon
otettavia asioita. N&it4 ovat esimerkiksi se, ettd uinuvana myonnetyn luopumistuen
maksaminen alkaa silloin, kun varsinainen luopumisiké tayttyy. Tassé kohtaa tulee
huomioida se, ettd ansiotulot muista toista jadvat alle ansiotulorajan. Valivaiheessa,
jossa luopumistukea ei viel& makseta, mutta maatalouden tulot ovat jo paattyneet, tu-
lee tarkoin miettid luopujan toimeentulo. Uinumisaikana on sallittua kdyda palkkatois-
sé& ilman ansiotulorajaa ja tehda t6itd myds maatilalla. Toité ei saa kuitenkaan tehda

endd maatalousyrittdjané. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 33.)
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7.5 Korkotukilaina ja varainsiirtoverovapaus

Korkotukilainaa voidaan myonta4 enintéan 80 prosenttia kustannuksista, kuitenkin
enintddn 150 000 euroa. Lainaa voidaan myontéd, kun se kohdistuu maatalouskiinteis-
to0n tai asuinrakennukseen, koneisiin, kalustoon tai kotieldimiin, metsakiinteistoon tai
muuhun metsavarallisuuteen. Maitokiintion ja tilatukioikeuksien osuus on rajattu tuen
ulkopuolelle eli ne eivét ole lainoituskelpoisia. Korkotukilainaa on mahdollista saada
my0s ensimmaisen vuoden maatalousirtaimen hankintaan. Tassa tulee kuitenkin ottaa
huomioon enimmaismaéra, joka on 80 prosenttia kustannuksista. Hankittavasta ir-
taimesta tulee kuitenkin tehda selvitys, joka liitetdaan aloitustukihakemukseen. (Suku-

polvenvaihdoksen opas 2013, 10.)

Varainsiirtoverovapaus saadaan, jos kiinteiston hankintaan on myonnetty korkotuki-
lainaa. Korkotuen maarastd vahennetaan kuitenkin verovapauden arvo. (Sukupolven-
vaihdoksen opas 2013, 9.)

7.6 Myyntivoittoverotus

Omaisuuden vastikkeellisesta luovutuksesta voi seurata luovutusvoittoa. Vastikkeelli-
sina luovutuksina pidetdan kauppaa eli myyntia, vaihtoja seka erditd vaihtoon rinnas-
tettavia tapahtumia. Luovutustappiota voi puolestaan syntya omaisuuden vastikkeelli-
sesta luovutuksesta tai arvopaperin lopullisesta arvonmenetyksesté. (Verohallinto
2013.)

Luovutusvoitto katsotaan kuuluvaksi veronalaiseen tuloon. Silla, kuinka kauan luovut-
taja on omistanut omaisuuden tai miten omaisuus on saatu, ei ole vélia. Luovutusvoit-
tovero koskee seka Suomesta ettd ulkomailta saatua luovutusvoittoa. (Verohallinto
2013.)

Luovutusvoitto katsotaan verotuksessa padomatuloksi. Luovutusvoiton ja -tappion
mé&éra saadaan vahentdmalla omaisuuden luovutushinnasta omaisuuden poistamatta

oleva hankintameno ja voiton hankkimisesta aiheutuneet menot. (Verohallinto 2013.)



32

7.7 Elakkeet

Maatalousyrittdjien sosiaaliturvasta huolehtii Mela eli Maatalousyritt4jien elakelaitos.
Mela tarjoaa turvaa eri elaméntilanteisiin viljelijoille, kalastajille, poronhoitajille ja
metsédnomistajille. Mela huolehtii maatalouden parissa tydskentelevien yrittdjien laki-

séateisista tyoelake- ja tyotapaturmavakuutuksista. (Mela 2013.)

Viljelijat, metsatilalliset, poronhoitajat ja kalastajat sek& heidan perheenjésenensé va-
kuutetaan yleensd MY EL-elédkevakuutuksella. Useimmiten MY EL-vakuutus on pakol-

linen useimmille maatalousyrittéjista. (Mela 2013.)

MYEL kerryttad maatalousyrittdjan elaketta vastaavanlaisesti verrattuna muihin tyo-
elakejarjestelmiin. Vakuutettu voi olla muissa yrittaja- tai palkkatoissa ilman, ettd se
estdd MYELin kokonaiseldketurvan nostamista. (Mela 2013.)

8 ESIMERKKITILAN ESITTELY

8.1 Lahtokohdat sukupolvenvaihdokseen

Esimerkkitila koostuu kahdesta erillisesta tilasta, jotka sijaitsevat samassa pihapiirissa.
VVoimme kayttad esimerkeissa tiloista nimityksid x ja y.

Tilan x edellinen sukupolvenvaihdos tapahtui vuonna 1980, jolloin tilan nykyinen
isanta sai maatilan haltuunsa. Sukupolvenvaihdos toteutettiin tuolloin kauppana. Tilan
koko oli silloin melko pieni. Peltoa tilalla oli 20 hehtaaria ja metsd4 10 hehtaaria.
Myos navetta oli vield tuolloin kdytossa, ja sielld oli seké lypsylenmié ettd nuorta kar-
jaa. (Tilanpitgja x. 2013.)

NyKyisin tilalla on omaa peltoa 119 hehtaaria, mets&é 110 hehtaaria ja muuta maata
noin viisi hehtaaria. Vuokrapeltoja tilan is&énnan nimissa on 54 hehtaaria ja emannan
24 hehtaaria. (Tilanpitgja x. 2013.)

Tilalle on rakennettu uusi asuinpadrakennus vuonna 2004. Vanha asuintalo purettiin
pois uuden asuinrakennuksen valmistuttua. Tilalla on my6s maatalouskaytdssa oleva
varastokonehalli sekd viljankuivaamo, jossa on varastosiiloja ja kaksi viljapyttya. Ti-
lalla on tarvittavat koneet maataloustdiden hoitoon. Konekantaan kuuluvat kolmet pe-
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rékarryt, yhdet metsakéarryt nosturilla, kaksi traktoria, kylvokone, &es, puimuri, kynto-

aurat, kultivaattori seka kasvinsuojeluruisku. (Tilanpitdja x. 2013.)

Maatilaa y viljelee tilan x omistajien vanhin lapsi. Hanen on tarkoitus sukupolven-
vaihdoksen yhteydessa jatkaa seké tilan x ettd y viljelemista. Tilan y entinen omistaja
moi tilansa tilan y:n nykyisen omistajan isoisélle, joka teki sukupolvenvaihdoksen ti-
lalla vuonna 2011. Taman sukupolvenvaihdoksen myota tilan y uudelle isdnnalle
my®onnettiin nuorenviljelijan aloitustuki. Vuonna 2012 tilaa laajennettiin ja naapurista
hankittiin lisdd peltoa ilman eldkerajoituksia. Peltoa tilalla y on yhteensa 75 hehtaaria
ja metsaa 100 hehtaaria. Tilan y isanté teki avioiduttuaan avioehdon, joka rajaa maati-

lan avio-oikeuden ulkopuolelle. (Tilanpitdja y. 2013.)

Tilaan y kuuluu osittain peruskorjattu asuintalo, k&ytosté poistettu vanha navetta, va-
rasto ja lato. Tilaan kuuluu lisaksi kaksi viljankuivaamoa, toinen kéyttssa ja toinen
poistettu kaytostad. Koneina tilalla on yksi traktori ja yksi perakarry. (Tilanpitdja y.
2013)

Molemmilla tiloilla viljelld&n viljaa ja 6ljykasveja hyddynnetdan viljelykierrossa, sa-
moin kesantoja. Tilan y isdntd on myos toissa tilan ulkopuolella kokopaivaisesti. Tilan
toita hoitaa kuitenkin molempien tilojen isdnnéat: x:n paatoimisesti ja y:n ehtimisensa
mukaan. Molempien tilojen emannét ovat talla hetkelld paivétoissa tilan ulkopuolella.
(Tilanpitgja x. 2013.)

8.2  Ajatukset sukupolvenvaihdoksesta

Sukupolvenvaihdos ei vield ole taysin ajankohtaista esimerkkitilalla, mutta sen suun-
nittelu tulee aloittaa jo t&ssé vaiheessa, jotta sen toteuttamiselle ja& tarpeeksi aikaa ja
varmistetaan, ettei sitéd toteuteta hatikoiden. Selvaa on kuitenkin se, etta tilan y isanta

tulee jatkamaan tilaa, jota hdnen vanhempansa nyt viljelevat.

Tilan x omistajilla on myods kaksi muuta lasta, jotka tulee ottaa huomioon sukupol-
venvaihdosta tehtdessa. Tassé vaiheessa ei ole vield tarkemmin mietitty, miten heidat

huomioidaan sukupolvenvaihdoksessa.
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9 ERIVAIHTOEHTOJEN VERTAILU LASKELMIEN AVULLA

Markkinahinta
€/ha eli
kaypa arvo
Pelto 119 ha 8 000 € 952 000 €
Koneet ja jalleenmyyntiarvo 300 000 €
kalusto
Tuotanto- kuivuri, viljapytyt, 30 000 €
rakennukset varastorakennus
YHTEENSA 1282 000 €

Taulukko 7. Tilakauppa markkinahinnan eli kdyvan arvon mukaan.

Taulukossa 7 on esitetty tilan markkinahintainen eli kayvén arvo mukainen hinta. Pel-
tojen hinta on saatu kylan yleisen hintatason mukaan. Tilan kaikki pellot on salaojitet-
tu. Tilakaupan ulkopuolelle jaavéat asuinrakennus seka pihapiirissa sijaitseva vanha

navettarakennus. Saatu k&ypd arvo 1 282 000 euroa on siis tilan jalleenmyyntihinta.

€/ha Verottajan

kaypa arvo
Pelto 119 ha 5700 € 678 300 €
Koneet ja menojaénnos 22082 €

kalusto
Tuotanto- kuivuri, viljapytyt, 30 000 €
rakennukset varastorakennus

YHTEENSA 730 382 €

Taulukko 8. Tilakauppa verottajan k&yvéan arvon mukaan.

Taulukossa 8 on esitetty verottajan kdypa arvo tilakaupassa. Peltojen hintaan siséltyy
verottajan kayvéassa arvossa myos tilatukioikeus. Tilatukioikeus kuuluu peltojen hin-
taan, silla tilatukioikeus on yhdesséd maatalousmaan hallinnan kanssa edellytyksena
tuen saamiselle. (Verohallinto 2013.) Koneiden ja kaluston menojaanngsarvo on saatu

tilanpitdjan maatalouden veroilmoituksen lomakkeesta 2.
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Verottajan Yhteensa |Huojennettu Yhteensa
kaypa arvo lahjanarvo
Pelto 119 hax 5700 € | 678 300 € | 678300 € x 40 % | 274 920 €
Koneet ja menojaannos 22082 € | 22082 € x40 % 8 833 €
kalusto
Tuotanto- arvionvarainen 30000€ | 30000€x40% | 12000 €
rakennukset
YHTEENSA 730 382 € 295753 €

Taulukko 9. Huojennetun arvon mukainen tilakauppa. Lahde: ArvostamisL, PerVL
55.8.

Verottajan kdyvét arvot on esitetty taulukossa 8. Taulukossa 9 esitetdan naista arvoista
lasketut huojennetut arvot. Huojennetut arvot pohjautuvat ArvostamisL:n mukaisiin

verottajan kaypiin arvoihin.

Lahjavero lasketaan silla oletuksella, ettd tila annetaan kokonaan lahjana jatkajalle eli
rintaperilliselle. Myyjat ovat omistaneet tilan yli kymmenen vuotta. Lahjavero laske-
taan tassa tapauksessa huojennetun lahjanarvon mukaan. Laskelma tehdaan ensimmai-
sen veroluokan lahjaverotaulukon mukaisesti valillad 200 000-1 000 000 euroa. Vero

lasketaan seuraavasti:

Vero alarajan 200 000 euron kohdalla on 23 810 euroa.

e Tahan lisatdan huojennettu lahjanarvo 295 753 euroa vahennettyna alaraja

200 000 euroa, jolloin saadaan alarajan ylittavé osuus joka on 95 753 euroa.

e Summa kerrotaan lahjaverotaulukon mukaisella veroprosentilla, joka on 16.

Veron osuudeksi saadaan 15 320,48 euroa.

e Kokonaislahjavero on alaraja 23 810 euroa lisattyna ylittdvan osuuden arvolla
15 320,48 euroa. Yhteensa lahjaveroa kertyy 39 130,48 euroa.

Verottajan kdyvasta arvosta maksetaan luopujille 250 000 euroa. Lahjan arvoksi muo-
dostuu 500 382 euroa. Lahjan arvo on 68,5 prosenttia kokonaisarvosta, jolloin lahjasta

on maksettava PerVL:n mukaisesti lahjaveroa. Laskelma tehddan ensimmaéisen vero-
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luokan lahjaverotaulukon mukaisesti valilla 200 000-1 000 000 euroa. Vero lasketaan

seuraavasti:

e Vero alarajan 200 000 euron kohdalla on 23 810 euroa.

e Tahan lisatdan huojennettu lahjanarvo 500 382 euroa vahennettyné alaraja

200 000 euroa, jolloin saadaan alarajan ylittavé osuus joka on 300 382 euroa.

e Summa Kkerrotaan lahjaverotaulukon mukaisella veroprosentilla, joka on 16.

Veron osuudeksi saadaan 48 061,12 euroa.

e Kokonaislahjavero on alaraja 23 810 euroa lisattyna ylittavan osuuden arvolla

48 061,12 euroa. Yhteensa lahjaveroa kertyy 71 871,12 euroa.

e Lahjaverokustannuksen 71 871,12 euroa liséksi tulee myyjille maksettava
kauppahinta 250 000 euroa eli yhteensd 321 871,12 euroa.

Verottajan kayvan arvon mukaisesta hinnasta 730 382 euroa maksetaan luopujille
500 000 euroa. Lahjan osuudeksi jaéa silloin 230 382 euroa. Lahjan arvo on 31,5 pro-
senttia kokonaisarvosta, jolloin se on alle 50 prosenttia kaupan hinnasta. PerVL 55.
8:n mukaisesti lahjaveroa ei makseta, jos lahjan arvo on alle 50 prosenttia verottajan

kayvasta arvosta.

Liséksi riippumatta kaupan kéytettavasta korvaustavasta on otettava huomioon jatka-
jan varainsiirtovero kiinteistdjen osalta. Varainsiirtoverolain 14. § (VSVL) mukaan
jatkaja vapautuu varainsiirtoverosta, mikali hanelle myénnetdan sukupolvenvaihdos-
kaupan yhteydessa korkotukilaina verottajan kdyvésté arvosta laskettuna. Varainsiir-
tovero lasketaan pellon ja tuotantorakennusten arvosta eli 678 300 eurosta, johon lisa-
t&an tuotantorakennuksien arvo 30 000 euroa. Yhteensa siis 708 300 euroa. Tama
summa kerrotaan neljélla prosentilla. Tall6in varainsiirtoveron arvoksi saadaan 28 332

euroa.

10 JOHTOPAATOKSET

Vaihtoehto, jossa sukupolvenvaihdos esimerkkitilalla tehtaisiin tilakauppana, ei tuntu-

nut sopivalta tilojen tdiménhetkiseen tilanteeseen. Syita td4han oli monia. Tilan x isanta
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tayttaisi, samoin kuin emantd, luopumistuen ehdot ainakin uinuvana. Ehdon takia
kaupan nimikkeenad tulisi kayttaa ostoa lisémaaksi sukupolvenvaihdoksen kaltaisella
luovutuksella. Talla hetkell& tdma vaihtoehtoa ei tunnu sopivalta. Tilan x isdntd on
hyvassé idssé ja innokas viljelemaan tilaa. Eméanté puolestaan haluaa ansaita yli tulo-
rajan, joka on noin 690 euroa kuukaudessa. He eivéat ole maksaneet omaelékettd, mika
olisi ansiotulorajan ulkopuolista tuloa. Tilan y isénta eli jatkaja joutuisi palkkaamaan
Isdnsa maatilalle t6ihin ja maksamaan tyotekijan sivukulut. Taté ratkaisua ei talla het-
kelld pideté sopivana. Mydskéén luopumiseldkkeen tulorajat eivat riittaisi luopujien

elintason yllapitamiseen luopumiseldkkeen lisaksi.

Maatalousyhtymaa mietittdessa huomio kiinnittyisi seuraaviin asioihin: jos pddoma
jaetaan peltopinta-alan mukaisessa suhteessa, olisivat omistusosuudet: tilan y isanté eli
jatkaja 38 prosenttia, tilan x isénta eli luopuja 32 prosenttia ja tilan x emanté eli luopu-
ja 30 prosenttia. Muukin jakoperuste on mahdollinen. Tilan x konekannan laajuus ja
markkina-arvo on huomattava. Mikali tilan y isdnnan metsat tulevat jo yhtymaévai-

heessa mukaan osaksi yhtymaa, pitaa arvioida niiden painoarvo.

Tilan x isénta tulee jatkossakin tekemaan suurimman tyépanoksen tilan y isannén jat-
kaessa ansiotydssa tilan ulkopuolella. Tilan x emé&nnan tydpanos on hyvin pieni, la-
hinnd avustava. Tilan y isdénnén tydpanos on merkittavé kevéisin ja syksyisin. Ansio-
tulo jakaantuu tydpanoksen mukaan, mutta se pitaa sovitella perheiden toimeentulon

turvaamiseksi.

Mikali maatalousyhtymaésté siirrytdan osakeyhtioon, on otettava huomioon metsien
kuuluminen peltojen kanssa samoihin tilarekisteritunnuksiin. Tilan x is&énnén ja eman-
nan omien tilojen osalta on tehtédvé lohkomiset jo ennen yhtyman perustamista tai yh-
tyméasopimuksessa on ainakin selkeésti rajattava ne maatalousyhtyman ulkopuolelle,
silla niitd ei ole tarkoitus siirtaa tilan y isdénnén hallintaan. Jatkuvuusperiaate huomioi-

den asia on hoidettava ajoissa kuntoon ennen yhtidittdmistg, jos siihen paadytaan.

Yhtymé on turvallinen vaihtoehto harjoitettaessa yhdessé tilanhoitoa tasaveroisina yh-
tymaosakkaina. Yhtyméssa on helpompi ja valjempi kéyttaa toiminnasta kertyvia tulo-
ja. Tuloksen jaosta on syyta sopia ja tehda kehittdmissuunnitelma. Osakkaille makse-

taan edelleen maatalouseldkemaksuja tulevaisuuden turvaamiseksi.
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Maatalousyhtyman muodostaminen on tarkeé askel, mikali siirrytdan yhtiomuotoon.
Liiketoimintasiirtona tehtyn& véltytdan tuloverotukselta. Ennen yhtyman muodosta-
mista on tehtdva lohkomistoimituksia tilan X metsien osalta, koska niita ei ole tarkoi-
tus siirtdd yhtymaan eikd mahdolliseen osakeyhtioon. Liséksi on harkittava, siirtyvét-
kd molemmat asuinrakennukset vai vain toinen aikanaan yhtiolle, ja suoritettava na-
makin lohkomiset ennen yhtyman perustamista ja viimeistdén hyvissé ajoin ennen yh-

tigittdmista.

Koko maatila voidaan yhtidittad toimintamuodon muutoksella, jolloin tésté jarjestelys-
t4 ei koidu tuloveroja. Téhan vaihtoehtoon paastaisiin muuttamalla toiminnassa ollut
yhtyma osakeyhtioksi. On huomioitava, ettd kaikki osakkeet maatalouden harjoittajat
merkitsevat samassa omistussuhteessa kuin he ovat yrityksen edellisessékin toiminta-
muodossa omistaneet. Téhan on siis Kiinnitettdva huomiota, mikali jatketaan maatalo-

usyhtymaén jalkeen yhdessé osakeyhtion osakkaina.

Muutos osakeyhtioksi kannattaisi toisaalta tehdé sukupolvenvaihdoksen jalkeen. N&in
sukupolvenvaihdoksessa paastaisiin varmasti hyddyntdmaan huojennussaadokset.
Osittainen tilakauppa ja lahja, mika on realistisin vaihtoehto, lisdisi tilan y isdnnén
velkaméaaraa ja laskisi nettovarallisuutta. Mikéli korkotukilainaa ei saada, joudutaan
maksamaan kahdet varainsiirtoverot, mikali tehddan sukupolvenvaihdos ja osakeyhti-

Oksi muuttaminen muutoin kuin jatkuvuusperiaatteella.

Muutos osakeyhtioksi on realistinen vaihtoehto maatalousyhtyman kautta ja nettova-
rallisuuden arvostamisperusteiden erilaisuus huomioiden. Tassé vaihtoehdossa on
huomioitava toimintatapamuutos eli siirtyminen palkanmaksuun yksityisottojen si-
jaan. Yhtend selvitettdvéna asiana on tilan y isénnén metsien liittdminen osakeyhti6éon

siind vaiheessa, kun omistus on siirtynyt héanelle.

Alkuperdisend ajatuksena sukupolvenvaihdokseen liittyen oli se, ettéd vaihdos olisi to-
teutettu maatalousyhtyman kautta osakeyhtioon. Se ei kuitenkaan tullut tarkemmin

tutkittuna verotuksellisesti parhaimmaksi vaihtoehdoksi.

Mikali sukupolvenvaihdos tehtéisiin nyt, mietittaisiin my6s kahden muun lapsen
osuuksia. He eivat ole kiinnostuneita tilan jatkamisesta. Alustavan suunnitelman mu-
kaan heille tulevat aikanaan tilan x metsat ja vanhempien muu omaisuus perinténé ja

mahdollisina ennakkoperint6ina.
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Periaatteet ovat nyt selvilld. Tulevaisuus vaatii paljon suunnittelua ja tarkkaa lasken-
taa. Ensiaskeleet on jo otettu ja asia on kdynnistymassa. Tésté alkaa yksityiskohtainen
suunnittelu ammattilaisten avustuksella. Sukupolvenvaihdostilanteessa niin yritykses-

sé kuin maatilayrityksessa on huomioitava todella monta osa-aluetta.
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