KYMENLAAKSON AMMATTIKORKEAKOULU

Rakennustekniikan koulutusohjelma / Rakennesuunnittelu

Antti Vesilahti

1970-luvun pientalojen korjauskonseptit

Opinnaytety6 2013



THVISTELMA

KYMENLAAKSON AMMATTIKORKEAKOULU

Rakennustekniikka

VESILAHTI, ANTTI 1970-luvun pientalojen korjauskonseptit
Opinnéaytetyo 45 sivua + 8 liitesivua
Ty0n ohjaaja lehtori Anu Kuusela

lehtori Jani Pitkédnen

Toimeksiantaja Innoisa Oy
Toukokuu 2013
Avainsanat korjausrakentaminen, energiatehokkuus, kustannukset

Taman opinndytetyon tarkoituksena oli luoda korjauskonsepteja 1970- luvulla raken-
netuille pientaloille. Ty6ssa vertailtiin eri hintatasoisia ratkaisuja pientalon korjausra-
kentamisen hankeselvitysté ja budjetointia varten. Kiristyvien energiamaaraysten ja
lammitysenergian kustannusten nousun takia tydssa kaytiin lapi erilaisia ratkaisuja
energiatehokkuuden parantamiseksi. Hyvin huolletulla ja korjatulla rakennuksella on
vield pitk& elinkaari edesséan.

Tyon toimeksiantajana toimi kiinteistonhuoltoalan yritys Innoisa Oy Vantaalta. Ta-
voitteena oli antaa apuvélineitd korjaustoimenpiteiden tarveselvitykseen, hankesuun-
nitteluun ja esittad vaihtoehtoisia toteutusmalleja. Opinndytetyon lahteind on kéytetty

rakennusalan kirjallisuutta, lakeja ja méarayksia.

Aluksi tyossa kaydaan lapi aikakaudelle tyypillisia rakennevirheitd, niiden aiheuttamia
ongelmia sekd rakennuksen iasté johtuvia korjaustarpeita. Taman jélkeen arvioidaan
korjausten tarpeellisuutta ja korjaustoimenpiteiden toteuttamisjarjestysta seké prio-
risointiperusteita. Tuloksena on teknisesti erilaisia ja eritasoisia ratkaisuja rakenneosil-
le. Naité korjaustoimenpiteité toteutetaan suunnitelmallisesti rakennuksen tarpeiden

mukaan.



ABSTRACT

KYMENLAAKSON AMMATTIKORKEAKOULU
University of Applied Sciences

Construction engineering

Vesilahti, Antti Renovation concepts for detached houses constructed in
the 1970’s

Bachelor’s Thesis 45 pages + 8 pages of appendices

Supervisor Anu Kuusela, Senior Lecturer

Jani Pitkénen, Senior lecturer

Commissioned by Innoisa Oy
May 2013
Keywords Renovation, Energy Efficiency, Cost

The purpose of this bachelor’s thesis was to create repair concepts for detached houses
which have been constructed in seventies. The objective is to create various repair so-
lutions at different price levels to help evaluation of repair needs and budged. Due to
tightening of energy efficiency regulations and increase of heating energy costs, this
thesis discusses different ways to increase energy efficiency of detached houses from

seventies. Well maintained and repaired building has a long life-cycle ahead.

In more concrete terms, the thesis aimed to create tools to aid evaluation of renovation
needs, project planning, and create various renovation solutions. Information of this
thesis was gathered from construction literature, construction law and construction

regulations.

At first, this thesis reviews typical construction defects from detached houses which
were built in seventies and problems that they cause. It also discusses renovation de-
mands caused by age. Then renovation of these defects and problems and reasonable

schedule to execute these projects is covered.
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1 JOHDANTO

Sotien jalkeen, kun sotakorvaukset saatiin maksettua, alkoi Suomen ja suomalaisten
nopea vaurastuminen suuren vientiteollisuuden myo6t4. Vaurauden kasvaessa sotien
aikana maalaistaloihin syntyneet lukuisat lapset muuttivat kaupunkeihin ja rakentami-
sen volyymi oli valtaisa. Uusien rakennustyylien ja valtavan rakennustuotannon pai-
neen takia useita ratkaisuja ei ehditty ajatella loppuun saakka, ja seurauksena on lu-
kuisia ongelmallisia rakenteita. Aiheesta 16ytyy useita tutkimuksia ja kokeellisia pilot-
tihankkeita. Pelkkien rakennusvirheiden korjaamisesta 16ytyy suuri mééara kirjallisuut-
ta sek& Hometalkoot-sivustolta 16ytyy eri aikakausien rakennuksille ohjeet, kuinka ra-
kennuksia huolletaan ja tarkastetaan.70-luvun rakennuksissa on useita rakenteellisia
virheitd ja ammattilaisten keskuudessa ongelmat tiedostetaan ja tunnistetaan. Valtavan
rakennusvolyymin takia taitavista rakennusmiehisté oli pulaa. Toisena ongelman loi-
vat uudet rakennusmateriaalit ja menetelmét, joiden ominaisuuksia ja vaikutuksia ei
tutkittu riittavasti. llmastonmuutoksen myota ihmisien huoli luonnosta on lisdéntynyt,
ja tdma vaikuttaa ekologisiin valintoihin. Valtio ohjaa tuilla, laeilla, s&&nnoksilla, ve-
rotuksella ja normeilla rakentamista energiatehokkaaseen suuntaan. 70-luvun korkea-
suhdanteen aikana 6ljy oli halpaa eik& ympaéristoasioita viela tiedostettu, varsinkaan
kasvihuoneilmi6ta. Ennen suurta 6ljykriisia rakennetut rakennukset ovat heikosti eris-
tettyjd. Kyseiselld aikakaudella lammitysenergian hinta oli edullista seka ympariston
suojelua ei otettu huomioon. Rakennuksen kokonaisenergian tarvetta ja hiilidioksidi
paastoja ei tutkittu, koska niille ei ollut perusteita sen ajan tietimyksen mukaan. Osal-
taan asiaan vaikuttaa rakennusfysiikan puutteellinen tietdmys. Nykyisiin perusarvoihin
verrattuna on 70-luvun rakennuksen lammitysenergian tarve yli kaksinkertainen. Esi-
merkiksi Sitra on tehnyt tutkimuksen 70-rakennuksen energiatehokkuus parannuksien
kustannuksista ja tuloksista. Tutkimuksessa on mukana tyypillisia 70-luvun kohteita,

joihin on tehty erilaisia korjausratkaisuja seka lammitysmuodon vaihto.(1, 17.)

Taman insingorityon tavoitteena on luoda eritasoisia korjausratkaisuja pientaloalueel-
le, joka koostuu 70-luvulla rakennetuista rakennuksista. Suurin osa rakennuksista on
ollut tasakattoisia, joista osa on jo korotettu harjakattoisiksi viime vuosina. Rakennuk-
sien julkisivumateriaalina on puu tai puun ja tiilen yhdistelma, perustuskorkeus on
matala. Rakennukset sijaitsevat pitkédssa loivassa rinteessd. Suunnitelluille ratkaisuille
on laadittu alustavia hinta-arvioita korjausehdotusten keskindisen taloudellisen vertai-

lun tekemiseksi.
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Tyon pohjatietojen hankinnassa on kaytetty rakennusalan kirjallisuutta ja internetl&h-
teitd. Rakenteiden kosteusteknisen toiminnan tarkasteluissa kéytettiin rakennusfysi-
kaalisia laskentaohjelmia.

2 70- LUVUN PIENTALON YLEISIMMAT KORJAUS- JA PARANNUSKOHTEET

Tyypillinen 70-luvulla alkupuolella rakennettu omakotitalo on silloisten arkkitehtonis-
ten ihanteiden mukaisesti erittain matala, laatikkomainen tai L- muotoinen rakennus.
Aikakaudelle tyypillisia ratkaisuja ovat matala perustussyvyys, matalat ja loivat kato
sekd maanvarainen betonilaatta, joka on lahes maan tasossa. Joissain tapauksissa be-
tonilaatan péaéalla voi olla puurakenteinen lattiarakenne, jossa on mineraalivillaeriste.
Naiden ihanteiden ja asuntotuotannon suuren volyymin vuoksi kehitettiin lukuisia
epaonnistuneita ratkaisuja halutun ulkon&dn saavuttamiseksi. Naista tyypillisia esi-
merkkejé ovat valesokkeli ja tasakatot. Rakennevirheet yhdistettyna puutteellisiin ma-
teriaaleihin seké puutteelliseen rakennusfysikaaliseen tietdmykseen ja Suomen haasta-
viin erityisolosuhteisiin ovat aiheuttaneet hyvin hankalan ja kalliin rakennuskannan
korjata. (1, 17.)

Riskialttiista rakenneratkaisuista huolimatta kaikissa rakennuksissa ei ole riskiraken-
teita. Vaikka omasta omakotitalosta tiedettavasti 16ytyykin riskirakenne, ei se véltta-
matta aiheuta ongelmia. Jokainen rakennus on yksil6, ja korjaustarvetta tulee arvioida
tapauskohtaisesti. Jos rakennuksen kéyttajat eivét oireile eika rakennevaurioita ole
syntynyt 40 vuodessa, on hyvin epatodennédkdistd, etta niita syntyisi, elleivat vallitse-
vat olosuhteet muutu. Riskirakenteita on kuitenkin tarkkailtava, jotta vaurioilta voi-

daan valttya.

2.1 Vesikatto

1970- luvun pientalon kattorakenne on lahestulkoon aina tasakattoinen. Katemateriaa-
lina toimii 1 tai 2 kerrosta bitumihuopaa, jonka alla on ponttilaudoitus. Laudoituksen
ja eristekerroksen valissé on noin 50 — 400 mm:n tuuletusvali, joka on usein suljettu
tai josta ulos johtavat raot ovat riittaméattdmat. Sivulla yhdeksan on esitetty huonosti
toimivan yl&pohjan tuuletuksen ongelmat. L&mmaoneriste kerroksen vahvuus on yleen-
s& enimmilld&n 200 mm ja ylin kerros on tuulensuojavilla ja joissain tapauksissa eris-

teen alapuolella on héyrynsulkumuovi. Vesikaton kantavat rakenteet on tehty paikalla
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rakentaen sahatavarasta. Vesikaton kaadot ovat hyvin loivia joka, voi aiheuttaa veden

seisomista katolla. (1)

Katemateriaalina k&ytetyn huovan oletettu elinik& on noin 15 - 40 vuotta riippuen sen
huollon tasosta ja mekaanisen ja saan aiheuttaman rasituksen méarasta. Rakennuksissa
on havaittu tapauksia, joissa 70-luvulla asennettu huopa ei ole kestanyt kuin 10 vuotta
ehjané. Vanhat bitumikermit haurastuvat vanhetessaan UV-séateilyn ja lammon vaiku-
tuksesta joskus jopa hyvinkin nopeasti eivatka endé kesta rakenteiden liikkeista aiheu-
tuvaa rasitusta. Puurakenteissa tapahtuu aina pienia muodonmuutoksia kosteusvaihte-
luiden ja kuormien muutoksien takia, mika johtaa usein huovan vaurioitumiseen sau-
man kohdalta tai kermikaistassa itsessdén. Tasakaton loivan muodon vuoksi vesi saat-
taa lammikoitua katolle syksyisin, syyna voi olla tukkeutuneet kattokaivot tai katolle
muodostuneet painaumat, mitké johtuvat rakenteiden painumisesta. Myéhemmin syk-

sylla lammikot jaatyvat ja jaatyessaan laajeneva vesi rikkoo huovan pintaa.

Kuva 1. Rakenteiden painumisesta johtuva lammikoituminen katolla (2)

Monesti myds varomaton huoltaminen aiheuttaa vaurioita, esimerkiksi lumien pudotus
talvella. Lunta ja jaaté poistettaessa katemateriaalin pinta rikotaan petkeleell tai
muulla lumenpoistossa kaytettavalla vélineella. Katemateriaalin vaurioiduttua syntyy
vesivuoto ylapohjan rakenteisiin, jolloin syntyvat otolliset olosuhteet home- ja laho-
vaurioille. Lahovauriolla tarkoitetaan rakenteiden lahoamista, jonka aiheuttavat lahot-
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tavat home- ja sddesienet. Lahoava puurakenne menettéa lujuusominaisuutensa ja ra-
kenne hajoaa. Lahoaminen kantavissa rakenteissa on erittdin vaarallista, koska lahoa-
misen vuoksi lujuusominaisuutensa menettanyt rakenne on altis sortumalle aiheuttaen
rakennuksen kayttéjille merkittdvan vahingon vaaran. Home- ja sédesienien iti6t ja
toksiinit heikentavét huoneilman laatua ja aiheuttavat herkistyneilla ja allergisilla ih-
misilla erilaisia oireita. Tasakattojen ylivoimaisesti yleisin vuotokohta on Iapiviennit.
Tama on ongelmana muissakin kattotyypeissd, mutta tasakatoilla ongelma on ylei-
sempi. Nykyaan lapivienneissd vaaditaan taydellista vesieristystd vuotojen estamisek-

Si.

Kuva 2. Huonosti toteutettu l&piviennin vedeneristys (2)

Vanhan tasakaton ongelmaksi on todettu huonosti toteutettu tuuletusvéli. Heikon tuu-
lettuvuuden takia rakenteisiin voi keradntya kosteutta, joka voi aiheuttaa home- ja la-
hovaurioita sekd synnyttéé kasvualustan bakteereille. Katot jaetaan tuulettuvuuden
mukaan kahteen ryhmaén, heikosti tuulettuviin ja hyvin tuulettuviin. Harjakattoiset
rakennukset ovat usein hyvin tuulettuvia ja tasakatot heikosti tuulettuvia. Kattoraken-
teet, joissa veden eristyksen alla on vaurioitumiselle alttiita rakenteita, tulee rakentaa
hyvin tuulettuviksi. Jos tuuletusta ei voida toteuttaa hyvin painovoimaisesti tuulettu-
vana ilmaraon avulla, on tuuletus toteutettava koneellisesti, kosteuden kertymisen es-
tamiseksi. (3, 12)
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1970- luvulla olivat kupumalliset kattoikkuna muodissaan. Nama kattoikkunat aiheut-
tavat suuria lampohavioita seka ovat kosteusteknisesti hyvin usein ongelmallisia. Tal-
viaikaan siséilman kosteus padsee kondensoitumaan kuvun sisépintaan ja valuu alas-
péin valokuiluun aiheuttaen valumajalkia seindman pintaan. Vesikatolla ongelmia ai-
heuttaa kattoikkunan lapiviennin vedeneristys joka on toteutettu 70-luvulla tyypillises-
ti epdonnistuneesti. Jos valokuilu ja ikkuna halutaan sailyttad, tulee sen vedeneristys ja
pellitykset tarkastaa ja ndissa ilmenevat puutteet on korjattava. Paras ratkaisu on kui-
tenkin poistaa koko ikkunarakenne ja paikata aukko umpeen. Néin paastaan eroon kat-

toikkunoiden ongelmista ja ylapohjan eristavyys seka energiatehokkuus paranevat.

Kuva 3. Tiivistyneen kosteuden aiheuttamia valumajélkia valokuilussa (4)

2.2 Perustukset ja ulkoseinat

Matalien ja laatikkomaisten rakennusten ihannoinnin innoittamana arkkitehdit ja insi-
noorit kehittivat ratkaisuja, joilla saatiin aikaan jarkevé huonekorkeus, mutta kuitenkin
matala ulkomuoto. Esimerkkeiné voidaan pitaa valesokkelia ja lattianpinnan koron va-
lamista lahes maan tasoon. Kaytetyissé materiaaleissa ja tyotekniikoissa oli suuria
puutteita. Perusmuurissa kéytetty betoni sekoitettiin yleensa tyémaalla ilman tarvitta-
via lisdaineita ja tarytysvalineitd. Tyomaaoloissa sekoitettu betoni oli yleensa liian
huokoista. Betonin huokosia pitkin kosteus paasee kapillaarisesti nousemaan rakentei-

ta ylospéin aiheuttaen kosteusvaurioita. Huokosiin padseva vesi aiheuttaa myos pak-
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kasrapautumista. Huokosiin paassyt vesi jaatyessaan laajenee talvella, laajentuessaan
vesi rikkoo betonia ja betoni lohkeilee. Alasidepuun ja sokkelin vélista puuttuu l&hes
aina vedeneriste, joka estda veden kapillaarisen nousun alasidepuuhun. Nykyéaan ka-

pillaariveden eristeend kéytetdén bitumihuopaa.

- kapillaarisuus
- pohjavesi
- diffuusio

skus ndkyvia vaurioita

Kuva 4. Valesokkelirakenne ja sen kosteuden liikehdinta (5)

Valesokkelissa kantavan rungon alasidepuu on sijoitettu lattian pinnan alapuolelle ja
sokkelin ulkokuori on taas nostettu selvasti alasidepuun ylapuolelle. T&ssa rakenteessa
alasidepuun ja alapohjan maatayton vélille syntyy reitti jota pitkin kosteus péaasee kul-
keutumaan rakenteisiin. Alapohjan tayttémaa on kapilaarisesti toimivaa hiekkamoree-
nia tai vastaavaa ja pahimmassa tapauksessa erillista tdyttdmaata ei ole edes kaytetty.
Toinen yleinen perustustapa 70-luvulla oli reunavahvistettu laatta, jonka paalla on
puurunkoinen lattiarakenne. Alapohjan eristdminen toteutettiin pehmealld villalla puu-
rungossa. Rakenteen ongelmana on betonilaatan pinnalle tiivistyvé kosteus seka ra-
kenteen sisdan sijoitettu alasidepuu. Valesokkeli on hyvin yleinen tiilivuoratuissa ra-
kenteissa. Valesokkelin tunnistaa ulko-oven kohdalta perusmuurin noustessa lattian
ylapuolelle. Puujulkisivuisissa rakennuksissa ei valttamatta ole valesokkelirakennetta,
mutta alasidepuu on erittdin matalla, mik altistaa sen kosteusrasitukselle. Rakennuk-
sen puinen julkisivu on l&hes maan tasossa, josta kosteus ja roiskevedet paasevat jul-
kisivulaudoituksen alareunaan aiheuttaen julkisivun lahoamista, sammaloitumista ja

levien kasvua. Useassa tapauksessa puujulkisivun ja tuulensuojan valista puuttuu tuu-
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letusrako, jossa kulkeva ilmavirta kuivattaa mahdollisen rakenteeseen tiivistyvéan kos-
teuden. Julkisivussa kasvavat sammaleet ja levét sekd perusmuurin viereen istutetut
kasvit nopeuttavat julkisivun tuhoutumista. Kasvit kerddvat kosteutta julkisivun ala-
pintaan. Kasvien juuret tuhoavat perusmuurin betonia ja routasuojausta tunkeutues-

saan rakenteiden lapi.

1970-luvun rakennuksien ulkoseindsta puuttuu usein tuuletusrako tai se on puutteelli-
nen. Varsinkin tiilimuuratuissa rakenteissa ovat kynsisaumat valuneet ilmarakoon
(kuva 9), mika estéé tehokkaan ilman virtauksen ilmaraossa ja johtaa kapillaarisesti
vetta sisarakenteeseen. Tiili ei ole veden pitdva materiaali vaan siirtda tehokkaasti kos-
teutta lavitseen. Tasta syysta joissakin tiilimuuratuissa seinissa kosteus péésee kulkeu-
tumaan tuulensuoja levyyn. Tiilimuurauksien alapéasta on oltava raot, joita pitkin tuu-
letusilma paasee kuivattamaan rakenteet. Alimmaisesta tiilivarvista tulee jattad muu-
raamatta joka kolmas pystysauma. Néin taataan ilmaraon hyva kuivattava tuuletus.
Tiilimuuratuissa julkisivuissa ilmaraon tulee olla vahintdan 30 millimetri& ja puujul-

kisivussa 20 millimetria(6, 10).

2.3 Kylpyhuone

1970- luvun rakennuksissa kylpyhuoneen uusimispaineita aiheuttavat ulkonaélliset ja
toiminnalliset syyt. Lisdksi aikakaudelle tyypilliset rakennusvirheet ja rakennusmate-
riaalit ovat jo voineet aiheuttaa tuhoja rakenteille. Tyypillisid virheitd ovat seinien

alasidepuun upottaminen lattiavaluun seka puutteellinen vedeneristys.

Pintamateriaalina toimi muovimatto tai laatoitus. Vedeneristys toteutettiin muovima-
tolla, joka toisessa tapauksessa toimii myds pintamateriaalina. Muovimaton hit-
sausaumat ja lilmaukset ovat usein revenneet ja vapauttavat vedelle reitin seindraken-
teen sisélle aiheuttaen kosteusvahinkoja. Méarkétila vesissa on saippuaa, miké on
emaksistd, mink& vuoksi ravinnemé&éra on runsas. Kasvusto on jatkuvan kosteuden,
[dammon ja tuoreiden ravinteiden vuoksi runsasta. Kylpyhuone on saatettu korjata
elinkaarensa aikana, mutta uudehkonkin kylpyhuoneen alta saattaa 16ytya vaurioita.
Vaikka remontoitu kylpyhuone néyttéisi ulkoisesti hyvélt4, on saatettu rakennevirhei-
den korjaaminen jattaa tekematta tai jopa rakennevaurio huomioimatta. Méarkatiloissa
olevien seinien alaside puu ei saa koskaan olla lattian pinnan tasolla tai sen alapuolel-
la. Mérkaétilojen seinien alasidepuut tulee aina asentaa harkkomuurauksen tai vastaa-

van péalle.
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Kuva 5. Saunan ja pesuhuoneen vélinen seiné (7, 29)

Kuvassa 5 on péallisin puolin hyvéssa kunnossa oleva kylpyhuoneen ja saunan vali-
nen seind. Rakenteen avauksessa paljastuu, ettd rungon alasidepuu on lattian tasossa ja
siind kosteusvaurio. Pelkké laatoitus ei toimi vedeneristeend, koska laatoituksen sau-

mat eivét ole vedenpitévia. (7, 29)

Kuva 6. Kosteuden kulkeutuminen kylpyhuoneen rakenteisiin. (8)



2.4 Keittio
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Keittion remontointitarpeen aiheuttavat toiminnalliset ja esteettiset tarpeet seké ikaan-
tyneiden kiintokalusteiden puutteellinen kunto. Varsinkin alkuperdiset jo noin 40
vuotta vanhat kalusteet eivat vastaa nykyajan ihanteita toiminnallisuudellaan seké ul-
konadllaan. Lisaksi vanhenevat ja hajoilevat kodinkoneet vaativat paivitysta, eivatké
uudet laitteet usein sovi vanhaan keittioon. On tilanteita, joissa on pakottava tarve
keittion remontoinnille. N&itd ovat vesivahingot jotka ovat voineet aiheutua vuotavista
vesiputkista, kodinkoneista tai pesuainepitoisista siivousvesista. Lisaksi kosteusvauri-

oita on voinut aiheuttaa esimerkiksi toimimaton vesikatto, ulkoseina tai markatila.

2.5 Ovet ja ikkunat

Ulko-ovien ja ikkunoiden vaihto voi tulla kyseeseen, jos toimenpiteelld halutaan saa-
vuttaa saastojd energian kulutuksessa. Rakennuksissa joissa on suora sahkélammitys,
voidaan saavuttaa huomattavia sadstoja vuositasolla pienilla eristystasoa lisaavilla

toimenpiteilld. Rakennuksen vaipasta ikkunat ja ovet voivat aiheuttaa noin 10 — 15

%:n lampohavion. On kuitenkin huomioitava, ettd ikkunoiden vaihto on huomattava
kustannuserd, jonka hankintahinta ja lammityskuluista aiheutunut sadst6 saattavat lei-
kata vasta useiden vuosien paasta. Kustannuksia tarkastellessa pitdd myds huomioida

tehtavilla toimenpiteilld mahdollistettava rakennuksen arvonnousu.

70- luvun rakennuksessa ikkunapellityksissé ei valttamaétta ole tarpeeksi kaatoa ikku-
noista poispain. Kaadon tulisi olla vahintdén 30 astetta. Puutteellisista kaadoista johtu-
en vesi saattaa paasta valumaan ikkunarakenteisiin. Liian lyhyet raystééat, alle 600
mm levedt, altistavat julkisivut sateelle edesauttaen vaurion syntymisté ja etenemista.
Ikkunapellitykset joissa ei ole kunnollisia kaatoja tulisi korjata viipymatta ja samalla

tarkastaa karmien ja rungon kunto.

Ikkunoita vaihtaessa on myos huomioitava rakennuksen ilmanvaihdon korvausilman
tulo, koska joissakin rakennuksissa korvausilma otetaan ikkunoiden kautta tuuletusra-
oista. Jos ikkunoista tehdaan erittéin tiiviita eika korvausilmalle tehdd uusia reitteja,
rakennus ottaa korvausilman rakenteiden l&pi joka, heikentdd rakennuksen huoneil-
man laatua merkittavasti. Se tarkoittaa myos sit4, ettd rakennuksen kosteuden kul-
kusuunta kaantyy péinvastoin, ulkoa sisélle ja aiheuttaa kosteusvauroita seindraken-

teissa.
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2.6 llmanvaihto

Toimiva, ehja ja oikein mitoitettu ilmanvaihto pitd4 huoneilman raikkaana poistaen si-
sailman epapuhtaudet. llmanvaihto voi toimia painovoimaisesti tai koneellisesti. Riip-
pumatta ilmanvaihdon toimintatavasta tulee huolehtia etta rakennuksesta 1oytyy riitta-
va maara korvaus- ja poistoilman venttiileja. Korvausilmaventtiili tulee 16ytya olo-
huoneesta, makuuhuoneista, takkahuoneesta seké tyohuoneista. Liséksi poistoilma-
venttiilit tulee 16ytyé keittiostd, pesuhuoneesta, saunasta, wc-tiloista sekd vaatehuo-
neesta ja varastosta. Jos tuloilma- tai poistoilmaventtiileiden méara on puutteellinen,

tulisi puuttuvat venttiilit asentaa jarjestelméan mahdollisimman pian.

Joissakin ilmanvaihtokoneissa on kéytetty adneneristysmateriaalina mineraalivillaa.
Tallaisen ilmanvaihtokoneen eristys on tarkastettava, ettei villasta paase irtoamaan vil-
lakuituja sisailmaan. Villakuidut eivat sinansé ole terveydelle vaarallisia, lukuun ot-
tamatta astmaatikkoja seka muita henkil6itd, joilla on hengityselinongelmia, mutta ne
voivat aiheuttaa ik&vén tuntuisia oireita. Villakuidun jouduttua keuhkoihin keho kote-
loi kuidun ja hajottaa sen, ndin villapdly ei aiheuta samanlaisia ongelmia kuin asbesti,

joka ei poistu ihmiskehosta ja aiheuttaa solumuutoksia.

70-luvun rakennuksissa ilmanvaihtoputket saattavat olla eristaméattomia tai huonosti
eristettyja. Metallinen putki, jonka sisalla kulkee l&amminta ilmaa kylmassa ylapohjati-
lassa, aiheuttaa kondenssikosteuden tiivistymisvaaran. Aikanaan kosteus valuu eristei-
siin ja rakenteisiin aiheuttaen kosteusvaurioita. Huonosti eristetyn ilmanvaihtoputken
voi tunnistaa rakennuksesta sisalta kasin putken lapiviennin kohdalta. Jos l&piviennin
reunoille kerdantyy harmettd, padsee kosteus hyvin todennakadisesti tiivistymaén put-

ken pintaan. Toinen vaihtoehto on katteen vuotava vaurio.

70- luvun pientalojen ilmanvaihtokoneista puuttuu lammon talteenotto tai sen hyo-
tysuhde on heikko. L&mmon talteenotto tarkoittaa, ettd ulkoa tulevaa kylméé korvaus-
ilmaa lammitetadn lampimélla poistoilmalla ldammaonvaihtimen avulla. L&mmon tal-
teenotolla saadaan merkittavasti vahennettyé ilmanvaihdosta aiheutuva lampdenergian
hukka verrattuna esimerkiksi pelkk&an huippuimuriin. llmanvaihtokonetta hankittaes-
sa rakennukseen jossa sellaista ei aikaisemmin ole ollut, on huomioitava, etté laite
vaatii ilmanvaihtoputkiston. Rakennuksessa jossa on yldpohjassa runsaasti tilaa, ei
putkistojen asennus ole ongelmallista. Tasakattorakenteeseen ilmanvaihtoputkien

asennus on mahdotonta ilman katteen ja alusrakenteen purkamista.
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2.7 Lammityslaitteet

Kiristyvien energiamaaraysten ja energian hinnan noustessa tulee ajankohtaiseksi aja-
tella lammityslaitteiston nykyaikaistaminen. Vanhat lammityslaitteet ovat jo elinkaa-
rensa loppupééssa ja vaativat uusimista. Vanhaa lammityslaitetta uusiessa kannattaa
pohtia lammitysmuodon vaihtamista. Jos rakennus lammitetaan vesikiertoisella lam-
mitysjarjestelmall&, on lammitysmuodon muuttaminen suhteellisen helppoa. Kiristy-
vien energiatehokkuusvaatimuksien ja kasvihuonepééstojen véhennystarpeiden tayt-
tdmiseksi kannattaa harkita siirtymista kaukolampdon, maalampdon, lampépumppuun
tai erilaisten lammitysmuotojen yhdistelmaan. Nykyaan ei ole rangaistusluontoista ve-
rotusta tietyille energiamuodoille, mutta ne ovat mahdollisia tulevaisuudessa, jotta ta-
voitteet energiatehokkaasta asumisesta saavutetaan. N&aiden lammitysmuotojen etu
ymparistoystavallisyyden lisaksi on helppokayttdisyys, ei tarvitse tilata polttoainetta

tai lisata puita.

70-luvun rakennuksen tyypillinen lammitysenergian I&hde on 6ljy. Hupenevien 6ljy-
varojen myota 6ljyn hinta nousee jatkuvasti. Liséksi 6ljyn hinta on sidoksissa talouden
suhdanteisiin ja dollarin arvon heittelyyn ja konflikteihin. Oljylammityksessa tarvitta-
va 0ljyséilo tulee uusia aina kun séilion kunto on heikkenemaéssa, mika aiheuttaa lisa-

kustannuksia. Liséksi heikkokuntoinen 6ljysailic on ymparistoriski maaperélle.

70-luvulla asennettiin myods sahkélammityslaitteita, tai vanha 6ljylammitys on muutet-
tu sahkolammitteiseksi. Sahkdlammityksesséd on etuna laitteiston pieni koko, joka vie
pienen tilan. Sdhkdlammityksesta luopumista puoltavat seikkoja ovat korkeat lammi-
tyskustannukset ja epdvarma tilanne sahkén hinnan kehityksesta. S&hkon hinta on tiu-
kasti kytkoksissa talouden nousuun ja laskuun. Talouden kasvukaudella vuosien 2000
- 2009 aikana sé&hkon hinta nousi noin 7 prosenttia vuodessa (9). Jos kyseinen hinta-
kehitys jatkuisi, olisivat lammityskustannukset kestdmattomét 20 vuoden kuluttua.
Taantuman aikana, vuosina 2010 — 2013 sdhkdn hinta on laskenut, mutta vuonna 2013
hallituksen pa&tokselld energian verotusta nostettiin, mikd on nostanut sdhkon hintaa
hieman. Suomen pienenevé raskasteollisuus tulee kdyttdméaan tulevaisuudessa yhéa vé-

hemman energiaa, ja tdmé laskee sahkdn hinnan nousun painetta.

Energian hinnan laskuun on myos vaikuttanut oleellisesti Yhdysvalloissa tapahtunut
liuskekaasu vallankumous. Yhdysvalloista on tullut omavaraisempi energian suhteen,

mika on laskenut esimerkiksi kivihiilen ja muiden uusiutumattomien polttoaineiden
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hintaa. Eurooppa elaa taysin Vendjan tuontikaasun varassa, jolloin Venégjélla on l&hes
monopoliasema maakaasun hinnan suhteen. Lisaksi Vengja kayttaé kaasua valineend
politiikassaan ja on usein katkaissut kaasutoimitukset muihin valtioihin. N&in epéavar-
man energialédhteen kayttdminen ei ole viisasta, vaikka kaasu on 6ljya ymparistdysta-

vallisempi polttoaine.

Lammityskulujen nousu / a
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Kuva 7. Sahkolammitteisen rakennuksen lammityskustannusten hypotettiinen nousu

7%:n vuotuisella hinnan kasvulla

3 KORJAUSTOIDEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS

Nelja yleisinta korjaus- tai muutoshankeen kaynnistdvaa syytd ovat riskirakenteen en-
naltaehkéiseva korjaus, rakennusvirheen ja sen aiheuttamien varioiden korjaus seka
asumismukavuutta parantavat toimenpiteet. Neljdntend motiivina on saastojen hake-
minen energiankulutuksessa. Ennen korjaushankkeiden aloittamista on hyva tehda

kuntoarvio tai kuntotarkastus ammattilaisen toimesta.

Kuntoarvio on katselmus tyyppinen toimenpide, jossa arvioidaan rakennuksen kuntoa
ja toimivuutta silmamaaraisesti. Kuntoarviossa harvoin toteutetaan mink&én tyyppisié
kokeita ja tulokset ovat otaksumien varassa. Ammattitaitoinen kuntoarvioija pystyy
kuitenkin tekeméaan suhteellisen tarkkoja paatelmid. Kuntoarviota kéytetdén usein
oman kodin myynnin ja oston yhteydessa. Kuntoarvioijaa kdytettdessé kannattaa kayt-
t&& luotettaviksi todettuja arvioijia, koska joidenkin kuntoarvioijien patevyys on ky-

seenalainen.
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Kuntotarkastus on kuntoarviota laajempi toimenpide, jonka tuloksilla voidaan jo
suunnitella rakennuksen eri osien korjaustarvetta ja korjaustoimenpiteiden ajoittamis-
ta. Kuntotarkastajalta voidaan tilata korjaussuunnitelma, joka auttaa rakennuksen
huoltamista ja korjaamista. Asuinalueella, jossa sijaitsee useampi saman aikakauden
rakennus, joiden kunto on yhtenevd, kannattaa tilata yhteinen kuntotarkastus ja korja-
ussuunnitelma. Tast& on hyotya korjaushankkeiden yhtenevésté ajoittamisesta ja ker-
taluontoisten kustannusten mahdollinen jakaminen. Esimerkiksi yhteiset tavarantoimi-
tukset, nostureiden kaytto ja méaéra alennukset voivat tuoda merkittavia saastoja. Ra-

kennukset ovat kuitenkin yksildita ja eri rakennuksilla voi olla erilaiset korjaustarpeet.

Pitkanaikavéalin kunnossapito- ja korjaussuunnitelman laatiminen

1. Selvitetdan rakennuksen kunto.
2. Selvitetadn rakennuksen tai rakennuksien korjaustarpeet.

3. Tehdaan korjaus- ja huoltosuunnitelma, jossa budjetoidaan korjaustoimenpi-
teet ja ajoitetaan korjaustoimenpiteiden ajankohta.

4. Toteutetaan suunnitelmaa.

Vaurioituneiden rakenteiden korjaus on korjaushankkeita suunniteltaessa etusijalla.
Kosteusvaurioituneet rakenteet aiheuttavat ihmisille lukuisia terveyshaittoja aiheutuen
huonosta ilmanlaadusta allergisoiviin homeisiin. Tietyt homeet ovat lahottajasienia,
jotka tuhoavat rakenteita mika lopuksi johtaa rakenteiden romahtamiseen. Ihmisen
terveydelle vaaralliset vaurioituneet rakenteet tulee korjata viipymatta. Korjaustoimet
tulee toteuttaa hyvaa rakennustapaa noudattaen ja maarayksien mukaisesti. Ei riit4, et-
t& pelkka rakennevaurio korjataan, vaan rakennevaurion aiheuttaja tulee myos korjata.
Ei ole jarkevéé korjata vuotavan vesikaton alapuolisia rakenteita jos itse vaurion aihe-
uttajaa ei korjata, koska talloin vaurio uusiutuu. Tamé patee myos toisinpdin, ei tule
ainoastaan korjata vaurion aiheuttanutta vuotokohtaa ja jattaa kosteusvaurioituneet ra-

kenteet korjaamatta vaan vaurion syy ja seuraus tulee aina korjata yhdessa.
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3.2 Energiansaasto

70- luvun rakennuksessa lammityskustannusten pienentdminen on suhteellisen help-
poa. Useimmat rakennukset ovat sahko tai 6ljylammitteisid, jotka ovat kalleimmat
lammitysmuodot. Vaihtamalla uudempaan ymparistoystavélliseen lammitysmuotoon
voidaan lammityskustannukset laskea vuositasolla jopa 75 prosenttiin. Maaldmpo-
pumppu, jonka COP-luku on 4, tuottaa nelinkertaisesti lammitysenergiaa k&yttdmaan-
sé& sahkodenergiaan nédhden. Uuden laitteistoon sijoitettava panos saattaa olla hyvin
korkea ja takaisinmaksuaika voi olla pitka 10 — 20 vuotta, jos energian hintataso pysyy
vakiona. Taytyy kuitenkin huomioida, etta fossiilisen polttoaineen hinta tulee nouse-
maan kyseisend aikana huomattavasti. Sahkon hintakehitysta on vaikeampi arvioida,
koska rakenteilla olevat ydinreaktorit tulevat kasvattamaan sahkdenergian tuotanto
kapasiteettia ja teollisuuden sahkon tarve pienenee kokoajan. Energiatehokkaampien
rakennuksien myota sahkon kysynta laskee ja tarjonta kasvaa ylisuureksi. Jos ylijgama
séhkdenergiaa ei pystytd myymaan ulkomaille tai kuluttajille, joutuvat sdéhkoyhtiot
laskemaan hintoja. Tdma on vain yksi tulevaisuuden skenaario, mutta hyvin mahdolli-

nen.

Toinen tapa pienentdd rakennuksen lammitys energiantarvetta on parantaa rakennuk-
sen vaipan eristyskykyé. 70- luvun rakennuksen seinien, alapohjan ja ylapohjan eris-
tyskyky on heikko verrattuna uusiin rakennuksiin. Ei ole kuitenkaan kannattavaa suo-
raan ryhtya parantamaan naiden rakenteiden eristyskykya, koska hankkeesta voi tulla
hyvin kallis, ja saavutettu hyoty jaa olemattomaksi. Eristystason lisays tulee tehda sa-
malla kun muutenkin uusitaan rakenteita, esimerkiksi silloin kun vesikattorakenne
muutetaan harjakatoksi tai ulkoseindrakenteet joudutaan muutenkin avaamaan korja-
ustoiden takia. Helpompi, nopeampi ja edullisin vaihtoehto on ikkunoiden ja ovien
uusiminen. Vanhojen MS-ikkunoiden vaihto nykyaikaisiin MSE- tai MS2K-
ikkunoihin voi parantaa ikkunoiden eristyskykya yli 200 - 300 prosenttia, vanhan ik-

kunan u-arvon ollessa 2,7 ja uuden ikkunan u- arvon < 1,0.

3.3 Asumisviihtyvyys

Asumisviihtyvyys on tarked ihmisen hyvinvoinnille. Asumisviihtyvyytta voidaan pa-
rantaa ehjilla toimivilla tiloilla seka miellyttavalla ulkonadlla. Esimerkkina saunan
tummuneet ja huojuvat lauteet, jotka ovat vaarassa hajota, eivét ole miellyttavia kéayt-

t&4. Jos kylpyhuoneen ulkondko tai toiminnot eivéat vastaa asukkaan mieltymyksia,
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vahent&a se tilan kayton mielekkyyttd. Hajoavat kiintokalusteet ja epakaytannélliset
kiintokalusteet laskevat tilan kdyton tehokkuutta. Uusi hyvin toimiva tai muuten hy-
vannédkoinen keittio tai uusittu kylpyosasto lisdévat viihtyisyytta ja nostavat rakennuk-

sen myyntiarvoa.

3.4 Ennaltaehkéisy

Rakennuksessa jossa on riskirakenne, joka ei ole aiheuttanut ongelmia, tulee tilaa
tarkkailla. Epdiltdessd mahdollista ongelmaa on rakenne tutkittava. Rakenteen korjaus
viimeistaan ennen kuin vahinko péaasee levidamaén pienentad johdannaiskustannuksia
ja seuraamuksia. Esimerkiksi tasakatolla oleva painauma, johon kertyy vettd, on
merkki alusrakenteen rikkoutumisesta kuormien vaikutuksesta tai kosteus on lahotta-
nut rakennetta. Korjauksen pitkittyessa voi jaatyva vesi rikkoa katteen pinnan aiheut-
taen vesivuodon. Suuri lumikuorma voi hajottaa rakenteen ja tehda reian kattoon. Mo-
lemmissa tapauksissa voi aiheutua merkittavia vaurioita ylapohjan eristeille ja raken-
teille joidenka uusiminen on turha kustannuseré, jos vaurion syntyminen voidaan

huoltotoimenpitein valttaa.

3.5 Rakennuksen korjaushankkeiden rytmitys KP- jaksoin

Omakotitalon suunniteltu tekninen ikd on 50 - 100 vuotta. Tekniselld i&lla tarkoite-
taan, kuinka kauan rakennuksen rakenteet tulevat oletetusti teknisesti kestdmaan. Tek-
ninen ik& ei kuitenkaan tarkoita rakennuksen toteutuvaa ika. Tekninen iké ei siis tar-
koita ettd rakennus on purkukunnossa esimerkiksi 50 vuoden kuluttua. Tekninen iké
tarkoittaa sit4, ettd silloin rakenteet tarvitsevat peruskorjausta. Rakennuksen osat ja
laitteet omaavat kuitenkin itsessdédn omat tekniset iét ja huoltovalit, jotka on méaéritelty
kunnossapitojaksoin. Kunnossapitojaksoja voidaan pitdd apuna rakennuksen korjaus-
hankkeiden rytmityksessa. Samalla rakennuksen osille mééraytyy huoltovalit. 70-
luvun rakennuksessa, jota ei ole korjattu kertaakaan, alkavat suurin osa rakenteista ja
laitteista olla korjauksen tai huollon tarpeessa. Kunnossapitojaksoja apuna kaytettaes-
sé suoritetaan ensimmaisend ne toimenpiteet, jotka olisi pitdnyt jo suorittaa. Tasta
eteenpéin huollot ja korjaukset aikataulutetaan kunnossapitojaksojen mukaan. (Liite
1)

Kunnossapitojaksoja kéytettdessa on hyvé tehda rakennuksen kunnon arviointi ja ra-

kenteiden ja laitteiden riskianalyysit, ja korjata ne rakenteet ensin, jotka ovat eniten
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sen tarpeessa. Esimerkiksi 70-luvun omakotitalon huoltamaton vesikatto on riskien
karjessa ja rakennuksen kunnostus on hyva aloittaa siitd. Vetta lapaiseméaton katto on

rakennuksen térkein osa, joka suojelee rakennusta vedelta.

4 KORJAUSKONSEPTIT

Rakennusta remontoidessa on rakennushankkeeseen ryhtyvan aina hankittava tarvitta-
vat rakennus- ja toimenpideluvat. Rakennuslupa kaytannot saattavat vaihdella merkit-
tavasti eri kuntien valilla, mutta kaikki toimenpiteet, jotka kohdistuvat kantaviin ra-
kenteisiin, vaativat aina rakennesuunnittelua ja samalla myds rakennusluvan. Naita
ovat esimerkiksi kattotyypin vaihto, laajennus, julkisivu remontti tai kylpyhuoneen
laajennus. Paikalliselta rakennusvalvonnalta saa lisatietoa tarvittavista asiakirjoista,

luvista ja suunnitelmista, joita hankkeen toteuttamiseen tarvitaan.

Uudet energiamaaraykset koskevat myos korjausrakentamista 1.9.2013 alkaen. Tama
tarkoittaa, etta rakenteita korjattaessa, rakenteen tulee tayttdd uudisrakennuksille maa-
ratyt U-arvot sekd vaaditut hyotysuhteet uusille lammitys ja ilmanvaihtolaitteille. T&-
mé koskee uudisrakentamista vastaavaa korjausrakentamista esimerkiksi yldpohja- ja
julkisivukorjauksia. Maéarays ei koske niité tapauksia, joissa energiamadraysten toteut-
taminen nostaa rakennuskuluja liian paljon suhteessa korjattavaan kohteeseen tai uu-

distukset eivat ole rakenneteknisesti mahdollisia.

4.1 Vesikatto

Tyon alkupuolella on esitelty tasakaton mahdollisia ongelmakonhtia ja niista aiheutuvia
rakennevaurioita. Seuraavaksi esitan 4 mahdollista ennalta ehkaisevaa tai korjaavaa
toimenpidettd, joita ovat tasakaton korjaustoimenpiteet, tasakaton muutos harjakatoksi
tai tasakaton muutos harjakatoksi, jonka ullakko otetaan kéyttéon asuintilaksi. Katto-
mallia miettiessa on huomioitava kaavan mahdolliset rajoitukset kerrosluvun ja katon
tyylin suhteen. Vesikaton tyypin muutosta ajateltaessa on huomioitava sen vaikutukset
koko asuinalueelle. Jadkd oma rakennus alueen ainoaksi tasakatoksi vai onko oma talo
ainoa harjakattoinen rakennus koko alueella? Korjattu, hyvin toimiva katto lisaa ra-

kennuksen arvoa seka lisda rakennuksen haluttavuutta markkinoilla.

Vesikaton rakennustdissa on huolehdittava sadsuojauksesta. Noin 80 prosenttia uudis-

rakennusten homeongelmista johtuu tyonaikaisista kosteusvaurioista, mitk& on aiheut-
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tanut puutteellinen suojaus vedelta. Sdasuojaus tulee toteuttaa huolella, ja siitd on hy-
va tehda erillinen séésuojaus suunnitelma. PurkutGité aloittaessa on seurattava saatie-
dotteita. Jos on oletettavissa pidempid sadejaksoja, tulee rakennustoita lykata, koska
kattotOitd, jossa rakennus ei ole vesitiivis, ei voida tehdd sateen aikana. Sateen aikana
tyoskentely vaatii kiinteda sadsuojan, jonka alapuolella on tilaa tydskennelld. Kiinteaa
séasuojaa kannattaa harkita silloin kun jatkuva sadejakso kestaa pitkaén eika toité voi-
da toteuttaa jarkevasti. Kiinted sddsuoja on huomattava kustannuserd, mutta maksaa it-

sensa takaisin terveen yldpohjan muodossa.

Kattotoissa tulee noudattaa ty6turvallisuusmaarayksia. Tyontekijoiden tulee kayttaa

tyossa tarvittavia henkilosuojaimia ja katolta putoaminen tulee estédé. Putoamissuojaus
tulee toteuttaa joko véliaikaisin kaitein tai putoamisvaljailla. Telineet pystyttdé henki-
16 jolla on siihen tarvittava péatevyys. Nostotdista tulee tehdéd suunnitelma etukateen ja
nosturin pystytyksesta poytakirja. Nosturin tulee olla katsastettu ja kayttajalla tulee ol-

la perehdytys kyseisen nostimen kayttoon.

Koska useimmat asuinalueen tasakattorakennuksista on jo muutettu harjakattoisiksi,

suosittelen tasakatoille korotusta harjakatoksi.

4.1.1 Tasakaton korjaus

Tasakaton korjaaminen toimivammaksi on kustannustehokkain ratkaisu, jopa viides-
osa harjakatoksi muuton kustannuksista. Téssa ratkaisussa uusitaan vanha huopa ny-
kyaikaisilla tuotteilla ja raystasrakenteet korjataan hyvin tuulettuviksi. Tarvittaessa
joudutaan turvautumaan ilmavélin toiminnan takaaviin alipainetuulettimiin. Kaikkien
lapivientien kunto tarkastetaan ja mahdolliset vauriot korjataan, lapivientien ve-
deneristdminen toteutetaan nykyisilla menetelmilla ja méaérayksilla. Suunnitellun kéyt-
toidn saavuttamiseksi on huomioitava, etté tasakatto vaatii uudistettunakin sdénnollista
huoltamista ja lumien poistamista talviaikaan. Henkilot jotka eivat pysty itse suoriu-
tumaan huoltamisesta joutuvat usein turvautumaan ostopalveluihin tai l&heisiin. Osto-
palvelut lisdavat yllapitokustannuksia katon elinkaaren aikana. Rakennus kustannuk-
siin vaikuttavia hintaa lisd4via seikkoja ovat lapivientien maéra ja mahdollisien vauri-

oiden korjaus.

Tilanteessa jossa halutaan liséaté eristekerrosta lammaoneristavyyden parantamiseksi tai

joudutaan vaihtamaan kastuneita eristeitd, tdytyy huovan alla oleva alusrakenne pur-
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kaa kokonaan tai osittain mika lisaa kustannuksia. Tasté syysté on hyva selvittaa etu-
kateen tarvittavat toimenpiteet esimerkiksi lampokamerankuvauksin seka kosteusmit-
tauksin. Kosteusmittauksilla voidaan selvittéa eristekerroksen kosteus ja arvioida tar-
vitaanko eristeiden uusimista. Lampokamera tutkimuksilla taas selvitetédan, onko eriste
jaatynyt, miké on merkki kastuneesta eristeestd, lampdkameralla 16ydetd&dn myos il-

mavuodot hoyrynsulkumuovissa.
4.1.1.1 Katemateriaalin vaihto ja lapivientien vesieristyksen korjaus

Ensimmaisend poistetaan vanha huopakate kokonaan pois. Samalla avataan raystésra-
kenne ja varmistetaan tuuletuksen taso, tarvittaessa tehdaan reitit tuuletusilmalle.
Raystééalla tulee olla véhintadn 50 millimetrid yhteenlaskettua tuuletusrakoa, esimer-
kiksi rdystaan aluslaudoituksen véliset raot ovat 5 x 10 millimetrid. Eristekerroksen ja
ponttilaudoituksen valissa tulee tasakatoilla olla vahimmillaan 200 millimetrin tuule-
tusvéli (10). Jos vaadittava tuuletusvali ei tayty, on katolle asennettava alipainetuulet-
timet huolehtimaan ylapohjan kuivatuksesta. Seuraavaksi asennetaan kaksi tai kolmi-
kerroshupa ja suoritetaan lapivientien vedeneristys. Lopuksi tehd&én pellityksien uu-

siminen, jos vanhat pellit eivat ole riittdvan hyvin toteutettuja.
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Kuva 8. Lépiviennin vedeneristysnoston oikeaoppinen toteutus

4.1.1.2 Katemateriaalin uusiminen ja ylapohjan lisaeristys

Toimenpide aloitetaan kuten ilman lisderistysta toteutettava ratkaisu, eli kaikki vanha
katemateriaali poistetaan. Taman jalkeen poistetaan alta 0ytyvéa ponttilaudoitus tai
kattolevy. Vanhojen kattokannattimien paalle asennetaan korotuspalkit, esimerkiksi
51x300 kertopuupalkit. Tassa vaiheessa on hyva viimeistaan tutkia vanhojen kannat-
timien kunto, jos kannattimissa 10ytyy véhaisia kosteusvaurioita, tulee kannattimet
putsata mekaanisesti hiomalla seka kasitella booriliuoksella. Lahonneet puuosat on
korvattava uusilla. Palkkien koko maaraytyy lisattavan eristeen méaarasta sekd vanho-
jen kannattimien koon mukaan. Tarke&a on, ettd vahintd&dn 200 millimetrin tuuletusvé-
li saadaan aikaiseksi. Uudet kattokannattimet liitetd&dn vanhoihin esimerkiksi naulaus-
levyilla ja ankkurinauloin. Uudet kattokannattimet mitoitetaan niin, ett& ne tulevat sel-
keésti vanhojen kannattimien yli, jolloin saadaan levitettyd raystasrakennetta. Lis&an-
tyneet viistosateet aiheuttavat julkisivujen ennenaikaista kulumista ja lyhentavét sen
kayttoikad, minka vuoksi on huolehdittava riittavista raystaspituuksista. Suositeltava
raystaspituus on 600 millimetria julkisivusta, mutta ndin pitka raystas luo haasteita ta-
sakaton kestdvyydelle. Vanhalle tasakatolle sopiva rdystédén pituus on 400 - 500 mil-
limetrid, mika verraten 200 millimetriin on jo hyva. Uuden villaeristeen voi asentaa

vanhan paalle, edellyttden, ettd vanhassa eristeessa ei ole kosteusvaurioita. Uusilla
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eristeillda on huomattavasti parempi lammaonvastus ominaisuudet ja on syyta ajatella
vaihtoehtoa, jossa uusitaan kaikki eristeet, jolloin koko eristekerros toimii yhta tehok-
kaasti ja on ominaisuuksiltaan homogeeninen. Tallgin voidaan kayttaa helposti levitet-
tavaa puhallusvillaa, joka on kustannustehokkaampaa suurilla kattopinta-aloilla. Pu-
hallusvillaa kaytettédessé on kaytettédva tuulenohjaimia jotta tuuli ei liikuttele kevytta
puhallusvillaa sisd&npdin yldpohjan reuna-alueilla, heikentéen reuna-alueiden lam-
moneristekerroksen vahvuutta. Uusien kattokannattimien pdélle asennetaan pontattu
kattovanerilevy. Tadman péélle asennetaan uusi kaksi tai kolmikerros bitumi. Lapi-
viennit toteutetaan maardysten mukaisesti tarvittavin vesieristysnostoin joko tehdaste-
koisilla tuotteilla tai tuotteilla joita voidaan kyseiseen tyohon kayttad. Lopuksi vii-
meistell&an raystaan otsalaudoitukset ja alapuolen laudoitus ja pellitykset. Raystéélle

tulee jattaa vahintaan 2,5 promillea tuuletusrakoa katon pinta-alaan nahden(10).

4.1.2 Tasakaton korotus harjakatoksi

Tasakaton muutos harjakatoksi on varmin ratkaisu saada ylapohja hyvin tuulettuvaksi
seké eristyksen lisadminen on helpompaa. Tasakattoon siirtymisté puoltavat myos har-
jakaton helppohoitoisuus, lumien pudottamistarpeen merkittdva vahentyminen seké
luotettavampi sadevesien poistuminen. Tasakaton muuttaminen harjakatoksi vaatii ai-
na rakennusluvan seka suunnittelijan tekemé&an tarvittavat kantavuuslaskelmat ja pii-
rustukset seké arkkitehdin suunnittelemat julkisivukuvat. Ty0 vaatii vastaavaa tyon-
johtajaa, joka varmistaa rakentamisen laadun. Harjakatto olisi matalassa 70- luvun ra-
kennuksessa suunnitella suhteellisen loivaksi esimerkiksi 1:6 — 1:4. Liian jyrkka kat-
tokaltevuus kasvattaa rakennuksen korkeutta suhteettoman nakoisesti, eika se ole so-

piva mataliin rakennuksiin.

4.1.2.1 Tasakaton korotus

Ennen purku-urakan alkamista muurataan savupiiput ja muut muuratut rakenteet ta-
voite korkeuteen uutta kattoa varten. Seuraavana poistetaan kaikki vanha huopa, tamé
on tarkeéé jotta vanhat rakenteet tuulettuvat hyvin, samalla tulee poistetuksi yliméaa-
réinen palokuorma ylapohjasta. Osa ponttilaudoista tulee poistaa tai laudoitusraken-
teeseen tulee sahata tuuletusaukkoja eristeiden tuuletuksen takaamiseksi. Seuraavaksi
puretaan raystasrakenteet pois, tdman jalkeen asennetaan NR- ristikot. Kattoristikot

jaykistetdan levyksi jaykistyssuunnitelman mukaan. Loput tyovaiheet ovat aluskat-
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teen, ruoteiden, tuulenohjaimien, katteen ja lapivientien asennus. Lopuksi viimeistel-

14&n julkisivu arkkitehdin suunnitelmien mukaan.

4.1.2.2 Tasakaton korotus harjakatoksi jossa asuintilaa

Jos kaavoitus sallii seka rakennusoikeutta on jéljelld, kannattaa harjakattoa suunnitel-
taessa pohtia, voisiko kayttamattémat nelitt ottaa hyotykayttoon. Asuintiloille on ase-
tettu vaateita, jotka on hyvé ottaa huomioon. Asuinhuoneen on oltava vahintéan 7 ne-
liometrin kokoinen sek& asuinhuoneen ikkunapinta-alan tulee olla vahintdan 10 pro-
senttia huonealasta (11, 5). Rakennuksen keskiosissa olevissa huoneissa ikkunat toteu-
tetaan kattoikkunoin. Paloturvallisuuden varmistamiseksi ylakertaan tulee rakentaa va-
rauloskaynti. Tdma toteutetaan usein avattavalla ikkunalla, jonka vélittomaan lahei-
syyteen on asennettu tikapuut, joita pitkin padsee kulkemaan ulos. Asuintiloilta vaadi-
taan myos rakenteellista kestavyyttd, joka saattaa luoda haasteita 70- luvun rakennuk-
selle, jonka suunnittelukuormat olivat reilusti nykyaikaa pienempia. Rakennusluvan
saamiseksi toimenpide vaatii laajempia arkkitehtisuunnitelmia sek& rakennesuunni-
telmia. Rakennesuunnittelija joutuu tarvittaessa suunnittelemaan vahvistuksia raken-

teille kuormien kantamiseksi.

Tyot suoritetaan seuraavasti. Vanhaan katon katemateriaalit poistetaan ja raystéasra-
kenteet puretaan. Kuten muutoksessa tavalliseksi harjakatoksi, l&piviennit korotetaan
uudelle kattokorkeudelle sopivaksi. Raakaponttilaudoitus sahataan rakennuksen péa-
dyistd noin 800 millimetria auki, jotta paatyyn syntyva kylmasilta voidaan eristaa.
Taman jalkeen NR-ristikot asennetaan vanhan raakaponttilaudoituksen péalle. Liséksi
tulevan sisdseinan kohdalta poistetaan laudoitus, jotta seindn eristys voidaan jatkaa
yldpohjan eristeeseen saakka. Toinen tapa on asentaa eristys ponttilaudoituksen paalle
kattotuolien alapaarteiden valiin. N&in tehtéessa on sahattava tuuletusaukkoja pontti-
laudoitukseen, jotta vanha eriste tuulettuu hyvin. Kattotuolien asennuksen jélkeen ra-
kennetaan rakenne saalta suojaan eli asennetaan katemateriaalit ikkunat ja julkisivu
arkkitehti suunnitelmien mukaan. Eristeiden asennus tapahtuu sisalta péin tehokkailla
eristemateriaaleilla, koska eristeille ja tuuletukselle on hyvin vahén tilaa. Téhén tar-
koitukseen sopii parhaiten SPU-eristeet, jotka ovat vettymattomia ja toimivat samalla
kosteussulkuna. SPU:Ita I6ytyy my6s valmiita ratkaisuja taman tyyppisiin eristystoi-

hin ja valmiit tydskentelyohjeet (www.SPU.fi). Viimeisend suoritetaan sisapintojen
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viimeistelyt eli lattiat, tasoitustyot, maalaus ja tapetointi huonekohtaisten suunnitelmi-

en mukaan.

4.2 Perustukset ja ulkoseinat

Taloudellisesti ei ole jarkevaa ryhtyéd korjaamaan valesokkelia, jossa ei ole rakenteel-
lista vauriota, ainoastaan muutoshalukkuudesta. VValesokkelin, jossa on mikrobikas-
vustoa, voi tunnistaa tunkkaisesta hajusta, joka tulee seindné ja lattian rajasta. Koste-
usvaurion tunnistaa viimeistaan silloin, kun kosteus imeytyy sisaverhouslevyn lapi
huonetilan puolelle. Varmimmin kosteusvauriot saadaan selville joko rakenteen ava-
uksella tai seindn sisélta otettujen kosteusmittaustulosten ja sisailmamittausten avulla.
Kosteusmittaukset tulee tehda alasidepuun korkeudelta, noin puolen metrin korkeudel-
ta ja puolentoista metrin korkeudelta seindn sisaan tyonnettavalla anturilla. Nain selvi-
tetddn, onko kosteuden aiheuttava kohta seindssa vai sokkelissa. Samalla selvidd vau-
rioiden laajuus. Kosteusmittaukset tulee ottaa useammasta kohdasta seinad, koska

vaurio voi olla hyvinkin kapealla tai laajalla alueella.

4.2.1 Salaojat, routasuojaus ja pihan kuivatus

70-luvun pientalosta puuttuvat usein salaoja rakenne on toteutettu siten, etté se ei toi-
mi oikein kaatovirheiden tai tukkeuduttuaan huollon laiminlyénnin vuoksi. Koska 70-
luvulla perustuksissa kaytetty betoni on kapillaarista, padsee huonosti kuivatetuissa
perustuksissa vesi nousemaan rakenteita ylospain. Hyva perustusten kuivatus laskee
alapohjan kosteutta, mika vaikuttaa lattian kosteuskéayttaytymiseen. Eri lampdétiloilla
on suhteellinen kosteusprosentti eli kapasiteetti kuinka paljon ilma pystyy sitomaan it-
seensd vesihoyrya tietyssa lampdtilassa ennen kuin se tiivistyy vedeksi eli syntyy kas-
tepiste. Kylmemmélla ilmalla on pienempi vesihdyryn sitomiskyky kuin lampimalla.
Eri lampotilat pyrkivat tasaamaan kosteuden rakenteiden 1&pi Alapohjan alla olevan
maan kosteusprosentti voi olla 100 prosenttia mik& pyrkii tasoittumaan lattian l&pi
huoneilmaan, joka on lampimampaa ja kuivempaa seka kykenee vastaanottamaan ve-
sihdyrya. Vesihoyry kulkeutuu usein huoneilmaan betonilaattojen saumakohdista. Oi-
kein toteutetut salaojat pitdvat perustukset kuivina ja vahentavét kosteutta perustuksis-
sa ja alapohjassa. Koska lammin ilma kykenee sitomaan itseensa enemman vesi-

hdyryd, on perustusten oltava lampimét.
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Perusmuurin vierusta kaivetaan auki anturan alapuolelle saakka. VVanha salaoja poiste-
taan, jos sellainen on, ja tilalle asennetaan uusi salaojaputki. Salaoja putken tulee sijai-
ta anturan alapinnan tasossa noin 200 millimetrin etaisyydelld anturasta. Salaojan ym-
parilla tulee olla vahintd&n 100 millimetrin kerros kapilaarisesti toimimatonta sala-
ojasoraa. Salaojasorasta eli kapillaarikatko sorasta on seulottu ja pesty pois kaikki hie-
no Kiviaines, joka toimii kapilaarisesti. Salaoja sora tulee erottaa muista maa-
aineksista suodatinkankaalla, ettei salaojasora padse sekoittumaan muuhun maa-
ainekseen. Rakennuksen nurkkiin asennetaan salaojakaivot. Salaoja jarjestelmasta sa-
laojavedet johdetaan avo-ojaan, perusvesikaivoon tai sadevesikaivoon. Kaivossa tulee
olla venttiili, jotta sadevesi ei tulvatilanteessa péése salaojajarjestelmaan. Perusmuurin
vierusta taytetdan siten, ettd perusmaan ja perusmuurin valissa on 200 millimetrin ker-
ros salaojasoraa. Noin 200 — 300 millimetrin syvyyteen valmiista maanpinnasta asen-
netaan routasuojauslevyt. Routasuojauksen ulottuvuus perusmuurista poispéin ja eris-
tyskerroksen paksuus maaraytyy paikkakunnan mukaan. Etelda — Suomessa riittada 100
millimetrin paksuinen kerros eps - eristettd, joka ulottuu metrin etéisyydelle perus-

muurista.

Makisessa maastossa saattavat valuvat vedet aiheuttavat ongelmia rakennuksen ja pi-
han kuivatukselle. Jos pintavedet ovat ongelmana, voidaan harkita rinteeseen avo -
oja. Avo-ojan vedet tulee johtaa tontilta pois, siten etteivét ne valu toiselle tontille.
Toinen vaihtoehto on asentaa ylimaarainen salaoja esimerkiksi kahden metrin etaisyy-
delle rakennuksesta kuivattamaan maanalaiset valumavedet. Tata salaojaputkea ei saa
kaivaa savikerroksen alle vaan sen tulee olla savikerroksen paalla pienessé vesipesas-

sé. Salaojaputki asennetaan salaojasora kerroksen sisaan.

4.2.2 Valesokkelin korjaus valesokkelikengilla

Valesokkelit korjataan l&hes aina nostamalla rungon alasidepuun paikka lattiapinnan
ylapuolelle harkkomuurauksen avulla. Harkkomuurauksella toteutettu korjaus on hi-
taasti eteneva ty0. Rakennusta ei voi tyon aikana kayttdd asumiseen ja on tdman takia
ikavaa asukkaille. Korjaustavassa runkotopat katkaistaan sopivaan korkoon ja huono-
kuntoiset runkotolpat vaihdetaan. Pilaantuneet eristeet poistetaan sokkelirakenteesta ja
vaihdetaan uusiin tai eristerako valetaan umpeen. Kanaali, jossa alasidepuu sijaitsi ai-
kaisemmin, muurataan umpeen sopivan kokoisilla kevytsoraharkoilla joiden pintaan

on liimattu esimerkiksi EPS eristelevy. Uusi alasidepuu laitetaan harkon paalle, jonka
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pintaan on asennettu bitumikaista estamaan kapilaarisen veden nousu alasidepuuhun.

Lopuksi suoritetaan eristysten asennus ja seinien levytys.

Uusi nopeampi tapa on kayttad valesokkelikenki, jotka ovat ruostumattomasta terék-
sestd valmistettuja sdadettévia tolppakenkia mitk& asennetaan suoraan runkotolpan ja
sokkelin véliin. Taman tekniikan ansiosta voidaan edeta tolppa kerrallaan ilman tyo6-
katkoksia eteenpdin. Kun sokkelikengat ja sokkelin vélinen eriste on asennettu, vale-
taan sokkelin ja lattian valinen rako betonilla. Valesokkelikenkien kaytt6d puoltaa
korjaustdiden nopeus, joka laskee tyokustannuksia, ja korjattava tila saadaan nope-

ammin kayttoon.

Valesokkelikenki& asentavan yrityksen tekemén vertailun mukaan harkkomuurauskor-
jaustyon suoritusaika on noin 26 pdivaa ja sokkelikenkdmenetelmalla tyoaika on 4

paivaa 150 nelidmetrin asunnossa. (12)
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Kuva 10. Rakenne valun jalkeen (13)

4.2.3 Lis&eristyksen asennus sisapintaan SPU — Anselmi-valmispintalevyilla

Helpoin ja nopein tapa lisata seindpinnan liséeristysta on laittaa seinané sisépinnalle
eristelevy, johon on valmiiksi integroitu Kipsilevy. Ratkaisu ei vaadi seindpintojen
purkamista, vaan levy voidaan asentaa terveen rakenteen pintaan. On erityisen térke-
aa, etta levyjé ei asenneta seindén, jossa on kosteusvaurio. Kosteusvaurio heikent&a
seindssa olevan eristeen eristyskykya seké tuhoaa rakenteita, lopuksi tullaan tilantee-
seen, jossa uusi seindpinta joudutaan purkamaan, jotta voidaan korjata ulkoseinén vau-
riot. Anselmi-levy voidaan asentaa seindan, josta on poistettu sisdpuolen levytys, var-
sinkin 70 — luvun rakennuksessa tdma on viisasta, koska samalla voidaan tarkastaa ul-
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koseinan kunto. Anselmi-eriste asennetaan yleensa seind ja kattopintaan, mutta voi-
daan asentaa my6s pelkéstaén seiniin jos ylapohja on jo liséeristetty. Mutta toimiak-
seen tehokkaasti on yldpohjan hoyrynsulun oltava kunnollinen. On myds huomioitava,
ettd 40 tai 70 millimetrid paksu eristelevy pienentaa rakennuksen sisapinta-alaa, mutta

tdma tuskin on ongelma 70-luvun tilavissa huoneratkaisuissa.

SPU Anselmi AL toimii oikein asennettuna tehokkaana hdyrynsulkuna, ja tuotteella
saadaan rakennuksen ilmavuodot pienennetyksi. Pelkastaan ilmavuodot poistamalla
voidaan rakennuksen sisalampétilaa laskea, koska lammin ilma ei en&é vuoda vuoto-
reitteja pitkin ulkoilmaan. 70-luvun rakennuksissa on jo usein héyrynsulkumuovi,
mutta niiden saumojen limitys on puutteellinen ja saumat on usein jatetty teippaamat-
ta, eikd aina ole kaytetty tdhan tarkoitukseen tarkoitettuja tuotteita. On tapauksia, jois-
sa hoyrynsulkuna on kéytetty villaeriste pakkauksien muoveja tai muita pakkausmate-

riaaleja. Nain asennettuna hdyrynsulku ei toimi tehokkaasti.

Sama tiivistamisperiaate patee myds vanhoihin ikkunoihin ja oviin uusilla, ja tiiviim-
mill& ikkunoilla voidaan rakennuksen lampétilaa laskea, koska ndin estetddn suoraan
ulkoilmaan vuotavat ilmavirtaukset. On huomioitava, ettd vanhan ikkunan u-arvo py-

syy kuitenkin samana, eli ikkunan eristyskyky itsessaan ei parane tiivistamiselld.

4.2.4 Julkisivun uusiminen

Julkisivu tulee huoltomaalata 10 vuoden valein tai maalin valmistajan ohjeiden mu-
kaan. Jossain vaiheessa tullaan siihen pisteeseen, ettd pelkka julkisivun maalaus ei rii-
t& julkisivun huonon kunnon takia, vaan julkisivulle on tehtdvé rakenteellisia korjaus-
toimenpiteitd. Julkisivua uusittaessa voidaan korjata tuuletusrako, vaihtaa tuulensuoja-
levy paremmin eristavaan, kuten Isover rkl-31 tai tehda lisderistys. Lis&eristys voidaan
toteuttaa paikalla rakentaen tai julkisivuelementeilld. Paikalla rakentaen vanha julkisi-
vu ja tuulensuoja poistetaan. Runkoon tehd&&n 58 mm:n paksuinen koolaus villaeris-
teelle. Koolausten vélit villoitetaan ja tdimén jalkeen asennetaan tuulensuojalevyt, joi-
den pintaan asennetaan koolaus julkisivua varten. Vaakalaudoitetussa julkisivussa riit-
t&4 yksi vertikaalinen kollaus. Pystylaudoituksessa tulee koolaus tehda ristiin siten, et-
t& vertikaalinen koolaus on tuulensuojaa vasten. Julkisivun koolauksessa kéytetdan 22
x 48 mm:n listaa. Néin taataan julkisivun 20 mm:n tuuletusrako. Lis&eristyksen jél-
keen sokkelin ja julkisivun valissé saattaa olla 70 mm:n tasoero. Tamé poistetaan sok-

keliin asennettavilla sokkelilevyilld. Lopuksi asennetaan julkisivulaudoitus.
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Julkisivu elementtien runko tehddan 48 x 48 mm:n mitallistetusta puutavarasta. Ulko-
pintaan asennetaan tuulensuojalevy, tarvittavat koolaukset ja julkisivulaudoitus. En-
nen purkutoitad valetaan perusmuurin levitysosa, jonka péalle julkisivuelementit asen-
netaan. Valun jalkeen julkisivu puretaan ja tilalle asennetaan elementit, jotka ankku-
roidaan rakennuksen runkoon. Perusmuurin levitys kantaa julkisivuelementin painon
ja rakennuksen runko ottaa vastaan vaakasuorat kuormat. Lopuksi elementtien sauma-

kohdat viimeistelladn huomaamattomiksi.
4.3 Pesutilat

Vanhaa kylpytilaa korjatessa on varauduttava mahdollisiin rakenteiden korjauksiin ja
vesipisteiden siirtoihin. Vedeneristys tulee aina tehdé sertifioiduilla vedeneristysjarjes-
telmilld ja tyon suorittajalla tulee olla tyon tekemiseen VTT:n my6éntdma patevyys.
Néin varmistetaan rakentamisen laatu ja ehkaistadan ongelmat tulevaisuudessa. Ve-
deneristys tdissa tulee olla vastaava tyonjohtaja ja vedeneristyksesté tulee ottaa koepa-
lat. Ratkaisujen seindarakenteiden ollessa sama muodostuu kustannusten kokonaisuus
eritasoisista pintamateriaaleista ja asennettavista kalusteista ja mahdollisista uusista
putkituksista. Kustannuksia lisaévia tekijoita ovat mahdolliset laajennukset tai huone-
jarjestyksen muutokset. Kylpyhuoneen laajennus vaatii aina rakennusluvan ja raken-

nepiirustukset

Jos kylpyhuoneremontin yhteydessd huomataan rakennusvirhe tai vaurio, on se korjat-
tava. Alasidepuu, joka on upotettu lattian siséan, poistetaan ja syntynyt rako eristetdan
ja taytetdan. Kosteusvaurion karsineet puurakenteet putsataan ja késitellaén booriliu-

oksella tai vaihdetaan. Kostuneet eristeet uusitaan.

1. Perustason kylpytila koostuu edullisista materiaaleista.

2. Keskitason kylpytila kostuu keskihintaisista materiaaleista.
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4.3.1 Kylpyhuoneen laajennus

Ratkaisussa jossa tehd&an laajennus, vanhat kylpyhuoneen pintamateriaalit poistetaan.
Uusille viemareille piikataan kanaalit, joihin uudet viemérit asennetaan. Vieméreiden
kaadot on tehtava oikein. Vanhojen seinien ymparille muurataan yksi harkkovarvi si-
ten, ettd vanhojen ja uuden seinan ymparille jaa tuuletusvali, joka on yhteydessa kyl-
pytilojen sisdkaton alaslaskun ilmatilaan. Harkkomuurauksen paalle asennetaan metal-
linen alaside ja metalliset runkotolpat. Ter&s on paras valiseinamateriaali koska se ei
eld puun tavoin. Saunan ja suihkun valisessa seindssa tulee kuitenkin kayttéa puuta tai
harkkoa runkomateriaalina. Teréds on herkka materiaalia lampdtiloille ja laajenee
lammetesséédn herkasti, laajeneminen aiheuttaa vedeneristeessa vetorasitusta ja ve-
deneriste repedd. Vesijohdot kuljetetaan sisakaton alaslaskun sisépuolella tarvittaville
paikoille. Runkotolpat levytetdan siihen sopivalla materiaalilla, esimerkiksi aquarock-
tai gyprock kylppari -levyilla. Tdman jalkeen tehddén tasoitus ja vedeneristys. Runko-
vaiheessa toteutetaan sisakaton laskettu rakenne, josta on koneellinen ilmanpoisto.
Vedeneristysta asennettaessa on huolehdittava riittavista kuivumisajoista ja pinnan
riittdvan alhaisesta kosteuspitoisuudesta, jotta eristystyot voidaan aloittaa. Saunan sei-
niin asennetaan lampoeriste seka alumiinipaperi, lopuksi asennetaan koolaus ja pane-
lointi. Kun vedeneristys on toteutettu, seind ja lattiapinnat laatoitetaan ja kattopinnat

paneloidaan.

4.3.2 Kylpyhuoneen uusiminen

4.4 Keittio

Kylpyhuoneessa, jossa ei tulla toteuteta laajennusta, riittdd vedeneristyksen ja pinta-
materiaalien uusiminen. On huomioitava, ettd rakenteita ei saa koteloida, eli kahden
kosteussulun véliin ei saa jaada materiaaleja, jotka eivat padse tuulettumaan. Esimer-
Kiksi jos ulkoseind& vasten vedeneristysta asennettaessa, on hoyrynsulku poistettava
niilta osin johon vedeneristys asennetaan. ylapohjan sek& ulkoseinan hoyrynsulku, lii-

tetddn vedeneristykseen siten, ettd saavutetaan jatkuva kosteudensulku.

Keittion uusiminen toteutetaan kalusteilla ja laitteilla asiakkaan taloudellisten resurs-
sien, tarpeiden ja toiveiden mukaisesti. Keittidssg, jonka kalusteet ovat hyvakuntoiset

ja tilaratkaisut ovat toimivat, voidaan keittion viihtyvyyttd parantaa uusimalla kulu-
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neet pintamateriaalit. Hyvékuntoinen ja kaytannollinen keittid nostaa rakennuksen

myyntiarvoa ja lyhentdd myyntiaikaa huomattavasti.

4.4.1 Vanhojen pintojen uusiminen

Keittidssé jonka tekniset uusimistarpeet ovat vahaiset, uusitaan halutut pinnat. Hyvin
toimivaa tilaa on turha uusia kokonaisuudessaan. Ratkaisussa uusitaan keittion kaapis-
tojen ovet ja vetimet. Valitilan laatoitus uusitaan seké keittiotasot ja vesikalusteet.
Tarvittaessa uusitaan laitteet. Remontin kustannukset méaraytyvat haluttujen materi-

aalien hintatasosta. Tarvittaessa tai haluttaessa seina- ja lattiapinnat uusitaan.

4.4.2 Vanha keittio korvataan kokonaan uudella

Jos keittid on heikkokuntoinen tai se ei vastaa asiakkaan tarpeita, kannattaa koko keit-
ti0 kalustaa uudelleen. T&ssa ratkaisussa kaikki keittion kiintokalusteet vaihdetaan uu-
siin. Jos vesialtaan paikkaa muutetaan, tulee viemardinti tehda uudelleen betonilaatan
sisaan. Uudet viemériputket asennetaan niille piikattuihin kanaaleihin ja kanaalit vale-
taan betonilaatan pinnan tasoon. Tarvittaessa seiné- ja lattiapinnat uusitaan. Keittioka-
lusteet voidaan tilata suoraan keittiokalusteita tekevalta yritykseltd asennuspalvelun

kanssa. Kalusteet voidaan tilata myds ilman asennuspalvelua, jos halutaan asentaa ka-

lusteet itse tai kdyttda jo olevaa urakoitsijaa asennuksessa.

4.5 Ovet ja ikkunat

70- Luvun rakennusten ikkunan ovat yleisesti kaksilasisia, kun nykyiset ikkunat ovat
kolme- tai neljélasisia. Vanhojen kaksilasisien MS- ikkunoiden U-arvo on noin 2.7 ja
vanhojen kolmilasisien MSE- ikkunoiden U-arvo on noin 1.8, rakentamismaaraysko-

koelman méérittdma U- arvon vahimmaisvaatimus uusille ikkunoille ja oville on 1,0.

Oville ja ikkunoille tehtdvia toimenpiteité ovat vanhojen ikkunoiden korjaaminen ja
eristyksen parantaminen tai ikkunoiden ja ovien vaihtaminen uusiin. Virheelliset pelli-
tykset on vaihdettava uusiin, vaikka ikkunoiden vaihtoa ei suoriteta. Ikkunoiden ja
ovien tiivisteet on vaihdettava viidenvuoden valein uusiin, koska vanhat eristeet ko-
vettuvat eivatka enaa tiivista tarpeeksi. Sopivan kokoinen tiiviste ei estd ikkunan sul-

kemista, mutta antaa kuitenkin hieman vastusta ikkunaa tai ovea suljettaessa.
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4.5.1 Vanhojen ikkunoiden ja ovien korjaaminen

Pienilla toimenpiteilld voidaan poistaa esimerkiksi vedon tuntua, estdé kosteusliikeh-
dintda ja parantaa rakennuksen tiiveyttéd. Ikkunoiden pielet irrotetaan ulkopuolelta ja
poistetaan vanha eristemateriaali. Tilalle asennetaan kuitukankaalla paallystetty villa-
eristekaista, esimerkiksi Isover SKC, karmin ulkopuolelle laitetaan elastinen sauma-
massa tai eristenauha. T&ta ratkaisua tulee kayttdd myos uusien ikkunoiden asennuk-
sessa. Uretaanivaahdon kayttod karmivalien eristeend tulee valttaa. Jos ikkunoiden
eristamiseen kdytetaan uretaanivaahtoa, on varmistettava, etta kaytettdva vaahto on
elastista. Puurakenne muuttaa muotoaan kosteus- ja lampdétilamuutosten ja kuormituk-
sen vaikutuksesta, kovaksi kovettunut uretaani ei pysty muuttamaan muotoaan rungon
liikkeiden mukana ja repeééa. Téasté seuraa rako ulkoilmaan miké aiheuttaa vedon tun-

tua, lasipinnan huurtumista ja lampdhavidita.

Jos karmien maalipinta hilseillee tai maalipinta on muuten huonossa kunnossa, pitaa
karmit maalata uudestaan. Ikkunoiden puu-osien tulee olla saalta suojattuja, jotta ne
eivét lahoaisi. Lahonnut puuosa ei eristd hyvin seka vaarana on ikkunalasien putoami-
nen paikaltaan. Kokonaisvaltainen ikkunoiden korjaaminen on erittéin kallista ja kus-

tannustehokkaampi vaihtoehto olisi uusia tallaiset ikkunat.

4.5.2 Kokonaisvaltainen ikkunoiden ja ovien uusiminen

Toinen vaihtoehto on uusia kaikki ikkunat. Uudet ikkunat ovat huomattavasti energia-
tehokkaampia kuin vanhat MS- ikkunat. LAmmityskustannukset voivat vahentyé jopa
10 prosenttia vuodessa, joka 2500 euron lammityskustannuksilla tarkoittaa 250 euron
vuotuisia sééstoja. Kokonaisvaltainen ikkunoiden ja ovien vaihto nostaa ikkunoiden

ik ja rakennuksen arvoa seka pidentda ikkunoiden huoltojen valia.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna on uusia ne ikkunat, joihin auringon valo osuu harvoin.
Auringon puolella olevat ikkunat tiivistetddn uudelleen. Tédssa tapauksessa kylmé puo-
li eristetddn hyvin ja auringonpaisteen puoleisella seinalla kaytetaan eristamisessa
hyodyksi auringon lampoenergiaa. Ikkunoista tulevaa auringon lampoéenergiaa kéyte-
taan laajalti hyodyksi passiivitaloissa. Passiivitalo on erittdin hyvin lammoneristetty ja

pienen [ammitysenergian tarpeen omaava rakennus. Passiivitalon ikkunat on mitoitet-
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tu siten, etté niilla saadaan aikaiseksi suurin hyoty auringon tuottamasta ilmaisenergi-
asta rakennuksen lammittdmisessa. 70-luvun omakotitalo on kuitenkin hyvin heikosti
eristetty, joten auringon hyotykaytto ikkunoilla tuo vain marginaalisia hyotyja. Var-
sinkin talvella, jolloin lammityksen tarve on suurimmillaan ja auringonvalo vahimmil-

I4&n ovat hyodyt olemattomat.

4.6 llmanvaihto

Ilmanvaihtokone voidaan vaihtaa nykyaikaiseksi hyvan hyotysuhteen omaavaksi lait-
teeksi. Rakennukseen joissa ei ole ilmanvaihtokoneetta, sellainen voidaan asentaa. On
kuitenkin huomioitava tasakaton aiheuttamat rajoitukset ilmanvaihtoputkistojen asen-
nuksille. Lisdksi on huomioitava, ettd suurimman hyédyn aikaansaamiseksi tulee ra-

kennuksen vaipan olla tiivis. Eli hdyrynsulun tulee olla tiiviisti teipattu ja oikein limi-

tetty.

IiImanvaihtokonetta valittaessa on huomioitava lammitys- ja ilmavaihtolaitteistojen
yhteensopivuus. Esimerkiksi maalammolle on omanlaisensa ilmanvaihtokoneet ja
séhkolammitykselle omansa. Tama on huomioitava, jos ilmanvaihtokone uusitaan ja

tulevaisuudessa on tarkoituksena muuttaa lammitysmuotoa.

4.7 Lammityslaitteet

Asumiskustannuksia voidaan pienentdd siirtymalla edullisempaan lammitysenergia-
muotoon. Edullisia lammitysmuotoja ovat maalampo, ilma-vesilampépumppu, kauko-
lampo6. Tyon aikana tarkastellulla asuinalueella alueella ei ole mahdollisuutta liittya

kaukolampdon, joten sita ei tssa tydssa kasitella.

Lammityslaitteen hankintaan vaikuttavat rakennuksen lammitettavéan veden tarve, va-

raajan koko ja mahdolliset apulammitysmuodot.
4.7.1 llma-vesilampopumppu

lIma-vesilampdpumppu toimii ilmaldmpdpumpun tavoin ja ottaa kayttdenergiansa il-
masta. L&mmonvaihtimin avuin [amp0 siirretddn lammitysveteen. lima-
vesilampépumpun huonona puolena on laitteiston toiminta pakkasella. Pohjoisiin il-

masto-olosuhteisiin tarkoitetut laitteet toimivat aina -20 celsiusasteeseen saakka. Ta-
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man jalkeen lammitysteho laskee huomattavasti. Laitteiston voi kuitenkin asentaa va-
raavan sahkolammityksen yhteyteen, jolloin s&éhkdlammitin ja [ampdpumppu toimivat
yhdessé. Sahkolammitys tulee mukaan vain silloin kun l&ampépumpun teho ei riita ko-
ko vesiméaaran lammittdmiseen. LAmpopumpun yhteyteen voidaan asentaa myos au-
ringon lammonkeradjia lisadmaan lampdpumpun tehoa. lIma-vesilampdpumppujen
lammitysteho on yleensa noin 5-10 kilowattia, joten vanhoissa rakennuksissa voidaan
tarvita apulammon lahteité. llma-vesilampOpumpun etuna verrattuna maalampopump-
puun on se, ettd ilma-vesilampopumppu ei tarvitse kalliita ldammdnkeradjid maahan

vaan rakennuksen kylkeen asennetaan pieni lammonkerdys yksikko.

4.7.2 Maaldmpdpumppu

Maalampopumpun etuna ilma-vesilampopumppuun on lammitysteho ja varmempi
energian saanti ympari vuoden. Maalampdpumppujen tehot vaihtelevat 5-20 kilowatin
valilla, joten laitteisto sopii hyvin ainoaksi lammaontuottajaksi. Huonona puolena voi-
daan pitad lampokaivon tekemistd, joka on noin puolet koko laitteiston avaimet ké&teen
-kustannuksista. L&mpokaivoa ei mydskéaan pystyta tekemaan kaikkiin kohteisiin, joh-

tuen sille sopimattomasta maaperasta.

70000 €
60000 € /
50000€ /
40000 €

/ —Maaldmpd
30000€ / ——5i3hkd
20000 € /
10000 € /

— I — — I — — I — — L — I — 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

o€

Kuva 11. Maaldmpdpumpun ja sahkélammitys kulujen leikkautuminen

kuvassa 11 kuvataan maalampépumpun panostuskustannusten leikkautumista.
Laskentaperusteena on alkuperéinen séhkoélammitys, jonka vuotuiset
lammityskustannukset ovat 3000 €. MaaldmpOpumpun oletettu hinta asennettuna on
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17000 € ja COP -uku on 4. Maaldampdpumpun ja vanhan sahkélammityksen

kustannukset leikkautuvat noin kahdeksan vuoden kuluessa.

4.7.3 Vesikiertoinen lattialammitys

Lattialammityksella saadaan paras hyoty lampépumppuja kaytettdessa. Lattialammi-

tyksen etuna on huoneiden tasainen lammitys. Liséksi 70- luvun rakennuksen lammi-
tysradiaattoreiden vesikiertoputken kulkevat lattian betonilaatan alapuolella eristeen

sisdssd. Vanhentuvat putket aiheuttavat vesivuotovaaran rakenteen sisalld, josta se on
erittdin vaikea huomata. Putkien vaihto vaatii tyoladn remontin, jossa lattiabetoni pii-
kataan auki ja putket vaihdetaan. Jos ei haluta avata rakenteita, voidaan putket kuljet-
taa pinta-asennettuna. Pinta-asennukset saatetaan kokea esteettisena epdkohtana, mut-

ta vesiputkien kunnon tarkastaminen ja vuotojen 16yt on helppoa.

Lattialammitys voidaan asentaa myos lattian pinnalle ilman betonointia. Esimerkiksi
Uponor Wirsbo -ratkaisu, jossa lattialammitys putket asennetaan 30 - 70 mm:n pak-
suiseen uritettuun solumuovilevyyn. Solumuovilevy asennetaan alapohjan betonilaa-

tan paalle ja lattiapinta asennetaan solumuovilevyn péaalle.

5 KUSTANNUSTARKASTELU KP- JAKSOIN

70- luvun rakennuksen korjauskustannukset voivat kerralla nousta erittain suuriksi.
Siksi korjaushankkeet kannattaa ajoittaa siten, ettd kustannuksia voidaan jakaa use-
ammalle vuodelle. Energian saastoon tahtaavat korjaukset kannattaa myos ajoittaa ra-
kennushankkeiden alkupaahan. Jatkuva energian hinnan nousu nostaa asumiskuluja

koko ajan ja ndmé varat ovat pois korjausbudjetista.

Taulukossa 1 on esitetty noin 150 m2:n omakotitalon korjauskustannukset. Hinnat ei-
vat sisélla rakennusvalvonnan ja suunnittelun kuluja sek& ovat suuntaa antavia. Lopul-
lisiksi rakennuskuluiksi saadaan noin 71 690 €, joka on kertaluontoisena kustannus-

erana merkittavan suuri summa.
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Taulukko 1. Korjaustoimenpiteiden kustannukset.

korjaustoimenpide maaré vks Hinta€/ kokonaishinta/

yks rakenne
salaojitus 60 jm 65 3900 €
valesokkeli 0 jm 75 0 €
Tasakatto korjattu 0 m? 43 0 €
Tasakatto lis.er 0 m? 88 0 €
Tasakaton korotus 150 m? 112 16800 €
Tasakaton korotus 0 m? 156 0 €
asuintilaa
Julkisivun korjaus 150 m? 39 5850 €
Lisderistys sisille 100 m? 26,4 2640 €
Kylpyhuone (edulli- 1 tila 7300 7300 €
nen)
Kylpyhuone (hintava) 0 tila 9400 0 €
Keittio huokea 0 tila 7700 0 €
keittié normaali 1 tila 9900 9900 €
Keittio edustava 0 tila 19800 0 €
IV - kone Lto 1 era 2800 2800 €
Ikkunoiden vaihto 1 era 6000 6000 €
Lammitys laite
Maalampé 1 asennettuna 16000 16000 €
lima- 0 asennettuna 8000 0 €
vesilamp6épumppu
ilmaldmpopumppu 0 asennettuna 1500 0 €
Oljykattila uusiminen 0 asennettuna 3000 0 €
Sdhko uusiminen 0 asennettuna 4000 0 €
Kaukolampo laitteet 0 asennettuna 4700 0 €
ja liittyminen

Yhteensa 71690 €
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Taulukko 2. Kustannusten jakautuminen KP- jaksoin 40 vuoden aikana

Vuosi Korjaus panostus lammityskustannukset Kokonaiskulut
2013 26 400,00 € 3 000,00 € 29 400,00 €
2014 3 000,00 € 32 400,00 €
2015 17 200,00 € 3 000,00 € 52 600,00 €
2016 750,00 € 53 350,00 €
2017 18 800,00 € 750,00 € 72 900,00 €
2018 750,00 € 73 650,00 €
2019 675,00 € 74 325,00 €
2020 675,00 € 75 000,00 €
2021 675,00 € 75 675,00 €
2022 5 850,00 € 675,00 € 82 200,00 €
2023 675,00 € 82 875,00 €
2024 675,00 € 83 550,00 €
2025 675,00 € 84 225,00 €
2026 675,00 € 84 900,00 €
2027 50,00 € 675,00 € 85 625,00 €
2028 675,00 € 86 300,00 €
2029 675,00 € 86 975,00 €
2030 675,00 € 87 650,00 €
2031 675,00 € 88 325,00 €
2032 50,00 € 675,00 € 89 050,00 €
2033 675,00 € 89 725,00 €
2034 675,00 € 90 400,00 €
2035 675,00 € 91 075,00 €
2036 675,00 € 91 750,00 €
2037 50,00 € 675,00 € 92 475,00 €
2038 675,00 € 93 150,00 €
2039 675,00 € 93 825,00 €
2040 675,00 € 94 500,00 €
2041 675,00 € 95 175,00 €
2042 500,00 € 675,00 € 96 350,00 €
2043 675,00 € 97 025,00 €
2044 675,00 € 97 700,00 €
2045 17 200,00 € 675,00 € 115 575,00 €
2046 675,00 € 116 250,00 €
2047 6 000,00 € 675,00 € 122 925,00 €
2048 675,00 € 123 600,00 €
2049 675,00 € 124 275,00 €
2050 675,00 € 124 950,00 €
2051 675,00 € 125 625,00 €
2052 2 700,00 € 675,00 € 129 000,00 €
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Taulukossa 2 on esitetty liiteen 6 KP- jaksotetun aikataulun kustannuksien
jakautuminen eri vuosille. Mukana vertailussa ovat rakennuksen lammityskulut seka
kokonaiskustannukset rakennuksen yllapitdmisesta. KP- jaksotetuissa kustannuksissa
ei ole otettu huomioon hintatason nousua, koska oletuksena on, etta tulotaso nousee
kustannuksien kanssa samaan tahtiin, vaikka ndin ei ole tall4 hetkelld. Rakennuksen
arvon nousua ei ole tarkasteltu, koska rakennuksen arvon maaradavat markkinat eika
korjattujen 70-luvn tyyppitalojen myyntiarvon noususta ei ole luotettavia tilastoja.

Oletuksena rakennuksen arvo tulee nousemaan.

6 JOHTOPAATELMAT

Rakennevauriot aiheutuvat lahes poikkeuksetta kosteudesta ja sen aiheuttamista joh-
dannaisvaikutuksista. Ndmé& johdannaisvaikutukset ovat home- ja sédesienet seka ra-
kenteiden lahoaminen. Sienikasvustot saadaan poistettua uusimalla rakennusmateriaa-
lit ja puhdistamalla ja suojaamalla rakenteeseen jaavét pinnat. Suojaamiseen kéytetdéan
usein booriliuosta, joka on itsesséan karsinogeeni eli omaa syopaé aiheuttavia ominai-
suuksia. Koska sienien ei todistetusti tiedetd aiheuttavan syopaa, ei niiden poistami-
seen ja estamiseen ole jarkevaa kayttaa sellaisia suoja-ainetta, joka sita aiheuttaa. Sie-
net pystyvat myos kasvattamaan resistenssia myrkkyja vastaan, ja tulevaisuudessa
saattaa syntya sienilajikkeita, joita ei voida perinteisin keinoin poistaa. Tamén takia
olisi hyva kehittd muunlaisia tapoja ja ratkaisuja poistaa ja estad homekasvustot. Tar-
keimpéna keinona on kayttaa sellaisia rakenneratkaisuja, joka eivét luo elinkelpoisia

olosuhteita mikrobikasvustoille.

1970- luvun pientaloa korjattaessa kannattaa tehda korjaustoimenpiteet harkitusti ja
laadukkaasti. Riskirakenteita saattaa olla samassa rakennuksessa useita, jos kaikki ra-
kenteet korjataan vain varmuuden vuoksi saattavat kustannukset kohota mittaviksi.
Tasté syysta korjaustoimenpiteet kannattaa toteuttaa harkiten vain tarvittaessa tai kor-
jausvalien mukaan. Koska rakennevauriot aiheuttavat terveysuhkia rakennuksen kayt-
téjille, tulee korjaustyot suorittaa laadukkaasti ja tyon laatu varmistaa. Rakennevaurio
tulee poistaa kokonaisuudessaan ja vauriomekanismi poistaa, jotta uusilta vaurioilta

valtyttaisiin. Laadukkaasti tehty tyd ehkaisee my0ds uusien vauriomekanismien synty-
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misen uusiin rakenteisiin, esimerkkind tallaisesta laadultaan Kriittisesta tydsta on mar-
katilojen vedeneristys. Korjaustoissa kaytettavat materiaalien tulee olla laadukkaita ja
madraykset tayttavia. CE-merkityn, sertifioidun tuotteen ominaisuudet ja laatu on ku-
vattu CE-tositteessa ja valmistaja on sitoutunut valmistamaan tuotteen standardin mu-
kaisesti, jolloin laadun valvonta on yksinkertaisempaa. Kaikkien harmonisoitujen ra-
kennustuotteiden tulee olla CE-merkittyj& 1.7.2013 lahtien. Suunnittelussa on kaytet-
tava CE-merkittyjd tuotteita kesékuusta 2013 lahtien. Korjausrakentamisessa tulee ai-
na varautua yllattaviin kustannuksiin ja lisatoihin. Vaikka rakennus on kuntotarkastet-
tu ja vaurioituneet rakenteet todettu, varmistuu korjaustdiden todellinen laajuus vasta
tyon aikana rakenteita purettaessa. Suunniteltua korjausratkaisua ei vélttamatta voida
todellisuudessa toteuttaa suunnitellusti rakenteellisista syista johtuen, minka seurauk-
sena suunnitelmia joudutaan péivittdmaan. Tasta syntyy lisékustannus, johon tulee va-
rautua. Yllattaviin kustannuksiin ja mahdollisiin lisatdihin kannattaa varautua noin 20
%:lla hankkeen kokonaishinnasta. Koska kaikki rakennukset vaativat huoltoa ja korja-
usta elinkaarensa aikana, eivat 70- luvun ongelmatalojen korjauskustannukset nouse
merkittavasti korkeammiksi kuin muidenkaan eri aikakaudella rakennettujen raken-

nusten, eika tdman aikakauden rakennuksen omistamista tule pelata.



LAHTEET

44

Moilanen, T. 2011. 70—luvun pientalon korjausopas. Kuopio: Aducate.

Kuvasarja. 2013. Sisdilmayhdistys Ry. Saatavissa:
http://www.sisailmayhdistys.fi/portal/terveelliset_tilat/kuvasarjat/vesikatto_ja_yla
pohja/ [viitattu 08.5.2013]

. Toimivat katot. 2013. Kattoliitto Ry. Saatavissa:

http://www kattoliitto.fi/files/504/Toimivat_Katot 2013 reduced_size_.pdf [Vii-
tattu 11.5,2013]

. 70- luvun talot. 2013. Hometalkoot.fi. Saatavissa:

http://www.hometalkoot.fi/#!70luvuntalot/39/ [Viitattu 12.5.2013]

. 70- luvun talot. 2013. Hometalkoot.fi. Saatavissa:

http://www.hometalkoot.fi/#!70luvuntalot/41/ [Viitattu 12.5.2013]

. Rakentamismaéarayskokoelma C2. 2007. Ymparistoministerid. Saatavissa:

http://www.ym.fi/fi-
Fl/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskoko
elma [Viitattu 12.5.2013]

. 1960 ja 1970 — lukujen pientalot. Spu Oy. Saatavissa:

http://www.spu.fi/files/spu/oppaat/58989 60-
_ja_70_luvun_talot_ LOW _nettiin.pdf [Viitattu 10.5.2013]

. 70- luvun talot. 2013. Hometalkoot.fi. Saatavissa:

http://www.hometalkoot.fi/#!70luvuntalot/47/ [Viitattu 12.5.2013

. S&hkon kuluttajahintojen nousu. 2013. Tilastokeskus. Saatavissa:

http://www.stat.fi/til/ehi/2012/04/ehi_2012_04 2013-03-20_kuv_005_fi.html [vii-
tattu 15.5.2013]



10.

11.

12.

13.

14.

45

Rakentamismaarayskokoelma C4. 2003. Ympdristoministeri0. Saatavissa:
http://lwww.ym.fi/fi-
Fl/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskoko
elma [Viitattu 14.5.2013]

Rakentamismaarayskokoelma G1. 2005. Ymparistoministerid. Saatavissa:
http://www.ym.fi/fi-
Fl/Maankaytto_ja_rakentaminen/Lainsaadanto_ja_ohjeet/Rakentamismaarayskoko
elma [viitattu 12.5.2013]

Valesokkelikorjauksen aikavertailu. 2013. Valesokkeli.fi. Saatavissa:
http://www.valesokkeli.fi/aikavertailu/ [viitattu 13.05.2013]

Valesokkelikorjauksen kuvia. 2013. Valesokkeli.fi. Saatavissa:
http://www.valesokkeli.fi/kuvia---referenssit/ [viitattu 13.05.2013]

Liite 5, Keskiméaaraiset kayttoiat ja KP-jaksot. 2008. Ympéristoministerio. Saata-
vissa: http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=287898&Ilan=FI [viitattu
10.05.2013]



Puutteelliset reunapellitykset uusitaan Vourloltuneet rakenteet kor jataan
/ Jo katemateriaall uusitaon

V|

S

Tuuletusroot tdystdilld torkastetoan
Ja puutteelliset rakenteet uusitaon




Laakakattoristikko korotetaon 250mm

Ja asennetaan 150mm mineraalivillaa

AU AT AT A VAU AUATAVAUAUAVAVAUAVAUAVAVAVAUAUAUAUAVAUAVAUAVAVAUAVAUAVAUAUAUAUAVAUAVAVAVAUAVAUAVAVAVAVAUAVAVAUAVAUAUAVAVAVAUAVAUAVAUAVAUAVAVUAVAUAVAVAUAVAUAVAUAVAUAVAUS

\WWAVNVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV/ N

JNT\NNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTNTXNTNTNTNTNTNTNTXNTNTNTNTN TN TN TNTNTNTNT\NT\T\
\Tuuletusvﬁlln oltava 200mm

Rdsytdsrakennetta levitetddm 200mm

AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAU S

=]

JAVAVAVAVAVAUAN

/




Tuuletettu har jo koko har jan pituudelta

Ristikoiden Jdykistys
Jaykistyssuunnitelman mukaan
Lisderistys voldaonh asentaa tuuletusrakoon
eristyskerrosta ei soaa tuoda laudoituksen
yldpuolelle




Tuuletettu harja koko har jan pituudelta
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Osa laudoista polstetaan
tal sahataan tuuletus aukko ja

Voidaah lisderistdd, Tdllgin polstetaan ponttilaudoitus
Ja vanaho jen kannattimien stabilointi suoritetaan
muulla tavalla

Ristikoiden Jjdykistys
Jaykistyssuunnitelman mukoan



12 Keskiméaaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot
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Keskimaaraiset kayttoiat ovat ohjekortista KH 90-00403 / LVI 01-10424 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot (Rakennustieto, 2008). Rakennuksen on oletettu olevan normaalissa rasitusluokassa.

Laite tai jarjestelma

PIHA

Salaojakaivot ja putket

Bitumiset paallysteet, kuten asvaltti
Sora- ja kivituhkap&allysteet
Betoniset pihakiveykset
Lipputanko, kuivatus. ja polytystelineet
Leikkivarusteet

Aidat ja tukimuurit

JULKISIVU

Lautaverhous

Hirsipinta

Tiiliverhous

Rappaus

Pinnoittamaton betoni

Pinnoitettu betoni
Kuitusementtilevy

Elementtien saumat

Puuikkunat

Puu-ulko-ovet

Metalliulko-ovet, teréas
VESIKATOT
Kumibitumikermikate, 1-kerroskate
Kumibitumikermikate, 2-kerroskate
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate
Profiilipeltikate

Tiilikate

Kuitusementtikate

Réaystaskourut ja syoksytorvet
Kattokuvut

KUIVAT SISATILAT

Muovimatto

Vinyylilaatta

Lautaparketti

Alustaansa liimattu parketti

Korkki

Maalatut sisékatot

Maalatut ja tapetoidut seinét
MARKATILAT

Muovimatto

Laattalattia ja kosteussulkusively
Laattalattia ja bitumivedeneriste
Laattalattia ja massamainen vedeneriste
Maalatut sisakatot

Laattaseind ja kosteussulkusively
(levyrakenne)

Laattaseind, kosteussulkusively
(kiviainesrakenne)

Laattaseina ja massamainen vedeneriste

Keskim.
tekninen
kayttoika

40..

20
R

25
40
15

30...

50
R

R

50
40
50
50
20
50
40
60

25
30
60
40
45
30

25...

30

30
30
25
40
20
30
20

20
15
30
30
20
15

18

30

.50

50

40

Tarkastus-

vali

g NN oo oo o) g gl

W = 0o 00w w

W w w w

3

NP P MR NDDN

.10

Huoltovali/ Asennus-
kp-jakso, v, VUOSI
(kk)

Kayttoikaa
jaljella, v

5

5...12

tasaus vuosittain
2

10

5

10

5...20
5...20
25
10...20
15
10...20
20

10...20

10
10...15
10...15

5...15
5...15

tarvittaessa
tarvittaessa
tarvittaessa
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Muovitapetti

Pesuhuoneen panelointi

Saunan panelointi

TALOTEKNIIKKA
Lammitysjarjestelmat
Levylammaonsiirtimet, HST, kovajuotoksin

Kupariputkilammaonsiirtimet
Kumitiiviilliset lammadnsiirtimet

Oliysailiot, muovia, sisétiloissa

Oljysailiot, muovia, sisétiloissa

Oljysailiot, terastd, maassa

Oljypolttimet, kevytoljy
Oliylammityskattilat, terdslevy

Kiinte&n polttoaineen kattilat (hake,
pelletit jne.)

Sahkokattilat

Séahkokayttoiset lamminvesivaraajat

Maalampopumput

Savupiiput, teras
Savupiiput, tiili
Terasputket sisatiloissa

Kupariputket sisétiloissa (ei
kosketuksessa betoniin)

Kupariputket sisétiloissa (kosketuksessa
betoniin)

Muoviputket
Komposiittiputket
Linjasaatoventtiilit
Linjasulkuventtiilit
Patteriventtiilit
Moottoriventtiilin runko
Moottoriventtiilin toimilaite

12
12
20

20
20
10

50

40

20

15
30...40

30

30

30

25...30;
maapiiri R
30...50
50

JIR

50

40

50
30
30
15...20
20
10...15

riippuu
siirtimen iasta
riippuu
siirtimen iasta
riippuu
siirtimen iasta
12 kk, kun ika
<l0a

4 Kk, kun ika
10...20 a

1 kk, kun ika
>20 a

12 Kk, kun ika
<l0a

4 Kk, kun ika
10...20 a

1 Kk, kun ika
>20 a

12 Kk, kun ika
<l0a

4 Kk, kun ika
10...20 a

1 Kk, kun ika
>20 a

1
1 kk

1 kk

1 kk

PR R R R e

1

15 (puhdistus ja
tarkastus)

1

Kattilan
puhdistus ja
polttimen saato
tarvittaessa,
savukaasun
lampétilan ja
nokisuuden
perusteella

Kattilan
puhdistus ja
polttimen saato
tarvittaessa,
savukaasun
lampétilan ja
nokisuuden
perusteella
10...15
(vastukset)
10...15
vastukset
vesitilassa;
20...30
vastukset
vaipassa

1 Nuohous
1 Nuohous
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Putkistovarusteet (lampdmittarit, 1
lianerottimet jne.)

Radiaattorit (lampopatterit) J/IR
lImalammityskoneet 20...25 1
Vesi- ja viemarijarjestelméat
Pumput 20...25 1
Linjasaatove nttiilit 30 1
Sulkuventtiilit 30 1
Moottoriventtiilit, runko 15...20 1
Moottoriventtiilit, toimilaite 5...10 1
Putkistovarusteet (lampomittarit, 1
painemittarit jne.)
Vesimittarit 20 3...5
Kupariputket 40...50
Galvanoidut terasputket 50 1
Muoviputket 50 1
Pienpuhdistamot 50 1 1
Sadevesikaivot, muoviset 50 1
Jatevesiviemarit, betoniputket 25 1
Jatevesiviemarit, valurauta 50 1
Jatevesiviemarit, valurauta, pantaliitokset 50 1
Jatevesiviemarit, muovi 40 1
Sekoittajat, kaksiote 20...25 1
Sekoittajat, yksiote 15...25 1
Sekoittajat, termostaatti 10...15 1
Lattiakaivot 50 1 1
WC-laitteet 50 1 vuotojen jatkuva
tarkkailu
IImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
Puhaltimet (huippuimurit, 20...25 1 riippuu
aksiaalipuhaltimet) kayntiajoista
limastoinnin lAmmityspatterit 20...25 1
Lammaontalteenottolaitteet 20...25 1
limanvaihdon paatelaitteet, poistoilma J 1
limanvaihdon paatelaitteet, tuloilma) J 1
Muut jarjestelmat ja laitteet
Kylmékompressorit 20
Palovaroittimet 1 kk tarvittaessa
summerin
kokeilu; 6 kk
pyyhkiminen
ja imurointi;
mahd.
pariston
vaihto
valmistajan
ohjeiden
mukaisesti
Sammutuspeitteet kertakayttoisia
Késisammuttimet kasisammutinhuoltoliike maarittelee kayttoian
Uima-altaat 25...30 1 1 (laatat,
saumat)
Uima-altaiden karkeasuodattimet 1 kk 1kk
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Liite6

Vuosi

salaojitus

valesokkeli

julkisivu vesikatto Iv-koneet

2013 wusitaan 36006 Korataan I uoltoraalaus B00€  ustaan 168006

2015 tarkastus

2016

2017
2018

2019 tarkastus

2020

2021 tarkastus

2022 [HEGTECH
2023 tarkastus

2024

2025 tarkastus

2026

2027
2028

2029 tarkastus

2030

2031 tarkastus

2032 |HGIECH
2033 tarkastus

2034

2035 tarkastus

2036

2037 [
2038

2039 tarkastus

2040

2041 tarkastus

204 R
2043 tarkastus

2044

2045 tarkastus

2046

2047 S
2048

2049 tarkastus

2050

2051 tarkastus

jos tarve

tarvittaessa

tarkastus
tarkastusvali 1v
jolloin suoritetaan
suodattimien puhdistus

oletettu

ika

50v

tarkastus Huolto
tarkastus

tarkastus

FGIEORESIEUSM -riastus

tuulettimet vaihdetaan

tarkastus

tarkastus tarkastus

uusiminen

Lammitys

ikkunat Keittio

tarkistusvali 1kk

tarkastus

tarkastus

tarkastus

ViSESTOERNVETRESIN -riastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

kylpyhuone

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus

tarkastus
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