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Johdanto

Taman opinnaytetyon tilaajana toimii Jyvaskylan ammattikorkeakoulu.
Opinnaytetyon tarkoituksena on kartoittaa uuden varaston tai
logistiikkakeskuksen suunnittelussa huomioitavia asioita.
Logistiikkakeskuksen suunnittelu on erittain iso ja aikaa vieva projekti, jonka
suunnittelussa on otettava huomioon paljon maarayksia, lakeja, muita
toimijoita, ymparistda seka tietenkin tulevan logistiikkakeskuksen
kayttotarkoitus, asiakkaat seka tulevaisuus. Koska logistiikkakeskuksen
suunnittelu on niin suuri kokonaisuus, on tassa tydssa asetettu paapaino
rakentamisessa huomioitavien asioiden seka turvallisuuden, erityisesti
paloturvallisuuden kannalta huomioitavien asioiden selvittaminen. Liséksi
kartoitettiin rakennusliikkeen nakemyksia toiminnan suhteen ja vakuutusyhtion

nakemysta.

Tutkimuksessa kaytetty aineisto on keratty voimassa olevista asetuksista,
maarayksista ja lain asettamista vaatimuksista, seka rakennusliikkeen ja
vakuutusyhtion edustajilta. Esimerkit toiminnassa olevista

logistiikkakeskuksista tai varastoista on koottu alan julkaisuista.

Tyo6n pohjalta voi varaston tai logistiikkakeskuksen rakentaja, suunnittelija tai
tilaaja selvittaa rakentamisessa ja suunnittelussa huomioitavia asioita. On
kuitenkin erittdin tarkead muistaa, ettd maaraykset, lait seka asetukset
muuttuvat jatkuvasti ja tasta johtuen niiden voimassaolo on tarkastettava aina.

Tybssa kasiteltavat maaraykset ovat taméan tyon tekohetkelld voimassa olevia.
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Logistiikkakeskukset ja varastot

Logistiikkakeskuksen perustamiseen pohjautuva suunnittelu tulee aloittaa
usean osa-alueen huolellisella tarkastelulla. Logistiikkakeskus on iso
kokonaisuus ja perustamiselle on paljon sddnnoksia, lakeja ja muita toimijoita
kohtaan huomioitavia seikkoja. Mainitakseni suunnittelussa huomioitavia osa-
alueita, luettelen tdssé& osan huomioitavista asioista; liike-idea, kayttoétarkoitus,
tulevat asiakkaat, tarvittavat luvat, logistiikka-keskuksen alueellinen sijainti,
muut toimijat, rakennuttaja, logistiikkakeskuksen varustelu, keskuksen pinta-
ala, tulevaisuuden suunnittelu, turvallisuus ja jatehuolto. Tassa tyossa
keskitytdan lahinna logistiikkakeskuksen tai varaston suunnittelussa
huomioitaviin asioihin turvallisuuden, vakuutusyhtion ja rakennusliikkeen

nakokulmasta.

Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirjan mukaan logistiikkakeskuksen
suunnittelun I&htokohtana on tarkeaa lahtea liikkeelle liiketaloudellisista
tarpeista. Logistiikkakeskuksen rakentaminen ja toiminnan edellytyksen& on
markkinoiden tarve tai visio sen toiminnalle seka liikeidea. Suunnittelun
lahtokohtana on miksi ja kenelle seké mihin logistiikkakeskus rakennetaan. On
myoOs hyva tarkastella voiko jo toimivat logistiikkakeskukset kehittaa tai
tehostaa toimintaansa siten, ettei uutta keskusta tarvita, tai sen toiminta ei ole
turvattua pitkalla aikavalilla. Logistiikkakeskukselle on muodostettava
konsepti, jolla se voi menestya markkinoilla. Energiatehokkuus on myos
suuressa roolissa suunnittelussa. Rakennusten energiamaaraykset ovat
tiukentumassa ja jo nyt energian hinnalla on suuri merkitys keskuksen

kannattavuuteen. (Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirja s.16-40)

Logistiikkakeskuksen maaritelma ja luokittelu

Logistiikkakeskus on kasitteena yleiskasite ja sitd kautta laaja. Taman takia

logistiikkakeskuksen maarittely ja luokittelu on perusteltua, koska se voidaan
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nahda uutena myds kasitteena. Kasitteena logistiikkakeskus ja sen tarkoitus
on eri kayttajille erilainen. Logistiikkakeskuksen kehittdjan kasikirja maarittelee
logistiikkakeskuksen seuraavasti; logistiikkakeskus on alue, joka sisaltaa
tuotteiden kuljetusta, varastointia ja jakelua koskevia toimintoja.
Logistiikkakeskukset toimivat yleensa linkkeina lahialueen keruu ja
jakelukuljetuksille, seka pitkdnmatkan ns. runkoliikenteelle. Keskuksiin on
yleensa useampia kuljetusmuotoja maantieliikenteen liséksi, esimerkiksi
rautatiekuljetuksia. Keskusten palveluihin kuuluu usein myés
lisdarvopalveluita, tavallisten kuljetusten ja varastointipalveluiden lisaksi.
Keskuksissa voi olla my6s useita toimijoita, jotka toimivat omalla osa-
alueellaan tai mahdollisesti jopa kilpailevat toistensa kesken asiakkaista.
Etela-Suomen alueella toimii talla hetkella yli 200 logistiikkakeskusta tai
logistiikka-aluetta ja uusia logistiikka-alueita on merkitty maakuntakaavaan 17

kpl. (Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirja s.17-20)
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Taulukko 1 LOGISTIIKKAKESKUSTEN LUOKITTELU (Logistiikkakeskuksen
kehittgjan kasikirja s.19)

Luokka

Nimi

Méaarittely

LO

Logistiikkavydhyke

Logistiikkakeskittymien, -alueiden ja —
keskusten muodostama, usein paavaylien

suuntainen vyohyke.

L1

Logistiikkakeskittyma

"Itsestdan” muodostunut
logistiikkakeskusten ja —alueiden tiivis

ryhma, usean hallinnoima, useita toimijoita.

L2

Logistiikka-alue

Jarjestaytyneesti muodostunut,
logistiikkatoiminnoille tarkoitettu

alue, freight village, jossa useita
logistiikkakeskuksia, varastoja

yms. logistiikkatoimintoja lisapalveluineen.
Useita toimijoita.

L3

Logistiikkapalvelukeskus

Kaikille asiakkaille avoin logistiikkakeskus.
Tietyn tahon

hallinnoima, mahdollisesti useita toimijoita.

L4

Logistiikkakeskus

"Suljetun piirin” eli tietyn kauppaketjun tai
teollisuusyrityksen

oma logistiikkakeskus tai keskusvarasto,
josta tavaraa toimitetaan

vain ko. yrityksen omiin tarpeisiin.

L5

Varasto, Terminaali

Yksityisten omistamia varastoja yms.,

pinta-ala alle 10 000 m2.

Suomesta on logistiikkakeskuksia eniten luokissa L3, L4 ja L5,

lukumaarallisesti logistiikkakeskuksia sijaitsee eniten padkaupunkiseudulla.
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Sijoittaminen ja infrastruktuuri

On erittain tarkeaa miettia minne logistiikkakeskus sijoitetaan. Asemointi on
hyva tehda joko merkittavélle markkina-alueelle tai logistiseen solmukohtaan.
Tasséa on hyva myos tehda kartoitusta jo olemassa olevien keskusten
suhteen, tai poikkeaako uusi keskus joillain muotoa jo olemassa olevista
keskuksista, jotta voidaan toimia taloudellisesti jarkevasti ja pitkalla
aikajaksolla. Ymparistondkokulmat on myos hyva huomioida, koska usein
energiatehokkaat ratkaisut ovat myds kustannustehokkaita. Energian saanti ja
energiatehokkuus toimii kilpailutekijana logistiikkakeskukselle, olemassa
olevat kunnallistekniset ratkaisut vaikuttavat eri energiamuotojen saantiin. Eri
kuljetusmuotojen kaytettavyys ja niiden yhdistettavyys on myés yksi suuri
tekija sijoituksessa. Mikali esimerkiksi rautatieverkosto puuttuu, on sen
rakennuttaminen yleensa kannattamatonta. Keskuksen sijoittamista on
punnittava myos asiakkaan nékdkulmasta, jolloin tdma auttaa hahmottamaan
tulevien tilojen tarvetta. Kunnallistekniikka ja siihen liittyvat nakokulmat on
tarkea seikka keskuksen rakentamisen paatoksessa. Tontin koon, muodon ja
kaavamaaraysten seka liikenneyhteyksien on oltava keskukselle sopivia ja
energiatehokkaita. Talla tavoin voidaan luoda sijainnin suhteen tehokas ja

toimiva logistiikkakeskus. (Logistiikkakeskuksen kehittdjan kasikirja s.21-22)

Logistiikkakeskuksen sijoittamiseen eniten vaikuttavat tekijat ovat;
Kuljetuskustannukset toimitusten ja jakelun osalta, tyévoimakustannukset ja
saatavuus, toimitilakustannukset, valmiudet rakentamiselle kaavoituksen ja
teknisten toteutusten osalta sekéd yhteydet satamiin. (Logistiikkakeskittymien

nykytilanne ESLogC)

Berner Oy teki logistiikassaan ratkaisun keskittad varastot yhteen paikkaan
Vantaalle. Projekti kdynnistettiin 2008 perustamalla uuden varaston
suunnitteluryhm&. Ryhma koostui omasta henkilokunnasta, jonka liséksi
kaytettiin ulkoista asiantuntijaa, antamaan nakemyksia ja vaihtoehtoisia
ratkaisuja. Varastokalusteet asennettiin jo rakennusvaiheessa ja télla valtettiin
kayttoonotonyhteydessé varaston valiton kayttd, ilman asennustaita.

Logistiikkakeskuksen kerrosala on 20700m?, ja kaytdssa 28000 lavapaikkaa
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seka kuusi paternosteria ja yksi kaksisolainen hissiautomaatti. (Logistiikka-
lehti 1/2011 16-18)

Tokmanni -konserni rakennutti 2007-2008 uuden logistiikkakeskuksen
Mantsalaan. Logistiikkakeskus on laajuudeltaan noin 5,5 hehtaaria, koostuen
kolmesta kerrosalaltaan 74000m?n suuruisesta hallilohkosta. Keskus on
tavanomaista korkeampi, joten se on silla on vaikutusta lattiarakenteisiinkin.
Talla tavoin on helppo havaita, ettd logistiikkakeskusten suunnittelu vaatii
monen osa-alueen tuntemusta, huomioimista ja osaamista. Keskus on
suunniteltu puhtaasti lapivirtausvarastoksi, lahes kolmannes tuotteista jaetaan
vuorokauden sisalla edelleen. Lastauslaitureita suunniteltiin yhteensa 40
kappaletta seka tulo, etta lahtdpuolelle. Keskus tyollistdd noin 300 henkilda.
(Logistiikka-lehti 6/2007 16-17)

Logistiikkakeskuksen palvelut

Logistiikkakeskuksen toiminnan perustana on sen palvelutarjonnan laajuus ja
mahdollisuudet. Kilpailutekijana toimiva palvelutarjonta on tarkeassa roolissa
ja se houkuttelee myds toimijoita alueelle. Palvelutarjonta on kohdistettava
suoraan alueen potentiaalisiin markkinoihin ja logistisiin jarjestelmiin ja
verkostoihin, talla tavoin voidaan palvelutarjonnalla luoda lisaarvoa asiakkaille
ja kyetdan asemoitumaan osaksi asiakkaan toimitusketjua. Keskuksen on
tarkeaa muodostaa monipuolisia ja toimivia palvelukokonaisuuksia. Naméa
kokonaisuudet voivat muodostua useamman kuin yhden toimijan tekemista
palveluista. Asiakkaalle on tarkeda ostaa selkeat, laajat ja toimivat
kokonaisuudet yhdeltd logistiikkaoperaattorilta. Operaattori voi tuottaa kaiken
itse tai se voi teettad osan palveluistaan alihankintana, mutta toteuttaessaan
palvelut alihankintana, korostuu palveluiden saatavuus mahdollisimman

helposti ja l&helta.

Vuonna 2007 Itella avasi logistiikkakeskuksen Osloon. Keskuksen pinta-ala on
10000m? ja se tarjoaa asiakkaille logistiikan palvelukokonaisuuksia, kuten
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palvelu- ja jakelutoimintoja seka kuljetus- ja huolintapalveluita. Vesa Virtanen
Itella Logistiikasta toteaakin; "Kansainvaliset asiakkaamme odottavat meilta
tehokkaita ja kattavia logistiikan palvelukokonaisuuksia”. Itella varastoi tuotteet
ja tarvittaessa yhdistelee lahetyksia ja tuottaa muita tarvittavia
lisdarvopalveluita, kuten kokoonpanoa tai jatkojalostusta. (Logistiikka-lehti
9/2007, 6)

Hyva esimerkki logistiikkakeskuksen palveluista ja niiden jakamisesta eri
toimijoille on Berner Oy:n logistiikkakeskuksen pakkaustyot.
Logistiikkakeskuksessa tytskentelee 50 henkilda Bernerin palveluksessa ja
erityyppiset pakkaustyot ovat ulkoistetun alihankkijan hallinnassa. (Logistiikka-
lehti 1/2011 16-18)

Nurminen Logisticsin logistiikkakeskus Vuosaaressa tarjoaa tavarankasittelya,
huolintaa, varastointia seka rautatiekuljetuksia. Logistiikka-alue on kooltaan
34000 m? ja seuraavan rakennusvaiheen jalkeen keskus kasvaa 50000m?
suuruiseksi. Kaytdssa on ennen seuraavaa rakennusvaihetta 120000 nelitta
lamminta tilaa ja 18000 neliota kylmaa tilaa. Varastossa on 250 metrin
mittainen katettu alue junavaunujen lastausta ja purkua varten. Nurminen
Logistics Oyj:nVice President Olli Vaatainen toteaa katetun rautatielastauksen
sopivan erityisesti suurten projektikuljetusten yhteyteen. Numinen Logisticsilla
on kaytdssadan Vuosaaressa 80 tonnia nostava kattonosturi ja omia
junavaunuja noin 1000 kappaletta. Vuosaaren logistiikkatavaratalo ty6llistaa
lahes 100 tyontekijaa. (Logistiikka-lehti 9/2008 40-41)

Energiatehokkuus

Rakentamiseen on kaytettava erittain paljon resursseja jo
suunnitteluvaiheessa. Rakennusmaaraykset kehittyvat jatkuvasti ja
logistiikkakeskukselle tai varastolle sovelletaan lisaksi niihin kohdistuvia

erikoismaarayksia.



15

Uudisrakentamisessa siirryttiin kokonaisenergiatarkasteluun 1.7.2012. Tassa
tarkastelussa huomioidaan rakennuksen energiantarve, tekniset jarjestelmat
seka lammitystapa ja energiamuoto. Kokonaisenergiankulutukselle maarataan
rakennustyyppikohtainen raja, jota ei saa ylittaa. Tata lukua nimitetdan E-
luvuksi. Maarayksissa otetaan huomioon rakennusmateriaalien
ymparistovaikutukset, tama johtuu siita, etta vaikkei rakennus kuluttaisi
ulkopuolista energiaa, voi sen rakentamisesta aiheuta paljon paastoja.
Huomioon otetaan myds purkamisen, korjaamisen ja huoltamisen aiheuttamat
paastot. Vuodesta 2020 eteenpéin tulee uusien rakennusten olla lahes nolla
energia rakennuksia. Rakennusmateriaalien valintaan ja kayttéon onkin
kiinnitettava paljon huomiota. (Logistiikkakeskuksen kehittédjan kasikirja s.43-
44)

Kiinteiston kayttokustannuksissa on suuressa roolissa energiatehokkuus,
varsinkin suurissa rakennuksissa. Kiinteiston energiatehokkuus on
huomioitava rakennuttajan, rakentajan seka maaraysten kannalta. Lisaksi
energiatehokkuuteen kiinnitetd&n huomiota elinkaari ajattelussa.
Logistiikkakeskuksille annetut rakennusmaaraykset ovat tiukentumassa ja
uusiutuvan energian kayttéa on lisattava jatkossa. Energiankulutus koostuu
kolmesta paatekijasta, valaistuksesta, lammityksesta ja ilmastoinnista.
Logistiikkakeskusten muodostuessa pinta-alaltaan suurista rakennuksista,
voidaan niiden kattojen pinta-alaa kayttaa uusiutuvien energiamuotojen
tuottamiseen. Aurinkokennot ja — paneelit, seka pienet tuulivoimalat soveltuvat
hyvin laajoille katoille. Uusiutuvat energiamuodot eivat talla hetkella riita
logistiikkakeskusten kokonaisenergian tarpeeseen, mutta ne olisivat hyva lisa
ja todennakaisesti pitkalla aikavalilla niiden lisdantyminen tulee kyseeseen.
(Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirja s.41-42)

Hyvana esimerkkina energiatehokkuudesta logistiikkakeskuksessa on Itellan
logistiikkakeskus Orimattilassa. Logistiikkakeskuksen seinat ovat toteutettu
energiapaneelijarjestelmalla. Energiapaneelit ovat esivalmistettuja
seindelementteja, joiden avulla saadaan tiivis rakenne ja sita kautta rakennus
pysyy viiledna kesélla ja lampimana talvella. Rakenteiden kautta saatava

energiansaasto on vuodessa 25 000-40 000 euroa, joten investointi maksaa
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itsensé nopeasti takaisin. (Energiapaneeleilla sdastdja Itellan

logistiikkakeskuksen energiankulutukseen, artikkeli Ruukki Oy:n sivustolla)

Energiatehokkuuteen vaikuttaa myds logistiikkakeskuksen toimintamalli ja
tyoskentelyajat sek& asiakkaan ja varastoitavien tuotteiden vaatimukset. Jos
tilat on lammitettava, on se luonnollisesti energiaa vievaa, varsinkin
talviaikana. Mikali tuotteet vaativat tasaisen [Ammaon, on varaston
lammittaminen talvella ja viilentaminen keséalla runsaasti energiaa kuluttavaa.
Huomioitavana on myds trukkien tai muiden tavaran siirtoon kaytettavien
laitteiden energiatehokkuus ja mikali kaytetaan poltto-ainetta
voimanlahteenaan kayttavia trukkeja, on myoés ilmastointi oltava siihen

suunniteltu.

Turvallisuus logistiikkakeskuksissa

Logistiikkakeskukset ovat usean toimijan vélisia rajapintoja ja niihin kohdistuu
laaja kokonaisuus turvallisuus asioissa, kuten tyoturvallisuus ja terveys,
likenne-, palo-, ympéristo-, tuote-, tieto-, ja rikosturvallisuus. Naiden lisaksi
logistiikkakeskusten turvallisuuteen kuuluu myds asiakas- ja
toimitilaturvallisuus. Logistiikkakeskusten toimiessa rajapintoina erilaisten
toimijoiden valilla, korostuvat siten myds turvallisuusasiat.
Turvallisuusndkodkohdat on huomioitava jo suunnittelussa. Toimintojen
sijoittamisessa logistiikkakeskuksissa on mietittava tarkkaan, jottei synny
paallekkaisyyksia ja turvallisuusriskeja. Esimerkkeina eri toimintojen
sijoituksesta keskuksessa on autoliikenteen sijoitus verrattuna kavelyyn,
raskaanliikenteen sijoitus henkil6liikenteeseen néhden ja trukkikaluston
likenne muuhun liikenteeseen nadhden. (Logistiikkakeskuksen kehittgjan
kéasikirja s.191-121)
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Logistiikkakeskuksia velvoittavia lakeja

Tassa luvussa on kasitelty logistiikkakeskuksia velvoittavia lakeja, asetuksia ja
ohjeita. Logistiikkakeskuksia kohtaan on asetettu useita eri maarayksia ja
onkin hyva tehda yleinen katsaus naista. Tassa opinnaytetydssa on keskitytty
tarkemmin palotuvallisuuteen, josta l6ytyy laajempi kokonaisuus taman osion

jalkeen.

Tyo6tuvallisuuslainsdadanto

Kaikkia yrityksia koskeva ty6turvallisuuden lainsaadantd on
logistiikkakeskuksen jokaista toimijaa koskeva lainsaadanto.
Tyo6turvallisuuslaki 738/2002, pohjautuu tydsuojelunpuitedirektiiviin
89/391/ETY. Tama on EU:n direktiiveista johdettu kansallinen lainsdadanto.
Naiden lakien nojalta on annettu lisaksi tarkentavia valtioneuvoston ja
ministerion paatoksia seka asetuksia, jotka ovat samalla tavoin velvoittavia
kuin lait. Suomessa on maaitelty tyopaikalla nahtavilla pidettava lainsaadanto,
jossa on edella mainitut ty6tuvallisuutta koskevat lait ja asetukset siséllytetty.
Tahan on koko henkildston paastava vapaasti tutustumaan.

(Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirja s.121)

Standardit ovat lainsaadantoa taydentavia ohjeita. Standardit eivat ole
velvoittavaa lainsaadantda, vaan ohjeita. Turvallisuuteen liittyvista
standardeista suurin osa on maaritelty laitteiden tai koneiden valmistajille.
(Logistiikkakeskuksen kehittgjan kasikirja s.121)

Palo-, pelastus- ja ymparistoturvallisuus
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Logistiikkakeskukselle tarkeita turvallisuuteen liittyvia sddnnoksia on myos
palo-, pelastus-, ja ymparistoturvallisuus. Kyseiset maaraykset ovat
keskeisessa roolissa turvallisuuden johtamisessa ja logistiikkakeskuksen
suunnittelun tukena. Pelastuslaki maarittelee rakennuksen omistajan ja
haltijan velvollisuuden ehkéisté vaaratilanteita ja varautumaan
pelastustoimenpiteilla erilaisiin onnettomuuksiin. Pelastuslaissa maaritellaan
pelastussuunnitelman laatimisvelvollisuus. Pelastussuunnitelman sisalté on
maaritelty pelastuslaissa 379/2011815. (Logistiikkakeskuksen kehittajan
kasikirja s.121)

Pelastussuunnitelmassa on oltava selostus:

1. vaarojen ja riskien arvioinnin johtopaatelmista;

2. rakennuksen ja toiminnassa kaytettavien tilojen turvallisuusjarjestelyistg;

3. asukkaille ja muille henkildille annettavista ohjeista onnettomuuksien
ehkaisemiseksi seka onnettomuus- ja vaaratilanteissa toimimiseksi;

4. mahdollisista muista kohteen omatoimiseen varautumiseen liittyvista
toimenpiteista. (L 29.4.2011 379/2011)

Ympariston suojelulaki 4.2.2000/86 méaarittelee mahdollisesti ympariston
pilaantumiselle vaara aiheuttavalle toiminnalle noudatettavat méaraykset.

Paakohdat ymparistonsuojelulaissa logistiikkakeskusta kohtaan ovat:

1. Ennaltaehkéaisyn ja haittojen minimoinnin periaatteet, jonka mukaan
haitalliset ymparistbvaikutukset ehkaistaan ennakkoon tai mikali niita ei
voida kokonaan ehkaista, pyritddn ne rajoittamaan mahdollisimman
pieniksi.

2. Varovaisuus ja huolellisuusperiaate, jonka perusteella toimitaan toiminnan
laadun mukaan ympariston pilaantumisen ehkaisemiseksi huolellisuudella
ja varovaisuudella, sekd huomioidaan ympaériston pilaantumisen vaaran
todennéakoisyydet, onnettomuusriskit ja niiden estaminen ja vaikutusten
rajoittaminen.

3. Parhaan kayttokelpoisen tekniikan periaate, jonka perusteella valitaan
kayttoon paras kayttokelpoinen tekniikka.

4. Ympariston kannalta parhaan kaytannon periaate, jonka perusteella

kaytetaan kustannustehokkaita ja tarkoituksenmukaisia eri toimien
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yhdistelmia, esimerkiksi valintoja raaka-aineiden ja poltto-aineiden
suhteen.

5. Aiheuttamisperiaate. Taman periaatteen mukaan ympariston
pilaantumiselle vaaraa aiheuttava toiminnan harjoittaja vastaa vaikutusten
ennaltaehkéisysta seka haittojen poistamisesta tai rajoittamisesta
mahdollisimman vahaisiksi. (Logistiikkakeskuksen kehittdjan kasikirja
s.122)

Kiinteistoturvallisuus

Omat erityispiirteensa logistiikkakeskuksen tuvallisuuteen maarittelee
kiinteistoturvallisuus. Logistiikkakeskusta tai varastoa rakennettaessa tai
tehtéaessa yllapitotoimenpiteitd, on otettava huomioon maaraykset
kiinteistoturvallisuuden osalta. Kiinteistoturvallisuus on laitoksen kiinteistojen
toimintojen ja energiahuollon turvaamista ja mahdollisesti tarvittavaa
varmentamista. Kiinteistoturvallisuus koostuukin |&hinn& rakentamisen aikana
huomioitaviin rakennusmateriaaleihin, rakenteisiin ja laitteisiin kohdistuviin

vaatimuksiin. (Logistilkkakeskuksen kehittajan kasikirja s.122)

Kiinteistoturvallisuus koostuu useammasta eri lainsdadannésta tai niiden
osista. Seuraavaksi on lueteltu kiinteistoturvallisuuteen liittyvaa lainsaadantéa

ja niiden tarkoituksia. (Logistiikkakeskuksen kehittajan kasikirja s.122)

Laki pelastustoimenlaiteista 12.1.2007/10. Lain tarkoituksena on varmistaa
pelastustoimen laitteiden vaatimusten mukaisuus ja toiminta, valmistuksen,
asennuksen ja huollon seka kayttétarkoituksen osalta. (L 12.1.2007/10)
Asetus rakennustyon turvallisuudesta 26.3.2009. Asetusta kaytetaén
rakennuksen uudis- ja korjausrakentamiseen sekd asennustyohon ja
purkamiseen seka suunnitteluun. Lisaksi asetusta sovelletaan
rakennushankkeen suunnitteluun ja valmisteluun. (A 26.3.2009 205/2009)
Laki yksityisisté teistd 15.6.1962/358. Laissa méaaritellaan tien
kayttdoikeuksia. (L 15.6.1962/358)
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4. Laki yksityisista turvallisuuspalveluista 12.4.2002/282. Lain tavoitteena on
yksityisten turvallisuuspalveluiden luotettavuuden ja laadun varmistaminen
seka yksityisten turvallisuuspalveluiden ja viranomaisten valisen yhteistyon
edistaminen. (L 12.4.2002/282)

5. Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132. Lain tarkoituksena luoda
edellytykset hyvalle elinymparistolle ja edistaa ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta. (L 5.2.1999/132)

6. Pelastuslaki 3.5.2011/379. Lain tavoitteena parantaa ihmisten turvallisuutta
seka vahentaa onnettomuuksia. (L 3.5.2011/379)

7. Rakennusmateriaalien tyyppihyvaksynnat. Ymparistoministerion asettamat
tyyppihyvaksynnét rakennusmateriaaleille.

8. Rikoslaki 19.12.1889/39

9. Suomen rakentamismaarayskokoelma. Ymparistoministerion asetukset
rakentamisen maarayksista. Logistiikkakeskusta tai varastoa erityisesti
koskevat maaraykset ovat E1 ja E2.

10. Sahkoturvallisuuslaki 14.6.1996/410. Sahkolaitteiden turvallisuutta ja
hairididen haitallisia vaikutuksia, asennusta ja vaatimuksia koskevia
maarayksia. (L 14.6.1996/410)

11.Terveydensuojelulaki 19.8.1994/763. Lain tarkoituksena vaeston ja yksilon
terveyden yllapito ja edistaminen seka terveyshaittojen ehkaisy ja
poistaminen. (L 19.8.1994/763)

12.Tieliikennelaki 3.4.1981/267. Logistiikkakeskusta koskevaa on I&hinn&
kiinteistolle ajoa seka pysakdintia koskevat lait. (L 3.4.1981/267)

13.Vesilaki 19.5.1961/264. Logistiikkakeskuksen vesihuoltovarmuus,

pohjaveden sekéa vesialueiden huomioiminen. (L 19.5.1961/264)

Tieto- ja rikosturvallisuus

Logistiikkakeskusten kautta kulkee arvokasta tavaraa seka tietovirtoja, siita
johtuen tieto- ja rikosturvallisuuteen on kiinnitettdva koko ajan enemman

huomioita. Suurimpana tietoturvallisuuden uhkana logistiikkakeskuksissa on
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arvokkaan tavaran sijaintitietojen vuotaminen vaariin kasiin.
Logistiikkakeskuksia on vartioitava, ettei sinne paase ulkopuolisia henkil6ita
anastamaan varastoitavia tavaroita. Rikosten ennaltaehkaisyn kannalta on
tarkeaa tehda tarvittavat toimenpiteet yrityksen toiminnan, henkiléston ja
omaisuuden seké asiakkaiden omaisuuden suojelemiseksi.

(Logistiikkakeskuksen kehittdjan kasikirja s. 123)
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Varaston ja logistiikkakeskuksen

paloturvallisuus

Varastojen ja logistiikkakeskusten paloturvallisuusmaaraykset on luonnollisesti
otettava huomioon jo suunnitteluvaiheessa. Selvittaessani tahan tydohén
littyvia paloturvallisuusmaarayksia, otin yhteytta Etela-Karjalan
pelastuslaitokseen ja sieltd edelleen Ruokolahden paloaseman
palotarkastajaan. Keskusteltuamme asiasta minulle annettiin ohjeeksi hakea
Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 ja E2. Paloturvallisuusmaaraykset
asettavat vaatimukset ja reunaehdot usealle eri osa-alueelle, esimerkiksi
kaytettavien materiaalien osalta. Lisaksi maarayksissa on maaritelty tarkasti
eri kayttokohteiden mukaiset vaatimukset. Tastéa voidaan mainita yhtena
esimerkkina tuotanto- ja toimistotilojen olevan erilaisten maaraysten alaisia.
Tietenkin myds tuotantotilojen kayttdtarkoitukset vaikuttavat maarayksiin,
kaksi eri kayttotarkoitukseen tehtya rakennusta on myos tehty eri maaraysten
mukaan. Siita johtuen onkin hyva huomioida tarkkaan tuleva kayttotarkoitus
pitkalla tahtaimelld, jotteivat myohemmat muutokset aiheuta liilan suuria
investointeja. Logistiikka elda jatkuvassa muutoksessa ja muutokset
toimintaan eivat ole yllattavia. Rakennusten paloturvallisuus on méaritelty
ymparistoministerion asetuksessa rakennusten paloturvallisuudesta.
Tuotanto- ja varastorakennuksia suunniteltaessa ja rakennettaessa on
otettava huomioon kahdet eri maaraykset ja ohjeet. Suomen
rakentamismaarayskokoelma E1 késittelee rakennusten paloturvallisuuden ja
Suomen rakentamismaarayskokoelma E2 kasittelee tuotanto- ja

varastorakennusten paloturvallisuutta.

E1l Suomen rakentamisméaarayskokoelma

Rakennusten paloturvallisuus maaraykset ja ohjeet on kuvattuna Suomen

rakentamismaarayskokoelmassa E1, joka on ymparistoministerion asetus
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rakennusten paloturvallisuudesta. Kyseiset maaraykset ja ohjeet koskevat
uuden rakennuksen paloturvallisuutta. Mikali tehdaan korjaustdoita tai
muutostoitd jo aiemmin tehtyyn rakennukseen, on silloin kaytettava
ymparistoministerion opasta "Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus
korjausrakentamisessa” (A Suomen rakentamismaarayskokoelma E1
6.4.2011). Tassa tydssa on tarkoituksena selvittdéd uuden varaston tai
logistiikkakeskuksen suunnittelua, joten tydssa perehdytdén paaosin

uudisrakennuksen vaatimuksiin.

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa E1 kuvatut maarittelyt 16ytyvat
litteesta 1.

E2 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Tuotanto- ja varastorakennusten paloturvallisuusmaaraykset ovat méaaritelty
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa E2, joka on ymparistoministerion
asetus tuotanto- ja varastorakennusten paloturvallisuudesta. Taméan
asetuksen ohjeita sovelletaan uusien tuotanto- ja varastotilojen
rakentamisessa. Kyseisten ohjeiden lisdksi on mygs otettava huomioon
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa E1 esitetyt maaraykset ja ohjeet
rakennusten paloturvallisuudesta. Saadokset paloturvallisuutta parantavia
laitteita ja laitteistoja kohtaan antaa sisdasianministerio. (A Suomen
rakentamismaarayskokoelma E2 22.3.2005)

Suunniteltaessa uutta varasto- tai logistiikkakeskusrakennusta onkin erittain
tarkedd huomioida se seikka, etta rakentamisessa on otettava huomioon
kahden rakentamismaarayskokoelman ohjeet ja maaraykset. Suuret
rakennusliikkeet tiedostavat hyvin téllaiset asiat. Mikali kysymyksessa on pieni
toimija, joka rakennuttaa itse tilat, on muistettava ottaa huomioon nama asiat.
Mikali rakennus ei tayta sille asetettuja vaatimuksia, joudutaan tekemaan
muutoksia tai vaihtoehtoisesti ei saada lupaa tiettyyn toimintaan.
Rakennusliikkeelle ilmoitetut maaraykset vaikuttavat rakennettavan kohteen

hinnoitteluun, jolloin kilpailuttaessa rakennuksen kustannuksia ei valttamatta
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saada kaikilta rakennusliikkeiltd oikeanlaista tarjousta, mikali ei ole osattu
maaritella kaikkia kohtia oikein. Tietenkin kyseiset asiat tulevat ilmi haettaessa
rakennuslupaa, koska kyseiset asiat on jo luvan haku vaiheessa ilmoitettava
ja ne merkitddn rakennuslupaan. Rakentamismaaraykset vaikuttavat
kustannuksiin suorasti ja kustannukset ovat suuria, jos joudutaan tekemaan
jalkikateen muutoksia. Tallaiset muutokset johtuvat huonosta esisuunnittelusta
tai toiminnan muutoksesta, jota ei ole osattu ottaa suunnittelu vaiheessa
huomioon. Lisé&ksi kilpailutus tilanteessa on talloin saatettu valita rakennusliike

vaarin perustein.

Rakennusten kayttotavat

Rakennuksen kayttbtapa vaikuttaa paloturvallisuusmaarayksiin. Tassa
kappaleessa kasitelladan Suomen rakentamismaarayskokoelman E1 ja E2
kohtia, joissa on rakennusten seka tuotanto- ja varastorakennusten

paloturvallisuus maaraykset.

Rakennukset tai niiden palo-osastot ryhmitelladn niiden paakayttdétavan
perusteella. Ryhmittelyn lahtokohtana on kayttdaika — paivakaytto, iltakayttd
tai yokayttd — seka se, miten hyvin kayttgjat tuntevat tilat ja miten he
kykenevat pelastautumaan itse tai toisten avustamina palotilanteessa. (A
Suomen rakentamisméaarayskokoelma E1 6.4.2011).

TyOpaikkatilat

Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 maarittelee tyopaikkatilat

seuraavasti:

Tilat, jotka yleenséa ovat paivakaytdssa ja joissa on paaosin tilat tuntevaa
henkilokuntaa.

Esimerkiksi
toimistot

virastot
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hallintotilat

(A Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011).

Tuotanto- ja varastotilat

Tuotanto- ja varastotilat on maaritelty Suomen

rakentamismaarayskokoelmassa E1 seuraavasti:

Tilat, joissa yleensa on vakinaista, paikallisiin olosuhteisiin perehtynytta
henkilokuntaa.

Esimerkiksi

tavanomaiset teollisuustilat
maatalouden tuotantotilat

suurehkot varastot

Tuotanto- ja varastotiloissa toiminnat jaetaan kahteen
palovaarallisuusluokkaan (1, vaarattomampi ja 2, vaarallisempi). Tuotanto- ja
varastotiloista on erilliset ohjeet Suomen rakentamismaarayskokoelman
osassa E2. Tuotanto- ja varastotiloihin voi liittya palovaarallisia tiloja tai
rajahdysvaarallisia tiloja, joissa huomattavassa maarin tai vaarallisella tavalla
valmistetaan, kasitellaan tai sailytetaan palo- tai rajdhdysvaaraa aiheuttavia
aineita tai tarvikkeita. Palo- tai rajahdysvaarallisia tiloja saattaa olla my6s
muihin kayttotaparyhmiin kuuluvissa rakennuksissa. (A Suomen
rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Rakennuksen vaatimukset ja vaatimusten tayttymisen

osoittaminen

Rakennuksen ja muun rakennuskohteen olennaisista vaatimuksista on
voimassa, mitd maankaytto- ja rakennusasetuksessa tai muutoin on erikseen
saadetty tai maaratty. Paloturvallisuuden kannalta tdma erityisesti tarkoittaa,

etta
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- rakennuksen kantavien rakenteiden tulee palon sattuessa kestaa niille

asetetun vahimmaisajan;

- palon ja savun kehittymisen ja leviamisen rakennuksessa tulee olla

rajoitettua;
- palon leviamista lahist6lla oleviin rakennuksiin tulee rajoittaa;

- rakennuksessa olevien henkildiden on voitava palon sattuessa paasta

poistumaan rakennuksesta tai heidat on voitava pelastaa muulla tavoin;
- pelastushenkildston turvallisuus on rakentamisessa otettava huomioon.

(A Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Vaatimuksen tayttymisen osoittaminen

Paloturvallisuusvaatimuksen katsotaan tayttyvan, mikali rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan noudattaen nadiden maaraysten ja ohjeiden
paloluokkia ja lukuarvoja. Paloturvallisuusvaatimuksen katsotaan tayttyvan
myos, mikali rakennus suunnitellaan ja rakennetaan perustuen oletettuun
palonkehitykseen, joka kattaa kyseisessa rakennuksessa todennékoisesti
esiintyvat tilanteet. Vaatimuksen tayttyminen todennetaan tapauskohtaisesti
ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet ja kayttd. Suunnittelun perusteet,
kaytetyt mallit ja saadut tulokset on esitettdva rakennuslupamenettelyn
yhteydessa. (A Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Palokuorma ja palokuorman maarittely seka

palokuormaryhmat

Palokuorma maaritetddn ensi sijassa palo-osaston kayttdtavan perusteella.
Palokuorma voidaan myds maarittaa luotettavan arvion perusteella tai
laskelmalla. Palonkehitysta laskettaessa otetaan huomioon myés
palokuorman sijainti, palamisnopeus ja palamisominaisuudet.

Kayttotavaltaan erilaiset tilat linkitetdan liitetddn palokuormaryhmiin,

palokuorman tiheyden mukaan. Palokuormaryhmét on maaritelty seuraavasti:
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yli 1200 MJ/m2;
- Varastot, jotka ovat erillisia palo-osastoja.

Tuotanto- ja varastotilojen palokuorma maaritelladn tai arvioidaan
kohdekohtaisesti.

vahintddn 600 MJ/m2 ja enintaan 1200 MJ/m2;
- Osa kokoontumis- ja liiketiloista kuten myymalat,
nayttelyhallit ja kirjastot;

- asuinrakennusten kellariosastot, jotka sisaltavat irtaimistovarastoja;
- moottoriajoneuvojen korjaus- ja huoltotilat.

alle 600 MJ/m2;

- Asunnot, majoitustilat ja hoitolaitokset;

- osa kokoontumis- ja liiketiloista kuten ravintolat,
enintaan 300 h-m2:n myymalat, toimistot, koulut,
urheiluhallit, teatterit, kirkot ja paivahoitolaitokset;
- autosuojat.

(A Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Rakennusten paloluokat

Rakennukset jaetaan kolmeen eri paloluokkaan, P1, P2 ja P3.

P1: Paloluokkaan P1 kuuluvan rakennuksen kantavien rakenteiden
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oletetaan padsaantoisesti kestavan palossa sortumatta. Rakennuksen kokoa

ja henkilomaaraa ei ole rajoitettu.

P2: Paloluokkaan P2 kuuluvan rakennuksen kantavien rakenteiden
vaatimukset voivat olla paloteknisesti edellisen luokan tasoa matalampia.
Riittava turvallisuustaso saavutetaan asettamalla vaatimuksia erityisesti



28

pintaosien ominaisuuksille ja paloturvallisuutta parantaville laitteille. Liséksi
rakennuksen kokoa ja henkilomaaria on rajoitettu kayttotavasta riijppuen.

P3: Paloluokkaan P3 kuuluvan rakennuksen kantaville rakenteille ei
aseteta erityisvaatimuksia palonkestavyyden suhteen. Riittava turvallisuustaso
saavutetaan rakennuksen kokoa ja henkilomaaria rajoittamalla kayttotavasta
riippuen.

Rakennuksen eri osat voivat kuulua eri paloluokkiin edellyttéen, etta palon
leviaminen on estetty palomuurilla. Palomuurin erottamien rakennuksen osien
uloskaytavat rakennetaan erillisiksi niin, ettei palomuurissa mahdollisesti
olevaa ovea ole tarpeen kayttaa palotilanteessa. (A Suomen
rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Rakennettaessa logistiikkakeskusta on huomioitava myts E2 Suomen
rakentamisméaarayskokoelma, jossa paneudutaan tarkemmin tuotanto- ja
varastotilojen maarayksiin. Rakennuksen korkeudet on méaaritelty asetusten
mukaan. P1- luokan rakennuksen kerroslukua eika korkeutta rajoiteta. P2-
luokan rakennuksen kerrosluku voi olla yksi tai kaksi, mutta kaksikerroksisena
se ei saa olla yli 9 metrid korkea. P2- luokan rakennuksessa saa tydskennella
korkeintaan 50 henkilda. P3- luokan rakennus saa olla enintdan 14metria
korkea ja vain yksikerroksinen. (A Suomen rakentamismaarayskokoelma E2
22.3.2005)

Luokitukset antavat selkeat reunaehdot rakennusten korkeudelle ja tasta
voidaankin paatella jo suoraan, etta usein logistiikkakeskukset tulee rakentaa
yksikerroksisina. Paloluokka logistiikkakeskuksessa tulee olemaan P1, jolloin
korkeudelle ei ole rajoitusta sek& henkilomaara saa olla yli 50.

Tuotanto- ja varastointitilat jaetaan kahteen paloturvallisuusluokkaan,
luokittelu on tehty toimialojen mukaan huomioiden niiden ominaispiirteet.
Rakennuksen paatoiminta maarittda paloturvallisuusluokan koko rakennuksen
osalta. Paloturvallisuusluokkaan 1 kuuluvat toiminnat joihin liittyy vahainen tai
kohtuullinen palovaara ovat. Toiminnat, joihin liittyy huomattava tai suuri
palovaara tai joissa voi esiintya rajahdysvaara kuuluvat
paloturvallisuusluokkaan 2. Rakennuslupapiirroksiin tulee merkinta
paloturvallisuusluokasta. Mikali toiminta muuttuu jo olemassa olevassa
rakennuksessa ja paloturvallisuusluokka muuttuu, on rakennuksen
soveltuvuus uuteen toimintaan myds tarkastettava. (A Suomen

rakentamismaarayskokoelma E2 22.3.2005)
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Tama on erityisen tarke&a ottaa huomioon mikali varastoa suunnitellaan
sijoitettavaksi jo olemassa olevaan rakennukseen, talléin on syyta tarkastaa
rakennuksen paloturvallisuusluokitus, jotta toiminta voidaan varmasti aloittaa

kyseisessa paikassa.

On kuitenkin huomioitava myds se, ettei paloturvallisuusluokittelu sellaisenaan
sovellu yksittaisten toimintojen arviointiin. Palovaraa aiheuttavat yksittaiset
tuotantokohdat tai pienehkot palo- tai rajahdysvaaralliset tilat tulee
kohdesuojata tai ymparéida osastoivin osin. Tallaisesta voidaan kayttaa
esimerkkina vaikka kuljetuslinjoja, mikali ne ovat palovaaraa aiheuttavia. (A

Suomen rakentamismaarayskokoelma E2 22.3.2005)

Rakennuksen koon ja henkildmaaran rajoitukset

Rakennuksen koko seka henkilomaara vaikuttavat

paloturvallisuusmaarayksiin.

Enimmaiskerrosala voidaan hyvaksya taulukossa esitettyja arvoja
suurempana, mikali rakennukseen asennetaan automaattinen paloilmoitin,
automaattinen savunpoistolaitteisto tai automaattinen sammutuslaitteisto. (A
Suomen rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Seuraavassa taulukossa on esitetty rakennuksen kokoa koskevat rajoitukset
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Taulukko 1. Rakennusten kokoa koskevat rajoitukset. (A Suomen

rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Rakennuksen ominaisuus Rakennuksen paloluokka
P1 P2 P3
KERROSLUKU
yleensa ei rajoitusta enintédan 2 enintédan 2
asuinrakennus, ei rajoitusta enintaan 8 enintédan 2
tyopaikkarakennus
tuotanto- tai ei rajoitusta enintédan 2 enintédan 1
varastorakennus,
autosuoja
KORKEUS
yleensa ei rajoitusta enintdan 9 enintaan 9
asuinrakennus, ei rajoitusta enintdan 14 m ei sallittu
tydpaikkarakennus 3-
4krs.
asuinrakennus 5-8 krs. ei rajoitusta enintadan 26 m ei sallittu
yksikerroksinen tuotanto- | ei rajoitusta ei rajoitusta enintdéan 14 m
tai varastorakennus
KERROSALA
Kerrosala yleensa
yksikerroksinen ei rajoitusta ei rajoitusta enintaan 2400 m?
kaksikerroksinen ei rajoitusta ei rajoitusta enintaan 1600 m?
yli kaksikerroksinen ei rajoitusta enintaan 12 000m? ei sallittu
Kerrosala tuotanto- ja
varastorakennuksissa seka
autosuojissa
yksikerroksinen ei rajoitusta ei rajoitusta ei rajoitusta
kaksikerroksinen ei rajoitusta ei rajoitusta ei sallittu
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Seuraavassa taulukossa on esitetty rakennuksen henkilomaaraa koskevat

rajoitukset

Taulukko 2. Rakennuksen suurin sallittu henkilomaara. (A Suomen

rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.2011)

Kayttotapa Kerroksia Rakennuksen paloluokka
P1 P2 P3

Kokoontumis- ja 1 ei rajoitusta ei rajoitusta henkil6ita 500
liiketilat 2 ei rajoitusta henkildita 250 | henkil6ita 50
Tyo6paikkatilat 1 ei rajoitusta ei rajoitusta ei rajoitusta

2 ei rajoitusta ei rajoitusta tyontekijoita

150

Tuotanto- ja 1 ei rajoitusta ei rajoitusta ei rajoitusta
varastotilat 2 ei rajoitusta tyontekijoitd 50 | ei sallittu

Rakennuksen syttymisen estaminen

Rakennuksen suunnittelussa, rakentamisessa seka varustelussa on

lahtbkohtana se, ettd syttymisen vaara on mahdollisimman pieni, myos

ulkoisen syttymisen vaara on otettava huomioon. Palon syttymisen tai palon ja

savun levidmisen vaara ei saa kasvaa olennaisesti teknisista asennuksista,

lisdksi lammityslaitteet on rakennettava ja sijoitettava siten, ettei niiden

kaytdsta aiheudu palo- tai rajahdysvaaraa. (A Suomen

rakentamismaarayskokoelma E1 6.4.20